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Velkommen til

Lindebergasen 32B
1068 Oslo



Lys og innbydende 2R med

balkong|

Bad fra 2018| V.v og TV/internett inkl|

Rett ved @stmarka| Flott
farstegangskjap!

Velkommen til Lindebergasen 32B, presentert av Sissel Pham
v/Eiendomsmegler1!

Leiligheten ligger i 3. etasje av velholdt lavblokk med ca 10 kvm
balkong vendt mot syd. Planl@sningen er romslig og bestar av
entré, baderom, soverom, liten bod og apen kjokken og stue

l@sning. Fra stuen er det utgang til balkong. Tilgjengelig
beliggenhet 10 min unna T-bane og rett ved @stmarka.

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning

kr 3200 000

Andel fellesgjeld pr 01.04.2025

kr 302 364

Omkostninger*

kr 9 562

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk.

kr 3 511 926

Felleskostnader pr. mnd.** kr 5499
BRA/BRA-I 46/44 m2
Ant. sov. 1

Eiendomstype

Andelsleilighet

Eierform Andel
Byggear 1976
Etasje 3

Energimerking

E |




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Sissel Pham
eiendomsmegler

412 54 001
sissel.pham@em?1oav.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3200 000
Andel fellesgjeld pr 01.04.2025 kr 302 364
Omkostninger* kr 9 562
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3511926
Felleskostnader pr. mnd.** kr 5499

*Omkostninger

Kr 545 Tinglysing av hjiemmelsovergang

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr 260 Grunnboksutskrift

Kr 8 212 Parallellavklaring forkjgpsrett

Kr 9562 Sum omkostninger

Kr 7 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 17 062 Sum inkl. boligkjgperforsikring

Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 5 499 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Avdrag felleslan 369.-

Felleskostnader 3 411.-

Renter felleslan 1400,

BRENSEL, 87/114 (101- 88 ) 174-

VASKETILLEGG, 87/114 (102 - 88 ) 145,

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16367036234, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.04.2025: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 112

Saldo per 23.04.2025: 66 870 823

Andel av saldo: 302 364

Forste termin/farste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.03.2053 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.



Registerbetegnelse

Andel nr. 28 i Bjgrka Borettslag, org. nr. 950738421 med tilhgrende borett til bolig nr. HO302.
Andelen ligger i Bjgrka Borettslag og forretningsferer for borettslaget er USBL..

Innskudd: Kr 30 700

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tiloyder er i Klare Finans AS og vilkarene er
apent tilgjengelig pa deres hjiemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt
av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a betale sine
felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.
Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra ferstkommende arsskifte. Merk at dersom
borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp for lanet er nedbetalt.

Om borettslaget
Bjorka borettslag ble etablert 2 september i 1975 og bestar av fire hayblokker (med heis) og tre
lavblokker, som tilsammen utgjer 166 andeler. Forretningsferer er USBL.

Forretningsfarer
USBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 44 m2
BRA-e:2 m2
BRA total: 46 m2

3. etasje
BRA-i: 44 m2.
BRA-e: 2 m2.
TBA: 10 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal



uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
1
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
3

Parkering
Muligheter for garasje/biloppstillingsplass pa omradet. Gjesteparkering med parkeringskort.
Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Lading av El-bil/Hybrid:

Megler har ikke undersgkt om det er tilrettelagt for lading av El-biler og Hybrider i
borettslaget/sameiet. Hvorvidt det er mulighet for slike anlegg eller installasjoner ma kjgper selv
undersgke.

Borettslagets eiendom
Gnr. 113, Bnr. 35 (Ideel andel 1/1) i Oslo kommune.

Tomteareal er 4 012 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet og velholdt felles tomt. Alle borettslagene i Lindebergasen er innbydende og
pene, som bidrar til et hyggelig bomilje. Lekeplasser og hyggelige felleomrader mellom
borettslagene.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjere seg kient med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse foreligger hos megler.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt i henhold til sameiets/borettslagets vedtekter. Det kan vaere knyttet
betingelser til husdyrholdet i vedtekter/husordensregler. Dette ma avklares med
sameiets/borettslagets styre.

Beboernes forpliktelser
Andelseier plikter a sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi
av disse foreligger hos megler.

Regnskap/budsjett
Interessenter anbefales a sette seg inn i borettslagets regnskap/budsjett som ligger vedlagt i



salgsoppgaven.

Borettslagets forsikringsselskap
IF skadeforsikring
Polisenummer felles forsikring SP586834

Byggear
Ca. 1976

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje av velholdt lavblokk med ca 10 kvm balkong vendt mot syd.
Planlgsningen er romslig og bestar av entré, baderom, soverom, liten bod og apen kjgkken og
stue Igsning. Fra stuen er det utgang til balkong.

I tillegg disponeres kjellerbod.

Standard

Entré:

Romslig entré med plass til skohylle og knagger. Her kan du enkelt henge i fra deg.
Degrcalling pa veggen.

Stue:

Lys og luftig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Stuen gir godt
med plass til bade sofagruppe og en spisegruppe.

Stue med delvis apen kjgkkenlgsning. Fra stuen er utgang til verandaen.

Kigkken:

Praktisk kjgkken med god plass til spisegruppe. Det er plass til oppbevaring i over- og
underskapene.

Kigkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate med nedfelt kum.

Soverom:
Soverommet er av god starrelse og har plass til seng, nattbord og andre mablementer.
I tilknytning til soverommet er det en bod med god plass til oppbevaring.

Bod:
Praktisk bod i tilknytning til soverommet. Kan bli brukt som walk-in-closet eller oppbevaringsrom,
alt etter gnske og behov.

Baderom:

Lyst og pent flislagt baderom som inneholder innredning som dusj pa gulv i herdet glass, servant
og veggfestet klosset med innebygget sisterne. Det er observert

drensapning i kasse bak klosett.

Det er opplegg for vaskemaskin og varmekabler i badet.

Balkong:
Flott sydvestvendt veranda pa ca. 10 kvm med adkomst fra fra stue.
Verandaen kan enkelt innredes til en koselig sittegruppe med utemgbler.

Beliggenhet

Boligen ligger i fredelige og grenne omgivelser, og samtidig sentralt pa Lindeberg. Borettslaget
ligger pa grensen til @stmarka og byr pa et rikt tur- og friluftsliv med flotte turstier, lyslaype samt
bade- og fiskevann i umiddelbar naerhet. Det tar ca. 20 minutter & ga til Lutvann som er et yndet
sted for naturopplevelser og rekreasjon med sandstrand, badeplass og fiskemuligheter. Samtidig



er det kun noen fa minutters gange til Lindeberg senter. | tillegg har man Coop Prix naerbutikk i
Lindebergasen.

Godt buss- og t-baneforbindelse i neeromradet. T-banen har 8 avganger i timen pa dagtid og
reisetid til Oslo sentrum tar ca 18 minutter.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter
fra EiendomsMegler 1.

Offentlig kommunikasjon

T-banen fra Lindeberg senter med reisetid til Oslo sentrum er ca 18 minutter. Bussforbindelser er
buss nr 79 mellom Grorud og Skullerud/Holmlia eller buss nr 25 mellom Lgrenskog stasjon og
Majorstua fra holdeplass ved Lindeberg senter eller Lindeberg sykehjem. Fra Karihaugveien pa
@vre Lindeberg, ca 15 minutters gange fra boligen, har man buss nr 401 og 411 mellom Oslo
Bussterminal og Skedsmokorset/Lillestrgm. Fra E6 har man flybuss og ekspressbusser.

Se www.ruter.no for rutetider og mer informasjon.

Byggemate

UTVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfart med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/membran.

INNVENDIG Ga til side
Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Takstmannens vurdering ved TG2:
Utvendig = Vinduer
Utvendig = Darer

Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig = Overflater
Innvendig = Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner = Vannledninger
Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg
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Kigkken = 3. etasje = Stue/kjgkken = Overflater og innredning
Kigkken = 3. etasje = Stue/kjgkken = Avtrekk

Brukstillatelse / Ferdigattest

Lindebergasen 32A-B - Boligblokk blokk 312 - Ferdigattest - 1980 foreligger.

Lindebergasen 32 A - B - Utskifting av personheis - Ferdigattest - 2011 foreligger.
Lindebergasen 32 - Modernisering av bad - Ferdigattest - 2018 foreligger.

Lindebergasen 26 A-B og 32 A-B - Bruksendring av sgppelrom til boareal - Ferdigattest - 2020
foreligger.

Brukstillatelse/ferdigattest er datert 26.11.1980

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger i utgangspunktet ikke i salget, men eier er villig til & forhandle dersom
hvitevarene er gnskelig.

Oppvarming

Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Info energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen oppnadd
E5 (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Borettslagets vedtekter tillater utleie av boligen i inntil 3 ar etter forutgdende samtykke fra styret.
Utleie kan farst skje etter at eier har bebodd leiligheten i et av de to siste ar.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dagn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon
| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere er det som hovedregel ikke ngdvendig & male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.

Konsesjonsplikt
Nei

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Odelsrett
Nei

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Omradet for gvrig er regulert til: byggeomrade for
boliger, naeringsvirksomhet, tomter for offentlige bygninger, friomrade og trafikkomrade; veier,
gang- og sykkelveier, Oslo kommune. Reguleringsplan: 20374.

Gjeldende kommunedelplan:

Bystyret vedtok 23.09.2015 kommuneplanen "Oslo mot 2030: Smart, trygg og grenn”. Oslo by er
stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor

1"



alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser

Vennligst se kommunens hjemmesider for informasjon om pagaende byggesak.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Skattemessig formuesverdi

Primaerverdi: Kr 746 655 for 2023.

Sekundaerverdi: Kr 2 986 618 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
Formuesverdien er opplyst av selger.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue
Kr 24 261 iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 01.04.2025.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse

Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger. Selger
er fleksibel.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med

13



samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsferer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Forkjgpsretten pa boligen parallellavklares. | den forbindelse ma kjgper, i tillegg til kispesum og
omkostninger, betale kr 7 938.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til a gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kijgper
0g oppgjer utbetales til selger.

Eier
Mikjel Gjernes

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

950738421/28:

14.03.2025 - Dokumentnr: 294865 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Oslo AS

Org.nr: 976 756 673

Elektronisk innsendt

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Andre relevante opplysninger

Bjorka Borettslag bestar av 166 boliger.

Styret har jobbet med fglgende saker i perioden:

- Solgt syv tidligere sgppelrom.

- Omgjering av tidligere sgppelrom til soverom. lkke ferdigstilt, gjerder gjenstar.

- Oppussing av fellesrom med utvidelse av tidligere sgppelrom.

- Nytt s@ppelsystem.

- Ferdigstilt lekeplass.

- Tak. Dessverre sa har ikke styret klart a fa inn tilbud pa arbeidene, men jobber videre med saken
og har engasjert Usbl for mulige lgsninger.

- Brannvern-runde der det har blitt skiftet rgykvarslere, satt opp brannslukningsapparater i
fellesarealer, samt montert remningslys i oppganger.

- Vedlikeholdsplan.

- Langtidsbudsjett.

- Vaktmestertjenester.

- Div. henvendelser fra andelseiere.

- Forespurt fem renholdsbedrifter, og landet pa a skifte fra ISS til Renholds Senter AS.
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Det er tillatt & holde hund og innekatt i borettslaget under forutsetning av at det blir undertegnet
en dyreholdserkleering og at borettslagets regler for dyrehold blir overholdt.

Det er mellom selger og meglerforetaket inngatt avtale om 2% i provisjon, oppgjarshonorar kr 9
900, Tilretteleggingsgebyr kr 13 900, markedspakke kr 19 900 og visningshonorar kr 2 500. |
tillegg kan foretaket kreve dekning av palgpte utlegg.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjores oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Theodor Bugge @stlie den 18.03.2025.

Sammendrag selgers egenerkleering
Boligen ble kjgpt 2022
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Firmanavn: USBL Prosjekt

Beskrivelse av arbeidet: Renovering av vatrom i regi av

borettslag

Boligselgerforsikring

Selger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker helt eller delvis
selgers gkonomiske ansvar dersom boligkjgper oppdager feil eller mangler ved overtakelse av
boligen. Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtagelse, men ogsa i perioden mellom budaksept og
overtakelse i inntil 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14
millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Forsikringen dekker blant annet ikke salg til leietaker eller personer som bor eller har bodd pa
eiendommen de siste 12 maneder, og verditap som fglge av insekter/skadedyr.

Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke
begrensninger som gjelder:
https://www.sparebank1.no/nb/bank/privat/forsikring/boligselgerforsikring.htmi

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.
Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikring er valgfri og koster kr 7 500.

Forsikringen er meglet frem av Sdderberg & Partners og er plassert hos GaR-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company.

Kigper logger selv inn i portalen til Sederberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Sederberg & Partners, sa snart bud er akseptert.
Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmgtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Sederberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen:
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https://www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/
Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 3 861i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for borettslagseiendom, kr 6 304 for seksjonert
eiendom/aksjebolig og kr 6 789 for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kigpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjap - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
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overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kizpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til megler klientkonto fer overtakelse. Det
forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hjiemmelsoverfaring av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

Vi gjer interessenter og kjgpere oppmerksom pa at vi vil behandle, iht. personopplysningsloven,
dine personopplysninger i den utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte
forpliktelser, herunder for a kunne foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere
oppgaver som vi er palagt etter eiendomsmeglingsloven.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Sissel Pham

eiendomsmegler

Telefon: 412 54 001

E-post: sissel.pham@emloav.no

EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Groruddalen
Bergensveien 8

0963 OSLO

Org. nr. 976 756 673

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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LINDEBERGASEN 32B

Nabolaget Lindebergasen - vurdert av 128 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
" Veldig trygt 80/100
e Familier med barn gtye
Etablerere KVALITET PA SKOLENE
* Husdyreiere
Bra 69/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT & Hopflige 63/100
© Lindeberg 7 min %
Linje2 0.6 km
ALDERSFORDELING
& Lindeberg T 8 min £
Linje 2N, 79 0.6 km LLe
<+ Mo
D O o0
& Nyland stasjon 8 min @ i:":* e
Linje L1 42km 2ER . 83 $&o
Iy SR 33~
8 OsloS 13 min @& I PTer I I
Totalt 24 ulike linjer 9.9km |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 29 min & (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Lindebergasen 2430 1052
S KO |_ E R Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2 654 586
Skjennhaug skole (1-7 kl.) 7 min %
249 elever, 14 klasser 0.5km
Lindeberg skole (1-10 kl.) 7 min # BARNEHAGER
481 elever, 26 klasser 0.6 km
Ospa barnehage (0-5 ar) 3min £
Jeriko skole (1-7 kL.) 7 min % 54 barn 03km
195 elever, 15 klasser 0.6 km
Lindebergstua Kanvas-barnehage (0-5... 5 min %
Lutvann skole (1-7 kL.) 15 min % 62 barn 0.5km
287 elever, 17 klasser 1.2km
Plassen barnehage (1-5 ar) 7 min %
Haugerud skole (8-10 kl.) 23 min % 38 barn 0.6 km
401 elever, 38 klasser 2km
Hellerud videregaende skole 8 min &
600 elever 41km DAGLIGVARE
Bjerke videregaende skole 10 min @ i
464 elever 55km Coop Extra Lindebergasen 4 min x
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Lindeberg 8 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

Lindeberg Senter 8 min %
g

Q 1. Tog/t-bane
éwh 2. Egen bil

Lindeberg apotek 8 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 96/100 B 26% i barnchagealder

38% 6-12 ar

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 88/100

19% 13-15 ar
B 17% 1618 4r

Q KOLLEKTIVTILBUD

Veldig bra 86/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
® Plassen ballokke 3 min %
Ballspill 0.3km
. Par u. barn
(39 Lindeberg skole 5min 2 R
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km
& Fresh Fitness Lindeberg 12 min % ﬂm' barn
4 Mudo Furuset 23 min £
Enslig u. barn
I
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
B 10% rekkehus 0% 47%

89% blokk
[l Lindebergasen
1% annet

Oslo og omegn
. Norge

SIVILSTAND
, , «Dette nabolaget er trygd og fredelig a sted & bo i, Norge
kort og godt fortalt.» Gift 34% 339
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eilendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjgres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mikjel Gjernes

Boligen + Boligen ble kjzpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjept boligselgerforsikring

Lindebergasen 32B
1068 OSLO

0301-113/35/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 3251250017 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: USBL Prosjekt

Beskrivelse av arbeidet: Renovering av vatrom i regi av
borettslag

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
*Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Totalrenovasjon av hele badet

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

+Ja

tilstandsrapport av Kent Borgen, datert 08.03.2022

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27 Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn; USBL Prosjekt

Beskrivelse av arbeidet: Renovasjon av taket pa samtlige bygg i borettslaget 2022-23. Bytting av
takmembran

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Takstrapport
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Eﬂg Bolighbygg med flere boenheter
(© Lindebergasen 328 , 1068 OSLO
(U 0SLO kommune

# gnr. 113, bnr. 35

# Andelsnummer 28

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 44 m?

234m 192m 260m

Terrasse

Soverom

389m

Wy

Kjokken

268m
wzy'y

170m

wego

159m 165m 1.70m
Befaringsdato: 18.03.2025 Rapportdato: 24.03.2025 Oppdragsnr.: 21421-1068 Referansenummer: QJ8191
Autorisert foretak: Boligtilstand AS Var ref:
o2 En del

> 4 n del av

S,

5 . B Norske

o .
ERN @ Boligrapporter

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

Vhob /ol
Theodor Bugge @stlie

post@boligtilstand-as.no

482 61 092
Wista
PN
Medlem av & ‘ 7,
» »
4 N
o"'u\\‘*\
Oppdragsnr.: 21421-1068 Befaringsdato: 18.03.2025 Side: 2 av 23
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Vedlegg: Takstrapport

Lindebergasen 32B, 1068 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 Pdegards vei 55
301 OSLO 1470 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vedlegg: Takstrapport

Lindebergasen 32B, 1068 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 @degards vei 55
301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Lindebergdsen 32B, 1068 OSLO Bolig}'ilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 @degards vei 55
301 OSLO 1470 LARENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt normalt
god stand i forhold til alder.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en fullstendig
forstaelse av boligens tilstand og oppdragets omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler og
inventar er ikke flyttet p3, og derfor vil ikke eventuelle avvik bak
disse avslgres.

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1976

UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp/membran.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side
Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget da disse ikke er fremlagt.
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Lindebergdsen 32B, 1068 OSLO Bolig}'ilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 @degards vei 55
301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordelmg av UIStanngrader Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert
i oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor

12 rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
- fagkyndige vurderinger.
10
Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
8 er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke
er en del av forskriftskravene.
6 Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler
og gir ikke en uttgmmende oversikt over alle avvik, malinger
4 eller andre forhold.
Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner
2 er forenklede, da undertegnede ikke har ngdvendig
-_ ‘:‘E spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
0 <

disse elementene, bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awvik Pet understrekes at boI-|ge.n kan ha skjulte feil og mangler som
ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten

TG2: Awvik som Tkke krever tiltak identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til

TG2: Awvik som kan kreve tiltak oppdragets omfang og observasjoner under befaringen, og gir
I 7G3: Store eller alvorlige awik ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader.
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Bagatellmessige - og andre forhold som er synlig for enhver og

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. uten vesentlig betydning kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for
fremtidige forhold, inkludert skader, fglgeskader eller avvik som
normalt ikke vil avdekkes med den anvendte
undersgkelsesmetoden. Eventuelle endringer eller skader som
oppstar etter befaringen, er selgers ansvar a informere om, slik
at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg
og kan ikke benyttes ved senere salg innenfor
gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte
undersgkelsesplikt. Fgr rapporten tas i bruk, skal selger eller
selgers representant gjennomga den ngye og varsle om
eventuelle feil eller mangler i opplysningene. For omrader der
rapporten peker pa mulige problemomrader, anbefales det &
engasjere kvalifiserte fagfolk for videre undersgkelser.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Lindebergdsen 32B, 1068 OSLO Boligfilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 @degards vei 55
301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si

7l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0 Kigkken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

@ Kigkken > 3. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
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Boligtilstand AS
@degards vei 55
1470 LARENSKOG
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1976 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Pusset opp bad i regi av borettslaget - vatromssertifikat er framvist.
UTVENDIG

3 Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Av eldre dato.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

Merk:
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil
pa sikt veere ngdvendig a skifte ut vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

220 Derer
Type: Entrédgr i brannklasse B30, med 35 desibel lydmotstand. Balkongdgr med tolags isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2002.

Merk:
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgraden er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av dgrene, pa sikt
vil utskiftning vaere aktuelt, men eksakt tidspunkt for dette er vanskelig & si noe om.

(e Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Veranda.

Adkomst fra: Stue.

Konstruksjon: Terrassebord pa dekket. Rekkverk i betongkonstruksjon med pusset og malte overflater.
Stgrrelse: ca. 10 m2.

Himmelretning: Syd.
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Undersgkt fra:
Visuelt undersgkt fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebzerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,05 meter.

Vurdering av avvik:
* Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pé dagens tekking.

Det bgr gjgres tiltak for & utbedre avvik ved fallsikring/rekkverk av hensyn til sikkerhet. Utbedring av rekkverk er styrets ansvar og kan ikke utbedres uten

tillatelse fra styret.
Det anbefales ytterligere og grundigere undersgkelser for a kartlegge tiltak.

=
-3
<

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en sarlig naer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

(33 overflater

Gulv: Parket og fliser.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,43 meter, malt i stue/kjgkken.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv @ undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Overflater fremstdr generelt har slitasje med merker og riper/rifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma lokale utbedringer og oppussing av overflater ma paregnes. Interessenter oppfordres til a gjgre egne undersgkelser
og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

m

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong.

Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig & visuelt inspisere.
Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er malt til ca. 4 mm.

Retningsavvik er malt til ca. 7 mm.

Fglgende rom er malt: Stue/kjpkken og soverom.

Om malingen:
Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten & flytte mgbler. Malingen er en

stikkprgvekontroll og kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Ifglge NS 3600:2018 skal lokale avvik under 10 mm og totale avvik under 15 mm vurderes som tilstandsgrad 1. | dette tilfellet har etasjeskilleren noe
skjevheter, uten at de overskred nevnte grenser ved stikkprgver.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:

Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og sarlig hgy. For mer

informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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' 2r) Innvendige dgrer
Type: Profilerte innvendige dgrer. Glatt innvendig dgr mot bad.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm og har behov for justering. For gvrig har dgrer normal slitasje sett i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Konsekvensen av avviket er at dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene kan oppleves som harde.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i regi av borettslaget i 2018.

Dokumentasjon: Vatromssertifikat er fremvist.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

En banketest ble utfgrt pa enkelte tilfeldige fliser, og denne avdekket ingen tydelige tegn pa hulrom (bom) under de kontrollerte flisene. Det er imidlertid
viktig @ merke seg at stikkprgvekontrollen ikke vil avdekke alle omrader hvor bom kan oppsta. Utover banketesten ble overflatene visuelt inspisert.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Malt til ca. 18 mm, men det er observert oppbrett av membran mellom feielist og terskel som
medfgrer at hgyden pa minimum 25 mm er tilfredstilt. Tilstandsvurderingen forutsetter at membran ikke er punktert pa baksiden av feielist, dette kan
ikke undersgkes uten destruktive inngrep.

Om fallmalingen:
Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebzerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendiguvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:
Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.
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3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

N

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, opplegg for vaskemaskin og veggfestet klosett med innebygget sisterne. Det er observert
drensapning i kasse bak klosett.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk via ventil i vegg.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

3. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er det utfgrt en fuktmaling.
Undersgkelsen gjennomfgrt pa falgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm.

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode.

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen
Malested: Bak dusjsonen i tilstgtende vegg fra entré.

Maleresultat: Under 6 vektprosent (normale verdier).

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade naer hullet.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta andre steder i
konstruksjonen. Begrensninger som valg av malested, maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
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vurderingen.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning: Profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Av noe eldre dato.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten 3 avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.

Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenventilator med kullfilter og mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak
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e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra kokesonen, anbefalt tiltak mé derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

s EE

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Drensrgr med overlgp i kasse bak klosett og med drensapning i kasse.

Hovedstoppekran:
Stoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i rgrskap.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Type ror: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
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Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Mekansik.
Avtrekk: Avtrekk fra kjgkken og bad.
Tilluft: Spalte i vindu pa soverom og stue.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Vurdering av luftutveksling:
Ikke tilfredsstillende.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

) Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomtater.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1976 Det er i nyere tid gjort oppgraderinger i sikringsskal og bad.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er fremvist samsvarserkleering i forbindelse med oppussing av bad (se samsvarserkleering for detaljert informasjon).
Det er ikke fremvist samsvarserklaering for utskiftning avinnmat i sikringsskap.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering pa anlegget i sin helhet, alder pa deler av anlegget, enkelte brytere er teipet og
fremstar som defekt og da DLE anbefaler utvidet kontroll minimum hvert 5 ar bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det
elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Pa grunn av deler av anleggets alder og ovennevnte avvik bgr kostnader i forbindelse med oppgraderinger/utbedring paregnes.

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Oppdragsnr.: 21421-1068 Befaringsdato: 18.03.2025 Side: 16 av 23

60



Vedlegg: Takstrapport

Lindebergdsen 32B, 1068 OSLO BoligEiIstand_ AS
Gnr 113 - Bnr 35 Pdegards vei 55

301 0SLO 1470 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

(G Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukkningsapparat og brannvarsler.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport
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Vedlegg: Takstrapport

Lindebergasen 32B, 1068 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 @degards vei 55
301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lindebergasen 32B, 1068 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 @degards vei 55
301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 44 44 10
Kjeller 2 2

SUM 44 2 10
SUM BRA 46

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Entré, Bad, Stue/kjgkken, Soverom, Bod

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger. Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under
befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig
opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget da disse ikke er fremlagt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og
regmningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor
primaert pa om ytterdgrer er brannsertifiserte og om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 42 2
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Lindebergasen 32B, 1068 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 113 - Bnr 35 @degards vei 55
301 OSLO 1470 LGRENSKOG
Kommentar
Bolighygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.3.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Mikjel Gjernes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 113 35 0 4012 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lindebergdsen 32B

Hjemmelshaver
Bjgrka Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter
950738421 Gjernes Mikjel Frédéricson

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
28

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Lindebergasen 32B, 1068 OSLO
Gnr 113 - Bnr 35
301 OSLO

Boligtilstand AS
@degards vei 55
1470 LPRENSKOG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 11.03.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 19.03.2025 Fremvist Nei
Norges Eiendommer 17.03.2025 Ingen Nei
Eier 18.03.2025 Ingen Nei
Versjon Dato Kommentar
1 24.03.2025
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Lindebergasen 32B, 1068 OSLO
Gnr 113 - Bnr 35
301 OSLO

Boligtilstand AS
@degards vei 55
1470 LBRENSKOG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 23.04.25 Side 1 av 3
Bjarka Borettslag Var ref.: 87/114 Fodselsdato eier: 30.08.1991
Lindebergasen 32 B Type: Borettslag tilknyttet
1068 OSLO Eiere: Mikjel Fredéricson Gjernes
Organisasjonsnr: 950 738 421 Andelsnr: 28
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5499
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag felleslan 369
Felleskostnader 3411
Renter felleslan 1400
Objekt: BRENSEL, 87/114 (101 - 88) 174
VASKETILLEGG, 87/114 (102 - 88) 145

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far lanet er
nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles 1&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmé&neden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 302 364 Gjeld siste arsoppg.: 303 546
Klient ajourf. 1&n: 67 382 693,03 Klient gj. s. arsoppg.: 67 132 347

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367036234, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 23.04.2025: 5.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 112
Saldo per 23.04.2025: 66 870 823
Andel av saldo: 302 364
Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.03.2053 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: @ystein Dyvik Eide
Adresse: Lindebergasen 30 B
Postnr/-sted: 1068 OSLO

Telefon: Mob.: 47877269

E-post: bjorkaborettslag@gmail.com

[5: Restanse felleskostnader pr. 23.04.2025

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt
riktig utestdende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 303 546 Andre inntekter: 970
Annen formue: 24 261 Utgifter: 16 952

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
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Vedlegg

: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 23.04.25 Side 2 av 3
Bjarka Borettslag VAr ref.: 87/114 Fodselsdato eier: 30.08.1991
Lindebergdsen 32 B Type: Borettslag tilknyttet
1068 OSLO Eiere: Mikjel Fredéricson Gjernes
Organisasjonsnr: 950 738 421
[7: Palydende
Pélydende: 100 Opprinnelig innskudd: 30 700
Andelsnr: 28 Partialobligasjonsnr: 28
|8: Bygning/eiendom
Byggeér: 1976
Gards/bruksnr: 113/34
Bygningstype: HB
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 15593
[9: Forsikring |
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586834
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
SSBnr: H0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Ja
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Ansiennitetsreg

Fasiliteter:

ler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl

Overtagelsesdato pa noen andelseiere er hentet fra den dato leiekontrakten ble undertegnet.
Oppvarming: Elektrisk. V.V. inkl. i husleie for blokker.

Ved salg skal det det i leiligheten veere igjen en digital Telia-boks, en raykvarsler, brannteppe og brannslukningsapparat samt de
varmekildene som opprinnelig fulgte leiligheten.

Borettslaget mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og medio
oktober. Har det veert eierskifte i perioden ma fordelingen av eiendomsskatten avtales mellom ny og gammel eier, men névaerende eier
er ansvarlig for betaling av fakturaen til boligselskapet. Eventuelle spgrsmal eller klage pa eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via
styret i borettslaget/boligaksjeselskapet

Parkering: Alle henvendelser om parkering gjgres til styret. Parkeringssameiet Asken og Bjarka. Falger ikke leiligheten. Garasjeanlegg
og uteplasser (m/motorvarmere). Kontakt styreleder i parkeringssameiet. Dersom selger leier en p-plass i borettslaget/sameiet, ma denne
sies opp av selger selv direkte til styret. Det palgper et gebyr ved endring av leietaker. Dersom ingen plasser er ledige, vil styret kunne
anvise midlertidig plass pa gjesteparkering.

Innkrevde renter og avdrag pa borettslagets felleslan reguleres iht. bankens betalingsplan. Fremtidige reguleringer kan forekomme
minimum en gang i aret.

Det er tillatt & holde hund/innkatt forutsatt at man tegner dyreholderklaering, se husordensreglene

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m& oppgis ved betaling.

Boligen vil ferst kunne bli registrert pa kjeper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighyggelaget.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 23.04.25 Side 3 av 3
Bjerka Borettslag Var ref.: 87/114 Fgdselsdato eier: 30.08.1991
Lindebergdsen 32 B Type: Borettslag tilknyttet
1068 OSLO Eiere: Mikjel Fredéricson Gjernes

Organisasjonsnr: 950 738 421

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Vedlegg: Arsberetning

INNKALLING 2025

Bjgrka Borettslag

Mandag 07.04.2025 kl. 18:00
Lindeberg skole, aula

usbl

Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Bjorka Borettslag

Tid og sted: Mandag 07.04.2025 kl. 18:00 - Lindeberg skole, aula
Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av moteleder

1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med motelederen
1.4 Opplysning om antall motende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av 3rsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjorelse til styret

5 Andre saker

5.1 Forslag fra Hangdrd

5.2 Styret foresl3r tillegg i husordensregler: Paviljong/hagetelt tillates ikke
5.3 Styret foresl3r tillegg i husordensregler: Trampoliner tillates ikke
5.4 Endringer i husordensreglene

6 Valg

6.1 Valg av leder

6.2 Valg av to medlemmer il styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av flaggkomite

6.5 Valg av velferdskomite

6.6 Valg av valgkomite

6.7 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa drsmgtet.
Noen av styrets viktigste oppgaver:

* Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fore protokoll fra sine moter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

« Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker p3 bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.
Noen av Usbls oppgaver:

« Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

« Innberetter nadvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

« Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfarer Ippende regnskapsfarsel.

Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

ber derfor i

rettes til styret.

Ved spgrsmél om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierski .o og boligen blir overfart til gj fell boer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige og inger om ditt b pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolign og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.

En andelseier kan mote ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 forste ledd.
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Vedlegg: Arsberetning

Styrets innstilling til de saker som skal behandles p&
ordinzer generalforsamling

1.

Konstitue

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pé& generalforsamlingen.

2.

ing av arsr 2024

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3.

Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4.

Godtgjorelse til styret

Styrets foresl3tte honorar pd 330.000,- gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfores i regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: pé kr. 330.000,-

5.

6.

Andre saker

5.1 Forslag fra Hangard

Forslag til rsmote, Foresl&r nd at det bldses liv den gamle regelen om at det ikke skal
henge noe utenfor balkongen, vi i Bjorka opplever n3 ett gkende bruk av bannere og
flagg som henger oppe dagnet rund hele &ret,har ogsé opplevd flagging med norsk
flagg i flere degn noe som er regulert med Norsk lov.Fores|&r derfor at bannere og
flagg som det er s& behov for & bruke henges opp pa stang festet til treveggen inne
pa balkongen og ikke i branntrapp og lignende som det var i 36 b en lengere periode,
tror det er greit at det kommer noen retningslinjer nd for det blir helt fritt fram. MVH
Reidar Hangérd 36b

Forslag til vedtak: Foresl3r n at det bldses liv den gamle regelen om at det ikke
skal henge noe utenfor balkongen, vi i Bjorka opplever nd ett
okende bruk av bannere og flagg som henger oppe dognet rund
hele 8ret,har ogs8 opplevd flagging med norsk flagg i flere
dogn noe som er regulert med Norsk lov.Foresl&r derfor at
bannere og flagg som det er s& behov for 8 bruke henges opp
pa stang festet til treveggen inne pa balkongen og ikke i
branntrapp og lignende som det var i 36 b en lengere periode,
tror det er greit at det kommer noen retningslinjer nd for det
blir helt fritt fram.

Styrets innstilling: Forslaget avvises
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Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Sten Egil Holen (2023-2025) - p8 valg

Styremedlem, Carolina Andrea Marin Faundez (2023-2025) - pé valg

Styremedlem, Carsten Schuerhoff (2024-2026)

Styremedlem, Anette Kleffelgard (2024-2026)

Styremedlem, Eirik Esbensen (2023-2025) - pd valg

Varamedlem, Roy Atle Kirkeby (2024-2025) - p valg

Varamedlem, Anette Stdhl Terjesen (2024-2025) - pd valg

6.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder i borettslaget for perioden 2025-2027.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: @ystein Dyvik Eide

Styrets innstilling: Godkjennes

6.2 Valg av to medlemmer til styret
Det skal velges to styremedlemmer i borettslaget for perioden 2025-2027.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling: Roy Kirkeby og Eirik Esbensen
Styrets innstilling: Godkjennes

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges to varamedlemmer i borettslaget for perioden 2025-2026.

Forslag til vedtak: Xalglkurmteens innstilling: Anette St3hl Terjesen og Vanessa
sal

Styrets innstilling: Godkjennes

6.4 Valg av flaggkomite

6.5 Valg av velferdskomite

6.6 Valg av valgkomite
Velges pd generalforsamling

6.7 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
Normalt velges styreleder som delegat.

Forslag til vedtak: Styret velger
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5.2 Styret foreslar tillegg i egler:
tillates ikke

Styret foresldr tillegg i husordensregler:

Paviljong/hagetelt tillates ikke pa permanent basis i borettslaget.

Grunnlag er krav til og sikker der styret og er

HMS-ansvarlig da dette stdr p§ borettslagets grunn.

Forslag til vedtak: ljong/hagetelt tillates ikke i borettslaget, og
husordensregler oppdateres.

Styrets innstilling: Godkjennes

5.3 Styret foreslar tillegg i husordensregler:Trampoliner

ikke
Trampoliner tillates ikke i borettslaget.
Grunnlag er krav til og sikker der styret og get er

HMS-ansvarlig da dette stdr p§ borettslagets grunn.

Forslag til vedtak: Trampoliner tillates ikke i borettslaget, og husordensregler
oppdateres.
Styrets innstilling:  Godkjennes

5.4 Endringer i husordensreglene
Punkt 1.: Navneskilt:

Fjerne setningen "og ringetabld.", og legge til setningen: "Navn p3 ringetabl§ blir
endret av styret, ta kontakt ved feil/ endringer.”

Punkt 5.: dorer til kjellerrom. boder og vaskeri skal alltid
vzere I3st.

Slette ordet "soppelrom” (fjernes da borettslaget ikke lenger har soppelrom).
Punkt 8.: Husholdnin vfall:

Avsnittet slettes i sin helhet og erstattes med ny tekst: "Husholdningsavfall skal
kildesorteres, emballeres og legges i anviste beholdere/ containere. Posene skal
knyttes godt igjen, og innkastluke lukkes etter bruk."

Punkt 7.: under "Regler for bruk av vasks Pafylling av vaskekort:

Sloyfe punktet vedrorende pafylling av vaskerikort (under "Regler for bruk av
vaskeriet"). Dette er lenger ikke i bruk og behgver derfor ikke 3 st der.

folger vedlagt i i

Forslag til vedtak: Reviderte husordensregler inkludert endringer vedlagt
godkjennes.
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Arsregnskap 2024 Bjorka Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
‘A Disponible midler fra foregaende arsregnskap 6232 562 23380 760
B. Endring i disponible midler
Resultat hittl 1492 247 19,002 544
Tilbakeforing av avskrivning 13646 17046
Opptakiavdrag langsiktig gjeld 960 726 1914379
Endringer i andre langsikiige poster 102 044 77079
B. Arets endring disponible midier 2337284 17148 198
. Disponible midler 3895278 6232562
Spesifikasjon av disponible midier
Omigpsmidier 4866 140 7016785
Kortsiktig gjeld -970 862 784223
C. Disponible midler 3895278 6232562

Borettslagets disponible midler er de okonomiske midlene som borettslaget har il radighet.
De defineres som omlapsmidler fratrukket kortsikiig gjeld.

87 Bjorka Org. nr 950738421
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Vedlegg: Arsberetning

Resultatregnskap 2024 Bjerka Borettslag

Resultatregnskap 2024 Bjorka Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025 2024 2023 2024 2025

INNTEKT Overfert tilfra annen egenkapital 1492247 ~19.002 544 ) 0
'SUM OVERF@RINGER -1492 247 19 002 544 0 o

Leieinntekt

Innkrevd felleskostnad 1 14 252 808 13326 350 14129432 14459 024

Leie forretningslokaler 1 16 752 15032 10 000 15 000

Sum leieinntekt 14 269 560 13 341382 14139432 14474024

Annen inntekt

Tilskudd 0 1194 000 o 0

Andel av driftsinntekt | sameie 2 0 50733 o 0

Diverse inntekt 3 28928 48 888 45 000 30 500

Sum annen inntekt 28928 1293 621 45 000 30 500

Sum inntekt 14 298 488 14 635 003 14184432 14504 524

KOSTNAD

Lonnskostnad

Lennskostnad 4 46 530 46 530 46 530 47 000

Styrehonorar 4 330 000 330 000 330 000 330 000

Av- og nedskrivning

Avskrivning 5 13 646 17 048 o 0

Driftskostnad

Energikostnad 853410 886 770 965 000 914 000

Kostnad eiendom/lokale 6 1570 544 1150 905 1192 000 1349920

Kommunale avgifter/renovasjon 2100703 1789778 2093 000 2500 000

Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 7 45227 41487 23000 47 000

Verktoy, inventar og driftsmateriell 8 51389 10 560 62 000 43 000

Reparasjon og vediikehold 9 5280485 24 807 356 4090 004 1965 000

Revisjonshonorar 12769 12195 13 000 13000

Forretningsfererhonorar 345090 327 410 344 000 358 000

‘Andre honorar 10 43927 38 855 50 000 550 000

Kontorkostnad 561 9818 11000 3000

TVibredband 826129 788754 827 000 848 000

Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 7875 10 851 15000 8000

Salg og reklamekostnad 1563 1563 0 0

Kontingent og gaver 56 500 57 800 50 000 56 000

Forsikring 512631 523274 514000 610000

Eiendomsskatt 0 o 1000 0

Andre kostnader 1 55032 101389 26 000 30 000

Andel av driftskostnad i sameie 2 138 780 o o 0

Sum kostnad 12292790 30952 341 10652 534 9671920

Driftsresultat 2005 697 -16 317 337 3531898 4832604

FINANSPOSTER

Renteinntekt 214 546 359 130 o 0

/Andel av renteinntekt i sameie 2 36736 26 346 o 0

Rentekostnad 3749 227 3070682 3457 449 3705111

Netto finansposter 3497 945 2685206 3457 449 3705111

Arsresultat 1492 247 -19 002 544 74 449 1127493

[ 87 Bjorka Borettslag Org. nr 950738421 87 Bjorka Borettslag Org. nr 950738421
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Balanse 2024 Bjorka Borettslag ‘ Balanse 2024 Bjorka Borettslag
Note 2024 2023 Note. 2024 2023

EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD

Anleggsmidler
Egenkapital

Varige driftsmidler Innskutt egenkapital

Tomter 5 680 450 680 450 Andelskapital 16 600 16 600

Bygninger 5 28 828 858 28 828 858 ‘Sum innskutt egenkapital 16 600 16 600

Andre fellesanlegg 5 44 437 44 437

Andeler anleggsmiddel | sameie 2848 026 2950 070 Opptjent egenkapital

Andre driftsmidler 5 1449833 1463478 Annen egenkapital -37 455 366 -35963 119
‘Sum opptjent egenkapital -37 455 366 -35963 119

Sum anleggsmidler 33851604 33967293
Sum egenkapital 12 37 438 766 35946 519

Omlopsmidier
Gjeld

Fordringer

Restanse felleskostnader 52888 61761 Langsiktig gjeld

Kundefordringer o 450 Pantegjeld 13 67 132 348 68 093 074

Forskuddsbetalte kostnader 955 101 910239 Borettsinnskudd 8053 300 8053300
Sum langsiktig gjeld 75185 648 76 146 374

Bankinnskudd og kontanter

Innestaende bank 3858 151 6044 335 Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 14 242 20 569

Sum omlepsmidier 4866 140 7016785 Leverandargjeld 885902 692299
Palopne renter 20 360 29 662

tsiktig gjel a1

SUM EIENDELER 38717744 40984 079 Annen korisikta gjeid 20358 93
Sum kortsiktig gjeld 970 862 784223
Sum gjeld 76156 510 76930 598
‘SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38717744 40984 079
Pantstilelser 14 75 185 648 76 146 374
Sted Dato

Sten Egil Holen
Styreleder

Eirk Esbensen
Styremediem

Carolina Andrea Marin Faundez
Styremediem

Carsten Schuerhoff
Styremediem

Anette Kieffelgard
Styremediem

87 Bjorka

slag Org. nr 950738421

87 Bjorka

Org. nr 950738421
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Vedlegg: Arsberetning

Noter arsregnskap 2024 Bjorka Borettslag

‘ Noter arsregnskap 2024 Bjorka Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og efter forskiift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag. 3600 Innkrevde felleskostn. drift 8913148 8498202
s . o ) 3614 Brenselsinntekter 407058 407 058
lassifisering og vurdering av balanseposter
Omlapsmidier og kortsikiig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsikiig gield 3617 Vasketillegg 229680 229680
tllaveste av virkelig verdi. Kortsiktig gjeld il nominelt belap pa 3650 Innkrevde felleskostn. renter 3725171 3018481
Anloggamider wrderes tl ansKaffseskost, men nclres U kol verd dersom verdalet ke forventes & varofrigaende 3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 977 751 1172920
Langsiktig gield il nominelt belop p: 3605 Leie fellesrom 16752 15032
Fordringer Sum 14269 560 13341382
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen tl palydende etter fradrag for avsetning t forventet tap.
Avsetning il tap gjares pé grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Varige driftsmidler Note 2 - Andeler i d
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris.
som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag. 2024 2023
Direkte vediikehold av driftsmidier lapende under
mens pakostninger eler forbedringer tilegges driftsmidler og avskrives inht driftsmidts levefid 3987 Netto overskudd driissamele 0 50733
6394 Netto underskudd driftssameie 138780 0
Driftsinntekter §
Felleskostnader bokfores og innteksfares i takt med oppijening 8056 Andre finansinnekter | sameie 6736 26316
ved salg a skjer Sum 102 044 77079
Tienester innteksfores etter hvert som de opptjenes.
F—— Borettslaget eier 56 % | Sameiet Knyttet ti fordelt mellom
Ved lonnskjoring overfores skattetrekk i en felles skattelrekkskonto i Usbl eleme . elerprosent.
Fullstendig sameierregnskap ligger vedagt
Note 3 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3955 Fellesvaskerl 28928 48888
Sum 28928 48888
Note 4 - Lor og styr
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 46530 46530
5330 Honorar tlitsvalgte fra lonnssystemet 330000 330000
Sum 376 530 376 530
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
87 Bjorka Org. nr. 950738421 87 Bjerka Bol Org. nr. 950738421
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Noter arsregnskap 2024 Bjorka Borettslag Noter arsregnskap 2024 Bjerka Borettslag
Note 5 - Varige driftsmidler Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
i Lekeplass 2024 2023
Nayax inkl tomt
Anskaffeseskost prOT01 702000 Gt T440735 680450 28828658 204688 6400 Leie av maskiner 2250 0
Aretstigang o o o o o o 6420 Lisenser Bevar HMS/vedikehold, hjemmeside, E-post 29425 27415
Arots avgang 0 0 o o o o 6490 Leie Nayax betalingssystem 13553 14072
Anskaffelseskost pr31.12: 102000 44437 1440735 680450 26626 656 204 685 Sum 45221 41487
Akkumulerte avskrivninger pr31.12 102 000 0 0 0 0 195 590 i .
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12 0 0 0 0 0 0 Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Bokfort verdi pr31.12 0 44437 1440735 680450 28828858 9098 2024 2023
Avets avskrivninger 0 0 0 0 0 13646 6500 Verkioy og redskaper 999 0
Anskaffelsesar 2018 2019 2019 1975 1975 2010 6550 Lyspaerer, lysrar, sikringer o, 3599 619
Antatt levetid i &r 5 15 6551 Nokler, laser, navnskit, postkasser o.. 27 600 9016
6552 Dritsmateriell 19191 925
Sum 51389 10 560
d e forsikret | If Polisenr. SP586834 . .
Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold
EIENDOM - TOMT
Boligtomt inkludert sameieandel kjapt av Oslo kommune i 1986. 2024 2023
EENDOM - BOLIGEYGG 6601 Vedikehold bygg 490315 23074315
Boligeiendom viser til opprinnelig kostpris for boligbyag oppfort i 1976 6602 Vedlikehold VVS 862041 655710
6603 Vedikehold elekiro 192 647 63668
EIENDOM - FELLESANLEGG . 6605 Vediikehold fellesanlegg 44 500 40518
Andel og eiendom i og Lindeberg Se fordeling vediagt sameieregnskapene lenger bak  hefet. 6810 Andre valdmesterionsaar 45800 12073
OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET 6611 Vediikehold heiser 77439 411860
Boligselskapet bestar av 166 andeler. Tomtens areal er 15.593,30 kvm. G.nr.: 113 B.nr: 34 og 35| Oslo Kommune. Byggear: 1976. 6613 Vedikehold grantanlegg/iekeplasser/uteomrade 775 489 0
6616 Vediikehold vaskeri 76909 16129
X 6617 Vediikehold brannvernutstyr 83222 72618
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler 6621 Vediikehold tekniske anlegg 2403220 60693
2024 2023 6630 Egenandel forsikring 25000 30 000
6310 Faste kostnader innleid vakimesterjeneste 622 069 560 944 6641 Malerarbeider 0 142308
6340 Heiselarm 25307 23607 6642 Snekkerarbeid 6325 7367
6360 Renhold soppelbronner 73306 65633 6643 Glassarbeid/Vindu 0 27914
6361 Fast renhold 198873 179400 6644 Fasade/balkonger 45330 0
6362 Skadedyrutryddelse 25427 24544 6645 Taklblikkenslagerarbeid 0 7656
6364 Matteleie 28830 28200 6646 Mur, betong og grunnarbeid 32063 0
8390 Anckre diifiskosinader 5117 o 6648 Vedikehold dorer og porter 5792 32621
6391 Snomaking/strainglfeiing 177739 49484 6663 Vedlikehold ventilasjon 114394 151007
6392 Containerleie/tomming 210324 210093 Sum 5280 485 24 807 356
6393 Blomster/jord, Kiipping av gressihekk 203 463 0
Sam To05i 150905 Styret mener at det gjennomforte vedikeholdet er tstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 10 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tileggstjenester forretningsforer 35052 38305
6720 Juridisk honorar 8875 0
6730 Teknisk honorar 0 550
Sum 13927 38855

Konto 6714 gjelder i hovedsak tileggstienester fra Usbl: Godkjenning andelseiere og bruksoverlating, innkallelser generalforsamiing og utsending av
g

varselbrev ved husleieakning

87 Bjorka Org. nr. 950738421
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Vedlegg: Arsberetning

Noter arsregnskap 2024 Bjorka Borettslag

‘ Noter arsregnskap 2024 Bjorka Borettslag

Note 11 - Andre kostnader

Note 12 - Egenkapital

2024 2023 Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
7717 Akivitetstiiskudd 7500 0
7718 Fellesarrangement 35453 32273 Egenkapital
7719 Moter, div. styret 6433 13786
7720 Generalforsamiing/Arsmate 534 301 Innskutt egenkapital
7750 Festeavgift/ tomteleie 0 40216 Andelskapital 16 600 0 16 600
7770 Betalingskostnader 1066 1146 ‘Sum innskutt egenkapital 16 600 0 16 600
7773 Omkostainger innkreving 3971 2427
7790 Andre kostnader/gebyrer 4 11150 Opptient egenkapital
7795 Husleietap 74 - Avets resulat 35963 119 1492 247 -37 455 366
Sum 55032 101389 Sum opptjent egenkapital -35 963 119 1492 247 -37 455 366
Sum egenkapital 35946 519 1492 247 37438766

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseforte verdi er lavere enn balansefort verdi av gielden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert tl a vasre hayere enn den balanseforte

verdien av gjelden, ik at den reelle egenkapitalen er positiv.

87 Bjorka Org. nr. 950738421

87 Bjerka Bol Org. nr. 950738421
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Noter arsregnskap 2024 Bjorka Borettslag

‘ Noter arsregnskap 2024 Bjerka Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld

Note 14 - Pantstillelser

Kreditor: DNB Bank ASA Bokfort verdi pr. 31.12.2024
Formal: Kostnader ifom
{akprosjekletirefinansier Bokfort langsiktig gjeld 67132348
14n 1636.61.15300. Innskuddskapital 8053300
Lanenummer: Boligselskapets pantesikrede gjeld 75185 648
Lanetype: Annuitet Bokfort verdi av pantsatt eiendom 29 553 745
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.55 %
Beregnet innfridd 30.03.2053 er sikret med pant pa kr. 7 990 100,- Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld
Opprinnelig lanebelop: 68 869 000
Lanesaldo 01.01: 68 093 074
Avdrag i perioden: 960 726
Lanesaldo 31.12: 67 132 348
Saldo 5 4r frem i id 1444 320

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 16367036234 1

Opprinnelig lanebelop fra Handelsbanken er pa kr 54 000 000. Lanet er utbetalt i 4 delutbetalinger.

Andel gjeld 31.12

591240
512702
498 409
467134
466 568
464 446
433595
391992
389304
381801
374 161
354 350
326 046
310621
303 547
286 141

Sum fellesgjeld

591240
5127020
996 818
1868 536
2332840
5573352
28183 675
1959 960
778 608
1909 005
2244 966
3897 850
652092
4659315
6070 940
286 141

87 Bjorka Org. nr. 950738421

87 Bjorka Bol Org. nr. 950738421
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Vedlegg: Arsberetning

KPMG AS Tl 4745404063
Or Harstons a9 ntermet i kpmg.
Resultat og balanse med noter for Bjgrka Borettslag. 9044 Drammen Enterpise 035 174 627 MVA

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bjorka Borettslag
Styreleder Sten Egil Holen (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Eirik Esbensen (sign.) 25.02.2025
Styremediem Carolina Andrea Marin Faundez (sign.) 20.02.2025
Styremediem Carsten Schuerhoff (sign.) 20.02.2025
Styremediem Anette Kieffelgdrd (sign.) 20.02.2025

Til generaliorsamlingen i Bjorka Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Bjorka Boretislag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstiling over endring av disponible midier for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til a herunder et av viktige

Etter var mening

opplyller arsregnskapel gieldende lovkrav, og

. bilde av finansielle stilling per 31. desember
2026, og av dets resunater og endiinger i dispanible mider |cr regnskapsaret avsluttet per

denne datoen i samsvar med regler og god i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskreve( nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved Vier i samsvar med kravene i
relevante lover og- orskritor | Norge og Interational Code o Ethics for Professional Accountants
(inkludert ) utstedt av Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for ovrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Gvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig informasjon.

I med ava er det var oppgave 4 lese ovrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentig inkonsistens mellom den avnge informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har 0ss under ler
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt m a rapponere dersom ovrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide & og for at det gir et rettvi bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskik i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved ava ma ledelsen ta il evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

UG A, 3P Wl A o a0 K
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

PEMNN30

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentiig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentiig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.

sikker digital

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utover vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell

skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg: Holhjem, Kai
Statsautorisert revisor
o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det Pa vegne av: KPMG AS
skyldes misligheter eller utiisiktede feil. Vi utformer og gjennomiorer revls]onshandlmger fora Serienummer: no_bankic9575-5999-4-1668123
handtere slike risikoer, og innhenter som er som 1P: 51.174x000x0¢
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentiig feilinformasjon som mlge av misligheter 20250226 100924 UTC

ikke blir avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en |0rs|aelse avintern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
men ikke for & gi uttrykk

for on mening om effektheton av boreus\agets intorme Konirol.

« evaluerer vi om de anvendte er og om
og tilherende i utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesemllg usikkerhet, kreves det at vii

henleder pa
eller, dersom slike til ikke lige, at vi i \/ér
Vare konklusjoner er basert pa revis}onsbevws innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

C2G-XL

B

e
Kkel: CE23.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet  arsregnskapet, inkludert
og hvorvidt gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert digitalt via Penne.com. slik i
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet Nér du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertfisert
Allkayptografisk bevisforing er innebygd i denne PDF-en for remtidig validering. av Penneo AJS. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har bitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kval elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet

sertifiat og et tidsstempel ra en kvalifisert tlltstjenesteleverandr.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hielp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre

2 valideringsverktay for digiale signaturer

Side 21 av 28 Side 22 av 28

76



Vedlegg: Arsberetning

Arsmelding 2024 - Bjgrka Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 best3tt av folgende representanter:
Styreleder, Sten Egil Holen

Styremedlem, Carolina Andrea Marin Faundez

Styremedlem, Carsten Schuerhoff

Styremedlem, Anette Kleffelgard

Styremedlem, Eirik Esbensen

Varamedlem, Roy Atle Kirkeby

Varamedlem, Anette Stdhl Terjesen

Styret i Bjorka Borettslag bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Bjorka Borettslag er organisert etter de bestemmelser som folger av loven, og har til
formal § drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Bjorka Borettslag
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 950738421

Bjorka Borettslag best3r av 166 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Bjorka er iforsikret i If ing NUF, avtalenr SP586834. Skade
pé bygning dekkes av ikring. Ved skal

henvendelse gjores il styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som folge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er p3lagt & arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Bjorka Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljo og sikkerhet.

Styret har gjennomfort folgende HMS-tiltak i lopet av 2024:

+ Lekeplasskontroll der det fremkommer avvik. Utbedring er bestilt og vil bli utbedret
s& fort det lar seg gjere.

« Legionella-kontroll.

« Kontroll av el. anlegg.

« Arlig kontroll av heiser.
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HUSORDENSREGLER FOR BJORKA BORETTSLAG
Siste gang endret 4. april 2024.

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt, og at
leiligheten ikke brukes slik at det sjenerer andre. Veer 1 péatt

hjemlet i borettslagets vedtekter.

Ved gjentatte eller alvorlige brudd p& de alminnelige husordensreglene vil styret begynne en
prosess som kan medfere pélegg om salg av andelen.

1. Navneskilt

Det er andelseiers plikt & beserge standard navneskilt pa postkasser og ringetabla. Skilt fas ved
henvendelse til vaktmester. Navn pé ringetabla blir endret av styret, ta kontakt ved feil/ endringer.
(det i rodt slettes), (det i blatt foreslas).

2. Ro i leiligheten

Brék og stoy fra leiligheten ma unngés. Det skal i alminnelighet veere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til
06.00. Dette gjelder ogsé for fellesrommet. Ved spesielle begivenheter og hvis naboer er varslet
pé forhand, skal det vaere ro i leiligheten etter kl. 01.00. Det er kun tillatt med musikkevelser,
banking, bruk av slagdrill eller andre stoyende arbeidsmaskiner pa hverdager mellom 08.00 og
20.00, lordager mellom 08.00 og 17.00. P& sendager og helligdager (1.mai, 17mai og andre «rode
dager» i kalenderen) er dette ikke tillatt.

3. Ballspill
Alle former for ballspill inne i borettslaget er forbudt.

4. Heerverk, trusler og sjikane

Alle former for haerverk samt vold, trusler og sjikane mot tillitsvalgte og andre beboere eller gjester
i borettslaget tolereres ikke. Slik atferd anses som brudd pé borettslagets husordensregler og skal
meddeles styret. Slik opptreden kan medfere krav om salg av leiligheten.

dorer til kj PP
Slenes da vi ikke har seppelrom.

, boder og vaskeri skal alltid vaere last.

6. Trappeoppganger

Inr ti og tr

1gene skal veere fri for private eiendeler.

7. Opphold i trappeoppganger og kjellerrom
Lek og unedig opphold i trappeoppganger, vaskeri og kjellerrom er ikke tillatt.

8. Husholdningsavfall

Husholdningsavfall skal emballeres og legges i anviste beholdere, containere eller seppelsjakter.
Sjaktluken skal lukkes etter bruk. Seppelsjakter kan kun brukes til tort soppel som

er pakket forsvarlig inn, slik at emballasjen ikke gér i stykker under fallet ned i sjakten. Posene
skal knytes igjen. Avsnittet slettes i sin helhet.

Forslag til ny tekst: Husholdningsavfall skal kildesorteres, emballeres og legges i anviste
beholdere/ containere. Posene skal knyttes godt igjen, og innkastluke lukkes etter bruk.

9. Fellesrom og fellesomrader

Kun sesongvarer merket med navn, adresse og dato kan oppbevares p& anvist plass.
Datomerking som er eldre enn ett &r ansees som umerket. Umerkede sesongvarer kan kastes
uten videre varsel. Det er ikke tillatt & plassere mabler og andre gjenstander i fellesrom og/eller
kjellerarealer.

10. Vaskeri og torking av kleer

Vaskeriene disponeres av beboerne etter turordning. Vaskeriet skal brukes etter styrets
bestemmelser. Se eget vedlegg for bruk av vaskeriet og oppslag i vaskeriene. De som ikke
overholder disse regler, kan miste retten til & bruke vaskeriet.

Torking av tey pa balkong og i hage skal ikke henge heyere enn balkong/gjerdekant.
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Styrets arbeid

« Det er blitt avhold 12 styremoter og behandlet 201 saker.

« Takprosjektet ble ferdigstilt samt fuging av vertikale skjoter.

« Vi fikk palegg fra Oslo vann- og aviopsetaten om  utbedre kioakkledning i 28
rekka. De oppdaget at kloakkledning og overvannsledning var krysset slik at
Kkloakk kom i over L gar gjennom ppen i
bunn, og det innebar at stuegulvet i 28 a métte pigges opp.

« Utvendig overvannsledning mellom 30 og 28 métte utbedres da kum utenfor 28 a
ikke tok unna overflatevann. Det var s& vidt at vann ikke rant inn i 28 a. Det viste
seg at ror var flatklemt mellom kummer og fra kummer. Dette ble utbedret.
Asfaltering méite til og da ble det bestemt at hele stikkveien mellom 30 og 28
asfalteres. Likeledes ble stikkvei mellom 24 og 28 asfaltert.

« Nye dorer og ringetabl3er er installert i alle blokkene.

« Vedlikehold av grentomréder.

.a vaskener har blitt til 2 (32a og 30b), gammelt utstyr har blitt avvikiet eller
iyt

. Utvldet antall ladeplasser p3 parkeringsplassen.

Vi takker
for inerdig innsats 1 Sret som har gtt.

é og plantegruppa

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.03.2025
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11. Risting av tepper
Risting av tepper, ryer etc. ut fra balkong og vinduer er forbudt.

12. Markiser og blomsterkasser

Markiser tillates montert etter godkjenning fra styret. Andelseier er ansvarlig for at blomsterkasser,
fuglebrett og lignende monteres slik at det ikke oppstér skade pa bygningen eller at de
representerer fare for eller sjenerer naboer. Blomsterkasser skal henge innvendig.

13. Parabolantenner

Parabolantenne tillates montert etter godkjenning fra styret. Parabolantennen ma ikke plasseres
heyere enn balkongkanten eller gjerdekanten pa havegjerde. Det er ikke tillatt & montere
parabolantenne pé fasade/husvegg. Antennen skal ikke sjenere naboene eller forstyrre
signalnettet.

14. Varmepumper
Det tillates ikke montering av varmepumper hverken i rekkehus eller i blokker.

15. Grilling
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill i borettslaget, s& sant dette ikke er til sjenanse for
naboer.

16. Royking

Royking pa terrasser og balkong forbys hvis det er til sjenanse for naboer. Hvis andelseier/
leieboer/ styret mottar skriftlig klage, og den ikke etterfolges, er det heretter forbudt med royking
fra denne boenheten.

17. Ventilasjon

Det er ikke llllaﬂ & blokkere utsugnir iler eller montere

fc i blokkene. Utsugnlngsvent\\en ma alltld veere &pen.
Lufteluker i vlndu skal sta apne. Filteret i lukene skal rengjeres minst to ganger i aret.

18. Motorkjoretoyer og motoriserte sparkesykler

Motorkjoretoyer skal plasseres i parkeringshus eller p& oppstillingsplasser Det er forbudt & kjore
inn i borettslaget. Unntatt er kjoring av syke eller ved tung transport. Kjering skal da foregé i
gangfart. Det er forbudt & parkere i borettslaget (se utfyllende parkeringsbestemmelser). Det er
ikke tillatt & bruke motoriserte sparkesykler i borettslaget.

19. Bilhold
Det er ikke tillatt & skifte dekk, vaske, stovsuge og reparere bil inne i borettslaget.

20. Dyrehol
Det er tillatt é holde hund og katt i borettslaget under forutsetning av at det blir undertegnet en

at regler for dyrehold blir overholdt (se egne bestemmelser).
En egen dyreholdserklaerlng skal utfylles av andelseier og sendes styret ved styreleder.
Dyreholdserklzering finner dere p& hjiemmesiden http://www.bjorkaborettslag.no
Det er en forutsetning at eventuelle dyr ikke er til sjenanse for naboene. Hunden skal alltid holdes i
bénd. Innekatt betyr at katten ikke skal veere ute i borettslaget. Strykes da det pa ett tidl. gen. fors
ble vedtatt at utekatt er tillatt.

Regler for dyrehold:
1. Hunden ma bare luftes av personer som har full kontroll over dyret.

1es eiendommer, s& som
1 er heller ikke

2. Lufting av hunden mé ikke pé noen av
plener, Ever etc. eller
stedet hvor hunden skal luftes.

3. HUSK: Pose skal alltid tas med nér du gér ut med hunden.
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4. Hvis hunden er uheldig og “gjer fra seg” inne pa borettslagenes eiendommer, skal dette fiernes
med en gang.

5. Hunden ma ikke veere alene i leiligheten hvis den ikke er oppleert til det. En hund som er alene
hjemme og hyler og bijeffer, vil ikke bli godtatt Husk at det er hundeeieme og Ikke hunden som
skaper hundehatere.

6. Hunden skal ha navneskilt pa seg/eventuelt vaere eremerket.

7. Hundeeiere bes vzere ekstra noye ved rengjering av vaskeri og trappeoppganger grunnet
hundehar.

Nér du na har skaffet deg et nytt “familiemedlem”, ensker vi deg lykke til. Hunden/katten vil bli til
stor glede nar den blir stelt riktig.

REGLER FOR BRUK AV VASKERIET

1. Pa tavlen skal det kun henge laser som er inngravert leilighetsnummer og oppgangsnummer.En
slik las skal folge leiligheten. Ny las med gravering kan en fa kjopt via styret. Andre laser blir tatt
ned.

2.

er folge og disse ma

Mandag t.o.m. fredag:

1.

vasketur kl 08.00 - 12.00

2. vasketur kl 12.00 - 15.00
3. vasketur ki 15.00 - 18.00
4. vasketur kI 18.00 - 22.00

Lo
1.

lag:
vasketur ki 08.00 - 12.00

2. vasketur kI 12.00 - 15.00
3. vasketur kI 15.00 - 18.00

NB: Vasketuren ma veere tatt i bruk innen i time. Etter denne tid kan vasketuren brukes av en
annen beboer tiden ut.

4. Barn skal ikke oppholde seg i vaskeriet uten tilsyn av voksne.

5. Avfallet fiernes av brukeren.

6. Vaskeriet skal rengjores etter bruk. HUSK SPESIELT LOFILTERET.

7. Det er montert betalingsautomater. Vaskekort fas kjopt ved henvendelse til styret. Denne
setning strykes da dette ikke lenger er i bruk.

DOREN TIL VASKERIET SKAL ALLTID LASES NAR EN FORLATER VASKERIET. Merkes det feil pa
noe i vaskeriet, skal dette meldes fra til styret snarest mulig.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av ar jon:

I b

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)
Fullt navn:

E-postadresse:
Telefonnummer:
E

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til &8 mete og stemme pa

generalforsamling/arsmate Mandag 07.04.2025.

For meter som skal giennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).
A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
229838 00 Autorisert regnskapsforerselskap u
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INFORMASJON OM BRANNSIKRING

BRANNTEPPE

1. Heng opp beholder for brannteppe pa et lett tilgjengelig sted Les bruksanvisningen pa
beholderen noye

BRANNSLOKKER

1 Heng opp brannslokkeren pé et lett tilgjengelig og sentralt sted 2. Les bruksanvisningen noye

3. Kontroller apparatet jevnlig (1 gang pr &r), og snu apparatet opp/ned et par ganger. 4. Apparatet
tommes pé ca 20 sekunder

ROYK VARSLER

Monter roykvarsler () i taket pa sentralt sted (minst 1stk pr etasje) 2. Veer obs pa at mat os og
vanndamp kan utlese falsk alarm

3. Les bruksanvisningen noye

4. Roykvarsleren har batteri med 10 &rs levetid (disse skal ikke byttes) 5. Husk & aktivere
roykvarsleren (on / off) etter montering

6. Test roykvarsleren i gang pr méaned

10 GODE RAD

1. Ikke forlat komfyren under bruk (terrkoking er en av de vanligste arsakene til brann).

2. SIa alltid av vaskemaskin, terketrommel og oppvaskmaskin om natten og nér du forlater
boligen, trekk ut stopsel pa kaffetrakter, vaffeljern, strykejern og lignende.

3. Ren gjor lofilteret i torketrommelen etter bruk.

4. Ovner ma aldri tildekkes.

5. Vifteovn og lose lamper ma aldri brukes i barnerom eller rom med husdyr.

6. Bensin, lynol, redsprit og lignende er veesker som er sveert brannfarlige. Oppbevar / kast disse i
egnede beholdere.

7. Husk at filler som er brukt til olje, maling, lakk eller andre oljeprodukter kan selvantenne. 8. Ikke
bruk levende lys uten tilsyn, vaer obs pa mansjetter og dekorasjoner.

9. Bruk kun godkjent el-utstyr.

10. Lukk derer og vinduer ved brann. Hvis Iufttilferselen stopper, kan ilden bli kvalt.

Ved brann er det viktig at alle som oppholder seg i boligen kommer ut. Snakk derfor om hvordan
dere skal opptre ved brann, og hvordan dere skal varsle de andre og sikre at ingen blir igjen inne i
boligen.
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Vedlegg: Vedtekter

Vedtekter
Bjorka borettslag

org nr 950 738 421

1975 med senere

Vedtatt pa ger i 8
endringer, senest den 12. mai 2020

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal
Bjorka borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 For og ti i
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

) er tilknyttet Usbl som er forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
10% av andelene i i samsvar med §4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngétt i le med stat, e eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
1) L i i 1 kan ikke uten fra styret overlate bruken
av boligen til andre.

(2) Korttidsutleie: Andelseier kan na overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dagn i lopet av aret

(3) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- and i selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,

militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i

rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller

ektefellen.
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68

eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd
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2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJ@PSRETT
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

1
1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige
" ; . ;

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
jon eller skilsmi eller nar et t overtar andelen etter
e il ens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til
& gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i pkt 3-2, jfr bol 1s §4-15, forste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig fornandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor be g

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, innside balkong og andre rom og
annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) i omfatter ogsa ge r j og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
I

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafort ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) og andre ar iere kan kreve for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.
6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens §5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett il & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medferer andelseierens eller brukerens oppfmrsel fare for adeleggelse eller vesentlig
ler I

forringelse av eller er and eller il
alvorlig plage el\er sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fra boligen etter tvang: kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre eller fire andre
medlemmer og med en til tre varamedlemmer.

(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hoyst 20 dager. El ger ing kan om

kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal pa ordinaer
Godkjenning av arsberetning fra styret.
Godkjenning av arsregnskap.

Valg av og

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjarelse til styret.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

SNAON

9-5 Mgteledelse og protokoll

1gen skal ledes av 1 med mindre
ve\ger en annen moteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

®) ikhet avgjeres ved

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et ma ikke delta i styrebet i 1 eller avgj 1 av noe
spersmal der selv eller har en 1de personlig eller
okonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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(2) Fu j iden for og de andre e er to ar.
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av 1gen velger
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blan( sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at i har gitt med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den overste I i utgves av

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et boretlslag har plikt til & bevare taushet
overfor u om det de i me i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom mgen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

1 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR BJZRKA BORETTSLAG
Siste gang endret 5. april 2022.

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at b 1e i husords gl

blir fulgt, og at leiligheten ikke brukes slik at det sjenerer andre. Vaer oppmerksom pa
at husordensreglene er hjemlet i borettslagets vedtekter. Ved gjentatte eller alvorlige
brudd pa de alminnelige husordensreglene vil styret begynne en prosess som kan
medfere palegg om salg av andelen.

1. Navneskilt
Det er andelseiers plikt & besgrge standard navneskilt pa postkasser og ringetabla.
Skilt fas ved henvendelse Bygardsservice AS post@bygaardsservice.no

2. Ro i leiligheten

Brak og stay fra leiligheten ma unngas. Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten
fra kl. 23.00 til 06.00. Dette gjelder ogsa for fellesrommet! Ved spesielle begivenheter
og hvis naboer er varslet pa forhand, skal det vaere ro i leiligheten etter kl. 01.00. Det
er kun tillatt med musikkegvelser, banking, bruk av slagdrill eller andre steyende
arbeidsmaskiner pa hverdager mellom 08.00 og 20.00, lgrdager mellom 08.00 og
17.00. P& sendager og helligdager (1.mai, 17mai og andre «rede dager» i
kalenderen) er dette ikke tillatt

3. Ballspill
Alle former for ballspill inne i borettslaget er forbudt.

4. Haerverk, trusler og sjikane

Alle former for haerverk samt vold, trusler og sjikane mot tillitsvalgte og andre

beboere eller gjester i borettslaget tolereres ikke. Slik atferd anses som brudd pa
bol husord:s gler og skal styret. Slik opptreden kan og

medfere krav om salg av leiligheten.

5. Inngangsderer, dorer til kjellerrom, seppelrom, boder og vaskeri skal alltid
vaere last.

6. Trappeoppganger
Inngangsparti og trappeoppgangene skal veere fri for private eiendeler.

7. Opphold i trappeoppganger og kjellerrom
Lek og unadig opphold i trappeoppganger, vaskeri og kjellerrom er ikke tillatt.

8. Husholdningsavfall

Husholdningsavfall skal emballeres og legges i anviste beholdere, containere eller
soppelsjakter. Sjaktluken skal lukkes etter bruk. Seppelsjakter kan kun brukes til tort
soppel som er pakket forsvarlig inn, slik at emballasjen ikke gar i stykker under fallet
ned i sjakten. Posene skal knytes igjen.

apen. Lufteluker i vindu skal sta apne. Filteret i lukene skal rengjeres minst to ganger
i aret

18. Motorkjeretoyer og motoriserte sparkesykler

Motorkjoretoyer skal plasseres i parkeringshus eller pa oppstillingsplasser Det er
forbudt a kjere inn i borettslaget. Unntatt er kjering av syke eller ved tung transport.
Kjering skal da forega i gangfart. Det er forbudt & parkere i borettslaget (se utfyllende
parkeringsbestemmelser).

Det er ikke tillatt & bruke motoriserte sparkesykler i borettslaget.

19. Bilhold
Det er ikke tillatt & skifte dekk, vaske, stovsuge og reparere bil inne i borettslaget.

20. Dyrehold
Det er tillatt & holde hund og katt i borettslaget under forutsetning av at det blir
undertegnet en dyreholdserkleering og at borettslagets regler for dyrehold blir
overholdt (se egne bestemmelser). En egen dyreholdserklaering skal utfylles av
andelseler og sendes styret ved styreleder. Dyreholdserklzering finner dere pa

jen www.bjorkaborettslag.no Det er en forutsetning at eventuelle dyr ikke
er til sienanse for naboene. Hunden skal alltid holdes i band.
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9. Fellesrom og fellesomrader

Kun sesongvarer merket med navn, adresse og dato kan oppbevares pa anvist
plass. Datomerking som er eldre enn ett ar ansees som umerket. Umerkede
sesongvarer kan kastes uten videre varsel.

Det er ikke tillatt & plassere mgbler og andre gjenstander i fellesrom og/eller
kjellerarealer.

10. Vaskeri og terking av klaer

Vaskeriene disponeres av beboerne etter turordning. Vaskeriet skal brukes etter
styrets bestemmelser. Se eget vedlegg for bruk av vaskeriet og oppslag i vaskeriene.
De som ikke overholder disse regler, kan miste retten til & bruke vaskeriet.

Terking av toy pa balkong og i hage skal ikke henge heyere enn balkong/gjerdekant.

11. Risting av tepper
Risting av tepper, ryer etc. ut fra balkong og vinduer er forbudt.

12. Markiser og blomsterkasser

Markiser tillates montert etter godkjenning fra styret. Andelseier er ansvarlig for at
blomsterkasser, fuglebrett og lignende monteres slik at det ikke oppstar skade pa
bygningen eller at de representerer fare for eller sjenerer naboer. Blomsterkasser
skal henge innvendig.

13. Parabolantenner

Parabolantenne tillates montert etter godkjenning fra styret. Parabolantennen ma
ikke plasseres hgyere enn balkongkanten eller gjerdekanten pa havegjerde. Det er
ikke tillatt & montere parabolantenne pa fasade/husvegg. Antennen skal ikke sjenere
naboene eller forstyrre signalnettet.

14. Varmepumper
Det tillates ikke montering av varmepumper hverken i rekkehus eller i blokker.

15. Grilling
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill i borettslaget, sa sant dette ikke er til
sjenanse for naboer.

16. Reyking

Reyking pa terrasser og balkong forbys hvis det er til sjenanse for naboer. Hvis
andelseier/ leieboer/ styret mottar skriftlig klage, og den ikke etterfalges, er det
heretter forbudt med reyking fra denne boenheten.

17. Ventilasjon

Det er ikke tillatt & blokkere utsugningsventiler eller montere avtrekksvifte i
forbindelse med ventilasjonssystemet i blokkene. Utsugningsventilen ma alltid veere

REGLER FOR BRUK AV VASKERIET

1. Pa tavlen skal det kun henge laser som er inngravert leilighetsnummer og
oppgangsnummer.En slik las skal folge leiligheten. Ny las med gravering kan en
fa kjopt via styret. Andre laser blir tatt ned.

2. Vasketidene er falgende og disse ma overholdes:

mandag t.o.m. fredag:

1.vasketur kI 08.00 — 12.00

2.vasketur kl 12,00 — 15.00

3.vasketur kl 15.00 — 18.00

4.vasketur kl 18.00 — 22.00

lordag:

1.vasketur kl 08.00 — 12.00

2.vasketur kl 12.00 — 15.00
3.vasketur kI 15.00 — 18.00

3. Vasketuren ma veere tatt i bruk innen i time. Etter denne tid kan vasketuren
brukes av en annen beboer tiden ut.

4.Barn skal ikke oppholde seg i vaskeriet uten tilsyn av voksne.

5.Avfallet fiernes av brukeren.

6.Vaskeriet skal rengjeres etter bruk. HUSK SPESIELT LOFILTERET.

7.Det er montert betalingsautomater. Vaskekort fas kjept ved

henvendelse til styret.

D@REN TIL VASKERIET SKAL ALLTID LASES NAR EN FORLATER VASKERIET.
Merkes det feil pa noe i vaskeriet, skal dette meldes fra til styret snarest mulig.



Vedlegg: HUSORDENSREGLER

REGLER FOR DYREHOLD

. Hunden ma bare luftes av personer som har full kontroll over dyret.

2. Lufting av hunden ma ikke forekomme pa noen av borettslagenes
eiendommer, s& som lekeplasser, sandkasser, plener, Eventyrskogen etc.
Balkongen eller hageflekken er heller ikke stedet hvor hunden skal luftes.
HUSK: Pose skal alltid tas med nar du gar ut med hunden.

Hvis hunden er uheldig og “gjer fra seg” inne pa borettslagenes eiendommer,
skal dette fiernes med en gang.

3. Hunden ma ikke vzere alene i leiligheten hvis den ikke er opplzert til det. En
hund som er alene hjemme og hyler og bjeffer, vil ikke bli godtatt Husk at det er
hundeeieme og |kke hunden som skaper hundehatere.

4. Hunden skal ha navneskilt pa seg/eventuelt vaere eremerket.

5, Hundeeiere bes veere ekstra neye ved rengjering av vaskeri og trappeoppganger
grunnet hundehar.

6. Det er kun tillatt med innekatter i borettslaget.

Nér du na har skaffet deg et nytt “familiemediem”, ansker vi deg lykke til.
Hunden/katten vil bli til stor glede nar den blir stelt riktig.
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INFORMASJON OM BRANNSIKRING

BRANNTEPPE
1. Heng opp beholder for brannteppe pa et lett tilgjengelig sted
Les bruksanvisningen pa beholderen noye

BRANNSLOKKER

1 Heng opp brannslokkeren pa et lett tilgjengelig og sentralt sted

. Les bruksanvisningen noye

. Kontroller apparatet jevnlig (1 gang pr ar), og snu apparatet opp/ned et par
ganger.

4. Apparatet temmes pa ca 20 sekunder

wN

ROYK VARSLER

1. Monter rgykvarsler (e) i taket pa sentralt sted (minst 1stk pr etasje)
2. Veer obs pa at mat os og vanndamp kan utlgse falsk alarm

3. Les bruksanvisningen noye

4. Reykvarsleren har batteri med 10 ars levetid (disse skal ikke byttes)
5. Husk & aktivere rgykvarsleren (on / off) etter montering

6. Test roykvarsleren i gang pr maned

10 GODE RAD
1.1kke forlat komfyren under bruk (terrkoking er en av de vanligste arsakene til
brann).

2.Sl4 alltid av vaskemaskin, terketrommel og oppvaskmaskin om natten og nar du
forlater boligen, trekk ut stopsel pa kaffetrakter, vaffeljern, strykejern og lignende.

3.Ren gjor lofilteret i tarketrommelen etter bruk.
4.0vner ma aldri tildekkes.
5.Vifteovn og lese lamper ma aldri brukes i barnerom eller rom med husdyr.

6.Bensin, lynol, redsprit og lignende er vaesker som er svaert brannfarlige. Oppbevar
[ kast disse i egnede beholdere.

7.Husk at filler som er brukt til olje, maling, lakk eller andre oljeprodukter kan
selvantenne.

8.Ikke bruk levende lys uten tilsyn, veer obs pa mansjetter og dekorasjoner.
9.Bruk kun godkjent el-utstyr.

10.Lukk derer og vinduer ved brann. Hvis lufttilfarselen stopper, kan ilden bli kvalt.
Ved brann er det viktig at alle som oppholder seg i boligen kommer ut. Snakk

derfor om hvordan dere skal opptre ved brann, og hvordan dere skal varsle de
andre og sikre at ingen blir igjen inne i boligen.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@
0)
Oslo
Dato: 23.04.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Kan ikke brukes til

Ved p! legges 37 cm til denne kotehsyden.
Reguleringskart
— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldend KDP-17
- fold i for kar Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend. i
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 141591/ 86510296

Adresse: LINDEBERGASEN 32B

Deres ref.: 18137/
SIPH@MSEMOAH

Gnr/Bnr: 113/35

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6645000

6644900
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skiloype

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

311 - Annet veiareal
ffffffffffffff 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

= wem === Plangrense (gammel lov)

—————— Regulert eiendomsgrense

——— —— Grense for bebyggelse

— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

= == === |\arkagrense
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Oslo

Dato: 23.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller d

i Ol
- Kartet er ilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 141591/ 86510296

Deres ref.: 18137/

Adresse: LINDEBERGASEN 32B

SIPH@MSEMOAH

Kommentar:

Gnr/Bnr: 113/35

6645000

6644900
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 141591/86510296

Deres ref.: 18137/ SIPH@MSEMOAH

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e Markagrense

==mm=m=== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
pe===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende

Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
) _7-] H570 - Bevaring kulturmilje

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

NMeNEEN EonCmNEN

j H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
j H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og h@ystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

_: H110 - Nedlagsfelt drikkevann

j H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

: H310_2 - Steinsprang

: H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
-4

1 H390 - Deponi
o

88

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Boligkj@perforsikring

2= Soderberg

A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

a2 61 &

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

N

_~'_ Unnga Spar 77~ Fa
B bekymring verdifull advokatkostnadene
() ogstress tid dekket

Fa hjelpen

du trenger!

NAR

Du kjeper forsikringen
nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjeper forsikringen
via en digital bestillings-
lesning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmete.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per
e-post.

Pris:

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjzpt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger & bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Borettslagseiendom:

Kr 7500

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
eiendom.soderbergpartners.no
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema EiendomsMegler €)

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 3251250017 / Sissel Pham, tIf. 41254001
Lindebergasen 32B, 1068 Oslo

B e o I R

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Groruddalen, Bergensveien 8, 0963 Oslo, T 22 91 82 00, E groruddalen@em1oav.no
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