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Velkommen til

Tinghusvegen 45,
2270 Flisa



Smalbruk med innholdsrikt tun, jord,
skog og flere driftsbygninger |
Oppgradert vaningshus og stor lave |
Garasje/verksted med sm@regrav

Velkommen til Tinghusvegen 45! Et innholdsrikt smabruk med et
sjarmerende vaningshus, stor lave og flere praktiske uthus.

Eiendommen ligger landlig til i et &pent landskap i Asnes, med
kort vei til Flisa sentrum. Her far du god plass og store
driftsbygninger som gir rom for dyrehold eller en
plasskrevende hobby. Vaningshuset er betydelig oppgradert
med bl.a. etterisolering, nytt tak og kjgkken, samt et tilbygg
med bad og vaskerom fra 2016.

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Morten Norstrem Surén
avdelingsleder/eiendomsmegler

TIf: 950 29 354

E-post: morten.suren@emiostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 5500 000
Omkostninger kr 138 590
Total pris inkl. omkostninger kr 5638 590
BRA Total/BRA-i 667/164 m2
Antall soverom 3
Eiendomstype Smabruk
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1912
Energikarakter F




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Registerbetegnelse

Gnr. 110, bnr. 29, ideell andel 1/1
Gnr. 110, bnr. 95, ideell andel 1/1
Gnr. 117, bnr. 26, ideell andel 1/1
i Asnes kommune.

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig og tilbaketrukket til p& Lauta pa vestsiden av Glomma i Asnes
kommune. Omgivelsene bestar av apent kulturlandskap med dyrket mark, tradisjonelle
landbrukseiendommer og spredt boligbebyggelse. Beliggenheten kombinerer rolige omgivelser
og god plass rundt tunet med naerhet til elva, samtidig som det kun er en kort kjgretur over til
kommunesenteret Flisa.

Pa Flisa finner du alle sentrumsfunksjoner og fasiliteter som trengs i hverdagen.
Dagligvarehandelen kan gjgres hos Coop Extra med Post i butikk eller Kiwi Flisa, og i Kaffegata
finnes et variert utvalg av butikker, apotek, spisesteder og kafeer. For barnefamilier er
skoletilbudet godt tilrettelagt, med bade Asnes barneskole og Asnes ungdomsskole samt
barnehager som Myrsnipa barnehage en kort biltur unna over elva.

Fritidstiloudet i neeromradet er allsidig med gode fasiliteter for bade organisert idrett og
friluftsliv. Flisa Idrettspark og Asneshallen tilbyr idrettsbaner og aktivitetshaller, og i sentrum
finnes ogsa treningssentre som Puls Flisa og Victus. For turer i skog og mark finnes merkede
turleyper pa Kjglaberget, og i sommersesongen byr Flisa Camping pa badeplass ved elva. |
tillegg gir neerheten til Finnskogen rike muligheter for turer, jakt, fiske og naturopplevelser
gjennom alle arstider.

Det lokale busstiloudet betjenes blant annet fra holdeplassen Kjgpmann Lafsgard, som ligger en
kort gatur unna eiendommen langs veien. Herfra gar det ruter mot Flisa og omliggende
omrader. Med bil er det enkel adkomst ut pa hovedveinettet, med en reisetid pa rundt ferti
minutter til Elverum og omtrent halvannen time til Oslo lufthavn Gardermoen.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen

Eiendomstype
Smabruk

Areal
BRA - i: 164 m?



BRA - e: 503 m2
BRA totalt: 667 m2

Vaningshus

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 55 m2 To boder

1. etasje
BRA-i: 109 m2 Vindfang ved tiloygg, hall m/trapp, stue, stue/spisestue, kjgkken, bad, vaskerom,
eldre entré ved utbygg og soverom

2. etasje
BRA-i: 55 m2 Loftstue, bad, gang, to soverom og kott/kor x2

Garasje/lagerrom

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 50 m2 Garasje og isolert lagerrom

Stabbur

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 38 m2 Lagerrom

Lave/driftsbygning

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 70 m2 Teknisk rom og lagerrom

1. etasje
BRA-e: 290 m2 Bad/vaskerom, soverom, gang/kontor og tre lagerrom

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er
areal uten krav til minste himlingshgyde.

Ikke malbare arealer
8 m2i 2. etasje pa vaningshuset.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Vvaningshus:

Enebolig med 1@ etasje og kjeller. Intern trappeforbindelse til 2.etasje. Kjeller under deler av
boligen med utvendig adkomst. Krypkjeller uten adkomst ved gvrige arealer under bolig.
Spisestue og stue med apen lgsning. Egen TV-stue med adkomst fra kjokken.

Entre, vaskerom, soverom og bad i nyere tilbygg, eldre entre/vindfang ved utbygg.
Vegghengt baldakin ved inngangsparti.

Bolig med fullt bruksareal for kjeller og 1.etasje. Arealer 2.etasje med skrahimlinger og redusert
malbarhet grunnet lave himlingshgyder (<1,9 m). Kjellerrom med malte himlingshayder 2,02-2,08
m. Kjeller med utvendig adkomst.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og
volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjskken, soverom og kontor). Kaldtloft, rafteloft og
krypkjellere uten maleverdige bruksareal. Kott ved 2.etasje uten maleverdig areal grunnet lave
himlingsh@yder (<1,9 m), gulvareal ca 8 m2.

Garasje/lagerrom:
Eksternt bruksareal for garasje/lager.

Stabbur:
Frittstaende stabbur i en etasje som eksternt bruksareal.

Lave/driftsbygning:
Frittstaende lave med 1.etasje og kjeller som eksterne bruksareal.

Antall soverom
3

Se for @vrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
2

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 30.06.2026.

Bygning:



Enebolig med 10 etasje og kjeller, bygget i 1912. Yttervegger er i eldre bindingsverk med
utvendig staende kledning, etterisolert med 2 x 50 mm og ny kledning i 2016. Fasader uten
etablert lufting bak kledningsbord. Etasjeskillere mot kjeller og 2. etasje er i trebjelkelag med
ukjent isolering. Deler av bjelkelaget mot krypkjeller ble utbedret pa 1970-tallet. Kjeller under
tilbygg fra 2016 og deler av opprinnelig bolig, med betonggulv og murvegger. Krypkjeller under
store deler av bygningen, uten inspeksjonsmulighet. Grunnmurer ved kjeller fra 2016 er oppfort
med Lecablokk, mens grunnmurer ved krypkjellere fra 1912 har ukjent utfgrelse. Byggegrunnen
bestar av jordmasser med hgy sand-/siltsortering og innslag av blokk.

Tak:

Saltakskonstruksjon tekket med taksteinsprofilerte stalplater fra 2016. Undertaket er bordtak fra
byggearet. Takkonstruksjonen er et kaldtloft med uklassifisert skurlast, isolert med mineralull,
men uten dampsperre og etablert ventilering. Renner og nedlgp i metall er fra 2016. Pipen er
helbeslatt over tak.

Pipe/lldsted:

To innvendige ett-laps teglpiper fra byggearet. Pipene er helbeslatte over tak. Nordre pipelap
er tilknyttet en vedovn pa kjgkkenet, og sendre pipelgp er tilknyttet en elementpeis i stuen.
Sotluker pa kjokken og i stue.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass og vannbrett med metallbeslag. Alle vinduer i 1. og 2. etasje er fra 2016.

Dgrer:

Ytterdgrer fra 2016: Laminert ytterder med glassfelt ved tilbygg, toflgyet laminert ytterdgr med
glassfelt ved utbygg, toflgyet terrasseder med glassfelt, og laminert ytterder til kjeller.
Innerdgrer er en blanding av heltre derer fra byggearet, formpressede dgrer i tilbygget,
foldedgr til bad i 2. etasje og en ubehandlet furuder i kjelleren.

Trapper/adkomst:
Utvendig apen steintrapp til ytterder ved utbygg. Innvendig er det en plassbygget tretrapp til
kieller og en tretrapp mellom etasjene.

VVS-installasjoner:

Vanninntak med PE-rgr. Forbruksvann hovedsakelig med kobberrgr, men ogsa enkelte PEX-rar, i
hovedsak fra 2016. Avlgpsrar i PP- eller PVC-plast. Membrantankanlegg for hele eiendommen er
plassert i kjelleren pa laven, med vannpumpe fra 2023 og membrantank fra 1990-tallet.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2019 er plassert i kjellergang uten sluk.

Ventilasjon:
Mekanisk avtrekk pa kjgkken, vaskerom og bad i 1. etasje. For @vrig er det naturlig ventilasjon
med veggventiler og spalter i vinduskarmer. Badet i 2. etasje har ikke etablert ventilasjon.

Tekniske detaljer:
Montert luft/luft varmepumpe i stue i 1. etasje, fra 2018.

Garasje / lagerrom:

Frittstaende garasje, tidligere snekker-/batverksted. Bygget har stgpt plate pa mark,
yttervegger i eldre bindingsverk med staende kledning og er opplyst & veere isolert. Saltak
tekket med stalplater. Bygningen har innlagt strem og hovedinntak for hele eiendommen.
Leddport fra 2023.

Stabbur:
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Stabbur av ukjent alder, SEFRAK-registrert. Vegger i eldre bindingsverk med utvendig kledning.
Saltak tekket med bglgeblikk. Innvendig er det tregulv og apne konstruksjoner.

Lave / driftsbygning:

Lave/driftsbygning av ukjent alder, omfattende oppgradert i 1983. Hovedsakelig stapt plate pa
mark, med kjeller under en mindre del. Opplyst isolert. Yttervegger med staende kledning.
Porter fra 2022, yttertak og tilbygg mot nord fra 2024. Kjelleren inneholder vedbod/lagerrom og
teknisk rom med vannpumpeanlegg for eiendommen.

Elektrisk anlegg:

Inntak med jordkabel. Sikringsskap med hovedinntak, digital maler og fordeling til @vrige bygg
pa eiendommen ved garasje. Skap med porselenssikringer. 230V anlegg med 50A
hovedsikringer til vaningshus. Sikringsskap vaningshus med eldre automatsikringer. Kurser er
merket ved inntaksskap, og hovedsikringsskap i vaningshus. Underfordeling ved lave/driftsbygg
og 2.etasje vaningshus mangler kursoversikt. Hovedsakelig apent ledningsnett. Elektrisk
gulvvarme pa baderom, vaskerom og i eldre entre/utbygg 1.etasje. Funksjon og tilstand ma
vurderes av fagkyndig.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 1950 Anlegg som helhet vurdert fra 1950 eller nyere. Det elektriske anlegget fremstar & vaere av
blandet alder - det foreligger ingen dokumentasjon for hvilke installasjoner som er oppgradert,
eller nar disse er oppgradert!

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent Det elektriske anlegget fremstar a vaere av blandet alder - det foreligger ingen
dokumentasjon for hvilke installasjoner som er oppgradert, eller nar disse er oppgradert!
Dokumentasjon er ikke fremlagt. Samsvarserklaeringer ma fremlegges.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1119992

-Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?

Nei

Det elektriske anlegget fremstar a veere av blandet alder - det foreligger ingen dokumentasjon
for hvilke installasjoner som er oppgradert, eller nar disse er oppgradert! Dokumentasjon er ikke
fremlagt. Samsvarserkleeringer ma fremlegges.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 ar?

- Nei Ingen opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei Ingen opplysninger om sikringer som lgser ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei Ingen opplysninger om brann/branntillap eller varmgang/skader ved elektrisk anlegg. Det
anbefales bereder med fast montering og sikkerhetsbryter.

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

- Nei

"



9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette
er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

- Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

- Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare
for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales elsjekk hvert 5.ar.

Det elektriske anlegget fremstar a veere av blandet alder - det foreligger ingen dokumentasjon
for hvilke installasjoner som er oppgradert, eller nar disse er oppgradert! Dokumentasjon er ikke
fremlagt. Samsvarserkleeringer ma fremlegges.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskijell
pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Haydeavviksmalinger ved 1.etasje med avviksregistreringer over normale
toleranser, registrerte avvik gjennom rommet med inntil 15 mm ved stue. Hgydeavviksmalinger
ved 2.etasje med avviksregistreringer over normale toleranser, registrerte avvik gjiennom
rommet med inntil 35 mm ved nordre soverom, 45 mm ved sgndre soverom og inntil 35 mm ved
trappegang/hall. | tillegg pavist avvik med inntil 35 mm over 2 m ved sgndre soverom.
Heydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggearet samt pavirket av noe langtidsnedbayninger,
setninger eller telehiv. Heydeavviksmalinger innenfor normale toleranser med paviste avvik inntil
10mm i 1.etasje ved kjgkken og trappegang. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. For &
oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette innebaerer omfattende
arbeider, som ofte ikke er gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i eldre boliger.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes. Skjevheter i etasjeskillere kan
medfgre ujevnheter i gulv, pavirke brukervennlighet og gi okt risiko for felgeskader pa
konstruksjon og overflater. Ytterligere undersgkelser bgr foretas for a kartlegge omfanget og
ngdvendige utbedringer. Grunnet pavist skjevheter anses bjelkelaget a matte apnes i sin helhet
for kartlegging av skadeomfang. Permanente deformasjoner kan ha blitt pafert.

- Pipe og ildsted | lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. lldfast plate
mangler pa gulvet under/foran ildstedet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe. Utfarelse med paforinger, tildekkinger eller vinyltapet/strie foran pipevanger er ikke i
henhold til regler for teglpiper hvor det kreves at alle 4 pipevanger skal veere tilgjengelig for
inspeksjon (NB 3 sider hvor det er luftekanal). Utfarelse ved himlinger/gulvoverflater hvor treverk
tildekker murkrager ved teglpiper er ikke i henhold til brannforskrift. (NB ikke krav mot
luftekanal). Brannsikring mot gulv under sotluke ved stue mangler. Sotvann under sotluke ved
stue. Noe kort eller manglende brannbeskyttelse ved gulv foran ovnsder, under sotluke eller pa
gulv foran peis (< 30 cm). Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg. Det ma monteres ildfast
plate under/foran ildsted. Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe. Det bar
monteres ildfast plate under sotluke ved stue og foran ildstedet for a sikre tilstrekkelig
brannsikring mot gulv. Manglende brannsikring @ker risikoen for brannskader pa gulv og
omkringliggende konstruksjoner. Sotvann under sotluke kan tyde pa lekkasje eller mangelfull
tetting, noe som kan fare til ytterligere skader pa gulv og konstruksjon. Brannsikring mot gulv
under sotluke bgr monteres. Tiltak bar iverksettes snarest for & redusere risiko for brann og
felgeskader. Funksjon og tilstand piper og ildsteder ma vurderes av fagkyndig. Ingen fremlagte
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opplysninger om pabud etter feiertilsyn.

- 1.Etasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse
av membran/tettesjikt/klemring. Sluk fremstar med ufagmessig utferelse, skruer brukt ifm.
slukforlenger/slukforhgyer ruster. Utfgrelse som egeninnsats. Konsekvensene av ikke-fagmessig
utferelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfegre lekkasjer og fuktskader. Feil montering
av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fare til fuktskader i underliggende
konstruksjoner. Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom
membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i underliggende konstruksjoner
over tid. Det bar fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran og tettesjikt rundt sluk.
Opplyst at arbeidet er utfert som egeninnsats, noe som medfgrer risiko for mangelfull eller ikke
fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte feil og fremtidige skader. Ufagmessig utferelse
og bruk av skruer som ruster medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen,
samt redusert levetid pa sluklgsningen. Det anbefales at arbeidet vurderes og eventuelt
utbedres av fagperson for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for fremtidige
skader. Grunnet stor usikkerhet om slukets tetthet ma rommet kontrolleres av fagkyndig.

- 2.Etasje Bad - Ventilasjon | Rommet har ingen ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dgr. Rommet har ingen ventilasjon. Vatrom uten ventilering. Mekanisk
avtrekk og tilluft ma etableres. Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig
luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader. Darlig ventilasjon pa et vatrom
kan fore til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst. Det ma foretas tiltak for a
lukke avviket. Det bar etableres tilfredsstillende ventilasjon og tilluft til vatrommet, for eksempel
ved & montere ventil eller luftespalte ved dgr. Konsekvensen av manglende ventilasjon er gkt
risiko for fuktskader, muggdannelse og darlig inneklima.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak. | felge Byggforsk byggdetaljblad er
middels levetid for bordtak som undertak ca 60 ar. Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer
seg. Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, aker risikoen for lekkasjer, noe som kan
fore til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fer dette oppstar. Det anbefales & overvake tilstanden pa
undertaket jevnlig, og planlegge utskiftning nar tegn til svekkelser eller skader oppdages.
Konsekvensen av a ikke utbedre undertaket ved behov er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
underliggende konstruksjoner. Tiltak kan utlezse sgknadsplikt grunnet SEFRAK-registering.

- Nedlgp og beslag | Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav
om dette pa byggemeldingstidspunktet. Dels montert snefangere ved vestre takflate /
gangsone. Uten sngfangere ved gstre takflate, utfarelse kan medfgre skjevbelastninger. Det er
ikke krav om utbedring av sng@fangere opp til dagens krav. Det er ikke behov for utbedringstiltak
for sngfangere i neer fremtid. Det b@r monteres sngfangere pa gstre takflate for a hindre
skjevbelastning av konstruksjonen og redusere risiko for personskader ved sngras.

- Veggkonstruksjon | Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Tett utfgrelse hindrer ventilering bak kledningsbord,
ingen paviste falgeskader. Enkelte kledningsbord med noe endeoppsprekking. Ved utbygg
1.etasje en del oppsprukket treverk ved nedre del av vegger. Lokal utbedring ma utfgres. Det
ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen
kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette
skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Det bar etableres tilstrekkelig lufting bak
kledningen for a redusere risikoen for fuktskader og rate i veggkonstruksjonen. Oppsprukket og
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veerslitt treverk bgr utbedres eller skiftes ut for a forhindre ytterligere forringelse og redusere
risikoen for vanninntrenging i konstruksjonen. Tiltak kan utlase sgknadsplikt grunnet
SEFRAK-registering.

- Takkonstruksjon/Loft | Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er avvik:
Uten gangbaner for inspeksjon. Kaldtloft uten etablert lufting, ventilering via generelle
utettheter i konstruksjoner. Begrenset besiktigelse av kaldtloft fra gardintrapp under luke.
Himling med lav isolasjonsevne og uten dampsperre. Konstruksjonslgsning utsatt for
varmluftslekkasjer fra underliggende rom. Lufting/ventilering bar forbedres. Tiltak: Det bar
etableres tilfredsstillende ventilering av kaldloftet for a redusere risikoen for fuktskader, mugg-
og soppdannelse i takkonstruksjonen. Ytterligere ventilering bar vurderes av fagmann grunnet
konflikt med varmluftslekkasjer og fare for kondensproblematikk. Det anbefales a etablere
gangbaner for sikker inspeksjon av loftet, slik at tilstanden kan fglges opp og eventuelle skader
oppdages tidlig. Begrenset besiktigelse gir gkt usikkerhet om tilstanden pa loftet, noe som kan
medfgre at skjulte skader ikke oppdages. Videre undersgkelser bgr vurderes nar adkomst og
inspeksjonsmuligheter er forbedret. Himling uten dampsperre og med lav isolasjonsevne gir gkt
risiko for varmluftslekkasjer og kondensering, noe som kan fare til fuktskader i konstruksjonen.
Det anbefales a vurdere tiltak for a forbedre isolasjon og dampsperre.

- Dgrer | Det er avvik: Metallbeslag er ikke montert utvendig under 2-flayet der ved utbygg.
Overflater med vedlikeholdsbehov ved der til kjeller. Dar med noe justeringsbehov. Tiltak: Det
ber monteres metallbeslag utvendig under 2-flgyet der ved utbygg for & hindre
fuktinntrengning og pafelgende skader pa konstruksjonen. Overflater ved der til kjeller bar
vedlikeholdes for a forhindre videre forringelse og redusere risiko for rate eller fuktskader.
Daren ber justeres for a sikre korrekt funksjon og forhindre unadvendig slitasje. Tiltak kan utlgse
soknadsplikt grunnet SEFRAK.

- Rom Under Terreng | Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er
pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Murvegger og betonggulv med
noe omfang av tradisjonelle tegn til fuktpavirkning over tid med fuktskjolder, kalk- og saltutslag.
Ved befaringen ingen typisk fuktig kjellerlukt. Trappevanger, lettvegger i bindingsverk, tredgrer,
vinduer og trereoler satt mot betong-/muroverflater utsatt for fuktopptrekk og fuktskader.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet konstruksjoner i murverk. Det
paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. Det begr vurderes tiltak for & utbedre
fuktgjennomtrenging i murvegger og betongguly, for eksempel forbedret drenering eller
fuktsikring, for a redusere risikoen for videre fuktskader og forringelse av konstruksjonen.
Fuktskjolder, kalk- og saltutslag indikerer at fukt har pavirket konstruksjonen over tid, noe som
kan fare til redusert levetid og okt risiko for mugg- og rateskader dersom tiltak ikke iverksettes.
Grunnmurspapp evt annet sperresjikt bgr monteres som fuktsikring mellom treverk og mur/
betong.

- Innvendige dgrer | Det er pavist avvik som tilsier at det begr foretas tiltak pa enkelte derer. Mer
enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa heltre derer. | folge Byggforsk byggdetaljblad
er middels levetid for dgrer normalt ca 40 ar. Enkelte derer med justeringsbehov. Dgrer med
preg av elde/slitasje. Enkelte dgrer ma justeres. Det bear foretas tiltak pa enkelte derer. Det bar
vurderes utskifting eller vedlikehold av dgrer med opplbrukt levetid og tydelig slitasje for a sikre
fortsatt funksjon og unnga ekt risiko for feil eller skader. Justeringsbehov bar utbedres for &
hindre ytterligere slitasje og sikre god brukervennlighet.

- 1.Etasje Bad - Overflater vegger og himling | Det er vindu/dar med ikke fuktbestandige

materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Vindu i vatsone utsatt for fuktskader, ingen paviste skader ved befaringen. Vatsone defineres til
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hele gulvet, vegger innenfor dusjnisje/dusjkabinett/badekar +1 meter pa hver side, og vegger
bak servant +0,5 meter pa hver side og over/under servant. Se illustrasjon. Det ma gjares tiltak
for & lukke avviket. Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes. Dersom det ikke gjares tiltak,
kan dette medfere oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader
pa tilstetende konstruksjoner. Vinduet bear fuktbeskyttes eller byttes ut med et mer egnet
materiale for vatrom, for a unnga risiko for fuktskader og redusert levetid pa vinduet.
Manglende tiltak kan fare til oppfukting, svelling og rate i treverket, samt gkt fare for
folgeskader pa omkringliggende konstruksjoner. Opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats,
noe som medfgrer risiko for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte
feil og fremtidige skader.

- 1.Etasje Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at h@ydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet
flatt (har ikke motfall). Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Utfgrelse som
egeninnsats. Hgydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble malt til 3 mm, fremstar ikke 4 tilfredsstille
krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv foran terskel og minimum 15 mm
terskellgsning). Til tross for avviket i fall/h@ydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann
mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i
enkelte omrader av badet. Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Det bar
fremskaffes dokumentasjon pa utferelsen av gulvet og membran. Opplyst at arbeidet er utfart
som egeninnsats, noe som medfgrer risiko for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt
risiko for skjulte feil og fremtidige skader. Feil eller manglende fall til sluk kan fgre til at vann ikke
ledes bort som forutsatt, noe som gker risikoen for vannskader i omkringliggende
konstruksjoner. Det anbefales at utfgrelsen vurderes og eventuelt dokumenteres av fagperson.
For a etablere fall til sluk iht til dagens forskrift ma gulvet rehabiliteres.

- 1.Etasje Bad - Ventilasjon | Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Tilluft via apen der. Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Det bar etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l. Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i
mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstremning. Det
ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved a montere en luftespalte
eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan fare til darlig ventilasjon, gkt luftfuktighet og risiko
for sopp- og fuktskader.

- 1.Etasje Vaskerom - Overflater Gulv | Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk
i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet
flatt (har ikke motfall). Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Utfarelse som
egeninnsats. Hgydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble malt til 3 mm, fremstar ikke a tilfredsstille
krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv foran terskel og minimum 15 mm
terskell@sning). Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om,
for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Til tross for
avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med
redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
badet. Det bar fremskaffes dokumentasjon pa utferelsen av gulvet og membran. Arbeidet er
utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko for mangelfull eller ikke fagmessig utferelse,
samt gkt risiko for skjulte feil og fremtidige skader. Feil eller manglende fall til sluk kan fgre til at
vann ikke ledes bort som forutsatt, noe som gker risikoen for vannskader i omkringliggende
konstruksjoner. Det anbefales at utfgrelsen vurderes og eventuelt dokumenteres av fagperson.

15



- 1.Etasje Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt | Det er avvik: Utfarelse som egeninnsats. Tiltak:
Det bear fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran og tettesjikt rundt sluk. Opplyst at
arbeidet er utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko for mangelfull eller ikke fagmessig
utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte feil og fremtidige skader.

- 1.Etasje Vaskerom - Ventilasjon | Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der. Tilluft via apen der. Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Det bar etableres
tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l. Over tid kan manglende
tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstremning. Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan fere til darlig ventilasjon,
okt luftfuktighet og risiko for sopp- og fuktskader.

- 2.Etasje Bad - Overflater Gulv | Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at h@ydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk
i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det foreligger ingen dokumentasjon for
utferelsen. Utfarelse som egeninnsats. Haydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble malt til 10 mm,
fremstar ikke a tilfredsstille krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv foran
terskel og minimum 15 mm terskellgsning). Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
oke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Et bad med manglende/redusert fall
til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa
gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, @kt risiko for at vann renner ut av rommet og
redusert sklisikkerhet pa gulvet. Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet. Det
er opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats. Konsekvensen er at utfgrelsen kan veere
mangelfull eller ikke fagmessig, noe som gker risikoen for skjulte feil og fremtidige skader. Det
anbefales at fallforhold og lekkasjesikring vurderes og eventuelt utbedres av fagperson, for a
redusere risikoen for vannlekkasje og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. For &
etablere fall til sluk iht til dagens forskrift ma gulvet rehabiliteres.

- 2.Etasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Det er avvik: Fastskrudd slukrist - slukpotte var ikke
tilgjengelig for besiktigelse. Utfarelse som egeninnsats. Tiltak: Det bar fremskaffes
dokumentasjon pa utferelse av membran og tettesjikt rundt sluk. Opplyst at arbeidet er utfert
som egeninnsats, noe som medfgrer risiko for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt
risiko for skjulte feil og fremtidige skader. Slukristen bar Igsnes slik at slukpotten kan inspiseres
og rengjeres ved behov. Manglende tilgang til slukpotten medfarer gkt risiko for at eventuelle
feil eller lekkasjer ikke oppdages, samt fare for tilstopping og vannskader. Det anbefales at
arbeidet vurderes og eventuelt utbedres av fagperson for a sikre forskriftsmessig utferelse og
redusere risiko for fremtidige skader. Grunnet stor usikkerhet om slukets tetthet ma rommet
kontrolleres av fagkyndig.

- Kigkken - Overflater og innredning | Det er avvik: Skjgtet benkeplate ved oppvaskmaskin
fremstar a veere utett, tilfart plate med fargenyanse mot eksisterende benkeplate. Kjgkken uten
lekkasjevakt og komfyrvakt, ikke krav ved byggetidspunktet. Tiltak: Skjgten i benkeplaten bar
utbedres slik at den blir tett, for a hindre fuktinntrengning og pafelgende skade pa benkeplate
og underliggende konstruksjon. Fargeforskjellen har ingen teknisk konsekvens, men kan
utbedres av estetiske hensyn. Lekkasjevakt og komfyrvakt anbefales montert (ikke krav).

- Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige

vannledninger. Stoppekran ikke merket. Kobbervannregr har levetid pa fra 25 til 50 ar. PEX
plastrer har levetid pa opptil 50 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
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fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Anlegget ma
sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget. Anlegget bar kontrolleres av
fagkyndig.

- Avlgpsrar | Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Lasning for lufting av
avlgpsanlegget ma kontrolleres av fagkyndig. Plast avlgpsrer har levetid pa 50 ar. Det ma gjeres
neermere undersgkelser. Skal avviket lukkes ma lgsning pa lufting av kloakk dokumenteres/
fremvises. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Lesning for lufting av avlgpsanlegget bar
kontrolleres og eventuelt utbedres av fagkyndig, for a sikre korrekt funksjon og hindre risiko for
luktproblemer, undertrykk i avligpssystemet og potensiell skade pa reropplegget.

- Andre VVS-installasjoner | Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt. Mer enn halvparten av forventet brukstid for membrantank. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre VVS-installasjoner. Membrantanken bar vurderes for utskifting, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Konsekvensen av a ikke utbedre kan veere
redusert funksjon eller plutselig svikt i vannforsyningen, noe som kan fgre til vannskader eller
driftsstans. Det anbefales ogsa at funksjon og tilstand pa hele anlegget vurderes av fagkyndig,
spesielt siden alder pa gvrige komponenter er ukjent.

- Luft/luft varmepumpe | Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt. Ingen opplysninger om evt service. Normalt serviceintervall varmepumper hvert 2 ar.
Normal levetid luft/luft varmepumper 12-15 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner. Anlegget bar kontrolleres av fagmann. Dokumentasjon for service ma
fremlegges.

- Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
l@sning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Bereder plassert i rom uten sluk. Bereder tilkoblet veggstikk. Krav til bereder
med fast montering og sikkerhetsbryter for varig last f.o.m 2 kW kom i 2010. Nytt krav til
installasjon f.o.m 1,5 KW kom i januar 2014, med iverksettelse juni 2014. Det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det bar etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. Det bar etableres tilfredsstillende avrenning
eller lekkasjesikring for varmtvannstanken for & unnga risiko for vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner ved eventuell lekkasje. Videre bgr det etableres fast el-tilkobling med
sikkerhetsbryter i henhold til gjeldende forskrift, da dagens lasning med stikkontakt ikke er tillatt
og medfgrer gkt risiko for varmegang og brann. Funksjon og tilstand bgr vurderes av fagkyndig.

- Fuktsikring og drenering | Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det fremstar som fuktsikring
mangler ved deler av grunnmur tilstatende krypkjellere. Manglende kantlist ved avslutning av
fuktsikring ved deler av grunnmur ved kjeller. Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist. Det
ma gjennomferes ytterligere undersekelser. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende. Det bgr etableres utvendig
fuktsikring og dreneringssystem ved grunnmur tilknyttet krypkjellere for a redusere risiko for
fuktinntrengning og pafelgende skader pa konstruksjonen. Manglende kantlist ved avslutning av
fuktsikring ber utbedres for a sikre at fuktsikringen fungerer som tiltenkt og for & unnga at vann
trenger inn i konstruksjonen. Manglende dokumentasjon pa utfert drenering medferer
usikkerhet om kvalitet og utferelse, noe som gker risikoen for skjulte feil og fremtidige
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fuktskader. Dokumentasjon bar fremskaffes.

- Terrengforhold | Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. Opplyst ved
NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).
Opplyst ved NVE sine kartsider og naturbasekart fra Miljgdirektoratet at eiendommen ligger i
aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas / naturbasekart fra Miljgdirektoratet). Opplyst
ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas). Ytterligere
undersgkelser anbefales. Ingen informasjon om tidligere jordras. Ingen fremlagt informasjon om
tidligere flomtilfeller og flomskader.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger | Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Manglende dokumentasjon for vann- og avilgpsanlegg. Anlegget er ca 56 ar
gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer, frostproblematikk eller problemer med avigp.
Normal forventet levetid pa galvaniserte rer, stgpejernsror og sementrgr er ca 40 ar. | felge
Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid plastrer pa opptil 50 ar, plast avlgpsrer har
levetid pa 50 ar. Spredegrafter eller infiltrasjonsanlegg har en normal levetid pa 25-30 ar.
Kommentarer fra Asnes kommune om VA-anlegget: Det er sgkt om, og innvilget tilknytning til
kommunal vannforsyning, men tilknytningen er ikke gjennomfart og felgelig ikke fakturert og
betalt for. Ta kontakt med kommunen for mer informasjon. Avigpsanlegget er fra 1990-tallet.
Anlegget er da sapass gammelt at det etter hvert vil vaere behov for utbedring. | tillegg er
anlegget utformet pa en slik mate at det blir store mengder slam som ma temmes fra anlegget.
Ved temming blir det teamt 12-13klbbm fra anlegget, noe som utgjer en vesentlig kostnad. Det
gjeres oppmerksom pa at kommunen holder pa med fortlgpende tilsynsarbeid av private
avlgpsanlegg. Dette kan medfgre framtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Avlgpsanlegget ma sjekkes. Foreta kontroll av
brgnnvann. Innhent dokumentasjon, om mulig. Vannkvalitet ma dokumenteres. Det begr innhentes
dokumentasjon pa vann- og avlgpsanlegget, inkludert vannkvalitet og offentlige betingelser for
eiendommen. Funksjon og tilstand pa utvendige vann- og avigpsledninger bar vurderes av
fagkyndig, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Konsekvensen av manglende
dokumentasjon og hay alder pa anlegget er gkt risiko for skjulte feil, redusert funksjon og
fremtidige skader, samt usikkerhet rundt vannkvalitet. Infiltrasjonsl@sningen ved avigpsanlegget
fremstar som eldre enn 25 ar. Normal levetid for infiltrasjonsanlegg er 20-30 ar, og renseevnen
vurderes dermed som usikker. Eier opplyser at det ikke er registrert problemer med anlegget,
og at det ikke er gitt palegg fra kommunen. | henhold til forurensningsloven er eier ansvarlig
dersom anlegget medfegrer forurensning. Det gjeres oppmerksom pa at kommuner holder pa
med fortlgpende tilsynsarbeid av private avigpsanlegg. Dette kan medfgre framtidige krav om
utbedring av eiendommens avilgpsanlegg.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Krypkjeller | Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen
og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Kryperom uten tilkomst for a vurdere rommet mellom det nederste bjelkelaget og bakken
(krypkjeller). Fuktigheten kan veere hay i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen,
innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner
slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak
tilstanden og undersgk dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig. Det anbefales a
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etablere bedre inspeksjonsmulighet til krypkjelleren for a kunne gjennomfeare jevnlig kontroll av
tilstanden. Manglende adkomst og begrenset inspeksjon gker risikoen for at fukt- og rateskader
ikke oppdages i tide, noe som kan fare til omfattende skader pa baerende konstruksjoner og
okte utbedringskostnader. Det ma forutsettes fuktmiljg ved krypkjellere tilsvarende det som er
pavist ved kjeller, skader kan dermed ikke utelukkes.

- 1.Etasje Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Det er pga bygningsmessige hindringer ikke
fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Hulltaking er ikke foretatt grunnet
bygningsmessige hindringer. Ingen tegn til fuktproblematikk ved baderommet eller tilstatende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. Ingen fuktindikasjoner
ved overflater, men grunnet paviste forhold med at utferelse fremstar utfert som egeninnsats
fremstar vatrommet med usikkerhet om tetthet ved overflater. TGIU gitt ut ifra manglende
mulighet for hulltaking. TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking. Nar
tilliggende konstruksjoner ikke kan kontrolleres, er det en risiko for skjulte fuktskader og
redusert levetid. Det anbefales & gjennomfare naermere undersokelser dersom det oppstar
mistanke om fukt eller skade.

- 1.Etasje Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Det er pga bygningsmessige hindringer
ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Hulltaking er ikke foretatt grunnet
bygningsmessige hindringer. Ingen tegn til fuktproblematikk ved vatrommet eller tilstatende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. Ingen fuktindikasjoner
ved overflater, men grunnet paviste forhold med at utferelse fremstar utfert som egeninnsats
fremstar vatrommet med usikkerhet om tetthet ved overflater. TGIU gitt ut ifra manglende
mulighet for hulltaking. TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking. Det
anbefales & gjennomfere neermere undersgkelser dersom det oppstar mistanke om fuktskader,
for & avdekke eventuelle skjulte feil eller skader i tilliggende konstruksjoner. Risikoen ved
manglende kontroll er at eventuelle fukt- eller vannskader kan forbli uoppdaget, noe som kan
fore til redusert levetid og gkte utbedringskostnader.

- 2.Etasje Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Det er pga bygningsmessige hindringer ikke
fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Hulltaking er ikke foretatt grunnet
bygningsmessige hindringer. Ingen tegn til fuktproblematikk ved vatrommet eller tilstatende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. TGIU gitt ut ifra
manglende mulighet for hulltaking. TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking.
Det anbefales & gjennomfare neermere undersgkelser dersom det oppstar mistanke om
fuktskader, for & avdekke eventuelle skjulte feil eller skader i tilliggende konstruksjoner. Risikoen
ved manglende kontroll er at eventuelle fukt- eller vannskader kan forbli uoppdaget, noe som
kan fgre til redusert levetid og gkte utbedringskostnader.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Det er
ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det er pavist avvik
innen helse miljg eller sikkerhet. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE. Eiendommen
ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE. Det anbefales
elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales elsjekk hvert 5.ar. Det elektriske anlegget fremstar
a veere av blandet alder - det foreligger ingen dokumentasjon for hvilke installasjoner som er
oppgradert, eller nar disse er oppgradert! Dokumentasjon er ikke fremlagt.
Samsvarserkleeringer ma fremlegges. Kursfortegenelse mangler ved flere skap/
underfordelinger. Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for
kvikkleireskred (NVE Atlas). Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra
moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger. Opplyst ved NVE sine
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kartsider og naturbasekart fra Miljgdirektoratet at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade med
mulig marin leire (NVE Atlas / naturbasekart fra Miljgdirektoratet). Opplyst ved NVE sine
kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas). Lavebygningen ligger ca
13 m fra 22 kV hgyspentlinje nordvest for bygningsmassen. Sikkerhetsavstand for bygninger
langs hayspentlinjer er normalt 30 m. Ukjent om det foreligger dispensasjon fra leverandgr for
distribusjonsnettet. Innvendig trapp mangler handlgper pa vegg. Apninger i rekkverk overstiger
10 cm. Rekkverket er noe lavt. Vurder sikring mot flom pa eiendommen. Det er ikke krav om
utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav. Det bgr gijennomfares
radonmalinger. Det bar gjennomferes en elsjekk av autorisert installater, og det anbefales at
dette gjentas hvert 5. ar for & redusere risiko for brann og elektriske feil. Manglende
dokumentasjon og samsvarserklaeringer for det elektriske anlegget medfgrer usikkerhet om
anleggets tilstand og sikkerhet, noe som gker risikoen for skjulte feil og manglende oppfyllelse
av forskriftskrav. Det anbefales a fremskaffe kursfortegnelse for alle sikringsskap/
underfordelinger for & sikre oversikt og trygg bruk av det elektriske anlegget. Det bar
gjennomferes radonmaling, da det ikke foreligger dokumentasjon pa utferte malinger eller
radonsperre. Uten maling er det usikkerhet knyttet til innemiljget og mulig helserisiko. Det
anbefales & vurdere tiltak for a redusere risiko knyttet til eiendommens beliggenhet i
aktsomhetssoner for kvikkleireskred, flom og marin leire, da dette kan medfgre fare for
setningsskader eller naturskader. Hayspentlinje anses montert etter at lavebygget ble etablert.
Nettdistributer ma kontaktes ved arbeider innenfor sikkerhetsomradet. Innvendig trapp ber
utbedres med handlgper pa vegg, og apninger i rekkverk bgr reduseres til maks 10 cm for a
ivareta personsikkerheten. Rekkverkets hgyde bgr ogsa vurderes oppgradert til dagens krav for
a redusere risiko for fallulykker.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
l@sninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Eiendommen har en frittstdende garasje med leddport og smaregrav.

| tillegg finnes et enkelt vognskjul pa baksiden av stabburet.

Det er gruset innkjgring og gardsplass, samt asfaltert areal ved stabbur og driftsbygg, som gir
gode parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Standard
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Vaningshuset pa dette smabruket fra 1912 er fordelt over to etasjer med til sammen romslige
arealer, og ble gjennomgripende oppgradert i 2016: ny kledning med etterisolering, alle vinduer
skiftet til isolerglass, ny taktekking i taksteinsprofilerte stalplater, nye ytterdgrer og nytt kjgkken.
| 2026 ble 2. etasje satt i stand og pusset opp, og det ble etablert et nytt bad der. Boligen har to
ildsteder, en luft/luft-varmepumpe fra 2018 i stuen og elektrisk gulvvarme pa bad og vaskerom i
1. etasje. Standarden er blandet: 1. etasje baerer preg av oppgraderingene fra 2016, mens 2.
etasje er nylig istandsatt. Kjelleren har utvendig adkomst og benyttes til lagring.

Tilbygget fra 2016 har egen inngang med en laminert ytterdgr med glassfelt. Vindfanget er
enkelt og funksjonelt, med plass til & henge fra seg yttertey. Herfra leder gangen videre inn til
bad, vaskerom og soverom i tilbygget.

Fra den eldre delen av boligen er det en bred gang med innvendig tretrapp til 2. etasje.
Trappen har rekkverk med handlgper. Gangen gir adkomst til stue, spisestue og kjgkken. Heltre
innerdgrer med preg av elde og karakter knytter rommene i den opprinnelige delen av huset
sammen.

Stuen ligger i den opprinnelige delen av boligen og har plass til en full sofagruppe. Panelkledde
vegger og parkett gir rommet et tradisjonelt preg. Elementpeisen tilknyttet sgndre pipelep er
et naturlig varmekilden i rommet, og luft/luft-varmepumpen fra 2018 sarger for effektiv
oppvarming. Vinduer mot hagen slipper inn godt dagslys. Fra stuen er det apen forbindelse til
spisestuen.

Spisestuen henger apent sammen med stuen og har plass til et rundt eller rektanguleert
spisebord for flere gjester. En toflgyet terrassedgr med glassfelt gir utgang og slipper inn
ekstra lys. Panelkledde vegger og parkett gar igjen fra stuen.

Kiokkenet fra 2016 har profilerte heltre fronter, laminerte skrog og laminat benkeplate.
Oppvaskkum i metall er plassert under vindu. Det er fliser over benker og opplegg for
oppvaskmaskin med apne lgsninger for hvitevarer. Ventilator i hette over komfyrplass med
avkast via yttervegg. Vedovnen tilknyttet nordre pipelap gir vedfyring pa kjskkenet, med
metallplate som brannsikring mot gulv og sotluke ved ildsted. Kjgkkenet har direkte adkomst til
en egen TV-stue. Pipe og ildsted har avvik som krever tiltak, og det er ikke montert lekkasjevakt
eller komfyrvakt.

Egen TV-stue med adkomst direkte fra kjiskkenet. Rommet har panel i himling og vegger, og et
vindu mot hagen. Praktisk plassert for daglig bruk uten & forstyrre de gvrige oppholdsrommene.

Badet i tilbygget fra 2016 har gulvbelegg med oppbrett pa vegger, vatromsplater pa vegger og
himlingsplater i himling. Elektrisk gulvvarme. Innredet med servant i innredning, gulvmontert WC
og dusjkabinett. Mekanisk ventilasjon med ventil pa yttervegg. Badet har et
oppgraderingsbehov knyttet til sluk og tettesjikt.

Vaskerommet i tilbygget fra 2016 ligger vegg i vegg med badet. Gulvbelegg med oppbrett pa
vegger, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i himling. Elektrisk gulvvarme. Utstyrt med
vegghengt servant og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk ventilasjon med ventil pa yttervegg.

Soverommet i tilbygget fra 2016 er et enkelt rom med direkte tilknytning til gang, bad og
vaskerom. Rommet passer godt som hovedsoverom pa bakkeplan.

Trappen fra 1. etasje leder opp til en gang i 2. etasje som gir adkomst til loftstue, bad og de to

soverommene. Rommene i 2. etasje ble satt i stand og pusset opp i 2026. Skrahimlinger preger
etasjen.
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Nyetablert bad fra 2026 med adkomst via foldedar. Gulvbelegg med oppbrett pa vegger,
vatromsplater ved vanninstallasjoner og MDF-plater ved gvrige vegger. Himling med MDF
panelbord. Utstyrt med vegghengt servant og gulvmontert WC. Dusjkabinett er opplyst bestilt.
Badet har ikke etablert oppvarming, og det mangler mekanisk ventilasjon.

Soverommet mot nord i 2. etasje har skrahimling og ble pusset opp i 2026. Rommet har plass til
dobbeltseng og er et rolig soverom i den private delen av etasjen.

Soverommet mot sar i 2. etasje har skrahimling og ble pusset opp i 2026. Et bredt vindu gir utsyn
over jordene. Rommet har plass til dobbeltseng og nattbord.

Lave / driftsbygning:

Laven er en stor bygning som gjennomgikk en omfattende oppgradering i 1983. Nye porter ble
montert i 2022, og nytt yttertak samt tiloygg mot nord kom pa plass i 2024. Tilbygget mot ser
inneholder gang/kontor, bad/vaskerom og soverom. Kjelleren under deler av bygget har
adkomst fra @st og rommer stor vedbod/lagerrom samt teknisk rom med hydroforanlegg og
vannpumpe for hele eiendommen. Laven har store gulvarealer fordelt pa lagerrom og
arbeidsrom med stgpt gulv. Bygningen ligger innenfor sikkerhetsavstanden til en 22 kV
hayspentlinje nordvest for bygningsmassen.

Garasje / lagerrom:

Frittstaende garasje, tidligere snekker- og batverksted, ombygd til garasje med leddport skiftet
i 2023. Bygningen er isolert og har panel pa vegger og i himling. Smeregrav i garasjedelen.
Tilstetende isolert lagerrom med tilfarerguly, panel pa vegger og i himling. Bygningen har innlagt
strem og er hovedinntak for hele eiendommen.

Stabbur:
Frittstaende stabbur av ukjent alder, SEFRAK-registrert. Enkel lagringshems over deler av 1.

etasje med enkel trappeadkomst. Tregulv, apne innvendige konstruksjoner. Enkelt vognskjul pa
baksiden.

Overflater:

Gulv: Laminat og parkett i stue, spisestue, gang og soverom. Gulvbelegg pa bad og vaskerom.
Vegger: Malte plater, MDF og malt panel.

Himling: Malt panel, malte plater og himlingsplater. Overflater og overflatebehandlinger av
blandet alder, hovedsakelig fra de siste 10 arene.

Lagring:

Vaningshuset har to kott i 2. etasje med gulvareal pa til sammen 8 m2, uten maleverdig bruksareal
grunnet lav himlingshgyde. To boder i kjeller pa 55 m2 med utvendig adkomst.

Frittstaende garasje og isolert lagerrom pa 50 mz, tidligere snekker- og batverksted ombygd til
garasje med smgregrav, panel pa vegger og i himling, samt lagerrom med tilfarergulv og panel.
Frittstaende stabbur pa 38 m2 med treguly, apne innvendige konstruksjoner og enkel
lagringshems over deler av 1. etasje med enkel trappeadkomst, samt enkelt vognskjul pa
baksiden.

Lave/driftsbygning pa 360 m2 fordelt pa 1. etasje med lagerrom og kjeller med stor vedbod og
teknisk rom.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3

naermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
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medfalgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Eiendommen bestar av et vaningshus over to etasjer med delvis kjeller, samt frittstaende
garasje, stabbur og lave/driftsbygning.

Vaningshuset har fglgende planlgsning:

1. etasje: Eldre entré, vindfang, hall med trapp, kjgkken, stue, stue/spisestue, bad, vaskerom og
soverom.

2. etasje: Gang, loftstue, to soverom, bad og to kott.

Kjeller: To boder. Kjelleren har kun utvendig adkomst.

Sekundzere bygninger:

Garasje/lagerrom inneholder garasje og et isolert lagerrom i 1. etasje.

Stabburet inneholder et lagerrom i 1. etasje.

Lave/driftsbygningen har i 1. etasje et bad/vaskerom, gang/kontor, soverom og tre lagerrom.
Kjelleren i laven inneholder teknisk rom og lagerrom.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndig ihht. vedlagte rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av plan- og bygningsmyndigheten.

Vi gjor oppmerksom pa at antall soverom som er angitt i salgsoppgave er etter
Forbrukertilsynets retningslinjer, og kun inkluderer soverom som er godkjent til varig opphold.
De rommene som er opplistet ovenfor er angitt av bygningssakkyndig i tilstandsrapport og er
etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfaringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet som er opplyst i
tilstandsrapport kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter og/eller manglende
godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m.

Se utfyllende informasjon i tilstandsrapport og i salgsoppgaven bl.a. under "Ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse".

Vi gjer oppmerksom pa at vi benytter kunstig intelligens (Al) som statteverktgy i arbeidet med

enkelte tekster og oppsummeringer. Tjenesten bidrar med utkast og struktur, men alt innhold er
gjennomgatt, kvalitetssikret og bearbeidet av ansvarlig megler.

Byggear
1912

Moderniseringer og pakostninger
Felgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2026:
- Etablert nytt bad og pusset opp i andre etasje

2024:
- Lave: Ny taktekking og tiloygd hall mot nord
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2023:
- Garasje: Skiftet port
- Ny vannpumpe montert i trykkvannsanlegg i kjeller pa lave

2022:
- Lave: Nye porter

2019:
- Installert ny varmtvannstank pa ca. 200 liter i kjellergang

2018:
- Montert luft-til-luft varmepumpe i stue i fgrste etasje

2016:

- Oppfert nytt tilbygg med bad og vaskerom

- Skiftet kledning, etterisolert yttervegger, skiftet alle vinduer og taktekking, samt installert nytt
kiokken

- Oppgradert det elektriske anlegget og utfert membranarbeid pa det nye badet

- Ny grunnmur etablert

Ifglge selgers egenerkleering er fglgende arbeid utfort:

2024:
- Garasje gjenoppfert som nybygg

Bebyggelse
Eiendommen bestar av vaningshus, garsaje/lagerrom, stabbur og lave/driftsbygning.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse ca. 80500 m2

Beskrivelse av tomten
Eiet tomt. Eiendommen er et smabruk som bestar av tre bruksnumre: 110/29, 110/95 og 117/26.

Tomten rundt boligen er opparbeidet med plen, noe beplantning, gruset innkjgring og
gardsplass. Terrenget er tilnaermet flatt. @vrig areal bestar i all hovedsak av dyrket mark. Det er
etablert en flomvoll mot Glomma. Eiendommen har rettigheter og forpliktelser knyttet til felles
vedlikehold av Bergetvegen gjennom Bergetvegen veglag, samt deltakelse i et felles
vatningsanlegg. Det er tinglyst rett for kraftlag til & fere frem og vedlikeholde hgyspentlinje over
eiendommen.

Det folger ogsa en skogeiendom pa ca. 40mal. En saetereiendom(1000m2) er skilt av pa dette
gnr/bnr og vil ikke fglge i handelen.

Eiendomsgrensene er delvis ngyaktige og delvis mindre ngyaktige. Grensen mot nord fglger

elven Glomma og er definert som en hjelpelinje (vannkant). Det gjgres oppmerksom pa at
arealet derfor kan avvike noe fra det oppgitte.
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@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 5 500 000,-
Omkostninger  Kr 138 590,-

Totalpris inkl. omk. Kr 5 638 590,-

Kjgpsomkostninger
Kr 5 500 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 137 500 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 138 590 Sum omkostninger

Kr 17 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 156 490 Sum omkostninger inkl boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 9 953 pr 2025

Dette inkluderer renovasjon, slamtemming (avlep) og feiing/tilsyn. Kommunale gebyrer er en
kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Den
totale arlige kostnaden vil variere etter eiers eget forbruk.

Fakturert belgp i 2025:

- Renovasjon: kr 4 836,26

- Slamtgmming (avlgp): kr 3 949,00
- Feiing/tilsyn: kr 1168,00

- Eiendomsskatt: kr 3 145,10

Totalt: kr 13 098,36
Arsprognose for 2026 er kr 11 088,07.

Eiendomsskatt

Kr 3 145 pr 2025

I kommunen som eiendommen ligger, er det innfart eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom. Eiendomsskatten utgjer 1.7 promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil 4.9 millioner kroner. Se kommunens nettsider
for mer informasjon.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 644 169 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og

skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere

eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
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forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For neermere info, se www.skatteetaten.no

Eiendommen

Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om f@r 01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Manglende
midlertidig brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesaken ikke er korrekt avsluttet og
kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse kan
utstedes.

Boligen er oppfert ca 1912, noe som er far bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far 1965.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Garasjetilbygg: Tiltaket er byggemeldt i 1972, og det foreligger enkle fasadetegninger. Det er
ikke utstedt ferdigattest for tiltaket. Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke ferdigattest for tiltak sgkt
om fgr 01.01.1998.

Det er ikke fremlagt byggetegninger for vaningshuset, stabburet eller laven/driftsbygningen.
Ifglge tilstandsrapporten er vaningshuset utvidet med et tiloygg (opplyst byggear 2016) som
blant annet inneholder bad og vaskerom. Videre beskrives det et tiloygg mot syd pa
lavebygningen som inneholder gang/kontor, bad og soverom. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at disse tilbyggene er byggemeldt. Oppfering av tilbygg og etablering av
rom for varig opphold er normalt sgknadspliktige tiltak.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefaring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom
tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, starrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei. Vannforsyning er fra egen brgnn. Eiendommen har
privat avlgp til septiktank. Det er sgkt om og innvilget tilknytning til kommunal vannforsyning,
men dette er ikke gjennomfeart. Avligpsanlegget er fra 1990-tallet, og kommunen har opplyst at
det vil veere behov for utbedring. Kommunen driver fortlgpende tilsyn av private avlgpsanlegg,
noe som kan medfgre fremtidige krav om utbedring.
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Vannkvalitet og eventuell vannpumpe er ikke kontrollert og det kan veere begrenset kapasitet.

Reguleringsplan
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplanen «Asnes kommune 2019-2030» (plan-1D 2012001),
vedtatt 23.09.2019. | planen er et delareal pa 31 714 m2 avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag (feltnavn L104), og et delareal pa 1207 m2 er avsatt til ferdsel (felthavn VFE1).

Eiendommen ligger i et LNFR-omrade (Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsomrade).

| LNFR-omrader gjelder strenge restriksjoner for utbygging og bruksendring. Det kan bety at
det ikke er tillatt & gjenoppbygge eiendommen ved total skade, og kan innebaere
begrensninger for utvikling og pabygging. | LNFR-omrade kan det veere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller
godkjent oppfering av nye bygninger i strid med hovedregelen. Reguleringen gjelder fremtidige
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan brukes i trad med gitte kommunale tillatelser,
men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning av bygning, for eksempel etter
brann.

Eiendommen/bygningen er SEFRAK-registrert. SEFRAK (Sekretariatet for registrering av faste
kulturminner) er et landsomfattende register over eldre bygninger og andre kulturminner.
Registreringen innebaerer ikke automatisk vern, men kommunen skal vurdere kulturhistorisk verdi
for eventuelle rivelgyver gis. Endringer pa bygningens eksterigr kan kreve godkjenning.

Eiendommen bergres av hensynssone H320_31 for flomfare. | henhold til planbestemmelsene
tillates ikke anlegg eller byggetiltak i flomutsatte omrader, inkludert omrader utsatt for skader
ved isgang, uten at det samtidig utredes og etableres ngdvendige sikringstiltak. Flomsonen for
200-arsflom er lagt inn som hensynssone.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom ifelge NVEs kartlegging. Slike
aktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som
potensielt kan vaere flomutsatt, men sier ikke noe om sannsynligheten for flom. Ifglge
omradeanalysen er gjentaksintervallet for flom pa eiendommen 10-20 ar.

Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleire. | falge Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE) er det ikke regnet som farlig & bo pa kvikkleire. Det er forst nar kvikkleira
overbelastes at den kan kollapse. Kvikkleireskred utlgses oftest av anleggsvirksomhet som
grave- og fyllingsarbeider. Det stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader.
Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av erosjon i elver og bekker.

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor
det kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt
iht. Byggteknisk forskrift (TEK) og NVEs veileder «Sikkerhet mot kvikkleireskred». Det kan veere
forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader. Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom
du har flere spersmal i forhold til grunnforholdene.

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv
gass som kan sive inn i bygninger fra grunnen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle

boliger.

Det pagar plansaker som bergrer eiendommen og omradet:
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- Kommunedelplan for kulturminner og kulturmilj@ (plan-ID 2025001) er under arbeid med status
planforslag.
- Det er et reguleringsplanforslag for eiendommen (gnr. 110, bnr. 29) med status planforslag.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for
radon. Radon er et radioaktivt grunnstoff og finnes i byggegrunnen, seerlig i grunn med
alunskifer og visse typer granitt. Lokale grunnforhold er derfor avgjgrende for mengden radon
som kan trenge inn i en bygning. Opphold i rom med hgye radonkonsentrasjoner over lengre tid
gir gkt risiko for alvorlig sykdom. Du finner mer informasjon pa hjemmesidene til Statens
stralevern og Norges geologiske undersgkelse, www.stralevernet.no og www.ngu.no.

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Konsesjon
Nei

Informasjon om Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er starre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har
ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over at
konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan og at dette
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrihet.

Odel
Nei

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

Heftelser pa GNR 110 BNR 29:

1931/900160-1/14 16.05.1931 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Megler har forsgkt & innhente alle servitutter, men servitutten har ikke latt seg finne. Megler kan
derfor ikke gi utfyllende informasjon om servituttens innhold og betydning. Ved a kjgp av
eiendommen tar kjgper risikoen for innholdet i servitutten og om denne far betydning for denne
eiendommen.
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1954/901869-1/14 11.01.1954 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Megler har forsgkt & innhente alle servitutter, men servitutten har ikke latt seg finne. Megler kan
derfor ikke gi utfyllende informasjon om servituttens innhold og betydning. Ved a kjgp av
eiendommen tar kjgper risikoen for innholdet i servitutten og om denne far betydning for denne
eiendommen.

1970/859-1/14 08.04.1970 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Overenskomsten gir Solgr Kraftlag rett til & fare frem, reise stolper og strekke ledninger for
heyspent kraftlinje pa eiendommen. Dette inkluderer rett til inspeksjon, reparasjon, endringer,
og rydding av treer inntil 5 meter pa hver side av linjen. Grunneier kan dyrke jord og beite dyr
under linjen, men kan ikke bygge naermere enn 10 meter fra neermeste trad.

1977/4230-1/14 2710.1977 ERKLARING/AVTALE

BESTEMMELSER OM VEDLIKEHOLD AV VATNINGSANLEGG

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Avtalen forplikter eierne av de deltakende eiendommene til & ta del i anleggskostnadene og
senere vedlikehold av Korsgarden vatningsanlegg etter fastsatte delingsprosenter.

1999/2398-1/14 20.09.1999 JORDSKIFTE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettsforliket regulerer opplasning og deling av Korsgarden/Lgfsgarden vatningsanlegg. Det
omhandler riving av pumpehus, deling av streamkabel med bruksbegrensninger, og overdragelse
av eiendomsrett til rergater, hydranter og kummer med tilherende kompensasjoner.

2002/40-1/14 07.01.2002 JORDSKIFTE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettsbok fra Glamdal jordskifterett fastsetter erstatning for grunn og avlingstap i forbindelse
med bygging av flomverk (Lautaverket). Det fastsettes ogsa en fordelingsprosent for egenandel
og fremtidig vedlikehold basert pa en nyttetabell. Det er forbud mot a playe nsermere enn 2
meter fra verkefoten.

Heftelser pa GNR 117 BNR 26:

1992/359-1/14 31.011992 ERKLARING/AVTALE

Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettsboken omhandler en grensegangssak hvor det ble inngatt rettsforlik om grenseforlgpet
mellom gnr. 117/26 og gnr. 135/1.

2019/225774-1/200 22.02.2019 JORDSKIFTE

Jordskiftesak 0410-2010-006K Bergetvegen

Regler om bruk og vedlikehold av Bergetvegen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettsboken fastsetter en bindende andelsfordeling for sommervedlikehold og investeringer for
Bergetvegen, og stifter Bergetvegen veglag. Vedtektene gir veglaget rett til & forvalte vegen,
inkludert rydding av vegetasjon inntil 10 meter fra vegens midtlinje.

2019/1320071-1/200 06.11.2019 JORDSKIFTE

Jordskiftesak 0410-2010-0006 Hof vestside

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Jordskiftet omhandler et stort skog- og utmarksomrade i Asnes. Dokumentet fastsetter
eiendomsgrenser, opplaser og deler sameiearealer, og etablerer bruksordningsregler for
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skogeiendommer, samt spesifikke vegrettigheter og rettigheter for Hof vestre jakt- og
fiskeforening.

Heftelser pa hovedbglet GNR 110 BNR 58:

1931/900160-1/14 16.05.1931 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Megler har forsgkt a innhente alle servitutter, men servitutten har ikke latt seg finne. Megler kan
derfor ikke gi utfyllende informasjon om servituttens innhold og betydning. Ved a kjgp av
eiendommen tar kjgper risikoen for innholdet i servitutten og om denne far betydning for denne
eiendommen.

1997/312-1/14 30.01.1997 JORDSKIFTE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Megler har forsgkt a innhente alle servitutter, men servitutten har ikke latt seg finne. Megler kan
derfor ikke gi utfyllende informasjon om servituttens innhold og betydning. Ved a kjgp av
eiendommen tar kjgper risikoen for innholdet i servitutten og om denne far betydning for denne
eiendommen.

2002/40-1/14 07.01.2002 JORDSKIFTE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettsbok fra Glamdal jordskifterett fastsetter erstatning for grunn og avlingstap i forbindelse
med bygging av flomverk (Lautaverket). Det fastsettes ogsa en fordelingsprosent for egenandel
og fremtidig vedlikehold basert pa en nyttetabell. Det er forbud mot a plgye naermere enn 2
meter fra verkefoten.

Selger beerer risikoen for at kjigper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir n@dvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Jordskiftesaker handteres i jordskifteretten, en seerdomstol for tvister og spegrsmal relatert til
fast eiendom. Hovedformalet med jordskiftesaker er a lase konflikter og skape bedre lgsninger
for bruk og utnyttelse av fast eiendom, ofte ved & endre eiendomsgrenser eller
bruksrettigheter. Jordskifteretten behandler saker som omhandler fastsetting av grenser og
rettigheter, avklarer bruksretter og gjennomfarer skjgnn. Forholdene blir avgjort ved dom eller
forlik.

Servituttene om jordskifte ligger ikke vedlagt i salgsoppgaven da de er over mange sider.
Jordskifteservitutter kan faes ved henvendelse til megler.

Offentligrettslig palegg
Det foreligger ingen kjente palegg eller krav. Dette er likevel ingen garanti for at det ikke vil

kunne komme palegg eller krav ved senere kontroller.

Verneklasse/SEFRAK
Vaningshuset og garasjeuthus anneks til bolig er registrert i SEFRAK registeret. Dette kan fa
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betydning for eventuell sgknad om rivning, flytting eller endring av bygningen. SEFRAK
(SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminne i Noreg) er et register over eldre bygninger
og andre kulturminne. Alle bygninger som er bygd f@r 1900 er registrert (gjelder ikke Finnmark)
og bygningene er kartfestet, oppmalt og fotografert. Bygninger som er SEFRAK-registrerte er
ikke tillagt spesielle restriksjoner, men registreringen fungerer som et varsko om at det bar
gjeres en lokal vurdering av verneverdien fer kommunen eventuelt gir tillatelse til a rive, flytte
eller endre bygningen. For bygninger som er eldre enn 1850, er det lovbestemt at en slik
vurdering ma gjeres far bygge- eller rivningsseknad blir godkjent. SEFRAK er farst og fremst et
generelt kulturhistorisk register som saerlig har verdi som kildemateriale for lokal historie, men
registeret brukes ogsa av forvaltningen som et utgangspunkt for a finne verneverdige
bygninger. Ta kontakt med kommunen dersom du gnsker naermere informasjon om dette.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
TV-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Energi

Oppvarming

Elektrisitet, varmepumpe og vedfyring. Boligen har montert en luft-til-luft-varmepumpe i stuen i
forste etasje (fra 2018). Det er vedfyring med vedovn tilknyttet nordre pipelap pa kjgkkenet,
samt en elementpeis tilknyttet sandre pipelgp i stuen i farste etasje. Det er installert elektrisk
gulvvarme/varmekabler pa bad og vaskerom i forste etasje, samt i eldre entré/utbygg i ferste
etasje.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Det foreligger ingen kjente palegg eller krav etter tilsyn fra brann- og feiervesen. Dette er likevel
ingen garanti for at det ikke vil kunne komme palegg eller krav ved nye kontroller.

Stremforbruk
Det antas et arlig forbruk pa ca 20.000 - 30.000 kwh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget
forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Energikarakter
F.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd F (standardboliger ligger vanligvis i omradet C-F). Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet kan fritt leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut, forutsatt at
det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for beboelse/varig opphold
og sa fremt den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Takst og tilstand
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Bygningssakkyndig
Byggtakst Elverum AS
918 40 445

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 30.06.2026

Innbo og lgsere

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr”, og over hva
som skal regnes som "fastmontert eller szerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal
folge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbeharsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Vet ikke, da onkelen min gjorde det da han var i livet.

Beskrivelse av arbeidet: Snekkere arbeidet for restaurering av huset. Isolering, osv. etter norsk
standard.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Oppgradering av det elektriske anlegget er utfert av Solgr Kraftlag, og membranarbeidet pa
det nye badet er utfert av autorisert rgrlegger

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Snekkere arbeidet for restaurering av huset. Isolering, osv. etter norsk
standard.

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller
tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: gjenoppfart som nybygg i 2024
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Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Ved restaurering av boligen ble det etablert vannklosett, dusj og avigp
for spillvann. Naermere opplysninger om utfgrende foretak foreligger ikke

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum,
avlgpskvern eller lignende?

Ja.

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: restaurering i 2016 av onkelen som eide stedet.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: restaurering i 2016 av onkelen som eide stedet.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Det ble modernisert flere ganger siden oldeforeldre bygget den.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja.

Alt i orden.

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja.

Ny brunnmur i 2016.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja.

alt i orden. ikke store forandringer men moderniseringer.

Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et
fareomrade?

Ja.

Under flommen i 1995 ble boligene ikke bergrt. Det kom imidlertid noe vann inn i en av kjellerne,
noe som ble handtert og ryddet opp i etterkant.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.
Det var gjort radonmalinger i omraadet og alt skal vaere i orden.
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Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Eler
Eier
Sarah Cecilie Finkelstein Waters

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjigpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere
kundeforholdet eller gjiennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av
kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfaringen av handelen. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det nedvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.
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Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 17 900.

Forsikringen er meglet frem av Sdderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Soderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Séderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 7 709 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende vaningshuset
som omfattes av forsikringen.

Ved kjgp av kombinasjonseiendom dekker forsikringsselskapet bare for skader ved den delen
av boligen som er regulert til boligformal.

Hvitevarer
Hvitevarer fglger i utgangspunktet ikke med ved salget.

Overtakelse

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visning

Visningsinformasjon

@nsker du & delta pa visningen ber vi deg melde deg pa slik at vi vet at du kommer. Da kan vi
bista alle best mulig og gi deg tiden du trenger pa visningen. Ta gjerne kontakt med megler for
visning hvis du har noen spgrsmal. Velkommen!

Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:
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Provisjon 1,50 %

Kommunale opplysninger og kart fra kr 3 000

Oppgjershonorar kr 9 900

Registersgk/screening kr 1950

Tilretteleggingsgebyr kr 19 900

Markedspakke kr 20 500

Honorar for visning/overtakelse kr 3 500

Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545

Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Oppslag grunnbok kr 612

Servitutter pr stk kr 260

Foto fra kr 4 450

Samlede utlegg er estimert til ca. kr 65.162

Total kostnad ved salg til prisantydning er estimert til kr 136.412, og inkluderer bade vederlag og
stipulerte utlegg.

Avtalte vederlag, satser og utlegg vil variere avhengig av eiendommen og omsetningstiden.
Dersom eiendommen ikke blir solgt, oppdraget sies opp eller utigper uten at handel er kommet
i stand, har megler krav et rimelig vederlag pa inntil kr 25 000, i tillegg til avtalte faste vederlag
for bl. annet utfert arbeid og markedsfering samt dekning av palgpte utlegg.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger og forsikringsprodukter til
kigper i forbindelse med kjgp av ny bolig

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene bredband/internett og
TV-stremmepakker, brann- og innbruddsalarm, stramabonnement og flyttetjenester

- Fotograf Elisabeth Gjerdingen v/Efkt

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetilobud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en

beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
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Oppdragsanvarlig

Morten Norstrgm Surén
avdelingsleder/eiendomsmegler
morten.suren@emilostlandet.no
TIf: 950 29 354
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Hallen har en malt tretrapp som farer opp til andre etasje.
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Det er en apen lgsning mellom spisestuen og hovedstuen.
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En sentralt plassert elementpeis i stuen gir god varme.
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Egen TV-stue med praktisk adkomst direkte fra kjskkenet.
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En vedovn pa kjgkkenet gir bade ekstra varme og en hyggelig atmosfeere.

45




Det er god plass til en romslig spisegruppe pa kjgkkenet.




Inngangsparti i tilbygget fra 2016, med vegger kledd i malt panel.

Fra gangen i tilbygget er det adkomst til bad, vaskerom og soverom.

47



Soverom i fgrste etasje, praktisk plassert i tilbygget fra 2016.
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Innredningen pa badet i farste etasje gir rikelig med oppbevaringsplass.
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Separat vaskerom fra 2016, ogsa med elektrisk gulvvarme og opplegg for vaskemaskin.
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Loftstue i andre etasje med nye vinduer fra 2016 og utsikt over jordene.

Andre etasje ble pusset opp og har to romslige soverom.
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Soverommene har skrahimling og overflater som i hovedsak er fra de siste ti arene.
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Nylig etablert bad i andre etasje med vegghengt servant og klargjort for dusjkabinett.
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Pa tunet star en stor driftsbygning og et SEFRAK-registrert stabbur.
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| driftsbygningen er det ogsa innredet et praktisk bad/vaskerom.
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Kjeller med utvendig adkomst. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2019.
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Kjelleren bestar av to boder med god lagringskapasitet pa til sammen 55 m2.
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Innvendig i en av driftsbygningene er det god plass til verksted og hobby.
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Store, apne arealer i driftsbygningen gir mange bruksmuligheter.

12024 ble laven tilbygd med en ny, isolert hall mot nord.




Den nye hallen er et stort og fleksibelt areal for lagring eller aktivitet.

Hallen har panelkledde vegger og god belysning.




Frittstaende garasje/lagerrom pa 50 m2 med ny port fra 2023.
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Driftsbygningen fikk nytt tak i 2024 og nye porter i 2022.

Den store driftsbygningen er pa totalt 360 m2 fordelt over to plan.
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Kjelleren i laven huser teknisk rom og en stor vedbod.

Vaningshuset med tilbygget fra 2016, som inneholder bad, vaskerom og soverom.
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En innholdsrik eiendom med et modernisert vaningshus og store driftsbygninger.
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Plantegning 1. etasje
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EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning 2. etasje

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning kjeller

BOD

BOD

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegninger
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EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegninger
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

. SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,

herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



TINGHUSVEGEN 45

OFFENTLIG TRANSPORT

&  Kjopmann Lafsgard 8 min #
Linje 761, 789 0.8 km
¥ Oslo Gardermoen 1t38 min @
SKOLER
Asnes barneskole (1-7 kl.) 4 min @&
410 elever, 19 klasser 3km
Asnes ungdomsskole (8-10 kL) 4 min @
192 elever, 16 klasser 3km
Solar vgs. avd. Valer 19 min &
Elverum videregaende skole 39 min &
800 elever 46.6 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 35% i barnehagealder
40% 6-12 ar
8% 13-15 ar

W 17%16-18 &r

SIVILSTAND

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

ALDERSFORDELING

222
g8y -
R OR MRS
L o 35
EE Qo & Y3
R RS B -
=8 R a9
| .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Lauta 318 206
Kommune: Asnes 7211 4412
Norge 5425 412 2654586
BARNEHAGER
Myrsnipa barnehage (1-5 ar) 5min &
44 barn 32km
Bashammeren barnehage (1-5 ar) 7 min &
44 barn 5.3 km
Tyristubben Fus barnehage (1-5 ar) 9 min &
63 barn 7km
DAGLIGVARE
Coop Extra Flisa 3 min &
Post i butikk 2.5 km
Kiwi Flisa 3min &
PostNord 2.6 km
SPORT
@ Flisa Idrettspark 3min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2.4 km
@ Asneshallen 3Imin &
Aktivitetshall 2.5km
& Puls Flisa 3min @&
& Victus Treningssenter 4 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

@ Vaningshus

@ Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
(1Y) ASNES kommune

# gnr. 110,110,117, bnr. 29,95,26, snr. 0,0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 667 m? BRA-i: 164 m?

Befaringsdato: 11.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 20243-2627 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: GI1749

Autorisert foretak: Byggtakst Elverum AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Roger Furuseth

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Byggtakst Elverum AS

Byggtakst Elverum er et erfarent takstfirma som blant annet tilbyr tilstandsrapporter, brannskjgnn, verditakster, energimerking,
termografering og tetthetskontroll (www.byggtakstelverum.no).
Firmaet ble opprettet i 2006, og vi er i dag 6 ansatte. Vi har Sentral Godkjenning for ansvarsrett innen: sgker, prosjekterende, utfgrende
og kontrollerende. Vi er godkjente termografgrer (ITC). I tillegg er vi autoriserte for prgvetagning av innemiljp (Eurofins), som
innebaerer kontroll av luftkvaliteten. Med andre ord: Vi kan det vi driver med, og du skal fgle deg trygg nar du bestiller tjenester hos
oss. Vare kunder er private, forsikringsselskaper, advokater (eierskiftesaker) og entreprengrer (termografering og tetthetsprgving).
Byggtakst Elverum tilbyr rask levering og konkurransedyktige priser. Vart primaere arbeidsomrade er Innlandet (Hedmark og Oppland),

men tar oppdrag i hele landet.

RINITO

Rapportansvarlig

Knut Roger Furuseth
Uavhengig Takstingenigr
knut@byggtakstelverum.no
918 40 445

. INFRARED
@ TRAINING
CENTER
SENTRALT

GODKIENT

Oppdragsnr.:  20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Tinghusvegen 45, 2270 FLISA 2414 ELVERUM
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 3 av 36
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Tinghusvegen 45, 2270 FLISA 2414 ELVERUM
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 4 av 36
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Beskrivelse av eiendommen

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Vaningshus - Byggear: 1912

UTVENDIG Ga til side
Taket er vurdert fra bakkeniva. Saltakskonstruksjon tekket med
taksteinsprofilerte stalplater. Opplyst tekking fra 2016. Undertak
fremstar som utfgrt med bordtak fra byggearet, ukjent vedr
sekundaertekking. Malte vindskier. Isbord med metallbeslag.
Yttervegger med eldre bindingsverk og utvendig staende kledning.
Konstruksjoner fra 1912 (114 ar). Opplyst om 2 x 50 mm
etterisolering og ny kledning i 2016. Fasader uten etablert lufting
bak kledningsbord. Lusinger pavist montert ved underkant mellom
kledningsbord (stikkprgve). Siste utvendige overflatebehandling
opplyst fra ca 2016/2017.

INNVENDIG

Innerdgrer med heltre dgrblad ved deler av 1.etasje og 2.etasje,
dgrer fra byggear. Innerdgrer med formpressede dgrblad ved
tiloygg. Foldedgr til bad 2.etasje. Heltredgr i ubehandlet furu ved
kjeller.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad

Baderom 1.etasje opplyst fra 2016. Gulv med belegg og oppbrett pa
vegger, oppbrett bak veggplater og opp mot hgy terskel. Vegger mec
vatromsplater. Himling med himlingsplater. Oppvarming med
elektrisk gulvvarme. Installasjoner med servant i innredning,
gulvmontert WC og dusjkabinett. Mekanisk ventilasjon med ventil
pa yttervegg, tilluft med apen dgr.

Vatrommet fremstar som oppfgrt etter byggeforskrifter fra TEK97.
Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Opplyst bad med innkjgpte tjenester for sanitaerinstallasjoner og
elektriske installasjoner. @vrige arbeider som egeninnsats.

Vaskerom

Vaskerom 1.etasje opplyst fra 2016. Gulv med belegg og oppbrett pa
vegger, oppbrett bak veggplater og opp mot hgy terskel. Vegger mec
vatromsplater. Himling med himlingsplater. Oppvarming med
elektrisk gulvvarme. Installasjoner med vegghengt servant, opplegg
for vaskemaskin. Mekanisk ventilasjon med ventil pa yttervegg,
tilluft med &pen der.

Vatrommet fremstar som oppfgrt etter byggeforskrifter fra TEK97.
Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Vaskerommet
har ikke veert i bruk i senere tid.

Opplyst vatrom med innkjgpte tjenester for sanitaerinstallasjoner og
elektriske installasjoner. @vrige arbeider som egeninnsats.

Bad

Opplyst om nyetablert bad fra 2026 i 2.etasje. Gulv med belegg
oppbrett pa vegger, oppbrett bak veggplater og opp mot hgy terskel
Vegger med vatromsplater ved vanninstallasjoner, MDF-plater ved
gvrige vegger. Himling med MDF panelbord. Uten etablert kilde for
oppvarming. Installasjoner med vegghengt servant, gulvmontert WC
og klargjort for dusjkabinett. Opplyst at dusjkabinett er bestilt. Rom
uten etablert mekanisk avtrekk, tilluft ved dapen dgr

Vatrommet fremstar som oppfegrt etter byggeforskrifter fra TEK17.
Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Vatrommet er
nyetablert og er ikke tatt i bruk.

Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato:
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Opplyst vatrom med innkjgpte tjenester for saniteerinstallasjoner og
elektriske installasjoner. @vrige arbeider som egeninnsats.

Ga til side

KIBKKEN
Kjgkkeninnredning 1.etasje, opplyst kjgkken fra 2016. Profilerte
heltre fronter og laminerte skrog. Laminat benkeplate. Oppvaskkum
i metall. Fliser over benker. Ventilator i hette over komfyr. Opplegg
for oppvaskmaskin. Apne Igsninger for hvitevarer. Kjpkken uten
lekkasjevakt og komfyrvakt (krav fra TEK10).

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Inntak med jordkabel. Sikringsskap med hovedinntak, digital maler
og fordeling til gvrige bygg pa eiendommen ved garasje. Skap med
porselenssikringer. 230V anlegg med 50A hovedsikringer til
vaningshus. Sikringsskap vaningshus med eldre automatsikringer.
Kurser er merket ved inntaksskap, og hovedsikringsskap i
vaningshus. Underfordeling ved lave/driftsbygg og 2.etasje
vaningshus mangler kursoversikt. Hovedsakelig dpent ledningsnett.
Elektrisk gulvvarme pa baderom, vaskerom og i eldre entre/utbygg
1.etasje. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagkyndig.

TOMTEFORHOLD

Opplyst at eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til
groft e.l. Opplyst at eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn
pa eiendommen eller i omradet med sandspiss. Opplyst at boligen
vil bli tilkoblet offentlig vannforsyning fgr salg / hgsten 2026. Ukjent
alder og tilstand pa utvendig vann og avlgp. Ingen tegn til eller
opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om
problemer med avlgpssystemet. Funksjon og tilstand vedr vann- og
avigpsanlegg ma vurderes av fagkyndig.

Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes,
herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for eiendommen.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Ga til side

Lovlighet

Vaningshus
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i
kommunens arkiver.

Garasje / lagerrom
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i
kommunens arkiver.

Stabbur
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i
kommunens arkiver.

Lave / driftsbygning
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i
kommunens arkiver.
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Tinghusvegen 45, 2270 FLISA 2414 ELVERUM
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Sammendrag av boligens tilstand

Sanitaerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke
Forde“ng av tilstandsgrader funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.

Ingen opplysninger om utleieforhold, borett, konsesjon,

25 forkjgpsrett eller sereie. Opplysninger fremskaffes evt av
megler.
Det er ikke undersgkt dagens arealbruk i forhold til

20 brukstillatelsen for eiendommen. Kommunale saksdokumenter
er ikke gjennomgatt.
Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og

15 helningsavvik.
Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav
(min 10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for

10 oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).

s Ved Gardskart fra NIBIO angitt totalt eiendomsareal med 81,7

daa. Gardskartet omfatter eiendommene 110/29, 110/95 og
117/26 i Asnes kommune. Opplyst muntlig fra representant for

H B

E eier at setra ved eiendommen 117/26 med skal utskilles og ikke
. vil fglge boligen ved salg. Selve setra utgjgr et areal med ca 0,8
. TGO: Ingen awvik daa. Eiendomsarealet som omfatter salget for 110/29, 110/95
TG1: Mindre eller moderate avvik og 117/26 vil da veere ca 80,9 daa.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Fordelinger av arealer redusert for utskilt setervoll (ca 0,8 daa)
B 763 Store eller alvorlige awik angitt med 29,9 daa dyrket mark, skog med hgy bonitet med
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 41,1. dafa og uproduktiv skog med 5.,9 daa. Jor.tide{kt fastmark er
angitt til 0,8 daa og bebyggelse, veier etc angitt til 3,2 daa.

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. Ukjent tilstand ved jordbruks- og skogsarealer. Ingen
opplysninger om bestand, skogpleie og hogsthistorikk ved
skogsarealer. Ingen opplysninger om avkastning, drenering eller
evt forpaktninger/jordleie av jordbruksarealer.

AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
4 aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade
3 med fra moderat til lav radonaktivitet. Opplyst ved
egenerklaering at det er gjennomfgrt radonmalinger i omradet,
og at alt skal veere i orden. Faktisk tidspunkt og maleresultat er
2 ukjent.

Opplyst ved NVE sine kartsider og naturbasekart fra
1 Miljgdirektoratet at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade
med mulig marin leire (NVE Atlas / naturbasekart fra

g Miljgdirektoratet).
0 <
Tiltak under kr 20 000 Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i
aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Langs strandsonen mot Glomma er det ved eiendommen utfgrt
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 sikringstiltak i form av flomvoll.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . X X
Brgytekostnader og vedlikeholdskostnader tilknyttet privat

veiadkomst for flere boligeiendommer ma paregnes. Ukjent om
kostnadsngkkel er utarbeidet til fordeling av brgyte- og

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. vedlikeholdsutgiftene.

Ingen opplysninger om tinglyst veirett.

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Opplyst ved kartverket at bygninger med vaningshuset og
stabburet er SEFRAK-registrert. Ingen opplysninger om

Spesielt for dette oppdraget/rapporten verneverdige bygninger.

Rgmningsveier, dagslysarealer/volumkrav
oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke

Ved kart fremstar det som at syd-vestre hjgrne av garasje lengst
fullstendig kontrollert.

syd pa tomten ligger inne pa naboeiendommen. Privatrettslige
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Tinghusvegen 45, 2270 FLISA 2414 ELVERUM
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Sammendrag av boligens tilstand

forhold i den forbindelse er ikke undersgkt, bgr avklares fgr en
eiendomsoverdragelse. Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Lavebygningen ligger ca 13 m fra 22 kV hgyspentlinje nordvest
for bygningsmassen. Sikkerhetsavstand for bygninger langs
hgyspentlinjer er normalt 30 m. Ukjent om det foreligger
dispensasjon fra leverandgr for distribusjonsnettet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Dokumentasjon for vann- og avigpsanlegget ma/bgr
fremskaffes, herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp
for eiendommen. Se kommentarer fra Asnes kommune vedr

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

anlegget. Tekniske installasjoner > Luft/luft varmepumpe Ga il side

Oppsummering av avvik Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten. - . 5 til si
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il i

Véningshus Tomteforhold > Terrengforhold 4 til s

T63 2 41t ol
U STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

e © & & & © & & © ¢©

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted a til si innredning
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
0 tettesjikt himling
@© vitrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga il side Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatlside
©  innvendig > Krypkjeller Galfilside Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside Vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Ga.tilside

e © & & © © & ¢©

vatrom tettesjikt
Vétrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gadlside Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Galtilside
konstruksjoner vatrom
o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom o
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
== AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking (ol HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
@ Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
€ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato:  11.06.2026 Side: 7 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Tilstandsrapport

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

VANINGSHUS

Byggear Kommentar

1912 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. Opplyst ved kartverket at
bygningen er SEFRAK-registrert.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Tilbygg Nytt tilbygg med bad og vaskerom m.m.
2016 Modernisering Skiftet kledning og etterisolert, skiftet
alle vinduer, skiftet taktekking, nytt
kjpkken,
2026 Modernisering 2.etasje satt i stand/pusset opp -
etablert nytt bad i 2.etasje.
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er vurdert fra bakkeniva. Saltakskonstruksjon tekket med
taksteinsprofilerte stalplater. Opplyst tekking fra 2016. Undertak
fremstar som utfgrt med bordtak fra byggearet, ukjent vedr
sekundeertekking. Malte vindskier. Isbord med metallbeslag.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a8 bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20243-2627

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak. |
folge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for bordtak som
undertak ca 60 ar.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales a overvake tilstanden pa undertaket jevnlig, og planlegge
utskiftning nar tegn til svekkelser eller skader oppdages.

Konsekvensen av a ikke utbedre undertaket ved behov er gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Tiltak kan utlgse sgknadsplikt grunnet SEFRAK-registering.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp i metall, opplyst renner/nedlgp fra 2016. Helbeslatt
pipe over tak, montert regnskjerming. Isbord med metallbeslag.
Montert stigetrinn til pipe. Takflater uten sngfangere mot gst.
Nedlgpsrer tilknyttet oppstikkende rgr ved terreng, ukjent vedr evt
internt overvannsnett.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Dels montert sngfangere ved vestre takflate / gangsone. Uten
sngfangere ved gstre takflate, utfgrelse kan medfgre skjevbelastninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

Det bgr monteres sngfangere pa gstre takflate for & hindre
skjevbelastning av konstruksjonen og redusere risiko for personskader
ved sngras.

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger med eldre bindingsverk og utvendig staende kledning.
Konstruksjoner fra 1912 (114 ar). Opplyst om 2 x 50 mm etterisolering
og ny kledning i 2016. Fasader uten etablert lufting bak kledningsbord.
Lusinger pavist montert ved underkant mellom kledningsbord
(stikkprgve). Siste utvendige overflatebehandling opplyst fra ca
2016/2017.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tett utfgrelse hindrer ventilering bak kledningsbord, ingen paviste
folgeskader.

Enkelte kledningsbord med noe endeoppsprekking.

Ved utbygg 1.etasje en del oppsprukket treverk ved nedre del av vegger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Lokal utbedring ma utfgres.

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting bak kledningen for & redusere
risikoen for fuktskader og réte i veggkonstruksjonen.

Oppsprukket og veerslitt treverk bgr utbedres eller skiftes ut for &
forhindre ytterligere forringelse og redusere risikoen for

vanninntrenging i konstruksjonen.

Tiltak kan utlgse sgknadsplikt grunnet SEFRAK-registering.

(32D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakskonstruksjon med kaldtloft, uklassifisert skurlast. Sveitserrgst
med sperrer lagt over takstoler og med hanebjelker. Adkomst til loft via
himlingsluke i 2.etasje, luke uten stige. Begrenset besiktigelse fra
gardintrapp under luke. Krypeloft uten gangbaner. Himlinger isolert med
mineralull, ukjent vedr evt sagflis under mineralull, himling uten
dampsperre. Loftsrom uten etablert ventilering.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/déarlig ventilering av takkonstruksjonen.
® Det er avvik:

Uten gangbaner for inspeksjon.

Kaldtloft uten etablert lufting, ventilering via generelle utettheter i
konstruksjoner.

Begrenset besiktigelse av kaldtloft fra gardintrapp under luke.

Himling med lav isolasjonsevne og uten dampsperre.
Konstruksjonslgsning utsatt for varmluftslekkasjer fra underliggende
rom.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20243-2627
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Det bgr etableres tilfredsstillende ventilering av kaldloftet for a redusere
risikoen for fuktskader, mugg- og soppdannelse i takkonstruksjonen.
Ytterligere ventilering bgr vurderes av fagmann grunnet konflikt med
varmluftslekkasjer og fare for kondensproblematikk.

Det anbefales a etablere gangbaner for sikker inspeksjon av loftet, slik at
tilstanden kan fglges opp og eventuelle skader oppdages tidlig.

Begrenset besiktigelse gir gkt usikkerhet om tilstanden pa loftet, noe
som kan medfgre at skjulte skader ikke oppdages. Videre undersgkelser
bgr vurderes nar adkomst og inspeksjonsmuligheter er forbedret.

Himling uten dampsperre og med lav isolasjonsevne gir gkt risiko for
varmluftslekkasjer og kondensering, noe som kan fgre til fuktskader i
konstruksjonen. Det anbefales a vurdere tiltak for a forbedre isolasjon
og dampsperre.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass. Vannbrett med metallbeslag. Luftespalter i
overkarm vinduer. Alle vinduer ved 1. og 2. etasje fra 2016. Tiltak kan
utlgse spknadsplikt grunnet SEFRAK-registering.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

m Dgrer

Beskrivelse

Laminert ytterdgr med glassfelt ved tilbygg. 2-flgyet laminert ytterdgr
med glassfelt ved utbygg. 2-flgyet terrassedgr med glassfelt. Laminert
ytterdgr til kjeller. Dgrer fra 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Metallbeslag er ikke montert utvendig under 2-Igyet dgr ved utbygg.

Overflater med vedlikeholdsbehov ved dgr til kjeller.
Dgr med noe justeringsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr monteres metallbeslag utvendig under 2-flgyet dgr ved utbygg
for a hindre fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjonen.

Overflater ved dgr til kjeller bgr vedlikeholdes for a forhindre videre
forringelse og redusere risiko for rate eller fuktskader.

Dgren bgr justeres for a sikre korrekt funksjon og forhindre ungdvendig
slitasje.

Tiltak kan utlgse sgknadsplikt grunnet SEFRAK.

Ytterdgr ved tilbygg.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendig dpen sten-trapp til ytterdgr ved utbygg. Trapp uten krav til
rekkverk grunnet lav hgyde over terreng (under 50cm).

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulvoverflater med laminat og parkett. Vegger med malte plater, MDF
og malt panel. Himlinger med malt panel, malte plater og
himlingsplater. Overflater og overflatebehandlinger av blandet alder -
opplyst hovedsakelig overflatebehandlinger fra de siste 10 arene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

y Etasjeskillere mot kjeller og 2.etasje med trebjelkelag, ukjent vedr
Kjellerdgr. isolering. Opplyst at deler av bjelkelag ved 1.etasje mot krypkjeller ble
utbedret pa 1970-tallet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Hgydeavviksmalinger ved 1.etasje med avviksregistreringer over
normale toleranser, registrerte avvik giennom rommet med inntil 15
mm ved stue.

Hgydeavviksmalinger ved 2.etasje med avviksregistreringer over
normale toleranser, registrerte avvik giennom rommet med inntil 35
mm ved nordre soverom, 45 mm ved sgndre soverom og inntil 35 mm
ved trappegang/hall. | tillegg pavist avvik med inntil 35 mm over 2 m ved
sgndre soverom.

Hoydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggedret samt pavirket av noe
langtidsnedbgyninger, setninger eller telehiv.

2-flgyet balkongdgr.

Hgydeavviksmalinger innenfor normale toleranser med paviste avvik
inntil 10mm i 1.etasje ved kjgkken og trappegang.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For a oppna tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette innebaerer omfattende arbeider, som ofte ikke er gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i eldre boliger. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes.

Skjevheter i etasjeskillere kan medfgre ujevnheter i gulv, pavirke
brukervennlighet og gi gkt risiko for fplgeskader pa konstruksjon og
overflater. Ytterligere undersgkelser bgr foretas for a kartlegge
omfanget og ngdvendige utbedringer.

Grunnet pavist skjevheter anses bjelkelaget 8 matte apnes i sin helhet
for kartlegging av skadeomfang. Permanente deformasjoner kan ha blitt
pafert.

Kostnadsestimat kun for kontroll av fagkyndig. Ytterligere kostnader kan
bli pakrevet etter utredning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

2 stk Innvendige ett-lgps teglpiper fra byggearet. Helbeslatte pipelgp
over tak, montert regnskjerming. Synlige pipevanger og brannmurer i 1.
og 2.etasje pusset og malt. Deler av pipevanger og murkrager er
innkledd eller tildekket. Sotluke nordre pipelgp pa kjgkken 1.etasje ved
ildsted, ved sgndre pipelgp i stue. Nordre pipelgp tilknyttet vedovn ved
kjgkken, brannsikring mot gulv med metallplate. Bakmontert r@ykrgr
uten feieluke. Sgndre pipelgp tilknyttet elementpeis ved stue 1.etasje.
Manglende brannsikring mot gulv. Spjeldfunksjon ikke kontrollert.
Funksjon og tilstand piper og ildsteder ma vurderes av fagkyndig. Ingen
fremlagte opplysninger om pabud etter feiertilsyn.

Ingen opplysninger om tilsyn. Opplyst om siste feiing 03.10.2024.

Vurdering av avvik:

« ||dfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Utfgrelse med paforinger, tildekkinger eller vinyltapet/strie foran
pipevanger er ikke i henhold til regler for teglpiper hvor det kreves at
alle 4 pipevanger skal veere tilgjengelig for inspeksjon (NB 3 sider hvor
det er luftekanal).

Utfgrelse ved himlinger/gulvoverflater hvor treverk tildekker murkrager
ved teglpiper er ikke i henhold til brannforskrift. (NB ikke krav mot
luftekanal).

Brannsikring mot gulv under sotluke ved stue mangler.
Sotvann under sotluke ved stue.

Noe kort eller manglende brannbeskyttelse ved gulv foran ovnsdgr,
under sotluke eller pa gulv foran peis (< 30 cm).

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Oppdragsnr.: 20243-2627
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Det bgr monteres ildfast plate under sotluke ved stue og foran ildstedet
for a sikre tilstrekkelig brannsikring mot gulv.

Manglende brannsikring gker risikoen for brannskader pa gulv og
omkringliggende konstruksjoner.

Sotvann under sotluke kan tyde pa lekkasje eller mangelfull tetting, noe
som kan fgre til ytterligere skader pa gulv og konstruksjon. Brannsikring
mot gulv under sotluke bgr monteres.

Tiltak bgr iverksettes snarest for a redusere risiko for brann og
folgeskader.

Funksjon og tilstand piper og ildsteder ma vurderes av fagkyndig. Ingen
fremlagte opplysninger om pabud etter feiertilsyn.

Kostnadsestimat for utbedringer samt kontroll av ildsteders og
skorsteinens tilstand samt brannsikkerhet tilknyttet ildsteder og
skorsteinen, ytterligere kostnader er ikke vurdert da det avhenger av
konklusjon etter kontroll og evt Igsningsvalg.

Kostnadsestimat: Under 20 000

]

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller under tilbygg fra 2016 samt ved deler av opprinnelig bolig. Gulv
med betong, vegger med murverk. Himling med malte plater. Innsiden
av yttervegger med pussede overflater ved 1 rom og upussede
overflater ved 1 rom. Enkelte veggventiler. Tretrapp mot betonggulv,
lettvegger i bindingsverk, tredgrer, vinduer og trereoler satt mot betong-
eller murflater.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet
konstruksjoner i murverk.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Murvegger og betonggulv med noe omfang av tradisjonelle tegn til
fuktpavirkning over tid med fuktskjolder, kalk- og saltutslag. Ved
befaringen ingen typisk fuktig kjellerlukt. Trappevanger, lettvegger i
bindingsverk, tredgrer, vinduer og trereoler satt mot betong
-/muroverflater utsatt for fuktopptrekk og fuktskader. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet konstruksjoner i murverk.
Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det bgr vurderes tiltak for & utbedre fuktgjennomtrenging i murvegger
og betonggulv, for eksempel forbedret drenering eller fuktsikring, for a

redusere risikoen for videre fuktskader og forringelse av konstruksjonen.

Fuktskjolder, kalk- og saltutslag indikerer at fukt har pavirket
konstruksjonen over tid, noe som kan fgre til redusert levetid og gkt
risiko for mugg- og rateskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Grunnmurspapp evt annet sperresjikt bgr monteres som fuktsikring
mellom treverk og mur/betong.

Krypkjeller

Beskrivelse

Krypkjeller under store deler av bygningen. Kryperom uten
inspeksjonsmulighet. Enkelte ventiler. Krypkjellere vurderes pa generelt
grunnlag med risiko for fukt- og rateskader forbundet med rom under
terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre
tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Kryperom uten tilkomst for a vurdere rommet mellom det nederste
bjelkelaget og bakken (krypkjeller). Fuktigheten kan vaere hgy i slike
rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller
kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner
slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det anbefales a etablere bedre inspeksjonsmulighet til krypkjelleren for
4 kunne gjennomfgre jevnlig kontroll av tilstanden.

Manglende adkomst og begrenset inspeksjon gker risikoen for at fukt-
og rateskader ikke oppdages i tide, noe som kan fgre til omfattende
skader pa baerende konstruksjoner og gkte utbedringskostnader.

Det ma forutsettes fuktmiljp ved krypkjellere tilsvarende det som er
pavist ved kjeller, skader kan dermed ikke utelukkes.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Innvendig plassbygget tretrapp til kjeller. Handlgper ved 1 side, apne
opptrinn. Uten handlgper pa vegg. Kjellertrapp med trappevanger mot
betonggulv.

Innvendig tretrapp mellom etasjer. Rekkverk med handlgper, uten
handlgper pa vegg. Tette opptrinn. Trappetrinn med malte overflater.
Rekkverkssikring ved 2.etasje.

Se ogsa kommentarer under HMS-forhold vedr avvik.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innerdgrer med heltre dgrblad ved deler av 1.etasje og 2.etasje, dgrer

fra byggear. Innerdgrer med formpressede dgrblad ved tilbygg. Foldedgr
til bad 2.etasje. Heltredgr i ubehandlet furu ved kjeller.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa heltre dgrer. |
fplge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for dgrer normalt ca
40 ar.

Enkelte dgrer med justeringsbehov. Dgrer med preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av dgrer med oppbrukt
levetid og tydelig slitasje for a sikre fortsatt funksjon og unnga gkt risiko
for feil eller skader.

Justeringsbehov bgr utbedres for & hindre ytterligere slitasje og sikre
god brukervennlighet.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Baderom 1.etasje opplyst fra 2016. Gulv med belegg og oppbrett pa
vegger, oppbrett bak veggplater og opp mot hgy terskel. Vegger med
vatromsplater. Himling med himlingsplater. Oppvarming med elektrisk
gulvvarme. Installasjoner med servant i innredning, gulvmontert WC og
dusjkabinett. Mekanisk ventilasjon med ventil pa yttervegg, tilluft med
apen der.

Vatrommet fremstar som oppfert etter byggeforskrifter fra TEK97. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Opplyst bad med innkjgpte tjenester for sanitaerinstallasjoner og
elektriske installasjoner. @vrige arbeider som egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

1.ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger med vatromsplater. Himling med himlingsplater. Utfgrelse som
egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu i vatsone utsatt for fuktskader, ingen paviste skader ved
befaringen.

Vatsone defineres til hele gulvet, vegger innenfor
dusjnisje/dusjkabinett/badekar +1 meter pa hver side, og vegger bak
servant +0,5 meter pa hver side og over/under servant. Se illustrasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Vinduet bgr fuktbeskyttes eller byttes ut med et mer egnet materiale for
vatrom, for & unnga risiko for fuktskader og redusert levetid pa vinduet.
Manglende tiltak kan fgre til oppfukting, svelling og rate i treverket,
samt gkt fare for fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko

for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte
feil og fremtidige skader.

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026
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1.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med belegg og oppbrett pa vegger, oppbrett bak veggplater og opp
mot hgy terskel. Oppvarming med elektrisk gulvvarme.

Gulv tilnaermet flatt eller med noe varierende/feil fallforhold. Ca 30 mm
beleggsoppbrett ved terskel.

Utfgrelse som egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Utfgrelse som
egeninnsats.

Heydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble malt til 3 mm, fremstar ikke &
tilfredsstille krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv
foran terskel og minimum 15 mm terskellgsning).

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av gulvet og
membran.

Opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko
for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte
feil og fremtidige skader.

Feil eller manglende fall til sluk kan fgre til at vann ikke ledes bort som
forutsatt, noe som gker risikoen for vannskader i omkringliggende
konstruksjoner. Det anbefales at utfgrelsen vurderes og eventuelt
dokumenteres av fagperson. For a etablere fall til sluk iht til dagens
forskrift ma gulvet rehabiliteres.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Beskrivelse

Gulvflate med belegg og oppbrett pa vegger, oppbrett bak veggplater og
opp mot terskel. Vegger med vatromsplater. Belegg fgrt under klemring

mot slukpotte av plast, belegg kunne ikke pavises under klemring.
Dokumentasjon er ikke fremlagt. Utfgrelse utfgrt som egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Sluk fremstar med ufagmessig utfgrelse, skruer brukt ifm.
slukforlenger/slukforhgyer ruster.

Utfgrelse som egeninnsats.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

o Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran og
tettesjikt rundt sluk.

Opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko
for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte
feil og fremtidige skader.

Ufagmessig utfgrelse og bruk av skruer som ruster medfgrer gkt risiko
for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen, samt redusert levetid pa
sluklgsningen.

Det anbefales at arbeidet vurderes og eventuelt utbedres av fagperson
for a sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for fremtidige
skader.

Grunnet stor usikkerhet om slukets tetthet ma rommet kontrolleres av
fagkyndig. Kostnadsestimat for kontroll av fagkyndig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

1.ETASJE > BAD

0 Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk pa yttervegg, tilluftsspalte ved apen dgr.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tilluft via apen der.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
4 montere en luftespalte eller ventil ved dgren.

Manglende tilluft kan fgre til darlig ventilasjon, gkt luftfuktighet og risiko
for sopp- og fuktskader.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke gjennomfgrt. Dusjkabinett plassert mot yttervegger,
@vrige vannfgrende installasjoner plassert pa vegg mot vaskerom. Ingen
tegn til fuktproblematikk ved vatrommet eller tilstgtende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner.
Kapasitansmalinger ved gulv og vegger uten indikasjoner av forhgyede
fuktverdier.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet bygningsmessige hindringer. Ingen
tegn til fuktproblematikk ved baderommet eller tilstgtende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner.

Ingen fuktindikasjoner ved overflater, men grunnet paviste forhold med
at utfprelse fremstar utfgrt som egeninnsats fremstar vatrommet med
usikkerhet om tetthet ved overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking. Nar
tilliggende konstruksjoner ikke kan kontrolleres, er det en risiko for
skjulte fuktskader og redusert levetid. Det anbefales a gjennomfgre
naermere undersgkelser dersom det oppstar mistanke om fukt eller
skade.

1.ETASJE > VASKEROM

Beskrivelse Generell
Installasjoner med servant i innredning, gulvmontert WC og Beskrivelse
dusjkabinett.
Arstall: 2016 Kilde: Eier
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Vaskerom 1.etasje opplyst fra 2016. Gulv med belegg og oppbrett pa
vegger, oppbrett bak veggplater og opp mot hgy terskel. Vegger med
vatromsplater. Himling med himlingsplater. Oppvarming med elektrisk
gulvvarme. Installasjoner med vegghengt servant, opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk ventilasjon med ventil pa yttervegg, tilluft med
apen dor.

Vatrommet fremstar som oppfert etter byggeforskrifter fra TEK97. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Vaskerommet har ikke
veert i bruk i senere tid.

Opplyst vatrom med innkjgpte tjenester for sanitaerinstallasjoner og
elektriske installasjoner. @vrige arbeider som egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1.ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger med vatromsplater. Himling med himlingsplater. Utfgrelse som
egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1.ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulv med belegg og oppbrett pa vegger, oppbrett bak veggplater og opp
mot hgy terskel. Oppvarming med varmekabler.
Gulv tilnaermet flatt eller med noe varierende/feil fallforhold. Ca 30 mm
beleggsoppbrett ved terskel.
Utfgrelse som egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Utfgrelse som
egeninnsats.

Hoydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble méalt til 3 mm, fremstar ikke &
tilfredsstille krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv
foran terskel og minimum 15 mm terskellgsning).

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

89

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av gulvet og
membran.

Arbeidet er utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko for
mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte feil
og fremtidige skader.

Feil eller manglende fall til sluk kan fgre til at vann ikke ledes bort som
forutsatt, noe som gker risikoen for vannskader i omkringliggende
konstruksjoner. Det anbefales at utfgrelsen vurderes og eventuelt
dokumenteres av fagperson.

1.ETASJE > VASKEROM

G Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Gulvflate med belegg og oppbrett pa vegger, oppbrett bak veggplater og
opp mot terskel. Vegger med vatromsplater. Belegg fgrt under klemring
mot slukpotte av plast, belegg pavist under klemring. Dokumentasjon er
ikke fremlagt. Utfgrelse utfgrt som egeninnsats.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Utfgrelse som egeninnsats.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran og
tettesjikt rundt sluk.

Opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko
for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte
feil og fremtidige skader.

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Installasjoner med vegghengt servant, opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM

[c Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk pa yttervegg, tilluftsspalte ved apen dgr.
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Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tilluft via apen der.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren.

Manglende tilluft kan fgre til darlig ventilasjon, gkt luftfuktighet og risiko
for sopp- og fuktskader.

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke gjennomfgrt. Vannfgrende installasjoner plassert pa vegg
mot bad. Ingen tegn til fuktproblematikk ved vatrommet eller
tilstptende bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets
funksjoner. Kapasitansmalinger ved gulv og vegger uten indikasjoner av
forhgyede fuktverdier.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet bygningsmessige hindringer. Ingen

tegn til fuktproblematikk ved vatrommet eller tilstptende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner.

Ingen fuktindikasjoner ved overflater, men grunnet paviste forhold med
at utfgrelse fremstar utfgrt som egeninnsats fremstar vatrommet med
usikkerhet om tetthet ved overflater.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking. Det
anbefales a giennomfgre naermere undersgkelser dersom det oppstar
mistanke om fuktskader, for & avdekke eventuelle skjulte feil eller skader
i tilliggende konstruksjoner. Risikoen ved manglende kontroll er at
eventuelle fukt- eller vannskader kan forbli uoppdaget, noe som kan
fore til redusert levetid og gkte utbedringskostnader.

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Opplyst om nyetablert bad fra 2026 i 2.etasje. Gulv med belegg oppbrett
pa vegger, oppbrett bak veggplater og opp mot hgy terskel. Vegger med
vatromsplater ved vanninstallasjoner, MDF-plater ved gvrige vegger.
Himling med MDF panelbord. Uten etablert kilde for oppvarming.
Installasjoner med vegghengt servant, gulvmontert WC og klargjort for
dusjkabinett. Opplyst at dusjkabinett er bestilt. Rom uten etablert
mekanisk avtrekk, tilluft ved apen dgr

Vatrommet fremstar som oppfert etter byggeforskrifter fra TEK17. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Vatrommet er nyetablert
og er ikke tatt i bruk.

Opplyst vatrom med innkjgpte tjenester for sanitarinstallasjoner og
elektriske installasjoner. @vrige arbeider som egeninnsats.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger med vatromsplater ved vanninstallasjoner, MDF-plater ved
gvrige vegger. Himling med MDF panelbord. Utfgrelse som egeninnsats.

2.ETASJE > BAD

(3 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med belegg oppbrett pa vegger, oppbrett bak veggplater og opp
mot hgy terskel.

Gulv tilnzermet flatt eller med noe varierende/feil fallforhold. Flat og lav
dgrterskel uten fuging mot terskel pa baderomsside, usikker
lekkasjesikring.

Utfgrelse som egeninnsats.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Utfgrelse som
egeninnsats.

Hoydeforskjell sluk/gulv foran terskel ble malt til 10 mm, fremstar ikke a

tilfredsstille krav i teknisk forskrift (minimum 25 mm fall til sluk fra gulv
foran terskel og minimum 15 mm terskellgsning).
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Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det er opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats. Konsekvensen er
at utfgrelsen kan vaere mangelfull eller ikke fagmessig, noe som gker
risikoen for skjulte feil og fremtidige skader.

Det anbefales at fallforhold og lekkasjesikring vurderes og eventuelt
utbedres av fagperson, for & redusere risikoen for vannlekkasje og
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner. For a etablere fall til sluk
iht til dagens forskrift ma gulvet rehabiliteres.

2.ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Gulvflate med belegg og oppbrett pa vegger, oppbrett bak veggplater og
opp mot terskel. Vegger med vatromsplater og MDF plater. Fastskrudd
slukrist - slukpotte var ikke tilgjengelig for besiktigelse. Dokumentasjon
er ikke fremlagt. Utfgrelse utfgrt som egeninnsats.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Fastskrudd slukrist - slukpotte var ikke tilgjengelig for besiktigelse.

Utfgrelse som egeninnsats.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran og
tettesjikt rundt sluk.

Opplyst at arbeidet er utfgrt som egeninnsats, noe som medfgrer risiko
for mangelfull eller ikke fagmessig utfgrelse, samt gkt risiko for skjulte
feil og fremtidige skader.

Slukristen bgr Igsnes slik at slukpotten kan inspiseres og rengjgres ved
behov.

Manglende tilgang til slukpotten medfgrer gkt risiko for at eventuelle
feil eller lekkasjer ikke oppdages, samt fare for tilstopping og
vannskader.

Det anbefales at arbeidet vurderes og eventuelt utbedres av fagperson
for & sikre forskriftsmessig utfgrelse og redusere risiko for fremtidige
skader.

Grunnet stor usikkerhet om slukets tetthet ma rommet kontrolleres av
fagkyndig. Kostnadsestimat for kontroll av fagkyndig.

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Installasjoner med vegghengt servant, gulvmontert WC og klargjort for
dusjkabinett.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Baderom uten ventilasjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har ingen ventilasjon.

Vatrom uten ventilering.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon og tilluft til vatrommet, for
eksempel ved & montere ventil eller luftespalte ved dgr.

Konsekvensen av manglende ventilasjon er gkt risiko for fuktskader,
muggdannelse og darlig inneklima.

Kostnadsestimat for etablering av mekanisk avtrekk og tilfredsstillende

tilluft.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke gjennomfgrt - vatrommet er nyoppfgrt og er ikke tatt i
bruk. Dusjkabinett er bestilt, men ikke installert. Vannfgrende
installasjoner plassert mot pipe og brannmur.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet bygningsmessige hindringer. Ingen
tegn til fuktproblematikk ved vatrommet eller tilstptende
bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TGIU er gitt pa grunn av manglende mulighet for hulltaking. Det
anbefales 3 gjennomfgre narmere undersgkelser dersom det oppstar
mistanke om fuktskader, for a avdekke eventuelle skjulte feil eller skader
i tilliggende konstruksjoner. Risikoen ved manglende kontroll er at
eventuelle fukt- eller vannskader kan forbli uoppdaget, noe som kan
fgre til redusert levetid og gkte utbedringskostnader.

KI@KKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning 1.etasje, opplyst kjgkken fra 2016. Profilerte heltre
fronter og laminerte skrog. Laminat benkeplate. Oppvaskkum i metall.
Fliser over benker. Ventilator i hette over komfyr. Opplegg for
oppvaskmaskin. Apne Igsninger for hvitevarer. Kjgkken uten lekkasjevakt
og komfyrvakt (krav fra TEK10).

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Skjptet benkeplate ved oppvaskmaskin fremstar & vaere utett, tilfgrt
plate med fargenyanse mot eksisterende benkeplate.

Kjgkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt, ikke krav ved
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjgten i benkeplaten bgr utbedres slik at den blir tett, for a hindre
fuktinntrengning og pafglgende skade pa benkeplate og underliggende
konstruksjon.

Fargeforskjellen har ingen teknisk konsekvens, men kan utbedres av
estetiske hensyn.

Lekkasjevakt og komfyrvakt anbefales montert (ikke krav).

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Ventilator over komfyrplass, ventilator fremstar som utfgrt med avkast
via yttervegg. Fgrt ut via kanal ved himling pa soverom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Vanninntak med PE. Hovedinntak ved teknisk rom i kjeller pa lave,
inntak til bolig ved kjeller med egen stoppekran. Forbruksvann
hovedsakelig med Cu-installasjoner, enkelte PEX-rgr. Apne
fordelerstokker i kjeller, drenasje til gulv uten sluk. Rgropplegg fremstar
hovedsakelig a vaere fra 2016 (10 ar), enkelte installasjoner av ukjent
eldre argang. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagkyndig.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Stoppekran ikke merket. Kobbervannrgr har levetid pa fra 25 til 50 ar.
PEX plastrgr har levetid pa opptil 50 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Anlegget bgr kontrolleres av fagkyndig.

(m Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlig r@ropplegg avigp med PP- eller PVC-plast. Bunnledninger fremstar
som utfgrt med PP eller PVC. Stakeluke(r) pavist ved kjeller.
Avlgpslufting ved bad 1.etasje avsluttet inne pa badet, uten durgo-ventil
eller tilsvarende. Ved bad 2.etasje durgo-ventil i vegg bak luke.
Reropplegg fremstar hovedsakelig a veere fra 2016 (10 ar), enkelte
installasjoner av ukjent eldre argang. Funksjon og tilstand ma vurderes
av fagkyndig.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Lgsning for lufting av avlgpsanlegget ma kontrolleres av fagkyndig. Plast
avlgpsrer har levetid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lgsning for lufting av avlgpsanlegget bgr kontrolleres og eventuelt
utbedres av fagkyndig, for a sikre korrekt funksjon og hindre risiko for
luktproblemer, undertrykk i avlgpssystemet og potensiell skade pa
rgropplegget.

=4
Durgo bak luke ved bad 2.etasje

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

v,

'

Kloakklufting bad 1.etasje

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon ved kjgkken, vaskerom og bad 1.etasje. For gvrig
naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon med veggventiler og spalter i
vinduskarmer.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

(m Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Membrantankanlegg (trykkvannsystem) for boligen er plassert i kjeller
ved lave og forsyner hele eiendommen med vann. Anlegget bestar av en
EMS Jet MPI 100M vannpumpe koblet til en bla Well-X-Trol
membrantank (levert av Hamo Maskin A/S) med fabrikkinnstilt
forhandstrykk pa 2,0 bar. Systemet styres automatisk av en
Telemecanique XMP trykkbryter, og det er montert et Atlas Filtri
partikkelfilter med klart glass pa vannlinjen. Opplyst at vanninntaket
kommer fra privat kilde. Alder pa rgr, brgnn og sandspiss er ukjent.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagkyndig. Opplyst at eiendommen
vil bli tilkoblet offentlig vann fgr salg/hgsten 2026.

Vannpumpe fra 2023, membrantank fra 1990-tallet. Funksjon og tilstand
ma vurderes av fagkyndig.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for membrantank.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Membrantanken bgr vurderes for utskifting, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere redusert funksjon eller
plutselig svikt i vannforsyningen, noe som kan fgre til vannskader eller
driftsstans.

Det anbefales ogsa at funksjon og tilstand pa hele anlegget vurderes av
fagkyndig, spesielt siden alder pa gvrige komponenter er ukjent.

Side: 20 av 36



Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Tilstandsrapport

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Membrantankanlegg i kjeller ldve/driftsbygning.

(32D Luft/luft varmepumpe

Beskrivelse
Montert luft/Iuft varmepumpe i stue 1.etasje, varmepumpe fra 2018.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagkyndig.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Ingen opplysninger om evt service. Normalt serviceintervall
varmepumper hvert 2.ar. Normal levetid luft/luft varmepumper 12-15
ar.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Anlegget bgr kontrolleres av fagmann. Dokumentasjon for service ma
fremlegges.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder fra 2019 pa ca 200 liter plassert i kjellergang, rom uten sluk.
Bereder tilkoblet med stikkontakt. Funksjon og tilstand ma vurderes av
fagkyndig.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Bereder plassert i rom uten sluk.

Bereder tilkoblet veggstikk. Krav til bereder med fast montering og
sikkerhetsbryter for varig last f.o.m 2 kW kom i 2010. Nytt krav til
installasjon f.o.m 1,5 KW kom i januar 2014, med iverksettelse juni 2014.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

94

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring for
varmtvannstanken for a unnga risiko for vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner ved eventuell lekkasje.

Videre bgr det etableres fast el-tilkobling med sikkerhetsbryter i
henhold til gjeldende forskrift, da dagens Igsning med stikkontakt ikke er

tillatt og medfgrer gkt risiko for varmegang og brann.

Funksjon og tilstand bgr vurderes av fagkyndig.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Inntak med jordkabel. Sikringsskap med hovedinntak, digital maler og
fordeling til @vrige bygg pa eiendommen ved garasje. Skap med
porselenssikringer. 230V anlegg med 50A hovedsikringer til vaningshus.
Sikringsskap vaningshus med eldre automatsikringer. Kurser er merket
ved inntaksskap, og hovedsikringsskap i vaningshus. Underfordeling ved
lave/driftsbygg og 2.etasje vaningshus mangler kursoversikt.
Hovedsakelig apent ledningsnett. Elektrisk gulvvarme pa baderom,
vaskerom og i eldre entre/utbygg 1.etasje. Funksjon og tilstand ma
vurderes av fagkyndig.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1950 Anlegg som helhet vurdert fra 1950 eller nyere. Det
elektriske anlegget fremstar & vaere av blandet alder - det foreligger
ingen dokumentasjon for hvilke installasjoner som er oppgradert,
eller nar disse er oppgradert!
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det elektriske anlegget fremstar a vaere av blandet alder -
det foreligger ingen dokumentasjon for hvilke installasjoner som er
oppgradert, eller nar disse er oppgradert! Dokumentasjon er ikke
fremlagt. Samsvarserklaeringer ma fremlegges.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det elektriske anlegget fremstar a veere av blandet alder - det
foreligger ingen dokumentasjon for hvilke installasjoner som er
oppgradert, eller nar disse er oppgradert! Dokumentasjon er ikke
fremlagt. Samsvarserklaeringer ma fremlegges.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Ingen opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Ingen opplysninger om sikringer som Igser ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Ingen opplysninger om brann/branntiligp eller
varmgang/skader ved elektrisk anlegg. Det anbefales bereder med
fast montering og sikkerhetsbryter.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[N

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales

elsjekk hvert 5.3r.

Det elektriske anlegget fremstar a vaere av blandet alder - det
foreligger ingen dokumentasjon for hvilke installasjoner som er
oppgradert, eller nar disse er oppgradert! Dokumentasjon er ikke
fremlagt. Samsvarserklaeringer ma fremlegges.

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Kursfortegenelse mangler ved flere skap/underfordelinger.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Hovedinntak ved garasje

Sikringsskap vaningshus
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Storgata 21
2414 ELVERUM

Underfordeling vaningshus Z.efasje

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunnen fremstar bestaende av jordmasser med hgy sand
-/siltsortering og innslag av blokk.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Byggegrop fremstar som utfgrt uten etablert dreneringssystem ved
krypkjellere. Ingen synlige utvendige fuktsikringer ved grunnmurer.
Byggegrop fremstar som utfgrt med etablert dreneringssystem ved
kjeller fra 2016. Synlige utvendige fuktsikringer ved grunnmurer
(knasteplater). Takvann med nedIgp tilkoblet fleksible rgr og fgrt ned
under terreng, ukjent vedr internt overvannsnett. Ingen fremlagt
dokumentasjon vedr dreneringen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det fremstar som fuktsikring mangler ved deler av grunnmur tilstgtende
krypkjellere.

Manglende kantlist ved avslutning av fuktsikring ved deler av grunnmur
ved kjeller.

Konsekvens/tiltak

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det bgr etableres utvendig fuktsikring og dreneringssystem ved
grunnmur tilknyttet krypkjellere for a redusere risiko for
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjonen.

Manglende kantlist ved avslutning av fuktsikring bgr utbedres for a sikre
at fuktsikringen fungerer som tiltenkt og for a unnga at vann trenger inn
i konstruksjonen.

Manglende dokumentasjon pa utfgrt drenering medfgrer usikkerhet om
kvalitet og utfgrelse, noe som gker risikoen for skjulte feil og fremtidige
fuktskader. Dokumentasjon bgr fremskaffes.

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ukjent vedr evt saler under grunnmurer og vedr frostsikring av
fundamenter. Grunnmurer ved kjeller fra 2016 oppfgrt med Lecablokk,
utvendig grunnmurer med pussbehandling over terreng. Utfgrelsen
fremstar som utfgrt med U-blokkskifte mot murkrone. Dels pussede
overflater ved synlige murflater. Stgpte kjellergulv. Grunnmurer ved
krypkjellere fra 1912 med ukjent utfgrelse. Utvendig med
pussbehandling. Begrenset besiktigelse grunnet utilgjengelige
krypkjellere, trapper, vegetasjon etc som tildekker grunnmurer.
Fundamenter var tildekket med jordmasser og kunne ikke besiktiges.

m Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforhold ved synlige grunnmurer fremstar a ha tilfredsstillende
fall ut fra grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Marin leire - eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone
for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Opplyst ved NVE sine kartsider og naturbasekart fra Miljgdirektoratet at
eiendommen ligger i aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas /
naturbasekart fra Miljgdirektoratet).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone
for flom (NVE Atlas).

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Ingen informasjon om tidligere jordras.

Ingen fremlagt informasjon om tidligere flomtilfeller og flomskader.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Opplyst at eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til graft
e.l. Opplyst at eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa
eiendommen eller i omradet med sandspiss. Opplyst at boligen vil bli
tilkoblet offentlig vannforsyning fgr salg / hgsten 2026. Ukjent alder og
tilstand pa utvendig vann og avlgp. Ingen tegn til eller opplysninger om
tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med
avlgpssystemet. Funksjon og tilstand vedr vann- og avlgpsanlegg ma
vurderes av fagkyndig.

Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes,
herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for eiendommen.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Side: 23 av 36



Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Tilstandsrapport

Manglende dokumentasjon for vann- og avigpsanlegg. Anlegget er ca 56
ar gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer, frostproblematikk eller
problemer med avigp.

Normal forventet levetid pa galvaniserte rgr, stgpejernsrgr og sementrgr
er ca 40 ar. | fglge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid
plastrgr pa opptil 50 ar, plast avlgpsrgr har levetid pa 50 ar.
Spredegrgfter eller infiltrasjonsanlegg har en normal levetid pa 25-30 ar.

Kommentarer fra Asnes kommune om VA-anlegget:

Det er spkt om, og innvilget tilknytning til kommunal vannforsyning,

men tilknytningen er ikke gjennomfgrt og falgelig ikke fakturert og
betalt for. Ta kontakt med kommunen for mer informasjon.
Avlgpsanlegget er fra 1990-tallet. Anlegget er da sdpass gammelt at det
etter hvert vil vaere behov for utbedring. | tillegg er anlegget utformet pa
en slik mate at det blir store mengder slam som ma temmes fra
anlegget. Ved tgmming blir det tgmt 12-13kbm fra anlegget, noe som
utgjer en vesentlig kostnad.

Det gjgres oppmerksom pa at kommunen holder pa med fortlgpende
tilsynsarbeid av private avigpsanlegg. Dette kan medfgre framtidige krav
om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

 Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Det bgr innhentes dokumentasjon pa vann- og avlgpsanlegget, inkludert
vannkvalitet og offentlige betingelser for eiendommen.

Funksjon og tilstand pa utvendige vann- og avigpsledninger bgr
vurderes av fagkyndig, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og hgy alder pa anlegget
er gkt risiko for skjulte feil, redusert funksjon og fremtidige skader, samt
usikkerhet rundt vannkvalitet.

Infiltrasjonslgsningen ved avlgpsanlegget fremstar som eldre enn 25 ar.
Normal levetid for infiltrasjonsanlegg er 20-30 ar, og renseevnen
vurderes dermed som usikker. Eier opplyser at det ikke er registrert
problemer med anlegget, og at det ikke er gitt palegg fra kommunen. |
henhold til forurensningsloven er eier ansvarlig dersom anlegget
medfgrer forurensning.

Det gjgres oppmerksom pa at kommuner holder pa med fortlgpende
tilsynsarbeid av private avigpsanlegg. Dette kan medfgre framtidige krav
om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 20243-2627

Befaringsdato: 11.06.2026

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Anmerkninger tilknyttet HMS for tryggere bolighandel. Omfatter forhold
som ikke er bemerket i rapporten for gvrig. Punktene er basert pa
visuelle observasjoner ved befaring og gir ingen uttgmmende vurdering
av alle HMS-forhold ved boligen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales elsjekk
hvert 5.ar.

Det elektriske anlegget fremstar a vaere av blandet alder - det foreligger
ingen dokumentasjon for hvilke installasjoner som er oppgradert, eller
nar disse er oppgradert! Dokumentasjon er ikke fremlagt.
Samsvarserklaeringer ma fremlegges. Kursfortegenelse mangler ved flere
skap/underfordelinger.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone
for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra
moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Opplyst ved NVE sine kartsider og naturbasekart fra Miljgdirektoratet at
eiendommen ligger i aktsomhetsomrade med mulig marin leire (NVE
Atlas / naturbasekart fra Miljgdirektoratet).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone
for flom (NVE Atlas).

Lavebygningen ligger ca 13 m fra 22 kV hgyspentlinje nordvest for
bygningsmassen. Sikkerhetsavstand for bygninger langs hgyspentlinjer
er normalt 30 m. Ukjent om det foreligger dispensasjon fra leverandgr
for distribusjonsnettet.

Innvendig trapp mangler handlgper pa vegg. Apninger i rekkverk
overstiger 10 cm. Rekkverket er noe lavt.

Konsekvens/tiltak

e Vurder sikring mot flom pa eiendommen.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfgres en elsjekk av autorisert installatgr, og det
anbefales at dette gjentas hvert 5. ar for a redusere risiko for brann og
elektriske feil. Manglende dokumentasjon og samsvarserklaeringer for
det elektriske anlegget medfgrer usikkerhet om anleggets tilstand og
sikkerhet, noe som gker risikoen for skjulte feil og manglende
oppfyllelse av forskriftskrav.

Det anbefales & fremskaffe kursfortegnelse for alle
sikringsskap/underfordelinger for & sikre oversikt og trygg bruk av det
elektriske anlegget.

Det bgr gjennomfgres radonmaling, da det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrte malinger eller radonsperre. Uten méling er
det usikkerhet knyttet til innemiljget og mulig helserisiko.

Det anbefales & vurdere tiltak for a redusere risiko knyttet til
eiendommens beliggenhet i aktsomhetssoner for kvikkleireskred, flom
og marin leire, da dette kan medfgre fare for setningsskader eller
naturskader.

Hgyspentlinje anses montert etter at lavebygget ble etablert.
Nettdistributgr ma kontaktes ved arbeider innenfor sikkerhetsomradet.

Innvendig trapp bgr utbedres med handlgper pa vegg, og apninger i
rekkverk bgr reduseres til maks 10 cm for a ivareta personsikkerheten.

Rekkverkets hgyde bgr ogsa vurderes oppgradert til dagens krav for &
redusere risiko for fallulykker.

Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato: 11.06.2026 Side: 25 av 36
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA |
]
Kjetlor
™
Tem \
Garasge
Loft
| | Tesnisk ‘—J
/ ] rom
N x kjekken = x
Garasje M
Soverom
Soverom Gorasje
80d B/ |anglasset > BRAD
balkong

Feler gurssiceniegs

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato:

9

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og % Q xc ¢
balkongareal z‘«w;, et av l‘l r»y‘a.ls,“ , ap 1(. hulkunu'r
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SOV (TBA) (ALH) (GuA)
1.Etasje 109 109 109
2.Etasje 55 55 8 63
Kjeller 55 55 55
sumMm 164 55 8 227
SUM BRA 219
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, stue / spisestue, kjpkken, bad,
1.Etasje vaskerom, hall m/trapp, vindfang ved
tilbygg, eldre entré ved utbygg, soverom
2 Etasle Loftstue, bad, gang, soverom, soverom
Eras) 2, kott / kor x 2
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Enebolig med 1% etasje og kjeller. Intern trappeforbindelse til 2.etasje. Kjeller under deler av boligen med utvendig adkomst. Krypkjeller uten
adkomst ved @vrige arealer under bolig.

Spisestue og stue med apen Igsning. Egen TV-stue med adkomst fra kjgkken.

Entre, vaskerom, soverom og bad i nyere tilbygg, eldre entré/vindfang ved utbygg.

Vegghengt baldakin ved inngangsparti.

Bolig med fullt bruksareal for kjeller og 1.etasje. Arealer 2.etasje med skrahimlinger og redusert malbarhet grunnet lave himlingshgyder (<1,9
m). Kjellerrom med malte himlingshgyder 2,02-2,08 m. Kjeller med utvendig adkomst.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue,
kjpkken, soverom og kontor). Kaldtloft, rafteloft og krypkjellere uten maleverdige bruksareal. Kott ved 2.etasje uten maleverdig areal grunnet
lave himlingshgyder (<1,9 m), gulvareal ca 8 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se oversikt tilbygg/moderniseringer. Dokumentasjon for handverkertjenester siste 5 ar er ikke fremlagt.

Garasje / lagerrom

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
1.Etasje 50 50
SUM 50
Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato:  11.06.2026 Side: 27 av 36

100



Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj .

= (BRA-i) (BRA-e)
1.Etasje Garasje, isolert lagerrom
Kommentar

Eksternt bruksareal for garasje/lager.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Dokumentasjon for handverkertjenester siste 5 ar er ikke fremlagt.

Stabbur
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:ssaljzl)kong
1.Etasje 38
SUM 38
SUM BRA 38

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Lagerrom

Etasje

Kommentar

Frittstdende stabbur i en etasje som eksternt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Lave / driftsbygning

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 290

Kjeller 70

Sum 360

SUM BRA 360
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [<]Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (T5A)
290
70
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje E
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad/vaskerom, soverom, gang /
1.Etasje kontor, lagerrom, lagerrom 2,
lagerrom 3
Kjeller Teknisk rom, lagerrom
Kommentar

Frittstdende ldve med 1.etasje og kjeller som eksterne bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt. Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:  Se oversikt tilbygg/moderniseringer. Dokumentasjon for handverkertjenester siste 5 ar er ikke fremlagt.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2026 Knut Roger Furuseth Takstingenigr
Joakim Rasmussen Takstingenigr
0Odd Maribo Kontaktperson
Oppdragsnr.: 20243-2627 Befaringsdato:  11.06.2026
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Matrikkeldata

Kommune
3418 ASNES

Adresse
Tinghusvegen 45

Hjemmelshaver

Waters Sarah Cecilie Finkelstein

Kommune
3418 ASNES

Adresse

Hjemmelshaver

Waters Sarah Cecilie Finkelstein

Kommune
3418 ASNES

Adresse
Millomvegen 334

Hjemmelshaver

Waters Sarah Cecilie Finkelstein

Oppdragsnr.: 20243-2627

gnr.

110

gnr.

110

gnr.

117

bnr. fnr.
29

bnr. fnr.
95 0
bnr. fnr.
26 0

snr.

snr.

snr.

Befaringsdato:
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Areal
32920.4 m?

Areal
6826.5 m?

Areal
41881.7 m?

11.06.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Eieforhold
Ikke relevant

Eieforhold
Eiet

Eieforhold
Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Smabruk med beliggenhet pa Lauta ved vestsiden av Glomma, ca 2 km fra Flisa sentrum med dagligvare, skoler og barnehager. Omrade med
landbrukseiendommer og spredt boligbebyggelse.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat vei. Det foreligger ingen avtaler om veiadkomsten.
Tilknytning vann

Opplyst at eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet med sandspiss. Opplyst at boligen vil bli tilkoblet
offentlig vannforsyning fgr salg / hgsten 2026. Se ogsa kommentarer fra Asnes kommune vedr anlegget.

Tilknytning avigp

Opplyst at eiendommen har privat avigp via slamavskiller, privat avigpsanlegg med kummer og spredegrgfter. Se kommentarer fra Asnes
kommune vedr anlegget.

Regulering

Reguleringsbestemmelser er ikke undersgkt.
Fremstar som LNF omrade med tillatt spredt bebyggelse.
Underlagt kommuneplanens arealdel.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med innkjgring samt plen og noe beplantning i tilknytning boligen. Gruset innkjgring og gardsplass. Asfaltert areal ved
stabbur og driftsbygg. Tilnaermet flat tomt. @vrig areal i all hovedsak med dyrket mark. Flomvoll mot Glomma.

Tinglyste/andre forhold

Ved Gardskart fra NIBIO angitt totalt eiendomsareal med 81,7 daa. Gardskartet omfatter eiendommene 110/29, 110/95 og 117/26 i Asnes
kommune. Opplyst muntlig fra representant for eier at setra ved eiendommen 117/26 med skal utskilles og ikke vil fplge boligen ved salg.
Selve setra utgjgr et areal med ca 0,8 daa. Eiendomsarealet som omfatter salget for 110/29, 110/95 og 117/26 vil da veere ca 80,9 daa.
Fordelinger av arealer redusert for utskilt setervoll (ca 0,8 daa) angitt med 29,9 daa dyrket mark, skog med hgy bonitet med 41,1 daa og
uproduktiv skog med 5,9 daa. Jorddekt fastmark er angitt til 0,8 daa og bebyggelse, veier etc angitt til 3,2 daa. Ukjent tilstand ved jordbruks- og
skogsarealer. Ingen opplysninger om bestand, skogpleie og hogsthistorikk ved skogsarealer. Ingen opplysninger om avkastning, drenering eller
evt forpaktninger/jordleie av jordbruksarealer.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra moderat til lav radonaktivitet. Opplyst ved egenerklaering at det er
gjennomfgrt radonmalinger i omradet, og at alt skal vaere i orden. Faktisk tidspunkt og maleresultat er ukjent.

Opplyst ved NVE sine kartsider og naturbasekart fra Miljgdirektoratet at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade med mulig marin leire (NVE
Atlas / naturbasekart fra Miljgdirektoratet).

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).
Langs strandsonen mot Glomma er det ved eiendommen utfgrt sikringstiltak i form av flomvoll.

Brgytekostnader og vedlikeholdskostnader tilknyttet privat veiadkomst for flere boligeiendommer ma paregnes. Ukjent om kostnadsngkkel er
utarbeidet til fordeling av brgyte- og vedlikeholdsutgiftene.
Ingen opplysninger om tinglyst veirett.

Opplyst ved kartverket at bygninger med vaningshuset og stabburet er SEFRAK-registrert. Ingen opplysninger om verneverdige bygninger.

Ved kart fremstar det som at syd-vestre hjgrne av garasje lengst syd pa tomten ligger inne pa naboeiendommen. Privatrettslige forhold i den
forbindelse er ikke undersgkt, bgr avklares fgr en eiendomsoverdragelse.

Lavebygningen ligger ca 13 m fra 22 kV hgyspentlinje nordvest for bygningsmassen. Sikkerhetsavstand for bygninger langs hgyspentlinjer er
normalt 30 m. Ukjent om det foreligger dispensasjon fra leverandgr for distribusjonsnettet.

Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes, herunder offentlige betingelser vedr vann/avigp for eiendommen. Se
kommentarer fra Asnes kommune vedr anlegget.
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA Byggtakst Elverum AS
Gnr 110 - Bnr 29 Storgata 21
3418 ASNES 2414 ELVERUM

Bygninger pa eiendommen

Garasje / lagerrom

Anvendelse
Garasje og lager

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittstdende garasje. Eldre bygning, tidligere snekker-/batverksted ombygd til garasje.

Stgpt plate pa mark. Mursokler under yttervegger. Yttervegger i eldre bindingsverk med utvendig staende kledning. Liggende
ved gavlspisser. Opplyst at bygget er isolert. Leddport til garasje, to vinduer ved garasje, 2 vinduer ved lagerrom. Dgr mellom
garasje og lagerrom. Forblendet dgr ved isolert rom. Garasje med smgregrav, panel ved vegger og i himling. Lagerrom med
tilfarergulv, panel ved vegger og i himling. Saltak tekket med stalplater med taksteinprofil, med renner/nedlgp og sngfangere.

Bygning med innlagt strgm og hovedinntak for hele smabruket/alle bygninger pa tomten!

Dette er en forenklet beskrivelse. Dette tilleggsbygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering  Skiftet port
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA Byggtakst Elverum AS

Gnr 110 - Bnr 29 Storgata 21
3418 ASNES 2414 ELVERUM
Stabbur
Anvendelse
Lagerrom.
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear. Opplyst ved
kartverket at bygningen er SEFRAK-registrert.
Standard
Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Stabbur - Bygning av ukjent alder. Enkelt vognskjul pa bakside av stabbur. Opplyst ved kartverket at bygningen er SEFRAK-
registrert.

Ukjent vedrgrende fundamentering. Fremstar a veere utfgrt uten frostsikring mot grunn. Veggkonstruksjoner oppfgrt i eldre
bindingsverk, utvendig kledd med stdende bakhon/kledning. Ytterdgr i treverk, vindu ved gavl. Saltak tekket med bglgeblikk,
takrenner og nedlgp i metall. Bygning med tregulv, ved vegger og himling dpne konstruksjoner innvendig. Enkel lagringshems

over deler av 1.etasje. Adkomst lagringshems med enkel trapp.

Bygning med enkel standard og vedlikeholdsbehov. Refundamentering anses & veere ngdvendig. Tiltak kan utlgse spknadsplikt
grunnet SEFRAK-registering.

Dette er en forenklet beskrivelse. Dette tilleggsbygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lave / driftsbygning

Anvendelse
Boder og lagerrom.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Lave-/driftsbygning. Bygning av ukjent alder. Opplyst at bygget gjennomgikk en omfattende oppgradering i 1983. Hovedsakelig
stgpt plate pa mark, med kjeller under en mindre del av bygget. Opplyst at hele bygget er isolert. Yttervegger med utvendig
staende kledning. Porter fra 2022. Yttertak og tilbygg mot nord fra 2024. Tilbygg mot syd med gang/kontor, bad og soverom.

Kjeller under deler av bygget med adkomst fra gst. Kjeller med stor vedbod/lagerrom og teknisk rom med
hydroforanlegg/vannpumpe for hele eiendommen. Eget vannanlegg (trykkvannsystem) er plassert i kjeller ved lave og forsyner
hele eiendommen med vann. Anlegget bestar av en EMS Jet MPI 100M vannpumpe koblet til en blad Well-X-Trol membrantank
(levert av Hamo Maskin A/S) med fabrikkinnstilt forhandstrykk pé 2,0 bar. Systemet styres automatisk av en Telemecanique XMP
trykkbryter, og det er montert et Atlas Filtri partikkelfilter med klart glass pa vannlinjen. Vanninntaket opplyst 8 komme fra
privat kilde. Alder pa rgr, brgnn og sandspiss er ukjent. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagkyndig. Opplyst at eiendommen
vil bli tilkoblet offentlig vann fgr salg/hgsten 2026.

Dette er en forenklet beskrivelse. Dette tilleggsbygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA Byggtakst Elverum AS
Gnr 110 - Bnr 29 Storgata 21

3418 ASNES 2414 ELVERUM
Tilbygg / modernisering

1983 Modernisering  Opplyst at hele laven ble restaurert

2022 Modernisering  Nye porter

2024 Modernisering Ny taktekking

2024 Tilbygg Tilbygd hall mot nord

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 02.06.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 02.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
Gnr 110 - Bnr 29
3418 ASNES

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20243-2627

Tilstandsrapportens avgrensninger
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selge re Sarah Cecilie Finkelstein Waters

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Tinghusvegen 45
2270 Flisa

3418-110/29/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6039260070 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Vet ikke, da onkelen min gjorde det da han var i livet.

Beskrivelse av arbeidet: Snekkere arbeidet for restaurering av huset. Isolering, osv. etter norsk
standard.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Oppegradering av det elektriske anlegget er utfert av Solar Kraftlag, og membranarbeidet pa det nye badet er
utfert av autorisert rgrlegger

3. Vet du om det finnes dokumentasjon p& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Snekkere arbeidet for restaurering av huset. Isolering, osv. etter norsk
standard.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: gienoppfart som nybygg i
2024

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil p& vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Ved restaurering av boligen ble det etablert vannklosett, dusj og avlgp for spillvann.
Naermere opplysninger om utfarende foretak foreligger ikke

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2016
Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: restaurering i 2016 av onkelen som eide
stedet.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2016
Firmanavn: ukjent

Beskrivelse av arbeidet: restaurering i 2016 av onkelen som eide
stedet.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Det ble modernisert flere ganger siden oldeforeldre bygget den.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Altiorden.

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ny brunnmur i 2016.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

alti orden. ikke store forandringer men moderniseringer.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+Ja

Under flommen i 1995 ble boligene ikke berart. Det kom imidlertid noe vann inn i en av kjellerne, noe som ble
handtert og ryddet opp i etterkant.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Det var gjort radonmalinger i omraadet og alt skal vaere i orden.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse

Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Dato for energimerking Merkenummer

19.08.2026 Energiattest-2026-335123
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 153671559

Gardsnummer Bruksnummer

110 29

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1912 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
219,0 m? 219,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk
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¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
307,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
396,78 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

86 896 kWh
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: SIa av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man felger
anbefalte Igsninger.
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Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.
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Om grunnlaget for

.
Al energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Asnes kom mune Utskriftsdato: 20.05.2026

Adresse: Radhusgata 1, 2270 Flisa
Telefon: 62 95 66 00

E-post: post@asnes.kommune.no

Kommentar i forbindelse med tilknytning til vann og avlgp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr. | 3418 Gardsnr. | 110 Bruksnr. | 29 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Kommentar: Det er sgkt om, og innvilget tilknytning til kommunal vannforsyning, men tilknytningen er ikke

gjennomfart og falgelig ikke fakturert og betalt for. Ta kontakt med kommunen for mer
informasjon.

Avlgpsanlegget er fra 1990-tallet. Anlegget er da sédpass gammelt at det etterhvert vil veere
behov for utbedring. | tillegg er anlegget utformet pa en slik mate at det blir store mengder

slam som ma temmes fra anlegget. Ved temming blir det temt 12-13kbm fra anlegget, noe
som utgjer en vesentlig kostnad.

Det gjgres oppmerksom pa at kommunen holder p& med fortlapende tilsynsarbeid av private
avlgpsanlegg. Dette kan medfgre framtidige krav om utbedring av eiendommens
avlgpsanlegg.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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Telefon: 62 43 32 30

Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS
Adresse: Kirkevegen 75, 2413 ELVERUM

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.05.2026

Kilde: Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS

Kommunenr. 3418 Gardsnr. 110 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 224450950 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 153671559 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Tinghusvegen 45, 2270 FLISA
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lidsteder
Plassering Type Produsent Modell
Konvertert
Konvertert
Siste utfoerte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utfarte tiltak rayklop
Dato Type Dato Type
- 03.10.2024 Feiing

Awvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for

bruksenhetld 224450950

Bruksenhetid 224451010

Bygningstype Unummerert
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Bygningsnummer 153671540 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder p& bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 224451010

Bruksenhetid 224451009 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 153671532 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 224451009.

Bruksenhetld 224451008 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 153671524 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse
Situasjon
Roaykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
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lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 224451008

Bruksenhetld 224451007 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 153671516 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 224451007
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.05.2026
Eiendomskart for eiendom 3418 - 110/29//
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Det tas forbehold om riktig eller i av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Elendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig O
_____ Hijelpelinje vegkant Ek mindre >200<=500 () Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt-bol
Hielpelinje fiktiv Eiend mindre ktig >30<=200 @ mindre kti -kors
Z Eil middels neyaktig >10<=30 . middels i = -rer
Hjelpelinje vannkant Elend. ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
Elendomsgr uviss nayaktighat

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

5] -uten
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Areal og koordinater for eiendommen

32920,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6722245,86 664363,83
2 6722110,85 664393,45
3 6722103,1 664441,49
4 6722102,19 664449,81
5 6722101,49 664466,01
6 6722103,94 664539,41
7 6722168,62 664527,75
8 67221771 664597,99
9 6722290,96 664582,14
10 6722250,21 664362,88

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vannkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6722196,27

Nedsatt i Grensepunkttype

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Jord (JO) Rer (54)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)
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Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost  664485,02

Grenselinjer (m)

Lengde

4,45
138,22
48,66
8,37

16,22
73,44
65,72
70,75
114,96

224,23

Radius



1 . Utskriftsdato: 20.05.2026
/ Asnes kommune

Adresse: Radhusgata 1, 2270 FLISA
Telefon: 62956600

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asnes kommune
Kommunenr. 3418 Gardsnr. 110 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 3145,10 kr
Renovasjon 4 836,26 kr
Slam 3 949,00 kr
Sum 11 930,36 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renov A,B1-1,D1-1 25% 1 stk 5193.75 11 0% 5193,75 kr 2 596,88 kr
Adminstrasjonsgebyr 25% 1 stk 101.25 11 0% 101,25 kr 50,63 kr
Tilsyn spredt avlep 0% 1 stk 302.00 11 0% 302,00 kr 151,00 kr
Septik 1/2 avgift 15% 2m3 507.03 11 0% 1 014,07 kr 507,03 kr
Eiendomsskatt bolig 0% | 811300 prom 4.00 11 0% 3 245,00 kr 1 622,50 kr
Sum 9 856,07 kr 4 928,04 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.05.2026
Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS
Adresse: Kirkevegen 75, 2413 ELVERUM
Telefon: 62 43 32 30

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS

Kommunenr. 3418 | Gardsnr. 110 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 1 168,00 kr
Sum 1 168,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen innevaerende &r

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feiing/tilsyn - Asnes 0% 2GBY 616.00 1/1 0% 1 232,00 kr 1232,00 kr
Sum 1232,00 kr 1232,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 3418 - 110/29//

Utskriftsdato: 20.05.2026

»

Europaveg
# Europaveg
+* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kornmunalveg
/ Kammunalveg
»° kammunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkehleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Korsgarden

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om rikti 1 eller fi

igheten av opply

g

i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N

/ Eiendom: 110/29 !-'f

Adresse:  Tinghusvegen 45
Dato: 20.05.2026
Asnes kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W wm = Eiendomsgr. omtvistet = Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm o w o Hielpelinje veikant ~ fraeaes Hielpelinje fiktiv
s Eiendomsgr. mindre nayaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s w = Hjelpelinje punktfeste
m m
g g
_________ o
— e —
.,
i —
T 155
4"—""
" =
—
110/95
N 6722200 N 6722200
110628

©Norkart 2026

e
=

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

009¥99 3
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Utskriftsdato: 20.05.2026

’g; Asnes kommune

Adresse: Radhusgata 1, 2270 FLISA
Telefon: 62956600

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asnes kommune
Kommunenr. 3418 Gardsnr. 110 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besogk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012001

Navn Asnes kommune 2019-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.09.2019

Bestemmelser - nips

arealplaner.no/3418/dokumenter/144/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20vedtatt%2023.09.2019.pdf

Delarealer Delareal 1207 m?
Arealbruk  Ferdsel,Naveaerende
Omradenavn VFE1
Delareal 30336 m?
KPHensynsonenavn H320_31
KPFare Flomfare

Delareal 31714 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn 104

Side 1av 2
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Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2025001

Navn Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljo
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Side2av 2
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,(é Kommuneplankart N
|

Eiendom: 110/29 L
Adresse: Tinghusvegen 45
Utskriftsdato: 20.05.2026 UTM-32

Asnes kommune Malestokk: 1:2000

/

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komrmuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
— Faresone grense

Faresone - Flomfare

s Sl St@ysonegrense

N N Stgysone - Gulsoneiht T-1442

-— Angitthensyngrense

s/ / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
s/~ Angitthensynsone - Bevaring naturmilg

” Besternmelsegrense
LNFR-areal - eksisterende
Ferdsel - eksisterende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
""" Grenseforarealform3l
"~ Jernbane - eksisterende
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Reguleringsplanforslag

!
/ Eiendom: 110/29 !."

Adresse: Tinghusvegen 45
Utskriftsdato: 20.05.2026
Asnes kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
m m
-3 2
£ =
8 2

10
N 6722200 N 6722200
©Norkart 2026 '
N 6722000 | N 6722000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Oversiktskart for eiendom 3418 - 110/29//

Utskriftsdato: 20.05.2026
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og komfiiAeRe/OEHSHEStMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Landbrukseiendom 3418-110/29/0 ’ . ) __Markslag (ARS) 7 klasser

———
0 100 200 300m Mélestokk 1:15000 ved A3 liggende utskrift NIBIO

Dato: 27.05.2026 09:10 - Eiendomsdata verifisert: 27.05.2026 09:06 - Side 1 av 2




NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Arealstatistikk for landbrukseiendom 3418-110/29/0

Gardskart:
Markslag (AR5) 7 klasser

Landbruksregisteret (Landbruksdirektoratet):
Landbrukseiendom: JA

Hovednummer: 3418-110/29/0

3 tilknytta grunneiendommer: 110/29/0, 110/95/0, 117/26/0

Matrikkelen (Kartverket)
Registrerte grunneiendommer: 3 av 3

Arealstatistikk (dekar):

Matrikkel- Antall teiger Fulldyrka jord [Overflatedyrka [Innmarksbeite |Produktiv skog [Annet Bebygd, samf., [Ikke Sum

nummer jord markslag vann, bre kartlagt grunneiendom
3418-110/29/0 Landbrukseiendom

110/29/0 1 24,3 0,0 0,0 0,0 5,5 3,2 0,0 33,0
110/95/0 1 5,6 0,0 0,0 0,0 1,2 0,0 0,0 6,8
117/26/0 1 0,0 0,0 0,0 41,1 0,0 0,8 0,0 41,9
Sum 3 29,9 0,0 0,0 41,1 6,7 4,0 0,0 81,7

Tabellen "Arealstatistikk (dekar):" viser arealtall for teiger som entydig kan kobles til én eiendom (M eller F).

Andre arealer tilknyttet eiendommen (dekar): Nei

For mer informasjon om eierforholdene, velg arealfordeling pa teigniva ved utskrift.

Eierforhold M: Teiger med en matrikkelenhet

Eierforhold F: Teiger med flere matrikkelenheter

Eierforhold Ff: Teiger med flere matrikkelenheter, og som er tilknyttet flere hovednummer i Landbruksregisteret
Eierforhold S: Uregistrert jordsameie, alle enheter kjent

Eierforhold Sx: Uregistrert jordsameie, ikke alle enheter kjent

Eierforhold T: Teiger med egenskapen tvist/omtvistet
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ NO rka rt

Asnes kommune: Grunneiendom 3418-110/29
Utskriftsdato: 20.05.2026 13:38

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn KOSGAARDEN Beregnet areal 32920.4
Etablert dato Historisk oppgitt areal 32930,4
Oppdatert dato 06.12.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.5 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ Delisamlafasteiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 110/29
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Nymatrikulering av 110/29

grunneiendom
Nymatrikulering

Konvertert jordskifteforretning 0425-Mnrmangler, 0425-112/40, 0425-112/41, 0425-114/18,

Jordskifte 1/1998 0425-115/13, 110/9, 110/24, 110/29, 110/41, 110/75, 110/95,
112/1,112/8, 112/10, 112/12, 112/13, 112/16, 112/30, 112/31,
112/32, 112/33, 112/35, 112/38, 112/39, 112/43, 112/48, 113/1,
113/2,113/3, 113/4, 113/6, 113/7, 113/12, 113/20, 113/22,
114/1,114/3, 114/5, 114/6, 114/12, 114/17,115/1, 115/2, 115/7,
115/11, 115/14, 115/15, 115/16, 115/22, 115/28, 116/7, 116/10,
117/2,117/9, 117/18, 117/25, 117/33, 118/38, 118/53, 119/14,
119/16, 119/22, 119/50, 164/12, 164/16, 164/17, 164/18, 164/19,
164/21, 164/25, 164/27, 164/37, 164/46, 164/47, 164/48

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6722196.27 664485.02 0 Ja 32920.4 Hjelpelinje vannkant (VA)

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
WATERS SARAH CECILIE FINKELSTEIN Hjemmelshaver (H) 8A PARK AVENUE, GLEN COVE, NY 11542, USA Utflyttet (U)
F110270***** 1

Adresse

Vegadresse: Tinghusvegen 45 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2270 FLISA Kirkesogn 03120601 Asnes

Grunnkrets 102 Lauta Tettsted

Valgkrets 1 Asnes

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Asnes kommune: Grunneiendom 3418-110/29

. Norkart

Utskriftsdato: 20.05.2026 13:38

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 153671559 Véningshus (113) Tatti bruk (TB)

2 153671524 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

3 153671516 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)

4 153671532 Annen landbruksbygning (249) Bygning revet/brent (BR)

5 153671540 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 153671559: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 136

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 136
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatti bruk 11.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Tinghusvegen 45 HO0101 110/29 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 50 0 50 0 0 0
Ho1 1 86 0 86 0 0 0
2: Bygning 153671524: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 50

Kulturminne Nei BRA Totalt 50
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Op

pdatert kopi av matrikkelen)

Asnes kommune: Grunneiendom 3418-110/29

. Norkart

Utskriftsdato: 20.05.2026 13:38

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 11.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 110/29 - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 50 50 0 0 0
3: Bygning 153671516: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 11.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 110/29 - - - -

4: Bygning 153671532: Annen landbruksbygning (249), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Nzeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avilgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus |

Dato |Reg.dato | Referansel

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Asnes kommune: Grunneiendom 3418-110/29

. Norkart

Utskriftsdato: 20.05.2026 13:38

|Bygning revet/brent | |11.06.2007 | |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 110/29 - - - -
5: Bygning 153671540: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 11.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 110/29 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1970/859/14 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 14:06

bLFLw\ b 18, =

OVERENSKOMST C LR

MELLOM SCRENSARIVE 1EMAFTE
SOL@R KRAFTLAG (5.K.) 0% -a&70
0G FLISA /7

.................. (émf‘d@/#% (GRUNNEIEREN)

Underskrevne grunneier gir herved 8. K. rett til 4 fore fram og reise stolper og strekke led-
ninger for hegspent kraftlinje pd eiendommen

Linja gir fra f‘("‘?"éz . il , G cbeec o

S. K. kan til enhver tid f'/etx :nspekspn, reparasjon og em‘rmger av lcdnlnger med tilbehar.
Masteplassene er merket og pdvist i marka.

Overenskomsten gir:

1. Rett for S. K. til 4 nytte stier, gards- og skogsveger for i fore fram materialer til montering, revisjon og
framtidig vedlikehold av kraftlinja,

2. Rett for S. K. til i hamnegang og innmark i en bredde av inntil 5 meter pl hver side av kraftlinja 3
fierne trer som S. K. finner sjenerende for ledningen samt rett til 4 kreve at grunneicren ikke forer opp
hus eller arrangerer annet naxrmere enn 10 m horisontalt fra nxrmeste trid.

3. Rett for S. K. til i skog & rydde de trer som S. K. finner nodvendig av omsyn til ledningen pl et belte
av inntil 5 meter pd hver side av kraftlinja (midtlinja).

Det forutsettes at:
a) Gr ieren har fri adgang til 4 dyrke jord mellom mastene, men med rett for S. K. til inspeksjon og re-

parasjon av kraftlinja. Bygging av linja og reparasjonsarbeider over dyrket mark som uten ulempe for an-
leggets drift kan utstd, utfores si vidt mulig etter innhosting og for utszd.

b) Grunneieren fir fri adgang til beiting av dyr og framdrift av tommer under og langs linja.

¢) Grunneieren hogger og beholder selv de trer som nd eller seinere mi hogges av omsyn til linja. Terrenget

mi vere ryddet for trer innen *) S. K. har rett til straks d felle de trer som
mi fjernes av omsyn til linjebygginga. Ved hogst utafor linja, men i nerheten av denne, er grunneieren
fri for ansvar for skade pi ledningen, nir han pi forhind har varslet 5. K. og dette har fitt heve til
4 foreta de sikkerhetsforanstaltninger som S. K. finner pikrevd. Ved uforsiktig hogst, slik at linje med til-
beher blir skadet, koster grunneieren reparasjonen.

d) 8. K. forplikter seg til 1 reparere mulig skade pa gjerdcne og i f]rrne alle unyltuge materialer, stein, sand o. a.
si vel etter bygginga som etter seinere vedlil g reparasj ider

Sxrlige merknader: b
}..

*) Hvis terrenget ikke er ryddet for trer innen den i pkt. 3 ¢ nevnte frist, kan §. K. la hogsten utfores for egen
regning og beholder i s fall det hogne virke,
For disse rettigheter fir grunneieren en engangserstatning pd kr. o i
Denne overenskomst er utfort i 3 eksemplarer og tinglyses uten utglft for grunneieren.

SOLOR KRAFTLAG Kirkenzr i Soler, /‘;’ at..... 19.%.

/Jé?u LE.

Styrets for
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AT
.\qﬂ Underskrevne som skal gjennomfere /’/ -
KORSGARDEY VATKINGSANLEGG 0. oo
ph eigedomane vare i .. ABI@B. ... kommune

fylke, bind oss og seinare eigarar gjensidig og
overfor det offentlege til:

a. A gjennomfore tiltaket i samsvar med planen utarbeidd a¥{alw.Heofstad - 15/5... : 1&.7___,
eventuelt med endringar som landbruksselskapet eller departementet finn nedvendig.

b. A ta del i anleggskostnadene og seinare vedlikehaldet etter den prosentsatsen som er ferd opp
nedafor.

c. A la eventuelle tvistespersmal i samband med vedlikehaldsarbeidet bli avgjort av ein skilsdomstol pa
tre medlemmer, der kvar av partane i tvisten nemner opp eitt medlem og landbruksselskapet det
tredje, som ogsd fungerar som formann.

d. A ta pA oss ansvaret for eventuelle skader som tiltaket métte fore til for vire eller andre sine eige-
domar eller interesser.

e. A betale tilbake utbetalt tilskott eller 4 la det bli trekt i andre investeringstilskott eller driftstil-
skott som vi métte ha krav pd, dersom det i dei forste 10 Ara etter at tilskottet er utbetalt blir
disponert i strid med vilkira for tilskottet, jfr. det som er fastsett om dette i tilskottsreglane,

Nar tilskott er gitt, blir denne avtalen & tinglyse pa eigedomane vére.

o Fl
mn/adr.

Tilskottet skal utbetalast til . “T1ing Venball

) . ;/_f.' y TH kB T e e S o S e e e e e e | L
Uik Yt
finut _lerby’ - £0ddRQ /B - CigET ¥ orogirden
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HO.].I.,,;,.G.I‘.Igﬂéd _________________________ fodd .8/} Qu@ G- eigar “Kﬁl“ig'&.}."ﬁi'ﬁ'" o 3.\‘_*
gor. 310 . . bor. 24 ... skyld mark 1:0% .....Delingsprnsentf r
: 3 ) ’ 5 4'91
Ot @ikl Afegaane
Gwe _Arild Lafsgard . I eigar avhﬁfiéﬁi‘a'é'ﬁ ............
gonr. 312 . . .......bor e skyld m.arkq‘,iga__.. ... Delingsprosent ‘1!92
Orbecig Uertbatdileo
4rligy Venbakken . fod@3/4w2 . . eigar Wiorsghrden
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TINGLYST
2 0 SEPT 1989

. SOLOR

Rettsbok SORENSKRIVEREMBETE
DAGBOKNR.: 2 39%

for

Glamdal jordskifterett

Den 20.05.99 blei jordskifterett holdt pa Radhuset i Asnes kommune.
Rettens formann: Jordskiftedommer Arne Homb som enedommer.
Protokollferer: Jordskiftedommeren.

Sak nr.: 3/1998 Korsgirden

© = MMM

Knut Nerby, eier av gnr. oknr: 2398 Tinglyst: 20.09.1999 Emb. 014
Ove Arild Lofsgaard, eier av gnr.112/6 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Vidar Venbakken har krevd saka.
Saka gjelder: Ordning / avlesing av felles vatningsanlegg.
Til stede: Alle parter motte personlig

Pa spersmal fra jordskiftedommeren var det ingen som hadde merknader til innkallinga.

Jordskiftedommeren gjorde greie for hovedreglene i domstollova §§ 106 - 108. Ingen visste
| om forhold som kunne gjere rettsformannen inhabil.

Alle partene onska ogsa at jordskiftedommeren skulle vare enedommer, jf. § 9 i
jordskiftelova.

Framlagt i retten blei:
. 1. Krav om jordskifte, datert 23.2.1998, undertegna av Vidar Venbakken.
Brev fra Knut Nerby og Ove Arild Lefsgaard dat. 2.4.1998 med vedlegg: Utkast til
opplesning av Korsgarden/Lofsgarden vatningsanlegg.
Kopi av brev fra Jordskifteretten, dat.15.4.98.
Brev fra Vidar Venbakken, dat.20.4.98, med 3 vedlegg.
Innkalling til metet i dag, datert 30.4.99.

N

YW

1
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Jordskiftedommeren sa at han var usikker pa om sakskravet var av slik art som
jordskifteretten hadde kompetanse til 4 ta opp. Det vanlige for jordskifterettene var 4 fa til
sams tiltak, men i dette tilfelle var det motsatte som var krevd. Men jordskiftedommeren
meinte nok at med bakgrunn i § 35h og § 38 sa kunne ogsd retter i sams tiltak avleses.
Han ba om partenes syn pa saka.

. Ingen av partene hadde noe mot at saka blei fremma av jordskifteretten.

Rekvirenten, Vidar Venbakken, gjorde greie for sakskravet. De andre partene hadde ordet
etter tur og det var en del ordveksling.

Til slutt blei partene enige om et forlik som i store trekk bygger pa "Forelopig utkast” fra
1997, vedlegg til dok. nr.2.
Jordskiftedommeren noterte endringene pa utkastet som i helhet skulle tas inn i rettsboka.

Videre skulle kasserer Vidar Venbakken fa satt opp en oversikt over hva som stod inne pa
sperra konto slik at det ogsd kunne tas inn i rettsboka.
| Rettsboka ville derfor ikke bli framlagt for partene pa dette motet.

Partene enska videre at ankefristen blei satt til 1 uke slik at hver part kunne fa tid til & ordne
sine framtidige vatningsanlegg for eventuell terkeperiode.

Partene forlot sd retten og jordskifteretten fortsatte i enerom pé Jordskiftekontoret i
Kongsvinger den 25. mai 1999.

Her inntas det forente

FORLIK.
Oppleysing av Korsgirden/Lofsgirden vatningsanlegg.
Anlegget bestir av:

Pumpehus

2 stk sikringsskap

Maleutrustning

Varmefolere

2 pumper

Reorgate fra Venbakken til Kjell Trongérds eiendom
Kummer og hydranter pd samme strekning.

Ror og sil til utlegg i Glama.

Stremkabel

Slik avtale blei inngétt:
1. Det eksisterende pumpehus ved Glama skal rives. Arbeidet utfores pa dugnad.
. 2. Den eksisterende stramkabel med tilbeher skal deles mellom Vidar Venbakken og Knut

Nerby som hver belastes med kr 10 000,-. Ingen av de to parter har rett til mer strom.
Det skal ikke vaere mulig for andre 4 koble seg til kabelen.

152



Attestert kopi av dok.nr. 1999/2398/14 Side 3 av 4

N
B Kartverket o i eringstidspunkt 2026-05-20 14:07

3. Rorgate og hydrant i hjernet mellom Vidar Venbakken og Knut Nerby skal vare Knut

Nerbys eiendom. Vidar Venbakken graver egen rergate fra nedlagt kum ved verket og
kobler seg pa rorgate videre mot dele mellom Vidar Venbakken og Rolf Korsgaard.
Videre graves det ei rorgate med tilkobling til den eksisternde rergate mellom Knut
Nerby og Vidar Venbakken slik at nedre kum pé andre sida av vegen blir Vidar
Vebakkens eiendom. Vidar Venbakken skal flytte kummen inn pé sin eiendom og Knut

. Nerby betaler kr 2000,- direkte til Venbakken som kompensasjon for flytting av denne
kummen.

4. Det settes opp to stoppekraner. Ei mellom delet til Venbakken og Korsgard og ei p4
nedre hydrant hos Lefsgaards rergate.

5. Ove Arild Lofsgaard overtar rergata mellom Venbakkens og Lofsgaards eiendommer og
betaler kr 10 000,- for den.

6. Rolf Korsgérd, som trakk seg ut ved siste kvartal 1993, har godtatt & fa utbetalt kr
15000,- pluss renter for den tida fra forsikringssummen blei satt inn pa konto til
utbetaling skjer.

7. 2 pumper, Vogel 62 DV 3F,22 kw og Vogel 82 DV 2E 30kw legges ut for salg.
Salgssummen fordeles pa de tre parter med fratrekk for den sum som blei betalt for
reparasjon av pumpene (kvittering framlegges).

Knut Nerby stér for det praktiske med salget, alle medeierne har forkjepsrett ved hegste
bud.

8. Forsikringssum palydende kr 146 000,- innsatt pa konto , skal fordeles  etter folgende
. satser: Ove Arild Lofsgaard 49,30%, Vidar Venbakken 27,46% Knut Nerby 23,24%.

9. Ingen av naverende eiere vil etter dette ha mer rett til fellesanlegget.

Sakskostnader.

Grunngebyr kr 2575,-
Tilleggsgebyr kr 2120,-
Sum kr 4695,-

Kostnadene betales av fellesskapet. Vidar Venbakken har betalt grunngebyret, kr 2575.-,
som han skal ha tilbakebetalt fra Vatningsanlegget for opplesninga. Resten, kr 2120,-,
betaler Vatningsanlegget til Glamdal jordskifterett. Betalingsfrist 15 —femten- dager fra
forkynning.

. Pengeoppgjoret.

Vidar Venbakken opplyste pr. telefon, at det inne pa sperra konto stod det né kr 157 765~
Det vil si en rentetilvekst pa kr 11765.-.

Jordskifteretten skjonner at Rolf Korsgérd skal ha utbetalt kr 1200,- av disse rentene.
Rolf Korsgard skal ha utbetalt kr 16200,-.
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Glamdal jordskifterett skal ha utbetalt kr 2120,- i skyldige sakskostnader.

Vidar Venbakken skal ha utbetalt kr 2575,- for innbetalt forskott pa sakskostnader.

Ove Arild Lofsgaard, Vidar Venbakken og Knut Nerby innbetaler hver kr 10000,- for kjep
av deler av anlegget.

Til fordeling blir:
. Kr 157765,- - kr 16 200,- - kr 2120,- - kr 2575,- + kr 30000,- = kr 166870,-.

Dvs. etter at Glamdal jordskifterett og Rolf Korsgard har fatt sitt tilgodehavende skal hver
av medeierne ha utbetalt fra den sperra kontoen slike belop:

Ove Arild Lefsgaard kr 82267,- - kr 10000,- = kr 72267 ,-.

Vidar Venbakken kr 45823,- + kr 2575,- - kr 10000,- = kr 38398,-

Knut Nerby kr 38 780,- - kr 10000,- = kr 28 780,-

Ikrafttreden.

| Denne saka trer i kraft ved ankefristens utlep, dersom ikke saka for den tida er anka.
Avgjerelser som er gjort i jordskiftesak er tvangsgrunnlag, jf. §91 i jordskiftelova.

Anke.

Saka kan ankes til Eidsivating jordskifteoverrett. Etter enske fra alle partene settes
ankefristen 1 —ei- uke fra forkynning.

Forkynning.

. Saka blir forkynt ved at kopi av rettsboka sendes partene vedlagt mottakskvittering som
sendes i retur til jordskifteretten.

Tinglysing.

Denne saka blir tinglyst nir den er rettskraftig og sakskostnadene er oppgjort.
Saka tinglyses pa disse eiendommene i Asnes kommune:

Gnr.110 bar. 9, eier Vidar Venbakken.
Gnr.110 bnr. 24, eier Rolf Korsgard.
Gnr.110 bnr. 29, eier Knut Nerby.
Gnr.112 bor. 6, eier Ove Arild Lofsgaard

Saka slutta.
Retten heva.

Kongsvinger 25.5.199

7l sl

i
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Tinghusvegen 45, 2270 FLISA

Gnr 110, bnr 29, , Gnr 110, bnr 95, , Gnr 117, bnr 26, , i Asnes kommune.
Oppdragsnr. 6039260070

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / \ /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Solgr, 2270 Kaffegata 2 T: 476 26 197 E: solor@em1ostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6039260070 .
Sist oppdatert 25.08.2026 ElendomSMegler 1

Morten Norstrgm Surén EiendomsMegler 1 @stlandet AS
avdelingsleder/eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 950 29 354
E-post: morten.suren@emiostlandet.no

eiendomsmegleri.no



