Velkommen til

Nakkves vel 3,
0670 OSlO EiendomsMegler 1







Velkommen til

Nakkves vei 3,
0670 Oslo



Lys opprinnelig 1-roms omgjort til
2-roms 12. etg. med utsikt og
serastvendt balkong | Sentralt pa Tveita

Velkommen til Nakkves Vei 3! En pen 2-roms andelsleilighet i 12.
etasje med flott utsikt og en innglasset, sgr@gstvendt balkong.

Leiligheten ligger hgyt og fritt med en arealeffektiv planlasning.
Her bor du med naerhet til Tveita Senter, kollektivtransport og
turomrader. Stuen har plass til sofagruppe og spisebord, og
store vinduer gir rikelig med lys. Borettslaget er veldrevet og
har tilgang til felles takterrasser og vaskeri. Soverommet
tilfredsstiller ikke krav til varig opphold.

Kort fortalt:

- Leilighet i 12. etasje med heis

- Parkett pa gulv i stue, kjpkken og soverom

- Flislagt bad med vegghengt toalett og dusjhjgrne
- Praktisk IKEA-kjgkken med god skapplass

- To boder

- Fyring, varmtvann, internett og parkering inkludert
(gjesteparkering)




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Emilie Bertine Naasen
eiendomsmeglerfullmektig

TIf: 907 19 747

E-post: emilie.naasen@emlostlandet.no

Kimberly Haugen Breen

TIf: 944 77 474
E-post: kimberly.breen@emlostlandet.no




Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 3 300 000
Andel fellesgjeld kr 295 576
Pris ink fellesgjeld kr 3595576
Ombkostninger kr 9 690
Tot. Pris ink omk og andel fellesgjeld kr 3 605 266
Felleskostnader pr. mnd. kr 4 389
BRA Total/BRA-i 52.08/43 m2

Antall soverom

1

Eiendomstype

Andelsleilighet

Eierform Andel
Tomtetype Eiet
Byggear 1968
Etasje 12
Energikarakter C




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Nakkves vei 3, 0670 OSLO

Registerbetegnelse
Gnr. 140, bnr. 36, ideell andel 1/1
, andelsnr. 728 i Tveita Borettslag med orgnr.: 950266376 i Oslo kommune.

Etasje
12

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt pa Tveita, et veletablert omrade som kombinerer bynaerhet med
umiddelbar tilgang til naturen. Herfra har du gangavstand til alt du trenger i hverdagen, inkludert
Tveita senter med sine butikker, apotek og servicetilbud. For et enda bredere utvalg er Alna
senter kun en kort kjgretur unna.

Kommunikasjonen er effektiv, med T-banestasjonen bare noen fa minutters gange fra deren.
Linje 2 tar deg til sentrum pa rundt et kvarter. Neermeste busstopp er Nakkves vei, og for den
bilpendleren er det enkel tilgang til Ytre Ringvei. Borettslagets fellesarealer er pent opparbeidet
med grgntomrader, interne gangveier og lekeplasser.

For den aktive er mulighetene mange. Rett i neerheten finner du marka med turstier, lyslgyper og
badevann - perfekt for sgndagsturen eller en joggetur etter jobb. @stmarka ligger like ved og
inviterer til lengre utflukter. Omradet har ogsa flere treningssentre, som SATS Hellerud, og
idrettsanlegg ved Tveita skole.

| gangavstand finner du ogsa flere skoler og barnehager, som Tveita skole, Hellerud
videregaende skole og Vassenga Fus barnehage. Dette, kombinert med de grgnne
fellesomradene, gjor Tveita til et praktisk og trivelig sted a bo.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Kort vei til buss og T-bane. Ca. 2 min gange til Nakkves vei busstopp, buss nr. 58 kjgrer herfra. Ca.
5 minutter gange til Tveita T-bane. Hyppige avganger: T-bane nr. 2 bruker 14 minutter til sentrum.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Andelsleilighet

Areal
BRA - i: 43 m2



BRA - e: 3.08 m2
BRA - b: 6 m2
BRA totalt: 52.08 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 3.08 m2 Bod

12. etasje

BRA-i: 43 m2 Entré, kjgkken, stue, bad, soverom, bod
BRA-b: 6 m2 Innglasset balkong

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Ikke malbare arealer
Innredet soverom

Dagens planlgsning og bruk avviker fra originale byggetegninger.

Leiligheten var opprinnelig en ettromsleilighet, men er senere innredet med et ekstra rom i en
del av stuen, som brukes som soverom. Tiltaket er ikke sgknadspliktig da stue og soverom
begge tilhgrer leilighetens hoveddel.

Soverommet oppfyller ikke krav til ventilasjon etter gjeldende byggteknisk forskrift TEK17. Etter
TEK17 skal gjennomsnittlig tilfgrsel av friskluft i et soverom veere minst 26 m3/ h

sengeplass.

Dette rommet har ventil i vindu og vindu som kan apnes. Rommets gulvareal er av takstmannen
malt til 4,9 m2. Med 2,4 m under taket tilsvarer det et volum pa 11,76 m3.

TEK17 (eller forrige TEK10) stiller ikke krav til areal/volum for rom for varig opphold.

Tidligere forskrift TEK97 stilte krav om at rom for varig opphold skulle ha et luftvolum pa minst 15
m3, men stilte ikke samme krav til ventilasjon som TEK17.



Omgijegringen til soverom ble gjort far selger kjgpte boligen, og selger kjenner ikke til nar
omgjgringen ble gjort. Selger fraskriver seg ethvert ansvar i denne forbindelse, da boligen
selges slik den fremstar.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det gjores oppmerksom pa at sjakter og kanaler inngar i bruksarealet (BRA), jf. NS 3940 og
takstbransjens retningslinjer.

Boder som er merket med leilighetsnummer er generelt & betrakte som fellesareal og det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod. Omgjering/salg av fellesareal i regi av borettslaget
kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstingenigren kan ikke ta hensyn til om slike
omdisponeringer av fellesareal/boder utfgres i ettertid av denne befaring.

Innglassede balkonger generelt, er a betrakte som S-ROM. Innglassingen kan veere i form av
enkle glass, isolerglass, glass med smale luftedpninger mellom glassene, skyvbare glassfelter
som kan apnes/lukkes. Innglassede balkonger males inklusiv tilstatende yttervegg.

Bod pa inngangsplan merket med nr. 12038 males opp til ca. 3,08 m2.

Antall soverom
1

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 21.05.2026.

Bygning:

Eiendommen er en toroms andelsleilighet i en hayblokk pa 13 etasjer samt kjeller, oppfert i 1968.
Den baerende konstruksjonen og etasjeskillerne er i armert betong. Fasaden er oppfart med
teglstein, profilerte fasadeplater, pusset mur, samt liggende panel ved balkonger.

Tak:
Bygningen har flatt tak med beaerende konstruksjon i betong, tekket med takpapp/membran.
Takkonstruksjonen er kun inspisert visuelt fra bakkeplan.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med to-lags glassfelt med produksjonsar 2009.

Dgrer:
Entréder med kikkehull, sikkerhetslas som er brann- og lydklassifisert type B30/35dB. Balkongdgr



med malte trerammer og to-lags glassfelt med produksjonsar 2009. Innvendig har boligen glatte
dgrer til alle rom.

Balkong/terrasse:
Adkomst fra stue til en sgr@stvendt innglasset balkong med epoxy pa gulv pa ca. 3,86 m2. En del
av balkongen uten innglassing er pa ca. 2,23 m2. Balkongen er utstyrt med utelys.

VVS-installasjoner:

Vannledningene er et plast rgr-i-rer system med fordelerskap plassert i vegg pa baderom.
Hovedstoppekraner er plassert i fordelerskapet. Avlgpsrar er av ukjent type. Bygget har felles
sentralanlegg for varmtvann.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft via spalteventiler over
vinduer. Det er mekanisk avtrekk fra baderommet og tilluft via en spalte under dgren pa 15 mm.
Det er avtrekk over kokesonen via en kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske detaljer:
Leiligheten er oppvarmet med sentralfyr med radiatorovner.

Elektrisk anlegg:
Spersmal vedrgrende elektroinnstalasjoner 1- 7 er tilsendt og besvart av kunde pr. mail.
Automatsikringer er plassert i skap i felles oppgang.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Dette vet vi ikke

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Ukjent. Etter det vi fikk opplyst av forrige eier, men vi vet ikke sikkert

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja. Grunnet alder og manglende dokumentasjon pa arbeider utfert etter 1999 anbefales det en
kontroll utfert av et autorisert el-foretak.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Overflater | Det registreres noe hakk, riper i gulv samt en liten utglidning i parkettskjgt i stue.
Ellers har gvrige overflater normal bruksslitasje iht. alder. Tilstandsgraden er satt grunnet
bruksslitasje pa gulv.

- Avtrekk, kjgkken | Det er kun kullfilterventilator pa kjekkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det er manglende forsert avtrekk fra kjgkken. Det vil
si avtrekk som er fgrt ut av yttervegg eller via sentralt mekanisk avtrekk. Dagens lgsning er
bestaende av et kullfilter med omluft, og er ikke iht. Gjeldene standard. Det er vanskelig a
etablere andre Igsninger. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares neermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Tilstandsgraden er satt grunnet
manglende forsert avtrekk over kokesone.

- Overflater vegger og himling, bad | Det er montert der i vatsone ved dusj som ikke er utfert i
fuktbestandige materialer. For a forebygge fuktskader og forlenge levetiden pa deren,
anbefales det a overflatebehandle med vatromsmaling eller annet egnet system for vatsone.
Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av
materialer over tid og fuktskader pa tilstotende konstruksjoner. Tilstandsgrad er satt grunnet
der som er plassert i vatsone. Dusjsone er avgrenset med dusjderer og sprutsikring av der er
ivaretatt.

- Sluk, membran og tettesjikt, bad | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Baderommet har smgrememibran som tettesjikt under flisene pa vegger.
Membranen har passert 15 ar, og i henhold til Sintef Byggforsk sine levetidstabeller er dermed
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt. Sm@rememibraner mister over tid sin
elastisitet og kan bli spr@, noe som gker risikoen for riss og lekkasjer ved bevegelser i
konstruksjonen. Selv om overflater fremstar tgrre ved befaring, er restlevetiden statistisk sett
usikker. Det mangler dokumentasjon pa oppbygning av baderommet. Nar dokumentasjon pa
skjulte konstruksjoner mangler, kan ikke baderommets oppbygging og tetthet verifiseres fullt ut.
Dette medferer en usikkerhet som pavirker tilstandsgraden. Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan
bli spre og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader. Tilstandsgraden er satt pa
bakgrunn av at membranen har passert halvparten av forventet brukstid, samt manglende
dokumentasjon. Det foreligger ikke verifiserbar dokumentasjon pa utfgrelsen av baderommets
membranlgsning og tettesjikt, som for eksempel bildebevis, KS-skjema eller samsvarserklaering.
Oppbyggingen av de skjulte konstruksjonene er derfor ukjent, og membranens utfgrelse samt
tetthet mot sluk kan ikke bekreftes. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
badets faktiske tilstand og gjenvaerende levetid, selv om overflater fremstar visuelt terre ved
befaring. Ved videre bruk anbefales det & benytte dusjkabinett med avigp fert direkte til sluk for
a redusere fuktbelastningen. Regelmessig rensing av sluk begr utferes for a forebygge
tilstopping.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

"



- Varmtvannstank | Bygget har opplyst felles sentralanlegg for varmtvann. Utstyret er plassert i
fellesareal og er derfor ikke kontrollert eller tilstandsvurdert av takstmannen.
Tilstandsvurderingen gjelder kun synlige installasjoner inne i selve boenheten.

Helse, miljg og sikkerhet
- Radon | Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering

Alle opprinnelige ettromsleiligheter kan benytte gjesteparkering. Borettslaget har elektronisk
parkeringskontroll. Det er 12 elbilladere pa gjesteparkeringen. Gjesteparkering er tilgjengelig
med elektronisk parkeringskontroll og krever registrering. Eiers bil registreres pa driftskontoret.

Standard

Hoyt og fritt i 12. etasje med utsikt over dsene og en sergstvendt balkong med innglasset del.
Leiligheten er en toromsleilighet med en arealeffektiv planlgsning der kjgkken og stue er adskilte
rom, og soverommet er opprettet ved en ombygging fra original plantegning. Parkett gar
gjennom stue, kiskken og soverom, og oppvarmingen skjer via sentralfyr med radiatorovner.
Standarden er gjennomgaende fra byggeperioden, med badet pusset opp i regi av
borettslaget.

Entré:

Entrédgren er brann- og lydklassifisert med sikkerhetslas og kikkehull. Inne i entréen megter du
parkett pa gulvet og glatte innerdgrer til alle rom. Speildarene langs den ene veggen gir god
lagringsplass og gjer rommet visuelt stgrre. Herfra apner gangen seg mot stuen, og utsikten
over asene er synlig allerede fra inngangen.

Stue:

Store vindusflater langs ytterveggen slipper lyset inn og gir utsikt over asene og nabolaget
under. Rommet har plass til sofagruppe og spisebord side om side, og balkongdaren leder ut til
den sgragstvendte balkongen. Parketten lgper gjennom hele rommet. Radiator under vinduet
sgrger for varme via sentralfyranlegget.
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Balkong:

Balkongen er sgrgstvendt og delt i en innglasset del og en apen del med utelys. Den
innglassede delen gir ly og forlenger sesongen, mens den apne delen gir direkte kontakt med
utsikten over asene. Plass til et par stoler og et lite bord.

Kiokken:

Kjokkenet er et eget rom med IKEA-innredning og profilerte skapfronter. Benkeplate i laminat og
fliser pa bakveggen. Innredningen har 11/2 oppvaskkum. Frittstdende hvitevarer inkluderer
komfyr, benkemontert oppvaskmaskin og kjal-/fryseskap. Ventilator over kokesonen trekker via
kullfilter. Parketten fra stuen fortsetter inn pa kjgkkenet.

Soverom:

Soverommet er opprettet ved ombygging av leiligheten, der en del av den opprinnelige stue-
og kjokkenflaten ble skilt av. Rommet har vindu og plass til dobbeltseng. Parkett pa gulvet, som i
resten av leiligheten.

Bad:

Badet er pusset opp i regi av borettslaget, med tillatelse datert 2003. Flislagte vegger og gulv
med gulvvarme. Innredningen bestar av servant med skuffeseksjon, speilskap med overlys,
vegghengt klosett og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Senket, malt gipshimling. Mekanisk
avtrekk fra baderommet. Badet har et oppgraderingsbehov.

Overflater:

Gulv: Parkett i stue, kjskken og soverom. Fliser pa bad.

Vegger: Fliser pa bad. Malte slette flater i @vrige rom.

Himling: Senket, malt gipshimling pa bad. Malte slette flater i @vrige rom.

Lagring:
Leiligheten disponerer en innvendig bod i 12. etasje samt en ekstern bod pa inngangsplanet,
merket nr. 12038, pa 3 mz2.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfelgende utbedringskostnader i sin kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufaglaert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leiligheten ligger i 12. etasje og bestar av felgende rom:
Entré, kjokken, stue, bad, soverom og bod.

Innglasset balkong pa 6 m2.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod pa 3,08 m2 beliggende pa inngangsplanet.

Byggear
1968

Moderniseringer og pakostninger
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Felgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2003:
- Pusset opp bad og montert rgr-i-rgr-system i plast med fordelerskap

Ukjent arstall:
- Montert IKEA kjgkkeninnredning
- Utfart tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget

Vedlikeholdshistorikk TVEITA BORETTSLAG:

2024:

- Malt innvendige fellesflater i alle blokker

- Utfert tilstandsanalyse av remningstrapper i alle blokker

- Utfert undersakelse og sikring av fasader over inngangspartiene

2023:

- Malt innvendige fellesflater i Nakkves vei 5

- Pusset opp alle hovedinngangspartier og montert nye digitale ringetavler
- Skiftet lys og montert nye heisalarmer i heissjaktene

- Lagt ny membran under dekket utenfor Nakkves vei 5

- Isolert ventilasjonsrer i krypkjeller tilknyttet barnehage

- Utsmykket frittstadende garasjer med malerier

2022:

- Tekket om tak i Nakkves vei 1 o0g 3

- Skiftet terrassegulv pa takterrasser i Nakkves vei 1 og 3

- Skiftet ut glassfasader i alle inngangspartier til trelags energiglass
- Skiftet ut varmepumper for tappevann

- Skiftet ut derer pa tak

2021
- Etablert nytt garasjeanlegg samt nytt gangfelt med belysning

2020:
- Rehabilitert kjgkken, garderobe og lager pa driftskontoret
- Rehabilitert felles inngangsparti og toalett i naeringslokaler i Nakkves vei 9

2019:

- Tekket om tak i Nakkves vei 5

- Etablert ventilasjon i naeringslokaler og driftskontor
- Etablert 400V infrastruktur for elbillading

- Rehabilitert fortau og utvendig belysning

2018:

- Skiftet ut alle horisontale soilrer unntatt i utleielokale
- Tettet taket i varmesentralen

- Utfert rengjering av ventilasjonskanaler

2017:

- Etablert nytt hayhastighets fibernett for TV og internett

- Rehabilitert takterrasse

- Rehabilitert skorstein, montert LED-belysning i fellesomrader, samt etablert varmegjenvinning
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og varmepumper

2016:
- Skiftet dertelefoner i Nakkves vei 1, 3 og 5

2013:
- Rehabilitert fasader og bad, samt skiftet soil- og tilfgrselsrer

2009:
- Rehabilitert bad etter vatromsnormen

2006:
- Omtekket tak over barnehagen utenfor Nakkves vei 5

2004:
- Viderefort rehabilitering av bad

1998:
- Tekket om tak i Nakkves vei 1 og 3, samt utfert brannseksjonering

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse 34929 m2

Beskrivelse av tomten

Borettslaget har en eiet tomt pa 34 929 m2. Fellesarealene er pent opparbeidet med
grentomrader, lekeplasser og interne gangveier, noe som byr pa et trivelig bomiljg for bade
barn og voksne. Tomten bestar av plener, busker, traer og blomster.

Borettslagets tomt er fellesareal. Beboerne ma verne om fellesarealene, og sykling og ballsport
er ikke tillatt pa plenene.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 3 300 000,-

Andel fellesgjeld Kr 295 576.-
Omkostninger Kr 9 690,

Totalpris inkl. omk. Kr 3 605 266,-

Kjgpsomkostninger
3300 000,00 (Prisantydning)
295 576,41 (Andel av fellesgjeld)

3595 576,41 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 600,00 (Boligkjgperforsikring - Sdderberg)
545,00 (Tinglysing hjemmelsovergang)
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545,00 (Tinglysing pantedokument)
9 690,00 (Omkostninger totalt)

3 605 266,41 (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 4 389,- per maned.

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er kr 4 389,- pr. maned og dekker renter og avdrag pa andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, bygningsforsikring, forretningsfersel, drift og vedlikehold, TV/bredband og
strom til fellesarealer.

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 3,5 % fra 01.01.2026.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmeatevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Eier ma selv dekke kostnader forbundet med eget stremforbruk, forsikring av innbo og lgsere
samt andre kostnader som ikke dekkes av felleskostnadene.

Fellesgjeld
Andel fellesgjeld Kr: 295 576
Andel fellesgjeld pr. dato: 19.05.2026

Lanebetingelser fellesgjeld:
Borettslaget har fglgende lan:

Bank: Danske Bank

Lanenummer: 81016097845

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 19.05.2026: kr 314 077 223,00
Andel av saldo: kr 280 108,12
Innfrielsesdato: 13.07.2026

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,62 %

Bank: Danske Bank

Lanenummer: 81016097853

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 19.05.2026: kr 17 356 992,00
Andel av saldo: kr 15 468,29
Innfrielsesdato: 13.07.2026

Rente: 4,62 %

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei.
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har ikke en sikringsordning. Avtale om Garanterte betalte felleskostnader ble sagt
opp pa generalforsamling i mai 2024, med virkning fra h@sten 2024. For krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Andel Fellesformue
Kr 9 796 datert 31.12.2025.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og er dekket gjennom de manedlige
felleskostnadene.

Eiendomsskatt

| kommunen som eiendommen ligger, er det innfert eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom. Eiendomsskatten utgjgr 1.7 promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil 4.9 millioner kroner. Se kommunens nettsider
for mer informasjon.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 776 222 for ar 2024

Formuesverdi sekundaer: Kr 3 104 889 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naermere info, se www.skatteetaten.no

Bygningsforsikring
Bebyggelsen er forsikret av borettslaget gjennom en felles polise If Skadeforsikring Nuf
Ny eier ma selv serge for innboforsikring.

Polisenummer
1713727

Eiendommen

Eierform
Andel

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for nybygg av boligblokk med garasjer datert 24.08.1977. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke
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er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Ferdigattest for fasadeendring av inngangspartier datert 24.11.2023.

- Ferdigattest for vesentlig endring/reparasjon av blokk/bygard datert 16.09.2011.

- Tillatelse vedrerende baderom datert 22.10.2003, samt dokumentasjon for sluttnotat -
henleggelse av byggesak datert 02.12.2008 og 03.12.2008. Det er ikke utstedt ferdigattest for
tiltakene.

Det er avvik mellom godkjente byggetegninger og dagens planlgsning. Leiligheten er
ombygget i forhold til originale byggetegninger ved at opprinnelig stue og kjgkken er delt av
for & etablere et soverom.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefgring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.08.1977.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og
ut til det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Reguleringsplan
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse innenfor felt C, i Reguleringsplan for 3 hgyblokker +
adkomstvei for felt C pa Tveten, gnr140 bnr1 (plan-ID V030764), vedtatt 03.07.1964.

Eiendommen omfattes ogsa av felgende reguleringsplaner:

- 5-3903, Tvetenveien 150, Tveita Sentret, vedtatt 29.05.2002. Planen bergrer en del av
eiendommen og gir Tveita borettslag (gnr. 140, bnr. 36) rett til 15 parkeringsplasser i felt B1. Felles
avkjorsel FA1 er felles med Tveita senter.

- 19670, Forslag til endret reguleringsplan for offentlige gangveier pa Tveita, vedtatt 10.06.1970.

- V160366, Endret regulering av snuplass for vei 2639, vedtatt 16.03.1966.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er i
planen avsatt til bebyggelse og anlegg (eksisterende) og ligger innenfor utviklingsomrade for
ytre by.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for torg og meteplasser (KDP-17), vedtatt
22.04.2009. Planen er en temaplan som gjelder i tillegg til andre planer og kan stille krav ved nye
utbyggingstiltak.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling

| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke nadvendig a male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.
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Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/140/36:

13.03.1967 - Dokumentnr: 3647 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 140 bnr 58

16.071986 - Dokumentnr: 43000 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

22.02.2021 - Dokumentnr: 216916 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

30.09.1965 - Dokumentnr: 13451 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:140 Bnr:8

09.03.1977 - Dokumentnr: 923589 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 140, BNR. 58

Legalpant
Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for ubetalte
felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

TV/Internett/Bredband

Telenor er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Det er til enhver tid kjgper
sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og TV-leverandgrer. Ny eier
ma selv besgrge bestilling av de tjenester man snsker og selv dekke kostnader ved dette.

Borettslag
Tveita Borettslag

Om borettslaget

TVEITA BORETTSLAG er et samvirkeforetak som bestar av 819 andelsleiligheter og 4
neeringslokaler. Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer. Borettslagets
hjemmeside er vibbo.no/tveita.no. Driftskontoret har kontor i Nakkves vei 11.
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Fra borettslagets generalforsamlinger og arsmeter er fglgende relevant:

***Ordinger generalforsamling (22. mai 2025):** Arsrapport og regnskap for 2024 ble godkjent.
Forslag om utvidede vasketider i vaskeriet ble nedstemt. Forslag om a redusere beboers
egenandel ved forsikringsskader ble nedstemt grunnet betydelig gkning i forsikringspremien.
Forslag om forbud mot lading av elsykler i leiligheter ble nedstemt, men styret har kjgpt inn
ladeskap for batterier og oppfordrer til bruk av disse.

* **Ekstraordinaert arsmete (14.-17. oktober 2025):** Vedtatt valg av ny revisor: PwC Assurance AS.

Folgende starre prosjekter er pagaende eller planlagt:

* *Rgmningstrapper:** En analyse i 2024 avdekket et behov for fremtidig utbedring/
rehabilitering av remningstrappene i alle blokkene.

* **Fasader:** | 2024 ble det pabegynt en undersgkelse og delvis utbedring av fasadene over
inngangspartiene grunnet lgs betong. Dette prosjektet vil bli viderefort.

Borettslaget har fellesvaskeri i hver etasje og takterrasser tilgjengelig for beboerne. For sykler er
det to rom i hver blokk, ett ved postrommet og ett i garasjeplan. Etasjeboder kan ogsa benyttes
for sykler som ikke er i daglig bruk.

Det skal veere ro i boligen mellom kl. 22:00 og 06:00. Grilling er forbudt pa balkonger og
takterrasser. Rgyking er forbudt i alle fellesarealer, inkludert garasjeanlegget og takterrassene.
Montering av parabolantenne er tillatt pa balkongen hvis den ikke er synlig fra bakken og ikke
fastmonteres i betongen. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr er ikke tillatt hvis det
er i strid med husordensreglene.

Kun fysiske personer som er medlemmer i OBOS kan vaere andelseiere, og ingen kan eie mer enn
én andel. Dersom flere eier sammen, ma alle veere medlemmer. Juridiske personer kan under
visse vilkar eie opptil 10 % av boligene.

Organisasjonsnummer
950266376

Andelsnummer
728

Forretningsferer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige medlemmene
i boligbyggelaget (OBOS-medlemmer) forkjgpsrett. Andelseiere i borettslaget har forkjgpsrett
etter ansiennitet i borettslaget. Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras
til naerstaende som definert i vedtektenes punkt 3.4.

Gebyr forkjopsrett
8406

Styregodkjennelse

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
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pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hjemmelen overfares til kigper
og oppgijer utbetales til selger. Nekter styret & godkjenne erververen, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall regnes godkjenning som gitt.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde hund eller utekatt. For innekatt gjelder falgende regler:

- Innekatten skal veere innenfor andelseiers omrade, og ikke veere til sjenanse for andre beboere.
- Innekatten fraktes til/fra andelseiers omrade i band/bur.

Andelseiere som ved saerskilt grunn har fatt dispensasjon til & ha hund, skal benytte
ekskrementpose, hunden skal alltid vaere i band pa borettslagets eiendom og det er forbudt a
lufte hunden pa avre plen mellom og rundt blokkene.

Beboernes forpliktelser

Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter blant annet utvendig beising/maling av vinduer, der og
balkong, samt vedlikehold av innvendige overflater, elektriske installasjoner fra og med
hovedsikring, og vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet. Andelseier har ogsa ansvar
for oppstaking av avigpsrer dersom grenrgr gar tett og skal holde avtrekksventiler rene. Brukere
av fellesvaskeriene plikter a utfere renhold av vaskerom, rullerom, gang og terkerom etter en
fastsatt plan.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for 2025 og arsregnskap for 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Arsregnskapet for 2024 viste et arsresultat pa kr 6 330 677-. Budsjettet for 2025 viser et
budsjettert resultat pa kr 9 419 000,-. Borettslagets disponible midler var kr 2 147 231,- per
31.12.2024. Borettslaget har negativ egenkapital i balansen, noe som forklares med at eiendelene
er bokfert til opprinnelige priser og ikke markedsverdi.

Styret har vedtatt a gke felleskostnadene med 3,5 % fra 01.01.2026.

Energi

Oppvarming

Eiendommen er tilknyttet fijernvarme. Leiligheten varmes opp med sentralfyr og radiatorovner,
med gulvvarme pa bad. Borettslaget har etablert flere varmepumper for oppvarming.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk

Boligen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som trer i
kraft fra 1. oktober 2025. Avtalen fglger malepunktet (stremmaleren) i boligen, og overtas
automatisk av ny eier eller leietaker ved eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026 dersom avtalen er
inngatt mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026. Ved avtaleinngaelse fra 2027 og videre
gjelder bindingstiden ut kalenderaret fra bestillingstidspunktet. Ny eier ma veere innforstatt med
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at boligen har en aktiv Norgespris-avtale, og at denne viderefgres i henhold til gjeldende vilkar.

Det antas et arlig forbruk pa ca. 5 000 - 7000 kwWh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget
forbruksmgnster og blant annet fyringsmetode.

Energikarakter
C.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd C (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut leiligheter i borettslag. Andelseier kan uten a sgke
godkjenning leie ut boligen i opptil 30 degn i aret. Dersom andelseier har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene, kan boligen leies ut i inntil tre ar med styrets samtykke, jf. burettslagslova
8§ 5-5 0g 5-6.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Takstpartner Hosle
haakon@takstpartner.no
984 83 118

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 18.05.2026

Innbo og Igsare

Taklampe medfglger.

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
folge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbeharsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespiris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.
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Eler
Andelseier
Taran Anne Seether

Stein Guldbrandsen

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter

seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
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Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kigpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto for overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke @nsker tinglysing av skjgtet med overfgring av hjemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfere kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 21.05.2026
- Selgers egenerkleering

- Reguleringskart

- Grunnkart

- Byggetegninger

- Nabolagsprofil

- Husordensregler

- Vedtekter

Diverse
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Diverse

Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av megler/fagansvarlig/ansvarlig megler.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og annet fellesareal.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtakelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 8 600.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company.

Kjgper logger selv inn i portalen til Sdderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4 873 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for borettslagseiendom. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer
Hvitevarene pa kjokkenet medfaelger i kigpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier,
utover eventuelle gjenveerende leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse
Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas for styregodkjenning foreligger.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:
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Fastpris 45 000

Tilstandsrapport fra kr 11 000

Kommunale opplysninger fra kr 3 500
Forretningsferer fra kr 4 950
Oppgjershonorar kr 9 900
Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 16 900
Markedspakke kr 22 900

Honorar for visning/overtakelse kr 3 500
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med felgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tiloyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf Shuttr/ Mads Petter Karlsen

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetilobud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
Oppdragsanvarlig

Emilie Bertine Naasen
eiendomsmeglerfullmektig
emilie.naasen@emilostlandet.no
TIf: 907 19 747

Kimberly Haugen Breen
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eiendomsmeglerfullmektig
kimberly.breen@emiostlandet.no
TIf: 944 77 474

Ansvarlig megler

Bernhard Bratfos

fagansvarlig
bernhard.bratfos@emlostlandet.no
TIf: 416 50 271
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Plantegning

Nakkves vei 3
12. Etasje

3,67 m 2,26m

E
8 Balkong

W

Soverom

weLe

5,85m

w02

woLeg

1,71 m

1,42 m 280m 1,60 m

Planskissen kan avvike noe fra boligen.
Skissen er kun ment som et bilag til takstrapporten.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



NAKKVES VEI 3

Nabolaget Tveita/Smalvollskogen - vurdert av 126 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
. Veldig trygt 85/100
* Familier med barn glye
Etablerere  NABOSKAPET
» Godt voksne GO ]
Heflige 64/100
@ KVALITET PA SKOLENE
OFFENTLIG TRANSPORT Bra 64/100
3 Nakkves vei 3 min %
Linje 58 0.3km
ALDERSFORDELING
@ Tveita 4 min %
Linje2 0.3km .
N
) ) 2 588 2
& Alna stasjon 8 min @ L9 2 e
o n e
Linje L1 3.7km SR R SE2
G389 SRE ER
. ol
(2 OsloS 15 min & I 4@ I I
Totalt 24 ulike linjer 11.4 km [ |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
¥ Oslo Gardermoen 32 min & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Tveita/Smalvollskogen 2838 1588
S KO L E R Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Tveita skole (1-7 kl.) 6 min #
187 elever, 9 klasser 0.5 km
Trosterud skole (1-7 kL) 17 min # BARNEHAGER
398 elever, 20 klasser 1.4 km
Vassenga Fus barnehage (1-5 ar) 3min %
Godlia skole (1-7 kl.) 18 min % 75 barn 0.3km
480 elever, 21 klasser 1.5 km -
Smalvollskogen barnehage (0-5 ar) 4 min 2
Trasop skole (1-7 kL) 19 min % 43 barn 0.4 km
548 elever, 21 klasser 1.6 km
Lohegda barnehage (0-6 ar) 7 min %
Haugerud skole (8-10 kl.) 17 min % 39 barn 0.6 km
416 elever, 32 klasser 1.4 km
Hellerud videregaende skole 5 min %
600 elever 0.4 km DAGLIGVARE
Ulsrud videregaende skole 8 min & . o
624 elever 47km Meny Tveita 5min 2
Kiwi Hellerudveien 9 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Tveita Senter 5min £

Q 1. Tog/t-bane
dmh 2 Egen bil

Vitusapotek Tveita senter 5min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 89/100

[ 35%ibarnehagealder
38% 6-12 ar
o TURMULIGHETENE 14% 1315 &
N Neerhet til skog og mark 88/100 ’ B 13%16184r

@ AKTIVITETSTILBUD

Meget bra 83/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
® Tveita skole 4 min ?
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
N Par u. barn
@ Lonnealleen ballplass 5 min 2 E——
Ballspill 0.5 km
.0 Enslig m. barn
& SATS Hellerud 10 min 2 —
4 Mudo Tveita 11 min %
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
B 6% rekkehus 0% 58%
94% blokk
[l Tveita/Smalvollskogen
Oslo og omegn
Norge
SIVILSTAND
, , «Et fredelig nabolag hvor alle hilser pa alle.» Norge
Sitat fra en lokalkjent Gift 27% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Tilstandsrapport

gjg Boligbygg med flere boenheter
(© Nakkves vei 3, 0670 OSLO

(I OSLO kommune

# gnr. 140, bnr. 36

H Andelsnummer 728

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 43 m?

Nakkves vei 3

12. Etasje
36T m 2Imm
&
E
E Balkong l
1 3
e » Innglasset Balkong 3
£ Stue 2
2
F
w
B
E ]
I
s
4 Bod s
5 3
280 m 160 m
Planskissen kan avvike noe fra boligen.
Skissen er kun ment som el bilag til takstrapporten.
Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 14138-2184 Eiendomsverdi ref nr: XC5413

Autorisert foretak: TAKSTPARTNER HOSLE AS

A TAKSTPARTNER

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstpartner Hosle AS

Rapportansvarlig

Hakon Hosle

Uavhengig Takstingenigr
haakon@takstpartner.no
984 83118

NITO

Oppdragsnr.: 14138-2184 Befaringsdato: 18.05.2026
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TAKSTPARTNER HOSLE AS
Ingiers vei 1A

Nakkves vei 3, 0670 OSLO 0301 OSLO
Gnr 140 - Bnr 36
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14138-2184 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 3 av 20
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TAKSTPARTNER HOSLE AS
Ingiers vei 1A
Nakkves vei 3, 0670 OSLO 0301 OSLO
Gnr 140 - Bnr 36
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 14138-2184 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 4 av 20
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Nakkves vei 3, 0670 OSLO
Gnr 140 - Bnr 36
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTPARTNER HOSLE AS
Ingiers vei 1A
0301 OSLO

Oppdraget omfatter en tilstandsanalyse av en toroms
andelsleilighet beliggende i 12. etasje i Nakkves vei 3, bydel Alna,
Oslo. Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, med
aldersrelatert og normal bruksslitasje pa innvendige overflater
og bygningsdeler, herunder stedvis bruksslitasje pa parkettgulv.
Det ma paregnes noe overflateoppussing som fglge av normalt
vedlikeholdsbehov ved kjgp av brukt bolig.

Bod/Parkering: boligen disponerer én bod pa inngangsplan. For
@vrig gjelder gate- og beboerparkering etter stedets gjeldende
regler.

For ytterligere informasjon vises det til konstruksjonsbeskrivelser
og eiers egenerklzering.

Bygningen er oppfert i 1968 og i henhold til byggeforskrifter
gjeldende pa oppf@ringstidspunktet. Eiendommen er vurdert ut
fra den stand den hadde pa besiktigelsesdagen.
Tilstandsanalysen er utfgrt pa niva 1, basert pa visuell kontroll
uten inngrep i konstruksjoner. Selv om det foreligger
tilstandsrapport, fritar dette ikke kjgper fra a foreta en grundig
undersgkelse av eiendommen fgr kjgp.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1968

UTVENDIG

Ga til side

Bygningen er en hgyblokk pa 13 etasjer samt kjeller. Den baerende
konstruksjonen er i betong, og etasjeskillene er i armert betong.
Fasaden er oppfgrt med teglstein, profilerte fasadeplater, pusset
mur, samt liggende panel ved balkonger. Bygningen har flatt tak
tekket med takpapp/membran. Takkonstruksjonen er kun inspisert
visuelt fra bakkeplan.

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets
felles bygningsmasse. Ved taksering i blokker er det primaert
leiligheten og de arealer som tilhgrer denne som er vurdert.
Bygningen er oppfgrt etter datidens byggeforskrift. Det innebaerer
blant annet at varme- og lydisolering samt ventilasjon og tetthet
ikke er utfgrt etter dagens byggeforskrifter.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner med mindre de er i naer tilknytning til boligen.
Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten. Kjgper ma for gvrig sette seg inn
andelseieres vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt
vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler
pa borettslagets bygningsmasse.

Bygningen har malte trevinduer med to-lags glassfelt med
produksjonsar 2009.

Entrédgr med kikkehull, sikkerhetslas som er brann og-

lydklassifisert type b30/35db. Balkongdgr med malte trerammer to-
lags glassfelt med produksjonsar 2009.

Oppdragsnr.: 14138-2184

Befaringsdato:
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Adkomst fra stue til en sgrgstvendt innglasset balkong med epoxy pé
gulv pé ca. 3,86 m2. Del av balkong uten innglassing ble malt opp til
ca. 2,23 m?

Balkongen er forgvriog utstyrt med utelys.

Innglassede balkonger generelt, er & betrakte som S-ROM.
Innglassingen kan vaere i form av enkle glass, isolerglass, glass med
smale luftedpninger mellom glassene eller skyvbare glassfelter som
kan apnes/lukkes.

INNVENDIG

Innvendige overflater er belagt med:

Ga til side

Vegg: Overflater er belagt med fliser pa baderom ellers malte slette
flater i gvrige rom.

Tak: Overflater er belagt med senket, malt gisphimling pa baderom
ellers malte slette flater i gvrige rom.

Gulv: Overflater er belagt med fliser pa baderom ellers parkett i
@vrige rom.

Mgbler, tepper og fastmonterte gjenstander er ikke flyttet pa
befaringsdagen. Kontrollen er begrenset til synlige flater, og det tas
forbehold om eventuelle skjulte skader eller avvik under slike
gjenstander. Selger har ikke opplyst om kjente feil eller mangler ved
de tildekkede flatene.

Etasjeskillerne er utfgrt i armert betong og er punktvis kontrollert
med laser for svanker og retningsavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 2 mm pa gulvet i stuen over en
lengde pa ca. 2 meter, med en total hgydeforskjell pa ca. 7 mm
gjennom hele rommet.

| entréen er det malt en hgydeforskjell pa ca. 5 mm over en lengde
pa ca. 2 meter, og en total hgydeforskjell pa ca. 7 mm gjennom hele
rommet.

Innvendig har boligen glatte dgrer til alle rom. Dgrer med normal
bruksfunksjon.

VATROM
Bad
Flislagt baderom pusset opp i regi av borettslaget.

Det foreligger ingen ferdigattest for vatrom. Tilattelse er datert
22.10.2003.

Ga til side

Overflater er belagt med senket, malt gipshimling og flislagte
veggflater.

Overflater er belagt med fliser.
Det er malt fall fra gulv ved terskel til hjelpesluk pa 17 mm med en
avstand pa 60 cm. Fall i fra hjgrner i dusjsone til hjelpesluk pa 10

mm.

Fallforhold er malt opp i mot preaksepterte Igsninger i Teknisk
forskrift.
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TAKSTPARTNER HOSLE AS
Ingiers vei 1A
Nakkves vei 3, 0670 OSLO 0301 OSLO
Gnr 140 - Bnr 36
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Pvc-sluk med klemring, hjelpesluk i gulv. Synlig foliemembran fgrt

ned under klemring sluk. Arealer 65 4l side

Det var ingen synlig jordingskabel i sluk, dette kan veere ivaretatt ved

andre Igsninger. Videre kontroll anbefales. Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Ga til side

Baderomsinnredningen er bestaende av servant med skuffeseksjon, Lovlighet
speilskap med overlys, vegghengt klosett og dusjhjgrne med .
svingbare glassdgrer. Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Det er mekanisk avtrekk fra baderommet og tilluft via spalte under det er avvik fra disse.

dgr pd 15 mm. Leiligheten er ombygd i forhold til original byggemeldt
plantegning. Kjgkken og stue er delt av og det er opprettet et

Det er utfgrt hulltaking med fuktmaling i bunnsuvill fra tilstgtende soverom. Dette medfgrer ikke sgknads plikt.

rom. Malingen viste normale verdier. Da det valgte borepunktet
ligger i en sone som sjelden utsettes for fuktbelastning, kan ikke
resultatet alene bekrefte at hele vatrommet er fuktfritt

KIGKKEN G4 til side

IKEA kjgkkeninnredning med profilerte skapfronter, laminat
benkeplate med fliser pa bakvegg, 1 1/2 oppvaskkum, ventilator og
frittstdende hvitevarer som komfyr, benkemontert oppvaskmaskin,
kjl/- fryseskap.

Det er avtrekk over kokesone via kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Plast rgr i rgr system med fordelerskap plassert i vegg pa baderom.
Hovedstoppekraner er plassert i fordelerskap, funksjonstestet ok.

Avlgpsrgr av ukjent type da dette ikke var synlig inne i leiligheten.
Stakeluke og lufting var ikke tilgjengelig i leiligheten. Dette er derfor
ikke inspisert av takstmannen.

Kun visuelt synlige avlgpsrgr er inspisert skjulte rgr er kontrollert
utifra alder.

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken.
Tilluft via spalteventiler over vinduer.

Leiligheten er oppvarmet med sentralfyr med radiatorovner.
Det ble ikke opplyst om feil eller mangler.

Bygget har opplyst felles sentralanlegg for varmtvann. Utstyret er
plassert i fellesareal og er derfor ikke kontrollert eller
tilstandsvurdert av takstmannen. Tilstandsvurderingen gjelder kun
synlige installasjoner inne i selve boenheten.

Spgrsmal vedrgrende elektroinnstallasjoner 1 - 7 er tilsendt og
besvart av kunde pr. mail.

Automatsikringer er plassert i skap i felles oppgang.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side

Oppdragsnr.: 14138-2184 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 6 av 20
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TAKSTPARTNER HOSLE AS
Ingiers vei 1A
Nakkves vei 3, 0670 OSLO 0301 OSLO
Gnr 140 - Bnr 36
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
15 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
- avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold som er sarlig relevante ved eierskifte pa
befaringstidspunktet. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for Borettslagets bygg og

10 tilstand for fellesarealer. Pa forespgrsel har eier opplyst at de
ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/
mangler eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.

5 Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte

bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

o
Antall

De reguleringsmessige forhold, samt panteattest for

eiendommen vil bli undersgkt av megler, og derfor ikke sjekket

av takstmannen. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i
TG2: Awvik som kan kreve tiltak strid med Plan- og bygningsloven.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

LA AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Innvendig > Overflater 4 til si

@ Kjgkken > 12. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Galtilside

1) Vatrom > 12. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

1Y Vatrom > 12. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 14138-2184 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 7 av 20
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TAKSTPARTNER HOSLE AS
Ingiers vei 1A
Nakkves vei 3, 0670 OSLO 0301 OSLO
Gnr 140 - Bnr 36
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1968 Ifglge Eiendomsverdi
Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Vedlikehold
Det ma alltid paregnes noe vedlikehold ved kjgp av en brukt bolig.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Bygningen er en hgyblokk pa 13 etasjer samt kjeller. Den baerende konstruksjonen er i betong, og etasjeskillene er i armert betong. Fasaden er oppfgrt
med teglstein, profilerte fasadeplater, pusset mur, samt liggende panel ved balkonger. Bygningen har flatt tak tekket med takpapp/membran.
Takkonstruksjonen er kun inspisert visuelt fra bakkeplan.

Det er ikke satt tilstandsgrad da dette er en del av borettslagets felles bygningsmasse. Ved taksering i blokker er det primaert leiligheten og de arealer som
tilhgrer denne som er vurdert. Bygningen er oppfgrt etter datidens byggeforskrift. Det innebaerer blant annet at varme- og lydisolering samt ventilasjon og
tetthet ikke er utfgrt etter dagens byggeforskrifter.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier. Normalt utgjgr
dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner med mindre de er i naer tilknytning til boligen. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten. Kjgper ma for gvrig sette seg inn andelseieres vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente
evt. vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets bygningsmasse.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med to-lags glassfelt med produksjonsar 2009.

Dgrer

Beskrivelse
Entrédgr med kikkehull, sikkerhetslds som er brann og- lydklassifisert type b30/35db. Balkongdgr med malte trerammer to-lags glassfelt med
produksjonsar 2009.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst fra stue til en sgrgstvendt innglasset balkong med epoxy pa gulv pa ca. 3,86 m?. Del av balkong uten innglassing ble malt opp til ca. 2,23 m?
Balkongen er forgvriog utstyrt med utelys.

Innglassede balkonger generelt, er 3 betrakte som S-ROM. Innglassingen kan vere i form av enkle glass, isolerglass, glass med smale lufteapninger mellom
glassene eller skyvbare glassfelter som kan apnes/lukkes.

INNVENDIG

I overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater er belagt med:

Vegg: Overflater er belagt med fliser pad baderom ellers malte slette flater i gvrige rom.

Tak: Overflater er belagt med senket, malt gisphimling pa baderom ellers malte slette flater i gvrige rom.
Gulv: Overflater er belagt med fliser pa baderom ellers parkett i gvrige rom.

Mgbler, tepper og fastmonterte gjenstander er ikke flyttet pa befaringsdagen. Kontrollen er begrenset til synlige flater, og det tas forbehold om eventuelle
skjulte skader eller avvik under slike gjenstander. Selger har ikke opplyst om kjente feil eller mangler ved de tildekkede flatene.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe hakk, riper i gulv samt en liten utglidning i parkettskjgt i stue. Ellers har gvrige overflater normal bruksslitasje iht. alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tilstandsgraden er satt grunnet bruksslitasje pa gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskillerne er utfgrt i armert betong og er punktvis kontrollert med laser for svanker og retningsavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa ca. 2 mm pa gulvet i stuen over en lengde pa ca. 2 meter, med en total hgydeforskjell pa ca. 7 mm gjennom hele rommet.

| entréen er det malt en hgydeforskjell pa ca. 5 mm over en lengde pa ca. 2 meter, og en total hgydeforskjell pa ca. 7 mm gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen glatte dgrer til alle rom. Dgrer med normal bruksfunksjon.

VATROM

12. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Flislagt baderom pusset opp i regi av borettslaget.
Det foreligger ingen ferdigattest for vatrom. Tilattelse er datert 22.10.2003.
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12. ETASIE > BAD

"I oOverflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er belagt med senket, malt gipshimling og flislagte veggflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er montert dgr i vatsone ved dusj som ikke er utfgrt i fuktbestandige materialer.

For & forebygge fuktskader og forlenge levetiden pa dgren, anbefales det & overflatebehandle med vatromsmaling eller annet egnet system for vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Tilstandsgrad er satt grunnet dgr som er plassert i vatsone. Dusjsone er avgrenset med dusjdgrer og sprutsikring av dgr er ivaretatt.

12. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Overflater er belagt med fliser.
Det er malt fall fra gulv ved terskel til hjelpesluk pa 17 mm med en avstand pa 60 cm. Fall i fra hjgrner i dusjsone til hjelpesluk pd 10 mm.

Fallforhold er malt opp i mot preaksepterte Igsninger i Teknisk forskrift.

12. ETASIJE > BAD
I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Pvc-sluk med klemring, hjelpesluk i gulv. Synlig foliemembran fgrt ned under klemring sluk.

Det var ingen synlig jordingskabel i sluk, dette kan veere ivaretatt ved andre Igsninger. Videre kontroll anbefales.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Baderommet har smgremembran som tettesjikt under flisene pa vegger. Membranen har passert 15 ar, og i henhold til Sintef Byggforsk sine
levetidstabeller er dermed mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt.

Smgremembraner mister over tid sin elastisitet og kan bli spr@, noe som gker risikoen for riss og lekkasjer ved bevegelser i konstruksjonen. Selv om
overflater fremstar tgrre ved befaring, er restlevetiden statistisk sett usikker.

Det mangler dokumentasjon pa oppbygning av baderommet.
Nar dokumentasjon pa skjulte konstruksjoner mangler, kan ikke baderommets oppbygging og tetthet verifiseres fullt ut. Dette medfgrer en usikkerhet som
pavirker tilstandsgraden.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av at membranen har passert halvparten av forventet brukstid, samt manglende dokumentasjon. Det foreligger ikke
verifiserbar dokumentasjon pa utfgrelsen av baderommets membranlgsning og tettesjikt, som for eksempel bildebevis, KS-skjema eller
samsvarserkleering. Oppbyggingen av de skjulte konstruksjonene er derfor ukjent, og membranens utfgrelse samt tetthet mot sluk kan ikke bekreftes.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til badets faktiske tilstand og gjenvaerende levetid, selv om overflater fremstar visuelt tgrre ved
befaring. Ved videre bruk anbefales det & benytte dusjkabinett med avlgp fgrt direkte til sluk for & redusere fuktbelastningen. Regelmessig rensing av sluk
ber utfgres for & forebygge tilstopping.
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12. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Baderomsinnredningen er bestdende av servant med skuffeseksjon, speilskap med overlys, vegghengt klosett og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.

12. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk fra baderommet og tilluft via spalte under dgr p& 15 mm.

12. ETASIE > BAD
I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Det er utfgrt hulltaking med fuktmaling i bunnsvill fra tilstgtende rom. Malingen viste normale verdier. Da det valgte borepunktet ligger i en sone som
sjelden utsettes for fuktbelastning, kan ikke resultatet alene bekrefte at hele vatrommet er fuktfritt

KI@KKEN

12. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
IKEA kjgkkeninnredning med profilerte skapfronter, laminat benkeplate med fliser p& bakvegg, 1 1/2 oppvaskkum, ventilator og frittstaende hvitevarer
som komfyr, benkemontert oppvaskmaskin, kjgl/- fryseskap.

12. ETASJE > KIBKKEN
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Avtrekk
Beskrivelse

Det er avtrekk over kokesone via kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er manglende forsert avtrekk fra kjgkken. Det vil si avtrekk som er fgrt ut av yttervegg eller via sentralt mekanisk avtrekk. Dagens Igsning er bestdende
av et kullfilter med omluft, og er ikke iht. Gjeldene standard.

Konsekvens/tiltak
 Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Tilstandsgraden er satt grunnet manglende forsert avtrekk over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Plast rgr i rgr system med fordelerskap plassert i vegg pa baderom. Hovedstoppekraner er plassert i fordelerskap, funksjonstestet ok.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avigpsrgr av ukjent type da dette ikke var synlig inne i leiligheten.
Stakeluke og lufting var ikke tilgjengelig i leiligheten. Dette er derfor ikke inspisert av takstmannen.

Kun visuelt synlige avigpsrgr er inspisert skjulte rgr er kontrollert utifra alder.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft via spalteventiler over vinduer.

Oppvarming generelt

Beskrivelse

Leiligheten er oppvarmet med sentralfyr med radiatorovner.
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Det ble ikke opplyst om feil eller mangler.

QD varmtvannstank

Beskrivelse
Bygget har opplyst felles sentralanlegg for varmtvann. Utstyret er plassert i fellesareal og er derfor ikke kontrollert eller tilstandsvurdert av takstmannen.
Tilstandsvurderingen gjelder kun synlige installasjoner inne i selve boenheten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Spgrsmal vedrgrende elektroinnstalasjoner 1 - 7 er tilsendt og besvart av kunde pr. mail.

Automatsikringer er plassert i skap i felles oppgang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Dette vet vi ikke

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Etter det vi fikk opplyst av forrige eier, men vi vet ikke sikkert

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger ingen dokumentasjon pa det elektriske anlegget pa arbeider utfgrt etter 1999. Konsekvensen av dette vil vaere faren for at arbeider
ikke er utfgrt forskriftsmessig, som igjen kan medfgre brannfare. Kontroll anbefales utfgrt da takstmannen ikke har kompetanse innenfor
elarbeider.

En samsvarserklzering skal foreligge som dokumentasjon pa at arbeider er utfgrt forskriftsmessig.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Grunnet alder og manglende dokumentasjon pa arbeider utfgrt etter 1999 anbefales det en kontroll utfgrt av et autorisert el-foretak.

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant
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Arealer, byggetegninger og brannceller

TAKSTPARTNER HOSLE AS
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA |
]
Kjetlor
™
Tem \
Garasge
Loft
| | Tesnisk ‘—J
/ ] rom
N x kjekken = x
Garasje M
Soverom
Soverom Gorasje
80d B/ |anglasset > BRAD
balkong

Feler gurssiceniegs

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og % Q xc ¢
balkongareal z‘«w;, et av l‘l r»y‘a.ls,“ , ap 1(. hulkunu'r
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Inngangsplan 3 3
12. Etasje 43 4 47 2
SUM 43 3 4 2
SUM BRA 50
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje :
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Inngangsplan Bod
12. Etasje Entré, kjpkken, stue, bad, soverom, bod Innglasset balkong
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at sjakter og kanaler inngar i bruksarealet (BRA), jf. NS 3940 og takstbransjens retningslinjer.

Boder som er merket med leilighetsnummer er generelt a betrakte som fellesareal og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod.
Omgjgring/salg av fellesareal i regi av borettslaget kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstingenigren kan ikke ta hensyn til om slike
omdisponeringer av fellesareal/boder utfgres i ettertid av denne befaring.

Innglassede balkonger generelt, er & betrakte som S-ROM. Innglassingen kan vaere i form av enkle glass, isolerglass, glass med smale
luftedpninger mellom glassene, skyvbare glassfelter som kan apnes/lukkes.
Innglassede balkonger males inklusiv tilstgtende yttervegg.

Bod pa inngangsplan merket med nr. 12038 males opp til ca. 3,08 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Leiligheten er ombygd i forhold til original byggemeldt plantegning. Kjgkken og stue er delt av og det er opprettet et soverom.
Dette medfgrer ikke spknads plikt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Hakon Hosle Takstingenigr
Stein Guldbrandsen Kunde
Oppdragsnr.: 14138-2184 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 16 av 20
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Nakkves vei 3, 0670 OSLO TAKSTPARTNER HOSLE AS

Gnr 140 - Bnr 36 Ingiers vei 1A
0301 OSLO 0301 OSLO

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 140 36 0 34928.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita)

Adresse

Nakkves vei 3

Hjemmelshaver

Tveita Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

12038/TVEITA BORETTSLAG 950266376 12038 Obos Guldbrandsen Stein, Seether

Eiendomsforvaltning Taran Anne
TIf: 02333

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Pélydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

728 100 10 900 9796 31.12.2025 295576 01.05.2026

Kommentar

Andel formue og andel fellesgjeld er opplyst av forretningsfgrer.

Oppdragsnr.: 14138-2184 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 17 av 20
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Eiendomsopplysninger

Eiendomsopplysninger

Toroms andelsleilighet beliggende i 12. etasje i en bygning over 13 etasjer samt kjeller. Leiligheten bestar av entré, bad/WC, ett soverom,
innvendig bod, kjgkken og stue, med direkte utgang til en sgrgstvendt innglasset balkong. Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt,
med aldersrelatert og normal bruksslitasje pa innvendige overflater og bygningsdeler, herunder stedvis bruksslitasje pa parkettgulv. Det ma
paregnes noe overflateoppussing som fglge av normalt vedlikeholdsbehov ved kjgp av brukt bolig.

Innvendige overflater bestar av malte sletter flater og parkettgulv. IKEA kjgkkeninnredning med profilerte skapfronter og laminat benkeplate.
Flislagt baderom.

Bod/Parkering: boligen disponerer én bod pa inngangsplan. For gvrig gjelder gate- og beboerparkering etter stedets gjeldende regler.

Tveita Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 950 266 376, og ligger i bydel Alna i Oslo
kommune. Tveita borettslaget er ett av Norges stgrste borettslag med 819 andelsleiligheter fordelt pa tre blokker med 13 etasjer i hver blokk
pa adressene: Nakkves Vei 1-11 (oddetallsnumre). Borettslaget sto ferdig 1969. Fgrste innflytting skjedde i 1967. Gards- og bruksnummer:
140/ 36.

Boligen ligger i et etablert boligomrade pd Tveita, med kort avstand til Tveita og Alna senter som tilbyr dagligvare, butikker og @vrige
servicetilbud. Omradet har gode kollektivforbindelser med T-bane og buss, samt enkel tilgang til Helsfyr som knutepunkt, med reisetid til Oslo
sentrum pa ca. 15 minutter. Naeromradet har tur- og rekreasjonsmuligheter, blant annet @stmarka, lyslgyper, bade- og fiskevann, samt lokale
idrettsanlegg og treningssentre. Felles utearealer er pent opparbeidet med grgntomrader, lekeplasser og interne gangveier, noe som byr pa et
trivelig bomiljp for bade barn og voksne. Borettslaget har i tillegg fellesbod til sykler og barnevogner samt et fellesvaskeri.

Gjennomfgrte vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak iht. arsberetningen for 2025:

2024: Ferdigstillelse maling innvendige flater i alle blokkene. Gjennomfgrt en analyse av tilstanden til remningstrappene i alle blokkene.
Gjennomfgrt en undersgkelse og sikring av fasadene over inngangspartiene pa for- og baksidene.

2023: Ferdigstillelse maling innvendige flater i Nakkves vei 5. Oppussing av alle hovedinngangspartier og montert nye, digitale ringetavler.
Skiftet lys i heissjaktene og montert nye heisalarmer. Lagt ny membran under dekket utenfor Nakkves vei 5. Isolert ventilasjonsrgr i krypkjeller
tilknyttet barnehagen. De frittstaende garasjene ble utsmykket med malerier.

2022: Skiftet tekking pa tak i Nakkves vei 3 og 1. Skiftet terrassegulv pa takterrasser i Nakkves vei 3 og 1. Skiftet ut glassfasader i alle
inngangspartier til 3-lags energiglass. Skiftet ut varmepumper for tappevann. Skiftet ut dgrer pa tak.

2021: Etablering av nytt garasjeanlegg, og nytt gangfelt med belysning ved parkering for barnehage.

2020: Rehabilitert kjgkken, garderobe og lager driftskontor. Rehabilitert felles inngang og toalett i naeringslokaler Nakkves vei 9.

2019: Taktekking NV5, etablering av ventilasjon i neeringslokalene og driftskontor, etablering av 400 V infrastruktur for el-billading,
rehabilitering av fortau og -belysning.

2018: Skiftet ut alle horisontale soilrgr (ikke utleielokaler) og tettet taket i varmesentralen. Ventilasjonskanaler rengjort.

2017: Etablering av nytt hgyhastighets fibernett for TV og internett, og rehabilitering av takterrasse.

2016-2017: Rehabilitert skorstein, skiftet til LED-belysning i fellesomrader. Etablert bedre gjenvinning av avkastluft og flere varmepumper for
oppvarming.

Naermere opplysninger om borettslagets rehabiliteringshistorikk henvises det til drsberetning eller kontakt med styret. Det anbefales at kjgper
setter seg inn i borettslagets vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke foretatt undersgkelser eller vurderinger knyttet til
reguleringsforhold eller andre forhold underlagt bygningsetaten. Utover dette er det ikke opplyst om spesielle forhold takstmannen ble gjort
kjent med ved befaringen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring Nuf 1713727.

Kommentar

Fellespolise for borettslaget. Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre, (det vil si utstyr/innredning som
det er naturlig & ta med seg nar en flytter).
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Gnr 140 - Bnr 36 Ingiers vei 1A
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 12.05.2026 Ik.ke N Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Egenerklzaeringsskjema 18.05.2026 X R Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 20.05.2026 . o Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 20.05.2026 . o Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2026
2 05.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14138-2184

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato:

TAKSTPARTNER HOSLE AS
Ingiers vei 1A
0301 OSLO

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selge re Taran Anne Seether
Stein Guldbrandsen
Boligen « Boligen ble kjopt 2022

Nakkves vei 3
06/00OSLO

0301-140/36/0/0

Fremtina
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« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa 50 ere pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

73



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse

Nakkves vei 3, 0670 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

15.05.2026 Energiattest-2026-296465
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80299036

Gardsnummer Bruksnummer

140 36

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H1217

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1967 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
43,0 m? 43,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

78

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
127,89 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
127,89 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

10 638 kWh
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Nakkves vei 3, 0670 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Nakkves vei 3, 0670 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgam selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfort. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lzsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avieser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 12: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og méa ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak utendors
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Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SansBygg AS
Postboks 84 Manglerud
0612 OSLO
Dato: 16.09.2011
Deres ref: Var ref (saksnr): 200907419-7 Saksbeh: John Philip Santillan Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: NAKKVES VEI 3 Eiendom:  140/36
Tiltakshaver: ~ Tveita borettslag v/ Thorbjern Adresse: Nakkves vei 11, 0670 OSLO
Hansen
Seker: SansBygg AS Adresse: Bjernerudveien 24, 1266 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard Tiltaksart: ~ Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - NAKKVES VEI 3

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og

bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 200907419-7 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for Avfall, vei, vann og refusjon

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 16.09.2011 av:

John Philip Santillan - Saksbehandler
Pdl Granberg - Enhetsleder

Kopi til
Tveita borettslag v/ Thorbjern Hansen, Ndkkves vei 11, 0670 OSLO, post@tveitaborettslag.no
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OSLO KOMMUNE v KOPI

BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEISGT, 941 BSLY & * HS06E Oslo, den 2L 8.1 977
0F/G3
i " FERDIGATTEST
{Far nybyag og sterre arbeider.)
Arbeldssted r Jeurnalnr.
Gnr, 140, bar, 1,Tveita Felt O, Blokk 602, 63/3453
Arl:liduls art Avsluttende syasforretning
;‘J}’bb’gg. 12.8q19‘??

Bygningans art
Boligblokk m/garasjer.

Byagherre

“zlo Bolly oz Sparelsg, Hammersborg torg 1, Uslo 1,
Byggemeldar

Arkitekt Hans Backer PHrst, BygdSy alle 18, Oslo 2,
Ansvarshavenda

thirm, Josaf Andresens. Bermh. Getzzate 3, 0310 1,

Ovennevrte byggearbeid er uifart under lovmessig flsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet nce lov-
stridig.

Ferdigattesten omfalter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomien og gjelder ikke for installasion av sani-
tearanlegg, sentralvarmeanlegg, gass wg eleklisitel.

For bygnlngssjefen

. |

g =25 1 Spaliesmen

Q. Fjellanger

Det giores merksum pd wt bygningslovens § 131 pas, 1—2 bestemmer ar det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge cillatelse for bygning eller noen del av denne tas § brul Gl annct eyemed enn forutsatt § den opprinnelige bygge-
wmelding, eller — for eldre bygnings ved®™ — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tient.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

_Saksbehandler: Sabina Trako

Dato: 02122008

_ Saksnr: 2003107054

Sluttnotat byggesaker - Henleggelse - Nikkves vei 3

Saken er behandlet av Restanseprosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gitt ay

Ledermatet 13.11.2006.

Sett Kryss | Arsak til henleggelse

Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 &r

X Tillatelse i ett trinn eldre enn 3 4r

Igangsettingstillatelse eldre enn 3 &r

Brukstillatelse eldre enn 3 ar

Endringstillatelse eldre enn 3 ar

Henleggelsen betyr nedvendigvis ikke at tiltaket er utfort eller at alle forhold i saken er
ferdigbehandlet, men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos seker/tiltakshaver.

Evt. viderefering av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse

til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Boks 364 Sentrum
0102 Qslo www.pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune KOPI
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Tresgaard JH Entreprenorer AS
Bispegata 16
0191 OSLO

Dato:
12 0%7, 2006
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200611264-2 Saksbeh: Ingrid B. Szther Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  NAKKVES VEI 3 Eiendom:  140/36/0/0

Tiltakshaver:  Farwah Naz Kahlid Adresse: Nakkves vei 3, 0670 OSLO

Seker: Tresgaard JH Entreprenorer AS  Adresse: Bispegata 16, 0191 OSLO
v/lelstadengen

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

TILLATELSE - NAKKVES VEI 3
Svar pa soknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Seknaden omfatter bytte av eksisterende sluk.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 og 95 nr. 1 godkjennes ssknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten den 12.10.2006. Det vises for svrig til seknadens vedlagte ansvarsretter.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vare satt i gang innen 3 dr, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen & lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Seknaden:
Seknaden omfatter bytte av eksisterende sluk i 4. etasje (leilighet 4022).

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord:” 02180 Bankgiro:

Avdeling for omradeutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Omradeplaner 3, Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Saksnr: 200611264-2 Side 2 av 3

Godkjenninger:
Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket:

Orgnr og Navn Beskrivelse

985827869 UTF for demontering av sluk og montering av nytt sluk,

Bréthen og Auke Rgr AS tiltakskl. 2.

985703876 Ansvarlig sgker, tiltakskl. 2. PRO/KPR for membran,

Tresgaard JM Entreprengrer AS stgp og flis, tiltakskl. 2. UTF/KUT for membran, stgp og
flis, tiltakskl. 2.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggeomréde for boliger, reguleringsplan S- 951 stadfestet den 03.07.1964.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Tiltaket er i henhold til den samlede plan- og bygningslovgivning, og Plan- og bygningsetaten finner sa &
kunne godkjenne sgknaden.

Avfallsplan:
P4 grunn av tiltakets omfang, fritas det fra krav om avfallsplan.

Kontroll:

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfart og dokumentert slik som fastsatt
i kontrollplanene og tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nedvendig skal det
gjennomfoeres omprosjektering.

Szerlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning og at
produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller p4 annen mate avdekkes vesentlige mangler knyttet til byggverket,
produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen matte vurdere om den
finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at manglene/produktene ikke vil kunne ha
betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil kunne gis. Ved alvorlige
mangler, som ikke innebarer en umiddelbar fare, — forutsatt at man antar at mangelen kan rettes opp-, kan
kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl §99 nr. 2 for at feil og mangler utbedres.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig, skal kommunen etter anmodning fra ansvarlig seker utstede midlertidig -
brukstillatelse eller ferdigattest (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med vedlagt hdndblad
88-4010 skal vedlegges.
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Saksnr: 200611264-2 Side3av3

Klageadgang:
Dette vedtaket kan péaklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling

Omradeplaner 3, Apen by
/%%&éz‘/m Z/N/l
“Ingrid B. Sather Thu Nguyen Nfjye
saksbehandler sidemannskontrolle
Vedlegg:

Skjema for anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Handblad 88-4010

Informasjon om elektronisk saksbehandling

Orientering om klageadgang

Kopi til:
Farwah Naz Kahlid, Nakkves vei 3, 0670, OSLO
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Innsyn i plan- og byggesaker Side 1 av 1

Saksdetaljer
<< Tilbake
Byggesak: 200611264 Nakkves vei 3, Bytte av sluk
Mottatt sak: 12-10-2006
Gnr/Bnr: 140/36
Ansvarlig: Nordgst, Saksbehandler: Saken har ikke fatt saksbehandler
Adresse: NAKKVES VEI 3
Sgker: Tresgaard JH Entreprengrer AS v/Jglstadengen
Tiltakshaver: Farwah Naz Kahlid
Status: Saken er avsluttet
I denne saken er 5 av 5 filer elektronisk tilgjengelig. Vis kari
Dokumenter Saksgang
3) (2)
Nr. I/U Dok.dato Til/fra Beskrivelse
3 U 12-10-2006 Farwah Naz Kahlid Beregne gebyr - NAKKVES VEI 3
2 U 12-10-2006 Tresgaard JH Entreprengrer AS Tillatelse - Nakkves vei 3
1 I 12-10-2006 Tresgaard JH Entreprengrer AS Ett-trinns sgknad - Nakkves vei 3
http://terra2/ikioskinnsyn/casedet.asp?caseno=200611264&print=yes 06.03.2015
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ANDERSSEN + FREMMING SIVILARKITEKTER

MNAL AS
Postboks 556
2304 HAMAR
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 24.11.2023
Willy Olsen 202114436 -9 Zeeshan Aziz
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: NAKKVES VEI 1, 3 0G 5 Eiendom: 140/36/0/0
Tiltakshaver: TVEITA BORETTSLAG Soker: ANDERSSEN + FREMMING
SIVILARKITEKTER MNAL AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Nakkves vei 1, 3 0g 5

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for fasadeendring av
inngangspartier som vi mottok 09.11.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven

(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202114436

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan, snitt og fasade - Inngang ser | A300 21.06.2021 1/7
Plan og fasade - Inngang nord A301 22.06.2021 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202114436-9
Vennlig hilsen
Zeeshan Aziz - saksbehandler
Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
TVEITA BORETTSLAG, Nakkves vei 11,0670 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Til: ' ' o Dato: 03-12-2008

Saksbehandler: Ramadan Sulejman __Saksnr: 200300596-12

SLUTTNOTAT BYGGESAKER — HENLEGGELSE
Nékkves vei 3

Saken er behandlet av Restanseprosjektet for rydding og arkivering av analoge saker etter fullmakt gitt av
Ledermstet 13.11.2006.

Sett Kryss | Arsak til henleggelse o
Godkjent melding uten ferdigmelding

Tillatelse til enkle tiltak eldre enn 3 &r

Tillatelse i ett trinn eldre enn 3 &r

X [gangsettingstillatelse eldre enn 3 &r

Brukstillatelse eldre enn 3 &r

Endringstillatelse eldre enn 3 ar

Henleggelsen betyr nedvendigvis ikke at tiltaket er utfert eller at alle forhold i saken er
ferdigbehandlet, men at initiativet til videre saksbehandling ligger hos soker/tiltakshaver.

Evt. viderefering av saken etter henleggelse initierer opprettelse av ny elektronisk sak med kryssreferanse
til den gamle analoge saken.

Plan- og bygningset Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate I, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 22662494

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: pestmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Plan- og bygningsetaten )

N\,

Dato: 19.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533156
Deres ref: 9218133

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 140, BNR. 36.

Vi viser til bestilling av 19.05.2026 for eiendom gnr. 140, bnr. 36.

GNR. 140 BNR. 36
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.09.1965.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

34929 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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6643700

6643600

6643500

603000

603100

&

FORSLAG

> \ 140/36
© \

Friomrade
Off.park
599/63

VAR REF.
2[Rse57

379/68(S-951)
140/8

//
7

140/36//
Q (
=

Friomrade
(lekesenter)
379/68(S-951)

//
# ¢

((
FeltC
Byggeomrade for boliger
Vedt.3:7 64(3-951) -/
~—se rég.be L
ST 51

603000

*=regulert koteheyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

603100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 19.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- : KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 158129/ 86533156 Deres ref.:

Hoydereferanser

Adresse: Nakkves vei 3

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 140/36

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

65 - Spesialomrade privat vei

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

141 - Forr./kontor/offentlig

150 - Industri m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjsrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

70 - Felles avkjarsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
--------- 325 - Veigrunn i tunnel
—— — —= 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelepig plan
m— wm= === Plangrense (gammel lov)

—— — Grense for bebyggelse
~— ==~ Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
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602700

603000 603300

603000 603300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 19.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 158129/86533156

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

——— jernveg

e mmm \arkagrense

==mmm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— mm= Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

f—t=—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
pe==———

1
1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

MNRRE EEE D oNOmEEes

1 H570 - Bevaring kulturmilje
-

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

4 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J,' H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

< J H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo
-

H320_2 - Elveflom
-

Cofim L
' | - H
lZ[ ‘A H390 - Deponi

9

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone



Innkalling til Generalforsamling 2025

TVEITA BORETTSLAG
GENERALFORSAMLING

Ta vare pd heftet, du kan fd bruk for det senere ved for eksempel salg av leilighet.

DVISLLIY0d VLIFAL
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STYRETS OPPGAVER

Det arlige arsmetet/generalforsamlingen velger styreleder,
styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer. Kun myndige
personer kan veere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er a:
- representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov,

vedtekter og vedtak i drsmote generalforsamling.

- treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved
lov eller vedtekter er flyttet til arsmote/generalforsamling.

- godkjenne fakturaer til betaling.
- vedta budsjett og sorge for forsvarlig drift.
- foreta npdvendige reguleringer av felleskostnader.

- treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljptiltak og
andre driftskostnader.

- forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse.
- innga driftsavtaler.

- godkjenne nye eiere og eventuelt behandle spknader om
bruksoverlating/utleie.

- pase at vedtekter og husordensregler overholdes.
- behandle klagesaker.
- ivareta henvendelser fra beboere.

- sprge for at styremoter avholdes sa ofte som nepdvendig, og at det
fores protokoll fra styremotene.

- ivareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet.

Oversikten gjelder
ordinzere borettslag og
eierseksjonssameier.
Bestemmelser i det enkelte
selskaps vedtekter kan
avvike fra oversikten.
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REGISTRERINGSBLANKETT

FOR GENERALFORSAMLING

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

Bruk blokkbokstaver

EIERENS NAVN:

EIERENS ADRESSE:

LEILIGHETSNUMMER:

De som ikke kan mgte pd generalforsamlingen/drsmgte kan stille ved fullmektig. Dersom du benytter deg av
denne retten, md bade ovenstdende registreringsdel og nedenstdende fullmakt fylles ut.

Eier gir herved fullmakt til:

FULLMEKTIGENS NAVN:

a mote pa generalforsamlingen/arsmotet i

BOLIGSELSKAPETS NAVN:

Eierens underskrift og dato

Eiers underskrift Dato
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TIL ANDELSEIERNE I
TVEITA BORETTSLAG

VELKOMMEN TIL GENERALFORSAMLING
TORSDAG 22. MAI
KL. 18.00 I HAUGERUD KIRKE

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for
2024. Styret hdper du leser igjennom heftet og viser din interesse for
borettslaget ved a mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Tveita borettslag det kommende aret.

HVEM KAN DELTA PA
GENERALFORSAMLINGEN?

- Alle andelseiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen
med forslags-, tale- og stemmerett.

- Det er kun én stemme per andel.

- Andelseierens ektefelle, samboer eller annet medlem
av andelseierens husstand har rett til a vaere tilstede i
generalforsamlingen og til & uttale seg.

- Styremedlemmer, forretningsforer og leier av
bolig i borettslaget har ogsa rett til a veere tilstede i
generalforsamlingen og til & uttale seg.

- En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
generalforsamlingen tillater det.

- En andelseier kan mote ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andelseier, men der flere eier en
andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

104



INNKALLING TIL
. GENERALFORSAMLING

Ordincer generalforsamling i Tveita borettslag avholdes
torsdag 22. mai - kl. 18.00, Haugerud kirke

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. Konstituering

Valg av mateleder

Godkjenning av de stemmeberettige

Valg av én til d fore protokoll og minst én andelseier som protokollvitne
Godkjenning av mgteinnkallingen

Valg av tellekorps

moaw>

2. Arsrapport og regnskap for 2024
A. Arsrapport og regnskap
B. Disponering av drets resultat
C. Rapport fra valgkomiteen

3. Godtgjorelser
A. Styret
B. Andre godtgjorelser

4. Valg av tillitsvalgte
A. Valg av 2 styremedlemmer for 2 dr
B. Valg av 2 varamedlemmer for 1 dr
C. Valg av 2 delegert(e) med vara til OBOS” generalforsamling for 1 dr
D. Valg av valgkomité for 1 dr

5. Saker til behandling
A. Vaskeri - endrede vaskeritider inkl. sgndag
B. Vaskeri - utvidelse vaskeritider
C. Forsikring - egenandel
D. Forbud - lading av elsykler

Oslo, 29.04.25
Styret i Tveita borettslag

Trond S. Skaaraas Andersen /s/ Ingunn Vegger /s/ Lasse B Kristensen/s/
Daghild Trodal /s/ Ann Helen Aakre Tindvik /s/
Daglig leder

Ole Morten @versjoen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pd Vibbo.no
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FORRETNINGSORDEN FOR
GENERALFORSAMLINGEN I TVEITA BORETTSLAG

10

11.

12.

13.

Behandlet og vedtatt pd ekstraordincer generalforsamling 09.10.07

Generalforsamlingen ledes av borettslagets styreleder, eller en annen person oppnevnt av
generalforsamlingen.

. Mgtelederen skal pdse at sakene fdr en forsvarlig behandling. Med utgangspunkt i dagsorden

og forretningsorden for mgtet, legger han ved konstitueringen fram et forslag til plan for
gjennomfgring av matet.

Innledningsforedrag med oppsummering holdes innenfor rammen av 10 minutter, andre innlegg
innenfor rammen av 5 minutter. Ingen kan fd ordet mer enn 3 ganger i samme sak. Annen og
tredje gangs innlegg skal ikke overstige 2 minutter. Ndr styret fdr sparsmdl som krever mer
omfattende kan matelederen innvilge utvidet taletid, slik at sparrerne fdr svar pd sine sparsmdl.
Til forretningsorden kan ingen fd ordet mer enn 1 gang, og hgyst 1 minutt til hver sak. Innleggene
skal dreie seg om mgtets tekniske gjennomfaring.

Hvis et forslag eller en sak foreslds avvist eller utsatt, skal mgteleder sgrge for at forslaget om
avvisning eller utsettelse settes under votering umiddelbart for en fortsetter debatten.

Magteleder og andelseiere kan foresld strek eller avslutning av debatten med de talere som har hatt
ordet i saken. Slike forslag kan mgtelederen ta opp til direkte avstemning, uten videre debatt.
Forslag kan ikke fremmes etter at det er satt strek. Etter at det er satt strek kan forslag heller ikke
trekkes tilbake om noen motsetter seg dette.

Generalforsamlingen behandler bare de saker som er nevnt i innkallingen, jf. Vedtektenes punkt
123 (3).

Alle forslag skal leveres skriftlig til matelederen, med forslagsstillerens navn og bolignummer,
eventuelt hvem som han har fullmakt fra.

. Med unntak av de saker som etter lov og vedtekter krever 2/3 flertall, skjer alle vedtak ved

flertall. Flertall innebceerer at minst halvparten av de avgitte stemmer er for ett av forslagene. Ved
stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget hvis han har stemt. Hvis det er stemmelikhet ved
valg avgjores saken i loddtrekning (jf. Borettsloven §7-11 (2)).

Avstemningen foregdr ved hdndsopprekning. Valg eller andre vedtak skal foreqgd skriftlig dersom
mgteleder eller minst en tiendedel av de fremmgtte andelseierne krever det.

Hvis det kommer protest mot voteringen avgjer generalforsamlingen etter forslag fra matelederen
om det skal holdes ny votering.

I protokollen innfgres bare forslagene og avstemningene og de fattede vedtak.
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ARSRAPPORT OG
2 . REGNSKAP FOR 2024

A. TVEITA BORETTSLAG
ARSRAPPORT OG REGNSKAP

Siden forrige ordincere generalforsamling har borettslagets
tillitsvalgte veert:

STYRET
Leder Styremedlem
Trond S. Andersen Ingunn Vegger
Nakkves v 5 Nakkves v 1
Valgperiode Valgperiode
2024-2026 2023-2025
Styremedlem Styremedlem
Daghild Trodal Lasse B Kristensen
Nakkves v 3 Nakkves v 1
Valgperiode Valgperiode
2023-2025 20242026
Styremedlem ) ) Varamedlem
ﬁrg}rngelen A.Tindvik  Anne Korseth Fjeld, Nakkves v 1

akkves v 3 -

Valgperiode (2024-2025)

2024-2026 Varamedlem
Anne Wenche Korrell, Nakkves v 1
(2024-2025)

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLING I OBOS

Trond S Andersen, delegert 2024-2025
Ann Helen Tindvik, delegert 2024-2025
Daghild Trodal, varadelegert 2024-2025

STYRETS MEDLEMMER
VALGKOMITEEN (2024-2025) BESTAR I DAG AV TO

MENN OG TRE KVINNER

Ragni S. Arnesen, Nakkves v 1
Kjersti E. Haraldsen, Nakkves v 1
Bjorg Imsland, Nakkves v 3
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ANSVARS 0G MYNDIGHETSFORHOLD

Styret arbeider etter de retningslinjer som er vedtatt for
styrearbeidet i borettslaget og innen rammen av lover, vedtekter og
husordensregler, samt vedtak fra generalforsamling.

Styreleder representerer styret og samarbeider med daglig leder om
oppfelgingen og gjennomferingen av vedtakene, samt utarbeider
forslag og innstillinger til styret.

Videre har daglig leder ansvar og myndighet i henhold til
stillingsinstruks og lovverk. I hovedsak regulerer instruksen daglig
leders lederansvar, myndighet til a lede/videreutvikle driften og
forvalte anleggsressursene pa den best gkonomiske maten, i henhold
til denne.

Det tilligger stillingen budsjettansvar for ansvarsomradene. Oppstar
det tvister eller uklarheter i den lppende driften, som ikke kan lgses
av daglig leder, bringes slike saker inn for styret.

Borettslaget sgrger for Styret har kontor i Nakkves  Vibbo - informasjon pa nett.
at det ikke forekommer vei 11. Logg deg inn for a komme
forskjellsbehandling pa Styrets mgtetider finner du i kontakt med styret,

grunn av kjgnn og etnisitet ~ pa informasjonsskjermene finne informasjon om

ved valg og ansettelser. og pa borettslagets boligselskapet og ditt
hjemmeside boforhold. Fa oversikt over
www.tveitaborettslag.no din bolig, felleskostnader, og

(www.vibbo.no/tveita). annen nyttig informasjon.
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DRIFTS-
KONTORET

Ansatte og hovedarbeidsoppgaver

Driftskontorets ansatte ivaretar den daglige drift og det lppende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse.

OLE MORTEN QVERSJOEN VIBEKE KJELSRUD

Daglig leder Drifts- og prosjektsekretcer

Ansatt 2011 Ansatt 2019

Daglig ledelse av Sekreteerfunksjon i tilknytning
driftskontoret med til daglig drift, bistar overfor
personal- og pkonomiansvar,  styre- og rehabiliteringssaker.

styresekretaer med
forberedende/utforende
saksbehandling, ansvarlig for
prosjekter.

KIM ANDRE SOLBERG

HAYDAR PAKIRCI ANDRE BRUBAK EKEBERG
Vaktmester Ndkkves v 1 Vaktmester Ndkkves v 3 Vaktmester Ndkkves v 5
Ansatt 2022 Ansatt 2004 Ansatt 2010
Hovedansvar ) Hovedansvar Hovedansvar
vaktmesteroppgaver i NV1, vaktmesteroppgaver i NV3, vaktmesteroppgaver i NV5,
delansvar fellesoppgaver. delansvar fellesoppgaver. delansvar fellesoppgaver.
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GENERELLE
OPPLYSNINGER

Tveita borettslag

Andelsleiligheter: 819

Neeringslokaler: 4
Organisasjonsnummer: 950 266 376
Lokasjon: Bydel Alna, Oslo kommune
Adresse: Nakkvesvei1-3-5-7-9-11
Gards- og bruksnr: 140/36

Forste innflytting skjedde i 1967. Tomten, kjopt i 1986, er pa 34 959 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng til dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingaktiviteter. Borettslaget leier ut tre
naeringslokaler til en barnehage og to helseforetak.

Borettslaget folger arbeidsmiljplovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljp forurenses i vesentlig grad.

Tveita borettslag har fem ansatte.
Forretningsforsel er utfprt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Oppdragsavnsvarlig revisor pa vegne av PricewaterhouseCoopers AS er statsautorisert
revisor Berit Alstad.
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FORRETNINGSVIRKSOMHET

Trond S. Andersen, styreleder og Ole Morten @versjpen, daglig leder

I det folgende vil styret og driftskontoret redegjore for de viktigste og prioriterte

sakene i lgpet av driftsaret 2024.

@KONOMI

Det har i hele perioden veert stort spkelys

pa og oppfolging av borettslagets gkonomi.
Reduksjon av overskuddet skyldes i
hovedsak hoye energipriser, gkning i drift og
vedlikehold

PROSJEKTER

Prosjektet med maling av innvendige flater
ble ferdigstilt. Det ble gjennomfert en
analyse av tilstanden til rtgmningstrappene
i blokkene og det ble her klargjort at det

er behov for utbedring/rehabilitering

av disse. Under undersgkelsene ble

det ogsa oppdaget en del lgs betong pa
neerliggende fasader. For a sikre at det ikke
ble personskade grunnet nedfall av lgs
betong, ble det gjennomfort en underspkelse
og delvis utbedring av fasadene over
inngangspartiene pa for- og baksidene.
Dette prosjektet vil viderefgres i de neste
ar og det vil veere npdvendig a gjennomfore
kontroll og utbedring pa alle fasadene.

INTERNKONTROLL

Styret og driftskontoret har fulgt opp sine
lovpalagte plikter innen helse, miljp og
sikkerhet.

VIRKSOMHETEN I STYRET 2024

PERSONAL
Det er ingen endringer pa personal i
borettslaget.

Samarbeidet pa driftskontoret er bra,

det er god kommunikasjon og apen tone
mellom de ansatte. Det er stor takhgyde
for a ta opp saker og de ansatte involveres i
planleggingen av driften i borettslaget.

Det har i driftsaret 2024 ikke veert rapportert
noen ulykker eller skade blant personalet.

Borettslaget fplger arbeidsmiljplovens
bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljg.

Det foreligger ingen eksterne utslipp av
forurensninger ut over det som naturlig
knytter seg til en virksomhet som var.

Det er god og dpen dialog mellom
driftskontoret og sittende styre, som bidrar
til godt og tillitsfullt samarbeid.

Det ble avholdt 11 styremegter og behandlet 65 saker i styreperioden. De viktigste og

prioriterte sakene i perioden var:

- Qkonomi

- Drift

- Beboerhenvendelser

- Prosjekter

- Personal
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SOLGTE ANDELER

Oversikt over solgte andeler 2022, 2023 0g 2024

1-roms 2-roms 3-roms
Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld

2022 3225 3540 3687 4168 5041 5613

Endring i kr 53 48 153 142 225 206

Endringi % 1,67 % 1,37 % 4,32 % 3,52 % 4,67 % 3,80 %

2023 2969 3274 3473 3627 4237 4800

Endring i kr -256 -266 -214 541 -804 -813

Endring i % -8,6 % -8,12 % -6,16 % -14,92 % -18,98 % -16,94 %

ALY, 2821 3125 3586 4048 2398 2951

Endring i kr -148 -149 113 421 -1839 -1849

Endringi % -4,98 % ~4,55 % 3,25 % 11,61 % ~43,40 % -38,52 %

Tall i tusen

Antall omsatte leiligheter 2022 2023 2024

1-roms 31 26 15

2-roms 32 35 34

3-roms 3 8 6

Totalt 66 69 55
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KOMMENTARER TIL
ARSREGNSKAP 2024

Ole Morten @versjoen, daglig leder

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede,
og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere
omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap.

INNTEKTER

Driftsinntektene er kr. 248 870, hgyere enn
budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter
fra lading samt andre inntekter, der andre
inntekter er viderefakturering energi
barnehage og tildelt midler miljpfond fra
OBOS.

KOSTNADER
Driftskostnadene er kr 2 254 002 hgyere enn
budsjettert og skyles i hovedsak stgrre avvik

pa:

Personalkostnader kr 271 626
@kt overtid grunnet mye sngmakin gi vinter.

Drift og vedlikehold kr 1 653 051

Montert dprautomatikk korridorderer i
Nakkves vei 5 kr 828 262,5. Av dette dekker
Oslo kommune kr 454 000 i tilskudd,
utbetales i2025.

Vedlikehold heiser kr 340 000.

Vedlikehold av kjpleanlegg kr 144 000, angitt
som kjplerom/fryserom i regnskapet.

Energi/fyring kr 632 933
Merforbruket skyldes hgye strompriser

Finanskostnadene er kr 126 094 lavere enn
budsjettert grunnet noe lavere rente.

DISPONIBLE MIDLER

Borettslagets disponible midler
(omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld)
var per 31.12.24 Kr.2 147 231,- og viser
borettslagets likviditet. De disponible
midlene bor til enhver tid veere positive,
som en del av forutsetningen for videre
drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i
resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter
31.12.2024 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Informasjon om
borettslagets forventede
okonomiske utvikling er
omtalt i drsrapportens
punkt om budsjett for
2024.
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KOMMENTARER TIL
BUDSJETT 2025

Ole Morten @versjoen, daglig leder

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

[ posten drift og vedlikehold er det beregnet
kr 3 606 500 til ordineert vedlikehold.
Kostnadene er planlagt brukt til lppende
vedlikehold og servicekostnader.

KOMMUNALE AVGIFTER I OSLO KOMMUNE
Oslo kommune har i sitt budsjettforslag
for 2024 lagt til grunn en gkning pa 21% for
kommunale gebyrer.

Eiendomsskatten fplger egne satser.

ENERGIKOSTNADER

Energikostnadene har hatt en nedgang siden
2023, men er fortsatt 4 anse som hgyere

enn normalt. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg relativt hgye ogsa i 2025, men
antar at stromstetten viderefores og at
mange har fatt et mer bevisst forhold til
energiforbruk og energisparing. Vi antar
dermed at energikostnadene vil ligge noe
lavere enn i 2025.

FORSIKRING

Premieendringen pa 9,4 % fra 1. februar, er
en fplge av indeksjustering pa bygninger
og forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken til
Tveita borettslag.

LAN/FINANSKOSTNADER

Tveita borettslag har lan i Handelsbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelpp
og restsaldo henvises til note i regnskapet.

FORRETNINGSFORER
Forretningsfererhonorar har gkt med

5 % fra 01.01.2025. Medlemskontingenten til
OBOS er kr 200 per andelsleilighet for 2025.

FELLESKOSTNADER

[ budsjettet har styret tatt hensyn til
ovennevnte, samt ¢vrige prisendringer
knyttet til produkter og tjenester
borettslaget anskaffer. Dette danner
grunnlaget for forelppig fastsettelse av
felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa 3,7 % gkning av
felleskostnadene fra 01.01.2025.

Forgvrig vises det til
de enkelte tallene i
budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Tveita Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tveita Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 2. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ARSREGNSKAP 2024

Informasjon om drsregnskapet org.nr 950 266 376

Regnskapsloven stiller strenge krav

til hvordan et regnskap skal fores og
presenteres. I tillegg krever forskriften om
arsregnskap og arsberetning i borettslag
at man ma gi mer informasjon. Dette
innebeerer blant annet at man ma gi
informasjon i form av noter, og utarbeide
en oversikt over de disponible midlene

i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi

i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhorende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en
fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. I
resultatregnskapet presenteres det en

DISPONIBLE MIDLER

Borettslagets arsregnskap
er satt opp i samsvar

med regnskapsloven

og god regnskapsskikk
for sma foretak, samt
forskrift om arsregnskap
og arsberetning for
borettslag.

oversikt over borettslagets inntekter

og kostnader. Det regnskapsmessige
overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige gkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel avskrivninger, opptak
og avdrag pa lan, samt kjop og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de pkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til 4 vurdere om
det er npdvendig a endre storrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta
opp lan eller om det er mulighet til & betale
ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023

A. DISP. MIDLER PR 01.01 482 839 5330 237
B. endring i disp. midler:

Arets resultat (se res.regnska- 6330677 1091354
pet)

Tilbakefgring av avskrivning 14 083 625 952 081
Fradrag kjppesum anl.midler 14 -178 750 -458 246
Fradrag for avdrag langs. lan 17 -5 475 873 -6 430974
Endring. gremerk. bankkto 4 713 -1613
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 1664392 -4847398
C. DISP.MIDLER PR 31.12 2147231 482 839
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER

Omlgpsmidler 6198 465 3083 836
Kortsiktig gjeld -4 051234 -3500 997
C. DISP MIDLER PR 31.12 2147231 482 839
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 57 588 090 54 016 186 57 677 000 57 677 000
Ladeinntekter EL-bil 602 726 655 912 360 000 360 000
Antenneanlegg 411394 408 537 435 400 435 000
Andre inntekter 3 337 060 589 559 218 000 218 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 58 939 270 55670194 58 690 400 58 690 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 -5190 626 -4 915 285 -4 919 000  —4 665000
Styrehonorar -522 000 -487 000 -507 000 -522 000
Avskrivninger 14 -983 625 -952 081 -1570000  —1570 000
Revisjonshonorar 6 -33 875 -36 625 -25 000 -26 000
Andre honorarer -23 400 -29 200 -23 400 -23 000
Forretningsfererhonorar -535 655 -508 695 -535 000 -562 000
Konsolenthonorar 7 -209 053 -51 096 -200 000 -200 000
Kontigenter -163 800 -163 800 -165 000 -165 000
Drift og vedlikehold 8 -4 190 551 -8 772063 -2 537 500 -2537 500
Forsikringer -2510 875 -2 409 340 -2 650 000 -3180 000
Kommunale avgifter 9 -6 616 887 -5 492332 -6 647500 -7 645000
Energi/fyring =-7132933 -10 170 607 -6500 000 -6500 000
TV-anlegg/bredband -3213 874 -2 665 621 -3181 862 -3 309 000
Andre driftskostnader 10 -2 759 610 -2 717 607 -2371500  -2372000
SUM DRIFTSKOSTNADER -34 086764  -39371352 -31832762 -33276 000
DRIFTSRESULTAT 24 852 507 16 298 842 26 857 638 25 414 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 11 56 077 115 815 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -18 577 906 15323303 -18 704 000 -18 946 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -18 521829  -15207488 -18 604 000 -18 846 000
ARSRESULTAT 6 330 677 1091354 8253638 6568 000
Overforinger
Reduksjon udekket tap 63300677 1091354
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 230796 424 230 796 424
Tomt 1107 907 1107 907
Andre varige driftsmidler 15 13327 960 14 132 835
Miljpbankkonto. gremerket 176 399 180 327
SUM ANLEGGSMIDLER 245 408 690 246 217 493
OML@PSMIDLER
Restanse pa felleskostnader 156 993 189 347
Forskuddsbetalte kostnader 819 459 755 499
Andre kortsiktige fordringer 15 23 475 0
Driftskonto OBOS-banken 2 415775 884 889
Skattetrekkskonto OBOS-banken 163 401 175 446
Sparekonto OBOS-banken 2584 542 1969 028
Innestdende i andre banker 34 820 9628
SUM OML@PSMIDLER 6198 465 3983 836
SUM EIENDELER 251607155 250 201329
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 819*100 81900 81900
Udekket tap 16 -105 551 091 -111 881 768
SUM EGENKAPITAL -105 469191  -111799 868
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 338 271 613 343 747 486
Borettsinnskudd 18 14 577 100 14 577 100
Avsetning bomiljptak 19 176 399 175 614
SUM LANGSIKTIG GJELD 353025112 358 500 200
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KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 1119 191 0
Leverandorgjeld 2 050 883 2 644 052
Skyldige offentlige avgifter 20 331185 348 493
Pélgpte renter 100 742 99 640
Annen kortsiktig gjeld 21 449 232 408 813
SUM KORTSIKTIG GJELD 4 051234 3 500 997
SUM EGENKAPTIAL OG GJELD 251 607 155 250 201 329
Pantstillelse 22 446781300 446781300
Garantiansvar 0 0
Oslo, 29.04.25
Styret i Tveita borettslag
Trond S. Andersen /s/ Ingunn Vegger /s/ Lasse B Kristensen/s/
Daghild Trodal /s/ Ann Helen Aakre Tindvik/s/
Daglig leder
Ole Morten (versjoen /s/
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NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa tableringspunktet.
Anleggsmidler vurders til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfort
vedlikehold som oppveier for vedriforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefgres og avskrives linaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle
vurderingerav de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 55 019 268
Forretningslokaler 2556 180
Nedbetaling 12 642
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 57 588 090
NOTE 3
ANDRE INNTEKTER
Vipps 49 253
Diverse 107 480
Miljpfond 180327
SUM ANDRE INNTEKTER 337 060
NOTE 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lpnn, fast ansatte -3 346 657
Overtid -391 087
Palgpte feriepenger ~458 445
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Fri bil, tlf etc -8 784

Naturalytelser speilkonto 8784
Arbeidsgiveravgift -678 204
Pensjonskostnader innskudd -240 215
AFP-pensjon ~75 443
O/U premie (ikke arb.giveravg.) -2535
Refusjon sykepenger 141 858
Kantinekostnader -85528
Personaloppleering, kurs -10 802
Arbeidskleer -32159
Andre personalkostnader -1 410
SUM PERSONALKOSTNADER -5190 626

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 5 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til &
ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorsik tjenestepensjon, og har etablert
pensjonsordning som tilfredstiller kravene i denne lov.

NOTE 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 522 000. I tillegg har styret fatt
dekket bevertning for kr 20 693 jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 33 875.

NOTE 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -41299
Tilleggstjenester, OBOS -10 760
Andre konsulenthonorarer -156 994
SUM KONSULENTHONORAR -209 053
NOTE 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -1402162
Drift/vedlikehold VVS -98 262
Drift/vedlikehold elektro -209 776
Drift/vedlikehold utvendig anlegg ~441 983
Drift/vedlikehold heisanlegg -819 359
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -212 922
Drift/vedlikehold brannsikring -58 125
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -366 658
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Drift/vedlikehold fryseanlegg -164 088

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -97 039
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -56 090
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -179 968
Drift/vedlikehold spppelanlegg -64 120
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4190 551

Styret mener at det gjennomforte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av bygningene.

NOTE 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -6 056 039
Feieavgift -816
Renovasjonsavgift -560 032
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 616 887
NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie ~7320
Container -327 155
Skadedyrarbeid/soppkontroll =45 420
Diverse leiekostnader/leasing 399577
Verktoy og redskaper -55 638
Telefon-/kontormaskiner -2 935
Driftsmateriell ~77595
Vakthold -2 765
Renhold ved firmaer 1224192
Andre fremmede tjenester -65 817
Kontor- og datarekvisita ~104 555
Trykksaker ~55 052
Aviser, tidsskrift, faglitteratur -6 496
Andre kostnader tillitsvalgte -20 693
Andre kontorkostnader -39 116
Telefon/bredband -13 248
Telefon, annet -69 552
Porto -1150
Drivstoff biler, maskiner osv. -32 562
Vedlikehold biler/maskiner osc. -184 967
Reisekostnader -12 347
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Kontigenter -3100
Bank- og kortgebyr -8359
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 759 610
NOTE 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 20 551
Renter av sparekonto i OBOS-banken 30 731
Renter i Handelsbanken 103
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4 692
SUM FINANSINNTEKTER 56 077
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1026 039
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -17 551 305
Renter pa peverandorgjeld -562
SUM FINANSKOSTNADER -18 577 906
NOTE 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1969 57 931 400
Tilgang 2016 26 789 612
Tilgang 2012 146 075 412
SUM BYGNINGER 230 796 424

Tomten ble kjopt i 1986. Gnr./bnr. 140/36. Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet
vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfort jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1
Tilgang 2007 185 625
Avskrevet tidligere -185 624
1
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2019 154 091
Avskrevet tidligere -110 061
Avskrevet i ar -22 014
22016
Gressklipper nr. 3
Tilgang 2011 110 870
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Avskrevet tidligere -110 869
1
Hako arbeidsmaskin
Tilgang 2019 250 000
Avskrevet tidligere -178 570
Avskrevet i ar =35 714
35716
Hoytrykksvasker
Tilgang 2011 28911
Tilgang 2023 32181
Avskrevet tidligere -39 637
Avskrevet i ar -10 727
10 728
Kopimaskin
Tilgang 2017 173 044
Avskrevet tidligere -173 043
1
Lundberg
Tilgang 2010 1147 500
Avskrevet tidligere 1147 499
1
Loftebukk
Tilgang 2020 42915
Avskrevet tidligere -34 332
Avskrevet i ar -8582
1
Malersproyte
Tilgang 2013 26 546
Avskrevet tidligere =26 545
1
Pick-up
Tilgang 2019 556 890
Avskrevet tidligere 397775
Avskrevet i ar ~79 555
79 560
Plog til traktor
Tilgang 2019 137 500
Avskrevet tidligere -98 210
Avskrevet i ar -19 642
19 648
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Tilgang 1992 16 950
Avskrevet tidligere -16 949
1
Sandsilo
Kostpris 18 600
Tilgang 2021 94 238
Avskrevet tidligere =75 141
Avskrevet i ar -18 847
18 850
Skuremaskin
Tilgang 2006 94750
Avskrevet tidligere -94 749
1
Snefreser nr. 1
Tilgang 2011 19 070
Avskrevet tidligere -19 069
1
Snofreser nr. 2
Tilgang 2007 116 250
Avskrevet tidligere -116 249
1
Snofreser nr. 3
Tilgang 2009 33570
Avskrevet tidligere -33 569
1
Snofreser nr. 4
Tilgang 2024 178 750
Avskrevet i ar -35 750
143 000
Tilhenger
Tilgang 2019 21033
Avskrevet tidligere -21032
1
Toro gressklipper
Tilgang 2023 343 750
Avskrevet tidligere -49 107
Avskrevet i ar -49107
245 536
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Vann- og stovsuger

Tilgang 2011 25162
Avskrevet tidligere -25161

1
Avfallskomprimator
Tilgang 2017 332 401
Avskrevet tidligere =332 400

1
Benk
Tilgng 2023 38375
Avskrevet tidligere -12 792
Avskrevet i ar -12 792

12 791

Kontormebler
Tilgang 2020 71 411
Avskrevet tidligere -57 128
Avskrevet i ar -14 282

1
Mpbler takterrasse
Tilgang 2018 449 250
Avskrevet tidligere 449 249

1
TV-overvaking
Tilgang 2010 384573
Tilgang 2011 126 429
Tilgang 2014 226175
Tilgang 2018 332 420
Avskrevet tidligere -1 069 596

1
Portapner
Tilgang 2010 392 820
Tilgang 2011 624 419
Avskrevet tidligere -1017 238

1
TV-skjerm
Tilgang 2020 20989
Avskrevet tidligere -20088
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Teknisk anlegg

Tilgang 2011 130 128
Avskrevet tidligere -130 127
1
Garasjeanlegg
Tilgang 2019 204 967
Tilgang 2020 157 783
Tilgang 2021 12 164 029
Tilgang 2022 162 063
Avskrevet tidligere -507554
Avskrevet i ar -253777
11927 511
Ladestasjon for el-bil
Tilgang 2020 745 469
Avskrevet tidligere =745 468
1
Lekeapparat
Tilgang 2023 43 940
Avskrevet tidligere -14 647
Avskrevet i ar ~14 647
14 646
TV-overvaking
Tilgang 2020 96 190
Avskrevet tidligere -96 189
1
Varmepumpe
Tilgang 2016 2559 510
Tilgang 2017 341 249
Avskrevet tidligere -2286133
Avskrevet i ar -290 026
324 599
Ventilasjonsanlegg
Tilgang 2019 1174 752
Tilgang 2020 6875
Avskrevet tidligere -590 127
Avskrevet i ar -118 163
473337
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SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 13 327 960

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -983 625
NOTE 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 23 475
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 475
NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 17
PANTE- 0G G]ELDSBREVLAN
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 38 ar.

Opprinnelig 2014 -391 650 000
Nedbetalt tidligere 67 071297
Nedbetalt i ar 4 759 987
-319 818 716
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2015 -26 000 000
Nedbetalt tidligere 6831217
Nedbetalt i ar 715 886
-18 452 897
SUM PANTE- 0G GIELDSBREVLAN -343 747 486
NOTE 18
BORETTINNSKUDD
@kt 2007 -22 900
Okt 2020 -22 900
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Opprinnelig 1969 -14 531300

SUM BORETTSINNSKUDD -14, 577 100
NOTE 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljotiltak -176 399
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -176 399
NOTE 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -163 401
Skyldig arbeidsgiveravgift -167 784
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -331185
NOTE 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 449 232
SUM KORTSIKTIG GJELD -449 232
NOTE 22
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokforte gjeld er fplgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 577 100
Panteldn 338271613
TOTALT 352 848 713

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 folgende bokforte verdi:

Bygninger 230 796 424
Tomt 1107 907
TOTALT 231904 331
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B. DISPONERING AV ARETS
RESULTAT

Arets resultat pa kr 6330 677,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arets resultat overfores til egenkapital.

C. RAPPORT FRA
VALGKOMITEEN

Valgkomiteen startet sitt arbeid i januar 2025. Skrivet fra valgkomiteen ble distribuert i
samtlige postkasser den 24. januar med svarfrist den 15. februar 2025. Det kom inn syv
interessenter.

Alle aktuelle kandidater ble kontaktet og innkalt til intervju. I tillegg tok valgkomiteen
kontakt med bade sittende styremedlemmer og varamedlemmer, samt de som er pa valg i
ar.

Valgkomiteens arbeid ble avsluttet 30. april 2025, da komiteen utarbeidet sin innstilling
til arets generalforsamling. Samtlige kandidater er kontaktet per telefon og informert om

valgkomiteens beslutning. Innstillingen er enstemmig, og valgene er gjort med bakgrunn i
hvem komiteen mener vil gjgre den beste jobben for borettslaget i kommende periode.

Oslo, 30.04. 2025
Valgkomiteen i Tveita borettslag

Ragni S. Arnesen /s/ Kjersti Haraldsen /s/ Bjorg Imsland /s/

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen tar valgkomiteens rapport til etterretning.
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GODT-
. GJORELSER

A. STYRET
HONORAR

Forslag til vedtak:

Styrets honorar foreslas gket fra kr. 450 000 til kr. 468 000 .
Honorar til 1. og 2. varamedlem foreslas gket fra kr. 36 000 til kr. 37 450 per medlem.

(Varamedlemmer har moteplikt pa samme mate som styremedlemmer, men ikke samme
ansvar.)

Kommentar til endring:
Styrehonoraret er foreslatt gkt i trad med lpnnspkning i samfunnet forgvrig.

B. ANDRE
GODTGJORELSER

Valgkomiteen
Forslag til vedtak:
Honorar til valgkomiteen foreslas endret fra kr. 7800 til kr. 8133 per medlem.

Kommentar til endring:
Honoraret er foreslatt gkt i trad med lpnnspkning i samfunnet forgvrig.
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VALG AV
. TILLITSVALGTE

VALGKOMITEEN INNSTILLER
FOLGENDE PERSONER

A. Leder, ikke pd valg
Trond S Andersen, Nakkves v 5
Styremedlem, ikke pd valg

Lasse B Kristensen, Nakkves v 1
Ann Helen Tindvik, Nakkves v 3

B. Styremedlem for 2 dr, foreslds

Daghild Trodal, Nakkves v 3
Anna M Beskow, Nakkves v 3

C. Som varamedlem for 1 dr, foreslds

Anne Korseth Fjeld, Nakkves v 1
Beate Edvardsen, Nakkves v 1

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslds

Trond S Andersen, Nakkves v 5
Ann Helen Tindvik, Nakkves v 3

Som vara for delegert til 0BOS generalforsamling foreslds

Lasse B Kristensen, Nakkves v 1

E. Som valgkomité foreslds

Ragni S Arnesen, Nakkves v 1
Kjersti E Haraldsen, Nakkves v 1
Bjorg Imsland, Nakkves v 3

Oslo, 30.04.25
Valgkomiteen i Tveita borettslag

Ragni S. Arnesen /s/  Kjersti E. Haraldsen /s/  Bjgrg Imsland /s/
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Bilde: Hpyblokk Tveita borettslag
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INNKOMNE
. FORSLAG

A. VASKERI - ENDREDE VASKETIDER INKL. SOQNDAG

Jeg onsker a fremme forslag om & utvide vasketidene i vaskeriet.

Forslag om nye tider
Man-fre 06.00-22.00
Lor 08.00-18.00

Og i tillegg apne opp for & kunne vaske pa sgndager.
Stine Torgersen, leilighet 10040.

Forslag til vedtak:

Styret mener at forslaget vil gi pkte kostnader og gkt stgybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.

Styret gnsker samtidig a oppfordre beboere som har mulighet til det a benytte vaskeritidene

som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere som er pa arbeid
dagtid kan vaske pa kveld/ettermiddag.
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B. VASKERI - UTVIDELSE VASKETIDER

FORSLAG: Utvidelse av vasketider til & inkludere spndager

BAKGRUNN:

[ dagens samfunn har mange beboere arbeidstider som gjor det utfordrende a benytte
vaskerom innenfor gjeldende dpningstider. Mange har vanlig arbeidstid 8-16, ofte med
overtid, som gjor det vanskelig & fa vasket kleer pa hverdager. Dette skaper ungdvendig
stress og praktiske utfordringer for mange beboere.

DAGENS SITUASJON:

- Vaskerom er tilgjengelig mandag til lordag

- Vaskerom finnes pa hver etasje

- Maskinene er moderne og stgysvake

- Beboere naermest vaskerommene rapporterer ikke stgyplager

FORSLAG TIL ENDRING:

1. Utvide tilgjengelige vasketider til ogsa a gjelde spndager
2. Foreslatte apningstider spndag:

Vasketid 1 kl. 08-11

Vasketid 2 kl. 11-14

Vasketid 3 kl. 14-18

BEGRUNNELSE:
1. Moderne vaskemaskiners stgyniva er betydelig lavere enn eldre modeller
2. Flere borettslag i omradet har allerede dpent for vasking pa spndager
3. @kt fleksibilitet vil bedre hverdagen for mange beboere, szerlig:
- Personer med normal arbeidstid
- Barnefamilier
- Personer med turnus- eller skiftarbeid
- Personer som pendler

@QKONOMISKE KONSEKVENSER:
Forslaget medfprer ingen ekstra kostnader for borettslaget.

Janne Stulen Aamodyt, leilighet 10039

Forslag til vedtak:

Styret mener at forslaget vil gi gkte kostnader og ¢kt stoybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.

Styret gnsker samtidig a oppfordre beboere som har mulighet til det a benytte vaskeritidene
som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere som er pa arbeid
dagtid kan vaske pa kveld/ettermiddag.
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C. FORSIKRING - EGENANDEL

Egenandel ved bruk av forsikring i borettslaget

Borettslaget har en bygningsforsikring som dekker skader pa bygningen. Hvis en skade
skyldes noe en beboer har kontroll over, ma beboeren betale en egenandel pa 25 000 kr.
Dette kan for eksempel veere en vannskade fra en lekk oppvaskmaskin. I tillegg til denne
egenandelen, ma beboeren ogsa betale egenandelen pa sin egen innboforsikring og andre
kostnader.

Vanligvis er egenandelen for privat bygningsforsikring rundt 10 000 kr.

[fplge driftskontoret er grunnen til hgyere egenandel i borettslaget:

1. Lavere forsikringspremie: En heyere egenandel gir borettslaget en lavere
forsikringspremie, som reduserer felleskostnadene. I 2022 sparte borettslaget ca. 75 000
kr pa denne maten.

2. Feerre skadesaker: En hoyere egenandel reduserer antall skadesaker, noe som ogsa
pavirker forsikringspremien. Tidligere brukte beboerne forsikringen for mange sma
skader, som slitasjeskader, noe som gkte premien.

Mine synspunkter:

3. Selv om borettslaget sentralt sparer penger, betyr det at beboerne ma betale mer nar
skader oppstar. Gitt en riktig priset forsikring blir den totale kostnaden for beboerne
omtrent den samme, men fordelingen endres. I stedet for & spre kostnaden jevnt, ma de
fa beboerne som opplever skader betale hele dette belppet. Ettersom det ikke er mulig
for en beboer a tegne en egen forsikring med en lavere egenandel er dermed vi beboere
tvunget til a ha en stgrre pkonomisk risiko og uforutsigbarhet enn vi antageligvis ville
valgt selv hvis vi hadde tegnet en egen forsikring.

4. Det er forstaelig at borettslaget vil redusere antall skader forsikringen blir benyttet til,
men jeg mener at forsikringen bor dekke vanlige skader som en privat bygningsforsikring
ville gjort. Siden beboerne ikke kan tegne egen forsikring, er det urimelig a begrense
bruken av borettslagets forsikring.

Konsekvens av redusert egenandel:

For & dekke kostnadene ved a redusere egenandelen, ma antageligvis felleskostnadene pkes.
Borettslaget sparte ca. 75 000 kr i 2022 ved & ha en hgyere egenandel. Inflasjonsjustert til
2025 blir dette ca. 85 000 kr. Hvis dette fordeles likt pa alle beboere, vil felleskostnadene
pke med ca. 8,6 kr per maned.

Forslag til generalforsamlingen:

Styret reduserer egenandelen beboere betaler ved skader som utlgser bygningsforsikringen
til et normalt niva for privatpersoner, ca. 10 000 kr. Dette vil fordele kostnadene jevnere, gi
redusert pkonomisk risiko og gi mer forutsigbarhet for beboerne.

Andreas Matre, leilighet 5038
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Forslag til vedtak:

Borettslaget har i 2025 gjennomfort en anbudsforesporsel for levering av forsikring til
Tveita borettslag. Det ble forespurt 10 forsikringsselskaper om a levere pristilbud, av disse
var det kun IF skadeforsikring som valgte a gi pris. En av arsakene til dette er at borettslaget
har en skadehistorikk som viser noe hey risiko for utbetalinger.

If skadeforsikring er forespurt hva kostnadsgkningen vil veere dersom egenandelen
reduseres fra kr 25 000,- til kr 10 000,- pr. skade. Kostnadspkningen vil bli som folger:

Reduksjon fra 25 000 til 12 000 i egenandel resulterer i fplgende prispkning pr. blokk:
Nakkves vei 5-7-9-11 - Bygg 1 ¢kes fra 768 906 til 889 860,-

Nakkves vei 3 - Bygg 2 okes fra 773 646,- til 895 436,

Nakkves vei 1 - Bygg 3 okes fra 765 107, til 884 470,-

Dette gir en total arlig okning pa forsikringspremien med kr. 362 115,-

Styret mener at forslaget vil gi for store pkte kostnader og ber generalforsamlingen stemme
mot forslaget.
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D. FORBUD - LADING AV ELSYKLER

Det skjer stadig branner i forbindelse med lading av elsykler. Lading av elsykler i leiligheter
i borettslaget ber forbys.

Bjorn Larsen, leilighet 10062

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen har ingen juridisk mulighet til & nekte beboere a lade el-sykler i
leilighetene. Generalforsamlingen har ingen mulighet for & fatte vedtak i denne saken og
styret ber derfor generalforsamlingen se bort fra forslaget. Det vil ogsa vere vanskelig for
styret/driftskontoret & handheve slikt vedtak.

Styret har gatt til innkjep av nye ladeskap for batterier til el-sykler / el-sparkesykler og
oppfordrer borettslagets beboere til & benytte disse.
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Bilde: sykkelrom

I hver blokk er det to rom beregnet for sykler, ett ved siden av postrommet og ett i garasjeplan.
Etasjeboden kan ogsa benyttes til a oppbevare sykler som ikke benyttes pa daglig basis.
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ANNEN INFORMASJON

om borettslaget

PARKERING

Borettslaget har parkerings- og garasjeplasser. Det er inngatt avtale med @stlandske
parkering AS om kontroll av parkeringsplasser for gjester og beboere med 1-roms
leiligheter.

NOQKLER OG ANNET
Nokler, post- og inngangsbrikker, maling m.m. kan kjppes pa driftskontoret i apningstiden
hverdager kl. 12.00-14.00.

VASKERI
Det er fellesvaskeri i hver etasje, disse benyttes i henhold til husordensreglene.

FORSIKRING

Borettslagets eiendommer er forsikret i [F SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
1713727. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar
det skade i leiligheten, skal andelseier sprge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til driftskontoret pa T: 22 26 91 46,
eller E: post@tveitaborettslag.no. Driftskontoret melder skaden til forsikringsselskapet og
sprger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseieren belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier
ma selv sprge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lpsere.

GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNADER

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overforsel til borettslaget hver maned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

[ henhold til forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent
roykvarsler i hver bolig, samt manuelt slokkeutstyr som kan na alle rom i boligen. I
borettslaget er det montert felles brannslange i korridorene som nar inn til alle leiligheter.
Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
for a serge for tilsyn, vedlikehold og utskifting av roykvarsler. Dersom rgykvarsleren er
defekt, skal denne skiftes omgdende av beboer pa beboers regning. Borettslaget bekoster og
besorger for vedlikehold og utskifting av slokkeutstyr i fellesarealene.

HMS - HELSE, MILJ@® OG SIKKERHET

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere og
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljp og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg, og
lekeplassutstyr. Dersom borettslaget har ansatte, ma kravene i arbeidsmiljploven om vern
av arbeidstakernes helse, miljp og sikkerhet oppfylles. Ved innkjop av tjenester og ved
dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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FORKJOPSRETT

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjopsretten (meldefrist). Medlemmer som
vil benytte forkjppsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved
sporsmal om forkjppsretten kan du henvende deg til OBOS pa T: 22 86 55 00.

AVTALE OM LEVERANSE AV ELEKTRISK KRAFT
Borettslaget kjopte i 2023 kraft fra Fortum. Dette er en aktivt forvaltet avtale.

ENERGIMERKING
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerkning.
no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV/BREDBAND
Telenor er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sporsmal kontakt
Telenors kundetjeneste pa T: 915 09 000, eller bespk deres hjemmeside www.telenor.no
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ST@RRE VEDLIKEHOLD
OG REHABILITERING

historisk oversikt

Ferdigstillelse maling innvendige flater i alle blokkene. Gjennomfgrt en analyse av

2024 tilstanden til romningstrappene i alle blokkene. Gjennomfert en undersokelse og
sikring av fasadene over inngangspartiene pa for- og baksidene.
Ferdigstillelse maling innvendige flater i Nakkves vei 5. Oppussing av alle
hovedinngangspartier og montert nye, digitale ringetavler. Skiftet lys i heissjaktene

2023 og montert nye heisalarmer. Lagt ny membran under dekket utenfor Nakkves vei 5.
Isolert ventilasjonsror i krypkjeller tilknyttet barnehagen. De frittstaende garasjene
ble utsmykket med malerier.
Skiftet tekking pa tak i Nakkves vei 3 og 1. Skiftet terrassegulv pa takterrasser i

2022 Nakkves vei 3 og 1. Skiftet ut glassfasader i alle inngangspartier til 3-lags energiglass.
Skiftet ut varmepumper for tappevann. Skiftet ut dgrer pa tak.

. Etablering av nytt garasjeanlegg, og nytt gangfelt med belysning ved parkering for
barnehage.

2020 Rehabilitert kjpkken, garderobe og lager driftskontor. Rehabilitert felles inngang og
toalett i naeringslokaler Nakkves vei 9.
Taktekking NV5, etablering av ventilasjon i naeringslokalene og driftskontor,

2019 etablering av 400 V infrastruktur for el-billading, rehabilitering av fortau og
-belysning.

5018 Skiftet ut alle horisontale soilrgr (ikke utleielokaler) og tettet taket i varmesentralen.
Ventilasjonskanaler rengjort.

2017 Etablering av nytt hgyhastighets fibernett for TV og internett, og rehabilitering av
takterrasse.

2016-2017 Rehabilitert skorstein, skiftet til LED-belysning i fellesomrader. Etablert bedre
gjenvinning av avkastluft og flere varmepumper for oppvarming.

2015-2016  Skiftet dgrtelefonene i Nakkves vei 1, 3 og 5.

501 Skiftet inngangsderer i Nakkves vei 1, 3 og 5.

> Skiftet dekke foran blokkene i Nakkves vei 1,30g5

2014 Skiftet postkasser i Nakkves vei1, 3 0g 5.

2011-2013  Utskiftning av heiser i Nakkves vei 1,3 og 5

2011-2012  Beplantning av uteomradene, stottet med midler fra Husbanken og Oslo kommune.
Oppstart EN@QK-prosjekt i 2010. Skiftet radiatorer, bygget om undersentraler

2010-2013  varmeanlegg, montert varmepumper for oppvarming og skiftet ut alle oljekjeler til
nye hoyeffektive kjeler som kan fyre med bio-olje 2012/2013.

2010-2012  Lagt membran pa garasjetakene og tilbakestilt uteomradene pa disse.

2010-2011  Pusset opp driftskontoret og styrerommet.

2008-2013  Rehabilitering av fasader og resterende bad. Skiftet soil- og tilforselsror.

2005-2006  Omtekking av taket over barnehagen utenfor Nakkves vei 5.

2005 Utskifting av aggregater til kjpleanleggene.

2004 Fortsatt rehabilitering av bad (26 stk).

2003 Etterisolering av gulv til leilighetene med store balkonger (6 stk).

2002 Omtekking av takene pa tregarasjene.

2001-2009  Rehabilitert 10 bad per ar etter vatromsnormen.
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Lagt stppeasfalt i "inngangspartiene" pa baksiden av blokkene. Skiftet stoppekraner

2000 til brannslangene i korridorene.
1999-2000 Oppgradering av kabelnettet til TV — stjernenett installert. Oppussing av korridorer,
trappesjakter, heisrepoer.

1998 Takomtekking i Nakkves vei 1 og 3, samt brannseksjonering.

1997 Montering av ekspansjonstanker.

1996 E_tskifting av oppleggskraner pa varmeanlegget. Utskifting av fordampere i
jolerommene.

1995 Utskifting av varmtvannsberedere + montering av vekslere.

1994 Utskifting av fordelingssentraler, 6 stk.

1992-1995 Rehabilitering av fasadene.

1992 Hovedtavlene utskiftet, 3 stk.

1991 El—kjele montert. ‘
avvolt lyspunkter montert i fellesarealene.

1990 Vaskeriene pusset opp, taket i Nakkves vei 5 tekket om, garasjeanlegget asfaltert.
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FORRETNINGSFQRERS OPPGAVER

OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsforer.
De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader
Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfglging og inkasso.

Regnskap og gkonomistyring
Lopende regnskapsforsel og utarbeide arsregnskap.
Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene.

Eierskifter og leilighetsopplysninger

Registrere eierskifte av leiligheter. Oppgi leilighetsopplysninger til megler,
banker, takstmenn etc.

Ivareta eventuell forkjppsrett.

Forvaltning og andre radgivningstjenester

Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/arsmete.
Radgivning innen regnskap og gkonomi.
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1 Tveita Borettslag

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Tveita Borettslag

Mgtedato: 22.05.2025
Megtetidspunkt: 18.00
Mgtested: Haugerud Kirke

Til stede: 35 andelseiere, 17 representert ved fullmakt, totalt 48 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kristin Moseby

Mgtet ble apnet av Trond Simen Skaraas Andersen.

1. Konstituering

A. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Henrik W. Waale foreslatt.
Vedtak: Valgt

B. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

C. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Kristin Moseby foreslatt. Som protokollvitne ble
Morten Ousdal foreslatt.

Vedtak: Valgt

D. Godkjenning av mateinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
matet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

E. Valg av tellekorps
Som tellekorps ble det foreslatt Vibeke Kjelsrud og Kim Andre Solberg

Vedtak: Valgt

2. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2024

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgaétt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

C. Rapport fra valgkomiteen
Vedtak: Generalforsamlingen tar valgkomiteens rapport til etterretning.
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2 Tveita Borettslag

3. Fastsettelse av honorarer

A. Styrets honorar foreslas gket fra kr 450 000 til kr 468 000.
Honorar til 1. og 2. varamedlem foreslas gket fra kr 36 000 til kr 37 450 per medlem.
Samlet honorar settes til kr 542 900.

Vedtak: Styrets honorar foreslas gket fra kr 450 000 til kr 468 000.
Honorar til 1. og 2. varamedlem foreslas oket fra kr 36 000 til kr 37 450 per medlem.
Samlet honorar settes til kr 542 900.

B. Andre godtgjerelser: Honorar til valgkomiteen foreslas endret fra kr 7 800 til kr 8 133
per medlem. Samlet belgp for andre godtgjarelser settes til kr 24 399.

Vedtak: Honorar til valgkomiteen foreslas endret fra kr 7 800 til kr 8 133 per
medlem. Samlet belop for andre godtgjorelser settes til kr 24 399.

4. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 2 ar, ble Daghild Trodal foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Anna M Beskow foreslatt.
Vedtak: Valgt

C Som varamedlem for 1 ar, ble Anne Korseth Fjeld foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Beate Edvardsen foreslatt.
Vedtak: Valgt

D Som delegerte med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Trond S Andersen
Delegert Anne Helen Tindvik
Varadelegert Lasse B Kristensen

Vedtak: Valgt
E Som representanter i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt Ragni S Arnesen, Kjersti E

Haraldsen og Bjgrg Imsland
Vedtak: Valgt
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3 Tveita Borettslag
Saker til behandling

A. Vaskeri — endrede vaskeritider inkl. sgndag

Forslagsstiller: Stine Torgersen, leilighet 10040.

Forslag: Jeg gnsker a fremme forslag om a utvide vasketidene i vaskeriet.

Forslag om nye tider: Man-fre 06.00-22.00 Lor 08.00-18.00
Og i tillegg apne opp for & kunne vaske pa sendager

Forslag til vedtak/styrets innstilling:

Styret mener at forslaget vil gi okte kostnader og gkt steybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget. Styret gnsker samtidig & oppfordre beboere som har mulighet til det & benytte
vaskeritidene som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere
som er pa arbeid dagtid kan vaske péa kveld/ettermiddag.

Styret mener at forslaget vil gi gkte kostnader og gkt staybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.

Vedtak: Forslaget falt

B. Vaskeri — utvidelse vaskeritider
Forslagstiller: Janne Stulen Aamodt, leilighet 10039

Forslag: 1. Utvide tilgjengelige vasketider til ogsa a gjelde sendager 2. Foreslatte
apningstider sendag: Vasketid 1 kl. 08-11 Vasketid 2 kl. 11-14 Vasketid 3 kl. 14-18

Saksfremstilling:

BAKGRUNN: | dagens samfunn har mange beboere arbeidstider som gjor det
utfordrende & benytte vaskerom innenfor gjeldende apningstider. Mange har vanlig
arbeidstid 8-16, ofte med overtid, som gjor det vanskelig & f& vasket kleer pa hverdager.
Dette skaper ungdvendig stress og praktiske utfordringer for mange beboere.

DAGENS SITUASJON: - Vaskerom er tilgjengelig mandag til lardag - Vaskerom finnes
pa hver etasje - Maskinene er moderne og staysvake - Beboere naermest vaskerommene
rapporterer ikke stayplager

BEGRUNNELSE: 1. Moderne vaskemaskiners stayniva er betydelig lavere enn eldre
modeller 2. Flere borettslag i omradet har allerede apent for vasking pa sendager 3. Okt
fleksibilitet vil bedre hverdagen for mange beboere, seerlig: - Personer med normal
arbeidstid - Barnefamilier - Personer med turnus- eller skiftarbeid - Personer som pendler

JKONOMISKE KONSEKVENSER: Forslaget medfarer ingen ekstra kostnader for
borettslaget

Forslag til vedtak/styrets innstilling:

Styret mener at forslaget vil gi okte kostnader og gkt staybelastning for de beboere som
har leiligheter tilknyttet vaskeriet. Styret ber derfor generalforsamlingen stemme mot
forslaget.
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4 Tveita Borettslag
Styret ensker samtidig & oppfordre beboere som har mulighet til det & benytte
vaskeritidene som er pa dagtid slik at tider pa ettermiddag/kveld blir ledig for de beboere
som er pa arbeid dagtid kan vaske pa kveld/ettermiddag.

Vedtak: Forslaget falt

Det ble fremsatt et alternativt benkeforslag: Fjerne en time fra oppstart av dpningstid
pa hverdager (fra kI 7.00 til kl 8.00) og i stedet holde vaskeriet apent fra kl 12.00 til 17.00
pa sgndager.

Vedtak: Benkeforslaget falt

. Forsikring — egenandel
Forslagsstiller: Andreas Matre, leilighet 5038

Forslag: Styret reduserer egenandelen beboere betaler ved skader som utloser
bygningsforsikringen til et normalt niva for privatpersoner, ca. 10 000 kr. Dette vil
fordele kostnadene jevnere, gi redusert skonomisk risiko og gi mer forutsigbarhet
for beboerne.

Saksfremstilling:

Borettslaget har en bygningsforsikring som dekker skader pa bygningen. Hvis en skade
skyldes noe en beboer har kontroll over, ma beboeren betale en egenandel pa 25 000 kr.
Dette kan for eksempel vaere en vannskade fra en lekk oppvaskmaskin. | tillegg til denne
egenandelen, ma beboeren ogsa betale egenandelen pa sin egen innboforsikring og
andre kostnader.

Vanligvis er egenandelen for privat bygningsforsikring rundt 10 000 kr.
Ifalge driftskontoret er grunnen til hayere egenandel i borettslaget:

1. Lavere forsikringspremie: En hgyere egenandel gir borettslaget en lavere
forsikringspremie, som reduserer felleskostnadene. | 2022 sparte borettslaget ca. 75 000
kr pa denne maten.

C2. Feerre skadesaker: En hgyere egenandel reduserer antall skadesaker, noe som ogsa
pavirker forsikringspremien. Tidligere brukte beboerne forsikringen for mange sma
skader, som slitasjeskader, noe som gkte premien.

Mine synspunkter:

3. Selv om borettslaget sentralt sparer penger, betyr det at beboerne ma betale mer nar
skader oppstar. Gitt en riktig priset forsikring blir den totale kostnaden for beboerne
omtrent den samme, men fordelingen endres. | stedet for & spre kostnaden jevnt, ma de
fa beboerne som opplever skader betale hele dette belgpet. Ettersom det ikke er mulig
for en beboer & tegne en egen forsikring med en lavere egenandel er dermed vi beboere
tvunget til & ha en starre gkonomisk risiko og uforutsigbarhet enn vi antageligvis ville
valgt selv hvis vi hadde tegnet en egen forsikring.

4.Det er forstaelig at borettslaget vil redusere antall skader forsikringen blir benyttet til,
men jeg mener at forsikringen bgr dekke vanlige skader som en privat bygningsforsikring
ville gjort. Siden beboerne ikke kan tegne egen forsikring, er det urimelig & begrense
bruken av borettslagets forsikring.
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5 Tveita Borettslag

Konsekvens av redusert egenandel: For & dekke kostnadene ved a redusere
egenandelen, ma antageligvis felleskostnadene gkes. Borettslaget sparte ca. 75 000 kr i
2022 ved & ha en hayere egenandel. Inflasjonsjustert til 2025 blir dette ca. 85 000 kr.
Hvis dette fordeles likt pa alle beboere, vil felleskostnadene gke med ca. 8,6 kr per
maned.

Forslag til vedtak /styrets innstilling:

Borettslaget har i 2025 gjennomfart en anbudsforesparsel for levering av forsikring il
Tveita borettslag. Det ble forespurt 10 forsikringsselskaper om a levere pristiloud, av
disse var det kun IF skadeforsikring som valgte & gi pris. En av arsakene til dette er at
borettslaget har en skadehistorikk som viser noe hgy risiko for utbetalinger.

If skadeforsikring er forespurt hva kostnadsgkningen vil vaere dersom egenandelen
reduseres fra kr 25 000,- til kr 10 000,- pr. skade. Kostnadsgkningen vil bli som felger:

Reduksjon fra 25 000 til 12 000 i egenandel resulterer i fglgende prisgkning pr. blokk:
e Nakkves vei 5-7-9-11 - Bygg 1 okes fra 768 906 til 889 860,-
o Nakkves vei 3 - Bygg 2 gkes fra 773 646,- til 895 436,-
e Nakkves vei 1 - Bygg 3 gkes fra 765 107,- til 884 470,-

Dette gir en total arlig gkning pa forsikringspremien med kr 362 115,-

Styret mener at forslaget vil gi for store gkte kostnader og ber generalforsamlingen
stemme mot forslaget.

Vedtak: Forslaget falt

D. Forbud —lading elsykler
Forslagsstiller: Bjgrn Larsen, leilighet 10062

Forslag: Det skjer stadig branner i forbindelse med lading av elsykler. Lading av
elsykler i leiligheter i borettslaget bor forbys.

Forslag til vedtak/styrets innstilling:

Generalforsamlingen har ingen juridisk mulighet til & nekte beboere & lade el-sykler i
leilighetene. Generalforsamlingen har ingen mulighet for a fatte vedtak i denne saken og
styret ber derfor generalforsamlingen se bort fra forslaget. Det vil ogsa veere vanskelig for
styret/driftskontoret & handheve slikt vedtak.

Styret har gatt til innkjep av nye ladeskap for batterier til el-sykler / el-sparkesykler og
oppfordrer borettslagets beboere til & benytte disse

Vedtak: Forslaget falt

Det ble fremfort et benkeforslag med en annen ordlyd: Det innfares pabud om & benytte
borettslagets ladeskap for lading av batterier til el-sykler/el-sparkesykler og forbys
oppbevaring av slike framkomstmidler i oppganger og i remningsveier.

Vedtak: Forslaget falt
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Mgtet ble hevet kl.: 19.15.

Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Henrik W. Waale/s/

Farer av protokollen
Navn: Kristin Moseby/s/

Protokollvitne
Navn: Morten Ousdal/s/

Tveita Borettslag




RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 57 588 090 54 016 186 57 677 000 59 780 400
Ladeinntekter EL-bil 602 726 655 912 360 000 300 000
Antenneanlegg 411394 408 537 435 400 405 400
Andre inntekter 3 337 060 589 559 218 000 218 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 58 939 270 55670194 58 690 400 60 703 800
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 -5190 626 -4 915 285 -4 919 000 -5 149 000
Styrehonorar -522 000 -487 000 -507 000 ~542 900
Avskrivninger 14 -983 625 -952 081 -1570 000 -1 000 000
Revisjonshonorar 6 -33 875 -36 625 -25 000 -/40 000
Andre honorarer -23 400 -29 200 -23 400 -24 400
Forretningsfererhonorar -535 655 -508 695 -535 000 -563 000
Konsulenthonorar 7 -209 053 -51 096 -200 000 -500 000
Kontigenter -163 800 -163 800 -165 000 -165 000
Drift og vedlikehold 8 -4 190 551 -8 772063 -2 537 500 -3 606 500
Forsikringer -2510 875 -2 409 340 -2 650 000 -2 650 000
Kommunale avgifter 9 -6 616 887 -5492 332 -6 647500 -7 704 000
Energi/fyring =-7132933 -10 170 607 -6500 000 -6500 000
TV-anlegg/bredband -3213 874 -2 665 621 -3 181 862 -3 500 000
Andre driftskostnader 10 -2 759 610 -2 717 607 -2371500 -2 203000
SUM DRIFTSKOSTNADER -34 086764  -39371352 -31832762 -34147800
DRIFTSRESULTAT 2/ 852 507 16 298 842 26 857638 26 556 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 11 56 077 115 815 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -18 577 906 15323303 -18 704 000 -17 237 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -18 521829  -15207488 -18 604000 -17137 000
ARRSRESULTAT 6 330 677 1091354 8253638 9419 000
Overforinger
Reduksjon udekket tap 6330677 1091354
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SOLGTE ANDELER

Oversikt over solgte andeler 2022, 2023 0g 2024

1-roms 2-roms 3-roms
Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld Pris | Pris + f.gjeld
2022 3225 3540 3687 4168 5041 5613
Endring i kr 53 48 153 142 225 206
Endringi % 1,67 % 1,37 % 4,32 % 3,52 % 4,67 % 3,80 %
2023 2969 3274 3473 3627 4237 4800
Endring i kr -256 -266 -214 541 -804 -813
Endring i % -8,6 % -8,12 % -6,16 % -14,92 % -18,98 % -16,94 %
2024 3495 3798 3473 4183 4847 5399
Endring i kr 526 524 249 556 610 599
Endringi% 17,72 % 16,02 % 7,17 % 15,34 % 14,39 % 12,48 %
Tall i tusen
Antall omsatte leiligheter 2022 2023 2024
1-roms 31 26 15
2-roms 32 35 34
3-roms 3 8 6
Totalt 66 69 55
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Velkommen til &rsmgte i TVEITA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gijennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 14. oktober kl. 09:00 og lukker 17. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/315

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

» Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjere det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Oppdraget til naveerende revisor PwC utlgper, det ma derfor snarlig velges ny revisor. Det ma ved
ekstraordineer generalforsamling velges ny revisor som meldes inn til Brenngysund. | henhold til
borettslagsloven § 9-1 har borettslag revisjonsplikt.

De som ikke kan stemme digitalt leverer inn blankett pa driftskontoret, eller i driftskontorets postkasse pa
venstre side i postrommet, innen 17. oktober.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i TVEITA BORETTSLAG

2av’/
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Ole Morten @versjgen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Eirik Hellesvik (NV5) og Kristin Skavasen (NV3) er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av7
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I henhold til borettslagsloven § 9-1, har borettslag revisjonsplikt og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

PwC i Norge har besluttet & selge deler av sin revisjon- og radgivningsvirksomhet ved & etablere et nytt selskap
med 260 medarbeidere og 20 partnere. Derfor utlgper oppdraget til borettslagets naveerende revisor, PwC
AS, og det er ngdvendig med valg av ny revisor.

Det nye revisjonsselskapet som etableres, "PwC Assurance AS" (forelapig navn) med org. nr. 834 836 912

har sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren. Ansvarlig revisor har langvarig
samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS
videreferer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at generalforsamlingen velger PWC Assurance med organisasjonsnummer 834 836 912 som
ny revisor.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefgres, herunder vilkar, honorarmodell og etablert
praksis. Det vil ikke medfare oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelapig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.

4dav7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordinaert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet &pnes 14:10.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1710.25
Selskapsnummer: 315 Selskapsnavn: TVEITA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Ole Morten Q@versjgen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Eirik Hellesvik (NV5) og Kristin Skavasen (NV3) er valgt.

|:| For
1 mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

S5av?7
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912,
som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7
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Ry oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Protokoll til ekstraordinzert arsmgte 2025 for TVEITA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950266376
Mgatet ble gjennomfert heldigitalt fra 14. oktober kl. 09:00 til 17. oktober kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 182.
Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ole Morten @versjgen er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 38
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Eirik Hellesvik (NV5) og Kristin Skavasen (NV3) er valgt.
. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 39
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 145
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 37
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. \Valg av ny revisor
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I henhold til borettslagsloven § 9-1, har borettslag revisjonsplikt og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

PwC i Norge har besluttet & selge deler av sin revisjon- og radgivningsvirksomhet ved & etablere et nytt selskap
med 260 medarbeidere og 20 partnere. Derfor utlgper oppdraget til borettslagets navaerende revisor, PwC
AS, og det er ngdvendig med valg av ny revisor.

Det nye revisjonsselskapet som etableres, "PwC Assurance AS" (forelapig navn) med org. nr. 834 836 912

har sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren. Ansvarlig revisor har langvarig
samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS
videreferer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at generalforsamlingen velger PWC Assurance med organisasjonsnummer 834 836 912 som

ny revisor.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefgres, herunder vilkar, honorarmodell og etablert
praksis. Det vil ikke medfare oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.

«~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 38
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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HUSORDENSREGLER FOR TVEITA BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 16. november 1972,
med endringer senest 27. august 2024.

1. Innledning

Tveita Borettslag er et andelslag hvor 819 andelseiere sammen eier
eiendommen. Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at den holdes i
god stand og at borettslagets omdgmme er det best mulige.

For a skape de best mulige forhold mellom andelseierne, har vi i disse
husordensreglene gitt enkle regler, som det er i hver enkelt andelseiers
interesse a overholde. Husordensreglene er vedtatt av
generalforsamlingen og gjelder som en del av kontrakten.

Vaktmestere er ansatt for a sgrge for orden og for & ha tilsyn med
eiendommen. De har plikt til & pase at husordensreglene blir overholdt
og melde eventuelle overtredelser til daglig leder.

Alle klager, enten det gjelder brudd pa husordensreglene eller annet, ma
fremmes skriftlig til daglig leder. Andre henvendelser rettes til styret eller
daglig leder i kontortiden.

2. Alminnelige bestemmelser.

Sykling, fotballsparking og annen ballsport er ikke tillatt pa borettslagets
plener og i inngangspartiene.

Grentanlegg som plener, busker, traer og blomster ma vernes om. Kast
ikke sgppel av noe slag pa borettslagets omrade.

Grilling pa balkongen er forbudt.

All mating av fugler og andre dyr pa lagets eiendom er forbudt, da dette
vil medfgre utgy og tilgrising av omradet og bygninger.

Sykler, ski, kjelker, barnevogner, fottay, sappel eller andre private ting
skal ikke plasseres i fellesarealene, men i boligen eller dertil egnede
rom.

All lek og ungdig opphold i innvendige fellesarealer og pa tak er forbudt.

Utgangsdarene skal holdes last hele dagnet. Slipp ikke inn ukjente som
ringer pa porttelefonanlegget. | henhold til brannforskriftene er
oppbevaring eller lagring av mopeder, motorsykler og scootere i kjellere
eller fellesrom forbudt. Darer til kjellere, kjglerom, vaskerier og egne
boder skal alltid holdes last.
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Balkongene ma ikke nyttes til risting eller banking av tay eller sengekleer.
Ty som luftes, ma ikke henge over balkongkanten. Tay ma ikke ristes i
trappeoppganger eller korridorer. Ved balkongrengjgring ma man passe
pa at det ikke blir vannsgl til naboene. Balkongene skal ikke benyttes til
lagringsplass av ting som ikke har relevant tilknytning til balkongen. Det
er ikke tillatt & kaste sgppel eller lignende fra balkongen. All bruk av apen
ild pa balkongen er forbudt. Det er ikke tillatt & montere fliser, plater eller
noen form for permanente installasjoner pa balkongen. Innglassing av
balkong er kun tillatt med godkjent type glass og montasije.

3. Dyrehold.
Det er ikke tillatt & holde hund eller utekatt. For innekatt gjelder falgende
regler:
- Innekatten skal vaere innenfor andelseiers omrade, og ikke veere til
sjenanse for andre beboere.
- Innekatten fraktes til/fra andelseiers omrade i band/bur.

Andelseiere som ved saerskilt grunn har fatt dispensasjon til 4 ha hund,
skal benytte ekskrementpose, hunden skal alltid vaere i band pa
borettslaget sin eiendom og det er forbudt a lufte hunden pa gvre plen
mellom og rundt blokkene.

4. Regler om ro i boligen.

Beboerne bgr unnga a forarsake ungdvendig og urimelig stay. Opptre
stille i trappene og i korridorene. Seerlig bagr det utvises forsiktighet ved
bruk av musikk, TV og radio. Musikkundervisning tillates bare etter
seerskilt avtale med styret og etter samtykke fra beboere over, under og
ved siden.

Ngdvendig arbeid som medferer stgy ma utfgres sa hensynsfullt som
mulig, og ikke far kl. 08.00 og ikke etter kl. 21.00 pa vanlige hverdager,
og pa lgrdager ikke etter kl. 17.00. Pa son- og helligdager er arbeid som
medfarer stay forbudt.

Hobbyvirksomhet og hjemmearbeid som medfarer sjenerende stay er
ogsa forbudt. | tiden fra kl. 22.00 til 06.00 skal det veere ro i boligen.
Man bgr varsle naboer hvis man skal ha en festlig anledning som
medfagrer noe mer uro enn alminnelig.

5. Avfall

Avfall skal sorteres etter den tids gjeldende instruks fra Oslo Kommune.
Sjaktene er kun tillatt brukt til husholdningsavfall og dette skal vaere
innpakket i plastposer og ikke veere stgrre enn at de fint gar igjennom
sjaktdgrene.

Det skal benyttes egne poser fra Oslo Kommune til plast og matavfall.
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Annet avfall skal ikke plasseres eller etterlates i kjeller, garasje eller
andre fellesarealer.

Slikt avfall kan kastes i containere som settes foran inngangspartiene til
blokkene en gang i hvert kvartal, se oppslagstavler og hiemmesider pa
nett for datoer.

6. Vaskerier.

Regler for bruk av vaskeriene og instruks for bruk av maskiner ma
folges. Vasketidene er kl. 07.00 - 21.00 pa de fem farste dagene i uken,
lerdag kl. 08.00 - 18.00. Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tgy som
tilhgrer andre enn andelseierne. Vasketid reserveres med vaskerilas. Ga
ikke inn i vaskemaskin- eller tarkerommet nar dette er i bruk. Vaskeri-
lasene skal vaere pa tavlen under hele vaskeperioden. Fjern vaskerilas
hvis reservert vasketid ikke skal benyttes.

Brukerne av vaskeriene plikter a utfgre renhold etter falgende plan: K.
07.00 - 10.00 rengjgr vaskerommet, kl. 10.00 - 13.00 rengjer
rullerommet, kl. 13.00 - 17.00 rengjar gulv i gangen, kl. 17.00 - 21.00
rengjer gulv i tarkerom. Lagrdager kl. 08.00 - 11.00 tgrk stav av overflater
vaskerom, kl. 11.00 - 14.00 tark stgv av overflater rullerom og kl. 14.00 -
18.00 tark stgv av overflater gang og tarkerom. Tgrkerommet skal
rengjgres etter hver vasketid.

Ved gjentatte brudd pa vaskerireglene fra beboer har styret anledning til
a vedta utestengelse i 3 maneder ved 3 mottatte klager. Ny klage gir
fullstendig utestengelse.

7. Handlevogner.
Handlevogner skal ikke bringes med fra tilliggende butikker til
borettslaget sin eiendom for sa a hensettes.

8. Heiser.

Alle andelseiere ma falge den instruks som er satt opp for bruken av
heisene. Det ma pases at barn ikke bruker heisene ungdvendig, og at
det ikke kastes s@ppel av noe slag i heisene.

9. Lufting.

Utlufting av boligen ma skje via balkongdgr eller vindu. Lufting ut i
korridoren er ikke tillatt. Lufting med korridorvinduene skal begrenses i
fyringsperioden for & forhindre ungdvendig store fyringsutgifter.

Veer obs for fryseskader pa radiator ved lufting gjennom vinduene i
vinterhalvaret.

10. Rayking.
Rayking er forbudt i borettslagets fellesarealer inkludert garasjeanlegget.

167



11. Vedlikehold.

Alle andelseiere plikter a holde boligen, inkludert balkongen, godt
vedlikeholdt. Ved manglende vedlikehold kan andelseier bli gjort
erstatningspliktig for skader. Dette er spesielt viktig i vatrom.

Beis og maling til bruk pa balkongen er gratis og kan hentes pa
driftskontoret i apningstiden. Darer, vinduer med rammer og
balkongrekkverk som gnskes skiftet, ma erstattes med en type som
styret har godkjent, og for andelseiers egen regning.

12. Navneskilt.
Alle beboere plikter til enhver tid a ha navneskilt pa/ved entredgrene.

13. Parabolantenner.

Det er tillatt & ha parabolantenne pa balkongen hvis antennen ikke er
synlig fra bakken. Det er ikke tillatt & fastmontere parabolantenne i
betongen.

14. Parkering.

1. Biler og andre kjoretgyer tilhgrende beboere henvises til de enkelte
beboeres/andelseieres biloppstillingsplasser.

2. Beboere i 1-romsboliger kan bruke gjesteparkeringen som
biloppstillingsplass, eller leie biloppstillingsplass i garasjeanlegget.

3. 2- og 3- roms boliger skal mellom kl. 16:00 og 08:00 bruke de bil-
oppstillingsplassene som falger boligen. Inntauing, for eiers regning og
risiko, kan forekomme om dette ikke fglges.

4. Det er ikke lov a hensette uregistrerte biler pa gjesteparkeringen.
Disse vil bli inntauet for eiers regning og risiko.

5. Garasjeanlegget skal ikke brukes til lagring av utrangerte kjgretay og
bilvrak, pa lik linje med andre gjenstander med unntak av punkt 17.3.

6. Lastebiler og varebiler som ikke eies og/eller disponeres av
andelseieren, har ikke anledning til & parkere pa borettslagets
eiendom.

7. All stans i inngangspartiene er forbeholdt utrykningskjeretay og
ngdvendig transport. Parkeringen ma begrenses til det absolutt
ngdvendige. Brudd pa dette medfarer kontrollavgift og inntauing for
eiers regning og risiko.

Man kan eventuelt sparre Driftskontoret om en midlertidig
parkeringstillatelse. De avgjgr da behovet for dette.

8. Det er ikke tillatt & parkere private kjgretay med lengde lenger enn
550 cm og bredde starre enn 230 cm pa gjesteparkeringsplassene.
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15. Parkering for beboere med storre kjoretoyer og lastebiler pa
gjesteparkeringen i Nakkves vei.

Kasse-/varevogner og lastebiler med stgrre mal enn: Lengde 550 cm og
bredde over 230 cm, har ikke tillatelse til & parkere pa gjesteparkeringen
langs Nakkves vei. Kjgretay med lengde over 550 cm og bredde over
230 cm, skal sgke driftskontoret om parkering pa plasser for store biler.
Gjelder ikke kjgretay med parkeringsdispensasjon for
bevegelseshemmede.

16. Registrering av kjoretay.

Felgende retningslinjer gjelder:

1. Beboere som innehar kjagretgy skal registrere disse pa driftskontoret i
borettslagets digitale register.

2. Beboere med flere enn en bil ma evt. leie plass i garasjeanlegget.
Dette er andelseierens ansvar. Regelen er da at man kun far parkere
ute mellom kl. 08:00 og 16:00 for dette kjgretayet.

3. Det er beboers ansvar a besgrge at kjgretay blir registrert i
borettslaget sitt register.

4. Beboer skal informere Driftskontoret ved bytte av bil.

5. Gjester skal registrere kjoretgyet for gyldig parkering pa skjerm i
inngangspartiene.

Det er mulig a registrere kjgretayet for 3 forskjellige tidshorisonter.
a. 5 timer og ingen karenstid
b. 1 dagn med 24 timers karenstid
c. 3 degn med 48 timers karenstid
Karenstid vil si at kjgretayet har karantene for parkering pa
borettslaget sin eiendom.

6. Har man gjester utover tre dager, skal disse registrere kjgretgyet pa
driftskontoret for forlenget parkering.

7. Kjoretay som ikke er gyldig registrert vil bli ilagt kontrollavgift.

17. Generelt vedr. parkering.

1. Garasjeanlegg og gjesteparkeringsplassene feies og rengjares
etter behov. Dette vil bli varslet i rundskriv samt med oppslag
minimum 14 dager i forkant. Kjgretay ma fjernes i perioden og
plasseres pa alternativt omrade. Kjgretgy som ikke er fiernet vil
risikere a bli borttauet. Alt som ikke er fjernet fra p-plassene vil
bli fiernet for eiers regning og risiko. De samme regler gjelder for
sngbrgytingsaktivitet om vinteren. Driftskontoret kan veere
behjelpelig med fjerning av kjgretgy, ved at man tar kontakt i god
tid pa forhand.

2.Stgrre reparasjoner av bil skal ikke forekomme pa borettslagets
eiendom.

3.Garasjeplassene skal til enhver tid veere fri for avfall. Det tillates
kun lagret sommer-/vinterdekk pa felg, samt tilhenger, om det er
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plass.

18. Duenett.

Duenett kan monteres av den enkelte andelseier. Opplysninger om
firmaer som leverer dette kan faes ved henvendelse til daglig leder pa
driftskontoret.

19. Takterrasse.
ORDENSREGLER FOR BRUK AV TAKTERRASSE
Takterrassen er for alle — vis hensyn.

1.

Grilling og bruk av apen flamme er ikke lov.

Pa grunn av brannfare, sal og sgppel tillates ikke bruk av noen
form for grill, bruk av apen flamme som lys og fakler eller
stjerneskudd og fyrverkeri.

. Mabler

Benytt fortrinnsvis de fastmonterte mgblene. Bringer du selv med
deg stoler etc. ma dette fijernes nar du forlater takterrassen. Pa
grunn av vind og stor fare for at parasoller vil blase ned fra
takterrassen, er det ikke tillatt & bruke dette.

. Sgppel mm

Ta med deg alt du har tatt med opp pa takterrassen — ingenting
skal ligge igjen.

. Rayking

Det er ikke tillatt & rayke pa takterrassene.

. Skader og haerverk

Skader og/eller haerverk forvoldt av beboere eller deres gjester kan
medfgre erstatningsansvar og begrensninger i tilgangen pa
takterrassen. Meld fra til driftskontoret hvis du ser noe som ikke er i
orden.

. Takterrassene er apne i tidsrommet 07:00 til 23:00

Hoylytt festing mv. er ikke tillatt. Vi viser til husordensreglene punkt
4 om ro etter kl. 22:00.

. Det er strengt forbud a bevege seg utenfor det innglassede

omradet. Overtredelse medfgrer automatisk utestengelse i 3
maneder. Gjentakelse kan resultere i lengre tids utestengelse,
denne fastsettes av styret.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE KAN MEDF@RE
UTESTENGELSE FRA TAKTERRASSEN.
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VEDTEKTER FOR TVEITA BORETTSLAG ORG. NR. 950 266 376

Vedtatt pa generalforsamling den 9.10.2007 med endringer senest den 26. april
2022.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal

Tveita Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1.2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1)

Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2)

Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseier

2.1 Andeler og hvem som kan veere andelseier

(1)

Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2)

Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3)
Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti - 10 prosent av
boligene i laget:

- stat,

- fylkeskommune,

- kommune,

- selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

171



==

TVYEITA
BORETTSLAG

2

- stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

- selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)
En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

)
Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6)
En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2.2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1)

En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)
Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til a bruke
boligen.

(3)
Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kapitel 2 i disse vedtektene.

(4)

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram: til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5)
Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6)

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader fram til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsberettigede
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3.1 Forkjopsrett

(1)
Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjapsrett.

3.2 Interne forkjopsberettigede
(1)

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2)
Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3.3 Behandlingsregler og frister
(1)

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnti 3.1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3.3 (2) jfr. borettslagslovens § 4-15 fagrste ledd.

(2)

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er tyve dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3)
Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4)
Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.
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(5)

Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes fram skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3.4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras il ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, il
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har heart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4.1 Boretten

(1)

Hver andel gir enerett til & bruke én bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2)
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3)

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4)

Generalforsamlingen fastsetter vanlige husordensregler for eiendommen.

4.2 Overlating av bruk
(1)

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:
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- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2)

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til borettslaget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3)

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning. Andelseier plikter a holde styret
informert om eventuell utleie av deler av boligen.

(4)
Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

()

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6)

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier,

Jf. Borettslagslovens § 4-6

5. Bygningsmessige arbeider

(1)

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)
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Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.

(3)
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr som er i strid med vedtatte
husordensregler er ikke tillatt.

6. Andelseiers vedlikeholdsplikt.

6.1 Vedlikeholdsplikten

Andelseier skal holde hele boligen med balkong i forsvarlig stand, og utfgre det
normale vedlikehold:

(1)

Utvendig beising av vinduer, der og trepanel, maling av utvendige betongflater i tak
og vegger ved behov. Maling av gulv pa balkong. Bare farger godkjent av
borettslaget ma brukes utendars. Andelseier er ansvarlig for at aviep pa balkong er
apent.

(2)

Vedlikehold av gulvbelegg og tapet, maling av tak og vinduer, utskifting av kjgkken
og ytterder. Andelseier som har reservert seg mot vindusutskiftning, palegges
kostnaden for fremtidig utskiftning, dersom den ma utfares for neste totale
utskiftning.

(3)

Vedlikeholdet omfatter ngdvendig og forebyggende kontroll (internkontroll/el -sjekk av
boligen). Vedlikehold, reparasjon og utskiftning av sikringsskapets las, der og
installasjoner fra og med hovedsikring med ledninger fram til og med stikkontakter og
tilkoblingspunkter i leiligheten, herunder utstyr som tilknyttes disse punkter, skal
foretas av faglig autorisert personell. Vedlikeholdet omfatter ogsa varmekabler og
utskifting/fornyelse av disse.

(4)

Vann- og avlgpsledninger fra rgrstamme til kran og sluk med alt tilkoblet utstyr.
Herunder ogsa ansvar for oppstaking av avlgpsrer dersom grenrgr gar tett. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(5)

Telefonledning, antennekabel og porttelefon inne i boligen.

(6)

Holde boligens avtrekksventiler og ventilasjonskanaler rene.

(7)
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Andelseier er ansvarlig for at rgkvarsler er i orden. Andelseier er ansvarlig for a
kontrollere at den er i stand og fungerer. Andelseier er ansvarlig for & oppbevare
brann og eksplosjonsfarlige stoffer i henhold til forskrift fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

(8)

Andelseier har plikt til & laere seg bruk av husbrannslange.

(9)

Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekt og
skadedyr plikter andelseier straks a gi melding til Driftskontoret, og uten ugrunnet
opphold starte sanering. Borettslaget bekoster sanering av veggedyr.

(10)

Andelseier skal melde fra om alle skader og lekkasjer pa radiator med kran og
pakkboks. Andelseier er ansvarlig for skader andelseier forvolder ved inngrep i
sentralfyringssystemet, haerverk eller uforsvarlig bruk av radiatorene.

6.2 Mislighold av vedlikeholdet

Farer en andelseiers mislighold av vedlikeholdsplikten til skade pa egen bolig,
borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig (felgeskader) og forholdet
ikke dekkes av borettslagets / bygningsmessige forsikring, har andelseier ansvar for
utbedring for egen kostnad.

7. Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2)

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen
(fra bolig til bolig), skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye,
slike installasjoner gjennom boligen, dersom dette ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslaget er ogsa ansvarlig for sentralfyringssystemet med rgrstammer, grenrar,
radiatorer med kran og pakkboks. Borettslaget utfarer og koordinerer vedlikeholdet.

(3)

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterdarer il
inngangsvestibyle i underetasje og dgrer til fellesrom og trapperom, samt reparasjon
eller utskiftning av tak, bjelkelag og baerende veggkonstruksjoner.

(4)
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5)

Borettslaget har ansvar for a drive oppleering i bruk av husbrannslange.

8. Utbedringsansvar, forsikring og erstatning

(1)

Farer en andelseiers mislighold til skade pa egen bolig, borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar, som dekkes av borettslagets
bygningsmessige forsikring, kan andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for
forsikringens egenandel.

(2)
Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og / eller lgsgre.

(3)
Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4)
Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

9. Felleskostnader og pantesikkerhet

9.1 Felleskostnader

(1)

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2)
Nar seaerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

9.2 Betaling av felleskostnader

(1)
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Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2)
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

9.3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet

er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

10. Mislighold, salgspaleqq og fravikelse

10.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

10.2 Palegg om salg
(1)

Hvis en andelseier misligholder sine plikter i vesentlig grad, til tross for advarsler, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2)
Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

10.3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

11. Styret, styrets oppgaver og dets vedtak
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11.1 Styret

(1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2)

Funksjonstiden for styrets leder og styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Av hensyn til kontinuitet i styret bgr det tilstrebes & velge 2 styremedlemmer
pa hver generalforsamling.

(3)
Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine styremedlemmer.

11.2 Styrets oppgaver
(1)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2)
Styreleder skal sgrge for at styret holder mater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)
Styret skal fgre protokoll over styresaker. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

(4)
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

11.3 Styrets vedtak

(1)

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
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- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

- A gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

- Salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget.

- A ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

- Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

(3)

Styret kan ikke uten generalforsamlingens flertall opprette nye faste stillinger.

12. Generalforsamlingen

12.1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

12.2 Tidspunkt for generalforsamling

(1)

Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1)

Dato for generalforsamlingen skal varsles i god tid, senest i januar. frist for
innlevering av forslag til generalforsamlingen settes til 15. februar hvert ar. Varslet
sendes ut i form av rundskriv.

(2)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

3)
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Alle saker som skal behandles, skal framgéa av innkallingen. Skal en sak behandles
og vedtas etter borettslagsloven eller vedtektene, og det kreves minst to tredjedels
flertall, ma hovedinnholdet i saken vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen, nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1. ledd.

(4)
Valgkomiteens innstilling pa styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer til
styret, skal sendes ut med innkallingen.

12.4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

12.5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg, men har ikke stemmerett.

12.6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

12.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis eén stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

12.8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1)

Foruten saker som nevnt i punkt 12.4 i vedtektene og Borettslagslovens § 7-8 kan
ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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(2)

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3)

Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

(4)
Valg eller andre vedtak skal forega skriftlig dersom meteleder eller minst en tiendedel
av de fremmgtte andelseierne krever det.

13. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

13.1 Inhabilitet

(1)

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2)

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

13.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

13.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

14. Vedtektsendringer og forholdet til borettslagslovene

14.1 Vedtektsendringer
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(1)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2)
Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

14.2 Forholdet til borettslagslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 6.
juni 2003, nr 39, jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Nakkves vei 3, 0670 OSLO

Gnr 140, bnr 36, , andelsnr. 728 i Tveita Borettslag med orgnr.: 950266376 i Oslo kommune.
Oppdragsnr. 6012260150

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo Bgler, 0620 Bglerskrenten 4 T: 22 76 13 90 E: boler@em1iostlandet.no




Notater

191



Notater

192



Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6012260150 .
Sist oppdatert 09.06.2026 ElendomsMegIer |

EiendomsMegler 1 @stlandet AS

Emilie Bertine Naasen
- En del av SpareBank 1 @stlandet

eiendomsmeglerfullmektig

Telefon: 907 19 747
E-post: emilie.naasen@em1iostlandet.no

eiendomsmegleri.no



