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Velkommen til

Sangsvanelia 47C



Lekkert og moderne kjedehus med hay
standard | Hage, balkong og
takterrasse med utsikt | Carport |
Hybelmulighet

Dette er et moderne og innholdsrikt kiedehus med en
familievennlig beliggenhet. Boligen holder en hgy standard
med stilrene overflater, moderne farger, balansert ventilasjon
og store vindusflater. Her far du en gjennomtenkt planlgsning
med romslige rom. | tillegg har boligen flere hyggelig
uteplasser som hage, balkong og en herlig takterrasse pa
toppen. Bilen kan parkeres i boligen carport. Her bor du i et
rolig og trygt nabolag med umiddelbar naerhet til skog og
mark.

Haydepunkter:

- Flytt rett inn!

- Kjedehus fra 2019 med hgy standard

- Hybelmulighet i 1. etasje

- Balkong og takterrasse med gode utsiktsforhold
- Peisovn i stuen for ekstra varme og hygge

- Balansert ventilasjon for et sunt inneklima

- Carport og ekstern bod pa 5m?

- Gaavstand til skolene




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Silje Melby Rundberg
eiendomsmegler

TIf: 465 03 006

E-post: silje.rundberg@emlostlandet.no

Lasse Wicklund Kristiansen

TIf: 908 48 034
E-post: lasse.kristiansen@emlostlandet.no




Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 4 750 000
Omkostninger kr 120 100
Total pris inkl. omkostninger kr 4 870100
BRA Total/BRA-i 131/111 m2
Antall soverom 4
Eiendomstype Enebolig

Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 2019
Etasje 2

Energimerking

Bokstav: C, farge: Oransje




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Sangsvanelia 47C, 2032 MAURA

Registerbetegnelse
Gnr. 131, bnr. 207, snr. 3
i Nannestad kommune.

Etasje
2

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade i Maura med naerhet til barneskole,
barnehage, bensinstasjon, matvarebutikker og diverse forretninger. Ungdomsskole og
videregaende skole ligger i Nannestad sentrum.

Kort vei til til nzerbutikkene med bade Coop Extra og Rema 1000 i naerheten. Kort kjgretur til
Nannestad torg med dagligvare, blomsterbutikk, frisgr, apotek, vinmonopol og pizzeria. Videre
er det ogsa bibliotek, legekontor, treningssenter, idrettshall, kunstgressbane mm. i sentrum av
Nannestad. Skulle man ha behov for ytterligere servicetiloud er det kun ca. 20. min. til Jessheim
by med alt av bymessige fasiliteter.

Gode rekreasjonsmuligheter bade sommer og vinter med store friluftsomrader rett utenfor
dgren. Gangavstand til Nordasen med flotte skilgyper for bade store og sma. Fra boligen er det
kort vei til Romeriksasen med et av Romerikes mest varierte friluftsomrader; som byr pa alt fra
tur- og sykkelstier, badeplasser, fiskemuligheter og skianlegg. Romeriksasen ligger langs hele
vestsiden av Nannestad kommune. Her finnes et rolig skoglandskap med balgende aser og
mange innsjger med gode fiskevann. Nordasen skistadion i Maura tilbyr lyslgype og godt
skilpypenett, og Nannestad Skisenter/Aslia for alpint og snowboard ligger kun en liten kjgretur
unna.

God offentlig kommunikasjon mot Oslo Lufthavn, Jessheim, Nannestad og omegn. Videre er det
gode togforbindelser fra Oslo Lufthavn til hovedstaden.

Avstander med bil:
Nannestad ca. 6 min.
Gardermoen ca. 10 min.
Jessheim ca. 20 min.
Oslo ca. 45 min.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.



Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal

BRA - i: 111 m2
BRA - e: 20 m2
BRA totalt: 131 m2
TBA: 62 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 m2 Entré, bod, bad og tre soverom.
BRA-e: 5 15 m2 Ekstern bod. Carport.

2. etasje
BRA-i: 53 m2 Bad, stue/kjgkken og soverom.

3. etasje
BRA-i: 6 m2 Innredet rom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m2 Platting.

2. etasje
9 m2 Balkong.

3. etasje
44 m?2 Takterrasse.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.



Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er hentet fra seksjoneringen og det kan forekomme avvik. Arealene er ikke
kontrollmalt.

Antall soverom
4

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
2

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 18.12.2025.

Carport:

Carportanlegg bestaende av tre plasser med god tilpasning til boliger. Betongfundament
laminerte sgyler, bindingsverk, pulttak tekket med sarnafil folie. Bygget er ikke tilstandsvurdert
ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bygning:
Kjedehus bygget i 2019 med 3 etasjer. Bygningen er et trebygg med fabrikklbehandlet overplate
pa veggkonstruksjonen. Etasjeskillet er et isolert trebjelkelag.

Tak:

Taktekkingen bestar av Sarnafil, en type takfolie basert pa plast (vanligvis PVC) som benyttes
som vanntettende sjikt pa flate og skra tak, samt pa kompakte tak, luftede tak og terrasser. Det
er innvendig nedigp.

Pipe/lldsted:
Stalpipe direkte fra toppen av peisovnen.

Vinduer:
Fabrikkmalte vindu med tre lag energiglass.

Dgrer:
Malt treder med vindu i derblad.

Trapper/adkomst:
Hestnes trapp mellom alle etasjer. Det er en tett trapp mellom 1. og 2. etasje, og en apen trapp
mellom 2. og 3. etasje.

Balkong/terrasse:
Balkong med direkte adkomst fra stue i 2. etasje. Det er ogsa en takterrasse.



VVS-installasjoner:
Stoppekran og vannmaler er installert. Avlgpsrer var ikke mulig a inspisere.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg. Badene har mekanisk avtrekk.

Elektrisk anlegg:
Moderne anlegg med god standard.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei.

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. 2019.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 11.19992 Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? Ja.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 ar? Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei.

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette
er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare
for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Nei.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Innvendig - Radon | Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Innhent dokumentasjon,
om mulig.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg | Det er foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget, men det eksisterer ikke samsvarserklzering.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersokt, f.eks. fordi en del av

bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.
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Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Bilen kan parkeres i boligens carport.

Standard

Dette er et moderne og arealeffektivt kjedehus fra 2019, som holder en gjennomgaende hgy
standard. Boligen har en praktisk planlgsning med stilrene og romslige rom. Store vindusflater
gir rikelig med lys, og fra boligen er det utgang til bade en balkong og en romslig takterrasse
med flott utsikt.

1. ETASJE

Entré:

Fra et hyggelig inngangsparti kommer man inn i en lys entré med flislagt gulv. Rommet har plass
til garderobelgsninger og gir adkomst til etasjens @vrige rom, samt trapp opp til andre etasje.

Bad:
Pent bad med flislagte overflater, varmekabler og spotter.

Soverom:

Etasjen har tre soverom av god starrelse. Soverommene har god plass til seng, tilhgrende
nattbord og garderobelasning. Soverom 2 og 3 egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
kontor.

2. ETASJE

Stue og kjokken:

Andre etasje utgjer boligens sosiale sone, med en apen og luftig I@sning for stue og kjakken.
Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og rammer inn utsikten over naeromradet.
Stuen har en peisovn som gir lun varme, og det er god plass til bade sittegruppe og spisebord.
Kigkkenet har en moderne innredning med hvite, glatte fronter, mark benkeplate og en
glassplate over benken. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer og avtrekksvifte. Det er
godt med lagringsplass i skap og skuffer samt godt med benkeplass.

Balkong:
Fra stuen er det direkte utgang til en romslig balkong, som fungerer som en naturlig forlengelse
av oppholdsrommet pa varme dager. Her er det plass til en hyggelig sittegruppe.

Soverom:

Lunt soverom med plass til seng, tilhgrende nattbord og garderobelgsning. Soverommet egner
seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor.

"



Bad:
Delikat bad med flislagte overflater, varmekabler og spotter i taket. Badet er innredet med
servantskap, speilskap, vegghengt toalett og en dusjnisje med glassvegg.

TAKPLAN
Innredet rom:
Opp fra trappen i stue/kjokken kommer du til et innredet rom med utgang til takterrassen.

Takterrasse:
En apen trapp ferer opp til en stor og usjenert takterrasse. Uteplassen har rikelig med plass for
utemegbler og grill, og byr pa en vidstrakt utsikt over omgivelsene.

Overflater:

Gulvoverflater: Laminatgulv og fliser pa vatrom.
Vegger: Slett, malt Mjgspanel.

Himling: Malte gipsplater.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersake disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold

Boligen bestar av felgende rom:

1. Etasje: Entré, bod, bad og tre soverom. Opprinnelig der til bad er tettet og flyttet til
soverommet ved siden av for muligheten til a etablere hybel.

2. Etasje: Bad, stue/kjokken og soverom.

Takplan: Innredet rom.

Boligen disponerer i tillegg:

- Platting i 1. etasje pa ca. 9mz2,

- Balkong i 2. etasje pa ca. 9m2

- Takterrasse pa ca. 44m2,

- Carport og ekstern bod pa ca. 5mz2.

| folge seksjoneringen er carporten med bod og uteplassen seksjonert som tilleggsareal til
seksjonen.

Byggear
2019

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 170 m2
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Beskrivelse av tomten
| hovedsak flat tomt, men med en skraning opp mot veg mot nord og noe fall mot syd. Tomten
er pent opparbeidet med plen, asfaltert gardsplass og carport.

Areal seksjon 3: 1770mz2,
Areal fellesareal: 461,6m2.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 4 750 000;-
Omkostninger  Kr 120 100,-

Totalpris inkl. omk. Kr 4 870 100,

Kjgpsomkostninger

Kr 118 750 Dokumentavgift til staten, 2.5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr 260 Grunnboksutskrift

Kr 120 100 Sum omkostninger

Kr 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 132 600 Sum omkostninger

Dokumentavgiftens stgrrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 26 949 pr 2025

Den totale arlige kostnaden vil variere etter eget forbruk. Kommunale gebyrer er en
kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme.

Fakturert belgp i 2024
Avlgp 10 717,07 kr
Feiing 470,01 kr
Renovasjon 4 415,88 kr
Vann 5 542,08 kr

Sum 21145,04 kr

Eiendomsskatt
Nannestad kommune har ikke innfgrt eiendomsskatt per dags dato.

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: 0,- Formuesverdi kunne ikke innhentes.

Velforening
Det er ikke kjent at boligen er tilknyttet noe velforening.

Eiendommen
Eierform
Eierseksjon
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Sangsvanelia 47A-C (Del av rekkehus med 3-4 boliger) datert
09.07.2020. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert
arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Opprinnelig der til bad er tettet og flyttet til soverommet ved siden av for muligheten til &
etablere hybel. Bolig med en boenhet kan fritt leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa
leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for
beboelse/varig opphold og sa fremt den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig
boenhet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei med privat adkomst.

Informasjon om maler:
Malernummer: 8SEN0120586887
Stand: 674

Dato: 0111.2025

Avlesningstype: Stipulert forbruk
Forbruk 2024: 161

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i et omrade regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Gjeldende kommuneplan:

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Delareal: boligbebyggelse og reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Kommuneplaner under arbeid:

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplan:

Id 15-01

Navn Lauvastunet gbnr. 131/193

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.02.2016

Delareal: boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse og kjgreveg.

Informasjon fra selger:
Det er gitt rammetillatelse til nybygg pa nabotomt.
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Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling
Bygget er utfert med radonsperre. Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav
aktsomhet for radon.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

Heftelser i eiendomsrett:

2025/119509-1/200 31.01.2025

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3238 GNR: 131 BNR: 193

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3238 GNR: 131 BNR: 206

Gjensidig bruksrett til felles renovasjons-, leke-, parkerings- og uteoppholdsarealer

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

- Det gis herved en gjensidig, ikke-eksklusiv bruksrett for felles renovasjons-, leke-, parkerings-
og uteoppholdsarealer for gnr. 131 bnr. 193, 205, 206 og 207, i Nannestad Kommune. Kostander t i
| drift og vedlikehold av fellesarealene skal fordeles likt pa alle boligseksjonenen pa de nevnte
eiendommene, med unntak av abbonementkostnader for renovasjon som fordeles iht.
sameievedtektene.

2025/119483-1/200 31.01.2025
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebregk: 1/3

2025/119591-1/200 31.01.2025

BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3238 GNR: 131 BNR: 193 FNR: O SNR: 1-5

Rettighet hefter i: KNR: 3238 GNR: 131 BNR: 206

Gjensidig bruksrett til felles renovasjons-, leke-, parkerings- og uteoppholdsarealer

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

- Det gis herved en gjensidig, ikke-eksklusiv bruksrett for felles renovasjons-, leke-, parkerings-
og uteoppholdsarealer for gnr. 131 bnr. 193, 205, 206 og 207, i Nannestad Kommune. Kostander til
drift og vedlikehold av fellesarealene skal fordeles likt pa alle boligseksjonenen pa de nevnte
eiendommene, med unntak av abbonementkostnader for renovasjon som fordeles iht.
sameievedtektene.

Selger beerer risikoen for at kjigper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er

avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.
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Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som fglger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan,
oppher av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
tjenesteavtaler og arsmegtevedtak kan pavirke felleskostnadenes starrelse.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
TV-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Eierbrgk
1/3

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming og ved som primaer varmekilde. Dersom beboelsesrom ikke
har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

Energimerking
Energifarge Oransje og bokstav C.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd C (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele
Adgang til utleie
Sameiet har ingen begrensninger i forhold til utleie.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Morten Haugom

979 55 307

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 18.12.2025

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:
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Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: LENTUS BYGG AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny der til badet

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Nei, ikke som jeg kjenner
til

Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
Ja. Rammetillatelse til nybygg pa nabotomt.

Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja. Rom forberedt til event. hybel med tilgang bad.
Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen? Nei, ikke som jeg kjenner til

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke som jeg
kjenner til

Eler
Eier
Leif Magne Seierstad

Vilkar og bestemmelser
Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven.

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett
opp mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til
megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,

selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.
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Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver
— 0gsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto f@r overtakelse.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjotet
med overfgring av hjiemmel til seg, ma det tas forbehold om dette i bud.

Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele kigpesummen frem til betaling skjer,
selv om deler av kjgpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for & utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
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eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en Igsning som gjar at kjigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse
Diverse
Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.

Noe tekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av Al, og
kvalitetssikret av megler/fagansvarlig/ansvarlig megler.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring pa denne boligen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Sdderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6 856 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for seksjonert eiendom/aksjebolig. Boligkjgperforsikring kan kun
tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfelger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema. Samtlige ngkler som selger disponerer vil bli overlevert pa overtakelsesdagen.
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Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Det er mellom selger og meglerforetaket inngatt avtale om kr 32 500 i fastpris, innhenting
kommunale opplysninger fra kr 3 000, oppgj@rshonorar kr 9 900, registersgk/screening kr 1950,
tilretteleggingsgebyr kr 20 000, markedspakke kr 20 500, honorar for visning/overtakelse kr 2
500, servitutter pr. stk. kr 260, panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545 og tingl.
hjemmelserkleering - Statens Kartverk kr 545. Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger
betale kr 15 000 i tillegg til utlegg og faste vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med falgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf.

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Silie Melby Rundberg
eiendomsmegler
silje.rundberg@em1iostlandet.no
TIf: 465 03 006

Lasse Wicklund Kristiansen
eiendomsmegler
lasse.kristiansen@em1lostlandet.no
TIf: 908 48 034
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Tilbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



SANGSVANELIA 47C

Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 82 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
« Etablerere
* Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Kopperudmoen 6 min #
Linje 413, 420, 446 0.6 km
= Dalstasjon 11 min @&
Linje R13 9.4 km
¥ Oslo Gardermoen 20 min &
SKOLER
Maura skole (1-7 kL) 12 min %
490 elever, 26 klasser 1.1km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
587 elever, 23 klasser 7.2km
Nannestad videregaende skole 12 min &
950 elever 6.5 km
Hoppensprett vgs Jessheim 22 min &

,, «Trygt for barn og mange a leke med,
nerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

G' NABOSKAPET
& Godt vennskap 74/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Bra 68/100

ALDERSFORDELING

XY
)]
8%
ERR s
el 389 £ 5
ERSE] 8 8 T 22%
g S 99
© VN
oa | |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
Maura 4720 1975
Norge 5425 412 2654 586
Bjerke barnehage (1-5 ar) 7 min %
73 barn 0.6 km
Maura barnehage (1-5 ar) 22 min %
76 barn 2km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 5min &
66 barn 2.7 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Maura 15 min %
Post i butikk 1.3km
Coop Extra Bjerke 21 min %
PostNord 1.9km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

. Nannestad Torg 11 min &
dmd 1. Egen bil S
Maura Apotek 4 min &

‘Q‘ 2. Buss

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

A Neerhet til skog og mark 97/100 B 25%  barnchagealder

38% 6-12 ar

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 90/100

16% 13-15 ar
B 18%16-184r

T GATEPARKERING
Lett 89/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
@ Bjerke stadion 6 min #
Fotball 0.6 km
N Par u. barn
@ Maura skole 11 min 2 ————
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
Ensli .
& EVO Nannestad 12 min @ mam
& Puls Letohallen 9 min &
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE s
I 59% enebolig 0% 43%
20% rekkehus .
69 blokk . Holkebylia/Kopperudmoen
B 14% annet Maura
Norge
SIVILSTAND
, , «Hyggelige folk, godt miljp og neerme det meste.» Norge
Sitat fra en lokalkjent Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

(@) Kjedehus

@ Sangsvanelia 47 C, 2032 MAURA
(I} NANNESTAD kommune

# gnr. 131, bnr. 207, snr. 3

Befaringsdato: 13.10.2025 Rapportdato: 18.12.2025

Oppdragsnr.: 18002-1149

Autorisert foretak: Bygningsingenigr Morten M. Haugom Sertifisert Takstingenigr: Morten M. Haugom

‘ i“i
Norsk takst
bYGINGANGEIR MORTEN M. KIGOM 91377702

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Referansenummer: LD6575

Var ref: Morten Haugom



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygn.ing. Morten M. Haugom

Rapportansvarlig

b u,mu
)

Morten M. Haugom
Uavhengig Takstingenigr
morten@mmbh.no

913 77 702

m LL=o= i

kll REV}'I

Norsk takst \T. o =

Oppdragsnr.:  18002-1149 Befaringsdato: 13.10.2025
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Sangsvanelia 47 C, 2032 MAURA Bygningsingenigr Morten M. Haugom ‘
Gnr 131 - Bnr 207 Elvegatal9 |\ I
3238 NANNESTAD 2609 LILLEHAMMER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18002-1149 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 3av 19
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Sangsvanelia 47 C, 2032 MAURA Bygningsingenigr Morten M. Haugom
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 18002-1149 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 4 av 19
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Sangsvanelia 47 C, 2032 MAURA
Gnr 131 - Bnr 207
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Bygningsingenigr Morten M. Haugom ‘

Elvegatal9 |\ I I

2609 LILLEHAMMER Norsk takst

God standard pa alle bygningskomponenter.
Kjedehus - Byggear: 2019

UTVENDIG G til side

Sarnafil er et handelsnavn for en type takfolie, ofte brukt som
vanntettende sjikt pa flate og skra tak. Takfolier som Sarnafil er
basert pa plast (vanligvis PVC) og benyttes bade pa kompakte tak,
luftede tak og terrasser.

Innvendig nedlgp.

Fabrikkbehandlet overplate

Fabrikkmalte vindu med tre lag energiglass.

Malt tredgr med vindu i dgrblad.

Balkong med direkte adkomst fra stue i 2. etasje.

INNVENDIG G4 til side

Laminat gulv, Hestnes trapp mellom alle etasjer som tilfredsstiller
forskriftenes krav. Vegger er kledd slett, malt slett Mjgspanel Slette
innvendige dgrer.

Flis pa gulv i vate rom, laminat-gulv for gvrig. Slett Mjgs-panel pa
vegger. Malte gipsplater i himling.

Isolert plate pa mark. Etasje skille er isolert trebjelkelag.

Bygget er utfgrt med Radonsperre.

Stal pipe direkte fra toppen av peisovnen.

Type Hestnes.

God kvalitet.

VATROM G4 til side
Utfgrt i henhold til TEK 17 standard.

Bad

Bad bygget etter siste forskrift, men ble ikke inspisert pa grunn av
utleie forhold..

God kvalitet pa materialer og utfgrte arbeider.

God handverksmessig utfgrelse.

Fagmessig god utfgrelse.

Standard hvitt saniteerutstyr, servantskap med nedfelt servant.
Mekanisk avtrekk.

Det er spkt etter fuktighet med MMS2 Protimeter uten a registrer
unormale verdier.

Bad

Bad bygget etter siste forskrift, men ble ikke inspisert pa grunn av
utleie forhold..

God kvalitet pa materialer og utfgrte arbeider.

God handverksmessig utfgrelse.

Fagmessig god utfgrelse.

Standard hvitt.

Mekanisk avtrekk.

Det er spkt etter fuktighet med MMS2 Protimeter i fuktsgkmodus
uten a finne unormale verdier. Rommet har heller ikke veert i bruk
den senere tid.

KIGKKEN Ga til side

Som nytt. Glassplate mellom benk og overskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Balansert ventilasjonsanlegg.
Ikke mulig a inspisere avigpsrer.

Oppdragsnr.: 18002-1149

Befaringsdato:

Vel fungerende balansert anlegg.

Vel fungerende plassert i rom med sluk.

Moderne anlegg

Reykvarsler og brannslukkeapparat finnes i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ikke foretatt grunnundersgkelse, men det er fjell i omradet.
Vel fungerende drens system.

Velfungerende system.

| hovedsak flat tomt men med en skraning opp mot veg mot nord og
noe fall mot syd.

Alt vel fungerende.

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Kjedehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

13.10.2025 Side: 5 av 19



Sangsvanelia 47 C, 2032 MAURA Bygningsingenigr Morten M. Haugom
Gnr 131 - Bnr 207 Elvegata19 |\ l I
3238 NANNESTAD 2609 LILLEHAMMER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Oppdragsnr.: 18002-1149 Befaringsdato:  13.10.2025 Side: 6 av 19
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Sangsvanelia 47 C, 2032 MAURA

Bygningsingenigr Morten M. Haugom ‘
Gnr 131 - Bnr 207 k I

Elvegata 19
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Veggkonstruksjon
Byggear
zzig Fabrikkbehandlet overplate
Standard

God standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Sarnafil er et handelsnavn for en type takfolie, ofte brukt som
vanntettende sjikt pa flate og skra tak. Takfolier som Sarnafil er basert
pa plast (vanligvis PVC) og benyttes bade pa kompakte tak, luftede tak
og terrasser.

Vinduer

Fabrikkmalte vindu med tre lag energiglass.

Sarnafil tekking pa carport.

Dgrer

Nedlgp og beslag

i Malt tredgr med vindu i dgrblad.
Innvendig nedlgp.

Oppdragsnr.: 18002-1149 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

I Laminat gulv.
.~ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med direkte adkomst fra stue i 2. etasje.

Malte gipsplater i himling. P4 vegger er det slett fabrikk malt Mjgspanel.

1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert plate pa mark. Etasje skille er isolert trebjelkelag.
Balkong

L8 Radon

Bygget er utfgrt med Radonsperre.
Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

' Pipe ogildsted
Takterrasse
Stal pipe direkte fra toppen av peisovnen.
INNVENDIG
. Overflater

Flis pé gulv i vate rom, laminat-gulv for gvrig. Slett Mjgs-panel pa
vegger. Malte gipsplater i himling.

Oppdragsnr.: 18002-1149 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

God kvalitet.

Innvendige trapper

Type Hestnes.
VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Bad bygget etter siste forskrift, men ble ikke inspisert pa grunn av utleie
forhold..

Arstall: 2019

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Tett trapp mellom 1. og 2. etasje. God kvalitet pa materialer og utfgrte arbeider.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

God handverksmessig utfgrelse.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Fagmessig god utfgrelse.

Apen trapp mellom 2. og 3. etasje.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 18002-1149 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

God kvalitet pa materialer og utfgrte arbeider.

ETASIJE 2 > BAD

Overflater Gulv

God handverksmessig utfgrelse.

Sluk 2. etasje

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Tilsvarende Igsning o 1. etasje Fagmessig god utfgrelse.
ETASIJE > BAD

Saniteaerutstyr og innredning ETASJE 2 > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Standard hvitt saniteaerutstyr, servantskap med nedfelt servant.

Standard hvitt.
ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er spkt etter fuktighet med MMS2 Protimeter uten a registrer
unormale verdier.

ETASIJE 2 > BAD
Generell
Bad bygget etter siste forskrift, men ble ikke inspisert pa grunn av utleie
forhold..
ETASIJE 2 > BAD

Overflater vegger og himling
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ETASJE 2 > BAD ETASJE 2 > STUE/KJBKKEN M/UTGANG TIL VERANDA
Ventilasjon Avtrekk
Mekanisk avtrekk. Som ny.

ETASIE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er spkt etter fuktighet med MMS2 Protimeter i fuktsgkmodus uten &

finne unormale verdier. Rommet har heller ikke vaert i bruk den senere
tid.

KI@KKEN
ETASJE 2 > STUE/KIBKKEN M/UTGANG TIL VERANDA

Eieiial oo e Ing TEKNISKE INSTALLASJONER

Som nytt. Glassplate mellom benk og overskap.
Vannledninger
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Tilstandsrapport

Stoppekran og vannmaler.

Avlgpsrgr

Ikke mulig @ inspisere avlgpsrgr.

Ventilasjon

Vel fungerende balansert anlegg.

Varmtvannstank

Vel fungerende plassert i rom med sluk.

m Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18002-1149

Bygningsingenigr Morten M. Haugom
Elvegata 19 k
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Moderne anlegg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

God standard pa materiell og utfgrte arbeider.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler og brannslukkeapparat finnes i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18002-1149
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TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelse, men det er fjell i omradet.

Fuktsikring og drenering

Vel fungerende drens system.

Grunnmur og fundamenter

Velfungerende system.

Terrengforhold

| hovedsak flat tomt men med en skraning opp mot veg mot nord og
noe fall mot syd.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Alt vel fungerende.
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Bygninger pa eiendommen

Carport

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
God standard

Vedlikehold
Godt vedlikehold.

Beskrivelse
Carportanlegg bestaende av tre plasser med god tilpasning til boliger. Betongfundament laminerte sgyler, bindingsverk, pulttak
tekket med sarnafil folie.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Carport til venstre.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2025 Morten M. Haugom Takstingenigr

LEIF MAGNE SEIERSTAD Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3238 NANNESTAD 131 207 3 170 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Sangsvanelia 47 C

Hjemmelshaver
LMS Leif Magnes Seierstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eieforhold
Ikke relevant

Maura er et tettsted i Nannestad kommune i Akershus, Norge, kjent for sin beliggenhet ved foten av Nordasen, et populaert turomrade, og for
sterk befolkningsvekst etter apningen av Oslo Lufthavn Gardermoen. Det er et boligomrade med skole (Maura skole) og gode
rekreasjonsmuligheter med nzerhet til blant annet skilgyper og sykkelruter. Eiendommen ligger oppe i en svakt sgrvestlig skraning. Lett fin og

solrik beliggenhet.

Adkomstvei

Offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Bolighebyggelse, konsentrerte smahus

Om tomten

Opparbeidet med plen, tomten er opparbeidet med gjesteparkering og carport mot gst.
Kommuneplan

Del av kommuneplan for Nannestad kommune.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Fremtind 5142665 Fullverdi 10 780 560
Kommentar

Tre like enheter. Fullverdigrunnlaget 10780560/3= 3 593 520. Premien er 32251/3=10750
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i o i
generkleering giennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.12.2025
2 18.12.2025
3 18.12.2025
4 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og mé ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

* Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LD6575

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsd fritidsboliger
v Eierseksjon - alle typer leiligheter inki fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnt. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr B Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
131 207
Adresse Sangsvanelia 47C Byggedr 2020
Ndr kjspte du boligen 01.12.2025
Postnr. 2032 MAURA Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja v Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

EIKA
Type villa/husforsikring v Standard Utvidet Polise-/avtale
Er det dedsbo? Ja Nei

Avdedes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1
Etternavn Seierstad Fornavn LMS Leif Magne
Ny adresse  Carsten Ankers veg 34 E-post leif@seierstad.nu
Tel. priv.
Postnr. 2074 sted Eidsvoll Verk Mobil 48203500
SELGER 2
Etternavn Fornavn
Ny adresse E-post
Tel. priv.
Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasie, réte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
Nei Ja, kun av fagleert
v Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:

Tettet der og satt inn ny der ifb. klargjering til hybel.

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

LENTUS BYGG AS , selskap i LENTUS GRUPPEN

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

v Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLEZP/RER:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/aviep herunder rerbrudd, tiloakesiag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

22 Kjenner du tit om det har vaert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep/rer?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:
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3  Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdélegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/ GARASE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& terrasser/fasade/vinduer/garasje?
v Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
v Nei Ja

Hvis ja, hvem utferte arbeidene og nér ble det utfart?

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei  Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste ferm &r?

v Nei Ja

Hvis jo, av hvem og ndr? Eventuslt frmanavn og novn pd hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av faglaert
Jo, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd& eiendommen?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:  Ikke nedgravd

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagloert
' Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pé loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja

Huvis jo, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du tit om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

V7. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Et rom i 1.etg. er klargjort som hybel.

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181: Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis jo: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

182 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

v Nei Ja

19. Er det foretatt radonmdling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
Y Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pé eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Jo
Hvis ja, oppgi type rapport og drstall:

28. Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

v Nei Ja
Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert svrige arbeider p& boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagloert i det arbeidet som er gjort
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ﬁrmcnavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdl 16 til 187

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?
Nei v Ja

Hvis jo, beskriv:  Godkjent rammeseknad pé ny bebyggelse nabotomt.

28. Kjenner du til om det er pébud/heftelser/krov/mang\ende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kigper & vite om?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjsper @ vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbeher/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?
v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis jo, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34 Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare ekte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36, Kjenner du til om det er/har veart innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, rmaur, biller, mus,
rotter eller liknende?

v Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
v Nel Jo

Hvis jo, beskriv:
38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er dat behov for plass tl fiere kommeantarar, kan kemmentarene skrlves paeget ark

/

/

{

” .

Sted / dato

J (éign. Iger, Sign. selger 2
! /
Il Verk 12.12.
Eidsvoll Verk 12.12.25 LNS T-\’/f/ 7
=y ¢

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene tokst, forsikring 8g eiendomsmedgling i fellesskap, april 2023,
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Leif Magne Seierstad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Sangsvanel ia 47C « Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
2032 Maura

3238-131/207/0/3

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 3378250289 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: LENTUS BYGG AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny der til
badet

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon p& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Rammetillatelse til nybygg pa nabotomt.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Rom forberedt til event. hybel med tilgang bad.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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ENERGIATTEST

Adresse Sangsvanelia 47C
Postnummer 2032

Sted MAURA
Kommunenavn Nannestad
Gardsnummer 131

Bruksnummer 207
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300596040
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-237154

Dato 18.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Luft kort og effektivt

- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 170

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nazermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Nannestad kommune
Kommunal forvaltning

ALPHA ARKITEKTER AS
Postboks 340
4804 ARENDAL
Var rel /arkivkode: Deres rel: Dato:

(Oppgis ved svar) 09.07.2020

2016/3259-25

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriftens (SAK) § 8-1.

Tiltakshaver: Seierhus AS/Carsten Ankers veg 32, 2074 EIDSVOLL VERK
Eiendom/byggested: Sangsvanelia 47 A-C, 2032 MAURA

Gnr./ Bnr.: 131/193

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg - boligformal - over 70 m?

Bygningstype: Del av rekkehus med 3-4 boliger

Tillatelsen omfatter:

Hele tiltaket

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
03.07.2020; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Dokumentasjon for sikring av rer, samt opparbeidelse av beplanting iht. godkjent utomhusplan
skal sendes inn og senest innen 15.09.2020, jf. e-post mottatt 09.07.2020.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i seknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning (GRB).

Med hilsen

Elisabeth Mo Wroldsen
byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen hdandskrevne signaturer.

Nunnestod kammune Postad resse E-post Bank 86014104236
Beseksadrosse: Posthoks 3 I ak@nannestad k no Bank skatt: 6345 070258
Teiealleen 31 2031 Nannestad www.nannestad kommune. no Crg nr: 964 950 202

2030 Nannestad Telefon.66 10 50 00

Post adresseres til Nannestad kommune - ikke til enkeltpersoner
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Reguleringsplankart
A

Eiendom: 131/207/0/3
Adresse:  Sangsvanelia 47C
Dato: 16.12.2025

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

/ FL5
FELLES

FELLES LEX..,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguler

-

b T, Tl |
I

ngsplan PBL 2008

Sikringsonegrense

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Kjgreveg

Fartau

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Tekniske bygg/konstuksjoner

Parkering

Turveg

Vegetasjonsskjemn

Sikringsone - Frisikt

Besternmelseormride

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 2008
]

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Malelinje/Avstandslinje

Avkjsrsel

P& skrift feltnavn

Paskrift requleringsforml/arealform3l
Paskrift areal

Paskrift utnytting

P&skrift bredde

P &skrift plantilbehgr
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Telefon: 66105104

Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad

Utskriftsdato: 16.12.2025

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 131 Bruksnr. 207 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Sangsvanelia 47C, 2032 MAURA

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 10 717,07 kr
Feiing 470,01 kr
Renovasjon 4 415,88 kr
Vann 5542,08 kr
Sum 21 145,04 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Avlgp fastgebyr 15% 1 Boenhet 2554.84 11 0% 2 554,84 kr
Avlgpsgebyr a konto 15% 151 m3 54.90 11 0% 8 290,05 kr
Avlgp malt forbruk 15% 126 m3 54.90 11 0% 6 917,53 kr
Innbetalt forskudd avlepsgebyr 15% -75.98 m3 54.90 11 0% -4171,52 kr
Manglende vannmaleravlesing 15% 1 stk. 1259.48 11 0% 1 259,48 kr
Renovasjon grunngebyr 25% 1 Boenhet 2512.00 11 0% 2512,00 kr
Restavfall 1,3m3 avfallsbrgnn 25% 1 Stk 17777.00 1/8 0% 222213 kr
Vann fastgebyr 15% 1 Boenhet 1748.00 11 0% 1748,00 kr
Vanngebyr a konto 15% 151 m3 22.75 11 0% 3 434,80 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Vann malt forbruk 15% 126 m3 22.75 11 0% 2 866,12 kr
Innbetalt forskudd vann 15% -75.98 m3 22.75 11 0% -1728,37 kr
Vannméalerleie 15% 1 Méaler 455.40 11 0% 455,40 kr
Feiegebyr per pipelgp uten mva 0% 1 Pipelgp 393.00 11 0% 393,00 kr
Tilsynsgebyr per pipelep uten mva 0% 1 Pipelgp 195.00 11 0% 195,00 kr
Sum 26 948,46 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 16.12.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 131 Bruksnr. 207 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Sangsvanelia 47C, 2032 MAURA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0120586887 674 01.11.2025 | Stipulert forbruk 161
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESPGRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 16.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 131/207//3 A

1

Europaveg
# Europaveg
#* Europaveg tunnel

|| Riksveg

 # Riksveg

- ¢? Riksveg tunnel

| Fylkesveg
/ Fylkesveg
© ,* Fylkesveg tunnel
"~ Kommunalveg
|/ Kommunaleg
47 kommunalveg tunnel -
., Privatveg
4/ Privatveg
1 7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
= skogsbilveg tunnel
Ferje
. / Ferje
Gang - og sykkelveger
./ Gang- og sykkeleg
' Annet gangareal &
/" Annet gangareal i
Y / i B/ en

Det tas om rikti eller fi i av i i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysnir benyttes som g lag for ger.

OpenStreetMap/NASA, Meti’
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g . . Attestert kopi av dok.nr. 2025/119509/200
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-19 14:20
Erklzering om rettighet i fast eiendom 1
Innsenders navn (rekvirent): P‘Im for tinglysingsstempel
Sangsvanelia 37-45 AS
Adresse:
clo Lentusgruppen AS, Daelenenggata 4 \
Postr | F
0567 0OSLO
Fedselsnr./Org.nr. mg
925 063 622 STﬂTENS sz'rv
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Svane Drift AS 920 502 784
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
3238 Nannestad 131 205
3238 Mannestad 131 207
3. Rettighetsh - fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
Ki | Ki | Gnr, | Bnr. | For. | snr.
3238 Nannestad 131 193
3238 Nannestad 131 206
A
Rettighet for p (p leg servitutt/pengehefteise)
MNavn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
B
.50
w% | Hiemmelshavers underskrift ®
Aawr -
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklring om rettighef 1 fast eiendom’ Side 1 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119509/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-19 14:20

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Det gis herved en gjensidig, ikke-eksklusiv bruksrett for felles renovasjons-, leke-, parkerings- og uteoppholdsarealer
for gnr. 131 bnr. 193, 205, 206 og 207, i Nannestad Kommune. Kostander til drift og vedlikehold av fellesarealene
skal fordeles likt pa alle boligseksjonenen pa de nevnte eiendommene, med unntak av abbonementkostnader for
renovasjon som fordeles iht. sameievedtektene.

Vedlegg:

som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Koa [CONei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "

6. Un

mmmmm

=
i

e

Noter:
1)

2)

3)
4)

5

7
8)

Dmmmnnwmwurdwngwmmgmifmdm mfmmwmmm forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand glysing §1z Slqwnmiyﬂasutlmnunmpimrog
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postbok: en 1, 3507 H ksemp hos
Kartverket, mens det andre eksemp t il i der (| ,oﬁpr“ glysi
Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av jfr.
bokstay d.

§ 3-4 annet ledd

Formalet med denne underskrift eréammmgmrnimmmnmharmnmnsid«wdnhmm

Rettigheten mé gis en ktig tekstlig jfr. § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet il en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

Det er ikke nedvendig & fylle ut dette feitet.

Den som sigt mahag hij til den ei hvar ligger. Dersom det er flere hjemmalshavere til
eiendommen, mtulemmder ellerdutm&vodbngesfuhal«ﬁadonallerdemkkeundeﬂw

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erkleering om rettighet i fast ciendom Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/119509/200

N
B Kartverket o oteringstidspunkt 2025-12-19 14:20

Side 3av 3

/’.’ "\
[] FELLES RENOVASJON |

[ ] FELLES VEGAREAL | |

'EGNFORKLARING |

[T] FELLES LEKEAREAL |

1 \ \ |

|| FELLES UTEOPPHOLSDSAREAL |
3 P e [

e

- séks.to«'énmsssaepsﬁsﬁ Vs ) o \ W B :
')', : .\‘ \
Rev. | Beskrivelse | Dato |sign.
Byggherre geggsvnarr}ﬁlksﬂ-tts AS
ne J
2032 Maura www.alphaarkitekter.no
DOKUMENTASJON [km.  [Gar. Prosiest ; : :
ARBEIDSTEGNING | 3238 | 131 BZ%; s Erkleering om rettighet: Sangsvanelia
ANBUDSTEGNING _ Teanetav |San _ |Dawo ™
SOKNADSTEGNING % 21.11.24 Situasjonsplan
FOREL@PIG Konvolletav Sign. | Mélesiokk | Prosjekin: = =
skisseprosJekT | JES 1:500 24003 A501 il
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119591/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-19 13:21
Erklaering om rettighet i fast eiendom !
Innsenders navn (rekvirent): | |7Piass for tinglysingsstempel
Svane Drift AS
Adresse:
cl/o Lentusgruppen AS, Deelenenggata 4
Postn | Poststed:
0567 0osLO
Fedselsnr./Org.nr. T Ref.nr. E?E?Eﬁsiég‘E?e_E;éngwst: 31.01.2025
920 502 784
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Nawn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Sangsvanelia 37-45 AS 925 063 622
2. Eilendom (avgivers) *
Ki | enavn | Gnr. | Bor. | For. | snr.
3238 Nannestad 13 193
3238 Nannestad 131 206
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
b [ K [ Gar. [ Bnr. [ Frr. [ Snr.
3238 Nannestad 131 205
A 3238 Nannestad 131 207
Rettighet for p P leg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedseisnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hjemmelshavers underskrift ® 7
b /Zwag’ L g
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om W fast ciendorh Side 1 av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119591/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-19 13:21

4. Beskrivelse av rettigheten *

Det gis herved en gjensidig, ikke-eksklusiv bruksrett for felles renovasjons-, leke-, parkerings- og uteoppholdsarealer
for gnr. 131 bnr. 193, 205, 206 og 207, i Nannestad Kommune. Kostander til drift og vedlikehold av fellesarealene
skal fordeles likt p4 alle boligseksjonenen pa de nevnte eiendommene, med unntak av abbonementkostnader for
renovasjon som fordeles iht. sameievedtektene.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. 1X] Ja DNei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

oy Hjemmelshavers (avgivers) underskri *

1

?2)
3)
5)
8)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og

w&mmm«mmﬂunmmwwmz Sﬁwwmlesutimakwnp!wog
: Kartverket Tinglysing, P

Kartverket, mens det andre eksemplaret ret i di : v ‘.-B“U" ;‘. ing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av jfr. § 3-4 annet ledd

bokstav d.

Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgivar/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.
Rettigheten ma gis en ktig tekstlig beskrivelse, jfr. { § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Karhet og form). Dersom

mﬂlgruhnerknmmenhslskdslwsnfuslsmn kmne;hwmpéamdhrsmmumdanmn
Detsrﬂckanndvondiuafwemdmw

Den som sig mé ha gi | til den hvor ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, alordatmﬂvodeggasfuﬂn‘mldfmdmallerdeaommmmna

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl)

om rettighet i fast eiend Side 2av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119483/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-19 14:20

—

301428405 358

tanz05m

/301428415

Side 6 av 8

X 6682000

=Pk

Matrikelkart
Seksjonering 131/207

Malesiokk 1:500
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/119483/200 Side 7 av 8

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-19 14:20

| Tegningsnr.

/ o i e ‘*«x =<l -243@3\

TEGNFORKLARING

I sEksJON1 \ ._
I y S " { \ ;. | {'u_\_h_
I SEKSJON?2 ¢ Ak i {
bl _ e ) \ |
SEKSJON 3 A AT X \\
FELLESAREAL A\ N |
{ . T | A |
1 1 A '.. \ \
\ A O ez
TEKSTFORKLARING FRE ! > |

TAB = TiIIeggsareal: bygning
/ \ A
TAG\—\Tyeggs al grunn AT

g 7 e .:__ 3 \'\ RS % |
~ Rev. ' Beskrivelse Dato 'Sign.: :
Byggherre | |
Seierhus AS |
2032 Maura www.alphaarkitekter.no
DOKUMENTASJON | o, e Prosiet_ . .
ARBEIDSTEGNING | 131 207 Seksjonering Sangsvanelia
ANBUDSTEGNING ‘ire;netau_"sigr Dato [Titer e
S@PKNADSTEGNING | _ 31.07.24 Situasjonsplan
> FOREL@PIG [ontrolletav'Sign. | Malestokk  Prosjektnr. [ Tegningsn. [Rev.
* swisseprosuekt | JES | ~ 1:500 24003 04 .
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Side 8 av 8

Attestert kopi av dok.nr. 2025/119483/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-19 14:20

= Kartverket
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

m



Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Sangsvanelia 47C, 2032 MAURA

Gnr 131, bnr 207, snr 3, , i Nannestad kommune.
Oppdragsnr. 6035260145

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Raholt, 2070 Gladbakkvegen 1 T: 67 20 66 20 E: raholt@emlostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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6035260145 .
EiendomsMegler 3

Silie Melby Rundberg EiendomsMegler 1 @stlandet AS
eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 465 03 006
E-post: 465 03 006

eiendomsmegleri.no



