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Velkommen til

Rudivegen 2A,
2834 Raufoss



Innholdsrik og flott enebolig med 4
soverom | Kjgkken oppgradert 2023 |
Dobbeltgarasje og garasje m/
elbillader

Rudivegen 2A er innholdsrik og familievennlig enebolig over tre
plan, med fire soverom, store oppholdsrom. Et attraktivt hjem
for familien som @nsker god plass, funksjonelle I@sninger og en
skjermet, etablert tomt med grent preg.

Boligen er opprinnelig oppfert i 1986 og har gjennomgatt flere
oppgraderinger de senere arene, blant annet nytt kjgkken i
2023, varmepumpe i stue fra 2022, oppgraderinger av vinduer i
2023 og 2024, samt lepende vedlikeholdsarbeider. Farste
etasje ble modernisert i 2013, og boligen har en praktisk
planlasning med gode soner for bade hverdag, familieliv og
sosiale anledninger.

Terrasser og verandaer for solrike dager, skjermet med ulike
brukssoner gjennom dagen, samt drivhus. Dobbeltgarasje og
enkeltgarasje med gode parkerings- og lagringsmuligheter.
Billader.




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Anders Eidissen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

TIf: 977 55 073

E-post: anders.eidissen@emlostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 5 650 000
Omkostninger kr 142 340
Total pris inkl. omkostninger kr 5792 340
BRA Total/BRA-i 387/299 m2
Antall soverom 4
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1986
Etasje 3
Energikarakter E




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Rudivegen 2A, 2834 RAUFOSS

Registerbetegnelse
Gnr. 10, bnr. 412, ideell andel 1/1
i Vestre Toten kommune.

Etasje
3

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Rudivegen har en attraktiv beliggenhet like ved Raufoss sentrum, i et rolig og etablert
boligomrade pa Negard/Vestrumenga. Fra boligen er det kort vei til Raufoss Industripark, samt
gangavstand til sentrum med handlegate, servicetilbud og kjgpesenter. Naermeste
bussholdeplass ligger kun fa minutter unna, og med bil tar det ca. 7-8 minutter til Gjovik. Raufoss
er et sentralt industristed og ligger under to timer fra Oslo og omtrent én time fra Gardermoen.

Omradet byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt. | neeromradet finner du blant
annet Vestrumenga ballgkke, og det er fine turmuligheter langs Hunnselva via Kulturstien. Det er
ogsa kort vei til Trettrota med gapahuk og grillplass, samt et variert lgypenett som benyttes til
skiturer vinterstid.

For barnefamilier er beliggenheten svaert praktisk, med gangavstand til Vestrumenga barnehage
og kort vei til bade barne- og ungdomsskoler. Dagligvarehandel er lett tilgjengelig med butikker
i neeromradet, og et bredere utvalg av handel og tjenester finnes ved AMFI Raufoss.

Raufoss har et variert fritidstiloud med aktiviteter for hele familien. Totenbadet er et populaert
anlegg med bade- og velveerefasiliteter, og Raufoss IL tilbyr et bredt spekter av
idrettsaktiviteter. Offentlig kommunikasjon er ogsa godt tilrettelagt, med bade bussforbindelser
i neerheten og tog fra Raufoss stasjon til Gjgvik og videre mot Oslo.

Barnehage/Skole/Fritid

Korta skole (17 kl.) 2.4 km

Raufoss skole (1-7 kl.) 2.4 km

Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.)2.5 km
Raufoss videregaende skole 2.9 km

Gjovik videregaende skole 10.3 km

Vestrumenga barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Veltmanaa barnehage (1-5 ar) 1.7 km
Polaris Fus barnehage (1-5 ar) 1.9 km

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.



Offentlig kommunikasjon
Det er ca. 200 meter til neermeste bussforbindelse ved @verbyvegen ( Linje 436, 440 og 442)

Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal

BRA - i: 299 m2
BRA - e: 88 m2
BRA totalt: 387 m2
TBA: 89 m?2

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 96 m2 Trappegang, hobbyrom, bad, teknisk rom, tre boder og toalettrom

1. etasje
BRA-i: 104 m2 Vindfang, hall, vaskerom, bad, kjgkken og stue

2. etasje
BRA-i: 99 m2 Stue, fire soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
63 m2 Terrasse, terrasseplatting foran inngang og terrasseplatting

2. etasje
26 m2 Veranda, veranda

Annet

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 10 m2 Bod

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 46 32 m2 Garasje Garasje

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.



Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er
areal uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligen fremstar som en attraktiv og innholdsrik enebolig med gode romforhold og en luftig
atmosfaere. Genergs takhgyde pa ca. 238 cm i bade 1. og 2. etasje gir en behagelig romfglelse,
mens kjelleretasjen har varierende takhgyde pa ca. 200-225 cm.

Eiendommen utmerker seg spesielt med sine flotte utearealer, ngye tilrettelagt for bade
avslapning og sosiale anledninger. Den romslige, sgrvendte terrassen pa hele 32 m2 danner et
naturlig samlingspunkt pa solrike dager. | tillegg finnes en innbydende terrasse ved
inngangspartiet pa 9 m2, samt en mer skjermet terrasse mot nord pa 22 m2. | boligens andre
etasje finner du to elegante verandaer — en sgrvendt pa 16 m2 og en vestvendt pa 10 m2 — som
gir flere soner for a nyte bade utsikt og kveldssol i rolige omgivelser.

Arealene er oppmalt i henhold til Norsk standard 3940:2023, og gir et palitelig grunnlag for
vurdering av boligens starrelse og kvaliteter.

Det gjeres oppmerksom pa at mindre avvik i oppgitte arealer kan forekomme som fglge av
malemetode og avrunding. For kjgspere med saerskilt fokus pa eksakt areal, anbefales det a
gjennomfere en mer detaljert kontrollmaling.

Tilleggsbygg og garasje

Eiendommen kompletteres av praktiske tilleggsbygg og garasjelasning som gir gode
oppbevarings- og bruksarealer, tilpasset en moderne livsstil.

Arealene for tilleggsbygg og garasje er oppmalt med handholdt lasermaler og beregnet i
henhold til Norsk standard 3940:2023. Oppgitte arealer gjelder for tidspunktet bygningene ble
malt, og gir et godt grunnlag for vurdering av eiendommens samlede funksjonalitet og
kapasitet.

Det gjeres oppmerksom pa at bygningenes lovlighet ikke er saerskilt kontrollert, med mindre
dette er eksplisitt angitt under punktet om lovlighet for den enkelte bygning.

Takstmannens kommentar:

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal-
og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.
Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er
spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik
ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for boligen. Areal oppmales med to desimaler, men
oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper begr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige
avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha
maleavvik, i kombinasjon med avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte



arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i areal ut over det som er
kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av
boligen, oppfordres kjgperen til & sarge for a fa gjennomfert digital scanning av boligen for a
avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor Avhendigslova sine krav til
arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vaere klar over at det
er en risiko for at det oppagitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om
arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette vil arealsvikt ikke veere a
betrakte som reklamasjonsberettiget.

Antall soverom
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Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 27.04.2026.

Bygning:

Enebolig oppfaert i 1986 over 2 etasjer og kjeller. Bygningen har gulv stgpt pa grunn, grunnmur i
lettklinkerblokker som er pusset og innkledd innvendig. Yttervegger er i trekonstruksjoner med
liggende utvendig trekledning. Etasjeskiller er av lettklinkerelementer. Kjelleren er i ettertid
innredet med bad, toalettrom, gjesterom (utfert 2010), med panelplater pa grunnmur og laminat
pa gulv. Innvendig utforede vegger og oppforede gulv er benyttet. Utvendig fuktsikring er med
grunnmursplast, men utfgrelsen under terreng er ikke kjent. Takvann fgres ned i grunnen og ut
pa terreng. Det er stgpt stattemur i betong og murt stgttemur. Tomten er flat til skranende med
plen, beplantning, belegningsstein og asfalt, og har stedvis fall mot bygningen.
Grunnundersakelser er ikke foretatt.

Tak:

Maganet skratak med halvvalm i trekonstruksjon med prefabrikkerte taksperrer. Taket er tekket
med metallplater, og undertaket bestar av undertaksbord av tre. Det er et kaldt loft med
luftespalte ved raft. Utvendige beslag, takrenner og nedlgp er av metall, med vindskier i treverk.

Pipe/lldsted:
Pipe i lettklinkerblokker (elementpipe). lldsted er montert.

Vinduer:

Trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra 2022, 1999 og 1985.
Det ble skiftet 6 vinduer i 2023, og nye vinduer pa alle soverom og bad i 2. etasje i 2024.

Dgrer:

Ytterdgrer og balkongdarer er i treverk, delvis med 2-lags glass. Det er en toflgyet balkongder.

Innvendige degrer er formpressede.

Trapper/adkomst:
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Utvendig trapp i stept betong, belagt med skifer. Innvendige trapper mellom etasjene er av
treverk.

Balkong/terrasse:

Terrasse mot sgr pa 32m2 med adkomst fra stue, fundamentert med betongsayler.
Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk. Terrasseplatting foran inngangspartiet
pa 9mz, fundamentert direkte pa grunn med konstruksjoner i betong. Terrasseplatting mot nord
pa 22m2 med takoverbygg og adkomst fra terreng, fundamentert med blokker direkte pa grunn.
Konstruksjoner og overflater i treverk. Veranda i 2. etasje mot sgr pa 16m2 med takoverbygg og
adkomst fra soverom, fundamentert med betongfundament pa tresayler. Konstruksjoner,
overflater, rekkverk og handlist i treverk. Veranda i 2. etasje mot vest pa 10m2 med adkomst fra
stue, fundamentert med betongfundament pa tresgyler. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og
handlist i treverk.

VVS-installasjoner:
Synlige innvendige vannrgr er i kobber/metall. Synlige innvendige avigpsrer er i plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 1986 er plassert i kjeller. Sluk er av plast.

Ventilasjon:

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft tilfares gjennom ventiler i
yttervegg og vinduer. Kjgkkenet har kjgkkenventilator integrert i komfyrtopp med kullfilter
(omluft). Vatrom har naturlig avtrekk og ventil pa vegg.

Tekniske detaljer:

Oppvarming bestar av vedfyring, strem, panelovner, gulvvarme og luft-til-luft varmepumpe i 2
etasjer. En varmepumpe fra 2022 er plassert i stue, og en med ukjent alder er plassert i kjeller.
Det er gulvvarme pa bad oppe, vaskerom, stue, kjgkken, hall og gang. Brannsikkerhetsutstyr
inkluderer rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Drivhus:
Byggear 2015. Enkel konstruksjon bygget av eldre vinduer. Takkonstruksjon av tre, taktekking av
plastplater. Fundamentert direkte pa terreng.

Dobbelt garasje:

Byggear 1988. Gulv stegpt pa grunn. Ringmur i murte blokker. Yttervegg i trekonstruksjon.
Liggende utvendig trekledning. Manet skratak med halvvalm i trekonstruksjon. Taktekking med
metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre. Treder. Leddport. Innlagt
strem.

Garasje:

Byggear 2003. Gulv stept pa grunn. Yttervegger i murte blokker. Pussede fasader. Mgnet skratak
med halvvalm i trekonstruksjon. Taktekking med metallplater. Takrenner og utvendige beslag i
metall. Vindskier i tre. Leddport. Billader.

Elektrisk anlegg:

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i kjeller
ogietil etasje. Det er apninger som ikke er tettet i sikringsskap. Kursene er ikke nummerert.
Jeg er ikke elektrofagmann og har ikke foretatt en kontroll av det elektriske anlegget. En utvidet
kontroll i henhold til NEK 405 anbefales. Vi gjer oppmerksom pa at boligen var mgblert under
befaringen, noe som begrenset inspeksjonsmulighetene. Det elektriske anlegget kan ha skjulte
feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse. Ved eventuelle avvik pa
det elektriske anlegget kan dette medfgre hoye utbedringskostnader, samt risiko for brann og
elektriske stat.

"



Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 1986 Diverse rehabilitering/vedlikeholdsarbeid pa deler av el-anlegg som naturlig har meldt seg
i forbindelse med oppussing av enkelte rom er foretatt, det betyr ikke at hele el-anlegget er
rehabilitert.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
-Ja

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Ja Eier opplyser at det foreligger, det er ikke fremvist.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Ukjent

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

-Ja

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Alder pa anlegget og manglende dokumentasjon er begrunnelsen for & anbefale utvidet
el-kontroll. Kapasitet pa kurser bar vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og
dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Estimat for kostnad er kun vurdert ut fra at
el-kontroll ma foretas- kostnad for a rette avvik etter kontroll er ikke vurdert.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendige trapper | Det er ikke montert rekkverk. Det er ikke montert rekkverk pa trappen. Det
er registrert Igse skiferplater/fuger i konstruksjonen. Konstruksjonen krever jevnlig vedlikehold.
Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. Det er krav om rekkverk pa trapper for a oppfylle
teknisk forskrift. Uten rekkverk er det fare for a falle ned, noe som kan fgre til alvorlige skader.
Manglende rekkverk betyr som regel at konstruksjonen ikke er i samsvar med byggeforskrift.
Murverk trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader. Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

- Elektrisk anlegg | Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
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elektrovirksomhet.

- Forstgtningsmurer | Dagens forskrift krever rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller lignende slik
at fallskader forebygges ved nivaforskjeller mer enn 0,5m, nar det er underlag som: betong,
asfalt, steinheller og lignende. Overflater trenger vedlikehold. Konstruksjoner som dette under
apen himmel har hyppig behov for vedlikehold. Rekkverk ma monteres der veggen er hgyere
enn 0,5 meter for & oppna dagens forskrifter.

- Bad 2. etasje | Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende
Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/innredning ol. Dette er et vatrom som har oppnadd forventet
brukstid, og som ikke bar benyttes videre som vatrom. Det ma paregnes fullstendig
oppbygging av nytt vatrom. Vatrommet gis TG 3. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav. Utettheter i membran rundt rergjennomfgringer. Fall er ikke
tilfredsstillende. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle
sider, unntatt mot derapning der oppkanten ma veere minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant
ved dgrapning er under 15mm over ferdig gulv. Membran har oppnadd forventet brukstid,
fortsatt dusjing pa gulv/vegg frarades. Det er ikke spalte i terskel pa dus;j slik at evt. lekkasjevann
vil renne ut av vatrommet i stedet for ned i sluk. Enkelt vatrom som ikke tilfredsstiller dagens krav
og ma brukes deretter. Selv om de tekniske Igsningene kan veere utfert korrekt etter gjeldende
forskrifter nar vatrommet ble bygget, vil det veere risiko for at rommet ikke taler pakjenningene
fra okt bruk, seerlig hvis bruken innebaerer daglig direkte vannsprut pa gulv og vegger. Vurdering
er basert pa at anbefalt brukstid for vatrommet er oppnadd. Manglende oppgradering av
vatrommet medferer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner.
Forventet brukstid er oppnadd og det kan veere skjulte skader pa eldre vatrom. Ved endret
bruksmegnster kan lekkasjer og vannskader oppsta pa eldre vatrom. Det anbefales derfor a gjere
en vurdering av hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som er forbundet med
videre bruk av vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med vanlig standard for
vatrom. Vatrommet anbefales & totalrenoveres pga. elde. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

- Vaskerom 1. etasje | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Gjar
oppmerksom pa at rommet ikke har membran pa vegger. Dette er ikke en unormal Igsning pa
denne type bolig, men det bemerkes at rommet ikke er utfert som et vatrom. Enkelt vatrom som
ikke tilfredsstiller dagens krav og ma brukes deretter. Selv om de tekniske l@sningene kan vaere
utfert korrekt etter gjeldende forskrifter nar vatrommet ble bygget, vil det veere risiko for at
rommet ikke taler pakjenningene fra okt bruk, saerlig hvis bruken innebaerer daglig direkte
vannsprut pa gulv og vegger. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hay risiko for
at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er
det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan
fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Forventet brukstid er oppnadd og det kan veere
skjulte skader pa eldre vatrom. Ved endret bruksmenster kan lekkasjer og vannskader oppsta pa
eldre vatrom. Det anbefales derfor a gjere en vurdering av hvordan vatrommet skal brukes
videre, og hvilke risiko som er forbundet med videre bruk av vatrommet. Kostnadsestimatet gis
for full oppgradering med vanlig standard for vatrom. Vatrommet anbefales a totalrenoveres
pga. elde. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Bad kjeller | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vatrommet
ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Gulvet skal avgrenses av en oppkant
med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere
minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant ved derapning er under 15mm over ferdig gulv. Fall er
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ikke tilfredsstillende. Gjgr oppmerksom pa at rommet ikke har membran pa enkelte vegger.
Dette er ikke en unormal Igsning pa denne type bolig, men det bemerkes at rommet ikke er
utfert som et vatrom. Misfarging pa fuger. Sprekker i fuger. Lase fliser. Membran pa gulv er utett.
Ufagmessig utfgrelse. Manglende oppgradering av vatrommet medferer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa
tilstetende konstruksjoner. Forventet brukstid er oppnadd og det kan vaere skjulte skader pa
eldre vatrom. Ved endret bruksmeanster kan lekkasjer og vannskader oppsta pa eldre vatrom.
Det anbefales derfor a gjgre en vurdering av hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke
risiko som er forbundet med videre bruk av vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full
oppgradering med vanlig standard for vatrom. Vatrommet anbefales a totalrenoveres pga. elde.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking | Halvparten av forventet funksjonstid eller mer pa taktekking og undertak er
oppnadd. Gjennomfegringer i denne taktekkingen er svake punkt og risikoen for skader er hgy. Ut
ifra alder kan skader oppsta pa eldre taktekking/undertak. Det anbefales a fare jevnlig tilsyn
med taktekkingen, spesielt ved stgrre nedbgrsmengder og/eller sngsmelting.

- Nedlgp og beslag | Takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet
funksjonstid. Enkelte vindskier baerer preg av elde og slitasje. Det mangler sngfanger pa deler av
takflatene. Ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa eldre takrenner og beslag. Vindskier
har behov for vedlikeholdsarbeider. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann,
tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir staende uten beskyttelse
vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fere til fuktskader.
Byggverket skal sikres slik at is og sn@ ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan
oppholde seg. Dersom snafangere monteres er det imidlertid n@dvendig a kontrollere styrken
pa takkonstruksjonen fer snefangere monteres.

- Veggkonstruksjon | Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid.
Svertesopp registrert. Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets
beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir
staende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan
fore til fuktskader. Registrert svertesopp pa overflater indikerer fuktpavirkning og mangelfull
lufting. Det anbefales a fjerne svertesopp ved rengjering med egnet middel.

- Takkonstruksjon/Loft | Jeg har ikke kontrollert hele loftet fordi det ikke er etablert gangbart
gulv. Deler av bygningsdelene er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil.
Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold. Bygningen er oppfert etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster
og belastning enn nyere bygg. Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne
umiddelbare tilltak, men da deler av konstruksjon er kledd inn anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser. For bygninger oppfert fgr ca. 2000 har det i standardene veert forutsatt at disse
bygningene skal makes ved store snglaster. Det er bygnings eier sitt ansvar a pase at lastene pa
taket ikke overstiger hva taket taler. Ved store snglaster vil det derfor veere paregnelig med
nedbayninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes.

- Vinduer | Vinduer med isolerglass fra 2000-tallet far tilstandsgrad 1. Mer enn halvparten av
forventet funksjonstid pa vinduer fra byggear er oppnadd. Enkelte vinduer har kondensmerker.
Oppgraderinger/utskiftninger ber paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige
vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold. Eldre isolerglass medfarer gkt
forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa

14



kaldtloft og er med pa a skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

- Dgrer | Balkongdgrer: Dgrene tilfredsstiller funksjonskrav, men forventet funksjonstid er naert
forestaende/oppnadd. Slitasje pa vrider og lasemekanisme. Det er ettermontert katteluke i
derblad noe som svekker isolasjonsevnen i dgr. Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer. Dgrer med
heoyt varmetap medfarer gkt forbruk av energi til oppvarming. Ettermontert katteluke i dgrblad
svekker dgrens isolasjonsevne og kan medfgre varmetap, trekk og gkt energiforbruk. | tillegg
kan det oppsta risiko for fuktinntrengning og redusert levetid pa derbladet dersom tetningen
rundt katteluken ikke er tilfredsstillende. Det anbefales a fierne katteluken og utbedre derbladet,
eller a skifte til en ny der.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Konstruksjoner som er veerutsatt og uten tak, vil
alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov. Overflater er veerslitte. Svertesopp er registrert.
Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg som fglge av setninger i
grunnen og tele. Det er lekkasje fra veranda over inngangsparti og det drypper ned pa
betongtrapp. Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm der hgyde til terreng er mer enn 0,5
meter. Rekkverket er lavere. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa tettesjikt/
membran og overflater. Tettesjikt/membran er utett. Det ma foretas naermere undersakelser av
balkong/terrasser nar den er snofri. Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen
er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt
som igjen kan fere til fuktskader. Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng har normalt
begrenset stabilitet og vil kunne bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele. Dette kan
medfare skjevheter, deformasjoner. Ved behov bgr konstruksjonen sikres eller bygges om med
fundamentering til frostfri dybde eller annen godkjent metode som hindrer setninger og
telepavirkning. Nar tettesjiktet ikke er tett. Dette innebaerer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og
folgeskader i underliggende konstruksjoner dersom membranen har svekket funksjon. Tettesjikt
ma skiftes ut for a sikre tilfredsstillende fuktsikring.

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Deler av
etasjeskiller er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skader. Bygningsdelene har
oppnadd mye av sin forventede funksjonstid. Det er pavist totalt heydeavvik over 15mm.
Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Radon | Eier opplyser om at det har veert avholdt en radonmaling, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa malingen. | henhold til radonkartet vises aktsomhetsgrad: Hay. @kt
sannsynlighet for radonforekomst. Radon over tiltaksgrensen gir helserisiko. Innhent
dokumentasjon om mulig.

- Pipe og ildsted | Viser til opplysninger fra feiervesenet i Vestre Toten kommune av 04.10.2025.
Det er avvik fra denne kontrollen. Der det er opplyst felgende: Manglende brannsikker plate
under sotluke. -Det er ikke etablert riktig bunn under sotluke. Pipe er besiktiget fra bakkeniva da
det ikke var sikker adkomst til tak pa befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en
kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er
det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune.
Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann. Avvik ma utbedres.

- Rom under terreng | Innvendig utforede vegger og oppforede gulv under terreng er a
betrakte som risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjoner som erfaring viser at har hgy
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skadefrekvens. Eksakt tilstand er ikke kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep. Deler av
vegg under terreng er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil.
Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold. Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte terre verdier nederst i yttervegg mot
bunnsvill. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkpraver og sier bare noe om tilstanden i
naerheten til omradet der malingen er utfert. Innvendig utforede vegger og oppforede gulv
under terreng er a betrakte som risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjoner som erfaring viser
at har hgy skadefrekvens pga. at det ofte er skjulte feil og skader inne i konstruksjonene. Eksakt
tilstand er ikke kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep. Saltutslag pa vegg, dette indikerer
fuktvandring i vegger. Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne
umiddelbare tilltak, men da deler av konstruksjon er kledd inn anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser. Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig a felge med pa
konstruksjonene jevnlig. Fuktmalingene som er gjort er & betrakte som stikkpregver og sier bare
noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfert, det kan ikke utelukkes avvik i
konstruksjoner som ikke er undersakt. Det er viktig a felge med pa konstruksjonene jevnlig. Ikke
registrert avvik som krever strakstiltak, men det kan ikke utelukkes at det er avvik i lukkede
konstruksjoner som ikke er inspisert. Fuktskjolder og saltutslag er registrert pa deler av
grunnmur. Drenering er ikke oppgradert siden byggearet, det er derfor viktig a felge med pa
konstruksjonene. Kjeller er innredet og det er paregnelig med tiltak utvendig i form av
drenering/isolering av grunnmur.

- Innvendige trapper | Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er st@rre enn dagens forskriftskrav. Det er ikke
krav om utbedring av &pninger opp til dagens krav. Apninger er sdpass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

- Vannledninger | Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
funksjonstid for reranlegg er oppnadd. Utilstrekkelig klamring av vannrer registrert. Nar vannrgr
har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det okt risiko for fremtidige lekkasjer.
Funksjonstid avhenger av bruk og type rer. Tidspunkt for utskifting er vanskelig a angi eksakt.
Oppgradering/vedlikehold ma paregnes. Klamring av rer anbefales utfert. Konsekvens av
utilstrekkelig klamrede rgr kan veere lekkasjer og rgrbrudd.

- Avlgpsrer | Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid
for avlgpsrer er oppnadd. Det er ikke sluk i rom med varmtvannsbereder. Anbefaler
vanndeteksjon med vannstoppfunksjon pa utsatte steder. Ufagmessig overgang fra 12 mm til 40
mm avlgpsror. Anbefales ettersyn fra fagleert rgrlegger.

- Ventilasjon | Luftespalter i dgrer ikke etablert, dette er anbefalt. Det er ikke tilstrekkelig
ventilering av kjeller/ underetasje. Begrenset ventilasjon, det er kun avtrekk pa kjgkken/vatrom.
Ventilasjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til komfort. Det anbefales & montere mekanisk
avtrekk pa vatrom og toalett. Det anbefales a etablere flere lufteventiler i kjelleren. Uten
tilstrekkelig ventilasjon kan fukt fra grunnen, lekkasjer eller inneluft samle seg og skape et fuktig
milje. Darlig lufting gir ideelle forhold for muggsopp, som kan spre seg til resten av bygget.
Balansert ventilasjon anbefales. Dette vil bedre luftkvaliteten i rommene.

- Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring eller automatisk
vannstoppeventil pa varmtvannstank. Det er innfert krav i normen "NEK 400: Elektriske
lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere
tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfert i
2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i
2014. Varmtvannsbereder har oppnadd forventet brukstid. Det ber etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. En bereder bgr byttes allerede etter 15 ar for
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a unnga lekkasjefare. Vanligvis sier man at varmtvannsberedere i rustfritt stal har en brukstid pa
omtrent 15-20 ar. Ingen tiltak n@dvendig umiddelbart, men ut fra forventet brukstid kan det bl
behov for reparasjoner/ utskiftinger for a fa tilstandsgrad 1 eller 0 ma bereder skiftes. Kontroller
forholdet/ avviket med elektriker. Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens
gjeldende krav. Tilkobling via stgpsel og stikkontakt kan lede til varmgang/brannfare.

- Fuktsikring og drenering | Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Halvparten av forventet brukstid eller mer pa drenering/fuktsikring er oppnadd. Flere vegger er
kledd inn i kjeller/underetasje. Dette begrenser vurderingen av bygningsdelen pa innsiden.
Grunnmursplast mangler avslutningslist over terreng enkelte plasser. Tiltak for redrenering rundt
boligen kan ikke utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetasje/kjeller vil veere avgjsrende for ngdvendige tiltak. Sviktende drenering/
fuktsikring kan fare til fuktskader i konstruksjonen. Ved redrenering anbefales det a etterisolere
pa utsiden av muren. Det presiseres at kapilleert oppsug fra underliggende jord- og
grunnmasser kan gi kapilleertransport av fukt inn i konstruksjonen, noe som kan resultere i
forhgyede fuktverdier i bade gulv- og veggkonstruksjoner dersom kapilleerbrytende sjikt er
utilstrekkelig eller mangelfullt utfgrt. Konstruksjon rundt og under bygget kan ta skade dersom
drenering ikke er tilfredsstillende eller svikter.

- Grunnmur og fundamenter | Fuktskjolder er registrert. Flere av veggene er paforet, dette
hindrer i stor del inspeksjon av muren. Anbefaler videre undersgkelser da de fleste vegger er
paforet og det var stablet mye lgs@re pa flere rom pa befaringsdagen

- Terrengforhold | Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for st@rre vannansamlinger. Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra
dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene). Det bar foretas terrengjusteringer. Viktig a lede vann
bort fra fundamentene. Terrengforholdet farer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette
kan fare til fuktskader. Det anbefales a etablere fall vekk fra boligen eller en ledegreft for
overvann.

- Bad 1. etasje - Overflater vegger og himling | Det er vindu i vatsonen. Gjennomfegringer er
gjenbrukt ved oppussing av overflater. Det dusjes i dusjkabinett/badekar og det er derfor liten
belastning pa konstruksjonene da bruk av dusjkabinett/badekar hindrer i stor grad direkte
vannsprut pa veggene/gulv. Det gjeres likevel oppmerksom pa at krav til membran er tilstede i
omradene som defineres som vatsone, og skal tale pakjenning av vann/fukt. Vindu er beskyttet
mot fuktpakjenning, men plasseringen i vatsone kan fgre til vanninntrengning i konstruksjonen.
Det er ikke behov for strakstiltak, men om bruker har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves
det utbedring eller utskifting. Skader/fglgeskader i konstruksjon kan veere en konsekvens av
ufagmessig utferelse. Det anbefales derfor & felge med pa tilstand til vatrommet.

- Bad 1. etasje - Overflater gulv | Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved
derterskel. Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk. Fallforhold pa gulvet rundt sluket er ikke
inspisert pga. manglende adkomst. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha
en naturlig vei til sluket. Dette kan fare til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av
rommet eller trenger inn i konstruksjonen. Det oppfordres til ytterligere undersgkelser av
fallforhold rundt sluket. Vaer oppmerksom ved bruk. Det vil sjelden veere gkonomisk rasjonelt a
utbedre fall til sluk som et enkeltstaende tiltak. Det kan forekomme vannansamlinger pa gulv. Om
kigper har andre brukskrav, kreves det utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering,
pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til a vurdere
konsekvens av sin bruk. Ved eventuell lekkasje er det fare for at vann ikke fgres til sluk.
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Fuktskader pa konstruksjon kan oppsta. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt
pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over
ferdig gulv. Oppkant ved derapning er under 15mm over ferdig gulv.

- Bad 1. etasje - Sluk, membran og tettesjikt | Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utferelse og materialer for vatrommets
tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig & vurdere uten
dokumentasjon. Sluk/avlgp var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, fall og @vrige
forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet. Sluk har redusert mulighet for inspeksjon/
rengjering. Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid. Nar sluket har
begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjare sluket og a inspisere den for & oppdage skader i
membranen/fuger rundt sluket, som er avgjerende for a forhindre lekkasjer. Det er ikke pavist
synlig skade pa vatrommet som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan
ikke verifiseres om vatrommet har fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom
kan fore til skjult skade pa tilstetende/innebygde bygningsdeler som kan vaere vanskelig a
avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utferelse av tettesjikt pa
vatrommet ma dokumentasjon i form av bilder/sjekklister/kontrollerkleering for utfgrelse og
samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det
a felge med pa tilstand til vatrommet og tilstetende bygningsdeler/rom. Det kan ikke verifiseres
om vatrommet har fungerende tettesjikt pa vegg. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fore
til skjult skade pa tilstatende/ innebygde bygningsdeler som kan veere vanskelig & avdekke.
Dersom det skal kunne verifiseres utferelse av tettesjikt pa vatrommet ma dokumentasjon i form
av bilder/sjekklister/kontrollerkleering for utferelse og samsvar for benyttede materialer
framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det & felge med pa tilstand til
vatrommet og tilstatende bygningsdeler/rom.

- Bad 1. etasje - Ventilasjon | Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Avtrekksvifte ma skiftes. Kun
naturlig ventilasjon gir begrenset og veeravhengig luftutskifting. Dette kan fgre til opphopning av
fukt etter dusjing og generell bruk, med gkt risiko for kondens, muggvekst, darlig luftkvalitet og
fuktrelaterte skader pa overflater og konstruksjoner. Naturlig ventilasjon gir normalt ikke
tilstrekkelig kapasitet til & handtere fuktproduksjonen i et vatrom. Det anbefales & montere
elektrisk avtrekksvifte og lgsning for tilluft til vatrommet.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:
- Varmesentral | Varmepumpene er ikke videre undersgkt annet at de virket pa befaringen.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger | Rgr som ligger utenfor boenheten er ikke vurdert i denne
rapporten.

- Vaskerom 1. etasje - Tilliggende konstruksjoner | Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Rommet har vegger kun mot yttervegg og ett vatrom.

- Bad kjeller - Tilliggende konstruksjoner | Hulltaking for fuktmaling i tilstatende konstruksjon er
ikke giennomfart da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Det er to
yttervegger mot dusjsone. Fuktsgk pa overflater er foretatt. Fuktmaling i svill pa vegg som er
fiernet, viser tgrre verdier. Dette er langt unna vat sone sa det anbefales derfor videre
undersgkelser. Nar hulltaking for fuktmaling ikke er gjennomfart pa grunn av konstruksjonens
oppbygning og manglende fysisk tilgang, innebaerer dette en begrensning i undersgkelsen. Det
kan ikke utelukkes at skjulte fuktforhold eller skader foreligger i konstruksjonen. Tilstandsgrad
ikke undersgkt (TGIU) er derfor valgt for dette kontrollpunktet.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
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salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper vaere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering

Eiendommen har sveert gode parkeringsmuligheter. Her disponeres bade dobbeltgarasje med
strem og separat garasje med billader. | tillegg er det god plass til parkering pa egen
gardsplass med belegningsstein og asfalt.

Standard

Rudvegen 2A fremstar som en romslig og familievennlig bolig med en gjennomtenkt planlgsning
over tre plan. Boligen har store oppholdsrom, fire soverom, flere uteplasser og rikelig med
lagringsplass.

Forste etasje byr pa et innbydende og moderne hovedplan med romslig hall, stor stue, nytt
kiokken fra 2023, bad og vaskerom. Kjgkkenet har en stilfull L-formet innredning med profilerte
fronter, benkeplate i stein eller kompositt og integrerte hvitevarer. Her er det plass til spisebord,
og gulvvarme gir ekstra komfort.

Stuen er lys og romslig, med god plass til bade sofagruppe og spisestue. Vedovn, gulvwvarme og
varmepumpe fra 2022 gir en lun og behagelig atmosfaere. Fra stuen er det utgang til den store
sgrvendte terrassen.

Andre etasje inneholder en ekstra stue/allrom, fire soverom og bad. Alle soverommene fikk nye
vinduer i 2024. Fra ett av soverommene er det utgang til overbygget servendt veranda, og fra
stuen er det utgang til vestvendt veranda.

Kjelleren er innredet med flere disponible rom, inkludert kjellerstue/hobbyrom, bad, badstue,
toalettrom, teknisk rom og boder. Rommene i kjelleren er ikke byggemeldt eller godkjent for
varig opphold. Badet i kjelleren har oppgraderingsbehov.

Overflater bestar blant annet av parkett, laminat, gulvbelegg, fliser, betonggulv, panel,
panelplater, tapet, himlingsplater og malte flater.

Innhold

Eneboligen gar over tre plan og inneholder fglgende rom:
1. etasje:

Vindfang, stue, kjgkken, bad og vaskerom.

2. etasje:

Stue/allrom, fire soverom og bad.

Kjeller:
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Innredet rom, bad, toalettrom, teknisk rom og tre boder. Rommene i kjeller er ikke godkjent for
varig opphold, og bad/toalettrom er ikke byggemeldt.

Eiendommen har i tillegg flere attraktive uteplasser:

. Sgrvendt terrasse pa ca. 32 m2 med adkomst fra stue
Terrasseplatting ved inngang pa ca. 9 m2
Overbygget terrasseplatting mot nord pa ca. 22 m?2
Sgrvendt veranda pa ca. 16 m2 med adkomst fra soverom
Vestvendt veranda pa ca. 10 m2

| tillegg kommer dobbeltgarasje pa ca. 46 m2, separat garasje pa ca. 32 m2 og drivhus pa ca. 15
m2.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersake disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Enebolig over tre plan som bestar av felgende rom:

1. etasje: Vindfang, stue, kjgkken, bad og vaskerom.

2. etasje: Stue, fire soverom og bad.

Kjeller: Innredet rom (ikke godkjent for varig opphold), bad (ikke byggemeldt), toalettrom (ikke
byggemeldt), teknisk rom og tre boder.

Eiendommen har flere uteplasser:

- Terrasse mot sgr pa 32 m2 med adkomst fra stue.

- Terrasseplatting foran inngang pa 9 m2

- Terrasseplatting mot nord pa 22 m2 med takoverbygg.

- Veranda mot sgr pa 16 m2 med adkomst fra et soverom.
- Veranda mot vest pa 10 m2.

Eiendommen har ogsa en dobbeltgarasje pa 46 m2, en garasje pa 32 m2 og et drivhus pa 10 m2.
Disse er medtatt som BRA-e i arealoppsettet.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndig ihht. vedlagte rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av plan- og bygningsmyndigheten.

Det er utstedt ferdigattest for boligbygg datert 06.03.1989.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger i tillegg folgende dokumentasjon i saken:

- Ferdigattest for nybygg garasje (byggear 2003) datert 10.03.2003.
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- Ferdigattest for garasje (byggear 1988) datert 06.03.1989.

- Det foreligger ikke dokumentasjon pa at drivhus (oppfart ca. 2015) er byggemeldt. Selger patar
seg ikke noe ansvar for a byggemelde eller fa godkjent oppfaringen na i ettertid.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for eneboligen datert 06.08.1985. Det er
avvik mellom godkjente byggetegninger og dagens planlgsning.

Folgende avvik er registrert:

- Kjelleren er innredet med bad og toalettrom. Rommene er ikke godkjent for varig opphold.
Endring av rom fra tilleggsdel til hoveddel er en bruksendring som normalt er sgknadspliktig.

- | 2. etasje er rommet som pa tegningene er benevnt som 'allrom' i dag innredet som stue.
Endring av rom fra tilleggsdel til hoveddel er en bruksendring som normalt er sgknadspliktig.

- 1 1. etasje er rommet som vist pa tegningene er benevnt som spisestue idag innredet som
gang.

- Det er etablert flere terrasser og verandaer som ikke er vist pa de godkjente tegningene.
Dette gjelder terrasse mot sgr, terrasseplatting foran inngang, terrasseplatting mot nord, samt
verandaer i 2. etasje mot sgr og vest. Oppfering av terrasser og verandaer er fasadeendringer
som kan veere sgknadspliktige.

Se utfyllende informasjon i tilstandsrapport og i salgsoppgaven bl.a. under "Ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse".

Vi gjer oppmerksom pa at vi benytter kunstig intelligens (Al) som statteverktgy i arbeidet med
enkelte tekster og oppsummeringer. Tjenesten bidrar med utkast og struktur, men alt innhold er
gjennomgatt, kvalitetssikret og bearbeidet av ansvarlig megler.

Byggear
1986

Moderniseringer og pakostninger

Boligen har gjennomgatt flere moderniseringer og vedlikeholdsarbeider de senere arene:
2026:

Diverse vedlikeholdsarbeider, inkludert utvendig maling av hus, drivhus og garasjer, samt
innvendig maling av gulvlister og tetting av sprekker.

2024:

Nye vinduer pa alle soverom og bad i 2. etasje. Elektrisk anlegg oppgradert i forbindelse med
kiskkenbytte, samt ny kurs og billader installert i garasje, ifglge selger utfgrt av Bravida.
2023:

Nytt kjgkken.

2022:

Luft-ti-luft varmepumpe installert i stue.

2020:

Ny uteplatting mot nord.

2017:

Boligen malt utvendig.

2013:

Gjestebad oppgradert.

2011:
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Bad/vatrom oppgradert med flislegging av gulv og vegger, samt forberedelse av vegger med
vatromsplater og tettesjikt, ifalge selgers egenerkleering.

2010:

Gjesterom og bad innredet i kjeller.

2009:

Elektrisk anlegg installert i kjeller.

Bebyggelse

Eiendommen bestar av en enebolig over tre plan, dobbeltgarasje pa ca. 46 m2, separat garasje
pa ca. 32 m2 og drivhus pa ca. 10 m2,

Samlet gir bebyggelsen en attraktiv og fleksibel eiendom med god plass til familie, hobby,
lagring, bilhold og uteliv.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse 1177.6 m2

Beskrivelse av tomten

Eiet tomt pa 1177,6 m2. Tomten er flat til skranende og pent opparbeidet med plen og
beplantning. En frodig thujahekk sikrer privatliv i et allerede trygt og rolig nabolag. | hagen er
det etablert et koselig lysthus, bygget i 2015 med karakterfulle vinduer fra gamle Gjavik
brannstasjon. Gardsplassen er belagt med belegningsstein og asfalt. Terrenget har stedvis fall
mot bygningen.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 5 650 000.-
Omkostninger Kr 142 340,-

Totalpris inkl. omk. Kr 5 792 340-

Kjgpsomkostninger
Kr 5 650 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 141 250 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 142 340 Sum omkostninger

Kr 17 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 160 240 Sum omkostninger inkl boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: Kr 31 709 pr 2024
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Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon og feiing. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Den totale arlige
kostnaden vil variere etter eiers eget forbruk.

Fakturert belgp i 2024:

- Vann Forskudd: kr 7 399,97

- Vannmalerleie: kr 375,09

- Avlgp Forskudd: kr 10 074,65

- Feiing/tilsyn: kr 784,67

- Vann abonnementsgebyr: kr 3 644,79
- Avlgp abonnementsgebyr: kr 3 974,16
- Avfall: kr 5 455,21

- Eiendomsskatt: kr 13 604,94

Totalt: kr 45 313,48
Arsprognose for 2025 er kr 12 168,20. Prognosen er ufullstendig og inkluderer kun faste gebyrer
for avfall, feiing/tilsyn, samt abonnementsgebyr for vann og avigp. Forbruksbaserte gebyrer

(forskudd) og eiendomsskatt er ikke medregnet.

Eiendommen har vannmaler. Siste avlesning 09.12.2024 viste forbruk pa 147 m3. Ifglge SSB er
estimert gjennomsnittlig husholdningsforbruk pr. person 65 ms.

Eiendomsskatt
Kr 13 605 pr 2024

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1238 556 for ar 2023
Formuesverdi sekundaer: Kr 4 954 224 for ar 2023

Eiendommen
Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligbygg datert 06.03.1989.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:
- Ferdigattest for nybygg garasje (byggear 2003) datert 10.03.2003.
- Ferdigattest for garasje (byggear 1988) datert 06.03.1989.

- Det foreligger ikke dokumentasjon pa at drivhus (oppfart ca. 2015) er byggemeldt. Selger patar
seg ikke noe ansvar for a byggemelde eller fa godkjent oppfaringen na i ettertid.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for eneboligen datert 06.08.1985. Det er
avvik mellom godkjente byggetegninger og dagens planlgsning.
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Folgende endringer/avvik er registrert:

- Kjelleren er innredet med bad og toalettrom. Rommene er ikke godkjent for varig opphold.
Endring av rom fra tilleggsdel til hoveddel er en bruksendring som normalt er sgknadspliktig.

- | 2. etasje er rommet som pa tegningene er benevnt som 'allrom' i dag innredet som stue.
Endring fra hoveddel til annen hoveddel er i utgangspunktet ikke sgknadspliktig.

- 1 1. etasje er rommet som vist pa tegningene er benevnt som spisestue idag innredet som
gang. Endring fra hoveddel til annen hoveddel er i utgangspunktet ikke sgknadspliktig.

- Det er etablert flere terrasser og verandaer som ikke er vist pa de godkjente tegningene.
Dette gjelder terrasse mot sgar, terrasseplatting foran inngang, terrasseplatting mot nord, samt
verandaer i 2. etasje mot sgr og vest. Oppfering av terrasser og verandaer er fasadeendringer
som kan veere sgknadspliktige.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefering eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom
tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Reguleringsplan

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i henhold til reguleringsplan «Rudi» (plan-ID
0529016), vedtatt 16.011976. Reguleringsbestemmelsene inneholder blant annet begrensninger
knyttet til utnyttelsesgrad, antall etasjer og sterrelse pa garasje, samt at frittstaende uthus i
utgangspunktet ikke tillates.

Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplanens arealdel 2012-2023 (plan-ID 0529kplan2012-23),
vedtatt 27.11.2014, hvor arealet er avsatt til boligbebyggelse (ndveerende), med tilherende
bestemmelser for utnyttelse og bebyggelse.

Det foreligger ferdigattest for boligen og begge garasjene (utstedt i 1989 og 2003).
Bebyggelsen anses pa denne bakgrunn & vaere lovlig oppfert, selv om den kan avvike fra enkelte
eldre reguleringsbestemmelser.

Eiendommen ligger i et omrade med hgy aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv gass som
kan sive inn i bygninger fra grunnen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger.

Det pagar arbeid med en ny kommuneplan for Vestre Toten, «kkommuneplanens arealdel
2025-35» (plan-ID 3443kplan2023-35). Planen er pa status som planforslag og vil erstatte
gjeldende kommuneplan nar den blir vedtatt.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
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disse.

Radonmaling
Eier opplyser om at det har veert avholdt en radonmaling, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa malinger, og malinger ligger under grenseverdier.

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for radon.
Radon er et radioaktivt grunnstoff og finnes i byggegrunnen, saerlig i grunn med alunskifer og
visse typer granitt. Lokale grunnforhold er derfor avgjgrende for mengden radon som kan
trenge inn i en bygning. Opphold i rom med haye radonkonsentrasjoner over lengre tid gir gkt
risiko for alvorlig sykdom. Du finner mer informasjon pa hjemmesidene til Statens stralevern og
Norges geologiske undersgkelse, www.stralevern.no og www.ngu.no.

Eier opplyser at radonmaling er utfert og at malingene ligger under grenseverdiene, men
dokumentasjon for dette mangler. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle
utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales. For mer informasjon vedrgrende radon,
se www.dsa.no.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

Heftelser overfert fra Gnr. 10, Bnr. 31:

1960/4458-1/19 11.10.1960 SKJBNN

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ekspropriasjonsskjgnnet omhandler avstaelse av grunn for utvidelse av veien "Gutua". For
eiendommen gnr. 10 bnr. 31 ble det fastsatt et refusjonsbelgp til kommunen for verdiforgkelse.
Belgpet forfaller til betaling ved nybygging, til- eller pabygging, eller hovedombygging pa
eiendommen.

Selger beerer risikoen for at kjigper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir n@dvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Offentligrettslig palegg
Det foreligger ingen kjente palegg eller krav. Dette er likevel ingen garanti for at det ikke vil
kunne komme palegg eller krav ved senere kontroller.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersakelser vedrgrende internett og
TV-leverandgrer. Ny eier ma selv besarge bestilling av de tjenester man ansker og selv dekke
kostnader ved dette.
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Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar i hovedsak av strem og vedfyring. Det er installert luft-til-luft varmepumpe
fra 2022 i stue, samt en eldre luft-til-luft varmepumpe med ukjent alder i kjeller. Elektrisk
oppvarming skjer via panelovner. Det er gulvvarme pa bad oppe, vaskerom, stue, kjgkken, hall
og gang. Boligen har vedovn plassert i stue, tilknyttet pipe i lettklinkerblokker.

Det er avvik knyttet til reayklgp/elementskorstein. Ubrennbar plate mangler under sotluke, og
bunnen av sotluken mangler.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Det foreligger folgende anmerkning ved tilsyn utfert 22.01.2024 pa eiendommen:

- Reyklgp: Elementskorstein starter i kjeller. Type: Elementskorstein. Produsent: Maxit AS.
Modell:Leca Pipe Standard, Ettlgps. Ubrennbar plate mangler under sotluke.

- Bunnen av sotluken mangler. Fylle jevnt med sotluken.

Siste feiing er utfgrt 14.05.2025.

Stremforbruk
Boligen er ikke tilknyttet streamavtalen Norgespris.

Det antas et arlig forbruk pa ca. 20,000 - 30,000 kwh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget
forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Energikarakter
E.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd E (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med én boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig

Alf Bjgrnerud
alf@takstcon.no

918 20 930

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 09.12.2025

Innbo og Igsare
Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
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forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
folge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tiloehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Vi fikk hjelp av en snekker til a forberede vegger til flislegging, med
noen vatroms plater og noe grent var pa dem( vet ikke hva det hetermen noe som trenges for
vatrom) Sa la faren min og snekkeren pa fliser i gulvet og veggene.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble lagt tykke,svarte plater og smort pa med noe grent

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Husker ikke hvor snekkeren jobbet

Beskrivelse av arbeidet: Husker ikke helt ar,men det var ikke sa lenge siden vi fikk hjelp av en
snekker til & bytte vinduer pa alle soverom og badi2 et

Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
Ja.

Jeg tror det har vart noen sopp i kjelleren

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: De kom, sjekket fukt,som ikke var der og sa at den kan vaskes av. Sa
vaket vi med husvask eller noe sant sape

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Ca i det aret vi byttet kjskken og da kom elektrikeren og hjalp med a
legge opp strem til det som trengte. Sa fikk vi ny kurs og billader i garasjen av bravida
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elektrikertror jag

Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja.

Det var betong vegger med tapeter pa og teppe i kjelleren,som vi forandret til mjgspanel og
parket pa stuene og malte med noen spes betong antisopp maling i boden

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

2009 eller noe der, vi sjekket med noe som kom i posten og matte leveres i posten, uten noe
funn

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: En snekker fra husker ikke firma

Beskrivelse av arbeidet: Bygde drivhus av gamle Gjgvik brannstasjons vinduer

Eler
Eier
Jan-Erik Rgnningen

Gundega Krastina

. o

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
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eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto for overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfgring av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller gjennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
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vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for & kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en Igsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 17 900.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/
Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 7 709 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av

privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende vaningshuset
som omfattes av forsikringen.

Ved kjgp av kombinasjonseiendom dekker forsikringsselskapet bare for skader ved den delen av
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boligen som er regulert til boligformal.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kigpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visning

Visningsinformasjon

@nsker du & delta pa visningen ber vi deg melde deg pa slik at vi vet at du kommer. Da kan vi
bista alle best mulig og gi deg tiden du trenger pa visningen. Ta gjerne kontakt med megler for
visning hvis du har noen spgrsmal. Velkommen!

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon 1%

Tilstandsrapport fra kr 25 000

Kommunale opplysninger fra kr 5958
Oppgjershonorar kr 9 900

Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900/19 900
Markedspakke kr 20 900/21 900/22 900

Honorar for visning/overtakelse kr 3 500
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med felgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tiloyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf Lelde Bonfelde-Lapina V/EFKT

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av

meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.
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Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetiloud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Anders Eidissen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
anders.eidissen@em1lostlandet.no
TIf: 977 55 073

Anders Bjugstad

Eiendomsmegler
anders.bjugstad@emiostlandet.no
TIf: 959 32 209

Ansvarlig megler

Anders Eidissen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
anders.eidissen@em?1lostlandet.no
TIf: 977 55 073
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Godt med utebelysning pa eiendommen.

Beliggenheten er sveert praktisk for barnefamilier, med gangavstand til Vestrumenga barnehage.
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Her far familien en stor, opparbeidet tomt med flere terrasser, plen og et sjarmerende drivhus - alt i et rolig og
etablert nabolag.
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Fra vindfanget mates du av en lys hall med gulvvarme. Vedovnen gir bade varme og en hyggelig atmosfeere.

Spisestuen er en naturlig del av den apne lgsningen og binder sammen stuen og kjokkenet.
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Stuen er lun og innbydende pa kveldstid.

En luft-til-luft varmepumpe fra 2022 sgrger for effektiv oppvarming i stuen. I tillegg er det gulvvarme i rommet.
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Stuen er romslig og har plass til bade en stor sofagruppe og spisebord. Herfra er det utgang til en sgrvendt terrasse
pa32m2
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En stemningsfull atmosfaere i stuen om kvelden.

40



De store vindusflatene gir godt med lys ogsa pa kveldstid.
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Innredningen har benkeplate i stein/kompositt og en rekke integrerte hvitevarer, inkludert komfyr, mikrobglgeovn
og kaffemaskin.
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Den apne lgsningen gir en god flyt mellom kjokken, spiseplass og stue.
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Kjokkenet ble fullstendig oppgradert i 2023, med profilerte fronter, rikelig med skap- og benkeplass.
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Planlgsningen er gjennomtenkt og funksjonell.
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Praktisk vaskerom i ferste etasje med gulvvarme, skapinnredning, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
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Loftstuen i andre etasje gir ekstra fleksibilitet for familien, perfekt som TV-stue eller lekerom.
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Fra loftstuen er det utgang til en vestvendt veranda pa 10 m2.

Et av de fire soverommene i andre etasje, alle med nye vinduer fra 2024.
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Et lyst og trivelig barnerom med plass til bade seng og skrivepult.
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Alle soverommene er av god starrelse og kan enkelt innredes etter behov.
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Dette soverommet har direkte utgang til en overbygd, s@rvendt veranda pa 16 m2.
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Badet har en romslig innredning med dobbel servant, speil med belysning og gulvvarme. Vinduene ble skiftet i 2024.
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Innredet rom i kjelleren, ideelt som hobbyrom eller en ekstra TV-stue.

Kjelleren byr pa flere innredede rom med mange bruksmuligheter og god lagringsplass.
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Dette rommet er perfekt som bibliotek, kontor eller en rolig lesekrok.

Nok et innredet rom i kjelleretasjen, som gir ekstra spillerom for familien.
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Bad i kjelleretasjen med flislagt gulv og en praktisk dusjnisje.

I tilknytning til badet i kjelleren er det installert en infrarad badstue.
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Separat toalettrom i kjelleren med servant og gulvmontert toalett.

Her kan man sitte lunt og godt, med utsikt over nseromradet.
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Den overbygde terrassen i farste etasje gir et lunt og skjermet uterom med god plass til en sittegruppe.

Den overbygde terrassen er et ypperlig sted a nyte kveldene.
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Uteplassen er en forlengelse av stuen og er perfekt for sosiale sammenkomster.
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Verandaen er et fint sted for en rolig morgenkaffe.




Eiendommen har totalt 89 m2 med terrasser og verandaer, som gir rikelig med plass for uteliv.
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En av flere uteplasser som omkranser boligen.
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Koselig lysthus, bygget i 2015 med karakter fulle vinduer fra gamle Gjavik brannstasjon.
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Stemning i lyshuset pa kveldstid

En inholdsrik og velholdt enebolig med klassisk arkitektur, store verandaer og en familievennlig beliggenhet pa
Raufoss.
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Begge garasjene har godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Det er kort vei til Raufoss sentrum med handlegate, servicetilbud og kjgpesenteret AMFI Raufoss.
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Omradet byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter, med blant annet Kulturstien langs Hunnselva og skilgyper om
vinteren.

Fra eiendommen er det kort vei til Raufoss Industripark og gode pendlermuligheter, med ca. 7-8 minutter med bil til
Gjavik.
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Naermeste bussholdeplass ligger kun fa minutter unna, og Raufoss stasjon har togforbindelse mot Gjgvik og Oslo.

Boligen og eiendommen presenterer seg flott, ogsa etter markets frembrudd.
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Anders Eidissen gnsker velkommen til visning av Rudivegen 2A! Foto: Lelde Bonfelde-Lapina V/ EFKT

De store, overbygde uteplassene gir boligen en flott og innbydende fasade.
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Utsikt over Raufoss og de omkringliggende omradene.

Det er kort vei til Raufoss sentrum med handlegate, servicetilbud og kjgpesenteret AMFI Raufoss.
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Plantegning

TERRASSE

® ® ® ®
STUE SPISESTUE

GANG

KJSKKEN

VASKEROM

TERRASSE

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

BALKONG

SOVEROM
SOVEROM

SOVEROM INNREDET ROM

/
- BALKONG

SOVEROM

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

INNREDET ROM

BADSTU

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



RUDIVEGEN 2A

Nabolaget Negard/Vestrumenga - vurdert av 39 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
. Veldig trygt 90/100
* Familier med barn EHve
Godt voksne KVALITET PA SKOLENE
 Etablerere .
Veldig bra 81/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 70/100
3  Qverbyvegen 3 min %
Linje 436, 440, 442 0.2 km
ALDERSFORDELING
& Raufoss stasjon 18 min #
Linje RE30 1.6 km S 8
© Q@
B5R
¥ Oslo Gardermoen 1t19 min & R LR 8
NN R
SR S o o
PPN, Q8 QRN
Q93 R ;
SKOLER I 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
Korta skole (1-7 kl.) 5min &
298 elever, 21 klasser 2.4 km Omrade Personer Husholdninger
[ Negard/Vestrumenga 1882 891
Raufoss skole (1-7 kl.) 5min & Raufoss 7694 3799
286 elever, 21 klasser 2.4 km Norge 5425 412 2654 586
Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min @&
448 elever, 27 klasser 2.5 km
Raufoss videregaende skole 6 min & BARNEHAGER
450 elever 2.9 km
Vestrumenga barnehage (1-5 ar) 6 min
Gjovik videregaende skole 14 min @& 50 barn 0.4 km
1050 elever 10.3km
Veltmanaa barnehage (1-5 ar) 20 min %
58 barn 1.7 km
LADEPUNKT FOR EL_BIL Polaris Fus barnehage (1-5 ar) 21 min %
55 barn 1.9 km
& AMFI Raufoss 10 min %
& Uno-X Raufoss 14 min %
DAGLIGVARE
Kiwi Raufoss 10 min #
PostNord 0.9km
Coop Extra Raufoss 11 min %
Post i butikk 1km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1. Egenbhil
/f% 2. Gaende

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 95/100

T GATEPARKERING
Lett 92/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 88/100
SPORT
@ Vestrumenga ballgkke kunstgress 4 min #
Ballspill 0.3km
@ Korterudjordet Neermiljganlegg 17 min %
Ballspill 1.5 km
4 MOVA Raufoss Amfi 11 min £
& MOVA Gjovik sentrum 12 min &
BOLIGMASSE

[l 75% enebolig
8% rekkehus
3% blokk

B 14% annet

VARER/TJENESTER
) AMFI Raufoss 11 min #
Apotek 1 Raufoss 11 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 30%ibarnehagealder
34% 6-12 &r
19% 13-15 &r

W 17%16-18 &r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
L

Flerfamilier
—

0% 44%

[ Negard/Vestrumenga

Raufoss

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Rudivegen 2A, 2834 RAUFOSS
(Y VESTRE TOTEN kommune

# gnr. 10, bnr. 412 Markedsverdi

5650 000

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 20715-1396 Eiendomsverdi ref nr: OK3352

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr: Alf Bjgrnerud

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring innenfor
bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med boligomsetning
i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre tryggere
boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Govik Takst AS - 926

Alf Bjgrnerud
Uavhengig Takstingenigr
alf@takstcon.no

918 20930

AKSTCON

Oppdragsnr.:  20715-1396 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 2 av 50
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Takstcon AS
Ringvegen 7
Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS 2816 GIBVIK
Gnr 10 - Bnr 412
3443 VESTRE TOTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 3 av 50
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS 2816 GJ@VIK
Gnr 10 - Bnr 412
3443 VESTRE TOTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 4 av 50
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Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS
Gnr 10 - Bnr 412
3443 VESTRE TOTEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJ@BVIK

BELIGGENHET:
Eiendommen ligger i et etablert villaomrade nzer sentrum. Kort
vei til skole, barnehage, buss, tog og alle sentrumsfasiliteter.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Gulv stgpt pa grunn. Grunnmur i murte blokker. Yttervegg i
trekonstruksjon. Liggende utvendig trekledning. Mgnet skratak
med halvvalm i trekonstruksjon. Etasjeskiller med lettklinker-
elementer. Undertak av tre. Taktekking med metallplater.
Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre. Vinduer
av trei 2 og 3 -lags utfgrelse. Tredgrer med 2-lags glass.
Elementpipe.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 299 m? over 2 etasjer og kjeller.
Terrasse mot sgr. Terrasseplatting foran inngang. Terrasseplatting
mot nord. Veranda i 2. etasje mot sgr. Veranda i 2. etasje mot
vest.

Dobbelt garasje

Enkel garasje.

Drivhus.

STANDARD:

Boligen er fra 1986.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:

Eiet tomt pd 1177,6 m? som er flat til skrdnende og opparbeidet
med plen og beplantning. Belegningsstein og asfalt pa
gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1986

UTVENDIG Gé til side

Taket er tekket med metallplater.
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.
Yttervegger i trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning.

Halvvalmet tak i trekonstruksjoner. Prefabrikkerte taksperrer.
Undertaksbord. Kaldt loft. Luftespalte ved raft.

Trevinduer med 2 og 3 -lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i
hovedsak fra 2022, 1999 og 1985.

Ytterdgr i treverk. Balkongdgr i treverk. Balkongdgr i treverk.
Toflgyet balkongdgr i treverk.

Terrasseplatting med takoverbygg mot nord med adkomst fra
terreng Fundamentert med blokker direkte pa grunn.

Konstruksjoner og overflater i treverk.

Terrasseplatting foran inngangspartiet. Fundamentert direkte pa
grunn. Konstruksjoner i betong.

Oppdragsnr.: 20715-1396

Befaringsdato: 09.12.2025

Terrasse mot sgr med adkomst fra stue. Fundamentert med
betongsgyler. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk.

Veranda med takoverbygg i 2. etasje mot sgr med adkomst fra
soverom Fundamentert med betongfundament pa tresgyler.
Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
Veranda i 2. etasje mot sgr med adkomst fra stue. Fundamentert
med betongfundament pa tresgyler. Konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist i treverk.

Trapp i stgpt betong. Belagt med skifer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av:
Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Panelplater. Tapet. Fliser.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Laminat. Gulvbelegg. Fliser. Betonggulv.

Etasjeskiller av lettklinkerelementer.

Pipe i lettklinkerblokker. lldsted er montert.

Trapper av treverk mellom etasjene.

Formpressede innerdgrer.

Oppvarming bestar av: Strém. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av:
Vedfyring. Panelovner. Gulvvarme. Luft til luft varmepumpe i 2

etasjer.

VATROM G til side

Bad

Fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater. Sluk av plast. Dobbel servant
med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med
glassdgrer. Innmurt badekar. Gulvmontert wc. Naturlig avtrekk.

Vaskerom

Belegg pa gulvet. Panelplater pa vegger. Himlingsplater. Sluk av
plast. Utslagsvask. Skapinnredning. Opplegg for vaskemaskin. Varme
i gulv.

Bad

Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Servant med
underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjkabinett.
Gulvmontert wc. Varme i gulv. Ventil pa vegg.

Bad
Fliser pa gulvet. Panelplater pa vegger. Fliser pa vegger.
Himlingsplater. Dusjnisje.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 387 m?

KIGKKEN Gailside Totalt Bruksareal for hoveddel 299 m?
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og Totalpris 5650 000
stein/komposittplate med kjgkkenkum. Glass og belysning i over
benkeplate. Integrert komfyr, koketopp, oppvaskmaskin, Arealer o
microbglgeovn, kaffemaskin, Plass til frittstdende kombiskap Gatilside
kjgl/frys, komfyrvakt. X . .

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Kjgkkenventilator integrert i komfyrtopp med kullfilter (omluft). Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 050 000
SPESIALROM 4 ¢l side Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Toalettrom med fliser pa gulv, malte glatte flater pd vegger og malte Lovlighet Gatil side
glatte flater i himling. Servant. Speil. Gulvmontert toalett.

Enebolig
TEKNISKE INSTALLASJONER Gatliside e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall. de stemmer ikke med dagens bruk
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.
Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir
tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller
naturlig oppdrift.
Luft-luft varmepumpe fra 2022 er plassert i stue. Luft-luft
varmepumpe med ukjent alder er plassert i kjeller.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 1986 er plassert i kjeller
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i kjeller og i et i 1. etasje.
- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
TOMTEFORHOLD Ga til side
Grunnundersgkelser er ikke foretatt, tilstandsgrad er derfor vurdert
pga. alder og synlige forhold.
Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder.
Fuktsikringens utfgrelse er ikke videre kjent under terreng. Takvann
fgrt ned i grunnen. Takvann fgrt ut pa terreng. Det er ikke kjennskap
til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Grunnmur i lettklinkerblokker. Grunnmur er pusset innvendig og
utvendig. Grunnmur er innkledd innvendig, begrenset
inspeksjonsmulighet.
Stgpt stgttemur i betong. Murt stgttemur pa terrenget.
Skranende tomt.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 6 av 50
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Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJ@BVIK

Kjeller er i ettertid innredet. Det er etablert bad, toalettrom.
Dette er ikke pa godkjente tegninger. Rom i kjeller er ikke
godkjent for varig opphold.

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til 8 omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av eiendommen/ boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse
stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sa ma man
sgke eller sende melding til angjeldende kommune om
dagens bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa
dette godkjent.

De nevnte avvikene er d anse som eksempler pa registrerte
forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere
avvik, men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som
er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk
er sgknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte
forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette. Det kan vaere krav i
lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa
fall vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes
tilbake til opprinnelig godkjent stand. Konsekvens av at deler
av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i
verste fall fgre til krav fra kommunen om riving hvis bygget
ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at
du ma sgke via ansvarlig foretak og ma betale gebyrer til
byggesaksavdeling og betale for nye tegninger.

Annet

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato:
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Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til 8 omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av eiendommen/ boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke
er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen om
riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er
ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma
betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye
tegninger.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15

] )

5

Iy

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

2
1.5
1

I )
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det var lagret mye innbo/lgsgre flere plasser i boligen pa
befaringsdagen, dette gjorde sa inspeksjonen ble noe
begrenset.

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggespknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er
ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
omtalt i rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til a sjekke grunnboken for a
skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av
betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedevaerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist
til gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
kigper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for & skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a
fa en forstdelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er a
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder & vise alle typer avvik.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato:  09.12.2025 Side: 8 av 50
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Enebolig

(' JE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si

o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side o
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side o
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side -
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ vitrom > 2.Etasje > Bad > Generell 4 til si N
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell 4 til si -
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Godile

Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

e © & © © © & & & © © o

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Galtilside
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side himling
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vétrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
o konstruksjoner vatrom tettesjikt
o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Siltilside Véatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
vatrom
“JIF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
O Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Vinduer a til si
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon 4 til si
€ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato:  09.12.2025 Side: 9 av 50
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1986 Opplyst av eier. Bildet viser
situasjonskart av eiendommen pa
befaringen

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har bygningsdeler som har oppnadd mye av forventet brukstid.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 10 av 50
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Tilstandsrapport

Tilbygg / modernisering
VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde):

2024 Utfgrt av firma Nye vinduer alle soverom og bad 2 etg
og egeninnsats.

2323 Utfgrt av firma Nytt kjgkken, strippet helt ned og bygd opp igjen.

2020 Utfgrt av firma Uteplatting nord.
og egeninnsats.

2017 Egeninnsats Malt huset utvendig.
2015 Egeninnsats Satt opp 15kvm drivhus i 2015.
2013 Utfgrt av firma Gjestebad strippet helt ned og bygd opp igjen.

og egeninnsats.
2013 Egeninnsats Malte tak, tapetserte vegger og la gulv i stue, hall og kjgkken

2010 Utfgrt av firma  Gjesterom kjeller og bad.
og egeninnsats.

2009 Egeninnsats Veranda platting med gjerde.

2009 Utfgrt av firma Elektrisk anlegg i kjeller.

2009 Utfgrt av firma Tak og gulv i kjellerstue.

2026 Det er opplyst utfgrt etter befaringen som ble utfgrt i desember 2025:

Eiers opplysning 14.04.2026:

1.Vi har skrapet og malt huset pa hele sgrsiden og nord siden- delvis- der det var behov for det.
2. malt svarte detaljer- blikk slag eller vet ikke hva de heter- de detaljene under vinduer og dgrer.
3. skrapt ,pusset og malt kolonner (stolper)

4. pusset opp «mann caven»

Tatt av hyllene,tettet alle hull, malt veggene .

5. skrapet og malt veranda gelender

6. malt rundt hele veranda og platting underdel.

7. frisket opp med maling drivhuset og garasjer.

8.Vasket garasjer og huset,drivhuset.

9. malt gulvlister inne i 1 et.

10. tettet med akryl synlige sprekker inne i huset.

11. fikset ventilasjons lokk i kjelleren.

12. festet Igse gulv lister pa kjgkkenet og mot badet.

UTVENDIG

I Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater.

Tak (taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut
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Tilstandsrapport

pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

¢ Halvparten av forventet funksjonstid eller mer pa taktekking og undertak er oppnadd.

¢ Gjennomfgringer i denne taktekkingen er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre taktekking/undertak.

* Det anbefales 3 fgre jevnlig tilsyn med taktekkingen, spesielt ved stgrre nedbgrsmengder og/eller sngsmelting.

I Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.

Opplyst av eier: Sngras gdela sngholder pa tak og litt av takrenne.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

» Takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.
* Enkelte vindskier baerer preg av elde og slitasje.

* Det mangler sngfanger pa deler av takflatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

¢ Ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa eldre takrenner og beslag.

 Vindskier har behov for vedlikeholdsarbeider. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller
alger. Om treverket blir staende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

» Byggverket skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dersom sngfangere monteres er det
imidlertid ngdvendig & kontrollere styrken pa takkonstruksjonen fgr sngfangere monteres.

Skjevheter i takrenne er registrert.

(37 Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

e Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede
funksjonstid.

o Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

o Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere lsnnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Avskalling av murpuss. Det er registrert skader pa kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Halvvalmet tak i trekonstruksjoner. Prefabrikkerte taksperrer. Undertaksbord. Kaldt loft. Luftespalte ved raft.

Jeg har ikke kontrollert hele loftet fordi det ikke er etablert gangbart gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* Deler av bygningsdelene er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede

funksjonstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

* Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tilltak, men da deler av konstruksjon er kledd inn anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser.

 For bygninger oppfgrt fgr ca. 2000 har det i standardene vaert forutsatt at disse bygningene skal makes ved store snglaster. Det er bygnings eier sitt
ansvar a pase at lastene pa taket ikke overstiger hva taket taler. Ved store snglaster vil det derfor vaere paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen
og tak ma kontrolleres/makes.

Kneveggs-loft. Takstoler og undertak av tre.

Vinduer

Beskrivelse
Trevinduer med 2 og 3 -lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra 2022, 1999 og 1985.
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Eiers opplysning: Det er skiftet 6 stk vinduer i 2023.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

¢ Vinduer med isolerglass fra 2000-tallet far tilstandsgrad 1.
¢ Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa vinduer fra byggear er oppnadd.

¢ Enkelte vinduer har kondensmerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

.0 Derer
Beskrivelse

Ytterdgr i treverk. Balkongdgr i treverk. Balkongdgr i treverk. Toflgyet balkongder i treverk

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

» Balkongdgrer:
* Dgrene tilfredsstiller funksjonskrav, men forventet funksjonstid er nzert forestaende/oppnadd.

« Slitasje pa vrider og lasemekanisme.

* Det er ettermontert katteluke i dgrblad noe som svekker isolasjonsevnen i dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer. Dgrer med hgyt
varmetap medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

¢ Ettermontert katteluke i dgrblad svekker dgrens isolasjonsevne og kan medfgre varmetap, trekk og gkt energiforbruk. | tillegg kan det oppsta risiko for
fuktinntrengning og redusert levetid pa dgrbladet dersom tetningen rundt katteluken ikke er tilfredsstillende. Det anbefales a fjerne katteluken og utbedre
dgrbladet, eller & skifte til en ny dgr.
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Nyere ytterdgr.

Det er etablert katteluke i balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasseplatting med takoverbygg mot nord med adkomst fra terreng Fundamentert med blokker direkte pa grunn. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Terrasseplatting foran inngangspartiet. Fundamentert direkte pa grunn. Konstruksjoner i betong.
Terrasse mot sgr med adkomst fra stue. Fundamentert med betongsgyler. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Veranda med takoverbygg i 2. etasje mot sgr med adkomst fra soverom Fundamentert med betongfundament pa tresgyler. Konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist i treverk.

Veranda i 2. etasje mot sgr med adkomst fra stue. Fundamentert med betongfundament pa tresgyler. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

* Konstruksjoner som er vaerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov.
o Overflater er vaerslitte. » Svertesopp er registrert. ® Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg som fglge av setninger i
grunnen og tele.

Det er lekkasje fra veranda over inngangsparti og det drypper ned pa betongtrapp.

¢ Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm der hgyde til terreng er mer enn 0,5 meter. Rekkverket er lavere.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnddd pa tettesjikt/membran og overflater. Tettesjikt/membran er utett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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* Det ma foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

» Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

¢ Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng har normalt begrenset stabilitet og vil kunne bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele. Dette
kan medfgre skjevheter, deformasjoner. Ved behov bgr konstruksjonen sikres eller bygges om med fundamentering til frostfri dybde eller annen godkjent

metode som hindrer setninger og telepavirkning.

o Nar tettesjiktet ikke er tett. Dette innebaerer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader i underliggende konstruksjoner dersom membranen har
svekket funksjon.

Tettesjikt ma skiftes ut for a sikre tilfredsstillende fuktsikring.

stue.

Eier opplyser at det er utfgrt vedlikehold her etter befaringen.

% ; ‘( : - - Ny & oA '1}
s A g A e O VO

Membran pa veranda over inngangspartiet er ikke tett.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapp i stgpt betong. Belagt med skifer.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Det er registrert Igse skiferplater/fuger i konstruksjonen.

Konstruksjonen krever jevnlig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.
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 Det er krav om rekkverk pa trapper for & oppfylle teknisk forskrift. Uten rekkverk er det fare for a falle ned, noe som kan fgre til alvorlige skader.
Manglende rekkverk betyr som regel at konstruksjonen ikke er i samsvar med byggeforskrift.

Murverk trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

« Vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Overflater

Beskrivelse
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel. Panelplater. Tapet. Fliser.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Laminat. Gulvbelegg. Fliser. Betonggulv.
Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke

som awvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Laminatgulv har skader pa enkelte rom

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller av lettklinkerelementer.

Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i 1. etasje.
Det er malt ca. 17 mm hgydeforskjell pa gulv i stue 2. etasje.

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv i kjeller.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Deler av etasjeskiller er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skader. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid.
e Det er pavist totalt hgydeavvik over 15mm.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(I Radon

Beskrivelse

Eiers opplysning: Det er foretatt radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Vurdering av avvik:
o Eier opplyser om at det har veert avholdt en radonmaling, men det foreligger ingen dokumentasjon pa malingen.

I henhold til radonkartet vises aktsomhetsgrad: Hgy. @kt sannsynlighet for radonforekomst. Radon over tiltaksgrensen gir helserisiko.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

Radon - aktsomhet

Aksomhetsgrad

[ L
.

Usikkor

(I Ppipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe i lettklinkerblokker. lldsted er montert.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Viser til opplysninger fra feiervesenet i Vestre Toten kommune av 04.10.2025. Det er avvik fra denne kontrollen. Der det er opplyst fglgende:
Manglende brannsikker plate under sotluke. -Det er ikke etablert riktig bunn under sotluke.

* Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var sikker adkomst til tak pa befaringen. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder
ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt
kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Awvik ma utbedres.
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Vedovn er plassert i stue. Det er brennbare materialer nazermere enn 30 cm fra sotluke.

(3 Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Panelplater pa grunnmur, laminat pa gulvet.

Innvendig utforede vegger og oppforede gulv under terreng er a betrakte som risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjoner som erfaring viser at har hgy
skadefrekvens. Eksakt tilstand er ikke kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Deler av vegg under terreng er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede
brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte tgrre verdier nederst i yttervegg mot bunnsvill. Malingene som er gjort er & betrakte som stikkprgver og sier
bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt. Innvendig utforede vegger og oppforede gulv under terreng er a betrakte som
risikokonstruksjoner, det vil si konstruksjoner som erfaring viser at har hgy skadefrekvens pga. at det ofte er skjulte feil og skader inne i konstruksjonene.

Eksakt tilstand er ikke kontrollerbart uten bygningsmessige inngrep.

Saltutslag pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tilltak, men da deler av konstruksjon er kledd inn anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser. Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig & fglge med pa konstruksjonene jevnlig. Fuktmalingene som er gjort er a
betrakte som stikkpr@ver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt, det kan ikke utelukkes avvik i konstruksjoner som
ikke er undersgkt. Det er viktig a falge med pa konstruksjonene jevnlig. Ikke registrert avvik som krever strakstiltak, men det kan ikke utelukkes at det er
avvik i lukkede konstruksjoner som ikke er inspisert.

Fuktskjolder og saltutslag er registrert pa deler av grunnmur. Drenering er ikke oppgradert siden byggearet, det er derfor viktig a fglge med pa
konstruksjonene. Kjeller er innredet og det er paregnelig med tiltak utvendig i form av drenering/isolering av grunnmur.

(3 Innvendige trapper
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Beskrivelse

Trapper av treverk mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

W . ), |!|E

10
)

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpressede innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Vedfyring. Panelovner. Gulvvarme. Luft til luft varmepumpe i 2 etasjer.

Selgers opplysning: Varme i gulv pa Bad oppe, vaskerom, stue, kjgkken, hall, gang.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig a si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

2.ETASJE > BAD

@ Generell

Beskrivelse
Fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater. Sluk av plast. Dobbel servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne med glassdgrer. Innmurt
badekar. Gulvmontert wc. Naturlig avtrekk.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved

befaring, uten demontering/ flytting av deksler/innredning ol.
Dette er et vatrom som har oppnadd forventet brukstid, og som ikke bgr benyttes videre som vatrom. Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt

vatrom. Vatrommet gis TG 3.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Utettheter i membran rundt rgrgjennomfgringer. Fall er ikke tilfredsstillende. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa
alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant ved dgrapning er under 15mm over ferdig gulv. Membran
har oppnadd forventet brukstid, fortsatt dusjing pa gulv/vegg frarades. Det er ikke spalte i terskel pa dusj slik at evt. lekkasjevann vil renne ut av vatrommet
i stedet for ned i sluk. Enkelt vatrom som ikke tilfredsstiller dagens krav og ma brukes deretter. Selv om de tekniske Igsningene kan vaere utfgrt korrekt etter
gjeldende forskrifter nar vatrommet ble bygget, vil det vaere risiko for at rommet ikke taler pakjenningene fra gkt bruk, seerlig hvis bruken innebaerer daglig
direkte vannsprut pa gulv og vegger.

Vurdering er basert pa at anbefalt brukstid for vatrommet er oppnadd.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Forventet brukstid er oppnadd og det kan vaere skjulte skader pa eldre vatrom. Ved endret bruksmgnster kan lekkasjer og vannskader oppsta pa eldre
vatrom. Det anbefales derfor  gjgre en vurdering av hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som er forbundet med videre bruk av
vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med vanlig standard for vatrom. Vatrommet anbefales a totalrenoveres pga. elde. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Badegulvet er flatt til motfall. Det er fall i dusjsonen. Oppkant mot sluk vil Luke for inspeksjon av sluk.
hindre evt lekkasjevann & renne til sluk.

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt. Malingene som er gjort er & betrakte
som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.
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7

1.ETASJE > VASKEROM

D Generell

Beskrivelse
Belegg pa gulvet. Panelplater pa vegger. Himlingsplater. Sluk av plast. Utslagsvask. Skapinnredning. Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Gjgr oppmerksom pa at rommet ikke har membran pa vegger. Dette er ikke en unormal Igsning pa denne type bolig, men det bemerkes at rommet ikke er
utfgrt som et vatrom.

Enkelt vatrom som ikke tilfredsstiller dagens krav og ma brukes deretter. Selv om de tekniske Igsningene kan veere utfgrt korrekt etter gjeldende forskrifter
nar vatrommet ble bygget, vil det vaere risiko for at rommet ikke taler pakjenningene fra gkt bruk, seerlig hvis bruken innebaerer daglig direkte vannsprut pa

gulv og vegger.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Forventet brukstid er oppnadd og det kan vaere skjulte skader pa eldre vatrom. Ved endret bruksmgnster kan lekkasjer og vannskader oppsta pa eldre
vatrom. Det anbefales derfor & gjgre en vurdering av hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som er forbundet med videre bruk av
vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med vanlig standard for vatrom. Vatrommet anbefales a totalrenoveres pga. elde. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

-

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Rommet har vegger kun mot yttervegg og ett vatrom.

1.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 23 av 50

95



Takstcon AS
Ringvegen 7
Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS 2816 GI@VIK
Gnr 10 - Bnr 412
3443 VESTRE TOTEN

Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse
Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjkabinett. Gulvmontert wc. Varme i gulv.
Ventil pa vegg.

Vatrommet har nyere overflater.

1.ETASJE > BAD

(I overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger. Malte glatte flater i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

e Det er vindu i vatsonen.
Gjennomfgringer er gjenbrukt ved oppussing av overflater.

e Det dusjes i dusjkabinett/badekar og det er derfor liten belastning pa konstruksjonene da bruk av dusjkabinett/badekar hindrer i stor grad direkte
vannsprut pa veggene/gulv. Det gjgres likevel oppmerksom pa at krav til membran er tilstede i omradene som defineres som vatsone, og skal tale
pakjenning av vann/fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Vindu er beskyttet mot fuktpakjenning, men plasseringen i vatsone kan fgre til vanninntrengning i konstruksjonen.
 Det er ikke behov for strakstiltak, men om bruker har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting. Skader/fglgeskader i
konstruksjon kan vaere en konsekvens av ufagmessig utfgrelse. Det anbefales derfor a fglge med pa tilstand til vatrommet.
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Rgrgjennomfgringer er ikke tette.

Rgrgjennomfgringer er ikke tette.

1.ETASIJE > BAD
(0 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 5Smm. Fall er ikke malt rundt sluk da det ikke er tilgang.

Arstall: 1986 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel.
¢ Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk.
o Fallforhold pa gulvet rundt sluket er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Det oppfordres til ytterligere undersgkelser av fallforhold rundt sluket.

e Vaer oppmerksom ved bruk. Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt & utbedre fall til sluk som et enkeltstdende tiltak. Det kan forekomme
vannansamlinger pa gulv. Om kjgper har andre brukskrav, kreves det utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til 3 vurdere konsekvens av sin bruk.

* Ved eventuell lekkasje er det fare for at vann ikke fgres til sluk. Fuktskader pa konstruksjon kan oppsta. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med

vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant ved dgrapning er under
15mm over ferdig gulv.
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Det er flatt til motfall til omradet under kabinett. Det er ikke etablert oppkant ved terskel
1.ETASJE > BAD
(I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

* Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a
vurdere uten dokumentasjon.

o Sluk/avlgp var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen, fall og gvrige forhold er derfor ikke vurdert i dette omradet.

e Sluk har redusert mulighet for inspeksjon/rengjgring.

o Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

« Det er ikke pavist synlig skade p& vatrommet som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan ikke verifiseres om vatrommet har
fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstgtende/innebygde bygningsdeler som kan veere vanskelig &
avdekke pa et tidlig tidspunkt.

Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pd vatrommet ma dokumentasjon i form av bilder/sjekklister/kontrollerklaering for utfgrelse og
samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det a fglge med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende
bygningsdeler/rom.

e Det kan ikke verifiseres om vatrommet har fungerende tettesjikt pa vegg. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstgtende/
innebygde bygningsdeler som kan vaere vanskelig & avdekke. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma dokumentasjon i
form av bilder/sjekklister/kontrollerkleering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det
a felge med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler/rom.

Gjennomfgring i vegg i dusjsonen. Bilde av slukomradet under kabinett.

1.ETASIE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjkabinett. Gulvmontert wc.

1.ETASIE > BAD

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig avtrekk. Vifte virker ikke.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

o Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Avtrekksvifte ma skiftes.

* Kun naturlig ventilasjon gir begrenset og veeravhengig luftutskifting. Dette kan fgre til opphopning av fukt etter dusjing og generell bruk, med gkt risiko
for kondens, muggvekst, darlig luftkvalitet og fuktrelaterte skader pa overflater og konstruksjoner. Naturlig ventilasjon gir normalt ikke tilstrekkelig
kapasitet til & handtere fuktproduksjonen i et vatrom.

Det anbefales & montere elektrisk avtrekksvifte og Igsning for tilluft til vatrommet.

1.ETASIE > BAD
(D) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vindfang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt.Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte
som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.
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KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

Fliser pa gulvet. Panelplater pa vegger. Fliser pa vegger. Himlingsplater. Dusjnisje.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle
sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant ved dgrapning er under 15mm over ferdig gulv. Fall er ikke
tilfredsstillende. Gjgr oppmerksom pa at rommet ikke har membran pa enkelte vegger. Dette er ikke en unormal Igsning pa denne type bolig, men det
bemerkes at rommet ikke er utfgrt som et vatrom. Misfarging pa fuger. Sprekker i fuger. Lgse fliser. Membran pa gulv er utett. Ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Forventet brukstid er oppnadd og det kan vaere skjulte skader pa eldre vatrom. Ved endret bruksmgnster kan lekkasjer og vannskader oppsta pa eldre
vatrom. Det anbefales derfor  gjgre en vurdering av hvordan vatrommet skal brukes videre, og hvilke risiko som er forbundet med videre bruk av
vatrommet. Kostnadsestimatet gis for full oppgradering med vanlig standard for vatrom. Vatrommet anbefales a totalrenoveres pga. elde. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Uegnet overflate pa vatsoner. Badstukabin er plassert pa rommet. Denne er ikke vurdert.

Gulvet er ikke tett. Tidligere vegg er fjernet.
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KJELLER > BAD
D) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er ikke gjennomfgrt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Det er to yttervegger
mot dusjsone.

Fuktsgk pa overflater er foretatt. Fuktmaling i svill pa vegg som er fjernet, viser tgrre verdier. Dette er langt unna vat sone sa det anbefales derfor videre
undersgkelser.

Nar hulltaking for fuktmaling ikke er gjennomfgrt pa grunn av konstruksjonens oppbygning og manglende fysisk tilgang, innebaerer dette en begrensning i
undersgkelsen. Det kan ikke utelukkes at skjulte fuktforhold eller skader foreligger i konstruksjonen. Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) er derfor valgt for

dette kontrollpunktet.

KI@KKEN

1.ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, profilerte fronter og stein/komposittplate med kjgkkenkum. Glass og belysning i over benkeplate. Integrert
komfyr, koketopp, oppvaskmaskin, microbglgeovn, kaffemaskin, Plass til frittstdende kombiskap kjgl/frys, komfyrvakt.

1.ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator integrert i komfyrtopp med kullfilter (omluft).

SPESIALROM
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KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med fliser pa gulv, malte glatte flater pa vegger og malte glatte flater i himling. Servant. Speil. Gulvmontert toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

o Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid for rgranlegg er oppnadd.
o Utilstrekkelig klamring av vannrgr registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Nar vannrgr har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type ror.
Tidspunkt for utskifting er vanskelig & angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

* Klamring av rgr anbefales utfgrt. Konsekvens av utilstrekkelig klamrede rgr kan vaere lekkasjer og rgrbrudd.

O Avigpsrer

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 30 av 50

102



Takstcon AS

Ringvegen 7
Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS 2816 GI@VIK
Gnr 10 - Bnr 412
3443 VESTRE TOTEN

Tilstandsrapport

o Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid for avigpsrgr er oppnadd.

Det er ikke sluk i rom med varmtvannsbereder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vanndeteksjon med vannstoppfunksjon pa utsatte steder.

Ufagmessig overgang fra 12 mm til 40 mm avigpsrgr. Anbefales ettersyn
fra fagleert rgrlegger.

) Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Luftespalter i dgrer ikke etablert, dette er anbefalt. Det er ikke tilstrekkelig ventilering av kjeller/ underetasje. Begrenset ventilasjon, det er kun avtrekk pa
kiskken/vatrom. e Ventilasjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til komfort.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk pa vatrom og toalett.  Det anbefales a etablere flere lufteventiler i kjelleren. Uten tilstrekkelig ventilasjon kan
fukt fra grunnen, lekkasjer eller inneluft samle seg og skape et fuktig miljg. Darlig lufting gir ideelle forhold for muggsopp, som kan spre seg til resten av
bygget. Balansert ventilasjon anbefales. Dette vil bedre luftkvaliteten i rommene.

Varmesentral

Beskrivelse

Luft-luft varmepumpe fra 2022 er plassert i stue.
Luft-luft varmepumpe med ukjent alder er plassert i kjeller.

Varmepumpene er ikke videre undersgkt annet at de virket pa befaringen.
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Eldre varmepumpe er plassert i kjellerrom. Varmepumpe fra 2022 er plassert i stue.

(3 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 1986 er plassert i kjeller

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring eller automatisk vannstoppeventil pa varmtvannstank.

e Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014.

Varmtvannsbereder har oppnadd forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. e
En bereder bgr byttes allerede etter 15 ar for @ unnga lekkasjefare.
Vanligvis sier man at varmtvannsberedere i rustfritt stal har en brukstid pa omtrent 15-20 ar.

Ingen tiltak ngdvendig umiddelbart, men ut fra forventet brukstid kan det bli behov for reparasjoner/ utskiftinger for a fa tilstandsgrad 1 eller 0 ma
bereder skiftes.

« Kontroller forholdet/ avviket med elektriker.
Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via stppsel og stikkontakt kan lede til varmgang/brannfare.

W

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Beskrivelse
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i kjeller og i et i 1. etasje.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1986 Diverse rehabilitering/vedlikeholdsarbeid pa deler av el-anlegg som naturlig har meldt seg i forbindelse med oppussing av enkelte rom
er foretatt, det betyr ikke at hele el-anlegget er rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier opplyser at det foreligger, det er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Alder pa anlegget og manglende dokumentasjon er begrunnelsen for & anbefale utvidet el-kontroll.

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Estimat for
kostnad er kun vurdert ut fra at el-kontroll ma foretas- kostnad for a rette avvik etter kontroll er ikke vurdert.

Generell kommentar
Jeg er ikke elektrofagmann og har ikke foretatt en kontroll av det elektriske anlegget. En utvidet kontroll i henhold til NEK 405 anbefales.

Vi gjor oppmerksom pd at boligen var mgblert under befaringen, noe som begrenset inspeksjonsmulighetene.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse. Ved eventuelle avvik pa det elektriske
anlegget kan dette medfgre hgye utbedringskostnader, samt risiko for brann og elektriske stgt.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Kursene er ikke nummerert.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, tilstandsgrad er derfor vurdert pga. alder og synlige forhold.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder.

Fuktsikringens utfgrelse er ikke kjent under terreng. Takvann fgrt ned i grunnen. Takvann fgrt ut pa terreng. Det er ikke kjennskap til utbedringer av
fuktsikring siden byggear.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Halvparten av forventet brukstid eller mer pa drenering/fuktsikring er oppnadd.
Flere vegger er kledd inn i kjeller/underetasje. Dette begrenser vurderingen av bygningsdelen pa innsiden. Grunnmursplast mangler avslutningslist over
terreng enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetasje/kjeller vil vaere avgjgrende for ngdvendige tiltak. Sviktende drenering/fuktsikring kan fgre til fuktskader i konstruksjonen.

Ved redrenering anbefales det a etterisolere pa utsiden av muren.

Det presiseres at kapilleert oppsug fra underliggende jord- og grunnmasser kan gi kapillaertransport av fukt inn i konstruksjonen, noe som kan resultere i
forhgyede fuktverdier i bade gulv- og veggkonstruksjoner dersom kapillaerbrytende sjikt er utilstrekkelig eller mangelfullt utfgrt. Konstruksjon rundt og
under bygget kan ta skade dersom drenering ikke er tilfredsstillende eller svikter.

Det anbefales a etablere bortledning av kondensvann fra varmepumper. Is
kan bygges opp slik at vann kan renne inn bak grunnmursplast.
(I Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur i lettklinkerblokker. Grunnmur er pusset innvendig og utvendig. Grunnmur er innkledd innvendig, begrenset inspeksjonsmulighet.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Fuktskjolder er registrert. Flere av veggene er paforet, dette hindrer i stor del inspeksjon av muren.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler videre undersgkelser da de fleste vegger er paforet og det var stablet mye Igsgre pa flere rom pa befaringsdagen
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Etasjeskiller i elementer.

ki P
Det er registrert fuktmerker pa paforet trevegg.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Stgpt stgttemur i betong. Murt stgttemur.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dagens forskrift krever rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller lignende slik at fallskader forebygges ved nivaforskjeller mer enn 0,5m, nar det er underlag
som: betong, asfalt, steinheller og lignende.

Overflater trenger vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner som dette under dpen himmel har hyppig behov for vedlikehold.

Rekkverk ma monteres der veggen er hgyere enn 0,5 meter for & oppna dagens forskrifter.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranende tomt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa minimum
60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales a
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav.

D utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avigpsledning. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning. Rgr som ligger utenfor
boenheten er ikke vurdert i denne rapporten.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

299 m?/299 m?

Enebolig: 2 Stuer, 4 Soverom, 3 Bad, Vindfang, Hall,
Vaskerom, Kjgkken, Kjellerstue, Hobbyrom, Teknisk
rom, 3 Bod, Toalettrom

Markedsverdi

Kr 5 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Annet, Garasje, Garasje
Bruksareal andre bygg: 88 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
Markedsverdi

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi 5 650 000

Kr 6 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Rudslatten 32,2834 RAUFOSS 19-08-2025 7 150 000 6 500 000 6 500 000 29 545
199 m? 1973 4 sov
2 Rudsengvegen 43,2834 RALFOSS 19-11-2025 4190 000 4450 000 4 450 000 20 602
166 m? 1960 5 sov
3 Rotvegen 3,2834 RAUFOSS 09-12-2025 3950 000 3 800 000 3 800 000 17 273
159 m? 1973 3 sov
Kornvegen 8 ,2834 RAUFOSS
256 m? 1983 5 sov 06-11-2025 4100 000 4050 000 4050 000 15 458
Kilde :
Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader
Forsikring, estimert. Kr. 6 000
Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 30 000

Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr.

25000

osv.)

Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strem, fyring/brensel, internett, innbo forsikring, Kr. 1
drift m.m. Sum arlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 61 000
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 670 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4850 000
Annet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Annet Kr. 20 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 370000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 260 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 260 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 210 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5340 000
Tomteverdi
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Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJBVIK

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne
(BRA-e) slik som for eksempel boder

nnglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRAC
Kjellor
i
—
Garasge
Loft
I BRA-
Teknisk
rom
f
K |
\ jokken w
Garasje ~
Soverom
Soverom Gorospe
Sod Innglasset I
balkong,
Febes posssdosmienn
Sarasje
= | |
Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ike mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- 0g

balkongareal r‘«v et .w‘xrr» , ".-.lp'l(.' h.zlmngn:l
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

(GUA) {areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
2.Etasje 99 99 26
1.Etasje 104 104 63
Kjeller 96 96
sumMm 299 89
SUM BRA 299
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue, soverom, soverom 2, soverom 3,
2.Etasje
soverom 4, bad
1 Etasje Vindfang, hall, vaskerom, bad, kjgkken,
stue
Kieller Trappegang, hobbyrom, bad, teknisk
! rom, bod, bod 2, bod 3, toalettrom
Kommentar

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 238 cm.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 238 cm.
Malt takhgyde kjeller: Varierende, men malt 225 og 200 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasse mot sgr pa 32m?2. Terrasseplatting foran inngang pa 9m?. Terrasseplatting mot nord
pé 22m?2. Veranda i 2. etasje mot sgr pd 16m?2. Veranda i 2. etasje mot vest pad10m?

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til & sgrge for a fa gijennomfgrt digital scanning av boligen for & avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vaere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette
vil arealsvikt ikke vaere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Kjeller er i ettertid innredet. Det er etablert bad, toalettrom. Dette er ikke pa godkjente tegninger. Rom i kjeller er ikke
godkjent for varig opphold.

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll av de siste
godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 8 sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk s ma man sgke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens
bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa dette godkjent.

De nevnte avvikene er d anse som eksempler pa registrerte forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere avvik,
men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk er sgknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt
bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i s fall vil kommunen kunne
kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand. Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa
eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen om riving hvis bygget ligger i flomsone eller at
brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for
nye tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se kommentar under **Vedlikehold/pakostninger™.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Annet

Etasje
Etasje

sumMm
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

(BRA-b) (TBA)
10 10
10
10
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll av de siste
godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjpper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen om
riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma betale
gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 46 46

Sum 46
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 32
SUM 32
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJ@VIK

Terrasse- og balkongareal

sum (T3A)

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er

opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Dla Nei
[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 231 68
Annet 0 10
Garasje 0 46
Garasje 0 32
Kommentar
Enebolig Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for
bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pa befaringsdagen- uavhengig av om krav til remningsvei, dagslys,
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt.
| areal S-ROM inngar bod/tidligere kjglerom i 1. etasje og alle rom i kjeller som ikke er bad,
toalett, trappegang. Det er ingen vinduer i kjeller. Ingen rom her er godkjent for varig opphold.
Garasje
Garasje

Oppdragsnr.: 20715-1396

Befaringsdato:  09.12.2025
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Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS
Gnr 10 - Bnr 412
3443 VESTRE TOTEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJBVIK

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.12.2025  Alf Bjgrnerud Takstingenigr

Gundega Krastina Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3443 VESTRE TOTEN 10 412 0 1177.6 m?
Adresse

Rudivegen 2A

Hjemmelshaver
Krastina Gundega, Rgnningen Jan-Erik

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2012-2023 for Vestre Toten.
Vedtatt reguleringsplan: Rudi.
Arealformal: Bolig.

Tinglyste/andre forhold

-Omradeanalyse fra 04.12.2025 om fysisk risiko i omradet:
Total fysisk risikoscore for denne eiendommen er:
FKB-ARS5 Lgsmasser N50/N250

Naturtyper i Norge - landskap Radon

Tettsteder Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd.

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas

forbehold om feil og mangler i kartet.

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato:  09.12.2025
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Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS Takstcon AS
Gnr 10 - Bnr 412 Ringvegen 7
3443 VESTRE TOTEN 2816 GJ@VIK

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Drivhus

Byggear Kommentar
2015 Opplyst av eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Bygget er ikke teknisk vurdert.
Kjgper oppfordres til egne undersgkelser.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt, men ekstra kostnader til vedlikehold ma paregnes.
Forenklet fundamentering.

Beskrivelse
Enkel konstruksjon bygget av eldre vinduer. Takkonstruksjon av tre, taktekking av plastplater.
Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Dobbelt garasje
Byggear Kommentar
1988 Opplyst av eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Bygget er ikke teknisk vurdert.
Kjgper oppfordres til egne undersgkelser.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig,
pakostninger ma allikevel paregnes.

Beskrivelse

Gulv stgpt pa grunn. Ringmur i murte blokker. Yttervegg i trekonstruksjon. Liggende utvendig trekledning. Mgnet skratak med
halvvalm i trekonstruksjon. Taktekking med metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre. Tredgr.
Leddport. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato:  09.12.2025 Side: 47 av 50
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Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS Takstcon AS

Gnr 10 - Bnr 412 Ringvegen 7
3443 VESTRE TOTEN 2816 GI@VIK
Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

2003 Opplyst av eier

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Bygget er ikke teknisk vurdert.

Kjgper oppfordres til egne undersgkelser.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig,
pakostninger ma allikevel paregnes.

Beskrivelse
Gulv stgpt pa grunn. Yttervegger i murte blokker. Pussede fasader. Mgnet skratak med halvvalm i trekonstruksjon. Taktekking
med metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre. Leddport. Billader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20715-1396 Befaringsdato:  09.12.2025 Side: 48 av 50
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Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS Takstcon AS
Gnr 10 - Bnr 412 Ringvegen 7
3443 VESTRE TOTEN 2816 GIBVIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 09.12.2025 23 Dokumenter Fremvist Nei
Eiers egenerklaering er gjennomlest, se

Egenerklaering 15.04.2026 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Eiendomsverdi.no 15.12.2025 D4|verse elendgmsopplysn|nger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

Sl.tuaSJonskart over 11.12.2025 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgitt Nei

eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.

Ferdigattest / Bolig. ) . .

7.08.1 N

Innflytningstillatelse 07.08.1985 Vestre Toten kommune Gjennomeatt e
Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for kke

Samsvarserklaering jobben bekrefter hva som er gjort og Nei

bekrefter at alt er utfgrt i trdd med glennomgatt
forskriftene.
Rekvirent 09.12.2025 0@ opplysninger og fremviste Gjennomgtt Nei
eiendommen.
Byggegodkjente tegninger 06.08.1985 Vestre Toten kommune Fremvist Nei
Tilsynsrapport el-anlegg Ingen Nei
Tilsynsrapport 22.01.2024  Tilsyn og siste feiing 14.05.2025 Innhentet Nei
pipe/ildsted
Evt. tidligere Ikke .
. 2 Nei
prospekt/takstrapport gjennomgatt
Energiattest 04.12.2025 Enova Innhentet Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.04.2026
2 02.05.2026
3 02.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rudivegen 2A , 2834 RAUFOSS
Gnr 10 - Bnr 412
3443 VESTRE TOTEN

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20715-1396

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 09.12.2025

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

Adresse Rudivegen 2A
Postnummer 2834 >
2
Sted RAUFOSS %’ »
=3
Kommunenavn Vestre Toten E B
Gardsnummer 10 g
Bruk 412 ©
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
& E
Andelsnummer - LI:.I
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 7641605 'u§’:
o
c
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
3
Merkenummer Energiattest-2025-195290 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1984
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 300
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktertetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Gundega Krastina

Jan-Erik Rgnningen

Boligen « Boligen ble kjopt 2008

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

RUdivegen 2A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
2834 Raufoss

3443-10/412/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 21250040 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Vi fikk hjelp av en snekker til & forberede vegger til flislegging, med noen vatroms
plater og noe grent var pa dem( vet ikke hva det heter,men noe som trenges for vatrom) Sa la faren min og
snekkeren pé fliser i gulvet og veggene.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble lagt tykke,svarte plater og smort p& med noe gront

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Husker ikke hvor snekkeren jobbet

Beskrivelse av arbeidet: Husker ikke helt ar,men det var ikke s& lenge siden vi fikk hjelp av en snekker til & bytte
vinduer pa alle soverom og bad i 2 et

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Jeg tror det har vart noen sopp i kjelleren

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: De kom, sjekket fukt,som ikke var der og sa at den kan vaskes av. S& vaket vi med
husvask eller noe sant sépe

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Ca i det aret vi byttet kjgkken og da kom elektrikeren og hjalp med & legge opp strem
til det som trengte. Sa fikk vi ny kurs og billader i garasjen av bravida elektriker,tror jag

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Det var betong vegger med tapeter pa og teppe i kjelleren,som vi forandret til mjgspanel og parket pa stuene og
malte med noen spes betong antisopp maling i boden

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2009 eller noe der, vi sjekket med noe som kom i posten og matte leveres i posten, uten noe funn

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til akte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2015
Firmanavn: En snekker fra husker ikke firma

Beskrivelse av arbeidet: Bygde drivhus av gamle Gjgvik brannstasjons
vinduer
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Utskriftsdato: 04.12.2025
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opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 10/412 A

Adresse: Rudivegen 2A
Utskriftsdato: 04.12.2025
Vestre Toten kommune| Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Anmelder (navn, adresse] > , - : vrm navn,odi

Vi besitigtabeide samsvar mod pbl. 99

Det er ikke funmt noe som strider mot vilkarene i ‘byaggetillatelsen eller gjeldende
bestemmelser i bygningslovgivningen.

den m3 ikke tas i bruk til ennet formdl enn det byggetillatelsen (jfr. § 93}
krever sarskilt dllaulu, ]fr. pbl. § &3. b 8
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i Bym (madrnu

Rolf Selmer Hansen

[Eiendom/byggested 3 ; Gnr. Bor.

\n hwbslkﬂmubdtkti anm qu pbl §99.

Dot er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen eller gictdande
bestemmelser i bygnmgdovgivninnm

Byaningen eller delsi‘qv den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det bmulmlsen er Qﬁm
~ forutsetter, ammndrmg.mvu saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 935

\ =
Evt. merknader: 1z
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Vestre Toten kommune FERDIGATTEST

Plan etter plan- og bygningsloven (pbl)
PB. 84 14. juni 1985 § 99 nr. 1

2831 RAUFOSS

Ansvarlig seker Tiltakshaver
Toten Bygg og Anlegg AS Rolf Selmer Hansen
Rudivn. 2 A
2850 LENA 2830 RAUFOSS
Ferdigattest er gitt
Eiendom / Adresse | Gnr. | Bnr. Fnr. Snr.
Rudivegen 2 A, Raufoss 10 412
Spesifikasjon
Tiltakets/byggets art

Nybygg garasje, BRA=35m2.

. Vedtak dato [ Saksnr.
Vedtak fattet av Vestre Toten kommune, plan- og forvaltningsav. 02.11.2001 0235/01
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
05.03.03 Tom A. Trogstad

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 93).
Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 93).

Merknader
Underskrift
Sted | Dato | Stempel/underskrift
Raufoss 10.03.2003 Stein Havard Restad

Kopi sendt til

Navn | Adresse

Toten Bygg og Anlegg AS 2850 Lena
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Utskriftsdato: 04.12.2025
Vestre Toten kommune
Adresse: Postboks 84, 2831 Raufoss
Telefon: 61 1533 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Toten kommune
Kommunenr. 3443 Gardsnr. 10 Bruksnr. 412 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rudivegen 2A, 2834 RAUFOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0529kplan2012-23

Navn Kommuneplanens arealdel 2012-2023
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.11.2014

Delarealer Delareal 1178 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3443kplan2023-35
Navn Kommuneplanens arealdel 2025-35
Status Planforslag

Side 1av 2
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Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0529016

Navn Rudi

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.01.1976

Delarealer Delareal 1178 m?
Formal Boliger

Side2av 2
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VeStI'e TOten kommune Utskriftsdato: 11.12.2025

Adresse: Postboks 84, 2831 Raufoss
Telefon: 61 15 33 00

E-post: post@vestre-toten.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3443 Gardsnr. | 10 Bruksnr. | 412 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Rudivegen 2A, 2834 RAUFOSS

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest? X O
Foreligger midlertidig brukstillatelse? | |
Foreligger det en sgknad? O [l

Det blir vedlagt kopi av:

X Ferdigattest

[] Midlertidig brukstillatelse

[] Palegg

[] seknad

Kommentar: Se side 2.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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FAQ

Er det sikkert at dere ikke har tegninger? Plan og bygningsloven tradte i kraft tidlig pa 60-tallet. For dette er
det kun unntaksvis at vi har godkjente byggetegninger,- og dermed heller ikke brukstillatelse/ferdigattest.

Hva betyr det at huset er SEFRAK-registrert? Gjelder i hovedsak bygninger oppfert far 1900, men her kan
det veere unntak. For kjgper vil det bety at kommunen vil ha synspunkter pa tiltak som farer til fasadeendring
(estetikk og arkitektur).

Hva gjer vi hvis det ikke foreligger ferdigattest eller brukstillatelse? Kan omsgkes i ettertid, hvis tiltaket er
oppfart etter 1998.

| matrikkelen er bygningen oppfart som enebolig, men det er leilighet i kjelleren? Eier kan kreve & fa rettet
feilregistrering i Matrikkelen, hvis det kan dokumenteres at det er godkjent 2 leiligheter fra start. Hvis
etablering av tilleggs-leilighet har skjedd underveis, uten sgknad og godkjenning, kan det sgkes om tillatelse
i ettertid.

Rommet har forskjellig betegnelse pa tegning og i praksis — hva er riktig? Her vil det handle om hvorvidt
rommet fortsatt er i kategorien hoved-areal. Et rom som er hoved-areal kan benyttes til alle typer bruk som
faller inn under denne betegnelsen. Det er dermed heller ikke behov for & sgke bruksendring.

Rommet har betegnelsen “disponibelt” - er det tilleggsareal eller hovedareal? Hvis rommet har direkte
tilknytning til annet hovedareal (via dgr el gang/trapp) og har tilstrekkelig lys, takheyde, og godkjent
remningsvei, vil det kunne ansees som hovedareal. Ligger det f.eks pa loft/kjeller, i tilknytning til boder og
annet typisk tilleggsareal, vil det matte sees som tilleggsareal.

Hvorfor er det forskjell pa oppgitt og beregnet areal? Oppgitt areal er en historisk oppfering som er hentet fra
dokumenter som for eksempel skylddelinger og malebrev. Oppgitt areal oppdateres ikke i matrikkelen.
Beregnet areal er arealet for en eiendom slik den er tegnet i kartet. Kvaliteten pa arealet avhenger av hvor
god kvalitet grensene har. Beregnet areal oppdateres i matrikkelen nar det gjeres endringer pa grensene til
eiendommen.

DEFINISJONER:

Med hoveddel menes: Oppholdsrom, soverom, kjgkken, kjglerom, entre, vindfang, bad, dusjrom, toalett, vaskerom,
badstue, rom for svemmebasseng, trimrom, solenergirom som brukes som oppholdsrom ogsa om vinteren (isolert,
f.eks innglasset balkong, vinterhage e.l.), rom for kommunikasjon, inklusive trapp, mellom disse rommene.

Med tilleggsdel menes: Boder, oppbevaringsrom, garasje, tekniske rom (ventilasjonsrom, fyrrom, heismaskinrom,
sgppelrom eller liknende), solenergirom som ikke kan brukes som oppholdsrom om vinteren (uisolert, f.eks innglasset
balkong, vinterhage e.l.), balkonger, terrasser, portrom, arkader og andre apne arealer, rom for kommunikasjon,
inklusive trapp, mellom disse rommene, og mellom disse rommene og hoveddel.

For mer utdypende informasjon se her:

Vestre Toten kommune - Byggesak (vestre-toten.kommune.no)
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N Attestert kopi av dok.nr. 1985/7810/19 Side 1 av 2
B Kartverket L i
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 13:23
[Kon navn (ev. stempel)
MALEBREV [~
102/85
E Vestre Toten Walebrev nr
s o 46/70
i3
i
8
g g Malebrev over—
%‘g Gnr [Bne [Festenr/Seksjonsnr Dagbokstempel
£¢8 10 412 OAGRGKFGORT
8. E Bruksnavn aller adresse
i3 pa 1056785 67810
é’ £ |lmedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den— SOREMNSHRIVEREN |
5 § [Pato TOTEN
£= 24.august 1985 holdt—
= om
S ¥
§ {'é Kart- og delingsforretning over parsell av Flatner,
¥ 3

g.nr.10, b.nr.31.

Forretningen ble rekvirert av—

0dd william Fjeld

Bestyrer ved forretningen var—

Knut Sterten

Beskrivelsen gér frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer)

Raufoss, 27/8 1985
- ——— - - —_____den

£ Kol ot

Dagbokstempel ved tinglysing Tinglysingsstempel

[Pategninger (Rettelser o.l.)

Blanketten brukes bide som original og gienpart av mélebrev.

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/7810/19
Attesteringstidspunkt 2025-12-04 13:23

MALEBREVKART

Gnr IBM |Festenr

10 412 -
Representasjonspunkt = Wnr
X 304450 y: =5125 z 347 102/85
Koordinatsystem IM3lestokk Mélebrev nr

NGO Akse III 1:500 46/70
Kartblad Areal 2

CN 064-1-34-E4 1178,8 m

X=304500 +

X=304450 *—%—

-5150

Y=

Punkt X-koord.

9 304465,88

10 470,28
14 422,01
15 430,41
19 476,38

-5100 +

Y=

Y-koord. Merke
-5144,19 Jernbolt
141,78 e
132,02 Godkj. jordmerke
108,85 = 5,
121,95 N =
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K-58/6838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-82
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N Attestert kopi av dok.nr. 1985/7810/19 Side 1 av 2
B Kartverket L i
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 21:12
[Kon navn (ev. stempel)
MALEBREV [~
102/85
E Vestre Toten Walebrev nr
s o 46/70
i3
i
8
g g Malebrev over—
%‘g Gnr [Bne [Festenr/Seksjonsnr Dagbokstempel
£¢8 10 412 OAGRGKFGORT
8. E Bruksnavn aller adresse
i3 pa 1056785 67810
é’ £ |lmedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den— SOREMNSHRIVEREN |
5 § [Pato TOTEN
£= 24.august 1985 holdt—
= om
S ¥
§ {'é Kart- og delingsforretning over parsell av Flatner,
¥ 3

g.nr.10, b.nr.31.

Forretningen ble rekvirert av—

0dd william Fjeld

Bestyrer ved forretningen var—

Knut Sterten

Beskrivelsen gér frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer)

Raufoss, 27/8 1985
- ——— - - —_____den

£ Kol ot

Dagbokstempel ved tinglysing Tinglysingsstempel

[Pategninger (Rettelser o.l.)

Blanketten brukes bide som original og gienpart av mélebrev.

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/7810/19
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 21:12

MALEBREVKART

Gnr IBM |Festenr

10 412 -
Representasjonspunkt = Wnr
X 304450 y: =5125 z 347 102/85
Koordinatsystem IM3lestokk Mélebrev nr

NGO Akse III 1:500 46/70
Kartblad Areal 2

CN 064-1-34-E4 1178,8 m

X=304500 +

X=304450 *—%—

-5150

Y=

Punkt X-koord.

9 304465,88

10 470,28
14 422,01
15 430,41
19 476,38

-5100 +

Y=

Y-koord. Merke
-5144,19 Jernbolt
141,78 e
132,02 Godkj. jordmerke
108,85 = 5,
121,95 N =

149

K-58/6838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-82

Side 2 av 2



1171981 @7:36 TOTEN KJOTT AS » +4761143610 NR. 223 ra2

61196955 E-3

Sak R A o casesns

S, [GARASIE Rudiveicn 2 RAUFOSS | %
’ Osra: Rex
& 2 | Byggherce: ROLF SELMER HANSEN :,‘:w alil
':’3“\;“? Perspektiv sett fra atkomstvei i syd ‘ 03 !
L

VEGG 2 'L 46 Ole8 OSIO TLFIFAN 10 40098 |
Godsj o 1900006 TERT JAN HUGO ERIKSEN SOFIESGAY .
o 1 GG M Lom 11 SIVILARKY

mwib.’nnuu;.s u 5

et — ¢ et S s

150



(11/10/01 @7:36 TOTEN KJBTT AS + +4761148610 NR.OBS  0O1
s 51196955 £l
b
- ,517", Sak nr;{ ,,,,,,
Vedlegg nr.: 02/ .........
T N\
- 436s g:;rrmxx (ae swer )
Wy 7 : FALL v, v
LANGSNITT
|
NoRD ’
GREWSE Mot MABO i é
. _é : == % A . A
ACI‘-' AT R T T R e A L ST G --S'“"'" £ ST L X | & e T
= o s
LeeaveqGER 0
A VTV, PUSSET G ARASICH ¥
Yoo o PoRT S.
5000 Yer® . VINDVER, %‘%?: ¥
h=(L00 Vv
2. <. A PNINGS BARE E
N l
NY GARASIT 35~> L . g, |
'4L T R AT T e * LT \ ¥
i v
I et ———g .
T A Jo0s _’1[ 2000 4 |2900 o
EKSIST. GARASIE e
5 2 _— =
.y"""% GARASJE Rudiveien 2 RAUFOSS
o 5
= ' s Byggherre: ROLF SELMER HANSEN vow |-
("3ug\i“° Plan og langsnitt e |8
e sy (V VEGG | MELLOM I} SIVILARKITEKT JAN BUGO ERIKSEN SOFIESCATE 46 0168 DSIO TLEIOAN 13 sed¥i |
- - -~ ST —————
T °d 8RE99pPEE XHd vt Tl

151



11-/10/01 07:36 TOTEN KIBTT AS » +47611483610 é .a{ NR. @39 re3

61196955

PREFAB. TAXSToL 7_2‘
STENN S000wm

HoT VEST

‘5‘3 N

P — S —

Mor MNORD

Bl S

== o=

AL AP ¥
-l
MOT @ST

W4, [GARASIE Rudiveien 2 RAUFOSS |
Q| - — e
s & | Byggherre: ROLF SELMER HANSEN b | ® i
.( ' \~ e RED Tep

YIyge\" | Tvensnitt og fasader | | Coilt L
ity | 97 viGG tmELLOM Y T TSIVILARKITERT TAN HUCO ERIKSEN SOMIESGATE 40 vlu(:s-uu TL¥TAX 22 oec.‘l:.i

152



Fasad

Ve

-~ "

a PP |
7
bl
L

Prceiir dmenye s <
Foreii #ed ~4

ie

w

1 G
\ .
Pk ek

b

|

== 3
Z] X
Ca-

> i

/ESTRE TOTH!
INGENI

e AT

Askive Bre

by gL

GARASJE, FASADER 0G SNITT

— L ey

PRVAT-I0UG ROLE SELMER MANSEN ==
RUXVIGEN 2 AMNOSS —
GARD BNR &2 150 -
VESTRE TOTEN =

T~ ™

SR (EE N 05 |0

i —=

153




154


















»

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR "RUDI" ~ VESTRE TOTEN

§ x. ,
: Det‘reguiérte omridet ef P4 planen vist med reguleriﬁgsgrensé. '
Innenfor denne begrensningslinje skél'bebyggelsen plasseres ’
som vist pai planen, Frittstiende uthus tillates ikke,

§ é.
I omrddet kan oppferes bolighus i en etasje med tilherende
garasje. Takfprm og takvinkel fastsettes_av byghingsr&det.
‘.Bygningens grunnflate inklus1ve garasje mé ikke overstioe
-20-% av tomtens nettoareal,

§ 4.

‘Garas je kan bare onpfores i en etasje og med grunnflate 1kke,
-iover 35 >,

: Bygningsrédet kan tillate at garasje plasseres i nabogrensen;
»Plasser1ng av garasjen skal vere vist pd situasjonsnlan som
:fblger‘by gemeldingen .for boligbuset, selv om garasjen 1kke skal

-oppfores samtidig med denne.

I tillegs til garasjen skal det vere oppstiil1ngsplass pd
egen grumm for en bhil,

§ 5.
'lFa:ger,som bfgningsrédet finner skjemmende kan ridet kreve
endret,,

§ 6,
Eksisterende teérrengformasjon, trar og haturlf%rvegefasjbn,
skal bevares i den utstrekning det er naturlig i forhold til

tomtens disposisjon og hva som er teknisk mulig ved utbyggingen.
Sk jemmende fyllinger og skg mringer tillates ikke,
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_ § 7.
Gjerders utferelse, hoyde og farge skal godkjemmes av

bygningsridet,

Ingen tomt md beplantes med trzr eller busker som kan

virke generende for naboer,

Beplantning eller gjerde som kan hindre utsikten ved
utk jorsel til veg og i vegkryss tillates ikke,

For Overbyvegen skal fri sikt i kryssene vere
20 x min, 80 m, m3lt langs midtlinjen .

§ 8,

Det er ikke tillatt med private servitutter & eteblere

forhold som striaer mot disse vedtekter,

§ 9.

Unntak fra disse bestemmelser, kan hvor s=rlige grunner
taler for det, tillates av bygingsridet innenfor rammen
av bygningslovgivningen,
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19 Side 1 av 18
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

1951/904562/19

= Kartverket

/,f -
TOTEN KOMM. ELEKTRISITETSVERK

DRIFTSBESTYREREN
TLF. ©. TOTEN 182

No/H Lena den 29, nai 1951.

( -1 (PRSI /m
Sorenskriveren i Toten, \Q"‘I 3 TP
® b
Vedr.: Registrering av kraftledninger,
@ I henhold til lov om registrering av elektriske

kraftledninger av 1 juli 1927 og var regisirering 15. sept.
1937 begjerer vi registrert de kraftledninger med tilhgrende
transformatorer som pi vedlagte kart (bilag III) er inntegned
med rgdt. De grunneiere som blir bergrt er oppfert i vedlagte
fortegnelse med angivelse av Genre. og Br.nr. (bilag I).

. Videre vedlegges en fortegnelse (bilag II) som angir
de grunneiere som har transformator plassert p2d sin eiendom.

Vi ter be om at forngdne registrering blir foretatt

for var regning.

atsverk

ﬂ;@%«/ U 1457
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= Kartverket

R

Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19

Fjellhauvg
Fagerlien
Ouren

Sullestad
Skramstad

Stensli sgmdwe
Eyborg
Steinsli seadzs
Holen
Aln mellem og zvre
Alm nedre
Kae
Alm pvre
Kae
Skogholt
Losengen
Losengen
Kjglsethsveen
Hordas
Grema
Grona skog
Stenseth
Svartsiogen
Elvesveen
Dulsrud
Bellerud
Snekkerstuen
Hogda
KHikkelboxg
Berglund
Bjerseth

" vestre

Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

%Z%*/.

Ganra

Jens Fjellhaug 3
liads Stuldalen 4
Kr. Ouren &
Alfr. Gjestvang 19
Hékon Skransgtad 25
Alf Stensli 27
Joh. Arnt Arnesen 27
Hans Svensli 27
Ole Paulseth 36
Frithjof Aas 33

" 35

- Wy 9%
Olaf 0, Alm 335
John Gumnexrwd 95
Olaf Skullerud 93
Anton Igsengen 53
Albert Tgsengen 53
Bjorn Kjolseth 53
Hven Borgen 53
Haken Ulsrud -7 4
Roar Lundexr 5
Anna Ballke 53

- "o 46
Agnethe Kristiansen
Xads Ulsrud 52
Bdv. Skjensby 51
Kr, Haavi 148
Bmil Evensen 148
Kasp. Kilkkelborg /4/,'{::; 151
Eaut Derg 145
Johan Grgtberg 149
Even Drotberg 149
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Side 2 av 18

a2kl

Fortegnelse over de eiendommer i @. Toten som er bergrt av
Totven Kommunale Elektrisitetsverks hwtspentlinjer, med opgave
over ghrds= og bruksnuumer.

Br.nre

2
18
1

o 9

Yo

WM M0 W

Ro8¥% s

W oN
o v

W&””W-JHF\’;KGMH

Q&
CRS

o
o
w

&
=




= Kartverket

L4

Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

Side 3 av 18

Biloy T

Fortegnelse over de eiendoumer i @. Toten som er berert av
Toten Kommunale Flektrisitetsverks heyspentlinjer, med opgave
over girds- og bruksnummer. '

Iae
Skibsvolden
Laeskogen sgndre

» nordre

Karidalen
Heklebergsengen

Slettum

Arneberg
Bliksetstuen sgndre
Skattum

Nordli

Stabo nedre
Vidvel
Hammerstad
Helby
Bakkell

Eikelund

Hage jordet
Petterud

Magnhild Bjerklund

He Blikseth

)lf Laeskogen

Ellef Iaeskogen

Hils Faukald

0Ole Bjernerudsveen
w W ou

liagnhild Dybdal

Johan Sandaker

Ole Stubberud

Lars Kolbjermrud

¥aren Blikseth

B. Leirdal

Ole Nordli

Paul Sukkesbtad

Boysen=Aamodt

0. Westerhein

N« Hammeratad
Kasper A. Snipstad
Even Skjellerund

G« Garstad

@« Toten Sykehus
Johanne kadsen

‘Johs. Skogen

Sigve Skaugerud

Paul Hikenstad
- ‘. -

A+ Kongsengen

Johs. Kolbjermsrud
Anders iiidthus
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G‘._nr. Brlnrl

149
149
149
149
149
149
149
144
143
136
136
134
135
160
166
167
166
168
168
161
162
170
167
167
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150
150
149
150
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

Side 4 av 18

/3: /47 _Z_-

Portegnelse over de eiendommer i §. Toten som er berert av
Toten Kommmale Elektrisitetsverks hoyspentlinjer, med oppgave
over glrds- og bruksnummer.

Lae

B jerseth gstre
Gjerdingen

B jerton
Saugstad

Lunna

Vestby

Slettum
Slettum

Fjeld

Raddum

Borgvang
Kjelstad
Bjermsghrd
Bjornstad 1lille

Mapgnus Aass
Einar Snoen
Binar Snoen
Asta Bjerseth
Janny Teslo
Hans Rognerud
Je P!!Mm?
¥Kasp. Heggerud
Arne Pjeldet

Sige Hystuelokken

Hans lioen

Amne llarie Hveem
Erling Aaserud
Herman lanestad
Thomas Hjelle

Henrik Heiberg
Willianm Zeiner
Alb, lartinsen
I“.‘b:n Rognstad
llarkus Iﬁlollm

Skreia Forsaml.lokale

Ole lis Fossen .
Hans Chr. Hveem
Johss J« Opsahl
Joh. Sgnsteby
memmm
Kristian Iemseth
Olav 0. Nyghrd
Eina Pards
Georg Raddum
Ole Raddum
Hans Hval
Hikon Olsby
Kéare I'jeldstad

3
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149
149

5

EEBugygusguyssdggulssssi

-
O
=2

196
187
196
199
199

Genrs Brears

umgawgapuuauuwargqs

44 og 50

22 og 63

1, 2y 4,085

9' 12’ 16 0818
14

5
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Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

Side 6 av 18

83./47 4

Portegnelse over eiendommer i V. Toten som er bergrt av Totem

Kommunale Elektrisitetsverks hayspentlinjer, med oppgave over
ghrds= og bruksaummer.

Nesterud
Smedstad

Eriksrudstuen
Seterbakken
Eriksrud sendre
Kjellhaug
Olsby

Roland
Eriksrud gstre
Kyseth s#ndre

Reinsvoldssve=
gdegirden

Heksum nedre wstre

Smedbzle

Flaten

8k jerdalsmarka

Alm. lodd nr. 1

Skjmrdalen sendre

¢fstls astre

PLfoths vestre
sgndre

Morterud
Sellanrd
Amnerud

Sgreng
Aspelund
Helseth
lialterudbakken
Fareng
Malterud lille
Halterud

David E. Narum
Even Smeatad
JonasEng
Petter Kauserud
Helge Olsen
Helge Olsen
Dorthe Koll
Jacob Stenberg
Einar Roland
Arne Torsrud
Guanar Gérdexr
Johan Liex

Lars Lexrvold
Haudie—Adm—
Haurite Alm
s Rogmerud
V. Toten Kommune

Jens Moswter
Olaf Presteseter
Jakob Grindvold

Xre« Poas

Isak Solbakken
Ole Annerud
Birger Strandlie
B. Paulsen

Johss Graff

Anna Malterudbakken

Hans liyhren

Me Knap

Karl Stensrud
Cliffer Ilarsen
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Ganre Br.ar.

70 1

70 2

68 4 og 6

23 6’

23 w07

23 18

23 27

23 g

23 ar

23 57

43 1

94 3

88 8 ]
80— 18 Bhbucstbrer Lidy |
as 18 og 34

88 10 og 44
103 7

103 1

64 3

64 2

39 1, 2, 3 4085
38 i

38 1’cg 2#

38 87%g 9”7

36 1’

30 1%%g 27

30 37

29 3¥

31 1y 3 08 57

32 v

10 52"
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= Kartverket

v Y

Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

Side 7 av 18

13/ 14y Z

Portegnelse over eiendommer 1 V, Toten som er bergrt av Toten
Kommunale Blektrisitetsverks hoyspentlinjer, med oppgave over
@hrds= og bruksnummer.

Bekkelund
Grgthaug

Alfred Martinsen
0Ole Ottosen
Kre Drengsrud
Sigbj. Psteng
Oskar Larsen
Oleane Fjeld
¥re. Gjestvang
Gustav @fetls
Helge Vestlie
A. lartinsen
Bjern Brovold

Ganre

10
10

66
66
12
10
10
66
10

10
14

Magda Kristoffersen 36

Ludvig Bergsveen
Gunnar Olsen
Finn Breiskalls=
bakken

Olaus Annerud

lie Ae Iarsen

Ole M. Engeli
Ole M« Engeli
Ove Derger
Anker Skoglund
Harris Martinsen
Armand Begrresen
Rolf lartinsen
Hans Johansen
Paul Welten
Alfred Nilsen
Helvin Engelien
Ole Roterud jun.
8. Langedal
Johan Ioe

Anton Halvdahsen

Kr. Reinsvoldsveen
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36
36

36
14
36
56
14
14
36
36
36
36
14
36
36
24
12
1

?
1
|

Br.nr.

267/
24/

16

12

557

51/

19 og 20/
3

61¥

257"

457

a5/

69/

12/

88/
1’
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19 Side 9 av 18
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

= Kartverket

/33"./4f _7'-

Portegnelse over eiendommer i Xolbu som er bergrt av Toten

. Kommunale Elektrisitetsverks hoyspentlinjer, med opgave over
ghrds= og bruksnummers

Genrs DBr.ar,

17 24
bl ¢ 3
1 R/
14 16
15 8
14 1
15 : |
9 1
9 2 Ao
8 Hg‘?_?‘ﬁw
43 4
45 12
. 46 9
45 11
Degvold zstre Ole Kr. Skjells 48 2
Bkjslds vestre Ola Skaug 52 7
Skjolds szstre Johs. Skjolls 52
Dérrtadjordet W 52 28
Lundstad Dyste 71 I
Dyste Erik Dyate 61 8
Engelsrud Joho. Engelsrud 67 15
Engeli He Vestpisveen 67 14
Ensrud nedre nordre Olaf Helgeland 67 3
Stelle Jakob Stelle €7 2
telle Anders Molstad 67 7
Daleborgen Olaus Ensrud 68 log2
Flaterud Fils Flaterud 75 1
. Rudheim Helga Birkelund 72 12
ILundstuen lleyer Olsen 72 1
Flaterudhagen Je Ring 75 3
Engebakken 556%x Bgevakken 76 2
Dardsbakken Feder Leirdal 76 1
Hauhlis sgndre Qle J. Haukés 76 5
Haukéis nordre Sven Haukfis 76 3
(4 . /‘cr/_s‘?
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19 Side 10 av 18

=
M Kartverket i octeringstidspunkt 2026-04-28 10:31

filag I

Fortegnelse over eiendommer i Kolbu som er berebt av Toten
. Kommunale Elektrisitetsverks heyspentlinjer, med opgave over
girds~ og bruksnumners -

Genre Brenr,

Brenna ire J. Hoel 30 8
Kaldbalkken Helge Lundby 29 7
Rerisehagen « Rgisehagen 28 |
Rerise nedre Rerise 28 - 3
Teamtom Aksel lMalterud 29 3
Sveum Kasper Reisehagen 25 i
Sollien -l 26 18
Smorstadstuen Hipa Ringeli 7 1
Sk jemsby &g nokeluna T 6
Smerstad Torolv Lundstad 7 3
Aslaloud Johs, lHoldstmd 78 1
Eriksrud Emnil Erdksrud S‘ 12
Suenesen—A G4 Wils Svehngen 20 |
. Berli - M. lyrvold 27 13
Sveum sgndre kar %u:hham 25 10 I
Harum nordre vestre ingsen 2 . |
Hagenborg Gunnar Sgglrd 2 12
Norges Statsbaner
Opperud svre Fohan Devyl. doitt 2 75
Opperad Kasper Gran - 16
Langseth Karl Xorslien 2 40
Herby H. Jorgensen 2 39
Farum ¥r, 0, Harum 4 :
Hegstad Hilda Reise 13 24 og 25
Landheim 0, Rossow 13 P
Baldien Hjalmar Karsrud 3 16
Eres J. Huuse 3 1
Lovlie llaurits Sollien ° 2 45

/.f .rfj, o
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/904562/19
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:31

Kommmale Eletrisitetsverks
ghrds- op bruksnummer.

Side 11 av 18

/_?1/4?

Fortegnelse over eiendommer i Eina som er bergrt av Toten

linjer, med opgave over

/

Genr. Drore

PFagerlund Iver Sund 1 T

Sandbekk H. Sandbekk &1 R
Sandbakken nedre  Johan Dyrud 17 18
Slzbriten ;. Pettersbakken 17 8 og 11
Slgbréten e Endregird 17 7
Smedstuen The Pettersbakken 17 4

Eina Almenning

Semsteby semdre Anna lies 27 2

Sgnsteby Es O, Berg 26 17, 22 og 28

Gudorandsengen mﬁ%smm 26 10 0g 11

Stronses Anders T. Vidste 2 &p
God+thAp Joh« Ighren 2 63
Vold Peder Jutuliud 7 3
lidatbu Marius Midtbu 57T 3
. Olaf J. Widtbu 37 2
Nidtbakken Marie lidtbu
Bergsli Iver Sund 2 53
Svarverud Magda Svarverud 17 9

(B,W Q/,M /951,

Toten Sorenshrivarembe
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4,21,22 sl

Side 12 av 18
Y
Biley T

. |Portegnelse over twansformatorer i @, Toten, som er tilknyt=
tet Toten Kommunale Elekirisitetsverks linjenett, med oppgave

Stedsnavm. Eier.
Kongsengen ‘A« Kongsengen.
Larsbakken B. Fjellstuen.
Foss Petter Foss.
liikkelborg Easp. Mikkelborgs
Solhegda H. Paulseth.

Bjsrmstad lille Kire Fjeldstad.
flenry Synstelien.

Békind Johanne ladsen.
Borgvang 0. Raddum.
Paul l&kenstad.
jeld Binar Farfs.
Toten Potetmel~ Toten Potetmel-
fabrikk fabrili.

Bliksethstuen s.¥aren Blikseth.
Stubberud H. Stubberud.

Sukkestad 7z Paul Sukkestad.

Bukkestad Paul Sukkestad.
Taeskogen nord, Nils Fauchald.
Kise Johan Venger.
Bjornheim Jdens Kjeldstad.
B jerseth Einar Snoen.
Hopda Emil Evensen.

Starum Eks.plass
Maurits Pinslund.

over hvor transformatorene er plasert.
Transf.navn. Genr. Br.are.
Kongsengen 49 2
Sletta 166 28
Foss e L
Karidalen 142 2

5l 13
Solberg 139 5, 8
Jergenseth b s 5 S
Skogen 166 16
Békinn. m 1
Raddun 199 3
Fauchaldplassen 107
Fjeld 196 6
Heien 85 (3)/.
Blikseth ‘134 2
Stubbarud 136 1,2,5
Sukkestad 166 3

a7 8

168 10
Pedersen 163 3

168 10
Iaeskogen 149 14
Kise 59 3
Lena 184 57
Bjerseth 149 7, 12
Grotberg 148 5
Starun rx
Sostad 162 T
Fjellhaug 3 2 Pjellhaug Jens Fjellhaug.
liamelund 29 X Sullestad A, Gjestvang.
Halvorsrud 5 I Halvorsrud Ir. Halvorsrud.
Skramstad 25 1 Skramstad Hiken Skramstad.
Helgestad 26 1 Helgestad B. Ellingsen,
Rossgutua 36 2 Holen Ole Paulseth.

,. : frrts.
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A kopi av dok.nr. 1951/904562/1 ;
= o A:::sst:ii':gs?izsguni?2026—(?45—2{3950:55 e side tdavie
'I'I ' /3; / 4? :
Fortegnelse over transformatorer i V. Toten, som er tillmyttét

. Toten Kommumale Elektrisitetswerks linjenett, med oppgave over

hvor transformatorene er plasert.
Transf.navn. Gﬁ. Br.nre Stedsnawm. Eier.
Fremstad < 1l Premstad Brgdr. Fremstad.
Hole Ealkverk B8 8 Heksum Lars Lervold.
@fsths Pullverk 64 2 grsths Jakob Grindveld.
Hakonghallen 88 19 Vélstad Gumnar Stikbakke.
Asii 63 13 Bgrsum Johanne Gjestrum.
Jnnerua 38 8, 9/ Soveng Birger Strandlie. |
Reinsvoll 92 21 VWindsor Harkus Waslien. I
Reinsvollsveen 94 3 Reinsvollsveen Johan Lier. -
Morterud 35 1Y Mortewa . Ive Poal
Kysethskogen 43 & Kyseth. Gunnay Girder.
Greibaklken 12 354 Vestrum Ole 0. Roterud.
Malsorudbakien 31 1,3,5" Malterud li« Knap.

. . Flaten 88 10,44 Flaten B. Rognerud.
Cellulosebruddet. B8 5 lMeksunenga Asbjgrn Lier.
Sk jerdalen 103 1 Skjerdalen Jens licsster.
Storhaugen ' 99 7 3 Storhaugen Hjs 8torhaugen. -
Sgrgen /42 Alm,lodd nr. 1,
Bysethbakken +F— 6 Nysethbaki:en Ranhein,
Grimdsfeltet 36 68/  Skogsrua Tars Gadstad,
Proven 57 2m” Iillo Bj. Brovoll.
Rognis 35 4v Grimbs V.Totan Kommune .
Lovis 36 22/ Lavis 0. M, Engelien.
Vestrumenga 10 19, 20 A MW Kr. Gjestvang.
Marighrd 20 5V Frognli Julius Marighrd.
Fiskevold 98 i Piskevold Bjarne Rostad.
Skaugerud 68 4, 6 Eng. JdJonas Enge
Nerseth 72 1,2 oot A. Verseth,
Lerudlsen 17 Vi 4 Torstad He He Torsad.

. V| Grztthaug < -4 Grotthaug Kr. Reinsvollsveen.
Korta 12 L¥ Vestrum nedre Roguerus arvinger.
Presteseter B 42 1 Presteseter Presteseter Sykehus
Raufoss Samv.lag 14 3/ V. Toten Kommune.
Roland ;g Stenberg Jakob Stenberg.

/ | Blton 5 1Y Elton E. Lindvakke
& Aorrs.
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Side 16 av 18

/3, r;, Z

Fortegnelse over transformatorer i Kolbu, som er tilkmyttet
Toten Kommunale Elektrisitetsverks linjenett, med oppgave over
hvor transformatorene er plasert.

Transf snavm. Genxs Br.nr. Stedsname. Eiers
Toten Blad 13 Iandheim 0. Rossow,
Narumsfeltet 2 40 Langseth Karl Korslien.
Tund 71 Dundstad T Dyste.
Nyland . 46 2 Ringen nedre PRet¥er Ringen.
Haugerud ga 1 Bondexud Erliang Hagen.
Jevnakexr 25 12 Eriksrud Emil BEriksrud.
Temtom oy AE: Reise Anders Reise.
Haukis 2% 3 Haulkéis Ole J. Haukiis.
Ruud ™ ¥ Flaterndhagen Jonas Ring.
Ulsrud 68 1, 2 Dalborgen Olaus Ensrud.
Balcke 542,953 VNarun somdre Oskar Bgge.
Dyste 61 8 Dyste Erik Dyste.
Hol je 17 24 Olstad Harald Olstad.
Trondseth : g g Solvang Jon Smlid.
arumsbrua 4 1 Fazrum Kr. 0. Narum.
%ﬂﬂ R | Ensrud Adolf J. Ensrud,

(Veiverg) 80 1,4 Alm MelveTnZaim,
Kolbu Bidndfabrikk 2 45 Levlie Maurits Sollien.
Blien T8 5 Vold Pe Jutulrud .

- Jfer7s, |
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é: /‘f.?-

ortegnelse over transformatorer i Eina sem er tillmyttet
oten Kommunale Elekirisitetsverks linjenett, med oppgave over
vor transformatoreme er plasert.

name. Genr. Br.m. Stedsmavn. Bier.
varverud 7T 9 Svarverud lagda Svarverud,
1gbréten 7 4 The. Pettersbakken.
" lMidtbakken Marie Hidtbu.
Blakorsh jemmet 15 § Blékorshjemmet Det bLl4 Kors.
[Bina Slakteri 2 63 Godthép Toten Slakteri &
: ) Pelsefabrikk A/S
Sundskogen 253 Eergsli Iver Bund.
jerraten 1 35256, BlAvarp Joha. Blévarp.
M M%ien T8 3 Vold Peder Jutulrud.
e na st. 1 F Fagerlund Iver Bund.
K jerraten 1, 1 og 2 Blavarp nordre Xaren Dillerud
Blévarp nordre
sgndre

. /%5)

/[ZWi

Yoten Sorenskriverembeio

e T Lo

s

A ' Gluit.
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?‘)/ “a:r*
Rettsbok "*-- so..,....... EEE
for %:

Toten herredsrett

ir 1960, den 13. juni, ble rett satt pdny 1 Formannskaps-

salen, Raufoss,til avsigelse av skjonn 1
Sak nr, 1/1960 B.

Rettens formannt Dfm. Bjorn Olstad, i h.,t. generell bemyndigelse
fra fylkesmannen i Oppland.

Skjonnsmennt 1. Girdbruker Johannes Graff, Bdverbru,
2, Smébruker Hans Sveen, Reinsvoll,
3. Faglezrer Ivar Brekke, Raufoss.
4, Forpakter Pil Narum, Raufoss,
Alle har avgitt forsikring tidligere,

f Protokollfdrer: Rettens formann.

- Saksgtker: Vestre Toten kommune.
Prosessfullmektig: H.r.advokat Hugo J. Mohn, Gjovik.

Sakstktes 1. Cliffer Larsen, Raufoss,
2, Kjell Eid, Raufoss.
3. 0dd W. Fjeld, Raufoss.
4. Alfred Martinsen, Raufoss,
5, Ole Tingvold, Raufoss

Prosessfullmektig: H.r.advokat Sverre Askvig, Gjovik.
for nr. 2 - 5,

Saken gielder: Ekspropriasjonsskjonn.

Etter endt rddslagning og stemmegivning for lukkede
dorer, avsa retten slikt
Skidnn:
Ved stevning av 13, januar 1960 har h.r.advokat Hugo J.
Mohn, Gjovik, pd vegne av Vestre Toten kommune begjert skjonn av-
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holdt 1 forbindelse med ekspropriasjon av veigrunn i henhold til
bygningslovens § 40 etter vedtak av Vestre Toten kommunestyre
den 2. september 1959,

Ifélge vedtatt reguleringsplan, stadfestet av Kommunal-
og Arbeldsdepartementet den 12, januar 1959, vil en vel "Gutua"
over de sakstktes eiendommer bli utvidet til dels 4 meters og dels
2 meters bredde mellom gjerdene. I den anledning vil flg. arealer
bl eksproprierts
Fra saksitkte nr, 1 Cliffer.Larsens eiendom gnr. 12 bnr, 5, Granheim
i V. Toten, et areal pid 12,3 ma.

Fra sakstkte nr. 2 Kjell Eids eiendom gnr. 10 bnr. 131, Eidsbo i

V. Toten, et areal pi 92 m-.

Fra Sakstkte nr, 3 0dd W, Fjelds eiendom, gnr. 10, bnr. 31,
Flatner 1 V., Toten, et areal pid 162 me.

Fra Sakstkte nr.4 Alfred Martinsens eiendom, gnr. 10 bnr. 26, Sol=-
heim i V. Toten, et areal pi& 202 n°.

Fra sakstkte nr.5 Ole Tingvolds eiendom, gnr. 10 bnr. 144, Solheim
i V., Toten, et areal pi 226 m2.

. Fra sakstkte nr., 5 Ole Tingvolds eiendom, gnr. 10 bnr., 30, Rudi 1
V. Toten, et areal pa 444 n°.

Rettsmite er holdt den 8, Jjuni 1960, hvorunder befaring al
av eiendommene ble foretatt. Kart over den regulerte vel ble frem=
lagt. Av kartet fremgir de grunnavstielser skjonnet gjelder.

Sakstkeren har for skjtnnet nedlagt flg. plstand:
"1, Den erstatning som tilkommer de sakstkte for avstdelse av
velgrunn, fastsettes av herredsretten.
2, Den erstatning, refusjon, som tilkommer kommunen av de saksikte
i henhold til bygningslovens § 46, fastsettes av herredsretten."

Sakstkeren har anfirt at siden ekspropriasjonen skal
omfatte den gamle veigrunn, md ogsd erstatning for denne fastsettes.
Imdidlertid kan den bare benyttes som veigrunn, og ved veiutvid-
elsen blir den bedre, hvorfor erstatniog ror der gamle veigrunn md
bli 1ik O,

Hovedsptrsmilet er hvilken refusjon grunneierne skal yde
til kommunen, Det kan ikke vere tvil om at reguleringen vil med-
fore en vesentlig Sking av tomteprisene. Arealene ligger innen
tettbebebyggelsen pd Raufoss. Verdiskingen vil vere minst like
stor som grunneiernes refusjon.

Erstatning for ulempe kan ikke komme pA tale, idet det 1
skjonnsforutsetningene er tatt hensyn til ulempene, bl.a. ved
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at kommunen har pidtatt seg gjerdeholdet i forbindelse med
plogkjdringen, og ved at almenningsretten er tatt hensyn til,

Sakstkte har anftrt at den gamle veigrunn har verdi som tomtegrunn,

Med hensyn til ulempene anfdres at vedlikeholdsplikten
\ for gjerdet innebzrer en king av grunneiernes byrder. P& grunn
' av snobroytingen vil det ogsd bli vanskelig med beplantingen pid
arealene som sttter til velen.

Spesielt anfdres at grunnelernes eiendommer fra fér er si
beskjedne at en reduskjon av arealet vil forringe eiendommenes verdi

Med hensyn til repartisjonen anfdres at grunneierne over=
hodet ikke vil ha noen nytte av den regulerte vei. Det betyr heller
ingen ting for tomteprisene hvor bred veien er. Den niAvsrende
private vel er tilstrekkelig til behovet,

Etter de sakstktes mening er det heller ikke anledning
til repartisjon i denne sak, Refusjonen skal fordeles pd alle
oppsitterne langs den regulerte vel, og alle oppsitterne er ikke
parter i denne sak,

Sakstkte har nedlagt flg, pdstand:

"l, Den erstatning som tilkommer de saksbkte for avstielse av
veigrunn, fastsettes av herredsretten.

2, Repartisjon etter bygningsbvens § 46 tilkjennes ikke.

3, Vestre Toten kommune tilpliktes & betale saksomkostninger til
de saksikte,".

Skidpnet bemerker:
Flg. alminnelige skjonnsforutsetninger, som partene er

enige om,legges til grunnt

1, Foruten de arealer som er nevnt 1 skjonnsbegjzringen, vil
ekspropriasjonen ogséd omfatte den niverende veigrunn 1 "Gutua" og
vil forsdvidt omfatte:

For sakstkte nr. 2 Kjell Eids eiendom Eidsbo, gnr. 10, bnr. 181,

.62 m™, i

For sakstkte nr. 3,0dd W. Fjelds eiendom Flatner, gnr. 10 bnr. 31

n 76 m2

For saksdkte n», % “]°red Msrtinsens eiendom Solheim, gnr. 10 bnr.
26, 1233 n”,

For sakstkte nr. 5 Ole Tingvolds eiendom Zo'heim, gzur., 10 bar. 144
58 m

For saksdkte nr, 5 Ole Téngvolds elendom Rudi, gnr. 10 bnr, 30
117 m",
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2., Inntil den projekterte vel mellom &vre og nedre Nerglrdsvel
blir anlagt, har alle oppsittere langs "Gutua" rett til & benytte
den projekterte gangvei frem til Overbyveien til kjbring ogsd med
motorkjoretdy., Etter at den nevnte vel er anlagt, kan gangveien
frem til Overbyveien kun benyttes til kjoring med motorkjoretdy
av de niverende og mulige fremtidige oppsittere langs gangveien,

3, Langs med den projekterte gangvel oppfdrer kommunen nytt
gjerde og vedlikeholder dette inntil den nye veien mellom dvre og
nedre Nergldrdsvel er anlagt. Deretter gir vedlikeholdsplikten
over pA oppsitterne langs med gangveien, likesom kommunens sno=-
broyting fra da av bortfaller.

4, For den dvrige del av "Gutua" ydes grunneierne erstatning for
oppsetting av nytt gjerde, mens vedlikeholdet av gjerdet er kom-
munen uvedkommende.

5. Det er en forutsetning for skjonnet at grunneilernes mulige
almenningsrett ikke bertres av ekspropriasjonen.

I Erstatningssprsudlet,

For de enkelte saksokere fastsettes flg. erstatninger:

1. Cliffer Larsen, eler av gnr. 12, bnr. 5, Granheim i1 Vestre
Toten, Cliffer Larsen har erkl=rt at han vil gi fri grunn. Etter

dette vil erstatningen bli satt til Q, Da kommunen ikke vil f&
noen utgift til ervervelse av arealet, vil der heller ikke oppstd
noe refusjonskrav for verdien av dette gtykke.

2. Kjell Eiq, eler av gnr, 16, bnr, 131, Eidsbo 1 V. Toten. Samlet
areal som skal eksproprieres er 92 mg, hvorav 69 m2 utgjores av

den gamle veigrunn,

a) Erstatning for den gamle veigrunn, 69 m2, settes til O,

b) Erstatning for den dvrige grunn, 23 m°, settes til kr, 46,-,

¢) Ulempeserstatning tilkjennes ikke.

8..0dd W, Field, eier av gnr, 10 bnr, 31, Flatner 1 V. Toten,
Samlet areal som skal eksproprieres er 162 m2, hvorav 76 m2 ut-
gjores av den gamle veigrunn,

a) Erstatning for den gamle veigrunn settes til Q.

b/ Erstatning for den Ovrige grunn, 86 m°, settes til kr, 172,-,
¢) Ulempeserstatning tilkennes ikke.

d) Erstatning for nyoppsetting av gjerde settes til kr. 80,-,

4, Alfred Martinsen, eter av gnr, 10, bnr, 26, Solheim i Vestre

Toten. Samlet areal som skal eksproprieres er 202 m2, hvorav

186



Attestert kopi av dok.nr. 1960/4458/19
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:15

T — - = - Fa

\

= Kartverket

u b TS N
pmil f~ean 9 & 1‘-ji-fr-,,.';. wr (:.‘-f'f'lll_.'Jlll Lidngd
T 159 “enp™ '.-‘7“” tondl 0apm 2l 00l it HIL
e I PR St .
AN 4 8h (il i e L WITH Ll gl gonge g sipldngng ove
LT AL B AT sl i eslip el

L ]
oo s F %

%Ak -98_' K

b pRdwes- 2l gos

v i e JREeeatrin=

‘oMLl Sinrfar il
. . - |

LTI 7.’{ -

T4
IO

Side 8 av 16




Attestert kopi av dok.nr. 1960/4458/19 Side 9 av 16

N
B Kartverket o ot eringstidspunkt 2026-04-28 13:15

af e

133 n2 utgjores av den gamle veigrunn.

a) Erstatning for den gamle veigrunn settes til &z

b) Erstatning for den tvrige grunn, 69 m°, settes til kr, 138.-,
C) Ulempeserstatning tilkjennes ikke.

d) Erstatning for nyoppsetting av gjerde settes til kr, 80,=,

5. 0le Tingvold, eier av gnr. 10, bnr. 144, Solheim 1 V. Toten.
Areal som skal eksproprieres 225'm2,hvorav 58 m2 utgjores av den
gamle veigrunn,

a) Brstatning for den gamle veigrunn settes til Q. ’
b) Erstetning for den ovrige gruen, 168 mz, settes til kr, 336,-,
¢) Ulempeserstatning tilkjennes ikke.

For eiendormen gnr. 10 bnr., 30, Rudi i V. Toten, dreier det seg
om et areal pi 444 m2 som skal eksproprieres, hvorav 117 m2 ut=-
gJores av den gamle veigrunn,

a) Erstatning for den gamle veigrunn settes til o,

b) Erstatning for den dvrige grunn, 327 mz, settes til kr, 654,-,
¢) Ulempeserstatning tilkjennes ikke.

For oppsetting av glerde langs veien for begge eiendommer til-
kjennes saksdkte nr, 5 kr, 580,-,

{ _ For skjtnnet gis flg., grunner:

Retten finner ikke A kunne gi de saksBkte erstatning
for avstlelsen av den gamle ‘veigrunn., Denne grunn kan ikke be-
nyttes til annet enwvei, og er dermed verdilds for grunneierne nir |
den erstatttes av en ny vei som er minst like god. Retten stitter |
seg pd det som er uttalt 1 Emil Stangs "Norsk bygningsrett"
(1943-utgaven), side 166, jfr. s. 305,

For samtlige sakstkte er erstatningen fastsatt pd grunn-
‘lag av omsetningsverdien og under hensynfagen til at de arealer som |
skal gvstles, bare kan brukes til forhager.

Ulempeserstatning er ikke tilkjent, idet grunnavstdelsen
ikke kan skjonnes 4 medftre at resten av eilendommene blir mer eller
mindre uskikket som byggegrunn, Det gjenvsrende areal vil for hver
enkelt sakstkt kunne utnyttes like effektivt uansett grunnavstielsen

Det eventuzlie fremtidige gjerdehold langs gangveilen vil
etter rettens oppfatning ikke medfGre noen ulemper eller Skonomisk:
skade for sakstkte nr. 2 og 3.

Det bemerkes at samtlige erstatninger er gitt som full
erstatning til de sakstkte for det tap de vil lide ved gjennom-
foring av ekspropriasjonen.
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11, Repartisjonsspdrsmilet,

Retten skal forst bemerke at den ikke finner holdbar de
sakstktes anforsel om at det ikke er anledning til repartisjon i
denne sak, fordi ikke alle oppsittere langs den regulerte vel er
parter i1 saken. De oppsittere som ikke er parter i saken har ave
stdtt fri grunn, For disse oppsitteres vedkommende har kommunen
filgelig intet refusjonskrav, og den fritt avstitte grunn blir
derfor ikke & ta med ved beregningen av repartisjonen.

Ved beregningen av repartisjonen har retten funnet det
riktig & fastsette 2 repartisjonrenheter, nerlig en inndeling som
omfatter strekningen langs gangveien, og en inndeling omfattende
strekningen langs den planlagte 2 meters vei,

For utvidelsen tll 4 meters bredde er retten av den
oppfatning at denne ikke vil medfire Gket verdi for elendommene
langs denne veistrekning,

Kommunen vil derfor ikke bli tilkjent repartisjon hos
Kjell Eid, hvis eiendom 1 sin helhet ligger langs 4 meters-veien,

For sakstkte nr, 2 og 4’ vedkommende vil kommunen bli
tilkjent refusjon for den strekning av deres eiendommer som blir
liggende langs den utvidede B meters vei. For saksitkte nr. 5’ ved=-
kommende vil refusjon bli tilkjJent i forhold t1l1 utstrekningen av
hans elendom langs den ° meters brede vei, Retten har funnet at
saksikte nr, 3, 4 og 5' gjenverende arealer vil bli tilfdrt en
verdickning ved veiutvidelsen til 8 meter. Verdidkningen vil komme
ved at arealene vil kunne utnyttes mcd Gkonomisk fordel til utpar-
sellering til byggetomter. Refusjonen antas ikke A& overstige verdi-
Skningen.

For sakstkte nr, 3 0dd W. Fjeld settes refusjonen til
kr, 192,-,

For sakstkte nr. 4 Alfred Martinsen settes refusjonen til
h'.-_liz..:...

For saksdkte nr., 5 Ole Tingvold settes refusjonen til

a) for elendommen Solheims vedk, til kr, 468,-,

b) for elendommen Rudis vedk. til kr, 924,-,

Med hjemmel i bygningslovens § 46, 3., 2. ledd, ut=
settes forfallstiden for refusjonsbeldpens til det tidspunkt da
grunneierne lar foreta nybygging pd sine eiendommer, d.v.s. opp=
forer ny bygning, foretar til- eller pdbygging og hovedombygging.
Til grunn for denne avgjirelse ligger den betraktning at det mellom |
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de ndverende bygninger og veien ligger en eller flere ubebyggede
arealer som er skikket til selvstendig bebyggelse.

L1I. Saksomkostninger,

I medhold av skjonnslovens § 42, jfr. § 43, vil Vestre
Toten kommune bli tilpliktet & betale de utgifter som er forbundet
med skjonnssaken, herunder utgifter til juridisk assistanse, som
mi antas A& ha vert nddvendig for de sakstkte, Saksomkostningene
settes til kr, 150,~ til hver av de sakstkte.

Skjonnet er enstemmig.

Slutning:

1, Vestre Toten kommune betaler til Cliffer Larsen ingen
erstatning for skade ved avstlelse av grunn til projektert
gangvei frem til Overbyveien.
Vestre Toten kommune tilkjennes ikke refusjon hos Cliffer
Larsen for utgifter til grunnervervelse for veiutvidelsen. i

2, Vestre Toten kommune betaler til Kjell Eid kr, 46,- -kroner-
firtiseks - for avstielse av 23 m2 + 69 m2 fra sin eiendom
gnr. 10, bnr, 131, Eidsbo i V, Toten. Vestre Toten kommune
tilkjennes ikke refusjon hos Kjell Eid i forbindelse med denne
grunnervervelse,

Vestre Toten kommune betaler til Kjell Eid kr. 150,~ ~kroner=-
ethundreogfemti - i saksomkostninger innen 2 -« to - uker fra
forkynnelsen av skjonnet,

3. Vestre Toten kommune betaler til Odd W. Fjeld kr. 172,- -kroner=-
ethundreogsyttito - for avstdelse av 86 n° + 76 n° fra sin
eiendom gnr. 10 bnr, 31, Flatner i V. Toten, med tillegg av
kr. 80,~ = kronerdtti - som erstatning for oppsetting av gjerde.

0dd W. Fjeld betaler til Vestre Toten kommune kr. 192,=-
= kronerethundreognittito = 1 refusjon. Oppfyllelsesfristen set-
tes til det tidspunkt nidr 0dd W, Fjeld lar foreta nybygging pi
sin eiendom, _

Vestre Toten kommne betaler til 0dd W. Fjeld kr. 150,-
=kronerethundreogfemti - i saksomkostninger innen 2 - to - uker
fra forkynnelsen av skjdnnet,

4, Vestre Toten kommune betaler til Alfred Martinsen kr. 138,-
= kronerethundreogtrettidtte - for avstdelse av 69 m° +.133 m
fra sin eiendom gnr. 10, bnr. 26, Solheim 1 Vestre Toten, med
tillegg av kr..80,~ = kronerétti - som erstatning for oppset-
ting av gjerde.
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bygging p& sin eiendom,

uker fra forkynnelsen av

oppsetting av gjerde.

pA sin eilendom.

) Vestre Toten kommune betaler til Ole Tingvold kr. 150 - kroner=-
ethundreogfemti -« i saksomkostninger innen 2 - to = ukur fra
forln}nnelsen av skjonnet,

Skjonnet ble ~opplest.
Retten hevet,

Johannes Graff

Ivar Brekke
Rett gjenpart: Bjﬁgn Olstad

Rett avskrift: »
m;d/ /“-—ﬁ‘ﬁw.\- 5
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skjbnnet,

Ole Tingvold betaler til Vestre Toten kommune i refusjon for

gnr, 10, bnr, 144, Bolheims vedkommende kr, 4€8,~ - kronerfire=
hundreogsekstidtte - og for gnr, 10, bnr., 30; Rudis vedkommende k
kr, 924,- = kronernihundreogtjuefire -,
settes til det tidspunkt niAr Ole Tingvold far foreta nybygging

Bjorn Olstad
dfm,

Hans Sveen

PA1 Ngrut

Biktig gieng

194
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Alfred Martinsen betaler til Vestre Toten kommune kr, 192,
= kronerethundreognititito - i refusjon.
settes til det tidspunkt ndr Alfred Martinsen lar foreta ny=

Oppfyllelsesfristen

Vestre Toten kommune betaler til Alfred Martinsen kr, 150,=
= kronerethundreogfemti - 1 saksomkostninger innen 2 = to =

5, Vestre Toten kommune betaler til Ole Tingvold kr, 336,- - kroner=-
trehundreogtrettiseks - for pvstdelse av 168 + 58 m~ fra sin
eiendom gnr. 10, bnr. 144, Solheim i Vestre Toten, og kr. 654,=
- kronersekshuhdreogfemtifire « for avstfielse av 327 m° + 117 m
fra sin eiendom gnr. 10, bnr, 30, Rudi i Vestre Toten, med til-
legg av kr. 580,- - femhundreogittikroner - som erstatning for
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Utskriftsdato: 04.12.2025
Vestre Toten kommune
Adresse: Postboks 84, 2831 Raufoss
Telefon: 61 15 33 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Toten kommune
Kommunenr. 3443 Gardsnr. 10 Bruksnr. 412 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 44907097 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 7641605 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Rudivegen 2A, 2834 RAUFOSS
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

3 5 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Hall Kleberstensovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
22.01.2024 Tilsyn 14.05.2025 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Reyklgp - Plassering: Elementskorstein starter i kjeller. Type: Elementskorstein. Produsent: Maxit AS. Modell:
Leca Pipe Standard, Ettleps

Beskrivelse | Ubrennbar plate mangler under sotluke.

Type Detaljer
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Anmerkning | Reyklep - Plassering: Elementskorstein starter i kjeller. Type: Elementskorstein. Produsent: Maxit AS. Modell:

Leca Pipe Standard, Ettleps

Beskrivelse | Bunnen av sotluken mangler. Fylle jevnt med sotluken.

Informasjon for bruksenhetld 44907097

Bruksenhetld 44924964

Bygningsnummer 7658702

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 44924964.
Bruksenhetld 44908340 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 7642687
Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 44908340.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen
Rudivegen 2A, 2834 RAUFOSS

Gnr 10, bnr 412, , i Vestre Toten kommune.
Oppdragsnr. 6033260004

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / \ /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Raufoss, 2830 Storgata 49 T: 977 55 073 E: raufoss@em1lostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6033260004 .

Sist oppdatert 05.05.2026 EIEﬂdOI’ﬂSMEglEI’ 1
Anders Eidissen EiendomsMegler 1 @stlandet AS
Avdelingsleder/Eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 977 55 073
E-post: anders.eidissen@emilostlandet.no

eiendomsmegleri.no



