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Velkommen til

Bergensveien 8,
0963 Oslo



Arealeffektiv 1-roms m/ alkove og sentral
beliggenhet pa Grorud | Balkong |
Sentralvarme | Rett til leie av p-plass

Velkommen til Bergensveien 8! Her bor du i en arealeffektiv
leilighet med balkong og kort vei til alt du trenger.

Dette er leiligheten for deg som vil ha en enkel og urban
hverdag. Med T-banen kun ett minutt unna er du raskt i Oslo
sentrum. Samtidig har du Grorud Senter og dagligvarebutikker
rett utenfor dgren, og marka er heller ikke langt unna.
Leiligheten har en smart planlgsning med alkove og utgang til
balkong fra stuen, som gir en god romfglelse.

Haydepunkter:

- Arealeffektiv planlasning med alkove
- Balkong pa ca. 6 m2 med utgang fra stuen
- Oppvarming via sentralvarme inkludert
- Plikt til & leie parkeringsplass i p-hus
- Kun 1 min gange til Grorud T-banestasjon
- Bod, fellesvaskeri og sykkelbod

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Ismail Amrani
avdelingsleder/eiendomsmegler

TIf: 469 20 607

E-post: ismail.amrani@em1lostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 2 690 000
Omkostninger kr 68 340
Total pris inkl. omkostninger kr 2 758 340
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 879
BRA Total/BRA-i 37/34 m2
Antall soverom 0

Eiendomstype

Selveierleilighet

Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 1964
Etasje 4

Energimerking

Bokstav: G, farge: Rad

1,50 m

4,65 m

Balkong

Alkove

0,31m 1,18 m

2,09 m

2,45 m



Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Bergensveien 8, 0963 OSLO

Registerbetegnelse
Gnr. 94, bnr. 4, snr. 115, ideell andel 1/1
i Sameiet Grorud Senter med orgnr.: 971532297 i Oslo kommune.

Etasje
4

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Velkommen til Bergensveien 8, en leilighet med en eksepsjonelt sentral og praktisk beliggenhet
pa @vre Grorud. Her kombineres en urban livsstil med umiddelbar naerhet til marka pa en unik
mate. Hverdagen blir enkel med Grorud T-banestasjon kun ett minutts gange unna, noe som gir
en rask og effektiv reisevei til sentrum og resten av byen. Samtidig ligger Lillomarkas utallige
turmuligheter like i neerheten, perfekt for lepe-, ski- eller sykkelturer rett etter jobb eller i
helgene.

Alle daglige gjgremal Igses enkelt til fots. Grorud Senter ligger et par minutter fra deren og
dekker de fleste behov med butikker som Meny, apotek og Vinmonopol. Flere
dagligvarebutikker, inkludert Rema 1000, er ogsa i umiddelbar naerhet. Omradet har et godt
utvalg av spisesteder, fra sushi til pizza, noe som gjer det lett & hente middag pa vei hjem.

For den aktive familien er tilbudet komplett. Grorud skole ligger bare en kort spasertur unna, og
det er flere barnehager i gangavstand. Ettermiddagene kan fylles med aktiviteter pa Grorud
idrettsanlegg, som har tilbud for fotball og friidrett, eller en tur til den populaere Grorudparken
med Groruddammen for bading om sommeren. Omradet har ogsa et rikt foreningsliv med alt fra
musikkorps til klatring i Oslo Klatrepark, noe som skaper et levende og inkluderende bomilj.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Selveierleilighet

Areal

BRA - i: 34 m?
BRA - e: 3 m2
BRA totalt: 37 m2
TBA: 6 m2

Bruksareal fordelt pa etasje



Kjeller

BRA-e: 3 m2 Bod

4. etasje

BRA-i: 34 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, alkove

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
6 m2 Balkong

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger. Rommene betegnes slik de
fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger
og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebeerer ikke
ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og

dette kan pavirke boligens BRA.

Antall soverom
0

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er



angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
y

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 17.02.2026.

Bygning:

Boligbygg med flere boenheter, byggear 1964. Bygningen er oppfert med grunnmur i betong,
yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein. Etasjeskiller er av
betongdekke.

Tak:

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Produsert i 2004.

Dorer:

Brann- og lydklassifisert entrédgr, uten datomerking. Balkongder i tre med isolerglass, produsert
i 2004. Innvendig har boligen malte profilerte derer.

Balkong/terrasse:
Adkomst fra stue til balkong pa ca 6 m2. Konstruksjon i betong og rekkverk i betong.
VVS-installasjoner:

Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato. Synlige avigpsrar er i plast og st@pejern av eldre
dato. Ukjent alder pa plastrer. Det er sentralanlegg for varmt vann.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon. Det er kjskkenventilator med kullfilter i fglge eier og
oppdriftsventilasjon med ventil i vegg. Badet har naturlig ventilering.

Tekniske detaljer:
Leiligheten er oppvarmet med sentralvarmeanlegg m/radiatorer.
Bod: Bod i kjeller.

Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes



med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet. Sikringsskap er ikke undersgkt grunnet
manglende tilgang. Elektrisk anlegg kan ha skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket.
Sikringsskap bar fremvises for kontroll. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og
kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med ngdvendige kvalifikasjoner, i
henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 1964 Ukjent.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Ukjent

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

- Ukjent

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Pa bakgrunn av manglende samsvarserkleering og anleggets alder bar det gjennomfares en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for a
kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak. Feil eller mangler pa
det elektriske anlegget kan medfgre gkt mulighet for brann- og stetfare.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Innvendige darer | Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader og en del slitasje.

Baderomsdar er fuktskadet og bar byttes. Det bar foretas tiltak pa enkelte dorer.
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- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Membran
kan ikke konstateres. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen
og sluklgsningen. Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet. Det er
rustdannelser i sluket, som over tid kan svekke materialene og gi @kt risiko for lekkasjer. Det er
mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomfaringer, noe som kan gke muligheten for
fuktinntrenging. Konstruksjonen er oppfert fer det kom krav om vanntett sjikt i alle vatsoner.
Fuktsikringen er usikker, og bygningsdelen har passert forventet levetid. Eldre sluk av stgpejern
er ofte utsatt for rust som kan medfare lekkasjer og fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Lasningen/utfgrelsen rundt rergjennomfagringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Eldre
membraner kan miste sin vanntettende funksjon. Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/
membran. Sluket er av eldre type med rustdannelse, som indikerer redusert funksjon og @kt
risiko for lekkasjer. Konstruksjonen anses ikke a veere fuktsikker. Det ma gj@res en total utskiftning
av sluk, etablering av godkjent membransystem og helhetlig rehabilitering av vatrommet for a
oppna forskriftsmessig tetthet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer | Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og starre behov for vedlikehold sammenlignet med
nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si n@yaktig nar dette vil bl
ngdvendig.

- Dgrer | Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er registrert
veerslitt treverk med sprekker i balkongdgren. Det er registrert avvik i den ytre tettingen/
vannavledning rundt balkongdgren. Balkongdgren har passert mer enn halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller
fuktpavirkning, og kan over tid gi @kt mulighet for skader. Vedlikehold anbefales. Avvik ved den
ytre tettingen kan gke muligheten for at vann trenger inn i veggkonstruksjonen, noe som over tid
kan gi fuktrelaterte skader. Eldre dgrer har vanligvis h@yere varmetap og sterre behov for
vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si n@yaktig nar dette vil bl
ngdvendig.

- Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er registrert korrosjon pa vannrgrene. Rerene er ikke tilfredsstillende klemt/
festet. Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. Anlegget ma sjekkes av
fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr. Korrosjon svekker metallet over tid og @ker risikoen for
utettheter. Nar rar ikke er tilfredstillende festet kan dette fore til slaglyd, i tillegg til at rerene er
mer utsatt for skader.

- Avlgpsrar | Rgrene har passert halvparten av forventet levetid og det er registrert rustdannelse
pa avligp pa kjgkken. Eldre regr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si n@yaktig nar
utskifting blir ngdvendig.

- Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Boligen har
oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes
som avvik etter rapportens referanseniva. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg. Det er ikke tilfredsstillende ventilering av badet, noe som kan gi
hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet, og kan fare til fuktproblematikk i tilstatende
konstruksjoner. Det er ingen luftespalte under deren mot badet eller annen tilluftapning, noe
som kan begrense avtrekket og fare til fuktopphopning. En spalte eller lignende bgr etableres.
Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
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- Vannbaren varme | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme. Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid. Eldre rgr har stgrre
mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for utskifting er vanskelig a forutsi.
Reguleringsventilene i boligen er eldre. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta. Eldre ventiler kan bli slitt over tid,
noe som kan gi ungyaktig varmeregulering. Utskiftning ber paregnes pa sikt, avhengig av tegn
pa slitasje.

- Bad - Overflater vegger og himling | Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid
og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er registrert
bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim), som kan skyldes manglende vedheft, bevegelser i
underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger. Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for
sprekker og lgse fliser. Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes
neye. Tiltak ma foretas for & begrense utviklingen. Alder og bruksslitasje kan gke behov for
vedlikehold og tiltak.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning | Det er registrert svelling i baderomsinnredningen.
Armaturer har passert halvparten av forventet levetid. Dusjkabinett mangler derer og har endel
slitasje. Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan
over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

- Bad - Ventilasjon | Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. Rommet har
kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon, noe som kan gi svak og ujevn ytelse. Dette kan
fore til opphopning av fuktig luft. Det er ikke tilfredsstillende lufttilfarsel, noe som kan begrense
avtrekket. En spalte eller lignende bgr etableres. Det bar etableres tilfredsstillende tilluft. Darlig
ventilasjon kan fare til fuktskader og muggvekst. Eventuelle tiltak ma avklares med styret i
borettslag/sameie.

- Kjgkken - Overflater og innredning | Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Det er pavist skader/fuktskjolder i kjiskkengulvet. Det er registrert
fuktskade pa gulvet. Innredningen har svellinger. Vaskemaskin er montert pa kjgkkenet, men
installasjonen fremstar ikke som tilfredsstillende utfert. Det anbefales & montere vannstopper.
Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning. Fuktskadene pa gulvet indikerer tidligere vannsgl.
Svelling pa innredning tyder pa tidligere fuktpakjenning. Utilstrekkelig installasjon av vaskemaskin
kan gke risikoen for vannlekkasje og bar utbedres av rgrlegger.

- Kiokken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det er naturlig oppdriftsventilasjon som kan gi
begrenset ventilering. Kullfilterventilator vil ikke ventilere ut fuktig luft. Om mulig bar det
etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Anbefalt tiltak ma avklares neermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Balkonger/terrasse er sn@dekt og derfor ikke

neermere vurdert. Det ber foretas naermere undersokelser av balkong/terrasser nar den er
snefri.
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Helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Det er ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Den enkelte boligseksjonseier har en tinglyst rett og plikt til & leie en parkeringsplass i
parkeringshuset, som fglger boligen.

Standard

Dette er en arealeffektiv og funksjonell leilighet med en gjennomtenkt planlgsning som utnytter
hver kvadratmeter pa en god mate. Boligen fremstar som praktisk og lett a innrede, og passer
godt for deg som ensker en kompakt bolig med alle nedvendige fasiliteter samlet pa ett plan.
Leiligheten inneholder entré, bad, separat kjgkken, stue med sovealkove samt utgang til balkong.
Oppvarming skjer via sentralvarmeanlegg med radiatorer, noe som bidrar til en stabil og
behagelig innetemperatur gjennom hele aret.

Entré:

Leiligheten nas via felles trappeoppgang og man kommer inn i en entré som fungerer som et
naturlig fordelingspunkt til boligens @vrige rom. Her er det plass til oppheng av yttertgy og
oppbevaring av sko, slik at man far en ryddig og praktisk adkomstsone.

Bad:

Badet har flislagte vegger og gulv, noe som gir et slitesterkt og lettstelt overflatevalg. Rommet
er innredet med servant med underskap som gir oppbevaringsplass til toalettsaker, toalett og
dusjkabinett. Badet fremstar funksjonelt og har det man trenger i det daglige.

Kigkken:

Kiokkenet er separat og har innredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er
godt med skap- og benkeplass til matlaging og oppbevaring. Kigkkenet er utstyrt med komfyr
og kjgkkenventilator med kullfilter. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin, noe som gir en
praktisk lasning for klesvask uten & oppta plass pa badet.

Stue og alkove:
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Stuen er leilighetens hovedrom og byr pa gode mgbleringsmuligheter med plass til bade
sittegruppe og spisebord. En praktisk sovealkove skaper en naturlig og skjermet sone for seng,
slik at rommet enkelt kan deles inn i oppholds- og sovedel. Fra stuen er det utgang til en balkong
pa ca. 6 m2, som gir en hyggelig uteplass med rom for sittemabler og beplantning - perfekt for
rolige stunder utenders i sesong.

Overflater:

Gulvene i leiligheten er hovedsakelig belagt med laminat, mens badet har fliser pa gulv. Veggene
bestar av panel og strie, med fliser pa badet. Himlingene er sparklet/pusset og malt, noe som
gir et lyst og helhetlig uttrykk.

Lagring:

Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pa ca. 3 m2, som gir ekstra lagringsplass for
sesongutstyr og annet som ikke brukes daglig. | tillegg er det underskap pa badet for
oppbevaring. Selger har vist frem boden, men bruksretten er ikke kontrollert, og det er ikke
fremlagt dokumentasjon som bekrefter at rommet formelt tilhgrer boenheten.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og bestar av felgende rom:

Entré, bad, kjgkken, stue og alkove.
Balkong pa 6 m2 med adkomst fra stuen.
Leiligheten disponerer én bod i kjeller pa 3 m2.

Byggear
1964

Moderniseringer og pakostninger
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

Vedlikeholdshistorikk sameiet:

2024:

- Installert kameraer i kjeller og oppgang.

- Lapping av tak rundt piper og ved lekkasjer.

2004:
- Utskifting av vinduer til malte trevinduer med 2-lags glass.
- Utskifting av balkongder til dgr i tre med isolerglass.

Tomteforhold
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Tomtetype
Eiet

Tomteareal

Beskrivelse av tomten

Eiertomt pa 20200 m2. Tomten er pent opparbeidet med grgnne arealer, beplantning og
asfalterte gangveier.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 2 690 000;-
Omkostninger Kr 68 340,

Totalpris inkl. omk. Kr 2 758 340,-

Kjgpsomkostninger

Kr. 2 690 000 Prisantydning

Kr. 0 Andel av fellesgjeld

Kr. 2 690 000 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger:

Kr. 67 250 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr. 545 Tinglysing av skjgte

Kr. 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr. 68 340 Sum omkostninger inkl. fellesgjeld

Kr. 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)

Kr. 80 840 Sum omkostninger inkl. boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 2 879,- per maned.

Felleskostnader inkluderer
Totale fellesutgifter er kr 2 879,- per maned. Belgpet inkluderer kommunale avgifter og a-konto
for varme og varmtvann.

Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 1 989;-
- A-konto varme/varmt vann: kr 890,-

Det er varslet en gkning i felleskostnadene til kr 2 188,- fra 01.03.2026. Totalbelgpet vil da oke til
kr 3 078,- per maned.

Kostnader til fiernvarme, inkludert varmt tappevann og radiatoranlegg, betales som et
a-kontobelgp. Det er installert individuell maling for hver seksjon, og kostnadene avregnes mot
faktisk forbruk.

Lanebetingelser fellesgjeld:
Det er pr. 28.01.2026 ingen lan registrert pa sameiet.
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Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet har ikke sikringsordning. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres sameiet og er dekket gjennom de manedlige felleskostnadene.

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: 0,-
Polisenummer

1160848

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Eiendommen
Eierform
Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for "Nybygg: Boligblokk m/Forretninger og kontorer" datert
08.08.1966. | attesten fremgar det at det ved den avsluttende synsforretning ikke ble funnet noe
lovstridig.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som kan
veere sgknadspliktige.

Det er i tillegg utstedt fglgende attester for eiendommen (Gnr. 94, Bnr. 4):

- Ferdigattest for utvidelse av forretningslokaler, hulltaking i beerevegg og sammenfgyning av
bruksenheter, datert 24.10.2023.

- Ferdigattest for ombygging av lokaler (vesentlig endring/reparasjon), datert 24.10.2016.

- Ferdigattest for innredning av kontorer i 1. etasje, datert 24.04.1968.

Det foreligger byggemeldte tegninger i kommunens arkiv, stemplet 14. april 1954. |
tilstandsrapporten fremgar det at takstmannen ikke hadde tilgang til tegninger, og at samsvar
mellom tegninger og dagens bruk derfor ikke er vurdert.

En sammenligning av de godkjente tegningene og dagens situasjon viser avvik:

- Det er etablert en balkong som ikke fremgar av de godkjente tegningene. En slik
fasadeendring er normalt sgknadspliktig.

- Den interne planlgsningen er endret. Godkjente tegninger viser stue med apen kjgkkenlgsning
og to soverom, mens dagens planlgsning bestar av stue, kjgkken og en alkove.

Det er ikke funnet dokumentasjon pa at endringene er omsgkt eller godkjent. Fra kommunen kan
det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tiloakefgring eller krav om omsgking,
ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen,
overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
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vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Adkomsten skjer via offentlig vei, men felles avkjgrsler som betjener eiendommen medfarer
normalt et delt vedlikeholdsansvar for de tilknyttede brukerne.

Reguleringsplan

Eiendommen er regulert til byggeomrade for forretning og kontor i henhold til detaljregulering
S-4364, "Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for del av gnr. 94 bnr. 4.
Bergensveien 4 - Grorud senter", vedtatt 23.04.2008.

Reguleringsbestemmelsene § 3 angir utnyttelsen for eiendommen:

- Felt A1: Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=5000mz2. Det tillates en forretningsandel pa
maksimum BRA=3200m2. | tillegg tillates parkering pa tak med 1700m2.

- Felt A2: Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=2650m2. Det tillates en forretningsandel pa
maksimum BRA=1150m2.

Eiendommen omfattes ogsa av flere eldre reguleringsplaner. Plan S-2280 (vedtatt 19.01.1978) og
$-2107 (vedtatt 26.01.1976) regulerer trafikkomrader, gang- og sykkelveier som bergrer
eiendommen. | henhold til reguleringsplan S-1118 (vedtatt 12.03.1964) er en liten del av
eiendommen regulert til "Park m.m.". Den eldre reguleringsplanen for Grorud sentrum, S-902
(vedtatt 27.02.1961), er i stor grad erstattet av nyere planer. Tilknyttet denne er
bebyggelsesplanene 44563 for garasjeanlegg (vedtatt 30.07.1963) og V170163 for bowlinghall
(vedtatt 17.011963).

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030 (KPA2015), vedtatt 23.09.2015. Arealbruken
er i planen avsatt til "Bebyggelse og anlegg, eksisterende". Eiendommen ligger ogsa innenfor et
omrade definert som "Indre by (utviklingsomrader)", markert med "U" pa plankartet. Dette er en
strategisk betegnelse for omrader prioritert for byutvikling og transformasjon.

Eiendommen omfattes av Kommunedelplan for torg og mateplasser (KDP-17), vedtatt
22.04.2009, som er en temaplan for uterom i Oslos byggesone. Videre grenser eiendommen til
planomradet for Kommunedelplan for Alna miljgpark (KDP-18), vedtatt 15.05.2013, som skal sikre
Alna og Tokerudbekken som en blagrenn struktur.

Det pagar plansaker i neeromradet som kan pavirke eiendommens omgivelser. Dette gjelder
utvikling av et boligomrade nord for eiendommen (plan S-4220), hvor det er varslet offentlig
ettersyn (saksnummer 202102096 / 202300230) og nedlagt midlertidig forbud mot tiltak
(saksnummer 202204703 / 202304720).

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling
| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke nedvendig a male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.

Heftelser

Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:
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1889/900175-1/105 19.07.1889 ERKLARING/AVTALE
VEDR. DEMNING.
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1913/900514-1/105 04.04.1913 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Overfort fra gnr 94 bnr 30

Med flere bestemmelser

Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1934/909806-1/105 01.06.1934 SKJGNN
Bestemmelser om felles vannverk/ledning
Overfort fra gnr 94 bnr 30

Med flere bestemmelser

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1934/436-1/105 30.11.1934 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Overfort fra gnr 94 bnr 28
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1943/2822-1/105 03.04.1943 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
ANG. ARBEIDSSKUR.
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1943/3559-1/105 05.05.1943 ERKLARING/AVTALE

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse av denne eiendom
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1943/5468-1/105 07.07.1943 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1946/4352-1/105 01.06.1946 ERKLARING/AVTALE
VEDR. DRENERING.
Overfegrt fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1946/11867-1/105 30.111946 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Overfegrt fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1947/12607-1/105 04101947 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Overfort fra gnr 94 bnr 30
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1947/15944-1/105 04.12.1947 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Overfort fra gnr 94 bnr 28
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1949/4497-1/105 23.04.1949 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1952/11508-1/105 26.09.1952 BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 351
Overfort fra gnr 94 bnr 24

18



Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1952/12819-1/105 24.10.1952 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 351

Overfort fra gnr 94 bnr 24

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1954/742-1/105 15.01.1954 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra gnr 94 bnr 24

Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1955/13068-1/105 17.10.1955 ERKLARING/AVTALE
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfort fra gnr 94 bnr 29

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1958/14316-1/105 01121958 ERKLARING/AVTALE
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfort fra gnr 94 bnr 365

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1961/8666-1/105 10.07.1961 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1962/12337-1/105 08101962 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1964/3570-1/105 17.031964 ERKLARING/AVTALE

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse av denne eiendom
Overfgrt fra gnr 94 bnr 24

Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1964/8630-1/105 02.07.1964 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra gnr 94 bnr 24

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1969/16013-1/105 01.10.1969 SKJZNN
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1970/1638-1/105 29.011970 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4
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1972/14794-2/105 07.09.1972 SKJONN
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1976/8093-1/105 09.04.1976 BEST. OM ADKOMSTRETT
Med flere bestemmelser
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1977/4946-2/105 07.031977 ERKLARING/AVTALE
VEDR. UTSALG AV BAKERVARER
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1977/15828-1/105 19.071977 SKIJBNN
Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 94 BNR: 4

1989/74927-111/105 31.10.1989 ERKLARING/AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 1.OVERDRAGELSESSUM

1990/21484-52/105 30.03.1990 BEST OM GARASJE/PARKERING

2014/696514-1/200 20.08.2014 BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighetshaver: SCALA GRORUD AS

ORG.NR: 977 563 968

Bestemmelse om felleskostnader

Bestemmelse om lasterampe

Bestemmelse om utvidet drift- og vedlikeholdsansvar

1989/74927-104/105 31101989 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner: SNR 1-131.
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 131 SEKSJONER

Selger beerer risikoen for at kjigper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som fglger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan,
oppher av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
tjenesteavtaler og arsmegtevedtak kan pavirke felleskostnadenes starrelse.

TV/Internett/Bredband

Kostnader for TV/internett er ifglge vedtektene en seerkostnad for boligseksjonene. Det er ikke
eksplisitt opplyst om det foreligger en kollektiv avtale for beboerne som er inkludert i
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felleskostnadene. Telia, Telenor og Ice Communication Norge er nevnt i arsrapporten for 2024
under 'Teknisk drift' i forbindelse med at de leier av sameiet.

Samelet
Sameie
Sameiet Grorud Senter

Organisasjonsnummer
971532297

Eierbrgk
47/16631

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse, kun eierskiftemelding.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt i henhold til sameiets vedtekter.

Tillatelsen forutsetter at dyreholdet ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser

Beboerne skal holde alle fellesomrader som oppganger, kjellerboder og trapper ryddige. Det er
strengt forbudt a sette fra seg avfall i kjellerarealet utenfor bodene. Om vinteren pahviler det
beboerne a holde balkongen fri for sng og is.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for 2025 og arsregnskap for 2024. Disse kan oversendes til
interessenter. Arsresultatet for 2024 viste et overskudd pa kr 545 105. Budsjettet for 2025
estimerer et underskudd pa kr 330. Sameiets egenkapital var kr 1615 074 per 31.12.2024, og
disponible midler (arbeidskapital) var kr 1 639 073 pa samme dato.

Det er varslet en gkning i felleskostnadene fra kr 1 989,00 til kr 2 188,00 med virkning fra
01.03.2026. Dette gjelder kun komponenten 'Felleskostnader’, ikke a-konto for varme.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med sentralvarmeanlegg via radiatorer. Det er sentralanlegg for varmt
vann. Badet har ingen varmekilde.
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Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Energimerking
Energifarge Rgd og bokstav G.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd XX (standardboliger ligger vanligvis i omradet C-F). Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen kan fravikes i vedtektene og settes til mellom
60 og 120 dggn.

Sameiets vedtekter fastsetter at styret skal underrettes skriftlig om leieforhold. Eier har det fulle
ansvar overfor sameiet for enhver skade eller ulempe som matte oppsta pa grunn av
leietakeren. Det er ikke tillatt & leie ut eller fremleie boden som tilhgrer seksjonen. Per 2024 var
60 av sameiets 97 leiligheter fremleid.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Cristopher Hummervoll
ch@takstvurdering.no

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 17.02.2026

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ingen anmerkninger om eiendommen. Se for gvrig komplett beskrivelse i vedlagt
egenerklaeringsskjema.

Eler
Eier
Aravinthan Sritharan

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
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Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto for overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kigpesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfere kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjer at kjspers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjopekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjgpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.
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Diverse

Boligselgerforsikring

Selger har ikke valgt a kjgpe boligselgerforsikring, men har likevel fylt ut selgers
egenerklzeringsskjema som en del av opplysningsplikten sin. Interessenter og budgivere plikter a
gjere seg kjent med innholdet i egenerkaeringen, forut for inngivelse av bud.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Sdderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6 856 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for seksjonert eiendom/aksjebolig. Boligkjgperforsikring kan kun
tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon 35 000,-

Tilstandsrapport fra kr 10 000,-
Kommunale opplysninger fra kr 3000
Forretningsferer fra kr 4500
Oppgjershonorar kr 9 900
Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 19 900
Markedspakke kr 20 500

Honorar for visning/overtakelse kr 2500
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Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med felgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf (Meglerstatte/megler ma legge inn manuelt hvem som er valgt pa det aktuelle
oppdraget)

- Stylist (Meglerstotte/megler ma legge inn manuelt hvem som er valgt pa det aktuelle
oppdraget, eventuelt fierne om det ikke er styling)

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetilobud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Ismail Amrani
avdelingsleder/eiendomsmegler
ismail.amrani@emiostlandet.no
TIf: 469 20 607
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Bergensveien 8
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme. Takstvurdering AS
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.

a7

13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



Eiendomsmegler 1 @stlandet AS

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo Tonsen v/Ismail Amrani
Radbergveien 12, 0591 OSLO

E-post: ismail.amrani@em1ostlandet.no

Deres ref.: 6043260038 . Var ref.: 2090-1-115 Dato: 28.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Grorud Senter
Organisasjonsnr: 971532297

Seksjonseier: Sritharan, Aravinthan
Medeier:

Leilighetsnummer: 115

Adresse: Bergensveien 8, 0963 OSLO
Seksjonsnummer: 115

Gnr. 94

Bnr. 4

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1160848.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Boligselskapet bestar av 97 boligseksjoner og 34 naeringsseksjoner. Den enkelte sameier har plikt til & leie
garasjeplass/-er i anlegget overensstemmende med de respektive kjgpekontrakter for seksjonene, se sameiets
vedtekter 111. Fakturaen for parkeringsleie sendes fra naering ved Scala Eiendom. Bergensveien 2 og 8 Borettslag
bestar av snr 8,17,30,31,41,43,45,46,51,52,63,70,78,79,81,86,94,95,102,103,110,112,113,116.Ved spgrsmal ma man
kontakte MALLING & CO FORVALTNING AS, Postboks 1883 Vika, 0124 Oslo. ISTA: Energiavregning for
boligselskapet for perioden 01.01.2022-31.12.2022 er na klar. Avregningen sendes ut sammen med felleskostnadene
for mai 2023. Det er meglers ansvar & avregne stremforbruket ved salg av boligen.Kopi av overtakelsesprotokoll kan
sendes support@ista.no

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 879,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto varme/varmt vann 890,00
Felleskostnader 1989,00 2 188,00 fra 01.03.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret
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Innberetningspliktige inntekter: 78,-
Fradragsberettigede kostnader: 9,-
Annen formue: 0,-
Gjeld: 245,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ole-Christian Aslaksen pr.
e-post: ole.christian.aslaksen@obos.no eller telefon: 22 86 54 55.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Jan-Erik Nielsen, e-post: sameiet-grorud-
senter@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen mé inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pé at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

D oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3 125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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BERGENSVEIEN 8

Nabolaget @vre Grorud - vurdert av 89 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 75/100
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Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT a Hoflige 63/100
2 Grorud T 1 min #
Totalt 10 ulike linjer 0.1km
ALDERSFORDELING
@ Grorud 2 min %
Linje 4,5 0.2km
s
Sno
& Grorud stasjon 17 min # g e
Linje L1 L4km 288 EEE T
i3 sss ° g%
= 0 o ol
& OsloS 17 min & der I
Totalt 24 ulike linjer 10.5 km I | I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
¥ Oslo Gardermoen 30 min & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il ®vre Grorud 1918 1026
S KO L E R Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Grorud skole (1-7 kl.) 4 min £
325 elever, 19 klasser 0.3km
Ammerud skole (1-7 kL) 11 min % BARNEHAGER
573 elever, 27 klasser 0.8 km
Grorud idrettsbarnehage (1-5 ar) 5 min
Tiurleiken skole (4-7 kl.) 13 min £ 81barn 0.4 km
270 elever, 13 klasser 0.9 km -
Ammerudlia barnehage (0-5 ar) 6 min %
Groruddalen skole (8-10 kl.) 13 min £ 135 barn 0.5 km
282 elever, 12 klasser 1.1km
Ammerudgrenda barnehage (0-5 ar) 9 min %
Apallokka skole (8-10 kl.) 17 min % 53 barn 0.7 km
445 elever, 30 klasser 1.3km
Stovner videregaende skole 8 min &
700 elever, 45 klasser 3.2km DAGLIGVARE
Bjerke videregaende skole 6 min & o
464 elever 4.6 km Meny Grorud 2min %
Rema 1000 Grorud 3min %
Post i butikk 0.2km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

Q 1. Tog/t-bane
@ 2. Egenbil
‘Q‘ 3.Buss

o TURMULIGHETENE

A Neerhet til skog og mark 97/100

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 92/100

e~y STOYNIVAET
ﬂ Lite stgyniva 75/100

SPORT

® Grorud idrettsanlegg 5min %
Flerbrukshus, ballspill, fotball, friidr... 0.4 km

@ Ammerudlia ballplass 8 min #
Ballspill 0.6 km

& Grorud Sportssenter 3min £

& Fresh Fitness Romsas 13 min #

BOLIGMASSE

Il 7% enebolig
14% rekkehus
71% blokk

I 8% annet

VARER/TJENESTER

) Grorud Senter 2min %

Boots apotek Grorud 2min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 35%ibarnehagealder
35% 6-12 ar
17% 13-15 ar

B 12%16-18ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
I

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
L]

Flerfamilier
—

0% 55%

I ®vre Grorud

Oslo og omegn

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

g8 Boligbygg med flere boenheter
(© Bergensveien 8, 0963 OSLO
(1Y) 0SLO kommune

# gnr. 94, bnr. 4, snr. 115

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 34 m?

=3
Z 2=

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 22399-1096 Referansenummer: MT1047

Autorisert foretak: TAKSTVURDERING AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstvurdering AS

Rapportansvarlig

(et

Cristopher Hummervoll
Uavhengig Takstingenigr
ch@takstvurdering.no
416 43719

Oppdragsnr.:  22399-1096 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 2 av 19




TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B
Bergensveien 8, 0963 OSLO 0982 OSLO
Gnr 94 - Bnr 4
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22399-1096 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3av 19
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TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B
Bergensveien 8, 0963 OSLO 0982 OSLO
Gnr 94 - Bnr 4
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 22399-1096 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 4 av 19

57



Bergensveien 8, 0963 OSLO
Gnr94-Bnr4
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B
0982 OSLO

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget. Enkelte
elementer er av eldre dato og har behov for modernisering
innen nzer fremtid. Det ma paregnes kostnader i forbindelse
med utbedring og modernisering bade pa kort og lengre sikt.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1964

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Produsert i 2004.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og
innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre
tetting). Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen
tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er
undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg vinduer er
kontrollert.

Brann- og lydklassifisert entrédgr, uten datomerking.
Balkongdgr i tre med isolerglass, produsert i 2004.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og
innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre
tetting). Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen
tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Adkomst fra stue til balkong pé& ca 6 m2. Konstruksjon i betong og
rekkverk i betong.

Hgyde fra overkant dekke til underliggende terreng/plan er under
malt til under 10 meter - minstekrav rekkverkshgyde etter dagens
krav er minimum 1,0 m. Malt rekkverkshgyde: 0.90 meter.

* Konstruksjonen var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det
anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og tilgjengelig.

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har panel og Strie.
Himling har sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,44 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i
gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike
overflater, samt horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette
oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved visning.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Oppdragsnr.: 22399-1096

Befaringsdato:
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10.02.2026

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer
(stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Ga til side

VATROM

Badet er av eldre dato.

Badet er oppfgrt/pusset opp i en periode hvor fuktsikring og
vanntetting normalt ikke var egnet for dagens bruk, og som har gkt
risiko for fuktproblematikk. Det ma paregnes oppussing med nytt
vanntett sjikt innen neer fremtid.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke
om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker
ikke alle omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av
overflatene visuelt undersgkt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som
kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone.
Banketest etter bom (hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver -
ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant
gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprgver
- flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Sluket er i eldre stgpejern. Ingen synlig membran rundt sluk.
Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse,
materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a
trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse
og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell
befaring.

Rommet har servant med underskap, toalett og dusjkabinett.
Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss,
sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av
sisterne. Avligp og vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning
og vanntrykk ved dpen kran og alder.

Det er naturlig ventilering.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk,
overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et
enkelt papirark. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av
ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en
fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med
piggelektrode er benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en
visuell inspeksjon naer hullet. Malemetoden ma ansees som en
stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av
konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde,
tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.

Tilstandsgrad O er satt, da malingen og inspeksjonen i ved hullet ikke
avdekket fuktskader.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med
fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for

Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B
0982 OSLO

fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av
malinger og observasjoner.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr og vaskemaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet.
Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis
ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen
er kun vurdert skjpnnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting.
Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og
funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter i fglge eier.
Oppdriftsventilasjon med ventil i vegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet,
uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.

Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrgr internt i boligen er
enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa
materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og
hovedstoppekran. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa
anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for
en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Synlige avlgpsrgr er i plast og stgpejern av eldre dato. Ukjent alder
pa plastrgr.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa
materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger.
Avlgpskapasitet er vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa
saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte
rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har
ikke spisskompetanse pad omradet - for en mer teknisk kontroll ma
en fagspesialist engasjeres.

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til
ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og
avtrekk og om dette generelt kan gi tilfredsstillende luftveksling. Det
er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger
utover dette.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Leiligheten er oppvarmet med sentralvarmeanlegg m/radiatorer.
Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering.
Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa
rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold som ikke oppdages. Der
rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er
ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av en
fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Sikringsskap er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang. Elektrisk

anlegg kan ha skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket.
Sikringsskap bgr fremvises for kontroll.

Oppdragsnr.: 22399-1096

Befaringsdato:

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Rekkverkshgyden er lavere enn dagens krav pa balkong, noe som gir
gkt fare for fall og redusert personsikkerhet, seerlig for barn.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget,
og er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger
eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

10.02.2026 Side: 6 av 19



TAKSTVURDERING AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
Forde“ng av tilstandsgrader henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).

Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men

12 undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og

10 forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det a innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
6 rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

2 Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
. alle avvik/skader.
| |

] . Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
TGO: Ingen avvik dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
B 7G3: Store eller alvorlige awvik oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige
vurderinger med malinger av fagkyndig under visning fgr kjgp.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Anslag pa utbedringskostnad

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa

08 oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten &

' garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold

som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres

0.6 vanligvis ikke.

0.4 Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i

0.2 rapporten.

3
0 < Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,

oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk

for videre undersgkelser og tiltak.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

L LED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si

o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side

@ Utvendig > Dgrer a til si

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Q} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

1Y Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@) vitrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

1) Vétrom > 4. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

@) vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

1) Kjokken > 4. Etasje > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

@ Kjgkken > 4. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1964 Kilde: Eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Produsert i 2004.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og
innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre
tetting). Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt
ved stikkprgvekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for

vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes
pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr, uten datomerking.
Balkongdgr i tre med isolerglass, produsert i 2004.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og
innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre
tetting). Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller
umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
® Det er awvik:

- Det er registrert vaerslitt treverk med sprekker i balkongdgren.

- Det er registrert avvik i den ytre tettingen/vannavledning rundt
balkongdgren.

- Balkongdgren har passert mer enn halvparten av forventet levetid og
har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22399-1096

TAKSTVURDERING AS
Fjellstuveien 51B
0982 OSLO

- Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller
fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for skader. Vedlikehold
anbefales.

- Avvik ved den ytre tettingen kan gke muligheten for at vann trenger
inn i veggkonstruksjonen, noe som over tid kan gi fuktrelaterte skader.

- Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for
vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si
ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst fra stue til balkong pé ca 6 m2. Konstruksjon i betong og
rekkverk i betong.

Hgyde fra overkant dekke til underliggende terreng/plan er under malt
til under 10 meter > minstekrav rekkverkshgyde etter dagens krav er
minimum 1,0 m. Malt rekkverkshgyde: 0.90 meter.

* Konstruksjonen var tildekket av sng og kunne ikke vurderes. Det
anbefales ny vurdering nar konstruksjonen er sngfri og tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har panel og Strie. Himling
har sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,44 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige
deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater,
samt horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand,
slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres
til 3 gjgre egne vurderinger ved visning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve),
samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Baderomsdgr er fuktskadet og bgr byttes.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

VATROM
4. ETASIE > BAD
Generell
Badet er av eldre dato.
Badet er oppfgrt/pusset opp i en periode hvor fuktsikring og vanntetting
normalt ikke var egnet for dagens bruk, og som har gkt risiko for

fuktproblematikk. Det ma paregnes oppussing med nytt vanntett sjikt
innen neer fremtid.

4. ETASIE > BAD

(m Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 22399-1096
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Veggene har fliser. Taket er malt.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om
disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle
omrader hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene
visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
4. ETASIE > BAD

L8 Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan
indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter
bom (hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til
sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt
med linjelaser. Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan
forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er awvik:

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til
underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller
fuktbelastninger. Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og
Igse fliser.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

o Tiltak:

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Sluket er i eldre stgpejern. Ingen synlig membran rundt sluk. Membran
kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse,
materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pé utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge
inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full

tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Det er rustdannelser i sluket.
Rustdannelser kan over tid svekke materialene, som gir gkt risiko for
lekkasjer.

- Det er mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer.
Dette kan gke muligheten for at fukt trenger inn i konstruksjonen om
gjennomfgringer utsettes for fukt.

- Konstruksjonen er oppfgrt fgr det kom krav om vanntett sjikt i alle
vatsoner.

Bad fra denne tidsperioden har generelt stgrre mulighet for
fuktrelaterte skader. Fuktsikringen her er usikker, og bygningsdelen har
passert forventet levetid, noe som gir gkt mulighet for alders- og
slitasjerelaterte fuktproblemer.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

 Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Det m3 etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran p& vatrommet.

- Tilstandsgrad 3 er gitt pa bakgrunn av opplysninger og observasjoner
ved befaringen. Sluket er av eldre type og det er observert endel
rustdannelse. Rust kan indikere redusert funksjon og gkt risiko for
lekkasjer.

Konstruksjonen anses ikke & veere fuktsikker. Det ma gjgres en total
utskiftning av sluk, etablering av godkjent membransystem og helhetlig
rehabilitering av vatrommet for a oppna forskriftsmessig tetthet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 22399-1096
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4. ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant med underskap, toalett og dusjkabinett.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss,
sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne.
Avlgp og vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk
ved apen kran og alder.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er registrert svelling i baderomsinnredningen.
- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.

- Dusjkabinett mangler dgrer og har endel slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning.

- Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever
utskifting eller reparasjoner.

4. ETASIE > BAD
(m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk,
overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt

papirark. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av
ventilasjonsfunksjon utover dette.
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Vurdering av avvik:

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak.
Dette kan gi noe opphopning av fuktig luft, som over tid kan pavirke
overflater og tilstgtende konstruksjoner. Lgsningen er vanlig i eldre
boliger.

- Det er ikke tilfredsstillende lufttilfgrsel mot rommet, slik som spalte
under dgr eller lignende.

Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i
rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

® Andre tiltak:

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade
gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med piggelektrode
er benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon
naer hullet. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll, og gir
ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av
valg av malested, dybde, tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.

Tilstandsgrad O er satt, da malingen og inspeksjonen i ved hullet ikke
avdekket fuktskader.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med
fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for
fuktpavirkning. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av malinger
og observasjoner.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 22399-1096
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4. ETASJE > KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr og vaskemaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det
er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved
vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun
vurdert skjpnnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer
er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales
generelt far kjgp.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

® Det er awvik:

- Det er registrert fuktskade pa gulvet.
- Innredningen har svellinger.

- Vaskemaskin er montert pa kjgkkenet, men installasjonen fremstar ikke
som tilfredstillende utfgrt. Det anbefales og montere vannstopper til
vaskemaskinen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

- Fuktskadene pa gulvet indikerer tidligere vannsgl.
- Svelling pa innredning tyder pa tidligere fuktpakjenning.
- Nar installasjonen til vaskemaskin ikke er tilfredstillende utfgrt kan

dette gke risikoen for vannlekkasje. Installasjonen bgr gjennomgas og
utbedres av rgrlegger.
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4. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter i fglge eier. Oppdriftsventilasjon
med ventil i vegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet,
uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Det er naturlig oppdriftsventilasjon som var vanlig ved byggearet, men
som kan gi begrenset ventilering. Kullfilterventilator er montert, som

kan bidra til & redusere matos, men denne vil ikke ventilere ut fuktig luft.

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares neermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Oppdragsnr.: 22399-1096
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Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrgr internt i boligen er enkelt
funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale,
sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran.
Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har
ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en
fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

® Det er avvik:

- Det er registrert korrosjon pa vannrgrene.

- Rgrene er ikke tilfredsstillende klemt/festet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

- Korrosjon svekker metallet over tid og gker risikoen for utettheter.

- Nar rgr ikke er tilfredstillende festet kan dette gjgre at rgrene kan
bevege seg, noe som kan fgre til slaglyd, i tillegg til at rgrene er mer
utsatt for skader.

m Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrer er i plast og stgpejern av eldre dato. Ukjent alder pa
plastrer.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa
materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger.
Avlgpskapasitet er vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa
sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en
fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid og det er registrert
rustdannelse pd avlgp pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig
nar utskifting blir ngdvendig.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til
ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk
og om dette generelt kan gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke
utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover
dette.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var
vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens
referanseniva. Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og
uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og
mer ujevn luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av badet.

Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet. |
badets tilstgtende konstruksjoner kan det oppsta fuktproblematikk ved
hey luftfuktighet. Det anbefales derfor & bedre ventilasjonen.

- Det er ingen luftespalte under dgren mot badet eller annen
tilluftapning.

Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i
rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme
Leiligheten er oppvarmet med sentralvarmeanlegg m/radiatorer.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen
er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa
alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll
anbefales vurdering av en fagperson med spesialkompetanse innen
rgrteknikk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

® Det er awvik:

- Vannrgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har stgrre mulighet for lekkasjer, men ngyaktig tidspunkt for
utskifting er vanskelig a forutsi.

- Reguleringsventilene i boligen er eldre.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tiltak:

- Eldre ventiler kan bli slitt over tid, noe som kan gi ungyaktig
varmeregulering. Utskiftning bgr paregnes pa sikt, avhengig av tegn pa
slitasje.

Oppdragsnr.: 22399-1096
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang. Elektrisk
anlegg kan ha skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket.
Sikringsskap bgr fremvises for kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1964 Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaering og anleggets
alder bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av kvalifisert
elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for a
kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for
tiltak. Feil eller mangler pa det elektriske anlegget kan medfgre gkt
mulighet for brann- og stgtfare.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til
installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun
fagfolk med ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om
elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Rekkverkshgyden er lavere enn dagens krav pa balkong, noe som gir gkt
fare for fall og redusert personsikkerhet, saerlig for barn.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
S bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA€ | (BRA-)
J
Kjotlor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
we I (BRA-e) slik som for eksempel boder
o \
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
) (BRA-b) boenheten(e)
| ),1 Teknisk E 1+
/ rom
Terrasse- og .
5 balkongareal Arealet av te rrasser, apne balkonger
N L Kjokken = ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sornle (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
god A% . \ maleverdig areal, som skyldes skratak
".,",,‘.l:;,’.; hatsind og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

Garasie rommene, lkke innredet areal som
p kaldloft, méles og oppgis normait ikke.

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Feler gurssiceniegs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
A A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm feriasey t:ig):)lkongareal

4. Etasje 34 34 6

Kjeller 3 3

sumMm 34 3 6

SUM BRA 37

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje Entré, bad, kjgkken, stue, alkove

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og
er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Cristopher Hummervoll Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 94 4 115 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bergensveien 8

Hjemmelshaver
Sritharan Aravinthan

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 10.02.2026 Fremvist Nei
Egenerklzering 17.02.2026 Ikke vist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22399-1096

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato:
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Reguleringskart
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— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

(dvs. pa bakkeniva).

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152293/ 86525766

Deres ref.:

Adresse: Bergensveien 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 94/4

Se tegnforklaring pa eget ark

73



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskiloype

42 - |dretts-/sportsaniegg

43 - Anlegg for lek og opphold

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg
121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

144 - Forr./bolig

145 - Forr./industri

149 - Offentlig/allmennyttig

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
191 - Bensinstasjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1400 - Idrettsanlegg
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpDetaljeringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 -
325 -
913 -
930 -
932 -
936 -
Formaélgrense

Veigrunn under bru
Veigrunn i tunnel
Formalavgrensning
Reguleringslinje

Regulert kant kjerebane
Regulert fotgjengerovergang

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHoyde
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Feltinndeling

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjarefelt

Underjordisk anlegg

Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjersel
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Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

——— jernveg

e mmm \arkagrense

==mmm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— mm= Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

f—t=—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
pe==———

1
1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

MNRRE EEE D oNOmEEes

1 H570 - Bevaring kulturmilje
-

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

4 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J,' H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

< J H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo
-

H320_2 - Elveflom
-

Cofim L
' | - H
lZ[ ‘A H390 - Deponi
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VEDTEKTER
for

Sameiet Grorud Senter, org. nr. 971 532 297

Vedtektene er vedtatt pd ekstraordinaert drsmgte 12.01.2023 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16.
juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 29.04.1998

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Grorud Senter. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.10.1989.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 97 boligseksjoner og 34 naeringsseksjoner.
Naeringsseksjonen 131 utgjgr parkeringshuset og naeringsseksjon seksjon 121 utgjgr torgarealet pa
eiendommen gnr. 94, bnr. 4 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Det er pr i dag ikke
seksjonerte tilleggsdeler i sameiet.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer frem
av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Ved evt. avvik fra BRA i sameiebrgken, er det
sameiebrgken som skal legges til grunn.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold av boligseksjonen
utover det som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(6) Den enkelte boligseksjonseier har en tinglyst rett og plikt til a leie en parkeringsplass i
parkeringshuset, som fglger boligen. Neermere vilkar for leie/raderetten over parkeringsplass fglger
av egen avtale mellom seksjonseier og den enkelte bruker/leietaker.

Rettigheter og plikter som gjelder bl.a. garasjeplasser i seksjon 131, samt om seksjon 121, er regulert
i egen tinglyst avtale av 2 desember 1998 mellom Sameiet og Grorud Eiendom AS (evt. deres
etterfglgere). Avtalen supplerer vedtektene sa langt ikke annet fglger vedtektene og er bilag til
vedtektene.

3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis legging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhus arealer som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende

beplanting, nyplanting og skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte seksjon.
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Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering

skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmegtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller

ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
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for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Eier av naeringsseksjon 131 parkeringshuset og nzeringsseksjon 121 har det fulle
vedlikeholdsansvaret og bzerer alle vedlikeholdskostnader for disse seksjonene.

For seksjon 131 gjelder det for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strgm
e kjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
@vrig bygningsmessig vedlikehold og utskifting knyttet til garasjebygget.

For seksjon 121 gjelder det for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e strgm
e parkering, kjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e @vrig vedlikeholds- og utskiftingskostnader knyttet til seksjonen.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
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enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av
disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Fglgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene
fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av (1).

Felgende kostnader fordeles etter nytte og som en saerkostnad for henholdsvis naeringsseksjonene
og boligseksjonene.

- Containerleie bestilles og bekostes av bolig eller nzering basert pa eget behov.

- Renovasjon (kommunale avgifter). Bolig og naering har separate renovasjonslgsninger og dekker
egne kostnader til renovasjon.

- Vaskeri. Disponeres kun av boligseksjonene. Inntekter og kostnader er saerinntekter/utgifter for
bolig.
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- Kabel-TV/internett. Kun boligseksjonene som har tilgang til felles kabel/internettanlegg og er
saerkostnad for boligseksjonene.

- Fyring, brensel. Forbruk som er gjenstand for maling dekkes av seksjonene iht. malt forbruk.

- Forsikring

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 4 andre medlemmer. Sa langt det
er mulig skal styret besta av representanter bade fra boligseksjonene og naeringsseksjonene.
Arsmgte kan velge varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmegtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med mindre
noen annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

83



7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
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e behandle vederlag til styret
(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert darsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver boligseksjon en stemme, og hver naeringsseksjon 1 stemme. Flertallet regnes
etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens § 22a

ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og

g
romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

10
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b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonarer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor
blir valgt.

9-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

11
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c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heldrsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

10-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,

lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester SAMEIET GRORUD SENTER

Antall registrerte 6

enheter

Postnummer 0963
Sted osLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 94
Bruksnummer 4
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 80232799

Merkenummer Energiattest-2025-226175
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=

: D

°

D
3
§ | g
w

- | D

2

o

. Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Annen bolig
Byggear 1964
Bygningsmateriale:

BRA: 34

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nazermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende enheter (6)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Bergensveien 8 80232799 H0410 116 0 24

Bergensveien 8 80232799 HO411 115 0

Bergensveien 8 80232799 H0412 114 0

Bergensveien 8 80232799 H0413 113 0 23

Bergensveien 8 80232799 HO0414 112 0 22

Bergensveien 8 80232799 H0415 1M1 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype ANNEN BOLIG
Byggear 1964
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 9 m?
Areal tak 34 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 34 m?
Totalt BRA 34 m?
Oppvarmet luftvolum 85 m?
U-verdi for yttervegger 0,66 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,60 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,60 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 22,1 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

230,1 Wh/(m?K)

Lekkasjetall

9,00 1/h
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Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

0 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring

0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m¥/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

3,76 m*/(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 78 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,25
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,80
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 16.11.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

214,5 kWh/ar

Ventilasjonsvarme

0,0 kWh/ar

Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 22,9 kWh/ar
Pumper 2,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

298,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 212 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

359,17 kWh/(m?-&r)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 383 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

359,17 kWh/(m?r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 212 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12 212 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 212 KWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmote i SAMEIET GRORUD SENTER

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gijennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2025 kl. 19:00, Grorudveien 7. Idrettslag 2 etg.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til fastsettelse av vederlag til styremedlemmene

8. Valg av tillitsvalgte

9. Forslag til vedtektsendring av vedtektenes §2-1 (6)

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET GRORUD SENTER

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmete.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Velges pa arsmate.] foreslatt. Som protokollvitne ble [Velges pa arsmate.]

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 150.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 150.000.

4av19
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Sak 7
Forslag til fastsettelse av vederlag til styremedlemmene

Forslag fremmet av:
Herman + Helge

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tone, styreleder: 225 %
Ellen, styremedlem: 275 %
Helge, styremedlem: 22,5%
Herman, styremedlem: 22,5 %
Tore varamedlem: 25%
Thomas varamedlem: 2,5%

Forslag til vedtak

Fastsettelse av vederlag til styremedlemmene godkjennes.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Jan-Erik Nielsen
Styret har mandat til & innga en avtale med ekstern styreleder, styret er innstilt pa & benytte Jan-Erik Nielsen
med en kostnadsramme opptil 200 000,-

Valg av 3 styremeldem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

5av19
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Sak 9
Forslag til vedtektsendring av vedtektenes §2-1 (6)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til vedtektsendring av vedtektenes §2-1 (6)
Vedtektenes §2-1 (6) lyder som falger:

Den enkelte boligseksjonseier har en tinglyst rett og plikt til & leie en parkeringsplass i parkeringshuset,
som falger boligen. Neermere vilkdr for leie/rdderetten over parkeringsplass felger av egen avtale mellom
seksjonseier og den enkelte bruker/leietaker.

Rettigheter og plikter som gjelder bl.a. garasjeplasser i seksjon 131, samt om seksjon 121, er regulert i egen
tinglyst avtale av 2. desember 1998 mellom Sameiet og Grorud Eiendom AS (evt. deres etterfelgere). Avtalen
supplerer vedtektene sé langt ikke annet falger vedtektene og er bilag til vedtektene.

Denne vedtekten ble justert i 2023 i forbindelse med en omfattende endring av vedtektene i sameiet.
Bakgrunnen for vedtekts justeringen var at de matte oppdateres far & veere i trad med gjeldende
eierseksjonslov, samt at den skulle reflektere en ny kostnadsdeling mellom seerlig naering og bolig. Ett av de
nye punktene som ble tatt inn i vedtakene var boligseksjonseiernes tinglyste rett og plikt til & leie parkering av
seksjon 131. | ettertid anses denne bestemmelsen var feil av to grunner:

1. Flere boligseksjoner har ikke en slik rett og plikt til & leie parkering. Med andre ord er teksten  uriktig.

Retten til plikt og leie  av parkering er regulert gjennom den enkelte seksjonseiers tinglysning, og  ikke
2. gjennom sameiets felles vedtekter.

Forslag til vedtak
Vedtektenes §2-1 (6) slettes i sin helhet.

6av19

101



Styrets arsrapport

SAMEIET GRORUD SENTER

STYRETS ARSBERETNING FOR 2024 TIL ARSM@TE 2025.

Styret har hatt fglgende sammensetting:

Styreleder: Tone Mette Nikolaysen

Styremedlem: Ellen Oseng, Herman Lyngved Hauge, Helge Rognerud
Varamedlem: Tor Widar Svendberg og Thomas Olsen
Forretningsfgrer er OBOS forvaltning ved Ole- Christian Aslaksen
Forsikringsselskap er IF

Omsetning av leiligheter i 2024:

Det har veert om omsatt stk 7 leiligheter i 2024

Av sameiets totalt 97 leiligheter, er 60 stk pa fremleie.
Vaktmestertjenester:

Sameiet har avtale med vaktmesterfirmaet Frode Gran Service AS
Teknisk drift:

*Telia

*Telenor

*lce Communication Norge

De leier av oss

* Det har utfert varrengjering, fortsatt flere boder som ma temmes. Fellesomrader i kjeller har blitt ryddet og
vasket.

« Vi bruker ett vaskefirma som vasker felles omrader de heter Clean Start.
Orden

« Fortsatt noen boder som er fulle av sgppel samt fellesomrader i kjeller, prosessen fortsetter med & holde det
ryddig i fellesomrade.

Husholdningsavfall ( matrester ol ) skal kastes i knyttet pose opp i container inne i sgppelhuset. Starre
gienstander ma kjgres til gjenvinningsstasjonen pa Brobekk eller ringe etter en sgppeltaxi . STORRE
GJENSTANDER SKAL IKKE HENSETTES | KJELLER.

| de tilfellene vi finner bevis for hvem som ikke har klart a fglge disse enkle regler, vil det bli ilagt ett gebyr pa
flerning av sgppel pad minimum kr 1500,- « Med stort innslag av utleie i sameiet er det imidlertid stadig noen
som hensetter deler av flyttelass i fellesomradet. Dette ma ryddes og fiernes av vaktmester, men det koster
sameiet ungdvendig ressurser. Selv om mange i sameiet er flinke oppfordrer vi resten til & gjere en innsats for
a holde orden.

* Det er veldig viktig at alle som leier sin seksjon tar en prat med sine leietagere om hvordan man handterer
sgplet.

7av19
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» Navneskilt til postkasser kan bestilles pa nett eller hos skomaker ved Narvesen.
VEDLIKEHOLD
* Det har blitt satt opp kamera i kjeller og oppgang for & holde ro og orden.

* Taket har veert legg sa det har veert befaring fra flere firmaer, na er taket lappet rundt piper og der det har
veert lekkasjer. Ser pa dette som ferdig utredet.

* Vi har hatt befaring fra tre Elektrikker firma som har kommet med anbud om LED lys, da det er vanskelig a fa
tak i vanlige lysrgr som gar ut av produksjon.

* Det er laget en avtale med Jaco om nye vaskemaskiner pa leasing.

* Scala Grorud planlagte utbyggingsprosjekt. Tiltaket er sdpass omfattende at det ma anses & vesentlig endre
sameiets karakter & dermed kreve tilslutning fra samtlige seksjonseiere med god informasjon om fordeler og
ulemper med a skrive under pa samtykke av dette. Sameiet star pa antikvariatets som fredet.

» Garasjeanlegget

De som har fatt tildelt en plass utenfor garasjeanlegget har fatt mulighet til & fa en plass inne eller de praver a
fa sakt opp sin tinglysning.

Styret vil minne om hvor viktig det er at mistanke om utbrudd av veggdyr og skadedyr meldes til styret sa
raskt som mulig. Sameiet har en saneringsavtale med Anticimex som vil komme og sjekke og sanere der det er
nadvendig. Dette er kostnadsfritt for beboere, men forsikringen dekker ikke transport til og fra.

Det erveldig viktig at ingen legger ut mat til duene, hverken pa sin veranda eller pa plenene rundt sentret. Denne
matingen tiltrekker seg skadedyr.

REGNESKAPET FOR 2024

BUDSJETT 2024

Styret har satt opp en oversikt over forventende inntekter og utgifter i ar 2024.
Budsjett for 2024 er vedlagt.

Kostnader 2024:

Energikostnader: Fremkommer som O i regnskapet da dette utlignes mot a konto innbetalt pa felleskostnadene
og avregnes etter fordeling fra Ista.

Felles strgm til lys etc
Oslo, 29 April 2025

Styret i Sameiet Grorud Senter

8av19
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I ) P K F PKF ReVisjon AS
v Sandakerveien 114A
0484 Oslo
+47 22 78 28 00
post@pkf.no

pkf.no

Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i
Sameiet Grorud Senter

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2024

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Grorud Senter som viser et overskudd pa kr 545 105.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper. Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
'uriiisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for@rg\e/iqgller manglende arbeid utfgrt av andre individuelle

Vedle gls apsmedlem eller samarbeidende selskap(er).

Arsregnskap.pdf

104



& PKF ReVisjon

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 28. april 2025
PKF REVISJON AS

< Of Qoge=

Sanchit Chattree
statsautorisert revisor

Vedlegg 1 10 av19 Arsregnskap.pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Posten energi/fyring avviker fra budsjett. Kostnaden er tatt ut, da dette gar opp mot
inntektene og blir avregnet direkte.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 639 073.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1av19 Arsregnskap.pdf
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SAMEIET GRORUD SENTER
ORG.NR. 971 532 297, KUNDENR. 2090

SAMEIET GRORUD SENTER

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4666170 4188117 5608000 6 127000
Vaskeri 10 25 000 26 600 25 000 25000
Andre inntekter 3 154 022 60 656 76 250 76 250
SUM DRIFTSINNTEKTER 4845192 4275373 5709250 6228250
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 766 -16 638 -22 000 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -25 625 -61 500 -25 000 -26 000
Forretningsfarerhonorar -151 665 -144 030 -152 000 -160 000
Konsulenthonorar 7 -58 445 -42 940 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -549 659 -576 896 -386 100 -847 900
Forsikringer -439 579 -382 403 -423 000 -500 000
Kommunale avgifter 9 -1617115 -1365463 -1697000 -1849 000
Energi/fyring 11 -45 541 0 -2124000 -1374000
TV-
anlegg/bredband -540 232 -521 427 -551 200 -573 248
Andre driftskostnader 12 -709 654 -675 864 -682 800 -701 432
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 305281 -3937161 -6238100 -6 228 580
DRIFTSRESULTAT 539 911 338 212 -528 850 -330
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 5608 33 771 0 0
Finanskostnader 14 -414 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5194 33771 0 0
ARSRESULTAT 545 105 371 983 -528 850 -330
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 545 105 371983
Vedlegg 1 12.av19 Arsregnskap.pdf
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3 SAMEIET GRORUD SENTER

SAMEIET GRORUD SENTER
ORG.NR. 971 532 297, KUNDENR. 2090

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 32 398 35777
Forskuddsbetalte kostnader 141 740 148 776
Energiavregning 15 25 553 203 908
Driftskonto OBOS-banken 201 041 1258 601
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 41 702
Sparekonto OBOS-banken 1541 022 37 542
SUM OML@PSMIDLER 1941754 1726 305
SUM EIENDELER 1941754 1726 305
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 16 1615074 1069 969
SUM EGENKAPITAL 1615074 1069 969
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 66 559 68 818
Leverandargjeld 48 838 529 327
Skyldige offentlige avgifter 0 58 191
Annen kortsiktig gjeld 17 187 285 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 302 681 656 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1941753 1726 305
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 28.04.2025
Styret i Sameiet Grorud Senter

Helge Rognerud Ellen
Tone-Mette Nikolaysen /s/ /sl Oseng /s/
Herman Lyngved Hauge /s/
Vedlegg 1 13av19 Arsregnskap.pdf
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4 SAMEIET GRORUD SENTER

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 2616170
Felleskostnader naering 2 050 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 666 170
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 91 133
Avregning energi 706
Opprydding kundereskontro 57
Leie Telenor Norge AS 62 126
SUM ANDRE INNTEKTER 154 022
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -17 766
SUM PERSONALKOSTNADER -17 766

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 14 av19 Arsregnskap.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

SAMEIET GRORUD SENTER

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 25 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -25 375

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 070

SUM KONSULENTHONORAR -34 445

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -113 290

Drift/vedlikehold VVS -254 524

Drift/vedlikehold elektro -7 081

Drift/vedlikehold brannsikring -121 027

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -43 150

Drift/vedlikehold sgppelanlegg -10 588

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -549 659

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 204 096

Renovasjonsavgift -413 020

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1617115

NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 25 000

SUM INNTEKTER VASKERI 25 000

SUM VASKERI 25 000

NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Andre fyringskostnader -45 541

SUM ENERGI / FYRING -45 541
Vedlegg 1 15av19 Arsregnskap.pdf
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SAMEIET GRORUD SENTER

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -39 585
Skadedyrarbeid/soppkontroll -43 969
Vaktmestertjenester -365 458
Vakthold -42 903
Renhold ved firmaer -203 315
Andre fremmede tjenester -1 620
Trykksaker -450
Andre kontorkostnader -1 399
Telefon u/mva -3 860
Porto -350
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3 646
Qreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -709 654
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank 10 981
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -5 399
Andre renteinntekter 26
SUM FINANSINNTEKTER 5608
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -414
SUM FINANSKOSTNADER -414
NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 374 480
SUM INNTEKTER -1 374 480
KOSTNADER

Administrasjon 34 940
Stroam 1365093
SUM KOSTNADER 1400 033
SUM ENERGIAVREGNING 25 553

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Vedlegg 1

16 av 19

m
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7 SAMEIET GRORUD SENTER

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL PER AVDELING

2024 2023
Opptjent egenkapital bolig 870 471 787 523
Opptjent egenkapital nzering, gjgres opp 744 603 282 446
SUM EGENKAPITAL 1615074 1069 969
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palept kostnad -187 285
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -187 285

Vedlegg 1 17 av 19 Arsregnskap.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmetet avholdes 7.05.25
Selskapsnummer: 2090 Selskapsnavn: SAMEIET GRORUD SENTER

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av19
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Ry oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




HUSORDENSREGLER

FOR

SAMEIET GRORUD SENTER

HVIS ALLE FULGER REGLENE

BLIR DET BEDRE A B@!
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HUSORDENSREGLER - SAMEIET GRORUD SENTER

For at beboerne skal sikres orden, hygge og ro i hjemmene, er enhver ansvarlig for at
bestemmelsene i denne husorden overholdes. Som forste regel gjelder at leilighetene og
eiendommen for gvrig, (neringslokalene — butikkene) ikke mé brukes slik at det generer
naboene.

§1
Vedlikeholdsplikt

Beboerne sorger pa egen bekostning for forsvarlig vedlikehold innenfor leiligheten med
tilherende yire rom. Med vedlikehold forstas all oppussing, istandsetting og fornyelse av

f, eks maling, tapet, derer, vinduer, ruter, liser, nakler, elektriske ledninger med tilbeher fra
leilighetens apparat — tavle eller sikkerhetsboks, vannkraner, servanter, bad med tilbeher,
klosetter med skéler og spylekasser, samt istandsetting og oppstaking av vann — og avlapsrar
til og med egen vannlds. Likeledes plikter beboerne & holde vedlikeholde ledninger og
innredninger som han selv har satt opp.

Dersom sameiets vann — og avlapsrar er kasset inn og det ma foretas utbedring pa rerene, ma
innkassingen etter at arbeidene er utfert bekostes av seksjonseier.

Skader som oppstar som ikke beboeren selv kan utbedre, skal straks meldes til vaktmesteren.
Vaktmesteren er behjelpelig med 4 tilkalle kyndig hjelp, rarlegger osv.

§2
Sappel / husholdningsavfall

Seppel og avfall SKAL IKKE henlegges pd sameiets omrade (verken utenfor utgangsderen, i
oppgangen eller utenfor blokka). Alt seppel pakkes godt inn og posene knytes godt igjen for
de bares ned og kastes opp i egnet container inne i seppelrommet. Papp og papir i egen
container. Det er innfart kildesortering i sameiet, sa alle plikter a kildesortere etter
kommunens anvisning. Det er strengt forbudt 4 kaste brennende eller sterkt brennbart avfall
eller sette fra seg sadant 1 seppelrommet.

§3

Det skal ikke legges ut avfall, bred el til fugler, da dette lett trekker rotter og mus til
ciendommen. Tomteomradet med vekster og beplantning ber vernes.

§4

Fellesareal

Risting av tey i trappeganger og fra balkonger/ vinduer mé ikke forekomme.
Sigarettstumper o. 1. skal ikke kastes fra balkonger eller vinduer.

Sykler, barnevogner o. I. skal ikke hensettes i trapp eller kjellerganger, men bare i dertil

anviste rom, Biler mé bare hensettes péd dertil anviste steder. Fotballsparking ber ikke
forekomme.
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Derer til oppgangene, kjellere og fellesrom skal alltid holdes last.

Hovedinngangsder skal til enhver tid holdes last.
Du skal ikke apne for personer du ikke kjenner, eller som ikke skal til deg!

Bruk av ild eller brennbart lys i kjeller er forbudt. Husk alltid & slukke lyset i kjelleren etter at
de har vaert der. Pdse at vann — og kloakkrer i vintertiden ikke utsettes for frost ved at vinduer
og darer forlates apne.

Beboerne skal holde alle fellesomrader (oppganger, kjellerboder, trapper og kjellerarealet)
ryddig. Det er strengt forbudt a sette fra seg avfall i kjellerarealet utenfor bodene. Slikt avfall
plikter beboerne selv 4 fjerne (det er mulig & kaste slikt avfall GRATIS pa Brobekk). Eieren
av leiligheten blir belastet med kostnadene hvis slikt avfall ma fjernes av sameiet.

§5
Lufting

Ingen ma lufte gjennom entréderen. Finner noen det nedvendig 4 dpne vinduer i trappegang,
er vedkommende ansvarlig for at de blir lukket igjen. I fyringssesongen henstilles det til
beboerne 4 lufte kortest mulig tid av gangen. Alle tom ber holdes sa godt oppvarmet at
ledninger ikke fryser.

§6
Behandling av leilighetene

Badekar/ dusj ma ikke anvendes slik at avlapet tilstoppes.
Uvedkommende gjenstander (bleier, sanitetsbind/ tamponger o. 1.) ma ikke kastes i klosettet,
og det ma bare benyttes klosettpapir

Vannkraner ber ikke skrus helt opp, da dette skaper sjenerende sty i rarene. Kjokkenavfall
som f. eks kaffegrut e. |. ma ikke temmes 1 vasker eller sluk.

Springer et ror, og stoppekranen ikke kan bli stengt med det samme, kan et hindkle eller ett
annet toystykke surres rundt bruddstedet. En snipp av kledet skal henges ned i en bette eller
vask, slik at vannet samles opp i denne.

Skader som beboerne selv ikke kan utrede skal uten unedig opphold meldes til styret.
Varmt vann ma ikke brukes unedvendig.

For tilkobling til gardens fellesantenne mé det benyttes spesialstepsel med skjermet innfering
til apparatet. Det er ikke tillatt 4 montere utvendig antenne (parabol).

§7

Ro i sameiet.

Mellom k1 22.00 og 07.00 skal det veere ro i sameiet. Musikkinstrumenter, radio, stereoanlegg
e.]. ma ikke brukes i den grad at det sjenerer naboene. Musikkevelser er ikke tillatt etter ki
21.00 pa hverdager, og ikke pa sen — og helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter
sarskilt avtale med styret og med samtykke fra beboerne av leiligheten over, under og ved
siden av. Det ma ikke spilles fra dpne vinduer eller s heyt at det sjenerer naboer. Unedig
smell ved lukking av entréder ma unngés. Det bar likeledes pasees at barn ikke leker eller
oppholder seg i trappegangene.

Banking, bruk av sag eller elektrisk drill er ikke tillatt etter kI 21.00 pa hverdager. Lordager
ikke etter k1 18.00. Sendager og helligdager er slik virksombhet ikke tillatt.
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§8

Vaskeriet

Det er montert tidsur 1 vaskeriene slik at disse kun kan benyttes pa hverdager mellom kl 08.00
og k1 23.00. Lerdager mellom k1 08.00 og k1 17.00. Se for gvrig eget reglement for bruk av
vaskeriene.

§9

Postkasser

Alle postkasser skal ha ensartet/lik skilting. Skiltet skal veere hvitt med sort skrift,
Alle papir/ teiplapper vil bli fjemet.

§ 10
Balkonger

Ved vanning av blomster pa balkonger eller ved rengjoring av disse ma det pasees at det ikke
drypper vann pa balkongen under. Om vinteren pahviler det beboerne a holde balkongen fri
for sne og is.

§11

Utleie

Ved utleie har eieren av leiligheten det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade eller
ulempe som matte oppsta pga leietakeren. Det er ikke tillatt 4 leie ut/ fremleie boden som
tilherer seksjonen.

§12
Erstatningsplikt
Seksjonseiere/ beboere plikter 4 behandle eiendommen med tilberlig aktsomhet, og ma
erstatte all skade som skyldes dem selv, deres husstand, leietaker eller andre som de har gitt
adgang til leiligheten eller eiendommen for evrig.
Seksjonseier er forpliktet til 4 refundere den egenandel sameiets forsikringsselskap belaster
sameiet med nér seksjonseier, hans leietaker eller andre som de har gitt adgang til leiligheten

eller eiendommen for evrig fordrsaker skade som faller inn under sameiets forsikring.

Brannslukningsapparat og reykvarsler er sameiets eiendom, og skal alltid befinne seg i
leiligheten og MA ikke fjernes. Dette skal kunne forevises pa oppfordring.

Fjernes eller adelegges noe av dette utstyr vil sameiet erstatte dette for seksjonseieres regning,

Husordensreglene ble sist endret pa arsmetet 18.4.2016.
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Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET GRORUD SENTER

Organisasjonsnummer: 971532297
Mgtet ble avholdt 7. mai kl. 19:00, Grorudveien 7. Idrettslag 2 etg.

Antall stemmeberettigede som deltok: 70
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 43

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte mgatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ole-Christian Aslaksen er valgt.

«/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Ole-Christian Aslaksen foreslatt. Som protokollvitne ble Daniel Ringmann Fijell
foreslatt.

+ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557546193843
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

«~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 150.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 150.000.

/ Vedtatt.

7. Forslag til fastsettelse av vederlag til styremedlemmene

Fremmet av: Herman + Helge
Tone, styreleder: 225 %
Ellen, styremedlem: 275 %
Helge, styremedlem: 225 %
Herman, styremedlem: 22,5 %
Tore varamedlem: 25 %

Thomas varamedlem: 2,5%

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Fastsettelse av vederlag til styremedlemmene godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:

Benkeforslag fra Tone: Styreleder: 35%, Ellen: 25%, Helge: 20%, Herman: 15%, Tor Vara: 2,5%, Thomas Vara:
2,56%.

X Ikke vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte
Styreleder (1 ar)Fglgende ble valgt:
Jan-Erik Nielsen

Styret har mandat til & innga en avtale med ekstern styreleder, styret er innstilt pa & benytte Jan-Erik Nielsen
med en kostnadsramme opptil 200 000,-

Transaksjon 09222115557546193843
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hRlenentligh! vale:

Styremeldem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Herman Hauge

Tone Mette Nikolaysen
Thomas Olsen

Folgende stilte til valg:
Herman Hauge
Tone Mette Nikolaysen
Thomas Olsen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Janis Niedra
Tor Widar Wik Svendberg

Folgende stilte til valg:
Janis Niedra
Tor Widar Wik Svendberg

9. Forslag til vedtektsendring av vedtektenes §2-1 (6)

Forslag til vedtektsendring av vedtektenes §2-1 (6)
Vedtektenes §2-1 (6) lyder som falger:

Den enkelte boligseksjonseier har en tinglyst rett og plikt til & leie en parkeringsplass i parkeringshuset,
som falger boligen. Neermere vilkdr for leie/rdderetten over parkeringsplass falger av egen avtale mellom
seksjonseier og den enkelte bruker/leietaker.

Rettigheter og plikter som gjelder bl.a. garasjeplasser i seksjon 131, samt om seksjon 121, er regulert i egen
tinglyst avtale av 2. desember 1998 mellom Sameiet og Grorud Eiendom AS (evt. deres etterfelgere). Avtalen
supplerer vedtektene sa langt ikke annet folger vedtektene og er bilag til vedtektene.

Denne vedtekten ble justert i 2023 i forbindelse med en omfattende endring av vedtektene i sameiet.
Bakgrunnen for vedtekts justeringen var at de matte oppdateres far & veere i trad med gjeldende
eierseksjonslov, samt at den skulle reflektere en ny kostnadsdeling mellom seerlig naering og bolig. Ett av de
nye punktene som ble tatt inn i vedtakene var boligseksjonseiernes tinglyste rett og plikt til & leie parkering av
seksjon 131. | ettertid anses denne bestemmelsen var feil av to grunner:

1. Flere boligseksjoner har ikke en slik rett og plikt til & leie parkering. Med andre ord er teksten  uriktig.

Retten til plikt og leie  av parkering er regulert gjennom den enkelte seksjonseiers tinglysning, og  ikke
2. gjennom sameiets felles vedtekter.

x Ikke vedtatt.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Transaksjon 09222115557546193843 Signert OA2, DRF
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Vedtektenes §2-1 (6) slettes i sin helhet.

Forslag til vedtak 2:

Farste setning i §2-1 (6) endres til: Flere boligseksjonseier har en tinglyst rett og plikt til & leie en
parkeringsplass i parkeringshuset, som felger boligen.

Protokollen signeres av:
Mgteleder og protokollfarer: Ole-Christian Aslaksen /s/
Protokollvitne: Daniel Ringmann Fjell /s/

Transaksjon 09222115557546193843 = Signert OA2, DRF




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selge e Aravinthan Sritharan

Boligen « Boligen ble kigpt 2017

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

1 « Boligselger har ikke kjapt boligselgerforsikrin
Bergensveien 8 goelg jopt boligselg g

0963 Oslo

0301-94/4/0/115

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6043260038 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Bergensveien 8, 0963 OSLO

Gnr 94, bnr 4, snr 115, , i Sameiet Grorud Senter med orgnr.: 971532297 i Oslo kommune.
Oppdragsnr. 6043260038

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / N /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo Tonsen, 0591 Rgdbergveien 12 T: 23 19 46 30 E: tonsen@em1iostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6043260038 .
Sist oppdatert 20.02.2026 E|end0mSMegler |

Ismail Amrani EiendomsMegler 1 @stlandet AS
avdelingsleder/eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 469 20 607
E-post: ismail.amrani@em1iostlandet.no

eiendomsmegleri.no



