Velkommen til

R@dsaslia 59,
1389 Heggedal EiendomsMegler 1







Velkommen til

R@dsaslia 59,
1389 Heggedal



Familievennlig leil over 2 plan fra 2017 | 3
sov, 2 stuer, 2 bad | 2 verandaer |
Carport m/elbillader | Neerhet til marka

EiendomsMegler 1 v/Oliver Rudjord har gleden av a presentere
Rgdsaslia 59!

En innholdsrik og familievennlig eierleilighet over to plani et
etablert boligomrade i Heggedal.

Her bor du i rolige omgivelser med umiddelbar naerhet til skog
og mark. Leiligheten er fra 2017 og har en praktisk planl@sning
med stue og kjgkken i apen lgsning, samt utgang til en av
boligens to verandaer. Oppholdsrom i begge etasjer gir
fleksibilitet for familien. Omradet byr pa et rikt utvalg av
turmuligheter, og det er kort vei til butikker og togstasjon i
Heggedal sentrum.

- 3 gode og lune soverom

- 2 flislagte bad

- Vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon
- Sentralstevsuger og ekstern bod pa 5 m2

- Parkeringsplass i felles carport med elbillader
- Neerhet til turmuligheter i skog og mark




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sp@rsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Oliver Rudjord

eiendomsmegler

TIf: 488 65 904

E-post: oliver.rudjord@em1iostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 5 300 000
Andel fellesgjeld kr 45 948
Pris ink fellesgjeld kr 5 345 948
Omkostninger kr 134 793
Tot. Pris ink omk og andel fellesgjeld kr 5480 741
Felleskostnader pr. mnd. kr 3 966
BRA Total/BRA-i 117/112 m2
Antall soverom 3

Eiendomstype

Selveierleilighet

Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 2017
Etasje 2

Energikarakter

B, farge: R@d




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Rgdsaslia 59, 1389 HEGGEDAL

Registerbetegnelse
Gnr. 96, bnr. 112, snr. 20, ideell andel 1/1
i Boligsameiet Rgdsaslia med orgnr.: 918800433 i Asker kommune.

Etasje
2

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Redsaslia har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i et etablert boligomrade i Heggedal.
Her bor du i rolige omgivelser med umiddelbar neerhet til skog og mark, samtidig som du har
kort vei til alt du trenger i hverdagen. Dette er et ideelt nabolag for barnefamilier, etablerere og
de som verdsetter en aktiv livsstil neaer naturen.

For barnefamilier er omradet svaert praktisk med flere barnehager og skoler i naerheten.
Heggedal skole (1-7. kl) ligger kun en kort kjgretur unna, og det er flere barnehager a velge
mellom, som Vikingjordet og Kistefossdammen. Fritidstilbudene er mange, med Hovedgarden
idrettspark og Heggedal idrettshall som byr pa organiserte aktiviteter, i tillegg til at Gui
Sportsklubb er en sentral akter i lokalmiljget.

Omradet byr pa et rikt utvalg av tur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren. Flere turstier
starter i neerheten, som den populaere runden over Underlandsasen eller turen mot Dikemark
med flotte utsiktspunkter. De daglige innkjgpene kan enkelt gjeres pa Coop Extra eller Kiwi i
Heggedal sentrum. For et bredere utvalg av butikker og tjenester er Rortunet Senter kun en
10-minutters kjgretur unna.

Fra eiendommen er det gode pendlermuligheter. Heggedal stasjon ligger innen gang- og
sykkelavstand og betjenes av L1-linjen, som gir en effektiv reisevei mot Asker og Oslo. |
Heggedal sentrum finner du ogsa det moderne innbyggertorget med bibliotek og helsestasjon,
som fungerer som et levende samlingspunkt for lokalbefolkningen.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon. 1. klassinger kan bli hentet med buss til skolen, ifglge selger.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Selveierleilighet

Areal
BRA - i: 112 m?
BRA - e: 5 m?



BRA totalt: 117 m2
TBA: 13 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m2 Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 41 m2 Entré, gang, bad, bod, 2 soverom, stue/kjgkken

3. etasje
BRA-i: 71 m2 Loftstue, soverom, bad, teknisk rom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
13 m2 Verandaer

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Ikke malbare arealer
15 m2 ikke maleverdig areal (ALH) i 1.etasje.

Antall soverom
3

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med



byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 08.05.2026.

Bygning:

Eierseksjonen er en femroms leilighet i et boligbygg med flere boenheter, oppfert i 2017.
Leiligheten gar over to etasjeplan, henholdsvis 2. etasje og loftetasje. Bygningen har grunnmur i
betong. Yttervegger er i betong, stal- og trekonstruksjon, kledd med trepanel. Etasjeskiller i 2.
etasje og loftetasje er i trebjelkelag.

Tak:
Yttertaket er en trekonstruksjon tekket med takstein.

Vinduer:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2016 og 2017.

Dgrer:
Ytterdegr i tre med glassfelt. Verandadgr med trelags isolerglass, produsert i 2015. Innvendige
derer er profilerte, med en der med glassfelt mellom entré og gang.

Trapper/adkomst:
Innvendig er det en vinkeltrapp med trinn, vanger og rekkverk i trekonstruksjon.

Balkong/terrasse:

Det er en veranda pa 7 m2 i trekonstruksjon med adkomst fra stue/kjgkken. Den har terrassebord
pa bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon. | forbindelse med inngangspartiet er det en veranda
pa 6 m2 med terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon.

VVS-installasjoner:

Ledningsnett for vanntilfersel er med rer-i-rer, og fordelerskap er lokalisert i himling pa bad.
Hovedstoppekran er lokalisert i teknisk rom. Avlgpsrer er i plast og skjult i konstruksjonen, med
stakeluke i teknisk rom. Varmt tappevann kommer fra en luft til vann varmepumpe, og
varmtvannslager er montert i skap i teknisk rom.

Ventilasjon:
Det er et balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjgkken og bad, og tilluft via ventiler i
oppholdsrom. Det er luftespalte under derer mot vatrom.

Tekniske detaljer:

Boligen har vannbaren gulvvarme via en Nibe F 470 avtrekkspumpe med balansert ventilasjon.
Det er vannbaren gulvvarme i to bad, og en radiator er montert i et soverom i loftetasjen. En
sentralst@vsuger er montert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med jordfeilautomater. Anlegget er i hovedsak skjult i
konstruksjonen.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt



rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 2017

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
-Ja

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Ja Det er fremvist samsvarserkleering fra Borge
Installasjon AS datert 22.06.2017, arbeidene gjelder: - Komplett installasjon i ny leilighet iht
tegning for prosjektet. Ikke levert elektrisk oppvarming. Ikke levert el-anlegg for bad.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja For elektriske anlegg er det krav om samsvarserklaering fra godkjent installaterbedrift, pa
alle arbeider utfert etter 01.01.1999. | dette tilfellet foreligger ikke samsvarserklaering for
anlegget. Dette kan medfgre en gkt risiko, dersom det ikke er utfart av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige kontrollene for a sikre eget arbeid.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hoydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av paviste
skjevheter som nevnt ovenfor, men det er ikke ansett som ngdvendig a iverksette tiltak. Gitt
bygningens eldre alder, er det vanlig a forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig
konsekvens av aldringsprosessen i eldre bygninger. For a fa tilstandsgrad 0O eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

- Innvendige trapper | Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Det er observert hakk og merker i trappetrinn. Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Det bar gjeres lokale tiltak.

- Innvendige dgrer - bad | Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Det er observert
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svelling i bunn av dgrblad mot bad. Tg 2 er gitt pa grunn av ovennevnte forhold. Lokal utbedring
ma paregnes.

- Kjgkken - Overflater og innredning | Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Under befaringen ble det utfart fuktsgk med fuktindikator pa utsatte
punkter. Det ble ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier. Det er observert
svelleskader i bunn av skapstamme ved oppvaskmaskin. Tg 2 er gitt pa innredningen pa grunn av
nevnte forhold og normal bruksslitasje. Paviste skader ma utbedres.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Bad (loftetasje) - Tiliggende konstruksjoner vatrom | Badet har baderomskabin i betong og det
er ikke praktisk mulig & gjennomfere boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som
et totalt og ferdig bad.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Bruksrett til carport med elbillader pa fellesareal. Ved salg av boligseksjonen overdras ogsa
denne bruksretten. | tillegg er det felles gjesteparkering pa feltet.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

Standard

Veranda ved inngangsparti:

Fer du gar inn i leiligheten, mgtes du av en trivelig, overbygget veranda pa 6 m2. Her er det plass
til en liten sittegruppe, planter, lykter og liknende.

Entré:

"



Velkommen inn! Romslig entré med plass for a henge fra seg yttertgy pa knagger og i
garderobeskap.

Gang:
Gangen fungerer som et bindeledd i fgrste etasje og gir adkomst til etasjens alle rom.

Bad:

Fra gangen er det praktisk adkomst til det ene badet. Badet i denne flislagt og har gulvvarme,
samt downlights i tak. Innredningen bestar av

vegghengt wc, dusjsnisje med dar, samt servant i hvit skuffeseksjon med innfliset speil over.
Opplegg og plass for vaskemaskin og terketrommel.

Soverom:
Leilighetens nedre plan har to soverom av god starrelse, med plass til seng, garderobeskap og
skrivepult. Rommene egner seg godt som hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller kontor.

Kiokken:

Kjokkenet som er fra Sia Lama er godt utnyttet med god benk- og skapplass. Innredning med
hvite. profilerte fronter og en benkeplate i heltre. Stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin er
integrert. En liten kjgkkengy gir en hyggelig spiseplass i hverdagen.

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Stue:

Stuen er i en apen lgsning med kjokkenet, noe som skaper et sosialt og luftig allrom. Rommet har
plass til bade sofagruppe og spisebord. Store vindusflater gir godt med dagslys. Herfra gar
ogsa trappen opp til loftsetasjen.

Veranda:
Fra stuen er det utgang til en veranda pa 7 m2. Her er det god plass til en utenders sittegruppe
og grill.

Loftstue:

En vinkeltrapp i tre leder opp til loftsetasjen. Her apner det seg en romslig loftstue med skratak

og trepanel i himlingen, noe som gir rommet karakter. Et takvindu slipper inn ekstra lys. Dette er

et fleksibelt rom som kan brukes som en ekstra TV-stue, lekerom for barna eller en rolig lesekrok.

Soverom:
Soverommet i loftsetasjen er romslig og har plass til seng og garderobeskap. Neerheten til
badet pa samme plan skaper en praktisk og privat sone.

Bad:

Det andre badet er ogsa fra byggearet og har vannbaren gulvvarme. Rommet er utstyrt med
badekar med glassvegg, gulvmontert toalett og servant i hvit skuffesekjon med speil med
integrert belysning i.

Overflater bestar av:

Gulv: Laminat i oppholdsrom og soverom. Fliser pa begge bad.

Vegger: Sparklede og malte plater. Fliser pa begge bad.

Himling: Takessplater i farste etasje. Trepanel i loftsetasjen og pa bad i fgrste etasje. Hvite
metallplater pa bad i loftsetasjen.

Lagring:
Leiligheten har garderobeskap i entréen og pa tre soverom. | tillegg er det en innvendig bod i
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forste etasje, et teknisk rom i loftsetasjen og en ekstern bod pa 5 m2 i bygningens ferste etasje.
Det medfelger én parkeringsplass i felles carport med elbillader.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfalgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leiligheten er en eierseksjon over to plan og bestar av felgende rom:

2. etasje: entré, bad, bod, to soverom og stue/kjokken.
Loftetasje: loftstue, soverom, bad og teknisk rom.

Fra stue/kjokken er det utgang til en veranda pa 7 m2. | forbindelse med inngangspartiet er det
en veranda pa 6 m2,

Leiligheten disponerer en ekstern bod pa 5 m2 og en parkeringsplass i felles carport.

Byggear
2017

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 12481.7 m2

Beskrivelse av tomten

Sameiets felles eiet tomt er pa 12 481,7 m2. Tomten er pent opparbeidet med asfalterte
gangveier, plenarealer, treer og diverse beplantning. Pa fellesarealet er det ogsa en lekeplass.
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Grensene for
eiendommen er hovedsakelig koordinatmalt, men det forekommer avvik i ngyaktighet pa enkelte
grensesegmenter. Kjgper oppfordres til a gjere seg kjent med eiendommens grenser.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 5 300 000,

Andel fellesgjeld Kr 45 948.-
Omkostninger  Kr 134 793,-

Totalpris inkl. omk. Kr 5480 741,

Kjgpsomkostninger
Kr 5 300 000 Prisantydning
Kr 45 947 Andel av fellesgjeld
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Kr 5 345 948 Pris inkl fellesgjeld

Omkostninger:

Kr 133 649 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 134 739 Sum omkostninger inkl. fellesgjeld

Kr 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 147 239 Sum omkostninger inkl. boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens stgrrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 3 966,- per maned.

Felleskostnader inkluderer

Totale fellesutgifter er kr 3 965,55 per maned. Dette inkluderer blant annet renter og avdrag pa
fellesgjeld, bygningsforsikring, forretningsfarsel, styrehonorar, revisjon, samt drift og
vedlikehold.

Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Lanekostnader: kr 909
- Felleskostnader brgk: kr 799,05
- Felleskostnader likt: kr 2 257,50

Kommunale avgifter er ikke inkludert i fellesutgiftene og faktureres direkte fra kommunen.
Ettersom sameiet har lan med flytende rente, kan fellesutgiftene endres ved rentejusteringer.

Fellesgjeld
Andel fellesgjeld Kr: 45 948
Andel fellesgjeld pr. dato: 30.04.2026

Lanebetingelser fellesgjeld:
Sameiet har fglgende lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208084518

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar
Restsaldo pr. 30.04.2026: kr 1 608 891
Andel av saldo: kr 45 947,86
Innfrielsesdato: 30.04.2031

Type Rente: Flytende rente

Rente: 6,90 %

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei.
Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet har ikke sikringsordning. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
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Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Andel Fellesformue
Kr 15 116 datert 31.12.2025.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 16 616 pr 2025

Dette inkluderer vann, avlgp og renovasjon. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Den totale arlige kostnaden vil
variere etter eiers eget forbruk.

Fakturert belgp i 2025:

- Vann: kr 6 240,12

- Avlgp: kr 6 549,30

- Renovasjon: kr 3 826,84

Totalt: kr 16 616,26

For 2026 er fglgende satser oppgitt:

Renovasjon kr 3 827, per ar.

For vann og avlgp er det et fastledd pa kr 5 323,- per ar.

I tillegg til forbruk som faktureres med kr 34,66 per m3 for vann og kr 35,82 per m3 for avigp.
Gebyr for feiing og tilsyn er ikke registrert for eiendommen.

Eiendommen har vannmaler. Siste avlesning 29.03.2026 viste forbruk pa 34 m3 siden forrige
avlesning 1112.2025. Ifglge SSB er estimert gjennomsnittlig husholdningsforbruk pr. person 65 ms.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke innfert kommunal eiendomsskatt.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1 847 123 for ar 2024

Formuesverdi sekundeer: Kr 7 388 493 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naeermere info, se www.skatteetaten.no

Polisenummer
1400914

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

15



Eiendommen
Eierform
Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for nybygg rekkehus, hus 3 Redsaslia datert 27.08.2019.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 25.02.2016.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og
ut til det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Reguleringsplan

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (felthavn bl.a.
Bk1-Bk6) i detaljregulering Redsaslia (plan-ID 02202015006), vedtatt 12.04.2016. Deler av
eiendommen er ogsa regulert til andre formal som garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse,
lekeplass, turdrag, turveg, annen veggrunn og bevaring av landskap og vegetasjon.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 (plan-ID 2020100), vedtatt
13.06.2023. Arealbruken er i planen avsatt til boligbebyggelse, naveerende.

Eiendommen ligger i bestemmelsesomrade #8 Nullvekst nord. | henhold til kommuneplanens
bestemmelser (§ 3.1.3 a) kan utbygging med nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter
ikke finne sted for det er dokumentert og sikret god bussframkommelighet pa aktuelle
fylkesveier. Videre, i henhold til § 3.1.1 a, kan utbygging av nye boligfelt med mer enn 10 enheter i
Heggedal skolekrets ikke finne sted for ngdvendig barneskolekapasitet er etablert eller sikret
etablert.

Eiendommen bergres av hensynssone H540_: Sone med angitte saerlige hensyn — grgnnstruktur.
Sonen dekker 1 015 m2 av eiendommen og angir at det skal tas saerlige hensyn til gr@nnstruktur
innenfor dette arealet ved tiltak og utbygging.

Kommunen har plikt til & informere om kjente naturfarer. Pa kart/plan fra kommunen er omradet
der eiendommen ligger, markert med fare, dvs. fare for radon. Radon er et radioaktivt grunnstoff
og finnes i byggegrunnen, szerlig i grunn med alunskifer og visse typer granitt. Lokale
grunnforhold er derfor avgjgrende for mengden radon som kan trenge inn i en bygning.
Opphold i rom med haye radonkonsentrasjoner over lengre tid gir gkt risiko for alvorlig sykdom.
Du finner mer informasjon pa hjemmesidene til Statens stralevern og Norges geologiske
undersgkelse, hhv. www.stralevernet.no og www.ngu.no.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.
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Radonmaling

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette, for mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle
utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

1970/502498-3/100 29.05.1970 BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Div. ledninger

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 96 BNR: 112

Eiendommen ma finne seg i at ledninger for vann, kloakk, elektrisitet og telefon blir lagt gjennom
parsellen uten erstatning. Eier plikter & vaere medlem av Vellet.

2016/788235-1/200 01.09.2016 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om rettighet til almenn ferdsel

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 96 BNR: 112

Erklzeringen gir allmennheten rett til alminnelig ferdsel pa grennstruktur merket som tursti i
vedtatt reguleringsplan for Rgdsaslia. Heftelsen kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

2016/867969-1/200 23.09.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 96 BNR: 32

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 96 BNR: 33

Overfegrt fra: KNR: 3203 GNR: 96 BNR: 112

Eier av gnr. 96 bnr. 32 og bnr. 33 gis rett til 2 anlegge og ha liggende privat vann- og
avlgpsledning over eiendommen (gnr. 96 bnr. 112). Rettighetshaverne har ansvar for tilsyn,
vedlikehold, reparasjon og alle kostnader. Tiltak ma varsles minimum 4 uker i forveien. Heftelsen
kan ikke slettes uten samtykke fra Asker kommune.

2017/172353-1/200 24.02.2017 ERKLZARING/AVTALE

Rettighet til allmenn bruk og ferdsel over privat grunn/lekeplass.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Erkleeringen gir allmennheten rett til alminnelig ferdsel og bruk av lekeplass som er angitt i
reguleringsplanen for Redsaslia. Heftelsen kan ikke slettes uten samtykke fra Asker kommune.

2017/84592-1/200 27.01.2017 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 20

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 114/3988

Eiendommen gnr. 96 bnr. 112 er seksjonert i 42 boligseksjoner. Denne seksjoneringen definerer
eierforholdene og fordelingen av fellesarealer og -kostnader innenfor eiendommen.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige

tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
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skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som falger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan,
oppher av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
tjenesteavtaler og arsmegtevedtak kan pavirke felleskostnadenes stgrrelse.

Samelet
Sameie
Boligsameiet Rgdsaslia

Om sameiet

Boligsameiet Rgdsaslia er et eierseksjonssameie bestaende av 42 boligseksjoner, beliggende pa
gnr. 96, bnr. 112 i Asker kommune. Sameiet forvaltes av OBOS Eiendomsforvaltning AS og har en
egen hjemmeside pa www.vibbo.no/7745. Sameiets motto er «Godt naboskap i vakker natur».

Alle seksjoner har bruksrett til en carport pa fellesarealet.
Styret besluttet & behandle innsiden av carportene laget i tre for svart sopp. Carportene ble
ogsa malt innvendig

Grgntarealet pa forsiden av bygningene er fellesareal og blir klippet av et vaktmesterfirma.

Fra styrets arbeid det siste aret kan det nevnes at det er hentet inn tiloud for oppgradering av
ladeanlegg, men dette ble funnet for dyrt. Det er ogsa behandlet en forsikringssak vedrgrende
en lekkasje. Sameiets revisor er PwC Accsurance AS, valgt pa ekstraordinaert arsmete i oktober
2025. Styret planlegger a utarbeide en mer helhetlig grentplan for sameiet.

Felleskostnadene ble gkt med 5% fra 11.2026
Overfgring kr. 10.000;- til sparekonto for midler til fremtidig vedlikehold har blitt gjenopptatt fra
11.2026.

Trysilhus Boligservice har gjennomfert den arlige lovpalagte servicen av tekniske anlegg som
sanitaer, varme og slukkeanlegg. Det er avgjgrende at alle beboere far utfert dette ettersynet
arlig. Dersom ettersynet uteblir, kan beboeren holdes ansvarlig hvis en brann oppstar og
slukkeanlegget ikke fungerer som det skal.

For eierskap gjelder en begrensning pa at ingen kan erverve flere enn to boligseksjoner i
sameiet, i henhold til eierseksjonsloven § 23. Nar det gjelder bruk, er det kun tillatt med gass- og
elektrisk grill. Fasadeendringer krever skriftlig seknad og godkjenning fra styret, og det er
fastsatte retningslinjer for blant annet solskjerming og farger. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen er begrenset til maksimalt 90 degn arlig.

Organisasjonsnummer
918800433

Eierbrgk
114/3988
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Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjopsrett
Det er ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt etter sgknad til styret. Dyreeiere ma unnga urimelig eller ungdvendig sjenanse
for andre beboere. Eier av hunder/katter er ansvarlig for a rydde opp etterlatenskaper og
eventuelt erstatte gdelagte busker/planter/blomster. Pa sameiets omrade er det bandtvang for
hund hele aret.

Beboernes forpliktelser

Det arrangeres dugnader i sameiet.

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter blant annet platting-gulv, rekkverk, utvendige trapper
med handlgpere, utvendige vinduskarmer og skillevegger. | tillegg er seksjonseier palagt
vedlikehold av inngangsparti, veranda, platting pa hagesiden, klipping av hekk og maling av
gjerde.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for 2026 og arsregnskap for 2025. Interessenter kan fa disse
oversendt ved henvendelse.

Arsresultatet for 2025 viste et overskudd pa kr 235 708.-. For 2026 er det budsjettert med et
overskudd pa kr 511 314,-. Sameiets disponible midler var kr 519 373 - per 31.12.2025. Egenkapitalen
var negativ med kr -1 155 449,- per 3112.2025, noe som forklares med at verdien av bygget ikke
feres i balansen for eierseksjonssameier.

Felleskostnadene ble gkt med 5 % fra 1. januar 2026. Sameiet har en praksis med & overfgre kr 10
000:;- arlig til en sparekonto for fremtidig vedlikehold, en ordning som ble gjenopptatt fra 1.
januar 2026.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbaren gulvvarme via en Nibe F 470 avtrekkspumpe med balansert
ventilasjon. Vannbaren gulvvarme er lagt i to bad, og en radiator er montert i et soverom i
loftetasjen. Varmt tappevann kommer fra en luft til vann varmepumpe. Det er ogsa en
varmepumpe som henter varme fra uteluft.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk
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Boligen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som trer i
kraft fra 1. oktober 2025.

Avtalen fglger malepunktet (stremmaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller
leietaker ved eierskifte.

Bindingstid:

Gjelder ut 2026 dersom avtalen er inngatt mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026.Ved
avtaleinngaelse fra 2027 og videre gjelder bindingstiden ut kalenderaret fra
bestillingstidspunktet.

Ny eier ma vaere innforstatt med at boligen har en aktiv Norgespris-avtale, og at denne
viderefgres i henhold til gjeldende vilkar.

Energikarakter
B, farge: Rgd.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd B (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele

Adgang til utleie

Ved utleie av leiligheten er seksjonseier ansvarlig for at leietager far informasjon om
ordensregler og bestemmelser, samt at leietagers navn og kontaktinformasjon oversendes
styret for bruk av varsling og informasjon.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensingene som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt, jf. eierseksjonsloven § 24. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 deagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Kristian Haraldseth
kh@tyder.no

924 47 727

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 06.05.2026

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.
| felge boligmappa ble dette utfert fgr huset var ferdigstilt i 2017 av Trysilhus selv. Under kravet
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pa 2000bg/m3

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Eler
Eier
Gjermund Skyttemyr

Ida Byom Nilssen

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i

nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.
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Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kisper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
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faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto for overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kigpesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfere kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjer at kjspers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjopekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjgpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.
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Diverse

Diverse

Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og annet fellesareal.

For god ordens skyld nevner vi at Bygningssakkyndig opplyser at rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/
sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: "Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold."

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til Sdderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/
Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6 856 i honorar for hver

forsikringsavtale som formidles for seksjonert eiendom/aksjebolig. Boligkjgperforsikring kan kun
tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Overtakelse
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon 60 000

Tilstandsrapport fra kr 16 000

Kommunale opplysninger fra kr 4 500
Forretningsferer fra kr 4 700
Oppgjershonorar kr 9 900
Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 21 900
Markedspakke kr 22 900

Honorar for visning/overtakelse kr 3 500
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tiloyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf

- Stylist

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
Oppdragsanvarlig

Oliver Rudjord
eiendomsmegler
oliver.rudjord@emiostlandet.no
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TIf: 488 65 904
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfalger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lose stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



RODSASLIA 59

Nabolaget Heggedal sentrum/Rg@dsasen - vurdert av 40 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Familier med barn

* Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT

3 Heggedal stasjon 18 min #
Linje 280, 285, 286 1.6 km
& Heggedal stasjon 19 min %
Linje L1 1.6 km
¥ Oslo Gardermoen 1t6 min @
SKOLER
Heggedal skole (1-7 kl.) 6 min &
486 elever, 23 klasser 3km
Solberg skole (1-7 kl.) 9 min &
106 elever, 7 klasser 5.7km
Vollen Montessoriskole (1-7 kl.) 10 min &
g1 elever, 5 klasser 5.9 km
Blakstad skole (1-7 kl.) 10 min @
300 elever, 14 klasser 5.9 km
Hovedgarden ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min #
261 elever, 14 klasser 1.9km
Bleiker videregaende skole 14 min @&
460 elever, 32 klasser 81km
Asker videregaende skole 14 min &
486 elever 8.3km

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 82/100

KVALITET PA SKOLENE
Bra 70/100

NABOSKAPET
Hoflige 65/100

ALDERSFORDELING

SRS
-2
< 28R
QR °
g8 gyq ‘ Ssa
M~ on ] « N L
3 R 8 - R
ERLEN
'
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Heggedal sentrum/Rgdsdsen 1481 687
Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Vikingjordet barnehage Amotasen (1-... 13 min ?#
70 barn 11km
Kistefossdammen barnehage (0-5 ar) 14 min #
93 barn 12km
Heggedalskogen barnehage (1-5 ar) 6 min &
42 barn 3km
DAGLIGVARE
Kiwi Heggedal 20 min #
Coop Extra Heggedal 6 min &
PostNord 3km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Rortunet Senter 11 min &

& 1. Egenbil

Q 2. Tog

Vitusapotek Heggedal 21 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 90/100 B 35% i bamehagealder

37% 6-12 ar
T TRYGGHET DER BARNA FERDES 4% 1315 Ar
& Trygge 82/100 B %1618 4r
ET GATEPARKERING
++1  Lett 82/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Hovedgarden idrettspark 21 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.8 km
N Par u. barn
Q Heggedal idrettshall 22 min 2 e
Aktivitetshall 1.9 km
4 Feel24 Heggedal 20 min % Enstig m.barn
& Actic Slemmestad 11 min @
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
Il 25% enebolig 0% 47%
2% rekkehus
519 blokk [ Heggedal sentrum/Rgdsasen
Oslo og omegn
I 22% annet Norge
SIVILSTAND
, , «Rolig med hyggelige naboer, bra offentlig Norge
kommunikasjon og sykkelstier, neerhet til natur.» Gift 33% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

gEE Boligbygg med flere boenheter
@ Rgdsaslia 59, 1389 HEGGEDAL
(1Y) ASKER kommune

# gnr. 96, bnr. 112, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 08.05.2026 Oppdragsnr.: 22405-1208 Referansenummer: NK1180

Autorisert foretak: Tyder AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tyder AS

Tyder bestar av et team med erfarne og etablerte takstmenn som brenner for a levere kvalitet i alt vi gjgr. Vi er opptatt av a levere gode
rapporter som gir vare kunder klare, palitelige svar. Med fokus pa innovasjon, tydelighet og hgy kvalitet, jobber vi kontinuerlig med a
forbedre vare tjenester for a sikre den beste kundeopplevelsen. Se vare nettsider for mer informasjon. www.Tyder.no

Rapportansvarlig

}// Honaldsen

Kristian Haraldseth

kh@tyder.no
924 47 727

Oppdragsnr.:  22405-1208 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 2 av 18
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Tyder AS
Frysjaveien 1
Rgdsaslia 59, 1389 HEGGEDAL 0883 OSLO
Gnr 96 - Bnr 112
3203 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pd forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9O9
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er av nyere dato og viser generelt sett lite eller ingen
tegn til slitasje.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Femroms eierseksjon i bolighus med en ekstern utvendig bod i 1.
etasje. Leilighet over to etasjeplan med henholdsvis 2. etasje og

loftetasje.

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og
trekonstruksjon, kledd med trepanel. Yttertak i trekonstruksjon,

tekket med takstein.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles karport.
Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i

denne rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke
kontrollert opp mot dagens planlgsning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

25 Ga til side

20

15

10

Antall

0

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Loftetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Q} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

@ Innvendig > Innvendige trapper

@ Innvendig > Innvendige dgrer - bad

@ Kjgkken > 2.etasje > Stue/kjokken > Overflater og

innredning

Oppdragsnr.: 22405-1208
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsverdi.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2016 Og 2017.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre med glassfelt.
Verandadgr med trelags isolerglass, produsert i 2015.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjpkken, ca. 7 m2. Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til
103 cm.

Veranda i forbindelse med inngangsparti, ca. 6 m2. Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til 103 cm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

2. etasje:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har sparklede malte plater. Innvendige himling har takessplater. Himlingshgyde i stue er malt til 2,42 meter.

Loftetasje:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har sparklede malte plater. Innvendige himling har trepanel. Himlingshgyde i loftstue er malt til 2,34 meter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

2. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Skjevheter over to meters avstand i stue/kjpkken er malt til 12 mm
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Tilstandsrapport

Totalt avvik i soverom er malt til 9 mm.

Loftetasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 6 mm.
Totalt avvik i soverom er malt til 16 mm

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av paviste skjevheter som nevnt ovenfor, men det er ikke ansett som ngdvendig a iverksette tiltak. Gitt bygningens eldre
alder, er det vanlig a forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i eldre bygninger.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Vinkeltrapp med trinn, vanger og rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Det er observert hakk og merker i trappetinn.
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte innvendige dgrer.
Dgr med glassfelt mellom entré og gang.

Innvendige dgrer - bad

Beskrivelse

Profilerte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er observert svelling i bunn av dgrblad mot bad.
Tg 2 er gitt pa grunn av ovennevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Fast inventar

Beskrivelse

Garderobeskap i tre soverom og entré med glatte fronter.
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Tilstandsrapport

VATROM

LOFTETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggearet.
Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utfgrelsen. Dette fgrer til at det ikke er mulig for den utfgrende a undersgke den underliggende

konstruksjonen.
Det er fremvist teknisk informasjon, noe FDV dokumentasjon.

LOFTETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Himling har hvite metallplater.

LOFTETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv er flislagt.

Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og hgydeforskjell mellom slukrist og terskel i dgrapning.

Gulvets fall og hgyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslgre alle eventuelle ujevnheter pa et gulv. Avslutning
mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersgkes.

LOFTETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

LOFTETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

LOFTETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med avtrekksventil i himling.

LOFTETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

2.ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggearet.

Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utfgrelsen. Dette fgrer til at det ikke er mulig for den utfgrende @ undersgke den underliggende
konstruksjonen.

Det er fremvist teknisk informasjon, noe FDV dokumentasjon.

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Himling er kledd med trepanel.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv er flislagt.

Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Forholdet kan medfgre begrenset drenering av bruksvann pa gulvet.

Gulvets fall og hgyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslgre alle eventuelle ujevnheter pa et gulv. Avslutning
mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersgkes.

2.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

2.ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
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Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon med avtrekksventil i himling.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling er foretatt i eksisterende hull uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med gprofilerte fronter. Belysning under overskap.
Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Stekeovn, platetopp, komfyrvakt og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.

Sia Lama kjgkkeninnredning fra byggearet.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Under befaringen ble det utfgrt fuktsgk med fuktindikator pa utsatte punkter. Det ble ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
Det er observert svelleskader i bunn av skapstamme ved oppvaskmaskin.
Tg 2 er gitt pa innredningen pa grunn av nevnte forhold og normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
® Pdviste skader ma utbedres.

2.ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Ledningsnett for vanntilfgrsel med rgr-i-rgr.
Fordelerskap er lokalisert i himling i bad. Drenshull fra fordelerskapet ut i badet.

Stoppekran er lokalisert i teknisk rom. Hovedstoppekran er funksjonstestet og funnet tilfredstillende.
Vanntrykk og funksjon pa avlgp er testet og funnet ok.

Avlgpsror
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Beskrivelse

Avlgpsrgr i plast, skjult i konstruksjonen.
Stakeluke er lokalisert i teknisk rom.
Funksjon pa avlgp er testet og funnet ok.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjskken og bad. Tilluft via ventiler i oppholdsrom.
Luftespalte under dgrer mot vatrom.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmt tappevann fra luft til vann varmepumpe med gulvvarme. Varmtvannslager er montert i skap i teknisk rom.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Sentralstgvsuger er montert i teknisk rom, med uttak i stue/kjgkken.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren gulvvarme via Nibe F 470 avtrekkspumpe med balansert ventilasjon.
Anlegget er vurdert ut ifra alder, og enkle observasjoner i forbindelse med fordelingsskap og reguleringsventiler. Reguleringsventiler er koblet med brytere
i hvert rom og er derfor ikke testet.

Vannbaren gulvvarme er i fglge eier lagt i to bad. Radiator er montert i soverom i loftetasjen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spegrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklzering fra Borge Installasjon AS datert 22.06.2017, arbeidene gjelder:
- Komplett installasjoni ny leilighet iht tegning for prosjektet. Ikke levert elektrisk oppvarming. lkke levert el-anlegg for bad.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

[N

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja For elektriske anlegg er det krav om samsvarserklaering fra godkjent installatgrbedrift, pa alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. | dette
tilfellet foreligger ikke samsvarserklaering for anlegget. Dette kan medfgre en gkt risiko, dersom det ikke er utfgrt av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige kontrollene for a sikre eget arbeid.

12.

N

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke registrert avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
S bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA€ | (BRA-)
J
Kjotlor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
we I (BRA-e) slik som for eksempel boder
o \
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
) (BRA-b) boenheten(e)
| ),1 Teknisk E 1+
/ rom
Terrasse- og .
5 balkongareal Arealet av te rrasser, apne balkonger
N L Kjokken = ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sornle (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
god A% . \ maleverdig areal, som skyldes skratak
".,",,‘.l:;,’.; haetsind og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

Garasiw rommene, lkke innredet areal som
p kaldloft, méles og oppgis normailt ikke.

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Feler gurssiceniegs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

A A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke méleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loftetasje 71 71 13 71
2.etasje 41 41 15 56
1. Etasje 5 5 5
sumMm 112 5 13 15 132
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftetasje Loftstue, soverom, bad, teknisk rom

. Entré, gang, bad, bod, soverom,
2.etasje .
soverom 2, stue/kjpkken
1. Etasje Utvendig bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens planlgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Kristian Haraldseth Takstingenigr

Befaring med utlant ngkkel.

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3203 ASKER 96 112 20 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rgdsaslia 59

Hjemmelshaver
Skyttemyr Gjermund, Nilssen Ida Byom

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiliughet beliggende i Heggedal, i et veletablert boligstrgk med flermannsboliger, eneboliger og annen smahusbebyggelse. Adkomst til
eiendommen fra Rgdsaslia. Bolig over to etasjeplan med to verandaer Sentral og usjenert beliggenhet i kort avstand fra Heggedal med enkelte
forretninger og servicefunksjoner. Kort vei til marka med tur og rekreasjonsmuligheter. Barnehager og skoler i naermiljget. Kort avstand til
offentlig transport med bussforbindelse og Heggedal togstasjon. Ca. 10 minutter kjgring til Asker. Parkering i carport for en bil. Gjesteparkering
pa sameiets omrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Felles tomtegrunn er pent opparbeidet med asfalterte gangveier, plenarealer, traer og gvrig beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles karport. Ladeboks for elbil er montert.

Oppdragsnr.: 22405-1208 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 16 av 18

76



Redsaslia 59, 1389 HEGGEDAL Tyder AS
Gnr 96 - Bnr 112 Frysjaveien 1
3203 ASKER 0883 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Godkjente plantegninger er ikke mottatt Ikke
Plantegninger 28.04.2026 og er derfor ikke kontrollert opp mot Nei

dagens planlgsning. glennomgatt
Kommunalinformasjon 07.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 29.04.2026 Egenerklaering er mottatt pr. epost. Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 07.05.2026 X N Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.05.2026
2 12.05.2026
3 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22405-1208 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 17 av 18

77



Redsaslia 59, 1389 HEGGEDAL
Gnr 96 - Bnr 112
3203 ASKER

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22405-1208

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 06.05.2026

Tyder AS
Frysjaveien 1
0883 OSLO

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjeper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selge re Ida Byom Nilssen

Gjermund Skyttemyr

BOl |gen + Boligen ble kjgpt 2023
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

o |t Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Radsaslia 59 :

1389 Heggedal

3203-96/112/0/20

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6010260270 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

| folge boligmappa ble dette utfart far huset var ferdigstilt i 2017 av Trysilhus selv. Under kravet p&d 2000bg/m3

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa 50 ere pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Redsaslia 59
Postnr 1389

Sted HEGGEDAL
|

Gnr. 96

Bnr. 112

Seksjonsnr. 20

Festenr.

Bygn. nr. 300561556
Bolignr. H0201

Merkenr. A2023-1481515
Dato 14.03.2023
Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt + den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Varmepumpe:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smaéhus
Firemannsbolig
2017

Tre

113

2

Nei

Nei

Varmepumpe
Henter varme fra uteluft
Balansert
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pA www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.ehova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Redsaslia 59 Gnr: 96
Postnr/Sted: 1389 HEGGEDAL Bnr: 112
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 20
Bolignr: H0O201 Festenr:

Dato: 14.03.2023 19:46:38 Bygnnr: 300561556

Energimerkenummer: A2023-1481515
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av:

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nagdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Eiendomsmegler 1 Ostlandet AS

EiendomsMegler 1 Ostlandet avd. Asker v/Kristine Michelsen Stenshorne
Bankveien 7, 1383 ASKER

E-post: kristine.michelsen@em1ostlandet.no

Deres ref.: 6010260270 . Var ref.: 7745-1-20 Dato: 30.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Rgdsaslia
Organisasjonsnr: 918800433

Seksjonseier: Skyttemyr, Gjermund

Medeier: Nilssen, Ida Byom
Leilighetsnummer: 20

Adresse: Readsaslia 59, 1389 HEGGEDAL
Seksjonsnummer: 20

Gnr. 96

Bnr. 112

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 1400914,

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Kommunale avgifter faktureres direkte fra kommunen og er ikke inkludert i felleskostnadene. Alle seksjoner har bruksrett
til carport pa fellesareal. Ved salg av boligseksjonen overdras ogsa denne bruksretten. Megler ma oppgi kjgpernes
telefonnummer og e-postadresse i eierskiftemeldingen. Sameiet skal males til varen, finansieres med laneopptak pa
2.300.000 i 2023. Felleskostnadene @ker fra 01.01.23. De innkrevde felleskostnadene som er fordelt etter eierbrgk, vil
ke med ca. 60 %. Det vil ogsa bli foretatt en gkning pa ca. 12 % for de innkrevde felleskostnadene tilknyttet sameiets
lanekostnader. Det blir en kapitalinnkalling pa kr 100 000 pa fakturaen tilknyttet felleskostnadene. Kapitalinnkallingen
gjelder maling av fasaden til sameie. Kapitalinnkalingen skjer 1. mai 2023

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208084518
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,90%

Restsaldo 1608 891,00
Innfrielsesdato: 30.04.2031

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 965,55,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
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Lanekostnader 909,00
Felleskostnader brgk 799,05
Felleskostnader likt 2 257,50

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 443,-
Fradragsberettigede kostnader: 3933,-
Annen formue: 15 116,-
Gjeld: 47 831,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208084518
Restsaldo: 45 947,86
Kapitalkostnader: 896,83
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 45 947,86,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas Gullesen Mossige
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@obos.no eller telefon: 22 85 08 28.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seaerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Theis Nikolai Helseth, e-post:
rodsaslia@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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Meldingen méa inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, méa sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, méa du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i BOLIGSAMEIET RGDSASLIA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmatet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 25. mars kl. 09:00 og lukker 30. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7745

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

» Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjere det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmegtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET RGDSASLIA

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Andreas Mossige er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Marianne Seromaa og Melina Annele Suves er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi19
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 7745 Arsregnskap 2025.pdf

2. 7745 Arsrapport 2026.pdf

3. 7745 Boligsameiet Regdsaslia Revisjonsberetning sameie 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 46 000. Dette er ikke tilknyttet allerede vedtatte honorar for ekstern
styreleder, Theis Helseth.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 46 000 kr.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Melina Annele Suves

* Selma Byggstayl

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Marianne Seromaa

4av19
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport 2026

Tillitsvalgte:

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder: Theis Helseth (ekstern)

Styremedlem: Krisjanis Rerihs, Radsaslia 44

Styremedlem: Selma Byggstayl, Redsaslia 29

Styremedlem: Marianne Seromaa, Radsaslia 31

Varamedlem: Melina Annele Suves, Rodsaslia 10

Kontaktinformasjon

Styret kan kontaktes pa e-post: rodsaslia@styrerommet.no.

Se boligsameiets hjemmeside: www.vibbo.no/7745 for mer informasjon.
Du kan ogsa kontakte styret via Vibbo.no.

Vibbo

P& Vibbo.no finner du informasjon om boligselskapet og dift boforhold.
Her far du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyftig informasjon.
Generelle opplysninger om Boligsameiet Radsaslia

Sameiet bestar av 42 seksjoner og er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 918800433.

Sameiet ligger i Asker kommune og har fglgende gards- og bruksnummer:
Gnr. 96, Bnr. 112

En eierseksjon innebzerer sameieandel i bebygd eiendom med enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet
i eiendommen. Boligsameiet Rgdsaslia har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen utferes av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PwC Accsurance AS som ble valgt pa ekstraordinzert arsmgte 6. — 10. oktober 2025.
Styremoter:

Det har veert avholdt 7 styremater. 2 av styremgtene har veert avholdt ved fysiske mgter, 5 har veert digitale.

Styrets arbeid:

5av19
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Foruten den vanlige forretningsmessige driften som fakturabehandling, oppfelgning av regnskap
(budsjettmater) og korrespondanse pa epost har blant annet falgende saker veert diskutert og behandlet av
styret:

Styret besluttet & behandle innsiden av carportene laget i tre for svart sopp. Carportene ble ogsa malt
innvendig

Styret hentet inn et tilbud pa oppgradering og automatisering av ladeanlegg for elbil. Det viser seg at prisen
for dette blir hay og vi vil derfor fortsette med manuell avlesing av de ladere dette gjelder.

Vi har behandlet en forsikringssak vedrgrende lekkasje.
Vi har rettet fall pa takrenne ved Rgdsaslia 31.
Styret sendte ut en sperreundersgkelse til beboere for a sjekke hva folk syntes var bra og hva som ikke var det

Trysilhus Boligservice har gjennomfgrt den arlige lovpalagte servicen av tekniske anlegg som saniteer, varme-
og slukkeanlegg. Det er avgjerende at alle beboere far utfgrt dette ettersynet arlig. Dersom ettersynet uteblir,
kan beboeren holdes ansvarlig hvis en brann oppstar og slukkeanlegget ikke fungerer som det skal.

Styret hentet inn konkurrerende tilbud pa sngmaking, men fastpristilbud ble dyrere enn dagens lgsning. Det
ble besluttet & beholde dagens breyte- og makeordning

Styret har satt opp «parkering forbudt» ved gjerdet utenfor husrekke 4

Vi har hatt ekstra kostnader ved bekjempelse av mus. 2025 er et sakalt musear.

Felleskostnader

Felleskostnadene ble gkt med 5% fra 11.2026

Overfering kr. 10.000;,- til sparekonto for midler til fremtidig vedlikehold har blitt gjenopptatt fra 11.2026.
Dugnad

Det har veert gjennomfgrt to dugnader i lgpet av denne perioden

Miljo og trivsel

Sittende styre vil arbeide for et s godt som mulig bomilja. Virksomheten har bade kvinner og menn i styret og
tilstreber & fremme likestilling mellom kjgnnene.

Virksomheten har ingen ansatte.

Virksomheten forurenser ikke det ytre miljget og styret tilstreber at sameierne folger reglene for
sgppelsortering og behandling av skadelige stoffer pa en betryggende mate.

Planer for neste styreperiode
Styret gnsker a lage en mer helhetlig grentplan

Det er ikke planlagt vesentlige tiltak eller noen vedlikeholdsplaner utover normal drift av sameiet.

6av19

ce)



BOLIGSAMEIET RGDSASLIA
ORG.NR. 918800433, KLIENTNR. 7745

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1774 860 1659 360 1755 000 1856 000
Ladeinntekter elbil 0 0 30 000 30 000
Andre inntekter 3 17 899 16 389 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1792759 1675749 1785000 1886000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 684 -8 460 -8 460 -20 586
Styrehonorar 5 -125 417 -60 000 -60 000 -146 000
Revisjonshonorar 6 -8 875 0 -9 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -104 805 -100 018 -103 000 -109 000
Konsulenthonorar -29 598 -42 180 -40 000 -25 000
Drift og vedlikehold 7 -387 610 -219 290 -305 000 -115 000
Forsikringer -174 138 -161 875 -185 000 -195 000
Energi/fyring 8 -66 052 -58 276 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -267 489 -233 883 -246 000 -285 000
Andre driftskostnader 9 -253 172 -277 562 -267 100 -266 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -1434840 -1161544 -1283560 -1231686
DRIFTSRESULTAT 357 919 514 205 501 440 654 314
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 15 505 14 430 0 0
Finanskostnader 11 -137 717 -158 898 -143 000 -143 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -122 212 -144 468 -143 000 -143 000
ARSRESULTAT 235 708 369 737 358 440 511 314
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap: 235708 369 737
Vedlegg 1 7 av19 7745 Arsregnskap 2025.pdf
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BOLIGSAMEIET RGDSASLIA
ORG.NR. 918800433, KLIENTNR. 7745

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 719 15 291
Forskuddsbetalte kostnader 82294 59 094
Driftskonto OBOS-banken 215 405 126 843
Skattetrekkskonto OBOS-banken 816 0
Sparekonto OBOS-banken 287 994 412 592
SUM OMLQPSMIDLER 587 228 613 820
SUM EIENDELER 587 228 613 820
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -1155449 -1391 157
SUM EGENKAPITAL -1155449 -1391 157
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 1674 822 1922 948
SUM LANGSIKTIG GJELD 1674822 1922948
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 35 831 38 285
Leverandergjeld 28 269 42 962
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 14 3122 0
Palgpte renter 633 782
SUM KORTSIKTIG GJELD 67 855 82 029
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 587 228 613 820
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 02.03.2026
Styret i Boligsameiet Radsaslia
Theis Nikolai Helseth Marianne Seromaa Selma Byggstayl
Krisjanis Rerihs

Vedlegg 1 8av19 7745 Arsregnskap 2025.pdf

101



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader likt 1073 100
Felleskostnader brgk 319752
Lanekostnader 382 008
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1774 860
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning strgm elbil 17 899
SUM ANDRE INNTEKTER 17 899
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -17 684
SUM PERSONALKOSTNADER -17 684

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -125 417
SUM STYREHONORAR -125 417
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1 650
Vedlegg 1 9av19 7745 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 875
SUM REVISJONSHONORAR -8 875
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -316 911
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -40 956
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -21 819
Kostnader dugnader -7 925
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -387 610
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -66 052
SUM ENERGI / FYRING -66 052
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 381
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 675
Lyspeerer og sikringer -1 250
Sngrydding -219 278
Andre driftskostnader -1 111
Andre kostnader tillitsvalgte -1 650
Bank- og kortgebyr -2 826
Qreavrunding -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -253 172
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 391
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 027
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1109
Andre renteinntekter 979
SUM FINANSINNTEKTER 15 505
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -131 707
Andre rentekostnader -1 000
Renter og provisjon kassekreditt -5 010
SUM FINANSKOSTNADER -137 717
NOTE 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
ENERGIAVREGNING

Vedlegg 1 10 av19 7745 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,90 %. Lopetiden er 8 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-2 300 000
377 052
248 126

-1674 822
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 674 822
NOTE 14
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -816
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 306
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 122

Vedlegg 1
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Kommentarer til arsregnskapet

Driftsinntektene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere innkrevde
felleskostnader samt annen driftsrelatert inntekt, delvis motvirket av manglende
ladeinntekter i forhold til budsjett. Totalt utgjer avviket kr 7 759.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader til drift
og vedlikehold av bygninger (svartsoppbehandling og maling av carporter innvendig),
hgyere kostnader til sngrydding. Dette er delvis kompensert av lavere kostnader til blant
annet gressklipping og enkelte vedlikeholdsposter. Styrehonorar er ogsa gkt som falge av
ekstern styreleder.

Finanskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak noe lavere
rentekostnader enn forutsatt i budsjettet. Avviket utgjor kr 5 283.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (l1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 519 373. Dette er pa tilnaermet samme niva
som pr. 31.12.2024.

Driftskostnader- og finanskostnader 2025

= Personalkostnader

m Styrehonorar
Revisjonshonorar
) Andre driftskostnader;
® Forretningsf@rerhonorar 16 %
= Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold

= Forsikringer Drift og vedlikehold; 25
i/fyri %

= Energi/fyring TV-anlegg/bredband; .

= TV-anlegg/bredband 17%

= Andre driftskostnader

® Finanskostnader

Vedlegg 2 12 av19 7745 Arsrapport 2026.pdf
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2 [Boligsameie Redsaslia]

Driftskostnader 2024 vs. Driftskostnader 2026
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3 [Boligsameie Radsaslia]

Budsjett 2026

Posten drift og vedlikehold er budsijettert med ordinger drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2026.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 14 av 19 7745 Arsrapport 2026.pdf
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Til drsmetet i Boligsameiet Redsdslia

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Boligsameiet Radsdslia som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). V@re oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med Grsregnskapet. VAr konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s@ henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Vedlegg 3 15 @V48 Boligsameiet Redsaslia Revisjonsberetning sameie 2025.pdf

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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T

foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 15. mars 2026
Tell Norge AS

Thowes  Elsei~—

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 3 16 @748 Boligsameiet Rodsaslia Revisjonsberetning sameie 2025.pdf .




Styrerommet
fra OBOS

Protokoll fra styremote 5. mars 2026

Boligselskap: BOLIGSAMEIET RODSASLIA (7745)
Klokkeslett: 18:30
Sted: Videomate

Mgtedeltagere: Marianne Seromaa, Theis Nikolai Helseth, Selma Byggstayl, Krisjanis Rerihs

Signert av: Marianne Seromaa /s/, Theis Nikolai Helseth /s/, Selma Byggstayl /s/, Krisjanis Rerihs /s/

Sak 1
Godkjenning av saksliste og innkalling

Innkalling til matet er sendt i god tid for mgtet, og deltakere er kjent med sakslisten. Dersom styret er enige i
det, kan sakslisten utvides med flere saker etter innspill fra styremedlemmene.

Forslag til vedtak

Alle i styret godkjenner sakslisten og innkallingen.

Vedtak
Godkjent

Sak 2
Gjennomgang av regnskap 2025 og sakslisten fra regnskapsmgte mellom Andreas
og Theis

Notater fra motet

Regnskapet ble gijennomgatt og styret har ingen invendinger.

Vedtak
Godkjent

Sak 3
Godkjenne styrets arsrapport

Vi gar igjennom hva styret i hovedsak har gjort i 2025

Notater fra motet

Arsapporten er gjennomgatt og styret er forngyd med den.

Vedtak

Elektronisk signert 7. mars 2026
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Godkjent og klar til & sendes forretningsfgrer

Sak 4
Digital gjennomfaring av arsmate

Notater fra motet
Det blir digitalt arsmete 24.3.2026

Vedtak
Godkjent

Sak 5
Kort status pa servicen fra Trysilhus boligservice

Service utfert. 2 leiligheter gjenstar. De vil bli tiloudt ny service
Vedtak

2 leiligheter mangler fortsatt service. Det vil bli bestilt ny til dem

Sak 6
Bestemme dato for dugnad

Notater fra motet

Vi gnsker at Faye kommer & feier grus

Vedtak
Dato onsdag 22.4 og lerdag 25.4 kl. 17.30

Sak 7
Bestemme styrehonor for 2025

Vedtak

Totalt styrehonorarerkr.60.000,- fordelt pa stremedlemmene. Vara er ubetalt. Avtalen til Styreleder er utenom

dette

Sak 8
Eventuelt

Noen saker vi ber diskutere som ikke er pa listen?

Notater fra motet

m

Elektronisk signert 7. mars 2026



Minner om oppgjer for utekranene. Theis kontakter Andreas for utbetaling

Vedtak

Theis kontakter Andreas

Elektronisk signert 7. mars 2026




VEDTEKTER
for
Boligsameiet Redsaslia, org. nr. 918 800 433

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert §rsmeote 15. april 2024 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 15. mars
2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Radsaslia. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 42 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 96, bnr. 112 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av den (de) bruksenhet(er) vedkommende sameier har
eiendomsrett til. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang. Balkonger/terrasser inngér i hoveddelen.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e eventuelle boder og private utearealer som ikke ligger i bruksenheten

e private utearealer (hage),
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens storrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen og matrikkelbrev for uteareal.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
1

113



at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Utskiftninger av vinduer og derer, endring av fasadekledning, utvidelse av veranda,
trappeoppgang eller platting ved inngangspartiet, endring av utvendige farger etc., skal kun
skje etter godkjenning av styret, eventuelt sameiermgte.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer av ikke
vesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermgte til avgjorelse.

Beplantning i utvendig tilleggsareal, oppsett av levegger, innglassing av platting, montering
av markiser og annen solskjerming m.m. er tillatt etter utarbeidet samlet plan for sameiet og
spesifisert i sameiets husordensregler.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

Alle seksjoner i sameiet har bruksrett til carport pa fellesareal. For vedlikehold se §
5-1. Ved omsetning av boligseksjonen skal bruksrett til carport overdras til kjgper.

Tre av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC. Styret i Sameiet forvalter bruken av
disse. HC-plassene skal tildeles de seksjonseiere som har dokumentert behov for HC-
parkering for den tid dette behovet bestar.

Parkering av campingvogner, campingbiler, hengere, samt biler utover normal
personbilstgrrelse kan ikke parkeres pa sameiets omrade. Sameier kan skriftlig seke styret
om kort dispensasjon fra reglene, men permanent tillatelse kan ikke paregnes.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

3
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

j) avtrekksvarmepumpe
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen/til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som

ligger til bruksenheten, samt elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.
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(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa platting-gulv inngangsside
og stueside. Rekkverk pa platting veranda innvendig og utvendig. Utvendige trapper med
handlgpere. Vinduskarmer utvendig. Skillevegger pa stueside.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
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(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

(3) | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
sameierne.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeatet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

120



(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete

(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtekiene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som géar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplyshinger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
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b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

12

124



11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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BOLIGSAMEIET RODSASLIA, HUS 1-6,
HEGGEDAL

«Godt naboskap i vakker natur»

HUSORDENSREGLER

Generelt

Ro og orden

Leiligheter

Balkonger, terrasser og hager
Fellesomrader

Parkering

Fasader

Dyrehold

Utleie

A e B el e

1. Generelt

1.1 Husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og trivsel i hjemmene og fremme godt
naboskap. De inneholder regler om sameiets drift, samt sikring mot skader, tap og utgifter. Styret i
sameiet er bemyndiget til & pase at husordensreglene blir overholdt. Husordensreglene vedtas av
sameiermetet med alminnelig flertall. For forhold som ikke er seerskilt regulert av
husordensreglene, kan styret gi instrukser som seksjonseierne plikter & forholde seg til. Dette
gjelder ogsa rundskriv, oppslag eller publiseringer pa sameiets nettside.

2. Ro og orden

2.1 Beboerne plikter a serge for alminnelig ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene mé
ikke brukes til sjenanse for andre. I tidsrommet 23.00 - 07.00 ma det vises sarlig hensynsfullhet.
Musikk- og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller annen naringsvirksomhet som kan vere
til sjenanse for naboer, tillates kun etter skriftlig godkjennelse fra styret. Ved spesielle situasjoner
(selskapeligheter etc.) som en vet kan medfere sjenerende stay, skal naboer varsles om dette.
Eventuelle stayproblemer er en sak mellom bergrte naboer.

2.2 Det mé utvises hensynsfullhet ved boring, banking og og bruk av steyende redskap. Slik
aktivitet skal legges til et tidspunkt der det er minst mulig sjenerende for naboer. Pa sendager,
helligdager og offentlige hoytidsdager skal det utvises sarlig hensynsfullhet. Ovennevnte aktiviteter
skal ikke foregd over lengre tidsrom uten at naboer har godkjent dette pa forhand.

3. Leiligheter

3.1 Leilighetene skal til enhver tid holdes oppvarmet slik at ikke vann og avlep fryser.

3.2 Avtrekk/lufteventiler pa kjokken og bad skal holdes rene og i orden.

3.3 Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for indre vedlikehold av egen leilighet.

3.4 Det er lov & installere gasspeis som alternativ oppvarming, etter tillatelse fra styret. Godkjente
forhandlere utforer befaring i leilighet og gir tillatelse pa et egnet sted. Montering ma utferes av
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godkjent forhandler. Elektrisk peis eller panelovn krever ikke godkjenning av hverken styret eller
forhandler.

3.5 Man skal skifte filter i varmepumpen hver 3 maned. Filteret kan stovsuges og sa brukes flere
ganger. Naermere instruksjon om vedlikehold (FDV-dokument) finnes i permen Trysilhus — min
bolig eller pa vibbo.no. Vi gjer oppmerksom pa at dette er boligeiers ansvar.

4. Veranda, plattinger, hager og fellesarealer

4.1 Det er ikke tillatt & riste tepper, helle ut vann, kaste ting eller fra balkongene.

4.2 Ha omtanke for naboen ved grilling. Det er ikke tillatt & benytte balpanne, apen ild eller
kullgrill. Kun gassgrill og elektrisk grill er tillatt.

4.3 Beboere og evt. gjester oppfordres til & vise hensyn og begrense sigarettroyking som medferer
plagsom og helsefarlig lukt mot andres verandaer/plattinger, og inn i andre beboeres leiligheter.
Sigarettsneiper skal ikke kastes pa sameiets fellesarealer.

4.4 Det er ikke tillatt & unedvendig lagre diverse interier, bygningsmateriell, avfall og lignende pa
verandaer, i carport og pé plattinger som vil vaere til sjenanse for naboer og forringe det generelle

inntrykket av bygningene.

4.5 Alle fasadeendringer skal sekes skriftlig til styret for det sendes seknad om endring til
kommunen.

4.6

Eiere av boligseksjoner i 1. etasje har eiendomsrett til og raderett over egen hage jf.
eierseksjonsloven § 25. Forholdet mellom seksjonseiere reguleres av Naboloven og
Grannegjerdeloven, safremt sameiet ikke har saerskilte regler 1 husordensreglene eller i vedtekter
som trumfer disse. Alle seksjonseiere har ogsa rett til  bruke fellesarealene til det de er beregnet til
eller vanligvis brukes til. Se vedtektene punkt 3-1 og 5-1.

Seksjonseier kan fritt beplante, bygge platting elle sete opp gjerde i grenselinjen, sa sant dette folger
Naboloven og Grannegjerdeloven. Jf. Grannegjerdeloven er folgende tillatt:

* Hekk opp til 180 cm heyde (males pa bakkeplan pa egen tomt)
* Gjerde opp til 150 cm heyde (males pa bakkeplan pa egen tomt)
* Gjerde ma ikke vere tett, da egnes det som levegg

* Levegg opp til 180 cm heyde

* Levegg pa 180 cm hoyde kan ikke vere lenger enn 5 meter

* Plattinger som ligger pé bakkeniva og ikke overstiger 0,5 meter over bakkeplan er ikke
seknadspliktig hverken til styret eller kommunen.

» Annen beplantning i egen hage (busker og treer, minimum 1 meter fra nabogrense) skal ikke
overstige 3 meter hayde. Planer for tiltak i egen hage skal informeres styret i forkant.
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Se retningslinjer for fasade i punkt 7.3 for farge pa gjerde/levegg. Utnyttelsen av hagen og/eller
fellesarealene ma ikke pafere andre sameiere urimelig eller unedvendig skade eller ulempe jf.
eierseksjonsloven § 25.

Styret benytter grannegjerdeloven og naboloven som fering for hva som kan tillates. Seksjonseier
kan seke styret om dispensasjon av overnevnte punkter. Planer om tiltak i egen hage etter Plan- og
bygningsloven skal informeres styret i forkant.

4.7 Seksjonseier er palagt vedlikehold av:
o Inngangsparti (trapper, gelender)
Veranda (gelender)
Platting pé hagesiden (platting og gelender)
Klipp og vedlikehold av hekk
Maling av gjerde

Manglende vedlikehold kan utferes for seksjonseiers regning.
4.8 Det er ikke tillatt & plante inntil fasaden av hensyn til utvendig vedlikehold.

4.9 Hekk langs fellesareal skal i de fleste tilfeller beskjaeres samlet safremt hekken er av samme
sort/type. Det er ikke tillatt & fjerne hekk som sameiet har beplantet inntil hver enkelt seksjon, uten
forst & fa godkjenning fra styret. Hekk som seksjonseier har beplantet mot sameiets tomt, skal
beskjeres av seksjonseier selv. Hekk som seksjonseier har plantet i nabogrensen mot annen
seksjonseier, skal beskjeres av den som har plantet hekken. Ved manglende vedlikehold, kan
vedlikehold utferes for seksjonseiers regning.

4.10 Trampoliner er tillatt etter godkjennelse fra styret og de andre beboerne i huset.
4.11 Styret utarbeider en standard for gjerder som gjelder over hele sameiet.

4.12 Det m4 sokes styre om & sette opp bod/uthus i hagen. Hver husrekke (1-6) dekker et gitt areal
av tomtens utnyttelsesgrad (BYA) bestemt av Asker kommune. Styret har oversikt over hvor mange
kvadratmeter hver husrekke kan utnytte i tillegg til huset. En bod ma st minst 1 meter fra
nabogrensen eller annen bygning pa eiendommen. Etter godkjenning fra styret, mé det sendes
nabovarsel til bererte naboer minst 14 dager for eventuell pabegynnelse av arbeid.

5. Fellesomrader

5.1 Enhver forsegpling/forurensning av fellesomrader er forbudt. Forsepler ma betale for alle
kostnader relatert til opprydning.

5.2 Det er ikke tillatt & hensette soppel ved avfallscontainerne. Sterre avfallsmengder, brennende
eller farlig avfall ma fraktes av ansvarlig beboer til kommunens avfallsanlegg.

5.3 Det er ikke tillatt & sykle pa grontarealet. Ved ballspill ma ballen ikke sparkes mot boliger og
biler slik at det oppstér ulempe eller skade.

5.4 Grontarealet pa forsiden av bygningene er fellesareal og blir klippet av et vaktmesterfirma.
Seksjonseiere som ensker a beplante dette arealet kan gjore det, men er da forpliktet til & selv &
vedlikeholde. Vaktmesterfirma er ikke forpliktet til & klippe pa dette omradet nér det er beplantet,
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derfor ma dette utfores av den/de som velger & beplante. Naboer i 1 og 2 etasje ma komme til
enighet i hva som skal beplantes. Det skal tas hensyn til beboer i 1 etasje ved stell av dette omréadet
da det befinner seg rett utenfor soveromsvinduer.

6. Parkering

6.1 Biler skal parkeres i carporten som tilherer hver seksjon.

6.2 Biler skal ikke vaskes pa sameiets omrade.

6.3 Lading av el-biler skjer etter styrets retningslinjer. Hver enkelt seksjonseier ma soke styret, og ta
kostnadene knyttet til installasjon av lader.

6.4 Kjoring pa gangveiene ma skje i lav fart, og kun til av- og pélessing eller transport ved spesielle
behov.

7. Fasader

7.1 Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets og evt. kommunens tillatelse.

7.2 Innglassing av platting

Innglassing av platting i 1. etasje er godkjent i sameiet. Innglassingen skal i utgangspunktet ha hvite
rammer, i rdd med husenes gvrige derer og vinduer. Dersom det er enske om innglassing med sorte
rammer, ma det sekes om dette. For at sorte rammer skal kunne godkjennes, kreves det at samtlige
sameiere i husrekken gir skriftlig samtykke, og at alle innglassinger i husrekken folgelig utfores
med sorte rammer.

Det er kun tillat & innglasse platting i 1. etasje. Innglassing av platting i 2. etasje er ikke tillatt
grunnet utfordringer med vedlikehold. Beboere star fritt til & velge leverander av innglassing, sa
lenge de folger de godkjente retningslinjene.

7.3 Retningslinjer for fasade:

* Solskjerming/screens: Kjells markiser, grad duk med fargekode 108118, lys grd metallprofiler.

* Markiser: Kjells markiser, gra duk med fargekode 338110, lys gra metallprofiler.

* Beis terrasse inngangsparti og trapp til 2 etasje: Fargekode: Kvitkrull FR4260

* Innglassing av terrasse: GTC Glass AS, www.gtcglass.no. Hvite metallprofiler.

* Ved innglassing av veranda og svalgang i 2 etasje, kreves seknad til styret grunnet utfordringer
med vedlikehold.

* Gjerde som settes opp i grenselinjen skal vare hvitt. Fargekode: Jotun 9918 KLASSISK HVIT
(NCS-kode: S0500-N).

* Levegg ma ha samme fargekode som husets fasade. (Hus nr. 6, 3 og 4: Jotun 2271 BERG (NCS-
kode: S7005-Y50R). Hus nr. 1, 2 og 5: Jotun 10254 BRUN JORD (NCS-kode: S5005-Y20R))

Beboere kan sgke styret om annet enn det som fremgéar av retningslinjene. F.eks. slik som annen
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farge og leverander av markiser samt farge pa terrassebeis.

7.4 Vedlikehold

Vedlikehold av ettermonterte markiser, solskjerming og innglassing ma utferes av beboer.
Eventuelle skader for eksempel rate, avflassing av maling osv.) pa bygningsmassen
(rekkverk/gelender/platting) grunnet innglassing, er beboers gkonomiske ansvar. Sameiet kan ved
manglende vedlikehold fa dette utfort for seksjonseiers regning.

8. Dyrehold

8.1 Dyrehold er tillatt etter seknad til styret. Dyreeiere ma unnga urimelig eller unedvendig
sjenanse for andre beboere.

8.2 Eier av hunder/katter er ansvarlig for & rydde opp etterlatenskaper og eventuelt erstatte adelagte
busker/planter/blomster.

8.3 P4 sameiets omréade er det bandtvang for hund hele éret.
9. Utleie
9.1 Ved utleie av leiligheten er seksjonseier ansvarlig for at leietager far informasjon om

ordensregler og bestemmelser, samt at leietagers navn og kontaktinformasjon oversendes styret for
bruk av varsling og informasjon.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 96/112/0/9

Adresse: Redsaslia 47

Dato: 15.04.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Vegstatuskart for eiendom 3203 - 96/112//

Utskriftsdato: 29.04.2026
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om rikti eller fi i 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 29.04.2026
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RAYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 96 Bruksnr. 112 Festenr. Seksjonsnr. 20
Adresse Redséslia 59, 1389 HEGGEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2025
Avigp 6 549,30 kr
Renovasjon 3 826,84 kr
Vann 6 240,12 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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| Asker
kommune

{ REF 26 }

Til alle mottakere

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AAUKEL GBNR 95/1 27.08.2019

S16/4973 L80024/19

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S16/4973
Delegasjonssak: 19/1419

96/112 (tidl. 96/1) m.fl. Ferdigattest - Nybygg rekkehus , hus 3
Rodsaslia - Tiltakshaver: Trysilhus Akershus AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 13.8.2019. Sgknaden var komplett den
27.8.2019.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesteg\ er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Stig Torgersen Anette Auke
Jurist - Tilsyn Ingenigr - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Trysilhus Flerfamilie AS, Postboks 323, 3001 DRAMMEN

Kopi:
Trysilhus Akershus AS, Postboks 323 Bragernes, 3001 DRAMMEN

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 S0 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no

135









Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2V Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjep av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra naerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sasken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjep av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':'

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjiennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Rodsaslia 59, 1389 HEGGEDAL

Gnr 96, bnr 112, snr 20, , i Boligsameiet R@dsaslia med orgnr.: 918800433 i Asker kommune.
Oppdragsnr. 6010260270

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Asker, 1383 Bankveien 7 T: 66 98 70 80 E: asker@em1iostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6010260270 .
Sist oppdatert 13.05.2026 E|end0mSMegler |

Oliver Rudjord EiendomsMegler 1 @stlandet AS
eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 488 65 904
E-post: oliver.rudjord@emiostlandet.no

eiendomsmegleri.no



