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Velkommen til

Harry Olsens vel 1,
1461 Larenskog



Stor og gjennomgaende 3-roms fra 2017
| 3. etasje | Balkong pa 14m2 | Vannbaren
varme | Garasjeplass | Kjellerbod pa
5m?

Velkommen til Harry Olsens vei 1!

En innbydende selveierleilighet i tredje etasje i Rolvsrud Skog.
Rolig omrade med nzerhet til barnehager, skoler,
fritidsaktiviteter, servicetilbud og offentlig transport. Oppfart i
2017, fremstar leiligheten moderne og arealeffektiv. Den
inneholder entré, to soverom, delikat flislagt bad med
varmekabler, samt apen stue-/kjgkkenlgsning med stilrent
kjokken og integrerte hvitevarer. Utgang til en romslig,
overbygd balkong pa 14 m2. Parkett og malte overflater bidrar
til en innbydende atmosfaere. Boligen har balansert ventilasjon
og vannbaren varme. Leiligheten disponerer en ekstern
kiellerbod pa 5 m2 og en p-plass i garasjekjeller.

- 3-roms leilighet

- Garasjeplass

- Kjellerbod

- Stor balkong

- Kort vei til bussen

Velkommen til visning!

-




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Sebastian Oulie Brynhildsvoll
eiendomsmegler

TIf: 926 66 657

E-post: sebastian.brynhildsvoll@emlostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 4 590 000
Omkostninger kr 128 600
Total pris inkl. omkostninger kr 4718 600
Felleskostnader pr. mnd. kr 4 805
BRA Total/BRA-i 71/66 m?
Antall soverom 2

Eiendomstype

Selveierleilighet

Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 2016
Etasje 3




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Harry Olsens vei 1, 1461 LORENSKOG

Registerbetegnelse

Gnr. 102, bnr. 449, snr. 25, ideell andel 1/1

Gnr. 102, bnr. 449, snr. 91, ideell andel 1/66, sameietype: realsameie

i Thurmannskogen 1 Sameie med orgnr.: 918590447 i Learenskog kommune.

Etasje
3

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Lerenskog i et barnevennlig omrade og med hyggelige uteomrader som
kan nytes av store og sma. Bebyggelsen i omradet bestar i det vesentligste av
blokkbebyggelse.

Videre er det kort vei til flere barnehager, barneskoler, ungdomsskoler og videregaende skoler i
Lerenskog. | Lerenskog kommune er det flere idrettsanlegg som blant annet kan by pa
kunstgressbaner, fotballbaner, handballhaller, ishall pa Skarer, flerbrukshall pa Fjellsrud, kort
avstand til ski -og lyslgyper, fiskevann, badevann i Mgnevann, Vesletjern og Langvannet,
svemmehall pa Kjenn, flere treningssentre som Sats, Condis, Fresh Fitness innen kort avstand,
samt turomrader pa Serlihavna og mot Losby.

Det er kort avstand til servicefaciliteter og butikker pa Metro og Triaden, samt at Streammen
Storsenter med 200 butikker er en kort biltur unna boligen. P4 Legrenskog Hus finner du kino,
bibliotek, teater, mm.

Det er godt med kollektivtilbud i Lgrenskog. | Larenskog sentrum er det gode bussforbindelser
til Oslo, Lillestram og Gardermoen samt lokaltog som gar fra Lerenskog stasjon og Hanaborg
stasjon. Det er ogsa flere bussholdeplasser i neerheten som har hyppig avganger i retning Oslo
og Lillestrgm.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Offentlig kommunikasjon
For mer info om kollektivtilbud og rutetider se ruter.no.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Selveierleilighet

Areal
BRA - i: 66 m2



BRA - e: 5 m?
BRA totalt: 71 m2
TBA: 14 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

3. etasje

BRA-i: 66 m2 Entré, soverom 1, bad, stue/kjgkken, bod og soverom 2.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 m2 Balkong

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
2

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1



Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 25.08.2025.

Bygning: Boligbygg med flere boenheter, oppfert i 2017. Bygningen er over 6 etasjer samt kjeller.
Grunnmur, beerende konstruksjoner og etasjeskiller er i betong. Utvendige fasader er kledd med
fasadeplater og felter med liggende trekledning. Etasjeskiller er av betongdekke. Badet er en
baderomskabin, som er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget.

Tak: Tilneermet flat takkonstruksjon (ikke besiktiget).
Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Produksjonsar er 2016.

Dgrer: Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongder i tre med 3-lags
glass fra 2016. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Trapper/adkomst: Felles trapper og trapperom er underlagt borettslagets ansvarsomrade og er
ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.

Balkong/terrasse: Overbygd balkong pa 14m2 med utferelse i stal/betong. Rekkverk i stal m/
glass.

VVS-installasjoner: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror). Det er avlgpsrer av plast. Det
er plastsluk og smgremembran pa badet. Leiligheten er utstyrt med vannbaren varme til
tappevann.

Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Pa kjgkkenet er det avtrekk
via balansert anlegg. Pa badet er det balansert ventilasjon og tilluft ved terskel.

Tekniske detaljer: Leiligeten er utstyrt med vannbaren varme til radiatorer. Badet har elektriske
varmekabler. Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt.

Elektrisk anlegg: Rapporten inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget,
begrenset til sparsmal og undersgkelser i henhold til forskrift til avhendingslova § 2-18. Denne
kontrollen kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet. Det er viktig & veere oppmerksom pa at
el-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke, og det
anbefales a sgke videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet. Sikringsskapet er nevnt i forbindelse med spgrsmal om tetthet av
kabelinnfgringer og hull, samt om kursfortegnelse og antall sikringer stemmer overens. Det er
ikke spesifisert type sikringer (f.eks. automatsikringer).

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 2017

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
-Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

-Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?



Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for
liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei

Bod:

Tilstandsgrad:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Innvendig - Overflater | Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Lokale
tiltak ma gjeres.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig

- 3 etasje Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Badet har baderomskabin og det er ikke
praktisk mulig & gjennomfere boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som
et totalt og ferdig bad. Ved hulltaking her sa punkteres muligens en brannsjakt. Det er derimot
foretatt fukstsgk med Protimeter MMS2 pa overflater i dusjsone, uten a pavise unormale
forhold.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

Parkering

Bilen parkeres trygt pa fast plass i garasjekjelleren. En seksjonseier som disponerer egen
parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp
ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Kostnader til etablering
av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Stroam betales etter malt
forbruk der maler er installert.

Standard
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Entré:
Leiligheten har adkomst via en brann- og lydklassifisert entréder. Entréen gir et godt
forsteinntrykk og har plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og Kjokken:

Stuen og kjgkkenet utgjar et lyst og sosialt allrom med en dpen og arealeffektiv planlgsning.
Kjgkkenet har en stilren innredning med glatte fronter og laminatbenkeplate. Alle hvitevarer som
komfyr, platetopp og oppvaskmaskin er integrert for et helhetlig uttrykk. Kjgkkenet er ogsa
utstyrt med komfyrvakt og vannstoppsystem for ekstra trygghet. Stuedelen har god plass til
bade sofagruppe og spisebord, og oppvarming skjer via radiatorer med vannbaren varme. Fra
stuen er det direkte utgang til en herlig balkong.

Balkong:
En overbygd balkong pa ca. 14m2 med utgang fra stuen. Balkongen har dekke i betong og et
moderne rekkverk i stal og glass, og tiloyr en fin uteplass for avslapning.

Bad:

Et delikat og moderne bad med flislagt gulv med behagelige varmekabler og flislagte vegger.
Taket har himlingsplater i stal. Badet er innredet med en servantseksjon, vegghengt toalett og et
dusjhjerne med innfellbare glassderer. Det er ogsa praktisk opplegg for vaskemaskin. Rommet
ventileres via et balansert ventilasjonsanlegg.

Soverom:
Leiligheten inneholder to gode soverom. Begge rommene har plass til seng og
garderobelgsninger, og egner seg godt som hovedsoverom, barnerom eller kontor.

Oppbevaring:
Det er en praktisk innvendig bod i leiligheten, i tillegg til en ekstern bod pa ca. 5m2 i kjelleren.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og bestar av felgende rom: Entré, to soverom, bad, stue/kjokken og
bod.

Balkong pa 14mz2.
Leiligheten disponerer kjellerbod pa 5mz2.

Byggear
2016

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 4597.3 m2

Beskrivelse av tomten

Uteomrade med asfalterte internveier, grenne lunger med plener, busker og planter. Flere
omrader med lekeplasser hvor man bl.a. har huske, sklie, sandkasser m.m.

"



@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 4 590 000,-
Omkostninger Kr 128 600;-

Totalpris inkl. omk. Kr 4 718 600,-

Kjgpsomkostninger
4590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring - Soderberg)
114 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Grunnboksutskrift - kjgper pr.stk.)
545,00 (Tinglysing pantedokument)

545,00 (Tinglysing skjate)

128 600,00 (Omkostninger totalt)
4 718 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger)
Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 4 805,- per maned i felge opplysninger innhentet fra forretningsferer.

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer renter og avdrag tilknyttet sameiets gjeld, bygningsforsikring,
styrehonorar, forretningsfarsel, revisjonshonorar, p-plass, a-konto energi og TV/bredband:

Herav:

Felleskostnader: kr 2598 -

TV og bredband: kr 305,

Vedlikeholdsfond: kr 108,-

A-konto vann: kr 860.-

A-konto energi: kr 726.-

Parkering kommer utenom felleskostnader: kr 208,-

Totale felleskostnader: kr 4 805,-

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Lanebetingelser fellesgjeld:
Sameiet har ingen lan registrert.

Sikringsordning fellesgjeld

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfart.

Andel Fellesformue
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Kr 5 929 datert 3112.2024.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter betjenes gjennom felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Det er per 2026 innfgrt eiendomsskatt i Larenskog kommune. Det er per dd. ikke klart hvor mye
den kommer pa, men det ma paregnes.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1171 886 for ar 2023
Formuesverdi sekundaer: Kr 4 687 543 for ar 2023
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Polisenummer
8764495

Forsikringsselskap
TRYG FORSIKRING

Eiendommen
Eierform
Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utsendt en midlertidig brukstillatelse bygg A med garasjebygg og driftstillatelse for heis,
datert 25.01.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.01.2017.

Vei, vann og avlgp

Det forer en privat vei frem til eiendommen, vedlikehold og reparasjon av veien bekostes av de
som har rett til bruk. Fra eiendommen gar det en privat stikkledning som er koblet til den
offentlige hovedledningen. Kostnader til eventuelt vedlikehold eller reparasjon av stikkledning
og vannrer, inkludert greft, ma bekostes av huseier.

Reguleringsplan

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig og friomrade. Omradet syd for eiendommen er
regulert til industri. Omradet sgr-gst er regulert til vei og bolig/offentlig. Kopi av reguleringskart
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med dette.

Reguleringsplan: Rasta Nord.
Gjeldende kommunedelplan: Kommuneplan 2023-2035.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.

Radonmaling

| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere er det som hovedregel ikke nedvendig & male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.
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Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/449/25:

20.02.2017 - Dokumentnr: 154098 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Akershus Energi Varme AS

Org.nr: 983 701 469

Bestemmelse om legging av rer for fremfgring av fijernvarme og tilhgrende infrastruktur
Bestemmelse om legging av trekkregr for fiberoptisle kabler

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelsene gjelder ogsa senere fradelte parseller som fradeles fra gnr. 102 bnr. 385.
Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2017 - Dokumentnr: 154594 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:450

Bestemmelse om gjensidig adkomstrett til gangveger og trapper
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.2016 - Dokumentnr: 1210219 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 25

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/6415

20.02.2017 - Dokumentnr: 154390 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:446
Gjelder ogsa for fremtidige fradelte parseller som fradeles fra fra gnr. 102 bnr. 385

20.02.2017 - Dokumentnr: 154390 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:385

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:452 Snr:1- 148

Gjelder ogsa fremtidige fradelte parseller som fradeles fra gnr. 102 bnr. 385
Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2017 - Dokumentnr: 154594 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:450 Snr:1 - 97

Bestemmelse om gjensidig adkomstrett til gangveger og trapper
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2017 - Dokumentnr: 154594 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:450 Snr:1- 97
Bestemmelse om rett til 18 plasser for sykkelparkering
Bestemmelse om drift og vedlikehold
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Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som falger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan,
oppher av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
tjenesteavtaler og arsmegtevedtak kan pavirke felleskostnadenes stgrrelse.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV/Internett fra Telia betjenes gjennom felleskostnadene.

Samelet
Sameie
Thurmannskogen 1 Sameie

Organisasjonsnummer
918590447

Eierbrgk
66/6415

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Det er ingen informasjon om
forkjgpsrett i dokumentene.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ny seksjonseiers/
leietakers navn og kontaktinformasjon skal oppgis.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse foreligger hos megler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser
Eier plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av disse
foreligger hos megler.

Regnskap/budsjett

Interessenter anbefales a sette seg inn i sameiets regnskap/budsjett som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Energi
Stremforbruk
Sameiet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjeneste.

Energimerking
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

Energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom eier
ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.

Utlele
Adgang til utleie
Sameiet har ingen begrensninger i forhold til utleie. Dog ma styret varsles.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Leif Patrick Olstad
Ilpo@fjellhusgruppen.no
953 32132

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 21.08.2025

Innbo og Igsare

Det vises til vedlegget «Liste over lgsare og tilbehgr, vedrgrende hva som medfglger ved
salget. Sjekk punktene i "liste over lgsgre og tilbehgr" og ta eventuelt kontakt med megler
dersom det er uklarheter.

For mer informasjon, se https://nef.no/slik-kjoper-du-bolig/
oversikt-over-losore-og-tilbehor-til-eiendommen/

Sammendrag selgers egenerkleering

- Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Eler
Eier
Ragnar Johan Hultin

Bodil Charlotte Hultin
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Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven.

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett
opp mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til
megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver
- 0gsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Tilpasningsbehov:

1. Der foretaket praktiserer fast frist: [Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Bud og eventuelle
budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.]

2. Dersom selger ikke er forbruker: [Selger er ikke forbruker, bestemmelsen om at megler ikke
kan formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12 farste virkedag etter siste annonserte visning,
gjelder derfor ikke.]

Fra 01.07.2025 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.»

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
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samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjotet
med overfgring av hjiemmel til seg, ma det tas forbehold om dette i bud.

Ved forsinket betaling paleper forsinkelsesrenter av hele kippesummen frem til betaling skjer,
selv om deler av kjgpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 25.08.2025

Selgers egenerkleering, datert 21.08.2025
Informasjon fra forretningsferer, datert 20.08.2025
Reguleringskart, datert 20.08.2025
Byggetegninger

Energiattest

Diverse
Diverse
Styret opplyser om at det kommer en gkning pa felleskostnadene med ca 5% 01.01.2026.
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For god ordens skyld nevner vi at Bygningssakkyndig opplyser at rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/
sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Bildetekst er laget ved hjelp av Al, og kvalitetssikret av megler.

Noe tekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av Al, og
kvalitetssikret av megler.

Denne teksten er sammenstilt ved hjelp av Al, og kvalitetssikret av megler.

Boligselgerforsikring

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring, men selger har for ordens skyld utfylt
egenerklaeringsskjema som ligger vedlagt. Dette er en del av selgers opplysningsplikt og kjgper
plikter & gjere seg kjent med denne fgr budgivning.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikring er valgfri. Pris kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company.

Kjgper logger selv inn i portalen til Sederberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Sederberg & Partners, sa snart bud er akseptert.
Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Sederberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/
Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 3 861 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for borettslagseiendom, kr 6 304 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 6 789 for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.
Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfelger ved

overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visning

Visningsinformasjon

Ta kontakt med Sebastian Oulie Brynhildsvoll pa tif +47 92 66 66 57 hvis oppsatt visnings
tidspunkt ikke passer.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Det er mellom selger og meglerforetaket inngatt avtale om 1,75 % i provisjon, tilstandsrapport
fra kr 9500, innhenting kommunale opplysninger fra kr 3000, forretningsferer fra kr 3000,
oppgjershonorar kr 9 900, registersgk/screening kr 1950, tilretteleggingsgebyr kr 19 900,
markedspakke kr 19 500, honorar for visning/overtakelse kr 2 990, servitutter pr. stk. kr 260,
panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545 og tingl. hjemmelserklzering - Statens Kartverk
kr 545. Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 15 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med felgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf (Meglerstatte/megler ma legge inn manuelt hvem som er valgt pa det aktuelle
oppdraget)

- Stylist (Meglerstatte/megler ma legge inn manuelt hvem som er valgt pa det aktuelle
oppdraget, eventuelt fierne om det ikke er styling)

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.
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Megler

Oppdragsanvarlig

Sebastian Oulie Brynhildsvoll
eiendomsmegler
sebastian.brynhildsvoll@emiostlandet.no
TIf: 926 66 657

Ansvarlig megler

Sebastian Oulie Brynhildsvoll
eiendomsmegler
sebastian.brynhildsvoll@emiostlandet.no
TIf: 926 66 657
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Plantegning
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Planskissen er ikke | malestokk, Oppgitte mal e invendig 0g kan (kke belrakles som nayaklig. Det tas ikke ansvar for evt, feil

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tilbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



HARRY OLSENS VEI 1

Nabolaget Rolvsrud Skog - vurdert av 53 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

« Etablerere
* Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
3 Snorres vei 2 min %
Linje 2N, 67,100 0.2 km
2 Lerenskog stasjon 6 min &
Linje L1 2.5 km
©® Ellingsrudasen 9 min @&
Linje2 4.3km
2 OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.3 km
¥ Oslo Gardermoen 31 min &
SKOLER
Solheim skole (1-7 kl.) 10 min #
501 elever, 21 klasser 0.9 km
Rasta skole (1-7 kl.) 15 min £
582 elever, 28 klasser 1.2 km
Lorenskog friskole (1-10 kl.) 15 min %
165 elever, 10 klasser 1.3km
Kjenn skole (8-10 kl.) 14 min %
565 elever, 37 klasser 1.1km
Lokenasen skole (8-10 kl.) 23 min #
310 elever, 28 klasser 1.9 km
Mailand videregaende skole 13 min £
900 elever 1.2 km
Loerenskog videregaende skole S5min &
850 elever, 39 klasser 31km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 88/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 81/100

Gv NABOSKAPET
(A] Godt vennskap 70/100

ALDERSFORDELING

LR
oo
< 5E8R
© R ° °
282 PR | S
=~ on « N B~ oo
EREE 888 A
w9
© © ™~ I I
I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Rolvsrud Skog 2176 920
Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Rolvsrud barnehage (1-5 ar) 4 min %
95 barn 0.3km
Rasta barnehage (1-5 ar) 11 min
114 barn 0.9 km
Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 11 min #
67 barn 0.9 km
DAGLIGVARE
Joker Visperud 10 min #
Sgndagsapent 0.9km
Joker Skarerveien 10 min #
Sgndagsapent 0.9km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Metro Senter 13 min £

éwh 1. Egenbhil

‘Q‘ 2. Buss

Vitusapotek Rasta 12 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 92/100 B 35% i bamehagealder

£1 KVALITET PA BARNEHAGENE s
Veldig bra 86/100 ’ B 0616840
ST@YNIVAET

7
Lite stgyniva 85/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
@ Rolvsrud stadion 8 min #
Fotball, friidrett 0.6 km
N Par u. barn
@ Solheim skole 10 min 2 —————————————
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
o Ensli .
& SATS Metro 14 min Enstig m-bam
& Fresh Fitness Skarer 15 min %
Enslig u. barn
I —
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 26% enebolig 0% 47%
29% rekkehus
7% blokl Il Rolvsrud Skog
Oslo og omegn
8% t
[ | anne Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

§E Boligbygg med flere boenheter

@ Harry Olsens vei 1, 1461 LGRENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 102, bnr. 449, snr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

N

memas <\ S

Befaringsdato: 21.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 21004-1640 Referansenummer: XX7238

Autorisert foretak: Fjellhus Takst og Radgivning AS Var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

LA AL O

Leif Patrick Olstad
Uavhengig Takstingenigr
Ipo@fijellhusgruppen.no
95332132
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Fjellhus Takst og Radgivning AS

Arvollskogen 30

Harry Olsens vei 1, 1461 LBRENSKOG 1529 MOSS
Gnr 102 - Bnr 449

3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning © Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg  bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21004-1640 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 3 av 15
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Fjellhus Takst og Radgivning AS

Arvollskogen 30

Harry Olsens vei 1, 1461 LBRENSKOG 1529 MOSS
Gnr 102 - Bnr 449

3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° G IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO9

Oppdragsnr.: 21004-1640 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 4 av 15
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Harry Olsens vei 1, 1461 LORENSKOG
Gnr 102 - Bnr 449
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Fjellhus Takst og Radgivning AS
Arvollskogen 30
1529 MOSS

Bygget er oppf@rt i 2017 og er med det ca. 8 ar gammelt og i all
hovedsak opprinnelig stand konstruksjonsmessig. Bygget har
som fglge av alder redusert tilstand og restlevetid pa
bygningsdeler fra byggear.

Bad og kjpkken fremstar i normal stand og normal slitasje.
Overflater har litt hgy slitasje enkelte steder og har dermed
behov for lokale utbedringer.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2017

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
BAD

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon og tilluft ved terskel.

KIGKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten er av
laminat. Det er integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp. Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget
da dette

krever spesielt utstyr og kompetanse.

Det er avigpsrgr av plast.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell

besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke

Oppdragsnr.: 21004-1640

Ga til side

Befaringsdato: 21.08.2025
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synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere
boenheter. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det
anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget
da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i
konstruksjonen er ikke vurdert. Skjulte avlgpsrgr i leiligheten.
Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det
er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og

fungere tilfredsstillende.

Leiligeten er utstyrt med vannbaren varme til radiatorer og
tappevann.

Arealel’ Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 15



Fjellhus Takst og Radgivning AS

Arvollskogen 30

Harry Olsens vei 1, 1461 LORENSKOG 1529 MOSS
Gnr 102 - Bnr 449
3222 LPRENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk
takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Taksten er
basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i byggverket,
eventuelt supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

20

15

10
Eldre hus/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav,
ikke de krav som gjelder i dag. Takstmannen har ikke gjort
undersgkelser rundt skjeggkre/sglvkre.

Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
ny befaring og det ma utfgres en ny rapport. Rapporten har kun
kostnadsberegninger for TG: 3 som forskriften krever.

o
Antall

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske
utstyr. Det vil vaere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse
TG2: Avvik som ikke krever tiltak og utstyr som trengs til dette.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
B 763: Store eller alvorlige awik underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak
. . yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
Vil du vite mer om Sstandsgrader? Se side 4. balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
leiligheten, som eks. overflater pa innside av yttervegger mot
leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc. Fellesareal skal
vurderes om boligen har vedlikeholdsplikt for sin andel av
utvendige konstruksjoner. Det bgr ogsa noteres at vedtekter
kan endre en eiers rettigheter til bruk av bod eller rom i
fellesarealer. | sameier er tinglysning eneste mate a etablere en
varig bruksrett, som dermed blir en integrert del av boenheten.
Rett til eksklusiv bruk av slike arealer i et sameie er begrenset til
30 ar, i henhold til eierseksjonsloven. For borettslag og
aksjeleiligheter kan rettigheter tildeles til andelseiere eller
aksjeeiere, men kan revideres av generalforsamlingen. Bruk av
rom utenfor den enkelte boenhet kan endres av borettslaget
eller sameiet, noe som kan pavirke boligens bruksareal (BRA).

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
vatrom

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater Ga til side

Oppdragsnr.: 21004-1640 Befaringsdato:  21.08.2025 Side: 6 av 15
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Harry Olsens vei 1, 1461 LGRENSKOG Fiellhus Takst og Radgivning AS
Gnr 102 - Bnr 449 Arvollskogen 30
3222 LRENSKOG 1529 MOSS

Tilstandsrapport

Lokale tiltak ma gjgres.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

Byggemate

Bygning over 6.etasjer samt kjeller. Bygningen ble ferdigstilt i 2017.
Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskiller i betong. Tilnaermet
flat takkonstruksjon (ikke besiktiget). Utvendig fasader med fasadeplater
og felter med liggende trekledning.

Vinduer Etasjeskille/gulv mot grunn
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Etasjeskiller er av betongdekke.
Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Det er ikke registrert synlige skader eller malt unormale
hgydeforskjeller.

Dgrer

160
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i 0 Radon

tre med 3-lags glass.
R Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt ikke relevant.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Innvendige dgrer

Overbygd balkong med utfgrelse i stal/betong. Rekkverk i stdl m/glass. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

INNVENDIG VATROM
(3 overflater 3 ETASIE > BAD
Generell

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige

tak har malte plater og malt betong. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:

Vurdering av awvik: kontrollerklzeringer.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

- 3 ETASIE > BAD
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21004-1640 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 7 av 15
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Fjellhus Takst og Radgivning AS
Arvollskogen 30
1529 MOSS

Harry Olsens vei 1, 1461 LBRENSKOG
Gnr 102 - Bnr 449
3222 LBRENSKOG

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.

3 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca.
32mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

3 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

3 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

KJOKKEN

3 ETASIE > BAD

o 3 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Ventilasjon
Overflater og innredning

Det er balansert ventilasjon og tilluft ved terskel.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten er av
laminat. Det er integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og

3 ETASJE > BAD platetopp. Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem og komfyrvakt.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a gjennomfgre
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert
del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad. Ved hulltaking her sa punkteres muligens en
brannsjakt.

Det er derimot foretatt fukstsgk med Protimeter MMS2 pa overflater i
dusjsone, uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

Det er avlgpsror av plast.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av
takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter. Takstmann er
ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en
autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.
Skjulte avigpsror i leiligheten.

3 ETASIE > STUE/KIBKKEN e

Avtrekk ) . -
Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Det er avtrekk via balansert anlegg. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget
utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun
utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller

TEKNISKE INSTALLASJONER rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen
antas og
. fungere tilfredsstillende.
Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rér i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Vannbaren varme
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i Leiligeten er utstyrt med vannbéren varme til radiatorer og tappevann.

denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor

4 fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er -

gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette Elektrisk anlegg

krever spesielt utstyr og kompetanse. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Avigpsrgr Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L A8 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21004-1640
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA |
]
Kjetlor
™
Tem \
Garasge
Loft
| | Tesnisk ‘—J
/ ] rom
N x kjekken = x
Garasje M
Soverom
Soverom Gorasje
80d B/ |anglasset J BRAD
balkong

Feler gurssiceniegs

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21004-1640 Befaringsdato:
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balkoneareal Arealet av terrasser, apne balkonger
(‘l:BA) LN og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3 etasje 66 66 14
Kjeller 5 5
sumMm 66 5 14
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Soverom 1, Bad, Stue/kjgkken,
3 etasje
Bod, Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" og Norsk Standard (NS)
3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940:2023 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.
Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2025 Leif Patrick Olstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LBRENSKOG 102 449 25 4597 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Harry Olsens vei 1

Hjemmelshaver
Hultin Bodil Charlotte, Hultin Ragnar Johan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet pa Thurmannskogen i Lgrenskog kommune. Omradet har neerhet til skoler, barnehager, rekreasjonsomrader,
offentlig kommunikasjon og servicetilbud!

Dagligvarehandel kan gjgres pa Kiwi, Rema 1000 Skarer eller Meny for et mer rikholdig utvalg. For ytterligere handlemuligheter, cafeer og
lignende er det kort gange til bade Metrosenteret og Triaden. | tillegg ligger Stremmen Storsenter med over 200 butikker og virksomheter kun
en 5 minutters kjgretur fra leiligheten.

@nsker man byliv er det kort vei bade til Lillestrem og Oslo.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Takstmannen har ikke vurdert regulering eller andre relevante forhold i bygningsetaten. Videre ble ingen spesielle forhold gjort kjent for
takstmannen under befaringen. For @ fa mer informasjon om reguleringsbegrensninger og lignende, anbefales det a sette seg inn i
reguleringsbestemmelser og planer. Dette vil gi mer detaljerte opplysninger om eventuelle begrensninger som kan pavirke eiendommen.

Om tomten

Felles tomt som er opparbeidet med busker, traer, plenomrader, diverse beplantning, sykkelparkering, sittegrupper og asfalterte internveier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4000 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 20.08.2025 IgI}Zinomgétt Nei
Forretningsfgrerinfo 25.08.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 25.08.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 25.08.2025 Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21004-1640
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pé enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Bjarne Holm

BO||8eﬂ + Selger har kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Harry Olsens Vei
1461 Lorenskog

3222-102/449/0/25

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 3373250173 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

60



A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld

eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spagrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Harry Olsens vei 1, 1461 LARENSKOG

Gnr 102, bnr 449, snr 25, , Gnr 102, bnr 449, snr 91, , i Thurmannskogen 1 Sameie med orgnr.: 918590447 i
Lerenskog kommune.

Oppdragsnr. 6029260040

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ \ /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Lerenskog, 1473 Bibliotekgata 30 T: 67 92 13 00 E: lorenskog@em1ostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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VEDTEKTER
for
Thurmannskogen 1 Sameie, org. nr. 918 590 447

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert 8rsmote 3. mai. 2023 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Thurmannskogen 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.12.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 90 boligseksjoner og en naeringsseksjon for parkering pa
eiendommen gnr. 102, bnr. 449. i Lerenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgér av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
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2 Thurmannskogen 1 Sameie

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med forméalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet
avgjar om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Sportsboder i parkeringskjelleren er seksjonert som fellesareal. Det gjelder ogsa boder
som ligger i tilknytning til parkeringsplass. Disse bodene er ved farste gangs salg fordelt
og seksjonseierne som har fatt tildelt en slik bod har enerett til bruk. Fordelingen av boder
og hvilke seksjoner som har enerett til bruk falger av Vedlegg 1.

Et eventuelt bytte av sportsboder mellom seksjonseiere medfarer ikke formelle
vedtektsendringer, men skal meldes til og godkjennes av styret.

Hvis parkeringsplass og tilknyttet sportsbod ikke disponeres av en og samme

seksjonseier, sa plikter begge parter & opptre pa en slik mate at bade sportsbod og
parkeringsplass kan brukes uten hindringer.

71



3 Thurmannskogen 1 Sameie

Innvendige boder i parkeringskjelleren er seksjonert som fellesareal. Disse bodene er ved
farste gangs salg fordelt til 24 seksjoner med adresse Harry Olsens vei 1 og 9.
Seksjonseierne som har fatt tildelt en slik bod har enerett til bruk. Fordelingen av boder og
hvilke seksjoner som har enerett til bruk fglger av Vedlegg 2.

Det er avtalt eksklusiv bruksrett for fire parkeringsplasser pa sameiets utendarsareal.
Arealene og hvilke seksjoner som har eksklusiv bruksrett er neermere angitt i Vedlegg 3.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt enerett til bruk, ligger pa de
seksjonseierne som har bruksretten.

3.3 Adkomstrett pa gangveier

Thurmannskogen 1 Sameie og Thurmannskogen 2 Sameie har gjensidig vederlagsfri rett
til adkomst pa alle gangveier med tilhgrende trapper anlagt pa sameiene sine
eiendommer. Sameiene har gjensidig ansvar for drift og vedlikehold av arealene de har
adkomstrett til og kostnadene fordeles etter en brgk basert p& antall boenheter for hvert av
sameiene

3.4 Bruksrett til sykkelparkering

Thurmannskogen 1 Sameie har vederlagsfri og eksklusiv rett til bruk av 18 plasser for
parkering av sykler pa Thurmannskogen 2 Sameie sin eiendom. Thurmannskogen 1
Sameie har drifts og vedlikeholds ansvaret for arealet med evt. pafelgende installasjoner
(sykkelstativer m.m.).
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4 Thurmannskogen 1 Sameie

3-5 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet har fastsatt ordensregler for eiendommen. Ved utleie plikter seksjonseier &
informere om sameiets vedtekter og ordensregler.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet disponerer 87 parkeringsplasser. Av disse ligger
» 21 parkeringsplasser som fellesareal pa sameiets utendgrsareal.
* 66 parkeringsplasser i garasjekjeller er seksjonert som egen naeringsseksjon nr. 91
(heretter kalt parkeringsseksjonen). Parkeringsseksjonen er ikke en del av
fellesarealet.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene som befinner seg pa sameiets fellesarealer eies av seksjonseierne
i fellesskap. Parkeringsplassene kan benyttes som gjesteparkering. Styret kan fastsette
neermere regler for bruk av gjesteparkeringen.

(2) Parkeringsplasser i parkeringsseksjonen kan bare eies av seksjonseiere i sameiet.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets
eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilkknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger
saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) I parkeringsseksjonen er det 4 stk. parkeringsplasser tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkeringsplass, skal til
enhver tid veere tilgjengelig for personer som har dokumentert behov for en slik plass (som
dokumentasjon regnes at vedkommende har kommunalt bevis for rett til parkering pa
parkeringsplasser for forflytningshemmede).

(2) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne
(dokumentert ved kommunalt bevis for rett til parkering pa parkeringsplasser for
forflytningshemmede), kan denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier (uten
dokumentert behov for rett til parkering pa parkeringsplasser for forflytningshemmede), a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede
disponerer en parkeringsplass i parkeringsseksjonen. Styret bor tilstrebe at bytteplassen
ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.
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5 Thurmannskogen 1 Sameie

(3) Bytteretten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) Kostnader ved bytte av parkeringsplass skal dekkes av sameiet. Slike kostnader kan
inkludere flytting av ladestasjon for elbil. Hvis seksjonseierne ogsa velger a bytte
sportsbod, sa dekker ogsa sameiet rimelige kostnader.
(5) Denne bestemmelsen med bytterett kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er

et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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6 Thurmannskogen 1 Sameie

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdsplikten for
fellesarealer hvor det evt. er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger p& de seksjonseierne som har
bruksretten.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett
til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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7 Thurmannskogen 1 Sameie

Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtekiene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Kostnader forbundet med kollektiv tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
seksjon.

(5) Kostnader forbundet med ungadig utrykning til sameiet av brannvesen betales av
seksjonen som har forarsaket utrykningen.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret ved utarbeidelse av budsijett for sameiet, for & dekke sin andel av
felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Seerskilt fordeling av kostnader for parkeringsseksjonen

Parkeringsplassene i garasjekjelleren er organisert i egen parkeringsseksjon, nr. 91.
Kjore- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjekjelleren (med medfalgende kjore- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet
disponerer skal det, betales like stort utgiftsbidrag.

Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller méles, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at sameiet har
patatt seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving
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6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan
uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjienestetiden er

ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.
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(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordingert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stedet pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgatet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta
med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder.
Mgateleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes
av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Neaeringsseksjon 91 har
totalt 4 stemmer.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for &
ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i
eierseksjonslovens§ 22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning.

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstdende.
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil
annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom,
med enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel
og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa
ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) Neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede
seksjonert eiendom.
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k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-4 Generelle bestemmelser for parkeringsseksjonen, nr. 91

(1) Styret i Thurmannskogen 1 Sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon for parkeringsseksjonen, nr. 91, med mindre parkeringsseksjonen velger
sitt eget styre.

(2) En parkeringsplass kan selges og leies ut sammen med boligseksjonen. En
parkeringsplass kan ogsa selges eller leies ut separat, men bare til seksjonseier i sameiet
eller leietager av seksjon i sameiet. Salg av parkeringsplass skal tinglyses.

(3) Salg eller utleie av parkeringsplass skal meldes til styret. Ny eiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon skal oppgis.

(4) Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer eksklusiv
bruksrett til de ulike parkeringsplassene.

(5) Det er ikke tillatt &;
e Parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser,
e Drive nzeringsvirksomhet i eller fra parkeringsseksjonen,
o Drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert i parkeringsseksjonen,
e Vaske biler/tilhengere i parkeringsseksjonen.
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Thurmannskogen 1 sameie
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Husordensregler for Thurmannskogen 1 Sameie.

Ro i leilighetene.

Brak og stay fra leilighetene ma unngas. Det skal veere alminnelig ro i leilighetene fra k.
23.00 til kl. 06.00 pa hverdager. Pa lardager og sgndager skal det veere ro i leilighetene fra
kl. 24.00 til kl. 09.00. Sameiet oppfordrer de som bor i leilighetene om & varsle naboene
om det planlegges selskapeligheter, som vil vare utover kl. 24.00.

Det skal ikke utfgres arbeid, som medfarer stgy, pa lardager etter kl. 18.00 og pa
sgndager og helligdager.

Husholdningsavfall.

Alt holdningsavfall skal legges i sgppelsiloene ved innkjgringen

til sameiet. Det er ikke tillatt & sette husholdningsavfall eller annen

sgppel ved siden av sgppelsiloene.

Det ma heller ikke sette husholdningsavfall eller andre ting som den enkelte ensker
a kaste, i trappeoppgangene eller i garasjekjelleren.

Uonsket reklame i postkassene skal kastes i avfallssiloen for papir og ikke legges
igjen pa postkassestativet.

Mobler, innbo, elektriske artikler etc. kan leveres pa avfallsdeponiet pa

Berger.

Sappel og fett ma ikke kastes i WC eller slas ut i vasken.
Sappel eller annet husholdningsavfall ma aldri kastes i WC.
Det ma heller ikke slas ut fett eller olje i hverken WC eller

i vasken, da dette farer til tetting av rar, som igjen kan fore til
oversvgmmelse.

Inngangsdorer / branndorer.

Inngangsdgarer skal alltid veere last. Brannder inn til spiraltrapp

i 1. etasje i blokk A skal alltid veere stengt. Dette for hindre at uvedkommende
far tilgang til bygningen.

Spiraltrappen skal ikke brukes til alminnelig adkomst til

til leilighetene, kun som remningsvei.

Inngangsdgrene til parkeringskjelleren og innkjgringsporten til
garasjekjelleren skal alltid veere 1ast. Inngangsdgrene til parkerings-

kjelleren er ogsa branndarer.

Ved flytting kan det veere ngdvendig & la utgangsderer std oppe. Dette gjores ved
ved & sla av dgrpumpen — som med stilles tilbake nar arbeidet er utfart.

A sperre daren uten & deaktivere dgrpumpen vil gdelegge denne — noe som
krever reparasjon av dgrpumpen og pafgre sameiet en ungdvendige kostnad.

Bruk av grill pa markterrasser og balkonger.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gass grill i sameiet.
All bruk av grill ma gjeres med forsiktighet og slik at naboer ikke sjeneres.
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Parabolantenne.
Montering og bruk av parabolantenne er ikke tillatt.

Varmepumpe.
Montering og bruk av varmepumpe er ikke tillatt.

Dyrehold.
Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til sjenanse for andre
beboere i sameiet.

Solavskjerming.

Solavskjerming er kun tillatt med markiser etc. som er godkjent av

styret i sameiet. All solavskjerming skal kjgpes fra den leverandgr som styret har godkjent,
med hensyn til farger og utforming. Kostnadene i forbindelse med solavskjerming skal i
sin helhet betales av den enkelte andelseier.

Balkonger.

Styret i sameiet anbefaler at det ikke legges permanente fliser pa balkongene, da dette
kan forarsake fuktskader. Det ma ikke brukes vann pa balkongene, som kan renne ned og
veere til sjenanse for naboene under.

Videre ma det ikke kastes sng eller sgppel fra balkongene og feiing av balkongene og
risting av tepper ma ikke gjores, da dette farer til at stav etc. havner pa balkongen
nedenfor.

Ved store snemengder pa balkongene i gverste etasje, kan dette fiernes ved at sngen
kastes ned pa bakken nedenunder. Dette ma alltid gjeres pa en forsvarlig mate, ved at
den er en person som star pa bakken nedenfor og passer pa.

Kjellerboder.

Det er ikke tillatt med permanente elektriske installasjoner eller
lignende i kjellerbodene, som for eksempel bruk av fryseboks.
Dette fordi forbruk av strem i kjelleren géar over fellesutgiftene.

Gassflasker skal ikke oppbevares i kjellerbodene. Propan er tyngre

enn luft. Om det skulle bli lekkasje flasken/beholderen, vil gassen sive ut og samle
seg nede langs kjellergulvet. Det skal da ikke mer enn en liten gnist til for 4 tenne
pa gassen som igjen kan fore til en kraftig eksplosjon.

Lading av el-biler

Lading av el-biler skal bare gjores fra egne el-bil ladere.

El-biler skal ikke lades fra kontakt i kjellerboden, da dette medfarer brannfare og gir
stramforbruk over fellesutgiftene.

Bruk av svalganger i blokk A.

Det er ikke tillatt & bruk svalgangene i blokk A til tarking av tay eller som lagringsplass for
sykler etc. Barnevogn samt et lite terrassebord og mindre stoler er tillatt, sa lenge bruken
av denne plassen ikke sjenerer naboene.
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Rayking.

Det er ikke tillatt & royke i garasjen, i trappeoppgangene, i heisene eller pa svalgangene.
Videre henstilles det om & vise forsiktighet med rayking pa balkongene da dette kan
medferes sjenanse for andre beboere.

Parkering / bruk av garasjen.
Det er bare tillatt & parkere p& de merkede parkeringsplassene og ikke
utenom disse.

Ved mye sng oppfordres alle brukere av garasjekjelleren til & fierne

sng og is fra bilen, far denne kjgres inn i garasjekjelleren. Slik kan vi unnga mye vann pa
garasjegulvet, som videre kan sige inn i kjellerbodene og forarsake

skade pa det som oppbevares der.

Sameiet har et begrenset antall gjestparkeringsplasser. Disse kan reserveres ved
bruk av godkjente parkeringskort eller via en app. fra P-service. Tilgangen til disse
er forbeholdt vart boligsameie og det er ikke lov til a gi tilgang til disse
parkeringsplassene til andre enn vare gjester. Overtredelser folges opp av P-service
og medforer boter.

Sykkelparkering.

Sameiet har sykkelparkering i sykkelstativer i garasjekjelleren.
Styret anmoder de som ikke bruker sykkelen sin og som bare bruker
sykkelstativet som oppbevaring av sykkelen, til & fierne sykkelen fra
sykkelstativet og oppbevare denne i kjellerboden.

Trafikk.

Det henstilles til alle beboere & kjgre sakte pa sameiets omrade og i garasjen, samt
respektere de parkeringsbestemmelser som gjelder.

Oppdatert 03.05.2023

Styret i Thurmannskogen 1 Sameie
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Protokoll fra ordinaert arsmgte i Thurmannskogen 1 Sameie

Mgtedato: 14.05.2024

Mgtetidspunkt: 18.00

Mgatested: Larenskog Hus

Til stede: 28 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 28 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Ajay Paul Singh.
Matet ble apnet av Kjell Ove Kongshaug.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som meateleder ble Ajay Paul Singh foreslatt.
Vedtak: Valgt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Ajay Paul Singh foreslatt. Som protokollvitne ble
Helle Kristin Larsen og Stian Svanor foreslatt.

Vedtak: Valgt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet var innkalt pa, og erkleere matet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent.

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 210 000.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.
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Behandling av innkomne forslag og saker

Installasjon av solcelleanlegg pa taket av blokkene
Saksframstilling: Se innkalling.

Forslag til vedtak: Arsmatet gir styret fullmakt i en tidsbegrenset periode til & beslutte en
eventuell installasjon av et solcelleanlegg pa taket av blokkene. Avtale om installasjon
ma veere signert innen 01.01.2026. Etter den datoen ma arsmatet i sameiet igjen
godkjenne en installasjon av solcelleanlegg pa taket av blokkene

Benkeforslag: Arsmatet ansker at styre jobbet videre med prosjektet og presenterer en
mer komplett oversikt over kostnader og besparelser ved et slikt prosjekt pa neste
arsmete.

Vedtak: Benkeforslag vedtatt.

Valgkomite

Saksframstilling: Styret foreslar at arsmetet utnevner en valgkomite. Valgkomiteens
oppgave er a lage en innstilling til nytt styre for arsmgatet i 2025. Valgkomiteen skal besta
av minimum tre medlemmer, og kun ett styremedlem kan vaere med i valgkomiteen. Det
skal avholdes minst et mgte i valgkomiteen far arsmgatet i 2025.

Forslag til vedtak: Kjell Ove Kongshaug, Agnete Nygaard og Stian Svanor ble foreslatt
som medlemmer av valgkomiteen.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Utleie av gjesteparkeringsplasser

Saksframstilling: Thurmannskogen 1 har gjesteparkeringsplasser som ikke er i bruk, og
inntekter herfra vil gi et godt bidrag til vedlikehold. Styret kan leie ut inntil 5
gjesteparkeringsplasser til eiere av leiligheter i Thurmannskogen 1. Videreutleie er ikke
tillatt. Maks leieperiode 2 ar. Styret fastsetter utleiebetingelser utover ovennevnte.

Forslag til vedtak: Leie ut inntil 5 plasser til seksjonseiere sameiet.
Vedtak: Ikke vedtatt.

10.

Valg av tillitsvalgte

Som styremedlem for 2 ar, ble Kamilla Niiazova foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Stian Aronsen foreslatt

Som styremedlem for 1 ar, ble Finn Pettersen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Som varamedlem for 1 ar, ble Helge Kaasin foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Gro Gundersen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

91



Thurmannskogen 1 Sameie

Matet ble hevet kl.: 19.00. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Ajay Paul Singh /S/

Farer av protokollen
Navn: Ajay Paul Singh /S/

Protokollvitne 1
Navn: Helle Kristin Larsen /S/

Protokollvitne 2
Navn: Stian Svanor /S/
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Reguleringsplanforslag

Eiendom:
Adresse:

102/449/0/25

Harry Olsens vei 1
Utskriftsdato: 20.08.2025

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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ngsplan PBL 2008

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebygg
Veg

Fortau

Sykkelveq/-fek

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Holdeplass/plattform

Friomride

Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

-l

Planens begrensning
FormAlsgrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjsrebane

Regulert kjgrefelt
Regulertfotgjengerel

Regulert statternur
Paskriftfeltnavn
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Eiendomsmegler 1 @stlandet AS

EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Legrenskog v/Sebastian Oulie Brynhildsvoll
Bibliotekgata 30, 1473 LORENSKOG

E-post: sebastian.brynhildsvoll@em1ostlandet.no

Deres ref.: 3373250173 . Var ref.: 7739-1-025 Dato: 20.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Thurmannskogen 1 Sameie
Organisasjonsnr: 918590447

Seksjonseier: Hultin, Ragnar Johan

Medeier: Hultin, Bodil Charlotte
Leilighetsnummer: 025

Adresse: Harry Olsens Vei 1, 1461 LORENSKOG
Seksjonsnummer: 25

Gnr. 102

Bnr. 449

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8764495.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Garasje: tinglyses som ideell andel Gnr 102 Bnr 449 seksjon 91. Det palgper felleskostnader for garajeplass med kr
193,- pr. mnd. Hvis selger har kjgpt garasjeandel, se vedtektene a20, algper det administrasjonskostnader til forr.farer
ettter gjeldende priser, for overdragelse av garasje. Uteparkering: her skal kjgper fa eksklusiv bruksrett men dette er
ikke ferdig pt da denne oversikten enna ikke foreligger. Dette blir forst iorden nar utearealene er ferdigstilt.
Uteparkeringsplasser ma derfor selges med boligen iht selgers kjepekontrakt inntil videre. Boligselskapet har avtale
med Techem om leveranse av energiservicetjeneste

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 447,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto energi 726,00
Vedlikeholdsfond 108,00
Felleskostnader 3 363,00
TV/bredband 250,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret
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Innberetningspliktige inntekter: 130,-
Fradragsberettigede kostnader: 5,-
Annen formue: 5929,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:
Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kjell Ove Kongshaug, e-post:
thurmannskogen1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjspere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

R oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R
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@ Lerenskog
kommune

AF Gruppen Norge AS
Postboks 6272 Etterstad

0603 OSLO
Var referanse Saksbehandler / telefon Dato
15/1184-142 Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 23.11.2022

Ferdigattest - Bygg A, B, C, D og E

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Elisabeth Grannemans vei 2,4,6,8,10,12,14 og 16 102/450 og 102/449

Harry Olsens vei 1,3,5,7,9,11 og 13

Ansvarlig soker Tiltakshaver

AF eiendom AF eiendom

Postboks 6272 Etterstad Postboks 6272 Etterstad

0603 OSLO 0603 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Boligblokk Store frittliggende boligbygg pa 5 etasjer eller over

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt sgknad.

Seknad om ferdigattest er mottatt 21.09.2019. Ferdigattesten gjelder for bygg A, B, C, D og E pa
eiendom med gbnr. 102/450 og 102/449. Rammetillatelse for boligblokkene for felt A (bygg A, B, C, D
og E ) ble gitt 18.04.2013 med saksnr.12/2725-6.

Kommunalteknikk har i sitt brev datert 21.09.2021 bekreftet at VA-anlegget er ferdigstilt og godkjent.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilherende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfert i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjgrelsen blir omgjort.

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Kourosh Mastoury for

Postadresse Telefon 67 93 40 00 Besgksadresse Dokument-ID
Lerenskog kommune E-post postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 22/96277
Postboks 304 https://www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr. 842 566 142 (mva.)
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Na Stephansen
avdelingsleder

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan
102 450 Gjennomfaringsplan

Kopi av brevet sendt til:
Nordliveien Ks
Thurmannskogen 2 Sameie

Nirosh Theva Ranjan
saksbehandler

Lerenskog kommune

Side2/2

Dokument-ID: 22/96277




Spesielle forhold og tinglyste heftelser.

*  Kommuneplan 2023-2035, vedtatt av kommunestyret 15.03.2023.
Planbeskrivelse, bestemmelser med retningslinjer samt temakart ligger vedlagt.

Gjeldende planer finner du pa vare nettsider her.

* Bergres eiendommen av sikringssonen pa 85 meter fra ytterkant teoretisk tunnelprofil
langs Romeriksporten (Gardermobanen) ma nabovarsel ved eventuelle grunnarbeider
sendes: Bane NOR SF, Postboks 4350, 2308 HAMAR eller postmottak@banenor.no

* Bergres eiendommen av sikringssonen pa 20 meter fra tunnelprofil for boring og 50 meter
for st@rre sprengningsarbeider (rystelser ma ikke overstige 50mm/s), langs RA-2 ma
nabovarsel ved eventuelle grunnarbeider sendes:

NRV/NRA, Postboks 26, 2011 STRGMMEN eller firmapost@nrva.no

» Der reguleringsplan ikke viser byggegrense gjelder «Veglova-kapittel V», som du finner
her.

» Nar det gjelder tinglyste heftelser kontaktes Kartverket.

» Sjekk om eiendommen er omfattet av en kommunal stgyvarselsone.
Se § 10 stoy i Generelle bestemmelser og retningslinjer og steysonekart.

« Store deler av Romerike ligger under marin grense, hvor det er forekomster av kvikkleire.
Undersgk forholdene her .

Kommunen kan kreve ytterligere undersgkelser av fareniva eller at plan eller tiltak
endres.
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Reguleringsplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Ornride forindustriflager
Offentlige trafik kormrider
Kigreveg

Annen veggrunn

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gang-/sykkeleg

Parkbelte i industristrak

Felles gangareal

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles grentanlegg
Annetfellesareal forflere eiendornrner
Boligf Offentlig

Bolig/ Offentig

Reguieringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Veg

Kigreveg

Trase forjernbane

Turdrag

Friomride

Vegetasjonsskjermn

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Planens begrensning

Planens begrensning

FormAlsgrense

Formilsgrense

Forrnilsgrense

Byggegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfek

Regulert stgyskjermrn

Avkjorsel

P Eskrift feltnavn

PAskrift reguleringsform 31/ arealforml
Paskrift requleringsform S1/arealform3l
PAskrift utnytting

P iskrift kotehgyde

P Eskrift plantilbehgr
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007

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
RASTA NORD PRIVAT

BESTEMMELSER ENDRET 07.05.2014

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket 007_1 og sist
revidert 07.05.2014

§2 Formal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
¢ Boligbebyggelse — blokkbebyggelse
e Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e 0 Vei
e a Vei

Grennstruktur
e p_Friomrade
e p_Turdrag
e p_Vegetasjonsskjerm

§3 Boligbebyggelse

Utnyttelse

Planomradet tillates utbygget med maks % BYA = 40 % innenfor felt A, maks % BYA =
36 % innenfor felt B og maks % BYA = 34 % innenfor felt C.

Plassering og heyder
Balkonger kan ga inntil 1 m utenfor byggegrensen.

Mindre takoppbygg for heis og tekniske installasjoner, tillates oppfert inntil 3 m over maks
gesimshgyde. Nadvendige rekkverk pa tak ved anleggelse av takterrasser tillates oppfert
over maks gesimshgyde.

Parkeringskjellere helt eller delvis under terreng, utvendige sportsboder, sykkelparkering,
energisentral, avfallsstasjoner, trafo, utvendige trapper, forstatningsmurer og ramper til
parkeringskjellere tillates oppfart utenfor viste byggegrenser. Utforming, materialbruk og
plassering av installasjonene skal danne et helhetlig uttrykk med den avrige bebyggelsen.

Utforming

Bebyggelsen skal hovedsakelig utfares i tegl, puss, glass og tre. Arkitektoniske utforming,
detaljering og materialbruk skal tillegges stor vekt. Det skal vaere samhgrende material- og
volumoppbygging innenfor det enkelte felt.

Bebyggelsen innenfor felt A skal ha et urbant og delvis muralt preg og vise referanser til
bebyggelsen pa Rolvsrud, gjennom hgyder og valg av materialer.

Uavbrutt fasadelengde skal ikke overskride 50 m. Fasadelengder over 50m skal brytes opp ved
markerte sprang i fasadelivet eller spalte.
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Bygningen eller bygningene i planomradets nordgstre hjgrne skal gijennom form, farge eller
materialbruk framheve hjgrnet mot nordgst.

Bebyggelsen innenfor felt B skal gjennom utforming og materialvalg danne et bindeledd mellom
den urbane bebyggelsen i felt A og den konsentrerte smahusbebyggelsen i felt
C.

Bebyggelsen innenfor felt C skal gjennom skala og detaljering vise referanser til
smahusbebyggelsen langs Snorres vei.

Der fasaden ligger i red sone i henhold til Miljgverndepartementets “retningslinje for stay i
arealplanlegging” T-1442, skal de bergrte leilighetene veere gjennomgaende slik at minst en side
av leiligheten ikke ligger i rod sone. Planlgsningen skal veere slik at ingen leiligheter i hovedsak
ligger i rad sone.

Boligsammensetning
Det skal tilrettelegges for variasjon i boligsammensetningen tilpasset forskjellige alders- og
familiesituasjoner.

Parkering

Parkering for blokkbebyggelsen — felt A og B skal etableres hovedsakelig i garasjeanlegg helt eller
delvis under terreng.

Parkering for smahusbebyggelsen — felt C skal ivaretas pa bakkeniva innenfor eget tomt.

Det tillates etablert inntil 60 plasser permanent parkering pa bakkeniva. Bakkeparkering utformes
som "grgnn” parkering.

Falgende parkeringsnorm skal falges ved etablering av parkeringsplasser.

Parkeringsdekning for bil skal veere minimum 90 % av falgende maksnorm

Biloppstillingsplass | Biloppstillingsplass | Sykkelparkering
for gjester
Leiligheter 1-2 0,75 0,25 min 2,0 50% under
roms tak
Leiligheter 3 roms 1,0 0,25 min 2,0 50 % under
eller starre tak

5 % av biloppstillingsplassene skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

Utomhusanlegg
Uteoppholdsarealer opparbeides som granne tun for omkringliggende boliger, med

neerlekeplasser, sittegrupper, vegetasjon, ngdvendige anlegg for avfallshandtering, etc.
Utforming, detaljering og materialbruk skal tillegges stor vekt. Kommunens vedtekter
angaende starrelse pa lekeplasser tillates fraveket. Uteoppholdsarealene er felles for alle
boenhetene innenfor planomradet. Interne gangveier som leder til blokkinnganger skal ha
fastdekke dimensjonert iht. krav til kjgrbar adkomst for utrykningskjoretoy.

Plan for utomhusarealer
Far det gis rammetillatelse for bygging innenfor planomradet skal plan for utomhusarealer
veere godkjent.

Det skal utarbeides plan for utomhusarealer i malestokk 1:500 for utomhusanlegg og
grennstruktur for hvert byggetrinn som skal veere godkjent far igangsettingstillatelse gis.
Planene skal vise kotehgyder, kjgreveger, gangveger, parkering, inkl. sykkelparkering,

m



oppholdsarealer og lekearealer, areal for avfallshandtering, forstatningsmurer, beplanting og
vegetasjon, materialvalg, mgblering og belysning.

Utomhusomradene skal opparbeides trinnvis samtidig med tilhgrende bebyggelse og skal
veere ferdig opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis. Dersom arstiden vanskeliggjer
dette kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

§4 Gronnstruktur

Friomrade

G1

Omradet skal veere allment tilgjengelig. Deler av eksisterende vegetasjon skal bevares.
Det skal anlegges gjennomgaende sti eller gang- og sykkelvei gjennom omradet.

G2

Omradet skal vaere allment tilgjengelig. Omradet skal opparbeides parkmessig og pa en
slik méate at det formidler overgang og sammenheng mellom sentrum og planomradet.
Det skal anlegges gjennomgaende sti eller gang- og sykkelvei gjennom omradet.

Turdrag
Omradet skal veere allment tilgjengelig. Det skal anlegges sti eller gang- og sykkelvei

gjennom omradet.

Vegetasjonsskjerm
Omradet gis en form for opparbeidelse, tilsaing og beplanting.

§5 Adkomst

Adkomst til omradet etableres som vist med piler pa plankartet. Ved adkomst fra
Nordliveien etableres det frisiktsone som skal vaere 6x85 meter. Innenfor frisiktsonen
tillates ikke beplanting eller lignende med en hgyde 0,5 m eller hayere over tilstetende
vegers planum.

§6 Stoy- og luftforurensning

Stey
For utendars stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i

arealplanlegging” (T-1442), tabell 2 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendars stayniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av
stay i arealplanlegging” (T-1442), punkt 3.3.2 annet ledd punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442), tabell 4, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal detaljerte stoyberegninger, samt planer for
staybeskyttelsestiltak foreligge. Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte
byggetrinn skal veere ferdigstilt for brukstillatelse gis.

Luftforurensing
Luftinntak til bygninger ma ikke plasseres i omrader der luftforurensing overskrider grenser

som anbefalt i SFT rapport eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som erstatter denne.
Alternativt ma luftinntak utstyres med kvalifisert filter/ renseanlegg for inntaksluft.
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§7 Rekkefglgebestemmelser
Byggetrinnsomfang fastsettes ved rammesgknad.

Kjorevei m/tilharende fortau skal opparbeides trinnvis samtidig med tilgrensende
bebyggelse og skal veere ferdig for midlertidig brukstillatelse gis. Dersom arstiden
vanskeliggjer dette kan tidsbegrenset midlertidig tillatelse gis.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor A skal friomradet innenfor G1 og
G2 veere ferdig opparbeidet iht. plan. Dersom arstiden vanskeliggjer dette kan
tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor B og C skal friomradet innenfor G1
og G2 og turdraget veere ferdig opparbeidet iht. plan. Dersom arstiden vanskeliggjer dette
kan tidsbegrenset midlertidig brukstillatelse gis.

Det skal veere allmenn tilgjengelig gangforbindelse gjennom planomradet i
gstvestretning og nord-sgr-retning gjennom hele anleggsperioden.

Vedtatt av Larenskog kommunestyre den 02.11.2011, KS-117/11.
Mindre endring datert 7.5.2014 vedtatt i sak TK-047/14 den 11.6.2014.

Se ogsa verbalvedtak i KS-117/11:
Oversendelse til administrasjonen og protokolltilfarsel.
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