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Velkommen til

Heimdalsgata 42,
0578 Oslo



Lys og innbydende 3-roms fra 1872 med
klassiske detaljer | Separat stue og
kiokken | lldsted | Sentral beliggenhet

Velkommen til Heimdalsgata 42! Lys og klassisk 3-roms
andelsleilighet i 1. etasje med en god planlgsning.

Dette er en leilighet med klassisk bygardskarakter fra 1872,
preget av en takhgyde pa nesten 2,90 meter i stuen.
Planlgsningen er tradisjonell, og inneholder en innbydende
entré, lys og romslig stue, separat kjgkken samt to gode
soverom. Her bor du sentralt pa grensen mellom Tayen og
Grenland, med gangavstand til alt fra dagligvarebutikker og
T-bane til Botanisk hage og T@yenparken.

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sp@rsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Botan Abubaker
avdelingsleder/eiendomsmegler

TIf: 453 94 975

E-post: botan.abubaker@em1lostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 4 700 000
Andel fellesgjeld kr 295 247
Pris ink fellesgjeld kr 4 995 247
Omkostninger kr 1090
Tot. Pris ink omk og andel fellesgjeld kr 4 996 337
Felleskostnader pr. mnd. kr 8 232
BRA Total/BRA-i 60/59 m2
Antall soverom 2

Eiendomstype

Andelsleilighet

Eierform Andel
Tomtetype Eiet
Byggear 1872
Etasje 1
Energikarakter G
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Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Heimdalsgata 42, 0578 OSLO

Registerbetegnelse
Gnr. 229, bnr. 24, andelsnr. 102 i Heimdalsgaten 42 Borettslag med orgnr.: 988172936 i Oslo
kommune.

Etasje
’

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Med adresse i Heimdalsgata bor du sentralt pa grensen mellom Tgyen og Grgnland, et omrade
som kombinerer urbant byliv med grgnne lunger. Fra leiligheten er veien kort til alt du trenger i
hverdagen, samtidig som du har umiddelbar neerhet til noen av byens mest spennende kultur-
og rekreasjonsomrader.

Herfra kan du spasere til Grgnland T-banestasjon pa syv minutter, med tilgang til alle byens linjer.
Oslo S er kun en 14-minutters spasertur unna, noe som gir enkel tilgang til bade flytog og
regiontog. For daglige innkjop ligger sendagsapne Neerbutikken kun et par minutter fra deren,
og Grgnland Basar med sitt rike utvalg av butikker og spisesteder er fire minutters gange unna.

Fritiden kan nytes i de mange parkene i neerheten. Botanisk hage er en fredelig oase for rolige
ettermiddager, mens Tgyenparken byr pa store gressletter og er arena for @yafestivalen. En
kort spasertur tar deg ogsa til det nye Munchmuseet i Bjgrvika eller langs Akerselva, hvor du
finner turstier og et yrende liv med kafeer og Mathallen pa Vulkan. For trening innenders finnes
flere sentre i gangavstand, som Fresh Fitness Grgnland og Teyen Fitness.

Omradet er ogsa rikt pa skoler og barnehager, med blant annet Vahl skole, Teyen skole og flere
barnehager som Enerhaugen og Lakkegarden innen fa minutters gange. Dette gjer nabolaget til
et praktisk sted a bo for alle, uavhengig av livsfase.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Andelsleilighet

Areal
BRA - i: 59 m2
BRA - e:1m?2

BRA totalt: 60 m2



Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 1 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Entré, stue, to soverom, kjgkken, bad

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingsheayde.

Ikke malbare arealer
Bod pa loft uten maleverdig. Gulvflate pa 2mz2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid

gjeldende bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2%
som er kravet i forskrift til avhendingsloven.

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,89 (veer klar over skjevheter i gulv)

Bod pa loft uten maleverdig. Gulvflate pa 2 m2.

Bod i kjeller pa 1,3 m2. Bod er merket med: 2

Antall soverom
2

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er



godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 28.03.2026.

Bygning:

Bygning fra 1872. Bygningen er oppfart med grunnmur av mur/natursteinskonstruksjon.
Ytterveggene er oppfaert i mur med pusset og malt fasade. Etasjeskiller er av
bjelkelagskonstruksjon i treverk fra byggearet. Innvendige vegger er oppfert i teglstein og/eller
treverk. Leiligheten er beliggende i farste etasje, og det er en underliggende kjeller. Yttertaket
har ukjent tekketype.

Pipe/lldsted:
lldsted i stue. Pipelgp av teglstein rehabilitert med stalrgr i 2012.

Vinduer:
Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2017.

Dgrer:
Inngangsder med brann- og lydklassifisering (B30/35 dB). Innvendige dgrer med malte
dorblader.

VVS-installasjoner:

Vannledninger bestar av plastrer og kobberrear, inkludert eldre kobberrgr og rer fra senere
kiokken- og baderomsoppgraderinger. Intern stoppeventil er plassert i kigkkenskap. Synlige
avlgpsrer pa kjiokken og bad er i plast, og anlegget bestar av bade eldre avigpsrer og rer fra
senere oppgraderinger. Varmtvannstank pa ca 120 liter er plassert i himling over bad, med
ukjent alder. Det er plastsluk i dusjsonen. Membranens utfgrelse pa gulv og vegger er ukjent.
Kiokkenet er utstyrt med vannvakt.

Ventilasjon:

Leilighetens tilluftslgsning er gjennom spalteventiler pa vinduer. Badet har avtrekk gjennom
avtrekksventil og tilluft gjennom luftespalte under dgr. Kjgkkenet har avtrekkslasning gjennom
kigkkenventilator med kullfilter.

Tekniske detaljer:
Det er varmekabler i hele leiligheten ifglge eier. Disse ble ikke funksjonstestet ved befaring av
takstingenigren.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert i oppgangen. Forbruksmaler er
plassert i sikringsskap.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Ukjent



Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Ukjent

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? - Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Avsluttet tilsynssak 26.04.2021. Vi viser til kontroll av deres elektriske anlegg utfert den
12.03.2021 i Heimdalsgata 42, etasje 1, 0578 OSLO. Vi har mottatt tilfredsstillende tiloakemelding
om at avvik er utbedret. Saken er na avsluttet.

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Ja, litt for lav kurs til kigkken som kan sla ut hvis for mye brukes samtidig.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for
liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

-Ja

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt h@ydeforskjell pa over 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hoydeforskjeller rettes opp. Det er ukjent arsak til skjevheter. Det vil imidlertid sjelden vaere
skonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette skjevheter med avrettningsmasse,
ma du ferst beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadene nedenfor gjelder bare retting av
gulvet, og tar ikke hensyn til: dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende
etasjeskiller, bytte av overflater, endring knyttet til Iafting av dgrer og apninger etc..
Konsekvensen av a ikke utbedre hgydeforskjellene er at gulvet kan oppleves som skjevt, og det
kan oppsta utfordringer med bruk og innredning av rommet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Andre utvendige forhold | Det er ikke fremlagt tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget.

I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport for felles
bygningsdeler. For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides/fremlegges en
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tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget. Dette er opp til borettslag a rekvirere/inneha.

- Overflater | Det er registrert noe ufagmessig utfgrelse av gulv mot terskler etc.. Det er
registrert stedvis knirk i gulv. Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring bar
vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard. Stedvis knirk i gulv har i
hovedsak estetisk og lydmessig betydning, men kan gke ved videre bevegelse. Skifte av gulv vil
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Innvendige dgrer | Punktvise skader pa materialet eller skader pa overflatebehandlingen. Det
ber utferes lokal utbedring og overflatebehandling av skadede derer og karmer for a
opprettholde funksjon og estetisk standard. Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere
okt slitasje, og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.

- Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige kobberrgr.
Avviket indikerer redusert gjenveerende levetid og okt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand.
Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget fungerer som forutsatt. Tiltak pa
sikt kan likevel ikke utelukkes.

- Avlgpsrar | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for eldre rerferinger. Avviket
indikerer redusert gjenvaerende levetid og okt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand. Det er
per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget fungerer som forutsatt. Tiltak pa sikt kan
likevel ikke utelukkes.

- Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
lzsning fra varmtvannstank. Det er ikke pauvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Manglende avrenning fra varmtvannstank kan fgre til vannskader ved
lekkasje eller overlgp. Det bar etableres tilfredsstillende avigp eller lekkasjesikring. Det bar
etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens krav. (NEK 400)

- Kiokken avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen. Det kan veaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt tiltak ma derfor avklares nsermere
med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Ta kontakt med styret for
ytterligere informasjon. | henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa kjskkenventilator
med kun kullfilter. Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tilbake til rommet. Dette
tilfredsstiller ikke dagens krav til forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av bygget.

- Bad - Overflater vegger og himling | Det er registrert ufagmessig utferelse av fliser/fuger. Det
er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring
bar vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard. Slike riss/sprekker kan
indikere bakenforliggende forhold. Dersom sprekkene utvikler seg, kan dette medfgre
fuktinntrengning under/bak fliser. Forholdet bear falges opp med jevnlig kontroll for & avdekke
eventuell videre utvikling. Dersom sprekkene gker eller nye oppstar, bear tiltak paregnes.

- Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det er registrert ujevnt fall pa gulv. Det er registrert ufagmessig utferelse av
fliser. Forholdet gir redusert sikkerhetsmargin mot vannoverfgring til tilstatende rom og okt
risiko for fuktskade ved lekkasje eller tilstopping av sluk. Forholdet kan gi vannansamling og
redusert avrenning til sluk. Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring ber vurderes
dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard.
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- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsning. Utfgrelse av tettesjikt/gjennomferinger er ukjent, da dette ikke er synlig og det
foreligger ingen dokumentasjon. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, noe som er
pakrevd i teknisk forskrift 2010 eller senere forskrift. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsning. Dette medferer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til
underliggende konstruksjoner. Usikkerhet knyttet til tetthet og resterende levetid. Dersom det
ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utferelse kan det ikke med sikkerhet sies
om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.
Dokumentasjon kan ikke vurderes. Innhent dokumentasjon dersom mulig.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning | Det er ikke pavist tilfredsstillende Iasning for a synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Manglende Igsning for & synliggjere eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne innebaerer at vannlekkasjer kan paga over lengre tid uten a bli oppdaget.
Dette kan fare til fuktskader i konstruksjoner. Drensspalte for lekkasjesikring bar etableres.

Helse, miljg og sikkerhet

- Radon | Det er ikke foretatt radonmalinger, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at
bygget er utfert med radonsperre. Manglende radonmalinger og dokumentasjon pa
radonsperre gir usikkerhet om radonnivaene i boligen. Radonmaling bgr giennomfares for a
avklare forholdet og vurdere behov for eventuelle tiltak.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
l@sninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Parkering pa eiendommen krever styrets skriftlige samtykke. For @vrig gjelder gateparkering
etter gjeldende bestemmelser.

Det er ogsa beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan du parkere fritt i omradet
rundt boligen. Eier ma veere registrert i Folkeregisteret og kommunen tar seg arlig betalt for
parkering. Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr 3.850, el-biler (helelektriske) kr 1.300,
el-motorsykkel/el-moped kr 650 og motorsykkel/moped kr 1.925. Se kommunens hjemmeside for
ytterligere informasjon og krav.
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Standard

Entré:

Fra en felles oppgang kommer du inn i en entré som fungerer som leilighetens fordelingspunkt.
Herfra er det direkte tilgang til stue, bad og det ene soverommet. Det er plass til oppbevaring
av yttertgy og sko.

Stue:

Stuen er leilighetens sentrale rom, med en takhgyde pa 2,89 meter som gir en luftig atmosfeere.
To store vinduer slipper inn dagslys, og en takrosett understreker bygardens historiske preg. |
det ene hjgrnet star en vedovn plassert mot en eksponert teglsteinsvegg, som gir bade varme
og karakter. Rommet er lett & mgblere med plass til bade sofagruppe og spisebord.

Kjokken:

Kjokkenet er et separat rom med adkomst fra stuen. Innredningen har glatte, hvite fronter og en
benkeplate i laminat. Alle hvitevarer er integrert: stekeovn, mikrobglgeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjal-/fryseskap. En nedfelt kum og ettgreps blandebatteri er pa plass, og det
er installert vannvakt. Avtrekksvifte med kullfilter er montert over kokesonen.

Soverom:

Hovedsoverommet ligger innenfor stuen og har god plass til dobbeltseng og garderobeskap.
Rommet har ogsa plass til en liten arbeidsplass ved vinduet. Det andre soverommet har adkomst
fra entréen. Rommet egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor, alt etter gnske.

Bad:

Badet har flislagte overflater og er utstyrt med vegghengt toalett, servantinnredning og dus;j.
Det er opplegg for vaskemaskin. Ifglge tidligere prospekt ble badet etablert i 2014. Vaer
oppmerksom pa at det ikke foreligger dokumentasjon, og at byggear for badet derfor ikke kan
bekreftes.

Overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt utfgrelse.
Himling: Glatt malt utferelse.

Lagring:
Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 1,3 m2 og en bod pa loftet med et gulvareal pa 2 m2.
Boden pa loft har ikke maleverdig areal grunnet lav takhgyde.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
naermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfalgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufaglaert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av felgende rom:

Entré, stue, kjokken, bad og to soverom.
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Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 1,0 m2 og en bod pa loft med gulvareal pa 2 m2 (ikke
maleverdig grunnete lav takhgyde).

For god ordens skyld nevner vi at Bygningssakkyndig opplyser at rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og
dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold."

Byggear
1872

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 317 m2

Beskrivelse av tomten

Borettslaget har en eiet tomt pa 317 m2. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett
med adkomst fra offentlig vei. Borettslagets tomt er fellesareal, og hver andel gir rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 4 700 000,-

Andel fellesgjeld Kr 295 247,-
Omkostninger Kr 1090,

Totalpris inkl. omk. Kr 4 996 337-

Kjgpsomkostninger

Kr 4 700 000 (Prisantydning)

Kr 295 247 (Andel av fellesgjeld)
Kr 4 995 247 (Pris inkl fellesgjeld)

Omkostninger

Kr 545 Tinglysing av hjemmelsovergang

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 1090 Sum omkostninger

Kr 8 600 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 9 690 Sum inkl boligkjgperforsikring

Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.
Andel felleskostnader

Kr 8 232,- per maned.
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Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader er kr 8 232,- per maned. Dette inkluderer blant annet kommunale avgifter,
eiendomsskatt, bygningsforsikring, renter og avdrag pa fellesgjeld, TV/internett, utvendig
vedlikehold og drift av boligselskapet.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 7 802,-
- Fellesanlegg TV/Nett: kr 430.-

Renten pa borettslagets lan er flytende og kan endres, noe som vil pavirke stgrrelsen pa
felleskostnadene.

Fellesgjeld
Andel fellesgjeld Kr: 295 247
Andel fellesgjeld pr. dato: 3112.2025

Lanebetingelser fellesgjeld:
Borettslaget har felgende lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken

Lanenummer: 9820.77.01416

Type: Annuitetslan

Restsaldo pr. 28.02.2026: kr 2 086 446,-
Innfrielsesdato: 30.05.2042

Type Rente: Flytende rente

Rente: 5,490 %

Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) pa borettslagets lan.
Individuelle nedbetalinger behandles etter egenkapitall@sningen og gir reduksjon i rente- og
avdragsdelen av felleskostnadene for de som benytter seg av ordningen.

Andel Fellesformue
Kr 566 964 datert 31.12.2025.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og er dekket gjennom de manedlige
felleskostnadene.

Eiendomsskatt

| kommunen som eiendommen ligger, er det innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom. Eiendomsskatten utgjgr 1.7 promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil 4.9 millioner kroner. Se kommunens nettsider
for mer informasjon.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1 379 378 for ar 2024

Formuesverdi sekundaer: Kr 5 517 510 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebaeerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
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ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For neermere info, se www.skatteetaten.no

Bygningsforsikring
Bebyggelsen er forsikret av borettslaget gjennom en felles polise Codan Forsikring
Ny eier ma selv sgrge for innboforsikring.

Polisenummer
440012459

Eiendommen

Eierform
Andel

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger en Bygningsinspektgrens attest datert 30.09.1874 for oppfaring av bygningen.
Dette er et historisk dokument. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
for oppferingen av bygget i kommunens arkiver.

Boligen er oppfert ca. 1874, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965.
Det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.011998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og
ut til det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Reguleringsplan

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i henhold til reguleringsplan $-2255 «Endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo kommune», vedtatt 28.071977. Planen er
delvis opphevet som fglge av vedtak i bystyret 23.09.2015 (Kommuneplan 2015).

Eiendommen omfattes av Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er
i planen avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen bergres av hensynssone H320_1 (Stormflo) i henhold til Kommuneplan 2015.
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Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Bebyggelsen star oppfert pa Byantikvarens "Gule liste,” med status spesial omrade for bevaring.
Dette innebaerer at reguleringsbestemmelsene setter begrensning pa endringer av fasade mm.
For mer informasjon se https://byantikvaren.no/gul-liste/.

Pagaende byggesaker i omradet:
Teyengata 27 - utskifting av vinduer
Saksnummer: 202600539

Siste dok. 07.04.2026

Teyengata 29A-C - utskiftning av vinduer
Saksnummer: 202603771
Siste dok. 07.04.2026

Radonmaling

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette, for mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle
utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

1876/925061-1/105 03.02.1876 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Bestemmelse om benyttelse

Dette dokumentet er sveert gammelt og handskrevet, noe som gjor det uleselig. Det er ikke
mulig a identifisere spesifikke servitutter eller innhold fra dette dokumentet.

1962/506488-1/105 30.04.1962 BEST OM GARASJE/PARKERING

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Eiendommen Gnr. 229, Bnr. 24 (Heimdalsgaten 42) er beheftet med en erklaering datert
30.04.1962 vedrgrende en garasje for 2 biler. Byggearbeidet er godkjent som midlertidig, og
byggherren samt etterfelgende eiere forplikter seg til & fierne det bygde uten erstatning
dersom bygningsradet forlanger det. Erkleeringen kan ikke avlyses uten Oslo bygningsrads
samtykke. Dette innebaeerer en risiko for palegg om fjerning av garasjen uten kompensasjon.

1964/502928-1/105 26.02.1964 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Eiendommen Gnr. 229, Bnr. 24 (Heimdalsgt. 42) er beheftet med en erkleering datert 26.02.1964
som forplikter eier til & koble eiendommens overvannsavigp til offentlig overvannskloakk nar
kommunen forlanger det. Eier er ogsa forpliktet til a innbetale det av kommunen fastsatte gebyr
ved tilknytningen. Erkleeringen kan ikke avlyses uten Oslo vann og kloakkvesens samtykke.

1964/502929-1/105 26.02.1964 ERKLARING/AVTALE

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Med flere bestemmelser
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Eiendommen Gnr. 229, Bnr. 24 (Heimdalsgt. 42) er beheftet med en erkleering datert 26.02.1964
som fastsetter en rekke forpliktelser og begrensninger knyttet til vann- og kloakkanlegg. Eier ma
melde fra til vann- og kloakkvesenet fgr arbeid, godta inspeksjon, og koble til offentlig kloakk
ved krav. Kommunen fraskriver seg ansvar for private ledninger, frostskader, oversvgmmelser og
skader fra utstyr under gateniva. Eier er ansvarlig for skader fra ulovlige utslipp, tildekkede
ledninger og ikke-forskiftsmessig anlegg, og erkleeringen kan ikke avlyses uten Oslo vann og
kloakkvesens samtykke.

Eiendommens rettigheter:

1986/35622-1/105 13.06.1986 BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 191 SNR: 1-9.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Eiendommen Gnr. 229, Bnr. 191 (Teyengata 30) er beheftet med en erkleering datert 13.06.1986
som gir beboere i kvartal 240101 rett til adkomst pa og bruk av en skravert del av eiendommen.
De gvrige eierne i kvartalet har ogsa rett til adkomst over eiendommen for riving, utbedring og
vedlikehold av egen eiendom, samt rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av
forskjellig slag. Ubebygget areal pa Gnr. 229, Bnr. 191 tillates ikke brukt til parkering av
motorkjgretoy eller lagring. Eier er forpliktet til & utbedre eiendommen i samsvar med
kommunale krav til bostandard ved utbedring (30 ar).

1989/41643-1/105 27.06.1989 BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 20

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Eiendommen Gnr. 229, Bnr. 20 (Heimdalsgt. 34) er beheftet med en erklaering datert 27.06.1989
som gir beboere i kvartal 240101 rett til adkomst pa og bruk av en skravert del av eiendommen.
De gvrige eierne i kvartalet har ogsa rett til adkomst over eiendommen for riving, utbedring og
vedlikehold av egen eiendom, samt rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av
forskjellig slag. Ubebygget areal pa Gnr. 229, Bnr. 20 tillates ikke brukt til parkering av
motorkjgretey eller lagring. Eier godtar at vedlikehold av fellesarealer utfgres av en
beboerorganisasjon, og er forpliktet til 8 godta omdisponeringer i eget gardsrom for a tilpasses
felles gardsrom.

1991/4285-1/105 24.01.1991 ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 51 SNR: 1-16.

Rett til adkomst, vedlikeh., plikt til utbedr. etter komm. krav (30 ar). Fl. best. Kan ikke slettes uten
samtykke fra Oslo kommune v. dir. for Eiendom og Utbygg.

Eiendommen Gnr. 229, Bnr. 51 (Herslebsgate 47) er beheftet med en erklaering datert 24.01.1991
som gir beboere i kvartal 240101 rett til adkomst pa og bruk av en skravert del av eiendommen.
De gvrige eierne i kvartalet har ogsa rett til adkomst over eiendommen for riving, utbedring og
vedlikehold av egen eiendom, samt rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av
forskjellig slag. Ubebygget areal pa Gnr. 229, Bnr. 51 tillates ikke brukt til parkering av
motorkjgretoy eller lagring. Eier er forpliktet til & utbedre eiendommen i samsvar med
kommunale krav til bostandard og gardsrom i indre by.

1992/6613-1/105 04.02.1992 BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 20

Best. om rett til & anlegge/vedlikeholde tekniske ledninger.

Kan bare slettes av Oslo Komune ved direktgr for etat for eiendom og utbygging.
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Eiendommen Gnr. 229, Bnr. 20 (Heimdalsgt. 34) er beheftet med en erkleering datert 04.02.1992
som gir beboere i kvartal 240101 rett til adkomst pa og bruk av en skravert del av eiendommen.
De gvrige eierne i kvartalet har ogsa rett til adkomst over eiendommen for riving, utbedring og
vedlikehold av egen eiendom, samt rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av
forskjellig slag. Ubebygget areal pa Gnr. 229, Bnr. 20 tillates ikke brukt til parkering av
motorkjeretay eller lagring. Eier er forpliktet til & utbedre eiendommens uteareal i samsvar med
kommunale minstekrav for gardsrom i indre by.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant
Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for ubetalte
felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registrert i SEFRAK registeret. Dette kan fa betydning for eventuell sgknad om
rivning, flytting eller endring av bygningen. SEFRAK (SEkretariatet For Registrering Av faste
Kulturminne i Noreg) er et register over eldre bygninger og andre kulturminne. Alle bygninger
som er bygd fer 1900 er registrert (gjelder ikke Finnmark) og bygningene er kartfestet, oppmalt
og fotografert. Bygninger som er SEFRAK-registrerte er ikke tillagt spesielle restriksjoner, men
registreringen fungerer som et varsko om at det bgr gjgres en lokal vurdering av verneverdien
for kommunen eventuelt gir tillatelse til & rive, flytte eller endre bygningen. For bygninger som er
eldre enn 1850, er det lovbestemt at en slik vurdering ma gjeres for bygge- eller rivningsseknad
blir godkjent. SEFRAK er farst og fremst et generelt kulturhistorisk register som saerlig har verdi
som kildemateriale for lokal historie, men registeret brukes ogsa av forvaltningen som et
utgangspunkt for a finne verneverdige bygninger. Ta kontakt med kommunen dersom du @nsker
naermere informasjon om dette.

Borettslag
Heimdalsgaten 42 Borettslag

Om borettslaget
Heimdalsgaten 42 Borettslag (org.nr. 988172936) bestar av 8 andelsleiligheter. Borettslaget har
Stender Forretningsfersel AS som forretningsferer.

Styreleder informerer om at det ikke er planlagt noen prosjekter per 25.03.2026, og at
felleskostnader ble gkt sist 01.01.2026. Det vil veere naturlig & vurdere en videre skning ved juli
eller pa nyaret, alt etter behov.

Borettslaget hadde arsmgate 8. april, hvor arsregnskap ble godkjent. Det ble planlagt & innfere
en "uformell" vaskeordning av oppgangen, hvor alle leiligheter rullerer pa arbeidet. Dette vil evt

gjeres pa dugnad og implementeres utover varen.

Borettslaget har vaktmestertjenester levert av Gamle Oslo ServiceSentral. Det er et felles
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sykkelrom for barnevogner og sykler. Garden har et moderne brannvarslingsanlegg med
varsling til alarmsentral, reykdetektor i hver leilighet som kontrolleres arlig, og utvendig
remningsstige fra hver leilighet. Det er ogsa pulverapparat i hver leilighet, i trappegang og i
sykkelbod.

Det skal veere stille i leiligheten fra kl. 22:00 til 08:00 pa hverdager og fra kl. 24:00 til 08:00 i
helger. Vaskemaskin skal ikke benyttes i dette tidsrommet. Musikkgvelser er ikke tillatt etter kl.
21:00, og musikkundervisning krever styrets samtykke. Ved fest skal naboer varsles.
Motorkjgretgy kan ikke plasseres pa eiendommen uten styrets skriftlige samtykke.

Kun fysiske personer kan vaere andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel. Kun personer
som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

Organisasjonsnummer
988172936

Andelsnummer
102

Forretningsferer
Stender Forretningsfarsel AS

Forkjgpsrett
Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hjemmelen overfares til kigper
og oppgjer utbetales til selger.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjere seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyr ma ikke holdes, men styret kan gi dispensasjon i szerlige tilfelle. Dispensasjon gis med
forbehold om at husdyret ikke er til ulempe for gvrige andelseiere og borettslagets
fellesarealer, og samt en preveperiode pa seks maneder. Dersom husdyr er gnsket skal
andelseier sgke skriftlig til styret, og oppfordres til & legge ved innhentede underskrifter fra
pvrige andelseiere for a bekrefte deres godkjenning.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Det er varmekabler i hele leiligheten. | tillegg er det
ildsted i stue. Pipelgp av teglstein rehabilitert med stalrgr i 2012.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.
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Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd G (standardboliger ligger vanligvis i omradet C-F). Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Borettslagets vedtekter tillater utleie av boligen i inntil 3 ar etter forutgadende samtykke fra
styret. Utleie kan farst skje etter at eier har bebodd leiligheten i et av de to siste ar. En
andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i Igpet av
aret uten godkjenning.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig

Truls Herman Tofteng
truls@oslotakstogeiendom.no
454 46 080

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 26.03.2026

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering/fornying av badet er gjort av tidligere eier i 2016.
Tidligere eier var rgrlegger og har gjort arbeidet selv. Ogsa veert sprekker i dusjen hos tidligere
eier, ikke opplevd disse problemene.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Hele badet ble fornyet inkludert ny membran av tidligere eier.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, degrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Taklekkasje ved at et feste pa en ventilasjonsluke i taket hadde Igsnet mellom feste pa luke og
taket i 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bygardspartner

Beskrivelse av arbeidet: Raskt fikset av bygardspartner ved at de festet luken til taket igjen.
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Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: KM Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringer til automatsikringer

Eler
Andelseier
Hakon Madsen @degaard

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. InNformasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjigpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kigpesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere
kundeforholdet eller gjiennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av
kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfaringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det nedvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Diverse
Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og annet fellesareal.
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Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 8 600.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company.

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4 873 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for borettslagseiendom. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som
medfalger i kigpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle
gjenveerende leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas for styregodkjenning foreligger.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Fastpris kr 40 000

Tilstandsrapport fra kr 8 700
Kommunale opplysninger fra kr 3 000
Forretningsferer fra kr 4 700
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Oppgjershonorar kr 9 900

Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900

Markedspakke kr 22 900

Honorar for visning/overtakelse kr 3 000
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med falgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf

- Stylist

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Botan Abubaker
avdelingsleder/eiendomsmegler
botan.abubaker@em1lostlandet.no
TIf: 453 94 975
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.

27



28



d | o Heimdalsgata 42

1.Etasje

1050

EEE
= = Les mer om B O
(015 < arealberegningen

©2026 Ave retligheter reservor

29



30



31



32



33



34




35



36



37



38



39



40



41



42



43



44



45



46



Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.

a7

13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfalger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lose stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19
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Nabolaget Tgyen kirke/Rudolf Nilsens plass - vurdert av 240 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR Q KOLLEKTIVTILBUD
. Veldig bra 93/100
* Enslige
Studenter OPPLEVD TRYGGHET
» Godt voksne .
Veldig trygt 68/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT a Hgflige 61/100
3  Toyenkirken 2 min %
Linje 5N, 60 0.1km
ALDERSFORDELING
©® Gronland 7 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5 km § 288
. R <R e
& Heimdalsgata 8 min % 3 { oo
- . 3 =
Linje 17 0.6 km < g2 3 8o
033 N ® R A
n N
8 OsloS 14 min % Ber 3
Totalt 24 ulike linjer 1.1km I L] ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
¥ Oslo Gardermoen 38 min & (012 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Toyen kirke/Rudolf Nilsen... 2083 1166
S KO L E R Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Vahl skole (1-7 kl.) 4 min £
203 elever, 13 klasser 0.4 km
Toyen skole (1-7 kL) 6 min # BARNEHAGER
342 elever, 19 klasser 0.5 km
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 2 min %
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min % 27 barn 0.2km
451 elever, 23 klasser 0.8 km
Langleiken barnehage (1-5 ar) 3min %
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min £ 30 barn 0.2km
431 elever, 30 klasser 1.1km
Lakkegarden barnehage (1-5 ar) 3min %
Jordal skole (8-10 kl.) 17 min % 60 barn 0.2km
617 elever, 44 klasser 1.4 km
Hersleb videregaende skole 6 min #
i ) . DAGLIGVARE
Elvebakken videregaende skole 14 min 2
576 elever 1.2km .
Neerbutikken Heimdalsgata 2min &
Sgndagsapent 01km
Nordbygata dagligvare 3min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

/% 1. Gaende
Q 2. Tog/t-bane
B 3. Trikk

SHOPPINGUTVALG
Meget bra 87/100

TO SERVERINGSTILBUD
Meget bra 86/100

AKTIVITETSTILBUD

Meget bra 83/100

SPORT
@ Urtehagen ballgkke 3 min %

Ballspill 0.2km
@ Rudolf Nilsens plass 3 min %

Ballspill 0.3km
& Teyen Fitness og Tr.senter 3 min %
& Fresh Fitness Grgnland 4 min £
BOLIGMASSE

I 99% blokk
1% annet

VARER/TJENESTER
) Grenland Basar 4 min £
Apotek 1 Grgnland 4 min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 45% i barnehagealder
35% 6-12 ar
11% 13-15 ar

B 9%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
I

Enslig m. barn
—-—

Enslig u. barn
.

Flerfamilier
—

0% 54%

I Toyen kirke/Rudolf Nilsens plass

Oslo og omegn

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 18% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

(© Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO
[I¥ 0sLO kommune

# gnr. 229, bnr. 24

# Andelsnummer 102

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 28.03.2026 Oppdragsnr.: 20463-2436

Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: ZT2705

Autorisert foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Truls Herman Tofteng

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

N

Truls Herman Tofteng

post@oslotakstogeiendom.no
454 46 080

Oppdragsnr.:  20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 2 av 24




Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 3 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pd forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9O9

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 4 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Bygning beliggende i Heimdalsgata 42. Sentralt beliggende med
naerhet til skoler, barnehager, offentlig transport og daglige
servicetilbud. Samt naerhet til tur og rekreasjonsomrader.

Bygning fra 1872

Bygningen er oppfgrt med grunnmur av
mur/natursteinskonstruksjon. Ytterveggene er oppfgrt i mur
med pusset og malt fasade. Yttertaket har ukjent tekketype.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett og har
adkomst via offentlig vei.

Innvendig er det trapper mellom etasjene, etasjeskiller av
bjelkelagskonstruksjon samt innvendige vegger oppfert i
teglstein og/eller treverk.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, Utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til arsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir
en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per
1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som er

kompatible med interigrarkitekters og arkitekters programvare.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

LOVlighet Ga til side

Leilighet H0102

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 5 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 | henhold til krav i forskriften (Tryggere bolighandel) er det ikke
utfgrt sjablongmessig anslag for avvik som er gitt TG 2. Det er
10 kun gitt anslag ved avvik som er gitt TG3.
Oppsummering av avvik
8

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

6

Leilighet H0102

L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

o
Antall

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

(3775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i ;i Ga til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Andre utvendige forhold L
. TG3: Store eller alvorlige avvik -
1 gé il §Ig§
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Overflater
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad A
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
1
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.8
@) Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0.6
o Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
0.4 himling
0.2 @) vatrom > 1etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
i
= il
o < o Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
. tettesjikt
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 .
X 0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Saniteerutstyr og il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 innredning
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 6 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4

Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

LEILIGHET H0102

Byggear Kommentar

1872 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Vedlikehold

Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2017.

Produksjonsar

Inngangsdgr

Beskrivelse
Inngangsdgr med brann- og lydklassifisering (B30/35 dB).

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 7 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Lyd og brannklassifisering.

A8 Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke fremlagt tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget.
I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport for felles bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides/fremlegges en tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget. Dette er opp til borettslag/sameie
3 rekvirere/inneha.

INNVENDIG

.0 Overflater

Beskrivelse

Gulv med laminat.
Vegger med malt utfgrelse.
Himling med glatt malt utfgrelse.

Det ma forventes normal bruksslitasje i boligen, herunder merker etter oppheng samt gvrige bruksmerker i gulv og vegger. Enkelte synlige merker er
registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.
Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert noe ufagmessig utfgrelse av gulv mot terskler etc..
Det er registrert stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring bgr vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard.

Stedvis knirk i gulv har i hovedsak estetisk og lydmessig betydning, men kan gke ved videre bevegelse. Skifte av gulv vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 8 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Lgsninger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i treverk:

Malinger er utfgrt i stue:
Lokalt avvik er malt til ca: 13 mm
Totalt avvik er malt til ca: 22 mm

Malinger er utfgrt i kjpkken:
Lokalt avvik er malt til ca: 40 mm
Totalt avvik er malt til ca: 70 mm

| eldre bygg er forekomst av enkelte skjevheter ikke uvanlig.
Etasjeskillet kan ikke vurderes fullstendig, da konstruksjonen er skjult bak overflater.
Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen kun omfatter to rom i etasjen, i henhold til NS3600.

Arstall: 1872

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pad 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det er ukjent arsak til skjevheter. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Hvis du skal rette skjevheter med avrettningsmasse, ma du fgrst beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadene nedenfor gjelder bare retting av
gulvet, og tar ikke hensyn til:

- dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller
- bytte av overflater
- endring knyttet til I#fting av dgrer og pninger etc..

Konsekvensen av a ikke utbedre hgydeforskjellene er at gulvet kan oppleves som skjevt, og det kan oppsta utfordringer med bruk og innredning av
rommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 9 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Hegydeforskjell (kjgkken)

Heydeforskjell (kjgkken)

Hgydeforskjell (stue) Hgydeforskjell (stue)

Pipe og ildsted
Beskrivelse

lldsted i stue.

Pipelgp av teglstein rehabilitert med stalrgr i 2012.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Leiligheten er beliggende i fgrste etasje, og forhold i underliggende kjeller kan ha innvirkning pa boligen, blant annet i form av fuktig luft og
fuktpavirkning. Undersgkelser av kjellerarealene har veert begrenset som fglge av boder og lagret inventar, og full vurdering har derfor ikke vaert mulig.
Det anbefales jevnlige kontroller av kjellerforholdene for a avdekke eventuelle endringer eller avvik over tid.

(3 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med malte dgrblader.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Punktvise skader pa materialet eller skader pa overflatebehandlingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring og overflatebehandling av skadede dgrer og karmer for & opprettholde funksjon og estetisk standard. Konsekvensen av
manglende utbedring kan veere gkt slitasje, og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 10 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS

Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO

Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Overflater

VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad fra: 2014, i fglge tidligere prospekt.
Dokumentasjon: Foreligger ikke.
Arbeid utfgrt av: Tidligere eier.

Veaer oppmerksom pa at det ikke foreligger dokumentasjon, og at byggear for badet derfor ikke kan bekreftes.

Referanseniva:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

1 ETASIJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater med flislagte vegger og malt tak med innfelte downlights.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert ufagmessig utfgrelse av fliser/fuger.
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring bgr vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard.

Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende forhold. Dersom sprekkene utvikler seg, kan dette medfgre fuktinntrengning under/bak fliser. Forholdet
ber fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke eventuell videre utvikling. Dersom sprekkene gker eller nye oppstar, bgr tiltak paregnes.

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 11 av 24
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Ufagmessig utfgrelse Ufagmessig utfgrelse

Riss i fuger

1 ETASJE > BAD

(0 overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv.

Hgydeforskjell:
Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 20 mm.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hpydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det er registrert ujevnt fall pa gulv.
Det er registrert ufagmessig utfgrelse av fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir redusert sikkerhetsmargin mot vannoverfgring til tilstgtende rom og gkt risiko for fuktskade ved lekkasje eller tilstopping av sluk.
Forholdet kan gi vannansamling og redusert avrenning til sluk.

Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring bgr vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard.
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Tilstandsrapport

——

Hgydeforskjell (flis ved terskel) Hegydeforskjell (ved sluk)
1 ETASJE > BAD

(I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i dusjsonen.

Membran:
Gulv: Ukjent
Vegger: Ukjent

Det lot seg ikke konstatere hvordan membraner var anlagt, da dette krever inngrep i konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsning.
Utfgrelse av tettesjikt/gjennomfgringer er ukjent, da dette ikke er synlig og det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, noe som er pakrevd i teknisk forskrift 2010 eller senere forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsning. Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til underliggende
konstruksjoner. Usikkerhet knyttet til tetthet og resterende levetid.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til
gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Dokumentasjon kan ikke vurderes. Innhent dokumentasjon dersom mulig.

Sluk

1 ETASJE > BAD
(0 sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
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Tilstandsrapport

Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servantinnredning med servant, ettgreps blandebatteri, blandebatteri/dusjarmatur, plass og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende Igsning for & synliggjgre eventuell lekkasje fra innebygget sisterne innebaerer at vannlekkasjer kan paga over lengre tid uten a bli oppdaget.
Dette kan fgre til fuktskader i konstruksjoner. Drensspalte for lekkasjesikring bgr etableres.
1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk gjennom avtrekksventil og tilluft gjennom luftespalte under dgr.

Avtrekk blir kontrollert med papir/ark.

Papirtest

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER:

Undersgkelse bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstgtende rom: Ikke mulig
Himling, visuell kontroll: Ikke mulig

Bunnsvill, kontroll med fuktmaler: Utfgrt ved hulltaking

Fuktspk pa overflater er utfgrt i utsatte omrader, med referanseverdi fra tgrr sone.
Malingene er utfgrt med Protimeter MMS2.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller pavist fuktskader.

HULLTAKING:

Det ble foretatt hulltaking og maling av vektprosent i bunnsvill fra tilstgtende rom: Entré.
Det ikke var mulig a ta hull mot dusjens vatsone.

Det ble ikke konstatert fukt ved maling.

Det er foretatt visuell observasjon i borehullet og kontrollert for eventuell mugglukt.

MERKNAD
Bad og tilhgrende konstruksjoner er fuktutsatte. Jevnlige kontroller anbefales for & avdekke eventuelle endringer over tid.
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Tilstandsrapport

Fuktmaling Hulltaking
KJBAKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Veggflater over benkeplate med malte flater og plater.

Kjgkkenet er utstyrt med vannvakt, platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, kombi kjgl/fryseskap, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet.
Enkelte synlige merker er registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Det er ukjent om det er lagt opp ny kurs til komfyr ved oppussing av kjgkken, vurdering av komfyrvakt er derfor ikke utfgrt. Montering av komfyrvakt
anbefales pa generelt grunnlag.

1 ETASJE > KIBKKEN

(O Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekkslgsning gjennom kjgkkenventilator med kullfilter.
Ventilator blir kontrollert med papir/ark.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Ta kontakt med styret for ytterligere informasjon.

I henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa kjgkkenventilator med kun kullfilter.

Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tilbake til rommet. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av
bygget.
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Tilstandsrapport

Papirtest
TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger bestaende av plastrgr og kobberrgr.
Intern stoppeventil plassert i kjigkkenskap, stoppeventil er testet ved befaring.
Eldre kobberrgr, vannledninger fra kjpkkenoppgradering og baderomsoppgradering.

Vanntrykk er testet pa kjgkken og bad samtidig.
Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige kobberrgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avwviket indikerer redusert gjenvaerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget
fungerer som forutsatt. Tiltak pa sikt kan likevel ikke utelukkes.

Stoppeventil

O Avigpsrer

Beskrivelse

Synlig avlgpsrer pa kjpkken og bad i plast.
Eldre avlgpsrgr, avigpsrgr fra kikkenoppgradering og baderomsoppgradering.
Avlgpskapasitet er testet ved bruk av avlgp pa kjgkken og bad.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for eldre rgrfgringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket indikerer redusert gjenvaerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget
fungerer som forutsatt. Tiltak pa sikt kan likevel ikke utelukkes.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leilighetens tilluftsigsning gjennom spalteventiler pa vinduer.

Ventilasjonslgsning pa bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.
Det er ikke registrert avvik pa tilluftslgsning i forhold til krav ved byggear.

(I varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank pa ca 120 liter plassert i himling over bad.

Direkte tilkobling av el: Nei
Lekkasjesikring: Nei
Alder: Ukjent, ikke tilgang, det tas forbehold om alder.

Vurdering av strgmtilkobling er gjort ut i fra dagens regler.

Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende avrenning fra varmtvannstank kan fgre til vannskader ved lekkasje eller overlgp. Det bgr etableres tilfredsstillende avlgp eller lekkasjesikring.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens krav. (NEK 400)

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer plassert: | oppgang
Forbruksmaler plassert: | sikringsskap
Brukerveiledning til jordfeilbryter:

Spgrsmal til eier:
Hvor er det varmekabler? Fungerer disse?
Varmekabler i hele leiligheten, alle fungerer.

Varmekabler blir ikke funksjonstestet ved befaring av takstingenigren.

Takstingenigren har ikke saerskilt fagkompetanse eller autorisasjon innen elektrofaget. Det anbefales pa generelt grunnlag a gjennomfgre en el-kontroll i
forbindelse med boligkjsp, da en slik kontroll kan avdekke feil og mangler som ikke kan pavises gjennom visuell besiktigelse eller dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Avsluttet tilsynssak 26.04.2021. Vi viser til kontroll av deres elektriske anlegg utfgrt den 12.03.2021 i Heimdalsgata 42, etasje 1, 0578 OSLO. Vi
har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er utbedret. Saken er na avsluttet.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ja, litt for lav kurs til kjskken som kan sl ut hvis for mye brukes samtidig.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[N

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja

12.

N

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer/dokumentasjon for anlegget/deler av det innvendige elektriske anlegget i leiligheten.
Det foreligger ikke dokumentasjon for avsluttet tilsynssak.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell
besiktigelse.

Sikringsskap Kursoversikt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at bygget er utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Manglende radonmalinger og dokumentasjon pa radonsperre gir usikkerhet om radonnivaene i boligen. Radonmaling bgr gjennomfgres for a avklare
forholdet og vurdere behov for eventuelle tiltak.
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Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 229 - Bnr 24 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
S bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA€ | (BRA-)
J
Kjotlor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
we I (BRA-e) slik som for eksempel boder
o \
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
) (BRA-b) boenheten(e)
| ),1 Teknisk E 1+
/ rom
Terrasse- og .
5 balkongareal Arealet av te rrasser, apne balkonger
N L Kjokken = ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sornle (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
god A% . \ maleverdig areal, som skyldes skratak
".,",,‘.l:;,’.; haetsind og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

Garasiw rommene, lkke innredet areal som
p kaldloft, méles og oppgis normailt ikke.

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Feler gurssiceniegs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

A A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet H0102

Etasje

1 etasje
Kjeller

Loft

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1 etasje

Kjeller
Loft

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
59
1
59 1
60

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, stue, soverom 1, soverom 2,
kjgkken, bad

Bod

Bod (ikke maleverdig)

sum

59

Oslo Takst og Eiendom AS

Heggelibakken 4
0375 OSLO

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i forskrift til avhendingsloven.

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,89 (vaer klar over skjevheter i gulv)
Bod pa loft uten maleverdig. Gulvflate pa ca 2 kvm.

Bod i kjeller pa 1,3 kvm. Bod er merket med: 2

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato:  26.03.2026
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Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Befaring

Dato Til stede

26.3.2026 Truls Herman Tofteng

Hakon Madsen @degaard

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 229
Adresse

Heimdalsgata 42

Hjemmelshaver
Heimdalsgaten 42 Borettslag

Andelsobjekt

bnr.

24

Org.nr. Leil. nr.

988172936

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
102

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 326.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

@degaard Hikon Madsen

Det er ikke innhentet opplysninger fra forretningsfgrer for denne andelen. Viser til megler ved salg.

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklzaeringsskjema

Eier

Oppdragsnr.: 20463-2436

Dato

26.03.2026

26.03.2026

Kommentar Status

Egenerklzaeringsskjema Gjennomgatt

Informasjon om boligen. Tilgjengelig
dokumentasjon. Svar pa spgrsmal om el-  Gjennomgatt
anlegget.

Befaringsdato:  26.03.2026
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Sider Vedlagt

Nei

Nei
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Heimdalsgata 42, 0578 OSLO

Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 229 - Bnr 24 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.03.2026
2 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20463-2436 Befaringsdato:  26.03.2026
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Heimdalsgata 42 , 0578 OSLO
Gnr 229 - Bnr 24
0301 OSLO

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20463-2436

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 26.03.2026

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjeper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selge e H&kon Madsen @degaard

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Heimdalsgata 42
0578 OSLO

0301-229/24/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6047260180 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering/fornying av badet er gjort av tidligere eier i 2016. Tidligere eier var
rerlegger og har gjort arbeidet selv. Ogsé vasrt sprekker i dusjen hos tidligere eier, ikke opplevd disse
problemene.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Hele badet ble fornyet inkludert ny membran av tidligere eier.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Taklekkasje ved at et feste pa en ventilasjonsluke i taket hadde lgsnet mellom feste pa luke og taket i 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Bygardspartner

Beskrivelse av arbeidet: Raskt fikset av bygardspartner ved at de festet luken til taket
igjen.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé& sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: KM Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringer til
automatsikringer

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til




AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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\S l (_) I ] (I (_) I i MVA - ARS Autorisert regnskapsfererselskap

Forretningsfarsel

Org. nr.:921 568 355

EiendomsMegler 1 Qstlandet, avd Oslo Sentrum

Youngstorget 5
0181 OSLO

Att.

Deres ref.: 6047260180

Var ref.: 554-1-02 Martine Lunde Sarensen

Salgsoppdrag pa andel nr.: 02 i Heimdalsgaten 42 Borettslag

Deres henvendelse av 23.03.2026vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte
bolig er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boliginformasjon
Boligselskap:

Org.nr.:
Andelsnr.:

Forsikringsselskap:

Andelseier:
Medeier:

Boligens adresse:

Opprinnelig innskudd:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025
Andel formue pr. 31.12.2025

Felleskostnader pr mnd:

FELLESANLEGG TV/NETT
FELLESKOSTNADER

Totale felleskostnader pr. mnd:

Generelt

Postadresse:
Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjelyst
post: post@stender.no
0217 Oslo

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no

Heimdalsgaten 42 Borettslag

988172936
02

Codan Forsikring

Terminforfall 31.12. Arlig

Polisenr.: 440012459

Jdegaard, Hakon Madsen

Heimdalsgata 42, 0578 OSLO

0,00

295 247
566 964

430,00
7 802,00

8 232,00

Besgksadresser:
Drammensveien 165

0277 Oslo
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\S l (_) I ] (I (_) l i MVA - ARS Autorisert regnskapsfererselskap

Org. nr.:921 568 355
Forretningsfarsel

Boligselskapet har legalpanterett for sine krav pa dekning av felleskostnader og andre krav
som felger av lagsforholdet.

Vi kan ikke gi melding om ytterligere pantsettelse. Vennligst ta kontakt i forbindelse med

oppgjaret for eventuelle restanser pa felleskostnader o.l.

Felleskostnader

Felleskostnader inkluderer bl.a. kommunale avgifter, eiendomsskatt/festeavgift, forsikring, utvendig
vedlikehold, drift av boligselskapet, renter, eventuelt avdrag etc. Vedtektene kan ha bestemmelser
om dette.

Lan

Borettslaget har lan i OBOS-banken med til rest ca kr 2.086.446. Se vedlagte nedbetalingsplan.

Andre forhold

For gvrige opplysninger vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt
utover dette ma borettslagets styre kontaktes.

Kontakt
Styreleder: Olav Lgvereide, TIf 94894944, e-post: lovereide.olav@gmail.com

Kjgper har ingen rett til & flytte inn i leiligheten far eventuell sasknad om godkjenning er behandlet.

Gebyrer:
Opplysninger kr 4.000,- inkl. mva
Eierskiftegebyr kr 6.570,- inkl. mva

Vi oversender faktura for betaling av omkostningene, og ber om at dette betales med KID slik at vi
far registrert det pa eierskiftet.

Med vennlig hilsen
Martine Lunde Sgrensen

Stender Forretningsforsel AS

TIf: 24 02 22 40
E-post: post@stender.no

Postadresse: Besgksadresser:

Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjelyst Drammensveien 165 Torget 5 E-
post: post@stender.no

0217 Oslo 0277 Oslo 1707 Sarpsborg

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no

83



" 7.
~ 1 N
\S l ( I ] (_I ( I MVA - ARS Autorisert regnskapsfererselskap
: Org. nr.:921 568 355
Forretningsfarsel

Web: www.stender.no

Vedlegg: Faktura for meglerbrev, sgknad om godkjenning, vedtekter, arsmelding, regnskap,
protokoll fra generalforsamlingen og eventuell annen relevant informasjon.

Postadresse: Besgksadresser:

Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjelyst Drammensveien 165 Torget 5

post: post@stender.no

0217 Oslo 0277 Oslo 1707 Sarpsborg

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no
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Heimdalsgaten 42

INNKALLING TIL ARSM@TE
Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Heimdalsgaten 42 Borettslag
08. April 2026 kl. 17.30 elektronisk via Teams

SAKLISTE:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av sekreteaer og et protokollvitne.
C) Registrering av stemmeberettigede
D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. ARSBERETNING
Se vedlegg. Kun til orientering.

3. ARSOPPGJ@RET FOR 2025
Se vedlegg
4. BUDSIJETT FOR 2026
Se vedlegg.
5. INNKOMNE FORSLAG/SAKER
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder
B) Valgav 2 styremedlemmer
C) Valgav varamedlem (mer)

BEBOERM@TE

OSLO 23. MARS 2026

FOR STYRET |
HEIMDALSGATE 42 BORETTSLAG

Kate qry Rped

Pa generalforsamlingen har andelseiere stemmerett med én stemme for hver leilighet de eier.
Andelseierne har rett til 3 mgte ved fullmektig.
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Heimdalsgata 42

HEIMDALSGATEN 42 BORETTSLAG

ARSBERETNING FOR 2025

1. Boligselskapets virksomhet og hvor den drives

Borettslaget bestar drift av eiendommen Heimdalsgaten 42 Borettslag, gnr. 229, bnr. 24,
org.nr.: 988 172 936 i Oslo kommune.

Borettslaget har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett)
og drive virksomheten som star i sammenheng med dette

Heimdalsgaten 42 Borettslag bestar av 8 andelsleiligheter.
Borettslaget adresse ved forretningsfgrer, Stender Forretningsfgrsel AS, PB 4127 Sjglyst, Oslo

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har Borettslagets styre bestatt av disse personene:

Styreleder: Olav Lgvereide valgt 2025 for 1 ar

Styremedlem: Adrian Storm Bardsen Aasen valgt 2025 for 1 ar

Styremedlem: Krzysztof Wolinski valgt 2025 for 1 ar

Varamedlem: Per Daniel Turner valgt 2025 for 1 ar
Likestilling

Borettslaget praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjeldende lovgivning sa
sant dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar av 3 menn. Styret har ikke funnet det
ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskap/Revisjon

Regnskapet fgres av forretningsfgrer Stender Forretningsfgrsel AS
Revisjon utfgres av Revisjonsfirma: Monge Revisjon

Forsikring: Codan Forsikring, avtale nr. 440012459

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/lan

Resultatregnskap og balanse ble fastsatt i overenstemmelse med styrets forslag. Arsresultatet ble
anvendt i trad med styrets forslag, se disponering i arsregnskapet/balansen.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for 3 bedgmme

Borettslaget pkonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for a bedgmme
Borettslaget gkonomiske stilling.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er til stede og regnskapet er satt opp
under denne forutsetning.

For lane-/og formue forhold, se balansen som medfglger arsregnskapet.
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3. Arbeidsmiljg

Borettslaget har ikke hatt noen ansatte i aret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra
eksterne selskap. Borettslaget tilstreber imidlertid a tilrettelegge arbeidsmiljget iht. lover og
regler. Det er ikke iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i aret som har gatt.

4. Ytre miljg

Borettslaget har ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

5. Styrets arbeid

- Sagt opp forpliktelser/abonnement som styret anser som ungdvendig for & kutte kostnader.

- Sgrget for reparasjon av port, herunder sveising og lasesmed.

6. Overdragelse av leiligheter/andeler

Borettslaget har i perioden hatt 1 eierskifte. Andel 03 med overtagelse 01.08.2025.

OSLO, 13. JANUAR 2026

FOR STYRET |
HEIMDALSGATEN 42 BORETTSLAG

Olav Lgvereide/s/ Adrian Storm Bardsen Aasen/s/ Krzysztof Wolinski/s/
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HEIMDALSGATEN 42 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 172 936

2025 2025 2024
RESULTATREGNSKAP NOTE REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP
Fellesutgifter 554 910 554 888 481482
Fellesanlegg TV/nett 41 280 41 280 20 640
Andre inntekter, avskrevet gml post 0 0 0
Innkalling ekstra felleskostnad 0 0 38 207
SUM DRIFTSINNTEKTER 596 190 596 168 540 329
Avskrivninger 2 0 0 13 161
Strem 10 368 15 000 8 394
Drift/Vedlikehold 3 21786 50 000 46 534
Fellesanlegg TV/nett 41 184 41 184 34 320
Forretningsfersel 22 414 22273 21217
Revisjon 4 8 750 11 000 8 750
Vaktmester 41 845 40 744 40 305
Serviceavtale 5 44 697 45000 42 987
Andre driftskostander 6 7975 9 000 8774
Forsikring 78 137 78 137 49 737
Kommunale avgifter 82 903 91 838 76 532
SUM DRIFTSKOSTNADER 360 059 404 176 350 711
DRIFTSRESULTAT 236 131 191 992 189 618
Finansinntekter 66 0 190
Finanskostnader 7 -126 627 -132 071 -136 094
SUM FINANSPOSTER -126 561 -132 071 -135 904
ARETS RESULTAT 14 109 570 59 921 53714
AVDRAG 73 451 72 072 67 885

Dokument-ID 09222115557572954696
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HEIMDALSGATEN 42 BORETTSLAG

BALANSE

Bygningen

Tomt

Andre varige driftsmidler
SUM ANLEGGSMIDLER

Restanse fellesutgifter

Ikke reskontrofgrt fordring
Forskuddsbetalte kostnader
Bankinnskudd

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER
Andelskapital

Annen egenkapital
SUM EGENKAPITAL

Pantelan
Borettsinnskudd

SUM LANGSIKTIG GJELD
Forskudd fellesutgifter
Leverandgrgjeld

Annen palgpt kostnad
Palgpte Renter

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL/GJELD

Sted:

Olav Lgvereide
Styreleder

Adrian Storm Bardsen Aasen
Styremedlem

Dokument-ID 09222115557572954696

NOTE 2025
8 8 193 482
8 3905 576
2 0

12 099 058

0

0

122 045

145 814

13 267 859
12 366 917

9 800
9 6 441 936
9 6 442 736
10 2099 919

11 3674 200
12 5774119
24 791

116 166

8472

632

13 150 061

12 366 917

Dato:

2024

8 193 482
3905 576
0

12 099 058

0
0
99 191

95 821
195 012

12 294 071

800

6 332 366

6 333 166

2173370

3 674 200

5 847 570

20 850
91755
0

729

113 334

12 294 071

Krzysztof Wolinski
Styremedlem

OAE

Signert SFA, OL, ASBA, KW
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HEIMDALSGATEN 42 BORETTSLAG

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2025

NOTE1 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.
Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallzsningen.
Egenkapitallgsningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side inntektsfares i
selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som egenkapital.

Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver umiddelbart etter
innbetalingen og skal ikke pavirke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har
nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskotnader.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

NOTE 2 ANDRE VARIGE DRIFTSMIDLER

Boder

Anskaffet 2018 81887
Avskrevet tidligere -68 726
Avskrivning 2023 -13 161
Sum andre varige driftsmidler 0

NOTE 3 DRIFT/VEDLIKEHOLD

Norsk Gjenvinning AS - iSekk 3593
Gamle Oslo Servicesentral AS - Rep av hengsler osv 15 450
Bygardspartner AS - Utfert arbeid pa blokka 2744

21786

NOTE4 REVISJON
Ordinzer revisjon 8750

NOTE 5 SERVICEAVTALER - BRANN/SKADEDYR

Addsecure Branncare serviceavtale 7 244
Oslo veggdyrkontroll serviceavtale 9825
Schneider Service brannalarm, arsavtale brann 8472
Oslo kommune BRE, arsavtale brann 19 156
44 697
NOTE 6 ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Kontingent 2200
Bankgebyrer, purre og inkassogebr 5775 7975
NOTE 7 FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr OBOS 01416 -126 627  -126 627
OAE

Dokument-1D 09222115557572954696 Signert SFA, OL, ASBA, KW
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NOTE 8

NOTE 9

NOTE 10

NOTE 11

NOTE 12

NOTE 13

BYGNINGEN 2024 2025
Bygninger 8193482 8193482
Tomt 3905576 3905576
SUM 12 099 058 12 099 058

Eiendommen balansefares til historisk kostpris. Eiendommen avskrives ikke

da Igpende vedlikehold ansees tilstrekkelig til & unnga verdireduksjon.

EGENKAPITAL

01.01. 6 332 366
Innfrielse IN lan -
Arets resultat 109 570
Sum annen egenkapital 6 441 936

Borettslaget bestar av 8 andeler.

OBOS

Banken
PANTELAN 1416
Saldo 01.01 2173 370
Betalt ordinzere avdrag -73 451
Saldo 31.12 2099 919

Lan OBOS Banken nr. 01416

Oppr. kr. 2.713.663 i 2018, lgpetid 24 ar, p.t. 5,68 % rente
Annuitetslan med flytende rente

Kr 2 003 405,- forfaller etter 5 ar

Lanene er sikret med pant i eiendommen

BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2005

PANTSTILLELSER
Borettsinnskudd
Pantelan

3 674 200

3674 200
2099 919

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2022 fglgende bokfart verdi:

2024 2025
Bygninger 8193482 8193482
Tomt 3905576 3905576
TOTALT 12 099 058 12 099 058
DISPONIBLE MIDLER 2024 2025
Disponible midler pr. 01.01 82691 81681
Arets resultat 53714 109 570
Avskrivning anleggsmidler 13 161 0
Avdrag lan -67 885 -73 451
Disponible midler pr. 31.12 81681 117 800
Spesifikasjon av disponible midler
Omlgpsmidler 195012 267 859
Kortsikrig gjeld -113334  -150 061
Disponible midler pr. 31.12 81681 117 801

OAE

Dokument-1D 09222115557572954696
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AuditUs DA

Revisjen og Regnskap

Monge Revisjon -
Lill Ann Monge
Org.nr. 919 260 017

Til generalforsamlingen i Heimdalsgaten 42 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Jeg har revidert Heimdalsgaten 42 Borettslag sitt arsregnskap som viser et overskudd pé kr.109 570.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2025 og resultatregnskap, oppstilling over endringer i
egenkapital, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av borettslaget slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og jeg har overholdt mine gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter min vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene er ikke revidert av meg.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

side 1
MONGE REVISJON - Lill Ann Monge Telefon: 922 21 793
org.nr. 919 260 017 MVA Email: lam@auditus.no
Ski Naeringspark Medlem av Den norske Revisorforening
Anolitveien 4 Autorisert regnskapsferer
1400 SKI
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med [SA-ene, utever jeg profesjonelt skjonn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. I tillegg:

e identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen
for revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

e cvaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har avdekket i
lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Monge Revisjon
Ski,. 26.03.2026

nge
Statsgutgfisert revisor

side 2
MONGE REVISJON - Lill Ann Monge Telefon: 922 21 793
org.nr. 919 260 017 MVA Email: lam@auditus.no
Ski Naeringspark Medlem av Den norske Revisorforening
Anolitveien 4 Autorisert regnskapsferer
1400 SKI
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HEIMDALSGATEN 42 BORETTSLAG

ORG.NR. 988 172 936

BUDSJETT

Fellesutgifter
Fellesanlegg TV/nett
SUM DRIFTSINNTEKTER

Strem

Drift/Vedlikehold

Fellesanlegg TV/nett
Forretningsfersel

Revisjon

Vaktmester

Arskontroller brann (BRE + Schneider EI)
Serviceatale Addsecure brannalarm
Serviceavtale skadedyr

Andre driftskostander

Forsikring

Kommunale avgifter

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

Finansinntekter
Finanskostnader, renter lan

SUM FINANSPOSTER
ARETS RESULTAT

AVDRAG

* @kt med 20%

2026

665 964
41 280

707 244

15000
50 000
42 624
23 452
11 000
42 212
30 000
8 000
12 000
9000
100 190
99 484

442 962

264 282

0

-113 854
-113 854

150 428

81122
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PROTOKOLL
Ordinzer generalforsamling i Heimdalsgaten 42 Borettslag ble avholdt
08. april 2026 kl. 19.00 elektronisk via Teams

Fglgende andeler mgtte: 05, 06, 07 og 08.
Det var ingen fullmakter. Til sammen: 4 stemmeberettigede.

Fra forretningsfgrer mgtte: Kate Gry Rged

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Som mgteleder ble foreslatt Kate Gry Rged
Vedtak: Valgt.

B) Valg av sekretaer og en person til @ underskrive protokollen.

Som sekretzer ble foreslatt Kate Gry Rged og til & underskrive protokollen ble
foreslatt Olav Lgvereide.

Vedtak: Valgt.

C) Registrering av stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent.

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: Godkjent.

SAK 2 ARSBERETNING 2025
Styrets arsberetning ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

SAK 3 ARSREGNSKAPET FOR 2026
Regnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent med fglgende
disposisjoner: Kr. 109.570,- i overskudd overfgres annen egenkapital.
Vedtak: Godkjent

SAK 4 BUDSJETT FOR 2026
Vedtak: Godkjent

SAK 5 INNKOMNE FORSLAG/SAKER
Ingen saker til behandling.

SAK 7 VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
Som styreleder ble foreslatt Olav Lgvereide.
Vedtak: Valgt.
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B) Valg av 2 styremedlemmer

Som styremedlemmer for 1 ar ble foreslatt Adrian Storm Bardsen Aasen og
Krzysztof Wolinski.

Vedtak: Valgt.

C) Valg av varamedlem (mer)

Som varamedlem for 1 ar ble foreslatt Per Daniel Turner.
Valgt: Valgt.

Styret bestar da av fglgende personer neste periode:

Styreleder: Olav Lgvereide valgt 2026 for 1 ar
Styremedlem: Adrian Storm Bardsen Aasen valgt 2026 for 1 ar
Styremedlem: Krzysztof Wolinski valgt 2026 for 1 ar
Varamedlem: Per Daniel Turner valgt 2026 for 1 ar

Arsmgte ble hevet kl. 19:26.

Protokollen ble godkjent av undertegnede.

Geir Hjerpaasen /s/ Olav Lgvereide /s/
Megteleder/sekretzer Protokollvitne
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VEDTEKTER

for
Heimdalsgaten 42 borettslag
org nr 988 172 936

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10. mars 2005, med
endringer den 22. mai 2006, 28.03.2012.

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Heimdalsgaten 42 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundre.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i borettslaget. Ingen

fysiske personer kan eie mer enn en andel. | forbindelse med erverv av eiendommen

kan ogséa andre juridiske personer tegne og eie andel, men andelen kan ikke overdras
videre til andre juridiske personer med unntak av det som fremgar av (3) nedenfor.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJOPSRETT
Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-22, fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer
en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjerelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
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Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
se&erinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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HUSORDENSREGLER

for eiendommen Heimdalsgt. 42, Oslo, per 26.06.12.

1. Boligen ma benyttes slik at bruken ikke er til plage eller ulempe for andre beboere. Brudd er

vesentlig mislighold.

2. TItiden fra kl. 22:00 til kl. 08:00 pa hverdager, og kl. 24:00 til kl. 08:00 i helger, skal det vere
stille i leiligheten. Vaskemaskin skal heller ikke benyttes innenfor dette tidsrommet. Musikk
utenfor denne tid ma avdempes sa det ikke virker forstyrrende. Musikkevelser tillates ikke etter
kl. 21.00 og ikke pa sen- og helligdager. Det er ikke tillatt & drive musikkundervisning i boligen

uten styrets skriftlige samtykke.

3. Ved fest skal andre andelseiere varsles gjennom nabovarsel som henges i oppgang, og man skal

veere tilgjengelig via telefon slik at andre far sagt ifra dersom man opplever stoy.

4. All seppel skal legges i knytt pose for det legges i sappelkasse. Papir legges i papirkasse. Annet

avfall som settes ved siden av sgppelkassene skal stables slik at det opptar minst mulig plass.

5. Husdyr ma ikke holdes, men styret kan gi dispensasjon i sarlige tilfelle. Dispensasjon gis med
forbehold om at husdyret ikke er til ulempe for @vrige andelseiere og borettslagets fellesarealer,
og samt en preveperiode pad seks méneder. Dersom husdyr er ensket skal andelseier soke
skriftlig til styret, og oppfordres til & legge ved innhentede underskrifter fra gvrige andelseiere

for & bekrefte deres godkjenning.
6. Motorkjeretayer ma ikke plasseres pa eiendommen uten styrets skriftlige samtykke.
7. Port og ytterder skal alltid holdes 14st.
8. Oppganger, kjeller eller loft ma ikke benyttes som oppholdssted eller lekeplass for barn.

Barnevogner, sykler, redskap, esker leker etc. skal ikke hensettes i fellesarealer, men i egne

boder. Barnevogn/sykler settes i sykkelrom.
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@vrig informasjon

« Vaktmester er Gamle Oslo ServiceSentral i Heimdalsgt. 36, tIf. 23 30 11 50. Leietaker plikter &

bestille og bekoste navneskilt til callinganlegg (2 stk) fra vaktmestersentralen.

o Garden har moderne brannvarslingsanlegg med varsling til alarmsentral. Videre ringer
brannklokkene. Det er raykdetektor i hver leilighet som kontrolleres en gang pr. ar. Videre er det
montert remningsstige utvendig fra hver leilighet. Trekk ut stiften sa folder stigen seg ut. Det er 5
kg pulverapparat i hver leilighet og i trappegang oppe og nede, samt i sykkelbod. Andelseiere

anbefales & anskaffe brannteppe.
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@3 OBOS

Banken
Relur: QEQS-banken,
Pb. 8666, S1. Clavs plass, 0129 OSLO

Heimdalsgaten 42 Boretislag
Epost:
post@oae.no

Renteendring

Vedrerende lé&n 9820.77.01416

8524

Dato 01.10.2025
Sidenr. 1 00988172936

Org.nr. NO 911986884 Faretaksregisteret

Telefon: 22865800

24 grunn av endringer 1 pengemarkedsrenten setter vl ned renten pa
l4n og innskudd. Endringen trer i kraft med wvirkning fra 30.10.2025.

Ny rentesatser blir:

HNominell rente: 5,490 % p.a.
Effektiv rente: 5,680 % p.a.

Oppdatert nedbetalingsplan for nytt terminbelep ligger wvedlagt.

Med vennlig hilsen
0BOS-banken

L4z
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@I OBOS

Banken
Retur: OBOS-banken,

Ph. 6666, St Olavs plass, 0129 O5L0
9824

Heimdalsgaten 42 Borellslag

Epost:

posi@oae.no
NEDBETALINGSPLAN
Lin nr. 9820.77.01416
LANEVILKAR
Linebelap kr  2.119.442 00
Laneform Annuitet
Nominell rente fit. 3,740 %
Ny rente tra 30.10.20235 5,490 %
Ny eff. rente 30,10.2025 5,680 %
Renteberegning Etterskudd
Kapitalisering Ved innbetaling
Lopetid 16 4rog 8 mnd
Innfriclsesdato 30.05.2042
Forsie forfall 30.10,2025
Terminlengde I mnd
Terminbelop kr 16.484 frem til 30.10.2023
Terminomkostninger kr 50
Utbetalingsdato 08.06,2018

Linets avrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert pd neste side.

Fortsetter pa neste side

LS UEH
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Dato 01.10.2025
Sidenr, 1 Q0986172936

Org.nr. NO 911986884 Foretaksregisteret

Telefon: 22865800



Dato: 01102025 Sidenr. 2 00988172036
Heimdalspaten 42 Boreitslag, Epost:, posifioae.no

LANEFORLOP

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall,
Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purrcomkostninger o.a., samt eventuelle restanser.

Dato Innbetaling Renter Omkostn.

Fors. Avdrag

Saldo

30.10.2025 NY ORDINER RENTESATS
30.10.2025 ENDRING AV TEREMINBEELZPET TIL KR

5,490 %

15.15%8 (RENTER OG AVDRAG)

30.10.2025 16.534 5.999 50 6.485 2.112.557
30.11.2025 le.248 9.B53 =1 6.345 2.106.8612
30.12.2025 16.248 9.5405 50 £.693 2.0953.518
SUM 2025 4%.030 29.357 150 19.523 2.0985.91%
30.01.2026 16.248 5.7%2 50 6.406 2.093.513
2B.02.2028 16.248 §.131 50 7.067 2.086.44¢6
30.03.2026 le.248 5.415 540 6.78B3 2.079.663
30.04.2026 16.248 5.697 50 6.501 2.073.162
30.05.2026 16.248 2.35% 50 6.843 2.066.3139
10.06.2026 16.248 9.635 50 6.5E3 2.05%.756
30.07.2026 16.248 9.294 50 6.904 2.052.8582
310.08.202¢6 16.248 3.572 50 E.626 2.046.226
30.08.2026 16.248 5.541 50 6.657 2.0359.563
30.10.2028 16.248 9.203 50 6.595 2.032.574
30.11.2026 16.248 5.477 50 5.721 2.025.853
30.12.2026 16,248 5,142 50 7.056 2.018.7397
sSUM 2026 194.5976 113.254 &00 8l.122 2.018.797
sSuM 2027 194.576 108.686 600 B5.650 1933107
SUM 2028 194,376 103.874 600 20.502 1.842.605
suM 2028 184.976 98.764 600 95.612 1.746.5953
SUM 2030 154 .976 83.383 600 100.993 1.646.000
SoM 2031 154.976 B7.689& 600 106.680 1.535.3240
SUM 2032 1%4.976 g81.703 600 112.673 1.426.647
SUM 2033 124.976 75.345 600 119.031 1.307.616
SUM 2034 134 .976 68.645 600 125,731 1.181.885
SUM 2035 194 .87¢ £1.566 600 132.8140 1.045.07%
UM 2036 194,376 54.100 600 140.276 508.79%
suM 2037 194.9%7¢ 46.189 600 148.187 760.612
5UM 2038 194,576 37.847 e00 156.529 604.083
SUM 2038 194,976 29.034 600 165,342 438.741
S0M 2040 194.976 19.736 600 174.640 264 .101
sUM 2041 134.976 9.892 600 184 .484 T%.617
SUM 2042 20.953 1.086 250 79.617 0
TOTAL 3.245.599 1.120.157 10.000 2.119.442 0
KNG
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*=regulert koteheyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

598900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 17.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gj DP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 154678/ 86528794
Adresse: Heimdalsgata 42

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/24

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

/44747 660 - Spesialomrade bevaring bolig
S/, 661 - Spesialomrade bevaring forretning
VA4 /7, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
--------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

= w—= === Plangrense (gammel lov)

——— — Grense for bebyggelse
~— — —— Beregnet senterlinje veg
——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

z Oppheving av eiendomsgrense

1 Inn-/utkjering

m
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Dato: 17.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 154678/86528794

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

12



Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

——— jernveg

e mmm \arkagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— mm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

f=—t=—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
pe==———

1
1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

MNUNRE EER B oNOamEEes

1 H570 - Bevaring kulturmilje

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

4 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J,' H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

< J H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
-

ot
' | - H
M ‘A H390 - Deponi
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Adresse

Heimdalsgata 42, 0578 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278785
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80580010

Gardsnummer Bruksnummer

229 24

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1871 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
59,0 m? 59,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

114

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
554,32 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
554,32 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

32705 kWh
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Heimdalsgata 42, 0578 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Heimdalsgata 42, 0578 OSLO
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 25: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 26: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ansket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 27: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for

.
Al energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2V Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjep av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra naerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sasken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjep av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':'

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjiennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Heimdalsgata 42, 0578 OSLO

Gnr 229, bnr 24, , andelsnr. 102 i Heimdalsgaten 42 Borettslag med orgnr.: 988172936 i Oslo kommune.
Oppdragsnr. 6047260180

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / \ /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo @kern, 0585 Lgrenfaret 1 T: 22 79 66 30 E: okern@em1ostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6047260180 .
Sist oppdatert 10.04.2026 ElendOfﬂSMEglEf 1

Botan Abubaker EiendomsMegler 1 @stlandet AS
avdelingsleder/eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 453 94 975
E-post: botan.abubaker@emilostlandet.no

eiendomsmegleri.no



