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Hovsetervelen 40A,
0768 OS'O EiendomsMegler 1






Velkommen til

Hovseterveien 40A,
0768 Oslo



Pen og tiltalende 2-roms toppleilighet |
Nordvestvendt balkong med flott utsikt
| Garasjeplass | Attraktiv beliggenhet

Velkommen til Hovseterveien 40A!

Dette er en pen og tiltalende 2-roms andelsleilighet
beliggende i et attraktivt og familievennlig omrade pa
Hovseter. Her far du en god planlgsning som inneholder entré,
bad, dpen stue-/kjokkenlgsning og soverom. Fra stuen er det
utgang til en nordvestvendt balkong med flott utsyn over
gronne fellesomrader. | tillegg har leiligheten en ekstern bod
og en garasjeplass. Borettslaget tiloyr en rekke fellesfasiliteter
som selskapslokale, gjesterom og trimrom. Fra leiligheten er
det kort vei til offentlig kommunikasjon, servicefasiliteter og
flotte tur- og rekreasjonsmuligheter.

Verdt & merke seg:

- Nordvestvendt balkong pa 10,3 m2

- Garasjeplass i felles anlegg

- Umiddelbar tilgang til turstier

- Gangavstand til T-bane pa Hovseter

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
dremmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sp@rsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Ingela Andersson

eiendomsmegler

TIf: 412 71 907

E-post: ingela.andersson@emiostlandet.no




Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 4 300 000
Andel fellesgjeld kr 228 561
Pris ink fellesgjeld kr 4 528 561
Omkostninger kr 9 496
Tot. Pris ink omk og andel fellesgjeld kr 4 538 057
Felleskostnader pr. mnd. kr 4 867
BRA Total/BRA-i 56/54 m2

Antall soverom

1

Eiendomstype

Andelsleilighet

Eierform Andel
Tomtetype Eiet
Byggear 1973
Etasje 4

Energikarakter

E, farge: Red




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Hovseterveien 40A, 0768 OSLO

Registerbetegnelse
Gnr. 31, bnr. 311, ideell andel 1/1
, andelsnr. 307 i Meklenborg Borettslag med orgnr.: 950446064 i Oslo kommune.

Etasje
4

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og tilbaketrukket beliggenhet pa Hovseter, i et rolig omrade med
store, bilfrie grentomrader. Fra leiligheten har man direkte adkomst til store, flotte grentarealer
som er meget barnevennlige. Flotte turmuligheter i omradet langs Maerradalen mot bade
Radiumhospitalet, Bogstad/Serkedalen og videre innover i marka. Det er fine akebakker for barn
pa vinteren og skilgype som bringer en over i Nordmarkas og Beerumsmarkas store lgypenett.
Bogstad gard er et populzert utfartssted for hele familien med bl.a. cafe og ulike aktiviteter for
barna. Hovseterhallen med idrettsanlegg og et utendgrs treningsanlegg ligger rett ved
borettslaget.

Leiligheten ligger sentralt med fine gangveier til et bredt utvalg av servicetilbud. Her finner man
blant annet hyggelige kaféer, dagligvarebutikker, vinmonopol og apotek pa Rga som er en kort
kigretur unna. For dagligvarehandel er det kort gangavstand til Extra og Rema1000.

Kort vei er det ogsa til offentlig kommunikasjon. Det er ca. 6 min gange til t-banen pa Hovseter
T-banestasjon. Derfra gar linje 2, som bruker ca. 13 min til Nationaltheatret. Fa minutters gange til
bussforbindelser. Det er ogsa bussholdeplass i neerheten med linje 46 og flybuss ved Huseby
skole.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Andelsleilighet

Areal

BRA - i: 54 m?
BRA - e:2 m2
BRA totalt: 56 m?
TBA: 10 m2

Bruksareal fordelt pa etasje



Kjeller

BRA-e: 2 m2 Bod.

4. etasje

BRA-i: 54 m2 Entré, bad, stue, kjskken og soverom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 m2 Balkong.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS 3940:2023+AC:2024.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Utvendig balkong er medtatt som TBA med totalt 10,3 m2.

Bod i kjeller pa 2,2 m2 er medtatt som BRA-e.

Innvendige sjakter i mellom bad og wc samt sjakter i mellom gang og nabo er medtatt i
arealberegningen.

Tekniske vegger rundt bad er medtatt i arealberegningen.

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som
tas med som internt bruksareal. Bodarealer som ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan

endres av boligselskapet. Leiligheten er malt til 54,4 m2.

Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsregler. Grunnregelen er at vi runder ned nar vi
har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6,7, 8 og 9

Antall soverom
1

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er



angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 13.08.2026.

Bygning:

Boligen er en leilighet i et boligbygg med flere boenheter, oppfert i 1973. Bygningen er
fundamentert med betongkonstruksjoner mot grunnen og har baerende betongskiver,
fasadevegger av stgpt mur og etasjeskillere av prefabrikkerte betongelementer. Taket er flatt
og tekket med papp eller folie.

Vinduer:
Bunnsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.

Dogrer:
Det er teak hovedytterder og skyvebalkongdegr i malt tre med 2-lags glass. Ytterdgr er fra 1972
og skyvedgr er fra 2007. Innvendige dgrer er malte fyllingsdarer.

Balkong:
Balkong av betong med fliser og rekkverk av stal og betong. Balkongen vender mot nordvest.

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr (bgyelige med plasthylse). Rar-i-rgr er ikke
besiktiget i r@rskap. Det er innvendige avlgpsrer av plast. Rerene er besiktiget under kjgkken- og
baderomsinnredningen. Ca 120 liters vv tank i kigkkeninnredning. Det er ikke sluk i gulvet under
tanken. Det anbefales & montere automatisk vannstopper.

Ventilasjon:
Avtrekk i fra kjigkken og bad, til luft med ventiler i vindu/vegg.

Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og
panelovner. Det ble utfert el-tilsyn i 2023. Det mangler dokumentasjon pa originalt anlegg og
samsvarserklaering for arbeider utfert etter byggearet. Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr
elektrisk anlegg og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklzering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjonstestet, sa det vites ikke om de virker som de
skal, eier bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller feil.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Ytterderer | Pakninger i ytterder tetter darlig mot karm. Pakninger i ytterderen ber skiftes eller
utbedres for a sikre god tetting mot karm, for & unnga varmetap, trekk og ekt risiko for
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner | Avslutningen pa flis mot vegger er ufullstendig
og ber ferdigstilles, da det ellers er risiko for at vann kan trenge inn under flisene. Det er liten
heydeforskjell mellom gulvet pa balkongen og gulvet inne. Dette kan medfare gkt risiko for



vanninntrenging ved kraftig nedber eller sngsmelting. Avslutningen pa flis mot vegg bar
ferdigstilles for & hindre at vann trenger inn under flisene, da dette kan fore til fuktskader og
redusert levetid pa konstruksjonen. Det bar vurderes a etablere tilstrekkelig heydeforskjell eller
andre tiltak for & hindre vanninntrenging fra balkongen til innvendige arealer. Konsekvensen av
dagens lgsning er gkt risiko for fuktskader og vanninntrenging i tilstetende konstruksjoner ved
kraftig nedbear eller sngsmelting.

- Overflater - gulv | Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Unormal slitasje
kan fare til redusert funksjon og levetid pa overflater. Det anbefales a vedlikeholde, reparere
eller fornye overflater etter behov.

- Bad - Dokumentasjon for vatrom | Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfert eller om sluk, overganger og
gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader,
selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

- Bad - Overflater, vegger og himling | Flisene pa vegg er overmalt. Malingen har begynt a skalle
av i dusjsonen. Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon. Det bar fremskaffes
dokumentasjon pa utfert membran, og det anbefales a vurdere tilstanden til tettesjiktet
neermere. Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder pa membranen er gkt risiko for
at tettesjiktet har begrenset effekt, noe som kan fgre til vanninntrenging og skader i
omkringliggende konstruksjon. Overmalte fliser med avskallende maling i dusjsonen bgr
utbedres for a hindre ytterligere forringelse og redusert beskyttelse mot fukt.

- Bad - Overflater gulv | Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Et bad med
manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan
medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell
til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Bom (hulrom) under fliser i
vatrom indikerer manglende vedheft (ikke godt nok festet til underlag), noe som gker risikoen
for at fliser l@sner, sprekker eller slipper inn fukt. Dette kan pa sikt fere til fuktskader i
underliggende konstruksjon.

- Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk | Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Pastrykningsmembran/
smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon. Det er ikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rergjennomfaring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet).
Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann
kan trenge inn gjennom utette rergjennomferinger og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel
gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann. Lasningen/utfgrelsen rundt rergjennomfaringer gir
fare for fukt inn i konstruksjonen. Det anbefales & utbedre gjennomfgringene med korrekt
tetting. Arsaken til avviket bgr avklares, og arbeidet bgr utfgres i henhold til gjeldende
vatromsnorm. Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder
og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte fuktskader og kan medfare
behov for neermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet. Det anbefales a
kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik
kan det veere nedvendig & bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm.
Arbeidet bar utferes av kvalifisert fagperson.
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- Bad - Ventilasjon | Det bar monteres elektrisk vifte. Det b@r monteres elektrisk vifte for a
forbedre ventilasjonen pa vatrommet, slik at fuktighet effektivt fiernes og risiko for fuktskader,
mugg og darlig inneklima reduseres.

- Kiokken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa kjokkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk
medferer at fukt, matos og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima,
okt fuktbelastning og opphopning av fett i rommet. Det er vanskelig & etablere andre lgsninger.

- Innvendige avlgpsrar | ABS plastrer er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av
rersystemet for a sikre videre driftssikkerhet.

- Ventilasjon | Det anbefales & montere elektrisk vifte pa badet for bedre ventilasjon. Videre bar
kiokkenviften fores ut i det fri for a sikre effektiv avtrekk og redusere fukt- og luktproblemer. Det
ber monteres elektrisk vifte pa badet for a forbedre ventilasjonen, samt sgrges for at
kiokkenviften fgres ut i det fri. Dette vil redusere risikoen for fukt- og luktproblemer, samt bidra
til et bedre inneklima og redusere faren for fuktskader i konstruksjonen.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Det medfelger en garasjeplass i felles anlegg. Felleskostnadene for garasjeplassen er kr 330,75
per mnd.

Disponerer en husstand flere biler, ma det leies ekstra garasje/parkeringsplass.

Utleie av garasjeplass, eller utlan av adgangskort /-brikke ma kun skje til borettslagets
andelseiere/beboere.

Gjester ma ha gyldig parkeringstillatelse pa alle gjesteparkeringsplasser alle hverdager mellom

kI 0700-1100. Hver andel kan disponere et gjesteparkeringsbevis, som kan hentes pa
styrerommet. Gjesteparkeringstillatelsen kan kun brukes pa én bil i 3 dager sammenhengende.
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Styret ma kontaktes ved behov for flere midlertidige gjesteparkeringstillatelser. Disse bevisene
utstedes for tre-fem dager.

Standard

Entré:

Velkommen inn! Innbydende entré med god plass til yttertay og sko i skyvedgrsgardrobe med
speilfronter.

Stue:

Leiligheten har en lys stue som er enkel & innrede etter eget gnske. Stuen har plass til
sofagruppe, mediemabler og spisebord. Gulvet er belagt med parkett. De store vindusflatene
slipper inn rikelig med naturlig lys til rommet, noe som bidrar til en behagelig atmosfeere. Fra
stuen er det utgang til en nordvestvendt balkong pa 10,3 m2. Balkongen har plass til utemgbler,
planter og grill. Balkongen oppleves som en forlengelse av stuen pa sommerstid, og har et flott
utsyn over omradet.

Kjokken:

Pent kjgkken med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet er apent mot stuen, og en kjskkengy med
benkeplate i stein gir ekstra arbeidsflate og skiller kjigskkendelen fra spiseplassen. Innredningen
bestar av profilerte fronter, benkeplate i stein og vask. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som
kial/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. En varmtvannsbereder pa 120 liter er
plassert i kigkkeninnredningen.

Soverom:
Soverom av fin stgrrelse med plass til dobbeltseng, tilhgrende nattbord og garderobelgsning.
Vinduet vender mot balkongen og slipper inn godt dagslys.

Bad:
Lyst bad med flislagte overflater og elektriske varmekabler. Badet er utstyrt med innredning
med servant, speilskap, toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Overflater:

Leiligheten har gulv med parkett i oppholdsrommene og fliser pa badet. Veggene bestar
hovedsakelig av malte plater, mens badet har flislagte vegger. Himlingene er utfgrt med malt
betong og malte plater.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 neermere, da
gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/konsekvenser som
innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og medfglgende
utbedringskostnader i sin kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid, begrenset kontroll av
det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leiligheten bestar av felgende rom: entré, bad, stue, kjskken og soverom.

- Nordvestvendt balkong pa 10,3 m2.
- Bod i kjeller pa 2,2 m2.

- Garasjeplass i felles anlegg.

For god ordens skyld nevner vi at Bygningssakkyndig opplyser at rom som ligger utenfor
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boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og
dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold."

Byggear
1973

Moderniseringer og pakostninger

2021

- Byttet servant og armatur.

- Hengt opp skap over servant.

- Malt fliser.

- Byttet sikringsskapet og lagt opp nye kurser til komfyr, varmtvannsbereder og oppvaskmaskin.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse 4399.1 m2

Beskrivelse av tomten
Pent opparbeidet tomt med bl.a. busker, plen, treer, lekeplasser, grillplass m.m. Borettslagets
tomt er fellesareal, dersom det ikke er gjort naermere avtaler om bruk.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 4 300 000,-

Andel fellesgjeld Kr 228 561.-
Omkostninger Kr 9 496,

Totalpris inkl. omk. Kr 4 538 057.-

Kjgpsomkostninger

Kr 545 Tinglysing av hjemmelsovergang

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 8 406 Avklaring forkjgpsrett

Kr 9 496 Sum omkostninger

Kr 8 600 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 18 096 Sum inkl boligkjgperforsikring

Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 4 867, per maned.

Felleskostnader inkluderer
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Grunnpakke fra Telia, garasje, renter og avdrag tilknyttet fellesgjeld, bygningsforsikring, utvendig
vedlikehold, styrehonorar, forretningsfersel og revisjonshonorar.

Herav:

- Garasje: 330,75

- Felleskostnader: 4 535,69

Totale felleskostnader pr. mnd: 4 866,44

Informasjon fra styret 17.08.2026:

- Per i dag er det ikke vedtatt ytterligere gkninger i fellesutgiftene i 2026. Verandaprosjektet vil
medfere gkning i fellesutgiftene, varsles etter gjeldende regler.

- Grunnpakke fra Telia er inkludert i fellesutgiftene.

- Varmtvann og fyring er ikke inkludert.

I manedene mai, juni, september og november palgper det eiendomsskatt for enkelte leiligheter
i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskostnadene i disse
manedene.

Borettslaget har vedtatt et omfattende fasade- og verandarehabiliteringsprosjekt med planlagt
oppstart i 2026. Borettslaget mottok igangsettingstillatelse den 03.07.2026. Tiltaket omfatter
utskiftning av betongrekkverk og betongkledning pa gesims med glassrekkverk, screens som
solskjerming, innglassing av samtlige verandaer og nye plater med tilsvarende overflate som
gvrige fasader pa gesimsbandet. Tiltaket omfatter ikke utvidelse eller endret plassering av
eksisterende fasade. Prosjektet har en estimert ramme pa ca. kr 130 000 000,- og vil bli
lanefinansiert. Nar lanene utbetales og fordeles, vil dette medfere en gkning i fellesgjelden og
de manedlige felleskostnadene. For denne andelen (2-roms) er gkningen i fellesgjeld estimert til
ca. kr 244 146,- og den manedlige gkningen til ca. kr 1 378,-. Summene er kun et estimat.

Eier ma selv dekke kostnader forbundet med eget stremforbruk, forsikring av innbo og lgsere
samt andre kostnader som ikke dekkes av felleskostnadene.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmegtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Fellesgjeld
Andel fellesgjeld Kr: 228 561
Andel fellesgjeld pr. dato: 13.08.2026

Lanebetingelser fellesgjeld:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 67144013070

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,72%

Restsaldo 121 577 685,00
Innfrielsesdato: 30.06.2055

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
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felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 -
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Andel Fellesformue
Kr 60 015 datert 31.12.2025.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og er dekket gjennom de manedlige
felleskostnadene.

Eiendomsskatt

| kommunen som eiendommen ligger, er det innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom. Eiendomsskatten utgjer 1.7 promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil 4.9 millioner kroner. Se kommunens nettsider
for mer informasjon.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1 305 118 for ar 2024

Formuesverdi sekundaer: Kr 5 220 473 for ar 2024

Informasjon om formuesverdien hentes digitalt fra Skatteetaten. Det foreligger derfor ingen
skriftlig dokumentasjon pa formuesverdien.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naermere info, se www.skatteetaten.no.

Bygningsforsikring
Bebyggelsen er forsikret av borettslaget gjennom en felles polise Gjensidige Forsikring ASA
Ny eier ma selv serge for innboforsikring.

Polisenummer
88198434

Eiendommen

Eierform
Andel

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for boligblokk m/garasjer + boder datert 09.12.1974. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke
er byggemeldt/godkjent.
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Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon:

- Igangsettingstillatelse for rehabilitering av fasader datert 03.07.2026. Tiltaket omfatter
utskiftning av betongrekkverk og betongkledning pa gesims med glassrekkverk, elektriske
markiser, innglassing av samtlige verandaer og nye plater med tilsvarende overflate som gvrige
fasader pa gesimsbandet. Tiltaket omfatter ikke utvidelse eller endret plassering av eksisterende
fasade.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 03.06.1971 og disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Det er ikke fullstendig samsvar mellom de byggegodkjente tegningene, som er
mottatt fra kommunen, og dagens utnyttelse og innredning av eiendommen. Dette gjelder:
Vegg mellom opprinnelig bod (tilleggsdel) og entré er fijernet, og tidligere bod brukes i dag
som del av entré (hoveddel). Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er normalt sgknadspliktig.
Det er ogsa fijernet en vegg mellom kjgkken og stue for en mer dpen lgsning.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks. krav om tiloakefgring eller krav
om bruksendring, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Boligen selges slik den fremstar og selger
patar seg ikke ansvar for & byggemelde eller far godkjent arbeidene na i ettertid. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og
ut til det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Reguleringsplan
Eiendommen er regulert til boligformal. Omradet for @vrig er regulert til: bolig, turvei, friomrade
og tomt for offentlig bygning (barneinst.).

Reguleringsplan: 5-1733.
Gjeldende kommunedelplan: KDP-17.

Plankunngjering i neeromradet:

Henriks vei utvikling AS foreslar & omregulere Henriks vei fra eneboliger til boligblokker og
rekkehus. Planforslaget legger opp til 120-140 boliger i blokk og rekkehus i 3-6 etasjer. Gamle
Hovsetervei far ensidig fortau. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget. For at plan-
og bygningsetaten skal anbefale planforslaget ma blant annet flere treer bevares og
bebyggelsen ma veaere lavere. Heringsfrist er den 21.08.2026.

Pagaende plansaker i omradet:

- Saksnummer: 202102096. Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos
ytre by (Smahusplanen). Sakstype: Detaljregulering.

- Saksnummer: 201809548. Saken gjelder: Henriks vei - Boligbygging og tilrettelegging for myke
trafikanter. Sakstype: Detaljregulering. Hensikten med prosjektet er & supplere Hovseter med
flere nye boliger av hgy kvalitet og styrke Gamle Hovsetervei som strgksgate for myke
trafikanter.

- Saksnummer: 202016695. Saken gjelder: Gamle Hovsetervei 3 - oppdatering av planforslag etter
offentlig ettersyn. Sakstype: Detaljregulering.

Pagaende byggesaker i neeromradet:

- Hovseterveien 40, 42 og 44 - rehabilitering av fasader. Saksnummer: 202513286. Siste dok.
06.07.2026.

- Hovseterveien 34 og 38 - rehabilitering av fasader. Saksnummer: 202513289. Siste dok.
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06.07.2026.

- Hovseterveien 36 A og B - rehabilitering av fasader. Saksnummer: 202513288. Siste dok.
06.07.2026.

- Hovseterveien 32 A og B - rehabilitering av fasader. Saksnummer: 202513290. Siste dok.
06.07.2026.

- Hovseterveien 46 A og B - rehabilitering av fasader. Saksnummer: 202513287. Siste dok.
06.07.2026.

- Hovseterveien 20 - riving av bygg A og B - Steinerskolen. Saksnummer: 202514832. Siste dok.
05.03.2026.

- Hovseterveien 40A, 40B og 42A- mulig ulovlig oppfaring av pergola. Saksnummer: 202510485.
Siste dok. 22.09.2025.

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon. Radon er et radioaktivt
grunnstoff og finnes i byggegrunnen, szerlig i grunn med alunskifer og visse typer granitt. Lokale
grunnforhold er derfor avgjgrende for mengden radon som kan trenge inn i en bygning.
Opphold i rom med hgye radonkonsentrasjoner over lengre tid gir gkt risiko for alvorlig sykdom.
Du finner mer informasjon pa hjemmesidene til Statens stralevern og Norges geologiske
undersgkelse, www.dsa.no og www.ngu.no.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire. | falge Norges vassdrags- og
energidirektorat, NVE er det ikke som farlig & bo pa kvikkleire. Det ma vaere helning i terrenget
for at leira skal renne ut og bli et starre skred. Det er farst nar kvikkleira overbelastes at den kan
kollapse. Det er derfor veldig viktig a ikke overbelaste kvikkleire. Kvikkleireskred utlases ofte av
anleggsvirksomhet som grave- og fyllingsarbeider. Det stilles strenge krav til de som bygger i
kvikkleireomrader. Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av erosjon i elver og bekker. Du finner mer
informasjon og kart hos Skrednett - www.skrednett.no

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor
det kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt
iht. Byggteknisk forskrift (TK) og NVE's veileder - Sikkerhet mot kvikkleireskred. Det kan veere
forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader. Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom
du har flere spersmal i forhold til grunnforholdene.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling
| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke nedvendig a male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

Heftelser i eiendomsrett:

1976/21280-1/105 29.09.1976 OBLIGASJON

Belgp: NOK 10 534 800

Panthaver: ANDELSEIERNE V/OSLO BOLIG- OG SPARELAG

L@PENR: 1099742

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL HUSBANKEN SOM TIL ENHVER TID HVILER PA
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EIENDOMMEN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1992/63129-1/105 30.12.1992 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1992/37958-1

2000/42700-1/105 25.07.2000 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 2000/42697-1

1986/42939-2/105 16.07.1986 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitutten omhandler en kjgpekontrakt og skjgte for salg av gnr 31 bnr 311, 312 og 313 til
Meklenborg borettslag. Kommunen har rett til & legge og ha liggende ledninger i eller over
ubebyggede deler av tomtene, samt rett til adkomst for anlegg og vedlikehold. Kommunen har
ogsa rett til & sette opp nettstasjon. Kommunen betinger seg stedsevarig rett til vederlagsfritt a
ha kommunale eksisterende installasjoner fortsatt veerende pa eiendommen.

2025/738923-1/200 27.06.2025

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 123 000 000

Panthaver: NORDEA BANK ABP NUF

ORG.NR: 920 058 817

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir n@dvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant
Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for ubetalte
felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke fra Telia er inkludert i fellesutgiftene.

Borettslag
Meklenborg Borettslag

Om borettslaget
Informasjon er tilgjengelig pa borettslagets nettside www.meklenborg.no og pa Vibbo.

Borettslaget leier ut selskapslokale, gjesterom, en gjesteleilighet, og har i tillegg trimrom,
bordtennisrom, snekkerrom og rullebod.

Fra arsmote 2026:

Styret har i 2025 reforhandlet med leverandgrer av faste tjenester: Telia, bank, forsikring og
streom. Hos Telia klarte styret a unnga en prisgkning og samtidig fa fiber til alle leiligheter. Pris pa
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lan og forsikring sparte ogsa borettslaget en god sum, og det forventes en totalinnsparing pa
Norgespris ogsa. Det har ogsa veert forhandling med ANEO som vil fortsette videre. Det er
fortsatt en prisgkning pa kommunale tjenester som renovasjon, vann og avlgp, samtidig som
fremtidige laneopptak vil gke i forbindelse med verandarehabiliteringen. Styret har derfor ogsa
jobbet med andre spare- og inntjeningsmuligheter. Styret har utarbeidet en liste med mulige
tiltak som skal utredes videre; eksempelvis a frigi kapital ved a selge leiligheter og a utrede
parkeringsbetaling for eksterne brukere. Priser pa tjenester borettslaget tilbyr ekstra utenom
vanlig drift, skal ogsa utredes.

En ny utfordring er alle sparkesyklene som ble sluppet fri utenfor Ring 3 i fjor. Dette har fort til
mange parkeringer i borettslaget, og haye hastigheter gjennom borettslaget. Styret forsgkte a
fa selskapene bak utleiesyklene a sette opp en geofencing pa eiendommen, som begrenser
bade parkering og stor hastighet. Det gikk ikke i fjor, men styret forsgker igjen i ar.

Fra protokollen 2026:

- Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

- Styrets godtgjerelse settes til 660.000kr. Valgkomiteens honorar settes til kr. 60 000,-, ordinzert
forslag fra styret.

- Styret skal utrede tiltak knyttet til beredskap for beboerne, i samsvar med anbefalinger fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Fra ekstraordinaert arsmgte 2026 (verandarehabilitering):

- Det vedtas fasadeendring med glass og metall.

- Screens velges som solskjerming for alle leiligheter over bakkeplan.
- Fargepalett 3 (den grenne) velges som farger pa solskjerming.

Borettslaget har vedtatt et omfattende fasade- og verandarehabiliteringsprosjekt med planlagt
oppstart i 2026. Borettslaget mottok igangsettingstillatelse den 03.07.2026. Tiltaket omfatter
utskiftning av betongrekkverk og betongkledning pa gesims med glassrekkverk, screens som
solskjerming, innglassing av samtlige verandaer og nye plater med tilsvarende overflate som
pvrige fasader pa gesimsbandet. Tiltaket omfatter ikke utvidelse eller endret plassering av
eksisterende fasade. Prosjektet har en estimert ramme pa ca. kr 130 000 000,- og vil bli
lanefinansiert. Nar lanene utbetales og fordeles, vil dette medfare en gkning i fellesgjelden og
de manedlige felleskostnadene. For denne andelen (2-roms) er gkningen i fellesgjeld estimert til
ca. kr 244 146,- og den manedlige gkningen til ca. kr 1 378,~ Summene er kun et estimat.

Organisasjonsnummer
950446064

Andelsnummer
307

Forretningsferer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige medlemmer i boligbyggelaget har
forkjgpsrett. Ga inn pa www.obos.no for a se meldefrist. Ansienniteten regnes etter
innmeldingsdato. Dersom flere andelseiere i borettslaget star med lik ansiennitet, gar den foran
som har lengst ansiennitet i boligbyggelaget. Medlemmer som melder interesse etter at fristen
er gatt ut, kan ikke gjere krav pa forkjgpsrett.

Gebyr forkjopsrett
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8406

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfere handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Risikoen for a bli godkjent som ny eier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper ikke rett til a ta eiendommen i
bruk. Blir kigper ikke godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av eiendommen.
Hjemmelen overferes til kigper og oppgjer utbetales til selger.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde ett dyr per husstand i Meklenborg Borettslag. Den som anskaffer dyr skal
straks melde dyreholdet til styret via skjema "Erkleering om dyrehold i Meklenborg Borettslag".
Den som flytter inn i Meklenborg Borettslag med dyr, skal pa samme mate straks melde
dyreholdet til styret via skjema "Erkleering om dyrehold i Meklenborg Borettslag".

Beboernes forpliktelser

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved
signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én
som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin
medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har en
eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.
Innmelding koster kr 500;-.

Regnskap/budsjett
Megler har mottatt borettslagets arsregnskap og budsjett, og disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Informasjon fra styret 17.08.2026:

- Vi har ikke andre planlagte prosjekter enn verandarehabiliteringen na.

- Per i dag er det ikke vedtatt ytterligere gkninger i fellesutgiftene i 2026. Verandaprosjektet vil
medfare gkning i fellesutgiftene, varsles etter gjeldende regler.

- Grunnpakke fra Telia er inkludert i fellesutgiftene. Varmtvann og fyring er ikke inkludert.

- Ingen tvister.

Energi
Oppvarming
Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk
Boligen er ikke tilknyttet strgmavtalen Norgespris.

Det antas et arlig forbruk pa ca. 9 000 - 15 000 kWh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget
forbruksmgnster og blant annet fyringsmetode.
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Energikarakter
E, farge: Rad.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd red E (standardboliger ligger vanligvis i omradet C-F). Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Vi gjer oppmerksom pa at energiattesten er utarbeidet etter tidligere energimerkeskala (for 1.
januar 2026). Attesten bygger pa tidligere beregningsmetode og kan derfor avvike fra
energimerket etter dagens standard (NS 3031:2025).

Utlele

Adgang til utleie

Borettslagets vedtekter tillater utleie av boligen i inntil 3 ar etter forutgadende samtykke fra
styret. Utleie kan farst skje etter at eier har bebodd leiligheten i et av de to siste ar. En
andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i Izpet av aret uten
godkjenning.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Stavern Taksering AS
salg@staverntaksering.no

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 11.08.2026

Innbo og lgsere

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr”, og over hva
som skal regnes som "fastmontert eller szerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal
folge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Boligen selges med fullmakt. Selger har kunnskap om boligen.

Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja. Vannet renner darlig ned i sluket i dusjen, renner ned i sluket under servant.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
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Beskrivelse av arbeidet: Bytte servant og armatur. Henge opp skap over servant. Male fliser.
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Nei, ikke som jeg kjenner
til

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, degrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja. Ser ut som det er noe muggdannelse i tak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Ja. Virker som om det er noe feil med kursen pa badet? Lyspaerene gar veldig fort.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Proff Elektriker AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskapet og la opp nye kurser til komfyr,
varmtvannsbereder og oppvaskmaskin.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke som jeg
kjenner til

Eler
Andelseier
Ove Gusevik

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt for budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.
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Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto for overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kigpesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfere kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven
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Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for & kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en Igsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Diverse

Bruk av elektrisk grill er tillatt. Bruk av gassgrill og kullgrill er ikke tillatt, dette gjelder ogsa hager
foran leilighetene.

Det er tillatt & foreta innglassing, men standarden i borettslaget ma felges.
All synlig forandring av verandaene ma kun skje etter skriftlig tillatelse fra styret.
Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og annet fellesareal.

Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 8 600.

Forsikringen er meglet frem av Sdderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company.

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/
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Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4 873 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for borettslagseiendom. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfaglger
i kKjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper.
Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Fastpris kr 40 000

Tilstandsrapport fra kr 8 500

Kommunale opplysninger og kart fra kr 4 500
Opplysninger fra forretningsferer fra kr 4 700
Oppgjershonorar kr 9 900

Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900

Markedspakke kr 22 900

Honorar for visning/overtakelse kr 3 000
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545
Avtalte vederlag, satser og utlegg vil variere avhengig av eiendommen og omsetningstiden.

Dersom eiendommen ikke blir solgt, oppdraget sies opp eller utigper uten at handel er kommet
i stand, har megler krav et rimelig vederlag pa inntil kr 25 000, i tillegg til avtalte faste vederlag
for bl. annet utfert arbeid og markedsfaring samt dekning av palgpte utlegg.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger og forsikringsprodukter til
kigper i forbindelse med kjgp av ny bolig

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene bredband/internett og
TV-stremmepakker, brann- og innbruddsalarm, stramabonnement og flyttetjenester

- Fotograf, Pholio.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av

meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

26



Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Ingela Andersson

eiendomsmegler
ingela.andersson@em?1lostlandet.no
TIf: 412 71 907

Anders Bonesmo

avdelingsleder
anders.bonesmo@emiostlandet.no
TIf: 924 19 455
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Hovseterveien 40A
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I'henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lose stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



HOVSETERVEIEN 40A

Nabolaget Hovseter - vurdert av 79 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
» Veldig trygt 86/100
* Familier med barn glye
Etablerere KVALITET PA SKOLENE
« Eldre .
Veldig bra 82/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 68/100
3 Ostadalsveien 6 min #
Linje 1N, 46 0.5 km
ALDERSFORDELING
© Hovseter 6 min #
Linje2 0.5 km e
T oo
2 f23
& Gaustadalléen 9 min @& Sog g
Linje 17,18 4.7km g RRS S8 o
33 5 3
R q -
& Skeyen stasjon 11 min & I jer I I
Totalt 9 ulike linjer 51km [ ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
& OsloS 21 min & (0-12 &r) (1318 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 ar)
Totalt 24 ulike linjer 11.2 km
Omrade Personer Husholdninger
I Hovseter 1042 607
Oslo og omegn 999185 490 708
S KO L E R Norge 5425 412 2654586
Huseby skole (1-7 kL) 6 min #
545 elever, 26 klasser 0.5 km BARNEHAGER
Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kl.) 8 min # .
476 elever, 23 klasser 0.7km Hamborg barnehage (1-5 ar) 2min %
63 barn 0.2km
Voksen skole (1-7 kL) 11 min %
505 elever, 25 klasser 0.9 km Vestjordet barnehage (1-5 ar) 3min %
53 barn 0.3km
Lysejordet skole (1-7 kL) 22 min #
497 elever, 22 klasser 1.8 km Hov Meklenborg barnehage (1-5 ar) 5min £
114 barn 0.3km
Hovseter skole (8-10 kl.) 6 min #
699 elever, 42 klasser 0.5 km
Persbraten videregaende skole 10 min # DAGLIGVARE
650 elever, 25 klasser 0.8 km
Ullern videregaende skole 9 min & Rema 1000 Hovseter 4 min £
0 el ,20 kl 1k . g
530 elever, asser frim Coop Extra Huseby 6 min %
Post i butikk 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) ReaTorg 10 min #

Q 1. Tog/t-bane
& 2. Egen bil

Apotek 1 Rea 10 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

‘A\ Neerhet til skog og mark 92/100 B 54% barnehagealder

§1, KVALITET PA BARNEHAGENE e
Veldig bra 89/100 . B u%easar

KOLLEKTIVTILBUD

Veldig bra 88/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Hovseter skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
N Par u. barn
Q Huseby skole 6 min 2 I
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km
o Ensli .
& Hovseter Velveaere 6 min 2 ﬂm barn
& SATS Rea Trening&Bad 9 min £
Enslig u. barn
[
Flerfamilier
BOLIGMASSE -
Il 100% blokk 0% 58%
I Hovseter
Oslo og omegn
Norge
SIVILSTAND
, , «Stort mangfold. Rolige og trygge omgivelser.» Norge
Sitat fra en lokalkjent Gift 24% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

48



-

[=]

368

408

424

388

428

38A

34A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

gjg Boligbygg med flere boenheter
@ Hovseterveien 40A, 0768 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 31, bnr. 311

H Andelsnummer 307

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 11.08.2026 Rapportdato: 13.08.2026 Oppdragsnr.: 20084-4011 Eiendomsverdi ref nr: BH7381
Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Larsen Var ref: Ingela Andersson
EM1Fornebu
‘ Mediem av
= Norsk takst

-2 o\
Of o, o
g inganierie™

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Rune Larsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@staverntaksering.no

994 09 100

N

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20084-4011 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 2 av 22
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Stavern Taksering AS

Moen 12
Hovseterveien 40A, 0768 OSLO 3948 PORSGRUNN
Gnr 31 - Bnr 311
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

o TS st eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten vanlig a bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20084-4011 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 3 av 22
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Stavern Taksering AS

Moen 12
Hovseterveien 40A, 0768 OSLO 3948 PORSGRUNN
Gnr 31 - Bnr 311
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved
pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Oppdragsnr.: 20084-4011 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 4 av 22
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Hovseterveien 40A, 0768 OSLO
Gnr31-Bnr311
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Stavern Taksering AS
Moen 12
3948 PORSGRUNN

Boligen er en leilighet i et boligbygg med flere boenheter,
oppfart i 1973. Bygningen er fundamentert med
betongkonstruksjoner mot grunnen og har baerende
betongskiver, fasadevegger av stgpt mur og etasjeskillere av
prefabrikkerte betongelementer. Taket er flatt og tekket med
papp eller folie. Leiligheten ligger minst tre etasjer over
bakkeniva, og radonmaling er derfor vurdert som ikke relevant.

Leiligheten holder normal standard og har gulv med parkett i
oppholdsrommene og fliser pa badet. Veggene bestar
hovedsakelig av malte plater, mens badet har flislagte vegger.
Himlingene er utfgrt med malt betong og malte plater. Det er
registrert mer slitasje pa enkelte gulvflater enn det som normalt
kan forventes, og overflatene bgr vedlikeholdes eller fornyes
etter behov. Etasjeskilleren er ikke dpnet eller nzermere
undersgkt, og det foreligger derfor noe usikkerhet knyttet til den
skjulte oppbyggingen.

Vinduer er utfgrt som bunnsving- og fastkarmvinduer med malte
trekarmer og isolerglass. Leiligheten har hovedytterdgr i teak fra
1972 og skyvebalkongdgr i malt tre med tolags glass fra 2007.
Pakningene i hovedytterdgren tetter darlig mot karmen og bgr
skiftes eller justeres. Balkongen er utfgrt i betong med fliser og
rekkverk av stal og betong. Avslutningen mellom flis og vegg er
ufullstendig, og det er liten hgydeforskjell mellom balkonggulvet
og gulvet inne. Dette gir gkt risiko for vanninntrenging ved
kraftig nedbgr eller sngsmelting.

Badet har flislagte vegger og gulv, elektriske varmekabler og
malte plater i himlingen. Rommet er innredet med dusjhjgrne,
servant, veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er
plastsluk og synlig membran i sluket. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelsen av det vanntette sjiktet, og
membranen er oppgitt a vaere eldre enn 15 ar. Tettesjiktets
gjenvaerende funksjon er derfor usikker.

Pa badet er det registrert mangelfull tetting rundt
rgrgjennomfgringer, utilstrekkelig hgyde mellom slukrist og
vanntett sjikt samt redusert fall utenfor dusjsonen. Enkelte
gulvfliser har bom, og de overmalte veggflisene har begynt 3
flasse i dusjsonen. Disse forholdene gir gkt risiko for
vannansamling, Igse fliser og fuktinntrenging i underliggende
konstruksjoner. Fuktmaling i veggen mellom bad og entré viste
ikke unormale verdier, men malingen utelukker ikke fukt i andre
deler av vatromskonstruksjonen.

Ventilasjonen pa badet skjer gjennom naturlig avtrekk til felles
anlegg, med tilluft under dgren. Det anbefales @ montere
elektrisk vifte for a forbedre luftutskiftingen. Kjgkkenet har
innredning med profilerte fronter, benkeplate i stein og
integrerte hvitevarer. Ventilatoren har kun kullfilter og fgrer ikke
matos og fukt ut av boligen. Dette kan gi gkt fukt- og
luktbelastning, og kjgkkenavtrekket bgr om mulig fgres til det fri.

Innvendige vannledninger er utfgrt med glgdde kobberrgr i
plasthylse, mens avigpsrgrene er av plast. Avigpsrgrene er eldre

enn 33 ar og har derfor usikker gjenvaerende levetid, selv om de
fungerer pa befaringstidspunktet. Varmtvannsberederen er pa

Oppdragsnr.: 20084-4011 Befaringsdato:

54

cirka 120 liter og er plassert i kjgkkeninnredningen. Det er ikke
sluk under berederen, og automatisk vannstopper anbefales for
a redusere risikoen for vannskader.

Det elektriske anlegget har automatsikringer, og boligen varmes
opp med panelovner og elektriske varmekabler pa badet. Det
mangler dokumentasjon pa det opprinnelige anlegget og
samsvarserkleaering for arbeider utfgrt etter byggearet.
Sikringsskapet ble skiftet og det ble lagt opp nye kurser til
komfyr, varmtvannsbereder og oppvaskmaskin i 2021.

Rapporten inneholder ingen forhold med tilstandsgrad 3, men
flere avvik med tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak. De viktigste
avvikene gjelder vatrommets alder og utfgrelse, mangelfull
ventilasjon, eldre avigpsrgr, balkongens tilslutninger, slitasje pa
gulv og kontrollbehov ved det elektriske anlegget. Det foreligger
godkjente bygningstegninger, men veggene mellom bod og entré
og mellom kjgkken og stue er fjernet. Det er ikke kontrollert om
endringene er omsgkt og godkjent, og forholdet bgr avklares
med kommunen.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Bunnsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.

Det er teak hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags
glass.
Ytterdgr er fra 1972 og skyvedgr er fra 2007

Balkong av betong med fliser, rekkverk av stal og betong. Balkongen
vender mot nordvest.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er av parkett og flis pa bad.
Veggene er utfgrt med malte plater, fliser pa bad.
Himlingene er utfgrt med malt betong, malte plater pa bad.

Materialangivelser: Opplysninger om materialtyper, treslag,
plateprodukter og overflatebehandlinger er basert pa visuell
befaring av synlige flater samt eventuelle opplysninger fra eier. Det
er ikke foretatt destruktive undersgkelser eller materialanalyse, og
angivelsene ma derfor anses som antatte. Det patas ikke ansvar for
avvik som ikke med rimelighet kan avdekkes ved normal visuell
befaring. Selger skal kontrollere opplysningene i rapporten og melde
fra om eventuelle feil eller mangler fgr rapporten benyttes i
salgsprosessen.

Betonggulv utgjgr etasjeskille mot underliggende areal.
Konstruksjonen er ikke dpnet eller naermere undersgkt, og det
knytter seg derfor usikkerhet til oppbygging, dimensjonering og
utfgrelse. Det er ikke foretatt nivellering eller méling av gulvet, da
kontroll av etasjeskille ikke omfattes av de obligatoriske
kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven.

Derfor anbefales det at kjgper foretar undersgkelser av
etasjeskillet/gulvkonstruksjonen selv eller ved hjelp av
bygningskyndig. Slik kontroll bgr gjennomfgres etter at boligen er
temt for mgbler og Igsere, slik at forholdene kan vurderes pa et
mest mulig korrekt grunnlag.
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Hovseterveien 40A, 0768 OSLO
Gnr31-Bnr311
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Stavern Taksering AS
Moen 12
3948 PORSGRUNN

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Ved befaringen ble det ikke gjort observasjoner som indikerer
forekomst av skadedyr, fuktkrevende insekter eller skader som kan
knyttes til slik aktivitet. Det ble heller ikke registrert spor etter
gnagere, inntrekksveier for gnagere eller vesentlige skader eller
svekkelser av konstruksjoner som fglge av skadedyr.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige
bygningsdeler under befaringen. Skjulte konstruksjoner og
utilgjengelige omrader er ikke undersgkt, og fraveer av
observasjoner er derfor ingen garanti for at slike forhold ikke kan
forekomme.

Slike observasjoner blir ofte gjort nar man bruker boligen over tid,
og oppdragsgiver/eier bes om a kommentere dersom vare
undersgkelser ikke har avdekket faktiske forhold.

Ga til side

VATROM

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, opplegg
for vaskemaskin og vegg hengt toalett.

Badet har sluk 1-100 i dujssonen og 1-250 utenfor dusjsone.
Hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,0cm.
Membran er synlig i sluket. Pastrykningsmembran/smgremembran
pa gulv og vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.. Det er plast sluk
med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via avtrekk til felles
anlegg, til luft under dgren.

Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet.

Vatrommet har plastsluk med mulighet for rengjgring, membran er
synlig i sluket.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 20 mm.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg mellom bad og entre,
uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan vaere fuktig i andre
vegger eller gulv rundt vatrommet.

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og stein benkeplate,
integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr (bgyelige med
plasthylse). Rgr-i-rgr er ikke besiktiget i rgrskap.

Det er innvendige avlgpsrgr av plast. Rgrene er besiktiget under
kjgkken- og baderomsinnredningen.

Avtrekk i fra kjkken og bad, til luft med ventiler i vindu/vegg.
Ca 120liters vv tank i kjpkkeninnredning.
Det er ikke sluk i gulvet under tanken. Det anbefales @ montere

automatisk vann stopper.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 20084-4011

Ga til side
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Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner.

Det ble utfgrt el-tilsyn i 2023.

Det mangler dokumentasjon pa originalt anlegg og
samsvarserklaering for arbeider utfgrt etter byggearet

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse
om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites
ikke om de virker som de skal, eier bes si ifra om vare opplysninger
er misvisende eller feil.

Leiligheten er utstyrt med brannvarsler og brannslokningsapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Vegg mellom bod og entre, og mellom kjgkken og stue er
fiernet.

Det er ikke kontrollert om de utfgrte endringene er omsgkt og
godkjent av kommunen. Eventuelle sgknadspliktige tiltak og
ngdvendige godkjenninger bgr avklares med kommunen.
Dersom tiltakene ikke er godkjent, kan dette medfgre krav om
sgknad, dokumentasjon eller tilbakefgring til godkjent
utfgrelse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

10 bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber

derfor om at den leses ngye igjennom for a sjekke at de

6 opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger

er pliktig til 3 opplyse om alle forhold ved eiendommen som

kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer

eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom a fa

beskjed om dette snarest. Si i fra om det er feil som bgr rettes

2 opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er

mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere

skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.

Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som

ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

12

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Materialangivelser:
I 7G3: Store eller alvorlige awvik Angivelse av materialtyper, herunder gulv (parkett, laminat,
heltre mv.), panel/treslag (gran, furu mv.), plateprodukter (gips,
spon, MDF, OSB mv.) samt overflatebehandlinger (maling, lakk,
olje, beis, tapet mv.), er basert pa visuell befaring av synlige og
tilgjengelige flater samt eventuelle opplysninger fra eier. Det er
ikke foretatt destruktive undersgkelser eller materialanalyse.
Oppgitte materialer og overflatebehandlinger ma derfor anses
som visuelt vurdert og er ikke en garanti for faktisk
materialtype, oppbygging, treslag eller behandling. Dersom
eksakt identifikasjon er av betydning, ma dette undersgkes
sarskilt. Det patas ikke ansvar for avvik mellom oppgitt og
faktisk materialtype eller overflatebehandling som ikke med
rimelighet kan avdekkes ved normal visuell befaring. Selger
plikter & gjennomga rapporten og kontrollere at opplysninger
og vurderinger knyttet til materialtyper og
overflatebehandlinger er korrekte.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighbygg med flere boenheter

L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Pakninger i ytterdgr tetter darlig mot karm

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner

Oppdragsnr.: 20084-4011 Befaringsdato:  11.08.2026 Side: 7 av 22

56



Stavern Taksering AS

Moen 12

Hovseterveien 40A, 0768 OSLO 3948 PORSGRUNN
Gnr31-Bnr311

0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20084-4011

Avslutningen pa flis mot vegg er ufullstendig og bgr
ferdigstilles, da det ellers er risiko for at vann kan
trenge inn under flisene.

Det er liten hgydeforskjell mellom gulvet pa
balkongen og gulvet inne. Dette kan medfgre gkt
risiko for vanninntrengning ved kraftig nedbgr eller
sngsmelting.

Innvendig > Overflater - gulv 4 til s

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr 4 til si

ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det anbefales & montere elektrisk vifte pa badet for
bedre ventilasjon. Videre bgr kjgkkenviften fgres ut i
det fri for a sikre effektiv avtrekk og redusere fukt- og
luktproblemer.

Vétrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gatilside

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og 4 til s
himling

Flisene pa vegg er overmalt. Malingen har begynt &

skalle av i

dusjsonen.Pastrykningsmembran/smgremembran pa

gulv er eldre enn 15 ar og det mangler

dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker

fremtidig funksjon.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Sétilside
sluk

Befaringsdato:

57

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone,
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til
topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved
dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

@ Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Det bgr monteres elektrisk vifte.

@ Kjokken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

11.08.2026

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973

Anvendelse
Benyttes som bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Bunnsving og fastkarm vinduer. Malte karmer av tre med isolerglass.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

O Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er teak hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags glass.
Ytterdgr er fra 1972 og skyvedgr er fra 2007

Vurdering av avvik:
e Pakninger i ytterdgr tetter darlig mot karm

Konsekvens/tiltak
e Pakninger i ytterdgren bgr skiftes eller utbedres for a sikre god tetting mot karm, for & unnga varmetap, trekk og gkt risiko for fuktskader i tilstgtende

konstruksjoner.

(I Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Oppdragsnr.: 20084-4011 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 9 av 22
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Beskrivelse
Balkong av betong med fliser, rekkverk av stal og betong. Balkongen vender mot nordvest.

Vurdering av avvik:
¢ Avslutningen pa flis mot vegg er ufullstendig og bgr ferdigstilles, da det ellers er risiko for at vann kan trenge inn under flisene.

* Det er liten hgydeforskjell mellom gulvet pa balkongen og gulvet inne. Dette kan medfgre gkt risiko for vanninntrengning ved kraftig nedbgr eller
sngsmelting.

Konsekvens/tiltak
 Avslutningen pa flis mot vegg bgr ferdigstilles for a hindre at vann trenger inn under flisene, da dette kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa

konstruksjonen.
e Det bgr vurderes a etablere tilstrekkelig hgydeforskjell eller andre tiltak for & hindre vanninntrengning fra balkongen til innvendige arealer.
Konsekvensen av dagens lgsning er gkt risiko for fuktskader og vanninntrengning i tilstgtende konstruksjoner ved kraftig nedbgr eller sngsmelting.

INNVENDIG

(O overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er av parkett og flis pa bad.

Vurdering av avvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.

» Det anbefales 3 vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av registrerte avvik, observasjoner og vurderinger, samt bygningsdelens alder, forventet levetid og normal
bruksslitasje beskrevet i dette avsnitt.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er utfgrt med malte plater, fliser pa bad.
Himlingene er utfgrt med malt betong, malte plater pa bad.

Oppdragsnr.: 20084-4011 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 10 av 22
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Materialangivelser: Opplysninger om materialtyper, treslag, plateprodukter og overflatebehandlinger er basert pa visuell befaring av synlige flater samt
eventuelle opplysninger fra eier. Det er ikke foretatt destruktive undersgkelser eller materialanalyse, og angivelsene ma derfor anses som antatte. Det
patas ikke ansvar for avvik som ikke med rimelighet kan avdekkes ved normal visuell befaring. Selger skal kontrollere opplysningene i rapporten og melde
fra om eventuelle feil eller mangler f@r rapporten benyttes i salgsprosessen.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Betonggulv utgjgr etasjeskille mot underliggende areal. Konstruksjonen er ikke apnet eller naermere undersgkt, og det knytter seg derfor usikkerhet til
oppbygging, dimensjonering og utfgrelse. Det er ikke foretatt nivellering eller méling av gulvet, da kontroll av etasjeskille ikke omfattes av de obligatoriske
kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven.

Derfor anbefales det at kjpper foretar undersgkelser av etasjeskillet/gulvkonstruksjonen selv eller ved hjelp av bygningskyndig. Slik kontroll bgr
gjennomfgres etter at boligen er tamt for mgbler og Igsgre, slik at forholdene kan vurderes pa et mest mulig korrekt grunnlag.

Radon

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Ved befaringen ble det ikke gjort observasjoner som indikerer forekomst av skadedyr, fuktkrevende insekter eller skader som kan knyttes til slik aktivitet.
Det ble heller ikke registrert spor etter gnagere, inntrekksveier for gnagere eller vesentlige skader eller svekkelser av konstruksjoner som fglge av
skadedyr.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige bygningsdeler under befaringen. Skjulte konstruksjoner og utilgjengelige omrader er ikke
undersgkt, og fravaer av observasjoner er derfor ingen garanti for at slike forhold ikke kan forekomme.

Slike observasjoner blir ofte gjort nar man bruker boligen over tid, og oppdragsgiver/eier bes om & kommentere dersom vare undersgkelser ikke har
avdekket faktiske forhold.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, opplegg for vaskemaskin og vegg hengt toalett.

Badet har sluk 1-100 i dujssonen og 1-250 utenfor dusjsone. Hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,0cm. Membran er synlig i sluket.
Pastrykningsmembran/smgremembran pd gulv og vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon. Det er plast sluk med mulighet for rengjgring. Det er ventilasjon via avtrekk til felles anlegg, til luft under dgren.

ETASJE > BAD

I Dokumentasjon for vatrom

Oppdragsnr.: 20084-4011 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 11 av 22
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Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

ETASJE > BAD

L) Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Flis pa vegg og malte plater i tak.

Vurdering av avvik:
* Flisene pa vegg er overmalt. Malingen har begynt & skalle av i dusjsonen.Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det
mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran, og det anbefales a vurdere tilstanden til tettesjiktet naermere. Konsekvensen av manglende
dokumentasjon og alder pa membranen er gkt risiko for at tettesjiktet har begrenset effekt, noe som kan fgre til vanninntrenging og skader i
omkringliggende konstruksjon.

Overmalte fliser med avskallende maling i dusjsonen bgr utbedres for & hindre ytterligere forringelse og redusert beskyttelse mot fukt.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av registrerte avvik, observasjoner og vurderinger, samt bygningsdelens alder, forventet levetid og normal
bruksslitasje beskrevet i dette avsnitt.

ETASIE > BAD

- Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er fall mot sluk, 1-100 i dujssonen og 1-250 utenfor.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pé gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Bom (hulrom) under fliser i vatrom indikerer manglende vedheft (ikke godt nok festet til underlag), noe som gker risikoen for at fliser Igsner, sprekker
eller slipper inn fukt. Dette kan pa sikt fgre til fuktskader i underliggende konstruksjon.
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Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av registrerte avvik, observasjoner og vurderinger, samt bygningsdelens alder, forventet levetid og normal
bruksslitasje beskrevet i dette avsnitt.

ETASJE > BAD
(I Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk med mulighet for rengjgring, membran er synlig i sluket.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 20 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone,

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgiennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjonen.

« Det anbefales & utbedre gjennomfgringene med korrekt tetting. Arsaken til avviket bgr avklares, og arbeidet bgr utfgres i henhold til gjeldende
vatromsnorm.

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

» Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av registrerte avvik, observasjoner og vurderinger, samt bygningsdelens alder, forventet levetid og normal
bruksslitasje beskrevet i dette avsnitt.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
1) Ventilasjon

Beskrivelse

Véatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av awvik:
¢ Det bgr monteres elektrisk vifte.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr monteres elektrisk vifte for & forbedre ventilasjonen pa vatrommet, slik at fuktighet effektivt fjernes og risiko for fuktskader, mugg og darlig

inneklima reduseres.

ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg mellom bad og entre, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan veere fuktig i andre vegger eller gulv rundt vatrommet.

KJ@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredning med profilerte fronter og stein benkeplate, integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Oppdragsnr.: 20084-4011
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Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
o Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

* Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av registrerte avvik, observasjoner og vurderinger, samt bygningsdelens alder, forventet levetid og normal
bruksslitasje beskrevet i dette avsnitt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr (bgyelige med plasthylse). Rgr-i-rgr er ikke besiktiget i rgrskap.

(37 Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Det er innvendige avlgpsrgr av plast. Rgrene er besiktiget under kjgkken- og baderomsinnredningen.

Vurdering av avvik:
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.

Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av registrerte avvik, observasjoner og vurderinger, samt bygningsdelens alder, forventet levetid og normal
bruksslitasje beskrevet i dette avsnitt.

(I ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk i fra kjpkken og bad, til luft med ventiler i vindu/vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det anbefales & montere elektrisk vifte pa badet for bedre ventilasjon. Videre bgr kjgkkenviften fgres ut i det fri for a sikre effektiv avtrekk og redusere
fukt- og luktproblemer.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr monteres elektrisk vifte pa badet for & forbedre ventilasjonen, samt sgrges for at kjpkkenviften fgres ut i det fri. Dette vil redusere risikoen for
fukt- og luktproblemer, samt bidra til et bedre inneklima og redusere faren for fuktskader i konstruksjonen.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Ca 120liters vv tank i kjgkkeninnredning.
Det er ikke sluk i gulvet under tanken. Det anbefales & montere automatisk vann stopper.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad og panelovner.

Det ble utfgrt el-tilsyn i 2023.

Det mangler dokumentasjon pa originalt anlegg og samsvarserklaering for arbeider utfgrt etter byggearet

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerkleering.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal, eier bes si ifra om vare opplysninger er misvisende eller

feil.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Leiligheten er utstyrt med brannvarsler og brannslokningsapparat.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
S bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA€ | (BRA-)
J
Kjotlor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
we I (BRA-e) slik som for eksempel boder
o \
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
) (BRA-b) boenheten(e)
| ),1 Teknisk E 1+
/ rom
Terrasse- og .
5 balkongareal Arealet av te rrasser, apne balkonger
N L Kjokken = ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sornle (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
god A% . \J maleverdig areal, som skyldes skratak
".,",,‘.l:;,’.; haetsind og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

Garasiw rommene, lkke innredet areal som
p kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Feler gurssiceniegs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

; A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) hnglassstbalene Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 54 2 56 10
sumMm 54 2 10
SUM BRA 56
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, bad, stue, kjgkken, soverom Bod
Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som tas med som internt bruksareal.
Bodarealer som ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.
Leiligheten er malt til 54,4m2.

Utvendig balkong er medtatt som TBA med totalt 10,3m2.

Bod i kjeller 2,2m2 er medtatt som BRA-e.

Innvendige sjakter i mellom bad og wc samt sjakter i mellom gang og nabo er medtatt i arealberegningen.
Tekniska vegger rundt bad er medtatt i arealberegningen.

Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsregler. Grunnregelen er at vi runder ned ndr vi har tallene 0, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder
oppover nar vi forholder oss til tallene 5, 6, 7, 8 0og 9

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Vegg mellom bod og entre, og mellom kjgkken og stue er fjernet.

Det er ikke kontrollert om de utfgrte endringene er omsgkt og godkjent av kommunen. Eventuelle sgknadspliktige tiltak og
ngdvendige godkjenninger bgr avklares med kommunen. Dersom tiltakene ikke er godkjent, kan dette medfgre krav om
sgknad, dokumentasjon eller tilbakefgring til godkjent utfgrelse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: 2021:
Bytte servant og armatur. Henge opp skap over servant. Male fliser. Byttet sikringsskapet og la opp nye kurser til komfyr,
varmtvannsbereder og oppvaskmaskin.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.8.2026 Rune Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 31 311 0 4399.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hovseterveien 40A

Hjemmelshaver
Meklenborg Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
950446064 Gusevik Ove

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
307

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i veldrevne Meklenborg Borettslag pa Hovseter. Leiligheten ligger sveert stille og usjenert til med flott utsikt. Her har man
direkte adkomst til store, flotte grgntarealer som er meget barnevennlige. Det er flere matbutikker i naeromradet, samt kort vei til Rga med de
fleste butikk- og servicetilbud. Kun fa minutters gange til holdeplass for bade buss, flybuss og t-bane pa Hovseter Stasjon (9 min. med t-bane til
Majorstuen). Alle skoletrinn i gangavstand

Adkomstvei

Fra Oslo: Ta E18 til Hoffsveien i Ullern. Fglg Hoffsveien til Ullernchausseen. Ta Sgrkedalsveien/Fv168 til Landingsveien i Rga. Kjgr til
Hovseterveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan veere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 07.08.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 11.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.08.2026
2 13.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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FORUTSETNINGER
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og mé ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller p&d annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og

kan innebzere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til

avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
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observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjeper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Skotland, Vilde A G
10.08.2026

@ Signed =X bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Vilde Aurora Gusevik Skotland

BO||8eﬂ + Selger har kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

Hovsete rveien 4OA « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

0768 OSLO

0301-31/311/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6015260048 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Vannet renner darlig ned i sluket i dusjen, renner ned i sluket under servant.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Bytte servant og armatur. Henge opp skap over servant. Male
fliser.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Ser ut som det er noe muggdannelse i tak.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pd vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

+Ja

Virker som om det er noe feil med kursen pa badet? Lyspaerene gér veldig fort.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Proff Elektriker AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskapet og la opp nye kurser til komfyr, varmtvannsbereder og
oppvaskmaskin.

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til




AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester MEKLENBORG BORETTSLAG

Antall registrerte 8

enheter

Postnummer 0768
Sted osLoO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 31
Bruksnummer 313
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 80684126

Merkenummer Energiattest-2025-215191
Dato 12.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLEEE

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1972
Bygningsmateriale:

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nazermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende enheter (8)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Hovseterveien 32A 80684126 H0402 0 0 319
Hovseterveien 34A 80684142 H0402 0 0 331
Hovseterveien 42B 81274827 H0402 0 0 298
Hovseterveien 32B 81275017 H0402 0 0 322
Hovseterveien 42A 80658567 H0402 0 0 301
Hovseterveien 40B 81274843 H0402 0 0 304
Hovseterveien 34B 81274991 HO0402 0 0 334
Hovseterveien 40A 80658559 H0402 0 0 307
Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori

BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1972
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 7m?
Areal tak 51 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 11 m?
Oppvarmet BRA 51 m?
Totalt BRA 51 m?
Oppvarmet luftvolum 142 m?®

U-verdi for yttervegger

0,22 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,30 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)
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U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

212 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

189,6 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,95 m¥(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 90 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(l/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer f
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibeerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 22.10.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

120,9 kWh/ar

Ventilasjonsvarme

0,0 kWh/ar

Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

191,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

10 618 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

208,19 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

8 538 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

208,19 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

10 618 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 10 618 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 KWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
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Totalt 10 618 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 100,0 %




Eiendomsmegler 1 Ostlandet AS

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Fornebu v/Johannes Tangestuen
Martin Linges vei 25, 1364 FORNEBU

E-post: johannes.tangestuen@emostlandet.no

Deres ref.: 6015260048 . Var ref.: 0413-1-4050 Dato: 13.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Meklenborg Borettslag
Organisasjonsnr: 950446064

Andelseier: Gusevik, Ove

Medeier: Skotland, Vilde Aurora Gusevik
Leilighetsnummer: 4050

Adresse: Hovseterveien 40 A, 0768 OSLO
Andelsnummer: 307

Gnr. 31

Bnr. 311

Borettsinnskudd: Kr. 21 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 88198434.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pé at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Beboere finner informasjon ved a logge inn pa https://vibbo.no/413 Administrasjon: Styret og ansatte har kontor i
Hovseterveien 44 C. Kontoret bemannes normalt av daglig leder som ogsa nas via telefon og e-post. Daglig leder
forestar den daglige driften, og er tilgjengelig pa dagtid for samarbeidspartnere, leveranderer, eiendomsmeglere og
beboere. Daglig leder har trefftid for beboerne mellom kl. 12.00 og 13.00 tirsdag, onsdag og torsdag. Daglig leder nas i
kontortiden via telefon 22 49 45 19 og via e-post meklenborg@meklenborg.no. Ngkler/skilt: Ngkler og skilt kan bestilles
hos daglig leder. Ett sett skilt per beboer er gratis. Dersom det er ngdvendig med utskiftning grunnet navneendringer,
koster nytt skiltsett kr 30,-. Vaktmester: Borettslagets vedlikeholdsteknikere er tilgjengelige i arbeidstiden pa mobil 905
30 574 og 917 87 388. Vaktmester kan kontaktes via e-post vaktmester@meklenborg.no. Parkering: Det hgrer n
parkeringsplass i garasje til de fleste leilighetene. Borettslaget har atte garasjehus under blokkene, og ett separat
garasjehus med to etasjer. Oversikt over 2-roms leiligheter som ikke har plass i garasjehus: 0102, 0105, 0108, 0111,
0114, 1005, 1020, 1038, 2005, 2008, 2017, 2020, 2023, 2035, 2038, 3011, 3023, 3053, 3068, 4002, 4026, 4041, 4047,
4059, 4065 og 5017 (totalt 26 leiligheter). Utleielokaler med mer: Borettslaget leier ut selskapslokale, gjesterom, en
gjesteleilighet, og har i tillegg trimrom, bordtennisrom, snekkerrom og rullebod. Se www.meklenborg.no for mer
informasjon. Sterre vedlikehold: Borettslaget falger en 5 og 10 ars vedlikeholdsplan der de siste arene bla. uteomrader,
drenering, inngangsdearer, rgr-vatrom og vedlikehold og utskifting av heiser er fulgt opp. Prosjektene administreres av
daglig leder og styreleder, jf. ovennevnte kontaktopplysninger.Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni,
september og november palgper det eiendomsskatt for enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen
spesifikasjon pa felleskostnadene i disse manedene. Felleskostnader: @ker 5% fra 01.01.26. Det er estimert en
ytterligere gkning pa 5% som ftrer i kraft 01.07.26. Viktig info: Det er vedtatt et sterre fasade/veranda-
rehabiliteringsprosjekt (se ekstraordinaer generalforsamling i 2026). Oppstart for prosjektet vil vaere i 2026. Prosjektet vil
bli lanefinansiert, totalt laneopptak estimert til ca. 130 000 000,-, og ytterligere gkning av felleskostnadene utover det
som allerede er vedtatt, vil antagelig skje. Lanet er pr mai 2026 ikke tatt opp enda, og gkning av fellesgjeld er derfor ikke
fordelt enda. For ytterligere sparsmal til dette, kontakt daglig leder i Meklenborg borettslag, Marit Pharo, som nas pa e-
post: meklenborg@meklenborg.no
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 67144013070

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,72%

Restsaldo 121 577 685,00

Innfrielsesdato: 30.06.2055

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 866,44,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasje 330,75
Felleskostnader 4 535,69

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 884,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 346,-
Annen formue: 60 015,-
Gjeld: 229 462,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 67144013070

Restsaldo: 228 560,60

Kapitalkostnader: 3 627,45

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 228 560,60,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
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Styrets arsrapport

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret i snitt hatt styremgter hver tredje uke. Det har ogsa veert
giennomfgart to ekstraordinzere digitale generalforsamlinger og flere beboermgter. | tillegg har styret hatt flere
interne arbeidsmgter, i tillegg til byggemaoter, budsjettmater, befaringer, regnskapsmaeter, leverandermeater og
moter med enkeltbeboere.

1 2025 ble det lagt ned betydelig tid i verandarehabiliteringsprosjektet. Det har veert mgter med eksterne
aktgrer, derunder arkitekt, OBOS prosjekt AS, advokater, entreprengrer og leverandgrer. | tillegg har det veert
forarbeid, gjennomfaring og etterarbeid rundt ekstraordineer generalforsamling, beboermeater, informasjon til
beboere og beboerundersgkelser. | tillegg har styret behandlet alle innspill og gnsker fra beboere, og svart pa
spersmal knyttet til verandaprosjektet. Videre har styret matte sikre verandafrontene frem til prosjektstart.
Dette arbeidet har ikke avtatt i 2026 og styret forventer mange arbeidstimer knyttet til prosjektets forarbeid
og giennomfering. | giennomferingsfasen skal det veere ukentlige byggemaeter, informasjon rundt prosessen,
svare pa spgrsmal fra beboere og lgse de utfordringene som matte komme.

Styret har i 2025 reforhandlet med leveranderer av faste tjenester; Telia, bank, forsikring og strem. Hos Telia
klarte vi & unnga en prisgkning og samtidig fa fiber til alle leiligheter. Pris pa lan og forsikring sparte ogsa
borettslaget en god sum, og det forventes en totalinnsparing pa Norgespris ogsa. Det har ogsa veert forhandling
med ANEO som vil fortsette videre. Det er fortsatt en prisgkning pa kommunale tjenester som renovasjon, vann
og avlgp, samtidig som fremtidige laneopptak vil gke i forbindelse med verandarehabiliteringen. Styret har
derfor ogsa jobbet med andre spare- og inntjeningsmuligheter. Styret har utarbeidet en liste med mulige tiltak
som skal utredes videre; eksempelvis & frigi kapital ved & selge leiligheter og a utrede parkeringsbetaling for
eksterne brukere. Priser pa tjenester borettslaget tilbyr ekstra utenom vanlig drift, skal ogsa utredes. Styret
gnsker innspill pa slike sparetiltak fra vare beboere.

Det har veert mange nabokonflikter i 2025. De fleste konfliktene er knyttet til rayklukt, stey, Vibbo og hund.
Styret har i 2025 endret strategi rundt nabokonflikter. Det er uunngaelig at det oppstar noen konflikter i et

sa stort borettslag som vart. Men i stedet for at det sendes varsel fra kontoret, har styremedlemmer aktivt
oppsekt partene i konflikten for & prave og lgse konflikten pa lavest mulig niva farst. Samtidig vil styret jobbe
videre med & tiltak som kan forhindre fremtidige konflikter. Et godt tiltak kan vaere sosiale tiltak blant beboere
i hver oppgang. Har man en god relasjon og dialog til naboene sine, er det lettere a Iase konflikter selv. En ny
type konflikt som har oppstatt er beboere som bryter Vibbos brukervilkar. Styret har i 2025 matte behandle
en titalls klager fra beboere som melder inn andre for darlig oppfersel pa Vibbo. Styrets handlingsrom frem
til nd er & dokumentere og modere innlegg som ikke er i trad med brukervilkarene, men spegrsmalet er om det
er nok. Styret gnsker & fa Vibbos brukervilkar inn i husordensreglene.

Styret har ogsa fulgt opp bygge- og anleggsaker i neeromradet vart. Rivingen av de gamle barnehagene
i Hovseterveien 22 fgrte til en rekke utfordringer for vare beboere. Eksempelvis steyende maskiner,
trafikksituasjon inn og ut av borettslaget og bruk av var vei og eiendom. Heldigvis fikk vi til en dialog etter hvert.

En ny utfordring er alle sparkesyklene som ble sluppet fri utenfor Ring 3 i fior. Dette har fort til mange
parkeringer i vart borettslag, og hoye hastigheter gjennom borettslaget. Styret forsgkte & fa selskapene bak
utleiesyklene & sette opp en geofencing pa var eiendom, som begrenser bade parkering og stor hastighet. Det
gikk ikke i fjor, men vi forsgker igjen i ar.

Det har veert flere sosiale arrangementer i regi av tillitsvalgte. Styret har arrangert kanefart og juletretenning,
og juletrefest for borettslagets barn. Valgkomiteen har ogsa arrangert treff for de som er interessert.
Formiddagstreffen holder til i fellesrommet i nummer 52, og er apen onsdag og fredag kl. 11.30 - 14.00 utenom
feriene. Alle arrangement som er for alle beboere — kan sponses av styret. Sa hvis du har lyst til & bidra til det
sosiale fellesskapet, sa er det bare a sgke!
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Til generalforsamlingen i Meklenborg Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Meklenborg Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med d&rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave & lese gvrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i sG henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Véart mdl er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. mars 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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MEKLENBORG BORETTSLAG

ORG.NR. 950446064, KLIENTNR. 413

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &

betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 11174 872 3445715
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1952238 -8556 600
Tilbakefaring av avskrivning 14 44 294 32 594
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -39 781 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 123 000 000 0
@kning annen langsiktig gjeld 0 121900 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -122 842 614 -105 639 858
Innsk. gremerk. bankkto -8 053 -6 979
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2 106 084 7729 157
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 13280956 11 174 872
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 15027239 17 097 524
Kortsiktig gjeld -1746 283  -5922 652
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 13280956 11 174 872
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MEKLENBORG BORETTSLAG
ORG.NR. 950446064, KLIENTNR. 413

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 27544636 24654810 27302000 30198 000
Andre inntekter 3 206 903 229 845 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 27751539 24884655 27452000 30 348 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -2678834 -2507230 -2484000 -2683000
Styrehonorar 5 -600 000 -600 000 -600 000 -600 000
Avskrivninger 14 -44 294 -32 594 -9 000 -32 000
Revisjonshonorar 6 -22 375 -20 375 -21 000 -21 630
Forretningsfererhonorar -319 565 -307 275 -325 000 -333 000
Konsulenthonorar -659 624 -764 819 -1 250 000 -600 000
Drift og vedlikehold 7 -5081987 -12850372 -13608000 -4 162 000
Forsikringer -1 315954 -1 658 541 -1 957000 -1490 000
Kommunale avgifter 8 4424732 -4063599 -4470000 -4 422000
Ladekostnader EL-bil -6 366 0 0 0
Energi/fyring 9 -1674967 -1713500 -1700000 -1700000
TV-anlegg/bredband -1918986 -1831269 -2000000 -2 100000
Andre driftskostnader 10 -1486637 -1618407 -1420000 -1 559 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -20 234 321 -27 967 981 -29 844 000 -19 702 630
DRIFTSRESULTAT 7517218 -3083327 -2392000 10645 370
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 470 376 242 549 150 000 150 000
Finanskostnader 12 6035355 -5715822  -6423000 -8506 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -5564979 -5473273 -6273000 -8 356 000
ARSRESULTAT 1952238 -8556600 -8 665000 2289 370
Overfaringer:
Udekket tap -8 556 600
Reduksjon udekket tap 1952 238
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MEKLENBORG BORETTSLAG
ORG.NR. 950446064, KLIENTNR. 413

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 72631857 72631857
Tomt 1944 287 1944 287
Andre varige driftsmidler 14 102 556 107 069
Jremerkede bankinnskudd 416 535 278 390
SUM ANLEGGSMIDLER 75095234 74 961 602
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 595 11 000
Forskuddsbetalte kostnader 590 594 475083
Driftskonto OBOS-banken 9601 446 599 336
Skattetrekkskonto OBOS-banken 93 958 96 200
Innestaende i andre banker 4711709 15894 707
Sparekonto OBOS-banken 21937 21197
SUM OMLGPSMIDLER 15027 239 17 097 524
SUM EIENDELER 90 122474 92 059 126
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 410 * 100 41 000 41 000
Udekket tap 15 -44 729194 -46 681 432
SUM EGENKAPITAL -44 688 194 -46 640 432
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 122 057 386 121 900 000
Borettsinnskudd 17 10614000 10614000
Annen langsiktig gjeld 18 392 998 262 906
SUM LANGSIKTIG GJELD 133 064 384 132 776 906
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1346 815 3833701
Skyldige offentlige avgifter 19 175 249 175 585
Palgpte renter 15223 1422 842
Annen Kortsiktig gjeld 20 208 997 490 525
SUM KORTSIKTIG GJELD 1746 283 5 922 652
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 122 474 92 059 126
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Pantstillelse 21 133534 800 260 534 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.03.2026
Styret i Meklenborg Borettslag

Christian Abelhaug Nilsen Jyvind Strand Hege Kristin Lunde
Guro Buvik Trude Hellebrekke
NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bodleie 12150
Lager 34 884
Leie av 23 parkeringsplasser 70 464
Eiendomsskatt 142 304
A konto strgm 12 000
Felleskostnader 25 625 724
Garasje 1 309 696
Leie for leiligheter 257 344
Parkering 48 070
Leie/felleskostnader tidligere ar 32 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 27 544 636
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

DNB, diverse salg/vipps-innbetalinger 9876
Diverse faktureringer til kunder/beboere 14 474
Nettinnbetalinger 12 368
Nokler 14 785
Skilt 100
Utleie 155 300
SUM ANDRE INNTEKTER 206 903
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -1 423 394
Overtid -150 328
Annen opplysningspliktig godtgjerelse -75100
Annen lgnn, ikke feriepenger -300 000
Palgpte feriepenger -208 996
Fri bil, tif etc. -960
Fri bolig -53 940
Naturalytelser speilkonto 53 940
Arbeidsgiveravgift -406 004
LO/NHO-ordningen (AFP) -34 299
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -42 478
O/U premie -852
Gaver til ansatte -4 030
Yrkesskadeforsikring -4 200
Andre personalkostnader -28 194
SUM PERSONALKOSTNADER -2 678 834

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt ca 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -600 000
SUM STYREHONORAR -600 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -20 217

Det er ogsa utbetalt kr 60 000 til valgkomiteen.

NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -22 375
SUM REVISJONSHONORAR -22 375
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjekt 1 Vedlikeholdsarbeid i utegarasjen
Kirkestuen AS -2 608 074
Sum prosjekt 1 -2 608 074

Prosjekt 2 Rehabilitering av fasade og veranda

OBOS Prosjekt AS -391 250
Ignist AS -48 694
Plan- og bygningsetaten -55 060
Oslo Murmesterbedrift AS -302 083
Enerhaugen Arkitektkontor AS -655 341
Sum prosjekt 2 -1 452 428
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 060 501
Drift/vedlikehold bygninger -150 639
Drift/vedlikehold VVS -17 338
Drift/vedlikehold elektro -193 269
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -64 075
Drift/vedlikehold heisanlegg -257 797
Drift/vedlikehold brannsikring -31794
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -59 230
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -26 976
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -176 245
Kostnader leiligheter, lokaler -9 693
Egenandel forsikring -34 000
Kostnader dugnader -430
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 081 987

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsgebyr
Renovasjonsgebyr

-142 496
-3 449 237
-832 999

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-4 424 732

NOTE 9
ENERGI/FYRING
Elekirisk energi

-1674 967

SUM ENERGI / FYRING

-1 674 967

NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Annen leiekostnad
Handverktgy

Diverse utstyr

Annet driftsmateriale

Renhold ved firmaer

Andre driftskostnader

Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Telefon, annet

Drivstoff

Vedlikehold biler/maskiner
Bilgodtgjerelse

Reisekostnad, ikke opplysningspliktig
Reisekostnader, opplysningspliktig
Kontingenter

Bank- og kortgebyr
Jreavrunding
Velferdskostnader

-4 873
-88 778
-27 506
-45 422

-1077
17777
-69 591

-946 665
-23 381

-6 498

-6 411
-20 217
-38 330
-18 379
-20 035

-6 249

-2 390

-831
-883
-82 000
-6 534
0

-52 812

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-1 486 637
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 16 657
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 793
Renter bank 305 324
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 84
Kundeutbytte Gjensidige 139 518
SUM FINANSINNTEKTER 470 376
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter Danske Bank (innfridd lan) -2 704 952
Pantegjeldsrenter Danske Bank (innfridd 1an) -409 371
Pantegjeldsrenter Nordea -2 921 032
SUM FINANSKOSTNADER -6 035 355
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 45 640 500
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 26 991 357
SUM BYGNINGER 72 631 857

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feie- og kostemaskin

Tilgang 2022 65 000
Avskrevet tidligere -27 858
Avskrevet i &r -9 286

27 856
Sykkelstativ
Tilgang 2023 116 541
Avskrevet tidligere -46 616
Avskrevet i ar -23 308

46 617
Traktor
Tilgang 2015 650 000
Avskrevet tidligere -649 999

1
Kopimaskin
Tilgang 2013 31250
Avskrevet tidligere -31 249
1

Tredemglle
Tilgang 2025 39 781
Avskrevet i ar -11 700

28 081
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 102 556
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -44 294
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NOTE 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea Bank Abp, Filial i Norge

Flytende rente, rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,54 %.

Lapetiden er 30 ar, under forutsetning av arlig fornyelse.

Opprinnelig 2025 -123 000 000

Nedbetalt tidligere 0

Nedbetalt i &r 942 614
-122 057 386

Danske Bank (innfridd i 2025)

Opprinnelig 2024 -106 500 000

Nedbetalt tidligere 0

Nedbetalt i ar 106 500 000

Danske Bank (innfridd i 2025)
Opprinnelig 2024 -15 400 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 15 400 000
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -122 057 386

NOTE 17

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -10 614 000
SUM BORETTSINNSKUDD -10 614 000

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -392 998
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -392 998
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NOTE 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -93 958
Skyldig arbeidsgiveravgift -81 291
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -175 249
NOTE 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -208 997
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -208 997
NOTE 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 614 000
Pantelan 122 057 386
TOTALT 132 671 386

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 72 631 857
Tomt 1944 287
TOTALT 74 576 144
Vedlegg 2 32av 42 413 Arsregnskap 2025.pdf
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Protokoll til arsmegte 2026 for MEKLENBORG BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950446064
Mgtet ble avholdt 27. mai kl. 18:00, Hovseter skoles aula.

Antall stemmeberettigede som deltok: 100
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 12

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Christina Moestue som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Christina Moestue er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Berit Karita Merseth og Anne Lise Arnesen er valgt.

«~ Vedtatt. De foreslatte kandidatene var ikke tilstede, det ble derfor valgt to andre.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

«~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 600 000,-
Styret har besluttet falgende fordeling av honorar:
Styreleder: 30%, Nestleder: 20%, Styremedlemmer: 10%, Vara: 2,5%

Fri pott: 15%. Denne potten fordeles innad i styret etter flere kriterier; 1) oppmate og deltakelse pa styremgter
og felles arrangementer, 2) deltagelse og bidrag i prosjekter 3) annet tidkrevende arbeid.

Godtgjgrelse til valgkomiteen foreslas satt til kr 60 000,-

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjerelse settes til 600.000kr og valgkomiteens godtgjgorelse settes til kr. 60 000,-

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra Torgny Birkeland: Styrets godtgjorelse settes til 550.000kr og valgkomiteens godtgjerelse settes
til kr 50 000,-

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
Benkeforslag fra Bjgrn-Erik Seeberg: Styrets godtgjerelse settes til 660.000kr. (Valgkomiteens honorar
settes til kr. 60 000,-, ordinegert forslag fra styret)

« Vedtatt. Overveldende flertall.

7. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 medlemmer til styret, 2 varamedlemmer til styret, og valgkomite.

Se vedlagte presentasjon av alle tillitsvalgte.

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
@yvind Strand
Judith Winterl
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Folgende stilte til valg:
@yvind Strand
Judith Winterl

Varamedlem (1 &r)
Falgende ble valgt:
Hanna Schjerva Eide
Ingrid Elgsaas-Vada

Folgende stilte til valg:
Hanna Schjerva Eide
Ingrid Elgsaas-Vada

Valgkomite (1 ar)
Felgende ble valgt:

Ingrid Benedicte Brudevoll
Linn Forberg

Terje Isdal

Norlean Mascarinas
Jorunn Offenberg

Folgende stilte til valg:
Ingrid Benedicte Brudevoll
Linn Forberg

Terje Isdal

Norlean Mascarinas
Jorunn Offenberg

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 &r)
Felgende ble valgt:
Christian Abelhaug Nilsen

Felgende stilte til valg:
Christian Abelhaug Nilsen

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Trude Hellebrekke

Folgende stilte til valg:
Trude Hellebrekke

9. Brukervilkarene pa Vibbo innlemmes i husordensreglene
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Vibbo er et digitalt kommunikasjonsverktgy for alle beboere i Meklenborg, og bruk er en del av det & bo her.
Derfor burde Vibbo-bruk inn i husordensreglene. Per na finnes det brukervilkar som alle ma akseptere nar
man bruker Vibbo. Styret har fatt mange klager pa at noen bryter disse vilkarene. Det skaper en darlig stemning
blant vare beboere, svekker vart lokaldemokrati hvis personangrep og usaklige innspill skal styre den offentlige
debatten.

Til nd er handlingsrommet til styret begrenset. Styret har bade en plikt og rett til & moderere kommentarer,
men dette er tidkrevende. Hvis brukervilkarene kommer inn i husordensreglene, kan man henvise til dem hvis
brukervilkarene brytes ofte.

Styrets innstilling
Husordensreglene endres ved at Vibbo-bruk far et eget punkt 12. Naveerende punkt 12 blir punkt 13.

12. Vibbo-bruk
* Alle beboere og/eller andelseiere som bruker Vibbo skal falge Vibbos egne brukervilkar
Forslag til vedtak:

Husordensreglene endres ved at Vibbo-bruk far et eget punkt 12. Naveerende punkt 12 blir punkt 13.12.
Vibbobruk Alle beboere og/eller andelseiere som bruker Vibbo skal felge Vibbos egne brukervilkar

«~ Vedtatt.

10. Husordensregler - Tillate gassgrill

Fremmet av: Marianne Kristoffersen, Hovseterveien 46B

Slik det star na er det kun elektrisk grill som er tillatt. Vi foreslar at det ogsé apnes for bruk av gassgrill. (Kullgrill
skal selvsagt ikke brukes pa balkong, dette vil vi ikke endre pa.)

Dagens tekst i husordensreglene seksjon 2:

Bruk av elektrisk grill er tillatt. Bruk av gassgrill og kullgrill er ikke tillatt, dette gjelder ogsa hager foran
leilighetene.

Forslagsstillers tekst:

Grilling med gass og elektrisitet er tillatt. Bruk av kullgrill er ikke tillatt, dette gjelder ogsa hager foran
leilighetene.

Styrets innstilling

Grilling med gass har apen flamme. Det fgrer til at man far en tennkilde pa verandaen og stgrre brannfare ved
bruk, enn kun elektrisk. Gass vil antenne og brenne opp mat som kommer i kontakt med flammen, og vil fgre til
mer os enn elektriske griller.

Generelt er det en del konflikter i borettslaget om stey og lukt relatert til bruk av verandaer, mer os fra grilling
vil med all sannsynlighet fgre til mer konflikter rundt bruk av verandaer.

Styrets innstilling er & stemme imot forslaget.

Forslag til vedtak:
Grilling med gass og elektrisitet er tillatt. Bruk av kullgrill er ikke tillatt, dette gjelder ogsa hager foran
leilighetene.
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X Ikke vedtatt.

11. Husordensregler; Endring knyttet til rayking

Fremmet av: Selina Andersen

@nsker a fremme forslag om endring i husordensreglene knyttet til rgyking, tilsvarende saken om cannabis fra
2024.

Grunnet gjentatte tilfeller av reyklukt som trekker inn i leiligheter via balkonger og ventiler, foreslas det at det
inntas en bestemmelse i husordensreglene om sjenerende reyking.

Styrets innstilling
Reyking er dessverre en av hovedarsakene til nabokonflikt i borettslaget, og nar det star i borettslagets
husordensregler - gir det et tydelig signal.

Styret har valgt a stille seg ngytrale til forslaget, da saken bergrer en vanskelig avveining mellom den enkelte
beboers disposisjonsrett over egen bolig og naboers rett til et rgykfritt innemilje.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Sjenerende bruk av cannabis, tobakk og annen rayking er ikke tillatt. Med sjenerende rgyking menes reyking
som medferer at rgyk trekkes inn i andre leiligheter, balkonger eller fellesarealer og oppleves som til ulempe
for andre beboere

.~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Utsettelsesforslag fra salen: Utsette forslaget til innglassing av balkonger er pa plass.

X Ikke vedtatt.

12. Fordeling av kostnader pa oppgradering/ ny-installering ved/innglassing og
solskjerming av verandaer

Fremmet av: Jorunn Offenberg

Jeg foreslar at kostnadene knyttet til innglassing og solskjerming av verandaer fordeles likt per leilighet, og ikke
etter dagens husleiengkkel.

Begrunnelse;

Deler av tiltaket som na planlegges/er under arbeid - innglassing og solskjerming - er et standarisert produkt
som gir samme funksjon og nytte for alle beboere, uavhengig av leilighetens sterrelse. Verandaene erihovedsak
like i utforming og bruk, og ny-innvesteringen tilferer i praksis samme verdi til hver boenhet.

Borettslova fikk i 2003 et tillegg, paragraf 5 -19 -1-2, som iflg "Huseierne" nettopp apner for at
generalforsamlingen kan fatte vedtak om a fravike husleiengkkelen i enkelte saker.

En lik fordeling vil derfor:

-sikre en mer rettferdig kostnadsdeling nar tiltaket er identisk for alle -
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-unnga at sterre leiligheter betaler uforholdsmessig mye for et tiltak som ikke er areal- eller bruksavhengig

-gi en mer balansert fordeling, ettersom sterre leiligheter allerede betaler mer i felleskostnader gjennom
husleiengkkelen.

Husleiengkkelen er et godt og etablert system for Igpende drift og vedlikehold av bygg, men er ikke ngdvendigvis
den mest rettferdige modellen der nytten er lik for alle.

Pa denne bakgrunn foreslas det at generalforsamlingen vedtar lik fordeling av kostnader for dette prosjektet.

Styrets innstilling
Forslagstiller henviser til borettslagsloven paragraf 5-19, som apner opp for & fordele kostnader etter nytte og
bruk i stedet for husleiebrgken hvis det er seerlige grunner til det.

Motsetningsvis har vii samme lov en form for mindretallsvern (§ 7-13 og § 8-15) som beskytter andelseiere mot
at flertallet, styret eller forretningsferer fatter beslutninger som gir urettmessige fordeler til noen pa bekostning
av andre. | tillegg finnes det hva som er gjeldene rettspraksis. En hgyesterettsdom fra Ullerntoppen fra 2013
hvor flertallet matte betale for heis gjennom fordelingsngkkelen, selv om mange ikke hadde nytte av heisene.

Styret synes dette er en vanskelig sak, og nevner noen konsekvenser hvis dette vedtas. Det ene er rent juridisk
- at borettslaget kanskje ma preve dette rettslig. Hvis det vedtas, ma det veere med et forbehold om juridisk
utredelse. Generalforsamlingen kan ikke vedta noe som er ulovlig. For det andre vil det bli store tids- og
ressursbruk knyttet til en slik fordeling. Eksempelvis advokater, deling av 1an, sideregnskap, administrasjon
mm. For det tredje apner man for at dette blir normalen i alle fremtidige saker, og grobunn for bade mer
administrasjon - og ikke minst store diskusjoner innad i borettslaget. Da mister borettslaget en av sine store
styrker - at vi fordeler gkonomisk byrde pa mange.

Styret er i mot forslaget

Forslag til vedtak:
kostnadene knyttet til innglassing og solskjerming av balkongene fordeles likt per leilighet, - og ikke etter
dagens husleiengkkel./

X Ikke vedtatt.

13. Vedtektsendring: Innsendte saker som allerede er pa agenda skal ikke vedlegges
innkallingen

Fremmet av: BjgrnErik Seeberg

Endring av krav til innkallingen til ordinaer generalforsamling. Jeg ensker at vedtektene endres slik at ingen skal
fa med i innkallingen skriftlige forslag til de sakene som vedtektene alltid krever at blir behandlet.

Begrundelsen var at til ordineer generalforsamling i 2025, var at det ble trykket flere titalls sider med
kverulerende forslag. Dette er slgsing med bade styrets og andelseiernes tid, samt slasing med papir.

Dette gjelder forslag til sakene beskrevet i vedtektenes punkt 9-4
9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

* Godkjenning av arsberetning fra styret
* Godkjenning av arsregnskap
* Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

* Eventuelt valg av revisor

107



* Fastsetting av godtgjorelse til styret

* Andre saker som er nevnt i innkallingen

* Fastsetting av godtgjerelse til valgkomiteen

» Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

» Valg av valgkomite pa 3-5 medlemmer.

Andelseiere eller de med fullmakt, har fortsatt full anledning til & fremme forslag til disse sakene som
benkeforslag under generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret er for forslaget.

Forslag til vedtak:

Vedtektenes: 9-3 endres Fra: Varsel om og innkalling til generalforsamling (1) Forut for ordinaer
generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
@nskes behandlet. Til: Varsel om og innkalling til generalforsamling (1) Forut for ordinzer generalforsamling
skal styret varsle andelseierne om dato for megtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Om styret far skriftlige forslag til sakene nevnt i 9-4, skal de ikke tas med i innkallingen.

.~ Vedtatt. 91 stemmer for.

14. Vedtektsendring: Generalforsamlinger ma ha avstemninger med stotte for
benkeforslag, samt protokollfgring av innlegg som presiserer og avklarer forslaget.

Fremmet av: Gyrd Thane Lange

Generalforsamlingen er den hayeste myndigheten i borettslaget og dersom medlemmene ikke kan veere med
a utforme forslagstekstene eller sette spersmal ved dem sa er vi ikke lenger i farersetet.

Det er spesielt et problem med den digitale "vibbo"-lasningen som mangler slik funksjonalitet. | starten av
nedlasingsperioden sa var vi pragmatiske og godtok en Iasning som ikke var optimal for 8 komme rundt hinderet
om at vi ikke kunne samles fysisk. Tiden har gatt siden den gang og vi ma na kunne stille hayere krav til en digital
lesning eller andre mgteformer.

Styrets innstilling

Styret har forstaelse for bakgrunnen for forslaget. Det er avgjgrende at andelseierne har anledning til 4 stille
spgrsmal, komme med innspill og ha full tillit til at alle saker behandles pa en ryddig og demokratisk mate. Dette
er selve fundamentet for et velfungerende borettslag.

Allikevel opplever styret at det i enkelte situasjoner er ngdvendig og hensiktsmessig med mateformer som
sikrer rask og effektiv fremdrift. Et eksempel er saker der borettslaget har en lovpalagt plikt, slik som valg av
revisor eller giennomfaring av nadvendig vedlikehold for & sikre bygningsmassens levetid og garantier.

| slike prosesser — som for eksempel vedlikeholdsarbeid pa verandaer — gnsker styret & inkludere beboerne
i beslutninger som gar utover selve vedlikeholdsplikten. Malet er & sikre bred medbestemmelse, gode
okonomiske lgsninger og aksept blant andelseierne, selv om det formelle ansvaret for giennomferingen ligger
hos styret.

Styret vil fortsette & arbeide for apne prosesser og vil vurdere hvordan digitale lgsninger og ulike mgteformer
best kan benyttes for & ivareta fellesskapets interesser. Pa denne bakgrunn mener styret det er ungdvendig a
lase fremtidige valg og mateformer til de begrensningene forslaget legger opp til.
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Alovfeste en plikt til & &pne for benkeforslag og protokollfering av innlegg i vedtektene, vil kunne komme i konflikt
med kravet i § 9-3 om at saker skal veere forhandsdefinerte. Det vil ogsa kunne komplisere giennomfaringen
av ngdvendige vedtak som krever rask avklaring.

Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlinger ma ha avstemninger med stgatte for benkeforslag, samt protokollfgring av innlegg som
presiserer og avklarer forslaget.

x Ikke vedtatt. 17 stk for. Forslaget faller.

15. Etablering av frivillige interessegrupper i borettslaget

Fremmet av: Knut R. Johannessen

1. Bakgrunn og formal

Dette forslaget fremmes i den hensikt & styrke engasjement, dialog og bomiljg i borettslaget. | et borettslag med
mange andelseiere og beboere er det naturlig at beboerne har ulike interesser, livssituasjoner og grader av
engasjement.

Forslaget tar sikte pa a etablere en frivillig og uformell ordning med interessegrupper, der andelseiere og
beboere kan delta i temaer de selv opplever som relevante — uten formelle roller eller forpliktelser.

Formalet med ordningen er a:

» Senke terskelen for engasjement
» Styrke fellesskap og trivsel
* Girom for dialog og idéutvikling

* Bidra til bedre beslutningsgrunnlag for styret

2. Hva interessegrupper er — og ikke er
Interessegruppene er:

+ Apne for alle andelseiere og beboere
* Frivillige og uformelle

« Radgivende arenaer for dialog og forslag

Interessegruppene er ikke:

* Beslutningsorganer
* Endel av borettslagets formelle arbeid

* En erstatning for styret og generalforsamlingen

Merk: Styret beholder fullt ansvar og beslutningsmyndighet i trad med gjeldende lovverk, borettslagets
vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

3. Oversikt over mulige interessegrupper
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Generalforsamlingen bes ikke om & ta stilling til en etablering av gruppene, kun til rammen for ordningen.
Interessegrupper bgr etableres etter behov og faktisk interesse. Oversikten i vedlegget (side 2) viser bredden
i mulige interesseomrader, slik at alle kan finne noe relevant for dem.

4. Avsluttende merknad

Forslaget handler ikke om & etablere nye maktstrukturer eller forpliktelser, men om & gjgre det enklere &
engasjere seg, gi rom for ulike livsfaser og styrke fellesskapet.

Alle kan delta — ingen ma!

Styrets innstilling
Styret er positive til beboerengasjement og stotter prinsippet om at andelseiere danner interessegrupper for
a fremme trivsel og bomiljg. Slik aktivitet er en viktig del av et levende borettslag.

Styret vil imidlertid papeke at det i dag ikke finnes noen hindringer for at andelseiere kan organisere seg i slike
grupper. Dette krever ingen formell godkjennelse eller vedtak fra generalforsamlingen. Pa Vibbo kan man apne
egne interessegrupper, sa lenge de er apne for alle. Dette imgtekommer forslaget.

Styret ser derfor ikke behovet for & formalisere dette gijennom et eget vedtak. Et formelt vedtak vil ikke gi
beboerne flere rettigheter enn de har i dag, men vil kunne medfere ungdvendig administrasjon.

Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar & etablere en ordning med frivillige, apne og uformelle interessegrupper
innen ulike temaomrader i borettslaget. Interessegruppene er radgivende og har ingen vedtaksmyndighet.
Styret beholder fullt ansvar og beslutningsmyndighet etter lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Interessegrupper etableres og aktiveres etter behov og interesse. Styret gis fullmakt til & fastsette nsermere
rammer for samhandling mellom interessegruppene og styret.

X Ikke vedtatt.

16. Felles beredskapslager for beboerne

Fremmet av: Torgeir Magnussen

Generalforsamlingen ber styret utrede tiltak knyttet til beredskap for beboerne, i samsvar med anbefalinger
fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap, som legger hovedansvaret for egenberedskap pa den
enkelte husstand.

Styret skal vurdere hvilke tiltak som eventuelt kan anses som hensiktsmessige felles tiltak, herunder
informasjonstiltak om beredskap, tilfluktsrom og kommunikasjon.

Utredningen skal omfatte behov, omfang, kostnader og finansiering, samt en vurdering av grensedragningen
mellom borettslagets og den enkelte andelseiers ansvar.

Styret skal fremlegge saken for generalforsamlingen for det treffes beslutning om gjennomfaering av tiltak som
medfarer gkonomiske forpliktelser for borettslaget.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at saken fremmes som et utredningsvedtak

Forslag til vedtak:
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Styret skal utrede tiltak knyttet til beredskap for beboerne, i samsvar med anbefalinger fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

« Vedtatt. Overveldende flertall.

17. Vedtektsendring; Detaljer om styre og valgkomite sin funksjonstid

Fremmet av: Torgny Birkeland

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (2) forandres til falgende:
Innhold

8-1(2)

A. Funksjonstiden for faste medlemmer til styret er maksimalt 2 ar.

B. Funksjonstiden for varamedlemmer til styret er maksimalt 1 ar.

C. Ethvert medlem av styret kan gjenvelges.

D. Maksimal sammenhengende periode enhver person kan veere medlem av styret er 6 ar, uavhengig om
vedkommende er fast medlem, varamedlem eller en kombinasjon av fast medlem og varamedlem.

E. Enhver person som blir fast medlem av styret ved a bli valgt inn pa ekstraordineer generalforsamling /
ekstraordinzert arsmgte kan veere medlem av styret frem til farstkommende ordinaere generalforsamling /
arsmgte. Dersom denne blir valgt til styret pa ferstkommende ordingere generalforsamling / arsmete, sa kan
denne vaere styremedlem i maksimalt 2 sammenhengende ar etter a ha blitt valgt som det pa farstkommende
ordingere generalforsamling / arsmgte.

F. Ingen personer kan vaere medlem av styret samtidig som de er medlem av valgkomitéen.

G. Ingen personer kan bli medlem av styret far minimum 2 ar etter fratredelse fra styret.

H. Ingen personer kan bli medlem av styret far minimum 2 ar etter fratredelse fra valgkomitéen.

* Begrunnelse

Ved & begrense styremedlemmenes funksjonstid sikrer vi ferske perspektiver, jevn fornyelse og unngar
maktkonsentrasjon samtidig som vi sikrer kontinuitet giennom at medlemmene kan vaere med i styret i 6 ar

/ bli valgt 3 ganger pa rad. Ventetiden pa 2 ar bade ifm. verv i styret og i valgkomitéen bidrar til uavhengighet.
Ved & gke rotasjonen pa personer som er medlem i styret pa denne begrensede maten styrker vi tilliten til
borettslagets demokratiske prosesser.

Styrets innstilling
Styret er enige i at det bar vaere en jevn fornyelse av styremedlemmer, og samtidig sikre kontinuitet.
Valgkomiteen har her en viktig funksjon — og har det som mal hver gang de innstiller til generalforsamling.

Styret mener allikevel at en slik vedtektsendring kun adresserer et symptom, og ikke lgser arsaken; at for fa av
beboerne gnsker a sitte i styret. Borettslaget ma ha et styre, og hvis ikke det er beboere som vil stille - sa er
det et demokratisk problem. Hvis det er for fa som melder seg til tjeneste for felleskapet, burde borettslaget
heller jobbe for a finne ut arsaken til dette - og iverksette tiltak som gjgr noe med dette.

Styret stotter ikke forslaget

Forslag til vedtak:
Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (2) forandres til beskrivelsen over

X Ikke vedtatt.

18. Vedtektsendring; medlemmer av styret og valgkomiteen i Meklenborg Borettslag
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Fremmet av: Torgny Birkeland
Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (4) forandres til:

(4) Kun personer som er borettslagets andelseiere og/eller borettslagets beboere kan vaere medlemmer av
styret og valgkomiteen i Meklenborg Borettslag.

Begrunnelse

Dette forslaget tar hand om disse svakheter i ndveerende vedtekt: "Kun andelseiere og andelseieres
husstandsmedlemmer": Dette dpner for at en eller flere husstandsmedlemmer til andelseiere som ikke bor

i Meklenborg borettslag har anledning til & vaere i styret og valgkomitéen, for eksempel dersom andelseier
ikke bor i Meklenborg borettslag og bor sammen med noen andre. Det er gnskelig at det kun er de som bor i
Meklenborg borettslag som skal veere medlem i styret og valgkomitéen, aller nadigst andelseier som ikke bor i
Meklenborg borettslag, men altsa ikke sa perifert at dette kan veere noen som bor sammen med en andelseier
som ikke bor i Meklenborg borettslag. "kan velges som medlemmer": Dette apner for at noen som har blitt
valgt som medlem av styret og/eller valgkomitéen flytter ut av Meklenborg borettslag uten a slutte som medlem
av disse to. Det eneste kriteriumet er at man har blitt valgt imens man var andelseier og/eller beboer (og/eller
i verste fall bor sammen med en andelseier som ikke bor i Meklenborg borettslag) idet man ble valgt som
medlem; & forandre dette kravet til at man enten méa vaere andelseier og/eller beboer i Meklenborg borettslag
for & veere medlem lukker slike muligheter.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Dette forslaget har kommet opp flere ganger tidligere. Styret mener fortsatt at det er generalforsamlingen som
velger tillitsvalgte, s& det er allerede i dag opp til denne hvem som velges. Styret mener det er ungdvendig &
legge slike begrensninger pa fremtidige valg av tillitsvalgte. Styret mener valgkomiteens arbeid utferes meget
bra ut ifra de forutsetningene som foreligger.

Forslag til vedtak:

Meklenborg borettslag sine vedtekter §8-1 (4) forandres til: (4) Kun personer som er borettslagets
andelseiere og/eller borettslagets beboere kan veere medlemmer av styret og valgkomiteen i Meklenborg
Borettslag.

X Ikke vedtatt.

19. Meklenborg borettslag blir gransket

Fremmet av: Torgny Birkeland

Innhold

Meklenborg borettslag blir gransket nar det gjelder forhold knyttet til ledelsen og driften av borettslaget fra og
med 2019 med tanke pa om det har veert tilfeller av kritikkverdige disposisjoner for eksempel og ikke begrenset
til fremgangsmate for beslutninger, beslutninger i seg selv, hemmeligholdelse av styrehonorar, handtering

av borettslagets gkonomi, informasjon til andelseierne, arrangering av ekstraordinaer generalforsamling,
forholdet mellom styret og valgkomitéen samt styrets behandling av andelseiere/beboere og ansatte.

Begrunnelse

Det har i de siste arene veert avdekket at styret i Meklenborg borettslag har hatt en seerdeles kritikkverdig
behandling av andelseiere/beboere i Meklenborg borettslag.
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Andelseiere har mottatt brev fra styret med trussel om & be advokat svare pa henvendelse fra andelseierne.
Styret har 2 ar pa rad (2024 og 2025) i innkallingen til generalforsamlingen ensidig erkleert at forslagsstiller er
i konflikt med borettslaget uten & ha sgkt a lgse konflikten med andelseier.

Styret i Meklenborg borettslag truet i praksis en andelseier med advokat dersom denne andelseieren ikke
motte styret pa styrets premisser, dvs. uten at styret tok hensyn til andelseierens bekymringer.

Andelseierne bes legge merke til styrets innstilling til denne saken til hvordan styret hayst sannsynlig enda en
gang tredje aret pa rad gjor kritikken personlig ved & henge ut forslagsstiller.

Styret har ved tidligere anledninger nevnt at det blir gkonomisk dyrt med en gransking; men det er kun
smatterier i forhold til det som vanstyre hittil har kostet oss og kommer til & koste oss.

Lov om burettslag nevner at sparsmal om gransking gar videre dersom kun 10% av de stemmeberettigede
stemmer til stotte for det.

Styrets innstilling

Styret innstilling er det samme som tidligere ar; styret ser ingen grunn til granskning, og informerer om at det
er en pagaende konflikt mellom borettslaget og forslagsstiller. | tillegg kan styret informere om at det har veert
forsgkt a lgse konflikten, uten at forslagsstiller vil mgte.

Granskning ma foretas av eksterne advokater og revisorer. Dette vil bli kostbart.

Forslag til vedtak:
Meklenborg borettslag blir gransket

x Ikke vedtatt. 81 stk stemte mot, 2 stk stemte for.

20. Krav om innsyn i opplysninger som kan innvirke pa bedemmelsen av selskapets
okonomiske stilling iht. aksjeloven § 5-15

Fremmet av: Torgny Birkeland
Innhold

Det vises til nettsiden
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/-7-4-svar-pa-henvendelse-om-andelseieres-innsynsrett-og-forretningsforers-opp
der Kommunal- og distriktsdepartementet svarer pa spersmal om andelseiere kan kreve innsyn i bilag om

fellesutgifter ("§ 7-4 Svar pa henvendelse om andelseieres innsynsrett og forretningsfarers opplysningsplikt”).

Det vises til uttalelsen "Etter aksjeloven § 5-15 har hver enkelt aksjoneer rett til & kreve at styret og daglig
leder utgir opplysninger om selskapets forhold, herunder arsregnskap og arsberetning. Regelen gir samtidig
aksjonzerene rett til innsyn i opplysninger som kan innvirke pa bedgmmelsen av selskapets gkonomiske
stilling.".

Det vises til uttalelsen "Departement tilfeyer at dersom styret ikke etterkommer andelseiers anmodning

om utlevering av informasjon, vil innsyn likevel kunne oppnas ved a fremme forslag om dette for
generalforsamlingen. Som lagets gverste myndighet, jf. § 7-1, kan generalforsamlingen kreve en hvilken som
helst opplysning fra styret om virksomheten i laget, med unntak av opplysninger om personlige forhold som
omfattes av taushetsplikten, jf. § 13-1. Beslutning om at slike opplysninger skal gis, vedtas med alminnelig
flertall.".

Styret fremlegger regnskapsopplysninger om falgende saker til alle andelseierne i Meklenborg borettslag:

113



* @konomiske utgifter til hver enkelt av disse postene:

- Gave til tidligere styreleder. (Int. referat fra styremegtet 2026-01-14)

- Arsfest for tillitsvalgte og ansatte. Kjgreplan, mat, drikke og organisering. (lht. referat fra styremeotet
2026-01-14)

- Tilskudd til valgkomiteens apne mate vedtas. (Iht. referat fra styremgtet 2026-01-14)

- Andre sosiale kostnader. (Iht. referat fra styrematet 2025-12-10)

- Diverse avklaringer. (Iht. referat fra styremgtet 2025-08-06)

* Begrunnelse
Styret har ikke etterkommet krav om innsyn i de nevnte gkonomiske utgiftene som kan innvirke pa
bedgmmelsen av selskapets gkonomiske stilling.

Styrets innstilling

Styret er uenig med begrunnelsen at styret ikke har etterkommet krav om innsyn. Generelt kan man ikke
forvente & fa innsyn i alle postene som er en del av styrets lgpende forvaltning. Da ville styret ikke jobbet med
annet. Borettslaget er dessuten i konflikt med forslagsstiller. Pga mange forespersler fra forslagstiller til styret,
har advokaten borettslaget bruker, anbefalt styret a ikke svare forslagstiller mer.

P& den andre siden sa har man muligheter til & stille spgrsmal vedr bade budsjett og regnskap pa
generalforsamlingen. Og her skal styret svare.

Styret er i mot forslaget

Forslag til vedtak:
Styret fremlegger regnskapsopplysninger om fglgende saker til alle andelseierne i Meklenborg borettslag (se
beskrivelsen)

x Ikke vedtatt.
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Protokoll til ekstraordinzert arsmgte 2026 for MEKLENBORG BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950446064
Mgatet ble gjennomfert heldigitalt fra 11. mars kl. 12:00 til 14. mars kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 268.
Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Meatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Christian Abelhaug Nilsen er valgt.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 227
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 35
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Sonja Badker og @yvind Brodal er valgt.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 227

Antall stemmer mot vedtaket: 5

Antall blanke stemmer: 36
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 227
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 34
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Verandarehabilitering - Fasadeendring
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Fasadeendring krever 2/3 flertall av generalforsamlingen.

Fasadeendring vil medfere at veranda-frontene vil endres fra betong til glass og metall. Utseende er som vist
pa rammesgknad, pa Vibbo og pa demo-standen i februar.

Entreprengrer frarader betongrekkverk som lgsning, pga. nedvendigheten av tykkere rekkverk enn dagens,
samt fordyrende fremtidig vedlikehold.

Betongfront blir tykkere enn na fordi armeringen krever mer overdekning. En entreprengr har forbehold om
konstruksjonen taler belastningen.

Entreprengrer og Obos Prosjekt anbefaler glass/metall fordi det er rimeligere, har rimeligere-
vedlikeholdskostnad og kan beskytte betongflater pa veranda bedre enn dagens lgsning.

Rekkverkshgyden blir hgyere fra 10m over bakken. For betongrekkverk blir det mindre lysinnslipp enn med
glass.

Byggeprosessen med glass/metall er enklere og raskere.
Entreprengrer og Obos Prosjekt anbefaler glass/metall fordi det er billigere og lenger levetid
Se vedlegg for bilder og mer informasjon.

Styrets innstilling
OBOS Prosjekt og entreprengrene selv frarader betongrekkverk. Dette papekes i tilbudene levert. Arsak:
Ngdvendigheten av tykkere betongrekkverk enn dagens, samt fordyrende fremtidig vedlikehold.

Det er ogsa noen byggetekniske usikkerheter, deriblant hgyde pa front, vektbelastning, lysinnslipp og tykkelse
som ma lgses i betong-alternativet. Det er starre skonomisk usikkerhet knyttet til betongrekkverk og tilhgrende
lgsninger.

Styret mener risikoen for kostnadsoverskridelse er sterre med betongrekkverk. | tillegg mener styret at pris
og kostnad for fremtidig vedlikehold, er viktig. Derfor gnsker styret glass/metall.

Styret stemmer FOR fasadeendring, med glass/metall.

Forslag til vedtak:
Det vedtas fasadeendring - med glass og metall.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 215
Antall stemmer mot vedtaket: 38
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: To tredjedels (67%)

5. Verandarehabilitering - Screens som solskjerming

For alle leiligheter over bakkeplan har alle entreprengrer valgt & prise screens i stede for markiser. Dette er
det flere grunner til:

1. Markiser frarades av entreprengrene, pga. tekniske lgsninger med brann og vannhandtering
2. Screens er rimeligere
3. Markiser krever vindvakt (elektronikk som automatisk trekker markisene inn ved mye vind)

Bakkeplan ma fortsatt ha markiser, uavhengig om det bli screens eller ikke.
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Se vedlegg for utfyllende informasjon

Styrets innstilling
Styret mener hovedargumentet med pris er viktig, som taler for screens. Det er ogsa en mer holdbar lgsning. |
tillegg frarader entreprengrene selv sterkt markiser.

Markiser er utsatt for veer og vind, og som vil gke fremtidige utgifter til vedlikehold. Totalt sett er
fordelene sterre med screens. De har bedre funksjoner i sterkere vind, er bedre egnet for vannhandtering og
branntilpassing.

Screens kan rulles helt inn og skjules for vaer og vind. Med dagens markiser er det veldig synlig — og det er
mange stygge misfarginger.

Styret vedkjenner at screens som alternativ burde vaert fanget opp for og utredet, men velger likevel & innstille
for screens.

Styret er FOR etablering av screens

Forslag til vedtak:
Screens velges som solskjerming for alle leiligheter over bakkeplan.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 197
Antall stemmer mot vedtaket: 57
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Verandarehabilitering - Fargeendring av solskjerming

Det stemmes over den granne paletten (Palett 3). Den vant beboer-avstemmingen pa MS Forms.

Ngkkelinformasjon fra avstemmingen:
61 % har den grgnne pa 1. eller 2. valg - 16% har den grgnne paletten pa sistevalg
34 % har eksisterende farger pa 1. eller 2. valg - 55 % har eksisterende farger pa sistevalg.

Hvis forslaget vinner, velger arkitekten hvor de ulike fargene i paletten skal plasseres pa de ulike blokkene.
Hvis forslaget faller — forblir fargene som na.

Fargevalget er uavhengig om det blir screens eller markiser.

Se vedlegg for mer informasjon

Styrets innstilling
Styret har ingen preferanser pa valg av farge, og overlater dette til beboere. Flere har papekt at det er feil at
arkitekten skal legge premisset for valget og/eller at enkeltfarger burde veert oppe til debatt/avstemming.

Styret vet at fargevalg engasjerer, men det er logistisk vanskelig & fa en uttemmende debatt blant alle
beboere om alle tenkelige farger. Derfor overlot vi til arkitekten & bestemme fargepaletter, som har tegnet-
fasadeendringen.

Viktig & merke seg er at hvis den grenne vinner, vil arkitekten bestemme hvor de ulike fargene skal vaere pa
blokkene. Hver leilighet skal med andre ord ikke fa velge. Det gjor de ved eksisterende farger.

Styret har ingen preferanser pa valg av farger.
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Forslag til vedtak:
Fargepalett 3 (den grgnne) velges som farger pa solskjerming

\/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 153
Antall stemmer mot vedtaket: 96
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Vedtekter

for Meklenborg borettslag org nr 950446064 vedtatt pa ordinaer generalforsamling
den 23.05.2006, endret 31.05.2022, endret 23.05.2024, siste endret 27.05.2026

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Meklenborg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formé&l & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare perso-
ner som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp il ti prosent av boligene
i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til forméal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fyl-
keskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

rpood~

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

Vedtekter Meklenborg Borettslag

119



Side 2 av 10

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjen-
ning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f4 overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet
forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen
som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om
borettslag § 4-12. Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen
overfares:

« pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
» ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fagrste ledd.
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(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet
eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyg-
gelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjepsberet-
tigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for
eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andels-
eierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som de to siste
arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boli-
gen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig
andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjopsretten kan heller ikke gjares gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstands-
medlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesare-
alene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig akt-
somhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungd-
vendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
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- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer byg-
ningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, mar-
kiser mv. — er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, lednin-
ger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvanns-
bereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlike-
holdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvanns-
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bereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgps-
ledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hoved-
ledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig il borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andels-
eieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlike-
holdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen

andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.
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(2) Skade pé innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(5) Ved skader i andelseiers bolig der borettslagets forsikring kommer til anvendelse,
dekker andelseier selv forsikringens egenandel i den utstrekning skaden har
rammet bygningsdeler som faller inn under andelseiers vedlikeholdsplikt etter
disse vedtekters pkt 5-1.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter bo-
rettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettsla-
get en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.
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7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av bolig-
byggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst to og
hgyst fire andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Kun andelseiere og andelseieres husstandsmedlemmer kan velges som
medlemmer av styret og valgkomiteen i Meklenborg Borettslag.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamling-
ens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styreleder skal sagrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styre-
medlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkono-

misk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige fel-

leskostnadene.

oo AW

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

Borettslaget skal ha en valgkomite som skal besta av fra 3-5 medlemmer.
Valgkomiteen velges for ett &r, og medlemmene kan gjenvelges. Valgkomiteen
velges av generalforsamlingen.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behand-
let.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Om styret far
skriftlige forslag til sakene nevnt i 9-4, skal de ikke tas med i innkallingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tred-
jedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Fastsetting av godtgjarelse til valgkomiteen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Valg av valgkomite pa 3-5 medlemmer.

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseie-
rens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
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seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interes-
se tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR MEKLENBORG BORETTSLAG

Innledning

Meklenborg borettslag er et andelslag hvor beboerne i fellesskap er ansvarlig for at
eiendommen blir holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafares borettslaget, ma
dekkes av husleieinntektene.

Husordensreglene inngar som en del av leiekontrakten. Det vil si at vesentlig brudd pa
husordensreglene er et brudd pa den inngatte leiekontrakten og kan fare til oppsigelse.

Reglene skal bidra til & sikre trivsel, ro, orden og sikkerhet til alle som bor her, i hjiemmet
0g pa borettslagets omrade.

| forhold som er av en slik art at det kreves detaljerte bestemmelser (for eksempel
heiser, rom som er til felles bruk og utearealer), er bare hovedbestemmelsene tatt med.
Det vises for gvrig til spesielle veiledninger og instruksjoner for de forskjellige forhold.
Slike veiledninger og instruksjoner gis av borettslagets styre og inngar som en del av
husordensreglene.

1. Bruk av leiligheten
Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og 07.00
Moderer lydstyrken pa musikkanlegg/TV/radio.
Musikkgvelser er tillatt i falgende tidsrom:
Mandag - fredag: 08:00 - 21:00
Lar-, sgn- og helligdager: 13:00 - 21:00
Musikkundervisning tillates bare etter avtale med styret og med samtykke fra de
naermeste naboer.
o Ved selskapeligheter som varer etter kl. 23.00 skal naboer i tilstatende leiligheter
varsles pa forhand.
¢ Nadvendig banking, boring og lignende ma utferes sa hensynsfullt som
mulig og er kun tillatt i falgende tidsrom:
Mandag - fredag: 07:00 - 21:00
Lordag: 08:00 - 18:00
Sen- og helligdager: Ikke tillatt.
e Sjenerende bruk av cannabis er ikke tillatt.

2. Bruk av verandaene

« Ifalge Brannforskriftene ma ikke ramningsveiene til tilstatende verandaer blokkeres.

e Bruk av elektrisk grill er tillatt. Bruk av gassgrill og kullgrill er ikke tillatt, dette
gjelder ogsa hager foran leilighetene.

e Blomsterkassene ma henge pa innsiden.

e Det ertillatt & foreta innglassing, men standarden i borettslaget ma fglges.
Oppsetting av gardiner er tillatt.

e Markiser ma holdes i forsvarlig stand. Det er kun tillatt med ensfargete markiser i
fargene oransje, bla, rad, gul grenn og gra. Tillatte fargekoder ligger pa nettsiden.
Styret kan i tilfelle mishold, palegge utbedring eller fjerning.

¢ Ved oppussing av verandaene ma de opprinnelige fargene beholdes: Hvit mur,
oljet panel og gratt gitter. Rekkverk pa bakkeplan skal vaere brunbeiset.

¢ All synlig forandring av verandaene ma kun skje etter skriftlig tillatelse fra styret.
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3. Torking/lufting av toy

Det er ikke tillatt & banke, riste, lufte eller tarke tay utover verandakanten, i
vinduene eller i trappeoppgangene

Toy som henges péa verandaen ma ikke henge hgyere enn kanten pa rekkverket.
Bankestativene kan brukes fra kl. 08.00 - 21.00 pa hverdager,

og fra kl. 08.00 - 18.00 pa lgrdager.

4. Oppganger og fellesrom

Utgangsdarer, darer til kjellere, boder, fellesrom og garasjer skal alltid veere Iast.
Lek og unadig opphold i oppganger og fellesrom er ikke tillatt.

Inngangspartier, trappeoppganger, kjellerganger og fellesomradene utenfor
bodene ma ikke brukes til oppbevaring av sykler, ski, kjelker eller andre
gjenstander. Hayblokkenes sykkelboder er kun for sykler og sykkelvogner i
regelmessig bruk.

Barnevogner i bruk kan settes pa egnet plass i oppgangen Plasseringen ma ikke
hindre ferdsel. Styret kan avgjere om slik plass finnes.

Postkassene skal vaere merket med like skilt. Skiltene bestilles pa styrekontoret.
Royking er ikke tillatt.

5. Bruk av heiser

Alle beboere ma falge instruksen som er satt opp av heiskontrollen og styret for bruk
av heisene.

Det ma spesielt pases at barn ikke bruker heisene ungdig.

Feil pa heisene meldes straks til vakttelefonen.

6. Parkering og bruk av motorisert kjoretoy

Det er ikke tillatt & parkere utenfor de oppmerkede feltene som er avsatt til parkering.
Overtredelser kan medfare borttauing uten videre forvarsel, for eiers regning og risiko.
Gjester ma ha gyldig parkeringstillatelse pa alle gjesteparkeringsplasser alle
hverdager mellom kil 0700-1100. Hver andel kan disponere et gjesteparkeringsbevis,
som kan hentes pa styrerommet. Gjesteparkeringstillatelsen kan kun brukes pa én bil
i 3 dager sammenhengende. Styret ma kontaktes ved behov for flere midlertidige
gjesteparkeringstillatelser. Disse bevisene utstedes for tre-fem dager.

Beboere kan benytte gjesteparkeringsplassen i inntil 2 timer. For gvrig plikter alle
beboere som disponerer biler & benytte garasjeplassen.

Disponerer en husstand flere biler, ma det leies ekstra garasje/parkeringsplass.
Utleie av garasjeplass, eller utlan av adgangskort /-brikke ma kun skje til
borettslagets andelseiere/beboere.

Det er ikke tillatt & oppbevare andre ting i garasjeanleggene enn det som naturlig
tilharer kjgretay.

Det er forbudt & kjare pa borettslagets indre omrade. Unntaket er ved transport av
syke og ufare, eller ved kjaring av tyngre kolli. Ved slik kjaring er hgy aktsomhet
pakrevd og motoriserte kjaretay ma ikke overskride gangfart. Budbiler (for
matlevering, blomsterlevering mv) skal bruke angitte vareleveringsplasser pa ytre
omrade. Maksimal aksellast over kulverter er 7,5 tonn.

Reparasjon og vask av motorkjaretayer i garasjen eller pa indre omrade er ikke tillatt.
Lastebiler, tilhengere, biler uten registreringsskilter, store varebiler og
campingvogner tillates ikke parkert pa borettslagets omrade. Styret kan gi
dispensasjon ved spesielle behov.
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¢ Gjester med lovlig kommunalt parkeringsbevis for bevegelseshemmede kan
parkere pa indre omrade, men alminnelig ferdsel ma ikke hindres.

Handheving av parkeringsbestemmelsene overvakes av eksterne
parkeringsvakter. Se ogsa skilt som er plassert pa parkeringsplassene.

7. Indre vedlikehold

e Beboerne er ansvarlig for vedlikehold av leiligheten, og i nedvendig grad
innvendig veranda.

¢ Vannklosett og avlgp ma ikke brukes slik at felles avlap tilstoppes.

e Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i rarene ikke fryser.

¢ Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med raykvarsler og
brannslokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Beboere er
ansvarlig for at rgykvarsler og brannslokningsapparat er i funksjonell stand.
Dersom utstyret er defekt meldes dette skriftlig til styret.

o Avtrekksventilene i leiligheten skal veere utildekket og apne. Det er ikke tillatt &
koble til kjgkkenvifter eller lignende.

¢ Luftgjennomstramming i leiligheten ma ikke hindres av stengte spalteventiler,
darterskler, eller lignende.

¢ Ved rehabilitering av vatrom fglges gjeldende norm.

8. Rengjaring
e Renhold i trappeoppganger, heiser og inngangspartier inklusive pussing av
vinduer i trappeoppganger og inngangspartiene, utfares av eksternt
rengjgringsfirma.
e Beboerne plikter & holde orden slik at rengjaring ikke blir hindret.

9. Dyrehold.
1) Det er tillatt & holde ett dyr per husstand i Meklenborg Borettslag.
2) Den som anskaffer dyr skal straks melde dyreholdet til styret via skjema
"Erklaering om dyrehold i Meklenborg Borettslag".
3) Den som flytter inn i Meklenborg Borettslag med dyr, skal pa samme mate straks
melde dyreholdet til styret via skjema "Erklaering om dyrehold i Meklenborg
Borettslag".

10. Grontarealet
Grantarealet med plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Plenene er bruksplener.
o Det er ikke tillatt & mate fugler og andre dyr pa borettslagets eiendom. Arsaken er
at dette kan tiltrekke mus og rotter, og i tillegg tilgrise omradet og bygninger.
e Julenek kan henges opp, men ma vaere fiernet innen 1.februar.

11. Avfall
o Alt avfall skal sorteres etter Oslo Kommunes retningslinjer.
o Farlig avfall skal leveres til gjenbruksstasjon.
o All soppel skal pakkes forsvarlig inn far det kastes i sjaktene.
¢ | folge Brannforskriftene er det forbudt & kaste brennende avfall, maling- lakk- og
oljeavfall, eller annet som kan selvantenne i sgppelsjaktene.
Luken til sgppelsjakten skal holdes lukket og last.
Papir, aviser og papp skal kastes i papircontainerne som er plassert pa omradet.
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o Glass og metallbokser skal kastes i glass- og metallbokscontainere som er
plassert i neerliggende omrade.

12. Vibbo-bruk
Alle beboere og/eller andelseiere som bruker Vibbo skal fglge Vibbos egne brukervilkar

13. Endring av husordensregler
Forslag til endring av husordensreglene ma sendes skriftlig til styret. Frist falger generell
regel for innkalling til generalforsamling.

Endringsvedtaket ma skje pa ordinzer eller ekstraordinger generalforsamling med simpelt
flertall (mer enn 50 %) av de fremmgtte.

Husordensreglene og annen nyttig informasjon om borettslaget finnes pa internett:
www.meklenborg.no
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.08.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
- fold i kar i Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 161578/ 86537904
Adresse: Hovseterveien 40

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 31/311

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskileype

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1163 - Institusjon

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg
T 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3001 - Grennstruktur

3040 - Friomrade

I 111 I RpBestemmelseOmrade
----- RpBestemmelseGrense
/. RpAngittHensynSone
=+ =« = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
— e === Plangrense (gammel lov)
= == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHoyde

——— — Grense for bebyggelse

— — — — Byggegrense

————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjarsel

RS

Eksisterende tre som skal bevares

T
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 13.08.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 161578/86537904

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= wm Fjernveg (tunnel)
——— jernveg
e mmm \arkagrense
==mmm=== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende
|——+—— Jernbane, eksisterende
== Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= == = Banetrase (ikke juridisk)
ff—t=—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
pe==———

1
1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

MNURRE BER D oNCmEEes

1 H570 - Bevaring kulturmilje

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

4 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J,' H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

< J H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
-

ot
' | - H
M ‘A H390 - Deponi
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 03.08.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for ? Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred k for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa

bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot

kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

13.08.2026 side2av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.08.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Ueilier elisamiiet aktsomhet IRtz3y el el aktsomhet
Moddre
Rad
@A kirka
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hay akisomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
maélestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmélinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfort til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med a overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

13.08.2026 side 3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/13286-3 Ragnhild Christiansen 03.07.2026

Adresse: Hovseterveien 40, 42 og 44

Eiendom: 31/311

Ansvarlig sgker: Enerhaugen Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: MEKLENBORG BORETTSLAG

Igangsettingstillatelse - Hovseterveien 40, 42 og 44

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om igangsettingstillatelse for
rehabilitering av fasader, mottatt 02.07.2026.

Igangsettingstillatelsen omfatter hele tiltaket slik det er beskrevet i rammetillatelsen av
14.08.2025.

Tiltaket

Seknaden omfatter rehabilitering av fasade pa boligblokk lokalisert pd Hovseter i bydel Vestre
Aker. Tiltaket omfatter utskiftning av betongrekkverk og betongkledning pa gesims med
glassrekkverk, elektriske markiser, innglassing av samtlige verandaer og nye plater med
tilsvarende overflate som gvrige fasader pa gesimsbandet. Tiltaket omfatter ikke utvidelse eller
endret plassering av eksisterende fasade.

Rehabilitering av fasade omsgkes pa totalt 13 boligblokker i Meklenborg borettslag og saken ses
i ssmmenheng med sgknad om rehabilitering av fasader i saksnummer 202554938 (nr. 34 og 38),
202554939 (nr. 36 A og B), 202554940 (nr. 46), 202554936 (nr. 32 A og B), 202554944 (nr. 48
og 50), 202554945 (nr. 52) og 202554946 (nr. 54 og 56).

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +4721 802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnummer 2025/13286-3 Side 2 av 3

Den videre prosessen

Dere ma ha sendt inn erkleeringer om ansvarsretter for utferelse for arbeidene starter. | tillegg
ma dere oppdatere og sende inn gjennomfgringsplanen hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og nér dere sgker midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gonsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse om
gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivéet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Oppfelgingspunkter

samlet sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og
kvitteringer fra avfallsmottaker

Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og bygningsetaten
skal fore tilsyn med at tiltak gjennomferes i samsvar med gitte tillatelser og bestemmelser gitt
i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfort av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pé saken for & f&
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spoksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Ragnhild Christiansen
saksbehandler
enhet byggesaker ytre by nord

Simen Ellingsen Madsen
stedfortreder for enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomferingsplan
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2V Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjep av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra naerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sasken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjep av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':'

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjiennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjaper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Hovseterveien 40A, 0768 OSLO

Gnr 31, bnr 311, , andelsnr. 307 i Meklenborg Borettslag med orgnr.: 950446064 i Oslo kommune.
Oppdragsnr. 6015260048

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fadselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / \_ /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Fornebu, 1364 Martin Linges vei 25 T: 21 52 52 10 E: fornebu@em1iostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6015260048 .
Sist oppdatert 20.08.2026 ElendomsMegIer |

EiendomsMegler 1 @stlandet AS

Ingela Andersson
- En del av SpareBank 1 @stlandet

eiendomsmegler

Telefon: 412 71 907
E-post: ingela.andersson@emiostlandet.no

eiendomsmegleri.no



