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Velkommen til

Bibliotekgata 12,
1473 Larenskog



Lys og romslig 3-roms topplellighet i 6.
etg. (2010) - Balkong pa 10 m2, heis og
garasje - Sentralt -Oppussingsbehov

Velkommen til Bibliotekgata 12! En lys og arealeffektiv
toppleilighet med heis og balkong.

| 6. etasje venter en lys leilighet med en apen og luftig stue- og
kjgkkenlgsning som bades i dagslys fra store vindusflater. Fra
stuen er det utgang til en herlig balkong. Her bor du sentralt
med alt av servicetiloud pa Metro senter, samtidig som du har
neerhet til flotte turomrader. Dette er en enkel og komfortabel
hverdag i et rolig og veletablert omrade.

Hgydepunkter:

- Toppleilighet i moderne bygg fra 2010

- Heisadkomst direkte til etasjen

- Nedbetalt fellesgjeld

- Vestvendt balkong pa 10 m2 med elektrisk solskjerming
- Garasjeplass medfglger

- Fjernvarme og varmtvann inkludert

- To soverom og to boder

- Noe oppussingsbehov




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Milla Nicolaisen

eiendomsmegler

TIf: 977 45734

E-post: milla.nicolaisen@emiostlandet.no




Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 4 750 000
Omkostninger kr 9 496
Total pris inkl. omkostninger kr 4759 496
Felleskostnader pr. mnd. kr 7 426
BRA Total/BRA-i 90/85 m?2
Antall soverom 2

Eiendomstype

Andelsleilighet

Eierform Andel
Tomtetype Eiet
Byggear 2010
Etasje 6

Energimerking

Ikke angitt , Ikke angitt




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Bibliotekgata 12, 1473 LORENSKOG

Registerbetegnelse
Gnr. 108, bnr. 803, ideell andel 1/1
, andelsnr. 74 i Metro 1 Borettslag med orgnr.: 995551225 i Lgrenskog kommune.

Etasje
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Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Med en adresse i Bibliotekgata bor du midt i smgrgyet av Lerenskogs urbane sentrum, samtidig
som du er skjermet i et stille og rolig omrade. Herfra er veien kort til alt du trenger i hverdagen.
Metro og Triaden kjgpesenter, med et bredt utvalg av butikker, spisesteder og tjenester som
apotek og dagligvare, ligger bare noen fa minutters gange unna. Dette gir en enestaende
kombinasjon av bypuls og privatliv rett utenfor dgren.

Kulturtiloudet er rikt og lett tilgjengelig. Lerenskog hus, som ligger i umiddelbar nzerhet, er et
levende kultursenter med bibliotek, kino, konserter og kunstutstillinger. Her finner du ogsa
hyggelige moteplasser som Veiviseren kafé. Omradet byr pa et variert utvalg av spisesteder, fra
asiatiske og europeiske retter hos Buen Restaurant til italiensk hos Pizzeria Trattoria Roma.

For den aktive er det mange muligheter. Flere treningssentre, som SATS og Condis, er innen
gangavstand. Unike helarsattraksjoner som SN@, med skibakker og klatrevegg, og Serlihavna
aktivitetspark ligger en kort kjgretur unna. Samtidig er det enkelt a finne roen i naturen. @stmarka
og Losbydalen inviterer til tur, sykling og ski, og gir en perfekt balanse mellom byliv og friluftsliv.

Kommunikasjonsmulighetene er utmerkede. Lgrenskog sentrum bussterminal er under ti
minutters gange fra leiligheten, med hyppige avganger som knytter deg til resten av regionen.
For pendlere er det cirka 10 minutter med bil til Ellingsrudasen T-banestasjon og under 20
minutter til Oslo sentrum. Med bil tar det i underkant av 30 minutter til Oslo lufthavn
Gardermoen, noe som gjar reiser enkle og effektive.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Andelsleilighet

Areal
BRA - i: 85 m?
BRA - e: 5 m?



BRA totalt: 90 m2
TBA: 10 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m2 Bod.

6. etasje

BRA-i: 85 m2 Stue/kjokken, soverom, bod, entré, bad.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
10 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leilighetens interne bruksareal (BRA-i) ble malt opp til 85 m2.

Det er lagringsbod som er tilknyttet boenheten. Denne boden befinner seg i nr 14 og ble malt
opp til 5 m2. boden er fart inn under eksternt
bruksareal (BRA-e).

Antall soverom
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Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er



godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
y

Byggemate

UTVENDIG

Blokken er oppfert i betong/mur konstruksjon, utvendig tekket med
fasadeplater og blekk.

Baerende konstruksjoner i betong/mur.

Stgpte etasjeskillere.

Utvendig flatt tak, ikke besiktiget.

Personheis.

Bebyggelsen antas a veere fundamentert med betong til faste
masser.

Dreneringsforhold er ikke kjent for takstmannen, og ikke kontrollert
videre. Det er ikke satt tilstandsgrad pa borettslagets
eiendomsmasse.

INNVENDIG

Entre, 2 soverom, innvendig bod, bad, kjgkken / stue.
Gulver: Parkett.

Vegger: Malte flater.

Tak: Malte betongflater, og nedsenket flater.

Takhgyder ved entre, soverom, bod og stue: 2,22 m - 2,52 m.

Parkering
Det medfglger en parkeringsplass i lukket garasjeanlegg tilknyttet andelen.

Standard

Dette er en lys og arealeffektiv toppleilighet i et bygg fra 2010. Leiligheten har en gjennomtenkt
planlgsning som skiller de private sonene fra det sosiale allrommet. Her er en apen stue- og
kiskkenlgsning, to soverom, et praktisk bad og en balkong pa 10 m2. Boligen har en jevn
standard fra byggearet, med lyse, ngytrale overflater.

Entré:
Entréen fungerer som et bindeledd i leiligheten og gir adkomst til alle rom. Her er det plass til
oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og kjokken:

Leilighetens sosiale sone bestar av en apen lgsning for stue og kjokken. Kjgkkeninnredningen har
slette, lyse fronter med underskap, skuffer og overskap. Benkeplaten i laminat har en dobbel
oppvaskkum i stal. Avtrekksvifte, kjsleskap og fryser er integrert. Det er en frittstaende
oppvaskmaskin og opplegg for komfyr. Stuedelen har store vindusflater som gir godt med
naturlig lys, og har utgang til balkongen.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en balkong pa 10 m2. Ettersom leiligheten ligger i toppetasjen, er
balkongen ikke overbygget. Det er montert elektrisk solskjerming.

Bad:
Badet er flislagt og har varmekabler i gulvet. Innredningen bestar av et veggmontert skap med



slette, lyse fronter, laminat benkeplate med innfelt servant og et veggmontert speil med
belysning. Dusjsonen har dusjvegger i glass. Det er opplegg for bade vaskemaskin og
tgrketrommel. Himlingen er nedsenket og har innfelte downlights.

To soverom:
Leiligheten har to soverom som ligger adskilt fra stuen, noe som gir en rolig og privat sone.

Overflater:

Gulvoverflater: Parkett.

Vegger: Malte flater.

Himling: Malte betongflater og nedsenkede flater.

Lagring:
Leiligheten disponerer en innvendig bod, samt en ekstern bod pa 5 m2.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
6.Etasje: Stue/kjskken, soverom, bod, entré, bad
1.Etasje: Bod.

Byggear
2010

Moderniseringer og pakostninger
Ingen moderniseringer er dokumentert siden byggear.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 2978 m?2

Beskrivelse av tomten

Bebyggelsen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Pent opparbeidet fellesareal med grgntarealer og asfalterte gangveier.

Sentralt omrade pa Lerenskog, med gangavstand til storsenter og offentlig kommunikasjon.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 4 750 000;-
Omkostninger Kr 9 496,
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Totalpris inkl. omk. Kr 4 759 496 -

Kjgpsomkostninger

Kr. 4 750 000 Prisantydning

Kr. 0 Andel av fellesgjeld

Kr. 4 750 000 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

Kr. 545 Tinglysing av hjemmelsovergang

Kr. 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr. 8 406 Parallellavklaring forkjgpsrett

Kr. 9 496 Sum omkostninger

Kr. 8 600 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr. 18 096 Sum inkl. boligkjgperforsikring

Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 7 426,- per maned.

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader er kr 7 426,- per maned. Belgpet inkluderer blant annet kommunale
avgifter, renovasjon, TV/bredband, bygningsforsikring, forretningsfersel, tilleggsytelse for
driftsavtale, avsetning til vedlikeholdsfond, parkering i carport, samt a-konto for fijernvarme.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 5 849,-

- Tilleggsytelse driftsavtale: kr 200.-
- Akonto fjernvarme: kr 1 076,-

- Vedlikeholdsfond: kr 221.-

- Parkeringsplass carport: kr 80,-

Fjernvarme og varmtvann avregnes etterskuddsvis av Techem basert pa individuelt forbruk.
Kostnaden for dette er en a-konto, og avvik mellom innbetalt belgp og faktisk forbruk vil bli
avregnet.

Ettersom borettslaget har lan med flytende rente, kan felleskostnadene endres ved
rentejusteringer.

Lanebetingelser fellesgjeld:
Borettslaget har felgende lan og vilkar:

Bank: Den Norske Stats Husbank

Lanenummer: 11506068

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar

Restsaldo pr. 23.02.2026: kr 43 717 293.-

Andel av saldo: kr O.-

Restlgpetid: 60 terminer

Type Rente: Flytende

Rente: 4,13 %

Merknad: Fgrste avdrag var 30.12.2024, og siste termin er 30.12.2040.

"



Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Andel Fellesformue
Kr 39 394 datert 01.01.2026.

Kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i oppgitte felleskostnader.

Eiendomsskatt

Lerenskog kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast eiendom som overstiger en
fastsatt verdi fra 2026.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se: https://
www.lorenskog.kommune.no/tjenester/skatt-naring-oglandbruk/eiendomsskatt/
beregning-av-eiendomsskatt

Eiendomsskatt per ar = ((boligverdi x 0,7) — bunnfradrag) x skattesats

Kommunen har satt opp tre eksempler:

A)Bolig til kr. 3 500 000,-. Eiendomsskatt pr. ar kr. 2 350,-.
B) Bolig til kr. 7 000 000,-. Eiendomsskatt pr. ar kr. 4 800;-.
C)Bolig til kr. 10 000 000,-. Eiendomsskatt pr. ar kr. 6 900,-.

https://www.lorenskog.kommune.no/tjenester/avfall-vei-vann-avlop-og-miljo/priser-oggebyrer/
eiendomsskatt/

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1391 818 for ar 2024

Formuesverdi sekundaer: Kr 5 567 273 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naermere info, se www.skatteetaten.no

Bygningsforsikring

Bebyggelsen er forsikret av borettslaget gjennom en felles polise IF Skadeforsikring NUF

Ny eier ma selv serge for innboforsikring.
Polisenummer
SP6499181

Eiendommen
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Eierform
Andel

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Bibliotekgata 2-18, Boligblokk, metro boliger bygg A, datert
251111

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger og disse ligger vedlagt i salgsoppgaven. Det er ikke
fullstendig samsvar mellom de byggegodkjente tegningene, som er mottatt fra kommunen, og
dagens utnyttelse og innredning av eiendommen. Dette gjelder:

- Areal er sterre enn slik det fremkommer
- Balkong er mindre og stue st@rre enn slik det fremkommer
- Entre er stgrre enn slik det fremkommer

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks. krav om tiloakefaring eller krav
om bruksendring, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Boligen selges slik den fremstar og selger
patar seg ikke ansvar for & byggemelde eller far godkjent arbeidene na i ettertid. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
2511.2011.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene, ta kontakt med kommunen.

Reguleringsplan

Eiendommen er regulert til kombinerte formal.
Reguleringsplan: Lgrenskog nye sentrum
Kommuneplan: Kommuneplan

Reguleringsplaner under bakken
Id 2000005
Navn Lgrenskog nye sentrum

Bebyggelsesplaner
Id 2005002
Navn Lgrenskog sentrum - felt B, E og F

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling
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| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke nadvendig a male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

2010/773376-1/200 08.10.2010 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 116 424 000

Panthaver: HUSBANKEN

ORG.NR: 942 114 184

Uomsettelig

2010/773388-1/200 08.10.2010 PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 77 557 000

Panthaver: BRL. ANDELSEIERE | FELLESSKAP, JFR BRL § 2-11
L@PENR: 13209035

2010/982098-1/200 13.12.2010 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2010/773376-1

Eiendommens rettigheter:

2018/761332-1/200 14.05.2018 BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 108 BNR: 802
Bruksrett til 56 p-plasser

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant
Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for ubetalte
felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

TV/Internett/Bredband
Tv/Internett er inkludert i felleskostnadene.

Borettslag
Metro 1 Borettslag

Om borettslaget

Metro | Borettslag (org.nr. 995551225) ligger i Larenskog kommune og bestar av 76 boliger.
Forretningsferer for borettslaget er Boligbyggelaget Usbl.

Medlemskap i det tilknyttede boligbyggelaget (BORI) er en forutsetning for kjgp. En andelseier

kan mgte pa generalforsamling ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
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andelseier.

Organisasjonsnummer
995551225

Andelsnummer
74

Forretningsfarer
BORI Eierskifte

Forkjopsrett

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget BORI, og forkjgpsretten for medlemmer avklares av
BORI. Selv om Usbl er forretningsferer, er det det tilknyttede boligbyggelaget som handterer
avklaringen av forkjgpsretten.

Gebyr forkjopsrett
8255

Styregodkjennelse

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hjemmelen overfares til kigper
og oppgjer utbetales til selger.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjere seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse foreligger hos megler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal rapporteres til styret for godkjenning.

Beboernes forpliktelser
Styret har utfert maling av fellesomrader som en dugnad i styret. Det er ikke spesifisert andre
plikter for beboerne i de vedlagte dokumentene.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for 2025 og arsregnskap for 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt. Ngkkeltall fra regnskapet:

- Arsresultat for 2024: overskudd pa kr 2 858 230,

- Budsjettert resultat for 2025: overskudd pa kr 2 090 468.-
- Disponible midler per 3112.2024: kr 1 954 615,-

- Egenkapital per 31.12.2024: kr 36 205 874 -

Fra innkalling til generalforsamling 28. april 2025 er det fremmet forslag om at styret skal
forhandle frem en avtale om & kjgpe ut de eksisterende LED-lampene i fellesarealene. Kostnaden
skal baseres pa et tidligere tiloud pa kr 441 136,-, fratrukket allerede betalt leie. Saken skal
fremlegges for en ekstraordineer generalforsamling.
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Energi
Oppvarming
Fiernvarme.

Elektrisk oppvarming.
Balansert ventilasjon.

Energimerking
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd C (standardboliger ligger vanligvis i omradet C-F). Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut leiligheter i borettslag. Andelseier kan uten a sgke
godkjenning leie ut boligen i opptil 30 degn i aret. Dersom andelseier har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene, kan boligen leies ut i inntil tre ar med styrets samtykke, jf. burettslagslova
8§ 5-5 0g 5-6.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig

Kent Borgen
borgentakst@outlook.com
988 99 963

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 03.03.2026

Innbo og Igsare

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr”, og over hva
som skal regnes som "fastmontert eller szerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal
folge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Boligen selges pa vegne av et dgdsbo og med fullmakt. Selger har ikke kjennskap til

eiendommen.

Selger har ingen anmerkninger om eiendommen. Se for gvrig komplett beskrivelse i vedlagt
egenerklaeringsskjema.
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Eler
Andelseier
Bjorg Solberg

Ingar solberg

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplyshingene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
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eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. InNformasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
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vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Dgdsbo

Eiendommen selges for et dedsbo. Det gjeres derfor spesielt oppmerksom pa at selger/
arvinger ikke har bebodd eiendommen i nyere tid eller ikke bebodd eiendommen i det hele tatt.
Selger har derfor ikke inngaende kunnskap om eiendommen og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere de opplysningene som fremkommer av denne salgsoppgaven med
vedlegg. Det kan derfor eksistere feil og skader pa eiendommen som selger ikke kjenner til.
Interessenter og budgivere oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen vil ikke bli ytterligere rengjort for overtakelsen.

Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjigpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfere kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Boligselgerforsikring
Megler gjer szerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har derfor
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ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil
og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av bygningssakkyndig.

Selger har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For landbruks- og
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for vaningshus og boligdelen.

Kigper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere rengjort/hovedrengjort i
forbindelse med overtagelsen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 8 600.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company.

Kjgper logger selv inn i portalen til Sdderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4 873 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for borettslagseiendom. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfglger
i kjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse
Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas for styregodkjenning foreligger.

Visning
Visningsinformasjon
@nsker du & delta pa visningen ber vi deg melde deg pa slik at vi vet at du kommer. Da kan vi
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bista alle best mulig og gi deg tiden du trenger pa visningen. Ta gjerne kontakt med megler for
visning hvis du har noen spgrsmal. Velkommen!

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon 1,00 %

Tilstandsrapport fra kr 10 000

Kommunale opplysninger fra kr 2500
Forretningsferer fra kr 3000
Oppgjershonorar kr 9 900
Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 17 900
Markedspakke kr 20 500

Honorar for visning/overtakelse kr 3 000
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tiloyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf (Meglerstatte/megler ma legge inn manuelt hvem som er valgt pa det aktuelle
oppdraget)

- Stylist (Meglerstatte/megler ma legge inn manuelt hvem som er valgt pa det aktuelle
oppdraget, eventuelt fierne om det ikke er styling)

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
Oppdragsanvarlig
Milla Nicolaisen
eiendomsmegler
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milla.nicolaisen@emlostlandet.no
TIf: 977 45 734
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Plantegning
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Grov plantegning, avvik kan forekomme. Ber ikke benyttes til detaljmaling

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tilbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



BIBLIOTEKGATA 12

Nabolaget Solheim - vurdert av 44 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
. Veldig trygt 84/100
* Enslige
Godt voksne KVALITET PA SKOLENE
* Eldre
Bra 73/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT a Hoflige 57/100
=2 Lerenskog sentrum terminalen 7 min %
Totalt 8 ulike linjer 0.4 km
ALDERSFORDELING
2 Hanaborg stasjon 25 min #
Linje L1 1.9 km R
R oo
. N . RS 28 B
©® Ellingsrudasen 10 min & © QR ® I
Linje 2 4.6 km ﬁfi S 3 N§£
P 8 8 R
o R
B2 OsloS 17 min & aer I I
Totalt 24 ulike linjer 15.8 km I ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
¥ Oslo Gardermoen 29 min & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Solheim 1540 936
S KO L E R Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Solheim skole (1-7 kl.) 11 min %
506 elever, 20 klasser 0.7 km
Asen skole (1-7 kL) 24 min # BARNEHAGER
338 elever, 15 klasser 1.7km
Kjenn barnehage (1-5 ar) 10 min %
Benterud skole (1-7 kl.) 23 min # 95 barn 0.7 km
547 elever, 21 klasser 1.8 km
Solheim barnehage (1-5 ar) 11 min
Kjenn skole (8-10 kl.) 9 min # 82 barn 0.7 km
564 elever, 40 klasser 0.6 km
Rolvsrud barnehage (1-5 ar) 14 min #
Lokenasen skole (8-10 kl.) 22 min # 95 barn 1km
326 elever, 25 klasser 1.5 km
Mailand videregaende skole 7 min %
900 elever 0.4 km DAGLIGVARE
Loerenskog videregaende skole 22 min # o
850 elever, 39 klasser 1.7 km Coop Mega Metro 3 min X
PostNord 0.2km
Rema 1000 Metro Senter 4 min £
Post i butikk 0.3km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Metro Senter 8 min #

éwh 1. Egenbhil
‘Q‘ 2. Buss

Apotek 1 Metro 4 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
Q KOLLEKTIVTILBUD

Veldlg bra 90/100 I 39% i barnehagealder
36% 6-12 ar
o  TURMULIGHETENE 1% 13-15 ar

A Neerhet til skog og mark 89/100

B 13%16-18 &r

Y MATVAREUTVALG
= Stort mangfold 80/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
@ Lorenskog ishall bordtennis 6 min # —
Bordtennis 0.3km
N Par u. barn
@ Kjenn skole 8 min & ——
Aktivitetshall, turnhall 0.5 km
o Ensli .
4 SATS Metro 5 min £ Enstigm. barn
4 Condis Lorenskog 8 min £
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE -
Il 100% blokk 0% 62%
[l Solheim
Oslo og omegn
Norge
SIVILSTAND
,, «Veldig sentralt til alle fasiliteter, samt stille og Norge
rolig. Gift 30%  33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 46% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

§E Boligbygg med flere boenheter
© Bibliotekgata 12, 1473

(7 LBRENSKOG kommune

3 enr. 108, bnr. 803

F Andelsnummer 74

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 21022-1002 Referansenummer: SP1159

Autorisert foretak: BORGEN TAKST AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Kent Borgen
Uavhengig Takstingenigr
borgentakst@outlook.com

98899 963

Oppdragsnr.:  21022-1002 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 2 av 16




BORGEN TAKST AS
Nordfaret 4A

Bibliotekgata 12,1473 1484 HAKADAL
Gnr 108 - Bnr 803
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21022-1002 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 3 av 16
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BORGEN TAKST AS
Nordfaret 4A
Bibliotekgata 12, 1473 1484 HAKADAL
Gnr 108 - Bnr 803
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 21022-1002 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 4 av 16
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Bibliotekgata 12, 1473
Gnr 108 - Bnr 803
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

BORGEN TAKST AS
Nordfaret 4A
1484 HAKADAL

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring.Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger / himlinger,
vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med
endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2010

UTVENDIG G til side

Blokken er oppfert i betong/mur konstruksjon, utvendig tekket med
fasadeplater og blekk.

Baerende konstruksjoner i betong/mur.

Stgpte etasjeskillere.

Utvendig flatt tak, ikke besiktiget.

Personheis.

Bebyggelsen antas a vaere fundamentert med betong til faste
masser.

Dreneringsforhold er ikke kjent for takstmannen, og ikke kontrollert
videre. Det er ikke satt tilstandsgrad pa borettslagets
eiendomsmasse.

INNVENDIG G4 til side

Entre, 2 soverom, innvendig bod, bad, kjgkken / stue.

Gulver: Parkett.
Vegger: Malte flater.
Tak: Malte betongflater, og nedsenket flater.

Takhgyder ved entre, soverom, bod og stue: 2,22 m - 2,52 m.

VATROM G4 til side

Flislagt bad / nedsenket himling i stalplater med downlights.
Baderomsinnredning bestaende av veggmontert skap i slette lyse
fronter.

Laminat benkeplate med innfelt servant og ett-greps blandebatteri.
Veggmontert speil med lampe.

Dusjvegger i glass, samt veggmontert dusjstativ med ett-greps
blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Varmekabler.

Takhgyde malt fra terskel til sluk: 2,20 m - 2,24 m.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning bestaende av underskap, skuffer og overskap i
slette lyse fronter.

Laminat benkeplate / dobbel oppvaskkum i stal, med ett-greps
blandebatteri.

integrert avtrekksvifte, kjgleskap og frys.

Frittstaende oppvaskmaskin og opplegg for komfyr.

Gulv: Parkett.

Vegger: Fliser og malte flater.

Tak: Malt betongflate.

Takhgyde: 2,52 m.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er fordelerskap pa soverom med rgr i rgr system og
stengekraner. Bad og kjgkken er sammenkoblet opp mot hverandre.

Oppdragsnr.: 21022-1002
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TOMTEFORHOLD
Tomten fremstar planert i noe skranet terreng.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Befaringsdato: 03.03.2026

Side: 5av 16

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side



BORGEN TAKST AS

Nordfaret 4A

Bibliotekgata 12,1473 1484 HAKADAL
Gnr 108 - Bnr 803
3222 LPRENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > Etasje 6 > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside

Fordeling av tilstandsgrader innredning
10 3 : Ga til side
@ Vatrom > Etasje 6 > Bad > Sluk, membran og 2aliiside
tettesjikt
8
o Vatrom > Etasje 6 > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
6
4
2
0 <

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det forutsettes at det er tilgjengelighet ved alle overflater.
Befaringen er gjort ut fra synlige overflater og flyttbare
innredninger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral 4 til si

i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si

balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Oppdragsnr.: 21022-1002 Befaringsdato:  03.03.2026 Side: 6 av 16
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Bibliotekgata 12, 1473
Gnr 108 - Bnr 803
3222 LBRENSKOG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2010

Standard
Boligens innvendige overflater har sredvis bruksslittasje. For videre
beskrivelse les angitte tilstandsgrader.

Vedlikehold
Bygget utvendige fasade har slittasje som forventet etter alder.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer og balkongdgr har innvendige trekarmer og er utvendig tekket
med blekk. Vinduer og balkongdgr fremstar i funksjonell stand, med
normal bruksslittasje som forventet etter alder.

Det gjgres oppmerksom pa at punktering kan vaere vannskelig a
oppdage, szerlig ved spesielle lysforhold. Ut fra det jeg kunne se ved
befaringstidspunktet, fremsto dette a veere i orden.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Det er noe bruksmerker ved innvendig dgrblad til ytterdgren. Dette har
ingen betydning i forhold til ytterdgrens funksjon og dette vurderes som
mindre avvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er noe avskalling i lakk ved balkongens utvendige fasadeplater.
Balkongdekket og veggflater har videre behov for a renses.

Elektrisk solskjerming ble funksjonstestet og denne var i fungerende
stand under befaringen. Duken til solskjerming var i hel stand, men har
ut fra alder noe skjolder.

Ved funksjonstest ble ikke solskjerming trekt lengre ut en til balkongens
rekkverk , sa det er usikkerhet vedrgrende tilstand av resterende duk
ved innfesting til vegg.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Det er registrert avskalling i balkongdekkets overflate som ser ut til 4
vaere pasmurt tettesjikt. Denne balkongen er mer vaerutsatt da den ikke
har ovenpasittende tak slik som @vrige balkonger i underliggende
boenheter.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Oppdragsnr.: 21022-1002

BORGEN TAKST AS
Nordfaret 4A
1484 HAKADAL

Balkongen har noe slittasje ved gulvets overflate. det kan derfor
anbefales at balkongens gulv males opp med vannmotstandig maling
(epoxy).

Dette anbefales for at balkongdekket ikke skal trekke til seg ungdvendige
fuktmengder, som kan trenge inn i konstruksjonen, og skape lekkasje til
underliggende enhet.

INNVENDIG

A28 Overflater

Gulver: Parkett.
Vegger: Malte flater.
Tak: Malte betongflater.

Overflater vegger, tak og gulv ser ut til 3 vaere fra byggear, og det er
stedvis bruksslittasje ved overflater der oppgradering kan anbefales.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pd overflater.

Gulv:
Parketten er 16 ar gammel og har stedvis bruksslittasje ved overflater.
Parketten har skjolder, riss og hakk og det er noe svell i skjgter.

Vegger:

Det er noe skjolder og bruksmerker i overflater. | hjgrner av vegger og
ved overgang fra vegger til tak er det noe oppsprekk i akryl. Ved
soverom 2 er det en skade i veggen i form av hull, og det er stedvis
borehull i veggenes overflater.

Tak:
Takflater fremstar med normal bruksslittasje som forventet etter alder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ut fra gulvets alder og slittasje, sa kan det anbefales utskifting, eller
eventuelt at gulvet slipes opp.

Veggers overflate har stedvis slittasje, og pa generelt grunnlag sa kan
det anbefales at veggflater flekksparkles og males opp.

Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

BORGEN TAKST AS
Nordfaret 4A
1484 HAKADAL

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bebyggelsen er oppfgrt i betong og murkonstruksjoner, med
etasjeskiller av betong.

Det ble malt med krysslaser for & kontrollere eventuelle skjevheter i
gulv. Malene ble tatt pa tvers av hvert enkelte rom.

Totale nivaforskjeller ble malt til 8 mm. Skjevhetene opplevdes ikke
merkbart og vurderes som normalt ut fra byggets alder.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer bestar av hvitlakkerte profilerte lettdgrer, samt
hvitlakkerte lettdgrer med innfelt glass.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

 Det er awvik:

Det er registrert noe hakk og bruksmerker ved innvendige dgrblad og
karmer.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma paregnes.

Det kan anbefales stedvis utbedring der karmer og dgrblad flekksparkles
og males opp

Oppdragsnr.: 21022-1002

Befaringsdato: 03.03.2026
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VATROM
ETASJE 6 > BAD
Generell

Baderommet er fra byggear, og badet ser ut til & veere prefabrikert
baderomsmudul av type Baderomskabin.

ETASIJE 6 > BAD
Overflater vegger og himling

Det er flislagte vegger pa badet, og himling er platebelagt med stélplater
og innfelte downlights.

Badets overflate vegger og himling fremsto i hel og god stand under
befaringen, med normal bruksslittasje.

ETASIE 6 > BAD
Overflater Gulv

Overflate gulv sa ut til 3 veere i hel og god stand under befaringen, men
det gjpres oppmerksom pa at fuger mellom flis kan trenge a renses, da

det kan se ut til 3 vaere saperester i fugene. Gulvet fremstar videre med
normal bruksslittasje der angitt tilstandsgrad er satt.

Fall mot sluk ble malt til 1 cm fordelt pa 50 cm ut fra slukrist og
tilfredstiller kravet til fall (1:50). Hgydeforskjell fra topp av slukrist til
topp av flis ved dgrterskel ble malt til 4,5 cm, og gulvflate utenfor
vatsone tilfredstiller kravet til fall pa 1 cm pr meter (1:100).

Side: 8 av 16



Bibliotekgata 12, 1473
Gnr 108 - Bnr 803
3222 LBRENSKOG

Tilstandsrapport

ETASJE 6 > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Klemring til membran i sluk var ikke mulig a kontrollere, da slukets
utfgrelse medfgrer at membran og tilkobling ikke er synlig.

Sluket er av plast med avtagbar vannlas. Badet ser ut til a veere
ferdigmodul (Baderomskabin), men kan ikke vite sikkert da det ikke er
fremlagt noe dokumentasjon for vatrommet.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon eller FDV for vatrommet.
Takstmann har derfor ikke kjenskap til vatrommets oppbygging av
membran eller tettesjikt bak fliser.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Bygget er fra 2010, sa badet er nd 16 ar gammelt. Tetthetsgaranti pa
vatrom har som regel en gitt levetid pa 10 ar.

Membran tettesjikt og sluk kan oppretholde sin funksjon i etterkant av
dette, men pa generelt grunnlag kan det anbefales @ montere
dusjkabinett der avigpsrer fra kabinettet er direkte tilknyttet til sluket.

ETASJE 6 > BAD

m Sanitarutstyr og innredning

Dusjvegger i glass, samt baderomsskap i slette lyse fronter, med laminat
benkeplate og innfelt servant.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pd vatrommet.

Det er noe avskalling i pakningen mot glass til dusjvegger, men dette
anses ikke som alvorlig. @vrig baderomsinnredning fremstar med
normal bruksslittasje.

Konsekvens/tiltak

Tetningslist mot glass fra skinne er noe sprukket opp ved dusjvegger,
men dette vurderes ikke a veere alvorlig der strakstiltak for utbedring
anses ngdvendig.

Oppdragsnr.: 21022-1002
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ETASIJE 6 > BAD
Ventilasjon

Det er avtrekksluker pa bad og kjgkken, og det er tilluftsluker ved
soverom og stue. Enkelte luker kan trenge a renses da det er noe stgv i
disse.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling opplevdes videre & ha tilstrekkelig
funksjon under befaringen, og vurderes til angitt tilstandsgrad.

ETASIJE 6 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet ser ut til @ veere et baderomskabin, og det er fritak for hulltaking
inn mot vatrom som dette. Viser til forskriften til avhendingslova § 2-2
Vatrom.

Hulltaking ville uansett ikke gitt tilgang til eventuell bunsvill, da
tilstgtende vegg av vatsonen har innvendige dimensjoner som gjgr at
avstand blir for stor.

Det ble inspisert via inspeksjonsluker som er plassert ved tilstgtende
vegger av vatsonen, og det var ingen synlige tegn til fukt under
befaringen. Fra inspeksjonsluken var det heller ingen synlig bunnsvill der
tre-pigg var mulig a plassere.

Det ble overflate fuktkontrollert pd baderommet med fuktmalerverktgy
Protimeter MMS 2, og det viste normale verdier under befaringen.

KIBKKEN
ETASJE 6 > STUE/KIBKKEN
m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.
* Det er pavist at overflater har noe skader.
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Gulvet har i sin helhet med gvrige parkettgulv bruksslittasje, og det er
noe bruksmerker ved kjgkkenets innredning.

Kjgkkenets innredning fremsto videre i fungerende god stand, der
bruksslittasje vurderes som normalt ut fra alder.

Det ble overflate fuktkontrollert der det av erfaring kan veere fuktutsatt,
rundt vann / avlgp, oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Det viste normale
verdier ved befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Gulvet kan i sin helhet med gvrige gulvflater anbefales at skiftes ut
grunnet alder og bruksslittasje.

ETASJE 6 > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Kjpkkenets avtrekksvifte hadde tilstrekkelig styrke under befaringen, og
vurderes til angitt tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 21022-1002
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Det er fordelerskap pa soverom med rgr i rgr system og stengekraner.
Bad og kjgkken er sammenkoblet opp mot hverandre og ved
funksjonstest av stengekraner var det tilstrekkelig avstenging av
vanntilfgrselen. Avlgpsrgr bestar av plast

Fordelerskapet har tillaget lekkasjevei som videre er tilknyttet til
veggspalte pa bad. Veggspalten har videre tilgang til baderomsgulv med
tilstrekkelig fall mot sluk. Det er ogsa ror i rgr ved takluke over
dusjsonen. Takluken har tillaget lekkasjespalte som er plassert i overkant
av sluk.

(De innvendige vann og avlgpsrgrene har opprinnelig instalasjon ved
byggear, men det er ikke fremlagt noe FDV eller dokumentasjon rundt
dette. Manglende dokumentasjon kan ut fra Norsk Standard NS 3600
vurderes i seg selv til TG2, og pa generelt grunnlag kan det anbefales &
kontakte styret for 4 fa tilgang til dette. Kjpkkenet er ikke lekkasjesikret,
sa det anbefales at VVS kyndig fagmann monterer Waterguard med
vannsensor til gulv).

Alle synlige vann og avlgpsrgr ble funksjonstest, og det viste ingen tegn
til lekkasje under befaringen. Takstmann er ikke autorisert innenfor VVS
anlegg, og kommentarer vedrgrende dette punktet i rapporten er basert
pa generell kunnskap. Pa generelt grunnlag anbefales det gjennomgang
av VVS-kyndig fagmann dersom noe skulle veere uklart.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr bestar av plast, og det viste ingen tegn til
utettheter i disse under befaringen. Angitt tilstandsgrad er satt da disse
fremstar i hel og funksjonell stand.

Ventilasjon

Det er avtrekksluker pa bad og kjskken, og det er tilluftsluker ved
soverom og stue.
Enkelte luker kan trenge a renses da det er noe stgv i disse.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling opplevdes videre a ha tilstrekkelig
funksjon under befaringen.

Andre VVS-installasjoner

@vrige VVS installasjoner bestér av varmtvannsradiatorer for boligens
oppvarming. Radiatorene fremsto uten paviste lekkasjer under
befaringen og vurderes til angitt tilstandsgrad.

Varmesentral

Boligen er oppvarmet med varmtvannsradiatorer. @vrig varme bestar av
varmekabler pa bad. Angitt tilstandsgrad ikke undersgkt er satt da det
ikke er kjenskap til funksjonen av disse. Varmekabler i gulv og andre
varmesentraler bruker gjerne tid fgr funksjon kan vurderes om har
tilstrekkelig effekt.
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varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Varmtvannstank -

Nei

Det er sentralvarme i bygget. Rom for sentralvarme er ikke besiktiget. 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Elektrisk anlegg Inntak og sikringsskap

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av kapslinger?

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Nei

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll ha en utvidet el-kontroll?

utfrt av registrert elektrovirksomhet. Ja Det er usikkerhet vedrgrende siste tilsyn av anlegget, og pa
generelt grunnlag anbefales det el-kontroll av boligens

Det er fremlagt kursfortegnelse i sikringsskapet fra Lefdal Installasjon ledningsnett. Ene ledningen til taklampen pé soverom 1 har Igsnet

AS. Sikringsskapet er plassert ved innvendig bod og bestar av fra takfestet og ber limes tilbake til takflaten.

automatsikringer.

. . . . . Generell kommentar
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Takstmann er ikke autorisert innenfor elektro og kommentarer
vedrgrende dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Fastsetting av tilstandsgrad er derfor ikke satt i rapporten, da elektriske
anlegg bgr grundig vurderes av godkjent elektrikker. Avvik kan
forekomme og kostnader kan palgpe.

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ikke noe kjennskap til dette. (Dgdsbo).

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Har ingen kjenskap til dette.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Bygget er fra 2010.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
S bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA€ | (BRA-)
J
Kjotlor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
we I (BRA-e) slik som for eksempel boder
o \
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
) (BRA-b) boenheten(e)
| ),1 Teknisk E 1+
/ rom
Terrasse- og .
5 balkongareal Arealet av te rrasser, apne balkonger
N L Kjokken = ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sornle (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
god A% . \ maleverdig areal, som skyldes skratak
".,",,‘.l:;,’.; hatsind og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

Garasie rommene, lkke innredet areal som
p kaldloft, méles og oppgis normait ikke.

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Feler gurssiceniegs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
A A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) hnglassstbaliene Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 6 85 85 10
Etasje 1 5 5

Sum 85 5 10
SUM BRA 90

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 6 Stue/kjgkken, soverom, bod, entré, bad

Etasje

Etasje 1 Bod

Kommentar
Leilighetens interne bruksareal (BRA-i) ble malt opp til 85 m2.

Det er lagringsbod som er tilknyttet boenheten ved bakkeplan . Denne boden befinner seg i nr 14 og ble malt opp til 5 m2. boden er fgrt inn
under eksternt bruksareal (BRA-e).

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
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Nordfaret 4A
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Befaring
Dato Til stede
03.3.2026 Kent Borgen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3222 LBRENSKOG 108 803
Adresse

Bibliotekgata 12

Hjemmelshaver
Lilly Solberg, Kjell Solberg.

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr.
H0603/Metro | Borettslag H0603

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

74

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal
0 2297.9 m?
Forretningsfgrer

Kilde

Beregnet areal fra
boliginfo

Sentralt beliggenhet pa Lgrenskog, med gangavstand til storsenter og offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering
Les kommunens reguleringsplankart

Om tomten

Pent opparbeidet fellesareal med beplantning, heller og asfalterte gangveier.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.03.2026

2 04.03.2026

3 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr, blant annet hammerelektrode
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BORGEN TAKST AS
Nordfaret 4A
1484 HAKADAL

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Bjarg Solberg

Boligen

Bibliotekgata12
1473 LORENSKOG

3222-108/803/0/0

Fremtina
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+ Boligen selges som et dgdsbo
+ Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 6029260234
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Selger har ikke kjennskap til eliendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

2. Tilleggskommentar

Jeg kjenner ikke til noen feil.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse

Bibliotekgata 12, 1473 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

20.02.2026 Energiattest-2026-262060
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22916106

Gardsnummer Bruksnummer

108 803

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0603

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2010 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
76,0 m? 76,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

7 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
107,62 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
122,00 kWh/m? 13 652 kWh
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Bibliotekgata 12, 1473 LORENSKOG

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bibliotekgata 12, 1473 LORENSKOG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten

.
. energimerket

69



Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vére nettsider.

https://www.enova.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 23.02.26 Side 1 av 2
Metro I Borettslag V3rref.: 2193774 Fndselsdato eier: 26.12.1930
Bibliotekgata 12 Type: Tilknyttet annet boligbyggelag Fndselsdato medeier:  06.11.1926
1473 LARENSKOG Eiere: Lilly Solberg, Kjell Solberg
Organisasjonsnr: 995 551 225 Andelsnr: 74
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7426
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Tilleggsytelse driftsavtale 200
Avdrag IN-B n -5413
Avdrag IN-B n 5413
Akonto fiernvarme 1076
Renter IN-B n 4423
Vedlikeholdsfond 221
Felleskostnader 5849
Renter IN-B n -4423
Tilleggsytelser: Parkeringsplass carport 80

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles I n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av PP nekostnadene.

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 0
Klient ajourf. B n: 78710 418,16 Klientgj. s. 3rsoppg.: 43717293

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 11506068, Den Norske Stats Husbank
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 23.02.2026: 4.13% pa.
Antall terminer til innfrielse: 60
Saldo per 23.02.2026: 43 717 293
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/fnrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.12.2040 )
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 1 965 569
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 1 328 856
IN-ordning: det er anledning til 3 nedbetale p* P net den 15.mars og 15.september. Ushl m? kontaktes senest to uker fqr nedbetaling
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tore Anderberg

Adresse: KUNTERUDVEIEN 6 A
Postnr/-sted: 3426 GULLAUG

Telefon: Mob.: 93484830

E-post: metrolborettslag@ gmail.com

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter: 1328
Annen formue: 39394 Utgifter: 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende

P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 0
Andelsnr: 74 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2024

G3 rds/bruksnr: 108/803
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 23.02.26 Side 2 av 2

Metro I Borettslag V3rref.: 2193774 Fndselsdato eier: 26.12.1930
Bibliotekgata 12 Type: Tilknyttet annet boligbyggelag Fndselsdato medeier:  06.11.1926
1473 LARENSKOG Eiere: Lilly Solberg, Kjell Solberg
Organisasjonsnr: 995 551 225

[8: Bygning/eiendom

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2297.9

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6499181

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 29.07.2010 Fnrste innflytting: 29.07.2010 SSBnr H0603

Etasje: 6 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: 0

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Blokk

Fasiliteter:

Tilknyttet Bolighyggelaget BORI, forkjnpsrettet avklares av BORI

Opplysninger om tredjepartsopplysninger for 2023 hentes fra forrige forretningsfrrer p3 eierskifte@ boalliansen.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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INNKALLING 2025

Metro | Borettslag

Mandag 28.04.2025 kl. 18:00
Lgrenskog hus, rom Fremtia+Snippen
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordineer generalforsamling i Metro I Borettslag
Tid og sted: Mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - Lgrenskog hus, rom Fremtia+Snippen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Utskiftinger av lamper i fellesarealer
5.2 KPMG blir revisor
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av 3rsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Ekstern styreleder sitt honorar er avtalt i oppdragsavtale med borettslaget pdlydende kr
134 520,- samlet for perioden. Honoraret er utbetalt manedlig, og derav allerede
kostnadsfgrt over 12 mnd.

Forslag til vedtak: Styrehonorar for gvrige styremedlemmer p3 kr. 140 000,-
godkjennes

76



5. Andre saker

5.1 Utskiftinger av lamper i fellesarealer
Saken fglger som eget vedlegg i innkallingen

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Den fremlagte skriftlige leiekontrakten har flere formelle feil
som gjgr at generalforsamlingen ikke vil betrakte den som
juridisk bindene. Generalforsamlingen ber ndvaerende
styreleder om 8 forhandle frem et forslag til avtale om & kjgpe
eksisterende lamper av utleieren. Kostnaden for dette m& ha
sitt grunnlag i tilbudet Metro 1 Borettslag hadde mottatt fra
firmaet IKT Elektro pr.22 mai 2023 pa

kr 441 136,- inkl.mva.

Belgpet borettslaget har betalt i leie s8 langt, skal trekkes fra
overtakelseskostnaden. Avtalt kjgpspris skal angis inklusive
mva. Frist for fremlegg av et avtaleforslag er 3 uker fra
vedtaket om dette er fattet. Forslag om kostnad for overtakelse
av lampene fremlegges for ordinaer generalforsamling.

Vi viser til tidligere dialog vedrgrende den inngdtte avtalen om
LED-lampene. Styret har etter beste evne redegjort for det
valget som ble tatt, og har - pa bakgrunn av hvordan saken
har utviklet seg - valgt & sgke juridisk bistand for & sikre en
korrekt hdndtering.

Styret er innstilt pd & g8 i dialog med leverandgren for &
vurdere muligheten for & avslutte eller reforhandle avtalen,
dersom det etter arets generalforsamling viser seg & vaere
gnskelig. Vi gjgr imidlertid oppmerksom pé at gyldigheten av
en inngatt avtale ikke bestemmes av et vedtak pa
generalforsamlingen, men av juridiske forhold.

Fgr en eventuell prosess iverksettes, vil styret fgrst redegjgre
for var anbefaling basert p& gdrdens gkonomi, fremtidige
vedlikeholdsbehov og 0gsd beslutningen som ble tatt i sin tid.
Dette for & gi beboerne et best mulig beslutningsgrunnlag.
Styret har tilgang til juridisk kompetanse, og vil sgrge for at
alle tiltak og vurderinger skjer i tr&d med gjeldende regelverk
og beste praksis.

5.2 KPMG blir revisor

Usbl har en rammeavtale med revisjonsfirmaet KPMG som kan tilby revisjon til vart
Borettslag. En felles revisor vil sikre gode rutiner for kvalitetssikring av regnskaper,
samt forutsigbare og konkurransedyktige priser. Styret anbefaler & bytte til
Usblsprefererte revisor, KPMG.

Forslag til vedtak:

KPMG blir revisor.
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6. Valg

Sittende styre bestdr av:
Styreleder, Jeanette Busch
Styremedlem, Kristoffer Upsahl
Styremedlem, Basit Ali

Styremedlem, Dina Larsen
Varamedlem, Terje Magerud

6.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder.

Jeanette Busch er pa valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 2 nye medlemmer til styret.

Dina Larsen og Kristoffer Upsahl er pa valg

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges 1 nytt varamedlem til styret.

Terje Magerud er pa valg
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
6.5 Valg av valgkomite

Det skal velges 2 medlemmer til valgkomiteen for 1 &r
Vegard Bergmann og Siv Brink er pa valg
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i rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap 2940 384 0
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 2858230 3689332
Kjnp / salg anleggsmidler 0 -194 040 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -4 009 495 51067 215
Endringer i andre langsiktige poster 165 495 142 223 838
B. i rets endring disponible midler -985 770 2940 384
C. Disponible midler 1954 615 2940384
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 3216 760 6 364 365
Kortsiktig gjeld -1262 145 -3423 981
C. Disponible midler 1954 615 2940384

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til 1 dighet pr. 31.12.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2193 Metro I Borettslag Org. nr 995551225
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Resultatregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 7612 646 8 868 369 7 686 156 8137016
Sum leieinntekt 7612 646 8 868 369 7 686 156 8137016
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 17 104 1719 2 496 0
Sum annen inntekt 17 104 1719 2 496 0
Sum inntekt 7629 750 8 870 088 7 688 652 8137016
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 38 307 24 816 24 816 38707
Styrehonorar 3 271 680 176 000 182 000 274520
Driftskostnad
Energikostnad 126 017 318 749 807 804 150 000
Kostnad eiendom/lokale 5 334373 373047 298 596 399 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1365967 1006 359 1137 696 1460 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 90 737 0 0 150 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 7 4872 17 058 6 000 8 000
Reparasjon og vedlikehold 8 704 672 1091 425 1126 896 655 000
Revisjonshonorar 16 156 9438 8004 17 500
Forretningsfnrerhonorar 104 749 100 552 104 004 110 000
Andre honorar 9 22274 1180 19992 10 000
Kontorkostnad 1305 37611 8700 0
TV/bredb® nd 238329 227 088 234 996 245 000
Kontingent og gaver 30800 31500 33 696 33 000
Forsikring 264 479 190 722 264 996 305 000
Andre kostnader 10 18 972 33018 19 004 26 000
Sum kostnad 3633688 3638562 4277 200 3881727
Driftsresultat for IN 3996 062 5231526 3411452 4 255 289
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 1030 141 0 0 0
Driftsresultat etter IN 5026 203 5231526 3411452 4 255 289
FINANSPOSTER
Renteinntekt 75 644 50 986 0 0
Rentekostnad 2243616 1593180 1940 904 2164 821
Netto finansposter 2167973 1542 194 1940 904 2164 821
i rsresultat 2858230 3689332 1470 548 2090 468
Overfrt tilffra annen egenkapital 2858 230 3689332 0 0
SUM OVERFARINGER 2858 230 3689332 0 0
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Balanse 2024 Metro I Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 18 008 638 18 008 638
Bygninger 4 176 031 362 176 031 362
Sum anleggsmidler 194 040 000 194 040 000
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 207 381 0
Kundefordringer 0 10 251
Kostnader til avregning 1025128 345 276
Andre kortsiktige fordringer 52 191 305 824
Forskuddsbetalte kostnader 133332 2000 071
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende bank 1798728 3702943
Sum omlnpsmidler 3216 760 6364 365
SUMEIENDELER 197 256 760 200 404 365

2193 Metro I Borettslag Org. nr 995551225
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Balanse 2024 Metro I Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 380 000 380 000
Sum innskutt egenkapital 380 000 380 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 35825874 32 556 245
Sum opptjent egenkapital 35825874 32 556 245
Sum egenkapital 1 36 205 874 32 936 245
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 47 057 720 51067 215
Borettsinnskudd 77 472 000 77 472 000
IN nedbetalt fellesgjeld 12 35259020 35504 924
Sum langsiktig gjeld 159 788 740 164 044 139
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 21220 0
Leverandnrgjeld 339145 2251839
Skyldig off. myndigheter 10 894 0
P3Inpne renter 0 889 375
A konto til avregning 868 730 278 267
Annen kortsiktig gjeld 22156 4500
Sum kortsiktig gjeld 1262 145 3423981
Sum gjeld 161 050 885 167 468 120
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 197 256 760 200 404 365
Pantstillelser 13 159 788 740 164 044 139
sted:_______________________  bate_______________

J eanette Busch BasitAli Dina Larsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Kristoffer Upsahl
Styremedlem
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives ftil virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefrjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varerfjenester skjer p3 leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. E kstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 2 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fryr IN.

M2 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme og varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st r p* rapportlinjen 7 Kostnader til avregningo.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og st r p* rapportlinjen T A konto til avregningd.

Avregning gjnres av Techem etterskuddsvis.

2193 Metro I Borettslag Org. nr. 995551225
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3125033 2843 841
3609 Leie parkering 55 760 60 807
3616 Leietillegg fiernvarme 0 150 000
3625 Vedlikeholdsfond 149 984 74710
3650 Innkrevde felleskostn. renter 2177012 1592 788
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1922 458 3964 552
3690 Tilleggsytelse driftsavtale 182 400 181 671
Sum 7612 646 8868 369
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 17 104 1719
Sum 17 104 1719
Konto 3999 gjelder i hovedsak avreging varmeregnskap for Bibliotekgata Boligsameie som faktureres i 2025.
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 38 307 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfnrer 0 24 816
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 271 680 0
5331 Styrehonorar forrige forretningsfnrer 0 176 000
Sum 309 987 200 816

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 176 031 362 18 008 638
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 176 031 362 18 008 638
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 176 031 362 18 008 638
Anskaffelses3r: 2010 2010
Antatt levetid i 3r:
Borettslaget eier tomten og arealet er p* 2 297,9 kvm.
Eiendommen er p3 frt gnr. 108 og bnr. 803 og ligger i Lnrenskog kommune.
Eiendommen er forsikret i IF med polisenummer S P3735934.
Borettslaget best r av 76 andeler.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6300 Felleskostnader/driftsavtale 61547 59153
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 85 064 124 496
6360 Annet renhold 3750 0
6361 Fast renhold 142 313 189 398
6364 Matteleie 19 852 0
6391 S nnm? king/stringfeiing 13 657 0
6392 Containerleie/snppelnedkast 8191 0
Sum 334373 373 047
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar vedlikehold/epost i Bonabo 47 000 0
6440 Leasing LED-lamper 43737 0
Sum 90 737 0
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6550 LyspNrer, lysmr, sikringer o.l. 1941 0
6552 Driftsmateriell 2931 17 058
Sum 4872 17 058
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 0 784312
6603 Vedlikehold elektro 162 225 0
6605 Vedlikehold garasjeanlegg 16 682 11 842
6608 Vedlikehold varmeanlegg 57 142 0
6611 Vedlikehold heiser 116 262 130773
6613 Vedlikehold utvendig anlegg/uteomr® der 22 503 0
6614 Vedlikehold avfallsanlegg 44190 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 50 982 60319
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 51 867
6630 E genandel forsikring 20 000 6 000
6648 Vedlikehold dnrer og porter 99 963 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 114723 46 313
Sum 704 672 1091425
Styret mener at det gjennomfrrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstienester forretningsfnrer 22274 0
6720 ) uridisk honorar 0 1180
Sum 22274 1180
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7719 Mnter, div. styret 7141 2775
7720 Generalforsamling 3075 7 450
7770 Betalingskostnader 3075 7714
7771 Andre gebyrer 175 826
7772 Omkostninger inkasso 325 0
7773 Omkostninger innkreving 1549 0
7790 Andre kostnader 3651 14 202
7792 d redifferanse -8 -15
7795 Korrigering felleskostnader -1 0
7796 Tomgangsleie vedlikehold 0 65
Sum 18972 33018
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 380 000 0 380 000
Sum innskutt egenkapital 380 000 0 380 000
Opptjent egenkapital
i rets resultat 32 556 245 3269 629 35825874
Sum opptjent egenkapital 32 556 245 3269 629 35825874
Sum egenkapital 32936 245 3269 629 36 205 874

Korrigering av tidligere 3 rs feil vedr nedkvittering av IN-innskudd fra andelseierne p* kr-411 399 er summert inn i egenkapitalen i tillegg til 3 rest resultat.
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
L3 nenummer: 11506068
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2010
Rentesats: 4.677 %
Beregnet innfridd: 30.12.2040
Opprinnelig B nebelnp: 116 424 000
L3 nesaldo 01.01: 50 041 567
Avdrag i perioden: 2983848
L3 nesaldo 31.12: 47 057 719
Saldo 53rfremi tid: 35664 865
Andelssaldo 01.01: 34787 701
Innbetalt IN i perioden: 1501 460
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 1030 141
Andelssaldo 31.12: 35259020
Sum pantegjeld for I3 n: 82316 739

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 11506068 3 1660911 4982 733
1 1423638 1423638
1 1389 741 1389741
1 1305 001 1305 001
2 1203312 2 406 624
2 1169 416 2338832
3 1101 624 3304872
6 1084 676 6 508 056
1 1033 831 1033 831
1 1023578 1023578
6 982 987 5897 922
14 728 767 10 202 738
1 688 150 688 150
1 629 466 629 466
1 620 835 620 835
1 600 986 600 986
1 516 654 516 654
1 496 270 496 270
1 441 829 441 829
1 430 514 430514
1 315284 315284
1 285 051 285 051
1 215117 215117
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Langsiktig gjeld

Konto 2259 IN-innskudd fra andelseierne skal nedkvitteres og inntektsfnres i takt med avdrag.
I3 rene fr 2024 er det nedkvittert kr 411 399 for lite og denne korrigeringen av tidligere 3 rs feil er summert inn i egenkapitalen. Dette p3 virker ikke likvide

midler.
Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelnsningen. E kstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og st r i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og 3 rlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat frr IN.
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Noter 3rsregnskap 2024 Metro I Borettslag

Note 13 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2024

Bokfnrt langsiktig gjeld 82316 740
Innskuddskapital 77 472 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 159 788 740
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 194 040 000

Borettslagets bokfnrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr 77 557 000.
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Resultat og balanse med noter for Metro I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Metro I Borettslag

Styreleder Jeanette Busch (sign.)
Styremedlem Dina Larsen (sign.)
Styremedlem Kristoffer Upsahl (sign.)
Styremedlem Basit Ali (sign.)
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Grunnet at nedskrivinger av IN lan, samt innfrielser pa IN Ianet pavirker resultatet, er det gnskelig fra
styret og synliggjgre driftsresultatet ved fglgende oppsett under.

Resultatregnskap 2023-12

Drift Renter Avdrag
INNTEKT
Driftsinntekter 8 870 088
Nedskriving IN I13n 1624 247
Sum: 7 245 841
KOSTNADER
Sum kostnad 3638562
Rentekostnader 1593 100
Renteinntekter bank 52 561
Sum: 3 659 840
Avdrag 2 340 305
Overfgring vedlikeholdsfond 74710
Resultat: 3 585130 1593 100 2 340 305
(Endring disponible midler) -348 275
Resultatregnskap 2024-12
Drift Renter Avdrag
INNTEKT
Driftsinntekter 7 629 750
KOSTNADER
Sum kostnad 3 633 688
Rentekostnader 2243 616
Renteinntekter bank 75 644
Sum: 4 071 706
Avdrag 1482 388
Overfgring vedlikeholdsfond 149 984
Resultat: 3921722 2 243 616 1482 388
(Endring disponible midler) 195 718
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Metro | Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Metro | Borettslag som viser et overskudd pa NOK 2 858 230.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 10. april 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no < PrlmeGlOba
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N

% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
BRANDT, GURO HONSEN 10.04.2025 15:18:14
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Arsmelding 2024 - Metro I Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Jeanette Busch
Styremedlem, Kristoffer Upsahl
Styremedlem, Basit Ali
Styremedlem, Dina Larsen
Varamedlem, Terje Magerud

Styret i Metro I Borettslag bestar av 2 kvinner og 2 menn.
Vegard Bergmann og Siv Brink har fungert som valgkomité i perioden.

Valgkomiteens oppgave har vaert 8 finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pd
valg innevaerende &r.
Virksomhetens art

Metro I Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Metro I Borettslag
ligger i Lgrenskog kommune, og har organisasjonsnummer 995551225

Metro I Borettslag bestar av 76 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er SLM Revisjon AS.

Forsikring

Metro I Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP6499181. Skade
pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Metro 1 Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt falgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

« Oppfglging etter &rlig brannvernkontroll utfgrt av Norsk Brannvern (fast avtale)
e Service og vedlikehold av heiser (fast avtale)

« Service av ventilasjonsanlegg (2 ganger i aret, bytter filter 1. gang i 8ret)

« Kontroll av rgykluker i trapperom (gjgres arlig)

* Vernerunde (gjgres av vaktmester)

 Egenkontroll av lekeplass (nabogdrden gjgr dette)
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Styrets arbeid
SAKER SOM HAR V/ERT- OG ER UNDER ARBEID:

Internett leilighet Else (via bod)

Container i perioden 13 - 15 mai

Led lamper. Innhenting av tilbud og gjennomfgring.
Maling av fellesomrader rundt lamper - dugnad i styret
L&skasser - mye reparasjonsarbeid av disse

Utarbeidet vedlikeholdsplan - Buildit.no

HMS portal utarbeidet

Bytte av forretningsfgrer — Til USBL

Lgpende vedlikehold

Budsjettering

Oppfelging av beboere og klager knyttet til kommunale leiligheter
Oppfelging av vaktmester og portal for kommunikasjon.
Godkjenning og oppfglging av nye eiere/beboere

Arbeid med dialog med beboere

Vedlikehold som avventes ref GF og vedlikeholdsplan — med tanke pa gkonomi og
planlegging

Boning av gulv, fasadevask, nye aggregat, techem (vann og varmemalere, dryppkanter/
takrenner, 13skasser)

Glassveranda - satt pa vent grunnet tid. Muligens utfordringer knyttet til brannvern.
Oversikt over P-plasser og ladere.

Dkte felleskostnader

Nytt styre

Smatt og stort fra beboere

Problematikk rundt Led-lamper/inngdtt avtale

Speil i heis 2

Dgrpumper

Haerverk problematikk i garasje

Flere forsikringssaker (knust ytterdgr, vannlekkasje i en leilighet i 3 etg)

Korttidsutleie — vedtektsendring bruk av jurist Boalliasen (ref tidligere styrereferat)
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Begjeering om tvangssalg prosess

Gjentagende problematikk ref skjeggkre

Samarbeid og dialog med nabogdrdene og Steen & Strgm

Vannskade garasje - nytt mgte med Steen & Strgm 5. mai

Periodevis problematikk med sgppelsjaktene. Gjgres av styret selv som er kost besparende

Oppfglging av leverandgrer (matte service, renholdservice, befaringer av ventilasjon/
anlegg, brannvern, vedlikehold med mer)

Ngdetat safe — vurder NES (m& ha nytt system over alt fgrst)
Brannvern - arlig kontroll

Mye dialog med Metro senter grunnet lys

Ngdstrem pa dgrer (ref tilrettelegging hjelpemiddel sentralen)
Ventilasjonslekkasje

Stor grad av tilgjengelighet fra styremedlemmer som bor i gdrden
Varslingsak fra beboer knyttet til brannvern

@konomi, fakturakontroll og dialog med forretningsfgrer

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Utskifting av lamper i fellesomradene — Sak til generalforsamlingen 28.
april 2025

Bakgrunn for & fremme sak til generalforsamlingen:

All belysning i fellesomradene var - fram til 12. februar 2024 - Metro 1 Borettslags eiendom.
Slyret har inngatt en 5-arig leieavtale,12.02.2024, for led-belysning i alle borettslagets
fellesomrader. Fra da av eier et firma belysningen i vare fellesomréader, og vi betaler en
madnedlig leie av lampene.

Til generalforsamlingen i 2023 hadde styret innhentet et tilbud pé kjep og montering av nye
lamper pa kr 441 000,-. Tilsvarende belop pé kr 441 000,- var lagt inn i budsjettforslaget og
ble vedtatt av generalforsamlingen.

Hvorfor valgte styret en leieordning i stedet for & kjope og montere egne lamper?

Den leiekontrakten som styret — etter foresporsel - har sendt til andelseiere, har en
kostnadsramme pa kr 606 500,- pluss diverse tillegg. Leickontrakten forutsetter en leietid pa
minimum 5 ar.

Leiekontrakten inneholder ingen angivelse av nar leieforholdet automatisk oppherer og
lampene betraktes som borettslagets eiendom.

Ved en eventuell oppsigelse av avtalen, ma lampene demonteres og sendes tilbake til
utleiefirmaet pa borettslagets regning, ifelge leiekontrakten.

Deretter ma borettslaget kjope og montere nye lamper som sine.

Alternativt kan borettslaget forlenge leieavtalen med utleiefirmaet slik kontrakten sier.
Uansett md vi leie lampene i minimum 5 4r.

Kontraktens side 2 beskriver leiebetingelsene mellom utleier og leietaker, en meget ensidig
kontrakt, som ivaretar kun utleiers interesser.

Se vedleggl, leiekontrakt (totalt 6 sider, 2 sider av den originale kontrakten pluss 4 sider med
forstorret tekst av leievilkdrene grunnet liten skrift).

Forhistorien, behandlingen i generalforsamling 22. mai 2023.
Informasjonen til saken den gangen var slik:

«Pé grunn av nye EU-regler vil det i lopet av 2023 veere forbudt a selge
kompaktlysror eller fluoriserendesirkelror i Europa. Lampene vi har i fellesomrader i
dag bruker i tillegg mye mer strom enn LED-pcerer. Med dagens strompriser er det
derfor lurt a bytte til LED-lamper.
Styret har derfor innhentet tilbud pa utskifting av lamper i fellesomradene i Plan 1 og
oppover i tillegg til utvendig belysning.

Tilbudet vi har fatt fra IKT Elektro for utskifting av totalt 212 stk. eksisterende lamper
med LED-lamper er kr 441.136 inkl. mva. Vi venter pa et oppdatert tilbud som
inkluderer noen av lampene i trappene i -1 0g -2 som ikke var tatt med i det
opprinnelige tilbudet. Det endelige tilbudet vil derfor vere noe hayere.

Gjennom konseptet «Techiny tilbyr IKT Elektro kundene gode laneavtaler, der
mdnedskostnaden pa kortsiktige lan skal veere lavere enn besparelsen. Avdragene pa
lanet vil altsé veere mindre enn stromuigifter til lyskildene vi har i dag. Denne
losningen vil derfor ikke fore til en okning av felleskostnadene,

Forslag til vedtak:
Tilbudet fra IKT Elektro AS pa utskifting av lamper i fellesomradene aksepteres.
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P& bakgrunn av det overstaende gjorde generalforsamlingen folgende vedtak:

S’)’r.et mnh.enter‘ totalt 3 konkurrerende tilbud, og gis fullmakt til & innga avtale pa det
mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas med.»

Knyttet til dette vedtok generalforsamlingen kr 441.000 i driftsbudsjettet for 2023, 1
trad med styrets forslag til budsjett.

Regnskapet for 2022 viste at borettslaget hadde kr 2 767 627,- i disponible midler pr.
31.12.2023. Borettslaget hadde altsa nodvendig kapital til & gjore den vedtatte investeringen.

Styret har beklageligvis ikke etterkommet generalforsamlingens vedtak.

Etter foresporsel fikk vi som andelseiere oversendt en inngétt kontrakt pé leie av nye led-
lamper 5. februar 2025.
I denne leiekontrakten fremkommer det at Metro 1 Borettslag ikke lenger eier sin egen

bely§ning i fellesomradene. Borettslaget skal leie lampene av et firma som heter Green
Capital Service AS. Leietiden er pd minimum 5 &r.

Ifolge borettslagets vedtekter skal det ikke inngés avtaler med lenger virketid enn 3 ar av
gangen. Styret har handlet ut over sin fullmakt ved & inngd avtale pa 5 4r.

Leien for de 5 forste 4rene er kr 165.500,- hoyere enn tilbudet om kjep og montering av
lamper, som ble fremlagt for generalforsamlingen 2023 (kr 606 500,- minus kr 441 000,-).
Vi oppfatter betingelsene for inngéelsen av denne leickontrakten som fullstendig urimelig.

Kontrakten er ikke undertegnet av utleier. Borettslaget ved styret har ikke undertegnet den

delen av kontrakten som omhandler leiebetingelsene. Det er vanlig at begge parter paraferer
alle sidene nér avtaleteksten ikke kan formuleres pa en side.

Vi reiser tvil om leickontrakten er bindende, den fyller ikke de formelle kravene til en
bindende avtale, og den mangler sentrale underskrifter fra partene.

Kontraktbetingelsene ivaretar ikke borettslagets interesser pa noen méte. Se vilkirenes §6 ,
§8, §13, §14, §18 i vedlegg nr. 1.

Generalforsamlingen har aldri behandlet eller blitt forelagt en sak om 4 leie lampene i
fellesomradene av et eksternt firma.
Det kan ikke reises tvil om at generalforsamlingens vedtak forutsatte at borettslaget skulle ga

il innkjop og montering av eiet belysning i fellesomradene. Det er ikke onskelig & ha
fremmede som eiere av noe inne i borettslagets eiendom.

Det styret hadde anbefalt i saksinformasjonen, var 4 inngd en kortsiktig ldnefinansiering.

Indirekte hadde generalforsamlingen avslatt dette ved & vedta et budsijett der finansieringen av
lampekjopet var dekket innenfor eget vedtatt budsjett.

Det er en vesensforskjell mellom 4 leie og 4 line. Avdragene pd et lin ender alltid opp med at
l4net er nedbetalt.

I den originale leieavtalen, tilsendt fra borettslagets styre, er det fastsatt at dersom ikke
Jeieavtalen forlenges etter 5 &r, mé borettslaget demontere og sende tilbake lampene til eieren

pé borettslagets kostnad. Uten oppsigelse fra borettslagets side minst 6 maneder for
leicavtalens utlep, vil avtalen fortsette & lope.
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Leiekontrakten inneh i
older ingen bestemmel :
fastsatt antall ar. g i i oo

?i?bi)r g:ullm til & tro at lampene vil ha minimum 20 &rs levetid. Med gjeldene leiebetingelser
rettslaget da ha betalt 2,4 millioner kroner for lamper og leie av disse i de 20 arene.

Ved alternativet med oppsigelse etter 5 ar, vil vi matte demontere og sende lampene tilbake til

;lercn og selv kjope og montere nye. Dette vil fore til en kostnad som er mer enn dobbelt sa
@y som forutsatt under generalforsamlingen i 2023.

Dette er i. strid.med generalforsamlingens vedtak om 4 kjepe egne nye lamper som
forutsetningsvis maksimalt ville koste kr 441 000,-.

En gruppe andelseiere har i brev, til ndvarende styreleder, papekt urimeligheten ialeie
lamper i stedet for 4 eie, samt de ensidige og utilstrekkelige lanevilkarene som fremkommer i
lanekontrakten de fikk tilsendt.

Se vedlegg 2. Nye utgifter som ma dekkes av felleskostnadene - Led belysning (2 sider)

Néyaerende styreleder har skriftlig svart og gjengitt de opplysninger hun har fatt om saken fra
de i styret som handterte saken for hennes tiltredelse.

Se vedlegg 3. Vedr. informasjon om okte felleskostnader (3 sider)

Flere av de forklaringer hun har viderefort il oss, er det vanskelig 4 godta som akseptable.
Péastanden om at det hastet med & fa lampene montert, er i véare gyne konstruert.

Generalforsamlingens vedtak ble gjort 22. mai 2023 og leieavtalen som styret har inngétt er

datert 12. februar 2024. Det er 9 méaneder senere. Monteringen av lampene var ikke ferdig for
ut pa hesten 2024.
Det er fremlagt en beregning som angivelig skal vise hvilken gkonomisk besparelse det vil

vaere 4 g over til led-lamper. Denne beregningen har ikke noe 4 gjore med saken om hvilket
av 3 anbud som ber velges.

Det viktigste den navarende styreleder kunne informere om var at «lampelénet» ville opphere
etter 5 ar og 1 maned. Fra da av ville lampene tilhere Metro 1 Borettslag.

To av andelseierne har sendt svar/nytt brev til nivaerende styreleder. Hovedpoenget i begge
brevene er krav om & fa tilsendt kopi av den leieavtalen som det opplyses gjelder na, der
frikjopet av lampene blir dokumentert.

Se vedlegg 4 fra Marie Devold Romundgard (1 side) og vedlegg S fra Per H Gulbrandsen (2
sider)

Ingen av disse brevene er besvart pr. 24. mars.

6. mars er fristen for 4 reise sak som onskes behandlet i generalforsamlingen 28. april.
Denne saken meldes derfor inn for behandling i borettslagets generalforsamling 28. april
2025.

Vi ber om at hele denne saksutredningen med samtlige vedlegg sendes ut som sakspapirer for
matet.

Forslag til vedtak:

Den fremlagte skriftlige leiekontrakten har flere formelle feil som gjer at generalforsamlingen
ikke vil betrakte den som juridisk bindende.

Generalforsamlingen ber nédvarende styreleder om 4 forhandle frem et forslag til avtale om &
kjope eksisterende lamper av utleieren. Kostnaden for dette ma ha sitt grunnlag i tilbudet
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Metro 1 Borettsl
Ay slag hadde mottatt fra firmaet IKT Elektro pr. 22. mai 2023 pa kr 441.136,-

Belopet borettslaget har betalt i lei
_ : eie s langt, sk : ) i
i gt, skal trekkes fra overtakelseskostnaden. Avta

Frist for fremlegg av et avtaleforslag er 3 uker fra vedtaket om dette er fattet.

Forslaget om kf)stnaden for overtakelse av lampene fremlegges for ekstraordinzer
generalforsamling,

Lorenskog 24.mars 2025

i) /%l’%w?[(?ﬁi/?( Vnorn” RiArS” (%) 6;/

Marie Devold Romundgard Karin Rudsro Per H Gulbrandsen

/
ga 1) J&fﬁb&ﬂw Ubiche // ad{%] zﬁ'/\
Eva Karin Heegbarth Wenche Moen Sedervall ~ Trond Heggefo

s A T
Aﬁfﬂ% pe‘éﬂsﬁ ”kf.‘imv T'oﬁéu(:xilje JTC

Jonny/Hammerstad

Vedlegg:

1. Kontraktens side 1 og 2 + kontraktens side 2 i forstarret utgave (4s)
2. Brev til styreleder fra 9 andelseiere (2s)

3. Svarbrev fra styreleder (3s}vediezsd)
4

. Brev m/kommentarer til styreleders svarbrev fra andelseier Marie Devold
Romundgard (1s)

5. Brev m/kommentarer til styreleders svarbrev fra andelseier Per H. Gulbrandsen (2s)

102




NOG_AGREEMENT - 20240212 - 11670828 - 10883788

l

MENS

Det er idag inngdtt feigence lemavtale mellom Siemens Financial Services, @sire Aker vei 88, 0506 OSLO (Org rv. N1m1n)mUMoglodddlnmummmmw For

lowavialen 14 avialevildr SFS NO 20181 L

sz{/qj 1

Leie

Kontrakisnt

A10290352

Kundery (fyies ut av SF5)
6172630

1. Lewtaker
Metro | Borettslag
C/O Boalliansen Forvaltning AS Nedre Storgate 42

2 Laverander.
Green Capital Service AS
Mostuveien 19

NO-3015 Drammen NO-3226 Sandefjord
Norge Norge
Telofonnr Personnr Telefonnr Organisasjonsne
45370271 905561225 000000000 921125747
Referanse Fake/e-post Selger Faks/o-post
Magne Vedvik leasing@greenledservice.no

Fakturaadresse (dersom annet sted enn ovenfor)

3. LEIEOBJEKT

ArtalVUistyrsbesknvelse merke, modell drsmodell, produksonsnummer, reg nummer osv:
1 Led belysning

Utstyrets adresse (dersom annet sted enn fakiuraacresss)

4. LEIEPERIODE, TERMINFORFALL OG LEIEBEL@ZP

Lelen forfalier forskuddsvis. Alle belop tilegges merverdiavgift. Etablerings, termingebyr og forsikring paleper. Se nmrmere generelie leieviikir §§ 6 og 13.

Lerebeiep pr mnd NOK Betalingsperiode Antall mineder -

8 087 i Kvartalsvis 60 <435 220
RS+ 121365

5. EVT. SPESIELLE VILKAR be 525

Awvtalen omfatter | tillegg Ul leieavialen med vediagte leievikdr, feigende vediegg
Overholdelse av reglene for eksportkontroll.

Avialens vilkdr er lest og vedtatt slik de fremkommer ovenfor og | generelle avialevilkdr SFS NO 2018:1 L Utstyret e ikke overlevert Leietaker fgr Avtalen er signert. Avtalen
Ikke som i d

hos Utleter,

er bindende for Leietaker ndr den er signert, men Utleier er uforpliktet til avtalen om Leletak godkj

LEIETAKER SIGNATUR (fylles ut av kunde)
Den som m-wminmmuimvm Hyis ke, ar vedkommende parsonkg

UTLEIER SIGNATUR

rﬂﬂwﬁ"m
S1ed og dato

Sted og dato

.....................................................................................

Postadresse
Postboks 1 Alnabru

NO-0613 Oslo

Slemens Financlal Services

Foretaksregisteret: NO 681902122 MVA Dstre Aker vei

NO-0596 Oslo
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Besoksadresse:

Bank. Danske Bank
8101 47 35674

Telafon +47 22 63 49 00
Telofax +47 22 63 47 10
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'\ Vedlegg 1 Sime 4 avi
SF3 NO 2018:4 L Side 2 fol‘éﬁ@ﬂd

§ 1. Amvendelsssomride.
Denne leleaviale ("Leieavialen”) bestdr av avtalens forside (‘Forsiden"), betingelsane inntatt i §§ 1l 20 nedenfor, og vediagte
leverings- og betatingsgodijennaise ("Leveringsgodkjennelsen®).

§ 2. Eiendomsrett.

Utstyret (definert under Forsidens punkt 3), herunder deler som sammenfayes eller erstatter deler av Ulstyret, ef Utleiers
elendom. Utleier har ratt il 4 & dette tinglyst efier p& annen méte offentlig registrert. Utieier kan ogsé marke Utstyret pd en
méte som angir elendomsforholdet. Letetaker kan Ikke selge, pantsette, fremiele eller pd annen méte disponere rettshg over
Utstyret uten samtykke fra Utleior. Utstyrat ma ikke bearbeides, sammenfayes eller sammenblandes med egen eller annens
eiendom elier foravrig anbringes pa en mate, f.eks. sammen med tilsvarende gjenstander beregnet for salg, som gler at
Utleiers eiendomsrett kan gd tapt. Utieier elier den Utleler métte utpeke, har rett til & inspisere Utstyret der den befinner seg.
Utstyret ma ikke uten skriflig samtykke fra Utleler bringes uteniands.

§ 3. Bruksrett.
Lemakmharbmmmumsmlbmmuen.Lemmwtxe-wewmmm-nnméuebrwwmm
leieperiodens utlgp ellar forsvrig | kontrakisperioden. Bruksretten kan ikke overdras. Typebetegneiser, fabsikasjonsnumre,
merking | henhoid til § 2, 0.\. som tjener 6 identifikasjon av Utstyret, mé ikke flemes.

§ 4. Leisavtalens varighet og oppsigelse.

Leieavtalen lgper for en Minimumsperiode som angitt Forsiden punkt 4 ("Minimumsperioden®), samt perioden fra levering

og frem til farste manedsskifte, men skjer levering dag 16 eller senere i kalendermdneden skal leieperioden begynne den
forste dagen i den andre kalendermaneden etter levering. Med mindre annet er angitt nedenfor, s er Leieavialen uoppsigefig
for begge parter i denne perioden. Leieavtalen forlenges automatisk videre ved Minimumsperiodens utisp med 12 maneder
av gangen ("Forlengelsesperioden®). Om Leietaker snsker & si opp Leieavtalen etter utiop av Minimumserioden, efier om
awmm«wwmmnvmmm.mmumawpwummmsumm
Minimums-/Forlengelises-periodens utiép. Ved oppsigelse foretas oppgigr som bestemt | § 15. Gjenstanden leveres tilbake
som bestemt i § 18, og med mindre annet skrifig aviales meflom partene, laper Leieavtalen frem til det tidspunki utstyret er
retumen Utleieren, eller den Ulleieren angir i henhold til § 18.

§ 5. Lavering.

Ved levering av Utstyret skal Leletaker umiddelbart foreta ngye underskelse av dette for & avdekke eventuefie fell og
mangler. Med mindre Leietaker straks reklamerer pa evaniuelie feil efler mangler, anses Leietaker for & ha funnet utstyret i
kontrakismessig stand, levert (il kontrakismessig tid, samt at det kan 1as i bruk, hvoretter Uticier kan veige 4 la Leieaviaien
begynne & lape. Feil, mangier eller andre innsigelser som ikke er anmerket i denne forbindelse kan ikke senere danne
grunniag for mislighoidsbefeyeiser fra Leietakers side. Leietaker aksepterer at den personen som faktisk mottar eller avhentsr
Utstyret er berettiget til & signere pé leveringsgodkjonnalisen pé Leietakers vegne, selv om vedkommende ikke fremkommer
pa Leietakers firmaatiest, eventuell har en underordnet stiling m.v. Leietaker skal feige opp leveranderens garanti- og
serviceforplildelser og mé foreta de handlinger som ef nadvendig for & opprettholde disse. Unniater Leiataker & hente efler
motta Utstyret, har Utleier krav pd erstatning for de tap dette médtte medfore.

§ 6. Betalingsbetingelser, leiebelop og avglfter.

Lelebelgp og andre mrwww:mmmammwogmmmmumwm

Lele brperbdenﬂammgwbrmmwuthessanﬂelogwm.mmm kalenderdag med basis

i avialt leie. Detie gjelder selv om levering finner sted for starttidspunktet som angilt pa forsiden. Eventuef! forskuddsleie
betales forskuddsvis ved levering og denne refunderes ikke, heller ikke deivis ved avtalens eventuelle oppsigelse. Levering,
installering, transport mv.avuuwﬂskhr'auuahnmgnhaogrbko.Medn*vdmnmdunmdorumw
ansvarlig Mmuwmmavabwwgmmmlumuommm. bl.a. forsikringspremier, vedikehotds-
og serviceulgifter, alle offentlige krav, samt ulgifter ved avialens oppher, oppsigelse m.v. Utlegg som er tilknyttet Utstyret

og betalt av Utleier og ikke dekkes av lejen, betales ved pdkrav. Forsinkeise av levering, fell eller mangler ved Utstyrel og
com ikke beror pa Utlelers forhold, fritar ikke for piiit til & betale leien. Ved eventuell forsinket betaling av skyldige beigp skal
Leletaker svare forsinkelsesrente med p.L. 24% pr. &r, pluss enhver kestnad Ulieier métte pddra seg som falge av misligholdet.
Ved forsinkelse over en méned, beregnes rentesrente.

§ 7. Skatter og avgifter.

Beregningsgrunniaget for leien bygger pa bestemte forutsetninger om den skatte- og avgiftsmessige behandiing av Utstyret
ved anskaffelse, mkmdwmgmmpmmmmr«mmmlnmmmm kreve kompensasjon |
den avtalte lele eller et sluttoppgjer ved leleperiodens siuit dersom disse forutsetninger endrer seg.

§ 8 Regulering av lelen og andre rentesatser.

Utleier kan endre leien med umiddelbar virkning, bl.a. ved endringer i det alminnelige renteniva, og valutaniva. Lelen kan
endres ved vesentlig endret bruk eller sfitasje av Utstyret. Leien kan ogsd endres dersom det skjer endringer | skatter og

avgifter cller andre forhokd som maétte bll pilagt av myndighetene med virkning for denne kontrakt.

Om Utleier | henhold til overenskoms! med Lefetaker avialer betaling ti Leverander:

a} innen full leveranse har skjedd, efier

b) innen avialetidens begynnelse, skal Leietaker betale interimsrenter motsvarende, om lkke annet er skriftfig awtalt, gjeidene

kontrakis rente, Interimsrenter skal belastes fra og med Utieiers betalingsdato til dato for oppstarn av kontrakt.

Dersom, | henhold il a) ovenfor, er foretatt farskuddsbetaling, og godkjent leveranse ikke har skjedd innen tre mdneder fra

avatl leveringstidspunkt av objektet, skal Leictaker pa foresparsal fra Ulleier ulstede et belgp motsvarende forskuddet mot al

Leletaker overtar samtlige av Utleiers rettigheter og forpliktelser ovenfor Leverander. Dermed oppharer denne avtalen, hvorav

samtlige av Utlelers rettigheter ovenfor Leverander overferes fil Leielaker.

104




< C A /i
9"*”"&%““%‘_ SIDE 2. av f

yrel kan kun benyttes t normal drit med mindre

rivate forskrifer og tllatelser som gjeider fum!!:cﬁlo smraviale er truffet. Leletaker er ansvarlig for at offentige

forsiktighet, vediikeholde Utstyret og eliers felge de anvisninger som méte vasre utarbeidet for
;‘:Muw““”fsébr opprettholdeise av forsikringsdekningen. Leletaker skal videre sarge for at Utstyret holdes forsvarfig
aler. L eletaker m“MmMmumm som er vanfig for denne fype utstyr. Utleier er ikke part | siike
ales Sarskill ot Utloier e ey ansvarlg for og ma dekke alle ulgifier forbundet med bruk og vedilkehold av Utstyret. Det kan
al Utleier skal formidle leveranser avjenester knytlet tif bruk og vediikehold av Utstyrat.
0. Fail og mangler ved Utstyret.

styrel er innkjept av Utleier etter Leietakers anske, behov, spesifikasjoner, samt Laietakers valg av leverandar av utstyrel,
rkl.jll_ouor skal darfor ikke @konomisk belastes eventuelie forsinkelser, feil eller mangler m.v. ved Utstyrel, dens egnethet
%twam behov, Leveranderens efier andres forpliktetser etter serviceaviale efler garantier. Utleiers ansvar for tap
sietakeren métte lide som faige av forsinket levering, faktiske efler rettslige mangler ved Utstyret, eller annet mislighoid
alevemnduenssueefbagrensetﬂldetbwpuuwmnifamsmﬁomawdemdbwmmmmwogm
ulbetall av Leverandsren. Likeledes kan Leietaker bare heve Leleavtalen i den utsirekning Utleieren har rett ti og

kiisk fdr giennomfsrt heving ovenfor Leverandaren. Eventuele er md rettes til Utleler, som wil videreformidie

*lamasjonene til Leverandgren. Alie utgifter til juridisk bistand og teknisk bistand vedrsrende en eventuell prosess mot
everandgren basres av Leist

aker. Alle utbetalinger fra Leverander i form av prisavslag og/eller erstatning for verdiforringelse
a Utstyret, tilkommer Utieier som avregner dette i leien etter at belapet er mottatt. Godigjerelse eller reduksjon utover

ette kan Leiqtawine kreve. Heves kigpsavialen meliom Utleier og Leverandsr, ilfaller restitusjonsoppgigret Utleier og
eleavialen gjares opp som bestamt i § 15.

i 11. Tap og Skade.

-eietaker er ansvarlig for tap av eller skade pa Utstyret fra leveringstidspunktet jf. Leveringsgodkjennelsen) og frem til
Jistyret er kvittert mottatt av Utleier | henhold til § 16. Som skade regnes ogs4 unormal siitasje. Leietakeren skal umiddelbart
Jnderrette Utleieren om tap efler skader. Tap og skader som forhindrer Leietaker i 4 benytte utstyret som forutsatt, fritar ikke
lor betaling av leie. Utieier patar seq intet ansvar for driftstap, tap av fortjeneste e.l. i denne forbindelse. Hvis Utleier finner at
Utstyre! kan repareres, skal Leietaker straks s@rge for 3 utbedre skaden. Belap som Utleier har mottatt fra forsikningsselskap
elier andre fil dekning av slike skader, vil Utleier overfare til Leietaker efier utbetale direkte i den som her reparert skaden.

Hvis Utleier finner at Utstyret ikke kan repareres, efier hvis Utstyre! er gétt tapt ved brann eller pd annen mite, faller
Leieavtalen bort. Leietaker skal da innen 30 dager foreta oppgjer etter § 15.

§ 12. Skade pa tredjemann.
Leietaker har ansvar for enhver skade fordrsaket av Utstyret s4 lenge de er i Leietakers vareteki. Rettes det krav mot Utleier

for slik skade, efler for brydd pa offentlige og private forskrifter og tiltatelser, plikter Leietaker 3 hoide Utleier skadesigs. Ved
skade overfor tredjemann skal Leietaker straks skriftlig varsle Utleier og medvirke til sakens opplysning.

§ 13. Forsikringer.

Utleier tegner de forsikringer for Leieobjektet som Utleler finner nedvendig, Dersom ikke annet er skriftlig avtalt, faktureres
Leietaker for forsikringspremien, som separat tillegg til leiebelspet, | samsvar med de betingelser som Utleier il en hver
{id benytier. Utleier kan i tlilegg kreve at Leietaker tegner avbruddsforsikring. For leieobjekter som ikke faller inn under
amfanget av Utleiers forsilgingsordning, for eksempel motorvogn og biltithenger, eller der Leietaker @nsker & benytte

egen forsikringsiesning etter avtale med Utleler, skal Leietaker tegne forsikring med full dekning og til fordel for Utleler

slik at forsikringen ogsa omfatter Utleiers interesse. Leietaker skal i 54 tilfelie besarge at vaigt forsikringsseiskap sender
forsikringsattest tif Utleier der det fremkommer at det er notert at Utleier er Eier av utstyret, at Utleier er begunstiget

og al skadeoppgjer foretas direkte med Utieier. Dersom dette ikke blir gjort, kan Utleier tegne nedvendig forsikring og
debitere Leietaker for premien. Ved skade skal egenandel basres av Leistaker. Titkommer del Leietaker erstatning fra

ing
forsikringsseiskap efler andre tl dekning av skader som er pafert efier for@rsaket av Utstyret, er erstatningen titransporten
Utleier | den grad det foreligger udekkede krav efter Leieavtalen.

§ 14. Fertidig forfall.

Utleier kan for ordinasn forfalistidspunkt og med 2yeblikkelig virkning heve Leieavialen, bringe gjelden til forfall og hente
utleida gjenstander dar disse befinner seg, dersom:

1. Leietaker vesenllig misligholder sine forpliktelser etter Leieavialen eller andre avialer Leielaker har med andre seiskaper |
Siemens — konsermel.

2. Leietaker som innehaver av enkeltmannsforetak avgar ved deden.

3. Leietaker innstiller betalingene, saker gjeldsforhandiing, gar kenkurs etter konkurslovens regler eller setles under
tvangsforfaigning, eller Leietakers formuesforhold svekkes | vesentlig grad.
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§ 15. Oppgjar ved heving og oppsigelse

Hvis Leieavtalen heves av Utieler efler sies. Leieta

KA & btens 8 L opp av kar, efler Leleavialen faller bort av andre grunner, er Leletaker
1. Alle forfaite ubetalte leisterminer.

§. Alle ikke-forfalte leleterminer for den nde del av Minimumsperioden efier Forlengeisesperioden.

F' Ersmenhg for yuen'g:lr; t;p Utleler e lide som folge av at Leleavialen avbrytes fer Minimumsperiodens eller

4. Utlegy, forsinkelsesrenter og erstatningirefusjon som titkommer Utleler etter denne Leisaviales bestemmelser.
Utleiers krav i hi. 2) og 3) i denne § 15 biir 3 redusere med det nettobelap Utleler oppndr ved salg av Utstyret, ved utbetaling
av forsikring efler ved restitusjon av kjpesum. Veiger Utleier 4 leie ut Utstyret pd ny, skal kravet reduseres med netto
leieberagningsgrunnlag etter den nye leieavalen med fradrag for etableringsgebyr og omkostninger. Overstiger nettabelgpet
Utieiers krav, har Leielaker ikke krav pé det overskytende belap. Lar Utstyret seg ikke seige eiler utlele innen en maned efter
hevings- elier oppsigelsestidspunidet, kan Utleier kreve at oppgjer finner sted efter Utstyrets antstte salgsverdi. Hvis partene
ikke biir enige om denne verdi, biir den & fastsette av en uavhengig takstmann, oppnevnt av Utieler. Avgjgreisen om ny utleie
efler salg skal finne sted, og de nzarmere vilkar for utleien eller saiget, avgjares av Utleler alene. Dersom Laietaker ikke leverer
tilbake Utstyret i henhold 1l § 16, bortfaller Leietakers rett til fratrekk for Utleiers salgs- efler leieinntekter etier denne § 15.

§ 16. Tilbakelovering.

Ved leieperiodens ullsp efler oppher av Leieavtalen, skal Utstyret retumeres til Utleier efler den Utleier utpeker. Leietaker
betaler alle omkostninger | den forbindelse. Minst 5 dager for forulsatt tilbakelevering skal Leletaker ta kontakt med Utleier
for & avtale de neammere prakiiske forhold tilbakeleveringen. Titbakelevering skal skje senest 5 arbeidsdager

stier avtaleperiodens utisp, Ovarholdes ikke fristen pAl@per erstatning tik 1/30 ménedsieie pr. dag fra ferste dag. Ved
tilbakelevering skal utstyret veere forsvarlig pakket ned, sammen med tith@rende dokumenter, blant annet brukerhdndbaker,

samt eventuell ekstrautstyr og tilbehar. Leietaker har rett pa & 3 kvittering fra Utleier pa at Utstyret er titbakelevert i henhold il
denne § 16, men Leietaker har ansvar for 4 be om 3 3 utstedt siik kvittering.

§ 17. Vemnsting. Utisvering uten ssksmil.

Alle voverenssiemmelser som mitie oppstd i forbindelse med denne Leisavtale skal avgjeres etter norsk relt. Leielaker
vedtar Oslo tingrett som vemeting. Blir leien efler avialte tilleggsytelserikke betalt innen 2 uker efter skrifllig varsel har funnet
sted pa eller etter forfalisdag, med samtidig underretning om at utlevering vil bli begjmrt dersom betaling iikke finner sted,

kan utlevering av Utstyret finne sted uten sgksmdl, if. tva ven § 13-2, 2 ledd bokstav a. Dersom Leietaker
ved leletidens utlep fkke frivillig titbakeleverer Utstyret, vedtas utievering uten spksmél, jf. tvangsfulibyrdelsesloven § 13-2,

2 ledd bokstav b. Etter at tvangsfullbyrding er begjeen, kan motregning bare erkires dersom motkravet er erkjent eller det
forefigger tvangsgrunniag for motkravet overfor

saksgkeren, og betingelsene for motregning er til stede. Leletaker plikter &
betale alle omkostninger forbundet med utievering uten sgksmal.

§18. X

Utleier har rett il § overdra sine rettighater etter denne kontrakt til bank eller annet finansieringsseiskap.

§ 19. Annet.

Eventuelle endringer i Leieavialen vil bli tiligyet dette kontrakiseksemplar og undertegnel av begge parter. Utleier har rett til
4 pafere utstyrsspesifikasjon

yteriigere avtalens forside etter at leletaker har signert avtalen, eventuelt ved henvisning til
aktueli(e) faktura(er) fra Leverandsr ndr den / de foreligger.

. Angitte vilkdr i eventuett bindende og akseptert titbudsbrav fra
Utleler som ligger til grunn for Leieavtalen gér foran generelle vilkdr i Leleavialon ved eventuell motstrid. Tiibud, tilsagn, m.v,

fra Leverandar, eller avialer mellom Leiotaker og Loeverander, forplikter ikke Utleier med mindre Utieier skriftlig har godkjent
eventuelle avialer eller filsvarende. Leietaker aksepterer at kundeopplysninger om ham tilknyttet Leleavtalen kan utveksles
meliom Utleier og Leverandar, den som til enhver tid utferer service / vedlikehold pa Utstyret, samt innad i Siemens konsemet.
Utieler skal pd et hvert tidspunit kunne kreve at Leletaker oversender Utleler kopi av Leletakers senest godkjente regnskap,
nerunder ureviderte kvartetsregnakaper. Leietaker plikter & oversende slike dokumenter innen 14 dager etter at Utieier har
sendt krav om defte. Utleler skal lkke vare forplikiet il & oppfylle sine forpliktelser efter kontrakten hvis slik oppfyfleise blir
forhindret av nasjonale eller internasjonale handels- efler tolirestriksjoner, eventuelle handelsforbud eller andre restriksjoner.

§ 20. informasjon om behandling av personopplyseninger ' _
Personlige opplysninger som Leietaker gir i forbindelse med signering av denne avtalen, eller som pd annen mdte regisireres
i denne forbindetse, hdndteres av Utleler | samsvar med Ullelerens retningstinjer for handlering av personopplysninger. For
detaljerte opplysninger om hdndtering av personfige opplysninger, besek hiipsJ/new.siemens.com/global/en/generalprivacy-
notice.htmi , kontait Utieier pa dalaprotection@siemens.com eller send brev til Siemens Financial Services, Attn: Nordic Data

Privacy, Boks 304,169 03 Solna. Personopplysningene kan suppleres ved 4 skaffe data fra private og offantfige registre, for
eksempel for & oppdalere Leietakerens registrerte adresse.
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LEIETAKER SIGNATUR (fylles ut av kunde)
Sted og dato:

Signatur leietaker og stempel:

Signatur blokkbokstaver:

Stilling;

Persormummer:
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Til styreleder Jeanette Busch
Metro 1 Borettslag
Lorenskog 12.02.25

Nye utgifter som ma dekkes av felleskostnadene — Led belysning

Etter forespersel har vi — andelseiere i M1B - fétt tilgang til en skriftlig leieavtale for
minimum 5 4r, som borettslagets styre har akseptert.

Har styret hatt tilstrekkelig kjennskap og forstdelse for konsekvensene av denne avtalen?
I beste fall vil denne leicavtalen péfere borettslaget en kostnad pd minimum kr 600 000 i
forste omgang. Dette gjelder etableringen av Led-belysning i fellesarealene vére.

Som det kommer frem av kontraktbetingelsene, med smé skrift, har borettslaget akseptert at
firmaet Green Capital Service AS, er eiere av anlegget som bestér av ca. 240 Led-lyslamper
inne i borettslagets eiendom.

Dersom borettslaget fortsatt ensker & bruke disse Led-lampene etter avtalens
minimumslengde pa 5 ar, kan vi fortsatt fa leie dem. Leien er i dag kr 10.100 pr méned inkl.
moms.

I motsatt fall ma borettslaget bekoste nedmontering og tilbakefrakt til utleiefirmaet.

Med en levetid pa 20 4r for lampene, vil vér leie av lampene, med dagens leiepris, koste
borettslaget minimum kr 2 400 000. I tillegg kommer selvfelgelig kostnadene til drift og
vedlikehold. Vi finner dette uakseptabelt.

Det er flere ting knyttet til denne leieavtalen som fremstar ganske uforstéelig at borettslagets
styre har gétt inn i:

1. Det er inngétt en leieavtale pa 5 4r. Borettslagets vedtekter sier at laget ikke kan innga
avtaler med lenger varighet enn 3 4r, uten at generalforsamlingen bestemmer noe
annet. Se borettslagets vedtekter §8-3 punkt 8.

2. Avtalen er signert 12.02.2024 av 1 person, Kristoffer Upsahl, borettslagets davaerende

" styreleder. Borettslagets vedtekter, §8-4 forutsetter at «to styremedlemmer
representerer laget utad og tegner dets navny.

3. Generalforsamlingen gjorde folgende vedtak om skifte av lamper i motet 22.05.2023:
«Styret innhenter totalt 3 konkurrerende tilbud, og gis fullmakt+il G innga avtale
pii det mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas med.

Vi har ikke lykkes med 4 fa informasjon fra styret om hvilke andre firmaer som har
gitt et tilbud, slik vedtaket forutsetter.

Som det kommer frem av saksintroduksjonen for generalforsamlingen, dreier saken
seg om 4 skifte ut de lampene som er borettslagets eiendom i fellesarealene med led-
lamper. Det stér bl.a.;

«Tilbudet vi har fatt fra IKT Elektro for utskifiing av totalt 212 stk. eksisterende
lamper med LED-lamper er kr 441 136 inkl. mva.»
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Generalforsamlingen har aldri forholdt seg til sparsmalet om 4 g fra et selveid
belysningsanlegg til et leid anlegg.

Det er sider ved selve utformingen av leiekontrakten som ber kontrolleres pa hvorvidt
den gir seg ut for noe annet enn det den faktisk er. SIEMENS sin logo er brukt med
store bokstaver i headingen av leiekontrakten. Som leietaker er borettslaget og som
utleier og leverander er Green Capital Service AS.

Det oppfattes som spesielt at en inngétt avtale mellom to parter har en heading med
logoen til en tredjepart som er et serigst velkjent firma.

Under monteringen av anlegget har vi fatt opplyst at anlegget monteres etter avtale
med et firma som heter: 3 Elektro. Hvem har et ansvarsforhold til dette firmaet?
6. Hvilket ansvar har borettslagets forretningsforer og lagets revisjonsfirma for 4

kontrollere at borettslaget drives etter lover og vedtekter som er vedtatt av
generalforsamlingen?

Vi mener det er behov for avklaring i flere forhold knyttet til denne saken. Leiekontrakten

ber annulleres, vi ber betale for de lampene som er montert slik at belysningsanlegget
fortsatt eies og driftes av borettslaget.

Vi onsker at denne saken finner sin lgsning for den eventuelt vil kommer opp pé
kommende generalforsamling. Vi ensker ikke unedvendig splittelse og stoy.

Vi reiser sporsmalet om behov for bistand av forretningsadvokat til de forhandlinger som
evt. mé gjeres i denne saken.

Andelseiere : Beboer og tidligere styreleder
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Re: Metro 1 Borettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

Fra Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>
Dato on. 19.02.2025 17:34

Til  Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>; karin@rudsro.no <karin@rudsro.no>; Per
Gulbrandsen <kursivi9@hotmail.com>; Eva Heegbarth <evaheeg@gmail.com>;
trond.heggero@getmail.no <trond.heggero@getmail.no>; annemayp2@gmail.com
<annemayp2@gmail.com>; tgilje@hotmail.com <tgilje@hotmail.com>; jonny.hammerstad@gmail.com
<jonny.hammerstad@gmail.com>; w-mos@online.no <w-mos@online.no>

Kopi Styre for Metro | Borettslag <metro1borettslag@gmail.com>; Kai Wille Holtan <kaho@usbl.no>

B 4 vedlegg (360 kB)
SKM_C3351i25021917190,pdf; SKM_C3351i25021917191.pdf; SKM_C3351i25021917192.pdf; SKM_C3351i25021917193.pdf;

Hei,
Hei,

Jeg viser til mottatt brev datert 12. Feb. vedrarende inngatt avtale knyttet til Led belysning. Da
dette er en avtale som ble inngatt far min tid i styret hadde vi i gar et mate for & oppklare og svare

ut spgrsmalene som ble stilt i brevet.

Farst og fremst vil jeg papeke at vi etter 5 ar kan kjope ut alle lampene for en pris tilsvarende 7.
mnd leie. Det kommer ikke frem i avtalen som ble oversendt til Per og det beklager jeg pé det
sterkeste. Vi etterspurte tilbakemelding fra Per knyttet til sparsmalene som ble stilt og hvilken typer
informasjon det var enskelig at vi skulle frembringe for vi da mottok dette brevet. Styret haper at vi
pa bakgrunn av dette svaret kan trygge sameiere i at det da ikke vil palape kostnader knyttet til leie
av disse lampene da de vil kjgpes ut og vi saledes er ferdige med denne kostnaden etter endt

leieperiode.

Det er mye dokumentasjon og en omstendelig prosess som styret har gjort i denne forbindelse og
jeg vil forsgke & svare ut sa lettfattelig som mulig i dette tilsvaret uten at vi gar helt ned i alle
dokumentene i denne prosessen da det er av en betydelig mengde.

Skifte av lampene var et punkt under generalforsamlingen i 2023. Jeg viser til sak 6.3 Utskifting av
lamper i fellesomrader.

Det var tidkrevende for styret & innhente 3 anbud, og med stramprisene pa davarende tidspunkt
hastet det med 4 skifte lampene da det ville innebaere en betydelig besparelse i form av
strgmkostnader. Det var ogsa viktig 4 f4 dette gjort da flere av lampene ikke lenger fungerte og
skapte utfordringer for beboere. For & ikke utsette arbeidet med a skrifte lampene valgte
davaerende styre en finansieringslgsning hvor lampene blir nedbetalt over 5 ar, og ved utlgp av

avtalen kan kjgpes ut tilsvarende 1. mnd leie.

Til orientering var Dina ikke med i motet ref valg av leverandar da hun ansa seg selv inhabil gitt at
hennes arbeidsgiver var en av tilbyderen i forbindelse med jobben, {
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aﬁ:l;l:ttg::;: :: oy i de ménedlige innsparingene i kraft av energi og slik styret sa det

taE ket ord Ft“ﬁt‘g mate lose dette pa. Innsparingene ville fra farste stund gjare dette

lkvidit elaktig for Metro. Vi trengte heller ikke tzere pa oppsparte midler/gjeldende
\ditet. Oppgraderingen var & anse som «kostnadsfri» samt at vi da etter 5 ar kan kjgpe ut

be‘)/5"“i“9en fra bank tilsvarende 1 mnd finansiering. Deretter kan vi nyte besparelsen for fullt ut
levetiden. (estimert til 20 ar)

Altsd kort oppsummert: Inngdtt avtale er en nedbetalingsplan som strekker seg over 5 ar hvor vi ved
avtalens slutt kan kjepe ut eksisterende lamper tilsvarende 1. mnd leie.
1. Deter inngitt en leicavtale pd 5 4r. Borettslagets vedtekter sier at laget ikke kan inngd

avtaler med lenger varighet enn 3 4r, uten at generalforsamlingen bestemmer noe
annet. Se borettslagets vediekter §8-3 punkt 8.

Vi anser dette som en nedbetalingsplan som da strekker seg over 5 ar som har vaert av
kostnadsbesparende art og ikke minst en gunstig mate & finansiere kjopet pa basert pa umiddelbar
kostnadsbesparelse. Styret anser dette da som et kjop og ikke en leieavtale alle den tid vi vil sta
som eiere av lampene etter de 5 aren dersom det er gnskelig. *

7
© )

Avtalen er signert 12.02.2024 av | person, Kristoffer Upsahl, boreuslagets daverende
styreleder. Borettslagets vedtekter, §8-4 forutsetter at «to styremediemmer
representerer laget utad og tegner dets navny,

Avtalen ble signert av to styremedlemmer, Siv Brink og Kristoffer Upsahl. Det ble signert digitalt
(kopi av signatur oversendes)

3. Generalforsamlingen gjorde folgende vedtak om skifte av lamper i motet 22.05.2023:
«Styret innhenter totalt 3 konkurrerende tilbud, og gis fullmakt til a innga avtale
pa det mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas medy.

Vi har ikke lykkes med & fa informasjon fra styret om hvilke andre firmaer som har
gitt et tilbud, slik vedtaket forutsetter.

Styret hentet inn 3 tilbud (IKT Elektro, 3 Elektro og Linje Elektro) og her viser jeg til vedlagt
sammenstilling av tilbudene. Jeg oversender ogsa utarbeidet kostnadsbesparelse ref tilbudet vi fikk
fra Led konsult/3 Elektro. Det viser (basert pa davaerende strgmpriser) hva Metro vil spare ved a
bytte til Led lamper. Et mnd kostnadskutt pa tilsvarende 4000,- pr mnd. Dette var tilbud basert pa
et for lavt antall lamper, derav prisdifferasen pa inngatt avtale. Ettersom innhentede tilbud var

omtrentlig pa kronen det samme brukte ikke styret tid pa & oppdatere alle da prise fortsatt ville bli
lik svrige tilbud.

.\

4. Det er sider ved selve utformingen av leickontrakten som bor kontrolleres péd hvorvidt
den gir seg ut for noc annet enn det den faktisk er. SIEMENS sin logo er brukt med
store bokstaver i headingen av leickontrakten, Som leietaker er borettslaget og som
utleier og leverandor er Green Capital Service AS.

Det oppfattes som spesielt at en inngdtt avtale mellom to parter har en heading med
logoen til en tredjepart som er et seriost velkjent firma.

Avtalen er inngétt med finansiering via Green Capital Service. Led Consult er oppdragstager og de
har igjen benyttet 3Elektro som utaver av oppdraget. Vi har i dag hatt mail kommunikasjon med

Magne Vedvik fra Green Capital som bekrefter utkjep tilsvarende 1 mnd leie, og at enske om
utkjep ma meldes 6 mnd for avtaleslutt.

5. Under monteringen av anlegget har vi 121 opplyst at anlegget monteres ctter ay tale
med et firma som heter: 3 Elektro. Hvem har et ansvarsforhold til dette firmuet?
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punkter.

Ber om at dere utd 2
yper sparsmalet her dersom dere ikke har fatt tilstrekkelig svar i gvrenevnte

Vi haper, i i

il :ttra\?tafert pa svarene i dette brevet, at vi har klart & oppklare bekymringen rundt pris 0g
inng vtale og at dere tar kontakt dersom det er behov for ytterligere
informasjon/dokumentasjon rund dette.

Alt godt,

Jeanette Busch
Oppsummert AS

TIf: 90550314

On 14 Feb 2025 at 16:16 +0100, Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>,
wrote:

|

—

!

Hei,
Vedlagt oversendes i dag 14.02.25, brev underskrevet av felgende andelseier i Metro 1
Borettslag, + en beboer

Andelseiere:

Marie Devold Romundgard Beboer og tidligere styreleder Jan Erik
Kjelle

Karin Rudsro

Per H. Gulbrandsen

Eva Karin Heegbarth

Trond Heggero

Anne May Pettersen

Tone G. Gilie

Jonny Hammerstad

Wenche M. Sgdervall er ogsa med, hun har sendt foto av sin underskrift fordi hun er pa ferie na.
(eget vedlegg)

pa vegne av alle

Vennlig hilsen
Marie Devold Romundgard
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fecllegg 3

a Outlook

Re: Metro 1 Borettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

Fra Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>
Dato on. 19.02.2025 17:34

Tl Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>; karin@rudsro.no <karin@rudsro.no>; Per
Gulbrandsen <kursivi9@hotmail.com>; Eva Heegbarth <evaheeg@gmail.com>;
trond.heggero@getmail.no <trond.heggero@getmail.no>; annemayp2@gmail.com
<annemayp2@gmail.com>; tgilje@hotmail.com <tgilje@hotmail.com>; jonny.hammerstad@gmail.com
<jonny.hammerstad@gmail.com>; w-mos@online.no <w-mos@online.no>

Kopi Styre for Metro | Borettslag <metro1 borettslag@gmail.com>; Kai Wille Holtan <kaho@usbl.no>

@ 4 vedlegg (360 kB)
SKM_C3351i25021917190.pdf; SKM_C3351i25021917191.pdf; SKM_C3351i25021917192 pdf; SKM_C3351i25021917193.pdf;

Hei,
Hei,

Jeg viser til mottatt brev datert 12. Feb. vedrgrende inngétt avtale knyttet til Led belysning. Da
dette er en avtale som ble inngétt far min tid i styret hadde vi i gar et mote for & oppklare og svare

ut spersmalene som ble stilt i brevet.

Farst og fremst vil jeg papeke at vi etter 5 ar kan kjope ut alle lampene for en pris tilsvarende 1.
mnd leie. Det kommer ikke frem i avtalen som ble oversendt til Per og det beklager jeg pa det
sterkeste. Vi etterspurte tilbakemelding fra Per knyttet til sparsmalene som ble stilt og hvilken typer
informasjon det var gnskelig at vi skulle frembringe far vi da mottok dette brevet. Styret haper at vi
pé bakgrunn av dette svaret kan trygge sameiere i at det da ikke vil palepe kostnader knyttet til leie
av disse lampene da de vil kjgpes ut og vi séledes er ferdige med denne kostnaden etter endt

leieperiode.

Det er mye dokumentasjon og en omstendelig prosess som styret har gjort i denne forbindelse og
jeg vil forsgke & svare ut sa lettfattelig som mulig i dette tilsvaret uten at vi gar helt ned i alle
dokumentene i denne prosessen da det er av en betydelig mengde.

skifte av lampene var et punkt under generalforsamlingen i 2023. Jeg viser til sak 6.3 Utskifting av
lamper i fellesomrader.

Det var tidkrevende for styret 4 innhente 3 anbud, og med stremprisene pa daveaerende tidspunkt
hastet det med 4 skifte lampene da det ville innebaere en betydelig besparelse i form av
strgmkostnader. Det var ogsé viktig 4 f& dette gjort da flere av lampene ikke lenger fungerte og
skapte utfordringer for beboere. For & ikke utsette arbeidet med & skrifte lampene valgte
davzerende styre en finansieringslasning hvor lampene blir nedbetalt over 5 ar, og ved utlep av
avtalen kan kjgpes ut tilsvarende 1. mnd leie.

Til orientering var Dina ikke med i matet ref valg av leverander da hun ansa seg selv inhabil gitt at
hennes arbeidsgiver var en av tilbyderen i forbindelse med jobben. /

13



l\?i?ltet:;:t‘tzgve;f: kalkyle som viste de manedlige innsparingene i kraft av energi og slik styret sa det
regrestikot ed" lQU“.St'Q mate & |¢s.e dette pA. Innsparingene ville fra farste stund gjare dette

b orde al'mg for Metro. Vi trengte heller ikke taere pa oppsparte midler/gjeldende
ikviditet. Oppgraderingen var & anse som «kostnadsfri» samt at vi da etter 5 ar kan kjgpe ut

be‘YS.ningen fra bank tilsvarende 1 mnd finansiering. Deretter kan vi nyte besparelsen for fullt ut
levetiden. (estimert til 20 &r)

Altsa kort oppsummert: Inngdtt avtale er en nedbetalingsplan som strekker seg over 5 dr hvor vi ved
avtalens slutt kan kjepe ut eksisterende lamper tilsvarende 1. mnd leie.

1. Deterinngdut en leicavtale pa § ar. Borettslagets vedtekter sicr at laget ikke kan innga

avtaler med lenger varighet enn 3 4r, uten at generalforsamlingen bestemmer noe
annet. Se borettslagets vedickter §8-3 punkt 8.

Vi anser dette som en nedbetalingsplan som da strekker seg over 5 ar som har veert av

kostnadsbesparende art og ikke minst en gunstig mate 3 finansiere kjgpet pa basert pa umiddelbar
kostnadsbesparelse. Styret anser dette da som et kjgp og ikke en leieavtale alle den tid vi vil sta
som eiere av lampene etter de 5 dren dersom det er gnskelig. *

2. Avtalen er signert 12.02.2024 av | person. Kristoffer Upsahl, borettslagets davaerende
styreleder. Boretslagets vediekter, §8-4 for

representerer laget utad og tegaer dets navny.

at «ro styremed|

Avtalen ble signert av to styremedlemmer, Siv Brink og Kristoffer Upsahl. Det ble signert digitalt
(kopi av signatur oversendes)

3. Generalforsamlingen gjorde folgende vedtak om skifte av lamper i motet 22.05.2023:
«Styret innhenter totalt 3 konkurrerende tilbud. og gis fullmakt til a innga avtale
pa det mest gunstige tilbudet. Finansieringsform ma tas medn.

Vi har ikke lykkes med & f informasjon fra styret om hvilke andre firmaer som har
gitt et tilbud., slik vedtaket forutsetter.

Styret hentet inn 3 tilbud (IKT Elektro, 3 Elektro og Linje Elektro) og her viser jeg til vedlagt
sammenstilling av tilbudene. Jeg oversender ogsa utarbeidet kostnadsbesparelse ref tilbudet vi fikk
fra Led konsult/3 Elektro. Det viser (basert pa davaerende strempriser) hva Metro vil spare ved a
bytte til Led lamper. Et mnd kostnadskutt pa tilsvarende 4000,- pr mnd. Dette var tilbud basert pa
et for lavt antall lamper, derav prisdifferasen pa inngatt avtale. Ettersom innhentede tilbud var

omtrentlig pa kronen det samme brukte ikke styret tid pa & oppdatere alle da prise fortsatt ville bli
lik vrige tilbud.

4. Det er sider ved selve utformingen av Icickontrakien som bor kontrolleres pi hvory idt
den gir seg ut for noe annet enn det den faktisk er, SIEMENS sin logo er brukt med
store bokstaver i headingen av Icickontrakten. Som leietaker er borettslaget og som
utleier og leverandor er Green Capital Service AS.

Det oppfaties som spesiclt at en inngdtt avtale mellom to parter har en heading med
logoen fil en tredjepan som er et seriost velkjent firma,

Avtalen er inngatt med finansiering via Green Capital Service. Led Consult er oppdragstager og de
har igjen benyttet 3Elektro som utever av oppdraget. Vi har i dag hatt mail kommunikasjon med

Magne Vedvik fra Green Capital som bekrefter utkjep tilsvarende 1 mnd leie, og at enske om
utkjep ma meldes 6 mnd fer avtaleslutt.

5

Under monteringen av anlegget har vi fatt opplyst at anlegget monieres clier ay tale
med et firma som heter: 3 Elekiro. Hvem har et ansvarsiorhold til deue firmaet?
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ziltzrat dere utdyper sparsmalet her dersom dere ikke har fatt tilstrekkelig svar i avrenevnte

Vihaper, basert pé svarene i dette brevet, at vi har klart & oppklare bekymringen rundt pris og

i‘nngétt a?rtale 0g at dere tar kontakt dersom det er behov for ytterligere
informasjon/dokumentasjon rund dette.

Alt godt,

Jeanette Busch
Oppsummert AS

TIf: 90550314

On 14 Feb 2025 at 16:16 +0100, Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>,
wrote:

Hei,

Vedlagt oversendes i dag 14.02.25, brev underskrevet av folgende andelseier i Metro 1
Borettslag, + en beboer

Andelseiere:
I:(A_a“e Devold Romundgard Beboer og tidligere styreleder Jan Erik
jelle
Karin Rudsro
| Per H. Gulbrandsen
Eva Karin Heegbarth
Trond Heggero
| Anne May Pettersen
Tone G. Gilie
Jonny Hammerstad

. Wenche M. Sedervall er ogsa med, hun har sendt foto av sin underskrift fordi hun er pa ferie na.
(eget vedlegg)

P4 vegne av alle
Vennlig hilsen
Marie Devold Romundgard
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Selger: Yngve Christiansen
E-post: Yngve@ledkonsult.no
Telefon: 977 34615

Referanse:

20240202-110445-1101
3elektro Metro i Boretslag
Prosiekt/referanse: Metro i Borettslag

O AR

\ 42(‘/ le ; v 7
www ledkonsult.no //iww 3elektro.no

Org.Nr. 919482168
Dato: 02.02.2024

Kommentar til tilbudet:

Organisasjonsnr: 995 551 225 Arbeld utfgres av 3 Elektro,
';:‘::ﬂmdresse: Kulturhusgata 21, 1473 Lprenskog
i “"E resse:  Nedre Storgate 42, 3015 Drammen
b ra \ post:  metrolborettslag@gmail.com
ontakt: Kristoffer Upsahl
Telefon: 900 78 134
E-post. metrolborettslag@gmail.com
u
Trapper 3 LED Par o VeI A e sAc | 21w| 37801m kr 1225 kr 6 125
= 17 |Vege Tob 1ar i |GLS-SMLP-R2-300-10W-N Skr | 10W| 1200Lm kr 806 kr 13 702
("P"" 16 |[Vege/ st 2.« [GLS-SMLP-R2-300-10W-N skr | 10w| 1300(m ¥ i] ¢ kr 806, kr 12 89
ormidor 138|160 Panes 6060 |-rs soweimsr i« SKkr | 21w| 3780Lm &N Vot ) kr 1225 kr 169 050)
|Kieller og bod 21 (15 G5 T5-1200-20W-160 5ir | 20W| 30001m T A k434 kr 9 114
Utenders 25_ |Outdoor Wallamp [GLS-OWL-C104B-250-15W-MS 3Ar | 3w[ 1750im AU Kot kr1767 kra4175
Utendgrs 9 [Outdoor Waltamp | GLS-OWL-C1048-250- 15W-N 3 | 15W] 1750Lm 30 n iyl kr 1380 kr 12 420
Bottekott 2__|Takdampe GLS-SMLP-R2-300-10W-MS Beveglses sensor | SAr 3w 4000K Ra80 kr 1225| kr 2 450
lT:"ﬁor Bottekott,tekn} 5 |75 GLS-T5-1200-12W-160 Sir | 12w]| 1800Lm 4000K Ra80| Frosted 140" kr 419 kr 2 095
| I 1 [Frakt 2 3000kr
| 1 __|Prosjektering |a SO00kr
S |Oppmete a 850kr
L 1 |Ssmsvarserklanring |a S00kr
| 1 |Avfalissortering |a S000kr
lﬁ 2 [scilas lee 2 400kr
=
 a
|==
*Du har valgt montasje. Montgr vil kontakte deg for & avtale tid for montering nar varene naermer seg levering. Sum Varer kr 272027
Installasjon leveres og faktureres av: 3elektro
El-Materiell kr S 000
Sum Montering* kr 90 250
Netto kr 367277
Autorisert forhandler av lamper fra Green LED Service AS Mva kr 91819
P EREENLE - Sum ikl Mva ke 455096

Gyldighet
- Tilbudet er gyldig i 30 dager hvor annet ikke er spesifisert.
- Lagervarer har normait 1-2 uker leveringstid. Bestillingsvare normalt 8-12 uker.

Salgsvilkar

- Avtaler eller betingelser utover det som er oppgitt | disse “Salgsbetingelser” mi vare inkludert | “Kommentar til tilbudet® oppe til hgyre for § vaere gjeldende for salget.

- Seiger forbeholder seg retten & avsih kjep hvor vi ved giennomgang finner feil i pris eller annen Inf

Garanti
- Alle varer leveres med angitt produktgaranti mot fabrikasjonsfeil
- Garantien dekker ikke skade direkte fra utilsiktet bruk elier av ytre pd

som stremfeil,

jjon. Kjeper vil da inf;

fe, brann mm

om at kjgpet lkke kan imgtekommes og med forslag ti korrigering.

- Korrosjonsskade dekkes kun for produkt oppgitt korrosjonsbestandig i modelinavn (-CR) ved naturlig utendwrs bruk iht bruksomride for produktet, eller der dataark spesifiserer egnethet til shik bruk.
- Annen korrosjon fra industriell avgass e.l. dekkes kun ved produktspesifikk “kommentar til tilbudet® ovenfor, eller der dataark spesifiserer egnethet til slik bruk.

- Feil p produkt md meldes uten opphold.

- Ved feil dekket av garanti vil kunde f5 produkt reparert eller erstattet. @delagt produkt mé returneres.

- Garantl dekker ikke ny montening.

- Om defekt produkt ikke returneres vil garantiproduktet faktureres.
"M

- Ved valg av montering kan det bli fakturert separat.

- Om det oppstir spersmdl, tvist eller rekd. i forbindelse med
Fakturering

- Om ikke annet er avtait vil kunde f. med 10 dager b

Salgspant

- Varen er § betrakte som leverandgrens elendom inntil betaling har funnet sted
- Leverandgren har rett til 4 ta varene tlbake hvis kjgperen ider sin betali

mi dette tas direkte med monter.

fra vare er sendt fra lager

vil

- Vi kan tilby leieavtale som gir mulighet 3 fiytte kostnaden man | dag bruker pd stram og utskift av lyskilder, til istedet betale ned pd investeringen og samtidig f en minedlig driftsbesparelse.
- Ved leasing mé kunde kyittere elektronisk Ul leasing selskay uten oophold nir vare er mottatt.

Tilbudet aksepteres:
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oot legg 4
E Outlook

Sv: Metro 1 Borettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

Fra Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>
Dato ma. 24.02. 2025 15:58
Til  Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>

Hei,
Takk for rask tilbakemelding pa vart fellesbrev av 12.februar d.a.

Det er bra at Metro 1 Borettslag kan kjope alle led-lampene etter 5 ars leieavtale. La oss hape at
Green Capital Service AS bestar om 5 ar, og at firmaet star ved at prisen pa kjepet er en maneds
leie.

Denne saken burde andelseieme veert informert om, det er det ingen tvil om. At det har skjedd feil i
forhold til vedtektene, og til vedtak av generalforsamlingen 22.05.23, er det fristende & forfelge, men

det ser jeg som lite hensiktsmessig. Gjort er gjort.
Saken viser imidlertid hvor viktig det er at styret informerer andelseierne om sitt arbeid med viktige

saker av skonomisk og/eller vedlikeholdsmessig art.

Beklageligvis er tilliten til det tidligere styret tynnslitt.

For & sikre at det er hold i den avklaringen som du sier er gjort vedrgrende var framtidige mulige
eiendomsrett til de nye led-lampene, ber jeg om & fa oversendt kopi av den leiekontrakten som na
beskrives som gjeldende.

N& har vi kun kopi av en leieavtale som ikke kan aksepteres, og som utleier ma bekrefte er

kansellert.

Vennlig hilsen
Marie Devold Romundgard
andelseier

Fra: Jeanette Busch <jeanette@oppsummert.as>

Sendt: onsdag 19. februar 2025 17:33

‘ﬁl\ Marie Devold Romundgard <marie.romundgard@outlook.com>; karin@rudsro.no <karin@rudsro.no>; Per
Gulbrandsen <kursivi9@hotmail.com>; Eva Heegbarth <evaheeg@gmail.com>; trond.heggero@getmail.no
<tror}d,heggero@getmail.no>; annemayp2@gmail.com <annemayp2@gmail.com>; tgilje@hotmail.com
<tgilje@hotmail.com>; jonny.hammerstad @gmail.com <jonny.hammerstad@gmail.com>; w-mos@online.no
<w-mos@online.no>

Kopi: Styre for Metro | Borettslag <metrolborettslag@gmail.com>; Kai Wille Holtan <kaho@usbl.no>

Emne: Re: Metro "l-gorettslag - Vedr. informasjon om gkte felleskostnader

Hei,
Hei,
Jeg viser til mottatt brev datert 12. Feb. vedrarende inngatt avtale knyttet til Led belysning. Da

dette er en avtale som ble inngatt for mifn tid i styret hadde vi i gar et mote for & oppklare og svare
ut spgrsmalene som ble stilt i brevet.
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Vedlegg 5

Lorenskog 25.02.2025

Til styret i Metro 1 Borettslag ved styreleder Jeanette Busch
Takk for tilbakemelding pa fellesbrev av 12.februar. 2025

I likhet med styreleder er andelshaverne ikke gjort kient med avtalen vedrarende utskifting av
lyskilder(lamper). P& forespersel mottok jeg avtalen 5.februar.

Jeg onsket avtalen oversendt pga varslet gkning i fellesutgiftene pé kr. 500 000,-, synkende
strempriser og regjeringens forslag til «<Norgespris» pa strom.

1. Bakgrunn for utskifting av lyskilder (lamper)

Utskifting og bytte av lamper er et myndighetskrav av miljshensyn og for & spare energi(stram).
Kravet er definert EU direktiv/forordning fra 2020 som ble innfart med virkning fra september
2021.

2. Kontrakten med Green Capital Service AS. Datert 12.februar 2024.

Det at styret har inngétt en avtale om leie av lamper og innholdet i kontrakten var overraskende.
Vedlegget (med liten skrift) inneholder flere kostnadsdrivere som kan medfere skte kostnader for
borettslaget.

Kontrakten er ubalansert (dvs ensidig i utleiers favar) og den er vanskelig & forsta.

Kontrakten er langt unna bransjens egne standarder og normer for kontrakt mellom
forbruker(vart borettslag) og leverandar av lamper (Green Capital Service). Jeg ba derfor om
styreleders kommentar. Jeg onsket ikke usikkerhet og ungdvendig stay rundt dette.

Det er definerte kostnader i kontrakten som ikke er prissatt. Dette gjelderbla§ 6, 8, 13, 14, 0g 18.
Kostnader for Etablerings-, og termingebyr og forsikring er oppgitt til & palepe, men ikke definert.
Dersom det oppstéar en feil pa lampene, eksempelvis en produksjonsfeil, maé borettslaget selv
betale kostnadene for demontering og returnering av defekt lampe og i tillegg betale for

montering av ny lampe.
Ved reklamasjon mé dette tas direkte med monter. Vi har ingen avtale med montar.

3. Finansiering av utskiftingen.

Stremprisene har siden 2022 falt betydelig, men varierer mye time for time og med drstiden. Det

er fortsatt jo-jo priser.
Dersom Regjerings forslag til «<Norgespris» pa strem blir vedtatt, vil dette ogsé pdvirke

finansieringen av lampene.

Styret oppgir falgende finansiering av lampene, sitat fra tilbakemeldingen av 19.februar:

«Det ble laget en kalkyle som viste de manedlige innsparingene i kraft av energi og slik styret sa
det ville dette veere en gunstig mate & lase dette pd. Innsparingene ville fra forste stund gjere
dette regnestykket fordelaktig for Metro. Vitrengte heller ikke teere pa oppsparte
midler/gjeldende likviditet. Oppgraderingen var & anse som «kostnadsfri» samt at vi da etter 5 ar
kan kjgpe ut belysningen fra bank tilsvarende 1 mnd finansiering. Deretter kan vi nyte
besparelsen for fullt ut levetiden. (estimert til 20 ar)»

Det oppgis under pkt 3 i tilbakemeldingen av 19.februar: «Et mnd kostnadskutt pa tilsvarende
4000,- prmnd.»

side 1av2
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Avtalen med Green Capital Service AS legger til grunn at borettslaget skal betale kr. 8087,- pr.
mnd i 5 ar. | tillegg tilkommer kostnader nevnt ovenfor i pkt. 2.

Jeg er usikker p& om jeg forstar tilbakemeldingen fra styret riktig og at avtalen er fordelaktig fra
forste stund.

Jeg forstar ikke hvordan et kostnadskutt pa kr. 4000, pr.mnd skal finansiere en ménedlig leie av
lampene pa min. kr. 8087,- uten & bruke oppsparte midler.

Det mener det er behov for en avklaring av kalkylen styret har lagt til grunn.

Regnearket fra Ledkonsult datert 2. februar 2024 legger til grunn en strempris pa 250 are/kWh
inkl. alle avgifter for deres kalkyle av levetidskostnader, nedbetalingstid og besparelse.

Fra SSBs statistikk ligger stramprisen godt under 200 gre/kWh om man legger til grunn
stremprisen fra 2023, de siste manedene av 2023 eller januar 2024.

Jeg er usikker pé hvilken prisstastikk som ligger til grunn for Ledkonsults kalkyle med en
strompris pa 250 gre/kWh.

4, Andre forhold

Pkt. 4.1: | &rsregnskapet som ble vedtatt pA GF 2023 er det under

Reparasjon og vedlikehold for Drift/vedlikehold elektro budsjettert med kr. 441 000 for 2024.
Dette er en gkning pa over kr. 400 000,- fra 2023.

Hva inngér i denne budsjettsummen og har dette sammenheng med utskifting av lamper.

5. Oppsummert

Med bakgrunn i ovenstaende ber jeg styret fremlegge og svare ut folgende:

5.1 Kalkyle som dokumenterer kostnadsbesparelsen og evt ny kalkyle.

5.2 Vil Borettslaget i de kommende 4 &r som gjenstar av leieavtalen kunne finansiere
kostnaden for lampene med besparelsen i stramkostnader.

5.3 Har det palgpt kostnader fra oppsparte midler i 2024 ifbm utskifting av lampene.

5.4 Vildet palepe kostnader fra oppsparte midler i 2025 og videre leieperioder.

5.5 Dekker borettslagets forsikring leie av lampene. Dvs lamper som vi ikke eier.

5.6 Hva inngér i kostnaden kr. 441 000,- Ref. pkt. 4 ovenfor.

5.7 Har varslet gkning av felleskostnadene med kr. 500 000,- sammenheng med utskifting av
lampene.

5.8 Gammel leieavtale ma kanselleres og ny avtale opprettes.
5.9 Andelshaverne ma informeres om saken og om ny avtale.

5.10 Pkt. 6 i felles brev til styret datert 12.02.25 er ikke besvart.

6. Konklusjon

Jeg snsker & legge dette bak meg og gé videre. Det ma legges til rette for fremtiden og nytt styre.
Alle fakta og kostnader méa fremlegges, inkludert ny avtale, slik at det ikke er noen tvilom
innholdet i avtalen.

Jeg ber om tilbakemelding senest onsdag 5. mars.

Med vennlig hilsen

Per H Gulbrandsen

side 2av2
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mete og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 28.04.2025.

For mgter som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmgte.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u s
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Lerenskog kommune &

Teknisk sektor
seksjon byggesak

Skanska Norge AS
Postboks 1175 Sentrum

0107 OSLO

Saksbehandler: Christina Mano Direkte telefon: 67 93 42 59

Deres ref.:

Var ref.: 09/64 - 84/11/46779 Klassering: 108/803 Dato: 25.11.2011

Bibliotekgata 2-18 Boligblokk gnr 108 bnr 803 - Metro Boliger Bygg A - ssknad om
ferdigattest - melding om vedtak

Det er fattet folgende vedtak:

Vedtak:

Anmodning om ferdigattest med ettersendt dokumentasjon for boligblokk i Bibliotekgata nr. 2
— nr. 18, “Metro Boliger Bygg A", gnr 108 bnr 803 er henholdsvis mottatt her den 17.02.11 og
den 02.11.11 og merket 09/64 — 74 og - 82. Ferdigattest meddeles herved.

Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter
if. § 20-1 i plan- og bygningsloven. En slik endring krever seerskilt bruksendring.

Vedtaket kan paklages til teknisk utvalg og derfra til fylkesmannen i samsvar med reglene i
plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kap. VI, hvorav en vedlegger kopi.
Eventuell klage sendes til Larenskog kommune, teknisk sektor, seksjon byggesak.

Bygningsgebyret, for tiltak som utlgser gebyr, blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt i
Larenskog Kommunestyre.

Med hilsen

Christina Mano
overarkitekt

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:

Boligbyggelaget Romerike Pb 323 2001 LILLESTR@M
Kommunalteknikk Radhuset 1470 LORENSKOG
Nedre Romerike brann- og Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN
redningsvesen |IKS (NRBR)

Styrerepresentant Metro 1 Brl  Bibliotekgata 2 1473 LORENSKOG

Per Henrik Gulbrandsen
TEKNISK

Hasselveien 6, Postboks 304, 1471 Larenskog. Telefon 67 93 40 00, Faks: 67 98 98 03, Org.nr.: 842 566 142 (mva)
byggesak@lorenskog kommune.no, www.lorenskog kommune.no
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LORENSKOG KOMMUNE Kiassering: 108/803

Arkivsak: 09/64/83
Saksbehandler:  Christina Mano

Utvaig Saksnummer | Motedato

Delegert fra radmann 619/11

Bibliotekgata 2-18 Boligblokk gnr 108 bnr 803 - Metro Boliger Bygg A - sgknad
om ferdigattest - vedtak

Vedlegg:
Gebyr

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
@vrige dokumenter i saken.

Saksopplysninger/Vurdering:

Anmodning om ferdigattest er mottatt her den 17.02.11 og merket 09/64 — 74. Det anmodes
om ferdigattest for boligblokk i Bibliotekgata nr. 2 — nr. 18, “Metro Boliger Bygg A”, gnr 108
bnr 803. Midlertidig brukstillatelse for boligblokken er datert 26.07.10 og merket 09/64 — 65.
Denne ble forlenget i vedtak datert 01.11.10, merket 09/64 — 72.

Ansvarlig saker bekrefter i redegjerelse datert 14.02.11 merket 09/64 — 74 at “ de
gjenstaende arbeidene er utfert’ og at “utomhusarbeidene for farste byggetrinn er ferdig
utfort”. Ansvarlig seker redegjer for at Bygg A, det vil si farste byggetrinn av i alt fem er
ferdigstilt og at “utomhusanlegget pa hele lokket vil ferdigstilles for hvert byggetrinn”.
Byggetrinn 2 er igangsatt og det er satt opp byggeplassgjerder mot riggomradet. Saker
redegjer at det har medfert at det er ingen kjereadkomst frem til inngangsderer pa lokket
men at “en kan kjore inn til inngangsderer i kjeller og pa gateplan”.

Ansvarlig sgker bekrefter i sgknad om ferdigattest og i redegjerelse datert 14.02.11 merket
09/64 — 74 at “de gjenstaende arbeidene er utfert” og at ‘utomhusarbeidene for farste
byggetrinn er ferdig utfert”. Det erklzeres at Bygg A er ferdigstilt — det vil si at sluttkontrollen
ikke har avdekket feil eller mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest.

Pa bakgrunn av henvendelser fra beboere som bestridte ovennevnte ble det avholdt et
tilsynsmate med ansvarlige foretak i tiltaket den 24.03.11. Det ble pa metet avtalt at
dokumentasjon pa at tekniske krav knyttet til brannteknikk, vibrasjoner i konstruksjoner og
inneklima i henhold til teknisk forskrift var oppfylt skulle innsendes. Komplett dokumentasjon
med redegjerelse for ovennevnte punkter er ettersendt og mottatt her den 02.11.11 og
merket 09/64 — 82.

Byggesakskontoret finner at tilbakemeldingen i saken har veert meget redelig og at de

forskjellige ansvarlige foretak i utstrakt grad har dokumentert at forskriftenes krav er oppfylt i
tiitaket. En anser at forutsetningene for a gi ferdigattest for boligblokk “Bygg A” er tilstede.

Vedtak:
Anmodning om ferdigattest med ettersendt dokumentasjon for boligblokk i Bibliotekgata nr. 2

—nr. 18, “Metro Boliger Bygg A", gnr 108 bnr 803 er henholdsvis mottatt her den 17.02.11 og
den 02.11.11 og merket 09/64 — 74 og - 82. Ferdigattest meddeles herved.
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Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter
if. § 20-1 i plan- og bygningsloven. En slik endring krever saerskilt bruksendring.

Vedtaket kan paklages til teknisk utvalg og derfra til fylkesmannen i samsvar med reglene i
plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kap. VI, hvorav en vedlegger kopi.
Eventuell klage sendes til Larenskog kommune, teknisk sektor, seksjon byggesak.

Bygningsgebyret, for tiltak som utlaser gebyr, blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt i
Lerenskog Kommunestyre.

Lerenskog, 16.11.2011.

Magne Wold

fagsjef Christina Mano

overarkitekt
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Bibliotekgata 12, 1473 LORENSKOG

Gnr 108, bnr 803, , andelsnr. 74 i Metro 1 Borettslag med orgnr.: 995551225 i Lgrenskog kommune.
Oppdragsnr. 6029260234

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / \ /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Lerenskog, 1473 Bibliotekgata 30 T: 67 92 13 00 E: lorenskog@em1ostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6029260234 .
Sist oppdatert 05.03.2026 ElendomsMegIer |

EiendomsMegler 1 @stlandet AS

Milla Nicolaisen
- En del av SpareBank 1 @stlandet

eiendomsmegler

Telefon: 977 45 734
E-post: milla.nicolaisen@em1iostlandet.no

eiendomsmegleri.no



