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Innholdsrik enebolig med flere stuer
og kjeller| Dels overbygget terrasse |
Bad fra 2025 | Dobbelgarasje m/bod

Velkommen til Elsnesvegen 23! En innholdsrik enebolig med stor
terrasse og dobbelgarasje.

Her pa Braskereidfoss bor du i et veletablert boligomrade med
kort vel til dagligvarebutikk, skole og barnehage. Boligen har en
god planlgsning med flere stuer, separat spisestue og en
romslig kjeller med mange muligheter. Den store, dels
overbygde terrassen blir et naturlig samlingspunkt, og i tillegg
har eiendommen en stor dobbelgarasje med rikelig
lagringsplass.

Badet i fgrste etasje ble rehabilitert i 2025 og har gulvvarme.
Stuen har vedovn, varmepumpe og nyere parkettgulv.
Eiendommen har en stor, vestvendt terrasse pa 31 m2 og en
romslig dobbelgarasje pa 46 m2.

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for
at det kan vaere en krevende prosess. Det er mye
informasjon man skal sette seg inn i, og mange sp@rsmal
som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg
nettopp all informasjonen du trenger, slik at du har det
beste grunnlaget for & bestemme deg for om du gnsker a
bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven,

slik at du stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett
hvilke sp@rsmal du har, er det bare & ta kontakt med meg.

Lykke til!

Morten Norstrgm Surén
Salgsleder og Eiendomsmegler
950 29 354
morten.suren@emiostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 1150 000
Omkostninger kr 29 840
Total pris inkl. omkostninger kr 1179 840
BRA Total/BRA-i 207/207 m?2
Antall soverom 2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1964
Etasje 2

Energimerking

Bokstav: F, farge: Oransje




Informasjon om eilendommen

Omradet

Adresse
Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS

Registerbetegnelse
Gnr 50, bnr 149, i Valer kommune.

Etasje
2

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Eiendommen har en landlig og sentral beliggenhet pa Braskereidfoss i Valer kommune. Dette er
et etablert og rolig boligomrade, perfekt for de som ansker en fredelig hverdag med naerhet til
bade natur og praktiske servicetilbud.

De daglige innkjgpene kan enkelt gjgre hos Joker Braskereidfoss, som ligger kun en 6-minutters

spasertur unna. For barnefamilier finnes det flere barnehager i neeromradet, og Valer barne- og

ungdomsskole ligger en kort 8-minutters kjgretur fra boligen. | tillegg er det videregaende skole
i bade Solgr og Elverum.

Omradet byr pa gode muligheter for en aktiv fritid. Det lokale idrettslaget, Braskereidfoss IL, er
et sentralt samlingspunkt i bygda og tilbyr aktiviteter som fotball, ski og trim. For den turglade
gir den historiske Finnevegen unike naturopplevelser gjennom skog og mark. | tillegg ligger
Valerbanen like i nzerheten, en anerkjent motorsportbane som tiltrekker seg entusiaster fra hele
landet.

For pendlere er det gode forbindelser med busstopp kun 300 meter fra eiendommen. Elverum
stasjon nas pa under en halvtime med bil, og reisetiden til Oslo Gardermoen er pa omtrent en
time og 25 minutter.

Barnehage/Skole/Fritid

Valer barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 7 km
Solgr vgs. avd. Valer 4 min

Solgr vgs. avd. Valer 23.9 km

Nordhagen barnehage (1-5 ar) 1.9 km
Furunabben barnehage (1-5 ar) 6.6 km
Tyristubben Fus barnehage (1-5 ar) 18.2 km

Offentlig kommunikasjon
Det er ca. 300 meter til neermeste bussforbindelse ( linje 797)

Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig



Areal
BRA - i: 207 m2
BRA totalt: 207 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 85 m2 kjellerstue og tre boder

1. etasje
BRA-i: 122 m2 To vindfang, kjgkken, spisestue, to stuer, bad og to soverom.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kjellerrom med malte himlingshayder 1,90 - 2,11 m. Utvendig bod i tilknytning inngangsparti,
umalbart areal grunnet lav himlingsheayde, gulvareal er malt ca 2 m2. Kjellerstue uten
tilfredsstillende dagslysareal (vindusareal <10% av gulvareal). Boligen er ikke fullstendig
kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Kaldtloft og krypkjeller uten maleverdige
bruksareal.

Kjellerstue i kjeller uten tilfredsstillende dagslysareal (vindusareal <10% av gulvareal).

Antall soverom
2

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfaringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 15.12.2025.



Bygning:

Enebolig bygget i 1964, med et tilbygg mot syd i 1. etasje oppfert i 1975-76. Grunnmurer ved den
opprinnelige delen er utfgrt i parallellblokk, mens tilbygget har en stgpt betonggrunnmur. Det er
ukjent om det er saler under grunnmurene eller frostsikring av fundamentene. Etasjeskillet mot
kielleren i den opprinnelige delen er et stapt dekke, mens etasjeskillet i tilbygget mot
krypkjelleren er et trebjelkelag. Ytterveggene har utvendig staende kledning fra byggearene
(1964 og 1975) og har ingen etablert lufting bak kledningsbordene. Det er ingen opplysninger
om isolering. Byggegrunnen bestar av breelvavsetninger med hgy sandsortering. Kjelleren har
ubehandlede betonggulv i de fleste rom, og veggene er dels utlektet med trepanel, ellers
pussede og delvis malte murvegger. Tilbygget har en krypkijeller under seg.

Tak:

Saltakskonstruksjon med kaldtloft. Den opprinnelige takflaten er tekket med betongtakstein fra
byggearet, mens tilbygget er tekket med shingel fra ca. 2010, som er lagt over eldre shingel.
Undertaket er utfert med bordtak fra de respektive byggearene (1964 og 1975).
Takkonstruksjonen bestar av uklassifisert skurlast med sperrer over baerende vegger i den
opprinnelige delen, og prefabrikkerte taksperrer i tilbygget. Himlingene i den opprinnelige
delen er isolert med sagflis uten dampsperre, mens tiloygget er isolert med mineralull tildekket
med papp. Renner og nedlgp er i metall og stammer fra byggearene 1964 og 1975. Isbordene
har metallbeslag.

Pipe/lldsted:

Boligen har en innvendig ett-laps teglpipe fra byggearet, som ogsa inneholder en luftekanal.
Pipelgpet er helbeslatt over tak. Pipevangene er pusset og malt i kjeller og 1. etasje, forblendet
med tegl i stuen, og dels med fliser og malt puss pa kjgkkenet. Det er en sotluke i kjelleren. En
vedovn er tilknyttet i stuen i 1. etasje, og en annen vedovn er tilknyttet i kjellerstuen. Begge har
brannsikring mot gulvet med metallplate. Roykrgret i 1. etasje har feieluke, mens det i kjellerstuen
ikke har det.

Vinduer:

Vinduer med isolerglass av blandet alder, fra 1975, 1983, 1988, 1990 og 2006. Det er ett
blyglassvindu i spisestuen fra byggearet. Pa kaldtloftet er det et eldre varevindu i gavlen, ogsa
fra byggearet. Kjelleren har varevinduer fra byggearet. Noen vinduer har luftespalter i
overkarmen. Vannbrettene har metallbeslag.

Dgrer:

Ytterdgrene til inngangspartiet og bi-inngangen (tilbygget) er laminerte med glassfelt, fra
henholdsvis 1988 og 2007. Det er to terrassedgrer med glassfelt, fra 1975 og 2007. Kjellerdarene
er hengslede, uisolerte heltre slagderer fra byggearet, plassert bade ved terrengplan og i
kiellerplan. Innvendige dgrer er malte finerdgrer, mens kjelleretasjen har malte heltredgrer, alle
fra byggearet.

Trapper/adkomst:

Innvendig er det en tretrapp med lukkede opptrinn ned til kjelleren. Utvendig er det en
overbygget betongtrapp foran inngangspartiet og en overbygget betongtrapp til kjelleren.
Foran bi-inngangen til tilbygget er det en strekkmetalltrapp fra 1975. Fra terrassen gar det en
tretrapp ned til terrenget. Adkomst til loftet skjer via en himlingsluke med stige i stuen i 1. etasje.

Balkong/terrasse:

Det er en dels overbygget terrasseplatting pa 31m2 mot vest, hvorav 11m2 er overbygget.
Konstruksjonen er hovedsakelig fra byggearene 1964 og 1975. Den er fundamentert pa stepte
pilarer og en tresgyle som ble jekket opp og forsterket i 2016. Gulvet har impregnerte
terrassebord. Overbygget er tekket med shingel og har malte tresgyler. Terrassen har renne og
nedlgp i metall.

VVS-installasjoner:

Vannforsyning fra kommunalt nett med inntak av jernrgr. Innvendige vannfgrende rgr er i all
hovedsak av kobber (Cu-rer) med apne koblinger, hovedsakelig fra byggearet, men fra 2025 pa
badet. Stoppekran, vannmaler og reduksjonsventil er montert i teknisk kjellerbod.



Avlgpssystemet er tilknyttet kommunalt nett. Synlige avigpsrar er hovedsakelig av soil og noe
PVC, mens bunnledningene er av soil eller sementrer fra byggearet. Avlgpet er luftet over tak,
og det er en stakeluke i kjelleren. Varmtvann produseres av en bereder pa ca. 200 liter av ukjent
alder, plassert i teknisk kjellerbod med sluk. Badet har en plastsluk av eldre dato som ble
gjenbrukt etter en brannskade.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og spalter i vinduskarmene. Badet har naturlig
avtrekk med en ventil pa ytterveggen. Kjgkkenet har en avtrekksvifte som er tilknyttet en
luftekanal i pipen. Kaldtloftet ventileres via utettheter i den eldre delen og ventiler i gavien pa
tilbygget. Krypkjelleren har enkelte ventiler.

Tekniske detaljer:

Oppvarming av boligen skjer med strem og vedfyring. Det er installert en luft/luft-varmepumpe
av ukjent alder i stuen i 1. etasje. Badet har elektrisk gulvwvarme. Det er en vedovn i stueni 1.
etasje. For brannsikkerhet er det utplassert et nytt brannslukningsapparat (desember 2025) og
en ny rgykvarsler er innkjgpt.

Garasje/uthus:

Enkel dobbelgarasje med vedskjul og utedo med boder, bygget i 1964. Bygget er fundamentert
pa Leca og konede betongpilarer med jordgulv. Ytterveggene er i tungt bindingsverk med
utvendig staende kledning. Det er labankdgrer til vedskjul og utedo, og vippeporter til
garasjene. Saltaket er tekket med bglgeblikkplater. Bygget har renner med ett nedlgp og én
renne med utkast.

Elektrisk anlegg: Inntak med luftstrekk. Inntakssikringer samt gammelt sikringsskap plassert pa
kaldtloftet. 3-fase 230V anlegg med 40A hovedsikringer. Sikringsskap med jordfeilautomater,
overspenningsvern og digital maler, plassert i kigkkenskap. Gammelt sikringsskap pa kaldtloftet
fremstar a veere benyttet som skjgtepunkt for viderefaring av kurser til det nye sikringsskapet.
Merkede kurser og kursfortegnelse. Apent ledningsnett med jordede og ujordede kontakter.
Elektrisk gulvwvarme ved bad. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann. Dette er en forenklet
kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 1964 Opplyst om oppgradering av sikringsskap fra 2010.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Ukjent Samsvarserkleering fra autorisert installatgr datert 20.01.2011.

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ja Eksisterer det samsvarserklaering? Ja Opplyst om utskiftning av sikringsskap med nye
jordfeilautomater, hovedsikring og overspenningsvern. Samsvarserklzering fra autorisert
installater datert 20.01.2011.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei Ingen opplysninger.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Ukjent Ingen opplysninger om sikringer som lgser ut.

Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
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kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Ukjent Ingen opplysninger om brann/branntillgp eller varmgang/skader ved elektrisk anlegg.
Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

-Ja

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for
liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales elsjekk hvert 5.ar. Det gamle
sikringsskapet fremstar a veere utett og i tillegg benyttet som skjatepunkt for viderefering av
kurser til det nye sikringsskapet. Det er mangelfull mekanisk beskyttelse, apne gjennomfegringer,
uoversiktlige skjgter og blanding av gammel og ny kabelstandard. Anlegget bar kontrolleres og
gjennomgas i sin helhet av registrert elektroinstallater.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Kjellervinduer | Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er
pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i vinduer er slitte og det
er sprekker i trevirket. Vinduene har rateskader. Vinduer uten tettelister. Varevinduer fra
byggearet med preg av slitasje/elde. Flere vinduer med forhgyet fuktniva og rateskader.
Kjellervinduer montert noe naert terreng utsatt for fuktskader. Mer enn halvparten av forventet
brukstid oppbrukt pa vinduer. | falge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for vinduer
normalt ca 40 ar. Det bar gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet. Vinduer med
rateskader ma erstattes med nye. Det anbefales & etablere tilstrekkelig avstand mellom terreng
og kjellervinduer. Utskiftning av vinduer ma paregnes grunnet alder, slitasje og generell tilstand.
Kostnader for utskiftninger av samtlige kjellervinduer er medtatt.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Rekkverk ved terrasse malt til 0,7 m (krav byggear 0,9
m, dagens krav 1,0 m). Overflatebehandlinger med betydelig slitasje, avflassinger, svertesopp og
mose/algevekster. Rateskader ved tresgyle under terrasse. Terrassegulv utfgrt med 21 mm
terrassebord pa senteravstand 60 cm bjelkelag anses underdimensjonert. Terrassen kan
forventes a vaere noe utsatt for telehiv grunnet mangelfull frostisolering av fundamenter, men
uten synlige tegn pa skader. Rekkverksh@yde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav. Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Terrasserekkverk ma heves, krav 90 cm
ved byggetidspunkt. Overflatebehandlinger bgr fornyes, og svertesopp samt mose/algevekster
fijernes for & hindre videre nedbrytning av treverket. Rateskadet tresgyle ma skiftes ut for a sikre
konstruksjonens baereevne og forhindre ytterligere skadeutvikling. Gulv ved terrasse utfert med
21 mm terrassebord ber vurderes skiftet til tykkelse 28 mm. Det anbefales a overvake terrassen
for bevegelser og eventuelle skjevheter som kan oppsta som falge av telehiv. Dersom skader
eller setninger blir synlige over tid, bar fundamentene forbedres med frostfri dybde eller
tilleggsisoleres for a redusere risikoen for videre bevegelser. Jevnlig kontroll av terrasser
anbefales. Kostnadsestimat for utskiftning av rateskadet tresgyle. Kostnader for gvrige
utskiftninger og utbedringer er ikke medtatt, men kan paregnes.

- Utvendig - Utvendige trapper | Det er ikke montert rekkverk. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Betongtrapp har mindre sprekker/skader. Rekkverk og
handlgpere mangler ved trapp til inngangsparti og kjellertrapp. Trapper med avskallinger,
mose/algevekster og slitasje. For lavt rekkverk ved strekkmetalltrapp (krav byggear 0,9 m).
Kontroll av understattelsen til strekkmetalltrappen lot seg ikke gjennomfare pa grunn av
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betydelig mengder vegetasjon. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til
dagens krav. Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales
gkning av hgyde. Rekkverksheyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Det bar monteres rekkverk og handlgpere ved trapp til
inngangsparti og kjellertrapp for a ivareta sikkerheten og redusere risiko for fallulykker.
Avskallinger, mose- og algevekster samt slitasje pa trappene begr utbedres for a forhindre videre
forringelse og redusere risiko for glatte overflater. Vegetasjonen rundt metalltrappen bgr
fiernes, og ytterligere kontroll av understgttelsen til strekkmetalltrappen bgr foretas.
Rekkverkshgyden ved strekkmetalltrappen bar gkes til minimum 0,9 m i henhold til krav fra
byggearet, for & oppfylle sikkerhetskrav og redusere fare for fall. Kostnadsestimat for etablering
av rekkverk/handlgper ved betongtrapp til kjeller, samt betongtrapp ved overbygget
inngangsparti.

- Innvendig - Pipe og ildsted | Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Apent hull etter tidligere raykrarsinnfering i kigkken.
Manglende tetting medfarer risiko for brann- og reykspredning. Overflater pipevanger/
brannmurer med enkelte riss. Flisforblendingen har sprekker, riss og ujevnheter, samt I@snede
fliser fra underlaget. Det er ogsa stedvis manglende fugemasse i flisfugene. Marginalt for kort
brannbeskyttelse ved gulv foran ovnsdar (< 30 cm). Vedovnen i kjellerstuen er plassert pa
treklosser, bar veere av ubrennbart materiale. Las og bulkete metallplate under vedovn i
kiellerstue. Utfarelse ved himlinger/gulvoverflater hvor treverk tildekker murkrager ved teglpiper
er ikke i henhold til brannforskrift. (NB ikke krav mot luftekanal). Pipe kan ikke brukes for den er
utbedret forskriftsmessig. Starre avstand til brennbart materiale ma lages. Utbedring av avvik
som beskrevet ovenfor. Apne hull etter tidligere rgykinnfgringer i kigkken ma tettes
forskriftsmessig for a hindre spredning av reyk og brann. Flisforblending med sprekker, riss,
ujevnheter og lgsnede fliser samt manglende fugemasse bgr utbedres eller skiftes.
Kostnadsestimat for utbedringer samt kontroll av ildsteders og skorsteinens tilstand samt
brannsikkerhet tilknyttet ildsteder og skorsteinen, ytterligere kostnader er ikke vurdert da det
avhenger av konklusjon etter kontroll og evt I@sningsvalg. Funksjon og tilstand piper og
ildsteder ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte opplysninger om pabud etter feiertilsyn.

- Innvendig - Rom Under Terreng | Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet
kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er konstatert hgyt
fuktniva og synlig skade i vegg. Kjeller har risikokonstruksjoner ved at vegger er utforet og at
gulv dels er utfgrt med diffusjonsbegrensende overflater. Utfarelsen vurderes som
risikokonstruksjoner forbundet med rom under terreng utsatt for fuktskader. Slike skader kan
oppsta fer fukten kan oppdages pa innsiden av vegger og gulvkonstruksjoner. Drenering pa
utsiden av grunnmuren har begrenset levetid, slik at konsekvenser ved feil pa drenasjen blir rate
- og muggskader pa organiske materialer i skjulte konstruksjoner. Ukjent vedr evt
pussbehandling bak paforede kjellervegger. Det ble malt fuktkvote med 20 vektprosent fukt i
trevirke. | treverk med fuktkvote over 17 vektprosent oker faren for rate og muggsoppvekst.
Trappevanger, lettvegger i bindingsverk, tredgrer, vinduer og trereoler satt pa betonggulv
utsatt for fuktopptrekk og fuktskader. Forhgyet fuktniva i innenforliggende konstruksjoner
indikerer sviktende eller manglende drenering samt mulige fuktskader i konstruksjonen som
helhet. Murvegger og betonggulv med tradisjonelle tegn til fuktpavirkning over tid med
fuktskjolder, kalk- og saltutslag, l@snet puss og avskallinger. Ved befaringen ingen typisk fuktig
kjellerlukt. Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader. Alt av organiske materialer ma fjernes.
Det ber iverksettes tiltak for & redusere fuktinntrenging i kjeller, herunder vurdering av
drenering, fijerning av organiske materialer mot yttervegg og etablering av bedre ventilasjon.
Fuktsikring bar generelt etableres mellom treverk og murverk. Temperaturen ved kjelleren kan
med fordel gkes noe. Videre undersgkelser anbefales for a kartlegge omfanget av fuktskader
og tilstanden bak utforede vegger og under gulv. Konsekvensen av manglende utbedring er okt
risiko for rate- og muggskader i skjulte konstruksjoner, samt forringelse av inneklima og
bygningsdeler over tid. Ny drenering kan vurderes ut fra arealbehov og eget krav til nytteverdi
av kjelleren. Kostnadsestimat kun for ytterligere kontroll av fagmann. Kostnader for evt riving av
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organisk materiale er ikke medtatt.

- Innvendig - Innvendige trapper | Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er liten frihgyde i trappelap. Manglende rekkverk
ved en trappeside i trappelgp. Lav rekkverkshgyde ved ensidig rekkverk uten spiler (krav 0,9 m).
Noe lavt ved ganglinje trapp (krav min 2,0 m). Trappevanger mot betonggulv utsatt for
fuktopptrekk. Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger. Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. Det er
ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav. Rekkverket er sapass lavt at det
pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde. Rekkverkshgyde ma endres
for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet. Det ma monteres rekkverk i trappelapet
for a ivareta sikkerheten og redusere risiko for fallulykker. Rekkverkshayde ved ensidig rekkverk
ber gkes til minimum 0,9 m, og fri heyde ved ganglinje bar vaere minst 2,0 m for & oppfylle
gjeldende krav og sikre trygg ferdsel i trappen. Spiler ma monteres ved ensidig rekkverk.
Manglende eller lave rekkverk og handlgpere, samt lav friheyde, medferer gkt fare for fall og
personskade. Vanger bar sikres mot fuktopptrekk. Kostnadsestimat for etablering og
utbedringer av rekkverk.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg | Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det
anbefales elsjekk hvert 5.ar. Det gamle sikringsskapet fremstar a vaere utett og i tilegg benyttet
som skjgtepunkt for viderefgring av kurser til det nye sikringsskapet. Det er mangelfull mekanisk
beskyttelse, apne gjennomfaeringer, uoversiktlige skjgter og blanding av gammel og ny
kabelstandard. Anlegget begr kontrolleres og gjennomgas i sin helhet av registrert
elektroinstallater. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El- anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet. Funksjon og tilstand ma vurderes av
fagmann.

- Kiokken - Avtrekk | Det er registrert avvik med avtrekk. Avtrekksvifte tilknyttet luftepipen er
defekt. Ventilatoren ma skiftes. Ventilator med ventilatorhette og avkast til friluft anbefales.
Kostnadsestimat for montering av ventilator over komfyrplass, ventilator med avkast til friluft.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Vindskier og isbord med
betydelig vedlikeholdsbehov. Takflater med betydelig omfang av mose-/algevekst samt preg av
slitasje og elde. Det er usikkerhet knyttet til utfgrelsen og tettheten i overgangen mellom
betongtakstein og shingel ved matet mellom opprinnelig takkonstruksjon og tilbygg. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak. | felge Byggforsk byggdetaljblad er
middels levetid for bordtak som undertak ca 30 ar Tekkingens alder fremstar & veere fra de
respektive byggearene og anses a ha oversteget forventet levetid. | felge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for tekking med betongtakstein eller tegl ca 50 ar. | falge
Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for papp-, shingel- eller folietekking ca 25 ar.
Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg. Tidspunkt for utskiftning av undertak
naermer seg. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Nar taktekking og
undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene for dette oppstar. Vindskier og isbord bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for a
hindre videre forfall og redusere risiko for rateskader. Mose- og algevekst pa takflatene bar
fijernes, og taket bar rengjeres for a forhindre fuktskader og redusert levetid pa tekkingen. Det
anbefales & undersgke overgangen mellom betongtakstein og shingel naermere for a sikre
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tilfredsstillende tetthet, da usikkerhet her kan medfare lekkasjer og felgeskader pa
underliggende konstruksjoner. Undertak og taktekking bgr skiftes i sin helhet, da den generelle
tilstanden er betydelig svekket og forventet brukstid er overskredet. Dette gker risikoen for
lekkasjer og skader pa bygningen. Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales. Kostnader for ny
tekking er ikke medtatt, men ma paregnes.

- Utvendig - Nedlgp og beslag | Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det
var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa renner/nedlgp/beslag. Renner og nedlgp har ujevnheter, deformasjoner,
frostspreng, avflassing og generelt betydelig preg av slitasje og elde. Takflater uten sngfangere.
Beslag, renner og nedlgp anses & ha overskredet forventet levetid. | folge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for renner og nedlgp ca 30 ar. For beslag er middels levetid
ca 25 ar. Det er ikke krav om utbedring av snefangere opp til dagens krav. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Renner, nedlgp og beslag ber vurderes for
utskifting eller omfattende vedlikehold, da de har overskredet forventet levetid og viser
tydelige tegn pa slitasje og skade. Snefangere anbefales montert pa alle taksider. Konsekvensen
av manglende sngfangere er gkt risiko for sng- og isras, noe som kan medfgre fare for skade pa
personer og eiendom. Dersom tiltak ikke gjennomfares, aker risikoen for lekkasjer, fuktskader og
ytterligere forringelse av bygningsdelene. Jevnlig kontroll av renner/nedlgp anbefales, ut fra
alder og generell tilstand er det paregnelig med utskiftning av renner og nedlgp samt beslag i
neer fremtid. Kostnader for utskiftninger av renner/nedlgp er ikke medtatt, men ma paregnes.

- Utvendig - Veggkonstruksjon | Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Tett utferelse hindrer ventilering bak kledningsbord. Overflater med
betydelig omfang av svertesopp. Kledningsbordene har avflassinger, oppsprekkinger og
generelt med preg av slitasje/elde. Pa gavivegg mot syd (tilbygg) er det pavist spredte
rateskader i nedkant av kledningsbordene. Lokale rateskader kan forventes pa gvrige deler av
kledningsbordene, selv om dette ikke ble pavist ved stikktakinger. Ifalge Byggforsk
byggdetaljblad ber trekledninger malebehandles i intervaller pa fra 6 til 12 ar. For dekkbeis i
intervaller pa fra 4 til 8 ar og for beis i intervaller pa fra 2 til 6 ar. Normal levetid ved jevnlig
vedlikehold er ca 50 ar. Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig
lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen
innenfra ikke tarke opp. Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Rateskadet
trekledning ma skiftes ut. Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak. Det bar etableres tilstrekkelig lufting bak kledningsbordene for a sikre god ventilasjon og
redusere risiko for fuktskader og rate. Rateskadet og veerslitt kledning ber skiftes ut, og
overflater med svertesopp bear rengjeres og behandles. Kledningen bgr overflatebehandles i
henhold til anbefalte intervaller for & forlenge levetiden og hindre ytterligere forringelse.
Manglende tiltak kan fare til gkt risiko for fuktskader, ytterligere rateutvikling og redusert levetid
for fasaden. P& generelt grunnlag bar konstruksjoner vurderes utvendig etterisolert i forhold til
dagens isolasjonskrav til boliger, i tillegg bar utskiftning av kledningen i sin helhet vurderes.
Lusinger eller museband bgr sjekkes ut for hele boligen grunnet fare for inntrengning av
skadedyr. Supplering med musebgrste hvor lusinger/museband mangler anbefales.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft | Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det
er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Uten gangbaner for inspeksjon av kaldtloftet
for tilbygget. Utlagte trebord og sponplater som gangbane er ikke tilstrekkelig festet.
Kaldtloftet ved den opprinnelige delen fremstar & veere uten etablert lufting, ventilering via
generelle utettheter i konstruksjoner. Taksperrer og undertak har lokale fuktskjolder i omradet
ved pipen. Arsaken fremstar & veere kondensrelatert eller resultat av tidligere utettheter ved
pipegjennomfgringen. Sagflisisolering med lav isolasjonsevne. Ujevn sagflistykkelse.
Konstruksjonsl@sning utsatt for varmiluftslekkasjer fra underliggende rom. Museekskrementer
observert ved loftsluke og pipe. Enkelte vepsebol. Lufting/ventilering bar forbedres. Det bar
etableres sikre og tilstrekkelig festede gangbaner for inspeksjon av kaldloftet i tilbygget, for a
sikre trygg adkomst og redusere risiko for skader ved inspeksjon. Ytterligere ventilering bar
vurderes av fagmann grunnet konflikt med varmiluftslekkasjer og fare for kondensproblematikk.
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Lokale fuktskjolder ved taksperrer og undertak rundt pipen bgr undersokes naermere og
utbedres, for a hindre videre fuktskader og mulig rateutvikling. Sagflisisolering med lav og ujevn
tykkelse ber vurderes oppgradert til isolasjon med bedre isolasjonsevne, for a redusere
varmetap og risiko for varmluftslekkasjer fra underliggende rom. Museekskrementer og
vepsebol bgr fiernes, og tiltak mot skadedyr bgr vurderes, da tilstedevaerelse av skadedyr kan
medfare helserisiko og skade pa konstruksjonen. Kostnadsestimat kun for kontroll av fagmann.
Ytterligere kostnader kan bli pakrevet etter utredning. Kostnader for evt utskiftninger eller
utbedringer er ikke medtatt da dette avhenger av ytterligere undersgkelser.

- Utvendig - Vinduer | Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er pavist
noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass. Tettelister ved apningsbare vinduer har mistet noe tettefunksjon. Enkelte
vinduer med fuktmerker etter kondens. Det er pavist at stuevinduet i tilbygget er punktert. Flere
vinduer har ogsa @kt risiko for punktering pa grunn av alder. Vinduer med noe justeringsbehov.
Eldre vinduer med isolerglass ma forventes utfgrt med farlige stoffer slik som PCB/klorparafiner/
ftalat-holdig materiale. Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa vinduer. | falge
Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for vinduer normalt ca 40 ar. Normal garantitid for
isolerglass mot punktering er 5-10 ar. Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes
ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene. Vinduer ma justeres. Det bar gjgres tiltak for a
bedre ventilering av rommet. Kondensering pa enkelte glass har medfert fuktskader i treverk
som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer. Tettelister bar byttes ved apningsbare
vinduer, mistet noe tettefunksjon. Tiltak mot kondensering vinduer anbefales med bedre
ventilering eller lufterutiner. Utskiftning av punktert vindusglass bar skiftes. Vinduer med noe
justeringsbehov. PCB benyttet som forseglingslim av isolerglassruter produsert i Norge mellom
1965 og 1975. Importerte vinduer kan inneholde PCB helt frem til 1980. Ved mistanke om innhold
av PCB, ma vinduer leveres til kommunalt mottak for farlig avfall. Utfra varmetapsbetraktning ber
punkterte glass vurderes utskiftet hvis dette pavises. Utskiftninger av vinduer eller isolerglass
ved vinduer ma paregnes grunnet elde. Kostnader for utskiftninger er ikke medtatt, men kan
paregnes.

- Utvendig - Degrer | Det er pavist derer som er vanskelig a apne eller lukke. Det er pavist tegn pa
innvendig kondensering av enkelte glass. Tettelister har mistet noe tettefunksjon. Enkelte dgrer
med fuktmerker etter kondens. Dgr med noe justeringsbehov. Apningsmekanisme med noe
slark. Dgrer med noe overflateslitasje, samt at terrasseder fra 1975 har preg av slitasje/elde. Ikke
pavist punkteringer, men kan forekomme grunnet derens alder. Mer enn halvparten av forventet
brukstid oppbrukt pa derer. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for derer
normalt ca 40 ar. Normal garantitid for isolerglass mot punktering er 5-10 ar. Tettelister bar
byttes ved darer, mistet noe tettefunksjon. Tiltak mot kondensering derer anbefales med bedre
ventilering eller lufterutiner. Utbedringer av derer iht til avvik kan paregnes. Dgrer med behov
for noe utvendig vedlikehold. Utfra varmetapsbetraktning bar punkterte glass vurderes utskiftet
hvis dette pavises. Utskiftninger av eldre terrassedgr ma paregnes grunnet elde/slitasje.
Kostnader for utskiftninger er ikke medtatt, men kan paregnes. Se kommentarer under vinduer
ved PCB.

- Utvendig - Kjellerdgrer | Eldre tredgrer som fremstar som uisolerte. Dette medfegrer kald trekk
og varmetap/kuldebroer, noe som kan gi okt risiko for kondens i tilstgtende konstruksjoner og
dermed fare for fuktskader over tid. | tillegg har derene preg av slitasje. Det bgr vurderes a
etterisolere eller skifte ut de eldre tredgrene for a redusere varmetap, kald trekk og risiko for
kondens og fuktskader i tilstatende konstruksjoner. Utskifting eller utbedring vil ogsa redusere
faren for ytterligere slitasje og forlenge darens levetid. Kostnader for utskiftninger er ikke
medtatt, men kan paregnes.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Heydeavviksmalinger i begge stuer, spisestue, kjgkken, begge vindfang og begge
soverom med avviksregistreringer over normale toleranser, registrerte avvik opp mot 20 mmi
opprinnelige stue og 20 mm i vindfang/tilbygg. | tillegg registrerte avvik opp mot 15 mm i begge
soverom. Hgydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggearet samt pavirket av noe
langtidsnedbgyninger, setninger eller telehiv. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
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rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. For a fa
tilstandsgrad 0O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a
fa kartlagt omfanget for utbedring. Det anses ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Evt
utbedringer kan vurderes ved planlagte rehabiliteringer. Det ma vurderes om utbedringer er
regningssvarende.

- Innvendig - Radon | Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad. Ukjent om det er foretatt radonmalinger ved bygget eller i omradet. Det bar
gjennomferes radonmalinger. Det anbefales gjennomfart radonmalinger. Evt tiltak ma vurderes
etter gjennomfgrte malinger.

- Innvendig - Krypkijeller | Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersakt
innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren. Det er begrenset ventilering/luftgjennomstremning i krypkjeller. Kryperom
generelt med mangelfull ventilering, apninger mangler sikring mot inntrenging av skadedyr.
Kryperom uten tilkomst for a vurdere rommet mellom det nederste bjelkelaget og bakken
(krypkjeller). Fuktigheten kan vaere hay i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen,
innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner
slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. Bedre ventilering ma etableres. Veer
oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette neermere, helst med hjelp
av en fagkyndig. Tilkomst til lukket kryperom bgr etableres. En tilstandsrapport som denne
baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn
pa skader utenfor krypkjelleren under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle
insekter eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigyvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa
denne risikoen og undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig. Jevnlig kontroll
av krypkjellere anbefales. Det ma forutsettes fuktmilje ved krypkijellere tilsvarende det som er
pavist ved kjeller, skader kan dermed ikke utelukkes. Kostnadsestimat for etablering av tilkomst,
samt ytterligere undersgkelser med bistand fra fagmann er medtatt. Flere ventiler i grunnmur
anbefales, anbefalt 1-2 luker pr 20 m2 krypkijeller. Plast mot grunnen kan vurderes som
supplement til forbedret ventilering av kryperommet, utlegging av plast kan redusere
avdamping fra grunnen og fuktbelastningen i kryperommet.

- Innvendig - Innvendige darer | Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Enkelte dgrer med justeringsbehov. Darer
med preg av elde/slitasje. Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa derer. | fglge
Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for derer normalt ca 40 ar. Det bor foretas tiltak pa
enkelte darer. Utbedring av avvik iht beskrivelse ovenfor. Utskiftninger av eldre dgrer kan
paregnes grunnet elde.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Stoppekran ikke merket. Enkelte Cu-installasjoner med noe irring. Lekkasjevakt mangler pa rom
med vanninstallasjoner. Kobbervannrer har levetid pa fra 25 til 50 ar. Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger naermer seg. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Stoppekran bgr merkes. Utskiftninger kan
paregnes grunnet elde. Levetid pa deler av reropplegget anses overskredet, utskiftninger bar
vurderes og ma paregnes. Lekkasjevakt anbefales montert i alle rom med vanninstallasjoner.
Anlegget bar kontrolleres av fagmann. Kostnadsestimat for kontroll utfgrt av fagmann.
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- Tekniske installasjoner - Avlgpsrer | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Kloakkluftergret mangler innkassing og lgsningen fremstar a veere uferdig. Ingen paviste
lekkasjer eller opplysninger om problematikk med avigpssystemet. Normal forventet levetid pa
stgpejernsror er ca 40 ar. Normal forventet levetid pa sementrar er ca 40 ar. Plast avlgpsrer har
levetid pa 50 ar. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at
rgranlegget dokumenteres av fagperson. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Tidspunkt for utskiftning av
avlgpsrer neermer seg. Eldre avlgpsrer har blant annet starre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. Kloakkluftergret bgr kasses inn og
ferdigstilles, for a sikre en forskriftsmessig og estetisk I@sning samt redusere risiko for lukt- og
fuktproblemer. Utskiftninger kan paregnes grunnet elde. Levetid pa deler av reropplegget
anses overskredet, utskiftninger bar vurderes og ma paregnes. Tilstand ved bunnledninger bar
kontrolleres. Kostnadsestimat for kontroll utfgrt av fagmann.

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner | Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
VVS-installasjoner er opplbrukt. Normal levetid luft/luft varmepumper 12-15 ar. Normalt
serviceintervall varmepumper hvert 2.ar. Ingen opplysninger om evt service. Det er ikke behov
for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner. Tidspunktet for utskiftning nsermer seg, basert pa
levetidsbetraktninger. Anlegget bar kontrolleres av fagmann.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Bereder tilkoblet veggstikk. Eldre bereder, ingen
opplysninger om feil/mangler. Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Krav til bereder med fast montering og sikkerhetsbryter. Funksjon og tilstand ved
berederen bar vurderes av fagmann.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering | Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten
av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering
og tettesjikt pa grunnmur. Byggegrop fremstar som utfert uten etablert dreneringssystem Ingen
synlige utvendige fuktsikringer ved grunnmurer. Kjeller som helhet med normal fuktbelastning
konstruksjon og arstid tatt i betraktning. Kjeller med tradisjonelle tegn til fuktpavirkning over tid
med fuktskjolder, kalk- og saltutslag, muggvekst, I@snet puss og avskallinger. Fuktproblemene i
kjeller som kan settes i sammenheng med manglende drenering. Ingen tegn til innsig av fritt
vann ved befaringen. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er intervaller for utskifting av drenering
fra 20 til 60 ar. Begrenset besiktigelse grunnet terrasser, trapper, vegetasjon etc som tildekker
grunnmurer. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det ma gjennomfares
ytterligere undersgkelser. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngedvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjerende. Det bgr etableres et fungerende
dreneringssystem og utvendig fuktsikring ved grunnmurer for a redusere risikoen for ytterligere
fuktproblemer i kjeller. Konsekvensen av manglende drenering og fuktsikring er okt fare for
fuktskader, muggvekst, avskalling av puss og forringelse av konstruksjonen over tid. Begrenset
besiktigelse gjer at skjulte skader ikke kan utelukkes. Se for @vrig kommentarer ved rom under
terreng. Kostnadsestimat kun for vurdering av fagmann. Kostnader for evt ny drenering er ikke
medtatt.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter | Grunnmuren har sprekkdannelser. Grunnmurer med
noe omfang av avskallinger, riss og sprekker, dels gjennomgaende sprekker. Kjellergulv med noe
omfang av oppsprekkinger. Tildekkede eller dels utilgjengelige grunnmurer kunne ikke
besiktiges. Lokal utbedring ma utferes. Lokale tiltak med reparasjoner av sprekker/riss.
Oppsprekkinger kjellergulv fremstar av eldre dato, bar holdes under oppsikt. Grunnmurer som
var tildekket eller utilgjengelige ved befaringen bgr kontrolleres. Jevnlig kontroll av grunnmurer
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anbefales.

- Tomteforhold - Terrengforhold | Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Tilneermet flatt ved synlige grunnmurer.
Terrenget skal ha fall minst 2 cm pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur. Det bar foretas
terrengjusteringer. Fallet fra grunnmuren skal helst veere 1:20 og minst 1:50 i 3 meters bredde fra
grunnmuren. Terrenget skal da ligge helst 15 cm eller minst 6 cm lavere 3 meter fra muren enn
inne ved grunnmuren. Behov for noe terrengjusteringer.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger. Manglende dokumentasjon for vann- og avilgpsanlegg. Anlegget er
61 ar gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer, frostproblematikk eller problemer med avigp.
Ifelge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid plastrer pa opptil 50 ar, plast avlgpsrer
har levetid pa 50 ar. Normal forventet levetid pa galvaniserte ror, stepejernsrer og sementrar er
ca 40 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Dokumentasjon for vann- og avilgpsanlegget ma/
bar fremskaffes, herunder offentlige betingelser vedr vann/avigp for eiendommen. Opplyst om
fungerende anlegg, men ut fra alder kan skader plutselig oppsta. Kostnadsestimat kun for
kontroll av fagmann. Ytterligere kostnader kan bli pakrevet etter utredning.

- Tomteforhold - Andre tomteforhold | Eiendommen ligger innenfor definert gult
steysoneomrade i forhold til riksvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved
stoysonekart fra Statens Vegvesen. Det ma i tillegg forventes stoy fra jernbane og
industriomradet i neerheten av eiendommen. Ukjent om det er utfert bygningsmessige tiltak for
steyreduksjon. Ukjent om det er foretatt steymalinger. Evt utbedringer kan vurderes ved
planlagte rehabiliteringer.

- Kjgkken - Overflater og innredning | Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pa et kjgkken. Kjgkkeninnredning fra byggearet med
normal bruksslitasje. Umoderne Igsninger. Kjgkken uten lekkasjevakt, ikke krav ved
byggetidspunktet. Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen. Det
ber paregnes utskiftning av kjgkkeninnredningen grunnet alder, bruksslitasje og manglende
bruksfunksjoner i henhold til dagens standard. Manglende lekkasjevakt og komfyrvakt medfarer
okt risiko for vannskader og brann, og det anbefales a vurdere installasjon av slike
sikkerhetstiltak. Kostnadsestimat for nytt kiskken er ikke vurdert da det avhenger av
I@sningsvalg.

- Bad - Overflater vegger og himling | Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Izsningen eller byggematerialet er uegnet. Vindu i
vatsone utsatt for fuktskader, ingen paviste skader ved befaringen. Kloakkluftergret mangler
innkassing og lgsningen fremstar a veere uferdig, avviket er ogsa nevnt under punktet for
avlgpsror. Det ma gjeres tiltak for & lukke avviket. Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/
utskiftes. Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og
forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstoatende konstruksjoner. Vinduet i vatsonen
ber fuktbeskyttes eller byttes ut med materialer som taler fukt, for & unnga fremtidige
fuktskader. Kloakkluftergret bgr kasses inn og ferdigstilles, for a sikre en forskriftsmessig og
estetisk Igsning samt redusere risiko for lukt- og fuktproblemer.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Gjenbrukt plastsluk i gulv
fremstar & veere av eldre dato. Skruer i plastsluk med rustdannelser. Vindu i vatsone utsatt for
fuktskader, ingen paviste skader ved befaringen. Normal forventet levetid pa stepejernsrar/sluk
er ca 40 ar. Sluket ma sjekkes og rengjeres jevnlig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer
og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner. Dokumentasjon for tettesjiktet og utferelsen bgr fremlegges. Skruer i plastsluk
bear skiftes ut til syrefaste skruer. Rehabilitert vatrom uten tegn til skader eller vesentlige feil.
Installering av dusjkabinett eller annen fuktbeskyttelse mot vindu i vatsone anbefales. Ingen tiltak
anses som prekaere. Jevnlig kontroll av overflater anbefales.
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- Bad - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved der. Rom med kun naturlig ventilasjon. Tilluft via apen der. Det bar
etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l. Over tid kan manglende
tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning. Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for a lukke avviket. Dersom avviket
ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling
av skader. Elektrisk avtrekksvifte b@r monteres for a lukke avviket. Tilluftsspalte under derblad
anbefales.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Tomteforhold - Oljetank | Eier med kjennskap til eiendommen opplyser at det ikke finnes kjente
nedgravde oljetanker pa eiendommen. Evt oljetank ma fjernes eller saneres nar den ikke lenger
er i bruk. Kommunens retningslinjer for rengjering og deponering ma felges. Dokumentasjon
vedr sanering ma fremlegges.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
l@sninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Eiendommen disponerer en dobbelgarasje. | tillegg er det gruset innkjgring med
oppstillingsplass for flere kjgretgy pa eiendommen.

Standard

Dette er en enebolig over to plan med en tradisjonell og funksjonell planlgsning. Hovedetasjen
byr pa en klassisk rominndeling med adskilte sosiale soner, og har nylig blitt oppgradert med
blant annet nytt baderom og nye gulv i stue og kjgkken. Et tilbygg fra 1975 utvider arealet med
en ekstra stue og et soverom. Fra stuen er det utgang til en romslig og dels overbygget
terrasse. Kjelleretasjen inneholder en kjellerstue med vedovn samt flere boder som gir rikelig
med lagringsplass.

Entré:
Boligen har to inngangspartier, ett i den opprinnelige delen og ett i tilbygget, som leder inn i
boligens hovedetasje.

Stue og spisestue:

Boligen har to stuer og en separat spisestue. Spisestuen har et unikt blyglassvindu som gir
rommet saerpreg. Hovedstuen, som er en del av tilbygget fra 1975, har nytt parkettgulv lagt i
2025. Rommet er utstyrt med en luft-til-luft-varmepumpe og en vedovn som gir ekstra varme. Fra
denne stuen er det direkte utgang til terrassen.
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Terrasse:
Fra stuen er det utgang til en dels overbygget, vestvendt terrasse. Det totale terrassearealet er
pa 34 m2, hvorav 11 m2 er overbygget.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning fra byggearet 1964 med malte fronter og benkeplate i respatex.
Rommet har opplegg for oppvaskmaskin og avtrekksvifte tilknyttet luftepipe. Gulvet ble fornyet
med laminat i 2025. Kjgkkenet har en praktisk, separat lgsning fra stue og spisestue.

Bad:

Baderommet i forste etasje ble rehabilitert i 2025. Rommet har vinylbelegg pa gulv og vegger,
samt elektrisk gulvvarme. Innredningen bestar av en servantseksjon, gulvmontert toalett og et
dusjhjerne med forheng.

Soverom:
Hovedetasjen har to soverom, hvorav ett er plassert i tilbygget fra 1975.

Kjeller:

| kielleren er det en kjellerstue med vedovn, i tillegg til trapperom/gang og tre boder.
Kjellerstuen har ikke dagslysareal som tilfredsstiller krav til rom for varig opphold. Kjelleren har
intern trappeforbindelse og egen utgang.

Overflater:

Gulv: Overflater med laminat, vinylbelegg, behandlede tregulv og parkett.
Vegger: Malte plater, malt trepanel og malt strietapet.

Himling: Malt panel, malte plater og himlingsplater.

Lagring:

Eiendommen har gode lagringsmuligheter. | tilknytning til inngangspartiet er det en utvendig
bod pa ca. 2 m2. Kjelleren inneholder tre boder. | tillegg er det en frittstaende bygning pa 46 m2
som rommer dobbelgarasje, vedskjul og utedo.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
naermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebeerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufaglaert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Boligen bestar av felgende rom:

Kjelleretasje: kjellerstue og tre boder
1. etasje: To vindfang, kjgkken, spisestue, to stuer, bad og to soverom.

| tillegg er det oppfert dobbel garasje, vedskjul og utedo pa 46 m2. Garasjen er medtatt som
BRA-e i arealoppsettet.

De oppgitte rom ovenfor er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv. Boligen er
oppfert i ca. 1964, noe som er f@r bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det er ikke
uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965. Det foreligger heller
ingen tegninger fra byggear i kommunens arkiv, og megler har derfor ikke kunnet foreta kontroll
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av dagens bruk opp mot eventuelle godkjente tegninger.

Se utfyllende informasjon i tilstandsrapport og i salgsoppgaven bl.a. under "Ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse".

Vi gjer oppmerksom pa at en kunstig intelligens-tjeneste er benyttet til & lage utkast til enkelte
tekster og/eller til oppsummerende innhold av starre rapporter. Innholdet er kontroll- og
kvalitetssjekket og bearbeidet av ansvarlig megler.

Byggear
1964

Moderniseringer og pakostninger

Boligen er oppfert i 1964. Felgende modernisering er gjennomfart i senere tid :

1975-1976: Tilbygg mot syd i 1. etasje, med etablering av vindfang, soverom og stue.

2025: Baderom rehabilitert etter brannskade. Arbeidet skal veere utfgrt av Recover AS i
forbindelse med forsikringssak. Dokumentasjon for utfgrelsen er ikke fremlagt.

2025: Modernisering etter forsikringssak med nytt laminatgulv pa kjgkken og ny parkett i stue.

Bebyggelse
Eiendommen disponerer dobbel garasje, vedskjul og utedo pa 46 mz2.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 1195.9 m2

Beskrivelse av tomten

Eiet tomt pa ca. 1195,9 m2. Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt. Arealet kan avvike fra
det oppgitte/anslatte areal. Kjgper forplikter seg til a gjere seg kjent med
skylddelingsforretning og tomtegrenser. Eventuelt arealavvik aksepteres av kjgper.

Tomten er pent opparbeidet med plen, diverse beplantning og gruset adkomstvei.

@konomi

Pris

Prisantydning Kr 1150 000,-
Omkostninger Kr 29 840,
Totalpris inkl. omk. Kr 1179 840,-

Kjgpsomkostninger

Kr 28 750 Dokumentavgift 2,5 % av kjspesum.

Kr 545 Tinglysing av hjemmelsdokument

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr 29 840 Totalkostnad

Valgfrie tillegg:
Kr 17900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)

Dokumentavgiftens stgrrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 24 039 pr 2024
Oppgitte belap er opplyst av kommunen, og baserer seg pa fjorarets fakturerte belgp. Dette
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inkluderer renovasjon, vann- og avlgpsavgifter. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Den totale arlige
kostnaden vil variere etter eiers eget forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 2 548 pr 2024
Skattetaksten danner grunnlaget for beregningen av den kommunale eiendomsskatten.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 398 441 for ar 2024
Formuesverdi sekundaer: Kr 1593 765 for ar 2024
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Eiendommen

Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv. Boligen er
oppfert i ca. 1964, noe som er far bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det er ikke
uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965. Det foreligger heller
ingen tegninger fra byggear i kommunens arkiv, og megler har derfor ikke kunnet foreta kontroll
av dagens bruk opp mot eventuelle godkjente tegninger.

Deler av kjelleren er innredet og bruksendret fra boder til rom for varig opphold (kjellerstue og
innredet rom). Kjellerstuen tilfredsstiller ikke krav til dagslys for rom til varig opphold.

Boligen ble tilbygd mot syd i 1. etasje i 1975, med etablering av vindfang, soverom og stue. Det
foreligger ifalge kommunen verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tilbygget.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet
offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Reguleringsplan

Planer som gjelder for omradet:

- Delplan Braskereidfoss, lkrafttredelse 28.01.2008

- Reguleringsplaner for Braskereidfoss sentrum, Ikrafttredelse 21.01.1978

- Reguleringsplaner under arbeid, Omraderegulering for Braskereidfoss sentrum

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligomrade, friomrade, gang/ sykkelvei, kjgrevei,
felles lekeareal, parkbelte i industriomrade. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for stay
og avhengig av hensynsynssonene til kommunen kan det vaere hgyderestriksjoner og
restriksjoner for etablering av hinder (bygninger, anlegg, vegetasjon mv. Interessenter ma ga ut i
fra at det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor staysonene, som vist i kommuneplanens
arealdel. Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader
avsatt til byggeformal.

Ta kontakt med kommunen for mer detaljert informasjon.
Radonmaling

Ukjent om det er foretatt radonmalinger. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig
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for a utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for
radon. Radon er et radioaktivt grunnstoff og finnes i byggegrunnen, seerlig i grunn med
alunskifer og visse typer granitt. Lokale grunnforhold er derfor avgjgrende for mengden radon
som kan trenge inn i en bygning. Opphold i rom med hgye radonkonsentrasjoner over lengre tid
gir gkt risiko for alvorlig sykdom. Du finner mer informasjon pa hjemmesidene til Statens
stralevern og Norges geologiske undersgkelse, www.stralevernet.no og www.ngu.no.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

1963/254-2/14 25.011963 BESTEMMELSE OM GJERDE

Heftelsen er en del av skjetet fra 1963, hvor det fremgar at bygging og vedlikehold av vei og
gjerde ikke er selgerens ansvar. Dette innebaerer at ansvaret for dette pafaller eieren av
eiendommen.

1967/2385-2/14 05101967 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Rettighetshaver:BRASKEREIDFOSS VANN OG KLOAKK AL

Heftelsen gir Braskereidfoss Vann og Kloakk A/L rett til & legge, vedlikeholde og reparere vann-
og kloakkledninger over eiendommen. Dette kan medfgre begrensninger for utnyttelsen av
deler av tomten og gir rettighetshaver tilgang for ngdvendig arbeid.

1969/549-1/14 03.03.1969 ERKLZARING/AVTALE

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

Heftelsen gir Televerket (na Telenor) rett til & plassere og vedlikeholde linjer, stolper og kabler
pa eiendommen. Dette inkluderer rett til & rydde traer og greiner inntil 1 meter pa hver side av
linjen. Dette kan medfgre restriksjoner pa beplantning og bruk av deler av tomten.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir n@dvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomfegres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Offentligrettslig palegg
Det foreligger ingen kjente palegg eller krav. Dette er likevel ingen garanti for at det ikke vil
kunne komme palegg eller krav ved senere kontroller.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersakelser vedrgrende internett og
TV-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man snsker, og selv dekke
kostnaden ved dette.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med elektrisitet og vedfyring. Det er installert en luft/luft-varmepumpe i
stuen i 1. etasje, elektrisk gulvvarme pa badet i 1. etasje, samt eldre panelovner. | tillegg er det en
vedovn i stuen i 1. etasje og en i kjellerstuen.
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Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk
Det antas et arlig forbruk pa ca 20.000 - 30.000 kwh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget
forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Energimerking
Energifarge Oransje og bokstav F.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd oransje F (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utleie

Adgang til utleie

Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag. Eiendommen kan fritt leies ut etter
eiers eget gnske.

Kjgper oppfordres til selv & undersgke hvorvidt eventuell utleie av eiendommen utlgser
skatteplikt.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig

Knut Roger Furuseth
knut@byggtakstelverum.no
918 40 445

Type takst
Tilstandsrapport. Rapporten er datert 0812.2025

Innbo og Igsare

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder
varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl.
§ 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr»,
og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over
l@sgre og tilbehar som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og
selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale
pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Izsgre og tilbehar medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og vedlagte oversikt.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen selges pa vegne av et dedsbo og med fullmakt. Selger har kunnskap om boligen.

Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja.

Brann. Badet er reparert i 2025 av fagfolk via Recover.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Via Recover

Beskrivelse av arbeidet: Totalreparert
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Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, degrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Viser av takstmann

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny papp pa tiloygg. Noe usikker pa arstall, ca. 15 ar siden

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Ja.

Punktert vindu i tilbygg

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, st@ttemur, terrasse
eller lignende?

Ja.

Terrassen ble jekket opp ved stolpen naer trappen, da den begynte a sige

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Ble jekket opp og lagt under klosser, ca 2016

Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ja.

Kigkkenvifte fungerer ikke

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Arneberg Elektro??

Beskrivelse av arbeidet: Ny eltavle

Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja.

Mottok brev fra Valer Kommune vedr. mulig reguleringsplan av Elsnesvegen, ca. 10 ar siden.
Skulle omreguleres til nzeringsareal, men har ikke hgrt noe mer om det.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Tilbygg i 1975/76

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja.

Ble bygget for at bestemor skulle bo der, vet at det ble sgkt om og da regner jeg med at det er
godkjent
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Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja.
Fabrikkstay

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Eler
Eier
Kristoffer Lund

Ole Marius Lund
Asle Lund

Tove Helene Lund Christiansen

Vilkar og bestemmelser
Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven.

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett
opp mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til
megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhayelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Fra 01.07.25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet
(hemmelige bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver
— 0gsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i

nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.
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Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Dedsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo. Som en fglge av
dette vil megler ikke tinglyse sikringspant forut for hjiemmelsovergangen til kigper. Det ma
legges til grunn at ingen av arvingene har bebodd eiendommen i nyere tid, eller at de ikke har
bebodd eiendommen, og at de derfor ikke er kjient med feil eller mangler utover det som
fremkommer av salgsmaterialet. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere
rengjort/hovedrengjort i forbindelse med overtagelsen. Sa lenge arvingenes kunnskap om
eiendommen er begrenset, oppfordres kjgper til & foreta n@dvendige undersgkelser.

Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto far overtakelse, fra
kigpers konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hiemmelsoverfgring av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele kigpesummen frem til betaling skjer

Hvitvaskingsregler

I henhold til hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak. Kundetiltak
vil i praksis gjeres ved a bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres identitet, samt a innhente
informasjon knyttet til handelens formal og tilsiktede art. Dersom kundetiltak ikke kan
giennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller gjennomfare
transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom
partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen.
Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at alle inn-og utbetalinger
skjer fra norske banker.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger, herunder
personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en
l@sning som gjar at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn.
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Diverse

Diverse

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo. Megler gjer
derfor oppmerksom pa at selger/arvinger ikke har bebodd eiendommen i nyere tid eller at de
ikke har bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen og
har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i salgsoppgaven.
Boligen vil ikke bli ytterligere rengjort i forbindelse med overtakelsen. Sa lenge arvingenes
kunnskap om eiendommen er begrenset, oppfordres kjgper til & foreta ngdvendige
undersgkelser.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til a tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 17 900.-.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til Sdderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Séderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/
Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 7 709,- i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av

privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende vaningshuset
som omfattes av forsikringen.

Ved kjgp av kombinasjonseiendom dekker forsikringsselskapet bare for skader ved den delen
av boligen som er regulert til boligformal.

Hvitevarer
Hvitevarene medfglger i utgangspunktet ikke i salget.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar
av salgsoppgaven.

Overtakelse

29



Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visning

Visningsinformasjon

@nsker du a delta pa visningen ber vi deg melde deg pa slik at vi vet at du kommer. Da kan vi
bista alle best mulig og gi deg tiden du trenger pa visningen. Ta gjerne kontakt med megler for
visning hvis du har noen spgrsmal. Velkommen!

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og megler inngatt felgende avtale:

Provisjon* (forutsatt salgssum 1250 000,- ), kr 50 000;-
Tilrettelegging, kr 24 900;-

Foto- og markedspakke - Bolig, kr 22 500;-

Visning / Overtagelse med megler tilstede pr. stk., kr 3 500.-
Oppgjershonorar**, kr 7 900,-

Registersgk/screening, kr 1950,

Tinglysingsgebyr pantedokument med uradighet, kr 545-

Totalt, kr 111 295,

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 25.000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon* og oppgjarshonorar**.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf Elisabeth Gjerdingen, EFKT

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med
oppdraget.

Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetiloud ved boligkjgp. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.
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Megler
Oppdragsanvarlig

Morten Norstrgm Surén
Salgsleder og Eiendomsmegler
morten.suren@em?iostlandet.no
TIf: 950 29 354

31



Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Velkommen til Elsnesvegen 23!
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Boligen har to separate inngangspartier som leder inn i hovedetasjen.
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Separat spisestue med god plass til langbord og sosiale sammenkomster.

Et unikt blyglassvindu fra byggearet gir rommet et seerpreget uttrykk.
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Hovedstuen i tilbygget fra 1975 har nytt parkettgulv, lagt i 2025.

En vedovn og en luft-til-luft-varmepumpe sgrger for effektiv og behagelig oppvarming.
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Fra stuen er det direkte utgang til den dels overbygde terrassen.
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Boligen har flere stuer, som gir fleksible mgbleringsmuligheter.

Denne stuen ligger i tilknytning til det ene inngangspartiet i tilbygget.
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Kjokkenet har en praktisk, separat lasning med innredning fra byggearet.

Rommet har opplegg for oppvaskmaskin og avtrekksvifte tilknyttet luftepipe.




Gulvet ble fornyet med laminat i 2025, og det er plass til en liten spiseplass.
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Hovedetasjen har to soverom. Dette har behandlet tregulv og malte panelvegger.

Det andre soverommet er plassert i tilbygget fra 1975.




Innredet rom med vedovn for ekstra varme. Rommet er ikke omsgkt og godkjent til varig opphold
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En overbygget del pa 11 m2 gir ly for veeret og mulighet for utendgrs hygge.




Frittstaende dobbelgarasje pa 46 m2 med tilhgrende vedskjul og bodplass.

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade.
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Tomten er pent opparbeidet med plen, diverse beplantning og gruset adkomstvei.
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Plantegning

<)

HJDEKEN

TERRASSE

SFISESTUE

SOVERGM

ETUE

SOVEROM

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

<)

VASKEROM

INNREDET ROM

GANG

BoD

INNREDET RUM

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

<)

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og lzsare

() Tilbehor og losore

| henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter loy, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN

Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

GARDEROBESKAP medfglger, selv. om disse er lgse.
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og los eller fastmontert kjokkenay.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights’,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l,, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

21

22.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfelger.

POSTKASSE medfolger.

UTENDO@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfelger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilharende teknisk infrastruktur
medfolger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger
der dette er pabudt. Lose stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse
av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nakler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfolger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfelger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



ELSNESVEGEN 23

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Braskereidfoss fv. 491 3min %
Linje 797 0.3km
& Elverum stasjon 24 min &
Linje R60 26.3km
¥ Oslo Gardermoen 1t25min @&
SKOLER
Valer barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 8 min &
322 elever, 20 klasser 7km
Solar vgs. avd. Valer 4 min &
Elverum videregaende skole 23 min &
800 elever 23.9 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 24% ibarnehagealder
35% 6-12 ar
13% 13-15 &r

B 28%16184r

SIVILSTAND

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

ALDERSFORDELING

N
LS
n N
5
X o 8
B E oL
o ¥ R NeT
o X o ~ 1§ N o
PRI 1 8RR Qs =
& 2 0~ 9
© © >~ I
1 ] I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Grunnkrets: Braskereidfos.. 696

373

Kommune: Valer 3597 2134
Norge 5425 412 2654 586

BARNEHAGER
Nordhagen barnehage (1-5 ar) 20 min £
36 barn 1.9km
Furunabben barnehage (1-5 ar) 7 min &
68 barn 6.6 km
Tyristubben Fus barnehage (1-5 ar) 17 min @
61 barn 182 km
DAGLIGVARE
Joker Braskereidfoss 6 min #
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Valer 7 min @&
PostNord 6.8 km
SPORT
® Braskereidfoss idrettsplass 18 min %

Ballspill, fotball, friidrett 1.7 km
@ Nordhagen skole 19 min %

Aktivitetshall, ballspill 1.8 km
& Soler Treningssenter 9 min &
& Puls Flisa 18 min @

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
. m uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
- m uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/254/14 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 12:18
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'Ill -}-H*Q,rtu.l_,. L‘M J'rfl Dage ff/ éj ﬂ"’f}f

1 Beolor oe v JI
Tl innhedring | paneeboks,

/e iy o 29~ G- 192
S Rt ) et % e

/gr jode £ 7/ - /830

: [Datum ag drateiy
minfudr ciendom ﬁiﬁrmﬂé t‘:jf/
gar. Jo !:u:r_r"i/? av skyld mk, aa/ i M herred’ )
matr.nr. i 1)
fon, 152D —,

for en kjopeiwm stor kr.

som er avgjort pd omjforenet mdfe,

Mr #l a. Dewws BemaBuseeses O 10-58.
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/254/14
Attesteringstidspunkt 2025-12-16 12:18

&w@.e;%.; doo 23~/ - /963

2o B

Vi ! jeg bekrefter berved ot

bar underskrevet dokumentet § want | mitt nareer og at underskriveren er over 21 dr,

o
Ganee et o Fhoy Ml
i e
[Anestrn underiegnes, “omten v fo vigterliphotrvieney oflr aw nodariss, losmmann, autoriset loumasne-
Towde b ki i B i

M“I-l- s L |___ ’”u" av 1,
fuallmaietip oiler gutorier rimdomemrklr |

M smceradrifi av dem ommen elicfelle, for s vidi dmdommen olberer fellavia op peae ml folabalip

iller dem wwme ol beppv l.!.rJ:ﬂnll mrwremrks o hylM B rumdommem; (fr. kv om ehiefrllers formuerfor-
bodd av X mai 197 ae. L § 14

Jeg samiykker berved § skiotningen,
MW dem 23— - /FE3
Til vitterlighet: e el Coll o .,?/M
3 j;M‘L- oo,

T Dt som ikke pases serpker.
NB. Skisie eller bjepekonivali md wawe pdfer: sompel inmem | mdsed niter bonirakims  oppremelse.
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Attestert kopi av dok.nr. 1967/2385/14 Side 1 av 2

g
B Kartverkel ) teringstidspunkt 2025-12-16 12:19

{ -;';.Cfqu" A‘;-I Ao - ) Sbpen ._”.'t-‘\'

K o I | -
{ e2és -5mg7
R 0
deg Harvey Lund hjemmelshaver til elen=

dommen [,ndahl E+DT .50 br.nr.q49 gir herved
Braskereidfoss Vann og Kloakk AL rett til & legge

vann= of kloakkledning over min eiendom i overens-—
stemmelse med trascen som firmaet Sstlandskonsult ASS

har foreslAdtt. For den skade som herved forvoldes erlegges
erstatning som fastsettes ved skjenn. Skjennet skal

bestd av 3 mann. Partene opphevner hver sin og lens-
mannen ¢r J.mann. Eventuelle reparasjoner og juste-
ringer som mitte bli pldkrevd i framtida tillates av meg
mine arvinger eller dem som eciendommen midtte bli over-

dratt til etter samme nrstatningsvilkﬁr.

Braskereidfoss ,den 26/5=6T

Harvey Lund
hjemmalshaver

M 5

P

x’#_
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| Attestert kopi av dok.nr. 1969/549/14 Side 1 av 2
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-16 12:19
SOLAR
2/41%8 avgr. Giatl SORENSKAIYIREMBETE,
: Avtale om grunnrettigheterj 540 -3 7 Girdes =
Mh L
Justidep : TELEGRAFVERKET mot vederlag ELISA fq'bi'
1l innheling i Gerunnsler (namn) | Fodi (dele og &7
» - hudp.uﬁm e e L 22/1 - 1930
| Lund =« Dahl LG 50 149 Viler
| Grunneieren gir Telegrabverket rett il & plassere pd eiendommen:
Linje/kabelfeste Stolper/Bardunfester | Kabelgraft
iy e e i Siog ATt TR
wik, wik, nik. wik, " 59 m | "
i Vederlag en gang for alle (spesifiseri pd feste, slolper og kabelgreft § Innmark,
| utmark og skogl:
i 39 meter ubmark aw. 0420 =i 7480
i i, - kr.
! k. - kr.
b, =
Lok, 7950
Lummaen mad bobitaver |
Lroner  Sju B0/100 som o batsl
Telegrabvarket har rel bl
& holde linjen rydds for tre og greiner m pd hver side sv midilinjen,
& merke av hwvor kablene ligger med merker pb neermere avialle steder.
For avlalen gielder ogsd §5 3,4 og 6 i low av 9. juni 1903 or. 10, se baksida,
Bruukersidfgffai fgsenber 1968
Far Talagrabrarast i 7
-4 i 2 _.-‘V{ ez 6 | L{ :
o _-""i".':r-'"'-"-"'- P Ao { (?‘Lij‘ J}
Undeeerih Undorikrili av grursaeler i
' Underikrivaran & ovar 21 dr,
Undorbrifts er dkrovet | whrt naesar.

| For Telegrabverkets noteringer

2 H.Ef K’ﬂﬁ"gsving;er - Elverum .

Shplpprermar
Vederlag albers (Dethe skal dei kke regnes tinglysingagebyr av). { Emlm!r;
r ‘-H “ T,
Ingen erstatning {/ .

L
L

- » |

BLO00a. N
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ke Attestert kopi av dok.nr. 1969/549/14
B Rariverkel ) ecteringstidspunkt 2025-12-16 12:19

Utdrag av

Lov om Anleg for Telegraf, Telefon og lignende Meddelelsesmidler av 9. juni 1903 or, 10,
med seinere endringer.

§ 1. Btatses W er berettiget t &
anbringe sine .l.u-clmmp.r\e!nln.er for

%ﬂﬂﬂlmmlmmﬂmm
for Tl

tebefon eller HEpnends medds
Pl w llar under offenilly of privat ebendom
samt Ul & fere sing undersjordiske forgrenings-
eller spredningsiknbler gjennem llmlndilﬂliv e jel-
lere o portrum | shdin elefdom oVeRRRENLEM-
mande med de forakrifier som e gitt § denne lov.
Under uiirykhet ledning innbefatten nedenfor
ogsh de nevnte andre Innretsinger,

§ 2. Far den Byrde pan Elmdom, som &F en
I'-J;-larl.lch Anbringelss pad BAFIT ﬂlr
— &t yde Goduilﬂln.!
Il.unl af mindelly Ovesensiomsg 'bemmmu
wed Bicjen.

LB lnem | £ e Paragrafs
1ale Lad akal ikks UIH H'Iﬂ:llﬂr ";‘:‘ at Teke-
Erafvmsenst kam gjare emn ndoma Tilknytning
itll Btatens Anleg afhmngip af al Krav pis Godt-
Elorelse, saalmoge Tilknyiningen finder Bted, fra-
faldea for deis Ladningers Amnbringelse pan wved-
kommende Elendoms Hygninger eller, foreasvidt
nsdvendigt for dena Tilknytning 20 Nettel, pan
Elandammen faraveigt.*)

Er Godigierelse tidligere erlagl &n Cang for
alle, skal Telegrafvsaenesl have Adgnng Ul at
!‘nm den Bell sller delvia tilbagebetnl?, hvis TIE
knytningen bthu inden fem Aar fra Geodi-
Elerelsens Erlmpgelse.

#) Ved den nozske resoluadon av T
november 1008 er det bestemt at Telegrafverice!
som repgel akal kreve alikt vilkir for tikeyining

kmytningen, kan Sagen for ved-
o Regleringadeparitment tl. Afgioreise

b 4. Nir det med hensyn B en elendom, pd,
over, under eller glennem bvilken det er
Iedning, av dlenem eller bemlddiren akal treffea
forfeayning som
res oller fjemes, er han til A fordre
al sk shjer. Dog kan telografvesenel, hvin det ved

anbringulss er ydei godigjorelse dn
gang for alle, glore endringen sllér fjormelees av-
hengig av a1 en forholdemessig del av den ere
lagte godigiestlse tilbakebetalen

Tvist om, bvorvidt og | bvilkes Udstemksing
Mndring eller Fiermelse maatte vmere formsden,
snmt ean, med hrilkel Belob den dn Gang for alle

Godigjerclss akal (iihagobeialos, afgjonea

Er wvediommende Forfeining over Eiendoms
men [kKke fverkaal inden ef Aar, efterat Anieg-
Fel er mndret ellpr fjermel, her Trhrrmrm
Eeot til at kreve Omkostningerns
cller Fiernelsen belt eller delvia ll"l'lt.l'l.‘tll... mied:
mindre der godipjores Orestmedigheder, som er
fyldestgiorenses for Undlndelssn,

§ 8. Uder Henayn Ul hvad der ér bestemt 1
1§ 25, skal Telegrafviesene! snarest muligt ud-
bedre eller, hvis san ikke sker, efter Skjon e
atte den Bkade, som mastte bevirkes ved Ud-
forelacn af Telegraf- eller Telefenanlig ollor ved
semere Arbelder paa disse

i l!l:jmc!hr durne lov svives pan lasdet
av 1 den of to sk

e ———

den 1w

R
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
(I1] VALER (INNLANDET) kommune

# gnr. 50, bnr. 149

Sum areal alle bygg: BRA: 253 m? BRA-i: 207 m?

Befaringsdato: 08.12.2025

Rapportdato:

15.12.2025

Autorisert foretak:

Byggtakst Elverum AS

Oppdragsnr.:

Sertifisert Takstingenigr:

20243-2469 Referansenummer: WD7298

Knut Roger Furuseth
Medlem av

N |

Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.

58



Byggtakst Elverum AS

Byggtakst Elverum er et erfarent takstfirma som blant annet tilbyr tilstandsrapporter, brannskjgnn, verditakster, energimerking,
termografering og tetthetskontroll (www.byggtakstelverum.no).

Firmaet ble opprettet i 2006, og vi er i dag 7 ansatte. Vi har Sentral Godkjenning for ansvarsrett innen: sgker, prosjekterende, utfgrende
og kontrollerende. Vi er godkjente termografgrer (ITC), og medlem av Norsk Takst. Vi er sertifiserte i Norsk Takst samt at vi har TRV
(TEGoVA) sertifisering. | tillegg er vi autoriserte for prgvetagning av innemiljg (Eurofins), som innebaerer kontroll av luftkvaliteten. Med
andre ord: Vi kan det vi driver med, og du skal fgle deg trygg nar du bestiller tjenester hos oss. Vare kunder er private,
forsikringsselskaper, advokater (eierskiftesaker) og entreprengrer (termografering og tetthetsprgving). Byggtakst Elverum tilbyr rask
levering og konkurransedyktige priser. Vart primare arbeidsomrade er Hedmark og Oppland, men tar oppdrag i hele landet.

Rapportansvarlig

~TiF f_{.: A
Knut Roger Furuseth
Uavhengig Takstingenigr

knut@byggtakstelverum.no

918 40 445
@ INFRARED
TRAIHING
CENTER
SENTRALT
GODKIENT
Oppdragsnr.:  20243-2469 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 2 av 32
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS 2414 ELVERUM
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&*\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

S - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pévirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20243-2469 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 3 av 32
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS 2414 ELVERUM
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

-+ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99O9

Oppdragsnr.: 20243-2469 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 4 av 32
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Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Beskrivelse av eiendommen

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Enebolig - Byggear: 1964

Ga til side

UTVENDIG

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Tekking med betongtakstein ved
opprinnelige takflate, tekking fra byggear. Tilbygget er tekket med
shingel. Opplyst shingel fra ca 2010, lagt over eldre shingel.
Undertak fremstar som utfgrt med bordtak fra de respektive
byggearene. Ukjent vedr sekundaertekking. Malte vindskier. Isbord
med metallbeslag.

Yttervegger med utvendig staende kledning fra byggearet (1964) og
(1975) ved tilbygget. Ingen opplysninger vedr isolering. Fasader uten
etablert lufting bak kledningsbord. Lusinger pavist montert ved
underkant mellom kledningsbord (stikkprgve). Ukjent vedr siste
utvendige overflatebehandling.

Dels overbygget terrasseplatting mot vest. Terrassekonstruksjonen
fremstar hovedsakelig og veere fra byggearet og 1975. Pavist
fundamentert pa stgpte pilarer, ukjent vedr frostsikring under
pilarer. | tillegg er terrassen understgttet av en synlig tresgyle
plassert ned mot terreng. Det er opplyst at denne ble jekket opp og
oppskolet med treverk i 2016. Gulv med impregnerte terrassebord,
beiset rekkverk. Tretrapp plassert ned mot terreng, trapp med
rekkverk. Malte tresgyler under overbygg, overbygg tekket med
shingel. Renne og nedlgp i metall.

INNVENDIG Ga til side
Innerdgrer med malte finerdgrer, kjelleretasje med malte
heltredgrer. Dgrer fremstar fra byggearet

VATROM G4 til side
Bad

Baderom 1.etasje opplyst rehabilitert etter brannskade i 2025. Gulv
med belegg og oppbrett bak veggvinyl og opp mot hgy terskel.
Vegger med vinylbelegg. Himling med malte plater. Oppvarming
med elektrisk gulvvarme. Installasjoner med servant i innredning,
gulvmontert WC og dusjhjgrne med forheng. Naturlig ventilasjon
med ventil pa yttervegg, tilluft med apen dor.

Véatrommet fremstar som oppfegrt etter byggeforskrifter fra fgr 1969.
Rehabiliteringen fra 2025 er opplyst utfgrt av Recover AS. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

G4 til side

KIBKKEN

Kjskken i 1.etasje fra byggearet. Innredning med malte fronter og
skrog. Respatex benkeplate, benkebeslag med utslagsvask og
oppvaskkum i metall. Avtrekksvifte tilknyttet luftepipe. Opplegg for
oppvaskmaskin. Fliser og malte plater pa vegger over benkeplater,
overganger uten fuginger eller list. Apne Igsninger for hvitevarer.
Kjgkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt (krav fra TEK10).

TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
Inntak med luftstrekk. Inntakssikringer samt gammelt sikringsskap
plassert pa kaldtloftet. 3-fase 230V anlegg med 40A hovedsikringer.
Sikringsskap med jordfeilautomater, overspenningsvern og digital
maler, plassert i kjgkkenskap. Gammelt sikringsskap pa kaldtloftet
fremstar a vaere benyttet som skjgtepunkt for viderefgring av kurser
til det nye sikringsskapet. Merkede kurser og kursfortegnelse. Apent
ledningsnett med jordede og ujordede kontakter. Elektrisk

Oppdragsnr.: 20243-2469

Befaringsdato: 08.12.2025
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gulvvarme ved bad. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

TOMTEFORHOLD

Opplyst vannforsyning fra kommunalt nett. Inntak med jernrgr.
Stoppekran, vannmaler og reduksjonsventil montert i teknisk
kjellerbod med gulvsluk. Opplyst tilknyttet kommunalt avigpsnett.
Avlgpsrgr fremstar utfgrt med soil eller sement fra byggearet.
Utvendige vann- og avlgpsledninger fra byggearet. Ingen tegn til
eller opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen
opplysninger om problemer med avlgpssystemet. Funksjon og
tilstand vedr vann- og avigpsanlegg ma vurderes av fagmann.
Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes,
herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for eiendommen.

Ga til side

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Ga til side

Lovlighet

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma
fremskaffes.

Garasje/uthus
e Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er ikke fremlagt.
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS 2414 ELVERUM
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordelmg av hIStanngrader Re@mningsveier, dagslysarealer/volumkrav
oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke

25

fullstendig kontrollert.

Saniteerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke
20 funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.

Ingen opplysninger om utleieforhold, borett, konsesjon,
forkjgpsrett eller seereie. Opplysninger fremskaffes evt av

15 megler.
Det er ikke undersgkt dagens arealbruk i forhold til
brukstillatelsen for eiendommen. Kommunale saksdokumenter

10 er ikke gjennomgatt.
Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.

- 5 Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav

(min 10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for

E oppholdsrom (stue, kjskken, soverom og kontor).
s ) <
. TGO: Ingen awvik Kartgrunnlag fra Valer kommune viser at en marginal del av
TG1: Mindre eller moderate awvik garasje/uthuset mot syd er plassert inne pa naboeiendommen.
Privatrettslige forhold i den forbindelse er ikke undersgkt, bgr
T62: Awvik som kan kreve tiltak avklares fgr en eiendomsoverdragelse.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. med fra moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt
radonmalinger. Ukjent om det er foretatt radonmalinger for
utleiedel.

Opplyst ved NVE sine kartsider og naturbasekart fra
Anslag pé utbedringskostnad Miljgdirektoratet at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade
med marin leire (NVE Atlas / naturbasekart fra
Miljgdirektoratet).

Eiendommen ligger innenfor definert gult stgysoneomrade i
forhold til riksvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet
og ved stgysonekart fra Statens Vegvesen. Det md i tillegg
forventes stgy fra jernbane og industriomrade i naerheten av
eiendommen.

Det er opplyst at baderommet ble rehabilitert etter en
brannskade i 2025. Rehabiliteringen skal veere utfgrt av Recover
AS i forbindelse med en forsikringssak. | samme forbindelse er
det lagt nytt laminatgulv i kjgkken og nytt parkettgulv i stue.
Dokumentasjon for utfgrelsen er ikke fremlagt. Skaderapport er
Tiltak under kr 20 000 ikke fremlagt eller vurdert i utarbeidelsen av rapporten.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Ifglge grunnboken er det angitt at det foreligger en

bestemmelse om vann- og kloakkledning. Rettighetshaver:
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Braskereidfoss Vann og Kloakk AL. Bestemmelse er datert

Tiltak over kr 500 000 05.10.1967.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

o000

Ifglge grunnboken er det angitt at det foreligger en
avtale/erklaering med rettighetshaver Televerket, som
omhandler bestemmelser om telefonledninger, stolper, kabler,
grofter m.v. Avtale/erklaering er datert 03.03.1969.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Boligen selges som et dgdsbo. Det foreligger
egenerklaeringsskjema utfylt av arving, men informasjon om
eiendommen er fortsatt begrenset.

Oppsummering av avvik

Oppdragsnr.: 20243-2469 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 6 av 32
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Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS 2414 ELVERUM
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten. @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
Enebolig ©  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
©  utvendig > Kjellervinduer Gatil side
) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger ) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
©  utvendig > Utvendige trapper Galil side @ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
©  innvendig > Pipe og ildsted Ga til side ) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galfilside
©  innvendig > Rom Under Terreng Gatil side © Tomteforhold > Andre tomteforhold Gaftilside
©  innvendig > Innvendige trapper G tilside o Kjpkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
N innredning
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
©  Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side ~ himling
o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
(CIZXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT P fettesjikt
0 Tomteforhold > Oljetank Ga til side )
&) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
() Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
-0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@  Utvendig > Kjellerdgrer Ga til side
(} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Krypkijeller Ga til side
4} Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Oppdragsnr.: 20243-2469 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 7 av 32
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Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1964 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1975 Tilbygg Det er opplyst at tilbygg mot syd i 1.
etasje ble oppfgrt i 1975-76, med
rominndeling bestaende av vindfang,

soverom og stue.

2025 Ombygging Det er opplyst at baderommet ble
rehabilitert etter en brannskade i 2025.
Rehabiliteringen skal vaere utfgrt av
Recover AS i forbindelse med en
forsikringssak. Dokumentasjon for
utfgrelsen er ikke fremlagt.

2025 Modernisering Nytt laminatgulv i kjgkken og parkett i
stue etter forsikringssak fra 2025.

UTVENDIG

'} Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Tekking med betongtakstein ved
opprinnelige takflate, tekking fra byggear. Tilbygget er tekket med
shingel. Opplyst shingel fra ca 2010, lagt over eldre shingel. Undertak
fremstar som utfgrt med bordtak fra de respektive byggearene. Ukjent
vedr sekundaertekking. Malte vindskier. Isbord med metallbeslag.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 20243-2469

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Vindskier og isbord med betydelig vedlikeholdsbehov. Takflater med
betydelig omfang av mose-/algevekst samt preg av slitasje og elde. Det
er usikkerhet knyttet til utfgrelsen og tettheten i overgangen mellom
betongtakstein og shingel ved mgtet mellom opprinnelig
takkonstruksjon og tilbygg. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa undertak. | falge Byggforsk byggdetaljblad er middels
levetid for bordtak som undertak ca 30 ar Tekkingens alder fremstar &
veaere fra de respektive byggedrene og anses a ha oversteget forventet
levetid. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for tekking
med betongtakstein eller tegl ca 50 ar. | fglge Byggforsk byggdetaljblad
er middels levetid for papp-, shingel- eller folietekking ca 25 ar.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Vindskier og isbord bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for & hindre videre
forfall og redusere risiko for rateskader. Mose- og algevekst pa
takflatene bgr fiernes, og taket bgr rengjgres for a forhindre fuktskader
og redusert levetid pa tekkingen. Det anbefales & undersgke overgangen
mellom betongtakstein og shingel naermere for a sikre tilfredsstillende
tetthet, da usikkerhet her kan medfgre lekkasjer og fglgeskader pa
underliggende konstruksjoner. Undertak og taktekking bgr skiftes i sin
helhet, da den generelle tilstanden er betydelig svekket og forventet
brukstid er overskredet. Dette gker risikoen for lekkasjer og skader pa
bygningen. Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales. Kostnader for ny
tekking er ikke medtatt, men ma paregnes.
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(m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i metall, renner/nedlgp fra byggearet (1964) og
tilbygget (1975). Utkast nedlIgpsrer i hovedsak til terreng. Ett nedlgp er
tilknyttet fleksibelt rgr fgrt under terreng, ukjent vedr internt
overvannsnett. Vannbrett med metallbeslag. Montert stigetrinn til pipe.
Helbeslatt pipe over tak. Isbord med metallbeslag.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Renner og nedlgp har ujevnheter, deformasjoner, frostspreng, avflassing
og generelt betydelig preg av slitasje og elde. Takflater uten sngfangere.
Beslag, renner og nedlgp anses a ha overskredet forventet levetid. |
folge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for renner og nedlgp
ca 30 ar. For beslag er middels levetid ca 25 ar.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

® Andre tiltak:

Renner, nedlgp og beslag bgr vurderes for utskifting eller omfattende
vedlikehold, da de har overskredet forventet levetid og viser tydelige
tegn pa slitasje og skade. Sngfangere anbefales montert pa alle taksider.
Konsekvensen av manglende sngfangere er gkt risiko for sng- og isras,
noe som kan medfgre fare for skade pa personer og eiendom. Dersom
tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for lekkasjer, fuktskader og
ytterligere forringelse av bygningsdelene. Jevnlig kontroll av
renner/nedlgp anbefales, ut fra alder og generell tilstand er det
paregnelig med utskiftning av renner og nedlgp samt beslag i neer
fremtid. Kostnader for utskiftninger av renner/nedlgp er ikke medtatt,
men ma paregnes.

m Veggkonstruksjon

Yttervegger med utvendig staende kledning fra byggearet (1964) og
(1975) ved tilbygget. Ingen opplysninger vedr isolering. Fasader uten
etablert lufting bak kledningsbord. Lusinger pavist montert ved
underkant mellom kledningsbord (stikkprgve). Ukjent vedr siste
utvendige overflatebehandling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 20243-2469

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tett utfgrelse hindrer ventilering bak kledningsbord. Overflater med
betydelig omfang av svertesopp. Kledningsbordene har avflassinger,
oppsprekkinger og generelt med preg av slitasje/elde. Pa gavlvegg mot
syd (tilbygg) er det pavist spredte rateskader i nedkant av
kledningsbordene. Lokale rateskader kan forventes pa gvrige deler av
kledningsbordene, selv om dette ikke ble pavist ved stikktakinger. Ifglge
Byggforsk byggdetaljblad bgr trekledninger malebehandles i intervaller
pa fra 6 til 12 ar. For dekkbeis i intervaller pa fra 4 til 8 ar og for beis i
intervaller pa fra 2 til 6 4r. Normal levetid ved jevnlig vedlikehold er ca
50 ar.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting bak kledningsbordene for a sikre
god ventilasjon og redusere risiko for fuktskader og rate. Rateskadet og
vaerslitt kledning bgr skiftes ut, og overflater med svertesopp bgr
rengjgres og behandles. Kledningen bgr overflatebehandles i henhold til
anbefalte intervaller for a forlenge levetiden og hindre ytterligere
forringelse. Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for fuktskader,
ytterligere rateutvikling og redusert levetid for fasaden. Pa generelt
grunnlag bgr konstruksjoner vurderes utvendig etterisolert i forhold til
dagens isolasjonskrav til boliger, i tillegg bgr utskiftning av kledningen i
sin helhet vurderes. Lusinger eller museband bgr sjekkes ut for hele
boligen grunnet fare for inntrengning av skadedyr. Supplering med
musebgrste hvor lusinger/museband mangler anbefales.

Z3 L
Fasader uten etablert lufting bak kledningsbord. Lusinger pavist montert
ved underkant mellom kledningsbord (stikkprgve).
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Det bgr etableres sikre og tilstrekkelig festede gangbaner for inspeksjon
av kaldloftet i tilbygget, for a sikre trygg adkomst og redusere risiko for
skader ved inspeksjon. Ytterligere ventilering bgr vurderes av fagmann
grunnet konflikt med varmluftslekkasjer og fare for
kondensproblematikk. Lokale fuktskjolder ved taksperrer og undertak
rundt pipen bgr undersgkes narmere og utbedres, for  hindre videre
fuktskader og mulig rateutvikling. Sagflisisolering med lav og ujevn
tykkelse bgr vurderes oppgradert til isolasjon med bedre isolasjonsevne,
for a redusere varmetap og risiko for varmluftslekkasjer fra
underliggende rom. Museekskrementer og vepsebol bgr fiernes, og
tiltak mot skadedyr bgr vurderes, da tilstedevaerelse av skadedyr kan
medfgre helserisiko og skade péa konstruksjonen. Kostnadsestimat kun
for kontroll av fagmann. Ytterligere kostnader kan bli pakrevet etter

P4 gavlvegg mot syd (tilbygg) er det pavist spredte rateskader i nedkant utredning. Kostnader for evt utskiftninger eller utbedringer er ikke
av kledningsbordene. medtatt da dette avhenger av ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 20 000
m Takkonstruksjon/Loft
1\"l,_ - G

A

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakskonstruksjon med kaldtloft, uklassifisert skurlast. Sperrer lagt
over baerende vegger. Tilbygg med prefabrikkerte taksperrer, besiktiget
via apning fra opprinnelige loft. Undertak med bordtak fra de respektive
byggearene (1964 og 1975). Adkomst til loft via himlingsluke i stue
1.etasje, luke med stige. Utlagte trebord og sponplater som gangbane i
opprinnelige loftsrom for lagring/inspeksjon. Himlinger ved opprinnelige
del er isolert med sagflis, himling uten dampsperre. Tilbygg fremstar a
veere isolert med mineralull tildekket med papp som stgvskjerming.
dampsperre i himlingen for tilbygget er pavist ved stikkprgve. Loftsrom
ved opprinnelige del fremstar a vaere ventilert via utettheter i
konstruksjonen, tilbygget med ventiler i gavel.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

e Det er awvik:

Uten gangbaner for inspeksjon av kaldtloftet for tilbygget. Utlagte
trebord og sponplater som gangbane er ikke tilstrekkelig festet.
Kaldtloftet ved den opprinnelige delen fremstar a vaere uten etablert
lufting, ventilering via generelle utettheter i konstruksjoner. Taksperrer
og undertak har lokale fuktskjolder i omradet ved pipen. Arsaken
fremstar a vaere kondensrelatert eller resultat av tidligere utettheter ved
pipegjennomfgringen. Sagflisisolering med lav isolasjonsevne. Ujevn
sagflistykkelse. Konstruksjonslgsning utsatt for varmluftslekkasjer fra
underliggende rom. Museekskrementer observert ved loftsluke og pipe.
Enkelte vepsebol.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
o Tiltak:

3 »
Kaldtloftet i tilbygget, besiktiget via dpning fra opprinnelige kaldtloft.
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Taksperrer og undertak har lokale fuktskjolder i omradet ved pipen.
Arsaken fremstar a vaere kondensrelatert eller resultat av tidligere
utettheter ved pipegjennomfgringen.

m Vinduer

Vinduer med isolerglass av blandet alder, vinduer pavist fra 1975, 1983,
1988, 1990 og 2006. Ett blyglassvindu plassert i spisestue og fremstar a
veere fra byggearet. Ett eldre varevindu er montert i gavl pa kaldtloftet,
fra byggearet. Vinduer dels med luftespalter i overkarm vinduer.
Vannbrett med metallbeslag.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pd innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er awvik:

Tettelister ved apningsbare vinduer har mistet noe tettefunksjon.
Enkelte vinduer med fuktmerker etter kondens. Det er pavist at
stuevinduet i tilbygget er punktert. Flere vinduer har ogsa gkt risiko for
punktering pa grunn av alder. Vinduer med noe justeringsbehov. Eldre
vinduer med isolerglass ma forventes utfgrt med farlige stoffer slik som
PCB/klorparafiner/ftalat-holdig materiale. Mer enn halvparten av
forventet brukstid oppbrukt pa vinduer. | fglge Byggforsk byggdetaljblad
er middels levetid for vinduer normalt ca 40 &r. Normal garantitid for
isolerglass mot punktering er 5-10 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer ma justeres.

o Tiltak:

 Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Tettelister bgr byttes ved apningsbare vinduer, mistet noe tettefunksjon.
Tiltak mot kondensering vinduer anbefales med bedre ventilering eller
lufterutiner. Utskiftning av punktert vindusglass bgr skiftes. Vinduer med
noe justeringsbehov. PCB benyttet som forseglingslim av isolerglassruter
produsert i Norge mellom 1965 og 1975. Importerte vinduer kan
inneholde PCB helt frem til 1980. Ved mistanke om innhold av PCB, ma
vinduer leveres til kommunalt mottak for farlig avfall. Utfra
varmetapsbetraktning bgr punkterte glass vurderes utskiftet hvis dette
pavises. Utskiftninger av vinduer eller isolerglass ved vinduer ma
paregnes grunnet elde. Kostnader for utskiftninger er ikke medtatt, men
kan paregnes.

Oppdragsnr.: 20243-2469
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Det er pavist at stuevindu i tilbygget er punktert.
m Kjellervinduer

Kjeller med varevinduer. Vinduer fremstar fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduene har rateskader.

Vinduer uten tettelister. Varevinduer fra byggearet med preg av
slitasje/elde. Flere vinduer med forhgyet fuktniva og rateskader.
Kjellervinduer montert noe nzert terreng utsatt for fuktskader. Mer enn
halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa vinduer. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for vinduer normalt ca 40 ar.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

 Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Det anbefales & etablere tilstrekkelig avstand mellom terreng og
kjellervinduer. Utskiftning av vinduer ma paregnes grunnet alder, slitasje
og generell tilstand. Kostnader for utskiftninger av samtlige
kjellervinduer er medtatt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Flere vinduer med forhgyet fuktniva og rateskader.

D vorer

Laminerte ytterdgrer til inngangsparti og bi-inngang/tilbygg med
glassfelt, pavist fra 1988 og 2007. 2 stk terrassedgrer med glassfelt,
dgrer pavist fra 1975 og 2007.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
® Det er avvik:

Tettelister har mistet noe tettefunksjon. Enkelte dgrer med fuktmerker
etter kondens. Dgr med noe justeringsbehov. Apningsmekanisme med
noe slark. Dgrer med noe overflateslitasje, samt at terrassedgr fra 1975
har preg av slitasje/elde. Ikke pavist punkteringer, men kan forekomme
grunnet dgrens alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid
oppbrukt pa dgrer. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid
for dgrer normalt ca 40 ar. Normal garantitid for isolerglass mot
punktering er 5-10 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tettelister bgr byttes ved dgrer, mistet noe tettefunksjon. Tiltak mot
kondensering dgrer anbefales med bedre ventilering eller lufterutiner.
Utbedringer av dgrer iht til avvik kan paregnes. Dgrer med behov for
noe utvendig vedlikehold. Utfra varmetapsbetraktning bgr punkterte
glass vurderes utskiftet hvis dette pavises. Utskiftninger av eldre
terrassedgr ma paregnes grunnet elde/slitasje. Kostnader for
utskiftninger er ikke medtatt, men kan paregnes. Se kommentarer under
vinduer ved PCB.

(m Kjellerdgrer

Hengslede uisolerte heltre slagdgrer ved terrengplan og i kjellerplan.
Dgrer fremstar fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Eldre tredgrer som fremstar som uisolerte. Dette medfgrer kald trekk og
varmetap/kuldebroer, noe som kan gi gkt risiko for kondens i tilstgtende
konstruksjoner og dermed fare for fuktskader over tid. | tillegg har
dgrene preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20243-2469
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Det bgr vurderes a etterisolere eller skifte ut de eldre tredgrene for a
redusere varmetap, kald trekk og risiko for kondens og fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner. Utskifting eller utbedring vil ogsa redusere
faren for ytterligere slitasje og forlenge dgrens levetid. Kostnader for
utskiftninger er ikke medtatt, men kan paregnes.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Dels overbygget terrasseplatting mot vest. Terrassekonstruksjonen
fremstar hovedsakelig og vaere fra byggearet og 1975. Pavist
fundamentert pa stgpte pilarer, ukjent vedr frostsikring under pilarer. |
tillegg er terrassen understgttet av en synlig tresgyle plassert ned mot
terreng. Det er opplyst at denne ble jekket opp og oppskolet med
treverk i 2016. Gulv med impregnerte terrassebord, beiset rekkverk.
Tretrapp plassert ned mot terreng, trapp med rekkverk. Malte tresgyler
under overbygg, overbygg tekket med shingel. Renne og nedlgp i metall.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk ved terrasse malt til 0,7 m (krav byggear 0,9 m, dagens krav 1,0
m). Overflatebehandlinger med betydelig slitasje, avflassinger,
svertesopp og mose/algevekster. Rateskader ved tresgyle under
terrasse. Terrassegulv utfgrt med 21 mm terrassebord pa senteravstand
60 cm bjelkelag anses underdimensjonert. Terrassen kan forventes &
vaere noe utsatt for telehiv grunnet mangelfull frostisolering av
fundamenter, men uten synlige tegn pa skader.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
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Terrasserekkverk ma heves, krav 90 cm ved byggetidspunkt.
Overflatebehandlinger bgr fornyes, og svertesopp samt
mose/algevekster fjernes for & hindre videre nedbrytning av treverket.
Rateskadet tresgyle ma skiftes ut for a sikre konstruksjonens bzaereevne
og forhindre ytterligere skadeutvikling. Gulv ved terrasse utfgrt med 21
mm terrassebord bgr vurderes skiftet til tykkelse 28 mm. Det anbefales
& overvake terrassen for bevegelser og eventuelle skjevheter som kan
oppsta som fglge av telehiv. Dersom skader eller setninger blir synlige
over tid, bgr fundamentene forbedres med frostfri dybde eller
tilleggsisoleres for a redusere risikoen for videre bevegelser. Jevnlig
kontroll av terrasser anbefales. Kostnadsestimat for utskiftning av
rateskadet tresgyle. Kostnader for gvrige utskiftninger og utbedringer er
ikke medtatt, men kan paregnes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rateskader ved tresgyle under terrasse.

m Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 20243-2469
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Overbygget betongtrapp foran inngangsparti. Trapp med én handlgper
montert pa vegg, gvrige deler av trappen er uten rekkverk/handlgper.
Malt tresgyle under overbygg, overbygget er tekket med
betongtakstein. Renne og nedlgp i metall.

Overbygget betongtrapp til kjeller, trapp uten rekkverk/handlgper.
Strekkmetalltrapp foran bi-inngang, trapp fremstar fra byggearet for
tilbygget (1975). To-sidig rekkverk, ukjent vedr
understgttelse/fundamentering.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Rekkverk og handlgpere mangler ved trapp til inngangsparti og
kjellertrapp. Trapper med avskallinger, mose/algevekster og slitasje. For
lavt rekkverk ved strekkmetalltrapp (krav byggear 0,9 m). Kontroll av
understgttelsen til strekkmetalltrappen lot seg ikke gjennomfgre pa
grunn av betydelig mengder vegetasjon.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det bgr monteres rekkverk og handlgpere ved trapp til inngangsparti og
kjellertrapp for a ivareta sikkerheten og redusere risiko for fallulykker.
Avskallinger, mose- og algevekster samt slitasje pa trappene bgr
utbedres for a forhindre videre forringelse og redusere risiko for glatte
overflater. Vegetasjonen rundt metalltrappen bgr fiernes, og ytterligere
kontroll av understgttelsen til strekkmetalltrappen bgr foretas.
Rekkverkshgyden ved strekkmetalltrappen bgr gkes til minimum 0,9 m i
henhold til krav fra byggearet, for a oppfylle sikkerhetskrav og redusere
fare for fall. Kostnadsestimat for etablering av rekkverk/handlgper ved
betongtrapp til kjeller, samt betongtrapp ved overbygget inngangsparti.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med laminat, vinylbelegg, behandlede tregulv og parkett.
Vegger med malte plater, malt trepanel og malt strietapet. Himlinger
med malt panel, malte plater og himlingsplater. Opplyst
overflater/behandlinger fra byggearene 1964 og 1975. Opplyst
laminatgulv i kjskken og parkett i stue er lagt 2025. | tillegg er det utfgrt
malebehandlinger gjennom érenes Igp.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot kjeller ved opprinnelige del er utfgrt med stgpt dekke,
mens etasjeskillet/stubbeloftet i tilbygget mot krypkjeller er utfgrt med
trebjelkelag. Ukjent vedr utfgrelse av tilfarergulv og isolering over
betongplate i 1.etasje. Ukjent vedr isolering av etasjeskillet/stubbeloftet
mot krypkjeller. Pastgp ved baderom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Hgydeavviksmalinger i begge stuer, spisestue, kjgkken, begge vindfang
og begge soverom med avviksregistreringer over normale toleranser,
registrerte avvik opp mot 20 mm i opprinnelige stue og 20 mm i
vindfang/tilbygg. | tillegg registrerte avvik opp mot 15 mm i begge
soverom.

Hgydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggeéret samt pavirket av noe
langtidsnedbgyninger, setninger eller telehiv.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20243-2469

Befaringsdato: 08.12.2025

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det anses ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Evt utbedringer kan
vurderes ved planlagte rehabiliteringer. Det ma vurderes om
utbedringer er regningssvarende.

m Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med
moderat til lav aktsomhetsgrad. Ukjent om det er foretatt
radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Ukjent om det er foretatt radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales gjennomfgrt radonmalinger. Evt tiltak ma vurderes etter
giennomfgrte malinger.

m Pipe og ildsted

Innvendig ett-lgps teglpipe fra byggearet, teglpipe med luftekanal.
Helbeslatt pipelgp over tak. Synlige pipevanger og brannmurer i kjeller
og 1.etasje pusset/malt, forblendet med tegl i stue og dels med
fliser/malt puss i kjpkken. Deler av pipevanger og murkrager er innkledd
eller tildekket. Sotluke i kjeller. Tilknyttet vedovn i stue 1.etasje,
brannsikring mot gulv med metallplate. Toppmontert rgykgassrgr med
feieluke. Tilknyttet vedovn i kjellerstue, brannsikring mot gulv med
metallplate. Toppmontert rgykgassrgr uten feieluke. Funksjon og
tilstand piper og ildsteder ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte
opplysninger om péabud etter feiertilsyn.

Vurdering av avvik:

* Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Det er pavist andre avvik:

Apent hull etter tidligere rykrgrsinnfgring i kiskken. Manglende tetting
medfgrer risiko for brann- og rgykspredning. Overflater
pipevanger/brannmurer med enkelte riss. Flisforblendingen har
sprekker, riss og ujevnheter, samt Igsnede fliser fra underlaget. Det er
ogsa stedvis manglende fugemasse i flisfugene. Marginalt for kort
brannbeskyttelse ved gulv foran ovnsdgr (< 30 cm). Vedovnen i
kjellerstuen er plassert pa treklosser, bgr veere av ubrennbart materiale.
Lgs og bulkete metallplate under vedovn i kjellerstue. Utfgrelse ved
himlinger/gulvoverflater hvor treverk tildekker murkrager ved teglpiper
er ikke i henhold til brannforskrift. (NB ikke krav mot luftekanal).

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
 Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.
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Tilstandsrapport

Utbedring av avvik som beskrevet ovenfor. Apne hull etter tidligere
rgykinnfgringer i kjpkken ma tettes forskriftsmessig for & hindre
spredning av rgyk og brann. Flisforblending med sprekker, riss,
ujevnheter og lgsnede fliser samt manglende fugemasse bgr utbedres
eller skiftes. Kostnadsestimat for utbedringer samt kontroll av ildsteders
og skorsteinens tilstand samt brannsikkerhet tilknyttet ildsteder og
skorsteinen, ytterligere kostnader er ikke vurdert da det avhenger av
konklusjon etter kontroll og evt Igsningsvalg. Funksjon og tilstand piper
og ildsteder ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte opplysninger om
pabud etter feiertilsyn.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tilknyttet vedovn i stue 1.etasje, brannsikring mot gulv med metallplate.

Toppmontert rgykgassrgr med feieluke.

Sotluke i kjeller.

Tilknyttet vedovn i kjellerstue, brannsikring mot gulv med metallplate.
Toppmontert rgykgassrgr uten feieluke.Vedovnen i kjellerstuen er
oppklosset og plassert pa treklosser.

Oppdragsnr.: 20243-2469

Befaringsdato: 08.12.2025

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
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Apent hull etter rgykinnfgringer i kjskken. Flisforblendingen har
sprekker, riss og ujevnheter, samt Igsnede fliser fra underlaget. Det er
ogsa partielt manglende fugemasse i flisfugene.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvoverflater bestar av teppe og med tregulv i én bod, ubehandlede
betonggulv i gvrige rom. Ukjent vedr tilfarergulv og utfgrelse i rom med
tregulv. Vegger dels er utlektet med trepanel, for gvrig pussede og delvis
malte murvegger. Himlinger bestar av ubehandlet betong og trepanel.
Overflatene i kjellerstue og gvrige kjellerrom fremstar i hovedsak a veere
fra byggearet. Tretrapp mot betonggulv, samt lettvegger i bindingsverk,
tredgrer, vinduer og trereoler satt mot betong- eller murflater.
Hulltaking foretatt ved kjellerstue ved hjgrne mot nordvest. Pavist
skadelig fuktinnhold ved innenforliggende konstruksjoner. Det ble malt
fuktkvote med 20 vektprosent fukt i trevirke.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Kjeller har risikokonstruksjoner ved at vegger er utforet og at gulv dels
er utfgrt med diffusjonsbegrensende overflater. Utfgrelsen vurderes
som risikokonstruksjoner forbundet med rom under terreng utsatt for
fuktskader. Slike skader kan oppsta fgr fukten kan oppdages pa innsiden
av vegger og gulvkonstruksjoner. Drenering pa utsiden av grunnmuren
har begrenset levetid, slik at konsekvenser ved feil pa drenasjen blir rate
- og muggskader pa organiske materialer i skjulte konstruksjoner. Ukjent
vedr evt pussbehandling bak paforede kjellervegger.

Det ble malt fuktkvote med 20 vektprosent fukt i trevirke. | treverk med
fuktkvote over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst.
Trappevanger, lettvegger i bindingsverk, tredgrer, vinduer og trereoler
satt pa betonggulv utsatt for fuktopptrekk og fuktskader. Forhgyet
fuktniva i innenforliggende konstruksjoner indikerer sviktende eller
manglende drenering samt mulige fuktskader i konstruksjonen som
helhet. Murvegger og betonggulv med tradisjonelle tegn til
fuktpavirkning over tid med fuktskjolder, kalk- og saltutslag, I@snet puss
og avskallinger. Ved befaringen ingen typisk fuktig kjellerlukt.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
 Alt av organiske materialer ma fjernes.

* Andre tiltak:
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Det bgr iverksettes tiltak for & redusere fuktinntrenging i kjeller,
herunder vurdering av drenering, fjerning av organiske materialer mot
yttervegg og etablering av bedre ventilasjon. Fuktsikring bgr generelt
etableres mellom treverk og murverk. Temperaturen ved kjelleren kan
med fordel gkes noe. Videre undersgkelser anbefales for & kartlegge

omfanget av fuktskader og tilstanden bak utforede vegger og under gulv.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for rate- og
muggskader i skjulte konstruksjoner, samt forringelse av inneklima og
bygningsdeler over tid. Ny drenering kan vurderes ut fra arealbehov og
eget krav til nytteverdi av kjelleren. Kostnadsestimat kun for ytterligere
kontroll av fagmann. Kostnader for evt riving av organisk materiale er
ikke medtatt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kjellerstue.

Kjellerstue.

Tk 0 | e
Det ble malt fuktkvote med 20 vektprosent fukt i trevirke.

@ Krypkjeller

Oppdragsnr.: 20243-2469

Befaringsdato: 08.12.2025
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Krypkjeller under tilbygget fra 1975. Kryperom uten
inspeksjonsmulighet. Enkelte ventiler. Krypkjellere vurderes pa generelt
grunnlag med risiko for fukt- og rateskader forbundet med rom under
terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

Kryperom generelt med mangelfull ventilering, apninger mangler sikring
mot inntrenging av skadedyr. Kryperom uten tilkomst for & vurdere
rommet mellom det nederste bjelkelaget og bakken (krypkjeller).
Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra
grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og
fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte
utvikle seg over tid.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

* Vaer oppmerksom pd denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Tilkomst til lukket kryperom bgr etableres. En tilstandsrapport som
denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Selv
om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren under
befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle insekter eller
rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales
derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker dette
naermere, helst med hjelp av en fagkyndig. Jevnlig kontroll av
krypkjellere anbefales. Det ma forutsettes fuktmiljp ved krypkjellere
tilsvarende det som er pavist ved kjeller, skader kan dermed ikke
utelukkes. Kostnadsestimat for etablering av tilkomst, samt ytterligere
undersgkelser med bistand fra fagmann er medtatt.

Flere ventiler i grunnmur anbefales, anbefalt 1-2 luker pr 20 m2
krypkjeller. Plast mot grunnen kan vurderes som supplement til
forbedret ventilering av kryperommet, utlegging av plast kan redusere
avdamping fra grunnen og fuktbelastningen i kryperommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kryperom generelt med mangelfull ventilering, apninger mangler sikring
mot inntrenging av skadedyr.

@ Innvendige trapper
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Innvendig tretrapp til kjeller. Trapp med ensidig rekkverk, manglende
spiler. Uten rekkverk ved en trappeside. Lukkede opptrinn. Malte trinn
med overlagt teppe. Kjellertrapp med trappevanger mot betonggulv.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er liten frihgyde i trappelgp

Manglende rekkverk ved en trappeside i trappelgp. Lav rekkverkshgyde
ved ensidig rekkverk uten spiler (krav 0,9 m). Noe lavt ved ganglinje
trapp (krav min 2,0 m). Trappevanger mot betonggulv utsatt for
fuktopptrekk.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

® Andre tiltak:

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det ma monteres rekkverk i trappelgpet for a ivareta sikkerheten og
redusere risiko for fallulykker. Rekkverkshgyde ved ensidig rekkverk bgr
gkes til minimum 0,9 m, og fri hgyde ved ganglinje bgr vaere minst 2,0 m
for & oppfylle gjeldende krav og sikre trygg ferdsel i trappen. Spiler ma
monteres ved ensidig rekkverk. Manglende eller lave rekkverk og
handlgpere, samt lav frihgyde, medfgrer gkt fare for fall og
personskade. Vanger bgr sikres mot fuktopptrekk. Kostnadsestimat for
etablering og utbedringer av rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(I innvendige dorer

Innerdgrer med malte finerdgrer, kjelleretasje med malte heltredgrer.
Dgrer fremstar fra byggearet

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Enkelte dgrer med justeringsbehov. Dgrer med preg av elde/slitasje.
Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa dgrer. | fplge
Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for dgrer normalt ca 40 ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20243-2469
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* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Utbedring av avvik iht beskrivelse ovenfor. Utskiftninger av eldre dgrer
kan paregnes grunnet elde.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Baderom 1.etasje opplyst rehabilitert etter brannskade i 2025. Gulv med
belegg og oppbrett bak veggvinyl og opp mot hgy terskel. Vegger med
vinylbelegg. Himling med malte plater. Oppvarming med elektrisk
gulvvarme. Installasjoner med servant i innredning, gulvmontert WC og
dusjhjgrne med forheng. Naturlig ventilasjon med ventil pa yttervegg,
tilluft med apen der.

Vatrommet fremstar som oppfgrt etter byggeforskrifter fra fgr 1969.
Rehabiliteringen fra 2025 er opplyst utfgrt av Recover AS. Det foreligger
ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASIE > BAD

m Overflater vegger og himling

Vegger med vinylbelegg. Beleggsoppbrett bak veggvinyl og opp pa hgy
terskel. Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er pavist andre avvik:

Side: 17 av 32



Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Tilstandsrapport

Vindu i vatsone utsatt for fuktskader, ingen paviste skader ved
befaringen. Kloakkluftergret mangler innkassing og lgsningen fremstar &
vere uferdig, avviket er ogsa nevnt under punktet for avlgpsrgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

o Andre tiltak:

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vinduet i vatsonen bgr fuktbeskyttes eller byttes ut med materialer som
taler fukt, for @ unnga fremtidige fuktskader. Kloakkluftergret bgr kasses
inn og ferdigstilles, for a sikre en forskriftsmessig og estetisk Igsning
samt redusere risiko for lukt- og fuktproblemer.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Vinyl pa betongunderlag. Elektrisk gulvvarme. Gulv med lokalt fall til
sluk, Hpydeforskjell fra sluk til gulv foran terskel ble malt til 31 mm og
fall i sluksone er malt mellom 16 og 31 mm. Beleggsoppbrett mot
terskel, malt 50 mm. Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Gulvflate med belegg og oppbrett bak veggvinyl og opp mot terskel.
Vegger med vinylbelegg. Belegg fgrt under klemring mot slukpotte av
plast, belegg kunne ikke pavises under klemring. Plastsluk i gulv
fremstar a vaere av eldre dato, gjenbruk etter brannskade. Det foreligger
ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Gjenbrukt
plastsluk i gulv fremstar a veere av eldre dato. Skruer i plastsluk med
rustdannelser. Vindu i vatsone utsatt for fuktskader, ingen paviste skader
ved befaringen. Normal forventet levetid pa stgpejernsrer/sluk er ca 40
ar.

Konsekvens/tiltak

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

® Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20243-2469

Befaringsdato: 08.12.2025

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Dokumentasjon for tettesjiktet og utfgrelsen bgr fremlegges. Skruer i
plastsluk bgr skiftes ut til syrefaste skruer. Rehabilitert vatrom uten tegn
til skader eller vesentlige feil. Installering av dusjkabinett eller annen
fuktbeskyttelse mot vindu i vatsone anbefales. Ingen tiltak anses som
prekaere. Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Installasjoner med gulvmontert WC, servant i innredning og dusjhjgrne
med forheng. Installasjoner opplyst fra 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASIE > BAD
@ Ventilasjon
Naturlig avtrekk med ventil pa yttervegg, tilluft via apen dgr.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Rom med kun naturlig ventilasjon. Tilluft via apen dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Tilluftsspalte
under dgrblad anbefales.

1.ETASIJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt i vindfang mot dusjsone. Ingen tegn til
fuktproblematikk ved veggkonstruksjonen.
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KIPKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN
m Overflater og innredning

Kjgkken i 1.etasje fra byggearet. Innredning med malte fronter og skrog.
Respatex benkeplate, benkebeslag med utslagsvask og oppvaskkumi
metall. Avtrekksvifte tilknyttet luftepipe. Opplegg for oppvaskmaskin.
Fliser og malte plater pa vegger over benkeplater, overganger uten
fuginger eller list. Apne Igsninger for hvitevarer. Kjgkken uten
lekkasjevakt og komfyrvakt (krav fra TEK10).

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjgkkeninnredning fra byggearet med normal bruksslitasje. Umoderne
Igsninger. Kjgkken uten lekkasjevakt, ikke krav ved byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Det bgr paregnes utskiftning av kjskkeninnredningen grunnet alder,
bruksslitasje og manglende bruksfunksjoner i henhold til dagens
standard. Manglende lekkasjevakt og komfyrvakt medfgrer gkt risiko for
vannskader og brann, og det anbefales & vurdere installasjon av slike
sikkerhetstiltak. Kostnadsestimat for nytt kjskken er ikke vurdert da det
avhenger av Igsningsvalg.

Oppdragsnr.: 20243-2469
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@ Avtrekk

Avtrekksvifte tilknyttet luftepipe.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekksvifte tilknyttet luftepipen er defekt.
Konsekvens/tiltak

 Ventilatoren ma skiftes.

Ventilator med ventilatorhette og avkast til friluft anbefales.
Kostnadsestimat for montering av ventilator over komfyrplass, ventilator
med avkast til friluft.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Inntak med jernrgr. Stoppekran, vannmaler og reduksjonsventil montert
i teknisk kjellerbod. Vannfgrende rgrinstallasjoner all hovedsak med Cu-
rgr og apne koblinger. Frostsikker utekran, ikke funksjonstestet.
Armaturer og rgropplegg hovedsakelig fra byggearet, ved baderom fra
2025. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Side: 19 av 32



Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Tilstandsrapport

Stoppekran ikke merket. Enkelte Cu-installasjoner med noe irring.
Lekkasjevakt mangler pd rom med vanninstallasjoner. Kobbervannrgr
har levetid pa fra 25 til 50 ar.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Stoppekran bgr merkes. Utskiftninger kan paregnes grunnet elde.
Levetid pa deler av rgropplegget anses overskredet, utskiftninger bgr
vurderes og ma paregnes. Lekkasjevakt anbefales montert i alle rom
med vanninstallasjoner. Anlegget bgr kontrolleres av fagmann.
Kostnadsestimat for kontroll utfgrt av fagmann.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr hovedsakelig med soil og noe PVC. Bunnledninger
fremstar som utfgrt med soil eller sementrgr fra byggearet. Avigp
fremstar a veere luftet over tak. Stakeluke i kjeller. Funksjon og tilstand
ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

o Vurdering er basert p3 alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Kloakkluftergret mangler innkassing og lgsningen fremstar a vaere
uferdig. Ingen paviste lekkasjer eller opplysninger om problematikk med
avlgpssystemet. Normal forventet levetid pa stgpejernsrgr er ca 40 ar.
Normal forventet levetid pa sementrgr er ca 40 ar. Plast avigpsrgr har
levetid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.
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e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kloakkluftergret bgr kasses inn og ferdigstilles, for & sikre en
forskriftsmessig og estetisk Igsning samt redusere risiko for lukt- og
fuktproblemer. Utskiftninger kan paregnes grunnet elde. Levetid pa
deler av rgropplegget anses overskredet, utskiftninger bgr vurderes og
ma paregnes. Tilstand ved bunnledninger bgr kontrolleres.
Kostnadsestimat for kontroll utfgrt av fagmann.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med veggventiler og spalter i vinduskarmer.

m Andre VVS-installasjoner

Montert luft/luft varmepumpe i stue 1.etasje, varmepumpe av ukjent
alder. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Normal levetid luft/luft varmepumper 12-15 ar. Normalt serviceintervall
varmepumper hvert 2.3r. Ingen opplysninger om evt service.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Tidspunktet for utskiftning naermer seg, basert pa levetidsbetraktninger.
Anlegget bgr kontrolleres av fagmann.
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utedel varmepumpe ved terrasse

m Varmtvannstank

Bereder av ukjent alder. Bereder er plassert i teknisk kjellerbod med sluk
i gulv. Bereder med volum pa ca 200 liter, vanntilkoblet med Cu-rgr.
Strgmtilkoblet bereder med stikkontakt. Funksjon og tilstand bgr
vurderes av fagmann

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Bereder tilkoblet veggstikk. Eldre bereder, ingen opplysninger om
feil/mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Krav til bereder med fast montering og sikkerhetsbryter. Funksjon og
tilstand ved berederen bgr vurderes av fagmann.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Inntak med luftstrekk. Inntakssikringer samt gammelt sikringsskap
plassert pa kaldtloftet. 3-fase 230V anlegg med 40A hovedsikringer.
Sikringsskap med jordfeilautomater, overspenningsvern og digital maler,
plassert i kjipkkenskap. Gammelt sikringsskap pa kaldtloftet fremstar a
veere benyttet som skjgtepunkt for viderefgring av kurser til det nye
sikringsskapet. Merkede kurser og kursfortegnelse. Apent ledningsnett
med jordede og ujordede kontakter. Elektrisk gulvvarme ved bad.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1964 Opplyst om oppgradering av sikringsskap fra 2010.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Samsvarserklaering fra autorisert installatgr datert
20.01.2011.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Opplyst om utskiftning av sikringsskap med nye jordfeilautomater,
hovedsikring og overspenningsvern. Samsvarserklzering fra
autorisert installatgr datert 20.01.2011.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Ingen opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ingen opplysninger om sikringer som Igser ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Ingen opplysninger om brann/branntillgp eller
varmgang/skader ved elektrisk anlegg.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
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kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales
elsjekk hvert 5.3r. Det gamle sikringsskapet fremstar 3 vaere utett
og i tillegg benyttet som skjgtepunkt for viderefgring av kurser til
det nye sikri kay Det er Ifull kanisk beskyttelse,
apne gjennomfgringer, uoversiktlige skjgter og blanding av gammel
og ny kabelstandard. Anlegget bgr kontrolleres og gjennomgas i sin
helhet av registrert elektroinstallatgr.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

inntakssikringer pa loftet Enebolig med en boenhet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Utplassert brannslukni parat ihht forskriftskrav.

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Utplassert nytt brannslukningsapparat fra desember 2025

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Innkjgpt ny rgykvarsler

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

gammelt skap pa loftet Nei
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kvittering nytt slukkeapparat og ny rgykvarsler
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Byggegrunnen fremstar bestaende av breelvavsetninger med hgy
sandsortering.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Byggegrop fremstar som utfgrt uten etablert dreneringssystem. Ingen
synlige utvendige fuktsikringer ved grunnmurer. Takvann fgrt til terreng
evt internt overvannsnett. Begrenset besiktigelse grunnet terrasser,
trapper, vegetasjon etc som tildekker grunnmurer.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
« Det er ukjent type/alder/Ipsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Byggegrop fremstar som utfgrt uten etablert dreneringssystem Ingen
synlige utvendige fuktsikringer ved grunnmurer. Kjeller som helhet med
normal fuktbelastning konstruksjon og arstid tatt i betraktning. Kjeller
med tradisjonelle tegn til fuktpavirkning over tid med fuktskjolder, kalk-
og saltutslag, muggvekst, Ipsnet puss og avskallinger. Fuktproblemene i
kjeller som kan settes i sammenheng med manglende drenering. Ingen
tegn til innsig av fritt vann ved befaringen. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad er intervaller for utskifting av drenering fra 20 til 60 ar.
Begrenset besiktigelse grunnet terrasser, trapper, vegetasjon etc som
tildekker grunnmurer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

® Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.
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Det bgr etableres et fungerende dreneringssystem og utvendig
fuktsikring ved grunnmurer for a redusere risikoen for ytterligere
fuktproblemer i kjeller. Konsekvensen av manglende drenering og
fuktsikring er gkt fare for fuktskader, muggvekst, avskalling av puss og
forringelse av konstruksjonen over tid. Begrenset besiktigelse gjgr at
skjulte skader ikke kan utelukkes. Se for gvrig kommentarer ved rom
under terreng. Kostnadsestimat kun for vurdering av fagmann.
Kostnader for evt ny drenering er ikke medtatt.

Grunnmur og fundamenter

Ukjent vedr evt saler under grunnmurer og vedr frostsikring av
fundamenter. Grunnmurer ved opprinnelige del fremstar som utfert i
parallellblokk. Tilbygget fremstar som utfgrt med stgpt
betonggrunnmur. Grunnmurer og innvendige kjellervegger er
pussbehandlet og innvendige kjellervegger er malt. Vegger utvendig og
innvendig pusset og malt ved synlige murflater. Stgpte kjellergulv.
Begrenset besiktigelse grunnet utilgjengelige krypkjellere, paforinger,
plattinger, terrasser, trapper, kjellernedgang, vegetasjon etc som
tildekker grunnmurer. Fundamenter var tildekket med jordmasser og
kunne ikke besiktiges.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmurer med noe omfang av avskallinger, riss og sprekker, dels
giennomgaende sprekker. Kjellergulv med noe omfang av
oppsprekkinger. Tildekkede eller dels utilgjengelige grunnmurer kunne
ikke besiktiges.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Lokale tiltak med reparasjoner av sprekker/riss. Oppsprekkinger
kjellergulv fremstar av eldre dato, bgr holdes under oppsikt.
Grunnmurer som var tildekket eller utilgjengelige ved befaringen bgr
kontrolleres. Jevnlig kontroll av grunnmurer anbefales.

Grunnmurer ved opprinnelige del fremstar som utfgrt i lettklinker
-/lettbetongblokk.

Terrengforhold

Tilnaermet flatt terreng ved deler av synlige grunnmurer. Terrenget skal
ha fall minst 2 cm pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tilnaermet flatt ved synlige grunnmurer. Terrenget skal ha fall minst 2 cm
pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur.
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Konsekvens/tiltak Eiendommen ligger innenfor definert gult stgysoneomrade i forhold til
* Det bgr foretas terrengjusteringer. riksvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved
stgysonekart fra Statens Vegvesen. Det ma i tillegg forventes stgy fra
jernbane og industriomradet i naerheten av eiendommen. Ukjent om
det er utfgrt bygningsmessige tiltak for stgyreduksjon.

Fallet fra grunnmuren skal helst vaere 1:20 og minst 1:50 i 3 meters
bredde fra grunnmuren. Terrenget skal da ligge helst 15 cm eller minst 6
cm lavere 3 meter fra muren enn inne ved grunnmuren. Behov for noe

terrengjusteringer. Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
... Utvendige vann- og avigpsledninger Ukjent om det er foretatt stoymalinger. Evt utbedringer kan vurderes

ved planlagte rehabiliteringer.

Opplyst vannforsyning fra kommunalt nett. Inntak med jernrgr.
Stoppekran, vannmaler og reduksjonsventil montert i teknisk kjellerbod
med gulvsluk. Opplyst tilknyttet kommunalt avigpsnett. Avigpsrgr
fremstar utfgrt med soil eller sement fra byggearet. Utvendige vann- og
avigpsledninger fra byggearet. Ingen tegn til eller opplysninger om
tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med
avlgpssystemet. Funksjon og tilstand vedr vann- og avlgpsanlegg ma
vurderes av fagmann. Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget
méa/ber fremskaffes, herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for
eiendommen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Manglende dokumentasjon for vann- og avigpsanlegg. Anlegget er 61 ar
gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer, frostproblematikk eller
problemer med avlgp. Ifglge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell
levetid plastrgr pa opptil 50 ar, plast avigpsrgr har levetid pa 50 ar.
Normal forventet levetid pa galvaniserte rgr, stgpejernsrgr og sementrgr
erca40ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Andre tiltak:

Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes,
herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for eiendommen.
Opplyst om fungerende anlegg, men ut fra alder kan skader plutselig
oppsta. Kostnadsestimat kun for kontroll av fagmann. Ytterligere
kostnader kan bli pakrevet etter utredning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Oljetank

Eier med kjennskap til eiendommen opplyser at det ikke finnes kjente
nedgravde oljetanker pa eiendommen.

Evt oljetank ma fjernes eller saneres nar den ikke lenger er i bruk.
Kommunens retningslinjer for rengjgring og deponering ma fglges.
Dokumentasjon vedr sanering ma fremlegges.

- Andre tomteforhold

Eiendommen ligger innenfor definert gult steysoneomrade i forhold til
riksvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved
stgysonekart fra Statens Vegvesen. Det ma i tillegg forventes stgy fra
jernbane og industriomradet i naerheten av eiendommen.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

maélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

(TBA)

(GUA) e

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20243-2469
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Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(:; l';:l-li()sareal Ekster(r:Rl:-uel;sareal Inngla:::A l::l)kong sum  Terrasse- TTgB'A)" eal  Ikke “(ALH)I.B areal ((-;UA) "
1.Etasje 122 122 34 2 124
Kjeller 85 85 85
Ssum 207 34 2 209
SUM BRA 207

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, stue (tilbygg), spisestue, kjgkken,
1.Etasje bad, soverom, soverom (tilbygg),
vindfang, vindfang (tilbygg)
Kieller Kjellerstue, trapperom/gang, teknisk
! bod, bod 2, bod 3
Kommentar

Enebolig med 1.etasje og kjeller. Intern trappeforbindelse til kjeller. Kjeller med innvendig og utvendig adkomst. Kjgkken og stue med separat
I@sning. Spisestue og stue med separat Igsning. Tilbygg med bi-inngang mot @st. Overbygget inngangsparti mot gst. Dels overbygget terrasse
mot vest i 1. etasje, med adkomst fra stue i tiloygg og via terreng.

Bolig med fullt bruksareal for kjeller og 1.etasje. Kjellerrom med malte himlingshgyder 1,90 - 2,11 m. Utvendig bod i tilknytning inngangsparti,
umadlbart areal grunnet lav himlingshgyde, gulvareal er malt ca 2 m2. Kjellerstue uten tilfredsstillende dagslysareal (vindusareal <10% av
gulvareal). Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom
(stue, kjskken, soverom og kontor). Kaldtloft og krypkjeller uten maleverdige bruksareal. Overbygget inngangsparti er malt 3 m2. Dels
overbygget terrasse er totalt malt 31 m2, hvorav den overbygde delen er malt 11 m2 og den &pne delen er malt 20 m2. Arealer for terrasse og
inngangsparti er medtatt som TBA i arealoversikten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma fremskaffes.

Brannceller

[Jia  [“]Nei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Ja E] Nei
Opplyst om diverse innvendige arbeider etter forsikringssak. Tiltak er kommentert ved de enkelte konstruksjoner i rapporten.
Dokumentasjon for handverkertjenester siste 5 ar er ikke fremlagt.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Jva [“INei

Kommentar:  Kjellerstue i kjeller uten tilfredsstillende dagslysareal (vindusareal <10% av gulvareal).
Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).
Garasje/uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz;t::At_lla,I)kong sumMm [eriassss t()f_é::)lkongareal
1.Etasje 46 46
SumMm 46
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Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS Byggtakst Elverum AS

Gnr 50 - Bnr 149 Storgata 21
3419 VALER (INNLANDET) 2414 ELVERUM
SUM BRA 46

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Dobbelgarasje, vedskjul, utedo
Kommentar

Eksternt bruksareal for garasje/vedskjul. Utedoen er ikke medtatt i arealoversikten pa grunn av lav himlingshgyde, gulvarealet er malt til ca 1
m2. Overbygget areal foran vedskjul er malt ca 8 m2 og er ikke medtatt i arealoversikten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 160 47
Garasje/uthus 0 46

Kommentar

Enebolig Enebolig med 1.etasje og kjeller. Intern trappeforbindelse til kjeller. Kjeller med innvendig og
utvendig adkomst. Kjgkken og stue med separat Igsning. Spisestue og stue med separat Igsning.
Tilbygg med bi-inngang mot gst. Overbygget inngangsparti mot gst. Dels overbygget terrasse mot
vest i 1. etasje, med adkomst fra stue i tilbygg og via terreng.

Bolig med fullt bruksareal for kjeller og 1.etasje. Kjellerrom med malte himlingshgyder 1,90 - 2,11
m. Utvendig bod i tilknytning inngangsparti, umalbart areal grunnet lav himlingshgyde, gulvareal
er malt ca 2 m2. Kjellerstue i kjeller uten tilfredsstillende dagslysareal (vindusareal <10% av
gulvareal). Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet)
og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Kjellerstue samt
trapperom/gang i kjeller er medtatt som primaert bruksareal. @vrige kjellerom er vurdert og
medtatt som sekundaert bruksareal. Kaldtloft og krypkjeller uten maleverdige bruksareal.
Overbygget inngangsparti er malt 3 m2. Dels overbygget terrasse er totalt malt 31 m2, hvorav
den overbygde delen er malt 11 m2 og den dpne delen er malt 20 m2. Arealer for terrasse og
inngangsparti er ikke medtatt i arealoversikten.

Garasje/uthus Sekundaert bruksareal for garasje/vedskjul. Utedoen er ikke medtatt i arealoversikten pa grunn av
lav himlingshgyde, gulvarealet er malt til ca 1 m2. Overbygget areal foran vedskjul er malt ca 8
m2 og er ikke medtatt i arealoversikten.
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Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS Byggtakst Elverum AS
Gnr 50 - Bnr 149 Storgata 21
3419 VALER (INNLANDET) 2414 ELVERUM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.12.2025  Fredrik Engebakken Takstingenigr

Tove Helene Lund Christiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3419 VALER 50 149 0 1195.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(INNLANDET) (Ambita)

Adresse

Elsnesvegen 23

Hjemmelshaver
Lund Asle, Lund Kristoffer, Lund Ole Marius,
Christiansen Tove Helene Lund
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Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS Byggtakst Elverum AS
Gnr 50 - Bnr 149 Storgata 21
3419 VALER (INNLANDET) 2414 ELVERUM

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med beliggenhet i Braskereidfoss med kort vei til bensinstasjon. Omrade med etablert bolighebyggelse og industri. Omrade med
normale solforhold. Noe begrenset utsyn. Stgy fra fylkesveg, industriomrade og naerliggende jernbanetrase ma paregnes.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Gruset innkjgring med oppstillingsplass for flere kjgretgy.
Tilknytning vann

Opplyst at eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Opplyst at eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er underlagt reguleringsplaner for Braskereidfoss sentrum, planid 19780011 fra 1978.
Igangsatt omraderegulering for Braskereidfoss sentrum 2018, planid 2018001.
Reguleringsmessige forhold er ikke undersgkt.

Om tomten

Tilnzermet flat opparbeidet tomt med plen og noe beplanting.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag fra Valer kommune viser at en marginal del av garasje/uthuset mot syd er plassert inne pa naboeiendommen. Privatrettslige

forhold i den forbindelse er ikke undersgkt, bgr avklares fgr en eiendomsoverdragelse.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med fra moderat til lav radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger for utleiedel.

Opplyst ved NVE sine kartsider og naturbasekart fra Miljgdirektoratet at eiendommen ligger i aktsomhetsomrade med marin leire (NVE Atlas /
naturbasekart fra Miljgdirektoratet).

Eiendommen ligger innenfor definert gult stgysoneomrade i forhold til riksvei angitt ved naturbasekart fra Miljgdirektoratet og ved
stgysonekart fra Statens Vegvesen. Det ma i tillegg forventes st@y fra jernbane og industriomrade i neerheten av eiendommen.

Det er opplyst at baderommet ble rehabilitert etter en brannskade i 2025. Rehabiliteringen skal vaere utfgrt av Recover AS i forbindelse med en
forsikringssak. | samme forbindelse er det lagt nytt laminatgulv i kjgkken og nytt parkettgulv i stue. Dokumentasjon for utfgrelsen er ikke
fremlagt. Skaderapport er ikke fremlagt eller vurdert i utarbeidelsen av rapporten.

Ifglge grunnboken er det angitt at det foreligger en bestemmelse om vann- og kloakkledning. Rettighetshaver: Braskereidfoss Vann og Kloakk
AL. Bestemmelse er datert 05.10.1967.

Ifglge grunnboken er det angitt at det foreligger en avtale/erklaering med rettighetshaver Televerket, som omhandler bestemmelser om
telefonledninger, stolper, kabler, grofter m.v. Avtale/erkleering er datert 03.03.1969.

Boligen selges som et dgdsbo. Det foreligger egenerkleaeringsskjema utfylt av arving, men informasjon om eiendommen er fortsatt begrenset.
Boligoppvarming/ventilasjon

Boligoppvarming med strgm- og vedfyring. Luft/luft varmepumpe i 1.etasje. Baderom med elektrisk gulvvarme. lldsted med vedovn i stue
1.etasje. Naturlig ventilasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje/uthus

Anvendelse
Garasje og lager

Byggear Kommentar

1964 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Enkel dobbelgarasje med vedskjul og utedo med boder.

Fundamentert pa Leca og konede betongpilarer. Jordgulv. Yttervegger i tungt bindingsverk med utvendig staende kledning.
Labankdgrer til vedskjul og utedo, vippeporter til garasjer. Overbygget areal foran vedskjul, malt ca 8 m2. Saltak tekket med
bglgeblikksplater. Renner med ett nedlgp og én renne med utkast.

Det er montert provisorisk plast innvendig i garasjehimlingen som midlertidig oppsamling av vann fra en pagaende taklekkasje.
Plasten er tydelig fylt med vann, noe som bekrefter aktiv lekkasje. Dette bekrefter at taktekking og undertak har svikt som
snarlig bgr utbedres.

Bygning med skjevheter, skader, utett tak, og preg av elde/slitasje. Bygning med betydelig rehabiliterings- og vedlikeholdsbehov.

Dette er en forenklet beskrivelse. Dette tilleggsbygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 11.12.2025 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr 50 - Bnr 149
3419 VALER (INNLANDET)

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20243-2469
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pé enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kjgper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerklaering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du besternmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Tove Helene Lund Christiansen

Boligen

Elsnesvegen 23
2435 Braskereidfoss

3419-50/149/0/0

Fremtind
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+ Boligen selges som et dgdsbo
« Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 20250060
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader p& bad/vatrom?
+Ja

Brann. Badet er reparert i 2025 av fagfolk via Recover.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Via Recover

Beskrivelse av arbeidet: Totalreparert

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
*Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Viser av takstmann

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny papp pa tilbygg. Noe usikker pa arstall, ca. 15 ar
siden

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Punktert vindu i tilbygg
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
*Ja

Terrassen ble jekket opp ved stolpen neer trappen, da den begynte & sige

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Ble jekket opp og lagt under klosser, ca
2016

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Kjokkenvifte fungerer ikke
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2010
Firmanavn: Arneberg Elektro??

Beskrivelse av arbeidet: Ny eltavle

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Mottok brev fra Valer Kommune vedr. mulig reguleringsplan av Elsnesvegen, ca. 10 ar siden. Skulle omreguleres
til neeringsareal, men har ikke hgrt noe mer om det.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tilbygg i 1975/76

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ble bygget for at bestemor skulle bo der, vet at det ble sgkt om og da regner jeg med at det er godkjent
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Fabrikkstay

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spagrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjer du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjeper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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ENERGIATTEST

Adresse Elsnesvegen 23
Postnummer 2435

Sted BRASKEREIDFOSS
Kommunenavn Véler

Gardsnummer 50

Bruksnummer 149
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 153825408
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-236686
Dato 17.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister = Bruk varmtvann fornuftig

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nesrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 207
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktentetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méles ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snegsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendegrs

Tiltak 15: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og gker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.
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Boligkjgperforsikring

V5 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
Forsikringen har ikke et tak Andel: kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet /\
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt (]

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som soderbergpartners.no/eiendom
kijgper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900
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Boligkjgperforsikring

Dersom du ensker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til S6derberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfart i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kigpes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsékring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soderberg & Partners har fremforhandlet den beste
Igsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

106



Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg
for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom

fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

B 31 advokstfareningen



Budskjema EiendomsMegler @)

Bindende bud pa eiendommen

Elsnesvegen 23, 2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr 50, bnr 149, , i Valer kommune.
Oppdragsnr. 20250060 / Morten Norstrgm Surén

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fadselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Solgr, 2270 Kaffegata 2 T: 476 26 197 E: solor@em1lostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 20250060 EiendomsMegIer 1
Sist oppdatert 23.12.2025

Morten Norstrgm Surén EiendomsMegler 1 @stlandet AS
Salgsleder og Eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet
Telefon: 950 29 354 EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Solgr

E-post: morten.suren@em?iostlandet.no Kaffegata 2, 2270 FLISA Eiendomsmegleri.no



