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Velkommen til

Maria Dehlis vel 38B



Innholdsrik 5-roms med smart
planl@sning og utleiedel |

To bad og to kjgkken fra 2025 |
To balkonger | Garasjeplass

Velkommen til Maria Dehlis Vei 38B! En tiltalende oppusset og
innholdsrik leilighet med fleksibel planlgsning og to balkonger.

Her far du en smart leilighet med to separate avdelinger, hver
med eget bad og kjgkken, noe som apner for mange
bruksmuligheter. Boligen passer perfekt for deg som vil leie ut
en del, ha en egen sone for tenaringen, eller bo flere
generasjoner sammen. Med neerhet til skoler, butikker, offentlig
transport og flotte turomrader, ligger alt til rette for en enkel
hverdag.




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Madeleine Aursey Larsson
eiendomsmegler

TIf: 924 84 558

E-post: madeleine.aursoy@emlostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 5 490 000
Andel fellesgjeld kr 388 388
Pris ink fellesgjeld kr 5 878 388
Ombkostninger kr 148 300
Tot. Pris ink omk og andel fellesgjeld kr 6 026 688
Felleskostnader pr. mnd. kr 7748
BRA Total/BRA-i 99/95 m?
Antall soverom 3
Eiendomstype Selveierleilighet
Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 1978
Etasje 4
Energimerking Ikke angitt , Ikke angitt




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Maria Dehlis vei 38B, 1083 OSLO

Registerbetegnelse
Gnr. 104, bnr. 98, snr. 89 i Haugensletten Boligsameie med orgnr.: 971259221 Oslo kommune.

Etasje
4

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Leiligheten har fin beliggenhet i Stjerneblokkene pa Grorud, et etablert og barnevennlig omrade
som kombinerer naerhet til marka med enkel tilgang til byens fasiliteter. Her bor du med
umiddelbar tilgang til gr@nne lunger og turstier, samtidig som alle daglige nedvendigheter er
innen kort gangavstand.

Rett utenfor degren finner du Alnaelva, som byr pa Oslos lengste elvesti for ga-, jogge- eller
sykkelturer i variert natur. Stien leder til perler som Grorudparken med badeplass og den unike
Svartdalen. Omradet gir ogsa direkte tilgang til @stmarka, med et nettverk av stier for ski- og
fotturer.

For barnefamilier finnes det flere lekeplasser og en ballplass i umiddelbar neerhet, og det er
gangavstand til bade barnehager og skoler som Haugen skole.

Dagligvarehandelen er enkel med bade Neaerbutikken, som er sgndagsapen, og Rema 1000
innenfor ti minutters gange. For et bredere utvalg av butikker, treningssenter og andre
servicetilobud, ligger Furuset Senter en kort tur unna.

Kollektivtiloudet er godt utbygd, med Grorud stasjon (tog) kun 12 minutter unna til fots, noe som
gir en effektiv reisevei til Oslo S pa under 20 minutter. Det er ogsa bussholdeplass i naerheten
som gir ytterligere fleksibilitet i hverdagen.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Selveierleilighet

Areal

BRA - i: 95 m?
BRA - e:4 m2
BRA totalt: 99 m2
TBA: 20 m?



Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 95 m2 Entré, to stue/kjgkken, tre soverom, to bad
BRA-e: 4 m2 To eksterne boder

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
20 m2 To balkonger

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3

Se for @vrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
2

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 06.01.2026.

Bygning:
Boligbygg med flere boenheter fra byggear 1978. Bygningen er oppfert med grunnmur i
betong. Yttervegger er i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med fasadeplater, panel



og malt betong. Etasjeskiller i betong. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Vinduer (TG2):
Vinduer med isolerglass. Produsert i 1977 og ett vindu produsert i 2010.

Dgrer (TG2):
Brann- og lydklassifisert entrédgr uten datomerking. Balkongder med isolerglass, produsert i
1977. Boligen har nye innvendige derer fra oppussing i 2025.

Trapper/adkomst:
Felles trapper i betong. Dgrcalling.

Balkonger (TG2):
To balkonger med adkomst fra stue/kjgkken. Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i betong
utformet som blomsterkasse og rekkverk i tre. Stgrrelse: 13 m2 og 7 mz2.

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rer) med fordelerskap lokalisert i bad. Synlige
avlgpsrer er i plast. Det er felles varmtvann for bygget. Badene har plastsluk fra 2025.
Reranlegget ble oppgradert i 2025.

Ventilasjon (TG2):

Ventilasjonsanlegget er fra byggearet. Det er mekanisk avtrekk fra bad. Tilluft skjer via
friskluftsventiler pa yttervegg, spalteventiler i vinduer og spalte under dgrene til badene. Det er
montert kullfilterventilator i hvert kjgkken.

Tekniske detaljer:
Boligen har elektrisk oppvarming, med varmekabler i bad. Det er installert dgrcalling. Boligen er
utstyrt med brannslukningsutstyr og reykvarslere.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

-Ja.

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ja.

4. Eksisterer det samsvarserklaering?

- Ja. Samsvarserkleering i forbindelse med oppussing i 2025 er fremvist - se samsvarserklaering
for detaljert beskrivelse.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 ar?

- Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?



- Nei.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei.

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank.

- Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette
er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

- Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare
for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ukjent.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer | Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis h@yere varmetap og sterre behov for vedlikehold
sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si
ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Utvendig - Darer | Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og starre behov for vedlikehold.
Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Rekkverket er lavere enn dagens
krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler. Punktet ma sees i sammenheng med
personsikkerhet. Det er registrert dpninger stgrre enn 0,1 meter i rekkverket. Slike apninger kan
gjere det mulig for sma barn a komme seg gjennom eller sette seg fast.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon | Kjgkkenet har ikke avtrekk. Fraveer av ventiler reduserer
fierning av matos og fuktig luft. Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hayere fuktighet og lavere luftkvalitet.

- Kjgkken - Avtrekk | Rommene har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere
luftkvaliteten.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Vatrom - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Badet er oppfert for mindre enn fem ar

siden. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfart.

- Vatrom - Bad 2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Badet er oppfaert for mindre enn fem ar
siden. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfart.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
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bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til el-anlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Bruksrett til én garasjeplass i anlegget under blokkene medfglger leiligheten.

Det er tillatt a installere ladepunkt for elbil etter samtykke fra styret. Seksjonseier ma selv dekke
alle kostnader for etablering, vedlikehold og stremforbruk.

Standard

Entré:

Entréen gir et lyst og innbydende farsteinntrykk og fungerer som leilighetens bindeledd.
Rommet har nye, slette innerdgrer fra 2025 og dgrcalling.

To stue/kjokken (TG2):

Leiligheten har to separate og funksjonelle stuer med apen kjgkkenlgsning. Begge rommene har
nye HTH-kjokken fra 2025 med glatte fronter og laminatbenkeplate med nedfelt kum.
Hvitevarene er integrerte og inkluderer platetopp, stekeovn, kjal/frys og oppvaskmaskin.
Kiokkenene er utstyrt med kullfilterventilator. Fra hver stue er det utgang til hver sin balkong.

To balkonger:
Leiligheten disponerer to balkonger, en pa 13 m2 og en pa 7 m2, med adkomst fra hver sin stue.
Dette gir gode muligheter for a nyte utelivet fra to ulike soner i boligen.

Soverom:

Boligen har tre soverom med gjennomgaende overflater som laminat pa gulv og malte vegger.
Det fierde rommet innredet som soverom er ikke omsgkt eller godkjent. Rommene er fordelt
med to i hver sone av leiligheten, noe som gir en praktisk og adskilt rominndeling.

To bad:

Leiligheten inneholder to bad, begge delikat oppusset i 2025. Badene er flislagt og utstyrt med
gulvvarme, veggfestet toalett med innebygget sisterne, servantinnredning med glatte fronter
og dusj pa gulv med dearer i herdet glass. Ventilasjon sikres med mekanisk avtrekk og tilluft via
spalte under dgren.

Overflater:

Gulvoverflater: Laminat. Fliser pa bad.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pa bad.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. Himlingshayde er malt til ca. 2,31 meter i stue/
kiokken.

"



Oppbevaring:
Til leiligheten harer to eksterne boder pa til sammen 4 m2, praktisk plassert i fellesarealet utenfor
inngangsdgren.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersake disse forholdene som er gitt TG2 neermere, da
gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/konsekvenser som
innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og medfglgende
utbedringskostnader i sin kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid, begrenset kontroll av
det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers egenerklaeringsskjema.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestar av felgende rom:

Entré, to stue/kjgkken, tre soverom, innredet rom og to bad.

To balkonger pa henholdsvis 13 m2 og 7 m2.

Leiligheten disponerer to boder pa til sammen 4 m2 og én parkeringsplass i felles garasjekjeller.

Byggear
1978

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse 20213.8 m2

Beskrivelse av tomten
Sameiets tomt er opparbeidet med felles uteomrader som sandkasse og ballspillplass, samt
tilgang til friomrade med turvei.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 5 490 000,
Andel fellesgjeld Kr 388 388,-

Total pris inkl. fellesgjeld Kr 5 878 388.-
Omkostninger Kr 148 300;-
Totalpris inkl. omk. Kr 6 026 688,

Kjgpsomkostninger

Kr 146 950 Dokumentavgift til staten, 2.5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr 260 Grunnboksutskrift

Kr 148 300 Sum omkostninger

Kr 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 160 800 Sum omkostninger
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Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 7 748,- per maned i folge opplysninger innhentet fra forretningsferer.

Felleskostnader inkluderer
Kabel-TV og internett (grunnpakke), garasje, betjening av fellesgjeld, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift og forretningsfersel.

Strgm til oppvarming og alminnelig forbruk er ikke inkludert og betales separat. Fra 01.01.2026
blir varmtvann fakturert i sin helhet basert pa individuelt forbruk, og akonto-ordning utgar.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmegtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Fellesgjeld
Andel fellesgjeld Kr: 388 388
Andel fellesgjeld pr. dato: 1512.2025

Lanebetingelser fellesgjeld:
Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208331906

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Restsaldo: 33012927

Innfrielsesdato: 30.04.2054

Type Rente: Flytende rente

Rente: 6.44 %

Andel Fellesformue
Kr 83 577 datert 3112.2024.

Kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1273 896 for ar 2024
Formuesverdi sekundaer: Kr 5 095 583 for ar 2024
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Polisenummer
589219

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Eiendommen
Eierform
Eierseksjon
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for nybygg av boligblokk datert 08.02.1980. At slike tillatelser/
attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det er utstedt tillatelse til tiltak 17.10.2025, men ikke tiltaket er ikke ferdigattestert:
- En baerevegg mellom eksisterende bod og spisestue skal fjernes.

- Bodarealet skal bruksendres til hoveddel og innlemmes i spisestuen.

Det ma sgkes ferdigattest for at tiltakene skal bli godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 24111976 og disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Det er ikke fullstendig samsvar mellom de byggegodkjente tegningene, som er
mottatt fra kommunen, og dagens utnyttelse og innredning av eiendommen.

Dette gjelder:

- Etablering av soverom i opprinnelig kjgkkendel, kott og bad.

- Etablering av bad i del av kjgkken.

- Fjerning av bod til fordel for starre spisestue.

- Montering av kjgkken nr 2 i opprinnelig stue.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks. krav om tiloakefgring eller krav
om bruksendring, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Boligen selges slik den fremstar og
selger patar seg ikke ansvar for & byggemelde eller far godkjent arbeidene na i ettertid.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Eiendommen har adkomst via en felles privat avkjgrsel som vedlikeholdes av brukerne.

Reguleringsplan
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i henhold til reguleringsplan 38876 (5-2178),
vedtatt 20.10.1976.

Eiendommen omfattes ogsa av felgende planer:

Kommuneplan: Kommuneplanen fra 2015 til 2030, vedtatt 23.09.2015.

Kommunedelplan: KDP-18 Kommunedelplan for Alna miljgpark, vedtatt 15.05.2013.
Kommunedelplan for Alna miljgpark (KDP-18) har som formal & bevare og videreutvikle natur,
kulturlandskap og kulturminner i omradet, noe som kan medfare restriksjoner ved tiltak.

Pagaende byggesak:
Saksnr 202510218: Maria Dehlis vei 38 B - bruksendring til bolig og apning i baerevegg - H0503.
Siste dok. 17.10.2025.

Pagaende plansaker i omradet:

- 200505546: Kommunedelplan for Alna miljgpark (KDP-18), et langsiktig utviklingsprosjekt for
miljgoppgradering og gjenapning av Alnaelva.

Planprogram med veiledende plan for offentlige rom for Grorud stasjon: Grorud stasjon er i
kommuneplanen vist som knutepunkt egnet for bymessig fortetting med blandet arealbruk.
Planarbeidet skal tilrettelegge for utvikling av boliger, handel, naering, torg, parker og mulig
gjenapning av Alna-elva. Det skal ogsa sikre gode lgsninger for gaende, syklende og
kollektivreisende.
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Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling
| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke ngdvendig & male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

1979/7783-1/105 14.03.1979 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner: SNR: 89 Formal: Bolig

Sameiebrgk: 90/7536

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 89 SEKSJONER

Dokumentet omhandler oppdelingen av eiendommen i 89 eierseksjoner. Hver leilighet har
bruksrett til en garasjeplass under blokkene. Sameiet har en legalpant pa 10 000 kr i hver seksjon
for a dekke fellesutgifter. Ved vesentlig mislighold kan sameiet palegge en beboer a fraflytte.

2001/55052-2/105 14.09.2001 RESEK/ENDRING FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL
Endring av Formal/sameiebrgk: SNR: 89 Formal: Bolig
Sameiebrgk: 90/7650

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir n@dvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som falger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan,
oppher av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
tjenesteavtaler og arsmegtevedtak kan pavirke felleskostnadenes starrelse.

Samelet
Sameie
Haugensletten Boligsameie

Om sameiet
Haugensletten Boligsameie bestar av 90 boligseksjoner.
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Svar fra styret pr mail 1712.2025:

- Nar det gjelder felleskostnader, vil det bli en gkning pa 10 % fra og med 01.01.2026.

- Sameiet har de siste arene gjennomfert flere stgrre vedlikeholdsprosjekter som na er
ferdigstilt. Samtidig gjenstar det fortsatt noe vedlikehold som ma tas over tid. Husleiegkningen
fra 01.01.2026 er blant annet begrunnet i behovet for a kunne dekke fremtidig vedlikehold.

- Leiligheten er pusset opp og delt inn i to boenheter. Det er viktig at det undersgkes om
arbeidet er utfert i henhold til gjeldende vatromsnorm, samt at begge boenhetene har godkjent
og forskriftsmessig ventilasjon.

Styret har det siste aret arbeidet med flere stgrre saker. Etter en taklekkasje i 2022 ble
rehabilitering av tak og utbedring av skader i bergrte seksjoner fullfgrt i 2024, finansiert ved gkt
laneopptak. Styret har ogsa handtert utfordringer knyttet til utleie, og har iverksatt tiltak for a
sikre at ordensreglene overholdes. | tillegg er det installert kameraovervakning ved
sgppelsiloene pa grunn av forsegpling. Styret vurderer ogsa en giennomgang av badene i
sameiet for a kartlegge tilstand og redusere fremtidige kostnader knyttet til lekkasjer.

Det er vedtatt a investere i nye vannmalere for alle seksjoner i lgpet av 2025, med en kostnad pa
ca kr 6 400 per seksjon. Som fglge av dette vil fakturering av varmtvann endres fra 1. januar 2026.
Fra denne datoen vil kostnadene for varmtvann (vann, energi til oppvarming og akonto
vedlikehold) tas ut av felleskostnadene og faktureres i sin helhet basert pa individuelt forbruk.

Dyrehold er tillatt, men kan kreves opphart dersom det er til ulempe for andre. Hunder skal
fores i band pa fellesomradene. Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa balkonger og
terrasser; kullgrill er forbudt.

Organisasjonsnummer
971259221

Eierbrgk
90/7650

Forretningsferer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse, kun eierskiftemelding.

Regnskap/budsjett

Sameiets regnskap for 2024 viser et arsresultat med et underskudd pa kr 7 046 137.
Driftsinntektene var pa kr 7 237 273, mens driftskostnadene var pa kr 12 052 571.
Driftskostnadene var hgyere enn budsjettert, hovedsakelig pa grunn av utbedring av
folgeskader etter en vannlekkasje fra taket.

Per 31. desember 2024 hadde sameiet en negativ egenkapital (udekket tap) pa kr 33 554 925.
Dette forklares med at verdien av bygget ikke fgres i balansen i et eierseksjonssameie, mens
lanefinansiert rehabilitering kostnadsferes. Laneopptaket fremkommer som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Budsjettet for 2025 legger opp til et arsresultat pa kr 373 000. Posten for drift og vedlikehold er
budsjettert med ordineer drift, da utbedring av felgeskader ble ferdigstilt i 2024. P& arsmotet i
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mars 2025 ble det vedtatt en generell gkning av felleskostnadene pa 8,20 % fra 1. januar 2025.

Det er varslet en ytterligere okning i felleskostnadene for denne seksjonen fra kr 7 043 til kr 7
748 per maned fra 1. januar 2026. | tillegg ble det pa arsmgtet i 2025 vedtatt at varmtvann fra 1.
januar 2026 ikke lenger skal veere inkludert som et a-konto belgp, men vil bli fakturert i sin helhet
basert pa individuelt forbruk.

Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming med varmekabler pa bad.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom eier
ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.

Utlele

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt leie ut denne med mindre noe
annet fglger av lov eller vedtektene. Det er imidlertid ikke tillatt a leie ut til juridiske personer.
Videre er utleie via formidlingstjenester som AirBnB og lignende, samt utleiefirmaer (f.eks.
Utleiemegleren), ikke tillatt. Dette innebaerer en begrensning pa korttidsutleie gjennom slike
plattformer. Det foreligger ingen spesifikke tidsbegrensninger for tradisjonell langtidsutleie
utover dette. Andelseier plikter & melde utleie til styret skriftlig om alle leieforhold, inkludert ny
leietakers navn og kontaktinformasjon. Det er ikke funnet informasjon om spesifikke boplikt- eller
ventetidsbestemmelser for utleie kan finne sted. Leietakere plikter & folge sameiets
husordensregler. Ved utleie belastes utleier for kostnader knyttet til skilt for dgrtelefon og
postkasse.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie
post@boligtilstand-as.no
482 61092

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 18.12.2025

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
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Firmanavn: Bgler bad og rehab AS

Beskrivelse av arbeidet: Membran og flislegging.

2. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2025

Firmanavn: Beta VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye vannrgr og avlgpsrar.

3. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2025

Firmanavn: Rett elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye varmekabler.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Nye sluk og ny toppmembran.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Beta VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye fordelerskap og nye vann og avigpsrer.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Rett elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye sikringer og trukket om alt nytt til leiligheten.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Ny apning i baerevegg

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja.

Godkjent sgknad og ferdigstillelse foreligger i saksinnsyn.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Eler
Eier
Flamur Selimi

Vilkar og bestemmelser
Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
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med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Fra 01.07.2025 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.avhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.
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Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,

interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.
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Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kigpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto for overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfegres, skal meglerforetaket ikke etablere
kundeforholdet eller gjiennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av
kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Diverse
Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og annet fellesareal.

Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Sdderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company
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Kjgper logger selv inn i portalen til Soderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmatet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Séderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6 856 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for seksjonert eiendom/aksjebolig. Boligkjgperforsikring kan kun
tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som
medfalger i kigpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle
gjenveerende leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Det er mellom selger og meglerforetaket inngatt avtale om 0,90 % i provisjon, forretningsferer
fra kr 2 000, oppgjarshonorar kr 9 900, registersgk/screening kr 1950, tilretteleggingsgebyr kr
13 900, markedspakke kr 20 500, honorar for visning/overtakelse kr 3 000, servitutter pr. stk. kr
260, panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545 og tingl. hjemmelserklzering - Statens
Kartverk kr 545. Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 15 000 i tillegg til utlegg
og faste vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med felgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av

meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

22



Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Madeleine Aursgy Larsson
eiendomsmegler
madeleine.aursoy@em1iostlandet.no
TIf: 924 84 558

Ansvarlig megler

Madeleine Aursgy Larsson
eiendomsmegler
madeleine.aursoy@em1iostlandet.no
TIf: 924 84 558
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.

59

13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



MARIA DEHLIS VEI 38B

Nabolaget Stjerneblokkene - vurdert av 30 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Enslige
* Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
3 Vestre Haugen 9 min #
Linje 65, 79 0.6 km
& Grorud stasjon 12 min %
Linje L1 0.8 km
© Furuset 21 min £
Linje2 1.6 km
2 OsloS 17 min @&
Totalt 24 ulike linjer 13.2km
¥ Oslo Gardermoen 28 min &
SKOLER
Haugen skole (1-7 kl.) 16 min %
581 elever, 32 klasser 1.3km
Grorud skole (1-7 kl.) 25 min #
325 elever, 19 klasser 1.8 km
Haugenstua skole (1-10 kl.) 22 min #
661 elever, 43 klasser 1.8 km
Granstangen skole (8-10 kl.) 17 min #
371 elever, 23 klasser 1.3km
Groruddalen skole (8-10 kL) 19 min %
282 elever, 12 klasser 1.4 km
Stovner videregaende skole 8 min &
700 elever, 45 klasser 43km
Bjerke videregaende skole 8 min &
464 elever 5.5km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 84/100
Gv NABOSKAPET
& Hoflige 62/100

=

KVALITET PA SKOLENE
Bra 51/100

ALDERSFORDELING

258
L o 3%
we g
Le SR 8
® R R o
Qo N -
33 SRS I ‘ e
< ™
© © = «©
I ] |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Stjerneblokkene 727 338
Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Stjerneblokkveien private barnehage (1-... 9 min %
10 barn 0.6 km
Valhall barnehage (1-5 ar) 10 min #
71 barn 0.8 km
Linjen barnehage (0-5 ar) 11 min #
51 barn 0.9 km
DAGLIGVARE
Nzerbutikken Grorud 10 min #
PostNord, spndagsapent 0.6 km
Rema 1000 Haugenstua 10 min %
Post i butikk 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

Q 1. Tog/t-bane
@ 2. Egenbil

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 89/100

(g VEDLIKEHOLD HAGER
?" Godt velholdt 86/100

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 82/100

SPORT

@ Stjerneblokkv. brl. ballplass 0.1 km
Ballspill

® Haugenstuvn./Hesjevn. ballokke 9 min %
Ballspill 0.7 km

4 InterPadel Oslo 18 min £

& Actic Furuset Senter 19 min #

BOLIGMASSE

Il 100% blokk

VARER/TJENESTER

) Furuset Senter 19 min £

Apotek 1 Haugenstua 10 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 31%ibarnehagealder

41% 6-12 ar
14% 13-15 ar
’ B 13%16-18 &r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
I

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
.

Flerfamilier
—

0% 50%

[l Stjerneblokkene

Oslo og omegn

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

§er Boligbygg med flere boenheter
(© Maria Dehlis vei 388 , 1083 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 104, bnr. 98

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 95 m?

Bloraterkasse
... ! Bamcng B
] e .
N A 10— —
Soversm £
S Kk )
. - Shag '
". Skap
—_—
Bad
L_— — I
. ) Sk :
S — 1
. L _ — —e
- . Ertd
: Scvecm Sgokan Sovercm E
- v . —
: N ™ Babing =
" i
Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 06.01.2026 Oppdragsnr.: 21421-1411 Referansenummer: D02034
Autorisert foretak: Boligtilstand AS
Asty
mﬂ\‘%“n"" En del av
. w
. K] .- Norske
& A
opd o @ Boligrapporter
LTI

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr

post@boligtilstand-as.no

482 61 092
\G‘n-r-%
ﬂedlen‘ av &8 . ,
s &
- L
Oppdragsnr.:  21421-1411 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 2 av 20
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Maria Dehlis vei 38B , 1083 OSLO 0982 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21421-1411 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 3 av 20
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Maria Dehlis vei 38B, 1083 OSLO 0982 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 21421-1411 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 4 av 20
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Maria Dehlis vei 38B, 1083 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1978

Ga til side

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger er i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater, panel og malt betong.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.
Parkeringsplass er opplyst av selger, men bruksrett og funksjonalitet
er ikke undersgkt.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Ga til side

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjores hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har saerlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,31 meter, malt i stue/kjpkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfgrt

konkrete malinger av disse. Skjevheter i eldre bygg er ikke uvanlig,
men kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke mgblering og
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kreve avretting fgr enkelte gulvoverflater legges. Dersom planhet er
viktig, bgr dette vurderes ngye pa visning. Ved planlagt oppussing
som krever avretting, anbefales det & innhente vurdering fra
fagperson om omfang og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] .

vurderinger med malinger av fagkyndig under visning fgr kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene

10 er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

s Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa

Iy

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men
undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det a innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for

Antall

oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar @ melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomréder anbefales det a hente inn fagfolk
for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

) Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
alle avvik/skader. o konstruksjoner vatrom
Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot o
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang. o Vatrom > 4. etasjne >Bad 2 > Tilliggende Gatilside
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom), konstruksjoner vatrom
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom ""fm AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, )
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige @) Utvendig > Vinduer Gatil side
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€) utvendig > Dgrer a til si

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si

balkonger
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Kigkken > 4. etasje > To stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1978 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

I Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1977 og ett vindu produsert i 2010.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og st@rre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

) Dgrer
Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 1977.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

.. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

To balkonger med adkomst fra stue/kjgkken.

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i betong utformet som blomsterkasse og rekkverk i tre.

Stgrrelse: ca. 13 m? og 7 m%

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og &pninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler. Punktet ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter i rekkverket.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn @ komme seg gjennom eller sette seg fast.
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INNVENDIG

Innvendige dgrer

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

4. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2025.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & underspke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for  vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan vare tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pé et utvalg fliser for & underspke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For @vrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Alder: Ifglge eier fra 2025.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i & trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevzerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.
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4. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning:
- Innredning med glatte fronter.

Saniteerutstyr:
- Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

4. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppfgrt for mindre enn fem ar siden. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfgrt.

4. ETASIE > BAD 2

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2025.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

4. ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
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4. ETASIE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

4. ETASIE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
Alder: Ifglge eier fra 2025.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i & trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

L

4. ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning:
- Innrednig med glatte fronter.

Saniteerutstyr:
- Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

4. ETASIE > BAD 2

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.
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4. ETASIE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppfert for mindre enn fem ar siden. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfgrt.

KIBKKEN

4. ETASJE > TO STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

To kjgkkeninnredninger:

Alder pd innredninger: Ifglge eier fra 2025.
Produsent innredninger: HTH.

Innredning:
- Kjgkkeninnredninger med glatte fronter.
- Laminat benkeplate med nedfelt kum.

Integrerte hvitevarer:
- Platetopp, stekeovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

4. ETASJE > TO STUE/KJBKKEN
) Avtrekk

Avtrekk: Kullfilterventilator er montert i hvert kjgkken.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Rommene har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i bad.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrgr internt i boligen er enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad. Automatisk vannstopper er observert i kjgkken.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
vere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skignnsmessig vurdert ved & dpne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.
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Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Der avlgpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skignnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten nzerkontroll eller fysisk dpning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

) Ventilasjon
Avtrekk: Mekanisk avtrekk fra bad.
Tilluft: Via friskluftsventiler pa yttervegg og. Spalteventiler i vinduer.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Kjgkkenet har ikke avtrekk.
Fravaer av ventiler reduserer fierning av matos og fuktig luft.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Samsvarserklzering i forbindelse med oppussing i 2025 er fremvist - se samsvarserklaering for detaljert beskrivelse.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen dpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:
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Tilstandsrapport

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
S bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA€ | (BRA-)
J
Kjotlor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
we I (BRA-e) slik som for eksempel boder
o \
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
) (BRA-b) boenheten(e)
| ),1 Teknisk E 1+
/ rom
Terrasse- og .
5 balkongareal Arealet av te rrasser, apne balkonger
N L Kjokken = ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sornle (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
god A% . \ maleverdig areal, som skyldes skratak
".,",,‘.l:;,’.; hatsind og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

Garasie rommene, lkke innredet areal som
p kaldloft, méles og oppgis normait ikke.

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Feler gurssiceniegs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
A A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4. etasje 95 4 99 20
sumMm 95 4 20
SUM BRA 99
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Entré, bad, bad 2, to stue/kjgkken, fire To boder
soverom
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Boligen er innvendig gjennomgaende pusset opp med to nye bad, to nye kjgkkeninnredninger, nye overflater, nye innvendige
dgrer og oppgradert el-, og rgranlegg.
- Det er fremvist samsvarserklaering for el-arbeid.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 95 4
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.12.2025  Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Flamur Selimi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 104 98 0 20213.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Maria Dehlis vei 38B

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 10.12.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 18.12.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 18.12.2025 Fremvist Nei
Eier 18.12.2025 B.efanng med utlant ngkkel, opplysninger Ingen Nei
gitt pr. tif.
Norges Eiendommer 18.12.2025 Elendom.s— og bygningsdata er hentet fra Ingen Nei
Norges Eiendommer.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1411

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato:

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Flamur Selimi

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Maria Dehlls vel 388 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1083 Oslo

0301-104/98/0/89

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 3286250530 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Bgler bad og rehab AS

Beskrivelse av arbeidet: Membran og
flislegging

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Beta VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye vannrgr og
avlgpsraer

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Rett elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye
varmekabler

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nye sluk og ny toppmembran

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Beta VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye fordelerskap og nye vann og
avlgpsrar

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Rett elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye sikringer og trukket om alt nytt til
leiligheten

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Ny &pning i beerevegg

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent sgknad og ferdigstillelse foreligger i saksinnsyn

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kornmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
*Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Eiendomsmegler 1 @stlandet AS

EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Stovner v/Christian Bakke Borgas
Stovner Senter 3, 0985 OSLO

E-post: christian.bakke@em1ostlandet.no

Deres ref.: 3286250530 . Var ref.: 5607-1-89 Dato: 15.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Haugensletten Boligsameie
Organisasjonsnr: 971259221

Seksjonseier: Selimi, Flamur

Medeier:

Leilighetsnummer: 89

Adresse: Maria Dehlis Vei 38 B, 1083 OSLO
Seksjonsnummer: 89

Gnr. 104

Bnr. 98

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 589219.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Hver leilighet har bruksrett til en garasjeplass beliggende under blokkene. Garasjeleie er inkludert i fellesutgifter. Varmt
vann er inkludert i fellesutgifter. Dette blir avregnet to ganger arlig i henhold til et ""'normalt™ forbruk. De som bruker mer
enn et ""normalt intervall™ blir tilleggsfakturert to ganger pr ar.  Fyring er ikke inkludert i fellesutgifter. Styret bestiller
skilt til postkasse og ringeklokke. Skjema for bestilling av skilt til dertelefon og postkasse fas ved henvendelse til styret.
Salg og utleie til juridiske eiere er ikke tillatt. Jfr & 7 i vedtektene Boligsameiet fikk taklekkasje i desember 2022. Dette
medfgrte en rehabilitering av tak og utbedring av seksjoner som ble skadet. Dette har resultert i gkt laneopptak og
felleskostnader. Dette er estimert ferdig sommeren 2024.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208331906
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%

Restsaldo 33012 927,00
Innfrielsesdato: 30.04.2054

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 042,89,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
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Felleskostnader 7 042,89 7 748,00 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1246,-
Fradragsberettigede kostnader: 26 742,-
Annen formue: 83 577,-
Gjeld: 410 250,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208331906
Restsaldo: 388 387,99
Kapitalkostnader: 2 569,65
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 388 387,99,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De ménedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Skara pr. e-post:
eirik.skara@obos.no eller telefon: 22 99 18 41.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Vidar Mosgaard, e-post:
haugensletten@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
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Velkommen til arsmote i HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gijennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
4. mars 2025 kl. 17:00, Grorudveien 3.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtekter

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

2av 21
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Eirik Skara fra OEF er foreslatt som mgteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Eirik Skara foreslatt. Protokollvitne velges i mgtet.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets negative resultat fares mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 25.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 345.000

4av 21
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Sak 7
Endring av vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret i Haugensletten Boligsameie gnsker iverksette tiltak for & redusere kostnader for sameiet.

Det foreslas at dagens praksis hvor overforbruk av varmtvann utgar fra 01.01.26. Sma leiligheter har 15.000 og
store leiligheter har 30.000 liter inkludert varmtvann i felleskostnader.

Innsatsfaktorene som gar inn til varmtvann er kaldt vann og elektrisk energi til oppvarming. Disse har blitt
betydelig dyrere de siste arene og det er etter styrets vurdering naturlig & endre dette til at vi tar denne
kostnaden ut av felleskostnadene, og at alle blir fakturert for reelt forbruk.

Alle seksjoner har i dag vannmalere. De vurderes av styret som utdaterte og kan enkelt manipuleres. Det er
derfor ngdvendig & investere i nye vannmalere og det vil bli gjort i lgpet av 2025. Styret har mottatt tilbud pa
demontering av eksisterende vannmalere, utstyr og montering av nye vannmalere pa ca. 6.400 kr per seksjon.
Endelig leverandgr er ikke valgt.

Formalet med denne endringen er at det er mange seksjoner med et hayt forbruk avvarmtvann og dette tiltaket
vil redusere felleskostnader for de som har et begrenset forbruk.

De kostnader som blir fakturert direkte er:

- Energi til oppvarming av kaldt vann.

- Vann

- A-konto belgp pa vedlikehold av varmtvannsberederen.

Forslaget til behandling blir at felgende avsnitt legges til vedtektene:
6-1 Felleskostnader

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Forbruk av varmtvann fra felles varmtvannsbereder faktureres den enkelte seksjonseier etter
forbruk madlt av vannmdler. Komponentene er Vann, energi til oppvarming og a-konto vedlikehold.

Forslag til vedtak

Endre vedtekter som foreslatt i saksfremstilling.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Vidar Mosgaard

S5av 21
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Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Q@yvind Palm

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Mohamws Anees Rauf




Arsrapport for 2025

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Vidar Mosgaard
Styremedlem Lisbeth Teslo
Styremedlem Bernt Vold
Styremedlem Q@yvind Palm
Varamedlem: Mohamed Anees Rauf

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post haugenbolig@outlook.com. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Haugensletten Boligsameie.
Haugensletten Boligsameie bestar av 90 boligseksjoner.

Haugensletten Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971 259 221, og ligger i Oslo kommune.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarsel er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er BDO.

Vedlegg 1 7 av 21 Arsrapport 25.pdf
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Styrets arbeid i 2024

Styret har hatt et aktivt og engasjert ar med fokus pa flere sentrale saker. Her er en
oppsummering av de viktigste punktene:

e Ferdigstillelse av vannskader
Utbedring og reparasjon av vannskader har veert en prioritert oppgave gjennom
aret. Dette har veert en omfattende prosess, men ngdvendig for & sikre boligens
kvalitet og beboernes levekar.

e Salg av vakimesterleilighet
Salget av vakimesterleiligheten har krevd betydelig administrativ innsats.
Leiligheten var i sveert darlig stand og matte gjiennomgéa en omfattende oppussing
far den kunne legges ut for salg. Styret har fulgt prosessen ngye for & sikre en god
gjennomfaring.

e Handtering av utleieleiligheter
For & sikre at leietakere overholder sameiets vedtekter og husordensregler, har
styret iverksatt tiltak som oppfalging og tilsyn. Malet har veert & opprettholde ro og
orden i sameiet.

e Utvisning av problematiske leietakere
Det har veert ngdvendig & iverksette utvisning av enkelte leietakere som ikke har
fulgt sameiets regler. Styret har tatt de ngdvendige skrittene for & handtere disse
situasjonene pa en ryddig mate.

e Avskrivning av vannmalere
Flere beboere har valgt & betale faste gebyrer i stedet for & levere
maleravlesninger. | tillegg har det blitt avdekket tilfeller av manipulasjon av gamle
vannmalere. Styre legger ned mye arbeid pa innhenting av maler avlesing. Styret
vurderer derfor fiernavlesning som en potensiell Igsning for fremtiden og jobber
aktivt for & fa innhentet tilbud pa pa dette.

e Sgknader til Enova og Oslo kommune
Styret har sgkt om stgtte til installasjon av en ny varmepumpe. Selv om vi
oppnadde en viss kostnadsreduksjon, ble prosjektet vurdert som for dyrt i dagens
gkonomiske situasjon og er derfor utsatt inntil videre. Vi har ogsa sgkt om statte til
en energianalyse av blokkene, men vurderer fortsatt behovet for dette. Vi fglger
utviklingen innen det grognne skiftet tett.

e Vannlekkasijer fra utette bad
Mange eldre bad har fart til betydelige kostnader pa grunn av lekkasjer. Styret ser
behovet for en grundig gjennomgang av tilstanden pa badene for a redusere
fremtidige utgifter og sikre en bezerekraftig vedlikeholdsplan.

¢ Montering av kameraovervakning
P& grunn av gjentatte tilfeller av sappel som er kastet utenfor sappelsiloene, har

styret installert overvakningskameraer. Dette har krevd oppfelging, inkludert kontakt
med de som har brutt reglene.

Vedlegg 1 9av2] Arsrapport 25.pdf
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e Samarbeid med Ragde Eiendom
Styret har hatt tett dialog med var nabo, Ragde Eiendom, angaende
transportaktiviteten pa tomten. Store thermotransportere har fart til bade stay og
slitasje pa veien inn til sameiet, samt en utrygg gangvei mot Maria Dehlis vei. Vi har
fatt pa plass bedre belysning pa gangveien, men jobber videre med a fa etablert en
tryggere lgsning. Transportfirmaet som opererer i omradet har na blitt sagt opp, noe
som vil bidra til en betydelig forbedring.

e Mater
| lopet av aret har styret avholdt 11 styremeater, ett budsjettmate med OBOS og ett
arsmgte.

Oppsummering

2024 har veert et &r med mye administrativt arbeid og fokus pa a lgse praktiske,
gkonomiske og strukturelle utfordringer. Styret har jobbet aktivt for & opprettholde
ro, orden og en beerekraftig drift i sameiet. Vi fortsetter & falge utviklingen ngye og
sikrer at sameiet drives pa en forsvarlig mate fremover.

Vedlegg 1 10 av 21 Arsrapport 25.pdf
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HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 259 221, KUNDENR. 5607
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6663780 5401900 6942000 7117000
Andre inntekter 3 573 493 91 151 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7237 273 5493 051 7042000 7217 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -48 645 -28 200 -49 350 -49 000
Styrehonorar 5 -345 000 -200 000 -350 000 -345 000
Avskrivninger 15 -10 450 -12 830 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 054 -14 784 -4 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -151 973 -144 525 -148 000 -155 000
Konsulenthonorar 7 -106 496 -114 081 -60 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -7674038 -17 434590 -405 000 -486 000
Forsikringer -649 468 -606 978 -700 000 -700 000
Kommunale avgifter 9 -1202336 -1034607 -1192000 -1341000
Energi/fyring 10 -453 605 -414 264 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -470 535 -531 762 -575 000 -490 000
Andre driftskostnader 11 -927 971 -836 207 -788 000 -704 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 052 571 -21372828 -4671350 -4745 000
DRIFTSRESULTAT -4 815298 -15879777 2370650 2472000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 8 366 8171 0 0
Finanskostnader 13 -2239205 -1179267 -1736000 -2099 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2230839 -1171095 -1736000 -2099 000
ARSRESULTAT -7 046 137 -17 050 873 634 650 373 000
Overfgringer:
Udekket tap -7 046 137 -17 050 873
Vedlegg 1 TMav 21 Arsrapport 25.pdf



HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 259 221, KUNDENR. 5607

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 14 150 000 150 000
Andre varige driftsmidler 15 45 284 55 734
SUM ANLEGGSMIDLER 195 284 205 734
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 15 066 25 262
Forskuddsbetalte kostnader 154 969 172 689
Driftskonto OBOS-banken 758 102 1622 689
Driftskonto OBOS-banken I 0 4 332
Sparekonto OBOS-banken 183 177
SUM OMLOPSMIDLER 928320 1825148
SUM EIENDELER 1123604 2030882
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -33 554 925 -26 508 788
SUM EGENKAPITAL -33 554 925 -26 508 788
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 34 351 641 27 985 878
SUM LANGSIKTIG GJELD 34 351 641 27 985 878
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 179 471 205 788
Leverandgrgjeld 134 335 186 337
Palgpte renter 13 047 161618
Annen kortsiktig gjeld 18 35 49
SUM KORTSIKTIG GJELD 326 888 553 792
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1123604 2030882
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 11.02.2025
Styret i Haugensletten Boligsameie
Vidar Mosgaard /s/ Bernt Vold /s/ @yvind Palm /s/
Lisbeth Teslo /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 580 904
Lan/Renter 1 986 876
Leie 96 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 663 780
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

IF Forsikring 456 637
Opprydding kundereskontro 90
Avregning varmtvann 116 766
SUM ANDRE INNTEKTER 573 493
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -48 645
SUM PERSONALKOSTNADER -48 645

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 345 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 192, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 054.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -71 246

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS -9 750

ROMERIKE EIENDOMSMEGLING AS -2 500

INDIGO INTERIZR OG IDE AS -23 000

SUM KONSULENTHONORAR -106 496

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 327 473

Drift/vedlikehold VVS -79 745

Drift/vedlikehold elektro -92 318

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -91 235

Drift/vedlikehold brannsikring -13 482

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5 963

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -43 500

Egenandel forsikring -20 000

Kostnader dugnader -322

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 674 038

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -740 997

Renovasjonsavgift -461 340

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 202 336

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -453 605

SUM ENERGI / FYRING -453 605
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -48 432
Annen leiekostnad -1 000
Vaktmestertjenester -345 808
Vakthold -152 050
Renhold ved firmaer -212 142
Andre fremmede tjenester -145 067
Andre kostnader tillitsvalgte -1192
Andre kontorkostnader -1 840
Telefon/bredband -14 090
Telefon u/mva -667
Bank- og kortgebyr -3 519
Velferdskostnader -2 164
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -927 971
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2
Renter bank 5216
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3118
Andre renteinntekter 30
SUM FINANSINNTEKTER 8 366
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -2 238 209
Renter pa leverandgrgjeld -996
SUM FINANSKOSTNADER -2 239 205
NOTE: 14
LEILIGHETER
Leiligheter 150 000
SUM LEILIGHETER 150 000
Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 90.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeplass
Tilgang 2016 199 976
Avskrevet tidligere -199 975
1

Seppelforbrenningsanlegg
Kostpris 209 000
Avskrevet tidligere -153 267
Avskrevet i ar -10 450

45 283
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 45 284
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NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Laopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024 -30 549 264
@kning 2024 -4 048 691
Nedbetalt tidligere 246 314
Nedbetalt i ar 0

-34 351 641
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -34 351 641
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.
Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utbetalinger fra IF
Forsirking og avregning varmt vann.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utbedring av
falgeskader etter vannlekkasjen fra taket.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at sameiet har matte ta
opp @kt 1an for & rehabilitere seksjoner med vannskader.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 601.432.

Vedlegg 1 18 av 21 Arsrapport 25.pdf

107



2 s5607

Budsijett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift da utbedring av fglgeskader er
ferdigstilt i 2024.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa kategoriene felleskostnader og lan/avdrag er slatt sammen og gkt
med 8,20% fra 01.01.2025

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Protokoll til arsmete 2025 for HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 971259221
Mgtet ble avholdt 4. mars kl. 17:00, Grorudveien 3.

Antall stemmeberettigede som deltok: 13
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Eirik Skara fra OEF er foreslatt som mgteleder

«/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Eirik Skara foreslatt. Protokollvitne velges i mgtet.

« Vedtatt. Kristoffersen, Elin Bzaera signerer protokoll.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

«~ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets negative resultat fares mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

«~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 345.000

/ Vedtatt.

7. Endring av vedtekter

Styret i Haugensletten Boligsameie gnsker iverksette tiltak for & redusere kostnader for sameiet.

Det foreslas at dagens praksis hvor overforbruk av varmtvann utgar fra 01.01.26. Sma leiligheter har 15.000 og
store leiligheter har 30.000 liter inkludert varmtvann i felleskostnader.

Innsatsfaktorene som gar inn til varmtvann er kaldt vann og elektrisk energi til oppvarming. Disse har blitt
betydelig dyrere de siste arene og det er etter styrets vurdering naturlig & endre dette til at vi tar denne
kostnaden ut av felleskostnadene, og at alle blir fakturert for reelt forbruk.

Alle seksjoner har i dag vannmalere. De vurderes av styret som utdaterte og kan enkelt manipuleres. Det er
derfor ngdvendig & investere i nye vannmalere og det vil bli gjort i Ilgpet av 2025. Styret har mottatt tilbud pa
demontering av eksisterende vannmalere, utstyr og montering av nye vannmalere pa ca. 6.400 kr per seksjon.
Endelig leverandgr er ikke valgt.

Formalet med denne endringen er at det er mange seksjoner med et hgyt forbruk av varmtvann og dette tiltaket
vil redusere felleskostnader for de som har et begrenset forbruk.

De kostnader som blir fakturert direkte er:

- Energi til oppvarming av kaldt vann.

- Vann

- A-konto belgp pa vedlikehold av varmtvannsberederen.

Forslaget til behandling blir at felgende avsnitt legges til vedtektene:
6-1 Felleskostnader

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Forbruk av varmtvann fra felles varmtvannsbereder faktureres den enkelte seksjonseier etter
forbruk madlt av vannmdler. Komponentene er Vann, energi til oppvarming og a-konto vedlikehold.

Forslag til vedtak:
Endre vedtekter som foreslatt i saksfremstilling.
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+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 4r)

Falgende ble valgt:
Vidar Mosgaard

Folgende stilte til valg:
Vidar Mosgaard

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Q@yvind Palm

Folgende stilte til valg:
@yvind Palm

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Mohamws Anees Rauf

Folgende stilte til valg:
Mohamws Anees Rauf

Protokollen signeres av:

Moteleder: Eirik Skara /s/
Protokollfgrer: Eirik Skara /s/
Protokollvitne: Elin B. Krisoffersen /s/
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VEDTEKTER
for

Haugensletten Boligsameie, org. nr. 971 259 221

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret p& arsmgate (26.02.01, 18.03.04. 11.04.07, 02.04.08, 21.03.14, 19.03.15, 19.04.186,
27.03.17 10.04.18)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Haugensletten Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 05.02.1979.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 90 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 104 bnr 98 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, med eksklusiv bruksrett pa del av
fellesareal. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang.

Hver leilighet har bruksrett til garasjeplass beliggende under blokkene.
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
c) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

0.nr.:NO971259221Haugensletten Boligsameie - Maria Dehlis vei 38A - 1083 OSLO 18.03.04 /11

112



e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Utleie til juridiske personer er ikke tillatt. Utleie via formidlingstjenester som AirBnB og
lignende, samt utleiefirmaer (f.eks Utleiemegleren) tillates heller ikke.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak p& fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(8) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Fargekode pa markise/solskjerming ma godkjennes av styret far montering.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berort.

3-2 Ordensregler og dyrehold
1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stroam dekkes av den enkelte
seksjonseier. Det tillates ikke a lade el-bil (herunder alle typer hybrid) pa sameiets stramnett i

garasjeanlegget.

Sameiet tillater at gamle sgppelsjakter benyttes som kabelgang mellom seksjonseiernes
sikringsskap og dens garasjeplass.

Dette dersom seksjonseierne gnsker & installere hjemmelader pa sin garasjeplass. Det tas
forbehold om at autorisert elektriker godkjenner utvidelsen av seksjonens elektriske anlegg
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
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i) veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseierne har ansvaret for alt vedlikehold vedrgrende de arealer de har eksklusiv
bruksrett til. Herunder harer vedlikehold og fornyelse av vinduer, bade inn- og utvendig.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avligpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Ved selvforskyldt skade pa inventar og bygning blir seksjonseier & belaste for
forsikringens egenandel.

(13) Ved arbeid pa elektrisk anlegg eller pa VVS skal kun godkjente entreprengrer brukes og
ferdigattest skal framvises styret.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Om en sameier totalrenoverer et bad, vil kostnaden for slukbytte refunderes mot spesifisert
faktura og komplett dokumentasjon.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestdende av 5 medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt for 1 ar.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfaerer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert &rsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
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e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/érsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

(oA e N")

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplyshinger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
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j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12 Revisjon
Boligselskapets regnskaper skal revideres av ekstern revisor.

13 Ventilasjon

Det er ikke tillatt & ha tilkobling av ventilator eller elektrisk vifte direkte pa
ventilasjonsavsuget. Det er heller ikke tillatt & endre antall avsug eller plassering av disse fra
byggets originale oppfaring. Dette for & ivareta brannsikkerheten, og hindre sjenerende lukt
til naboer.

15 Nokler
Nokler til fellesomradet og garasjebrikker, gis ut/selges kun til seksjonseiere. Leietakere har
ikke myndighet til & bestille dette.
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Haugensletten Boligsameie 18.03.2004 Vedtekter/Husordensregler

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

HUSORDENSREGLER

Husordensreglene er sist revidert pa sameiermgtet 24. mars 2011 og 19.03.2015
Ved eventuell konflikt mellom husordensregler og vedtekter er vedtektene gjeldende.

Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden
og dem som gis adgang til leiligheten. Husk at lojal oppfglging av reglene fra den enkeltes
side er et helt vesentlig bidrag til et godt milj@.

Palegg fra styret til beboerne er a betrakte som midlertidige husordensregler som ma
endelig vedtas av pafglgende sameiermgte.

Styrets medlemmer og varamenn skal pase at husordensreglene overholdes og kan i
samarbeid med styreleder gripe inn ved overtredelser. Henvendelser til styret angaende
husorden skal skje skriftlig.

Eventuelle uoverensstemmelser bgr imidlertid sgkes Igst internt.

Bil- og motorsykkelkjgring i oppkjgrselen er ikke tillatt. Unntatt er ngdvendig syke- og
varetransport. Parkering er kun tillatt pa de registrerte plasser. All kjgring i garasjene ma skje
med stor aktsomhet. Det skal benyttes lys, og farten bgr holdes under 15 km/t av hensyn til
alles sikkerhet. Det er ikke tillatt med tomgangskjgring i garasjeanlegget eller andre steder
hvor det er til sjenanse eller ulempe for beboerne.

Et hvert kjgretgy som hensettes pa sameiets omrade eller pd omrade som sameiet disponerer,
vil bli fjernet for eiers regning.

Sgppelsiloene skal kun brukes til tgrr sgppel som skal pakkes inn pa en slik mate at
sgppelet ikke faller ut.
Dersom flytende avfall blir kastet i sgppelsiloene kan dette medfgre vond lukt.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig eller lett knuselig avfall i sgppelsiloene.
Glass, metall og lignende skal kastes pa steder beregnet for dette. Sameiet har egne
siloer for papp og papir som skal brettes slik at det tar liten plass i siloen.

Dersom det lokalt ikke finnes plasser for slikt avfall, ma beboeren selv finne et egnet
og godkjent sted for slikt avfall, det samme gjelder for alt spesialavfall.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vannet og ledningene ikke fryser.
Uvedkommende ting som sanitetsbind, bleier, Q-Tips og lignende skal ikke kastes i klosettet.

Dyrehold i leilighetene er tillatt, men dersom dette er til ulempe for andre beboere, kan
sameiet v/styret kreve at dyreholdet opphgrer. Hunder skal fgres i band og lufting ma kun skje
utenfor sameiets eiendom. Det henstilles ellers til at hundeeierne ogsa tar hensyn til omradene
i sameiets umiddelbare nerhet. Ekskrementer skal fjernes umiddelbart da det kan vare en
alvorlig smittekilde.

Det er ikke tillatt a utfgre arbeid i leilighetene som medfgrer boring, banking og
lignende i vegger, tak eller pa gulv. Skriking, 1gping, ballspill, hgy musikk og generelt hgyt
stgyniva skal ikke forekomme utenfor fglgende tidsrammer:
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10.

11.

12.

14.

15.

virkedager fgr kl. 07.00 og etter kl. 21.00
Igrdager fgr  kl. 10.00 og etter kl. 18.00

Det skal veere ro i sameiet etter kl. 23.00 alle ukedager.

Pa sgndager og offentlige hgytidsdager er arbeid som medfgrer boring og banking,
eller arbeid som er til ungdig sjenanse for andre ikke tillatt.

I var boform ma alle ta hensyn til hverandre, og slik at ungdig hgyt stgyniva begrenses
mest mulig. Det er svert lytt mellom seksjonene. Skriking, lgping, ballspill og
lignende er “uteaktiviteter”.

Den som skal utgve sang og/eller musikkgving bgr avtale dette med tilstgtende beboere pa
forhand. Ved eventuelle tvistemél kan styret fastlegge retningslinjer i de enkelte saker.
Tidspunktene hvor sang og/eller musikkgving er tillatt er som i punkt 09. Generelt skal det
veare ro etter kl. 23:00.

De som gnsker & tgrke tgy i friluft skal henge dette sé lavt pa balkongen at det ikke skjemmer.
Terking av tgy pa terrassen pa stuesiden skal om mulig unngas. Teppebanking pa terrassene
og balkongene er ikke tillatt.

Tepper som er vate skal ikke henges til tgrt over rekkverket. Det finnes et stativ for
lufting/banking/tgrking av tepper bak lekeplassen.

Beboerne oppfordres til 4 bidra til at fellesutgiftene blir holde si lave som mulig, for
eksempel ved bruk av felles varme, motorvarmere, varmt vann og felles lys.

Vasking av terrassene ma gjgres med minst mulig bruk av vann. Det er dpning mellom gulvet
og veggen (av bygningsteknisk arsak) og vann kan derfor renne ned til naboen under. Bruk av
vannslange er forbudt. Avlgpet fra terrassen ma holdes fritt for ugress og annet som gjgr at
dette kan tettes.

Beboerne skal pase at ytterdgren alltid er last. Kjgre- og gangport til garasje skal alltid holdes
lukket, meld fra til styret ved evt. feil.

Oppgangenes fellesrom er forbeholdt barnevogner. Dersom beboerne i de enkelte oppganger
anser at ogsa andre ting for sméabarn, for eksempel sma sykler og akebrett kan settes der, ma
det skje slik at eventuelle barnevognsbrukere ikke blir hindret.

I sykkelboden skal det kun settes sykler. Gjenstander som sykler og barnevogner skal ikke
parkeres pa gangbroene eller i oppgangene.

Sko og andre gjenstander skal ikke settes i trappeoppgangene da dette er rgmningsvei i tilfelle
brann.

Dette er generelle brannforskrifter og gjelder for alle typer av bolighus. Ogsa
ambulansepersonell krever oppganger og trappehus fritt for fremmedgjenstander ved transport
av syke.
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16. Styrets godkjennelse ma pa forhand innhentes for all montering av utvendig faste innretninger
som for eksempel radio- og TV antenner, skilt osv. Ved utvendige bygningsmessige
forandringer, se ogsa vedtekter.

Slikt utstyr skal i alle tilfeller monteres pa egen vegg, dvs. pa boden, og alltid slik at det er
minst mulig synlig fra utsiden. Styret kan palegge at slikt utstyr flyttes eller fjernes.

17. Ballspill er tillatt pa ballplassen alle dager frem til k1. 21.00.

18. Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets berende konstruksjoner
skal ikke foretas. Likeledes ma det ikke foretas endringer som kan vere til ulempe for naboer.
Ta kontakt med styret i tvilstilfeller.

Ved skifte av gulvbelegg og legging av nytt gulv ma det tas hensyn til at ganglyder kan
forsterkes. Alle gulv ma legges pa en forskriftsmessig og slik mate at det ikke er til ulempe for
andre.

Ved legging av parkett/tarkett skal det alltid legges godkjent underlag for & dempe stgy.

I vatrom skal alle arbeider utfgres av fagmann der dette kreves av forskriftene.

Sertifikat for vatrom skal forevises ved legging av membran.

Ved brudd pa disse bestemmelser kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det
opprinnelige for eiers regning.

19. Dugnader avholdes hvert ér, fortrinnsvis var og hgst, eller nar det oppstar behov for dette.

20.  Skilt til dgrtelefon og postkasse bestilles og betales av sameiet ved eierskifte. Ved
utleie skal utleier belastes for kostnadene. Skjema for dette fas av styret, fylles ut og
leveres styret snarest etter innflytting.

Gamle navneskilt pa inngangsdgren til leiligheten skal fjernes og nye skilt med nye
navn skal monteres snarest. Dette betales av eier/beboer.

21.  Ungdvendig opphold og lek i oppgangene er ikke tillatt. Inngangsdgrene til
eierseksjonene skal holdes lukket.

22.  Deter et felles ansvar a sgrge for at planter, benker og annet stelles og holdes ved like.

23. Bruk av grill pa terrassene er tillatt, men kun elektrisk grill eller gassgrill kan brukes.
Grill med kull er ikke tillatt.

00000000000000000
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/10218-2 Bérd Sgraas Pettersen 17.10.2025

Adresse: Maria Dehlis vei 38B

Eiendom: 104/98

Ansvarlig sgker: BYGGINGENIOREN AS
Tiltakshaver: Flamur Selimi

Tillatelse til tiltak - Maria Dehlis vei 38 B

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om bruksendring og endring av
baerekonstruksjon, mottatt 17.09.2025.

I henhold til byggesaksforskriften (SAK10) § 5-2 vil innvendig arbeid ikke pavirke naboers
interesser, og nabovarsel kan derfor unnlates jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-3.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av spknaden

Sgknaden omfatter bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel og endring av beerekonstruksjon i en
leilighet med bolignummer HO503 i Maria Dehlis vei 38 B.

En baerevegg mellom eksisterende bod og spisestue skal fjernes. Bodarealet skal bruksendres til
hoveddel og innlemmes i spisestuen.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformél bebyggelse og anlegg, ndveerende i kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Vi har vurdert at tiltaket ikke medfgrer vesentlig okt miljgbelastning for omgivelsene, og tiltaket
utlgser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen & 3.2, jf. pbl. §§ 11-10 nr. 1,
12-1.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +472180 2180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Eiendommen er regulert til underformal bolig med tilhorende anlegg i reguleringsplan S-2178,
vedtatt 15.11.1976, med mindre vesentlig endring og forslag til bebyggelsesplan 388/76,
vedtatt 20.10.1976.

Ansvarlig spkers redegjorelse

Vi viser til innsendt redegjorelse i sgknaden.
Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets kvaliteter

Dere har ikke sgkt om unntak eller dispensasjoner fra tekniske krav, og vi legger fglgelig til grunn
at tiltaket oppfyller alle relevante tekniske krav, jf. pbl. § 21-4 fgrste ledd.

Sikkerhet mot naturfarer

Tiltaket befinner seg i en pavist kvikkleiresone, der forutsetninger for kvikkleireskred kan vaere til
stede. Bruksendringen er under 50 m2, innebzerer ikke opprettelse av ny boenhet og ferer ikke til
okt personopphold, og kan regnes som et KO-tiltak etter NVEs kvikkleireveileder. Videre vil det
omsokte tiltaket alene ikke forverre stabiliteten, og sikker byggegrunn med tanke pé kvikkleire er
dermed tilstrekkelig dokumentert for dette tiltaket.

Sgker har bekreftet sikker byggegrunn for flom og skred.

Godkjente tegninger

Tegninger som er godkjent som grunnlag for tillatelsen, er vedlagt vedtaksbrevet.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gittiogi
medhold av plan- og bygningslovgivningen.

Dere ma sende inn gjennomfgringsplanen hver gang det skjer en endring i ansvarsforholdene og

nar dere spker midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4.
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Den videre prosessen

Nar tiltaket er ferdig, ma dere sgke om ferdigattest. Dersom dere onsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse om
gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Tillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket ma veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere ma
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen lgper ut.

Fristen begynner & lgpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to

virkedager etter at de er journalfort av oss. P& Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pé saken for & f&
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spoksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27 b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Bard Soraas Pettersen
saksbehandler
enhet 3-ukers byggesaker

Sophie Katrin Sterud
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Plan 5 etasje og snitt
Gjennomfgringsplan

Mottakere:
BYGGINGENI@REN AS, Lejla Memic

Kopi til:
Flamur Selimi
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Verksted og lager
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Beb.plan 224/75

Utelager

se rég.best.
Beb.plan 224/75
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Parkering
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6647500
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605900

*=regulert koteheyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

606000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

6647500

6647800
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6647600

@ Oslo

Dato: 15.12.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gj : KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 150933/ 86523958 Deres ref.:

Adresse: Maria Dehlis vei 38

Kommentar:

Gnr/Bnr: 104/98

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

./ /7 RbFareOmrade

=— + = .« = RpFareGrense

50 - Heyspenningsanlegg avgrensing
70 - Felles avkjersel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—— — —= 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelepig plan
m— wm= === Plangrense (gammel lov)

—— — Grense for bebyggelse
~— ==~ Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
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Kommuneplanen 2015-2030
@ OSIO Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A
Dato: 15.12.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
. . kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
PlottID/Best.nr: 150933/86523958
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

——— jernveg

e mmm \arkagrense

==mmm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— mm= Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

f—t=—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
pe==———

1
1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

MNRRE EEE D oNOmEEes

1 H570 - Bevaring kulturmilje
-

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

4 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J,' H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

< J H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo
-

H320_2 - Elveflom
-

Cofim L
' | - H
lZ[ ‘A H390 - Deponi
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Maria Dehlis vei 38B, 1083 OSLO

Gnr 104, bnr 98, snr 89, , i Haugensletten Boligsameie med orgnr.: 971259221 i Oslo kommune.
Oppdragsnr. 6041260179

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo Stovner, 0985 Stovner Senter 3 T: 451 05 030 E: stovner@em?1ostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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6041260179 EiendomsMegler 3

EiendomsMegler 1 @stlandet AS

Madeleine Aursgy Larsson
- En del av SpareBank 1 @stlandet

eiendomsmegler

Telefon: 924 84 558
E-post: 924 84 558

eiendomsmegleri.no



