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Velkommen til

Hagalykkja 7B,
2080 Eidsvoll



Nyere halvpart av vertikaldelt
tomannsbolig fra 2024 | Vestvendt
balkong | Vedovn | 3 sov | Attraktivt &
barnevennlig |

Velkommen til Hagalykkja 7B!

Vertikaldelt tomannsbolig nyoppfart i 2024, fordelt over to
etasjer med en god planlgsning. Boligen inneholder en entré,
vaskerom, toalettrom, bad, 3 soverom, bod samt en romslig og
apen stue-/kjgkkenlgsning. Det er store vindusflater i boligen
og tidsriktige farger pa innredninger.

Boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade i Eidsvoll.
Det er kort vei til barnehage, skoler, idrettshall, kunstgressbane,
busstopp, matbutikk og togstasjon. For de friluftsinteresserte
byr Eidsvoll pa flotte turmuligheter i skog og mark, med stier
som starter like i naerheten.

Kort fortalt:

- 3 boder

- Balansert ventilasjon

- Elbil-lader montert

- Parkering pa egen grunn




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Lars Christian Holm
avdelingsleder/eiendomsmegler

TIf: 986 99 580

E-post: lars.christian.holm@em1iostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 4 390 000
Omkostninger kr 110 840
Total pris inkl. omkostninger kr 4 500 840
BRA Total/BRA-i 126/118 m2
Antall soverom 3

Eiendomstype

Tomannsbolig

Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 2024
Etasje 2

Energikarakter

B, farge: Oransje




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Hagalykkja 7B, 2080 EIDSVOLL

Registerbetegnelse
Gnr. 17, bnr. 408, snr. 2, ideell andel 1/1
i Eidsvoll kommune.

Etasje
2

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade i Eidsvoll, med neerhet til bade Vilberg og
Gruemyra. Dette er et etablert og rolig omrade som preges av hovedsakelig eneboliger og
smahusbebyggelse og her bor man med umiddelbar neerhet til bade naturskjsnne omgivelser.

For de friluftsinteresserte byr Eidsvoll pa flotte turmuligheter i skog og mark, med stier som
starter like i nserheten. Elven Vorma og Mjgsa inviterer til batliv og bading pa varme
sommerdager, med populzaere steder som Prestsand. Omradet har ogsa et godt utvalg av
idrettsanlegg, inkludert Eidsvollhallen med kunstgressbane og aktivitetshall, samt flere
treningssentre. For kulturelle opplevelser ligger Eidsvollsbygningen, et nasjonalt klenodium, ogsa
innen rekkevidde.

De daglige innkjgpene kan enkelt gjgres pa Coop Extra, Rema 1000 eller Kiwi, som ligger innen
kort avstand. For et bredere utvalg av butikker og tjenester, er Eidsvoll Handelspark kun en kort
kigretur unna. Her finner man blant annet apotek og andre ng@dvendige servicetilbud. Eidsvoll
sentrum, kjent som Sundet, byr ogsa pa koselige kafeer og spesialforretninger langs Vorma.

Omradet er godt tilrettelagt for barnefamilier med et solid tilbud av utdanningsinstitusjoner.
Vilberg skole (barneskole) og Vilberg ungdomsskole ligger begge i gang- eller sykkelavstand,
og Eidsvoll videregaende skole er ogsa lett tilgjengelig. Det finnes flere barnehager i
neeromradet, som sikrer et godt tilbud for de minste barna.

Kommunikasjonsmulighetene er gode. Det er bussholdeplasser i naerheten med regelmessige
avganger som knytter omradet sammen. Eidsvoll stasjon, et viktig knutepunkt, er kun en kort bil-
eller sykkeltur unna. Herfra er det hyppige togavganger mot Oslo S, med en reisetid pa omtrent
35 minutter, og til Oslo Lufthavn Gardermoen pa kun 12-15 minutter. Med bil tar det omtrent
20-25 minutter til flyplassen, og man har enkel tilgang til E6 for videre reiser.

Eidsvoll tilbyr en balansert livsstil med neaerhet til natur, gode servicetilbud og effektive
transportlgsninger, noe som gjar det til et attraktivt sted a bo for folk i alle livsfaser.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Tomannsbolig



Areal

BRA - i: 118 m2
BRA - e:8 m2

BRA totalt: 126 m2
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Gang/entre, vaskerom, toalettrom, stue, kjskken
BRA-e: 8 m2 Bod utenfor inngangsparti, frittstaende bod

2. etasje
BRA-i: 59 m2 Bad, bod, 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m2 Vestvendt balkong

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

BRA-e: Bod

Antall soverom
3

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er



angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
y

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 06.06.2025.

Bygning:

Vertikaldelt tomannsbolig oppfaert i 2024 over to plan. Yttervegger er i antatt bindingsverk med
liggende, beiset kledning. Etasjeskillet er et trebjelkelag. Fundamentert med stgpt plate pa mark
pa byggegrunn av lgsmasser og pukk/stein.

Tak:

Boligen er oppfart med sort takstein. Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler og saltak, med et
kaldtloft som er sprgytet med blasisolasjon. Det er sorte takrenner/nedlgp av stal. Det er
ufullstendig beslag under vinduer og balkongder.

Pipe/lldsted:
Det er pipe av stal. Det er montert en lukket vedovn i stue.

Vinduer:
Boligen har mgrke vinduer med tre-lags glass fra 2024.

Dogrer:
Innvendige dgrer er hvite med glatt utfgrelse. Ytterder og balkongdgrer er mgrke med vindu/
glass. Dgrer er levert av Gilje.

Trapper/adkomst:
Boligen har en apen tretrapp med mgrke trinn og hvitt rekkverk med spiler av stal.

Balkong/terrasse:
Boligen har en vestvendt balkong pa 7 m2 med utgang fra soverom i 2. etasje. Balkongen er
dekket med impregnert trevirke.

VVS-installasjoner:

Boligen er oppfaert med rer-i-rgr system for vannledninger, med fordelerskap plassert pa
vaskerom. Avlgpsrar er av plast, og stakeluke er plassert pa vaskerom. Varmtvannsberederen er
en 187 liter Hgiax Titanium Expand ECO fra 2024, med fast tilkobling og plassert i rom med sluk.
Det er montert waterguard pa kjgkken, men den er ikke tilkoblet.

Ventilasjon:
Boligen er oppfert med balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegget er av typen SystemAir Save
og er plassertibod i 2. etasje.

Tekniske detaljer:
Oppvarming med varmekabler pa gulv i bad og vaskerom. Det er montert rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Det er installert EL-bil lader.



Sportsbod: Frittstaende bod pa eiendommen. 1,8m x 1,6m.

Elektrisk anlegg: Det er gjennomfart en elkontroll/sluttkontroll av utfgrende ved ferdigstillelse i
2024. Valg av tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfegrt kontroll / tilsyn uten
avvik eller rettet avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig. Det er
foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske og rer anlegget. Vurderingen omfatter
ikke funksjonstesting, eller kontroll av apent eller skjult anlegg. Det legges vekt pa at takstmann
ikke er fagmann innenfor elektro eller rgr. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle
vurderinger og selgers informasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en
utvidet kontroll av EL-anlegg og rersystemer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar
-Ja

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Grunnmur og fundament | Ikke kontrollerbart. Boligen er oppfart med stgpt plate pa mark.
Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke vaere synlig da konstruksjonen er tildekket
og ligger under bakkeniva.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Parkering pa egen gruset gardsplass. Det er installert elbillader.

Standard

1. etasje:

Entré:

Innbydende entré med fliser pa gulv og plass til garderobelasning.

Vaskerom:

Vaskerommet har flislagt gulv med varmekabler, overflatebehandlet gips pa vegger og takess i
himling. Rommet har praktisk adkomst fra entreen og er utstyrt med en utslagsvask og en ny
varmtvannsbereder fra Hgiax. Det er balansert ventilasjon.
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Toalettrom:
Toalettrommet har flislagte overflater pa gulv og baderomsplater pa vegger. Rommet er
innredet med servantskap med glatte fronter, speil, vask og toalett.

Kjokken/stue:

Innbydende og moderne kjgkken som ligger i apen I@sning mot stuen. Kjgkkenet har hvite, glatte
fronter med sorte handtak, benkeplate med laminatbelegg

og sort vask. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, kjal/frys og
oppvaskmaskin. Det er montert waterguard (ikke koblet til), komfyrvakt og kjgkkenet har
mekanisk avtrekk.

Stuen er romslig og har store vindusflater som gir godt med dagslys. Det er flere
innredningsmuligheter i stuen med god plass til sofagruppe og spisebord. Det er montert en
lukket vedovn i stue. Fra stuen er det en der utgang til uteomradet.

2. etasje:

Soverom:

Andre etasje inneholder tre soverom. Hovedsoverommet har utgang til en vestvendt balkong.
De to andre rommene egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Balkong:
Fra hovedsoverommet er det utgang til en balkong pa 7 m2. Balkongen er vestvendt og har
rekkverk i tre.

Bad:

Boligens bad ligger i 2. etasje. Badet har flislagte overflater pa gulv, vegger og takess i himling.
Det er varmekabler i gulvet. Innredningen bestar av servantskap, vask, speil, toalett og
dusjhjgrne med innfellbare derer. Badet har balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:

Gulvoverflater: En-stavs laminat i t@rre rom. Fliser pa bad, vaskerom og toalettrom.
Vegger: Overflatebehandlet gips og baderomsplater.

Himling: Takess i vatrom og malte flater i gvrige rom.

Lagring:
Boligen disponerer en ekstern bod ved inngangspartiet, en frittstaende sportsbod samt en
innvendig bod i andre etasje.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebeerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufaglaert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Vertikaldelt tomannsbolig over to plan som bestar av felgende rom:

1. etasje: Entré, vaskerom, toalettrom, stue og kjgkken.
2. etasje: Bad, 3 soverom og bod.

"



Vestvendt balkong pa 7 m2 med adkomst fra ett av soverommene.
Boligen har en bod utenfor inngangsparti og en frittstaende bod pa totalt 8 m2.

Byggear
2024

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse 668.7 m2

Beskrivelse av tomten
Planert tomt med grusbelagte omrader.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 4 390 000,
Omkostninger  Kr 110 840,-

Totalpris inkl. omk. Kr 4 500 840,-

Kjgpsomkostninger
Kr 4 390 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 109 750 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 110 840 Sum omkostninger

Kr 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 123 340 Sum omkostninger inkl boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: Kr 5 638 pr 2025
Det er ikke beregnet kommunale avgifter da eiendommen ikke har vaert tatt i bruk.

Grunngebyr vil veere fglgende:
Avlgp kr 2 999

Vann kr 2 113

Feiegebyr kr 263,20
Tilsynsgebyr kr 263,20

De faktiske kommunale avgiftene vil bli hgyere og fakturert med forbruk i tillegg.
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Eiendomsskatt

Det er vedtatt eiendomsskatt i Eidsvoll kommune. Nyoppfart bygning, som helt eller delvis
benyttes som bolig, fritas for eiendomsskatt i tre ar fra den tid boligen er ferdigstilt.
Eiendomsskatt vil komme i tillegg til de kommunale avgiftene fra ar 2027. Per 2026 er satsen for
eiendomsskatten 1,8 promille. Det gjares oppmerksom pa at dette er dagenes sats, og at
kommunestyret kan gjgre endringer i promillesatsen.

For mer info se: https://www.eidsvoll.kommune.no

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: 0,- Eiendommen er nyoppfert og det foreligger derfor ikke ligningsverdi.

Eiendommen

Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Hagalykkja 7A og 7B - Ferdigattest tomannsbolig med tilhgrende
boder, datert 02.12.24.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 10.06.2021 som stemmer med dagen bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne.

Reguleringsplan

Eiendommen ligger i et uregulert omrade regulert til bolig. Omradet er ihht kommuneplanens
arealdel avsatt til LNRF.

Gjeldende kommunedelplan: Id 0237202001 - Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt reindrift), jfr.
plan- og bygningslovens § 11-7,a) areal for nedvendig tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet, b) areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse.

Omradet kan som hovedregel ikke utvikles med tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse,
fordi det skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR
omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent
bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent oppfaring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om virkningen
av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og
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fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa
konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.

Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for naermere informasjon.

Radonmaling

Eiendommen er en vertikaldelt tomannsbolig oppfert i 2024. Bygninger oppfert etter 2010 skal
veere prosjektert og utfert med radonsperre mot grunnen eller andre radonreduserende tiltak i
henhold til byggeteknisk forskrift (TEK17). Det er likevel viktig & merke seg at byggetekniske krav
ikke garanterer lave radonnivaer. Maling kan veere ngdvendig for a fastsla faktiske verdier. For
mer informasjon om radon, se www.dsa.no.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

1966/5343-1/10 07111966 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Overfort fra: KNR: 3240 GNR: 17 BNR: 408

Erkleeringen gir Eidsvoll kommunes elektrisitetsverk en bruksrett for en 6 meter bred linjegrunn
til hovedlinjen Rgisi - Gruemyra. Eieren forplikter seg til & ikke ha skog neermere linjen enn 5
meter, eller bebyggelse naermere enn 8 meter, regnet fra midtlinjen.

2024/995024-1/200 18.01.2024 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3240 GNR: 17 BNR: 81
Overfort fra: KNR: 3240 GNR: 17 BNR: 408

2024/995024-2/200 18.01.2024 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3240 GNR: 17 BNR: 81
Overfort fra: KNR: 3240 GNR: 17 BNR: 408

2024/995024-5/200 18.01.2024 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3240 GNR: 17 BNR: 403
Overfegrt fra: KNR: 3240 GNR: 17 BNR: 408

2025/537928-1/200 14.05.2025 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

Eiendommen er seksjonert i to boligseksjoner, hvor denne seksjonen (snr. 2) utgjer en
sameieandel pa 1/2.

Det fremgar felgende av vedtaket for seksjoneringen datert 12.05.2025 fra Eidsvoll kommune:
Utearealet ma klarlegges og beskrives i en oppmalingsforretning.

Seknaden bestar av ubebygde deler av eiendommen som skal innga i seksjonene. Det
innebaerer at Eidsvoll kommune ma klarlegge og beskrive utearealene i en
oppmalingsforretning. Kravet om oppmalingsforretning er hjemlet i eierseksjonsloven § 13, 2.
ledd og matrikkelloven § 6, bokstav e.

Grensene rundt eiendommen er nylig oppmalt i forbindelse med fradeling. Byggets plassering
er kontrollert i marka med innmaling av uteareal. Dette gir grunnlag for at vi kan gjennomfare
kontorforretning uten oppmalingsforretning ute i marka. Det vil heller ikke bli slatt ned
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grensemerker rundt utearealene til seksjonene, men utearealene vil vises i matrikkelen.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedfyring. Det er montert en lukket vedovn i stue. Varmekabler pa gulv
pa bad og vaskerom.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Energikarakter
B, farge: Oransje.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd oransje B (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Vi gjer oppmerksom pa at energiattesten er utarbeidet etter tidligere energimerkeskala (for 1.
januar 2026). Attesten bygger pa tidligere beregningsmetode og kan derfor avvike fra
energimerket etter dagens standard (NS 3031:2025).

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med én boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Stian Berger Larsen
stian@protakstservice.no
976 06 007

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 27.05.2025

Sammendrag selgers egenerklaering
Det er ikke fylt ut egenerkleering da selger er Eidsvoll Kommune.
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Eler
Eier
Eidsvoll Kommune

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
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eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
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vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kigpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto for overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke @nsker tinglysing av skjgtet med overfgring av hjemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfegres, skal meglerforetaket ikke etablere
kundeforholdet eller gjiennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av
kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfaringen av handelen. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det nedvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Diverse
Noe tekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av Al, og
kvalitetssikret av megler/fagansvarlig/ansvarlig megler.

Selger har ikke bebodd eiendommen, og er derfor ikke er kjent med feil eller mangler utover
det som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap om eiendommen pa denne mate

er begrenset, oppfordres kjgper til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen/boligen ikke vil bli ryddet eller rengjort ytterligere,
utover slik den fremstar pa visning, f@r overtakelse.

Sameiet er ikke formalisert med saerskilte vedtekter, styre, budsjett, regnskap eller arsberetning.
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Det foreligger ingen skriftlig avtale vedrgrende bruken av fellesarealet og fakturaer betales
fortlgpende

Boligselgerforsikring
Boligen selges uten boligselgerforsikring, fordi vilkarene for a kjgpe slik forsikring ikke er oppfylt
for denne eiendommen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Sdderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til Soderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Sdderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6 856 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for seksjonert eiendom/aksjebolig. Boligkjgperforsikring kan kun
tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjskkenet som
medfalger i kigpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon kr 30 000

Kommunale opplysninger fra kr 4 000
Oppgjershonorar kr 6 000
Registersgk/screening kr 1950
Markedspakke kr 13 000
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Honorar for visning/overtakelse kr 3 500
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserkleering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 15 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med falgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf Espen Edin

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Lars Christian Holm
avdelingsleder/eiendomsmegler
lars.christian.holm@em1ostlandet.no
TIf: 986 99 580
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Plantegning

PRRFF

TAKSTSERVICE AS

Hagalykkja 7B

1. Etasje

i

9.0m

[

Kjgkken

1.8m

I \\/( -

Planskisse er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakles som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt feil.
Planskisse er utarbeidet av PROFF TAKSTSERVICE AS. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer PROFF TAKSTSERVICE AS.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

PR&FF

TAKSTSERVICE AS

Hagalykkja 7B

2. Etasje

Balkong

A
Soverom Soverom

3.5m

I
2,1m

1
Soverom Sbim

v

Planskisse er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betrakies som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt feil.
Planskisse er utarbeidet av PROFF TAKSTSERVICE AS. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer PROFF TAKSTSERVICE AS.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tilbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



HAGALYKKJA 7B

Nabolaget Vilberg/Gruemyra - vurdert av 57 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

« Etablerere
* Eldre

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Eidsvoll vgs. 4 min £
Linje 441, 442, 443, 445, 448 0.4 km
= Eidsvoll stasjon 4 min @
Linje RE10, RE11, R12, R13 2.1km
¥ Oslo Gardermoen 28 min &
SKOLER
Vilberg skole (1-7 kl.) 11 min %
377 elever, 21 klasser 0.9 km
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
365 elever, 18 klasser 0.6 km
Eidsvoll videregaende skole 4 min %
700 elever 0.3km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Eidsvoll VGS - Akershus fylkeskomm... 1 min #

& Eidsvoll VGS Garasjeanlegg Jon Ser... 4 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 83/100

Gv NABOSKAPET
(A] Godt vennskap 68/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Bra 58/100

ALDERSFORDELING

255
RS 2
RS ~R e
g8 g 30
) SR LE-
§ 33 R -
- © > o
© N~ N
o | |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Vilberg/Gruemyra 2250 1112
Eidsvoll 5889 2649
Norge 5425 412 2654 586
Vilberg barnehage (0-5 ar) 10 min %
89 barn 0.9 km
Knausen Fus barnehage (0-5 ar) 22 min %
81barn 2km
Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (0-... 5min @&
38 barn 2.6 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Eidsvoll 13 min %
PostNord 1.2 km
Kiwi Eidsvoll 18 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1. Egenbhil

Q 2. Tog

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 86/100

Q TRAFIKK
Lite trafikk 85/100

e~y STOYNIVAET
B Lite stgyniva 82/100

SPORT

@ Rehabilitering 5 min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Eidsvoll vg. skole - ballekke 5 min £
Ballspill 0.4 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 14 min £

& MOVA Eidsvoll 14 min @

BOLIGMASSE

B 67% enebolig
13% rekkehus
7% blokk

I I 13% annet

VARER/TJENESTER

() Eidsvoll handelspark 8 min &

Vitusapotek Eidsvoll 16 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 30%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
19% 13-15 &r

B 15%16-18 &r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
.

Flerfamilier
—

0% 50%

B Vilberg/Gruemyra

Eidsvoll

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Hagalykkja 7 B
2080 EIDSVOLL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 2024

BRA: 126 m?

BRA-i: 118 m2
Samlet vurdering .
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 17 BNR: 408 SNR: 2 Proff Takstservice AS 97606007 2080 Eidsvoll

Stian Larsen stian@protakstservice.no Hagalykkja 7 B
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1. Tilstandsgradene

TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes néar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll 2 av 40
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeharet er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31971

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll 3av40

48



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Grunnmur og fundament Oppsummering

Boligen er oppfert med stept plate pa mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke veere
synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

Elektrisk Oppsummering

Det er gjennomfert en elkontroll/sluttkontroll av utferende ved ferdigstillelse i 2024. Valg av tilstandsgrad er
satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet avvik. Anlegget er utover
dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

& Supertakst Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll 4 av 40
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
275.2025 6.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Eidsvoll Kommune Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stian Larsen Telefon: 97606007
Firma: Proff Takstservice AS Epost: stian@protakstservice.no PR ®‘ FF
Adresse:  Brobekkveien 80C, 0582 Oslo PAKSTSERVICE A%

Egne premisser:

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske og rer anlegget.

Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av 8pent eller skjult anlegg. Det legges vekt pé at takstmann ikke er fagmann innenfor elektro eller
rer. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P& generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet
kontroll av EL-anlegg og rersystemer.

Informasjon om boligen

Adresse: Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll

Kommunenr: 3240 Gardsnr: 17 Bruksnr: 408 Festenr:

Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2024 - Vertikaldelt tomannsbolig i oppfart i 2024. Boligen er opprinnelig oppfert i normalt gode og kjente konstruksjoner med den

byggemaéte som var vanlig ved oppferingstidspunktet.
Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Basert pé visuell befaring, enkel funksjonstesting, stikktakinger, enkle fuktindikasjonssek, opplysninger fra rekvirent/eier og offentlige registre, har
takstmann kommet frem til falgende konklusjon:

Innbydende og moderne tommansbolig med god planl@sning over to plan som er oppfert i 2024.
1. Etasje: Gang/entre, vaskerom, toalettrom, stue og kjakken.
2. Etasje: Bad, bod og tre stk soverom.

Boligen har en vestvendt balkong med utgang fra soverom 2. etasje.

Utvendig:

Vestvendt balkong.

Konstruksjonen i antatt bindingsverk med liggende kledning.
Sorte vinduer med tre-lags glass fra 2024.

Det er oppfert en frittstdende bod p& eiendommen.

Innvendig:

Boligen har overflater av en-stavs laminat og fliser i entre, bad, vaskerom og toalettrom.
Vegger har overflatebehandlet gips.

Hvitmalte derer med glatt utferelse.

Det er montert ildsted i 1. etasje.

Balansert ventilasjon.

& Supertakst Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll 5 av 40
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Kjekken:

Innbydende og moderne kjekken.

Kjekkenet har lyse/glatte fronter og lys benkeplate med laminatbelegg.

Sorte handtak pa fronter.

Sort vask med ett-greps blandebatteri og rer-i-rer system.

Det er integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, kjel/frys og oppvaskmaskin.
Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Bad:

Innbydende bad fra byggear.

Badet har overflater av fliser pa gulv og pa vegger. Takess i himling

Lyse fliser p& gulv og lyse/gré fliser pa vegger.

Badet har varmekabler pa gulv.

Badet har dusjhjerne med innfellbare derer, servantskap/vask med speil/lys og toalett
Servantskap med lyse/glatte fronter, hvit vask og sort blandebatteri.

Badet har balansert ventilasjon.

Det gjeres oppmerksom pé:
- Vestvendt balkong

- lidsted

- Balansert ventilasjon

- God planlasning

- Moderne preg

- EL-bil lader

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BR Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Bolig
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Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 67 59 8 0 0
2. etasje 59 59 0 0 7
Totalt m? 126 118 8 o 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 59 59 (]
2. etasje 59 54 5 Bod
Totalt m2 118 13 5

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
BRA-e: Bod
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6. Hovedrapport

61 Drenering

& Supertakst

Type grunnmur?

Boligen er oppfert med stept plate pa mark.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)?

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull?

Oppsummering av drenering

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.
Bortledning av vann fra taknedlep er ivaretatt.

Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll
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Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark

Boligen er oppfert med stgpt plate pa mark.

Type byggegrunn Byggegrunn av lasmasse, Byggegrunn av pukk/stein

Byggegrunn av lasmasser og pukk/stein.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Boligen er oppfert med stept plate pa mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

6.3 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll 9 av 40
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& Supertakst

Type
Boligen har en vestvendt balkong med utgang fra soverom 2. Etasje.

Balkongen er dekket med impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggedr.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn péa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.
Det anbefales p& generelt grunnlag av rekkverk og terrassebord overflatebehandles.

Beskrivelse

Boligen er har merke vinduer med tre-lags glass fra 2024.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll
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& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer

Det er ufullstendig beslag under vinduer.
Det registreres feil utferelse pa utvendige vindusbeslag.
Utbygger dokumenterer at dette skal festes/ordnes fer visning.

Utover dette registreres det ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll
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6.5 Vinduer og derer: Darer

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendige derer er hvite med glatt utferelse.
Ytterder og balkongderer er marke med vindu/glass.

Derer er levert av Gilje.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggedr.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det er ufullstendig beslag under balkongder.
Utbygger dokumenterer at dette skal festes/monteres fer visning.

Utover dette registreres det ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll
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6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Boligen er oppfert med liggende kledning.
Kledningen er overflatebehandlet med beis.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Eier opplyser om at det ikke er utfert arbeid etter byggear.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Det gjeres oppmerksom pa at endeved/underkant ikke behandlet.
Det anbefales at denne behandles slik at fuktighet ikke trenger inn i trevirke.
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& Supertakst

Type loft

Boligen er oppfert med et kaldtloft med luke/stige fra gang 2. Etasje.

Kaldtloft

Loftet er sproytet med blasisolasjon slik at undersgkelsen er begrenset til det som er synlig fra

luke/stige.

Undersgkelsen er begrenset.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det registreres ikke tegn til fukt eller avvik fra det som er synlig via luke.
Det gjeres oppmerksom pa at TG settes pa bakgrunn av hva som er synlig.
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& Supertakst

Type Metall

Boligen er oppfert med sorte takrenner/nedligp av stal.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggedr.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.
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Takkonstruksjon Saltak

Boligen er oppfert med W-takstoler og saltak.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
Det registreres ikke tegn til svanker eller skjevheter pa overflater.

Det registreres av lufting av konstruksjonen er ivaretatt.
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6.10 Taktekking

6.1 Utstyr pa tak

Type tekking

Boligen er oppfert med sort takstein.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggear.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
Det registreres ikke tegn til skader eller avvik pa befaringstidspunktet.

Takstein

Fra bakken

Ikke kontrollert

Det gjeres oppmerksom pa at undersekelsen er foretatt fra bakkeniva og begrenser seg til dette.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og

overganger.

& Supertakst

Er det krav til snefanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke montert sngfangere ved inngangsparti/uteomradet og takvinkel er p& 27grader eller mer.
Utbygger opplyser om at det fra produsent(Skarpnes) ikke stilles krav til snefangere ved denne

vinkelen.

Utbygger har dokumentasjon/dokumentert at de monterer ikke snefangere ved denne takvinkelen.

Det er montert stige for feier.
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612 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag

Boligen er oppfert med stept plate i 1. Etasje og trebjelkelag i etasjeskille.
Overflater er dekket med en-stavs laminat og fliser.

Det er flislagte overflater i gang, pa vaskerom, toalettrom og bad.

Er det pvist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <l0Omm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Det registreres ikke tegn til skader pa befaringstidspunktet.

Nullpunkt laser: 18,5

Nullpunkt laser: 18,5
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Nullpunkt laser: 18,5

Nullpunkt laser: 18,5
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Nullpunkt laser: 18,5

Nullpunkt laser: 18,5

i Supertakst Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll 20 av 40

65



Nullpunkt laser: 18,5
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Nullpunkt laser: 18,5

613 lldsted/Skorstein
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Type pipe Stal

Pipe av stal.
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er montert en lukket vedovn i stue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

Utvendig beslag eller hgyde over tak er ikke kontrollert.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innbydende og moderne kjekken med lysegrd/glatte fronter og lys benkeplate med laminatbelegg.
Fronter med sorte handtak.

Sort vask med ett-greps blandebatteri og rer-i-rer system.

Kjokkenet har integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og kjel/frys.

Det er montert waterguard og komfyrvakt. (Waterguard er ikke koblet til).

Det registreres ikke tegn til avvik eller skader pa befaringstidspunktet.
Det gjeres oppmerksom pa at waterguard ma kobles til fer bruk.

Avtrekk
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& Supertakst

Type avtrekk

Kjokkenet har mekanisk avtrekk.

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.
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615 Lovlighet

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Det er samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Takheyde: Ca 2,4m

Hagalykkja 7 B, 2080 Eidsvoll
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er montert reykvarslere og satt inn brannslukningsapparat.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Boligen er oppfert med balansert ventilasjon.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Toalettrom har flislagte overflater pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Lyse 20x20 fliser pa gulv og lyse baderomsplater pa vegger.

Det er satt inn servantskap med lyse/glatte fronter og hvit vask.
Det registreres ikke tegn til avvik eller skader pa befaringstidspunktet.
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617 Trapp

Beskrivelse

Boligen har en &pen tretrapp med marke trinn og hvitt rekkverk med spiler av stal.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handigper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.
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6.18 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast
Boligen har avlgpsrer av plast.

Det gjeres oppmerksom pa at undersekelsen er begrenset til det som er synlig innvendig i boligen.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggear.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det registreres ikke tegn til skader eller lekkasjer pa befaringstidspunktet.
Det gjeres oppmerksom pé at undersekelsen er begrenset til det som er synlig.

Stakeluke er plassert pa vaskerom.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
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619 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Boligen er oppfert med rer-i-rer system.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er foretatt inspeksjon av synlige vannledninger innvendig i
boligen.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggear.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrar hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa& vaskerom. Det er etablert drensdpning i underkant av fordelerskap.
Det registreres ikke tegn til skader eller lekkasjer pa befaringstidspunktet.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.
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6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lspet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Det er gjennomfert en elkontroll/sluttkontroll av utferende ved ferdigstillelse i 2024. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.21 Varmtvannsbereder
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Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024

Sterrelse

187

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er av typen; Heiax Titanium Expand ECO.
Det er montert fast tilkobling av berederen.

Bereder er plassert i rom med sluk.
Det registreres ikke tegn til skader eller lekkasjer pa befaringstidspunktet.
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6.22 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Boligen er oppfert med balansert ventilasjon.
Ventilasjonsanlegg er av typen SystemAir Save og er plassert i bod 2. Etasje.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid pa anlegget etter byggeér.

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke utfert.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ikke tegn til avvik.

6.23 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Badet har flislagte overflater p& gulv og vegger. Takess i himling.
Lyse/beige 20x20 fliser pa gulv og lyse/beige 40x20 fliser pa vegger.

Badet har varmekabler pa gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggear.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Nullpunkt laser: 18,5
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Det méles en heydeforskjell pa ca 2,5cm.

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Sluk av typen plast.

Det er etablert to stk sluk p& badet.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres at membran er fort inn under klemring.
Det registreres riktig utferelse pa membran, tettesjikt og sluk.

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet har toalett, dusjhjerne med innfellbare derer, servantskap/vask og belyst speil.
Servantskap med lyse/glatte fronter og hvit vask.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres ikke tegn til skader eller avvik pa befaringstidspunktet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Boligen er oppfert med balansert ventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Det registreres trekk i kanalen.
Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utfgrelsen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse.
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6.24 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerom har flislagte overflater p& gulv og overflatebehandlet gips pa vegger. Takess i himling.
Lyse/beige 20x20 fliser pa gulv.

Det er montert varmekabler pa gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det er ikke opplyst om at det er utfert arbeid etter byggear.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Nullpunkt laser: 18,5
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Det méles en heydeforskjell pa ca 2,5cm.

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Sluk av typen plast.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres at membran er fort inn under klemring.
Det registreres ikke tegn til avvik p& befaringstidspunktet.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Vaskerom har plassering av varmtvannsbereder og en utslagsvask.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Det registreres ikke tegn til skader eller avvik pa befaringstidspunktet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Boligen er oppfert med balansert ventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres trekk i kanalen.
Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,
samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utfgrelsen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse.

6.25 Qvrig: Bod

Beskrivelse

Boligen har en bod utenfor inngangsparti, samt en frittstdende bod pa eiendommen.

Bod: Ca 3,0m x 1,8m
Sportsbod: Ca 1,8m x 1,6m

Oppsummering av @vrig

Det registreres ikke tegn til avvik pa befaringstidspunktet.

6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Stottemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.28 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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ENERGIATTEST

Adresse Hagalykkja 7B
Postnummer 2080

Sted EIDSVOLL
Kommunenavn Eidsvoll
Gardsnummer 17
Bruksnummer 408
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer

Festenummer

Bygningsnummer 301255784
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-126897
Dato 27.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Redusér innetemperaturen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nazermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr né varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak utendegrs

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Grunnkart N
/
Eiendom: 17/408 L
Adresse:  Hagalykkja 7A
Dato: 28.03.2025
. L UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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e Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3240 - EIDSVOLL Utskriftsdato/klokkeslett: 27.05.2025 kL. 09:22
Gardsnummer: 17 Produsert av: Liv Solberg - 0237 Eidsvoll
Bruksnummer: 408 Attestert av: Eidsvoll kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

27.05.2025 09:22 Sidetav 9

96



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 18.01.2024

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Ja

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 17 / 408 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 1514,2 m2

Beregna areal for 17 / 408 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 201,3 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Matrikkelenhet 3240 -17 / 408 / 0 / 1 1/2
Matrikkelenhet 3240 -17 / 408 / 0 / 2 1/2

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6691248 625019 201,3 m2

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side2av 9



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 12.05.2025 Tinglyst 16.05.2025 0237sol 12.05.2025

Seksjonering 25/3159 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3240 - 17/408 -1312,9
Mottaker 3240 - 17/408/0/1 644,2
Mottaker 3240 - 17/408/0/2 668,7
Bergrt 3240 - 17/14 0
Bergrt 3240 - 17/45 0
Bergrt 3240 -17/81 0
Bergrt 3240 - 17/293 0

Landmalernummer Navn

000537 LIV SIGRID SOLBERG
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.01.2024 Tinglyst 20.01.2024 haugpett 15.01.2024
Oppmalingsforretning 23/5215 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3240 -17/81 -1514,2
Mottaker 3240 - 17/408 1514,2
Bergrt 3240 - 17/14 0
Bergrt 3240 - 17/45 0
Bergrt 3240 - 17/293 0
Landmalernummer Navn
000513 PETTER HAUGEN
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Hagalykkja 4000 7A Grunnkrets 0403 Vilberg
Stemmekrets: 4 Vilberg
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02070301 Eidsvoll
6691249 625035 Postnr.omrade: 2080 EIDSVOLL
Tettsted: 673 Eidsvoll
27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side3av 9
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Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Hagalykkja 4000 7B

EUREF89 UTM Sone 32

6691254

Kretser

Pst

Grunnkrets
Stemmekrets:

Kirkesokn:

625034 Postnr.omrade:
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

0403 Vilberg

4 Vilberg

02070301 Eidsvoll
2080 EIDSVOLL

673 Eidsvoll

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301255 784 Bebygd areal:
Lopenr: Bruksareal bolig:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet:
Nord: 6691254 @st: 625030 Bruksareal totalt:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt:
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal:
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2:
Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

81,2 Ant. boliger:
120,4 Ant. etasjer:
0 Vannforsyning:
120,4
0 Avlgp:

Har heis:

o O © o

1
2

Tilkn. off.
vannverk
Offentlig
kloakk
Nei

Datoer

Rammetillatelse: 25.09.2023
Igangsettingstillatelse: 25.09.2023
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest: 02.12.2024

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2
HO02 0 58,7 0 58,7 0 0 0 0 0
HO1 1 61,7 0 61,7 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4000 Hagalykkja 7 B H0101 Bolig 120,4 4 Kjpkken 1 2 17/408/0/2
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 030279 EILERTSEN DAG ERIK Hagalykkja 7C
2080 EIDSVOLL
27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side 4av 9
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Bygningsnr: 301255793 Bebygd areal: 81,2 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 120,4 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 25.09.2023
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 25.09.2023
Nord: 6691248 @st: 625031 Bruksareal totalt: 120,4 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: . klolakk Ferdigattest: 02.12.2024
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO2 0 58,7 0 58,7 0 0 0 0 0
HO1 1 61,7 0 61,7 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4000 Hagalykkja 7 A HO101 Bolig 120,4 4 Kjgkken 1 2 17/408/0/1
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 030279 EILERTSEN DAG ERIK Hagalykkja 7C
2080 EIDSVOLL
Bygningsnr: 301 354 806 Bebygd areal: 7 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 10.06.2024
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 54 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 10.06.2024
Nord: 6691262 @st: 625031 Bruksareal totalt: 54 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 02.12.2024
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2
HO1 0 0 5,4 5,4 0 0 0 0 0
Bruksenheter
27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side5av 9
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC
0

Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 17/408
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 030279 EILERTSEN DAG ERIK Hagalykkja 7C
2080 EIDSVOLL
Bygningsnr: 301354 807 Bebygd areal: 7 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 10.06.2024
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 54 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 10.06.2024
Nord: 6691240 (Pst: 625034 Bruksareal totalt: 54 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 02.12.2024
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 5,4 54 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 17/408
Kontaktpersoner
Rolle Fg@ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 030279 EILERTSEN DAG ERIK Hagalykkja 7C
2080 EIDSVOLL
27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side6av 9
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27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side7av 9




oig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:50
17 | 408 REF89 UTM Sone 3

#17/81

27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side 8av 9




Areal og koordinater

Areal: 201,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6691248 @st: 625019
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lppenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6691226,93 625013,99 Jord Rgr 10 Terrengmélt 10
8,56
772 660123446 62501806 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 9 |
30,94
773 Teeon26s00 62501376« Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) o |
4,17
T4 " Teeon26579 62501788 Umerket 7 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 9 |
16,69
775 T ee91249.40 62502102 1 Umerket 796 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 9 |
19,47
7776 669123028 62502468 1 Umerket 7 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 9 |
11,20
27.05.2025 09:22 Matrikkelbrev for 3240 - 17 / 408 Side9av 9
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 17, Bruksnr 408 Kommune: 3240 Eidsvoll
Adresse:
Veiadresse: Hagalykkja 7 A, gatenr 4000 Grunnkrets: 403 Vilberg
2080 Eidsvoll Valgkrets: 4 Vilberg
Oppdatert: 15.01.2024 Kirkesogn: 2070301 Eidsvoll
Tettsted: 673 Eidsvoll
Veiadresse: Hagalykkja 7 B, gatenr 4000
2080 Eidsvoll
Oppdatert: 15.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.01.2024 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1514,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.03.2025 12:27 — Sist oppdatert 28.03.2025 12:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Gardsnummer 17, Bruksnummer 408 i 3240 EIDSVOLL kommune

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning: 15.01.2024
Matrikkelfert: 15.01.2024

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.03.2025 12:27 — Sist oppdatert 28.03.2025 12:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
3240/17/81
3240/17/14
3240/17/45
3240/17/293
3240/17/408

Arealendring
-1514,2

Side 2 av 7




Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Hagalykkja 7 B Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming
Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 301255784
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
HO1 1 61,7

HO02 58,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 4: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Hagalykkja 7 A Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 301255793

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

HO1 1 61,7

Ho2 58,7

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Ferdigattest

301354806

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 5,4

BRA Kjokkenkode
120,4 Kjokken

Bebygd areal: 81,2
BRA bolig: 120,4
BRA annet:
BRA totalt: 120,4
Har heis: Nei
Totalt BTA:
61,7
58,7

BRA Kjgkkenkode
120,4 Kijokken

Bebygd areal: 81,2
BRA bolig: 120,4
BRA annet:
BRA totalt: 120,4
Har heis: Nei
Totalt BTA:
61,7
58,7

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 7,0
BRA bolig:
BRA annet: 54
BRA totalt: 5,4
Har heis: Nei
Totalt BTA:
5,4

107

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2

25.09.2023
25.09.2023
02.12.2024

Annet Totalt

Bad WC
1 2

25.09.2023
25.09.2023
02.12.2024

Annet Totalt

Bad WC

10.06.2024
10.06.2024
02.12.2024

Annet Totalt



Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 7,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 5,4 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 5,4 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 301354807 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 5,4 5,4

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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Bad wcC

10.06.2024
10.06.2024
02.12.2024

Annet Totalt



Gardsnummer 17, Bruksnummer 408 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

17108

17/45

@ Kartverket / Geovekst

1:305

Ngyaktighet (standardavvik]

Hjelpelinjer
10 cm eller mindre = 701 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. == Qver 500 cm Veikant
= 31-200cm - |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.03.2025 12:27 — Sist oppdatert 28.03.2025 12:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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v Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 5av 7



Gardsnummer 17, Bruksnummer 408 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:229
1781
91
15.98
o5
& 17/408
-,-_.n'.‘.9
ey 02
o5
\\,.tn!
)
@y
| 5m |
Ngyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant wan Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = (Qver 500 cm Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — lkke ang\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.03.2025 12:27 — Sist oppdatert 28.03.2025 12:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1 514,20m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6691 272,72
2 6691 241,34
3 6 691 240,70
4 6691 226,93
5 6 691 234,46
6 6691 265,10

Dst
625 059,11

625 059,88

625 057,96

625 013,99
625 018,06

625 013,76

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
31,39m

2,02m
46,08m

8,56m
30,94m

45,98m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet

m

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord
Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ror

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke



Matrikkelkart

Oversiktskart

ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR
Eidsvoll 3240 17 / 408 / 0/ 2

17/45

v

I 5m I

17/408

17781 |

| 1:305

@ Kartverket / Geovekst

Npyaktighet (standardavvik)
10 cm eller mindre === 201 - 500 cm

= 11-30cm. = Qver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Hjelpelinjer

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 16.06.2025 09:26 — Sist oppdatert 16.06.2025 09:26

12

Symboler

== Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
Veikant e Punktfeste

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 1av5



Gardsnummer 17, Bruksnummer 408, Seksjonsnummer 2 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

2

§9°91

LS|

17/408

L2n

Ngyaktighet [standardavvik]

10 cm eller mindre

Hjelpelinjer

17/81

11.81

171408

30.09

17/408

94

1:194

= 201 -500cm
= 11-30cm. = Over 500 cm
= 31-200cm — lkke angitt

== Vannkant
Veikant

v Fiktiv / Teigdeler
we Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 16.06.2025 09:26 — Sist oppdatert 16.06.2025 09:26
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Symboler

Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.co

/sefrak for fargeforklaring

Side2av 5



Areal og koordinater

Areal: 668,70m?2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
4

Nord
6 691 249,40

6691 265,79

6691 272,72

6 691 256,17

Dst
625 021,02

625 017,88

625 059,11

625 059,52

Arealmerknad:

Lengde!
16,69m

41,81m
16,56m

39,09m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet

114

9

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Offentlig godkjent

grensemerke
Umerket



Gardsnummer 17, Bruksnummer 408, Seksjonsnummer 2 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

@
@5 6

6991

17/a08

LY 6l

P4

]

Hjelpelinjer

1:140

17/45
Lzm | @3
Ngyaktighet [standardavvik]
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm
= 11-30cm. = Over 500 cm
= 31-200cm — lkke angitt

== Vannkant

v Fiktiv / Teigdeler
Veikant

we Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 16.06.2025 09:26 — Sist oppdatert 16.06.2025 09:26
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Symboler

Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.co

/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 5



Areal og koordinater

Areal: 201,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 669124940 625 021,02 19,47m  GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

2 6691 230,28 625 024,68 11,20m GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

3 669122693 62501399 8,66m  Terrengmalt 10 Jord Nei Ror

4 6691234,46 625018,06 30,94m GNSS: Fasemaling 9 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6691265,10 625013,76 4,17m  GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 669126579 625017,88 16,69m GNSS: Fasemaling 9 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Oversiktskart for eiendom 3240 - 17/408//

Utskriftsdato: 28.03.2025
P

Sandholt

Sandholtevia

Hagalykkja

Eidsvol
tennisbane

e Vilberg

|100m I

Sun¥
g

B2l
|

© 2016 Norkart AS/Geovekst og I8mmunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

17



Utskriftsdato: 28.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 17/408// &%

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#° Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
7 Fylkesveq tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
Frivatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger - |
/ Gang- og sykkelveg | 3
Annet gangareal
/ Annet gangareal -

— i) c \ © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten elfer fuiistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 28.03.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kemmune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 408 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagalykkja 7A, 2080 EIDSVOLL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakiurert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar {il ar.

Gebyr Fakturert belep 1 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittll | &r
Grunngebyr avigp 2STK 2 999,00 kr n 0% 5998,00 kr 6 490,99 kr
Avlgpsgebyr - uten méler 120.4 STK. 188,00 kr i 0% 22 635,20 kr 48 991,25 kr
Grunngebyr vann 28TK 2 113,00 kr 11 0% 4 226,00 kr 4 573,34 kr
Vanngebyr - uten maler 120.4 STK. 136,00 kr 1A 0% 16 374,40 kr 35 440,47 kr
Feiegebyr 2 PIPE 263,20 kr ifal 0% 526,40 kr 569,67 kr
Tilsynsgebyr 2PIPE 263,20 kr N 0% 526,40 kr 569,67 kr
Sum 50 286,40 kr 96 635,39 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en drlig kostnad pé flere innbetalinger.

Belep for vann, avlap og slam er inkludert 25% merverdiavgiff. Saisen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pd fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntalt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 28.03.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avigp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 17 Bruksnr. 408 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagalykkja 7A, 2080 EIDSVOLL

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Méalernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei

Oftentlig aviep Nei

Privat septlkanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Idehus Romerike AS
Industrivegen 23
2069 JESSHEIM

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
21/8645 - 27 Margareth Ramstad 02.12.2024

Gbnr. 17/408 - Hagalykkja 7A og 7B - Ferdigattest tomannsbolig med tilhgrende boder

Ansvarlig sgker: [dehus Romerike AS, Industrivegen 23, 2069 JESSHEIM
Tiltakshaver: Idehus Romerike Eiendom As, Vognvegen 43, 2072 Dal

Vedtak

Ferdigattest for oppfgring av tomannsbolig med tilhgrende boder gis i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften, SAK10, § 8-1.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 30.11.2024.

Tillatelse til tiltak ble gitt 25.09.2023.

Endringstillatelse for oppfgring av tomannsbolig med tilhgrende boder (garasjer utgar) ble gitt
10.06.2024.

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller kravene i
byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 3.

Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen tre, 3, uker etter at dette brevet er mottatt, se
plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i
@stfold, Buskerud, Oslo og Akershus. Saken vil f& en ny vurdering i kommunen. Dersom vedtaket
opprettholdes, sendes saken til statsforvalteren for avgjgrelse.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Rédhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964950 113 www.eidsvoll.kommune.no
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Med hilsen

Age André Klefsasvold Margareth Ramstad
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Kopi til
Idehus Romerike Eiendom As Vognvegen 43

Vedlegg
7_Gjennomfgringsplan_Gjennomfgringsplan

Side 2 av2
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PLAN 1. ETASJE
Bruksareal BRA kvm
ihbt NS 3640 | Preuse [Sum BRA
T_etasie 57| 30 75| 892
2 elasje 57| 00| 00| sar
SN T174] 30| 75| 1278]pr. iesighet
BYA 1623] __0.0] _ 0.0] 162 3| Hele bygget

Arealer oppsatl | tabell ihht NS3840.

Arealer angitl i de enkedle rom er oppgitt som fakliske
gulvarealer, Intenar, eksterier og sandamistyr vist pd

tegning kun inkluder hvis angitt | kontrakl / tfoud.

Viser til kjakkenleveranders egen tegninger for kjakkenlasning,

Mene- og gesimsheyde er basert pd at det er
15 em avstand i fra underkant kledning 1 lerreng.
Dette fomtsetier fast dekke inntil husvegg.
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

(ﬁﬂ& voll

Kontaktperson

AR

Sef [.H’JC‘L
e

{Mm.gcﬁ_ { o080 Edws |

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Navn

Fagdselsnr.fOrg.nr.

E-postadresse
felix.gunnar.schulze-

Felix Gunnar Schulze-Bertelsen #Of' MSVO}[E(WQ@Q‘BMSO'

Adresse Postnummer ;’cststeld — = Telefonnummer
Damvegen 5 2033 Asgreina 40170197

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3240 Eidsvoll 17 408

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Mavn

Eidsvoll Kommune

1964950113

Eierandel (oppgis
som brak)

1/1

4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor,
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Tilleggsareal

126

_.‘i;ksjons- Seksjonens Formal Sameiebrok (teller)
B = Boligseksjon {omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjan av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilteggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs-
mal | [teller} areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 (B |1 E)G) 13 25 37 49
2 |B |1 & |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 2R an 52




5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

a)

b)

c)

d}

e)

gl

h)

X
X

X X X X K K

X

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

hver seksjonseier har enerett til @ bruke en bruksenhet
hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteopphaoldsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

[ =

11 H Eaeee | aill ke fme | FRS i il hmlin ne bl
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8. Vedlegg som skal folge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c} Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gdr ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

& Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato

Ishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
L/__ Felix Gunnar Schulze-Bertelsen
—

| Gjenta navn med biokkbokstaver

Sted og dato
Eidsvoll 01.03.2025

' 'I'-Ije'rhr}iéiiﬁh‘\;ers'undgrs_krift

Ishavers underskrift

“Sted og dato

Sted 63. dato ; Hjemrﬁeul.sha\re;s underskrift R G]enta navn med blokkbokstaver

' Sted og dato DT ﬁjémmeléﬂaﬁerS underskrift = g L éjénta navn med biokkbokstaver
‘Stedogdato | Hjemmelshaversunderskrift | Gjentanavn med blokkbokstaver
“Sted og dato ) “Hjemmelshavers underskeift | Gjentanavn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) Eg] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
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—4. sTiknad [onsi(ét_bppdeling av eiendon;nmen}, fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten

4

for

Seksjons-

Seksjonens formal
8 = Bollzseks}

fritidsboliger)
N = nzringsseksjon

$8 = samleseksjon bolig
SN = samleseksjon naering

{omfatter ogsd

Sameiebrpk (teller)
Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst
skriver du nevneren, som vil vare summen

av tellerne til ig i

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

B = tilleggsareal i bygning
G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)

01072 y

S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
70 94 118 142 167
71 95 119 143 168
72 96 120 144 169
73 97 121 145 170
74 98 122 146 171
_75 99 m| 147 172
76 100 124 148 173
77 101 125 149 174
78 102 126 150 175
79 103 127 151 176
80 104 128 152 177
81 105 129 153 178
82 106 130 154 179
83| | 107 B N 156 180
84 108 132 157 181
85 109 133 158 182
86 110 134 159 183
87 111 135 160 184
88 112 136 161 185
29 113 137 162 186
S0 114 138 163 187
91 115 139 164 188
g7 116 140 165 189
g3 117 141 166 190
Sum tellere Nevner =
Dato ] Innsenderens underskrift
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Attestert kopi av dok.nr. 1966/5343/10 Side 1 av 2

<
B Kartverket et 2025-03-31 09:17

éé ilfﬂ“'” -
] \‘"NIU'-':&;:,‘!-__‘LU__':I_UL ur, LI v ? .)', //

d

Erkla=zring.

Undertegnede Hikon Reonsen eier av gnr. 17 bnr. 81

| og 82 " Haugvin " i Eidsvoll, avstdr til Eidsvoll
komm. elektrisitetsverk bruksrett til 6k'm linjegrunn
i hovedlinjen Reisi - Gruemyra mot en erstatning av

kr, 190,~ en gang for alle.

| Eieren forplikter seg til ikke & ha skog nermere
linjen enn 5 m eller bebyggelse nzrmere enn 8 m

regnet fra midtlinjen.

Nerverende erklzring kan tinglyses pd eiendommen

for Eidsvoll komm. elektrisitetsverks regning.

Eidsvoll, den 2/11-66.

Til vitterlighets

Ingv. H, Dahlen ' Hakon Rensen
Kaare Myhrer (sign.)
! (sign.)
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EIDSVOLL
KOMMUNE

Landbruk og geodata

Eidsvoll Kommune
Radhusgata 1
2080 Eidsvoll

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
25/3159 -2 Liv Sigrid Solberg 12.05.2025

Gbnr. 17/408 - Vedtak om seksjonering
Tiltak:
Seksjonering

Gbnr: 17/408 Hagalykkja 7A og 7B
Vedtak
Eidsvoll kommune vedtar a inndele gbnr. 17/408 i 2 seksjoner. Seksjon 1 og 2 er boligseksjoner.
Seksjon 1 og 2 har tilleggsareal i bygning.
Seksjon 1 og 2 har tilleggsareal i grunn.
Saksopplysninger
Lovgrunnlaget:
Seksjoneringen er hjemlet i eierseksjonsloven § 13.
Informasjon om saken:
Det ble gitt byggetillatelse til 2-mannsbolig 25/9-23, med endringer 10/6-24 hvor garasjene ble
endret til boder. Dette gir grunnlaget for seksjoneringen.
Begrunnelse

Sgknaden tilfredsstiller kravene i eierseksjonsloven §§ 7 og 11.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 94025797 1802.05.76282 liv.sigrid.solberg@eidsvoll.kommune.no
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett

964 950 113 www.eidsvoll.kommune.no
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Eidsvoll kommune var pa befaring pa eiendommen 05.05.2025.

Vi understreker at vedtak om seksjonering ikke innebaerer noen form for godkjenning etter
bygningslovgivningen.

Vi gjor ogsd oppmerksom pa at alle seksjonene ma ha egne vannmalere iht. «Forskrift om vann- og
avigpsgebyr, Eidsvoll kommune, Akershus».

Retting av vedleggene til seksjoneringssgknaden

Vi har gjort endringer pa situasjonsplanen og plantegningene. Dette er gjort for a tydeliggjgre
avgrensningen av seksjonene, og medfgrer i praksis ingen endring av sgknaden.

Utearealet ma klarlegges og beskrives i en oppmalingsforretning>

Sgknaden bestar av ubebygde deler av eiendommen som skal innga i seksjonene. Det innebaerer at
Eidsvoll kommune ma klarlegge og beskrive utearealene i en oppmalingsforretning. Kravet om
oppmalingsforretning er hjemlet i eierseksjonsloven § 13, 2. ledd og matrikkelloven § 6, bokstav e.

Grensene rundt eiendommen er nylig oppmalt i forbindelse med fradeling. Byggets plassering er
kontrollert i marka med innmaling av uteareal. Dette gir grunnlag for at vi kan giennomfgre
kontorforretning uten oppmalingsforretning ute i marka. Det vil heller ikke bli slatt ned grensemerker
rundt utearealene til seksjonene, men utearealene vil vises i matrikkelen.

Vi vil nd sende de ngdvendige dokumentene til Kartverket for tinglysing og formell opprettelse av nye
seksjoner. Etter tinglysing sender vi tinglyste dokumenter og matrikkelbrev.

Klagefristen er 3 uker
Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket

Med hilsen
Einar Ordahl Liv Sigrid Solberg
avdelingsleder avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg
Gbnr. 17/408 - Spknad om seksjonering

Side 2av3
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 17/408
Adresse: Hagalykkja 7A
Utskriftsdato: 28.03.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: ~ 1:1000

¥

UTM-32

001529 3

R

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Undervisning

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kjgreveg
Gang/sykkeleg
I  Annenveggrunn - gréntareal
Requleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §1
Naturomride
Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
5 Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Reguleringsplan- Bestemmelseomrader (P&
B :sternmelseornrd
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
Besternmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

~ Faresonegrense

- Formblsgrense

) Regulert senterlinje
Abe Paskrift feltnavn

Abe P Eskrift plantilbehgr
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Utskriftsdato: 28.03.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 17 Bruksnr. 408 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagalykkja 7A, 2080 EIDSVOLL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 82 m?
KPHensynsonenavn H410_2
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur
Delareal 1514 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavna B _F

Arealbruk

Side 1 av2
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Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side 2 av 2
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Eiendom: 17/408
Adresse: Hagalykkja 7A
Utskriftsdato: 28.03.2025

Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

Kommuneplankart K

000529 3

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anfegg {PeL2

Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - nivaerende
Kormmmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndverende
Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
f Faresone - Flormfare
NN Infrastruktursone - Kravvedrgrende infrastn

Kommuneplan-Linje- og punktsyrmboler(PBL

—— Faresone grense
— Infrastrukturgrense

Felles for kornruneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

- Grensefor arealformal

" Samleveg-niverende

— Adkomstveg - nivarende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen
Hagalykkja 7B, 2080 EIDSVOLL

Gnr 17, bnr 408, snr 2, , i Eidsvoll kommune.
Oppdragsnr. 6035260245

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Raholt, 2070 Gladbakkvegen 1 T: 67 20 66 20 E: raholt@emlostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6035260245 .
Sist oppdatert 20.04.2026 ElendomSMegler |

Lars Christian Holm EiendomsMegler 1 @stlandet AS
avdelingsleder/eiendomsmegler - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 986 99 580
E-post: lars.christian.holm@em1ostlandet.no

eiendomsmegleri.no



