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Velkommen til

Engemovelen 112,
3340 Amot



Enebolig med rehablliteringsbehov og
et eldre stabbur | Landlig og usjenert
beliggenhet | Modum

Velkommen til Engemoveien 112! Her ligger en enebolig med et
betydelig renoveringsbehov, plassert pa en landlig og fri tomt.

Eiendommen ligger i et apent landskap med utsikt over jorder
og skogkledde aser. Boligen er opprinnelig en tammerkasse fra
tidlig 1900-tallet og har et omfattende rehabiliteringsbehov. Pa
tomten star ogsa et eldre stabbur i tesmmer som gir god
lagringsplass.

Kort fortalt:

- Enebolig med stort rehabiliteringsbehov

- Opprinnelig temmerkonstruksjon fra ca. 1910
- Landlig beliggenhet

- Stabbur i tammer for lagring

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sp@rsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Janne Bghn Lagken
Avdelingsleder

TIf: 958 73 669

E-post: janne.loken@emilostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 650 000
Omkostninger kr 17 340
Total pris inkl. omkostninger kr 667 340
BRA Total/BRA-i 166/166 m?
Antall soverom 0
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1910
Energikarakter Ikke angitt




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Engemoveien 112, 3340 AMOT

Registerbetegnelse
Gnr. 116, bnr. 20, ideell andel 1/1
i Modum kommune.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning

Beliggenhet

Eiendommen har en landlig og apen beliggenhet pa Simostranda i Modum kommune. Boligen
ligger pa et lite hgydedrag, fritt med dyrket mark pa alle sider. Dette gir utsikt over det
omkringliggende kulturlandskapet og skogkledde aser. Omradet bestar ellers av spredt bolig-
og landbruksbebyggelse.

For barnefamilier er det under ti minutters kjgring til neermeste barneskole, Buskerud skole, og til
Nordbraten barnehage. Ungdomsskole og videregéende skole ligger i Amot og Vikersund,
rundt et kvarters kjgretur unna. Den daglige handelen kan gjgres pa Kiwi i Amot, som ligger
omtrent atte minutter unna med bil.

Simostranda er kjent som et aktivt lokalsamfunn. | nseromradet finner man bade Simostranda
idrettsplass og Ole Einars plass. Modum byr ellers pa flotte turmuligheter i skog og mark, med
skilgyper om vinteren og turstier om sommeren. Kjente attraksjoner som Blaafarveveerket,
klatreparken Hoyt & Lavt og Vikersundbakken er ogsa innen rekkevidde med bil.

Neermeste bussholdeplass, Enga, ligger bare en kort spasertur fra eiendommen og betjener
ruter i neeromradet. For pendlere er det rundt 20 minutter med bil til Vikersund stasjon, som har
togforbindelse videre.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen befinner seg i skolekretsene til Buskerud skole og Sendre Modum ungdomsskole

Bebyggelsen

Eiendomstype

Enebolig
Areal
BRA - i: 166 m?

BRA totalt: 166 m2
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 21 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 84 m2 Entré, bad, gang, tre annet



2. etasje
BRA-i: 61 m2 Fire uinnredede loftsrom

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingsheayde.

Ikke malbare arealer

Kjelleren i eneboligen har et ikke-maleverdig areal (ALH) pa 9 m2. Stabburet har totalt 20 m2 med
ikke-maleverdig areal (ALH) fordelt med 10 m2 i hovedetasjen og 10 m2 pa loftet, grunnet
takheyde under 1,89 m.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Grunnet manglende innredning/funksjon er alle rom a betegne som sekundeerrom med dagens
tilstand.

Stabbur
Takhgyde er under 1,89m, det er derfor ikke maleverdig bruksareal i stabburet.

Antall soverom
0

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1



Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 03.10.2025.

Bygning:

Enebolig oppfert i 1910. Opprinnelig en temmerkasse fra tidlig 1900-tallet, som er bygget pa
flere ganger. Veggene har temmerkonstruksjoner fra 1910 og bindingsverkskonstruksjon i
tilbygde deler. Fasaden har staende bordkledning i nedre del og liggende kledning i gvre del.
Bygningen har betonggrunnmur. Byggegrunn av fjell, basert pa synlig fjell i dagen i kjeller.
Etasjeskiller er av betongdekke mellom kjeller og 1. etasje i synlige deler, og trebjelkelag mellom
1. 0g 2. etasje. | rom under terreng er gulvet av betong og synlig fjell, og veggene har betong/
mur.

Tak:

Taktekkingen er av betongtakstein av ukjent alder, men basert pa visuell observasjon vurderes
det & veere av eldre dato. Stalplatetak pa utstikkende del. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre i hoveddel og sperretakkonstruksjon i utstikkende del.
Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Islektebeslag pa vindskier.

Pipe/lldsted:
Boligen har mursteinspipe.

Vinduer:
Bygningen har eldre trevinduer med koblet glass.

Dgrer:
Bygningen har malte hovedytterdgrer. Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Trapper/adkomst:
Boligen har malt tretrapp mellom 1. etg og 2.etg. Det er betongtrapp til kjeller.

VVS-installasjoner:
Innvendige vannledninger er av kobber av eldre art. Det er avlgpsrar av stgpejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter av eldre type.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Tekniske detaljer:
Det mangler rgykvarsler i flere av etasjene. Det mangler brannslukningsapparat i boligen.

Stabbur:

Stabbur av temmerkonstruksjoner, med tak av typen saltak med tekking av takstein. Bygget er
brukt som lager av dagens eier. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova
og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Elektrisk anlegg:
Elektrisk anlegg av ukjent alder. Anlegget er ikke komplett og har store mangler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.



- 1910 Ukjent alder, byggear satt da det ikke kan utelukkes at enkelte deler er av betydelig eldre
dato.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1119992

- Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 ar?

- Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Ukjent

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Ukjent

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

-Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette
er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

- Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare
for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Det ma paregnes komplett nytt elektrisk anlegg.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Taktekking | Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak. Taktekking er defekt, det er konstatert rate i undertak og taket lekker i
utstikkende del av bygget. Taktekkingen ma skiftes eller utbedres. Felgeskader videre inn i
konstruksjon som felge av rate i vindskibord kan ikke utelukkes og ma undersgkes neermere ved
inngrep i konstruksjonen. Ved utskifting av tak og undertak er det paregnelig med oppretting av
tak. Gesimser, vindskier og forkantbord ma paregnes skiftet samtidig. Kostnadsestimat: 100 000
- 300 000.

- Nedlgp og beslag | Det er avvik: Renner og beslag er defekte, ufullstendige og har lekkasjer.
Tiltak: Alle beslag ma skiftes ut. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Veggkonstruksjon | Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen. Kostnadsestimat: 100
000 - 300 000.

- Takkonstruksjon/Loft | Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen. Det er rateskader i

takkonstruksjonen i utstikkende del. Det er en pagaende vannlekkasje i omradet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.
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- Vinduer | Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Darer | Det er pavist der(er) med fukt/rateskader. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

- Innvendig - Overflater | Overflater er uferdige og har fukt/rateskader enkelte steder.
Kostnadsestimat: Over 300 000.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er pavist fuktskader i etasjeskiller. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- Innvendig - Rom Under Terreng | Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjiellermur. Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Innvendig - Innvendige trapper | Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg
i trappelopet. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- Elektrisk anlegg | Elektrisk anlegg av ukjent alder. Anlegget er ikke komplett og har store
mangler. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Ja. Foreta en
helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse.
Bor det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja Det ma paregnes komplett nytt elektrisk
anlegg. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Branntekniske forhold | Det mangler rgykvarsler i flere av etasjene. Er det mangler for
brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19852 Ja Det mangler brannslukningsapparat i boligen. Er det skader pa brannslokkingsutstyr
eller er apparatet eldre enn 10 ar? Nei. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852 Ja. Er det skader pa regykvarslere? Ukjent.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

- Fuktsikring og drenering | Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Terrengforhold | Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann. Terrenget faller inn
mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren. Kostnadsestimat: 100 000 -
300 000.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Alderen pa pumpen tilsier at den bgr skiftes ut. Kombinasjonen av alder og
materiale pa utvendige vann- og avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftinger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Septiktank | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Bad - Generell | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist

avvik i vatsonen. Ved andre fuktundersakelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa
fuktskader. Baderommet grenser mot utstikkende del av bolig som har vann/rateskader i
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veggkonstruksjoner, hulltakning er derfor ikke ngdvendig, da fuktskader er konstatert.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Radon | Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som ikke er kartlagt pa NGUs Radonkart.

- Pipe og ildsted | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendige dearer | Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte derer. Det
mangler dgrer til flere rom.

- Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er irr pa ror.

- Avigpsrar | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.
- Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Grunnmur og fundamenter | Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til &
overvake konstruksjonen. Det er registrert lgs puss/flakking pa mur-overflater, og mindre riss i
konstruksjonen.

Konsekvens av avvikene og tiltak for a lukke avvikene finnes i tilstandsrapporten.

Opplysningene i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfert pa eiendommen.
Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
tilstandsrapporten, som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lzsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Parkering pa egen tomt.
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Standard
Dette er en enebolig fra 1910 som er et totalt rehabiliterings- og rivningsobjekt. Bygningen har
en gjennomgaende lav standard og et omfattende vedlikeholds- og oppgraderingsbehov.

Kjeller:
Fra utsiden er det adkomst til en kjeller med betongtrapp. Kjelleren bestar av ett bodrom.

1. etasje:

Forste etasje bestar av en entré, en gang, et bad og tre gvrige rom. Etasjen har synlige
bjelkelag, bindingsverk og temmervegger. Det er en malt tretrapp opp til andre etasje, men
denne mangler rekkverk. Hele etasjen har et totalt rehabiliteringsbehov.

Bad:
Badet i farste etasje har belegg pa gulvet og eldre baderomsplater pa veggene. Rommet har et
behov for totalrenovering.

2. etasje:

Andre etasje bestar av fire uinnredede loftsrom. Noen av rommene har pabegynt kledning med
nyere MDF-plater pa vegger og i tak. Etasjeskillet mot fgrste etasje er et trebjelkelag. Ogsa
denne etasjen krever fullstendig ferdigstillelse og oppgradering.

Stabbur:
Pa eiendommen star et stabbur i temmer med saltak. Bygningen er ikke tilstandsvurdert og
benyttes i dag som lager.

Overflater:

Gulv: Betong og synlig fjell i kjeller. Belegg pa bad. For gvrig uferdige gulv og synlig trebjelkelag.
Vegger: Betong/mur i kjeller. Eldre baderomsplater pa bad. Enkelte rom i 2. etasje har delvis
ferdig MDF-kledning. Ellers synlige bjelkelag, bindingsverk og temmervegger.

Himling: Himlingsplater pa bad. Enkelte rom i 2. etasje har delvis ferdig MDF-kledning. Ellers
ubehandlet.

Lagring:
Det star et frittstaende stabbur pa eiendommen som benyttes til lagring. Stabburet bestar av en
etasje og et loft, begge registrert som bod.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersake disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.
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Innhold
Eneboligen bestar av falgende rom:

1. etasje: Entré, gang, bad og tre gvrige rom

2. etasje: Fire uinnredede loftsrom.

Kjeller: Bod.

I tillegg star det et stabbur pa eiendommen som omfatter en bod i etasjen og en bod pa loftet.

Det er en stgpt plate med en delvis ringmur som er rester av gammel lave pa eiendommen.

Byggear
1910

Moderniseringer og pakostninger
Felgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

Ukjent arstall:

- Tilbygg av deler av fgrste etasje

- Tilbygg av andre etasje

- Utvendige vannledninger av plast (PEL)

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 1569 m2

Beskrivelse av tomten

Eiet tomt som ligger pa et hgydedrag, med et relativt flatt parti ved gardsplassen og skranende
terreng ellers. Tomten er opparbeidet med grgntarealer og er omgitt av dyrket mark.
Eiendommen har veirett over gnr. 116 bnr. 4, samt rett til vedlikehold og anlegg av ngdvendige
avlgpsanlegg pa samme naboeiendom. Pa tomten er det en stgpt plate med rester av en
ringmur fra en tidligere lave.
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@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 650 000,-
Omkostninger  Kr 17 340,

Totalpris inkl. omk. Kr 667 340,-

Kjgpsomkostninger
Kr 650 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 16 250 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 17 340 Sum omkostninger

Dokumentavgiftens stgrrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 4 930 pr 2025

Kommunale avgifter: kr 4 930 pr. ar for 2025

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. Eiendommen har avigp via septiktank,
med overlgp til graft e.l.

Renovasjon: kr 4 930,- i 2025 for standard renovasjon.
Modum kommune fakturerer ikke eiendomsskatt.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 729 024 for ar 2023

Formuesverdi sekundeer: Kr 2 916 097 for ar 2023

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig

utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naermere info, se www.skatteetaten.no
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Eiendommen

Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv.

Boligen er oppfart ca 1910, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Det foreligger ikke tegninger fra byggear i kommunens arkiv verken for eneboligen eller
stabburet (antatt byggear 1910). Det foreligger heller ikke dokumentasjon saerskilt for stabburet
eller gvrige sekundaerbygninger pa eiendommen.

Det er ikke mulig & vurdere om dagens rominndeling og sterrelse stemmer overens med
byggesokte tegninger. Manglende tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og tiltak anses ikke
som ngdvendig.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har privat vannforsyning fra grunnboret brgnn og privat avigp til septiktank med
overlgp til greft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og avigpsrer er av stgpejern, begge
av ukjent alder.

Adkomst til eiendommen er via privat vei. Eiendommen har adkomst via privat veg. Adkomst til
offentlig vei er over eiendommen(e) gnr116, bnr. 4. Veirett til eiendommen er tinglyst den
16.09.2002. Det ma paregnes a betale kostnader til veivedlikehold og snhegbrayting. Vei siste del
fra neermeste nabo er noe gjenngrodd.

Eiendommen er gitt rett til vedlikehold og anlegg av ngdvendige avlgpsanlegg pa gnr. 116, bnr.
4. Retten er tinglyst 16.09.2002.

Vannkvalitet og eventuell vannpumpe er ikke kontrollert og det kan veere begrenset kapasitet.

Reguleringsplan
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Modum kommune 2016 - 2027 (plan-ID 2019010), vedtatt
04.02.2019. | planen er hele eiendommen pa 1569 m?2 avsatt til LNRF areal for ngedvendige tiltak
for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, Naveerende.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for Kulturminner (plan-ID 2021006), vedtatt
10.05.2021.

Eiendommen ligger i et LNFR-omrade (Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsomrade).

| LNFR-omrader gjelder strenge restriksjoner for utbygging og bruksendring. Det kan bety at
det ikke er tillatt & gjenoppbygge eiendommen ved total skade, og kan innebaere
begrensninger for utvikling og pabygging. | LNFR-omrade kan det veere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller
godkjent oppfering av nye bygninger i strid med hovedregelen. Reguleringen gjelder fremtidige
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan brukes i trad med gitte kommunale tillatelser,
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men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning av bygning, for eksempel etter
brann.

Eiendommen har to SEFRAK-registrerte bygninger: et vaningshus og et stabbur. SEFRAK
(Sekretariatet for registrering av faste kulturminner) er et landsomfattende register over eldre
bygninger og andre kulturminner. Registreringen innebaerer ikke automatisk vern, men
kommunen skal vurdere kulturhistorisk verdi far eventuelle rivelgyver gis. Endringer pa
bygningens eksterigr kan kreve godkjenning.

Eiendommen bergres av hensynssone H550: Viktige landbruks- og kulturlandskapsomrader.

For & opprettholde landskapets seerpreg skal det fgres en restriktiv holdning til blant annet
endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser. Arbeid og tiltak
som utfgres i forbindelse med stedbunden nzering skal utgves med varsomhet og med hensyn
til landskapets karakter. Viktige landskapselementer som ravinedaler, bekkefar, akerholmer,
dammer, sumpmark m.m. skal bevares. Videre skal spor etter gamle transportarer,
vassdragstekniske anlegg, dyrkningsteknikker m.m. bevares. Det skal av hensyn til landbruks- og
kulturverninteressene veere en meget restriktiv holdning til dispensasjoner fra
planbestemmelsene eller planformalet innenfor hensynssonen.

Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleire. | falge Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE) er det ikke regnet som farlig & bo pa kvikkleire. Det er forst nar kvikkleira
overbelastes at den kan kollapse. Kvikkleireskred utlgses oftest av anleggsvirksomhet som
grave- og fyllingsarbeider. Det stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader.
Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av erosjon i elver og bekker.

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor
det kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt
iht. Byggteknisk forskrift (TEK) og NVEs veileder «Sikkerhet mot kvikkleireskred». Det kan vaere
forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader. Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom
du har flere spersmal i forhold til grunnforholdene.

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv
gass som kan sive inn i bygninger fra grunnen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle
boliger.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar fra
overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle utbedringstiltak som senere ma igangsettes. For mer
informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.
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Heftelser
Ingen tinglyste heftelser fglger eiendommen.

Eiendommens rettigheter:

2002/9702-2/25 16.09.2002 BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 3316 GNR: 116 BNR: 4

Bestemmelse om kloakkledning

Eiendommen har veirett over Gnr. 116 Bnr. 4, samt rett til vedlikehold og anlegg av ngdvendige
avlgpsanlegg pa samme eiendom.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen med boligen er SEFRAK-registrert og den tidligere laven er meldepliktig
SEFRAKregistrert.

For meldepliktige bygninger (bygninger som er eldre enn 1850), er det lovfesteti § 25
kulturminneloven at en vurdering av verneverdien ma gjgres fer seknad om endring av
bygningen eller rivning kan bli godkjent.

Saksgang for endring pa meldepliktig bygning: Eier ma sgke kommunen om endringer pa
bygning.

Kommunen sender sgknaden til fylkeskommunen som skal uttale seg om sgknaden F@R
kommunen fatter vedtak.

Kommunen skal melde alle endringer pa bygning til fylkeskommunen.

Kommunen kan gi tillatelse til riving selv om kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen
anbefaler at bygget bgr vernes.

For naermere opplysninger se: www.riksantikvaren.no/sefrak/

TV/Internett/Bredband
Det er pr. i dag ikke tilgjengelig internett/TV

Energi

Oppvarming

Elektrisitet. Boligen har mursteinspipe, men denne har ikke vaert i bruk pa lang tid og ma
kontrolleres av fagkyndig eller feievesen fgr eventuell bruk.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk
Det antas et arlig forbruk pa ca 20.000 - 30.000 kWh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget

forbruksmgnster og blant annet fyringsmetode.

Energikarakter
Ikke angitt .

Energiklasse
Det utfgres ikke energimerking pa denne typen salg
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Utlele

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet kan fritt leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut, forutsatt at
det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for beboelse/varig opphold
og sa fremt den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Espen Palmberg
espen@takst-t.no

900 94 794

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 16.09.2025

Innbo og Igsare

Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppdragsgiver
Oppdragsgiver
Thomas Tandberg

Buskerud tingrett

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Megler avholder fgrst en ordinaer budrunde med de aktuelle budgiverne. Fgrste bud ma avgis
skriftlig pa eget budskjema for tvangssalg. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor
saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlepet av fristen. Det budet som
presenteres overfor saksgker og/eller tingretten kan ikke inneholde kortere akseptfrist enn
minimum 6 uker fra oversendelsesdato. Megler anmoder sa saksgker begjeere budet stadfestet.
Bud som ikke begjeeres stadfestet av saksakeren frigjer budgiveren. Stadfestelse ma skje innen
den nevnte minimumsfristen pa 6 uker.

Eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om
avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg.

Lovanvendelse

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga ngye gjennom eiendommen. Ta gjerne med
en bygningskyndig pa befaringen. Synes eiendommen a ha en del mangler, kan det veere
fornuftig a fa avholdt en sakalt tilstandsrapport. En tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard. Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pa
tvangssalg i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom
gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt. Tvangsfulloyrdelsesloven bestemmer imidlertid at
kigper kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:
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- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har
gitt, eller

- medhjelperen har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til
og som kjgperen hadde grunn til a regne med a fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og

- disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av ovenstaende grunner. Kjgper ma,
dersom enighet ikke oppnas om et prisavslag, eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjigpesummen som kreves redusert. Kjigpesummen ma
betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som
rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Dersom
namsretten finner at kravet fra kjgperen er apenbart grunnlgst, kan namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel utbetale summen. Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar kjgper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold.

Betalingsbetingelser

Kispesummen skal betales til meglers klientkonto innen en fastsatt oppgjersdato fra kjigpers
konto i norsk finansinstitusjon, 3 maneder etter at budet er forelagt tingretten. Overtredelse av
betalingsfristen medfarer tilleggsrente pa p.t. 12.5 % p.a. Megler vil ved oppgjer avregne de
kommunale avgiftene.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere
kundeforholdet eller gjiennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av
kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for a oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 03.10.2025
- Kommunale opplysninger

- Nabolagsprofil
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Diverse

Boligselgerforsikring
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved tvangssalg.

Boligkjeperforsikring
Det kan ikke tegnes boligkjgperforsikring ved tvangssalg.

Hvitevarer
Hvitevarene medfglger i utgangspunktet ikke i salget.

Overtakelse

Overtakelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar oppgjer og overtagelse skal finne sted. Loven
bestemmer at oppgjersdagen/overtakelsesdagen (den dag kjgper plikter a betale) inntrer tre
maneder etter at medhjelperen har bedt Tingretten om at budet skal aksepteres. Er
eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen, dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer
for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas tidligere ma hele kjispesummen betales far
overtagelse kan skje. Dog anbefales ikke overtagelse far ankefristen er utlgpt.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Meglers vederlag ved tvangssalg reguleres i henhold til kap. 3 i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven. EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med fglgende foretak
som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf [Meglerstatte/megler ma legge inn manuelt hvem som er valgt pa det aktuelle
oppdraget]

- Stylist [Meglerstotte/megler ma korrigere etter hva som er valgt pa det aktuelle oppdraget,
eventuelt fierne om det ikke er styling]

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet, som er eier av

meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med
oppdraget.
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Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetilbud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
Oppdragsanvarlig

Janne Bghn Lgken
Avdelingsleder
janne.loken@emiostlandet.no
TIf: 958 73 669
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ENGEMOVEIEN 112

OFFENTLIG TRANSPORT

= Enga Modum 5 min %
Linje 105,123 0.5 km
& Vikersund stasjon 20 min &
Linje F4 20.6 km
¥ Oslo Gardermoen 1t47 min &
SKOLER
Buskerud skole (1-7 kl.) 8 min &
178 elever, 11 klasser 7.6 km
Enger skole (1-7 kl.) 12 min &
214 elever, 14 klasser 9.6 km

Sendre Modum ungdomsskole (8-10 k... 14 min &

261 elever, 19 klasser 10.4 km
Buskerud vgs. avd Rosthaug 14 min @
710 elever, 38 klasser 10.3 km
Eiker videregaende skole 29 min &
400 elever, 15 klasser 24.8 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 24%ibarnehagealder
41% 6-12 &r
12% 13-15 &r

B 24%16-18 &r

ALDERSFORDELING

DR

N o

88 %
5 )

T gt -
e L SESEN ]
o8~ R 2 o
0 Qe I
| "

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Nordre Simost... 134 72
Kommune: Modum 14 273 7146
Norge 5425 412 2654586
BARNEHAGER
Nordbraten barnehage (1-5 ar) 8 min @
36 barn 7.6 km
Amot barnehage (1-5 ar) 9min &
70 barn 8km
Nerstad barnehage (1-5 ar) 10 min @
28 barn 11.1km
DAGLIGVARE
Kiwi Amot 8 min &
PostNord 7.7km
Kiwi Amot Sentrum 11 min &
PostNord 9.4 km
SPORT
® Simostranda idrettsplass 21 min £
Fotball 1.9km
@ Ole Einars plass 3min &
Ballspill 2.7 km
& Gym 2000 Treningssenter 16 min &
& Mudo Vikersund 20 min @

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Engemoveien 112, 3340 AMOT
(I MODUM kommune

FE gnr. 116, bnr. 20 Markedsverdi
650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 166 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 03.10.2025 Oppdragsnr.: 22005-1030 Referansenummer: DN5780

Autorisert foretak: AJ Takst og Prosjekt AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Jgrgensen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

AJ Takst og Prosjekt As

Rapportansvarlig

Anders Jgrgensen
Uavhengig Takstingenigr
Anders@ajbyggeledelse.com
459 62 950

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg  bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° G IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o900
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Grunnet samlet tilstand og mengden TG3 pa bygningsdeler ma
boligen anses som et total
rehabiliteringsprosjekt/rivningsobjekt. Riving av boligen og
oppfgring av ny bolig anbefales.

Enebolig - Byggear: 1910

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein av ukjent alder, men basert pa
visuell observasjon vurderes det a vaere av eldre dato. Stalplatetak
pa utstikkende del. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Islektebeslag pa vindskier.
Veggene har tammerkonstruksjoner fra 1910 og
bindingsverkskonstruksjon i tiloygde deler. Fasade/kledning har
staende bordkledning i nedre del og liggende kledning i gvre del.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre i hoveddel og
sperretakkonstruksjon i utstikkende del.

Bygningen har eldre trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrer.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater er uferdige, flere rom har synlige bjelkelag,
takstoler, bindingsverk og temmervegger. Enkelte rom i 2.etg har
nyere mdf kledning delvis ferdig pa vegger og tak.

Etasjeskiller er av betongdekke mellom kjeller og 1.etg i synlige
deler, ukjent i 1.etg ellers. Mellom 1. etg og 2. etg er det
trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet er av betong og synlig fiell. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp mellom 1. etg og 2.etg. Det er
betongtrapp til kjeller.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har belegg pa gulv, eldre baderomsplater pa vegg og
himlingsplater i tak.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber av eldre art.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter av eldre type.

Elektrisk anlegg av ukjent alder. Anlegget er ikke komplett og har
store mangler.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell, basert pa synlig fjell i dagen i kjeller. Det
kan ikke utelukkes Igsmasser/fylling i omrader som ikke er synlig.
Dreneringen er fra byggear.

Bygningen har betonggrunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern av ukjent alder. Det er
septiktank med overlgp til graft. Utvendige vannledninger er av plast

Ga til side

Oppdragsnr.: 22005-1030

Befaringsdato:

34

16.09.2025

(PEL) av ukjent alder. Det er privat grunnboret brgnn med pumpe.
Septiktanken er av ukjent type og alder, men den er vurdert & veere
av eldre art basert pa stgpejernsror i kjeller.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 166 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 166 m?

Totalpris 650 000

Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 800 000
Forutsetninger og vedlegg Gétil side
LOVIighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mulig & vurdere om dagens rominndeling og
stgrrelse stemmer overens med byggespkte tegninger.
Manglende tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og tiltak
anses ikke som ngdvendig.

Stabbur

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mulig & vurdere om dagens rominndeling og
stgrrelse stemmer overens med byggespkte tegninger.
Manglende tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og tiltak
anses ikke som ngdvendig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
12
10
8
6
4
2 -
s
=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22005-1030 Befaringsdato:

85

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Det er viktig & papeke at boligen har statt ubebodd siden ca
2010, enkelte bygningsdeler har derfor ikke veert i jevnlig bruk
pa 15 ar. Ved endret bruksbelastning kan skader plutselig
oppsta. Forskriften er fraviket pa enkelte punkter, da boligen i
dag ikke er beboelig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(33X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking a til si

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side

Innvendig > Overflater a til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til s
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

© & © © © & & © © © © & & ©¢ © © o

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
16.09.2025 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

TP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Innvendig > Radon iLsi
@) Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
@) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLsi
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
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Tilstandsrapport

Taktekking er defekt, det er konstatert rate i undertak og taket lekker i

ENEBOLIG utstikkende del av bygget.

Konsekvens/tiltak
* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Folgeskader videre inn i konstruksjon som fglge av rate i vindskibord kan
ikke utelukkes og ma undersgkes naermere ved inngrep i
konstruksjonen.

Ved utskifting av tak og undertak er det paregnelig med oppretting av
tak. Gesimser, vindskier og forkantbord ma paregnes skiftet samtidig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Byggear Kommentar

1910 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier, som er noe usikker pa
arstallet. Opprinnelig en
tgmmerkasse fra tidlig 1900-tallet,
som er bygget pa flere ganger.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygget deler av 1.etg, ukjent
alder/tidspunkt
Tilbygg Tilbygget 2.etg, ukjent alder/tidspunkt
UTVENDIG Nedlgp og beslag
Taktekking Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Islektebeslag pa vindskier.

Vurdering av avvik:

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft « Det er awvik:

Taktekkingen er av betongtakstein av ukjent alder, men basert pa visuell Renner og beslag er defekte, ufullstendige og har lekkasjer.
observasjon vurderes det a vaere av eldre dato. Stalplatetak pa

utstikkende del. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert Alle beslag ma skiftes ut.

fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra

stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke

dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 22005-1030 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjoner fra 1910 og

bindingsverkskonstruksjon i tilbygde deler. Fasade/kledning har stdende

bordkledning i nedre del og liggende kledning i gvre del.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
® Andre tiltak:

Rateskader i selve veggkonstruksjonen ma forventes enkelte steder
basert pa tilstand til kledning. All rateskadet trevirke i vegger ma
skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 22005-1030

AJ Takst og Prosjekt AS
Holoveien 24
3340 AMOT  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre i hoveddel og
sperretakkonstruksjon i utstikkende del.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er rateskader i takkonstruksjonen i utsikkende del. Det er en
pagaende vannlekkasje i omradet.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Andre tiltak:

Fukt og rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L RN

UKD  Vinduer

INNVENDIG
Bygningen har eldre trevinduer med koblet glass.
Vurdering av avvik: (3D Overflater
* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter. Innvendige overflater er uferdige, flere rom har synlige bjelkelag,
Konsekvens/tiltak takstoler, bindingsverk og tammervegger. Enkelte rom i 2.etg har nyere
¢ Vinduene eller glassruter ma skiftes ut. mdf kledning delvis ferdig pa vegger og tak.

Alle vinduer ma paregnes skiftet ut. Vurdering av awvik:
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 ® Det er awvik:

Overflater er uferdige og har fukt/rateskader enkelte steder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overflater ma anses som uferdige og ma i store deler av bygget
totalrehabiliteres. Fukt/rateskader ma utbedres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Darer

Bygningen har malte hovedytterdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.
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Tilstandsrapport

SN e

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som ikke er kartlagt pa NGUs Radonkart.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

For & lukke avviket ma det gjennomfgres malinger i boligen, som viser

Etasjeskille/gulv mot grunn under anbefalte grenseverdier. Omradet er kartlagt som «usikker»
forekomst av radon pad NGUs kart.

Etasjeskiller er av betongdekke mellom kjeller og 1.etg i synlige deler,

Alle bygninger bgr ha sé lave radonnivaer som mulig og innenfor
ukjent i 1.etg ellers. Mellom 1. etg og 2. etg er det trebjelkelag. yeninger b 808

anbefalte grenser:
Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Konsekvens/tiltak N
 Andre tiltak: l ’ = T
o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil b -

Tiltaksgrense pa 100 Bg/m?

Sa lave nivaer som mulig — tiltak kan ogsa veere aktuelt under
tiltaksgrensen.

Grenseverdi pd 200 Bq/m?

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak 2 e ——
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man \a
vurdere slike tiltak. \
Ytterligere undersgkelser av omfang pa fuktskader i etasjeskiller ma :'\\\ =
foretas ved inngrep i konstruksjonene. Kostnadsestimat er satt for \
undersgkelser. A
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 / \
\
p ST . | - B 3" ez (8]

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
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Tilstandsrapport

Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Pipe har ikke veert i bruk
pé lang tid og méa kontrolleres av fagkyndig/feievesen fgr eventuell
benyttelse av pipe.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og synlig fiell. Veggene har betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking
ungdvendig.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Tiltak ma ses i sammenheng med drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 22005-1030

Befaringsdato: 16.09.2025

AJ Takst og Prosjekt AS
Holoveien 24
3340 AMOT  Norsk takst

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom 1. etg og 2.etg. Det er betongtrapp til
kjeller.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

o Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

25 nnvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Det mangler dgrer til flere rom.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer forventes skiftet ut, og det ma monteres dgrer til
resterende rom.

VATROM
1. ETASJE > BAD

LAED Generell
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Badet har belegg pa gulv, eldre baderomsplater pa vegg og
himlingsplater i tak.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Baderommet grenser mot utsikkende del av bolig som har
vann/rateskader i veggkonstruksjoner, hulltakning er derfor ikke
ngdvendig, da fuktskader er konstatert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Badet og tilstgtende ma totalrenoveres, kostnadsestimat ma ses i
sammenheng med kostnad generelt for badet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22005-1030

Befaringsdato: 16.09.2025

AJ Takst og Prosjekt AS
Holoveien 24
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber av eldre art.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

* Vannrgr ma skiftes.

Vannrgr har ikke vaert i jevnlig bruk i senere tid,
oppgradering/utskiftning mé paregnes.

(m Avligpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrér naermer seg.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Oppdragsnr.: 22005-1030

Befaringsdato: 16.09.2025
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m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter av eldre type.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tanken har ikke veert i jevnlig bruk i senere tid, tilstand/funksjon derfor
ukjent. Oppgraderinger ma paregnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg av ukjent alder. Anlegget er ikke komplett og har store
mangler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1910 Ukjent alder, byggear satt da det ikke kan utelukkes at
enkelte deler er av betydelig eldre dato.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10.

1

[

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ma paregnes komplett nytt elektrisk anlegg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

AJ Takst og Prosjekt AS
Holoveien 24
3340 AMOT  Norsk takst

L_WEY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det mangler rgykvarsler i flere av etasjene.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det mangler brannslukningsapparat i boligen.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell, basert pa synlig fjell i dagen i kjeller. Det kan
ikke utelukkes Igsmasser/fylling i omrader som ikke er synlig.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av avvik:

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

« Det m3 foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

AJ Takst og Prosjekt AS
Holoveien 24
3340 AMOT  Norsk takst

(m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til & overvake
konstruksjonen.

Det er registrert Igs puss/flakking pa mur-overflater, og mindre riss i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Utettheter i grunnmur kan fgre til fuktinnsig og stgrre sprekkdannelser
over tid. Det bgr derfor foretas tiltak for & forhindre dette.

Terrengforhold

Skranende tomt, relativt flatt parti i gjengrodd gardsplass og
adkomstvei.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.
* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig
at det er tilfredstillende hellingsgrad ut fra grunnmurern. Overflatevann
skal hurtigst mulig vekk for unnga ungdvendige fuktbelastninger pa
vegger som grenser mot grunn. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 2,5
meter veaere god helning vekk fra husets grunnmur. Tiltak med ses i
sammenheng med drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 22005-1030
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern av ukjent alder. Det er septiktank
med overlgp til greft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) av
ukjent alder. Det er privat grunnboret brgnn med pumpe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

¢ Alderen pa pumpen tilsier at den bgr skiftes ut.

* Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftinger.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Pumpen ma skiftes ut.

Det ma paregnes utskiftning av utvendige vann og avlgpsledninger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 22005-1030
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Septiktank

Septiktanken er av ukjent type og alder, men den er vurdert a veaere av
eldre art basert pa stgpejernsrgr i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes utskiftning av avlgpslgsning, da denne ikke holder
dagens rensekrav og alder tilsier at forventet levetid er oppnadd.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bygninger pa eiendommen

Stabbur
Anvendelse
Byggear Kommentar
1910 Bygningen har ukjent byggear, antatt fra
samme ar som opprinnelig bolig.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse
Stabbur av tsmmerkonstruksjoner, med tak av typen saltak med tekking av takstein.
Bygget er brukt som lager av dagens eier.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
166 m?/166 m?

Enebolig: Bod, Bad, Entré, Gang, Annet, Annet 2,

Konklusjon og markedsvurdering

Al Takst og Prosjekt AS ‘ I I

Holoveien 24 k
3340 AMOT

Markedsverdi

Kr 650 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne

Annet 3, 4 Uinnredet loft eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Stabblr eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 650 000

Konklusjon markedsverdi 650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller

er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i ssammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Kongshaugveien 3 ,3340 AMOT
102 m? 1952 3sov 14-10-2024 1390 000 1100 000 1100 000 7 051
2 Sigdalsveien 13253350 PRESTFOSS 09-03-2025 1100 000 900 000 900 000 6 667
83 m? 1950 1sov
Sigdalsveien 2314 ,3350 PRESTFOSS
143 m? 1956 3 sov 04-12-2017 450 000 660 000 660 000 4615

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5660 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 290 000
Stabbur

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Stabbur Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 290 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
. bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe (BRA-)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne.
= (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
IBRA.
Teknisk
S — — Terrssse- og Arealet av ter or, apne balkonger
Y / S balkongareal f‘ g v‘ PRI P ey B¢
" Kjokken | = J (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje M
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gorspe (GUA) {areal med lav takheyde).
L_ Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
sod e “E maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
» S —— og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene, lkke innredet areal som
e | kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Feler gurssiceniegs

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ke mileverdig area
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Gnr 116 - Bnr 20
3316 MODUM

Enebolig

Etasje
Kjeller
1. etasje

2. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller

1. etasje

2. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Innglasset balkong
(BRA-b)

21
84

61

166
166

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Bad, entré, gang, annet, annet 2, annet
3

Uinnredet loft, uinnredet loft 2,
uinnredet loft 3, uinnredet loft 4

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

AJ Takst og Prosjekt AS
Holoveien 24

3340 AmoOT
SUM Terrasse- #B'A)" eal lkke "(ALH)disareal
21 9
84
61
9

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og tiltak anses ikke som ngdvendig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Stabbur

Etasje
Etasje

Loft

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 22005-1030

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Befaringsdato:

51

Innglasset balkong

[]Ja
Dja
DJa

Gulvareal
(GUA)

30

84

61
175

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er ikke mulig @ vurdere om dagens rominndeling og stgrrelse stemmer overens med byggesgkte tegninger. Manglende

[“]Nei
[“] Nei

Nei

Terrasse- og balk eal lkke mal dig areal Gulvareal
Sum (TBA) (ALH) (GUA)
10 10
10 10
20 20
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Loft Bod

Kommentar

Takhgyde er under 1,89m, det er derfor ikke maleverdig bruksareal i stabburet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke mulig @ vurdere om dagens rominndeling og stgrrelse stemmer overens med byggesgkte tegninger. Manglende
tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og tiltak anses ikke som ngdvendig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 0 166
Stabbur 0 0
Kommentar
Enebolig Grunnet manglende innredning/funksjon er alle rom & betegne som sekundaerrom med dagens
tilstand.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 Anders Jgrgensen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3316 MODUM 116 20 0 1569 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Engemoveien 112

Hjemmelshaver
Tandberg Thomas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Simostranda i Modum kommune.
Det er spredte bolig/landbrukseiendommer i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Veirett fra Tandbergveien i fglge eier. Vei siste del fra naermeste nabo er noe gjenngrodd.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Eiendommen ligger pa et hgydedrag. Relativt flatt parti ved gardsplass, skranende tomt ellers. Dyrket mark pa alle sider av eiendommen.
Opparbeidet med grgntarealer. Det er en stgpt plate med en delvis ringmur som er rester av gammel lave pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

665 000 2002

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ikke forsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Finnes ikke grunnet tvangssalg Finnes ikke Nei
Kommunal informasjon Gjennomgatt Nei

Muntlige opplysninger fra
eier pa befaring

16.09.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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3316 MODUM

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22005-1030 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Al Takst og Prosjekt AS ‘ I I

Holoveien 24
3340 AMOT Norsk takst

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22005-1030 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Al Takst og Prosjekt AS ‘ I I

Holoveien 24
3340 AMOT Norsk takst

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsé opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DN5780

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Cur. Il Bwr Ro

Ja
026

?4; e KBl ever Gur. /b y

Gur. [l B 2o ca»v:'l raf A e (ke patd @Mﬁ ad

:wzﬁnmfc
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/9702/25 Side 2 av 3

N
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-07-21 10:29

| Andre avtaler {som ikke skal tin.gl)'sc.s'.l

| 1 Isjnpcr:fzmmrs erldzrmg ved mm‘drlgelse av L
Jeghvi erklzrer at mittfvin ervery av seksjonen ikke er i strid med § 22 andre ledd i lov av 33, mai 1997 ne, 31 {utdrag):
“Ingen kan erverve mer en lo bohw.ls,cuwr bortsent fra fritidsboliger, i sameiet, Dette gielder Iukew.-l kLe ved tk_qmqmns;nu arv, rm‘s!gmkl ph ary =lk-r |.|.r=||=

Iwor kreditor erverver seksjoner for & redde sin fordring som er sikret med pant i seksj Staten, 1 samt o

| som eies eller lileres av stat, fylk eller & og som har il formal 4 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner, Det samme wﬂde,
institusjones eller sammenslutninger med samfunnsnyttiy forndl som har 1l formal § skaffe boliger samt arbeidsgiver s ut seksjoner 1il sine ansatie.”

Sted, dato

ZKjl;pErftwewe;-; underskrift o e | Gientas med maskin eller blokkbokstaver

1

i 8. Erklering om sivilstand m.v. §) I N iy R 5§ '__.'
1Er gift eller reg: ariner(e) ? = = ' Sy T W R
t ) f 1

(X Ja | | Nei Hvisja, md ogs sporsml 2 besvares il

1 Er utstederne gift eller registrerte partnere med b oglnun.- derskriver som ulstcder?

_;la X | Nei Hyis nei, mé ogsd sporsml 3 besvares

l_ (.]dtl&r ol bollg, som ler(ne) og d Jeres) ektelell ) eller r\‘giil}trlc.ﬁ;l.rtn;'.lﬂrl bruker som l'l:l.lwn.lmlig.,? .

[ IJa (X Nei  Hvis ja, m ektefellen(c)regi ) samtykke i overdragel

E 9. Underskrifter og bekrefielser b i — W -_-_ :

Sied, dato |
| Vikersund /0 09.02

Utsteders underskriflt 6) T — Gjentas med maskin eller blokkbokstaver ) i 7‘

| ._/f- i aﬂﬂf/fr""( etter fullmaki: Inger Kopland

Som u.l.tctcllc!rcglslrcn partner san\lykk:rj:g i ovcldmgulscu

Data .Ehlcl'clh:s.‘rcgulrcrl partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

I Jcﬁ\'fi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pd deute dokument i
| mitt/virt naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vineunderskrift [ Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
®
| Adresse o B - E I
2. vimeunderskrift - - Gientas med maskin eller blokkbokstaver .
L ]
Adresse o ) -
Bortfesters underskrift i Gientas med maskin elier blokkbokstaver == T
Partenes underskrifter : ) == ? Midas EmProf - Skjotel - Versjon 2001-8-1 Side 2av 3

7, 7
(/;{J-; Lo /){/{ﬁ n f,'(
A {
L4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/9702/25
Attesteringstidspunkt 2026-07-21 10:29

10, Erlilwrin_g_ om 1 ___' m.y. for hj Ish 5)
I. Er hj 1sh gift eller regi ic) partnerie) ?

_Ja | Nei  Hvis ja, mi ogsi spersmil 2 besvares
1, Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

Ja MNei  Hvis nei, mi ogsd sporsmil 3 besvares
3. Gjelder r Dolig som hjs Ish 1ne) og d ! ) ektefellefr) eller regi te partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei  Hvis ja, mi ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

1. Undrnkﬁﬁ?o?b?l_«_l_’_cm@ef . § =
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift Gientits med maskin eller blokkbokstaver

Fodselsar. (11 saffer) / Ovgansasjonsor. (Ssiffer)

Som hj Ishavers cktefell istrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefelles/registrert partners underskrift Gientas med maskin eller blokkbekstaver

T Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pi dette dokument i
mittvart naerveer, Jeg/vi er myndigie) og bosant | Norge,

1. vitneundersknft Gientas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse
2. vitneunderskrift Chjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpan skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dok gift ma

vaere betalt for dokumentet kan tinglyses.
2) Dersom eiend har underfe (ufinr) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiend, lgsverdi. Dersom Kjop til salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 Ivlle

ut dette belapsfielt. Feltet salgsverdifavgifiserunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det hoveste, unntat tilfeller etter dokumentavgifivediakets § 1, 2ledd og § 3.

4) Deter Ent i organisas som skal nyties,

5) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregi . og samiykke i er vanligvis bare nodvendig hvis begge er hiemmelshavere.

6) Dersom d ikke er hije Ishaver, mil hj Ishaveren godkjenne overdragelsen ved swerskilt pategning med
vitnebekrefielse, og om nedvendig med til: de erklaring om sivilstand eller med cktefellesamtykke.

erens underskrift bek
lensmannsbetjent, advokat, autorisen

T) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig ma
Dette kan bla. gjeres av (o vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lens

advok limektig og sutorisert eiend 2
Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre. bam eller sosken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.

Side3av 3

Midas EmProf - Skjotel - Versjon 2001-8-1

Pantenes underskrifter : Side 3av 3
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3316-116/20, Engemoveien
112, 3340 AMOT

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.02.2025 Vaer oppmerksom
Kvikkleire 17.02.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 17.02.2025 Vaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersakelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 1.4 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.52 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 1.4 km
Flomfaresoner 17.02.2025 Ikke funnet 0.08 km
Forurenset grunn 21.02.2025 Ikke funnet 3.7 km
g:’k':r:g‘s'ggﬁ; - Lokaliteter, Enkeltminner o947 6 2025 Ikke funnet 0.71 km
Skredfaresoner 17.02.2025 Ikke funnet 29.3 km
Stormflo 29.01.2025 Ikke funnet 23.4 km
Staysoner 17.02.2025 Ikke funnet 0.56 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

28.02.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 17.02.2025

Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei

Andre SEFRAK-bygg Nei

Ser-Tandberg
Tandbﬁeﬂen
&
15 .
Tandbbrgifaugen «\o,,e'\e 3;

i ent® =
@
©
L
3

Nordenﬁ

Tegnforklaring

L\ Ruineller flemetobjekt /™ Annet SEFRAK-bygg il Meldepliktig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra far ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

28.02.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 17.02.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

o s 5 s o o o 0o o 2. aS0RMANADT o o o o & o o

CRA ®» » s » s s » 8/ s's 8 o s 8 8 8 s 8 8 8 o @

e et ads & & & & & & & & & 4
[
¢ 8 He e e e s e s 8 e e

.cn...........ﬁ}....-c--u

Tegnforklaring

| Ingen risiko for ? Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omréder som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

28.02.2025 side 3av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.02.2025
A_ktsomhetsgrad for radon pa Usilder il Middels til lav Hoy akisomhet Seerlig hoy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Sar-Tandhern
Tandbaroonaon
fandbergengen

=t
Tandbkrgarigen qu'\e“ o
3 g %
3 =
8
14
L3
5
Mlaordand~
MNerdenga
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

28.02.2025 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS

63



Utskriftsdato: 28.02.2025

Vegstatuskart for eiendom 3316 - 116/20// ,&%

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

/ Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kormmunaleg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten elfer fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Kommuneplankart
f
Eiendom: 116/20 !."
Adresse: Engemoveien 112
Utskriftsdato: 28.02.2025 UTM-32

Modum kommune Malestokk: 1:2000

/

N 6645200

©Norkart 2025

§

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormnmuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢
i Faresone grense
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
s Sl Angitthensyngrense
s/ / Angitthensynsone - Hensyn landskap
LNFR-areal - ndverends
LNFR-areal ,Spradtbolig-,fritids-og n=eringst

- i Kraftledning - nSvirende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanornride
B Flanomride
""" Grenseforarealformal
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r Utskriftsdato: 28.02.2025
/ Modum kommune

Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. 3316 Gardsnr. 116 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 150291705 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 160411783 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Engemoveien 112, 3340 Amot
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyklop
Dato Type Dato Type
- 27.05.2014 Feiing

Awvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger p& bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetid 150291705

Bruksenhetld 150291763 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 160411775 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

67



Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 150291763.

Bruksenhetld 150291762 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 160411767 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 150291762.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Oversiktskart for eiendom 3316 - 116/20//

Utskriftsdato: 28.02.2025

A

Tanberg

Ser

Tandberg

Tar

erghaugel

Norde

nga

Engemoen

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten efler fufistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Kulturminnerapport 4. Norkart

Eiendom 3316 116/20
Utskriftsdato 28.02.2025 Antall datasett | 4

@ Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Kulturmiljoer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 28.02.2025 Side 1 av 2



Kulturminner - SEFRAK

Kilde Riksantikvaren Versjon 27.02.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett Ikke-meldepliktiq bygg
lenger inn pa 1900-tallet. A Meldepliktig bygg
Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status

0623-0103-050 | STABBUR, HAUGEN, TANDBERGHAUGEN, TANDBERG, S IMOSTRANDA Annet SEFRAK-bygg

0623-0103-049 | VANINGSHUS, HAUGEN, TANDBERGHAUGEN, TANDBERG , SIMOSTRANDA Meldepliktig i hht Kulturminnelova §25
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r Ledningskart
116/20 f

Eiendom:
Adresse: Engemoveien 112
Dato: 28.02.2025
Modum kommune . UTM-32
Malestokk: 1:1000
== Vannledning - .- Overvannsledning O Kum #  Hydrant
Spillvannsledning - e e Avigp felles D Sluk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
|m m
|2 g
IR 2
3 3
,z"’)/'«‘\
I S e = ﬁ&\ /
[ /
/ /
.’f ff
| l.’
N-6645300 | / |
[ /
|
\ |
\\ |
\
\\\ “t
\ \
\ \
\ \
\. |
\ h )
\ s
\ .
| N
I m
- o
©Norkart 2025 g
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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' Utskriftsdato: 28.02.2025
/ Modum kommune

Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. 3316 | Gardsnr. 116 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Engemoveien 112, 3340 AMOT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid

O Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019010 (https:/www arealplaner.no/3316/gifunksjon=VisPlan&kommunenummer=3316&planidentiikasjon=2019010)

Navn Kommuneplan Modum kommune 2016 - 2027
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.02.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3316/dokumenter/309/Kommuneplanbestemmelser%20.pdf

Delarealer Delareal 1569 m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet
ealoruk pasert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Delareal 1569 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av 2
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Id

2021006 (nips: n0/3316/gi?

2021006)

Navn

Kommunedelplan for Kulturminner

Plantype

Kommunedelplan

Status

Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

10.05.2021

Side2av 2




'/ Modum kommune

Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.02.2025

Kilde: Modum kommune

Kommunenr. 3316

Gardsnr.

116

Bruksnr.

20

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Engemoveien 112, 3340 AMOT

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig avliep

Nei

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 3316 - 116/20//

Utskriftsdato: 28.02.2025

A

A Grensepunkt - bolt

-Kors

Det tas forbehotd om riktig elter i av i i dette d . Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besfutninger.
Ei Elendomsgr lite nayaktig =500 ' Grensepunkt lite noyaktig
s Ei mindre neyaktig >200<=50 G
————— Hijelpelinje vegkant T i s .
............. Hielpelinje fiktiv : gr mindre noyaktig >30<=200 @
Ei middels *10<=30 @
_____________ Hielpelinje vannkant Ei =10 @ Grensepunkt neyaktia

Elendomegr uviss nayaktighat
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1569,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6645295,37 Ost 546566,54
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6645294,67 546577,88 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 8,60

2 6645304,99 546579,35 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 10,42

3 6645321,96 546584,04 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 17,61

4 6645326,49 546582,47 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 4,79

5 6645322,66 546569,9 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 13,14

6 6645319,09 546553,63 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 16,66

7 6645292,1 546547,85 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 27,60

8 6645264,8 546558,69 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 29,37

9 6645270,25 546582,4 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 24,33

10 6645286,1 546578,54 13cm Riksgrense (RG) Riksgrensemerke (50) 16,31
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‘ Renovasjonsselskapet
i for Drammensregionen IKS
Sammen glar vi alt avfall til verd|

Renovasjonsgebyr
Knr: 3316 Gnr: 116 Bnr: 20 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Engemoveien 112

Referanse: 7012240055
Avtalenummer: 1103975

Dato: 06.03.2025
Arsgebyr renovasjon: Kr 4,930

Antall terminer: 2 (privat)

Restanse renovasjon: Kr 4,930

Type renovasjonsordning: Standard

Forfall neste faktura: mars

Kommentar: Pr.03.03.2025. Faktura for 1. halvar 2025 forfaller 20.03.2025. Det er ikke betalt for 2. halvar
2024 og den er purret to ganger. Faktura for 1. halvar 2024 og 2. halvar 2023 er sendt over til kemneren.

Renovasjonsselskapet for Drammensregionen IKS

Postboks 154 Bragernes, 3001 Drammen. Beseksadresse: Grenland 1, 3045 Drammen
Telefon: 32 04 97 00 | E-post: post@rfd.no | www.rfd.no | NO 984 459 947 MVA
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“ Dato

28.02.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

EIENDOMSMEGLER 1 SORZST-NORGE AS
Postboks 28 Teie
3106 NOTTERQ@Y

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3316 MODUM
Gnr 116 Bnr 20 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Engemoveien 112, 3340 AMOT

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 729 024
Som sekundeerbolig:  kr 2 916 097

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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' Utskriftsdato: 28.02.2025
/ Modum kommune

Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. 3316 Gardsnr. 116 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Engemoveien 112, 3340 AMOT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N

Modum kommune Malestokk: 1:1000

Eiendom: 116/20 !.'f
Adresse: Engemoveien 112
Utskriftsdato: 28.02.2025 UTM-32

0059¥S 3
0099v5 3

N 6645300 |

m

©Norkart 2025

N oosozuy | w2

N 6645200

N 6645300

0099rS 3

I P | 1Y

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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VIKTIG INFORMASJON TIL BUDGIVER

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til a selge
en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av
medhjelper fer bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger om
eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer naye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en tilstandsrapport. En
slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven
gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjoper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i folgende
tilfeller:

. eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige fornold som medhjelper har gitt, eller

. medhijelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til a
regne med a fa, eller

. eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og
. disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjopet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til soksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kispesummen som det kreves prisavslag for.

Kigpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjoper kan kreve at belgp tilsvarende det belep det kreves prisavslag for
ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der tingretten finner dette apenbart
grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjoper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinaert salg. Men budgiver ber merke seg felgende:
. Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortl@pende, men har plikt til a avvente dette inntil et bud som er tilnaermet
markedspris innkommer

. Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjep av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

. Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
. Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksokeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksaker a
begjeere et bud stadfestet. Saksoker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan ogsa trekke saken tilbake helt
frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksokte ordner opp i gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten for kiennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende
for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjigpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraksdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjigper pr oppgjersdag
paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eliendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjoper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen
overtas for oppgjersdato ma hele kjigpesummen betales av kjoper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlep skjer
pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale kjigpesummen pr
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksekte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksokte frivillig nar kjioperen
skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjigperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig

for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes tingretten i det distrikt
eiendommen er.

Nar kjoper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjote som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vilmedhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjigperen til 8 motta skjotet fra tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kj@peren ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper serge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Budskjema

T\éngemovelen 112, 3340 AMOT
Gnr 116, bnr 20, , i Modum kommune.
Oppdragsnr. 6013260041

Bud stort kr.:

EiendomsMegler o

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold*:

*) Forbehold vil normalt ikke kunne aksepteres av retten.

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fra?:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra SpareBank 1:

Ja O Nei O

Jeg/vi @nsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

Undertegnede er kjient med at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til medhjelpers kunnskap.

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Tingrettens tvangssalg, og at noen av de sentrale punktene
er inntatt i vedlagte orientering til dette budskjema. Budgiver bekrefter a ha gjort seg kjent med innholdet i salgsoppgaven,
vilkaret for salget og «orientering til kigper om tvangssalg ved medhjelper»:

Neerveerende bud er bindende for undertegnede til og med den: Kl.:

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale
overfor saksgkeren, forlenges budet med ytterligere 6 uker, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26. Undertegnede er kjent med at eiendommen
selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved tvangssalg.
Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av tingretten, er

bestemmende for rettigheter og plikter.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf. Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

-

.

N 4

/ -

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Drammen, 3017 Bragernes Torg 1 T: E: drammen@em1ostlandet.no



Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6013260041 .

Sist oppdatert 30.07.2026 EiendomsMegler ' 1
Janne Bghn Lgken EiendomsMegler 1 @stlandet AS

Avdelingsleder - En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 958 73 669
E-post: janne.loken@emiostlandet.no

eiendomsmegleri.no



