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Velkommen til

Eidsvollsvegen 544,
2120 Sagstua



Smabruk (27,4 mal) med to eneboliger |
Hovedhus oppgradert 2026 m/ nytt
kiokken og bad | Garasje og flere uthus

EiendomsMegler 1 v/Jonas Lundby har gleden av a presentere
Eidsvollvegen 544 og 546!

En innholdsrik landbrukseiendom med to eneboliger, garasje
stor tomt og flere uthus.

Dette er en eiendom med mange muligheter, beliggende
landlig og usjenert til i Nord-Odal. Hovedhuset er betydelig
oppgradert med blant annet et stilrent kjgkken og et nytt
flislagt bad med gulvvarme, begge fra 2026. Den store,
opparbeidede tomten gir rikelig med plass for bade hage, lek
og dyrehold, og de mange uthusene byr pa sveert gode
lagrings- og hobbymuligheter.

Kort fortalt:

- To separate eneboliger

- Stor eiet tomt pa over 27 mal

- Nytt privat renseanlegg for begge boliger (2023)
- Stor garasje og fire romslige uthus

- Varmepumper og vedfyring i begge boliger




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Jonas Lundby

eiendomsmegler

TIf: 913 75 560

E-post: jonas.lundby@em1iostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 3 350 000
Omkostninger kr 60 840
Total pris inkl. omkostninger kr 3410 840
BRA Total/BRA-i 271/119 m?
Antall soverom 2
Eiendomstype Smabruk
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1922
Energikarakter G




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA

Registerbetegnelse
Gnr. 15, bnr. 7, ideell andel 1/1
i Nord-Odal kommune.

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Eiendommen ligger usjenert og landlig til pa Sagstua i Nord-Odal, omkranset av skog og
bolgende aser. Her lever du med naturen som naermeste nabo, i et omrade preget av stillhet og
et rikt dyre- og fugleliv. Fra eiendommen er det kort vei ut i et landskap med skogsbilveier,
milevis med merkede stier og tallrike vann, som innbyr til alt fra jakt og fiske til sykkel- og skiturer.

Omradet byr pa varierte naturopplevelser gjennom alle arstider. Sommerstid er Bukkeneset ved
Storsjgen en populaer badeplass med sandvolleyballbane og brygge. DNT Odal vedlikeholder et
stort nettverk av turstier i neeromradet, inkludert den kjente 7-toppsturen som starter i Sand.
Vinterstid kjgres det opp langrennslgyper i kommunen, med oppdatert status pa skisporet.no.

Selv om beliggenheten er tilbaketrukket, er de daglige ngdvendighetene lett tilgjengelige. Til
Sand sentrum er det en kort kjgretur pa omtrent fem minutter for dagligvarehandel. Her ligger
ogsa Sand sentralskole, barnehage og idrettshall. For pendlere er det gode forbindelser med
buss fra Damholen, kun fa minutters gange unna, og Eidsvoll stasjon nas pa under 20 minutter
med bil. Oslo lufthavn Gardermoen ligger omtrent 40 minutters kjgring unna.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen

Eiendomstype
Smabruk

Areal

BRA - i: 119 m2
BRA - e: 152 m2
BRA totalt: 271 m2
TBA: 32 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 76 m2 Entré, tv-stue, stue, to soverom, kjgkken, bad/vaskerom



TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m2

Enebolig 2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 43 m2 Entré, bod, bad/vaskerom, stue, kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m2 Terrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 77 m2 Bod, garasje

Garasje (uthus 2)
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 39 m2 Garasje og bod

Garasje til enebolig 2 (uthus 1
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 36 m2 Garasje og bod

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er
areal uten krav til minste himlingshayde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler. Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt



2,29 m, 2,18 m, 2,15 m og 2,11 m. Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for
innvendige vegger.

Enebolig 2

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler. Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt
2,29 m og 2,24 m. Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige
vegger.

Garasje
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Bygningsakskyndig har ikke tatt med mal for uthus 3.

Antall soverom
2

Se for @vrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 18.05.2026.

Enebolig:

Bygning:

Enebolig bygget i 1922. Bygningen er betydelig pakostet etter byggear. Yttervegg i
trekonstruksjon og i murte blokker med liggende utvendig trekledning, malt utvendig i 2023 og
2026. Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Fundamentert pa grasteinsmur som er pusset/slemmet
over terrengniva, med krypkjeller og jordgulv. Det er ikke kjennskap til tiltak eller utbedringer pa
fuktsikringen siden byggear, og takvann fgres ned i grunnen. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.

Tak:
Saltak i trekonstruksjon med kaldtloft og luftespalter i raft. Taket er tekket med metallplater og
har undertaksbord. Takrenner/nedlgp og beslag er i metall, med vindskier og toppbord i treverk.

Pipe/lldsted:
Murt pipe. lldsted i tv-stue og pa kjgkken. Ny vedovn installert i 2026.

Vinduer:
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak fra 1984 og 2021. Nye
vinduer ble satt inn i 2023 og 2026.

Dgrer:
Ytterderer i tre med 2-lags isolerglass, med alder pa isolerglass i hovedsak fra 1989 og 2022. Ny
terrasseder ble satt inn i 2023 og 2026. Innvendige dgrer er formpressede, med glassfelt i en



enkelt dor.

Trapper/adkomst:
Utvendig trapp i trekonstruksjon og metalltrapp ved inngangsparti. Innvendig trapp i
trekonstruksjon.

Balkong/terrasse:

Platting pa 26,5 m2 fundamentert med blokker direkte pa grunn, med konstruksjoner og synlige
overflater i treverk. Det er takoverbygg over deler av konstruksjonen. Inngangsparti mot gst pa
6,8 m2 med konstruksjon direkte pa grunn, med overflater i treverk, belysning og takoverbygg.

VVS-installasjoner:

Synlige innvendige vannrgr i plast og metall. Synlige innvendige avilgpsrer i plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 167 liter, plassert i krypkjeller. Hovedstoppekran er i krypkieller. |
2026 ble badet renovert med ny VVS-bereder i krypkijeller, og alt av rer ble utfgrt av rerlegger.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon. Badet har avtrekksvifte, ventil pa vegg og tilluftspalte i der.
Kjokkenet har kjskkenventilator med kullfilter.

Tekniske detaljer:
Oppvarming bestar av stream og vedfyring, i hovedsak ved hjelp av panelovner, varmepumpe og
ildsteder. Det er varme i gulv pa bad. Varmepumpe pa stue fra 2025. Brannslukker fra 2026.

Enebolig 2:

Bygning:

Enebolig bygget i 1887. Yttervegg i trekonstruksjon med staende utvendig trekledning, malt
utvendig i 2026. Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Fundamentert pa murt ringmur i betong, med
krypkjeller og jordgulv. Krypkjeller har begrenset lufting. Grunnmursplast som utvendig
fuktsikring er synlig enkelte steder. Takvann fgres ned i grunnen og ut pa terreng.

Tak:

Saltak i trekonstruksjon med kaldtloft og luftespalte/ventil i gavl. Taket er tekket med
metallplater og har undertaksbord. Takrenner/nedlgp og beslag er i metall, med vindskier og
toppbord i treverk.

Pipe/lldsted:
Murt pipe. lldsted pa kjokken.

Vinduer:
Trevinduer med 1+1 lags glass og trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i
hovedsak fra 2002.

Dgrer:
Ytterder i tre. Innvendige trederer.

Trapper/adkomst:
Utvendig trapp i trekonstruksjon og metalltrapp ved terrasse. Innvendig trapp i trekonstruksjon.

Balkong/terrasse:

Terrasse mot s@r/vest pa 24,6 m2 fundamentert pa betong, med konstruksjon direkte pa grunn.
Konstruksjoner og synlige overflater i treverk, med takoverbygg.
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VVS-installasjoner:

Synlige innvendige vannrgr i metall. Synlige innvendige avilgpsrer i plast. Hovedstoppekran og
stakeluke i krypkjeller. Boligen har to varmtvannsberedere; en gammel pa bad pa ca. 40 liter, og
en ny fra 2024 i krypkjeller for kjgkkenet.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon. Badet har avtrekksvifte og ventil pa vegg. Kjgkkenet har
kiokkenventilator med kullfilter.

Tekniske detaljer:
Oppvarming bestar av stream og vedfyring, i hovedsak ved hjelp av panelovner, varmepumpe og
ildsted. Varmepumpe i stue fra 2024. Brannslukker fra 2024.

Felles for eiendommen:

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Eiendommen har privat grunnboret brgnn. Avlgp gar til privat renseanlegg og privat septiktank. |
2023 ble det levert et komplett renseanlegg med slamavskiller som er beregnet for begge
boligene pa eiendommen. Begge boligene ble tilknyttet renseanlegget.

Terrengforhold:
Eiet tomt pa 27 466 m2. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass.

Garasje:

Byggear 1988. Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i
treverk. Yttervegg i trekonstruksjon og lettklinkerblokker, med staende utvendig trekledning.
Pulttak i trekonstruksjon. Trevinduer med 2-lags isolerglass og 1+1 lags glass. Ytterder i tre og
metall, samt skyveport i tre. Gruset/jordgulv og gulv grovstgpt pa grunn. Grunnmur i
lettklinkerblokker. Innlagt strgm.

Generelt behov for vedlikehold. Enkel standard.

Uthus 1/bod:

Byggear 2008. Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i
treverk. Yttervegg i trekonstruksjon med staende utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjon.
Trevindu med 2-lags isolerglass. Ytterdgrer i tre. Gulv grovstgpt pa grunn. Grunnmur i
lettklinkerblokker. Innlagt strgm.

Uthus 2/bod:

Byggear 1953. Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i
treverk. Yttervegg i trekonstruksjon med staende utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon.
Trevindu med 2-lags isolerglass. Skyveder i tre. Gulv grovstgpt pa grunn.

Enkel standard. Generelt behov for vedlikehold

Uthus 3:

Byggear 2008. Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i
treverk. Yttervegg i trekonstruksjon med staende utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon.
Skyveport i tre. Gruset/jordgulv. Grunnmur i lettklinkerblokker. Innlagt strgm.

Enkel standard.

Elektrisk anlegg:

Enebolig: Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett. Sikringsskap pa
kjokken.

"



1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 2026

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

-Ja

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1119992

- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Nei Ikke fremvist samsvarserkleering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 ar?

- Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette
er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare
for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei

Enebolig 2: Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskap
pa bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 2025 Kun deler av anlegg byttet.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

-Ja

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.19992

- Ja Eksisterer det samsvarserklaering? Nei Ikke fremvist samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
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eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 ar?

- Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette
er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

- Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare
for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Enebolig - Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Avvik malt 4,6cm gjennom hele rommet pa lite
soverom og 2,6 cm pa lengde 2m. 3cm gjennom hele rommet pa stue. Skjevheter i etasjeskiller,
dette ansees som normalt tatt byggearet i betraktning. Eldre bygg ble tradisjonelt bygget med
grunnere fundamentering, skjevheter og bevegelser lgpet av arstidene er ikke unormalt. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere skonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Enebolig - Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Noen bulker i metallplater.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. For a lukke avviket ma det

gjores tiltak.

- Enebolig - Takkonstruksjon/Loft | Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det er
pavist spor etter mus, omfanget er ukjent. Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Enebolig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Sprekt glass pa platting vegg. For a
lukke avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig - Overflater | Noe svikt i laminat gulv. For a lukke avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig - Krypkjeller | Det er manglende fuktsperre pa bakken. Det anbefales jevnlig kontroll
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av krypkjelleren for a felge med pa tilstanden til konstruksjonene, ettersom klimaet i krypkjellere
kan variere med arstidene. Kjelleredderkopper som vanligvis trives i fuktig klima observert. For &
lukke avviket ma det gjeres tiltak. Det ber legges fuktsperre pa bakken for & redusere
fuktbelastningen i krypkjelleren. Konsekvensen av manglende fuktsperre er gkt risiko for
fuktskader, rate og muggsopp i konstruksjonen, samt forringelse av inneklimaet. Jevnlig kontroll
av krypkjelleren anbefales for & overvake tilstanden, da klimaet kan variere med arstidene.

- Enebolig - Innvendige trapper | Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til trapp. For a lukke
avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig - Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Enebolig - Avlgpsrer | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Enebolig - Drenering | Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det gjeres oppmerksom pa at selv
om utbedring eller etablering av fuktsikring ikke ngdvendigvis gjer at fuktproblematikk
forsvinner, siden det ma paregnes kapillzersug fra grunnen. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjerende. For a lukke avviket ma
det gjgres tiltak. Sviktende eller manglende drenering kan medfegre fuktopptak i grunnmur og
okt fuktbelastning i krypkjeller, noe som gker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa
konstruksjonene. Fuktsikring/drenering bear falges opp og fornyes ved paviste fuktproblemer
eller i forbindelse med arbeider pa grunnmur, terreng eller tiltak knyttet til takvann og nedlgp. Se
ogsa "krypkjeller" i rapporten.

- Enebolig - Utvendige vann- og avigpsledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Enebolig 2 - Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Overvak tilstanden jevnlig. For
a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

- Enebolig 2 - Veggkonstruksjon | Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. For a lukke
avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig 2 - Takkonstruksjon/Loft | Hull i undertak flere steder. Det er pavist spor etter mus,
omfanget er ukjent. For a lukke avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig 2 - Vinduer | Enkelte vinduer beerer preg av slitasje. Behov for vedlikehold og
utbedring. Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel redusert brukstid og fuktskader.

- Enebolig 2 - Balkonger, terrasser og rom under balkonger | @delagte bord pa rekkverk. For a
lukke avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig 2 - Krypkjeller | Det anbefales jevnlig kontroll av krypkijelleren for a falge med pa
tilstanden til konstruksjonene, ettersom klimaet i krypkjellere kan variere med arstidene.

14



Kjelleredderkopper som vanligvis trives i fuktig klima observert. Krypkjeller har begrenset lufting,
dette bor utbedres. For a lukke avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig 2 - Innvendige trapper | Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til trapp. For & lukke
avviket ma det gjeres tiltak.

- Enebolig 2 - Innvendige darer | Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa enkelte
darer. Dgr ma justeres for a lukke avviket.

- Enebolig 2 - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlasningen. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

- Enebolig 2 - Vannledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Enebolig 2 - Avlgpsrar | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Enebolig 2 - Varmtvannstank | Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er ikke behov
for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre tanker.

- Enebolig 2 - Fuktsikring og drenering | Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det gjores
oppmerksom pa at selv om utbedring eller etablering av fuktsikring ikke n@dvendigvis gjer at
fuktproblematikk forsvinner, siden det ma paregnes kapilleersug fra grunnen. Forhgyde
fuktverdier mot grunnen registrert. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

- Enebolig 2 - Utvendige vann- og avigpsledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Enebolig - Andre installasjoner | Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

- Enebolig 2 - Andre installasjoner | Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.
Helse, miljg og sikkerhet

- Enebolig | Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper. Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det er ikke montert rekkverk pa
innvendig trapp. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelepet. Rekkverkshayder

er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Rekkverkshgyder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper. Det er ikke krav om utbedring av

15



rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav. Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav. Handlgper pa innvendig trapp bar
monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. Rekkverk pa innvendig trapp ma
monteres for a lukke avviket. Det bar gijennomfares radonmalinger. Det er ikke krav om
utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav. Det er ikke krav om utbedring av
apninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.

- Enebolig 2 | Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det er ikke
foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det er ikke montert
rekkverk pa innvendig trapp. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelspet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Det bgr
gjennomferes radonmalinger. Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav. Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket. Det er
ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
l@sninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Det er en garasje pa eiendommen. | tillegg et det god plass for & parkere flere biler pa tomten.

Standard

Damholen er en landbrukseiendom med to selvstendige boliger, begge fra 1887 og
SEFRAK-registrerte, pa en eiet tomt pa over 27 000 m2. Begge boligene ligger pa ett plan og er
omgitt av skog, apent landskap og en gruset gardsplass med plen og beplantning. Eiendommen
har i tillegg garasje og tre uthus som gir god lagringskapasitet.

Enebolig 1 (Eidsvollsvegen 544) er den stgrre av de to og har gjennomgatt en betydelig
oppgradering de siste arene. | 2026 ble nytt kjgkken installert, badet utvidet og oppgradert,
hele det elektriske anlegget skiftet ut, nye vinduer og terrassedgr satt inn, og stue, soverom og
gang oppgradert. Varmepumpe ble montert i 2025. | 2026 ble det ogsa gjennomfert
hussopp-sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom, med
heving av grunnmuren. Det er registrert skjevheter i gulvene som overstiger dagens malekrav,
noe som er vanlig for bygg fra denne perioden.
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Enebolig 2 (Eidsvollsvegen 546) er en mindre selvstendig bolig med stue, kjigkken, bad/vaskerom,
entré og bod. Kjgkkenet ble delvis oppgradert i 2025, og varmepumpe ble montert i 2024. Badet
og utvendige bygningsdeler har et oppgraderingsbehov.

ENEBOLIG 1 (EIDSVOLLSVEGEN 544)

Inngangsparti:
Foran inngangsdaren ligger et overbygget inngangsparti mot @st med trekonstruksjon og
takoverbygg. Her er det plass til & ta av seg yttertgy og fottay i ly for veer.

Entré:

Entréen er en smal gang med panelvegger og kroker for yttertgy. En glassder med sprosser
skiller entréen fra resten av boligen og slipper inn lys fra de tilstgtende rommene. Herfra er det
adkomst til kigkken, bad og de gvrige rommene.

Kiokken:

Stort, herlig kjskkenet som er nytt 2026 med innredning i laminerte skrog og glatte fronter i
delikat farge. Benkeplate i laminat, med laminat ogsa over benkeplate. Belysning er montert over
benkeplate. Innredningen har plass til integrert steketopp, komfyr og oppvaskmaskin, samt plass
til frittstaende kjoleskap/fryseskap. Kjgkkenventilator med kullfilter handterer avtrekket. Det er
montert en vedovn pa kjskkenet, som varmer godt pa kalde dager.

Bad/vaskerom:

Fra kjskkenet er det adkomst til badet , som ble utvidet og oppgradert i 2026. Det er fliser pa
gulv med elektriske varmekabler, veggene er kledd med vatromsplater, og himlingen har
formpresset panel. Innredningen bestar av servant med underskap og speil med tilhgrende
belysning, dusjkabinett, samt gulvmontert toalett. Opplegg til vaskemaskin. Avtrekksvifte med
elektrisk styring, ventil pa vegg og tilluftspalte i der. Ny varmtvannstank ble montert i
krypkjelleren i forbindelse med oppgraderingen.

Stue:

Stuen ble oppgradert i 2026 og har ny vedovn tilknyttet den murede pipa. Varmepumpen fra
2025 sitter pa veggen og supplerer vedfyringen. Rommet har plass til full sofagruppe.
Nordveggen og gulvet ble bygget opp pa nytt i 2026 etter hussopp-sanering, og grunnmuren
ble hevet i forbindelse med dette arbeidet. Det er registrert skjevheter i gulvet som overstiger
dagens malekrav.

Stue 2:

Stue 2 har adkomst fra bade entré og kjokkenet og har utgang til hagen. Panelvegger gir
rommet en varm karakter, og rommet er adskilt fra stuen med en naturlig inndeling mellom en
mer aktiv og en roligere sone.

Soverom:

Boligen har to soverom, begge oppgradert i 2023. Det ene soverommet har plass til
dobbeltseng med nattbord pa begge sider. Det andre er et mindre rom med plass til
enkeltseng. Det er registrert skjevheter i gulvet pa det minste soverommet tilsvarende det som
er beskrevet for stuen.

Platting:
Utenfor boligen er det en platting med takoverbygg over deler av konstruksjonen. Plattingen er i
treverk og gir plass til sofagruppe og spisebord under tak. Det er registrert et sprekt glass pa

platting vegg.
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Overflater bestar av:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegg: Panelplater, panel, tammer, malte plater og vatromsplater.
Tak: Formpresset panel og himlingsplater.

ENEBOLIG 2 (EIDSVOLLSVEGEN 546)

Entré og bod:
Enebolig 2 har en liten entré med adkomst fra en terrasse. Bod er plassert i direkte tilknytning til
entréen og gir praktisk lagringsplass inne i boligen.

Bad/vaskerom:

Rett innenfor ytterdgren er det praktisk adkomst til badet. Eldre bad med enkel standard. Det er
gulvbelegg i vinyl, vatromsplater pa vegg og himlingsplater. Innredningen bestar av servant med
underskap og speilskap, dusjhjgrne med dusj rett pa gulv, samt gulvmontert toalett. Opplegg til
vaskemaskin. Avtrekksvifte med elektrisk styring og ventil pa vegg. Panelovn som varmekilde.
Badet har behov for totalrenovering.

Stue:
Stor stue med vegger av panel og tsmmer. Varmepumpen fra 2024 er montert i stuen. Rommet
har plass til sofagruppe.

Kjokken:

Eldre kjgkken med hvit innredning med laminerte skrog og laminert benkeplate. Dobbel
kiokkenkum. Komfyrvakt er installert. Integrert steketopp og komfyr, samt plass til frittstaende
oppvaskmaskin og kjgleskap/fryseskap. Kjgkkenventilator med kullfilter. Kjgkkenet ble
oppgradert i 2025 med oppvaskmaskin, steketopp og ventilator. Det er ildsted pa kjokkenet
tilknyttet den murede pipa.

Det er plass for et spisebord ved kjgkkenvinduet.

Terrasse:

Enebolig 2 har en terrasse mot sgr/vest med takoverbygg. Konstruksjonen er fundamentert pa
betong med overflater i treverk. Det er registrert gdelagte bord pa rekkverket. En glasset
veranda er tilknyttet boligen og gir ly for veer.

Overflater:

Gulv: Laminat, belegg, tregulv.
Vegger: Panel og vatromsplater
Himling: Himlingsplater.

Lagring:

Enebolig 1 har krypkjeller med grasteinsmur og jordgulv. Enebolig 2 har bod i 1. etasje i direkte
tilknytning til entréen. Eiendommen har i tillegg en garasje fra 1985 med innlagt strem, fordelt pa
garasje og bod. Tre uthus gir ytterligere lagringskapasitet: Uthus 1 fra 2008 med innlagt strem,
Uthus 2 fra 1953 og Uthus 3 fra 2008 med innlagt strgm.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
naermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufaglaert arbeid,
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begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Eiendommen bestar av to eneboliger over ett plan og 4 frittstaende sekundaerbygninger.

Enebolig bestar av fglgende rom:
Entré, kjokken, stue, tv-stue, to soverom, og bad/vaskerom
Platting pa 26,5 m2 og inngangsparti pa 6,8 m2.

Enebolig 2 bestar av felgende rom:
Entré, kjokken, stue, bad/vaskerom, og bod
Terrasse pa 24,6 m2.

Pa eiendommen er det i tillegg oppfert en garasje pa 77 m2, uthus pa 39 mz, uthus pa 36 m2, samt
et ytterligere uthus som ikke er oppmailt.

Byggear
1922

Moderniseringer og pakostninger

Enebolig 1:

2023 Utfgrt som egeninnsats:

Odin milj@ AS har levert komplett renseanlegg med slamavskiller som er beregnet for begge
boligene pa eiendommen.

2023 Utfgrt av firma:
Grave- og grunnarbeider ifbm nytt renseanlegg. De fjernet tidligere kloakkum. Tilknyttet begge
boligene pa eiendommen til renseanlegget. Utfart av AKA Anlegg og transport AS.

2025 Utfert av firma:
Montert varmepumpe.

2026 Utfert av firma:
Elektriker har byttet ut alt det elektriske i huset, ink sikringsskap. CRS Elektro AS har kontrollert i
etterkant.

2026 Utfert av firma:
Nytt kjgkken og vedovn.

2026 Utfert av firma:
Totalrenovert stue (2026), spisestue, begge soverom og gang (2023), Nye vinduer og terrasse
dgr 2023 og 2026.

2026 Utfert som egeninnsats:
Malt utvendig 2023 og 2026.

2026 Utfert av firma og som egeninnsats:

Utvidet og renovert bad og ny Vvs bereder i kryp kjeller. Alt av rgr og montering av inventar er
utfert av Ringvold Rer og Saniteer.

Stept guly, utfgrt av Serviceavtale AS. Alt det elektriske er utfgrt av elektriker og kontrollert av
CRS elektro AS.
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Enebolig 2:
Tilbygg / modernisering Utfgrt av firma:
Stort sett oppgradert el-anlegg med kombiautomater.

2024 Utfert av firma:
Huset har 2 varmvannsberedere en for kjgkken (ny ca. 2024) og en for bad.

2025 Utfert av firma;
Montert varmepumpe.

2025 Utfert av firma:
Kijokken oppgradert med oppvaskmaskin, steke topp og ventilator.

2026 Utfgrt som egeninnsats:
Malt hus utvendig.

2026 Utfgrt som egeninnsats:
Malt resten av 4 bygg utvendig: skjul ved hovedhus, stor garasje, garasje ved port og garasje
ved utleie hus.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse 27446.7 m2

Beskrivelse av tomten
Stor og idyllisk eiet tomt pa 27 446,7 m2, beliggende usjenert i landlige omgivelser. Tomten er
opparbeidet med plen og beplantning, samt gruset gardsplass.

Arealet er beregnet og avvik kan forekomme ved eventuell senere oppmaling. Grensene er dels
av eldre dato og dels mindre ngyaktige. Den gstlige grensen er en hjelpelinje som fglger
vannkanten, og er ikke en koordinatfestet grense. Kjgper overtar ansvaret for eventuelle
fremtidige krav om endring av grenser og areal.

Nord-Odal kommune anbefaler at usikre eiendomsgrenser blir kartlagt og oppmalt fer eierskifte
blir gjennomfart, slik at partenes rettigheter blir ivaretatt og slik at det ikke oppstar tvil eller tvist
om eiendomsgrensene eller eiendomsforholdene i ettertid.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 3 350 000,
Omkostninger Kr 60 840,

Totalpris inkl. omk. Kr 3 410 840,-

Kjgpsomkostninger
Kr 3 350 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 83 750 Dokumentavgift til staten, 2,5%
Kr 545 Tinglysing av skjgte
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Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 84 840 Sum omkostninger

Kr 17 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 102 740 Sum omkostninger inkl boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens stgrrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 11149 pr 2026

Dette inkluderer renovasjon, feiing og slamtgmming. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Den totale arlige
kostnaden vil variere etter eiers eget forbruk.

Fakturert belgp i 2025:

- Renovasjon: kr 4 376,24
- Feiing: kr 585

- Slam: kr 5 648,72

- Eiendomsskatt: kr 4 282

Totalt: kr 14 891,96
Arsprognose for 2026 er kr 15 454,15.

Eiendomsskatt
Kr 4 305 pr 2026

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 189 754 for ar 2024

Formuesverdi sekundaer: Kr 759 015 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebaeerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naermere info, se www.skatteetaten.no

Velforening
Det er ikke kjent at eiendommen er tilknyttet velforening.

Eiendommen

Eierform
Eiet
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv for
eiendommens to eneboliger. Boligene er oppfart ca. 1887, noe som er for bygningsloven tradte i
kraft for hele landet i 1965. Det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for
tiden for 1965.

Byggetillatelse for tilbygg til bolig, datert 27.051989. Det er ikke utstedt ferdigattest for tiltaket.
Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke ferdigattest for tiltak skt om fgr 01.01.1998.

Manglende ferdigattest er vanlig for eldre tiltak og anses ikke som en mangel i seg selv,
forutsatt at tiltakene er utfgrt i samsvar med gitt tillatelse. Eiendommens bygningsmasse anses
lovlig for beboelse og bruk i falge kommunen.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Ferdigattest for avlgpsanlegg (nedlegging av avligpsanlegg pa eiendom 15/7), datert
08.05.2024. Attesten er en bekreftelse pa bygningsmyndighetens avslutning av saken, ikke en
bekreftelse pa anleggets tekniske kvalitet.

Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger eller dokumentasjon pa at Enebolig 2
(vaningshus), garasjen (byggear 1985) eller de tre uthusene (byggear 1953 og 2008) er
byggemeldt. Enebolig 2 (vaningshus) er for gvrig SEFRAK-registrert, noe som kan innebzere at
bygget har vernestatus og omfattes av spesielle retningslinjer.

Dagens planlgsning for Enebolig samsvarer ikke med godkjente byggetegninger. Tilgjengelige
tegninger for bygget og tiloygget fra 1989 viser stue, kjgkken og ett soverom, samt en gang og
apen veranda med tak. Dagens planlgsning omfatter imidlertid entré, tv-stue, stue, to soverom,
kigkken og bad/vaskerom, i tillegg til en stgrre platting og et inngangsparti. Endring av
rominndeling innenfor boligens godkjente hoveddel er isolert sett gjerne ikke en sgknadspliktig
bruksendring, men innvendig etablering av vatrom, endring av baerende konstruksjoner og
oppfering av nye yttertiloygg eller plattinger kan vaere sgknadspliktige tiltak. For eiendommens
ovrige bygninger foreligger det ikke tegninger i kommunens arkiv til & kontrollere dagens bruk
mot.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefgring eller
krav om omseaking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom
tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, st@rrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv.

Det gjeres saerskilt oppmerksom pa at et uthus er oppfart/opparbeidet helt eller delvis utenfor
markert eiendomsgrense, pa tilgrensende eiendom. Megler har ikke fatt fremlagt
dokumentasjon som viser at forholdet er rettslig avklart eller formalisert med eier av
tilgrensende eiendom. Forholdet er av privatrettslig karakter, og kjgper overtar risikoen for
eventuelle krav og konsekvenser knyttet til dette. Dette kan blant annet omfatte krav om
fierning, endring eller inngaelse av avtale med bergrt eier, samt eventuelle kostnader eller
begrensninger i radighet.

Vei, vann og avlgp

Vei fra hovedvei og til eiendommen er privat, og eiendommen har veirett. Utgifter til making og
vedlikehold av veien deles mellom eiendommen og 2 andre eiendommer lenger inn i veien.
Vannforsyning er fra privat grunnboret brgnn, og avilgp gar til privat renseanlegg med

slamavskiller. Privat septiktank.
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Odin milj@ AS har levert komplett renseanlegg med slamavskiller som er beregnet for begge
boligene pa eiendommen.
Vannkvalitet og eventuell vannpumpe er ikke kontrollert og det kan veere begrenset kapasitet.

Reguleringsplan
Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2006-2018 (plan-ID 20050000), vedtatt
30.08.2006. Arealbruken er i planen avsatt til LNF-omrade.

| LNFR-omrader gjelder strenge restriksjoner for utbygging og bruksendring. Det kan bety at det
ikke er tillatt & gjenoppbygge eiendommen ved total skade, og kan innebzere begrensninger for
utvikling og pabygging. | LNFR-omrade kan det veere bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke
sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent oppfaring
av nye bygninger i strid med hovedregelen. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan brukes i trad med gitte kommunale tillatelser, men
reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning av bygning, for eksempel etter
brann.

Eiendommen har en bygning (vaningshus) som er SEFRAK-registrert. SEFRAK (Sekretariatet for
registrering av faste kulturminner) er et landsomfattende register over eldre bygninger og andre
kulturminner. Registreringen innebaerer ikke automatisk vern, men kommunen skal vurdere
kulturhistorisk verdi fgr eventuelle rivelgyver gis. Endringer pa bygningens eksterigr kan kreve
godkjenning.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette, for mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle
utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales.

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Konsesjon
Nei

Informasjon om Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er starre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har
ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over at
konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan og at dette
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaeringsskjema om
konsesjonsfrihet.

Odel
Nei
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Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
veere akseptert av budgiver/kjgper:

1969/5008-1/13 10.10.1969 ERKLARING/AVTALE

Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumentet er en utskrift fra jordskifteretten fra 1969 som omhandler oppgang og avmerking av
skogsgrenser for gnr. 15, 16 og 17 i Nord-Odal. Saken definerer grensene mellom de bergrte
eiendommene, inkludert denne eiendommen (gnr. 15 bnr. 7). Grensene er beskrevet i detalj med
mal og retninger. Saken ble tinglyst pa de bergrte eiendommene og tradte i kraft umiddelbart.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
TV-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnadene ved dette.

Energi

Oppvarming

Enebolig: Oppvarming bestar av elektrisitet og vedfyring, i hovedsak via panelovner,
varmepumpe og ildsteder. Det er varmekabler i gulv pa badet og varmepumpe pa stuen.
Boligen har ildsted i TV-stue og pa kjgkkenet, hvor en ny vedovn ble installert i 2026.

Enebolig 2/vaningshus: Oppvarming bestar av elektrisitet og vedfyring, hovedsakelig via
panelovner, varmepumpe og ildsted. Det er varmepumpe i stuen og panelovn pa badet. Boligen
har ildsted pa kjgkkenet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk

Boligen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som trer i
kraft fra 1. oktober 2025. Avtalen fglger malepunktet (stremmaleren) i boligen, og overtas
automatisk av ny eier eller leietaker ved eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026 dersom avtalen er
inngatt mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026. Ved avtaleinngaelse fra 2027 og videre
gjelder bindingstiden ut kalenderaret fra bestillingstidspunktet. Ny eier ma veere innforstatt med
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at boligen har en aktiv Norgespris-avtale, og at denne viderefgres i henhold til gjeldende vilkar.

Energikarakter
G.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd G (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele
Adgang til utleie
Bolig med to boenheter som fritt kan leies ut.

Takst og tilstand
Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 11.05.2026

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:

Boligen ble kjgpt i 2011. Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2026

Firmanavn: Ringvold Rgr og sanitaer

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgr og montering av inventar er utfgrt av Ringvold Rgr og Saniteer.
Det er montert ror i rgr etter dagens standard. Ny varmtvannsbereder er montert i kjeller.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2026
Firmanavn: Serviceavtale AS
Beskrivelse av arbeidet: Det er stgpt guly, utfart av Serviceavtale AS.

3. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2026

Firmanavn: CRS elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt det elektriske er utfert av elektriker og kontrollert av CRS elektro AS.
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Badet er utvidet med ca 40 cm. Alt fra tidligere bad er fiernet, og badet
er bygd opp pa nytt. Alt snekkerarbeid og grunnarbeid er utfgrt av oss. Gulv er dekket med 24
mm vatromssponplater, alle vegger er kledd opp til 20 cm fra gulv med Vetpro vatromsplater.
Alt er etterpa satt inn med primer, fgr det ble montert varmekabler og stept. Deretter ble det
lagt pa et nytt lag med primer, og sa pafert 2 lag med membran. Deretter er det flislagt pa hele
gulvet og 10 cm opp pa veggen. Vegger er rettet opp og isolert med glava, deretter kledd med
Berry Alloc baderomspanel. Montert etter anvisning med skinner og sealent fugemasse. Taket er
senket med ca 5 cm. og kledd med vatromspanel. Det er montert spotter i taket.
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja.
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Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Se over

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, degrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i temmervegg pa nordsiden av
huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa handverk AS. Dette ble utfert
hgsten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet tesmmer. | august 2025 dukker det opp sopp
utvendig pa samme sted som temmeret var byttet. Etter kort tid blir det ogsa synlig sopp inne i
huset. Det viser seg at Lifa ikke har sanert godt nok da de fjernet skadet treverk, og at det
hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som na utviklet seg. Vi hadde befaring av
Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi satte bort jobben med
sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom til
Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fjernet for a bekrefte at all
hussopp var borte. Det ble fjernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier, og
gjenstaende vegger og grunnmur ble satt inn med soppdrepende midler. Grunnmur ble hevet
med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom ble stgpt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Serviceavtale AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i
temmervegg pa nordsiden av huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa
handverk AS. Dette ble utfert hasten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet teammer. | august
2025 dukker det opp sopp utvendig pa samme sted som temmeret var byttet. Etter kort tid blir
det ogsa synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa ikke har sanert godt nok da de fjernet
skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som na utviklet seg. Vi
hadde befaring av Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi satte
bort jobben med sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende
soverom til Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fjernet for a
bekrefte at all hussopp var borte. Det ble fjernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier,
og gjenstaende vegger og grunnmur ble satt inn med soppdrepende midler. Grunnmur ble
hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom ble stgpt.

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Serviceavtale AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i
temmervegg pa nordsiden av huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa
handverk AS. Dette ble utfert hasten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet teammer. | august
2025 dukker det opp sopp utvendig pa samme sted som temmeret var byttet. Etter kort tid blir
det ogsa synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa ikke har sanert godt nok da de fjernet
skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som na utviklet seg. Vi
hadde befaring av Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi satte
bort jobben med sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende

26



soverom til Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fiernet for a
bekrefte at all hussopp var borte. Det ble fijernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier,
og gjenstaende vegger og grunnmur ble satt inn med soppdrepende midler. Grunnmur ble
hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom ble stgpt.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

Ja.

Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i temmervegg pa nordsiden av
huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa handverk AS. Dette ble utfert
hgsten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet temmer. | august 2025 dukker det opp sopp
utvendig pa samme sted som temmeret var byttet. Etter kort tid blir det ogsa synlig sopp inne i
huset. Det viser seg at Lifa ikke har sanert godt nok da de fjernet skadet treverk, og at det
hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som na utviklet seg. Vi hadde befaring av
Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi satte bort jobben med
sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom til
Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fjernet for a bekrefte at all
hussopp var borte. Det ble fjernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier, og
gjenstaende vegger og grunnmur ble satt inn med soppdrepende midler. Grunnmur ble hevet
med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom ble stgpt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Serviceavtale AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i
temmervegg pa nordsiden av huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa
handverk AS. Dette ble utfert hasten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet temmer. | august
2025 dukker det opp sopp utvendig pa samme sted som temmeret var byttet. Etter kort tid blir
det ogsa synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa ikke har sanert godt nok da de fjernet
skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som na utviklet seg. Vi
hadde befaring av Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi satte
bort jobben med sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende
soverom til Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fjernet for a
bekrefte at all hussopp var borte. Det ble fjernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier,
og gjenstaende vegger og grunnmur ble satt inn med soppdrepende midler. Grunnmur ble
hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom ble stgpt.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Odin Miljg AS

Beskrivelse av arbeidet: Odin miljg AS har levert komplett renseanlegg med slamavskiller som er
beregnet for begge boligene pa eiendommen.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: AKA Anlegg og transport AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfart alle grave- og grunnarbeider ifbm nytt renseanlegg. De fiernet
ogsa tidligere kloakkum. De tilknyttet begge boligene pa eiendommen til dette renseanlegget.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum,

avlgpskvern eller lignende?
Ja.
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Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: CRS Elektro As

Beskrivelse av arbeidet: Elektriker har byttet ut alt det elektriske i huset, ink sikringsskap. CRS
Elektro AS har kontrollert i etterkant.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Tidligere eier har bygget pa huset i 1989.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja.

Tiltaket er godkjent

Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

Ja.

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?

Ja.

Boenheten som kan brukes til utleie har tidligere vaert en egen eiendom, men disse to
eiendommene er slatt sammen.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 gre pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

Ja.

Vei fra hovedvei og til eiendommen er privat, og eiendommen har veirett. Utgifter til making og
vedlikehold av veien deles mellom eiendommen og 2 andre eiendommer lenger inn i veien.

Eler
Eier
Brita Bergestad

Vilkar og bestemmelser
Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
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med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.avhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
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forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjogper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjigpers konto i norsk finansinstitusjon til
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meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfaring av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kjigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke gj@res ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for & kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for & utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Diverse

Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 17 900.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et

forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
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meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmatet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Séderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerkleeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 7 709 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende vaningshuset
som omfattes av forsikringen.

Ved kjgp av kombinasjonseiendom dekker forsikringsselskapet bare for skader ved den delen av
boligen som er regulert til boligformal.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfglger
i kjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visning

Visningsinformasjon

Ta kontakt hvis du gnsker a komme pa visning. OBS! Alle vare visninger har pamelding med frist
24 timer f@r oppsatt visning. P& denne maten sikrer vi at megler har god oversikt og tid til a
imgtekomme alle interessenter. Meld deg pa visning ved a trykke pa lenken visningspamelding.
Passer ikke tidspunktet, ta kontakt med megler og avtal tid for privatvisning.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon 2%

Kommunale opplysninger fra kr 4 500
Oppgjershonorar kr 9 900

Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900

Markedspakke kr 20 500

Honorar for visning/overtakelse kr 2 500
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545
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Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med falgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf

- Stylist

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
Oppdragsanvarlig

Jonas Lundby
eiendomsmegler
jonas.lundby@em?1lostlandet.no
TIf: 913 75 560
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Eidsvollsvegen 544

1. etasje

Kjokken

Soverom

Soverom

Inngangsparti 6,8 m?

| KonturTakst
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Tilbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



EIDSVOLLSVEGEN 544

OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
& Damholen 3 min % b 8
Linje 121, 707 0.3km %y £
8 2k o
28 EN a: 3 LR
& Eidsvoll stasjon 18 min & ©% 9 2eg $g " «
Linje RE10, RE11, R12, R13 18.4 km -8 sgg - I
¥ Oslo Gardermoen 41 min & I 1 I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
SKOLER B Grunnkrets: Ruud 252 128
Kommune: Nord-Odal 5016 2694
Sand sentralskole (1-7 kl.) 5min & Norge 5425 412 2654 586
166 elever, 11 klasser 5.7km
Mo barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 13 min @
257 elever, 17 klasser 15 km BARNEHAGER
Nor;_;es To;;{;l)ldrettsgymnas - Kongsvinger38 mmkﬁ Sand barnehage (1-5 &r) 6 min @
90 elever, 3 klasser 46 km 86 barn 6.2 km
Sent:um VIdel:;egaende skole 38 mlnkg Mo barnehage (1-5 ar) 13 min &
600 elever, 39 klasser 46.3km 51 barn s km
Knausen Fus barnehage (0-5 ar) 17 min @
o 81 barn 17.4 km
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
[ 23% i barnehagealder DAGLIGVARE
38% 6-12 &r
15% 13-15 &r Kiwi Sand 5min &
B 25%16-18 4r
Coop Extra Sand 6 min &
Post i butikk, PostNord 6.1km
SPORT
SIVILSTAND
Norge @ Ruud ballbane 3min &
Gift 37% 33% Ballspill 2.9km
. & Sand sentralskole 5min @&
o, o, Cay
Ikke gift 48% 4% Aktivitetshall, ballspill 57km
Separert 1% 9% 4 NEXT Sand 7 min @
o, 0,
Enke/Enkemann 4% 4% & Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 17 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind

67



Tilstandsrapport

| KonturTakst

ﬁ Enebolig

@ Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA [H] NORD-ODAL kommune

# gnr. 15, bnr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 271 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.: 14312-2276 Eiendomsverdi ref nr: PB1605

Foretak: KonturTakst AS Takstingenigr: Tommy Eilertsen Trggstadberget

KonturTakst N N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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KonturTakst AS

KonturTakst AS er et takstforetak bestaende av fire takstingenigrer med lang erfaring innenfor bygg- og anleggsbransjen.
Les mer om oss pa www.KonturTakst.no

Vi bistar deg gjerne dersom du har behov for tjenester vi kan utfgre!
Kontakt oss pa post@konturtakst.no eller takstingenigren direkte.

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak
TT Takst AS - Org.nr 932761009

e
Tommy Eilertsen Trggstadberget
Uavhengig Takstingenigr
tommy@konturtakst.no

988 17 907

k I I KonturTakst

Norsk takst

KonturTakst
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
Gnr 15 - Bnr 7 Asvegen 76 KonturTakst

3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
Gnr15-Bnr7 Asvegen 76 KenturTakst
3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA
Gnr15-Bnr7
3414 NORD-ODAL

Dette er en forenklet beskrivelse av eiendommen. For mer
detaljert beskrivelse, les under konstruksjoner i rapporten.
Det anbefales a lese premisstekstene og forutsetningene for
rapporten, for a sette seg inn i hvilke undersgkelsesnivaer
rapporten ligger pa.

Enebolig - Byggear: 1887

UTVENDIG

BELIGGENHET:
Landbrukseiendom med usjenert og idyllisk beliggenhet i landlige
omgivelser pa Sagstua.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:
Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedIgp og beslag i

metall. Vindskier og toppbord i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon.

Yttervegg i murte blokker. Grunnmuren er pusset/slemmet over
terrengniva. Liggende utvendig trekledning. Saltak i
trekonstruksjon. Kaldtloft. Luftespalter i raft. Undertaksbord.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Ytterdgrer i tre med 2-lags
isolerglass.

Platting:

Fundamentert med blokker direkte pa grunn. Konstruksjoner og
synlige overflater i treverk. Takoverbygg over deler av
konstruksjonen. 26,5 m?.

Inngangsparti mot @st:
Konstruksjonen ligger direkte pa grunn. Konstruksjoner og synlige

overflater i treverk. Belysning. Takoverbygg. Metalltrapp. 6,8 m2.

Trapp i trekonstruksjon.

INNVENDIG Gatil side
Gulvflater er i hovedsak bestdende av:

Laminat. Fliser.

Veggflater er i hovedsak bestaende av:

Panelplater. Panel. Téammer. Malte plater. Vatromsplater.
Himlinger er i hovedsak bestaende av:

Formpresset panel. Himlingsplater.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Murt pipe.

Grasteinsmur med krypkjeller. Jordgulv.

Trapp i trekonstruksjon.

Formpressede dgrer. Glassfelt i enkelt dgr.

VATROM Ga til side
Bad/vaskerom:

Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Formpresset panel i himling.
Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Dusjkabinett. Gulvmontert toalett. Opplegg til vaskemaskin.
Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Tilluftspalte i dgr. Varme i
gulv.

Oppdragsnr.: 14312-2276

Ga til side

Beskrivelse av eiendommen
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KonturTakst AS
Asvegen 76
2034 HOLTER

KonturTakst

Ga til side

KIBKKEN
Innredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Laminert

benkeplate. Laminat over benkeplate. Belysning over benkeplate.
Kjpkkenkum. Komfyrvakt.

Plass til integrert:
Steketopp. Komfyr. Oppvaskmaskin.

Plass til frittstaende:
Kjgleskap/fryseskap.
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlige innvendige vannrgr i:

Plast. Metall.

Synlige innvendige avigpsrgr i:
Plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 167 liter.

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. Varmepumpe. Ildsteder.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa: bad.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og skjult
ledningsnett.

TOMTEFORHOLD

Eiet tomt pa 27 466 m2. Tomten er opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Ga til side

Privat septiktank.
Privat grunnboret brgnn.

Privat renseanlegg.

Enebolig 2 - Byggear: 1887

UTVENDIG

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i
metall. Vindskier og toppbord i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon.
Staende utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjon. Kaldtloft.
Luftespalte/ventil i gavl. Undertaksbord. Trevinduer med 1+1 lags
glass. Trevinduer med 2-lags isolerglass. Ytterdgr i tre.

Ga til side

Terrasse mot Sgr/vest:

Fundamentert pa betong. Konstruksjonen ligger direkte pa grunn.
Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Takoverbygg. Trapp i
trekonstruksjon. Metalltrapp. 24,6 m?.
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA
Gnr15-Bnr7
3414 NORD-ODAL

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater er i hovedsak bestdende av:
Laminat. Belegg. Tregulv.

Veggflater er i hovedsak bestaende av:
Panel. Vatromsplater.

Himlinger er i hovedsak bestaende av:
Himlingsplater.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Murt pipe.

Murt ringmur med krypkjeller. Jordgulv.
Trapp i trekonstruksjon.

Tredgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom:

Gulvbelegg. Vatromsplater pa vegg. Himlingsplater. Servant med
underskap. Speilskap. Dusj med forheng. Gulvmontert toalett.
Opplegg til vaskemaskin. Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg.
Panelovn.

KIGKKEN G til side

Innredning med laminerte skrog. Laminert benkeplate. Dobbel
kiskkenkum. Komfyrvakt.

Plass til integrert:
Steketopp. Komfyr.

Plass til frittstaende:
Oppvaskmaskin. Kjgleskap/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige innvendige vannrgr i:
Metall.

Synlige innvendige avlgpsrgr i:
Plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 40 liter.

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. Varmepumpe. lldsted.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.

TOMTEFORHOLD G til side

Eiet tomt pd 27446 m? Tomten er opparbeidet med plen og
beplantning.

Oppdragsnr.: 14312-2276

Beskrivelse av eiendommen

KonturTakst AS
Asvegen 76 KonturTakst
2034 HOLTER

Privat septiktank.

Privat grunnboret brgnn.

Privat renseanlegg.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Planlgsning stemmer ikke med tegninger.

Enebolig 2

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens

arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Garasje
* Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens

arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Uthus 2
* Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens
arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
spknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.
Uthus 3

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens
arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.
Uthus 1

* Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens
arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 6 av 44
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA
Gnr15-Bnr7
3414 NORD-ODAL

KonturTakst AS
Asvegen 76
2034 HOLTER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Oppsummering av avvik

40

30

20

10

o
Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Lo AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

e & & © ¢

Innvendig > Krypkjeller

Oppdragsnr.: 14312-2276

Ga til side

Ga til side

e © & & ¢

HELSE,
Forhold

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

MILI@ OG SIKKERHET

KonturTakst

Ga til side

Ga til side

som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Enebolig 2

[ 2T

Befaringsdato: 11.05.2026
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KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Krypkjeller

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
Gnr15-Bnr7 Asvegen 76 KenturTakst
3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER

Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

!
!
0
@ Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr a til si
0
!
!
!

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
Gnr15-Bnr7 Asvegen 76 KonturTakst
3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1887 Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent/skjult anlegg.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag. For a fa et riktig bilde av objektet ma dette sees i sammenheng med de respektive punktene i rapporten. Det
er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i rapporten, for & fa en bedre forstaelse pa hva en tilstandsrapport er. Bygningen gir et inntrykk av a veere godt
ivaretatt bade pa utsiden og innsiden, men det er noen bygningsdeler som krever vedlikehold og tiltak. Bygningen er betydelig pakostet etter
byggear.

Tilbygg / modernisering

2023 Utfgrt som Odin miljg AS har levert komplett renseanlegg med slamavskiller som er beregnet for begge boligene pa eiendommen.
egeninnsats.

2023 Utfgrt av firma.  Grave- og grunnarbeider ifbm nytt renseanlegg. De fjernet tidligere kloakkum. Tilknyttet begge boligene pa eiendommen til
renseanlegget. Utfgrt av AKA Anlegg og transport AS.

2025 Utfgrt av firma.  Montert varmepumpe.

2026 Utfgrt av firma.  Elektriker har byttet ut alt det elektriske i huset, ink sikringsskap. CRS Elektro AS har
kontrollert i etterkant.

2026 Utfgrt av firma.  Nytt kjgkken og vedovn.

2026 Utfgrt av firma.  Totalrenovert stue (2026), spisestue, begge soverom og gang (2023), Nye vinduer og terrasse dgr 2023 og 2026.

2026 Utfgrt som Malt utvendig 2023 og 2026.
egeninnsats.

2026 Utfgrt av firma Utvidet og renovert bad og ny Vvs bereder i kryp kjeller. Alt av rgr og montering av inventar er utfgrt av Ringvold Rgr og Sanitaer.
og som Stgpt gulv, utfgrt av Serviceavtale
egeninnsats. AS. Alt det elektriske er utfgrt av elektriker og kontrollert av CRS elektro AS.

(Opplysningene over er gitt av selger)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater. Taktekking er inspisert fra takstige.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
Gnr15-Bnr7 Asvegen 76 KonturTakst

3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER

Tilstandsrapport

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er awvik:
Noen bulker i metallplater.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegg i trekonstruksjon. Yttervegg i murte blokker. Grunnmuren er pusset/slemmet over terrengniva. Liggende utvendig trekledning.

() Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjon. Kaldtloft. Luftespalter i raft. Undertaksbord.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er pavist spor etter mus, omfanget er ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Deler av takkonstruksjonen er undersgkt fra gangbart gulv ved hjelp av
lommelykt.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Alder pad isolerglass er i hovedsak: 1984. 2021.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass.
Alder pad isolerglass er i hovedsak: 1989. 2022.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Platting:

KonturTakst AS
Asvegen 76
2034 HOLTER

KonturTakst

Det er pavist spor etter mus, omfanget er ukjent.

Fundamentert med blokker direkte pa grunn. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Takoverbygg over deler av konstruksjonen. 26,5 m2.

Inngangsparti mot gst:

Konstruksjonen ligger direkte p& grunn. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Belysning. Takoverbygg. Metalltrapp. 6,8 m?.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Sprekt glass pa platting vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Sprekt glass.

Oppdragsnr.: 14312-2276

Befaringsdato: 11.05.2026
.- ]

Side: 11 av 44

78



Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
Gnr15-Bnr7 Asvegen 76 KonturTakst
3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i trekonstruksjon.

INNVENDIG

(O overflater

Beskrivelse

Gulvflater er i hovedsak bestaende av:
Laminat. Fliser.

Veggflater er i hovedsak bestaende av:
Panelplater. Panel. Témmer. Malte plater. Vatromsplater.

Himlinger er i hovedsak bestaende av:
Formpresset panel. Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe svikt i laminat gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjg@res tiltak.

Y. A

Noe svikt i laminat gulv. Noe svikt i laminat gulv.

(XD Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik malt 4,6cm gjennom hele rommet pa lite soverom og 2,6 cm pa lengde 2m. 3cm gjennom hele rommet pa stue. Skjevheter i etasjeskiller, dette
ansees som normalt tatt byggearet i betraktning. Eldre bygg ble tradisjonelt bygget med grunnere fundamentering, skjevheter og bevegelser lgpet av
arstidene er ikke unormalt.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
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Murt pipe.

lldsted i tv stue. lldsted pa kjgkken.

I Krypkijeller

Beskrivelse

Grasteinsmur med krypkjeller. Jordgulv.

Vurdering av awvik:

 Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for a fglge med pa tilstanden til konstruksjonene, ettersom klimaet i krypkjellere kan variere med érstidene.

Kjelleredderkopper som vanligvis trives i fuktig klima observert.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak. Det bgr legges fuktsperre pa bakken for & redusere fuktbelastningen i krypkjelleren. Konsekvensen av manglende
fuktsperre er gkt risiko for fuktskader, rate og muggsopp i konstruksjonen, samt forringelse av inneklimaet. Jevnlig kontroll av krypkjelleren anbefales for a
overvake tilstanden, da klimaet kan variere med arstidene.

Ved enkle fuktsgk ble det registrert omrader med unormale verdier.

Ved fuktmaling malte jeg tgrre verdier.
(m Innvendige trapper
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
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3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Trappen tilfredsstiller ikke krav til trapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Formpressede dgrer. Glassfelt i enkelt dgr.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Fliser pa gulv. Vatromsplater pa vegg. Formpresset panel i himling. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjkabinett. Gulvmontert
toalett. Opplegg til vaskemaskin. Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Tilluftspalte i dgr. Varme i gulv.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk.

Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da badet er under 5 ar gammelt. Dette pa bakgrunn av at ansvarlige firmaer i forbindelse med byggesak skal gi
samsvarserklaeringer og kontrollerkleeringer pa at deres arbeider er utfgrt i henhold til regelverket. Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktsgk med egnet

verktgy. Det er apne regr fgringer pa alle vegger.
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Tilstandsrapport

Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Laminert benkeplate. Laminat over benkeplate. Belysning over benkeplate. Kjpkkenkum. Komfyrvakt.

Plass til integrert:
Steketopp. Komfyr. Oppvaskmaskin.

Plass til frittstaende:
Kjgleskap/fryseskap.

Ved enkle fuktsgk registrerte jeg normale verdier. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg normale verdier.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i:
Plast. Metall.
Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovedstoppekran i krypkjeller.

0 Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrer i:
Plast.
Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 167 liter.

Vvs bereder i krypkjeller.

Andre installasjoner

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. Varmepumpe. Ildsteder.

Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa: bad.

Se ogsa boligens energiattest.

=
o
e —

Varmepumpe fra 2025 pa stue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 14312-2276 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 18 av 44

85



Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA KonturTakst AS
Gnr15-Bnr7 Asvegen 76 KonturTakst

3414 NORD-ODAL 2034 HOLTER
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap pa kjgkken.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.

7Y Drenering
Beskrivelse

Det er ikke kjennskap til tiltak eller utbedringer pa fuktsikringen siden byggear. Takvann fgrt ned i grunnen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om utbedring eller etablering av fuktsikring ikke ngdvendigvis gjgr at fuktproblematikk forsvinner, siden det ma
paregnes kapillaersug fra grunnen.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
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For a lukke avviket ma det gjgres tiltak. Sviktende eller manglende drenering kan medfgre fuktopptak i grunnmur og gkt fuktbelastning i krypkijeller, noe
som gker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonene. Fuktsikring/drenering bgr fplges opp og fornyes ved paviste fuktproblemer eller i
forbindelse med arbeider pa grunnmur, terreng eller tiltak knyttet til takvann og nedlgp. Se ogsa "krypkjeller" i rapporten.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Murt grunnmur. Jordgulv.

O Terrengforhold

Beskrivelse
Eiet tomt p& 27 466 m?. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass.

L Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Privat septiktank.

Privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Beskrivelse

Privat renseanlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
HMS-forhold er vurdert. Avvik er beskrevet der dette er relevant. Vurderingen under dette punktet inneholder blant annet:

- Sikkerhetsmessige forhold rundt innvendig trapp.
- Sikkerhetsmessige forhold rundt utvendig trapp.
- Radon, dokumentasjonsbasert (ikke malinger).

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
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¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens forskriftskrav.

Brannslukker fra 2026.
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ENEBOLIG 2

Byggear Kommentar

1887 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent/skjult anlegg.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag. For a fa et riktig bilde av objektet ma dette sees i sammenheng med de respektive punktene i rapporten. Det
er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i rapporten, for & fa en bedre forstaelse pa hva en tilstandsrapport er. Boligen er 139 ar gammel og det ma
paregnes ekstra kostnader sammenliknet med en ny bolig. Jeg anbefaler at kjgper setter opp en vedlikeholdsplan for boligen, det vil si et system
for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. Bygningen gir et inntrykk av a veere godt ivaretatt bade pa
utsiden og innsiden, men det er noen bygningsdeler som krever vedlikehold og tiltak.

Tilbygg / modernisering

Utfgrt av firma.  Stort sett oppgradert el-anlegg med kombiautomater.

2024 Utfgrt av firma.  Huset har 2 varmvannsberedere en for kjgkken (ny ca. 2024) og en for bad.
2025 Utfgrt av firma.  Montert varmepumpe.

2025 Utfgrt av firma.  Kjgkken oppgradert med oppvaskmaskin, steke topp og ventilator.

2026 Utfgrt som Malt hus utvendig.

egeninnsats.

2026 Utfgrt som Malt resten av 4 bygg utvendig: skjul ved hovedhus, stor garasje, garasje ved port og garasje ved utleie hus.
egeninnsats.

(Opplysninger over er gitt av eier)

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater. Taktekking er inspisert fra takstige.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

(3 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Ty

Lgst bord. Veerslitt kledning flere steder.

(0 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjon. Kaldtloft. Luftespalte/ventil i gavl. Undertaksbord.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Hull i undertak flere steder. Det er pavist spor etter mus, omfanget er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.

i

Hull i undertak flere steder. Deler av takkonstruksjonen er undersgkt fra gangbart gulv ved hjelp av
lommelykt.
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Tilstandsrapport

I vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 1+1 lags glass. Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Alder pa isolerglass er i hovedsak: 2002.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Enkelte vinduer baerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedring. Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel redusert brukstid og fuktskader.

Veerslitte karmer. Veerslitte karmer.

?

— < -

Veerslitte karmer.

Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgr i tre.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse mot Sgr/vest:

Fundamentert pa betong. Konstruksjonen ligger direkte pa grunn. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Takoverbygg. Trapp i trekonstruksjon.
Metalltrapp. 24,6 m2.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

@delagte bord pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjgres tiltak.
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@delagte bord pa rekkverk.
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvflater er i hovedsak bestaende av:
Laminat. Belegg. Tregulv.

Veggflater er i hovedsak bestdende av:
Panel. Vatromsplater.

Himlinger er i hovedsak bestaende av:
Himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Maling av awvik er innenfor kravene beskrevet i NS3600.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt pipe.

lldsted pa kjgkken.

O Krypkijeller

Beskrivelse
Murt ringmur med krypkjeller. Jordgulv.
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Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for a fglge med pa tilstanden til konstruksjonene, ettersom klimaet i krypkjellere kan variere med arstidene.
Kjelleredderkopper som vanligvis trives i fuktig klima observert. Krypkjeller har begrenset lufting, dette bgr utbedres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Ved enkle fuktsgk ble det registrert omrader med unormale verdier. Ved enkle fuktsgk ble det registrert omrader med unormale verdier.

(I Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Trappen tilfredsstiller ikke krav til trapp.

(1 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak

Dgr ma justeres for 3 lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Dgr til bad tar pa terskel.
VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Gulvbelegg. Vatromsplater pa vegg. Himlingsplater. Servant med underskap. Speilskap. Dusj med forheng. Gulvmontert toalett. Opplegg til vaskemaskin.
Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Panelovn.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Sluk. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det er apne rgr fgringer pa alle vegger. Ved befaring ble det isteden utfgrt fukt spk med egnet verktgy.

Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.
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KJBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med laminerte skrog. Laminert benkeplate. Dobbel kjgkkenkum. Komfyrvakt.

Plass til integrert:
Steketopp. Komfyr.

Plass til frittstaende:
Oppvaskmaskin. Kjgleskap/fryseskap.

Ved enkle fuktsgk registrerte jeg normale verdier. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg normale verdier.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i:
Metall.
Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Hovedstoppekran i krypkjeller.

O Avigpsrer

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrer i:
Plast.
Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stake luke i krypkjeller.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

(0 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 40 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Gammel Vvs bereder pa bad. Vvs bereder fra 2024 i kryp kjeller.

D Andre installasjoner

Beskrivelse

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. Varmepumpe. Ildsted.

Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Se ogsa boligens energiattest.

Varmepumpe i stue fra 2024.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2025 Kun deler av anlegg byttet.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Ikke fremvist samsvarserklzering.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap pa bd.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.
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-0 Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder. Takvann fgrt ned i grunnen. Takvann fgrt ut pa terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om utbedring eller etablering av fuktsikring ikke ngdvendigvis gjgr at fuktproblematikk forsvinner, siden det ma
paregnes kapillaersug fra grunnen. Forhgyde fuktverdier mot grunnen registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i betong. Jordgulv.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiet tomt p& 27446 m2. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning.

-9 Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Privat septiktank.

Privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Beskrivelse

Privat renseanlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse
HMS-forhold er vurdert. Awvik er beskrevet der dette er relevant. Vurderingen under dette punktet inneholder blant annet:
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- Sikkerhetsmessige forhold rundt innvendig trapp.
- Radon, dokumentasjonsbasert (ikke malinger).

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

w
Brannslukker fra 2024.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje/bod

Byggear Kommentar
1988 Opplyst av eier.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Generelt behov for vedlikehold. Bygningen er ikke teknisk vurdert etter
forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er kun en generell
og forenklet beskrivelse uten tilstandsgradsetting. Dette innebzerer at
kjgper anbefales a foreta ytterligere undersgkelser, fordi eventuelle avvik
ikke er beskrevet i rapporten.

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Yttervegg i
lettklinkerblokker. Stdende utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon. Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med
1+1 lags glass. Ytterdgr i tre. Skyveport i tre. Gruset/jordgulv. Gulv grovstgpt pa grunn. Grunnmur i lettklinkerblokker. Innlagt
strgm. Ytterdgr i metall.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Uthus 2

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
1953 1881 Historiske kart

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Generelt behov for vedlikehold. Bygningen er ikke teknisk vurdert etter
forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er kun en generell
og forenklet beskrivelse uten tilstandsgradsetting. Dette innebzerer at
kjgper anbefales a foreta ytterligere undersgkelser, fordi eventuelle avvik
ikke er beskrevet i rapporten.

Beskrivelse
Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon. Trevindu med 2-lags isolerglass. Skyvedgr i tre. Gulv grovstgpt pa grunn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Uthus 3

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
2008 1881 Historiske kart

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Generelt behov for vedlikehold. Bygningen er ikke teknisk vurdert etter
forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er kun en generell
og forenklet beskrivelse uten tilstandsgradsetting. Dette innebaerer at
kigper anbefales a foreta ytterligere undersgkelser, fordi eventuelle avvik
ikke er beskrevet i rapporten.

Beskrivelse
Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon. Skyveport i tre. Gruset/jordgulv. Grunnmur i lettklinkerblokker. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Uthus 1
[ . Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
2008 1881 Historiske kart
Standard
Enkel standard.
e Vedlikehold
Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven
é%@. : (Tryggere bolighandel). Det er kun en generell og forenklet beskrivelse uten
5 f)’é o v tilstandsgradsetting. Dette innebzerer at kjgper anbefales a foreta
5%5" ytterligere undersgkelser, fordi eventuelle avvik ikke er beskrevet i
rapporten.

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjon. Trevindu med 2-lags isolerglass. Ytterdgrer i tre. Gulv grovstgpt pa grunn.
Grunnmur i lettklinkerblokker. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

nternt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-I)
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
T s0d bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ o 4
e H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
¢ o —
Garasje /B sra4 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveen l[| O\
Teknisk "
7 rom
—l ‘ Terrdsse-og Arealet av terrasser, pne balkonger
- 1L/ balkongareal 4
N \J Y Koken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje g N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i : sd N/ TR JL — ma ever‘dig areal, som skyldes skratak
balkong ! og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. |kke innredet areal som
il ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Feles garasjeantzgg

Carport ogeller garasjeplass i felies garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan péalegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB:tAtle)kong SUM [lerassey ?.?Bl:\a)lkongareal
1. Etasje 76 76 7
SUM 76 7
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, tv-stue, stue, soverom, soverom
1. Etasje .
2, kipkken, bad/vaskerom
Kommentar

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,29 m, 2,18 m, 2,15 m og 2,11 m.

Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Planlgsning stemmer ikke med tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: For mer opplysninger, se under "tilbygg / modernisering" i rapporten.

Enebolig 2
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;(:Atf:I)kong SUM U ?-?Bl;\a)lkongareal
1. Etasje 43 43 25
SUmMm 43 25
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, bod, bad/vaskerom, stue, kjpkken
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Kommentar

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,29 m og 2,24 m.

Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

KonturTakst AS
Asvegen 76 KonturTakst
2034 HOLTER

Kommentar: Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og

spknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB:tAlz;I)kong
1.Etasje 77
SUM 77
SUM BRA 77

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

1.Etasje Bod, garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

[¥l1a  []Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

77

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og

spknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Uthus 2
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a:;‘:::')k“g
1. Etasje 39
sum 39
SUM BRA 39
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens arkiv.
spknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Uthus 3

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens arkiv.
spknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering" i rapporten.
Uthus 1

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 36
SUM 36
SUM BRA 36

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Bod

Oppdragsnr.: 14312-2276
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Eksternt bruksareal
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KonturTakst

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og

[“l1a  []Nei

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og

[“l1a  [JNei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

BliL (TBA)

36

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
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Kommentar

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger i kommunens arkiv. Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Tommy Eilertsen Trggstadberget Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3414 NORD-ODAL 15 7 0 0 27446.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Eidsvollsvegen 544

Hjemmelshaver
Bergestad Brita 1/1.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Adkomsten til eiendommen er via privat vei. Det er ngdvendig a ta hgyde for eventuelle kostnader til vedlikehold og sngbrgyting.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag og informasjonsgrunnlag vedrgrende regulerings-, areal- og kommuneplaner er innhentet fra States Kartverk og NIBIO.
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 16.05.2026 Eiers egenerklaering er gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Energiattest 18.05.2026 Gjennomgatt Ja

Arbeider pa det elektriske anlegget fra
1999, skal den ansvarlige utstede en
07.04.2026 samsvarserklaering som skal veere Gjennomgatt Nei
dokumentasjon pa at arbeidet er gjort
etter forskriftene.

Samsvarserklaeringer pa
elektrisk anlegg

Byggegodkjente tegninger 15.05.2026 Gjennomgatt Nei

Plantegninger 18.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.05.2026
2 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget méa ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

i. forhold knyttet til brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 14312-2276

Befaringsdato: 11.05.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

KonturTakst AS
Asvegen 76 KonturTakst
2034 HOLTER

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige
vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse
kunne fa TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres. Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa
bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk, trapper, osv.

Under beskrivelsen av de forskjellige bygningsdelene under
vurderingene av bad og vaskerom under konstruksjoner er
beskrivelsen lagt inn i punktet generell og ikke under de
respektive punktene under. Der fremkommer kun bilder, avvik og
tiltak/konsekvens.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, fornyelser, alder pa
bygningsdeler, vann/avlgp, adkomstvei etc. er i henhold til
opplysninger som er gitt fra selger/eier/kunde/deltakende pa
befaringen med mindre annet fremgér. Undertegnede har ikke
blitt opplyst om forhold som kan ha innvirkning pa
markedsverdien annet enn det som fremgar i denne rapporten.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler.
Fuktutstyret som er brukt er Protimeter MMS.

Enkelte steder i rapporten er utarbeidet med frasesystem
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir noe
stikkordbaserte tekster i denne rapporten.

Rapporten kan ikke benyttes til flere boligsalg under rapportens
gyldighetsperiode.

Side: 44 av 44

Oppdragsnr.: 14312-2276 Befaringsdato: 11.05.2026
.S ]
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Adresse
Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-296756
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 153178674

Gardsnummer Bruksnummer

15 7

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o][o)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1887 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
76,0 m? 76,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

12

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
500,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
608,68 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
50 538 kWh
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er

temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Adresse
Eidsvollsvegen 546, 2120 SAGSTUA

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-296759
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 140144363

Gardsnummer Bruksnummer

15 7

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o][o)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1887 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
43,0 m? 43,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

17

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
560,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
682,71 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
29 357 kWh
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Eidsvollsvegen 546, 2120 SAGSTUA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Eidsvollsvegen 546, 2120 SAGSTUA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at roykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Sel gere Brita Bergestad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2011

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Eidsvollsvegen 544
2120 Sagstua

3414-15/7/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6035260282 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Ringvold Rgr og saniteer

Beskrivelse av arbeidet: Alt av rgr og montering av inventar er utfgrt av Ringvold Rgr og Saniteer. Det er montert
ror i ror etter dagens standard. Ny varmtvannsbereder er montert i kjeller.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Serviceavtale AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er stopt gulv, utfart av Serviceavtale
AS.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: CRS elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt det elektriske er utfgrt av elektriker og kontrollert av CRS elektro
AS.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Badet er utvidet med ca 40 cm. Alt fra tidligere bad er fiernet, og badet er bygd opp pé
nytt. Alt snekkerarbeid og grunnarbeid er utfart av oss. Gulv er dekket med 24 mm vatromssponplater, alle
vegger er kledd opp til 20 cm fra gulv med Vetpro vatromsplater. Alt er etterpé satt inn med primer, fer det ble
montert varmekabler og stapt. Deretter ble det lagt pa et nytt lag med primer, og sa pafert 2 lag med
membran. Deretter er det flislagt pa hele gulvet og 10 cm opp pé veggen. Vegger er rettet opp og isolert med
glava, deretter kledd med Berry Alloc baderomspanel. Montert etter anvisning med skinner og sealent
fugemasse. Taket er senket med ca 5 cm. og kledd med vatromspanel. Det er montert spotter i taket.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Se over

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
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Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i tammervegg pé nordsiden av huset i 2021.
Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa handverk AS. Dette ble utfert hasten 2022 ved at de fiernet og
erstattet skadet tammer. | august 2025 dukker det opp sopp utvendig pa samme sted som temmeret var byttet.
Etter kort tid blir det ogsa synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa ikke har sanert godt nok da de fjernet
skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som na utviklet seg. Vi hadde befaring av
Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi satte bort jobben med sanering og
gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom til Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam péa
kontroll etter at alt var fjernet for & bekrefte at all hussopp var borte. Det ble fjernet treverk med gode
sikkerhetsmarginer alle veier, og gjenstdende vegger og grunnmur ble satt inn med soppdrepende midler.
Grunnmur ble hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom ble stopt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Serviceavtale AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i temmervegg pa
nordsiden av huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa hdndverk AS. Dette ble utfert
hasten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet tammer. | august 2025 dukker det opp sopp utvendig pa
samme sted som tammeret var byttet. Etter kort tid blir det ogsé synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa
ikke har sanert godt nok da de fjernet skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som
na utviklet seg. Vi hadde befaring av Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi
satte bort jobben med sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom til
Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fiernet for a bekrefte at all hussopp var borte.
Det ble fiernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier, og gjenstaende vegger og grunnmur ble satt inn
med soppdrepende midler. Grunnmur ble hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom
ble stapt.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Serviceavtale AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i temmervegg pa
nordsiden av huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa handverk AS. Dette ble utfert
hasten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet tammer. | august 2025 dukker det opp sopp utvendig pa
samme sted som tammeret var byttet. Etter kort tid blir det ogsa synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa
ikke har sanert godt nok da de fjernet skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som
na utviklet seg. Vi hadde befaring av Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi
satte bort jobben med sanering og gienoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom til
Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fiernet for a bekrefte at all hussopp var borte.
Det ble fiernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier, og gjenstdende vegger og grunnmur ble satt inn
med soppdrepende midler. Grunnmur ble hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom
ble stapt.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i tsmmervegg pa nordsiden av huset i 2021.
Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa handverk AS. Dette ble utfart hasten 2022 ved at de fiernet og
erstattet skadet tammer. | august 2025 dukker det opp sopp utvendig pa samme sted som temmeret var byttet.
Etter kort tid blir det ogsé synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa ikke har sanert godt nok da de fjernet
skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som na utviklet seg. Vi hadde befaring av
Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi satte bort jobben med sanering og
gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom til Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam péa
kontroll etter at alt var fjernet for & bekrefte at all hussopp var borte. Det ble fiernet treverk med gode
sikkerhetsmarginer alle veier, og gjenstdende vegger og grunnmur ble satt inn med soppdrepende midler.
Grunnmur ble hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom ble stgpt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Serviceavtale AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble oppdaget det Lifa Handverk da beskrev som rateskader i tsamnmervegg pa
nordsiden av huset i 2021. Jobben med utbedring av dette ble satt bort til Lifa hdndverk AS. Dette ble utfert
hasten 2022 ved at de fjernet og erstattet skadet tammer. | august 2025 dukker det opp sopp utvendig pa
samme sted som tammeret var byttet. Etter kort tid blir det ogsé synlig sopp inne i huset. Det viser seg at Lifa
ikke har sanert godt nok da de fjernet skadet treverk, og at det hadde blitt veerende soppsporer i treverket, som
na utviklet seg. Vi hadde befaring av Mycoteam som konstanterte at det her var snakk om Norsk Hussopp. Vi
satte bort jobben med sanering og gjenoppbygging av nordvegg og gulv i stue og tilstatende soverom til
Serviceavtale AS. Vi hadde Mycoteam pa kontroll etter at alt var fiernet for & bekrefte at all hussopp var borte.
Det ble fiernet treverk med gode sikkerhetsmarginer alle veier, og gjenstaende vegger og grunnmur ble satt inn
med soppdrepende midler. Grunnmur ble hevet med ca 30 cm opp fra terrenget. Innergulv i stue og soverom
ble stgpt.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Odin Miljg AS

Beskrivelse av arbeidet: Odin miljg AS har levert komplett renseanlegg med slamavskiller som er beregnet for
begge boligene pa eiendommen.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: AKA Anlegg og transport AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfgrt alle grave- og grunnarbeider ifbm nytt renseanlegg. De fjernet ogsa tidligere
kloakkum. De tilknyttet begge boligene pa eiendommen til dette renseanlegget.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank p& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

126



A\

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: CRS Elektro As

Beskrivelse av arbeidet: Elektriker har byttet ut alt det elektriske i huset, ink sikringsskap. CRS Elektro AS har
kontrollert i etterkant.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tidligere eier har bygget p& huset pa 90 tallet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Tiltaket er godkjent

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Boenheten som kan brukes til utleie har tidligere veert en egen eiendom, men disse to eiendommene er slatt
sammen.
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32. Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til akte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris péa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer péd Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Vei fra hovedvei og til eiendommen er privat, og eiendommen har veirett. Utgifter til méking og vedlikehold av
veien deles mellom eiendommen og 2 andre eiendommer lenger inn i veien.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Kommuneplankart

}\ Eiendom:  15/7

Adresse: Eidsvollsvegen 544
Utskriftsdato: 28.04.2026
Nord-Odal kommune | Malestokk:  1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
LNF-ornride
“er”""  Grenseforretningslinjeorride
LNF-omride hvor naturvern er dominerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planorride
" Grenseforarealformil
-~ Hovedveg - eksisterende
"~ Adkomstveg - ek sisterende
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Nord-Odal kommune
A

Utskriftsdato: 28.04.2026

Adresse: Herredsvegen 2, 2120 SAGSTUA

Telefon: 62978100

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Odal kommune
Kommunenr. 3414 Gardsnr. 15 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20050000

Navn Kommuneplanens arealdel 2006-2018
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.08.2006

Bestemmelser - ntips:www.arealplaner.no/3414/dokumenter/15/Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 27 447 m?

Arealbruk LNF-omrade,Navaerende

Side 1 av 1
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Grunnkart N

}\ Eiendom: 15/7 /

Adresse:  Eidsvollsvegen 544
Dato: 28.04.2026 UTM-32

Nord-Odal kommune | Malestokk: 1:1500

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W wm = Eiendomsgr. omtvistet - Hielpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 3414 - 15/7//

Utskriftsdato: 28.04.2026

»

Europaveg
# Europaveg
+* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kornmunalveg
/ Kammunalveg
»° kammunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
rz 3ang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkehleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Damholen

233
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om rikti 1 eller fi

igheten av opply

g
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i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Odal kommune: Grunneiendom 3414-15/7

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 11:52

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn DAMHOLEN Beregnet areal 27446.7
Etablert dato 05.12.1887 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.03 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader Hjelpelinje vannkant

Tinglyst [ Delisamlafasteiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 15/7
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Sammenslaing 02.04.2014 14/471 Tinglyst 0418-15/15 (-1218,1), 15/7 (1218,1)
Sammenslaing 28.03.2014 02.04.2014
Forretning over eksist. matrikkelenhet 04.10.1968 09/1084
Feilretting 07.01.2010 15/7,16/1,17/1,17/2
Skylddeling 02.08.1922 0418-15/15, 15/7
Skylddeling
Skylddeling 05.12.1887 15/3, 15/7
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6697286.68 635819.38 Ja 27446.7 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERGESTAD BRITA Hjemmelshaver (H) Elgveien 78 Bosatt (B)
F180676***** 11 1534 MOSS
Adresser

Vegadresse: Eidsvollsvegen 544 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2120 SAGSTUA Kirkesogn 03120501 Sand
Grunnkrets 104 Ruud Tettsted
Valgkrets 2 SAGSTUA

Vegadresse: Eidsvollsvegen 546 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2120 SAGSTUA Kirkesogn 03120501 Sand
Grunnkrets 104 Ruud Tettsted

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Odal kommune: Grunneiendom 3414-15/7

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 11:52

|Valgkrets 2 SAGSTUA ]
Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 153178674 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 140144363 Vaningshus (113) Tattibruk (TB)

3 153178682 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

4 153178690 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

5 153178704 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

6 153178712 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

7 153178720 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 153178674: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe () BRA Bolig 55

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 55

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Eidsvollsvegen 544 HO101 15/7 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 55 0 55 0 0 0

2: Bygning 140144363: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig 44

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 44

Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Odal kommune: Grunneiendom 3414-15/7

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 11:52

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Eidsvollsvegen 546 HO101 15/7 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 44 0 44 0 0 0

3: Bygning 153178682: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 74

Kulturminne Nei BRA Totalt 74

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 15/7 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 74 74 0 0 0

4: Bygning 153178690: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Odal kommune: Grunneiendom 3414-15/7

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 11:52

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 15/7 - - - -
5: Bygning 153178704: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 15/7 - - - -
6: Bygning 153178712: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 36
Kulturminne Nei BRA Totalt 36
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Odal kommune: Grunneiendom 3414-15/7

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 11:52

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 15/7 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 36 36 0 0 0

7: Bygning 153178720: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 15/7 - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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A

Telefon: 62978100

Nord-Odal kommune
Adresse: Herredsvegen 2, 2120 SAGSTUA

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 28.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Odal kommune
Kommunenr. 3414 Gardsnr. 15 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 4 282,00 kr
Feiing 585,00 kr
Renovasjon 4 376,24 kr
Slam 5648,72 kr
Sum 14 891,96 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Slam A 15% 1 stk 5653.40 11 0% 5 653,40 kr 1413,35 kr
Kontrollgebyr mindre 0% 2 stk 166.00 11 0% 332,00 kr 55,60 kr
avlgpsanlegg
Feiing/Tilsyn, boliger 0% 1 stk 585.00 11 0% 585,00 kr 146,25 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1076300 4.00 11 0% 4 305,00 kr 1 076,25 kr
promille

Renovasjon normalab 25% 1 pr.stk 4578.75 11 0% 4 578,75 kr 1 144,69 kr

Sum 15454,15 kr | 3 836,14 kr

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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A Nord-Odal kommune

Eiendom og samfunn

Odin Miljg AS v/Arne Johnny Halvorsrgd

Arkiv: JournalpostID: Sakshehandler: Dato:
GBR-15/7, FA-M45 24/7639 Rune Skolbekken 08.05.2024

Vedtak

Eiendommen 15/007 - Ferdigattest avigpsanlegg

Vedtak:
Det gis ferdigattest for tiltaket. Ferdigattest gis pa grunnlag av innsendte dokumentasjon
mottatt fra ansvarlig sgker 02.05.2024.

Saksopplysninger:
Det er anmodet om ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10 for nye bygg og anlegg
— nedlegging av avlgpsanlegg pa eiendom 15/7, jf. utslippstillatelse saksnr. 229/23.

Saksvurdering:
Ferdigattest gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest og gjennomfgringsplan fra Odin Miljg
AS, datert 02.05.2024,

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa anleggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Avlgpsanlegget eller deler av dette ma ikke tas i bruk til andre formal enn det som er fastsatt
i de tillatelser som er gitt.

Konklusjon:
Det kan gis ferdigattest for tiltaket som omsgkt.

Klageadgang:

Vedtaket kan pdklages til kommunen i henhold til forvaltningslovens § 28.
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Fristen for a klage pa et enkeltvedtak er bestemt i forvaltningsloven § 29.

Klagen skal vaere begrunnet og det skal angis hvilken del av vedtaket man klager pd, jfr.
forvaltningslovens § 32.

Regelverket for G se dokumenter i saken finner du i forvaltningsloven §§ 18 og 19.
Forvaltningsloven § 12 sier dere kan bruke en fullmektig.

Klagen skal vaere undertegnet av klager eller hans fullmektig og sendes Nord-Odal kommune,
Herredsvegen 2, 2120 Sagstua.

Med vennlig hilsen

Ellisiv Hovig

kommunalsjef eiendom og samfunn
Rune Skolbekken
radgiver VAM

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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Nord-Odal kommune .

\ Adresse: Herredsvegen 2, 2120 SAGSTUA
Telefon: 62 97 81 00

Epost: postmottak@nord-odal. kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §8-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Odal kommune
Kommunenr. | 3414 Gardsnr. | 15 Bruksnr. |7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. &

Informasjon om manglende ferdigattest:

Eiendommmens bygningsmasse mangler ferdigattest, noe som er normalit for bygninger fra denne
perioden. Tilbygg til bolig har byggetillatelse fra 1989, men ferdigattest er ikke utstedt. Manglende
ferdigattest er vanlig for eldre tiltak og anses ikke som en mangel i seg selv, forutsatt at tiltakene er
utfert i samsvar med gitt tillatelse. Eiendommens bygningsmasse anses lovlig for beboelse og bruk.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/5008/13 Side 1av 9

Attesteringstidspunkt 2026-04-28 14:28

holdt i henhold til jordskiftelovens § 100.
Saken blir & tinglyse pA de nedenfor oppferte gérds- og bruks-—
nummer, jfr. samme lovs §24.

Bier

Tora Linner
Lars Auli
¥Knut Auli
Martha Tronbal
Sigrid Have

Bjarne Stenberg

Fredrik Dgmholen

Hékon Heiex
Anders G. Iekker

Erling og Bergit Lekkelien




Attestert kopi av dok.nr. 1969/5008/13 Side 3av 9
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 14:28

= Kartverket

Utskriftt
av

jordskifterettsbok nr. 30, sidene nr. 1 - 6, for Glamdal jord-
skiftesokn vedkommende grensegangssak nr. 5/1968 p& gnr. 17
m.fl. i Nord-Cdal, avsluttet den 4. oktober 1969.

Ar 1969 den 4. oktober ble voldgiftsmessig jordskifte-
rett satt i huset til Anders G. Lekker i Nord-Odal herred.
Voldgiftsdommer: Kst. jordskiftedommer Einar Furuholt.
Protokollfosrer: Voldgiftsdommeren.

Sek nr. 5/1968.

Saksoker: Anders G. Iekker, som eier av gnr. 17 bnr. 1.

Saksokt:

1. Bjarne Stenberg, som eier av gnr. 15 bnr. 3.

2. Fredrik Damholen, som eier av gnr. 15 bnr. 7.

3. Erling og Bergit Lekkelien,som eiere av gnr. 17 bnr. 2.

4. Lars Auli m.fl. som eiere av Galterud skog, gnr. 15 bnr. 2

v/bestyrer Ole 0. Bjornstad.

5. H3kon Heier, eier av gnr. 16 bnr. 1.

Alle eiendommer i Nord-Cdal herred.

Saken gjelder: Oppgang og avmerking av skoggrenser under gnr.
15, 16 og 17 i Nord-odal herred i henhold til
jordskiftelovens § 100.

Til stede: Saksskeren personlig. Av saksekte mette nr. 1 og nr.
2 personlig. Nr. 3 ved Erling Lekkelien og nr. 4 ved
skogbestyrer Ole 0. Bjornstad. Nr. 5 mette personlig.

Voldgiftsdommeren la fram:

1. Krav om grensegang, dat. 19/4-1968, fra Anders G. Lokker.

2. Gjenpart av likelydende skriv, dat. 19. april 1968, fra

Glamdal jordskiftekontor til Bjarne Stenberg, Fredrik Dam-
holen, Ole Bjernstad, Erling og Bergit Lekkelien om grense-

gangskravet og hvor en ber om tilsvar.
3, lotat av 18/5-1968 om at tilsvar ikke er kommet.
4. MAlebok med notater fra saksforberedelsen og 2 voldgifts-
fullmakter av 8. og 9. september 1969.
5. Gjenpart, dat. 12. sept. 1969, av innkalling til metet i dag, r
paklebet postverkets kvittering for 6 rek. brev
til sakens parter.
6. Riss i mllestokk 1 : 2.000 opptatt i 1969 av voldgiftsdommeren
over de oppgatte grenser.
De fremlagte dokumenter 1 - 5 ble lest opp. Dok. nr. 6
ble lagt ut til gjennomsyn.
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/5008/13 Side 5av 9

~N
B Kartverket  \yiocteringstidspunkt 2026-04-28 14:28

.

Det bemerkes at jordskiftelandméler Furuholt i medhold
av jordskiftelovens § 7 den 6. juni 1969 av Landbruksdeparte-
mentet er oppnevnt til &4 administrere saken.

Administrator har i dagene 9/9 - 11/9 foretatt saks-
forberedelse og har vert i kontakt med sakens parter, unntatt
s eieren av gnr. 15 bnr. 7, Fredrik Damholen. Man kom til enighet
om grenscne med de frammotte parter som erklarte at de ville
la saken avsluttes voldgiftsmessig i henhold til jordskifte-
lovens § 82, jfr. dok. nr. 4.

FPredrik Damholen og Erling Iekkelien har i dag
sluttet seg til denne erklering.

Grensene beskrives slik:

Y Grense nr, 1 ved Grédsidvelta, mellom gnr. 17 bnr. 1, eier Ander:s

- G. Lekker, pd sersiden og p& nordsiden gnr. 15 bnr.
2, eciere Tora Linner, Lars Auli, Knut Auli, Martha

Tronbel og Sigrid Have.

(Grensa er identisk med den partene ble forlikt om den

9/9-1969, jfr. dok. nr. 4).

Grensa begynner i opplagt reys (1) i nordre kant av en
tommerveg 74 m vest for riksvegen Sand - Eidsvoll og gir rett-
linjet i retning est 100 g, feorst 35,3 m til reys (2), videre
33,3 m til roys (3) som ligger 6 m vest for riksvegen, videre
40,0 m til reys (4) og derfra 5%,6 m til reys (5) i vestre kant
av en teommerveg ca. 17 m nord for den nfverende strandlinje til
Grésiden og hvor grensa ender.

Grense nr., 2 mellom gnr. 17 bnr. 1 pA nordvestre side og gnr.

( 16 bnr. 1, cier HAakon Heier, pd motsatte side,
begynner i Morkda og gdr i sin helhet rettlinjet

43 g, forst 18,0 m til roys (6), 52,5 m til roys (7), 19,8 m til

roys (8), 48,0 m til roys (9), 43,2 m til reys (10), 47,4 m til

roys (11), derfra 113,5 m, over et grustak, til roys (12) og

53,0 m til reys (13) i grensa mot gnr. 17 bnr. 2, eiere Erling

0g Bergit Lokkelien, hvor den ender.

Grense nr. 3 mellom gnr. 17 bnr. 1 pd servestre side og gnr. 17
bnr. 2, eierc Erling og Bergit Lekkelien og gnr. 15
bnr. 7, eier Fredrik Damholen, pd motsatte side,

begynner i sist beskrevne roys (13) i grense nr. 2 og gir rett-

linjet 335 g, forst 69,8 m til roys (14) som ligger 10,4 m

sydvest for sorvestre hjerne av en hvilebrakke, videre 90,2 m

til furupel (15) nordvest for ei greft, herfra 58,3 m til furu-

pel (16) og 57,5 n til furupel (17) i grensa mot gnr. 15 bnr. 3

eier Bjarne Stcnberg, og hvor grensa ender.

,-\
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/5008/13
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 14:28

Side 6 av 9

- B
Grense nr. 4 mellom gnr, 17 bnr. 1 pd sorvestre side og gnr. 15
bnr. 3 pd motsatte side, gr fra sist beskrevne roy:u

[

(17) i grense nr. 3, og gdr i samme retning som
38,9 m til furupel (18), videre 36,8 m til roys

m til roys (20) i grensa mot gnr. 15 bnr. 2, eiere
Lars Auli m.fl., hvor den ender.

mellom gnr. 15 bnr. 2 pd sorvestre side og gnr. 15
bnr. 3 pd motsatte side, gér fra sist beskrevne
roys (20) i grense nr. 4 og i samme retning som
denne(335 g), forst 30,7 m til roys (21), 20,5 m til roys (22)
0g 39,3 m til gammel roys (23) p4 nordvestre side av vegen
Eidsvoll - Sand og hvor grensa ender.

Grense nr. 6 mellom gnr. 15 bnr. 3 pd vestre side og gnr. 15

denmne, forst
(19) og 54,5
Tora Linner,

Grense nr. 5

bnr. 7 p24 motsatte side, begynner i merkcpunkt (17)

i grense nr. 3, og gir i retning forst 14 g 38,8 m
til furupel (24), 40,0 m til furupel (25) og 40,0 m til roys
(26). Her vinkler grensa og gdr i retning 25 g 53,5 m til reys
(27) og videre 0,3 m til gjerdehjornet mot gnr. 15 bnr. 15, eier
Erling Bergestad hvor den ender.

De angitte avstander er horisontale md3l og retningen
refererer seg til magnetisk nord med sirkeldeling pa 400 g.

Det bemerkes at partene ikke har kunnet pavise hvor
gnr, 15 bnr. 7 og gnr. 17 bnr. 2 stoter mot hverandre i grense
3-

nr.

Omkostningene ble gjort
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opp pé& stedet.

Sakens omkostninger: sum kr. 690,30.
hvilket belop voldgiftsdommeren fordelte slik:
Omkostningsfordcling.
Gnr. Bnr. Navn. Palagt Godskrevet Skylder Til
4 bet. for hé&ndt- gode
langerhjelp

17 1 Anders G. Lokker 315,30 150.- 165,30
15 3 Bjarne Stenberg 72 .= 130.- 58.-
15 7 Fredrik Damholen 38 .- 38 .-
17 2 Erling og Bergit

Lokkelien 52.- 52.-
15 2 Tora Linner, lars

Auli, Knut Auli,

Martha Tronbol og

Sigrid Have 83 .- 80.- =
16 1 Hakon Heier 130.- 150.~ 20.-
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T
Forskjellige bestemmelser.
( ) 1. Saken tinglyses pa de i onkostningsfordclingen nevnte cien-
& dommer.

2. Den tinglystc utskrift av saken skal oppbevares hos eieren &
gnr. 17 bnr. 1.
Ikrafttreden.

Foran beskrevne grensegangssak vedkomnende gnr. 15,
bnr. 2, 3 0g 7, gnr. 16 bmr. 1 og gonr. 17 bnr. 1 og 2 i Nord-
Odal trer ikraft straks og da den er voldgiftsmessig utfort, c:
O den ikke gjenstand for anke, jfr. jordskiftelovens § 82.

Kunng joring.

Kunng joringen fant sted i huset til Anders G. Lokker
(i) pa Lokker i Nord-Odal den 4. oktober 1969 ved at rettsboka ble
opplest i pdhor av de motende parter.

P& foresporsel fremkom ingen merknad til forhandlingenc |
eller foringen av rettshoka.

Retten hevet, den 4. oktober 1969.

Einar Furuholt.

sign.
Rett avskrift attesteres: -
) Hanar, den 7. oktober 1969. ._Z?;»aaw;q
ystein Buvarp.
jordskiftetekniker.
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen
Eidsvollsvegen 544, 2120 SAGSTUA
Gnr 15, bnr 7, , i Nord-Odal kommune.
Oppdragsnr. 6035260282

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Raholt, 2070 Gladbakkvegen 1 T: 67 20 66 20 E: raholt@emlostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6035260282 .
Sist oppdatert 20.05.2026 ElendomSMegler 1

Jonas Lundby

EiendomsMegler 1 @stlandet AS
eiendomsmegler

- En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 913 75 560
E-post: jonas.lundby@emiostlandet.no

eiendomsmegleri.no



