Velkommen til

Stafsbergvegen 152,
2319 Hamar

EiendomsMegler 3






Velkommen til
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2319 Hamar



HAMAR | Hyggelig og innholdsrik
enebolig med fine uteplasser |
Bergvarme og garasjeplass |

Velkommen til Stafsbergvegen 152! En innholdsrik enebolig med
en kombinasjon av eldre sjarm og nyere tilbygg, flere solrike og
hyggelige uteplasser.

Boligen har god og solrik beliggenhet i etablert og
barnevennlig boligomrade med neerhet til skog og mark.
Boligen gar over to plan samt kjeller og inneholder bl.a. entré,
romslig spisestue, stor stue med med peis, kjgkken, tre
soverom, to bad, vaskerom i kjelleren og god lagringsplass i
flere boder. Oppvarmingen er allsidig, med bergvarmepumpe
fra 2017, luft-til-luft varmepumpe og to ildsteder. Det medfglger
garasjeplass i tillegg til parkering pa egen tomt.

Gangavstand til skole, barnehage, buss, dagligvare og fine
turomrader.

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Anne-Lise Sgstumoen

eiendomsmegler

TIf: 913 77 215

E-post: anne-lise.sostumoen@em1lostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 3 990 000
Omkostninger kr 100 840
Total pris inkl. omkostninger kr 4 090 840
BRA Total/BRA-i 215/199 m?
Antall soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1900

Energikarakter

G, farge: Oransje




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR

Registerbetegnelse
Gnr. 4, bnr. 115, ideell andel 1/1
i Hamar kommune.

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Med en tiloaketrukket beliggenhet i et veletablert og rolig boligomrade, med umiddelbar
neerhet til skog og mark. Omradet er preget av lite gjennomgangstrafikk, og er et trygt sted for
barn a vokse opp.

Hverdagslogistikken er enkel med gangavstand til flere barnehager og Solvang barneskole. For
eldre barn er det kort vei til bade Bgrstad og Ajer ungdomsskoler. De daglige innkjgpene kan
gjeres pa Kiwi Maehlumslgkka eller Spar Sannerud, mens Olrud City med et bredere utvalg
butikker og apotek er fire minutter unna med bil.

Fritiden byr pa mange muligheter. Rett i nzerheten ligger Helleveien ballplass og Vangbana
kunstgressbane, mens Ankerskogen svemmehall og treningssenter er en kort kjgretur unna. For
turer i det grenne er Furuberget et populaert mal. Sommerstid er det kort vei til badeliv og
rekreasjon ved Koigen, og vinterstid lokker de flotte skilgypene pa Gasbu og Hedmarksvidda.

Fra eiendommen er det kun atte minutters kjgring til Hamar sentrum, med Matkvartalet,
kulturhuset og et rikt servicetilbud. Hamar stasjon gir gode pendlermuligheter, og Oslo
Gardermoen er under en time unna med bil.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal

BRA - i: 199 m2
BRA - e: 16 m2
BRA totalt: 215 m2
TBA: 69 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 36 m2 Gang/trapperom, vaskerom i kjeller, bod, bod/teknisk rom



1. etasje
BRA-i: 121 m2 Entré, gang/trapperom, trapperom til kjeller, stue, spisestue, kjgkken, bad/
toalettrom i 1. etasje

2. etasje
BRA-i: 42 m2 Gang/trapperom, bad/toalettrom i 2. etasje, tre soverom, tre boder

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
68 M2 Inngangsparti/terrengplatting, terrassene

2. etasje
1 m2 Balkong

Andel fellesgarasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 16 m2 Garasjeplass

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er
areal uten krav til minste himlingshayde.

lkke malbare arealer
Arealene i 2. etasjen som ikke er malbare iht. malereglene er medtatt som ALH (Areal ved lav
himlingshayde).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Fullt bruksareal for arealer omsluttet av innerveggene i kjelleren og 1. etasjen. Delvis bruksareal
for arealer omsluttet av innerveggene i 2. etasjen. Malbare arealer er medtatt som BRA-i.
Arealene i 2. etasjen som ikke er malbare iht. malereglene er medtatt som ALH (Areal ved lav
himlingsh@yde). Nar man summerer BRA-i og ALH, sa far man totalt gulvareal som er GUA.
Inngangsparti/terrengplatting, terrassene og balkongen er medtatt som TBA.



Andel fellesgarasje
Fullt bruksareal for arealer omsluttet av innerveggene i garasjen. Malbare arealer er medtatt
som BRA-e.

Antall soverom
3

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
2

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 23.03.2026.

Bygning:

Enebolig oppfert i 1900, tilbygget i 1982. Veggkonstruksjoner bestar av temmer fra byggearet
og bindingsverk fra 1982, med utvendig bordkledning. Etasjeskillere er av trekonstruksjoner i 1.
og 2. etasje. Gulv mot grunn er plate pa mark av stgpt betong i kjelleren. Grunnmur bestar av en
ringmur av murte grasteiner for den opprinnelige delen og murte lettklinkerblokker for
tilbygget. Under deler av 1. etasje er det kryprom med trebjelkelag/stubbloft mot terrenget.
Rom under terreng har gulv med malt murpuss og grasteiner, og vegger med malt betong.
Dreneringen er fra byggearene, med synlig grunnmursplast enkelte steder. Byggegrunnen
bestar av jord-/morenemasser.

Tak:

Saltak med plassbygde taksperrer fra byggearene, hvor store deler er uten kontrollmuligheter.
Taktekkingen er fra 1982 og bestar av taksteinsplater av metall, med undertak av trepanel fra
byggearene. Takrenner, nedlgp og beslag er av metall.

Pipe/lldsted:
Ett-lgps pipe fra byggearet og to-lgps pipe fra 1982. Det er en etasjeovn av type Drammens
Jernstgberi og en peisinnsats av type Jatul. Begge har gnistsikring av skifer foran ildstedet.

Vinduer:

Malte trevinduer med 2- og 3-lags thermopan- og isolerglass fra 1979, 1980, 1991, 2005 og 2009.
Takvindu fra 1995. Det er ogsa trevinduer med koblet glass av ukjent alder og varevinduer fra
byggearet.

Dgrer:

Malt ytterder fra 2020 med klart glassfelt, malt skyvebalkongdgr med 2-lags isolerglass fra 2019,
og malt balkongdar med 2-lags isolerglass fra 2009. Innvendige dgrer har varierende alder og
utferelse, inkludert malt og behandlet heltre, malt slett, finert lakkert, stal og plassbygget.



Trapper/adkomst:
Utvendig trapp med konstruksjoner og trinn av treverk. Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Balkong/terrasse:

Inngangsparti/terrengplatting og flere terrasser med konstruksjoner og spaltegulv av treverk.
En terrasse har rekkverk og handlist av treverk. Balkong med konstruksjoner av metall, spaltegulv
av treverk, samt rekkverk og handlist av metall. Terrasse- og balkongareal (TBA) for 2. etasje er
66 M2

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger av kobber og noe rer-i-rgr. Stoppekranen er plassert i kjelleren.
Innvendige avilgpsrar av plast/pvc og noe soil/stepejern, med stakemuligheter. Rgrfgringene har
varierende alder. Varmtvannstank pa 100 liter fra 2017.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon via ventiler og mekanisk punktventilasjon.

Tekniske detaljer:

Oppvarming med bergvarmepumpe (2017), luft-til-luft varmepumpe (2015), elektrisitet og ved.
Service pa bergvarmepumpe er opplyst til 2025. Rerfgringer for varmluft fra bergvarmeanlegget
er delvis fra tilbyggingsaret og delvis fra 2017.

Andel fellesgarasje:
Byggear 2007, basert pa eiers opplysninger. Bygget har normal standard for alderen, men med
noe vedlikeholdsetterslep. Bruksarealet (BRA) for garasjen er 16 m2,

Elektrisk anlegg: Tre-faset elektrisk anlegg. Sikringsskap i kjelleren med stremmaler, hovedsikring
3x56A, overspenningsvern, 1 jordfeilbryter, KW-maler, samt jordfeilautomater og 2
automatsikringer for 9 kurser. Sikringsskap i 2. etasjen med jordfeilautomater for 3 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 1982 Ukjent alder for opprinnelig del. Tilbygget i 1982. Ny innmat i sikringsskapene i 2. etasje og
i kielleren i 2017. Ny stremmaler i 2017. Ny kurs til komfyr med komfyrvakt i 2020.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ja El.montasje Hamar AS og Realcom AS i 2017. Minel El.montasje AS i 2020.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1119992

- Ja Eksisterer det samsvarserklaering? Nei Se over. Det er fremlagt samsvarserklaering for
arbeidene i 2017 og 2020. Ingen gvrig dokumentasjon av det elektriske anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er
over 5 ar?

- Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

10



7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

-Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette
er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

-Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare
for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Eldre installasjon uten dokumentasjon. Utfarte arbeider uten dokumentasjon. Apninger i
sikringsskapet i 2. etasje. Anbefaler at samsvarserklaering og dokumentasjon for hele anlegget
fremskaffes. Anbefaler primaert teknisk gjennomgang av el.takstmann, alternativt tilsyn av DLE.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Nedlgp og beslag | Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlgp/beslag. Takrenner har punktvise lekkasjer. Det er pavist beslagslasninger som fremstar
med egeninnsats/utfert av ufagleerte. Nye renner og nedlgp ma monteres. Det ma monteres
sngfangere for & oppfylle byggearets krav. Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Det bar
lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Opplyste kostnadsestimat
gjelder KUN for montering av snefangere for de omradene det er normal ferdsel.

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskiell
pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er pavist knirk i flere av gulvene. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

- Pipe og ildsted | Det er pavist brennbart materiale nsermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Pipevanger er ikke synlige. Det er pavist sprekker i
ildfast stein inne i ovnen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Pipa har
rennemerker etter sotvann. Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Tettingen rundt pipa ma
undersgkes. Pipevanger ma gjeres tilgjengelig. Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke
avviket. Tidspunkt for piperehabilitering nsermer seg.

- Fuktsikring og drenering | Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Drenering ma skiftes. Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
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- Grunnmur og fundamenter | Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader. Det er
registrert fritt eksponert isopor e.l. Det er registrert lgs puss pa muroverflater. Det er registrert
setningsskader/store riss/sprekker. Innsiden av grunnmuren har misfarging. Synlig isolasjon ma
tildekkes pa forsvarlig mate. Lokal utbedring ma utfgres. Det ma foretas lokal utbedring.

- Bad/toalettrom 2. etasje | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller
gjeldende krav, bor tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres. Manglende
oppgradering av vatrommet medfegrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk
av vann eller lekkasjer. Dette kan fere til fuktskader pa tilstetende konstruksjoner. Vatrommet ma
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Bad/toalettrom 1. etasje | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Manglende oppgradering av vatrommet medferer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko
for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fore til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning
som oppfyller gjeldende krav, begr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Vaskerom | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Manglende
oppgradering av vatrommet medfarer hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk
av vann eller lekkasjer. Dette kan fere til fuktskader pa tilstetende konstruksjoner. Vatrommet ma
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Vatrommet har
behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lasning som oppfyller gjeldende krav, bar
tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.

- Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner | Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader. Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Kostnadsestimat for
renovering av vatrommet er satt i de tidligere postene. Det settes derfor ikke fullt
kostnadsestimat for denne posten.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pa
grunn av elde. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Nar taktekking og
undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene for dette oppstar. Lokal utbedring ma utfgres.

- Veggkonstruksjon | Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Symptomer pa aktivitet fra
skadedyr er observasjoner av muselort. Det er pavist kort avstand mellom ytterkledningen og
beslag. Dette kan medfgre kapilleert oppsug av vann/fuktighet i nedre delen av bordkledningen.
Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Musesperre ma etableres.
Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Uten tilstrekkelig lufting bak
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bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke
terke opp. Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Lokal utbedring ma utfares.
Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Takkonstruksjon/Loft | Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Konstruksjonene har skjevheter. Undertaket er misfarget. Presissering: Symptomer pa aktivitet
fra skadedyr er observasjoner av muselort. Det ma gjeres neermere undersgkelser. Lufting/
ventilering ber forbedres. Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Lokal
utbedring ma utferes.

- Vinduer | Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er pavist
tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Vinduer ma justeres. Det ma foretas lokal utbedring. Det ber gjeres tiltak for & bedre ventilering
av rommet. Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet
eller kun selve glassene.

- Darer | Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte glass. Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs.
at kald trekk kan oppsta. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det bor gjeres tiltak for & bedre ventilering av rommet. Det ma foretas lokal utbedring. Darer
ma justeres.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konstruksjonene har skjevheter. Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Lokal utbedring ma
utferes.

- Utvendige trapper | Det er pavist veerslitte/oppsprukne overflater av treverk/trevirke. Det ma
foretas tiltak for & lukke avviket.

- Overflater | Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er pavist bom/
hullyd i noen av gulvflisene. Laminatgulv med mindre enn 30 cm mellom tverrskjgtene er avvik fra
leggeanvisningen. Det er pavist noen uferdige overganger og listverksarbeider. Det ma foretas
tiltak for a lukke avviket.

- Rom Under Terreng | Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er
pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Overflaten har fuktskjolder.
Fuktskjolder er ofte et tegn pa underliggende fuktproblemer, som kan fere til vekst av mugg og
sopp. Dette kan skje bade pa synlige overflater og skjult inne i konstruksjonen. Det paviste
fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Krypkijeller | Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen
og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det
er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen. Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma
utbedres. Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette neermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.
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- Innvendige trapper | Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom. Trappen
har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder. Trappen ma paregnes skiftes ut.
Trappen star foran en god del vedlikehold.

- Innvendige dgrer | Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte derer.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Enkelte dgrer ma justeres. Lokal utbedring ma
paregnes.

- Andre innvendige forhold | Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Det ma
foretas tiltak for & lukke avviket.

- Vannledninger | Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende lgsning. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Det er irr pa rer. Det mangler tettemuffer i enden av vareregr pa
rer-i-rgr-system. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Det ma
monteres tettemuffer i enden av varergrene. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer. Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfere
eventuelle tiltak pa anlegget. Det bor foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsrar | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Det er pavist at avigpsrer av jern har rustskader. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson
og det ma foretas ngdvendige tiltak for & fa det til a fungere. | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer. Eldre avlgpsrer har blant annet starre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

- Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det bar
etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. Ventilasjonslgsningen
ma utbedres.

- Terrengforhold | Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for starre vannansamlinger. Det bar foretas terrengjusteringer.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Avlgpsanlegget ma sjekkes.

- Kjgkken - Overflater og innredning | Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pa et kjgkken. Det er paregnelig med utskiftning/
utbedringer av kjgkkeninnredningen. Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

- Kiokken - Avtrekk | Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Det ma foretas tiltak
for a lukke avviket.
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Helse, miljg og sikkerhet

- Helse, miljg og sikkerhet | Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav
i dagens forskrifter. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse. Det er ikke montert
rekkverk pa innvendig trapp. Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. Det mangler
handlgper pa vegg i det innvendige trappelapet. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt
i forhold til dagens krav. Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket. Det bar
giennomfgres radonmalinger. Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet. Rekkverk for utvendige trapper ma monteres
for a lukke avviket. Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.
Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a
tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
l@sninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Eiendommen har en andel i et fellesgarasjeanlegg fra 2007, med en garasjeplass pa 16 m2. |
tillegg er det parkering pa gruset innkjarsel og gardsplass.

Standard

Dette er en sjarmerende enebolig over tre plan, med en historie som strekker seg tilbake til
1900. Boligen ble utvidet med et stuetilbygg i 1982, der det er god takhgyde og store
vindusflater. Boligen kombinerer eldre sjarm med nyere lgsninger, og har et fleksibelt og
gkonomisk oppvarmingssystem med bade bergvarmepumpe fra 2017 og luft-til-luft
varmepumpe fra 2015, supplert med vedfyring. Eiendommen har oppgraderings- og
vedlikeholdsbehov, bl.a. vatrom og kjgkken, noe som gir en mulighet til & forme hjemmet etter
egne gnsker og behov.
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Entré:

Inngang via en terrasseplattingspartiet til entre og gang med god plass til
oppbevaringslasninger. Moderne ytterder fra 2020. Praktiske fliser pa gulv, og det er montert
en stor skyvedgrsgarderobe med speilfronter langs ene veggen. Speilfrontene bidrar til ekstra
lys og dybde til rommet.

Stue og spisestue:

Forste etasje har to stuer som henger sammen og skaper en god flyt. | den opprinnelige delen
star en klassisk etasjeovn fra Drammens Jernstgberi som et historisk element. Her er det god
plass til en romslig spisestue. Fra spisestuen er det apent inn mot en mindre stuedel, noe som
gir fleksible mgbleringsmuligheter og mulighet for & innrede f.eks en egen tv-krok. Gulvene i
spisestuen er av heltre, noe som gir et lunt preg til rommet.

Delvis apent mot stuen i tilbygget.

Tiloygget fra 1982 rommer den andre stuen, hvor store glassflater og takhgyde gir en apen
atmosfaere, visker ut skillet mellom inne- og uterom og tilfgrer et tidsmessig preg. Panelte
veggflater i moderne fargekombinasjoner, og panelt himling. En Jgtul peisinnsats med
omramming av skifer og naturstein er et sentralt og dekorativt element i rommet. Fra stuen er
det utgang til en av terrassene gjennom en skyvedgr fra 2019.

Kigkken:

Separat og romslig kiskken med eldre, malt kiskkeninnredning med profilerte fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Fliser mellom over- og underskap. Plass for for
frittstdende hvitevarer. En ny kurs til komfyr med komfyrvakt ble installert i 2020. Rommet er et
godt utgangspunkt for & bygge om og innrede et moderne spisekjokken.

Bad i 1. etasje:
Badet i forste etasje har elektriske varmekabler i gulvet med mosaikkfliser. Rommet er utstyrt
med dusjkabinett, toalett og en servant med innredning. Badet har et oppgraderingsbehov.

Soverom:

| andre etasje ligger boligens tre soverom. Rommene er plassert rundt en sentral gang og har
varierende stgrrelse. Skratak gir rommene karakter, og et av soverommene har utgang til en liten
balkong. Etasjen har ogsa et betydelig gulvareal med lav takhgyde som gir ekstra
utnyttelsesmuligheter. Garderobeskap pa ett av soverommene medfglger ikke.

Bad i 2. etasje:
Badet i denne etasjen er tilknyttet et av soverommene og er utstyrt med badekar, sgyleservant,
toalett og bide. Et takvindu gir naturlig lys. Badet har et oppgraderingsbehov.

Kjeller:

Kjelleren bestar av et praktisk vaskerom, teknisk rom og boder som gir rikelig med lagringsplass.
Vaskerommet er utstyrt med utslagskum og har opplegg for vaskemaskin. Ogsa dette rommet
har et oppgraderingsbehov.

Overflater:
Gulv: Parkett, laminat, heltre, fliser og skifer.

Vegger: Malte panelplater, malte plater, malt panel, malt strie, malt murpuss og panel.
Himling: Malte plater, malt panel og panel.
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Uteplasser:

Boligen har flere terrasser pa til sammen 69 m2, som tilsammen utgjer flotte utearealer.
Terrassene er bygget i tre, og utearealet er supplert med gangveier med betongheller. Hagen
er ellers pent opparbeidet med bed, beplantning og plen. Her har man laget seg en liten oase
med gir gode muligheter for a skape ulike soner for sittegrupper og beplantning.

Lagring:
Boligen har god lagringsplass med tre boder i 2. etasje og to boder i kjelleren, hvorav ett er et
kombinert bod og teknisk rom.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & underseke disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Enebolig over tre plan som bestar av felgende rom:

Kjeller: Vaskerom og to boder.
1. etasje: Entré, stue, spisestue, kjgkken og bad.
2. etasje: Tre soverom, bad og tre boder.

Terrasse- og balkongareal pa totalt 69 m2, fordelt pa to terrasser og inngangsparti pa 68 m2i 1.
etasje, og en balkong pa 1 m2i 2. etasje.

| tillegg disponerer eiendommen en garasjeplass pa 16 m2 i felles dobbeltgarasje med nabo.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndig ihht. vedlagte rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av plan- og bygningsmyndigheten.

Vi gjer oppmerksom pa at antall soverom som er angitt i salgsoppgave er etter
Forbrukertilsynets retningslinjer, og kun inkluderer soverom som er godkjent til varig opphold.
De rommene som er opplistet ovenfor er angitt av bygningssakkyndig i tilstandsrapport og er
etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfaringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet som er opplyst i
tilstandsrapport kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter og/eller manglende
godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m.

Det foreligger ikke byggetegninger for 2. etasje i kommunens arkiv.

Se utfyllende informasjon i tilstandsrapport og i salgsoppgaven bl.a. under "Ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse".

Byggear
1900
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Moderniseringer og pakostninger
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2021
- Skiftet noen kledningsbord pa vegg ved kjokken.

2020:
- Ny kurs til komfyr med komfyrvakt, utfgrt av Minel El.montasje AS. Samsvarserklaering
foreligger.

2019:
- Skiftet balkongdgr med sideglass.

2017:

- Ny innmat i sikringsskapene i 2. etasje og i kjelleren, samt ny stremmaler, utfert av E.montasje
Hamar AS og Realcom AS. Samsvarserkleering foreligger.

- Montert bergvarmepumpe.

2014:
- Sgkte etter lekkasje og fant brudd pa kloakkrer. Pigget opp guly, tettet rer og stept igjen gulv.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 958.7 m2

Beskrivelse av tomten

Eiet tomt pa 958,7 m2. Tomten er opparbeidet med plen, busker og treer, og ligger i et svakt
skranende terreng. Innkjgringen og gardsplassen er gruset. Matrikkelen opplyser at
eiendomsgrensene kan vaere ungyaktig registrert eller mangle, og at arealet er beregnet
geometrisk.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 3 990 000,
Omkostninger  Kr 100 840,

Totalpris inkl. omk. Kr 4 090 840,

Kjgpsomkostninger
Kr 3 990 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 99 750 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 100 840 Sum omkostninger
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Kr 17 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 118 740 Sum omkostninger inkl boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens stgrrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 23 450 pr 2025

Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon og feiing. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Den totale arlige
kostnaden vil variere etter eiers eget forbruk.

Fakturert belgp i 2025:

- Vann: kr 8 568,88

- Avlgp: kr 10 169,51

- Renovasjon: kr 3 931,

- Feiing: kr 781,

- Eiendomsskatt: kr 13 357,-

Totalt: kr 36 807,39

Eiendomsskatt
Kr 13 357 pr 2025

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1284 674 for ar 2024

Formuesverdi sekundaer: Kr 5 138 697 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naermere info, se www.skatteetaten.no

Eilendommen

Eierform

Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg til bolig, datert 24.031982. | attesten er det en merknad
om at det ma monteres handlist ved kjellertrapp.

At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er

byggemeldt/godkjent.
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Boligen er opprinnelig oppfert ca. 1900, noe som er far bygningsloven tradte i kraft for hele
landet i 1965. Det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden f@r 1965,
og dokumentasjon for den opprinnelige bygningsmassen kan derfor mangle.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:
- Det er utstedt ferdigattest datert 10.06.2008 for oppfering av garasje/uthus.

Det foreligger godkjente byggetegninger for tilbygg, datert 26.04.1979. Tegningene stemmer
med dagens bruk for 1. etasje og kjeller. Det foreligger derimot ikke byggetegninger for 2.
etasje i kommunens arkiv.

Det er avvik mellom byggetegninger og dagens situasjon. Godkjente tegninger viser ingen
terrasser eller balkong, mens boligen i dag har flere terrasser og en balkong. Oppfaring av
terrasse og balkong er normalt sgknadspliktig.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefgring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

For boligeiendommen gnr. 4 bnr. 187 gis det vegrett over grunneiendom gnr. 4 bnr. 115. Privat vei
som vedlikeholdes av brukerne.

Reguleringsplan
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030 (plan-ID 20170001), vedtatt
30.05.2018. | henhold til planen er hele eiendommen pa 959 m? avsatt til boligbebyggelse
(navaerende).

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for Stavsberg (plan-ID 20070001), vedtatt
28.02.2007. | planen er 955 m2 av eiendommen avsatt til boligomrade (naveerende), og et
delareal pa 3 m2 er avsatt til boligomrade (fremtidig) med omradenavn BH 14.

Videre omfattes eiendommen av Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger innenfor
byvekstgrensen (plan-ID 20110002), vedtatt 31.08.2011.

Eiendommen bergres av felgende hensynssoner:

- Hensynssone H220: Gul sone iht. T-1442 (stgy). Omradet er stgyutsatt og steyfelsom
bebyggelse iht. T-1442 bar unngas. Steyfelsom bebyggelse kan likevel tillates dersom en
neermere stgyvurdering viser at avbgtende tiltak kan bringe staybelastningen under anbefalte
grenseverdier i T-1442.

- Hensynssone H330: Radon (fare). For ny bebyggelse gjelder bestemmelser i teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven med krav om radonforebyggende tiltak i bygning for varig opphold (§
13-5). Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon.

- Hensynssone H410: Krav vedrgrende infrastruktur. Hensynssonen omfatter konsesjonsomradet
for fjernvarme.

- Flyst@ysone: Sa lenge flyplassen er i drift bgr ikke kommunene tillate nye bygninger med
stoyfelsomme bruksformal i stgysone Il. | staysone | kan kommunene ut fra en helhetsvurdering
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avgjere eventuell etablering av nye bygninger (MD Retningslinjer T-1277).

Det pagar planarbeid i omradet som kan fa betydning for eiendommen. Dette inkluderer:
- Omradereguleringsplan Stafsberg (plan-ID 2022008), status: Planlegging igangsatt.
- Kommuneplanens arealdel 2028-2049 (plan-ID 2025008), status: Planlegging igangsatt.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette, for mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle
utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales.

Heftelser

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
TV-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med bergvarmepumpe, luft-til-luft varmepumpe, elektrisitet og ved.
Bergvarmepumpen har rerfgringer for fremfgring av varmiuft. Det er elektriske varmekabler pa
bad/toalettrom i 1. etasje og elektrisk panelovn pa bad/toalettrom i 2. etasje. Boligen har en
etasjeovn og en peisinnsats.

Det er registrert avvik og anmerkninger vedrgrende brannforebygging: Slukkeutstyr er ikke
kontrollert og vedlikeholdt ihht. intervall. Brennbart materiale skal ikke komme naermere sotluken
enn 30 cm. Det er ikke tilfredsstillende adkomst til sotluke. Teglskorstein skal ikke dekkes av
brennbart materiale, og alle fire sider skal ha tilsynsmulighet i hele etasjehgyden. Skorstein
trenger vedlikehold pa grunn av darlige fuger, er delvis kledd igjen, og sotluke har ugunstig
adkomst og er for neerme brennbart materiale. Det anbefales rehabilitering av skorstein.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.
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Stremforbruk
Boligen er ikke tilknyttet strgmavtalen Norgespris.

Det antas et arlig forbruk pa ca. 15 000 - 20 000 kwh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget
forbruksmgnster og blant annet fyringsmetode.

Energikarakter
G, farge: Oransje.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd G (standardboliger ligger vanligvis i omradet C-F). Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med én boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Takst og tilstand

Bygningssakkyndig

Morten Silkebaekken AS V/ Morten Silkebaekken
morten@hamartakst.no

900 79 435

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 23.03.2026

Innbo og Igsare

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som
skal felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbeharsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
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Firmanavn: Hamar Glass

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet veranda dgr med sideglass.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noen ytterbord vegg ved kjgkken hvor det var rate pa nedre
ende av kledning.

Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse
eller lignende?

Ja.

Det er noe ujevnheter i gulv i gang mellom soverom i 2 etg.og 1 vegg. Ikke veert noe forandring
pa dette siden overtagelse i 2014.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

Ja.

Det har ikke veert oppdaget vanninntredning utenfra. Noe avflassing pa en malt innervegg, veert
siden overtagelse av huset.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

Ja.

Har veert mus i krypkjeller, ved ett par anledninger. Ikke sett skader da feller har tatt disse.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har veaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja.

Det ble oppdaget vann som kom fra krypkjeller mot fyrrom. Det ble etter sgk oppdaget at
kloakkrgr hadde ett brudd. Gulv krypkjeller ble pigget opp og skaden reparert, gulv stgpt igjen.
Arbeidet ble utfgrt av Polygon og sak behandlet av Gjensidige.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Polygon

Beskrivelse av arbeidet: Sekte etter lekkasje, fant brudd pa kloakkrer. Pigget opp guly, tettet ror
og st@pt igjen gulv.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Arve Hagen

Beskrivelse av arbeidet: Service varmepumpe
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Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
Ja.

Bar settes inn innerrgr pipe fra vedovn og flytte sotluke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Minel/elmontasje

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn innmat og automat sikringer i skap 2 etg og i kjeller.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Tilbygd i 1979

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja

Ferdig attest pa tilbygget fra 1972

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er
utfert malinger for boligen?

Ja.

Takst rapport fra kigp 2014 utfgrt av Hamar Takst.

Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja.
Flyplass rett ved, men vi som bor her plages ikke av dette. Lite sjenanse.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Eler
Eier
Knut Simensen

Linda Tollan

. o

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
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reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og gnsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.avhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
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eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfgring av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kigpesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kjgpesummen er gjort opp til rett tid.
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Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfegres, skal meglerforetaket ikke etablere
kundeforholdet eller gjiennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av
kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke gj@res ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for & kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for & utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Diverse

Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av megler/fagansvarlig/ansvarlig megler.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 17 900.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.
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Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmgtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerkleeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 7 709 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Ved kjep av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende vaningshuset
som omfattes av forsikringen.

Ved kjgp av kombinasjonseiendom dekker forsikringsselskapet bare for skader ved den delen
av boligen som er regulert til boligformal.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som
medfalger i kigpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle
gjenveerende leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visning

Visningsinformasjon

@nsker du & delta pa visningen ber vi deg melde deg pa slik at vi vet at du kommer. Da kan vi
bista alle best mulig og gi deg tiden du trenger pa visningen. Visningen avholdes bare dersom
det er pameldte. Ta gjerne kontakt med megler for visning hvis du har noen spgrsmal.
Velkommen!

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon 1,70 % - minimum kr 49 000
Tilstandsrapport fra kr 16 500
Kommunale opplysninger fra kr 4 500
Oppgjershonorar kr 9 900
Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 19 900
Markedspakke kr 20 500

Foto fra kr 4 450

Oppslag grunnbok kr 612

Honorar for visning/overtakelse kr 3 500
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Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 25 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med felgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf: Pal Godager/Efkt Norge AS

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetiloud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Anne-Lise Sgstumoen
eiendomsmegler
anne-lise.sostumoen@emiostlandet.no
TIf: 913 77 215

Ansvarlig megler

Anne-Lise Sgstumoen
eiendomsmegler
anne-lise.sostumoen@emiostlandet.no
TIf: 913 77 215
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Boligen har god beliggenhet i et etablert og barnevennlig boligomrade
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k skyvedgrsgarderobe. Ny ytterder fra 2020.

Entré med praktis
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Entré og gang med trapperom som forbinder boligens tre etasjer.

33



Lys og romslig stue hvor det er peis med en Jgtul peisinnsats. Skyvebalkongdgar fra 2019 apner opp mot terrassen.

Den romslige stuen har en apen og sosial planlasning, god takh@yde og en god flyt mot spisestuen.
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Boligen varmes effektivt opp med en kombinasjon av bergvarme, luft-til-luft varmepumpe og vedfyring.
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Peisen, med omramming av skifer og naturstein, er et dekorativt element i rommet.
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Gulvene i spisestuen er av heltre, noe som gir et lunt preg til rommet.
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En luft-til-luft varmepumpe, installert i 2015, supplerer oppvarmingen i denne delen av huset.
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En klassisk etasjeovn fra Drammens Jernstgberi gir bade varme og karakter til rommet.
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Rommet har god plass til ekstra oppbevaring og et frittstaende kjoleskap.
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Romslig kigkken med malt innredning og plass til frittstaende hvitevarer.

41



Bad i 1.etg. med mosaikkfliser pa gulvet med elektriske varmekabler for gkt komfort.
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Innholdsrik baderomsinnredning.

43



Badet i andre etasje har badekar, og takvinduet gir godt med dagslys. Oppgraderingsbehov.
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Badet er utstyrt med gulvmontert toalett og bide, og har flislagte vegger og gulv.
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Fra det ene soverommet er det utgang til en egen balkong.

46



Soverommene i andre etasje har god plass til oppbevaringslasninger. Garderobeskap medfalger ikke.
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Etasjen har skratak, noe som gir rommene en lun og koselig atmosfaere.

Plassen under skrataket er smart utnyttet til oppbevaring og en liten sittekrok.
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Andre etasje inneholder tre soverom. Dette rommet har god plass til dobbeltseng og mgblement.
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Velkommen til Stafsbergvegen 152! Foto: Pal Godager/Efkt Norge AS

Eiendommen har solrik beliggenhet med hyggelige uteplasser og pent opparbeidet tomt.
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Flere fine uteplasser hvor du kan nyte solene gjennom dagen

Velkommen til visning!
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Plantegning

EEEN

s

TERRASSE

TERRASSE

SPISESTUE
TERRASSE

KJOKKEN

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

EEEN

s

SOVEROM

M gaLkONG
SOVEROM ~

SOVEROM

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

VASKEROM

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Trykt pd selvkopierende papir

Arbeidssted (adr.) ] Matr.nr. (Gnr.,/bor. /parsellnr.)
Stafsbergv. 152, 2300 HAMAR. 004.115.00.000

Arbeidets art [ Byaningens art [Dato for seknad | Dato for vedtak (byan rad/-sief) [sak ar.
Tilbygy bolig 08.05.79 07.06. 1979 201/79

Bygaherre [Adresse [ Tit.
Harald Torgersen Stafsbergv. 152, 2300 HAMAR

Anmelder [Adresse | .
Johan Ugelstad Tiurvegen, 2380 BRUMUNDDAL

Ansvarshavende [Adresse [ s
D.5.

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med bygningslovens § 99,
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i byaningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. 5§ 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning,

Ev. merknader:

Det md& monteres hé&ndlist ved kjellertrapp.

Nr. 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

Sted og dato {Stempe!/ ———
2300 HAMAR, 24.03.19321 ——h A >QQ
Tonderskyin | (i
Sendes til
mﬂvmarre O a Id [ ansvarsh O Byggelpyvemyndighet O
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Hamar kommune
Adresse: Postboks 4063, 2306 HAMAR

Telefon: 62 56 30 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 18.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamar kommune
Kommunenr. 3403 Gardsnr. 4 Bruksnr. 115 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besogk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

20170001 (http:/tema.webatlas.no/hamar/Planinnsyn?planid=20170001)

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030 (deler av planomradet erstattes av ny sentrumsplan)

Kommuneplanens arealdel
Endelig vedtatt arealplan

30.05.2018

= https:

Delareal 959 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 923 m?
KPHensynsonenavnh H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 959 m?
KPHensynsonenavn H330_
KPFare Radon

arealplaner.no/3403/dokumenter/8471/HK-Kommuneplan-

2018-2030-Arealdel_pr191218.pdf

Side 1 av3
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Delareal 959 m?
KPHensynsonenavnH410_
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2025008 (htm tema.webatlas.no/hamar/Planinnsyr ’)p\dmd:2025008)
Navn Kommuneplanens arealdel 2028-2049
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20070001 (http:/tema.webatlas.no/hamar/Planinnsyn?planid=20070001)
Navn KOMMUNEDELPLAN FOR STAVSBERG
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  28.02.2007
Bestemmelser - nips Iplaner.no/3403/dokumenter/158/bestemmelser%200g%20retningslinjer150107.pdf
Delarealer Delareal 923 m?
KPRestriksjoner Flystaysone
Delareal 3m?
Arealbruk  Boligomrade,Framtidig
OmradenavnBH 14
Delareal 3m?
KPRestriksjoner Bestemmelser om utbyggingsrekkefolge
Delareal 955m?
Arealbruk Boligomrade,Naveerende
Id 20110002 (nitp:ema tlas.no/hamar/Planinnsyn?planid=20110002)
Navn KOMMUNEDELPLAN FOR KULTURMINNER OG KULTURMILJZER INNENFOR BYVEKSTGRENSEN
(deler av planomrédet erstattes av ny sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  31.08.2011
Bestemmelser - htips:www.arealplaner.no/3403/dokumenter/1254/KDP%20kulturminner%20tekstdokuments20vedtatt pdf

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

2022008 (h'tp ‘tema.webatlas.no/hamar/Planinnsyn?planid 2022(]08)

Omradereguleringsplan Stafsberg

Side2av 3
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Kommuneplan

Eiendom: 4/115 /
Adresse:  Stafsbergvegen 152

Dato: 18.03.2026

Malestokk: 1:2000 UTM-32
|m = -

| & Nk =

: Ok %

N 6744000

\

A

T

N@Norkart 2026

009219 3

.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

60



Reguleringsplankart N

Eiendom: 4/115 El
Adresse:  Stafsbergvegen 152 g
Dato: 18.03.2026

Hamar kommune Malestokk: 1:1000

2401 g
|7
/“\_‘ | é.
S |
S .
b . U
% ~ /7
% L/
e W
\/'

6744100

©Norkart 2026 rx #g} \

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

Annen veggrunn
s Felles avkjgrsel

Reguleringsplan PBL 2008
i Sikringsonegrense
- Stgysonegrense
Boligbebyggelse, blokker
Renovasjonsaniegg
I Lekeplass
Kigreveg
Fortau
Gang-og sykkelveg

~—

P Annenveggrunn, teknisk anlegg
P Kollektivholdeplass

Parkering
., . N Sikringsone - Frisikt
NN N Steysone-Rgd soneiht T-1442
W N, Stgysone- Gulsoneiht T-1442

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

" Formilsgrense

— Byggegrense

""" Bebyggelse sominngiriplanen
T Regulert senterlinje

— Frisiktslinje

—.=""  Regulertkantkjgrebane

Avkjgrsel
PAskriftfeltnavn
Piskrift areal
Paskrift utnytting

Abe PAskrift bredde

Abe Piskrift radius

Abe P Eskrift plantilbehgr

" Milelinje/Avstandslirje
Al
Abc
A
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Hamar kommune

Grunnkart

Eiendom: 4/115
Adresse:
Dato:

Stafsbergvegen 152
18.03.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaklig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre npyaktig >30<=200 cm

w— Eiendomsgr. mindre nayaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss neyaktighet

=== e Eiendomsgr. omtvistet
= e w= Hjelpelinje veikant

s ws Hjelpelinje punktfeste

- Hielpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

m
o
-
X3
~1
8

41128

N 6744200

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 18.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3403 - 4/115// }1

Hamar 1y,

\

)

Europaue'g

# Europaveg

+* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kornmunalveg

/ Kammunalveg

7 kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
+° Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkehleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om rikti eller fi i 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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FELLES BERANNVESEN FOR HAMAR. STANGE 0G LOTEN KOMMUNER

SIMENSEN KNUT
STAFSBERGVEGEN 152
2319 HAMAR 23.08.2023

Adresse: Stafsbergvegen 152-H0101
Gards- og bruksnr: 3403-4/115

Hedmarken brannvesen gjennomfgrte feiing den 23.08.2023 i din bolig. Denne rapporten beskriver
anmerkninger som vi oppdaget under vart besgk. Det ble ikke avdekket avvik, og saken er derfor
avsluttet.

Definisjoner
Fyringsanlegg: Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn),

reykkanalen (for eksempel skorstein) og eventuelle matesystem for
brensel.

Avvik: Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.

Anmerkning: Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig & papeke, men
som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer:  Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold.

Aktuelt regelverk

¢ Feiingen er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, og forskrift om
brannforebygging § 17.

e Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om
brannforebygging § 6.

¢ Kravet om tilbakemelding er hjemlet i § 33 forste ledd, i brann- og eksplosjonsvernloven.

¢ Krauv til var saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven.

Anmerkninger som du ber folge opp: (0)

Andre forhold: (1)

1.
Dato: 23.08.2023
Gjelder: Reayklap - Plassering: -
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1.
Saksbehandler: Ruben Grgnvold

Beskrivelse: Skorstein trenger vedlikehold . Darlige fuger.

Vi opplyser om at dette tiltaket ikke er en godkjenning av brannsikkerheten. Det er du som eier boligen
som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele boligen.

Har du spersmal?

Dersom du har spgrsmal kan du ta kontakt med Ruben Grgnvold pa telefon 92619163 eller pa e-post til
ruben.gronvold@hedmarken-brannvesen.no.

Med hilsen
Hedmarken brannvesen
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Telefon: 62 56 30 00

Hamar kommune
Adresse: Postboks 4063, 2306 HAMAR

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 18.03.2026

Kilde: Hamar kommune

Kommunenr.

3403 Gardsnr.

4 Bruksnr.

115

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 5138 000,00 kr
Skatt 13 346,00 kr
Bunnfradrag 260 000,00 kr

Antall boenheter

1

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

4 %o

Fritak

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/8023/11
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 08:34

ERKLERTING.,

Undertegnede eier av gnr. 4 bnr. 2 i Vang H, forplikter
herved meg og senere eiere av denne eiendom til ikke &
fere opp byggverk nmsrmere tilbygg og carport pi eiendommen

matr. nr. 3811 i Hamar enn det som felger av bygningslovens
bestemmelser, kfr. § 70, 2. pkt.

Hemar, den_ /5 febfuar 1972.

i
(P L-'l’Z‘.%é//.;/‘(u.
r/i‘.rik Berthelsen

S
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/7908/11 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 08:32

b/
0385778 o

SCRING FivERE
MNORD-; f ~iRE P

i
<o
=~
o

ERKLERING OM VEGRETT

Undertegnede eier av gnr. 4 bnr. 2 i Vang gir med dette
navarende og eventuelle senere eiere av gnr. 4 bnr. 108
vegrett over min eiendom og fram til offentlig veg.

VANG, den 42;; september 1978
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Tilbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



STAFSBERGVEGEN 152

Nabolaget Klukehagen/Smeby - vurdert av 47 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
. Veldig trygt 91/100
* Familier med barn EHve
Etablerere KVALITET PA SKOLENE
* Husdyreiere .
Veldig bra 85/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 79/100
3 Lottenvegen 9 min #
Linje B22 0.8 km
ALDERSFORDELING
= Hamar stasjon 8 min &
Linje F6, RE10, RE11, R60 3.5km 288
223
¥ Oslo Gardermoen 55 min & L &8 A 2L
LA o
221 g, ENF | i
TR |
SKOLER I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
R (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
Solvang skole (1-7 kl.) 15 min 2
203 elever, 15 klasser 13km Omrade Personer Husholdninger
B Klukehagen/Smeby 1466 669
Hamar Montessori skole (1-10 kl.) 4 min & Hamar 35200 17895
83 elever, 8 klasser 2.2km Norge 5425 412 2654 586
Rollslgkken skole (1-7 kl.) 4 min @
289 elever, 18 klasser 2.1km
Borstad ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min # BARNEHAGER
318 elever, 23 klasser 2km
Solvang barnehage (1-5 ar) 13 min %
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & 44 barn 12km
353 elever, 24 klasser 2.7km
Klukhagan barnehage (1-5 ar) 15 min %
Hamar katedralskole S5min & 60 barn 1.4 km
1300 elever 32km
Stavsberg barnehage (0-5 ar) 16 min
Wang Toppidrett Hamar 7 min & 50 barn 1.5 km
DAGLIGVARE
Kiwi Maehlumslgkka 16 min
PostNord 1.4 km
Spar Sannerud 18 min £
Post i butikk 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Olrud City 4 min @&

éwh 1. Egenbhil

& 2. Sykkel

Apotek 1 Olrud 4 min @

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

e~ STOYNIVAET
a Lite stgyniva 94/100

[ 26% i barnehagealder

37% 6-12 ar
o TURMULIGHETENE e
N Neerhet til skog og mark 91/100 W 7%1618ar

T GATEPARKERING

v Lett 89/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Helleveien ballplass 9 min #
Ballspill 0.8 km
N Par u. barn
Q Vangbana kunstgressbane 12 min 2 o
Fotball 1km
& Ankerskogen treningssenter/svem... 5min @ ﬂ m. barn
& Fenix CC stadion 6 min &
Enslig u. barn
L]
Flerfamilier
BOLIGMASSE -
[ 53% enebolig 0% 46%
2% rekkehus
29% blokdc B Klukehagen/Smeby
I 16% annet Hamar
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR
(Y HAMAR kommune

# gnr. 4, bnr. 115

Sum areal alle bygg: BRA: 215 m? BRA-i: 199 m?

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 20273-2370 Referansenummer: WK1804
Autorisert foretak: Morten Silkebaekken AS Sertifisert Takstingenigr: Morten Silkebaekken Var ref: Morten
Silkebaekken

‘Morten

Silkebaekken AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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MORTEN SILKEBAKKEN AS

DIN LOKALE TAKSTMANN
Takst bygget pa tillit og ngyaktighet gir trygge verdier. La oss hjelpe deg med & ta trygge valg for din eiendom.

Morten Silkebaekken AS ble etablert av Morten Silkebaekken i 2009 og har siden den gang gjennomfgrt ca. 13.000 befaringer/rapporter.
Hovedformal er taksering og verdivurdering av fast eiendom.

Selskapet er lokalisert i Hamar. Morten Silkebaekken AS er medlem av NITO - som er er Norges stgrste profesjonsorganisasjon for
ingenigrer og teknologer, med over 112 000 medlemmer. Morten Silkebaekken har gjennomfgrt sin grunnopplaering i samarbeid med
Universitetet i Stavanger og Norges Eiendomsakademi. NITO har etterutdanningprogrammer for 3 holde medlemmene sine godt faglig
oppdatert. Morten Silkebakken AS er ogsa en godkjent Mesterbedrift, samt en godkjent Vatromsbedrift.

Morten Silkebaekken AS benytter takstsystemet IVIT som er et godt gjennomarbeidet system. Dette medfgrer at arbeidet blir godt
kvalitetssikret ved utgvelse av yrket som takstmann.

Rapportansvarlig

Mo Sohsutd

Morten Silkebaekken
Uavhengig Takstingenigr

morten@hamartakst.no

900 79 435
. Morten
Silkebakken AS
BVIN i
|aoDiIERT
IV!YHOMSBEMI"
Oppdragsnr.:  20273-2370 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 2 av41

75



Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR 2317 HAMAR
Gnr4 -Bnr 115
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3 av 41
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Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR 2317 HAMAR
Gnr4 -Bnr 115
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 4 av 41
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Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR
Gnr4-Bnr 115
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
2317 HAMAR

Enebolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G til side

Taktekking fra 1982 av taksteinsplater av metall. Undertak fra
byggedrene av trepanel. Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, sa vil vurderingen av disse bygningsdelene veere
begrenset av dette.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggkonstruksjoner av tsmmer fra byggearet.
Bindingsverkskonstruksjon fra 1982. Utvendige fasader med
bordkledning.

Saltak konstruksjon av plassbygde taksperrer fra byggearene. Store
deler av takkonstruksjon er kompakt og uten kontrollmuligheter.
Malte trevinduer med 2- og 3-lags thermopan- og isolerglass fra
1979, 1980, 1991, 2005 og 2009. Takvindu fra 1995. Trevinduer med
koblet glass med ukjent alder. Varevinduer fra byggearet. Det
opplyses pa generelt grunnlag at takvinduer er en risikokonstruksjon
som erfaringsmessig kan ha hyppige skadefrekvenser.

Malt ytterdgr fra 2020 med klart glassfelt. Malt skyvebalkongdgr
med 2-lags isolerglass fra 2019. Malt balkongdgr med 2-lags
isolerglass fra 2009.

Inngangsparti/terrengplatting med konstruksjoner og spaltegulv av
treverk. Terrasse med konstruksjoner og spaltegulv av treverk.
Terrasse med konstruksjoner, spaltegulv, rekkverk og handlist av
treverk. Balkong med konstruksjoner av metall, spaltegulv av
treverk, samt rekkverk og handlist av metall.

Utvendig trapp med konstruksjoner og trinn av treverk.

INNVENDIG G til side

Innvendige gulv med parkett,laminat, heltre, fliser og skifer.
Innvendige vegger med malte panelplater, malte plater, malt panel,
malt strie, malt murpuss og panel. Innvendige himlinger med malte
plater, malt panel og panel. Flere av overflatene er pusset opp.
Plate pa mark av stgpt betong i kjelleren. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner i 1. og 2. etasjen. Det er ved stikkprgvekontroll
malt nivaforskjell pa 28 mm innenfor 2 meter. Det opplyses pa
generelt grunnlag at trebjelkelag med kryprom mot terreng er en
risikokonstruksjon som erfaringsmessig kan ha hyppige
skadefrekvenser.

Ett-lgps pipe fra byggearet. To-Igps pipe fra 1982. Etasjeovn av type
Drammens Jernstgberi med gnistsikring foran ildstedet av skifer.
Peisinnsats av type Jgtul med omramming av skifer og naturstein,
samt gnistsikring foran ildstedet av skifer.

Rom under terreng har gulv med malt murpuss og grasteiner, samt
vegger med malt betong og betong. Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner.
Kryprom under deler av 1. etasjen med trebjelkelag/stubbloft mot
terrenget. Det opplyses pa generelt grunnlag at trebjelkelag med
kryprom mot terreng er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig
kan ha hyppige skadefrekvenser.

Tretrapper mellom etasjene.

Innvendige dgrer i utfgrelse malt heltre, behandlet heltre,
ubehandlet heltre, malt slett, finert lakkert, stal og plassbygget.
Dgrene har en varierende alder.

Oppvarming med bergvarmepumpe, luft-til-luft varmepumpe,
elektrisitet og ved.

Oppdragsnr.: 20273-2370

Befaringsdato: 23.03.2026

VATROM G4 til side
Bad/toalettrom i 2. etasje

Byggeforskriften fra 1969. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Vegger med fliser, himling med malt strie, samt gulv med fliser.
Varmekilde er elektrisk panelovn. Sluk. Sgyleservant, ett greps
blandebatteri, overskap, hylle, speil og lys. Underskap med laminert
benkeplate. Badekar med front- og endepanel, samt vegghengt
badekarbatteri. Gulvmontert toalett og gulvmontert bide. Ikke
etablert ventilasjon. Vatrommets forventede brukstid er oppbrukt.
Hulltaking er foretatt uten at det er pavist unormale forhold. Det er
malt inne i veggen mellom vatrommet og soverommet.

Bad/toalettrom i 1. etasje

Byggeforskriften fra 1969. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Vegger med malte vatromsplater og malte plater, himling med malte
plater, samt gulv med mosaikkfliser. Varmekilde er elektriske
varmekabler. Sluk. Innredning med slette fronter, laminert
benkeplate med nedfelt servant, ett greps blandebatteri, speil og lys.
Dusjkabinett med integrert dusjbatteri. Gulvmotert toalett. Naturlig
ventilasjon. Det er ikke etablert tilluft fra tilliggende rom.
Vatrommets forventede brukstid er oppbrukt.

Hulltaking er foretatt uten at det er pavist unormale forhold. Det er
malt inne i veggen mellom vatrommet og kjgkkenet.

Vaskerom i kjeller

Byggeforskriften fra 1969. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Vegger med malt murpuss, himling med trepanl, samt gulv med
malt betong. Varmekilde er ikke pavist. Sluk. Vegghengt utslagskum
og ett greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig
ventilasjon. Det er ikke etablert tilluft fra tilliggende rom.
Vatrommets forventede brukstid er oppbrukt.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KI@KKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning av ukjent type med profilerte fronter, laminerte
skrog og laminerte benkeplater. Over-, under- og hgyskap. Enkel
kum med liten skyllekum og ett-greps blandebatteri. Plass til
frittstdende hvitevarer som komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk med utkast til friluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger av kobber, samt noe rgr-i-rgr.
Stoppekranen er plassert i kjelleren. Rgrfgringene har en varierende
alder.

Innvendige avlgpsrgr av plast/pvc, samt noe soil/stgpejern.
Stakemuligheter via stakeluke og sluk. Rgrfgringene har en
varierende alder.

Naturlig ventilasjon via ventiler. Mekanisk punktventilasjon.
Montert bergvarmepumpe. Opplyst om service i 2025.

Montert luft-til-luft varmepumpe.

Varmtvannstank pa 100 liter fra 2017.

Montert rgrfgringer for fremfgring av varmluft fra
bergvarmeanlegget. Delet av rgrfgringene er fra tilbyggingsaret.
@vrige deler er fra 2017.

Tre-faset elektrisk anlegg. Sikringsskap i kjelleren med strgmmaler,
hovedsikring 3x56A, overspenningsvern, 1 jordfeilbryter, KW-maler,
samt jordfeilautomater og 2 automatsikringer for 9 kurser.
Sikringsskap i 2. etasjen med jordfeilautomater for 3 kurser.

Side: 5 av 41



Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR 2317 HAMAR
Gnr4-Bnr 115
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD Ga til side

Opprinnelig byggegrunn av jord-/morenemasser.

Dreneringen er fra byggedrene. Synlig tettesjikt enkelte steder over
terrenget av grunnmursplast. Det er benyttet topplist.

Ringmur av murte grasteiner for opprinnelig del. Grunnmur av
murte lettklinkerblokker for tilbygget.

Eiendommen ligger i et svakt skranende terreng. Naturgitt med
interne fallforhold pa tomten.

Utvendige avlgpsrgr av plast/pvc. Utvendige vannledninger av
plast/PEL. Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Utvendig borehull (bergvarme) tilknyttet varmepumpen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Terrasse og balkong har avvik hva gjelder dagens krav til
rekkverkshgyder.

Utvendig trapp tilknyttet terrassen mangler rekkverk.

Innvendige trapper har avvik hva gjelder dagens krav til handlister
pa begge sider.

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fremlagte plantegninger stemmer med dagens bruk i 1.
etasjen og kjelleren. Det er ikke fremlagt tegninger for 2.
etasjen. Eventuelle lovlighetsmangler i 2. etasjen er derfor
ikke kontrollerbare. Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Andel fellesgarasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fremlagte plantegninger stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig, ngytral og
objektiv bygningssakkyndig uten bindinger til de involverte
parter. Formalet med rapporten er a utarbeide et dokument

15 som skal brukes i forbindelse med salg av eiendommen.

Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/gjennomgang
med oppdragsgiver. Informasjon om tomteforhold, bygningers
10 alder m.m. bygger pa opplysninger fra oppdragsgiver, samt
dokumenter som er beskrevet fremlagt. Informasjon om
pakostninger, oppgraderinger, ombygginger m.m., samt
- tidspunkt for utfgrelsen, er ogsa basert pa opplysninger fra

5 oppdragsgiver. Byggesaken og kommunens arkiver er ikke
undersgkt med mindre dette er nevnt spesielt.
0 E Det gjgres ogsa oppmerksom pa at alle bygningsdeler er under
. vedvarende aldring. Noen har kort levetid, mens andre har
. TGO: Ingen avvik A ) A
; ) lengre levetid. Jo eldre bygningsmassen er, desto stgrre tiltak
TG1: Mindre eller moderate avvik ma3 paregnes. En brukt bygning har ofte svakheter og
TG2: Awvik som kan kreve tiltak egenskaper som en nyere bygning ikke har. Eksempler pa dette
B 7G3: Store eller alvorlige awvik er slitasje, darlig vedlikehold, utidsmessigheter, tekniske
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Iq)snlr\ger som ikke holder qagens standa[d osv.. Jo eldre
) ) ) bygningen er, desto flere slike forhold ma en kjgper forvente.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . . .
Det gjgres oppmerksom pa at bygningen er oppfgrtien
periode med andre byggeforskrifter og krav enn de som gjelder
i dag. Dette gjelder for eksempel krav til isolasjon, varmetap,
tetthet osv.
Anslag pa utbedringskostnad ) ) . ) .
I henhold til Avhendingsloven sa settes ikke «Estimat for
4 utbedringer» for TG2. Dette settes kun for TG3.
Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2 .
Enebolig
1 (33X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. 5 @  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0 é
Tiltak under kr 20 000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galtilside
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 .
) © Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak I kr 200 000 — 500 000 .
b fitakmefiom kr © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatii side
®  Tiltak over kr 500 000
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Véatrom > 2. etasje > Bad/toalettrom i 2. etasje > 4 til si
Generell
o Vatrom > 1. etasje > Bad/toalettrom i 1. etasje > Gatil side
Generell
© vatrom > Kjeller > Vaskerom i kjeller > Generell Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Vaskerom i kjeller > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

< AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

e © & & © © & & & & © & & & © & © & ¢©

o

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20273-2370

Befaringsdato:
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Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Ga til side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. Eier er noe usikker pa
arstallet.

Anvendelse

Benyttes av eier

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget har noe etterslep hva gjelder vedlikehold og oppgraderinger.
Tilbygg / modernisering

1982 Tilbygg Boligen ble tilbygget. Arstall er basert pa ferdigattesten fra kommunen.

2014 Modernisering Spkte etter lekkasje og fant brudd pa kloakkrgr. Pigget opp gulv, tettet rgr og stgpt igjen gulv.
2015 Modernisering Montert luft-til-luft varmepumpe.

2017 Modernisering Montert bergvarmepumpe.

2017 Modernisering Ny innmat i sikringsskapene i 2. etasje og i kjelleren.

2019 Modernisering Skiftet balkongdgr med sideglass.

2021 Modernisering Skiftet noen kledningsbord vegg ved kjgkken hvor det var rate pa nedre ende av kledningen.
2025 Modernisering Service bergvarmepumpen.

UTVENDIG

(O Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking fra 1982 av taksteinsplater av metall. Undertak fra byggearene av trepanel. Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, sa vil vurderingen av disse bygningsdelene veere begrenset av dette.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.
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Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedigp og beslag av metall.

Vurdering av awvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

o Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det er pévist beslagslgsninger som fremstar med egeninnsats/utfgrt av ufaglaerte.

Konsekvens/tiltak

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

¢ Det mad monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Opplyste kostnadsestimat gjelder KUN for montering av sngfangere for de omradene det er normal ferdsel.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 10 av 41
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Veggkonstruksjoner av tsmmer fra byggearet. Bindingsverkskonstruksjon fra 1982. Utvendige fasader med bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Symptomer pd aktivitet fra skadedyr er observasjoner av muselort. Det er pavist kort avstand mellom ytterkledningen og beslag. Dette kan medfgre
kapilleert oppsug av vann/fuktighet i nedre delen av bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

 Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Musesperre ma etableres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjiennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak konstruksjon av plassbygde taksperrer fra byggearene. Store deler av takkonstruksjon er kompakt og uten kontrollmuligheter.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

o Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

» Konstruksjonene har skjevheter.

¢ Undertaket er misfarget.

Presissering: Symptomer pa aktivitet fra skadedyr er observasjoner av muselort.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2- og 3-lags thermopan- og isolerglass fra 1979, 1980, 1991, 2005 og 2009. Takvindu fra 1995. Trevinduer med koblet glass med
ukjent alder. Varevinduer fra byggedret. Det opplyses pa generelt grunnlag at takvinduer er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig kan ha hyppige
skadefrekvenser.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
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(m Dgrer

Beskrivelse

Malt ytterdgr fra 2020 med klart glassfelt. Malt skyvebalkongdgr med 2-lags isolerglass fra 2019. Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 2009.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Dgrer ma justeres.
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[ﬁh..

!

A

»

A

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Inngangsparti/terrengplatting med konstruksjoner og spaltegulv av treverk. Terrasse med konstruksjoner og spaltegulv av treverk. Terrasse med

konstruksjoner, spaltegulv, rekkverk og handlist av treverk. Balkong med konstruksjoner av metall, spaltegulv av treverk, samt rekkverk og handlist av
metall.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

« Lokal utbedring m3 utfgres.
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(3 utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp med konstruksjoner og trinn av treverk.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist vaerslitte/oppsprukne overflater av treverk/trevirke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

INNVENDIG

O overflater

Beskrivelse

Innvendige gulv med parkett,laminat, heltre, fliser og skifer. Innvendige vegger med malte panelplater, malte plater, malt panel, malt strie, malt murpuss
og panel. Innvendige himlinger med malte plater, malt panel og panel. Flere av overflatene er pusset opp.

Vurdering av avvik:
o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
¢ Det er pavist andre avvik:
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Det er pévist bom/hullyd i noen av gulvflisene. Laminatgulv med mindre enn 30 cm mellom tverrskjgtene er avvik fra leggeanvisningen. Det er pavist noen
uferdige overganger og listverksarbeider.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Plate pa mark av stgpt betong i kjelleren. Etasjeskillere av trekonstruksjoner i 1. og 2. etasjen. Det er ved stikkprgvekontroll malt nivaforskjell pa 28 mm
innenfor 2 meter. Det opplyses pa generelt grunnlag at trebjelkelag med kryprom mot terreng er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig kan ha
hyppige skadefrekvenser.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er pavist knirk i flere av gulvene.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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D ripe og ildsted

Beskrivelse

Ett-Ipps pipe fra byggearet. To-lgps pipe fra 1982. Etasjeovn av type Drammens Jernstgberi med gnistsikring foran ildstedet av skifer. Peisinnsats av type
Jptul med omramming av skifer og naturstein, samt gnistsikring foran ildstedet av skifer.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.

e Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

 Pipa har rennemerker etter sotvann.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

e Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

* Pipevanger mé gjgres tilgjengelig.

e Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng har gulv med malt murpuss og grasteiner, samt vegger med malt betong og betong. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
¢ Overflaten har fuktskjolder.

Konsekvens/tiltak

o Fuktskjolder er ofte et tegn pa underliggende fuktproblemer, som kan fgre til vekst av mugg og sopp. Dette kan skje bade pa synlige overflater og skjult
inne i konstruksjonen.

 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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O Krypkijeller

Beskrivelse

Kryprom under deler av 1. etasjen med trebjelkelag/stubbloft mot terrenget. Det opplyses pa generelt grunnlag at trebjelkelag med kryprom mot terreng
er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig kan ha hyppige skadefrekvenser.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pd skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

o Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

 Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

(m Innvendige trapper
Beskrivelse

Tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
¢ Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
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Konsekvens/tiltak
¢ Trappen ma paregnes skiftes ut.

» Trappen star foran en god del vedlikehold.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer i utfgrelse malt heltre, behandlet heltre, ubehandlet heltre, malt slett, finert lakkert, stal og plassbygget. Dgrene har en varierende alder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

o Lokal utbedring ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Oppvarming med bergvarmepumpe, luft-til-luft varmepumpe, elektrisitet og ved.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

VATROM

2. ETASIE > BAD/TOALETTROM | 2. ETASJE

Generell

Beskrivelse

Byggeforskriften fra 1969. Det foreligger ingen dokumentasjon. Vegger med fliser, himling med malt strie, samt gulv med fliser. Varmekilde er elektrisk
panelovn. Sluk. Sgyleservant, ett greps blandebatteri, overskap, hylle, speil og lys. Underskap med laminert benkeplate. Badekar med front- og endepanel,
samt vegghengt badekarbatteri. Gulvmontert toalett og gulvmontert bide. Ikke etablert ventilasjon. Vatrommets forventede brukstid er oppbrukt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For 4 sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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2. ETASIE > BAD/TOALETTROM | 2. ETASIE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten at det er pavist unormale forhold. Det er malt inne i veggen mellom vatrommet og soverommet.

1. ETASJE > BAD/TOALETTROM | 1. ETASJE

Generell

Beskrivelse

Byggeforskriften fra 1969. Det foreligger ingen dokumentasjon. Vegger med malte vatromsplater og malte plater, himling med malte plater, samt gulv med
mosaikkfliser. Varmekilde er elektriske varmekabler. Sluk. Innredning med slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt servant, ett greps blandebatteri,
speil og lys. Dusjkabinett med integrert dusjbatteri. Gulvmotert toalett. Naturlig ventilasjon. Det er ikke etablert tilluft fra tilliggende rom. Vatrommets
forventede brukstid er oppbrukt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For 3 sikre en |lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD/TOALETTROM | 1. ETASIE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten at det er pavist unormale forhold. Det er malt inne i veggen mellom vatrommet og kjgkkenet.

KJELLER > VASKEROM | KJELLER

D Generell

Beskrivelse
Byggeforskriften fra 1969. Det foreligger ingen dokumentasjon. Vegger med malt murpuss, himling med trepanl, samt gulv med malt betong. Varmekilde
er ikke pavist. Sluk. Vegghengt utslagskum og ett greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon. Det er ikke etablert tilluft fra

tilliggende rom. Vatrommets forventede brukstid er oppbrukt.

Arstall: 1982 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For 4 sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

=

KJELLER > VASKEROM | KJELLER
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Arstall: 1982 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:
e Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
® Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat for renovering av vatrommet er satt i de tidligere postene. Det settes derfor ikke fullt kostnadsestimat for denne posten.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KIBKKEN
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1. ETASJE > KIGKKEN
(O overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning av ukjent type med profilerte fronter, laminerte skrog og laminerte benkeplater. Over-, under- og hgyskap. Enkel kum med liten
skyllekum og ett-greps blandebatteri. Plass til frittstaende hvitevarer som komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASJE > KI@KKEN

O Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk med utkast til friluft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Det m3 foretas tiltak for a lukke avviket.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger av kobber, samt noe rgr-i-rgr. Stoppekranen er plassert i kjelleren. Rgrfgringene har en varierende alder.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa ror.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

|
&

D Avigpsrer
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Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr av plast/pvc, samt noe soil/stgpejern. Stakemuligheter via stakeluke og sluk. Rgrfgringene har en varierende alder.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas ngdvendige tiltak for a fa det til a fungere.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rer.
o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(I ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon via ventiler. Mekanisk punktventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Beskrivelse
Montert bergvarmepumpe. Opplyst om service i 2025.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Varmesentral - luft-til-luft varmepumpe
Beskrivelse

Montert luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank pa 100 liter fra 2017.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Montert rgrfgringer for fremfgring av varmluft fra bergvarmeanlegget. Delet av rgrfgringene er fra tilbyggingsaret. @vrige deler er fra 2017.

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 28 av 41

101



Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR 2317 HAMAR
Gnr4-Bnr 115
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Tre-faset elektrisk anlegg. Sikringsskap i kjelleren med strgmmaler, hovedsikring 3x56A, overspenningsvern, 1 jordfeilbryter, KW-maler, samt
jordfeilautomater og 2 automatsikringer for 9 kurser. Sikringsskap i 2. etasjen med jordfeilautomater for 3 kurser.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1982 Ukjent alder for opprinnelig del. Tilbygget i 1982. Ny innmat i sikringsskapene i 2. etasje og i kjelleren i 2017. Ny stremmaler i 2017. Ny
kurs til komfyr med komfyrvakt i 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja El.montasje Hamar AS og Realcom AS i 2017. Minel El.montasje AS i 2020.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Se over. Det er fremlagt samsvarserklaering for arbeidene i 2017 og 2020. Ingen gvrig dokumentasjon av det elektriske anlegget.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Ja
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Eldre installasjon uten dokumentasjon. Utfgrte arbeider uten dokumentasjon. Apninger i sikringsskapet i 2. etasje. Anbefaler at

samsvarserklaring og dokumentasjon for hele anlegget fremskaffes. Anbefaler primaert teknisk gjennomgang av el.takstmann, alternativt

tilsyn av DLE.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Opprinnelig byggegrunn av jord-/morenemasser.

Fuktsikring og drenering
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Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra byggearene. Synlig tettesjikt enkelte steder over terrenget av grunnmursplast. Det er benyttet topplist.
Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

¢ Drenering ma skiftes.

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur av murte grasteiner for opprinnelig del. Grunnmur av murte lettklinkerblokker for tilbygget.
Vurdering av awvik:

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

 Det er pévist sprekker i murte/pussede fasader.

 Det er registrert fritt eksponert isopor e.l.

e Det er registrert I@s puss pa muroverflater.

* Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Konsekvens/tiltak

* Synlig isolasjon ma tildekkes pa forsvarlig mate.

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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el cnuomsii e —

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i et svakt skranende terreng. Naturgitt med interne fallforhold pa tomten.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr av plast/pvc. Utvendige vannledninger av plast/PEL. Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e Avlgpsanlegget ma sjekkes.
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Andre tomteforhold

Beskrivelse

Utvendig borehull (bergvarme) tilknyttet varmepumpen.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Terrasse og balkong har avvik hva gjelder dagens krav til rekkverkshgyder.

Utvendig trapp tilknyttet terrassen mangler rekkverk.

Innvendige trapper har avvik hva gjelder dagens krav til handlister pa begge sider.

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

« Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk pd innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for  tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.
» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Morten Silkebaekken AS

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Torggata 146
2317 HAMAR

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRAC
Kjellor
i
—
Garasge
Loft
I BRA-
Teknisk
rom
f
K |
\ jokken w
Garasje ~
Soverom
Soverom Gorospe
Sod Innglasset I
balkong,
Febes posssdosmienn
Sarasje
= | |
Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ike mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato:
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne
(BRA-e) slik som for eksempel boder

nnglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og
balkongareal

(TBA)

Gulvareal
(GUA)

Arealet av ter 2r, apne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
{areal med lav takheyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
2. etasje
1. etasje

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. etasje

1. etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal

(BRA-i) (BRA-e)

42
121

36

199
199

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Gang/trapperom, bad/toalettrom i 2.
etasje, soverom 1, soverom 2, soverom

3, bod 1, bod 2, bod 3

Entré, gang/trapperom, trapperom til
kjeller, stue, spisestue, kjgkken,

bad/toalettrom i 1. etasje

Gang/trapperom, vaskerom i kjeller,

bod, bod/teknisk rom

Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
2317 HAMAR

Terrasse- og

SUM (TBA)
42 1
121 68
36

69

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Gulvareal
(GUA)

Ikke mal dig areal
(ALH)

24 66
121

36
24 223

Innglasset balkong
(BRA-b)

Fullt bruksareal for arealer omsluttet av innerveggene i kjelleren og 1. etasjen. Delvis bruksareal for arealer omsluttet av innerveggene i 2.
etasjen. Malbare arealer er medtatt som BRA-i. Arealene i 2. etasjen som ikke er malbare iht. malereglene er medtatt som ALH (Areal ved lav
himlingshgyde). Nar man summerer BRA-i og ALH, s far man totalt gulvareal som er GUA. Inngangsparti/terrengplatting, terrassene og
balkongen er medtatt som TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Fremlagte plantegninger stemmer med dagens bruk i 1. etasjen og kjelleren. Det er ikke fremlagt tegninger for 2. etasjen.

Eventuelle lovlighetsmangler i 2. etasjen er derfor ikke kontrollerbare. Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?

Kommentar:

Andel fellesgarasje

Etasje
1. etasje

Sum
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20273-2370

Internt bruksareal (BRA-i)

Se under punktet «Tilbygg/moderniseringer».

Ingen apenbare ulovligheter er pavist ved visuell giennomgang.

Bruksareal BRA m?

16

Eksternt bruksareal (BRA-e)

16
16

Befaringsdato:

109

Innglasset balkong
(BRA-b)

23.03.2026

[“lia  [INei

[(Jia  [“Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (TeA)

16
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasjeplass

Kommentar

Fullt bruksareal for arealer omsluttet av innerveggene i garasjen. Malbare arealer er medtatt som BRA-e.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Fremlagte plantegninger stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Ingen dpenbare ulovligheter er pavist ved visuell giennomgang.

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 37 av 41
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Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR
Gnr 4 -Bnr 115
3403 HAMAR

Befarings - og eiendomsopplysninger

Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
2317 HAMAR

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Morten Silkebaekken Takstingenigr

Linda Tollan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3403 HAMAR 4 115 0 958.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Stafsbergvegen 152

Hjemmelshaver
Knut Simensen og Linda Tollan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har normale solforhold. Generelt lite sty fra naeromradet og omgivelsene. Utsynet er begrenset.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eieforhold
Eiet

Tomten er opparbeidet med plen. Beplantning med busker og trzer. Innkjgringen og gardsplassen er gruset. Biloppstillingsplasser i andel av

garasje og pa egen tomt.
Tinglyste/andre forhold

Ikke opplyst om forhold som pavirker verdifastsettelsen av eiendommen.

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato:  23.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Andel fellesgarasje

Anvendelse

Benyttes av eier

Byggear Kommentar
2007 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
] Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget har noe etterslep hva gjelder vedlikehold og oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzaeringsskjema 21.03.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Ubekreftet . . .
grunnboksutskrift 21.03.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Ferdigattest 23.03.1982 Tilbygg enebolig. Gjennomgatt 1 Nei
Godkjente ] . . . .
byggetegninger 25.04.1979 Tilbygg enebolig. Gjennomgatt 1 Nei
Godijente 27.04.2007  Garasjen. Gjennomgatt 1 Nei

byggetegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.03.2026 Utsendelse av rapport etter befaring.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20273-2370 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 39 av 41
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Gnr 4 -Bnr 115
3403 HAMAR

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20273-2370

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 23.03.2026

Morten Silkebaekken AS
Torggata 146
2317 HAMAR

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Andre bilder

Inndregen mellom kjgkkenet og badet. Pavist muselort. Arealmaling av 2. etasjen.
Dette er symptomer pa aktivitet fra skadedyr, ref.
kommentar under punktet «Veggkonstruksjoner».

Arealmaling av kjelleren.

Arealmaling av garasjen.

Veggplater i garasjen med fuktpakjenning/-skader.

Oppdragsnr:  20273-2370 Befaringsdato:  23.03.2026 Side: 41 av 41
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Linda Tollan

Knut Simensen

Boligen + Boligen ble kjopt 2014

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Stafsbe rgvegen .I 52 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
2319 Hamar

3403-4/115/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6019260365 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfgrt arbeid péa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Hamar Glass

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet veranda der med
sideglass.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noen ytterbord vegg ved kjokken hvor det var rate pa nedre ende av
kledning.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er noe ujevnheter i gulv i gang mellom soverom i 2 etg.og 1 vegg. lkke vaert noe forandring pa dette siden
overtagelse i 2014.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det har ikke veert oppdaget vanninntredning utenfra. Noe avflassing pa en malt innervegg, veert siden overtagelse
av huset.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
*Ja
Har veert mus i krypkjeller, ved ett par anledninger. Ikke sett skader da feller har tatt disse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Det ble oppdaget vann som kom fra krypkjeller mot fyrrom. Det ble etter sak oppdaget at kloakkrgr hadde ett
brudd. Gulv krypkjeller ble pigget opp og skaden reparert, gulv stapt igien. Arbeidet ble utfart av Polygon og sak
behandlet av Gjensidige.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Polygon

Beskrivelse av arbeidet: Sokte etter lekkasje, fant brudd pé kloakkrar. Pigget opp gulv, tettet ror og stapt igjen
gulv.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

118



A\

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Arve Hagen

Beskrivelse av arbeidet: Service
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Bar settes inn innerrar pipe fra vedovn og flytte sotluke.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank p& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Minel/elmontasje

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn innmat og automat sikringer i skap 2 etg og i
kjeller.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tilbygd i 1979

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ferdig attest pa tilbygget fra 1972

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

*Ja

Takst rapport fra kjgp 2014 utfert av Hamar Takst.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Flyplass rett ved, men vi som bor her plages ikke av dette. Lite sjenanse.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
*Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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ENERGIATTEST

nve H

Adresse

Postnr

Sted

Leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.

Dato

Eier

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

STAFSBERGVEGEN 152
2319

HAMAR

115

16745642

A2012-171607

26.02.2012

Erik Jungeling

Erik Jungeling

Energimerke
i D
3
: D
. Db
i D
=
mén
im (O
§ [ .

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2007 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: Ikke oppgitt

Det er ikke oppgitt hvor mye energi som er brukt i boligen.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Automatik_k for shunt- /utetemperaturregulering og - Isolering av varmergr, ventiler, pumper

- Innasttt:ﬁg:(en:\r;(grentbrennende vedovn / peisinnsats, ) ?;;K;?sgtaerg;ﬁzg? samt evt. montering av

alternativt pelletskamin
- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

- Installere solvarmeanlegg

- Utskifting av oljekijel til biokjel

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Etasjer over bakken:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Smahus
Enebolig
1900
Tre

207

2

Nei

Nei

Elektrisitet

Olje

Ved

Periodisk avtrekk fra bad/kjokken
Lukket peis eller ovn

Olje/parafin kjel

Elektrisk kjel

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spersmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomforing
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.

og endret i juni 2010.

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.ehova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: STAFSBERGVEGEN 152

Postnr/Sted: 2319 HAMAR

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 26.02.2012 07:34:12

Energimerkenummer: A2012-171607

Ansvarlig for energiattesten: Erik Jungeling

Energimerking er utfort av: Erik Jungeling

Gnr: 4

Bnr: 115
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 16745642

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1:  Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.
Tiltak 2:  Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3:  Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For etterisolering av yttertak
avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4:  Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 5:  Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6:  Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7:  Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8:  Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 9:  Termografering og tetthetspreving
Bygningens lufttetthet kan méles ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11:  Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
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Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger
i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13:  Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 14: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis
er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 15: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning
Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales
4 montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-’helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper
Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 17: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende

vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen
skiftes ut med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en
romtermostat, slik at man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa
programmere inn ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Tiltak 18: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av roykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget bar dette gjennomfares umiddelbart. Det anbefales service pa brenner og
kiel minst en gang i aret. Et roykgasstermometer er ogsé en sveert lannsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen ber feies, og du far
ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv

Oljefyring” (EO)).

Tiltak 19: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstramning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bar da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstrgmningstapet ved stillstand. Brenneren bar ogsa ha timeteller og/eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 20: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og automatisk
fyrte kjeler hvor pellets tilfares automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfeler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets.
Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje.
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Tiltak 21: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes 4 installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor
veere en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager
som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til
forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn
til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unagdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10:  Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen ikke
eribruk.

Tips 11:  Tiltak utendors
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Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11,
15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-
2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller
det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For

sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er

temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen
Stafsbergvegen 152, 2319 HAMAR
Gnr 4, bnr 115, , i Hamar kommune.
Oppdragsnr. 6019260365

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Hamar, 2302 Torggata 14 T: 912 49 022 E: hamar@em1ostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6019260365 .
Sist oppdatert 08.06.2026 ElendomsMegIer |

Anne-Lise S@stumoen

EiendomsMegler 1 @stlandet AS
eiendomsmegler

- En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 913 77 215
E-post: anne-lise.sostumoen@em?iostlandet.no

eiendomsmegleri.no



