Velkommen til

Herslebs gate 9,
0561 OSlO EiendomsMegler 1







Velkommen til

Herslebs gate 9,
0561 Oslo



Lys og gjennomgaende 3-roms selveier
| 5. etg. med heis | Vestvendt balkong
mot bakgard | Vindu 2024 | Varmtvann
Inkl.

Velkommen til Herslebs Gate 9! Lys og arealeffektiv
selveierleilighet i 5. etasje med heisadkomst og vestvendt
balkong mot bakgard.

Dette er en pen leilighet med en praktisk planlgsning som
utnytter plassen godt. Her bor du sentralt pa Nedre
Grunerlgkka, med umiddelbar naerhet til servicetilbud,
kollektivtransport og gr@nne lunger. Leiligheten ligger hayt til
med heis, og den sosiale sonen med apen stue- og
kiskkenlgsning gir en god romfglelse.

Kort fortalt:

- Vestvendt balkong pa 6 m2

- Heisadkomst til etasjen

- Nye vinduer og balkongder fra 2024

- Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
(2014)

- Nyslipt gulv og benkeplate i 2026

- To boder for ekstra lagringsplass
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Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Malin Natvig

eiendomsmegler

TIf: 414 45 316

E-post: malin.natvig@em1lostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 5 990 000
Omkostninger kr 150 840
Total pris inkl. omkostninger kr 6 140 840
Felleskostnader pr. mnd. kr 4 329
BRA Total/BRA-i 71.2/65 m2
Antall soverom 2

Eiendomstype

Selveierleilighet

Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 1991
Etasje 5
Energikarakter D




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Herslebs gate 9, 0561 OSLO

Registerbetegnelse
Gnr. 229, bnr. 34, snr. 46, ideell andel 1/1
andelsnr. 46 i Sameiet Herslebs gate 9-11 med orgnr.: 983744052 i Oslo kommune.

Etasje
5

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Leiligheten i Herslebs gate 9 plasserer deg midt mellom pulsen fra Griinerlgkka og den frodige
roen i Botanisk hage. Herfra kan du spasere til Akerselvas turstier, utforske Tgyens gater eller ta
del i det yrende livet rundt Olaf Ryes plass. Alt ligger innen rekkevidde, og du velger selv
tempoet for dagen.

Den daglige logistikken er enkel. De ngdvendige innkjgpene gjor du pa Rema 1000 eller den
sgndagsapne Coop Extra, begge bare ett par minutters gange fra deren. Nar du vil unne deg
noe ekstra, ligger Mathallen pa Vulkan en kort spasertur unna med sine delikatesser, og det
samme gjer Grgnland Basar med sitt mangfoldige utvalg.

Omradet er et knutepunkt for Oslos kafé- og restaurantliv. Start dagen med kaffe fra anerkjente
Tim Wendelboe, nyt brunsj pa The Vandelay eller en klassisk pizza hos Villa Paradiso.
Sofienbergparken og Birkelunden blir naturlige samlingspunkter for solfylte dager, og
sgndagsmarkedet i Birkelunden er en fast tradisjon for mange. For trening finnes SATS Schous
plass og EVO Grinerlgkka i nabolaget.

Kollektivdekningen er blant byens beste. Buss- og trikkeholdeplasser er kun et par minutter unna,
og pa ti minutter spaserer du til T-banen pa Grgnland som tar deg raskt gjennom byen. Oslo S
og sentrum er en kort sykkeltur eller en 15-minutters spasertur unna.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Selveierleilighet

Areal

BRA - i: 65 m?

BRA - e: 6.2 m?
BRA totalt: 71.2 m2
TBA: 6 m2



Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 2 m2 Bod

5. etasje

BRA-i: 65 m2 Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom, to soverom

6. etasje
BRA-e: 4.2 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
6 m2 Balkong

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid
gjeldende bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2%
som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,38m

Bod pa loft pa 4,2 kvm. Bod er merket med: 46
Bod i 1.etasje pa 2 kvm. Bod er merket med: 46

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og



dette kan pavirke boligens BRA.

Antall soverom
2

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 17.12.2025.

Bygning:

Bygningen er en leilighet i en bygard oppfert i 1991. Bygningen har grunnmur av
betongkonstruksjon. Ytterveggene er utfgrt i betong med pusset og malt fasade. Etasjeskillere
er utfert i betong, fra byggear 1991. Innvendig er bygningen utstyrt med heis. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Tak:
Yttertaket har ukjent tekking.

Vinduer:
Vinduer med karm og rammer i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2024. Omramming og
karmer av plast/aluminiumsbelagt treverk pa utside.

Dgrer:

Inngangsder med lyd og brannklassifisering (B30/30DB). Balkongdgr med karm og rammer i
treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2024, med omramming og karmer av plast/
aluminiumsbelagt treverk pa utside. Innvendige derer har glatte dgrblader.

Trapper/adkomst:
Adkomst til leiligheten via felles trapperom med heis. Trapper er utfgrt i betong. Bygningen har
dgrcallinganlegg.

Balkong/terrasse:

Omtrent vestvendt balkong pa 6 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er oppbygget i
betong, med gulv dekket med behandlet betong. Rekkverkshgyde er 100 cm. Rehabilitering av
balkonger ble utfgrt i 2024.

VVS-installasjoner:

Vannledninger bestar av et rer-i-rgr-system og utenpaliggende forkrommede ror fra
baderomsrenovering i 2014. Interne stoppeventiler er plassert i fordelerskap. Kjgkkenet har
vannvakt. Synlige avigpsrar pa kjgkken og bad er i plast, fra baderomsrenoveringen. Varmtvann
leveres fra felles anlegg. Spyling av avigpsrer ble utfert i 2025 og 2022.



Ventilasjon:

Leilighetens tilluftslgsning er gjennom veggventiler. Pa badet er det avtrekk gjennom
avtrekksventil og tilluft via luftespalte under der. Pa kjgkkenet er det avtrekkslasning gjennom
kiokkenventilator med kullfilter og tilluft via ventil i yttervegg. | regi av sameiet ble det utfert
rens av ventilasjonskanaler i 2025 og 2022, og oppgradering av ventilasjonsanlegget i 2020-2021
med nye avtrekksvifter og innregulering. Luftventiler ble oppgraderet i alle oppholdsrom i 2024.

Tekniske detaljer:
Oppvarming med elektriske varmekabler pa badegulv. Boligen er utstyrt med brannvarsler og
brannslukningsapparat. Bygningen har dgrcallinganlegg.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert i oppgang. Brukerveiledning til
jordfeilbryter er tilgjengelig.

Hvor er det varmekabler? Fungerer disse?
- Pa badet. De fungerer.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
- Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Sa vidt jeg vet.

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

-Ja

Eksisterer det samsvarserkleering? Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
- Nei, kan ikke huske at det har skjedd noen gang.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
- Nei
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Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
- Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for
liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
-Ja

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkong | Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Rekkverkshayden
er lavere enn dagens forskriftskrav, men hgyden er i samsvar med gjeldende regler pa
oppferingstidspunktet. Det er ikke krav om utbedring til dagens standard.

- Andre utvendige forhold | Det er ikke fremlagt Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget. | henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l for felles bygningsdeler. For a lukke avviket iht. NS
3600:2018 ma det utarbeides/fremlegges en tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere/inneha.

- Gulv pa bad | Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Til tross for avviket hgydeforskjell, vil gulvet fortsatt lede vann
mot sluk. Vatrommet fungerer med dagens fallforhold.

- Avtrekk pa kjokken | Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen. Det kan veaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt tiltak ma derfor avklares nsermere
med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomfgres. Ta kontakt med styret for
ytterligere informasjon. | henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa kjgkkenventilator
med kun kullfilter. Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tilbake til rommet. Dette
tilfredsstiller ikke dagens krav til forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av bygget.

Elektrisk anlegg |

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer/dokumentasjon for anlegget/deler av det innvendige
elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad

settes grunnet NS 3600 krav til dette. Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent
om arbeider er utfgrt i trad med regler.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget
takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell

besiktigelse.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersokt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler

som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
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elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
lasninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering

Seksjonen disponerer ikke egen parkeringsplass i sameiet. Det finnes en garasjeseksjon (seksjon
1) med 20 plasser som eies med ideelle andeler; eierskap krever at man eier en boligseksjon i
sameiet. Garasjeeier kan med styrets samtykke anlegge ladepunkt for elbil, og dekker selv
kostnadene for etablering, vedlikehold og strem. Det er mulig a leie garasjeplass direkte fra
andre sameiere.

Standard

Leilighet i 5. etasje med heisadkomst, preget av en arealeffektiv planlgsning og betydelige
oppgraderinger i nyere tid. Sameiet har nylig i 2024 rehabilitert balkonger og fasade, samt
skiftet vinduer og balkongdarer. Dette gir leiligheten et moderne preg. Planlgsningen skiller
tydelig mellom en sosial sone med stue og kjokken, og en mer privat del med soverom og bad.
Leiligheten har nyslipt gulv, og benkeplate (2026).

Entré:
Du kommer inn i en funksjonell entré med plass til & henge fra seg yttertgy. Herfra er det direkte
tilgang til stue og kjgkken, samt en egen gang som leder videre inn til leilighetens private rom.

Stue:

Stuen og kjgkkenet danner et apent og sosialt rom pa over 30 m2. Stuedelen har god plass til
bade sofagruppe og spisebord. Nye, store vindusflater fra 2024 slipper inn rikelig med lys, og
en ny balkongder apner opp mot uteplassen.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa 6 m2. Balkongen ble rehabilitert i 2024 og er
et fint uterom med plass til en sittegruppe.

Kigkken:

Kiokkenet er en integrert del av stuen, med en praktisk L-formet innredning fra 2006.
Innredningen har glatte fronter og en benkeplate i heltre som er nyslipt i 2026. Over benken er
det fliser og glassplate. Alle hvitevarer er integrerte, inkludert platetopp, stekeovn, dampovn,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl/fryseskap. En kiskkenventilator med kullfilter sgrger for
avtrekk.

Gang:
En gang skiller soverommene og badet fra leilighetens sosiale sone, noe som gir en god og

funksjonell rominndeling.

Soverom 1:
Hovedsoverommet er pa nesten 11 m2 og har god plass til dobbeltseng og garderobelgsning.
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Soverom 2:
Det andre soverommet egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor, alt etter behov.

Bad/Vaskerom:

Badet ble oppgradert i 2014, og arbeidet har ferdigattest. Rommet har flislagte overflater,
elektriske varmekabler i gulvet og downlights i taket. Innredningen bestar av et vegghengt
toalett, servantinnredning og dusj med glassdgrer. Det er ogsa opplegg og plass til
vaskemaskin og tgrketrommel.

Overflater:

Gulv: Parkett nyslipt 2026. Fliser med varmekabler pa bad/vaskerom.
Vegger: Glatt malt utfgrelse. Fliser pa bad/vaskerom.
Himling: Glatt malt utferelse. Malt tak med innfelte downlights pa bad/vaskerom.

Lagring:
Leiligheten disponerer to eksterne boder. En bod pa loftet pa 4,2 m2 og en bod i kjelleren pa 2
m2. Begge er merket med nummer 46.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersake forholdene som er gitt TG2 nsermere, da gitte
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/konsekvenser som
innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og medfglgende
utbedringskostnader i sin kispsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid, begrenset kontroll av
det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers egenerklaeringsskjema.

Innhold

Leiligheten ligger i 5. etasje og bestar av felgende rom: Entré, stue/kjokken i dpen lgsning, bad
og to soverom.

Leiligheten har en vestvendt balkong pa 6 m2 med utgang fra stuen.

Leiligheten disponerer en bod pa loftet pa 4 m2 og en bod i kjelleren pa 2 m2.

Byggear
1991

Moderniseringer og pakostninger
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

Ingen moderniseringer er dokumentert siden byggear.

Vedlikeholdshistorikk sameiet:

2024:

- Rehabilitering av balkonger og fasade, utskifting av vinduer og balkongdgrer, og montering av

lufteventiler.

2022:
- Spyling av avilgpsrer og rens av ventilasjonskanaler.
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2021

- Ny stoppekran i hovedgate.

- Ny infrastruktur for elbil-lading i garasje.

- Ny hageparsell.

- Oppgradering av ventilasjonsanlegg (innregulering av stigere).

2020:
- Oppgradering av ventilasjonsanlegg (nye avtrekksvifter, filterbokser og hastighetsregulatorer).

2019:
- Oppgradering av overvakningskameraer og bredbandslinje.

2018:
- Montering av sikkerhetsskinner til inngangsdgrer.
- Ny garasjeport med GSM-lgsning.

2017:

- Nye varmtvannsberedere og blandeventil.

- Nedrivning og gjenoppbygging av vannskadet murvegg.
- Nytt elektronisk lassystem for inngangsderer.

2016:

- Nye stakeluker til r@rspyling i hovedavigp.

- Ny stremsentral for elbil-ladestasjoner i garasjen.

- Oppussing av inngangsparti, trappelgp og korridorer (nye postkasser, gulvbelegg, maling av
vegger/tak, dgrer og vinduslister).

2015:
- Montering av reguleringsspjeld og luftbalansering av ventilasjonsanlegget.

2014:
- Nye baderom, nye vannrgr (rer-i-rgr-system) til bad og avligpsrer til kigkken, utfert av OSLO
BYGGENTREPREN@R AS. Ferdigattest foreligger.

2013:

- Nytt callinganlegg og brannvarslingsanlegg.

- Nye rgrtraseer til hovedavlgpsrer i garasjekjeller og berederrom.
- Nye heiser fra Schindler Stahl.

2010:
- Nye inngangsdgrer og laser.

2008:
- Ny garasjeport og pumper til ytterderene.

2007:
- Installasjon av videoovervaking.

2001:
- Rehabilitering av fasadene.

Tomteforhold
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Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestorrelse 1519 m2

Beskrivelse av tomten

Felles eiet tomt for sameiet pa 1519 m2. Tomten er fellesareal for sameiet. | bakgarden har
sameiet et felles hageprosjekt, «<Herslebs Hage», med plante-, urte- og grennsakskasser.
Beboerne bidrar med vanning og stell pa frivillig basis, mens styret dekker utgifter til drift og
vedlikehold. Det er tillatt med hundelufting i bakgarden, forutsatt at man plukker opp etter seg.
Fotballsparking er ikke tillatt.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 5 990 000,-
Omkostninger  Kr 150 840,-

Totalpris inkl. omk. Kr 6 140 840,-

Kjgpsomkostninger
Kr 5 990 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 149 750 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 150 840 Sum omkostninger

Kr 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 163 340 Sum omkostninger inkl boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 4 329, per maned.

Felleskostnader inkluderer

Totale fellesutgifter er kr 4 329,- per maned. Dette inkluderer varmtvann, internett og kabel-TV,
vedlikehold, kommunale avgifter og renovasjon, diverse honorarer, felles bygningsforsikring,
renhold og forretningsfarsel.

Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Felleskostnader (inkl. varmtvann): kr 3 745,-

- Internett (GlobalConnect 100/100 mbyps): kr 194,-

- Kabel-TV (RiksTV Rikspakken Basis): kr 390,- (det er mulig a si opp kabel-TV nar avtalen fornyes
hgsten 2026)

Sameiets lan har flytende rente, og endringer i rentenivaet vil kunne pavirke starrelsen pa
fellesutgiftene. Avtalen for kabel-TV fornyes hasten 2026.
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Lanebetingelser fellesgjeld:
Sameiet har totale lan og vilkar:

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 1636.84.93205

Type: Annuitet, 12 terminer per ar
Restsaldo pr. 01.04.2026: kr 9 365 157-
Andel av saldo: kr O,

Innfrielsesdato: 2044

Type Rente: Flytende

Rente: 6,65 %

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 1213.07.99076

Type: Annuitet, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 01.04.2026: kr 3 596 238,-
Andel av saldo: kr O,

Innfrielsesdato: 2034

Type Rente: Flytende

Rente: 7,10 %

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-ordning): Ja.
Laneopptaket knyttet til fasaderehabiliteringen ble inngatt som et IN-lan, med mulighet for
nedbetaling 1. mars og 1. september hvert ar. Dette krever en egen avtale med forretningsferer.
Det presiseres at alle seksjonseiere hefter for sameiets totale gjeld ved eventuelt mislighold,
selv. om en andel er innfridd.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning. For krav mot en seksjonseier som fglger av
sameieforholdet, har de gvrige seksjonseierne lovbestemt panterett i seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som tilsvarer to ganger
folketrygdens grunnbelgp (2G).

Andel Fellesformue
Kr 53 503 datert 31.12.2025.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres sameiet og er dekket gjennom de manedlige felleskostnadene.

Eiendomsskatt

I kommunen som eiendommen ligger, er det innfart eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom. Eiendomsskatten utgjer 1.7 promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil 4.9 millioner kroner. Se kommunens nettsider
for mer informasjon.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1 603 621 for ar 2024

Formuesverdi sekundaer: Kr 6 414 483 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
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forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

For naermere info, se www.skatteetaten.no

Polisenummer
85871853

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Eiendommen
Eierform
Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for nybygg av boligblokk datert 31:10.1991.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon for eiendommen:

- Ferdigattest datert 28.06.2013 for endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner.

- Ferdigattest datert 26.01.2015 for vesentlig endring/reparasjon, som omfattet
baderomsrehabilitering. | attesten er det bemerket et avvik knyttet til avfallshandtering, der
oppnadd sorteringsgrad var 57 % mot et krav pa 60 %. Etaten noterte avviket, men valgte a ikke
forfelge saken videre.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 09.05.1989, som stemmer med
dagens bruk.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og
ut til det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Reguleringsplan

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i henhold til reguleringsplan S-2255,
«Endret reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone», vedtatt 28.07.1977. Det gjgres
oppmerksom pa at planen er helt eller delvis opphevet som falge av Kommuneplan 2015.
Reguleringsplanen gjelder fortsatt foran kommuneplanen der bestemmelsene ikke er i motstrid.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan 2015 — Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015. Arealbruken
er i planen avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan 17 (KDP-17), <kkommunedelplan for torg og
moateplasser», vedtatt 22.04.2009.
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I henhold til Kommuneplan 2015 bergres eiendommen av hensynssone H570: Bevaring kulturmilja.
Sonen er avsatt for a ivareta omradets kulturhistoriske og arkitektoniske karakter. Tiltak pa
eiendommen, spesielt fasadeendringer, kan veere underlagt saerskilte krav eller retningslinjer for
a sikre at omradets seerpreg bevares.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling
| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke ngdvendig & male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

1893/941591-1/105 07111893 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 34

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1894/990898-1/105 23.10.1894 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse

Overfort fra gnr 229 bnr 38

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 34

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1895/992989-1/105 13.08.1895 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 34

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1925/993809-1/105 04.04.1925 BEST OM GARASJE/PARKERING

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfegrt fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 34

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Denne erkleeringen er avgitt i forbindelse med Kristiania bygningskommissions dispensasjon fra
bygningsloven for et garasjeskur. Eier og etterfelgende eiere forplikter seg til & fijerne eller
forandre det byggede uten erstatning dersom bygningsradet krever det. Erklaeringen kan ikke
avlyses uten Kristiania bygningsrads samtykke.

1949/417817-1/105 30.12.1949 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Overfegrt fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 34
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Denne erklaeringen er avgitt i forbindelse med Oslo bygningsrads dispensasjon fra
bygningsloven for forandring av et skur. Eier og etterfglgende eiere forplikter seg til a fierne
eller forandre det byggede uten erstatning dersom bygningsradet krever det. Erklaeringen kan
ikke avlyses uten Oslo bygningsrads samtykke.

1963/503108-1/105 25.02.1963 ERKLARING/AVTALE

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 34

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleeringen fastsetter at eier og senere eiere er bundet av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement. Dette innebaerer plikt til & melde fra for arbeid pa vann- og kloakkanlegg,
tillate inspeksjon, og koble spillvann direkte til offentlig kloakk ved krav. Eier er ansvarlig for
skader pa offentlig ledning forarsaket av ulovlige utslipp, og kommunen fraskriver seg ansvar for
frostskader, oversvemmelser og skader fra utstyr under gateniva. Erkleeringen kan ikke avlyses
uten samtykke fra vann- og kloakkvesenet.

1965/519327-1/105 10.11.1965 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

vedr. innredning av atelier pa loft.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfort fra gnr 229 bnr 36

Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 34

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleeringen er avgitt i forbindelse med Oslo bygningsrads midlertidige unntak fra
bygningsvedtekter for innredning av atelier pa loft. Eier og etterfalgende eiere forplikter seg til
a fierne eller forandre det byggede uten erstatning dersom bygningsradet krever det.
Erklzeringen kan ikke avlyses uten Oslo bygningsrads samtykke.

1990/72537-1/105 29.11.1990 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner: SNR: 16 Formal: Bolig
Sameiebrgk: 54/4190

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 59 SEKSJONER

1990/72537-2/105 29111990 PANTSETTELSESERKLZARING

Belgp: NOK 25 000

Panthaver: SAMEIET

Prior. etter 80% av verditakst u/opptr.rett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ved oppdeling av eiendommen i eierseksjoner, forbeholder sameiet seg panterett i hver enkelt
seksjon pa kr. 25.000;-. Dette belgpet har prioritet etter 80% av den til enhver tid avholdte
verditakst, uten opptrinnsrett. Sameiet, representert ved forretningsfarer, kan i saerskilte tilfeller
fravike denne prioriteten opp til 100% av verditaksten.

1991/41120-1/105 12.08.1991 ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver er KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 15 SNR: 1-31, KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 32 SNR: 1-18,
KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 40 SNR: 1-20, KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 154 SNR: 1-10.

Rett til adkomst, vedlikehold, plikt til utbedring etter kommunens krav (30 ar). Flere
bestemmelser. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/dir. for Eiendom og
Utbygging.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Denne erkleeringen gir beboere i fornyelsesomradet (inkludert gnr. 229, bnr. 34, snr. 1-59) rett til
adkomst og bruk av en skravert del av gnr. 229, bnr. 154. Andre eiere i omradet far rett til a
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anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger samt adkomst over gnr. 229, bnr. 154 ved behov for
riving, utbedring og vedlikehold. Ubebygget areal pa gnr. 229, bnr. 154 kan ikke brukes til
parkering eller lagring. Eieren av gnr. 229, bnr. 154 forplikter seg til a vedlikeholde arealet og
utbedre eiendommen i henhold til kommunale krav. Erkleeringen er tinglyst som heftelse pa gnr.
229, bnr. 154 og kan kun slettes av Oslo kommune.

Eiendommens rettigheter:

1990/77695-1/105 20.12.1990 ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i KNR: 0301 GNR: 229 BNR: 154 SNR: 1-12.

Rett til adkomst, vedlikehold av ledninger, plikt til utbedring etter kommunens krav (30 ar). Flere
bestemmelser. Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/dir. for Eiendom og
Utbygging.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Denne erklaeringen gir beboere i fornyelsesomradet (inkludert gnr. 229, bnr. 34, snr. 1-59) rett til
adkomst og bruk av en skravert del av gnr. 229, bnr. 154. Andre eiere i omradet far rett til a
anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger samt adkomst over gnr. 229, bnr. 154 ved behov for
riving, utbedring og vedlikehold. Ubebygget areal pa gnr. 229, bnr. 154 kan ikke brukes til
parkering eller lagring. Eieren av gnr. 229, bnr. 154 forplikter seg til a vedlikeholde arealet og
utbedre eiendommen i henhold til kommunale krav. Erkleeringen er tinglyst som heftelse pa gnr.
229, bnr. 154 og kan kun slettes av Oslo kommune.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir n@dvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som fglger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan,
oppher av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
tjenesteavtaler og arsmegtevedtak kan pavirke felleskostnadenes starrelse.

TV/Internett/Bredband

Sameiet har kollektive avtaler for bade internett og kabel-TV. Internett leveres av GlobalConnect
(100/100 mbps) og kabel-TV leveres av RiksTV (Rikspakken Basis). Begge kostnadene,
henholdsvis kr 194,- og kr 390,- per maned, er inkludert i felleskostnadene. Avtalen for kabel-TV
fornyes hasten 2026 for to nye ar - denne kan eventuelt sies opp om gnskelig nar avtalen
fornyes.

Samelet
Sameie
Sameiet Herslebs gate 9-11

Om sameiet
Sameiet Herslebsgate 9-11 bestar av 58 boligseksjoner og én seksjon for garasjeanlegg.

20



Boligselskapets hjemmeside er home.solibo.no/hp/herslelbs9-11

Styret opplyser pr mail 16.02.2026:

- Ingen starre vedlikeholdsprosjekter er planlagt i naer fremtid.

- Ingen gkning for felleskostnader for seksjoner, kun snakk om endring av felleskostnader for
garasje (eiere av parkeringsplasser).

Fra ordinaert arsmate 26. mars 2025 ble fglgende vedtatt:
- Fordelingsngkkelen for felleskostnadene ble endret til sameiebrgken fra 1. mai 2025.
- Styret vil innga en avtale om graffitifierning.

Sameiet har felles sykkelboder for sykler som er i jevnlig bruk. Annet sportsutstyr skal
oppbevares i fellesrom avsatt til dette, eller i egen seksjon/bod. Sameiet har videoovervaking i
garasjeanlegg og inngangspartier, med opptak lagret i inntil 7 dager.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Organisasjonsnummer
983744052

Leilighetsnummer
46

Eierbrgk
66/4190

Forretningsferer
Solibo AS

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret i sameiet. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger
saklig grunn. Leietaker ma ogsa godkjennes av styret.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen. Dyr som er til ulempe for andre beboere ma
ikke holdes i leilighetene. Lufting av hunder skal skje utenom gangveiene, garasjene og barnas
lekeplasser. Lufting av hunden ma skje under kontroll. Dyreekskrementer ma fjernes.

Beboernes forpliktelser
Det gjennomfares felles dugnad var og hest, vanligvis i mai og september. Det er obligatorisk
oppmate. Sameiere som ikke deltar og som ikke har gyldig fraveer, vil bli ilagt et gebyr.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for 2026 og arsregnskap for 2025. Disse kan fas ved henvendelse til
megler. Arsregnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr 1210 732,~. Sameiets disponible midler
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var pa kr 2 558 777, per 31.12.2025. Egenkapitalen var negativ med kr -6 939 502,- per samme
dato. Styret mener arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling og
resultat.

Sameiets kollektive avtale for kabel-TV med RiksTV fornyes hgsten 2026 for to nye ar.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Det er varmekabler pa badet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk

Boligen er tilknyttet stremavtalen Norgespris. Norgespris er en statlig finansieringsordning som
gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre/kWh inkl. mva. Prisen gjelder frem til 31.
desember 2026. | tillegg til Norgespris-prisen betaler forbruker nettleie, elavgift, Enova-avgift og
eventuelt paslag fra sin kraftleverander. Manedlig forbrukstak for bolig er 5 000 kWh. Ved
forbruk over taket gjelder markedspris. Avtalen er knyttet til malepunktet og overfares
automatisk til ny eier ved eierskifte.

Energiforbruket til selger i 2025 var pa 6 300 kwh og i 2024 var forbruket pa 6 900 kwh. Den
arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmenster og blant annet fyringsmetode.

Energikarakter
D.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd D (standardboliger ligger vanligvis i omradet C-F). Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensingene som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt, jf. eierseksjonsloven § 24. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 deagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmegtet. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger.

Ifelge sameiets vedtekter er korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig ikke
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Leietaker ma
godkjennes av styret, og styret skal underrettes skriftlig om alle leieforhold. Godkjenning kan
kun nektes ved saklig grunn.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig

Truls Herman Tofteng
truls@oslotakstogeiendom.no
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454 46 080

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 1512.2025

Innbo og lgsere

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som
skal felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Oslo Byggentreprengr (OBE)

Beskrivelse av arbeidet: Nye baderom, nye vannrer til bad og avigpsrear til kjigkken
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt var nytt i 2014.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Vannskade i utvendig og innvendig vegg i bodrom i Herslebs gate 09 og ut mot Herslebs gate
7.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Nedrivning og gjenoppbygging av vannskadet murvegg.

Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja.

Veggedyr i en annen seksjon i sameiet i 2021.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Nokas Skadedyrkontroll
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Beskrivelse av arbeidet: Leiligheten ble behandlet. Det ble gjort etterkontroll, og Nokas
Skadedyrkontroll sjekket alle de omkringliggende seksjonene. Var ingen tegn til spredning.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
Ja.

| august 2021 var det en lekkasje i kobbervannsledningen utenfor sameiets bygning. Det skyldtes
sprukket stoppekran.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja.

Fagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: TransGrav

Beskrivelse av arbeidet: Det ble utbedret og installert ny stoppekran i hovedgate.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Norva24 Gravco

Beskrivelse av arbeidet: Spyling av avlgpsrar i hele sameiet.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2021
Firmanavn: Norva24 Gravco

Beskrivelse av arbeidet: Spyling av avlgpsrer i hele sameiet.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Aktiv Ventilasjon

Beskrivelse av arbeidet: Rens av ventilasjonskanaler i hele sameiet og hovedkanal i garasje.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2021
Firmanavn: Aktiv Ventilasjon

Beskrivelse av arbeidet: Rens av ventilasjonskanaler i hele sameiet og hovedkanal i garasje.

3. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2021
Firmanavn: Ing. S. D. Baastad

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av ventilasjonsanlegg 2/2. Innregulering av 19 stigere for
balansering av luftmengder.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Ing. S. D. Baastad

Beskrivelse av arbeidet: Nye avtrekksvifter med filterbokser, montering av hastighetsregulatorer
og flytting av 2 viftekabinetter.

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2017

Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Nye varmvannsberedere og blandeventil i sameiet.
Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000

Firmanavn: Hafslund

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av elektrisk anlegg i alle seksjonene. Ble utfart av
Hafslund. Vet ikke hvilket ar, men ma ha veert for jeg overtok i 2016. Har etterspurt info fra styret.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: DVS Entreprengr.

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av balkonger og fasade, utskiftning av vinduer og
balkongdgrer, oppretting av hageplattinger i 1. etasje. Montering av lufteventiler i alle
oppholdsrom for bedring av inneklima.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
Ja.

1av 2 frysere er defekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 @re pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Eler
Eier
Thomas Oftedahl Naess

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
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overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke @nsker tinglysing av skjgtet med overfgring av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kigpesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kjgpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere
kundeforholdet eller gjennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av
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kundeforholdet, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for & kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for & utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en Igsning som gjar at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse
Diverse
Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har befart boder og annet fellesareal.

Noe tekst, bildetekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av
Al, og kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmegtet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Sdderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/
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Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6 856 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for seksjonert eiendom/aksjebolig. Boligkjgperforsikring kan kun
tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som
medfealger i kjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle
gjenveerende leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetilbud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
Oppdragsanvarlig

Malin Natvig

eiendomsmegler
malin.natvig@em1iostlandet.no
TIf: 414 45 316
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



HERSLEBS GATE 9

Nabolaget Nedre Griinerlpkka gst/Lakkegata skole - vurdert av 155 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
. Veldig trygt 71/100
* Enslige
Studenter KVALITET PA SKOLENE
* Etablerere
Bra 62/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT & Hgflige 61/100
3 Herslebs gate 2 min %
Linje 11N, 12N, 30 0.1km
ALDERSFORDELING
& Heimdalsgata 2 min %
Linje17 0.2km N
I o
5 g £55
@ Gronland 10 min % 2 23%
Linje1,2,3,4,5 0.9km £ 2 99 22
L NW ~ ~
o3 s g2 237
o P R ©
& OsloS 15 min % No = <
Totalt 24 ulike linjer 12km | - [ ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
¥ Oslo Gardermoen 38 min & (0-12 &r) (1318 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Nedre Griinerlgkka gst/Lak... 1553 952
S KO L E R Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425 412 2654 586
Lakkegata skole (1-7 kl.) 4 min %
437 elever, 22 klasser 0.3km
Vahl skole (1-7 kl.) 4 min % BARNEHAGER
199 elever, 13 klasser 0.3km
Lakkegarden barnehage (1-5 ar) 5 min #
Toyen skole (1-7 kL) 10 min # 54 barn 0.4 km
351 elever, 17 klasser 0.8 km
Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 5 min #
Sofienberg skole (8-10 kL) 8 min # 63 barn 0.4 km
429 elever, 30 klasser 0.6 km
Grenland Urtehagen barnehager (0-5... 6 min %
Jordal skole (8-10 kl.) 23 min # 85 barn 0.5 km
616 elever, 46 klasser 1.9 km
Hersleb videregaende skole 1min £
i ) . DAGLIGVARE
Elvebakken videregaende skole 9 min %
576 elever 0.7 km .
Rema 1000 Lakkegata 1min 2
Coop Extra Trondheimsveien 2min %
Post i butikk, PostNord 0.1km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

B 1 Trikk
/f% 2. Gaende

‘Q‘ 3.Buss

KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 94/100

SHOPPINGUTVALG
Meget bra 87/100

SERVERINGSTILBUD
1O

Meget bra 86/100
SPORT
@ Hersleb skole 1min £
Aktivitetshall, ballspill 0.1km
@ Hangar'nidrettshall 4 min £
Aktivitetshall 0.3km
& SATS Schous plass 3min £
& EVO Grinerlgkka 5min £
BOLIGMASSE

I 99% blokk

1% annet

VARER/TJENESTER

Gronland Basar 10 min #
8

Apotek 1 Legevakten 5min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 48%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
6% 13-15 ar

l B 10%1618 &r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
—

Par u. barn
I

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn
.

Flerfamilier
I

0% 58%

[ Nedre Griinerlgkka pst/Lakkegata skole

Oslo og omegn

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 16% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

(© Herslebs gate 9, 0561 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 229, bnr. 34, snr. 46

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025 Oppdragsnr.: 20463-2337 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: MQ1230

Autorisert foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Truls Herman Tofteng

BO4

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

N

Truls Herman Tofteng

post@oslotakstogeiendom.no
454 46 080

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 2 av 22




Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 3 av 22
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 4 av 22
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Herslebs gate 9, 0561 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Bygningen er beliggende i Herslebs gate 9, med naerhet til skoler,
barnehager, offentlig transport og daglige servicetilbud. Det er
ogsa kort avstand til tur- og rekreasjonsomrader.

Bygningen ble oppfgrt i 1991 med grunnmur av
betongkonstruksjon. Ytterveggene er utfgrt i betong med pusset
og malt fasade. Yttertaket har ukjent tekking. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, og har adkomst via
offentlig vei.

Innvendig er bygningen utstyrt med heis. Trapper og
etasjeskillere er utfgrt i betong, og det er installert
dgrcallinganlegg.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, Utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til arsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir
en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per
1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som er

kompatible med interigrarkitekters og arkitekters programvare.

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighEt Ga til side
Leilighet HO504
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato:
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
10
5
.-
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
I henhold til krav i forskriften (Tryggere bolighandel) er det ikke
utfgrt sjablongmessig anslag for avvik som er gitt TG 2. Det er
kun gitt anslag ved avvik som er gitt TG3.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet HO504
i~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Balkong Ga til side
@) Utvendig > Andre utvendige forhold atil si
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til s
@) Kjskken > 5 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Galtilside
@) vatrom > 5 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 6 av 22
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

LEILIGHET HO504

Byggear Kommentar
1991 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med karm og rammer i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2024. Omramming og karmer av plast/aluminiumsbelagt treverk pa utside.

Produksjonsar

Balkongdgr

Beskrivelse
Balkongdgr med karm og rammer i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2024. Omramming og karmer av plast/aluminiumsbelagt treverk pa utside.

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 7 av 22
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Produksjonsar

Inngangsdor

Beskrivelse

Inngangsdgr med lyd og brannklassifisering (B30/30DB). Dgren er utstyrt med sikkerhetslds og kikkehull.

Lyd og brannklassifisering.

Balkong

Beskrivelse

Omtrent vestvendt balkong pa 6 kvm med utgang fra stue/kjgkken. Balkong er oppbygget i betong, gulv dekket med behandlet betong.

Rekkverkshgyde: 100 cm
Stgtter/innfesting:
Ikke synlig fra balkong.

Rekkverk er vurdert ut fra dagens regler:
Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan,
skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverkshgyden er lavere enn dagens forskriftskrav, men hgyden er i samsvar med gjeldende regler pa oppfgringstidspunktet. Det er ikke krav om
utbedring til dagens standard.

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 8 av 22
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Rekkverkshgyde

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke fremlagt Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l for felles bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides/fremlegges en tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Dette er opp til

borettslag/sameie & rekvirere/inneha.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv med parkett. Parkett er slipt i 2026.
Vegger med glatt malt utfgrelse.
Himling med glatt malt utfgrelse.

Det ma forventes normal bruksslitasje i boligen, herunder merker etter oppheng samt gvrige bruksmerker i gulv og vegger. Enkelte synlige merker er
registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong:

Malinger er utfgrt i stue/kjgkken:
Lokalt avvik er malt til ca: 12 mm
Totalt avvik er malt til ca: 5 mm
Malinger er utfgrt i stort soverom:
Lokalt avvik er malt til ca: 4 mm

Totalt avvik er malt til ca: 6 mm

Etasjeskillet kan ikke vurderes fullstendig, da det er skjult bak overflater.
Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen kun omfatter to rom i etasjen, i henhold til NS3600.

Arstall: 1991

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 9 av 22
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

I Radon

Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer med glatte dgrblader.

Det ma paregnes normal slitasje pa dgrer i forhold til alder og bruk.

VATROM

5 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad fra: 2014.

Dokumentasjon: Ferdigattest og vatromsertifikat.
Sgker/utfgrende: OSLO BYGGENTREPREN@R AS
Tiltakshaver: SAMEIET HERSLEBSGATE 9-11

Referanseniva:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

P -

Vitromssertifikat

_“g

BE

bl

Ferdigattest Vatromssertifikat

5 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Overflater med flislagte vegger og malt tak med innfelte downlights.

5 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Hgydeforskjell:
Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 20 mm.

Fall:
Det er malt fall til sluk i dusjsonen.
Det er malt fall pa gulv fra dgrterskel mot sluk.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hgydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for avviket hgydeforskijell, vil gulvet fortsatt lede vann mot sluk. Vatrommet fungerer med dagens fallforhold.

Hgydeforskjell (flis ved terskel) Hgydeforskjell (ved sluk)
5 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Stalsluk i dusjsonen.

Membran:
Smgremembran, synlig mansjett klemt under klemring.

Fuktsgk pa overflater i dusjsonen med referanseverdi fra tgrr sone. Utfgres med Protimeter mms2.

Sluk

5 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servantinnredning med servant, ettgreps blandebatteri, speil med belysning, blandebatteri/dusjarmatur,
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

dusjdgrer i glass, plass og opplegg for vaskemaskin.

5 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk gjennom avtrekksventil og tilluft gjennom luftespalte under dgr.

Avtrekk blir kontrollert med papir/ark.

Papirtest

5 ETASJE > BAD/VASKEROM
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER:

Undersgkelse bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstgtende rom: Utfgrt fra kjgkken.
Himling, visuell kontroll: Ikke mulig, leilighet pa ett plan.

Bunnsvill, kontroll med fuktmaler: Ikke tilgjengelig fra borrehullet.

Fuktspk pa overflater er utfgrt i utsatte omrader, med referanseverdi fra tgrr sone.
Malingene er utfgrt med Protimeter MMS2.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller pavist fuktskader.

HULLTAKING:

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom mot dusjsone: Kjpkken (kjgkkenskap)

Bunnsvill var ikke tilgjengelig i borehullet, og det er derfor malt relativ luftfuktighet i veggen.

Isolasjonen er forspkt skjgvet til side for & oppna best mulig malepunkt, men begrenset tilgjengelighet kan redusere malengyaktigheten noe. Det er sjakt
mot dusjosone, noe som kan begrense malinger.

Det ble ikke konstatert fukt ved maling.

MERKNAD
Bad og tilhgrende konstruksjoner er fuktutsatte. Jevnlige kontroller anbefales for & avdekke eventuelle endringer over tid.
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Fuktmaling Hulltaking
KJ@KKEN
5 ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og heltre benkeplate.
Veggflater over benkeplate med flislagte flater og glassplate.

Kjgkkenet er utstyrt med vannvakt, platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, kombi kjgl/fryseskap, mikrobglgeovn, stekeovn og oppvaskmaskin.
Benkeplate er slipt og behandlet i 2026.

Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet.
Enkelte synlige merker er registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

5 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekkslgsning gjennom kjgkkenventilator med kullfilter.
Tilluftslgsning gjennom ventil i yttervegg.
Avtrekksventil i rommet.

Ventilator blir kontrollert med papir/ark.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Ta kontakt med styret for ytterligere informasjon.

I henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa kjpkkenventilator med kun kullfilter.

Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tilbake til rommet. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av
bygget.
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Papirtest
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannledninger bestaende av rgr i rgr system og utenpaliggende forkrommede rgr fra baderomsrenovering.

Interne stoppeventiler plassert i fordelerskap, stoppeventiler er testet ved befaring.

Vanntrykk er testet pa kjgkken og bad samtidig.
Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer

er skjult.

Fordelerskap Oversikt

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlig avlgpsrer pa kjskken og bad i plast.

Avlgpsrgr fra baderomsrenovering.
Avlgpskapasitet er testet ved bruk av avlgp pa kjgkken og bad.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leilighetens tilluftsigsning gjennom veggventiler.

Ventilasjonslgsning pa bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.
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Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
Herslebs gate 9, 0561 OSLO 0375 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det er ikke registrert avvik pa tilluftslgsning i forhold til krav ved byggear.

Varmtvann

Beskrivelse
Varmtvann leveres fra felles anlegg, og funksjonen ble vurdert som tilfredsstillende da det var varmtvann i kraner ved befaring. Felles anlegg er ikke
vurdert i denne rapporten.

1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer plassert: | oppgang
Brukerveiledning til jordfeilbryter: Ja

Spgrsmal til eier:
Hvor er det varmekabler? Fungerer disse?
Pa badet. De fungerer.

Varmekabler blir ikke funksjonstestet ved befaring av takstingenigren.

Vurderingen av det elektriske anlegget er utfgrt pa grunnlag av tilgjengelig dokumentasjon og visuell besiktigelse, i henhold til kravene i NS 3600.
Takstingenigren har ikke saerskilt fagkompetanse eller autorisasjon innen elektrofaget. Det anbefales pa generelt grunnlag a gjennomfgre en el-kontroll i
forbindelse med boligkjsp, da en slik kontroll kan avdekke feil og mangler som ikke kan pavises gjennom visuell besiktigelse eller dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Sa vidt jeg vet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei, kan ikke huske at det har skjedd noen gang.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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Tilstandsrapport

anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[N

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja

Tilstandsgrad 2:

12.

N

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer/dokumentasjon for anlegget/deler av det innvendige elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad
settes grunnet NS 3600 krav til dette.

Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er utfgrt i trad med regler.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell
besiktigelse.

Sikringsskap Kursoversikt

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Beskrivelse

Boligen er forskriftsmessig utstyrt med brannvarsler og brannslukningsapparat ved befaring.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket. Det er ikke fremlagt brannteknisk dokumentasjon for bygget. Det henvises her til borettslaget/sameiet som skal inneha
denne dokumentasjonen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Utstyret er ikke funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Utstyret er ikke funksjonstestet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne
(BRA-e) slik som for eksempel boder

nnglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRAC
Kjellor
i
—
Garasge
Loft
I BRA-
Teknisk
rom
f
K |
\ jokken w
Garasje ~
Soverom
Soverom Gorospe
Sod Innglasset I
balkong,
Febes posssdosmienn
Sarasje
plass ‘
Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ike mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- 0g

balkongareal r‘«v et .w‘xrr» , ".-.lp'l(.' h.zlmngn:l
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

(GUA) {areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Herslebs gate 9, 0561 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 229 - Bnr 34 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Leilighet HO504

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
5 etasje 65 65 6
Loft 4 4
1 etasje 2 2
sumMm 65 6 6
SUM BRA 71
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom,
5 etasje
soverom, soverom 2

Loft Bod
1 etasje Bod
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,38m

Bod pa loft pa 4,2 kvm. Bod er merket med: 46
Bod i kjeller pa 2 kvm. Bod er merket med: 46

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ 2025: Spyling av avlgpsrgr og rens av ventilasjonskanaler. Vedlikehold av 58 seksjoner og hovedkanaler i garasje.
2024: Rehabilitering av balkonger og fasade, utskiftning av vinduer og balkongdgrer. Montering av luftventiler i alle
oppholdsrom for bedring av inneklima.
2022: Spyling av avigpsregr og rens av ventilasjonskanaler. Vedlikehold av 58 seksjoner og hovedkanaler i garasje.
2021: Oppgradering ventilasjonsanlegg 2/2. Innregulering av 19 stigere for balansering av luftmengder.
2020: Oppgradering ventilasjonsanlegg 1/2. Nye avtrekksvifter med filterbokser, montering av hastighetsregulatorer og flytting
av 2 viftekabinetter.

Arbeidene er utfgrt i regi av sameiet.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet HO504 65 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2025  Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Thomas Oftedahl Naess Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 229 34 46 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Herslebs gate 9

Hjemmelshaver
Naess Thomas Oftedahl

Kommentar
Det er ikke innhentet gkonomisk informasjon tilknyttet boligen. Henviser til megler ved salg.

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 20 av 22
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Herslebs gate 9, 0561 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 15.12.2025 Egenerklaeringsskjema Fremvist Nei
Informasjon om boligen. Tilgjengelig

Eier 15.12.2025 dokumentasjon. Svar pa spgrsmal om el-  Fremvist Nei

anlegget.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.12.2025
2 27.04.2026
3 27.04.2026
4 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20463-2337 Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 21 av 22
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Herslebs gate 9, 0561 OSLO
Gnr 229 - Bnr 34
0301 OSLO

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20463-2337

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato:

Oslo Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

15.12.2025 Side: 22 av 22



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Thomas Oftedahl Neess
Boligen « Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Herslebs Gate 9 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
05610slo

0301-229/34/0/46

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 3222250240 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Oslo Byggentreprenar (OBE)

Beskrivelse av arbeidet: Nye baderom, nye vannreor til bad og avigpsrer til
kjokken

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt var nytti 2014.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vannskade i utvendig og innvendig vegg i bodrom i Herslebs gate 09 og ut mot Herslebs gate 7.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Nedrivning og gijenoppbygging av vannskadet
murvegg.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Veggedyr i en annen seksjon i sameiet i 2021.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Nokas Skadedyrkontroll

Beskrivelse av arbeidet: Leiligheten ble behandlet. Det ble gjort etterkontroll, og Nokas Skadedyrkontroll
sjekket alle de omkringliggende seksjonene. Var ingen tegn til spredning.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avligpsanlegg?
+Ja

l'august 2021 var det en lekkasje i kobbervannsledningen utenfor sameiets bygning. Det skyldtes sprukket
stoppekran.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: TransGrav

Beskrivelse av arbeidet: Det ble utbedret og installert ny stoppekran i
hovedgate.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Norva24 Gravco

Beskrivelse av arbeidet: Spyling av avlgpsrer i hele
sameiet.
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2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Norva24 Gravco

Beskrivelse av arbeidet: Spyling av avlgpsrar i hele
sameiet.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Aktiv Ventilasjon

Beskrivelse av arbeidet: Rens av ventilasjonskanaler i hele sameiet og hovedkanal i
garasje.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Aktiv Ventilasjon

Beskrivelse av arbeidet: Rens av ventilasjonskanaler i hele sameiet og hovedkanal i
garasje.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Ing. S. D. Baastad

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av ventilasjonsanlegg 2/2. Innregulering av 19 stigere for balansering av
luftmengder.

4.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Ing. S. D. Baastad

Beskrivelse av arbeidet: Nye avtrekksvifter med filterbokser, montering av hastighetsregulatorer og flytting av 2
viftekabinetter.

5. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Nye varmvannsberedere og blandeventil i
sameiet.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2000

Firmanavn: Hafslund

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av elektrisk anlegg i alle seksjonene. Ble utfgrt av Hafslund. Vet ikke
hvilket &r, men ma ha veert far jeg overtok i 2016. Har etterspurt info fra styret.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kormmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: DVS Entreprenar.

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av balkonger og fasade, utskiftning av vinduer og balkongdarer,
oppretting av hageplattinger i 1. etasje. Montering av lufteventiler i alle oppholdsrom for bedring av inneklima.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
*Ja

1av 2 frysere er defekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strgm til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer p& Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse

Herslebs gate 9, 0561 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288735
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81090289

Gardsnummer Bruksnummer

229 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

46 H0504

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1991 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

107

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
182,16 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
182,16 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

11 841 kWh
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Herslebs gate 9, 0561 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterdgrer
Ja

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Herslebs gate 9, 0561 OSLO

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 3: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendoars

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

m

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Dato: 13.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gj : KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155829/ 86530260
Adresse: Herslebs gate 9

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 229/34

Se tegnforklaring pa eget ark

6643700

6643600

6643500
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass
LS T6 - Felles underjordisk anlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

7//////. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
S/ 663 - Spesialomrade bevaring industri
//// /7. 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

= w—= == Plangrense (gammel lov)

——— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygning som forutsettes revet

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-futkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

A

@ Oslo

Dato: 13.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 155829/86530260

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

——— jernveg

e mmm \arkagrense

==mmm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— mm= Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

f—t=—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
pe==———

1
1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

MNRRE EEE D oNOmEEes

1 H570 - Bevaring kulturmilje
-

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

4 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J,' H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

< J H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo
-

H320_2 - Elveflom
-

Cofim L
' | - H
lZ[ ‘A H390 - Deponi
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‘ Forenklers styrets hverdag og
oker boligselskopets verdier

EiendomsMegler 1 @stlandet Solibo AS
E-post: meglerstotte.oslo@emlostlandet.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 13.04.2026

Boligselskap:

Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Herslebsgate 9-11

14.04.2026

Sameiet Herslebsgate 9-11
983744052

229/34
Thomas Oftedahl Naess

46
Herslebs gate 9, 0561 Oslo

home.solibo.no/hp/herslebs9-11
home.solibo.no/hp/herslebs9-11/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring, avtalenr 85871853

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer ikke parkeringsplass i sameiet.
Tinglyses pa seksjon 1 (Se vedtekter).

17



Informasjon om lan - Lan I:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.84.93205
Nominell rente (flyt): 6,65 %
Innfrielsesar: 2044

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.04.2026: kr 9365 157
Andel av saldo: krO
IN-ordning: Ja

Lan II:

Bank: DNB Bank ASA
Ldnenummer: 1213.07.99076
Nominell rente (flyt): 7,10 %
Innfrielsesar: 2034

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.04.2026: kr 3596 238
Andel av saldo: kr0
IN-ordning: Ja

Seksjonens totale fellesgjeld:
krO

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.745,- pr. md.
Internett kr 194,- pr. md.
Kabel TV kr 390,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.329,- pr. md.

Varmtvann er inkludert i felleskostnadene.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten 53503 307632

Opplysning om restanser
Ved oppgjsr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.
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Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om 3 fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5 250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6 725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
wker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Sameiet Herslebs gate 91
24. mars 2026

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjiennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og mad veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmagtet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Det vil ogsa bli anledning til & delta digitalt. Den digitale delen av matet
gjennomfgres ved bruk av Microsoft Teams: Trykk her for a delta

Dersom en deltaker mgter digitalt med fullmakt fra en annen seksjonseier, ma
fullmakten sendes skriftlig til styret og/eller Solibo fgr mgatet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og hdper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Herslebs gate 9-11

INNKALLING TIL ORDINZART
ARSMQ@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 24.03.2026
Tidspunkt: 17:00 - 19:00
Sted: Solibo AS, Dronning Eufemias gate 16

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2025
3. ARSREGNSKAP FOR 2025

4. GODTGIQORELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER

6.1 Felleskostnader for garasjen
6.2 Opprettelse av garasjesameie

1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder
12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 3 av 26
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

2. ARSRAPPORT FOR 2025

Styrets sammensetning

Styreleder Maikki Fonnelgp Pa valg: 2027
Styremedlem Ole Erik Jansen P3a valg: 2026
Styremedlem Per Arne Williksen P3 valg: 2027
Varamedlem Julie Huru P3 valg: 2026

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/herslebsd-11

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 85871853

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har hatt en sveert travel periode med bade avsluttet rehabiliteringsprosjekt
og gjennomfgring av stgrre vedlikeholdsoppgaver. Styret har i perioden mars
2025-mars 2026 hatt sju styremgter og ett julebord, i tillegg til a ha arrangert to
dugnader i mai og oktober. Det har veert en vesentlig gkning i antall henvendelser
via kontaktskjemaet i portalen, bl.a. henvendelser om leie av parkeringsplass.

Fasaderehabiliteringen, utfgrt av DVS Entreprengr med oppstart varen 2024, ble
ferdigstilt i februar 2025. Sluttrapporten ble levert 03.02.25 og dannet grunnlag for
fjorarets arsberetning. @konomirapporten, som ble levert 03.03.25, viste at
sameiets kostnader for entreprise og prosjektadministrasjon belgp seg til lavere
enn det som var budsjettert. Laneopptaket ble inngatt som et IN-1an for at eierne
skal ha muligheten til & innfri sin del av fellesgjelden, normalt 1.3 og 1.9. hvert ar.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Som oppfglging etter rehabiliteringen har styret avtalt en gjennomgang med
DVS og USBL 8. mai 2026. Det forutsettes at det gis tilgang til leilighetene.

Sameiet har hatt utfordringer med gjentatt tagging og graffiti pa fasaden og
garasjeporten. Vi har tidligere hatt en avtale med Ren Service om pafgring av
antigraffitimiddel etter spyling, slik at vi unngar @ matte male overflatene hver
gang. Vi vil jobbe videre med a finne et nytt graffitifierningsfirma via vart
vaktmesterselskap, og nar ny avtale er pa plass vil vi ogsad male den nederste
delen av fasaden ut mot gateplan pa nytt.

| oktober utfgrte styret felles ventilasjonsrens og rgrspyling i alle leilighetene og
fellesarealene. Dette er en del av sameiets regelmessige vedlikeholdsplan og
gjennomfgres hvert tredje ar. Vi fikk pa plass ny serviceleverandgr pa heiskontroll i
mai. Etter en anbudsrunde utfgrt av Solibo, inngikk vi avtale med Lian Heis AS.

Sameiet har styrket brannvernet gjennom montering av nytt brannslokkerutstyr i
oppgangene, i garasjen og pa loftet. Styret gikk til innkjgp av nye pulverapparater
fra Firesafe med avtale om arlig kontroll av slokkerne i fellesarealet og
femarskontroll for alle leilighetene (fgrste kontroll i 2030). | oktober ble nye
brannslokkere utlevert pa hver dgrmatte, og gamle slokkere ble innhentet til
destruering. NB! Vi minner om at apparatene tilharer leilighetene og skal fglge
seksjonene, ikke eierne. Det er forbudt & ta med pulverapparatene ved flytting.

Den saken styret har arbeidet mye med, har veert oppfalging av nye
felleskostnader for garasjen. Som vedtatt pa arsmgtet i 2025 ble eierbrgkene for
seksjonene justert 1. mai 2025 i henhold til det som er tinglyst som eierbrgk i
grunnboka. Endringer i felleskostnadene for 20 eiere av parkeringsplasser ble ikke
bergrt. Hgsten 2025 besluttet styret, i samrad med Solibo, & opprette et internt
arbeidsutvalg bestdende av ulike eiere med den hensikt & skulle bli enige om
minst ett forslag som arsmgtet kan ta stilling til. Se innkomne forslag.
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DRIFTSINFO

Styret

Styret bestar av 3 personer, en styreleder og to styremedlemmer, i tillegg til ett
varamedlem. Styret for 2025/2026 bestar av Maikki Fonnelgp (leder), Per-Arne
Williksen og Ole Erik Jansen. Varamedlem er Julie Huru.

Kontakt med styret

Styret kan kontaktes via hjemmmesiden:
https://nome.solibo.no/beta/companies/herslebs9-11/contact Det er viktig at eiere
informerer styret om nye leieboere, og at nye beboere setter seg godtinni
regelverk, rutiner og individuelt vedlikeholdsansvar. Styret har en fysisk postkasse
i Herslebs gate 1.

Beboerkommunikasjon

Styret bruker oppslagstavlen pa Solibo for https://home.solibo.no/hp/herslebs9-
11/oppslagstavle til beboerinformasjon. Sameiet forvalter ogsa to lukkede grupper
pa Facebook for bade eiere og leieboere («<Sameiet Herslebs gate 9-11» og
«Herslebsgate 9-11 garasje»). Disse gruppene skal ikke benyttes til kontakt med
styret, men til nabovarsler og trivselsmeldinger. Styret vil kunne poste
paminnelser om planlagt vedlikehold og dugnad til beboerne.

Utleie

Utleie skal alltid godkjennes av styret (vedtektsfestet §2-3). Info om nye leieboere
og kopi av leiekontrakt med kontaktinformasjon og leieperiode, skal sendes til
styret uoppfordret og i god tid fgr leieperiodens start, slik at leieboere kan
registreres i portalen og slik motta beboerinformasjon. Selv om leieboere ogsa
kan motta oppslag og infoskriv, er det alltid seksjonseier som er ansvarlig for at
alle leieboere (ogsa korttidsleie som Airbnb) falger Husordensreglene.

Forvaltning

Var forvaltningskonsulent er Terje Rindal i Solibo, e-post kundeservice@solibo.no,
telefon 21 08 O5 25. Alle henvendelser om fellesutgifter, IN-ordning (nedbetaling
av fellesgjeld) og arsmgteinnkalling rettes til Solibo gjennom kontaktskjemaet. Pa
hjemmesiden kan du ogsa fa kopi av husordensregler, vedtekter og
fremleieskjemaer for utleie: https://home.solibo.no/hp/herslebsd-11/praktisk-info/

Vaktmester

Sameiet har avtale om vaktmestertjenester med Rene Bygarder AS. Avtalen
inkluderer inspeksjon, kontroll av branntavle og enkelt vedlikehold i fellesarealene
og bakgarden (lyspeerer, dgrpumper, rydding etc). Var vaktmester er hos oss
ukentlig pa tirsdag og torsdag. Var firmakontakt heter Ole Martin Lundsvoll og
kan nas pa epost: kontakt@renebygarder.no eller telefon 488 50 001.

Renhold
Sameiet har avtale med Rene Trapper AS om renhold av fellesarealene én gang i
uken (tirsdag/ onsdag). Avtalen inkluderer inngangsparti, trappeoppganger,
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korridorer, heis og sgppelrom (gvrige omrader avtales separat). Gi styret beskjed
om manglende renhold. Epost: kontakt@renetrapper.no

Heis

Lian Heis AS har vedlikehold og service pa vare heiser (fra 1. juli 2025). Ngdnummer
ved heisstans: 23 22 33 22 (24 timer). Heisene har taleforbindelse til sentral. Ved
misbruk av tjenesten vil faktura for utrykning videresendes.

Rorlegger
Styret har ingen fast serviceavtale, sa alle rgrleggertjenester avtales privat.
Vaktmester kan bistd med formidling.

Fellesdugnad

Det gjennomfgres felles dugnad var og hgst, vanligvis i mai og september. Styret
er ansvarlig for & bestille iSekker, og beboere kan som hovedregel fa kaste eget
avfall. Det er obligatorisk & delta. Vennligst ikke plasser mgbler og avfall i
fellesarealene eller ute pa gateplan, men oppbevar det midlertidig i privat bod
frem til dugnaden. Styret kan gi dispensasjon for kortvarig oppbevaring i
fellesarealene pa forespgrsel. Vi gjennomfarer sykkelopprydning etter behov.

Grilling pa balkonger

P34 balkong skal man aldri bruke kullgrill p& grunn av stor fare for brannspredning.
Elektrisk grill og gassgrill er tryggere alternativer fordi man i stgrre grad kan
kontrollere varmen. Sgrg for at grillen star stgdig og i god avstand fra brennbart
materiale. Det forutsettes ogsa at balkongen har god utlufting langs gulv og tak
uten noen form for innglassing, slik at rgyk og eventuell lekket gass raskt luftes ut
(rgyken er lettere enn luft og stiger, mens propangassen er tyngre enn luft og
synker). Hold grillen under oppsikt hele tiden mens den er varm. Pass pa at rgyk
fra grillen ikke sjenerer naboer. Grill skal aldri benyttes innendgrs fordi
helseskadelige stoffer kan spre seg gjennom ventilasjonskanalene til leiligheter pa
samme rgrstamme.

Garasje

Bygg & Energi Systemer A/S (BES) har arskontroll og service pa garasjeporten,
telefon 22 86 59 99. Porten apnes via et GSM-system der kun godkjente brukere
av garasjen har adgang. Eiere ma selv kontakte styret for & legge til medbrukere
og leietakere i systemet. Bildekk, sykler eller annet Igsgre ma ikke oppbevares i
garasjen. Bildekk kan oppbevares kostnadsfritt pd eget ansvar i de gamle
heismaskinrommene. Styret iverksetter garasjevask ved behov, vanligvis en gang i
aret.

Parkering

Sameiet disponerer 20 parkeringsplasser i garasjen som eies privat av sameiere.
Beboere som gnsker plass, kan henvende seg privat til disse eierne med egen
annonsering i Facebook-gruppene. Styret skal til enhver tid ha beskjed om nye
utleieforhold med kontaktinformasjon pa leietaker. Det eksisterer ingen
forkjgpsrett, men det ble vedtatt pa arsmgtet i 2016 at sameiet gnsker muligheten
til & vurdere kjgp av parkeringsplasser nar disse selges separat og at interesserte
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sameiere kan bli tilbudt a kjgpe plasser fgrst. Hensikten er a beholde flest mulige
plasser internt for & ha kontroll pa utleie og hvem som har adgang til bygget.
Kontakt styret dersom du vurderer a selge din plass.

Sameiet eier for tiden parkeringsplass nr. 9 som forvaltes av styret og kan leies ut
til beboere og eksterne med tilknytning til disse. Kontakt styret via portalen
dersom du gnsker a leie. Utleieprisen er kr. 200,- per dag inkl. administrasjon.

Elbil

Ved gnske om ladestasjon for elbil, kontakt styreleder via hjemmmesiden. Sameiet
har en etableringskostnad pa kr. 5000 pr plass for & dekke kostnadene til separat
sikringsskap. Dette kommer i tillegg til prisen for selve ladestasjonen, som koster
kr 21.250 inkl. mva (pris i 2025). Bestilling og montering gjgres av HI Elektro ved
Ole Marius Ihlebaek (marius@h-i.no, 90 94 31 31). Strgmforbruk til elbil blir utregnet
etterskuddsvis arlig og deretter fakturert av Solibo.

Bakgard

Sameiet har ingen fast gartner, men styret bestiller vedlikeholdstjenester for
bakgarden via vart vaktmesterselskap. Hundelufting er tillatt, men eierne ma
sgrge for a fijerne ekskrementer.

Sameiets felles bakgardsprosjekt med plante-, urte- og grgnnsakskasser kalles
Herslebs Hage. Styret dekker utgifter til drift og vedlikehold, mens beboere bidrar
til vanning og hagestell pa frivillig basis. Kontaktperson for Herslebs Hage er Ole
Erik Jansen, seksjon 6 i H11. Frivillige som gnsker & engasjere seg kan vise interesse
ved & bli med i hagegruppa: https://www.facebook.com/groups/447519056280595

Lasesmed

Las og Ngkkel AS er var servicekontakt pa dgrlaser. Ved feil pa lassylindre kan de
kontaktes pa tel. 22 60 60 60 eller post@lasesmed.no. Nye sylinderngkler til
fellesdgrene og elektroniske brikker til utgangsdgrene bestilles hos styret, som
videreformidler bestillingen til Las og Ngkkel. Er brikken mistet ma den sperres for
adgang, sa gi beskjed om dette ved bestilling. Produksjon og frakt bekostes av
sameier. En ny brikke koster 420 kr, en ny systemngkkel koster 580 kr ink. mva
(pris i 2025). Bruk kontaktskjema for bestilling av ngkler/brikker:
https://hnome.solibo.no/hp/herslebs9-11/kontakt

Postkasseskilt

Alle postkassene skal ha like skilt innenfor tilpasset omrade. Det er ikke tillatt med
hjemmelagde skilt eller klistrelapper (se Husordensreglene §17). Skilt til postkasse
(merke: Robust) bestilles hos Stansefabrikken via deres nettside:
https:.//www.stansefabrikken.no/contactus Seksjonseier eller leietager ma selv
bestille skilt, og utgiftene belastes seksjonseier i sin helhet.

Baderom

Oslo Byggentreprengr (OBE) utfgrte rgr- og baderomsrehabilitering i 2014. OBE
kan kontaktes ved lekkasjer eller feil pa vannrgr eller innredning, men eventuelle
utbedringer ma den enkelte dekke selv (reklamasjonsfristen gikk ut januar 2020).
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OBE anbefaler at slukene renses manuelt 3-4 ganger pr ar. Vannlasen i
dusjavigpet har et handtak som enkelt kan lgftes rett opp. Har og annet som
tetter sluket fjernes for hand. Veer ngye med:

1. Atvannlasen settes ordentlig ned igjen. Man kjenner at gummipakningen
tetter mot sluket. Blir ikke vannlasen klemt godt nok ned, kan det komme
lukt fra avigpet opp.

2. Atikke jordledning til slukristen blir dratt av nar man trekker ut vannlasen.

Kjgkken

Olje, fett, kjemikalier, matrester o.l. skal ikke helles i kigkkenvasken. Ved treg
vannavrenning, bruk Mudin avigpsapner (ikke Plumbo). Er sluket fortsatt helt tett
kan det tyde pa blokkering som ma fjernes ved haytrykksspyling. Kontakt styret
raskt for @ unnga vannlekkasje ved tilbakeslag fra avlgpsstamnmen. Styret
iverksetter felles spyling av alle rgrstammer hvert tredje ar eller ved behov.

Rensing av sluk: Det sitter vannlaser under kjskkenkummene. Disse kan enkelt
skrus fra hverandre/demonteres uten bruk av verktgy. Dersom kjgkkenavlgpet gar
tett, anbefaler OBE & demontere vannlasen og rense den fremfor bruk av
kjemikalier.

Ikke trekk ut kontakten til lekkasjesensoren som sitter under kjgkkenvasken!
Dersom denne piper, betyr det at sensoren er i kontakt med vann, og dette ma du
undersgke. Sgrg for at omradet er helt tgrt for du setter i kontakten tilbake.

Porttelefon

Firesafe har vedlikehold pa porttelefonen og kan kontaktes pa telefon 64 84 63 84.
Ved mangler som skyldes feil bruk og/eller haerverk ma seksjonseier selv dekke
kostnadene til utbedring. Navnelisten til porttelefonanlegget oppdateres manuelt
av styret, husk a gi beskjed i portalen om endringer.

Brannsikringsutstyr

Firesafe har service pa seriekoblet brannvarslingsanlegg, og kan kontaktes pa
telefon 22722020. Kontroll og test av anlegget skjer én gang i aret, og alle beboere
plikter & gi tilgang til sin seksjon for kontroll. Detektorer i leilighetene ma ikke
tildekkes, flyttes pa eller demonteres. Det skal heller ikke skiftes batteri. Utgifter
i forbindelse med utlgsning av alarmen som fglge av feil eller uvettig bruk av
alarmsentral og/eller detektorer dekkes av seksjonseier uten unntak. Anlegget er
ikke koblet opp mot offentlig brannsentral, s beboere ma selv ringe
Brannvesenet (110) for utrykning.

Alle beboere plikter & sette seg inn i riktig bruk av brannsentralen slik at falske
alarmer kan reduseres, i tillegg til & vite hvordan alarmen stoppes og anlegget
tilbakestilles. Skriftlig manual finnes i vegghyllen ved siden av hovedsentraleni
H11. Ved utlgsning av alarmen m3a arsaken kartlegges umiddelbart for anlegges
tilbakestilles.
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Hvis hovedsentralen viser feil eller avvik, ma den aktuelle detektoren og omradet
rundt sjekkes ngye fgr anlegget tilbakestilles. Er feilen registrert pa en detektor
som befinner seg inne i en leilighet, ma styret kontaktes. Firesafe kan gjerne
ringes for fjernguiding av anlegget, men det bgr avtales pa forhand. Styret skal
som hovedregel alltid godkjenne serviceutrykninger.

Ifglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha
minst en godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukkeutstyr i form av pulverapparat
eller brannslange. Det er sameiets ansvar a anskaffe utstyret, mens det er
seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Nye brannslukkere ble utlevert til alle leilighetene oktober 2025. Firesafe vil
kontrollere de private brannslukkerne hvert femte ar, men beboerne ma sgrge for
internkontroll hver tredje maned. Slukkeren bgr ogsa snus hvert ar. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Ventilasjon

Leilighetene er koblet til et mekanisk avtrekkssystem med felles avtrekksvifter.
Disse sgrger for utsuging av luft (50 m3 per ventil), men ikke tilfgrsel av ny luft. For
& sgrge for god sirkulasjon ma lufteventiler pa kjgkken/bad og i
stue/soveromsvegg alltid holdes apnes, ogsa om vinteren. Tette ventiler gir darlig
inneklima og hay luftfuktighet, i verste fall oppstar mugg og rateskader. Beboerne
ma selv sgrge for a rengjgre ventildpningene sa langt inn de kommer. Styret
gjennomfgrer felles kanalrens hvert tredje ar. Neste planlagte rens: Oktober 2028.

Det er ikke tillatt 3 koble motordrevne kjgkkenvifter direkte pa luftekanalen eller
styre luftopptaksretningen med f.eks. et rgr som er pasatt ventilen eller
manipulerer luften mot ventilen. Dette forstyrrer inneklimaet, skaper ubalanse og
forarsaker darligere luft i andre leiligheter. Seksjonseiere med feilmontert utstyr vil
fa palegg om a fjerne dette for egen regning og installere ventilator med
innebygget motor og kullfilter (naturlig avtrekk slik at luften blases tilbake ut i
rommet). | tillegg kan seksjonseier fa en bot pa kr. 2000,- (fastsatt i 2017) for & ha
forarsaket merkostnader til service og konsekvenser for inneklimaet til andre
seksjoner. Ing. S. D. Baastad AS har vedlikehold pa fellesanlegget, og de kan ogsa
kontaktes ved spgrsmal om awvik og godkjent utstyr, samt levering og montering
av ventilatorer i kjgkkenoverskap. Kontaktinfo: svein-rune@baastad.no, tel. 489
99 891. Konsulenttjenester og befaring pga. avvik ma den enkelte bekoste selv.

Vaer ekstra oppmerksom ved oppussing av kjgkken eller installering av ny
kjskkenvifte. Innleide handverkere er ikke kjent med regelverket for
ventilasjonssystemer. Kontakt styret dersom du er i tvil.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
85871853. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker
o0gsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnredninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten skal seksjonseier begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden.
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Nye skader skal meldes til styret gjennom portalen
https://home.solibo.no/hp/herslebs9-11/kontakt eller kontakt styreleder direkte
(mobil 99001013) dersom det haster. Det er viktig a informere om skadedato (eller
nar skaden ble oppdaget), skadedrsak og omfang, samt navn og tel.nr. til eiere av
de bergrte leilighetene. Styret videreformidler henvendelsen til Gjensidige, som
vurderer skadeomfanget og dekningsgrad, og bestiller utbedringsarbeid.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Sameiet har skadedyrforsikring via Norsk Hussopp Forsikring. Alle skader
innmeldes via www.hussoppen.no (telefon 22 28 31 50, man-fre kl. 08.00-16.00).
Kontakt alltid styret ved oppdagelse av veggdyr, stokkmaur, skjeggkre,
mus/rotter. | samrad med forsikringsselskap vil vi iverksette befaring og
behandling.

HMS

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk
anlegg. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved
dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Elektrisitet og nettleie

Sameiet har en kraftavtale med Norgespris (nytt fra 03.11.25). Nettleien blir levert
av Hafslund gjennom automatiske, fjernavleste strgmmalere. Den enkelte beboer
er selv ansvarlig for a tegne individuelt abonnement med strgmleverandgr, og til a
avslutte det ved fraflytting. Malerne kan besiktiges i el. rommet, som er i
trappehuset til oppgang 11 nede i garasjen. Ngkkel til rommmet henger ved siden av
dgren.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Fibernett/bredband

Sameiet har avtale med GlobalConnect (tidligere Lynet) om fiberbredband.
Kollektivavtalen inkluderer 100/100 mbps og leveres til alle seksjonene for kr. 194, -
per maned (ny pris fra 01.08.25) som faktureres over fellesutgiftene etter eierbrgk.
@nskes det hgyere hastighet pa linjen ma dette bestilles privat. GlobalConnect

kan kontaktes pa tel. 38 99 01 00 eller pa https://globalconnect.no/kundeservice/

Det er den enkelte seksjonseiers valg a kunne velge en annen
bredbandsleverandgr, men alle seksjonene har automatisk tilgang til fiber og er
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med pa a betale for at sameiet skal ha den kollektive avtalen. Avtaleperioden
fornyes hvert tredje ar, sist i august 2023. Var kundekontakt er Stig Linnes, tel. 489
51 432.

Har du svak eller ustabil nettforbindelse kan det skyldes din tradlgse ruter. Treg
forbindelse er ofte relatert til ruterens kapasitet. Du kan teste hastigheten din pa
www.nettfart.no. Hvis vegguttaket ditt er i gangen kan det erfaringsmessig gi
darligere nettverkssignal i andre rom pa grunn av murveggene. Kontakt
GlobalConnect for individuell feilsgking eller flytting av uttaket.

Kabel-TV

RiksTV er sameiets leverandgr av kabel-TV over fibernett (GlobalConnect). Den
kollektive avtalen gir deg tilgang til Rikspakken Basis (grunnpakke inkl. HBO,
Paramount+, ViaSport, Eurosport og TV2 Sport) for kr. 390,- per maned (faktureres
individuelt over fellesutgiftene). Den enkelte beboer kan utvide med inntil 3
programkort og mottakere. RiksTV fakturerer eier direkte for ekstra programkort
og eventuelt ekstra mottaker. For spgrsmal om TV-tilbudet, ta kontakt med
RiksTV Fiber Kundeservice pa tel. 21 02 27 13 eller post@rikstv.no.

Det er seksjonseier som er registrert som bruker av abonnement/utstyr, men
eventuelle leieboere vil vaere registrert som tilleggsbruker/mottaker. En
seksjonseier som har forpliktet seg til avtalen kan ikke individuelt si opp sitt
abonnement i lgpet av avtaleperioden, som fornyes hgsten 2026 for to nye ar.

Vedlikehold etter fasaderehabiliteringen i 2024
Dette er informasjon om vedlikehold av vinduer/hengsler/glideskinner,
lufteventiler, balkongskiller og balkonggulv.

Hengsler og glideskinner pa vinduer og balkongdgrer bgr rengjgres minst to
ganger i aret, f.eks. var og hgst, men oftere hvis de er utsatt for mye stgv. Hengsler
ma smgres med olje, WD40. Glideskinner smgres med f.eks. Kroon Oil hvit
vaseline. Det er viktig at vaselinen er syrefri.

Vinduer i oppgangene pa fellesareal kan smgres pa var- og hgstdugnadene.

De utvendige stalbeslagene rundt vinduene ma vaskes et par ganger pr ar. Bruk
mildt sapevann, og skyll av med rent vann.

Husk at lufteventilene alltid skal sta apne slik at vi ikke far problemer med
kondens og fuktskader. De skal ikke lukkes eller stenges pa annet vis.

Skilleveggene pa balkongene bgr ogsa vaskes et par ganger i aret, spesielt viktig
ettersom vi utsettes for mye svevestgv. Bruk mildt sdpevann, og skyll av med rent
vann. Sjekk etter eventuelle skader i skillene/beslagene og endene pa platene. Det
er viktig at de ikke er gdelagte/rustet slik at det kan oppsta skader inne i
skilleveggene.
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Balkonggulv skal feies eller stgvsuges fgr det vaskes med ngytralt vaskemiddel,
StoDiver IF er anbefalt. Bruk en myk bgrste eller svamp, og la virke 5-10 minutter.
Skyll deretter med rent vann og la det tgrke fgr bruk. Det skal ikke brukes noen
som helst skarpt pa gulvene, som sparkelspade, kniv eller lignende. Det kan ikke
legges fliser pa balkonggulvene.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering i sameiet

Ar
2025 - 2025

2024 -2025

2021 -2022

2021 -2021

2021 -2021
2021 -2021
2021 -2021

2020 -2020

2019 - 2019

2018 - 2018
2018 - 2018
2017 - 2017
2017 - 2017
2017 - 2017

2016 - 2016
2016 - 20716

2016 - 2016

2015 - 2015
2014 - 2014

2013 - 2013

Gjennomfgrte tiltak

Spyling av avlgpsrgr og rens av
ventilasjonskanaler.

Rehabilitering av balkonger og fasade,
utskiftning av vinduer og balkongdgrer,
oppretting av hageplattinger i 1. etasje
Spyling av avlgpsrgr og rens av
ventilasjonskanaler.

Ny stoppekran i hovedgate

Ny infrastruktur for elbil-lading i garasje
Ny hageparsell med grgnnsaker og urter
Oppgradering ventilasjonsanlegg 2:2

Oppgradering ventilasjonsanlegg 1:2

Oppgradering av overvakningskameraer

Sikkerhetsskinner til inngangsdgrer

Ny garasjeport med GSM-Igsning

Nye varmtvannsberedere og blandeventil
Nedrivning og gjenoppbygging av
vannskadet murvegg

Nytt elektronisk lassystem

Nye stakeluker til rgrspyling

Ny strgmsentral for Salto elbil-
ladestasjoner i garasjen

Oppussing av inngangsparti, trappelgp
og korridorer. Montering av nye
postkasser

Montering av reguleringsspjeld og
|luftbalansering av stigerkanalene

Nye baderom, nye vannrgr til bad og
avigpsrgr til kjiskken

Ny motor/ur i ventilasjonsanlegget

Tilleggsopplysninger

Vedlikehold av 58 seksjoner og
hovedkanaler i garasje

Montering av lufteventiler i alle
oppholdsrom for bedring av inneklima

Vedlikehold av 58 seksjoner og
hovedkanaler i garasje
Lekkasje i utvendig kobbervannledning

Overgang fra Salto til Zaptec-system
Beboerinitiativ til urbant landbruk
Innregulering av 19 stigere for
balansering av luftmengder

Nye avtrekksvifter med filterbokser,
montering av hastighetsregulatorer og
flytting av 2 viftekabinetter

Ny programvare (klient) og maskinvare
(PC og skjerm). Bredbandslinjen
overfgrt fra Get til Lynet

Hoveddgrer HO9-H11 ut mot gate

Utvendig og innvendig vegg i bodrom
HO9 og ut mot Herslebs gate 7
Inngangsdgrer mot gate/bakgard
Hovedavlgp kjeller + avigpsrgr loft

Nytt gulvbelegg i alle oppganger,
maling av vegger/tak, leilighetsdgrer,
utgangsdgrer og vinduslister
Ventilasjonsanlegget i HO9 og HI1
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2013 -2013 Nytt callinganlegg og Varmedetektorer i leiligheter og
brannvarslingsanlegg fellesareal
2013-2013  Nye rgrtraseer til hovedavlgpsrgr Garasjekjeller og berederrom

2013 - 2013 Nye heiser fra Schindler Stahl
2010 -2010  Nye inngangsdgrer og laser
2008 - 2008 Rep av vifter i ventilasjonsanlegget
2008 - 2008 Ny garasjeport og pumper til ytterdgrene
2008 - 2008 Ny blandeventil til varmtvannsbereder
2008 - 2008 Utbedring av defekt
brannvarslingssentral
2008 - 2008 Utbedring av takkonstruksjon/
skratakvindu
2008 - 2009 Utbedring av bakgarden
2007 - 2007  Installasjon av videoovervaking Vedtektsfestet
2005 -2005 Skiftet lysarmatur i garasjen
2005 -2005 Bytte av defekte brannmeldere
2004 - Oppussing inngangsparti og Reparasjon av ventilasjonsanlegget.
2004 trappeoppganger
2001-2001 Rehabilitering av fasadene

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2025

Arsregnskap 2025

for

Sameiet Herslebsgate 9-11

Orgnr: 983 744 052

Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 3526124 1479191
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 1210732 -7 822147
Kjop av parkeringsplass 0 558 271
Endring IN-13n fordring 1098 550 1598 952
Avdrag lan 3276 630 8042785
Opptak Ian 0 16 871 184
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -967 348 2046 933
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 2558 777 3526124
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 2 855 355 3816 628
Kortsiktig gjeld 296579 290 504
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 2558 777 3526124
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Resultatregnskap 2025

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Innkrevde felleskostnader 2 3676281 3514314 5358464 4215960
Annen driftsrelatert inntekt 3 1967 478 4600 530 18 000 26 520
SUM DRIFTSINNTEKTER 5643759 8114844 5376464 4242 480
Personalkostnader 4 38 456 28 200 28 200 35300
Styrehonorar 5 272 735 200 000 200 000 250 000
Forsikring 270705 229 092 252 000 297 800
Forretningsfgrsel 91 697 88 596 91 700 95 900
Revisjon 7760 11 288 9200 10 487
Kommunale avgifter 713 355 656 349 764 600 731135
Energi/fyring 264 745 243 328 245 000 215 000
Kabel-TV/internett 195072 175 537 178 600 216 852
Vedlikehold 6 1504 408 13 530 447 216 845 104 000
Vaktmestertjenester 67 080 49 559 50 400 51 000
Renhold 110903 120 512 108 300 115 400
Andre driftskostnader 7 229 512 173 071 101 000 155 700
SUM DRIFTSKOSTNADER 3766427 15505979 2245845 2278574
DRIFTSRESULTAT 1877332 -7391135 3130619 1963 906
Finansinntekter 90 332 281 756 15 000 0
Finanskostnader 756 932 712768 1266004 922 560
RESULTAT FINANSPOSTER 666 600 431012 1251004 922 560
Resultat 1210732 -7 822 147 1879615 1041 346
DISPONERING

Overfprt til/fra egenkapital 8 1210732 -7 822 147

SUM DISPONERING 1210732 -7 822 147
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Balanse 2025

Note Balanse Balanse
2025 2024

EIENDELER
Garasjer 558 271 558 271
IN-13n 12130 07 99076 3785004 4 883 554
SUM ANLEGGSMIDLER 4343 274 5441 824
Kundefordringer 75 853 198 530
Forskuddsbetalte kostnader 9 120 295 100 475
Bankinnskudd 2 659 207 3517 622
SUM OML@PSMIDLER 2 855 355 3816 628
SUM EIENDELER 7 198 630 9 258 452
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital 8 -6 939 502 -8 150 234
SUM EGENKAPITAL -6 939 502 -8 150 234
GJELD
Annen langsiktig gjeld 10 13 841553 17118 183
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 841553 17 118 183
Leverandgrgjeld 151968 121 808
Palgpt rente 126 066 168 695
Annen palgpt kostnad 18 545 0
SUM KORTSIKTIG GIELD 296 579 290 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 198 630 9 258 452
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlppsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belpp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men
nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes d veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pad grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen lpnnskjgring vil skattetrekk settes pa separat skattetrekkskonto
i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansef@res og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2025
Innkrevde felleskostnader 2391872
Kabel-TV/Internett 183 492
Kapitalkostnader 1 1030897
Garasjer 70020
Sum innkrevde felleskostnader 3676 281

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Elbillading 16 805
Utleie parkerings-/garasjeplass 2 400
Innbetaling pa IN-avtale 1899 030
Annen inntekt 48 176
Sum annen driftsrelatert inntekt 1966411

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 18 av 26

137



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper seg

til kr 38 456.

NOTE 5 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2024/2025, og belgper seg til kr 272 735.

NOTE 6 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 1069 262
Vedlikehold elektro 6202
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 2392
Drift/vedlikehold heis 18 633
Vedlikehold brannsikring 116911
Vedlikehold parkering/garasje 13 000
Serviceavtale VVS 204 666
Serviceavtale heis 52 682
Reparasjon og vedlikehold utstyr 4 447
Darer og porter 16 214
Sum vedlikehold 1504 408

NOTE 7 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie 2390
Containerleie 22716
Leie datasystemer 1 800
Driftsmaterialer 11573
Lyspaerer og sikringer 1827
Ngkler og laser 26 955
Egenandeler forsikring 6 000
Kostnader dugnad 6787
Juridisk bistand 38 845
Annen fremmed tjeneste 17 580
@redifferanser -3
Bank- og andre transaksjonskostnader 15 094
Velferdskostnader 13 847
Annen kostnad 2221
Sum andre driftskostnader 167 631
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NOTE 8 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 -8 150 234
Korreksjon av feil i tidligere arsregnskap 0
Overfort til/fra egenkapital 1210732
Opptjent egenkapital 31.12 -6 939 502
NOTE 9 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddshetalt forsikring 83 003
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 37178
Andre forskuddsbetalte kostnader 114
Sum forskuddsbetalte kostnader 120 295
NOTE 10 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Bank DNB DNB
Lanenummer 1213.07.99076 1636.84.93205
Lanetype Annuitet Annuitet
Opptaksar 2015 2024
Lopetid 19 20
Innfrielsear 2034 2044
Rentesats (nominell) 7,60 % 7,15 %
Opprinnelig lanebelgp 15 962 500 16 871 184
Lanesaldo 01.01 4983759 12 134 424
Opptak i periode 0 0
Avdrag i periode 1099 817 2176 813
Lanesaldo 31.12 3883942 9957611
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|IBDO

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET HERSLEBSGATE 9-11

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET HERSLEBSGATE 9-11.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende

lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, 0g

« loter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Horge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppeaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i lorge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa kr. 250
000,-. Styret vedtar intern fordeling.

Godtgjgrelse til arbeidsutvalget:

| 2025-2026 har et arbeidsutvalg bestaende av Per Arne Williksen, Julie
Huru, Victor Panzer lversen, Gunlaug Egeland og Marius Tannum arbeidet
med forslag til nye felleskostnader. De har arbeidet til sammen i 41 timer
for 500 kr/time.

Godtgjgrelse til arbeidsutvalget: kr. 20.500,-

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av ett styremediem
Victor Panzer Iversen stiller til valg som styremedlem for to ar

5.3 Valg av ett varamedlem
Ingen har forhandsmeldt sitt kandidatur
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6. INNMELDTE SAKER

6.1 Felleskostnader for garasjen
Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Arsmgtet skal stemme over nye felleskostnader for garasjen.

Dagens niva har ikke veert hevet siden det ble utregnet for ca. 13 ar siden,
annet enn med 1/59 andel nar de totale felleskostnadene har gkt som fglge
av arlig konsumprisindeks (vedtatt to ganger). Fellesutgifter for seksjonene
er fordelt etter eierbrgk slik det star fastsatt i vedtektene.

Dagens niva, kr. 292,- per maned. Basert pa reelle kostnader til garasjen,
samt en andel av utgifter til vaktmester, heis, energibruk og renhold. Dette
skal ikke stemnmes over, men tas med for info.

Forslag A
Arbeidsutvalgets forslag, kr. 329,- per maned.

Vil basere seg pa dagens reelle kostnader til garasjen. | tillegg 10% av
styrehonorar og arbeidsgiveravgift, 1/59 andel av juridisk bistand og
graffitifierning, samt andel til drift av datasystemer og forretningsfgrsel.

Forslag B
Styrets forslag, kr. 642,- per maned.

Vil basere seg pa dagens reelle kostnader til garasjen | tillegg en andel av
utgiftene til styrearbeid, forretningsfgrsel, vaktmester, heis og energibruk
(16,16%). Andre kostnader far en marginal andel, men ikke null. Kostnader
som er holdt utenfor er bygningsforsikring, kormmunale avgifter, juridisk

bistand, dugnad, renhold, hage, brannsikring, TV/internett og velferd.

Forslag C
Fordeling etter eierbrgk, kr. 815,- per maned.

Vedtektene henviser til eierbrgken for fastsettelse av fellesutgifter.
Garasjen utgjgr 16,16% av byggets areal. Summen pa kr. 815,- per maned er
basert pa regnskapet i 2025 (uten kapitalkostnader).
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Forslagsstillers forslag til vedtak:

Forslag C vil vaere det mest rettferdige for sameiet, da fordelingsngkkelen
vil fglge eierbrgken slik den allerede gjgr for seksjonene. Styret mener
likevel at det er urimelig a palegge garasjeeierne 1/59 andel av kostnader
som helt klart faller utenfor deres bruk og pavirkning. Vi mener at
fellesutgifter skal speile det som er reelt etter faktisk bruk, samtidig som
garasjen utgjgr en del av bygningsmassen og garasjeeierne derfor vil ha
interesse av at forsvarlig drift og vedlikehold sgrger for et godt
verdigrunnlag.

Vi anbefaler arsmgtet & stemme for enten forslag B eller C.
6.2 Opprettelse av garasjesameie
Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Sameiet har i dag parkeringsplasser organisert som et tingsrettslig sameie
uten egen organisering, vedtekter eller formell struktur. Dette innebaerer
blant annet at garasjeplassenes eiere i praksis ikke har et eget organ for &

fatte beslutninger om drift, vedlikehold og kostnadsfordeling knyttet til
garasjeanlegget.

En juridisk vurdering av situasjonen viser at en slik organisering kan skape
uklarheter, blant annet nar det gjelder beslutninger og representasjon i
sameiets arsmgte.

Styret mener det vil vaere hensiktsmessig & organisere garasjeplassenes
eiere i et eget garasjesameie.

En slik organisering vil blant annet kunne bidra til:
1. Tydeligere beslutningsstruktur

Garasjeeierne far et eget forum for a behandle saker som gjelder
garasjeanlegget, som drift, vedlikehold og eventuelle investeringer.

2. Klarere representasjon i sameiet

Et organisert garasjesameie kan velge representanter og avklare hvordan
garasjeseksjonen skal stemme i saker som behandles i sameiets arsmgte.
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3. Mer forutsigbar handtering av fremtidige saker

Ved 3 etablere vedtekter og en organisasjonsstruktur blir det enklere
handtere fremtidige spgrsmal knyttet til garasjeanlegget.

Styret mener derfor at opprettelse av et garasjesameie vil vaere en
hensiktsmessig organisering av parkeringsplassene fremover. Styret har en
kandidat til verv som styreleder, men dette forutsetter at en kandidat til
melder seg.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til & arbeide videre med etableringen av garasjesameiet,
herunder utarbeidelse av ngdvendige vedtekter og organisering.
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FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE |
SAMEIET HERSLEBS GATE 9-11

Mgtedato: tirsdag, 24. mars 2026
Mgtetidspunkt: Klokken 17:00
Mgtested: Solibo AS, Dronning Eufemias gate 16 og

Microsoft Teams

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Terje Rindal (forretningsfagrer) foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Terje Rindal (forretningsfgrer) foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Dinogen Uruthiran foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
16 seksjonseiere

2 fullmakter
Totalt 18 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten megtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2025

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2025
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Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfores
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4, Godtgjgrelse til styret
Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa kr. 250 000,-.
Styret vedtar intern fordeling.

Godtgjgrelse til arbeidsutvalget:

| 2025-2026 har et arbeidsutvalg bestaende av Per Arne Williksen, Julie Huru,
Victor Panzer Iversen, Gunlaug Egeland og Marius Tannum arbeidet med
forslag til nye felleskostnader. De har arbeidet til sammen i 41 timer for 500
kr/time.

Godtgjgrelse til arbeidsutvalget: kr. 20.500,-

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styremedlemmer
Victor Panzer Iversen ble valgt som styremedlem for 2 ar.

5.2. Valg av varamedlemmer
Amy Laraine Tannum ble valgt som varamedlem for 2 ar

Etter valget har styret faglgende sammensetting:

Styreleder Maikki Fonnelgp Pa valg: 2027
Styremedlem: Ole Erik Jansen Pa valg: 2027
Styremedlem: Victor Panzer lversen P34 valg: 2028
Varamedlem: Amy Laraine Tannum Pa valg: 2028

Vedtak: Godkjent

6. Innmeldte saker

6.1 Felleskostnader for garasjen

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

+ Signert 24-03-2026 18:31:10 UTC Oneflow ID 14101574 Side 2/6
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Arsmgtet skal stemme over nye felleskostnader for garasjen.

Dagens niva har ikke veert hevet siden det ble utregnet for ca. 13 ar siden, annet
enn med 1/59 andel nar de totale felleskostnadene har gkt som fglge av arlig
konsumprisindeks (vedtatt to ganger). Fellesutgifter for seksjonene er fordelt
etter eierbrgk slik det star fastsatt i vedtektene.

Dagens niva, kr. 292,- per maned. Basert pa reelle kostnader til garasjen, samt en
andel av utgifter til vaktmester, heis, energibruk og renhold. Dette skal ikke
stemmes over, men tas med for info.

Forslag A

Arbeidsutvalgets forslag, kr. 329,- per maned.

Vil basere seg pa dagens reelle kostnader til garasjen. | tillegg 10% av styrehonorar
og arbeidsgiveravgift, 1/59 andel av juridisk bistand og graffitifierning, samt andel
til drift av datasystemer og forretningsfgrsel.

Forslag B

Styrets forslag, kr. 642,- per maned.

Vil basere seg pa dagens reelle kostnader til garasjen | tillegg en andel av
utgiftene til styrearbeid, forretningsfgrsel, vaktmester, heis og energibruk (16,16%).
Andre kostnader far en marginal andel, men ikke null. Kostnader som er holdt
utenfor er bygningsforsikring, kommunale avgifter, juridisk bistand, dugnad,
renhold, hage, brannsikring, TV/internett og velferd.

Forslag C

Fordeling etter eierbrgk, kr. 815,- per maned.

Vedtektene henviser til eierbrgken for fastsettelse av fellesutgifter. Garasjen utgjgr
16,16% av byggets areal. Summen pa kr. 815,- per maned er basert pa regnskapet i
2025 (uten kapitalkostnader).

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Forslag C vil vaere det mest rettferdige for sameiet, da fordelingsngkkelen vil fglge
eierbrgken slik den allerede gjgr for seksjonene. Styret mener likevel at det er
urimelig & palegge garasjeeierne 1/59 andel av kostnader som helt klart faller
utenfor deres bruk og pavirkning. Vi mener at fellesutgifter skal speile det som er
reelt etter faktisk bruk, samtidig som garasjen utgjgr en del av bygningsmassen
og garasjeeierne derfor vil ha interesse av at forsvarlig drift og vedlikehold sgrger
for et godt verdigrunnlag.

Vi anbefaler arsmgtet a stemme for enten forslag B eller C.

Benkeforslag:

Det stemmes ikke i dag. Det vil bli holdt skriftlig avstemmming innen slutten av
april. Styret sender ut grunnlaget/fordelingsngkkelen som ligger bak forslag A og

forslag B. Seksjonseiere far da et bedre grunnlag til & ga til avstemning pa.

Vedtak:
Benkeforslag er vedtatt med 11 stemmer.
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6.2 Opprettelse av garasjesameie

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Sameiet har i dag parkeringsplasser organisert som et tingsrettslig sameie uten
egen organisering, vedtekter eller formell struktur. Dette innebaerer blant annet
at garasjeplassenes eiere i praksis ikke har et eget organ for & fatte beslutninger
om drift, vedlikehold og kostnadsfordeling knyttet til garasjeanlegget.

En juridisk vurdering av situasjonen viser at en slik organisering kan skape
uklarheter, blant annet nar det gjelder beslutninger og representasjon i sameiets
arsmgte.

Styret mener det vil vaere hensiktsmessig & organisere garasjeplassenes eiere i et
eget garasjesameie.

En slik organisering vil blant annet kunne bidra til:

1. Tydeligere beslutningsstruktur
Garasjeeierne far et eget forum for a behandle saker som gjelder garasjeanlegget,
som drift, vedlikehold og eventuelle investeringer.

2. Klarere representasjon i sameiet
Et organisert garasjesameie kan velge representanter og avklare hvordan
garasjeseksjonen skal stemme i saker som behandles i sameiets drsmgte.

3. Mer forutsigbar handtering av fremtidige saker
Ved & etablere vedtekter og en organisasjonsstruktur blir det enklere & handtere
fremtidige spgrsmal knyttet til garasjeanlegget.

Styret mener derfor at opprettelse av et garasjesameie vil vaere en hensiktsmessig
organisering av parkeringsplassene fremover. Styret har en kandidat til verv som
styreleder, men dette forutsetter at en kandidat til melder seg.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & arbeide videre med etableringen av garasjesameiet,
herunder utarbeidelse av ngdvendige vedtekter og organisering.

Vedtak:
Vedtatt med 13 stemmmer for.

Gard og Julie har meldt seg til a sitte i garasjestyret.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
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Terje Rindal Dinogen Uruthiran
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Signert med Norsk BankID 24-03-2026 18:28:38 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Terje Rindal

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5997-4-952392

Returnert foedselsdato fra Norsk BankID: 1979-09-08

Terje Rindal
terje@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.238

SAMEIET HERSLEBSGATE 9-11 Norge

Signert med Norsk BankID 24-03-2026 18:31:10 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Dinogen Uruthiran

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-4240886

Returnert fedselsdato fra Norsk BankID: 1999-10-07

Dinogen Uruthiran

dino.uruthi@yahoo.com
Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 104.28.31.33
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10.

HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET HERSLEBS GATE 9 - 11

I tillegg til sameiets vedtekter gjelder folgende husordensregler vedtatt pa

konstituerende sameiermate 04.10.1993,
endret pa ordinzrt sameiermeote 20.04.2006
endret pa ordinzrt sameiermote 16.03.2016
endret pa ordinaert rsmote 28.03.2019

Beboerne plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes
av husstanden og de som gis adgang til leiligheten, bygningen og bakgarden.
Vesentlig brudd pa husordensreglene kan fore til at styret kan pélegge
seksjonseier tvangssalg av seksjonene. Nar det gjelder utleieleiligheter, er det
utleier som plikter & sgrge for at leier(e) folger husordensreglene.

Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som midlertidige
husordensregler som ma endelig vedtas av pafglgende sameiermote.

Henvendelser til styret eller forretningsforer om husorden skjer skriftlig.
Eventuelle uoverensstemmelser ber imidlertid forst sekes ordnet internt.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlep ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Dyr som er til ulempe for andre beboere mé ikke holdes i leilighetene. Lufting
av hunder skal skje utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser.
Lufting av hunden mé skje under kontroll. Dyreekskrementer ma fjernes.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret.

Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor leilighetene. De ma ikke
brukes slik at andre sjeneres. Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 m& beboerne vise
saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Var
spesielt oppmerksom p4 at stereoanlegg i leilighetene og heylydt tale og
musikk pa balkongene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

Teppebanking pa balkongen er ikke tillatt. Terking av tay pa balkongene ma
skje uten at det er til sjenanse for naboene. Toyet mé derfor henge slik at det
ikke er synlig over rekkverket. Det mé utvises stor hensynsfullhet ved grilling
pa balkongene. Vasking og annen rengjoring av balkongene ma skje uten at det
renner vann eller skitt ned til underliggende balkong/terrasse.

Fotballsparking i bakgérden er ikke tillatt.

Styrets godkjennelse mé innhentes for alle forandringer som har innvirkning
pa bebyggelsens utseende, s som f.eks. maling, radio- og TV-antenner,
flaggstenger, skilt eller andre utvendige, faste innretninger. Ved brudd pa
denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det
opprinnelige. Innvendig endringer i leilighetene som medferer inngrep i
byggets konstruksjoner mé ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

forandringer som kan vare til ulempe for naboer. Legging av parkett og annet
hardt belegg i leilighetene skal utferes forskriftsmessig for 4 hindre stay.

Fellesarealene skal vere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og
rullator, som kan plasseres i inngangspartiet til hovedinngangen safremt det
ikke hindrer renhold og fri passasje, er det ikke tillatt & ha private gjenstander
stdende pa fellesarealene. Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko,
yttertay, materialer og lignende, skal enten oppbevares i fellesrom som er
avsatt til slik bruk, eller i den enkeltes seksjon eller kjellerbod.

Sykler ma enten st i sykkelboden eller ute pa gaten. Sykkelbodene er kun
beregnet for sykler som brukes jevnlig. Sykler som ikke brukes jevnlig, skal
vere i private boder.

Parkering i garasjen er kun tillatt pd oppmerkede plasser.
Reyking er forbudt i oppgangene, i heisen og i alle fellesomréder inne.

Oppdager en beboer en skade, feil eller mangel p4 sameiets eiendom, skal
vedkommende straks melde fra skriftlig til styret.

Det er sameierens ansvar & sgrge for at alle i seksjonens husstand med behov
for det, har ngkler til inngangsderene. Ngkler bestilles via forretningsforer.

Alle skilt pa ringeklokketablé og postkasser skal veaere like. Utgifter i
forbindelse med & fa laget nye skilt skal betales av seksjonseier. Det er mulig &
reservere seg mot a ha skilt i det hele tatt. Det skal ikke settes opp egne
“hjemmelagde lapper” eller skilt.

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i
seppelcontainerne i seppelrommet. Brannfarlig avfall og seppel som
renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver sameier/beboer selv
besgrge bortkjoring av. Papiravfall plasseres i papircontainerne. Det er ikke
tillatt & plassere husholdningsavfall i seppelkassene i oppgangene eller pé gata
utenfor sgppelrommet.

Inngangsder fra gata skal kun apnes for personer som man kjenner personlig.
Dgaren skal ikke apnes f.eks for personer som sier de skal til en nabo eller som
skal legge noe i postkassene.

20.0ppdages det veggdyr, sopp eller andre vesentlige skader i en leilighet som

21.

22.

kan medfere skade pa sameiets eiendom, skal beboerne straks melde fra til
styret. Dersom sameier eller beboer er ansvarlig for forholdet, skal
vedkommende utbedre dette s& snart som mulig..

Alt heerverk pa bygningen vil bli politianmeldt.
Enkelte av sameiets fellesoppgaver gjennomferes pa dugnad. Navneopprop

foretas av styret pad dugnadsdagen. Sameiere som ikke mater pa dugnad og
som ikke har gyldig fraveer vil i stedet bli ilagt et gebyr.
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23. Seksjonene er boenheter og skal ikke brukes til neeringsvirksomhet som

24.

25.

medforer besgkstilstremming og dermed ekstra slitasje pé heiser og
fellesarealer, samt sameiets ror- og luftekanaler. Eksempler pa ikke tillatt
virksomhet er dagmamma og frisersalong. Alle virksomheter ma for oppstart
seke styrets godkjennelse, unntak er hjemmekontor.

Det er tillatt & henge (kun) blomsterkasser pa gelendrene utenfor vinduene
som vender ut mot trafikkert gate i sommerhalvaret (april-september). Det er
beboernes, og i siste instans seksjonseiers, ansvar at monterte objekter sikres
pa en forsvarlig mate. Usikrede objekter kan medfere erstatningsansvar.

I tilfeller der en beboers brudd pa regler eller manglende kommunikasjon

medfarer en fare for sikkerheten og/eller merkostnader for sameiet, kan styret
kreve tilbake dokumenterte utgifter fra den gjeldende beboer.
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VEDTEKTER
For
Sameiet Herslebs gate 9-11 org. nr. 983 744 052

Vedtektene er vedtatt p§ digitalt 8rsmgte 2. mai 2020 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 21.04.1999. Endret p8
drsmgtet 02.06.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Herslebs gate 9-11 Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.11.1990.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 58 boligseksjoner og 1 seksjon for garasjeanlegg pa eiendommen gnr.
229 bnr. 34 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngér i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av

eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
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Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhagrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de agvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser. Seksjon 1 bestar av 20 garasjeplasser som eies
med en ideell eierpart pa 1/20 del pr. parkeringsplass. Det kreves inn en manedlig leie til
dekning drift og vedlikeholdskostnadene i garasjeanlegget.

4-1 Krav til eiere av parkeringsplass

For & kunne eie en ideell eierpart av seksjon 1 er det krav at man eier en boligseksjon i
Sameiet Herslebsgate 9-11.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En garasjeeier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
garasjeeier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen méler.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken

med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrgk.

(3) Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til

bestemte lan. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale
mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier
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som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer
ekstraordinzer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir
aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.

Dette betyr at alle navaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor
fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets
betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar
for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfglgere, av dette.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges 2 varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for 2 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sarge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet
9-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om nagdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle

(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret
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(8) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjore forslag som er fremsatt i maotet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere il
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet
(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtekiene kan ikke fastsette

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.
(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

10
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier

selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger 11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

11
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e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
11-2 Video-overvaking

Sameiet har videoovervaking i garasjeanlegg og inngangspartiene. Opptakene kan lagres
inntil 7 dager.

11-3 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-4 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-5 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Herslebs gate 9, 0561 OSLO

Gnr 229, bnr 34, snr 46, , andelsnr. 46 | Sameiet Herslebs gate 9-11 med orgnr.: 983744052 i Oslo kommune.
Oppdragsnr. 6047260096

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / \ /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo @kern, 0585 Lgrenfaret 1 T: 22 79 66 30 E: okern@em1ostlandet.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.

174










Oppdragsnummer 6047260096 .
Sist oppdatert 29.04.2026 ElendOfﬂSMEglEf 1

EiendomsMegler 1 @stlandet AS

Malin Natvig
- En del av SpareBank 1 @stlandet

eiendomsmegler

Telefon: 414 45 316
E-post: malin.natvig@em1iostlandet.no

eiendomsmegleri.no



