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Velkommen til

Nedre Holmen veg 15,
2827 Hunndalen



Enebolig med 3 soverom og stor hage |
Vestvendst terrasse og dobbelgarasje
m/ elbillader | Barnevennlig og sentralt

Velkommen til Nedre Holmen Veg 15! En innholdsrik enebolig
med stor hage, garasje og en familievennlig beliggenhet.

Dette er et hjem med en praktisk planl@sning over tre plan i det
etablerte nabolaget Brusveen/Holmen. Her bor du med naerhet
til skog, mark, skoler og barnehager. Stuen har peisovn og
utgang til en vestvendt, delvis overbygget terrasse. Tomten er
opparbeidet med plen og fine uteplasser for lek og rekreasjon.
Hgydepunkter:

- Enebolig med tre soverom

- Dobbelgarasje med elbillader

- Flislagt bad med gulvvarme (oppgradert 2014)

- Vaskerom med nye overflater fra 2023

- Utvendig kledning og de fleste vinduer skiftet 2014

- Nye utvendige vann- og avlgpsraer i 2023

- Varmepumpe og peisovn for oppvarming

- Kjokken med flislagt gulv

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
dremmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sporsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker & bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Jonas Andreassen

Eiendomsmegler

TIf: 905 18 496

E-post: jonas.andreassen@emiostlandet.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 3290 000
Omkostninger kr 83 590
Total pris inkl. omkostninger kr 3373590
BRA Total/BRA-i 207/173 m2
Antall soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1949
Etasje 3
Energikarakter E




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN

Registerbetegnelse
Gnr. 69, bnr. 808, ideell andel 1/1
i Gjovik kommune.

Etasje
3

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med
visningsskilter fra EiendomsMegler 1.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i Hunndalen, et etablert og rolig boligomrade i Gjgvik. Herfra er
hverdagslogistikken enkel med gangavstand til bade barnehager, skoler og butikker. Det er en
kort spasertur til Blomhaug skole og Vardal ungdomsskole, og flere barnehager ligger i
neeromradet.

For fritidsaktiviteter er det kort vei til Vardal idrettsplass med kunstgressbane, og Hunndalen
sandvolleyballbane er bare noen minutter unna. Omradet byr ogsa pa gode turmuligheter i
neerliggende skog og mark. Busstoppet Nedre Holmen ligger like ved, med hyppige avganger
som tar deg til Gjgvik sentrum.

En kort kjgretur unna ligger Gjgvik sentrum med et bredt utvalg av servicetilbud, spisesteder og
kispesenteret CC Gjgvik. Byen er ogsa et knutepunkt for kultur og opplevelser, med alt fra Gjovik
Gard og Vitensenteret til Gjgvik Olympiske Fjellhall. Om sommeren er Fastland friluftsbad et
populzert samlingspunkt, og Mjgsa med Skibladnerbrygga gir en flott ramme for rekreasjon.

Barnehage/Skole/Fritid

Blomhaug skole (1-7 kl.) 0.5 km
Gjgvikregionen International School 1.7 km
Gjovik skole (1-7 kl.)2.4 km

Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 0.6 km
Gjovik videregaende skole 3.4 km

Raufoss videregaende skole 10.8 km

Misjonshusets barnehage (1-5 ar) 0.6 km
Hundremeterskogen barnehage (0-5 ar) 1.2 km
Huskestua barnehage (0-5 ar) 1.3 km

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seaerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Det er ca. 100 meter til neermeste bussforbindelse ved Nedre Holmen ( Linje 419)



Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal

BRA - i: 173 m2
BRA - e: 34 m2
BRA totalt: 207 m2
TBA: 23 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 49 m2 Gang, vaskerom og fire boder

1. etasje
BRA-i: 67 m2 Entré, gang, trapperom, stue og kjgkken

2. etasje
BRA-i: 57 m2 Gang, bad, toalettrom og tre soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m2 Terrasse med adkomst fra stue. Terrasse foran inngangspartiet.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 34 m2 Garasje

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.



Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er
areal uten krav til minste himlingshayde.

Ikke malbare arealer

Loftsetasjen er ikke medtatt som malbare arealer pga. lav takh@yde. Malt takhgyde loftsetasje:
Varierende, men malt 180 cm og skrahimling. Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 249
cm. Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 239 cm. Malt takhgyde kjeller: Varierende, men
malt 202 cm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal-
og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.
Eventuelle frittiggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er
spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik
ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for boligen. Areal oppmales med to desimaler, men
oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper begr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige
avrundingsregler kan forekomme.

Loftsetasjen er ikke medtatt som malbare arealer pga. lav takhgyde.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 180 cm og skrahimling. Malt takhgyde 2. etasje:
Varierende, men malt 249 cm. Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 239 cm. Malt
takhgyde kjeller: Varierende, men malt 202 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasse mot vest med adkomst fra stue.
Terrasse mot nord foran inngangspartiet.

Garasje

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da
bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt
er opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Antall soverom
3

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 03.06.2026.

Bygning:
Enebolig oppfart i 1949 over 2 etasje med kjeller. Inngangspartiet er tiloygget i 1984.
Bygningen har yttervegger i trekonstruksjon med liggende og staende utvendig trekledning. Ny



utvendig kledning og vindtetting ble utfert pa den opprinnelige delen i 2014. Etasjeskiller er i
trekonstruksjoner. Grunnmuren er i sparesteinsbetong, stedvis isolert med treull innvendig. Det
er stgpt gulv pa grunn i store deler av kjelleren, og ett rom har stein-/jordgulv. Fuktsperre ble
ikke brukt under kjellergulv ved byggearet. Kjelleren er en grovkjeller med synlig grunnmur, med
unntak av pa vaskerommet. Det er en ringmur med kryprom under det tiloygde inngangspartiet,
men det er ikke adkomst til krypkjelleren. Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er
ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent.

Tak:

Boligen har et mgnet skratak i trekonstruksjon med plassbygde taksperrer, og taket er tekket
med metallplater og asfaltshingel. Undertaket bestar av undertaksbord. Det er et kombinert
kaldt loft og skrahimling med lufteventiler i gavl og raft. Takrenner, nedlgp og utvendige beslag
er av metall, og vindskier er i treverk. Takrennene pa den opprinnelige delen ble fornyet i 2014.

Pipe/lldsted:
Pipe i teglstein. Det er en peisovn.

Vinduer:
I 1. og 2. etasje er det trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2014. | kjelleren er det trevinduer med
1+1 lags glass.

Dgrer:
Ytterder i treverk med 2-lags isolerglass av eldre alder. Balkongder i treverk med 2-lags
isolerglass fra 2014. Innvendig er det formpressede innerdgrer, med glassfelt i en der.

Trapper/adkomst:
Det er trapper av treverk mellom etasjene. Utvendige trapper er ogsa i treverk.

Balkong/terrasse:

Det er en terrasse mot vest pa 23 m2 med adkomst fra stue. Konstruksjoner, overflater, rekkverk
og handlist er i treverk. Det er ogsa en terrasse mot nord foran inngangspartiet med
konstruksjoner og overflater i treverk. Terrassen foran inngangspartiet ble bygget i 2014.

VVS-installasjoner:

Synlige innvendige vannrgr er i plast (rer-i-rgr) og kobber/metall, fra 2002 og nyere. Synlige
innvendige avilgpsrar er i soil/stepejern og plast, fra 2002 og nyere, med unntak av nederste del
av stgpejernsroret i kjeller. Varmtvannsberederen er pa 198 liter fra 1995 og er plassert i kjeller.
Innvendig hovedstoppekran er plassert i kjeller.

Ventilasjon:

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft tilferes gjennom ventiler i
yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting. Badet har mekanisk avtrekk og tilluft ved
der. Vaskerommet har naturlig avtrekk. Kjgkkenet har kjgkkenventilator montert over komfyr.
Toalettrommet har naturlig ventilasjon via aktiv lufting med vindu.

Tekniske detaljer:
Oppvarming bestar av stream og vedfyring, i hovedsak ved hjelp av panelovner, varme i guly,
varmepumpe og ildsted. En luft-luft varmepumpe fra 2016 er plassert i stue.

Garasje:

Garasje fra 1995. Bygget har stgpt gulv pa grunn og yttervegger i trekonstruksjon med liggende
og staende utvendig trekledning. Skrataket er en trekonstruksjon med undertak av plast/folie og
taktekking med metallplater. Takrenner og utvendige beslag er i metall, og vindskiene er i tre.
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Det er trevinduer med 1-lags glass og leddporter av tre, hvorav den ene har portapner. Det er
innlagt strem og elbillader.

Elektrisk anlegg:
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang
i 2. etasje.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)2 Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Diverse rehabilitering/vedlikeholdsarbeid pa deler av el-anlegg som naturlig har meldt seg i
forbindelse med oppussing av enkelte rom er foretatt, det betyr ikke at hele el-anlegget er
rehabilitert.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
-Ja

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? Ja. Det er fremvist 6 stk. samsvarserkleeringer. Se oversikt
over fremviste dokumenter for hva disse gjelder for. Samsvarserklzering for gvrige deler av
el-anlegg er ikke fremvist. Kjgper oppfordres til a kontrollere gvrige el-installasjoner. Pa arbeider
utfert pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering. Alt arbeid pa
elektriske anlegg skal utfgres av en el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale
register. https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei Det lokale el-tilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere
avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent
hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprevebasert og medferer ingen godkjenning. Uavhengig av
opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller
tilpasset dagens bruksmegnster. Vi anbefaler at det utfgres privat el-kontroll ved
eiendomsoverdragelser.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll

"



utfert av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales.
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Dagens krav til h@yde pa rekkverk er 100 cm der
heyde til terreng er mer enn 0,5 meter. Rekkverket er lavere. Det er ikke montert rekkverk pa
terrasse. Det er krav til rekkverk for terrasser som ligger 50 cm over terrenget. Rekkverk med lav
heyde gir redusert sikkerhet. Dette gker risikoen for fallulykker og personskader, seerlig for barn
og eldre. Det anbefales a forhaye eller skifte ut rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende
krav til hgyde og sikkerhet. Ved manglende rekkverk gker risikoen for fallulykker og
personskader, og lazsningen oppfyller ikke gjeldende krav til brukssikkerhet. Det anbefales a
montere rekkverk i samsvar med gjeldende forskriftskrav til heyde og utferelse. Kostnadsestimat
er satt utfra at det ma monteres rekkverk for terrasse ved inngangspartiet for a lukket TG 3
avviket.

- Utvendige trapper | Det er ikke montert rekkverk pa trappene. Det er krav om rekkverk pa
trapper for & oppfylle teknisk forskrift. Uten rekkverk er det fare for a falle ned, noe som kan
fore til alvorlige skader. Manglende rekkverk betyr som regel at konstruksjonen ikke er i samsvar
med byggeforskrift. Kostnadsestimat er satt utfra at det ma monteres rekkverk for trappene for
a lukket TG 3 avviket.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking | Halvparten av forventet funksjonstid eller mer pa taktekking, lekter og undertak er
oppnadd. Gjennomfegringer i denne taktekkingen er svake punkt og risikoen for skader er hgy.
Nar taktekking, lekter og undertak har oppnadd halvparten av forventet funksjonstid, ma det
paregnes gkt risiko for slitasje, punktvise skader og behov for vedlikehold eller utskifting i arene
som kommer. Materialenes aldring kan medfare redusert sikkerhet mot fuktinntrengning. Det
anbefales jevnlig kontroll av takflater, beslag og gjennomfaringer for & avdekke tidlige tegn til
slitasje. Videre ber det planlegges for fremtidig utskifting av taktekking og tilhgrende
konstruksjoner. Det anbefales a fgre jevnlig tilsyn med taktekkingen, spesielt ved stgrre
nedbarsmengder og/eller sn@smelting.

- Nedlgp og beslag | Deler av takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av
forventet funksjonstid. Takrenne er bgyd/deformert etter sngras eller ising i renne. Det mangler
sngfanger pa hele takflatene. Manglende nedlgp. Frostsprengt takrennenedlgp. Nar takrenner
og beslag har passert halvparten av forventet funksjonstid, gker risikoen for slitasje, lekkasjer,
deformasjoner og redusert avrenningsevne. Eldre materialer vil over tid gi sterre risiko for
fuktpavirkning pa fasade og konstruksjon. Det anbefales jevnlig kontroll og rengjering av
takrenner, nedlgp og beslag for a sikre god funksjon. Bayd takrenne vil medfare feil fall i renne,
noe som kan medfgre motfall og at vann ikke ledes til nedlgp. Beyde/deformerte renner ma
utbedres. Dagens krav til sn@fangere: Byggverket skal sikres slik at is og sn@ ikke kan falle ned pa
steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dersom sngfangere monteres er det
imidlertid nedvendig a kontrollere styrken pa takkonstruksjonen far snafangere monteres.
Manglende nedlgp gjer at takvann ledes ukontrollert ned mot terreng og fundamenter. Dette
kan over tid gi gkt fuktbelastning pa yttervegger, fundamenter og terreng, og kan bidra til
misfarging, frostsprengning, setningsskader eller fuktinntrenging i kjeller og krypkonstruksjoner.
Det anbefales a etablere komplette takrenner og nedlgp for & sikre kontrollert avrenning fra
taket. Nedlgp bar feres bort fra grunnmuren via rgr eller utkast som leder vannet til terreng med
god fall eller til dreneringssystem. Tiltaket bar giennomfgres for a redusere fuktbelastning og
forebygge skader pa fasade og grunnkonstruksjoner. Konstruksjonen rundt nedlgpet kan fa
folgeskader dersom det oppstar lekkasjer i forbindelse med frostsprengt nedlgpsrear. Visuell
kontroll av beslag og takrenner, samt rens av takrenner og nedlgp anbefales utfert arlig.
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- Veggkonstruksjon | Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som sker
sannsynligheten for skjulte feil. Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning. Det er
observert glipper/apninger i overganger/Iufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme
inn. Deler av veggkonstruksjon er kledd inn og der kan vaere risiko for skjulte skader i veggen
som ikke er mulig & avdekke uten fysiske inngrep. Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting
vil ikke veere lgnnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bar det
lages tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Apninger i veggkonstruksjon kan fare til at skadedyr etablerer seg, noe som kan skade
bygningsmaterialer og medfere reparasjonskostnader. Man ma tette glipper/apninger over 6
mm for & hindre inntrengning. Ved utbedring ma lufting av konstruksjonen ivaretas.

- Takkonstruksjon/Loft | Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Deler av
bygningsdelene er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil.
Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede funksjonstid. Bygningen er oppfert etter
eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg. Skra,
isolerte takflater er ikke mulig a inspisere uten bygningsmessig inngrep. Skrahimling har
begrenset lufting. Isolasjon dekker lufting mot raft/takfot. Det er registrert misfarging/ pa
undertak. Lufting/ventilering bar forbedres. Da deler av konstruksjon er skjult anbefaler jeg
ytterligere undersgkelser av takkonstruksjon, og om det er skader. Det ma da gjeres
bygningsmessige inngrep eller benytte termografi for & kunne avdekke manglende lufting, darlig
isolering eller skjulte fuktskader. Bygninger oppfert fer ca. 2000 taler darligere tung sng
(snwlaster), og nedbayninger kan forekomme vinterstid. Ved store snglaster vil det derfor veere
paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes. Begrenset
lufting kan gi kondens, fuktskader og ising pa tak. Ved rehabilitering av takkonstruksjonen bgr
det etableres tilfredsstillende lufting. Isolasjonen bar fordeles bedre for a opprettholde
luftespalten i overgang mellom tak og vegg. Begrenset/ikke lufting kan gi kondens, fuktskader
og ising pa tak. Lufting av loft ber forbedres. Sjekk dampsperren for punkteringer/utettheter
mellom loft og underliggende etasje. Spesielt ifm. gjennomfaringer som f.eks pipe,
ventilasjonskanaler og lufting. Eventuelle punkteringer/utettheter i dampsperren ma tettes.
Loftsluker ma ogsa veere tette. Sjekk pakninger for eventuelle skader/utettheter. Konstruksjon
kan over tid bli skadet og kostnader kan palgpe dersom takkonstruksjon ikke er tilstrekkelig
luftet og eventuelle arsak til misfarge ikke blir avklart. Det anbefales a fere jevnlig tilsyn med
takkonstruksjon.

- Vinduer, kjeller | Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa vinduer er oppnadd, eller
neert forestaende. Veerslitte vinduer. Lav hayde mellom terreng og kjellervinduer.
Oppgraderinger/utskiftninger ber paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige
vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold. Vedlikehold/ utskiftinger ma
paregnes. Veerslitte vinduer vil kreve ytterligere vedlikehold samtidig som de vil ha darligere
funksjon mot kulde og fukt enn nyere vinduer. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse
mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir stdende uten
beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til
fuktskader. Det er viktig & felge med pa vinduer som ligger helt ned mot terrenget, risiko for
vanninntrenging ved sn@smelting og mye nedbgr. Dette kan forarsake fuktskader i neerliggende
konstruksjoner.

- Dgrer | Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa ytterder er oppnadd, eller nzert
forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og
lysforhold kan dette veere vanskelig a oppdage. Alder pa deren tilsier at punktering kan
forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Det er ikke behov for strakstiltak
siden deren fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre
dgrer. Dgr med hgyt varmetap medfarer gkt forbruk av energi til oppvarming.
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- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
heydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten
bygningsmessige inngrep. Jeg anbefaler ytterligere undersokelser. Etasjeskiller vil alltid ha
enkelte skjevheter. Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning. Knirk
er registrert. Bjelkelag over krypkjeller/blindkjeller er en typisk risikokonstruksjon, det vil si en
konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens fordi det ofte er fuktige forhold i
krypkjeller/blindkjeller. Lav hgyde mellom bjelkelag og terreng, dette kan gi gkt risiko for skade.
Mindre riss og sprekker i betongguly, er ikke unormalt byggearet tatt i betraktning. Stgpte
plater vil alltid ha enkelte skjevheter. Fuktsperre ble ikke brukt under kjellergulv ved byggearet,
fuktopptrekk kan derfor forekomme. Fuktopptrekk via fundament og gulv ma paregnes pa eldre
kiellere/underetasjer selv om fuktsikring utbedres. Det anbefales & gjennomfare naermere
undersgkelser for a avdekke eventuelle fukt- eller rateskader i deler av etasjeskiller som er skjult.
Dersom slike skader pavises, kan det medfere behov for omfattende utbedringer og kostnader,
samt redusert baereevne og risiko for ytterligere skadeutvikling. Manglende fuktsperre under
kiellergulv fra byggearet innebaerer gkt risiko for fuktopptrekk fra grunnen. Dette kan gi forhayet
fuktbelastning i gulv og tilstatende konstruksjoner, seerlig i perioder med hgy grunnfukt. P4 eldre
kjellere ma fuktopptrekk via gulv og fundament uansett paregnes, selv om senere
fuktsikringstiltak er utfert. Det anbefales a overvake fuktforholdene og vurdere tiltak som
forbedrer drenering, ventilasjon og avlastning av fukt mot konstruksjonen. Mindre riss og
overflatesprekker i eldre betonggulv er vanlig og skyldes typisk svinn, temperaturbevegelser og
naturlig aldring. Slike riss har normalt ingen konstruktiv betydning og pavirker i liten grad gulvets
baereevne eller funksjon. De kan imidlertid gi noe ujevnhet i overflater og i enkelte tilfeller bidra
til okt stgvutvikling. Ingen umiddelbare tiltak anses n@dvendige. Dersom rissene utvikler seg,
eller dersom gulvet skal overflatebehandles eller paferes nye belegg, kan lokal utbedring eller
avretting vurderes. Videre oppfelging anbefales kun ved synlig progresjon.

- Pipe og ildsted | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Rennemerker pa
pipe/ sotluke. Det er sprekker i ildfast stein innvendig pa ildsted. Det bgr foretas naermere
undersgkelser av pipelgp. Rennemerker kan tyde pa vanninntrenging som over tid kan gi
korrosjon, misfarging og svekkelse av murverk eller metallkomponenter. Dette kan ogsa medfere
risiko for skader pa tilstatende konstruksjoner og redusert brannsikkerhet. Arsaken til
rennemerker bgr avdekkes gijennom naermere kontroll av pipe og sotluke. Utbedring kan
innebaere tetting av lekkasjepunkter, reparasjon av puss/murverk og tilfredsstillende
overflatebehandling. lldfaste plater ma skiftes for & unnga at overflater pa ildsted og omgivelser
blir for varme.

- Rom Under Terreng | Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men det ma paregnes
fuktvandring og fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i eldre kjellere og
vurderes derfor ikke som noe stort problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god ventilering.
Saltutslag pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger. Rom under terreng egner seg ikke for
innredning med dagens tilstand. Det bemerkes at de utforede yttervegger og oppforede gulv
under utvendig terrengniva pa vaskerommet er en risikokonstruksjon fordi det er fare skjulte feil
og skader. Det kan veere fukt/rateskader som ikke er synlig for bygningssakkyndig og det ma
foretas inngrep i konstruksjon for & avdekke avvik. De innvendig utforede veggene og/ evt.
oppforede gulv mot terreng innebaerer gkt risiko for skjulte fukt- og rateskader, ettersom
konstruksjonene ligger mot fuktutsatte flater og ikke kan inspiseres uten inngrep. Eventuell fukt
kan hope seg opp bak kledninger og i isolasjon uten synlige tegn i rommet, noe som gjar
skadeutvikling vanskelig & oppdage for den er omfattende. Dette gir en usikkerhet knyttet til
faktisk tilstand og fremtidig vedlikeholdsbehov. Det anbefales jevnlig observasjon av overflater
for tegn til fukt, lukt eller misfarging, samt a sikre god ventilasjon og tilfredsstillende
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dreneringsforhold rundt bygningen. Dersom konstruksjonen skal bygges om, etterisoleres eller
tas i bruk som oppholdsrom, bar det gjennomfares en naermere faglig vurdering og eventuelt
apning av konstruksjonen for a avdekke skjulte forhold. Videre tiltak vurderes ved indikasjoner
pa fukt eller skade. Saltutslag/avskalling/fuktskjolder indikerer fuktinntrenging, som over tid kan
fore til nedbrytning av overflater, redusert materialstyrke og okt risiko for mugg- og rateskader.
Dette kan gi darligere inneklima. Det er paregnelig med tiltak utvendig i form av drenering/
isolering av grunnmur. Bygningen har en gammel grunnmur/ kjeller uten diffusjonsperre under
fundamenter. Det ma derfor paregnes fuktoppsug fra grunnen og kjelleren kan derfor vaere
vanskelig a fa helt terr selv om det dreneres pa nytt. Kjelleren egner seg derfor ikke til
innredning annet enn dagens bruk uten a gjgre omfattende tiltak.

- Innvendige trapper | Apninger i opptrinn er starre enn dagens forskriftskrav til opptrinn i
trapper. Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet. Apninger mellom opptrinn som er stgrre
enn dagens krav kan medfgre redusert sikkerhet, szerlig for barn. Det foreligger okt risiko for
fallulykker og personskader. Det anbefales a gjgre sa mellomrom mellom opptrinn blir under 10
cm slik at apningene tilfredsstiller gjeldende anbefalinger og forskriftskrav. Manglende
handlgper reduserer sikkerheten ved bruk av trappen og gker risikoen for fall, szerlig for barn,
eldre og personer med nedsatt mobilitet. Det anbefales & montere handlgper pa begge sider
av trappen i hgyde 0,8-0,9 m over trinnforkant. Handlgper bar vaere kontinuerlig, lett & gripe og
feres forbi @verste og nederste trinn med avrundet avslutning.

- Innvendige dgrer | Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte derer.
Enkelte dgrer ma justeres. Justering av enkelte derer ma paregnes nar innerdgrer "gar tregt mot
karm". Dette er et typisk avvik som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje eller feil
montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og derblad, samt at dgren kan vaere
vanskelig a lukke. D@rene ma justeres eller skiftes.

- Bad 2. etasje - Overflater Gulv | Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk. Veer oppmerksom ved
bruk. Det vil sjelden vaere skonomisk rasjonelt & utbedre fall til sluk som et enkeltstaende tiltak.
Det kan forekomme vannansamlinger pa gulv. Om kjgper har andre brukskrav, kreves det
utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall
til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til & vurdere konsekvens av sin bruk.

- Bad 2. etasje - Sluk, membran og tettesjikt | Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert
unormale fuktverdier pa tilgjengelige overflater. Sekene gjelder kun overflaten og kan ikke
avdekke membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke
utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres.
Dusjing direkte pa gulv/vegger gir okt belastning pa konstruksjonene. Membraner har en
aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa variere ut fra hvilken type membran som
er benyttet, hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra
bruksintensitet. Risiko for lekkasjer gker med alder. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
utferelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er
derfor ikke mulig & vurdere uten dokumentasjon. Det er ikke pavist synlig skade pa vatrommet
som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan ikke verifiseres om
vatrommet har fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fere til skjult
skade pa tilstetende/innebygde bygningsdeler som kan vaere vanskelig & avdekke pa et tidlig
tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma
dokumentasjon i form av bilder/sjekklister/kontrollerklaering for utfgrelse og samsvar for
benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det a felge med
pa tilstand til vatrommet og tilstetende bygningsdeler/rom. Eldre membran innebeerer gkt
sannsynlighet for aldringsrelaterte svekkelser i tetthet og funksjon. Risikoen for fuktinntrengning,
lekkasjer og pafelgende skader gker gradvis etter hvert som membranen naermer seg slutten av
sin tekniske levetid. Eldre membraner kan ogsa veere mer sarbare for mekanisk pavirkning og
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punktvise svakheter. Det anbefales a felge med pa eventuelle fuktmerker, misfarging, lukt eller
andre tegn pa redusert tetthet. Regelmessig kontroll av tilstgtende konstruksjoner og overflater
ber giennomfares. Eier ber paregne utskifting eller rehabilitering av membranlgsningen innen en
normal tidshorisont, og vurdere tidligere tiltak dersom det oppstar indikasjoner pa svekket
funksjon.

- Bad 2. etasje - Saniteerutstyr og innredning | Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppnadd pa saniteerutstyr/ innredning. Det er ikke behov for strakstiltak for utskifting av
saniteerutstyr og innredning. Om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk er det
paregnelig med utskifting.

- Vaskerom Kjeller - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon. Kun naturlig ventilasjon gir
begrenset og vaeravhengig luftutskifting. Dette kan fgre til opphopning av fukt etter dusjing og
generell bruk, med gkt risiko for kondens, muggvekst, darlig luftkvalitet og fuktrelaterte skader
pa overflater og konstruksjoner. Naturlig ventilasjon gir normalt ikke tilstrekkelig kapasitet til &
handtere fuktproduksjonen i et vatrom. Det anbefales & montere elektrisk avtrekksvifte og
lzsning for tilluft til vatrommet.

- Kjokken 1. etasje - Avtrekk | Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa
ventilator/ vifte. Sannsynlighet for feil/funksjonssvikt gker med alder. Effektivitet svekkes ogsa
med alder. Det anbefales a folge med pa funksjon og lydniva, samt gjennomfare regelmessig
rengjering og vedlikehold for a forlenge gjenvaerende brukstid. Eier ber paregne utskifting av
ventilatoren/viften innen rimelig tid, og vurdere fornyelse dersom kapasitet eller driftssikkerhet
svekkes ytterligere.

- Toalettrom 2. etasje - Overflater og konstruksjon | Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Naturlig ventilasjon gir
begrenset og vaeravhengig luftutskifting. Dette kan fare til redusert luftkvalitet, opphopning av
lukt og gkt fuktbelastning ved bruk. Mangelfull ventilasjon kan ogsa bidra til vedvarende
luktproblemer og darligere inneklima over tid. Det anbefales a forbedre ventilasjonsforholdene
ved a etablere mekanisk avtrekk og tilluft under der.

- Vannledninger | Vannrar er ikke lagt vannskadesikkert. Rgrfgringen er plassert slik at en
eventuell lekkasje kan gi direkte vannskade pa omkringliggende konstruksjoner. | kigkkenskap er
det ikke tett tilslutning mellom varergr og vannrer pa rer i rer opplegget. Anbefaler a montere
system for lekkasjekontroll der det kan oppsta vannlekkasje. Det bar monteres tettehylse
mellom vannrer og ytterrer for rgr-i-rer system. Dersom det oppstar vannlekkasje pa vannrgret
fores ikke lekkasjevann til fordelerskap, noe som kan fare til vannskade.

- Avlgpsrer | Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid
for enkelte avigpsrer er oppnadd. Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi redusert
gjennomstrgmning/ risiko for lekkasjer. Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner a bli gamle
vil ha en naturlig slitasjegrad. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
avlgpsror skiftes. Nar avlepsrer har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko
for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rer. Tidspunkt for utskifting er
vanskelig & angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

- Varmesentral | Halvparten av forventet brukstid eller mer, er oppnadd pa varmepumpe. Det er
ikke behov for strakstiltak siden varmepumpen fungerer i dag, men ut ifra alder og brukstid kan
skader plutselig oppsta pa eldre varmepumper. For a fa tilstandgrad 0O eller 1 ma ny
varmepumpe installeres.

- Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
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gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er innfgrt krav i normen
"NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg” om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500
watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble
opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble
endret til 1500 watt i 2014. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Det bar etableres tilfredsstillende
el-tilkkobling etter gjeldende forskrift. Kontroller forholdet/ avviket med elektriker. Det bar
etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via stgpsel og
stikkontakt kan lede til varmgang/brannfare. En bereder bor skiftes allerede etter 15 ar for a
unnga lekkasjefare. Vanligvis sier man at varmtvannsberedere i rustfritt stal har en brukstid pa
omtrent 15-20 ar. For a fa tilstandsgrad 0O eller 1 ma bereder skiftes.

- Fuktsikring og drenering | Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Fuktsikringen pa bygget er skjult og er en risikokonstruksjon. Dreneringen har en alder som gker
sannsynligheten for fuktskader og at dreneringen har en usikker fremtidig funksjon. Forventet
funksjonstid er varierende, med type drenering, materiale, grunnforhold, avrenningsforhold og
klimaendringer. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende. Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetasje/kjeller vil vaere
avgjgrende for ngdvendige tiltak. Sviktende drenering/fuktsikring kan fere til fuktskader i
konstruksjonen. Ved redrenering anbefales det & etterisolere pa utsiden av muren. Det
presiseres at kapilleert oppsug fra underliggende jord- og grunnmasser kan gi kapilleertransport
av fukt inn i konstruksjonen, noe som kan resultere i forheyede fuktverdier i bade gulv- og
veggkonstruksjoner dersom kapillaerbrytende sjikt er utilstrekkelig eller mangelfullt utfert.
Konstruksjon rundt og under bygget kan ta skade dersom drenering ikke er tilfredsstillende eller
svikter.

- Grunnmur og fundamenter | Grunnmur og fundamenter har oppnad en alder som gker risiko for
skader. Konstruksjonen ligger under terreng utvendig, noe som gir sveert begrensede
inspeksjonsmuligheter. P& grunn av alder, kan skjulte forhold eller avvik ikke utelukkes. Eldre
betong kan ha redusert kvalitet. Begrenset inspeksjonsmulighet gjer at faktisk tilstand ikke kan
fastslas, og det foreligger en usikkerhet knyttet til eventuelle skjulte skader. Eldre grunnmurer
kan over tid veere utsatt for fuktbelastning, setninger, riss eller nedbrytning som ikke
ngdvendigvis gir synlige tegn pa innsiden. Skjulte forhold kan utvikle seg uten at det oppdages
tidlig, og kan pa sikt pavirke bade konstruksjonens stabilitet og fuktforhold i tilstatende rom. Det
anbefales jevnlig observasjon av tilgjengelige flater for tegn til fukt, riss eller bevegelse. Dersom
det planlegges ombygging, innredning eller andre tiltak som gir bedre tilgang til konstruksjonen,
bar det gjennomfares en naermere vurdering av grunnmurens tilstand. Videre undersgkelser bar
vurderes dersom det oppstar symptomer pa fukt, lukt, misfarging eller setningsskader.
Forholdet anses ellers som normalt for bygningens alder.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Krypkjeller | Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Veer
oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette neermere, helst med hjelp
av en fagkyndig. Manglende adkomst gjer det umulig a vurdere krypkjelleren / blindrommet
innvendig. Risikoen for fuktinnsig og kondensproblematikk innebaerer at tilstanden kan veere
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vesentlig darligere enn antatt. Det anbefales a etablere forsvarlig adkomst og gjennomfgre en
grundig undersgkelse av krypkijelleren / blindrommet. Videre ber tilstanden overvakes jevnlig.

Helse, miljg og sikkerhet

- Radon | Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon: Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjer den vanskelig & oppdage, med
mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes kontinuerlig i jordskorpa, hvor det er uranrike
bergarter og/eller Igsmasser. Utendars er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i
luften innendears gker risikoen for lungekreft. Radon kan vaere farlig nar nivaet overskrider
grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100 Becquerel per kubikkmeter
(Ba/m3) bar du gjere tiltak for a redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.
Radonkartet viser at eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.
Risikoen vurderes som begrenset, men radon kan forekomme lokalt.

Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inni alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
Izsninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Eiendommen har dobbelgarasje med elbillader og to leddporter, hvorav den ene har portapner.
Det er i tillegg parkering pa gruset gardsplass pa egen tomt.

Standard

Enebolig fra 1949 over tre plan med kjeller, oppfert i trekonstruksjon og gjennomgaende
oppgradert siden 2002. Fasaden ble fornyet i 2014 med ny vindsperre og kledning, vinduene i 1.
og 2. etasje ble skiftet samme ar, og terrassen mot vest ble revet og gjenoppbygd pa
eksisterende fundament. Kjgkkenet ble fornyet i 2005, badet i 2. etasje oppgradert i 2014 med ny
membran, tettesjikt og sluk, og vaskerommet i kjelleren fikk nye overflater i 2023 etter
vannskade. Utvendige vann- og avlgpsrer ble lagt nye i 2023. Boligen har en velfungerende
planlgsning fordelt over 1. etasje med stue, spisestue og kjgkken, 2. etasje med tre soverom, bad
og toalettrom, og kjeller med vaskerom og boder. Tomten er opparbeidet med plen og
beplantning, og det fglger med en tobrgnnsgarsje med elbillader.

Entré:

Inngangspartiet er tilbygget i 1984 og danner en egen sone mellom ute og inne. Gulvet er
flislagt, og fra entréen leder en gang videre inn til trapperommet og 1. etasjes oppholdsrom.
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Tiloygget har trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2014 pa de to vinduene i gangen.

Stue:

Fra gangen apner stuen seg mot vest, med balkongder i treverk med 2-lags isolerglass som
leder ut til terrassen. Store vindusflater pa to vegger slipper inn rikelig dagslys. Peisovnen i
teglstein gir rommet tyngde og er et naturlig blikkfang i den apne planlgsningen mot spisestuen.
En luft-luft varmepumpe fra 2016 er montert pa veggen og dekker oppvarmingsbehovet i 1.
etasje effektivt. Rommet har god plass til sofagruppe og gir naturlig overgang til spisestuen pa
den andre siden av teglpilaren.

Terrasse (vest):

Terrassen mot vest har adkomst direkte fra stuen via balkongdgren. Konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist er i treverk. Terrassen er overdekket og har plass til en sterre sittegruppe.
Rekkverket er noe lavere enn dagens krav til hgyde, og dette bgr utbedres.

Kiokken:

Kjokkenet ligger i direkte tilknytning til stue og spisestue, med apning i veggen mellom kjgkken
0g gang etter at baerende konstruksjon ble endret i forbindelse med kjgkkenfornyelsen i 2005.
Innredningen har laminerte skrog med profilert front, laminert benkeplate og kjgskkenkum. Fliser
er lagt over benkeplate og pa gulvet. Integrert komfyr, koketopp og kjgleskap er pa plass, og
det er plass til frittstaende oppvaskmaskin. Oppvaskmaskinen ble skiftet i 2023. Kjgkkenventilator
er montert over komfyr. Rommet har vindu mot hagen og plass til et lite kjgkkenbord.

2. etasje - Gang og soverom:

Trappen fra 1. etasje leder opp til en gang i 2. etasje, hvorfra alle tre soverom, bad og toalettrom
er tilgjengelige. Sikringsskapet er plassert i gangen her. Overflater i 2. etasje ble malt i 2018, og
nytt gulv ble lagt i soverommene samme ar. Panel ble lagt pa alle soverom i 2003, og ny himling
ble installert i det starste soverommet i 2003.

Soverom (hovedsoverom):
Det stgrste soverommet har to vinduer som gir godt lysinnslipp, med plass til dobbeltseng og
nattbord pa begge sider. Rommet er det eneste i 2. etasje med fornyet himling fra 2003.

Soverom 2 og 3:
De to @vrige soverommene er begge gode enkeltrom med panel pa vegger og nytt gulv fra
2018. Det ene rommet har et garderobeskap. Begge har vindu og plass til seng og skrivebord.

Bad (2. etasje):

Badet ble oppgradert i 2014 med ny membran, tettesjikt og nytt sluk. Fliser pa gulv og vegger,
panel i himling. Servant med underskap, dusjkabinett og varme i gulv. Mekanisk avtrekk og tilluft
ved dgr. Badet har et oppgraderingsbehov knyttet til fall mot sluk og saniteerutstyr som har
passert halvparten av forventet brukstid.

Toalettrom (2. etasje):
Toalettrommet har fliser pa gulv og vegger, panel i himling, servant og gulvmontert toalett.
Naturlig ventilasjon via aktiv lufting med vindu.

Kjeller:

Kjelleren er en grovkjeller med synlig grunnmur og benyttes til lagring og vaskerom.
Vaskerommet fikk nye overflater i 2023 etter vannskade: belegg pa gulv, baderomsplater pa
vegger og formpresset panel i himling. Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin er pa plass, og
det er varme i gulvet. Kjelleren for @vrig egner seg ikke til oppholdsrom i dagens tilstand.
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Overflater:

Gulv: Parkett, laminat, fliser, gulvbelegg og betonggulv. Fliser i entré (lagt 2005), kjigkken (lagt
2005), bad og toalettrom. Belegg pa vaskerom. Parkett og laminat i stue, spisestue og soverom
(nytt gulv i soverom i 2. etasje lagt 2018).

Vegger: Panel, panelplater, fliser, malt strie, baderomsplater og mur/puss/betong. Panel pa alle
soverom (lagt 2003). Baderomsplater pa vaskerom (2023). Trapp, vegger og himling i trapperom
malt i 2026.

Himling: Panel og himlingsplater.

Lagring:

Eiendommen har boder pa loft og i kjelleren (bod, bod 2, bod 3 og bod 4). Ett av rommene i
kielleren har jord-/steingrunn. Garasje med to biloppstillingsplasser fra 1995, med innlagt strem
og elbillader.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersake disse forholdene som er gitt TG2 og 3
neermere, da gitte tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/
konsekvenser som innebaerer kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfelgende utbedringskostnader i sin kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid,
begrenset kontroll av det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerklaeringsskjema.

Innhold
Eneboligen gar over 2,5 etasjer med kjeller og bestar av felgende rom:

1. etasje: Entré, gang, trapperom, stue og kjakken.
2. etasje: Gang, tre soverom, bad og toalettrom.
Loft: Trapperom og bod.

Kjeller: Gang, vaskerom og fire boder.

Eiendommen har to terrasser pa totalt 23 m2, samt en garasje pa 34 m2 med to
biloppstillingsplasser. Garasjen er medtatt som BRA- e i arealoppsettet.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndig ihht. vedlagte rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av plan- og bygningsmyndigheten.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv.

Boligen er oppfart ca 1949, noe som er far bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far 1965.

Det foreligger godkjente byggetegninger for tilbygg av inngangspartiet datert 21.03.1984. For
garasjen foreligger det godkjente tegninger fra 1975, mens tilstandsrapport og matrikkelbrev
angir at dagens garasje er oppfart og tatt i bruk i 1995. Det er ikke utstedt ferdigattest for disse
tiltakene. Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke ferdigattest for tiltak sgkt om fgr 01.01.1998.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at terrasse mot vest og terrasse mot nord foran
inngangspartiet (oppfart 2014) er byggemeldt. Oppfaring av terrasser av en viss stgrrelse og

hgyde over terreng kan veere sgknadspliktig.

Det foreligger ikke byggetegninger fra byggearet 1949 for den opprinnelige delen av boligen i
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kommunens arkiv. De tilgjengelige tegningene omfatter kun tilbygget fra 1984, hvor eksisterende
stue og kjokken i 1. etasje er inntegnet for a vise eksisterende forhold.

Se utfyllende informasjon i tilstandsrapport og i salgsoppgaven bl.a. under "Ferdigattest og
midlertidig brukstillatelse".

Vi gjer oppmerksom pa at vi benytter kunstig intelligens (Al) som statteverktgy i arbeidet med
enkelte tekster og oppsummeringer. Tjenesten bidrar med utkast og struktur, men alt innhold er
gjennomgatt, kvalitetssikret og bearbeidet av ansvarlig megler.

Byggear
1949

Moderniseringer og pakostninger
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2026:
- Overflater i trapperom, herunder trapp, vegger og himling er malt
- Terrasser, rekkverk og utvendige trapper er malt

2023:

- Nye utvendige vann- og avlgpsrer, samt ny stoppekran bade innvendig og utvendig, utfert av
Gjovik kommune og eksternt firma

- Nye overflater pa vaskerom med baderomsplater pa vegger og nytt gulvbelegg, utfert av
Belfor etter flomskade

2018:

- Lagt strem til garasje og montert elbillader, utfgrt av Elektriker'n Ringsaker. Samsvarserkleering
foreligger

- Nytt gulv pa soverom og gang i andre etasje

- Overflater i de fleste rom i andre etasje er malt

2016:
- Installert luft-til-luft varmepumpe. Samsvarserklaering foreligger

2014:

- Oppgradert bad i andre etasje med ny membran, tettesjikt, sluk, fliser og saniteerutstyr,
koordinert av Walheim AS. Samsvarserkleering foreligger

- All utvendig kledning og vindtetting er byttet pa den opprinnelige delen av boligen, utfert av
Walheim AS

- Bygget ny terrasse med trapp foran inngangspartiet, samt montert nye kontakter og spotter
- Nye takrenner montert pa den opprinnelige delen av boligen

2005:

- Ny kjskkeninnredning fra JKE design montert av firma, samt lagt staldrager i tak mellom gang
og kjgkken

- Lagt fliser pa gulv i entré, gang og kjgkken

- Oppgradert deler av det elektriske anlegget i forbindelse med utskifting av kjgkken, utfert av
Ringsaker Elektro

2002:

- Oppgradert det elektriske anlegget med nytt sikringsskap, nytt streminntak samt nye ledninger
og kontakter, utfgrt av Ringsaker Elektro
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Ukjent arstall:
- Oppfert tilbygg med gang og frittstaende garasje
- Innredet vaskerom i kjellermur

Ifglge selgers egenerkleering er fglgende arbeid utfert:

Ukjent arstall:
- Fjernet eldre takvindu og lagt nytt taktekke pa boligen

Bebyggelse
Eneboligen gar over 2,5 etasjer med kjeller og garasje pa 34 m2 med to biloppstillingsplasser.

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 909.9 m2

Beskrivelse av tomten

Eiet tomt pa 909,9 m2. Tomten er flat og opparbeidet med plen og beplantning, samt gruset
gardsplass. Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade. Grensene er ngyaktig oppmalt ved kart-
og delingsforretning i 2002, og alle grensepunkter er markert med offentlig godkjente
grensemerker.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 3 290 000,-
Omkostninger  Kr 83 590,-

Totalpris inkl. omk. Kr 3 373 590;-

Kjgpsomkostninger
Kr 3 290 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 82 250 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk)
Kr 83 340 Sum omkostninger

Kr 17 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 101 240 Sum omkostninger inkl boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 18 917 pr 2025

Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon og feiing. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Den totale arlige
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kostnaden vil variere etter eiers eget forbruk.

Fakturert belgp i 2025:

- Vann og avlgp: kr 14 124.-
- Renovasjon: kr 4 200,-

- Feiegebyr: kr 593,-

- Eiendomsskatt: kr 4 128,

Totalt: kr 23 045 -

Eiendomsskatt
Kr 4128 pr 2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 820 253 for ar 2024
Formuesverdi sekundaer: Kr 3 281 012 for ar 2024

Eiendommen

Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv.

Boligen er oppfart ca 1949, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden f@r 1965.

Det foreligger godkjente byggetegninger for tilbygg av inngangspartiet datert 21.03.1984. For
garasjen foreligger det godkjente tegninger fra 1975, mens tilstandsrapport og matrikkelbrev
angir at dagens garasje er oppfert og tatt i bruk i 1995. Det er ikke utstedt ferdigattest for disse
tiltakene. Jf. pbl. § 21410 (5) utstedes det ikke ferdigattest for tiltak sgkt om for 01.01.1998.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at terrasse mot vest og terrasse mot nord foran
inngangspartiet (oppfert 2014) er byggemeldt. Oppfaring av terrasser av en viss starrelse og
hayde over terreng kan vaere sgknadspliktig.

Det foreligger ikke byggetegninger fra byggearet 1949 for den opprinnelige delen av boligen i
kommunens arkiv. De tilgjengelige tegningene omfatter kun tilbygget fra 1984, hvor eksisterende
stue og kjokken i 1. etasje er inntegnetfor a vise eksisterende forhold. Ved sammenligning av
tegningene mot dagens bruk av 1. etasje er rominndelingen forandret, og det fremgar at
baerende konstruksjoner mellom kjgkken og gang er endret. Inngrep i baerende konstruksjoner
er normalt sgknadspliktig. Som fglge av manglende originale byggetegninger foreligger det ikke
et fullstendig referansegrunnlag for a kontrollere eventuelle avvik i rominndelingen i boligens
gvrige etasjer.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tilbakefaring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
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ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.

Reguleringsplan
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2020-2032 (plan-ID 3407 KP2020-2032),
vedtatt 29.10.2020. Arealbruken er i planen avsatt til Bebyggelse og anlegg, Navaerende
Boligbebyggelse.

Eiendommen bergres av en infrastruktursone med krav vedrgrende infrastruktur. Innenfor
konsesjonsomradet (H410) for fiernvarmeanlegg skal alle nybygg med samlet oppvarmet
bruksareal over 500 m2 og bygg med oppvarmet bruksareal over 500 m2 som gjennomgar en
hovedombygging, bli tilknyttet fiernvarmeanlegget. Det er unntak for bygg som oppfyller
kriterier til netto oppvarmingsbehov for passivhus eller lavenergiklasse.

Eiendommen bergres av en faresone for flom. Innenfor fareomradet skal bygninger,
installasjoner og anlegg planlegges og utformes slik at de kan tale relevant flomhgyde pluss
sikkerhetsmargin uten vesentlige skader, jf. sikkerhetsklassene mot flom i byggteknisk forskrift.
For kommunen kan gi tillatelse for nye tiltak innenfor flomsoneomradene skal det veere
dokumentert at tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon er ivaretatt.

Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleire. | falge Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE) er det ikke regnet som farlig & bo pa kvikkleire. Det er forst nar kvikkleira
overbelastes at den kan kollapse. Kvikkleireskred utlgses oftest av anleggsvirksomhet som
grave- og fyllingsarbeider. Det stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader.
Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av erosjon i elver og bekker.

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor
det kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt
iht. Byggteknisk forskrift (TEK) og NVEs veileder «Sikkerhet mot kvikkleireskred». Det kan vaere
forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader. Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom
du har flere sparsmal i forhold til grunnforholdene.

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom. Gjentaksintervallet er klassifisert som
'‘Nesten aldri.

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv
gass som kan sive inn i bygninger fra grunnen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle
boliger.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Kommunen har plikt til & informere om kjente naturfarer. Pa kart/plan fra kommunen er omradet
der eiendommen ligger, markert med fare eller aktsomhet, det vil si fare eller potensiell risiko for
flom. Flom i vassdrag kan fere til oversvemmelser, at lgsmasser fraktes over store omrader og til
flomskred i bratte omrader Etablerte sikringstiltak som for eksempel terrengtiltak,
dreneringsgrafter, flomverk, skredvoll kan redusere sannsynligheten for fare. Det kan veere
forbud mot tiltak og arbeider langs vann og vassdrag, og av arealplanen fremkommer
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byggegrenser. Kartene garanterer ikke at potensielle skred og ras ikke kan na lengre ut enn til
de angitte faresoner. Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE, har utarbeidet egne
retningslinjer for skredfare knyttet til vassdrag ,se www.nve.no. for mer informasjon.

Kommunen har plikt til a informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med fare eller aktsomhet,
det vil si fare eller potensiell risiko for ras- og skred, for eksempel leirskred, kvikkleireskred eller
jordskred. Kommunen har dermed evaluert risikoen for skred og gradert omradet i forhold til
sannsynlighet og risiko og merket pa kartene stgrre soner og omrader som kan skli ut.

| folge Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE er det ikke som farlig & bo pa kvikkleire. Det
ma vaere helning i terrenget for at leira skal renne ut og bli et stgrre skred. Det er forst nar
kvikkleira overbelastes at den kan kollapse. Det er derfor veldig viktig a ikke overbelaste
kvikkleire. Kvikkleireskred utlgses ofte av anleggsvirksomhet som grave- og fyllingsarbeider. Det
stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader. Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av
erosjon i elver og bekker. Du finner mer informasjon og kart hos Skrednett - www.skrednett.no

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor
det kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt
iht. Byggteknisk forskrift (TK) og NVE's veileder - Sikkerhet mot kvikkleireskred. Det kan veere
forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader.

Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom du har flere sparsmal i forhold til grunnforholdene.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. For mer
informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret
for eventuelle utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales.

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for radon.
Radon er et radioaktivt grunnstoff og finnes i byggegrunnen, seerlig i grunn med alunskifer og
visse typer granitt. Lokale grunnforhold er derfor avgjgrende for mengden radon som kan
trenge inn i en bygning. Opphold i rom med haye radonkonsentrasjoner over lengre tid gir gkt
risiko for alvorlig sykdom. Du finner mer informasjon pa hjemmesidene til Statens stralevern og
Norges geologiske undersgkelse, www.stralevernet.no og www.ngu.no.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

Heftelser pa eiendommen (Gnr. 69, Bnr. 808):

2002/4930-2/19 24.06.2002 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Eiendommen er underlagt bygningslovens bestemmelser og skal bebygges villamessig. Kjgper
er forpliktet til & rette seg etter regulerings- og byggevedtekter, avgi grunn til halv gatebredde
uten erstatning, og inngjerde tomten samt stgpe forstgtningsmur mot gate ved kommunens
forlangende. Gjavik kommune har rett til 8 nedgrave og fere vann-, kloakk- og lysledninger over
eiendommen, samt uhindret adgang for ettersyn og vedlikehold, uten erstatning. Overdragelse
av ubebygget tomt krever samtykke fra ordfgreren.

Heftelser pa hovedbglet (Gnr. 69, Bnr. 6):
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1909/900208-1/19 02.08.1909 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3407 GNR: 69 BNR: 64
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1924/900313-1/19 07.01.1924 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3407 GNR: 69 BNR: 150
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1926/900128-1/19 02.06.1926 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1929/901000-1/19 27.05.1929 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3407 GNR: 69 BNR: 177
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3407 GNR: 69 BNR: 178
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1935/900325-1/19 15.04.1935 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3407 GNR: 69 BNR: 205
Bestemmelse om vannrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1939/2132-1/19 12.08.1939 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0502 GNR: 69 BNR: 231

Erkleeringen pahefter eiendommen Myrli gnr. 69 bnr. 231 en klausul om at eiendommen ikke skal
bebygges hgyere enn med 1f etasjes hus.

1948/990043-1/19 14.09.1948 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: Vardal komm. kraftforsyning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1949/990007-2/19 24.02.1949 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver

Vardal kommunale kraftforsyning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/990053-1/19 04.071960 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: Vardal kommunale kraftforsyning.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kunngjeringen gjelder montering av elektriske kraftledninger, inkludert en 1.426 km lang
10-kv-linje som strekker seg over flere eiendommer, inkludert gnr. 69, bnr. 6. Eiere eller
rettighetshavere i ledningen har rett til & nytte den grunn som er ngdvendig for ledningen og
transformatorene.

Megler har bestilt kopi av alle servituttene som er tinglyst pa eiendommen, men fatt beskjed om
at servituttene tgl. 1909, 1924, 1926, 1929, 1949 og 1949

har ikke latt seg finne. Megler kan derfor ikke gi utfyllende informasjon om servituttens innhold
og betydning. Ved kjgp av eiendommen tar kjgper risikoen for innholdet i servitutten, dvs.
hvilken betydning den far for denne eiendommen.
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Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomferes forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Offentligrettslig palegg
Det foreligger ingen kjente palegg eller krav. Dette er likevel ingen garanti for at det ikke vil
kunne komme palegg eller krav ved senere kontroller.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
TV-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes i hovedsak med strgm, vedfyring og varmepumpe. Varmefordeling skjer via
panelovner og gulvvarme. Det er gulvvarme pa bad, vaskerom, entré, gang og kjgkken. | stuen er
det en luft-luft varmepumpe fra 2016. Eiendommen har ogsa peisovn for vedfyring.

Det er en anmerkning fra tilsynet datert 11.03.2025 0 som gjelder sot i bunn av skorstein som ma
fijernes. Slukkeutstyr service eller anskaffe nytt. Siste dato for feiing 29.06.2023.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk
Boligen er ikke tilknyttet streamavtalen Norgespris.

Det antas et arlig forbruk pa ca. 20 000 - 30 000 kwh. Den arlige kostnaden vil variere etter eget
forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Energikarakter
E.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd E (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet kan fritt leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut, forutsatt at
det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for beboelse/varig opphold
og sa fremt den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.
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Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Takstcon v/ Sindre
sindre@takstcon.no

459 64 141

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 02.06.2026

Innbo og Igsare

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
folge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerkleering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Walheim AS, Gjavik

Beskrivelse av arbeidet: Gammelt bad ble revet. Alt arbeid med badet ble koordinert av
Walheim AS (snekkerfirma, Gjavik). Snekkerarbeid: Walheim AS, membraner og flislegging: T.
Wainwright (flisleggerbedrift, Gjgvik), stram: Alfa elektro, rer og baderomsinnledning: Jan Olav
Huuse AS.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble lagt ny membran, tettesjikt og nytt sluk.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Av tidligere eier er det fjernet et takvindu grunnet lekkasje. Tidligere eier la etter dette nytt tak.
Usikker pa arstall pa taktekking. Salgsoppgave fra 2002 kan overlevere ny eier av megler da han
har fatt denne. Hadde kontroll av sopp /rate ved overtakelse i 2002, ingen feil funnet da. Det ble
av tidligere eier oppgitt at det hadde vaert noe fuktgjennomslag pa et mindre omrade pa
kiellervegg (mot Hunndalen sentrum) mens de bodde der. Det er et markt omrade pa muren pa
dette stedet, men tort. Forrige eier satte inn "blaseisolasjon". All panel pa huset ble byttet i 2014
(Walheim AS), unntak tilbygg gang. Gammel panel var fra byggearet og dermed slitt. Har byttet
tre korte panelbord ute over vindu i gang varen 2026 grunnet begynnende rate. Har byttet
vindskier pa garasje varen 2026 da de var sveert slitt. Nye toppbord er i impregnert tre og ma
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terke et ar for de males. Det er en st@rre sprekk i betong i garasje. Denne var der ved
overtakelse i 2002. Ikke okt i storrelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Walheim AS

Beskrivelse av arbeidet: Tak ble byttet av tidligere eier. Usikker pa arstall. Det ble fjernet all
gammel panel fra byggearet og lagt ny vindsperre og panel i 2014 pa hele huset med unntak av
tilbygg gang Gammel terrasse ble revet og ny satt opp pa eksisterende fundament. Alle vinduer,
samt terassedegr med unntak av kjellervinduer ble byttet i 2014. Takrenner pa huset (unntatt
tilbygg gang) ble ogsa byttet av firma i 2014.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Ja.

Kjellervinduer er fra byggearet og ber byttes. De er hele, noe fuktflekker.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller
tidligere eiere?

Ja.

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindskier.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja.

Tidligere eier opplyste ved salg / overtakelse i 2002 at det hadde veert fuktgjennomslag pa et
mindre omrade pa kjellervegg mot Hunndalen sentrum. Dette er synlig da det er et markere
(men tert) omrade pa kjellermuren. Bilde fremkommer av takstrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

Ja.

| forbindelse med uvaeret "Hans" i 2023 kom det vann i samtlige kjellere i omradet grunnet
oversvemmelse fra bekker pa oversiden av hovedveien. Det kom ca 20 cm vann inn i kjelleren
hos meg. Vannet trakk seg tilbake via sluk i lzpet av en time. Jeg tok kontakt med mitt
forsikringsselskap med en gang jeg oppdaget vann i kjelleren. Gjennom forsikringsselskapet fikk
jeg hjelp fra Belfor (firma) i I@pet av tre timer. Resterende vann ble sugd opp, det ble sprayet
med desinfeksjon og satt inn terkevifte i Igpet av et noen timer. Terkevifte ble staende til
kielleren var tarr. Vegg i vaskerom ble revet og gjenoppbygget av Belfor via mitt
forsikringsselskap. Det ble lagt baderomsplater pa vegg og belegg pa gulv.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Belfor
Beskrivelse av arbeidet: Se beskrivelse over.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Gjgvik kommune

Beskrivelse av arbeidet: Det ble vinteren 2022 / 2023 ble det gravd og lagt nytt vann og avigp i
hele gata hvor huset ligger. Det ble da lagt nytt vann og avlgp inn i huset. Dette arbeidet ble
utfert av Gjovik kommune. Rerlegger fra kommunen satte ogsa inn ny stoppekran inne i
forbindelse med dette arbeidet.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Husker ikke firmanavn pa firma som installerte denne.

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpe ble installert i 2016. Har avtale for fast kontroll av
denne hos Keli. Siste kontroll var i 2025.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Ja.

Det er sprekk i innvendige lgse ovnplater pa ildsted. Disse har ikke blitt byttet da ildsted ikke har
veert i bruk senere ar. Hadde tilsyn av fyringsanlegg (Gjevik komm) mars 2025. Ingen feil papekt,
og nytt tilsyn satt opp i 2029.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002

Firmanavn: Ringsaker Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av sikringsskap, samt lagt opp en del nye ledninger / kontakter /
brytere i forbindelse med oppussing. Nytt strgminntak.

2. Hvilket ar ble jobben fullfartz: 2005

Firmanavn: Ringsaker Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Noe nytt elanlegg i forbindelse med bytte av kjgkken.

3. Hvilket ar ble jobben fullfertz: 2018

Firmanavn: Elektriker'n Ringsaker

Beskrivelse av arbeidet: Opplegg til elbil / lader i garasje. De papirer som foreligger pa
el-anlegg ligger i mappe i sikringsskap og kan overtas av ny eier.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Alfa Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av alt elektrisk pa bad / wc i forbindelse med oppussing av dette.
Nye kontakter og spotter pa terrasse i forbindelse med bygging av ny terrasse.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,

enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
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Det ble satt opp tilbygg / gang av tidligere eier. Denne er ikke endret etter at den ble bygget
med unntak av at begge vinduer i gangen er skiftet, innvendig gulv og vegger er fornyet. Det er
satt opp garasje av tidligere eier. Denne er ikke endret. Tidligere eier bygget terrasse. Denne
ble revet i 2014 og ny terrasse ble satt opp pa eksisterende fundament. Starrelsen er lik. |
forbindelse med oppussing / bytte av kjgkken i 2005 ble det lagt staldrager i tak mellom gang
og kjgkken. Dette ble gjort av snekker / firma. Kjgkken er montert og kjgpt fra Kjskkenhuset
Gjavik (kjskkenmodellen er fra JKE design). Hvitevarer er fra samme ar som kjokkenet ble byttet,
men oppvaskmaskin er fra 2023.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja.

Tiloygg / gang og terasse gjort av tidligere eier fremgar av tegninger innhentet fra kommunen
som fulgte med huset ved kjop.

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja.

Tidligere eier laget vaskerom i et rom i kjeller. Usikker pa nar dette ble gjort.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et
fareomrade?

Ja.

Flom som beskrevet over i forbindelse med uvaeret "Hans" i 2023.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Sprekk i betong i garasjegulv. Denne var der ved kjgp av huset i 2002. Uendret.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Telenor

Beskrivelse av arbeidet: Fiberkabel.

Eler
Eier
Anne-Lise Holmen

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert
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og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kisper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og gnsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.avhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
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begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjigpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfgring av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
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kispesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kjigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til a rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfegre kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for & utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjgpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis kigper oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og koster kr 17 900.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til SOderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Soderberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/
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Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 7 709 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Ved kjep av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende vaningshuset
som omfattes av forsikringen.

Ved kjgp av kombinasjonseiendom dekker forsikringsselskapet bare for skader ved den delen av
boligen som er regulert til boligformal.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visning

Visningsinformasjon

@nsker du & delta pa visningen ber vi deg melde deg pa slik at vi vet at du kommer. Da kan vi
bista alle best mulig og gi deg tiden du trenger pa visningen. Ta gjerne kontakt med megler for
visning hvis du har noen spgrsmal. Velkommen!

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon 1,00 %

Tilstandsrapport fra kr 20 0000

Kommunale opplysninger fra kr 3500
Oppgjershonorar kr 9 900

Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900/19 900
Markedspakke kr 20 900/21 900/22 900

Honorar for visning/overtakelse kr 3 500
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med felgende foretak som tilbyr produkter eller

tjenester i forbindelse med oppdraget:
- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
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- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tilbyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf Andreas Ellingsen V/EFKT

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Finansiering og forsikring

Nar du skal kjgpe bolig, kan SpareBank 1 @stlandet hjelpe deg med finansiering. SpareBank 1
@stlandet er representert i hele fylket og kan gi deg lanetilobud ved boligkjep. Be megler om a
formidle kontakt.

EiendomsMegler 1 formidler tiloud pa Boligeierfordelen fra Fremtind Forsikring, som gir deg 20
% rabatt pa boligforsikringer. Ta kontakt med megler for mer informasjon.
Eiendomsmeglerforetaket mottar kr 150,- i formidlingshonorar per formidlede forsikring.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Jonas Andreassen

Eiendomsmegler
jonas.andreassen@em1iostlandet.no
TIf: 905 18 496
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Enebolig med utvendig kledning, vindtetting og de fleste vinduer skiftet i 2014.
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Velkommen til Nedre Holmen Veg 15! Foto: Andreas Ellingsen V/EFKT

Eiendommen har en opparbeidet tomt og en dobbelgarasje med innlagt strem og elbillader.
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Stuen har god plass til bade sofagruppe og spisebord.

Fra stuen er det direkte utgang til en vestvendt, overbygget terrasse.
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Apen lgsning mellom stue og kjgkken gir en god romfglelse i farste etasje.
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Kjokkeninnredning fra 2005 med flislagt gulv og plass til en liten spiseplass.
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-

Godt med skap- og benkeplass, samt belysning over arbeidsflatene.
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Alle soverommene fikk nytt gulv i 2018 og har panel pa veggene.
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Det tredje soverommet kan ogsa fint brukes som kontor eller TV-stue.

Rommet har plass til seng og skrivepult, med vinduer fra 2014.
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Badet ble oppgradert i 2014 og har fliser pa gulv og vegger.
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A

Mekanisk avtrekk sikrer god ventilasjon pa badet.
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Praktisk, separat toalettrom i andre etasje med servant og gulvmontert toalett.

Den overbygde terrassen har god plass til utemabler og har direkte adkomst fra stuen.
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Terrassen er bygget i treverk og rammer inn uteplassen.
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En romslig og sosial sone for maltider utendgrs.

Detaljer fra den hyggelige uteplassen ved stuen.
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Stor, flat tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning.

Hagen gir rikelig med plass for lek og aktiviteter for hele familien.
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Dobbelgarasje fra 1995 med leddporter i tre, hvorav den ene har portapner.

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med kort gangavstand til bussholdeplass.
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Eiendommen er teknisk oppgradert med nye utvendige vann- og avlgpsror i 2023.
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Plantegning

SPISESTUE

STUE

L— KJOKKEN
GANG
v ]
/ ENTRE /
I [ .--'/

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

STUE [

BAD

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse

55



Plantegning

VASKEROM

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

SPISESTUE

STUE

—

BOD

VASKEROM

==

KJEKKEN

SOVEROM

SOVEROM

STUE —

EFIT

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



NEDRE HOLMEN VEG 15

Nabolaget Brusveen/Holmen - vurdert av 37 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

« Etablerere
* Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

= Nedre Holmen 1min £
Linje 419 0.1km

B2  Gjovik stasjon 7 min &
Linje R30, R30x 2.9 km

¥ Oslo Gardermoen 1t25min @&

SKOLER

Blomhaug skole (1-7 kl.) 6 min #

293 elever, 24 klasser 0.5 km

Gjovikregionen International School (1... 20 min £

183 elever, 10 klasser 1.7km
Gjovik skole (1-7 kL) 6 min @&
216 elever, 17 klasser 2.4 km
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min #
350 elever, 24 klasser 0.6 km
Gjovik videregaende skole 6 min &
1050 elever 3.4 km
Raufoss videregaende skole 16 min &
450 elever 10.8 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Kople Kallerud vest Rv4 Gjovik 11 min %
& Rema 1000 Hunndalen 12 min %

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 88/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 81/100

Gv NABOSKAPET
(A] Godt vennskap 72/100

ALDERSFORDELING

L o &
8 ade
© 558
R 8
< 2 n &
R N & SEG
oS 2R 8 7
a9 P =
© © b~
I ' I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Brusveen/Holmen 1014 664
Gjpvik 20 058 10 967
Norge 5425 412 2654 586
Misjonshusets barnehage (1-5 ar) 8 min %
38 barn 0.6 km

Hundremeterskogen barnehage (0-5 ar) 14 min #

45 barn 1.2 km
Huskestua barnehage (0-5 ar) 15 min %
54 barn 13km
DAGLIGVARE

Kiwi Hunndalen 8 min %
Coop Extra Kallerud 10 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1. Egenbhil

‘Q‘ 2. Buss

e~ STOYNIVAET
Q Lite stpyniva 88/100

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 87/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 86/100
SPORT
@ Hunndalen sandvolleyballbane 2 min %
Sandvolleyball 0.2km

® Undervarme kunstgress, Vardal idret... 4 min 3

Fotball 0.3km
& MOVA Gjovik sentrum S5min &
& Basic Gym 5min &
BOLIGMASSE

I 51% enebolig
9% blokk

41% annet

VARER/TJENESTER

) CCGjavik 7 min &

Hunndalen Apotek 11 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 31%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
16% 13-15 ar

W 17%16-18 &r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
I

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
L

Flerfamilier
—

0% 52%

[l Brusveen/Holmen

Gjpvik
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN
(U GIBVIK kommune

# gnr. 69, bnr. 808 MarkEdsverdi
3 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 207 m? BRA-i: 173 m?

Befaringsdato: 02.06.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 14333-2461 Eiendomsverdi ref nr: BN8545

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr:  Sindre lllgkken Eriksen

/A TAKSTCON

iljofyrtarn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

63



Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring innenfor
bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med boligomsetning
i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre tryggere
boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

rinlandet takstservice AS - 929 589 785

Sindre Iligkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141

LA TAKSTCON

Oppdragsnr.:  14333-2461 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 2 av 43
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN 2816 GIBVIK
Gnr 69 - Bnr 808
3407 GJOVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 14333-2461 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 4 av 43

66



Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN
Gnr 69 - Bnr 808
3407 GIBVIK

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJ@BVIK

BELIGGENHET:

Eiendommen er beliggende sentralt i Hunndalen med
gangavstand til butikker, skole og barnehage. Gode offentlig
kommunikasjonsmuligheter til Gjgvik sentrum med buss.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Gulv stgpt pa grunn i store deler av kjelleren, ett rom med
stein/jordgulv. Grunnmur i sparesteinsbetong hvor det stedvis er
treull pa innsiden. Yttervegg i trekonstruksjon. Liggende og
staende utvendig trekledning. Mgnet skratak i trekonstruksjon.
Undertaksbord. Taktekking med metallplater og asfaltshingel.
Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre.
Trevinduer, ytterdgr og balkongdgr med 2-lags isolerglass.
Trevinduer med 1+1 lags glass i kjeller.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal p& 173 m? over 2% etasje med
kjeller.

Terrasse mot vest med adkomst fra stue.

Terrasse mot nord foran inngangspartiet.

Garasje med to biloppstillingsplasser.

STANDARD:

Boligen er fra 1949.

Inngangspartiet er tilbygget i 1984.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt p& 909,9 m? som er flat og opparbeidet med plen og

beplantning. Gruset gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1949

INNVENDIG Gé til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel.
Panelplater. Fliser. Malt strie. Baderomsplater. Mur

puss/mur/betong.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Laminat. Fliser. Gulvbelegg. Betonggulv.

Pipe i teglstein. Peisovn.
Trapper av treverk mellom etasjene.

Formpressede innerdgrer. Glassfelt i en dgr.

VATROM Ga til side

Bad: Vatrommet er oppgradert i 2014.Fliser pa gulv og vegger. Panel
i himling. Servant med underskap. Dusjkabinett. Varme i gulv.
Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Oppdragsnr.: 14333-2461

Befaringsdato: 02.06.2026

Vaskerom: Vatrommet har nye overflater fra 2023, men sluk og
gulvvarme er ikke fornyet. Belegg pa gulvet. Baderomsplater pa
vegger. Formpresset panel i himling. Utslagsvask. Opplegg for
vaskemaskin. Varme i gulv. Naturlig avtrekk.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, og laminert benkeplate
med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Integrert
komfyr, koketopp og kjgleskap. Plass til frittstaende oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med fliser pa gulv, fliser pa vegger og panel i himling.
Servant. Gulvmontert toalett. Naturlig ventilasjon via aktiv lufting
med vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Soil/stgpejern. Plast.
Luft-luft varmepumpe fra 2016 er plassert i stue.
Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1995 er plassert i kjeller.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligens vann- og avigpssystem er tilkoblet det kommunale
anlegget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 207 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 173 m?

Totalpris 3300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3850 000
Forutsetninger og vedlegg Gétil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga il side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

 Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse
stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sd ma man
sgke eller sende melding til angjeldende kommune om
dagens bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa
dette godkjent.

- Det er kun mottatt plantegning for 1. etasje. Rominndeling
har blitt forandret og baerende konstruksjoner har blitt endret
mellom kjgkken og gang.

De nevnte avvikene er a anse som eksempler pa registrerte
forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere
awvik, men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som
er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk
er spknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte
forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette. Det kan vaere krav i
lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa
fall vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes
tilbake til opprinnelig godkjent stand.

e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har
apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20

] 15

10

B -

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14333-2461

Antall

Antall

Befaringsdato:

02.06.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er
ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
omtalt i rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke grunnboken for a
skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av
betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedevaerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist
til gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
kipper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for 3 skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kigper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i ssmmenheng med avvik er a
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke vaere fullstendig
utfyllende nar det gjelder a vise alle typer avvik.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig
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Sammendrag av boligens tilstand

a i i Ga til sid
{ RcED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 1) Yatro:w .> 2. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og 4 til side
innredning

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si

balkonger o Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@) Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
@) vitrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

o Innvendig > Krypkjeller Ga til side

oy HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
s AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

Utvendig > Vinduer - kjeller Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Innvendig > Rom Under Terreng a til si

Innvendig > Innvendige trapper a til si

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

e © & © & & & & & & ©¢ & © & & © & © ¢©

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

(e B B

s 'f'::)l {L;,::-
a \

e

Byggear Kommentar
1949 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.
Anvendelse
Enebolig
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har bygningsdeler som har oppnadd mye av forventet brukstid. Bygningen er
77 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til et nytt bygg. Jeg anbefaler at kjgper setter opp en vedlikeholdsplan for boligen.
Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. Bygningens alder tilsier at det ved en
ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets

alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Ved renovering av bygninger der bygningskroppen blir oppgradert kan det vaere mulig & fa stgnad av ENOVA til oppgraderinger. Se
https://www.enova.no/privat/alle-energitiltak/oppgradere-huset/oppgradering-av-bygningskroppen-/ for ytterligere informasjon.

Mange boliger i dag bruker ungdvendig mye energi, noe som fgrer til hgye stremregninger og et darlig inneklima. Gamle vinduer, darlig isolasjon,
og ineffektive varmesystemer kan gjgre at mye av varmen gar til spille. Dette betyr at du betaler for mer energi enn det du faktisk trenger —

samtidig som du bidrar til ungdvendige klimagassutslipp.

Med en profesjonell energivurdering og skreddersydd tiltaksplan kan du identifisere hvor boligen din lekker energi, og fa rad om de mest
kostnadseffektive Igsningene. Det handler om a investere smart — slik at du far mest mulig tilbake for hver krone du bruker.

ViiTakstcon er alle godkjente energiradgivere som kan hjelpe deg med prosessen for en eventuell stgnad.
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Tilbygg / modernisering
Modernisering VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde):

2003 Modernisering Ny panel pa alle soverom. Egeninnsats.
2003 Modernisering Ny himling i det stgrste soverommet. Egeninnsats.
2005 Modernisering Ny kjgkkeninnredning. Montert av firma.
2005 Modernisering Lagt fliser pa gulv i entre, gang og kjgkken i 1. etasje. Egeninnsats av fagmann.
2014 Modernisering Nye takrenner pa opprinnelig del. Utfgrt av firma.
2014 Modernisering Ny utvendig kledning og vindtetting pa opprinnelig del. Utfgrt av firma.
2014 Modernisering Bygget terrasse med trapp foran inngangspartiet. Egeninnsats.
2016 Modernisering Installert varmepumpe. Utfgrt av firma.
2018 Modernisering Malt de fleste overflater i 2. etasje. Egeninnsats.
2018 Modernisering Nytt gulv pa soverom og gang i 2. etasje. Egeninnsats.
2018 Modernisering Lagt strgm til garasje og montert elbillader. Utfgrt av firma.
2023 Modernisering Ny oppvaskmaskin. Egeninnsats.
2023 Modernisering Nye utvendige vann- og avigpsrgr. Ny stoppekran bade inne og ute. Utfgrt av fimra.
2026 Modernisering Malt trapp, vegger og himling i trapperom. Egeninnsats.
2026 Modernisering Malt terrasser, rekkverk og trapper. Egeninnsats.
UTVENDIG
7Y Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater og asfaltshingel.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset. Hgyden til takfot overstiger sikker grense for
inspeksjon uten fast sikring. Manglende stigesikring og/eller fravaer av godkjente festepunkter for personlig fallsikring gjgr adkomst uforsvarlig i henhold til
gjeldende HMSBkrav og interne sikkerhetsrutiner. En inspeksjon pa taket vil kunne gi en oversikt over eventuelle skader/avvik som inspeksjonen fra
bakkeniva ikke vil kunne avdekke. Det oppfordres til ytterligere undersgkelse av taket pa visning, sammen en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

¢ Halvparten av forventet funksjonstid eller mer pa taktekking, lekter og undertak er oppnadd.

¢ Gjennomfgringer i denne taktekkingen er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Nar taktekking, lekter og undertak har oppnadd halvparten av forventet funksjonstid, ma det paregnes gkt risiko for slitasje, punktvise skader og behov
for vedlikehold eller utskifting i arene som kommer. Materialenes aldring kan medfgre redusert sikkerhet mot fuktinntrengning.

Det anbefales jevnlig kontroll av takflater, beslag og gjennomfgringer for & avdekke tidlige tegn til slitasje. Videre bgr det planlegges for fremtidig utskifting
av taktekking og tilhgrende konstruksjoner.

» Det anbefales 3 fgre jevnlig tilsyn med taktekkingen, spesielt ved stgrre nedbgrsmengder og/eller sngsmelting.

9162 Nedlgp og beslag
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Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

e Deler av takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.
» Takrenne er bgyd/deformert etter sngras eller ising i renne.

¢ Det mangler sngfanger pa hele takflatene.

* Manglende nedlgp.

* Frostsprengt takrennenedI|gp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Nar takrenner og beslag har passert halvparten av forventet funksjonstid, gker risikoen for slitasje, lekkasjer, deformasjoner og redusert avrenningsevne.
Eldre materialer vil over tid gi stgrre risiko for fuktpavirkning pa fasade og konstruksjon.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av takrenner, nedlgp og beslag for a sikre god funksjon.
* Bpyd takrenne vil medfgre feil fall i renne, noe som kan medfgre motfall og at vann ikke ledes til nedlgp. Bgyde/deformerte renner ma utbedres.

 Dagens krav til sngfangere: Byggverket skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dersom
sngfangere monteres er det imidlertid ngdvendig a kontrollere styrken pa takkonstruksjonen fgr sngfangere monteres.

¢ Manglende nedl@p gjgr at takvann ledes ukontrollert ned mot terreng og fundamenter. Dette kan over tid gi gkt fuktbelastning pa yttervegger,
fundamenter og terreng, og kan bidra til misfarging, frostsprengning, setningsskader eller fuktinntrenging i kjeller og krypkonstruksjoner.

Det anbefales & etablere komplette takrenner og nedlgp for & sikre kontrollert avrenning fra taket. Nedlgp bgr fgres bort fra grunnmuren via rgr eller
utkast som leder vannet til terreng med god fall eller til dreneringssystem. Tiltaket bgr gjennomfgres for a redusere fuktbelastning og forebygge skader pa
fasade og grunnkonstruksjoner.

¢ Konstruksjonen rundt nedlgpet kan fa fglgeskader dersom det oppstar lekkasjer i forbindelse med frostsprengt nedlgpsrer.

o Visuell kontroll av beslag og takrenner, samt rens av takrenner og nedlgp anbefales utfgrt arlig.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjoner. Stdende utvendig trekledning.

Selgers opplysning: |1 2014 ble det fjernet all gammel panel fra byggearet og lagt ny vindsperre og ny panel pa hele huset med unntak av pa tilbygg og
gang.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Oppdragsnr.: 14333-2461 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 11 av 43

73



Takstcon AS

Ringvegen 7
Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN 2816 GI@VIK
Gnr 69 - Bnr 808
3407 GJBVIK

Tilstandsrapport

» Deler av veggkonstruksjonen er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil.
o Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

» Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Deler av veggkonstruksjon er kledd inn og der kan veere risiko for skjulte skader i veggen som ikke er mulig a avdekke uten fysiske inngrep.

o Lite lufting bak kledning. Utbedring av lufting vil ikke vaere lsnnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

« Apninger i veggkonstruksjon kan fgre til at skadedyr etablerer seg, noe som kan skade bygningsmaterialer og medfgre reparasjonskostnader. Man ma
tette glipper/apninger over 6 mm for & hindre inntrengning. Ved utbedring ma lufting av konstruksjonen ivaretas.

I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Lufteventiler i gavl og raft.
Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra loft og lyst med lommelykt.

Vurdering av awvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

« Deler av bygningsdelene er skjult og har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil. Bygningsdelene har oppnadd mye av sin forventede
funksjonstid.

¢ Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.
o Skra, isolerte takflater er ikke mulig a inspisere uten bygningsmessig inngrep. Skrahimling har begrenset lufting.
e Isolasjon dekker lufting mot raft/takfot.

* Det er registrert misfarging/ pa undertak.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Da deler av konstruksjon er skjult anbefaler jeg ytterligere undersgkelser av takkonstruksjon, og om det er skader. Det ma da gjgres bygningsmessige
inngrep eller benytte termografi for & kunne avdekke manglende lufting, darlig isolering eller skjulte fuktskader.

* Bygninger oppfert fgr ca. 2000 taler darligere tung sng (snglaster), og nedbgyninger kan forekomme vinterstid. Ved store snglaster vil det derfor veere
paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/méakes.

¢ Begrenset lufting kan gi kondens, fuktskader og ising pa tak. Ved rehabilitering av takkonstruksjonen bgr det etableres tilfredsstillende lufting.

« Isolasjonen bgr fordeles bedre for & opprettholde luftespalten i overgang mellom tak og vegg. Begrenset/ikke lufting kan gi kondens, fuktskader og ising
pa tak.

o Lufting av loft bgr forbedres. Sjekk dampsperren for punkteringer/utettheter mellom loft og underliggende etasje. Spesielt ifm. gjennomfgringer som
f.eks pipe, ventilasjonskanaler og lufting. Eventuelle punkteringer/utettheter i dampsperren ma tettes. Loftsluker ma ogsa vaere tette. Sjekk pakninger for

eventuelle skader/utettheter. Konstruksjon kan over tid bli skadet og kostnader kan palgpe dersom takkonstruksjon ikke er tilstrekkelig luftet og eventuelle
arsak til misfarge ikke blir avklart. Det anbefales & fgre jevnlig tilsyn med takkonstruksjon.
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Isolasjon dekker lufting mot raft/takfot.

Vinduer
Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2014 i 1.- og 2. etasje.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

(I3 vinduer - kjeller

Beskrivelse

Trevinduer med 1+1 lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa vinduer er oppnadd, eller neert forestaende.
e Veerslitte vinduer.

¢ Lav hgyde mellom terreng og kjellervinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.

« Vedlikehold/ utskiftinger ma paregnes. Veerslitte vinduer vil kreve ytterligere vedlikehold samtidig som de vil ha darligere funksjon mot kulde og fukt enn
nyere vinduer. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir stdende
uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

* Det er viktig a fplge med pa vinduer som ligger helt ned mot terrenget, risiko for vanninntrenging ved sngsmelting og mye nedbgr. Dette kan forarsake
fuktskader i naerliggende konstruksjoner.

e S

Det er viktig & fglge med pa vinduer som ligger helt ned mot terrenget,
risiko for vanninntrenging ved sngsmelting og mye nedbgr.
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m Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass av eldre alder.
Balkongdegr i treverk med 2-lags isolerglass fra 2014.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa ytterdgr er oppnadd, eller naert forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte
isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig 3 oppdage. Alder pa dgren tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Det er ikke behov for strakstiltak siden dgren fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer. Dgr med hgyt
varmetap medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse mot vest med adkomst fra stue. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk. Rekkverkhgyde pa ca. 90
cm.

Terrasse mot nord foran inngangspartiet. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

¢ NS 3600:2025 angir at avvik angdende sikkerhet ikke skal gis tilstandsgrad. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer brudd pa krav i
dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i teknisk forskrift, og
ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

* Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 100 cm der hgyde til terreng er mer enn 0,5 meter. Rekkverket er lavere.

 Det er ikke montert rekkverk pa terrasse. Det er krav til rekkverk for terrasser som ligger 50 cm over terrenget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Rekkverk med lav hgyde gir redusert sikkerhet. Dette gker risikoen for fallulykker og personskader, szerlig for barn og eldre. Det anbefales a forhgye eller
skifte ut rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende krav til hgyde og sikkerhet.

¢ Ved manglende rekkverk gker risikoen for fallulykker og personskader, og Igsningen oppfyller ikke gjeldende krav til brukssikkerhet. Det anbefales a
montere rekkverk i samsvar med gjeldende forskriftskrav til hgyde og utfgrelse.

¢ Kostnadsestimat er satt utfra at det ma monteres rekkverk for terrasse ved inngangspartiet for a lukket TG 3 avviket.
Kostnadsestimat: Under 20 000

| - 3 ;
Det er ikke montert rekkverk pa terrassen.

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 14333-2461 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 14 av 43

76



Takstcon AS

Ringvegen 7
Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN 2816 GI@VIK
Gnr 69 - Bnr 808
3407 GJBVIK

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Trapper i treverk.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

* NS 3600:2025 angir at synlige HMS relaterte forhold normalt ikke skal tilstandsgraderes. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer
brudd pa krav i dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i
teknisk forskrift, og ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

e Det er ikke montert rekkverk pa trappene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Det er krav om rekkverk pa trapper for & oppfylle teknisk forskrift. Uten rekkverk er det fare for a falle ned, noe som kan fgre til alvorlige skader.

Manglende rekkverk betyr som regel at konstruksjonen ikke er i samsvar med byggeforskrift.

¢ Kostnadsestimat er satt utfra at det ma monteres rekkverk for trappene for a lukket TG 3 avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Det er ikke montert rekkverk pa trappen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel. Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panel. Panelplater. Fliser. Malt strie. Baderomsplater. Mur puss/mur/betong.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Laminat. Fliser. Gulvbelegg. Betonggulv.
Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke

som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

(0 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Stgpt gulv pa grunn i kjeller.

Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv i 2. etasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 8 mm.
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i 2. etasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.

Det er malt ca. 12 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 17 mm.
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa kjskken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.

Det er ikke malt nivaforskjeller pa gulv i loft eller kjelleren da dette anses som lite hensiktsmessig.
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Overflateavvik er malt i to tilfeldig utvalgte rom per etasje i henhold til NS 3600. Det kan forekomme stgrre skjevheter i omrader som ikke er malt, da
boligen var mgblert og ikke fullt tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er awvik:
o Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser. Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter.
Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning.

® Knirk er registrert.

« Bjelkelag over krypkjeller/blindkjeller er en typisk risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens fordi det ofte
er fuktige forhold i krypkjeller/blindkjeller. Lav hgyde mellom bjelkelag og terreng, dette kan gi gkt risiko for skade.

* Mindre riss og sprekker i betonggulv, er ikke unormalt byggearet tatt i betraktning. Stgpte plater vil alltid ha enkelte skjevheter.
¢ Fuktsperre ble ikke brukt under kjellergulv ved byggearet, fuktopptrekk kan derfor forekomme. Fuktopptrekk via fundament og gulv ma paregnes pa

eldre kjellere/underetasjer selv om fuktsikring utbedres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det anbefales a gjennomfgre neermere undersgkelser for a avdekke eventuelle fukt- eller rateskader i deler av etasjeskiller som er skjult. Dersom slike

skader pavises, kan det medfgre behov for omfattende utbedringer og kostnader, samt redusert bareevne og risiko for ytterligere skadeutvikling.

¢ Manglende fuktsperre under kjellergulv fra byggearet innebaerer gkt risiko for fuktopptrekk fra grunnen. Dette kan gi forhgyet fuktbelastning i gulv og
tilstgtende konstruksjoner, sarlig i perioder med hgy grunnfukt. Pa eldre kjellere ma fuktopptrekk via gulv og fundament uansett paregnes, selv om
senere fuktsikringstiltak er utfgrt.

Det anbefales & overvake fuktforholdene og vurdere tiltak som forbedrer drenering, ventilasjon og avlastning av fukt mot konstruksjonen.

* Mindre riss og overflatesprekker i eldre betonggulv er vanlig og skyldes typisk svinn, temperaturbevegelser og naturlig aldring. Slike riss har normalt
ingen konstruktiv betydning og pavirker i liten grad gulvets bareevne eller funksjon. De kan imidlertid gi noe ujevnhet i overflater og i enkelte tilfeller
bidra til gkt stgvutvikling.

Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendige. Dersom rissene utvikler seg, eller dersom gulvet skal overflatebehandles eller pafgres nye belegg, kan lokal
utbedring eller avretting vurderes. Videre oppfglging anbefales kun ved synlig progresjon.

I Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe i teglstein. Peisovn.

e Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales ytterligere undersgkelser av piper
og ildsteder ved omsetning av boliger. Det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

¢ Rennemerker pa pipe/ sotluke.

» Det er sprekker i ildfast stein innvendig pa ildsted.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

* Rennemerker kan tyde pa vanninntrenging som over tid kan gi korrosjon, misfarging og svekkelse av murverk eller metallkomponenter. Dette kan ogsa
medfgre risiko for skader pa tilstgtende konstruksjoner og redusert brannsikkerhet. Arsaken til rennemerker bgr avdekkes gjennom naermere kontroll av
pipe og sotluke. Utbedring kan innebaere tetting av lekkasjepunkter, reparasjon av puss/murverk og tilfredsstillende overflatebehandling.

o |Idfaste plater ma skiftes for & unnga at overflater pa ildsted og omgivelser blir for varme.
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Rennemerker under feieluke pa loftet. Rennemerker pa sotluke i kjeller-

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse
Kjeller er en grovkjeller med synlig grunnmur, med unntak av pa vaskerommet. Hulltaking er derfor ikke aktuelt.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

o Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men det ma paregnes fuktvandring og fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i
eldre kjellere og vurderes derfor ikke som noe stort problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god ventilering.

o Saltutslag pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger.
* Rom under terreng egner seg ikke for innredning med dagens tilstand.

¢ Det bemerkes at de utforede yttervegger og oppforede gulv under utvendig terrengniva pa vaskerommet er en risikokonstruksjon fordi det er fare skjulte
feil og skader. Det kan veere fukt/rateskader som ikke er synlig for bygningssakkyndig og det ma foretas inngrep i konstruksjon for & avdekke avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« De innvendig utforede veggene og/ evt. oppforede gulv mot terreng innebaerer gkt risiko for skjulte fukt- og rateskader, ettersom konstruksjonene ligger
mot fuktutsatte flater og ikke kan inspiseres uten inngrep. Eventuell fukt kan hope seg opp bak kledninger og i isolasjon uten synlige tegn i rommet, noe
som gj@r skadeutvikling vanskelig & oppdage for den er omfattende. Dette gir en usikkerhet knyttet til faktisk tilstand og fremtidig vedlikeholdsbehov.

Det anbefales jevnlig observasjon av overflater for tegn til fukt, lukt eller misfarging, samt & sikre god ventilasjon og tilfredsstillende dreneringsforhold
rundt bygningen. Dersom konstruksjonen skal bygges om, etterisoleres eller tas i bruk som oppholdsrom, bgr det gjennomfgres en naermere faglig
vurdering og eventuelt apning av konstruksjonen for a avdekke skjulte forhold. Videre tiltak vurderes ved indikasjoner pa fukt eller skade.

e Saltutslag/avskalling/fuktskjolder indikerer fuktinntrenging, som over tid kan fgre til nedbrytning av overflater, redusert materialstyrke og gkt risiko for
mugg- og rateskader. Dette kan gi darligere inneklima. Det er paregnelig med tiltak utvendig i form av drenering/isolering av grunnmur.

* Bygningen har en gammel grunnmur/ kjeller uten diffusjonsperre under fundamenter. Det ma derfor paregnes fuktoppsug fra grunnen og kjelleren kan
derfor vaere vanskelig a fa helt tgrr selv om det dreneres pa nytt. Kjelleren egner seg derfor ikke til innredning annet enn dagens bruk uten & gjgre
omfattende tiltak.

Saltutslag og fuktmerker pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger. Jord-/steingrunn i ene rommet i kjelleren.

Oppdragsnr.: 14333-2461 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 17 av 43

79



Takstcon AS

Ringvegen 7
Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN 2816 GI@VIK
Gnr 69 - Bnr 808
3407 GJBVIK

Tilstandsrapport

G Krypkjeller

Beskrivelse

Ringmur med kryprom under tilbygget inngangsparti.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

¢ Manglende adkomst gjgr det umulig 3 vurdere krypkjelleren / blindrommet innvendig. Risikoen for fuktinnsig og kondensproblematikk innebaerer at
tilstanden kan veere vesentlig darligere enn antatt. Det anbefales a etablere forsvarlig adkomst og gjennomfgre en grundig undersgkelse av krypkjelleren /
blindrommet. Videre bgr tilstanden overvakes jevnlig.

Ringmur med kryprom under tilbygget inngangsparti. Ingen
inspeksjonsmulighet til kryperommet.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Trapper av treverk mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* NS 3600:2025 angir at synlige HMS relaterte forhold normalt ikke skal tilstandsgraderes. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebarer
brudd pa krav i dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i
teknisk forskrift, og ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

« Apninger i opptrinn er stgrre enn dagens forskriftskrav til opptrinn i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Apninger mellom opptrinn som er stgrre enn dagens krav kan medfgre redusert sikkerhet, saerlig for barn. Det foreligger gkt risiko for fallulykker og
personskader. Det anbefales a gjgre sa mellomrom mellom opptrinn blir under 10 cm slik at dpningene tilfredsstiller gjeldende anbefalinger og
forskriftskrav.

¢ Manglende handlgper reduserer sikkerheten ved bruk av trappen og gker risikoen for fall, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet. Det
anbefales @ montere handlgper pa begge sider av trappen i hgyde 0,8-0,9 m over trinnforkant. Handlgper bgr vaere kontinuerlig, lett & gripe og fgres forbi
gverste og nederste trinn med avrundet avslutning.
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Trapp mellom 1.- og 2. etasje mangler handlgper pa vegg. Trapp til kjeller mangler handlgper pa vegg, og har stgrre apning enn
dagens krav mellom opptrinn.

(I Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpressede innerdgrer. Glassfelt i en dgr.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

e Justering av enkelte dgrer ma paregnes nar innerdgrer "gar tregt mot karm". Dette er et typisk avvik som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje
eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og dgrblad, samt at dgren kan vaere vanskelig a lukke. Dgrene ma justeres eller skiftes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Strem. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varme i gulv. Varmepumpe. Ildsted.
Selgers opplysning: Varme i gulv pa badet og vaskerommet- samti i entre, gang og kjgkken.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig a si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppgradert i 2014. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Fliser pa gulv og vegger. Panel i himling. Servant med underskap. Dusjkabinett.
Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Vatrommet har avvik, men
fungerer med dagens bruk slik det fremstar pa befaringstidspunktet. For el. installasjoner pa vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er
ivaretatt, det anbefales a gjennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el. installasjoner pa vatrommet.

Arstall: 2014

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Beskrivelse

Fliser pa vegg. Panel i himling.

2. ETASJE > BAD

) Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

* Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluk.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Vaer oppmerksom ved bruk. Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt & utbedre fall til sluk som et enkeltstdende tiltak. Det kan forekomme
vannansamlinger pa gulv. Om kjgper har andre brukskrav, kreves det utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til 4 vurdere konsekvens av sin bruk.

2. ETASJE > BAD
7Y sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

 Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da
membran ikke kan kontrolleres. Dusjing direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning p& konstruksjonene.

Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa variere ut fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper denne
har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet. Risiko for lekkasjer gker med alder.

e Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a
vurdere uten dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke pavist synlig skade pa vatrommet som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan ikke verifiseres om vatrommet har
fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstgtende/innebygde bygningsdeler som kan veere vanskelig &
avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma dokumentasjon i form av
bilder/sjekklister/kontrollerkleering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det a fglge
med pa tilstand til vitrommet og tilstgtende bygningsdeler/rom.

¢ Eldre membran innebaerer gkt sannsynlighet for aldringsrelaterte svekkelser i tetthet og funksjon. Risikoen for fuktinntrengning, lekkasjer og pafglgende
skader gker gradvis etter hvert som membranen narmer seg slutten av sin tekniske levetid. Eldre membraner kan ogsa vaere mer sarbare for mekanisk
pavirkning og punktvise svakheter.

Det anbefales a fglge med pa eventuelle fuktmerker, misfarging, lukt eller andre tegn pa redusert tetthet. Regelmessig kontroll av tilstgtende

konstruksjoner og overflater bgr gjennomfgres. Eier bgr paregne utskifting eller rehabilitering av membranlgsningen innen en normal tidshorisont, og
vurdere tidligere tiltak dersom det oppstar indikasjoner pa svekket funksjon.
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Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater.

2. ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med underskap. Dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa saniteerutstyr/ innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke behov for strakstiltak for utskifting av sanitaerutstyr og innredning. Om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk er det paregnelig med
utskifting.

Tettelister pa dusjkabinett er Igse.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

2. ETASIJE > BAD
3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Hull tatt i vegg i gang bak servant. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som
indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i narheten til omradet der malingen er utfgrt.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er sarlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom

gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som
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konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan veere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper
veere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.

Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

KJELLER > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vatrommet har nye overflater fra 2023, men sluk og gulvvarme er ikke fornyet. Belegg pa gulvet. Baderomsplater pa vegger. Formpresset panel i himling.
Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv. Naturlig avtrekk.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Vatrommet har avvik, men
fungerer med dagens bruk slik det fremstar pa befaringstidspunktet. For el. installasjoner pa vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er
ivaretatt, det anbefales a gjennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el. installasjoner pa vatrommet.

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegg. Formpresset panel i himling.

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvbelegg. Gulvvarme.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Vinylbelegg er vatrommets tettesjikt pa gulvet. Baderomsplater er vatrommets tettesjikt pa veggene.
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y & i DA

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader
kan derfor ikke utelukkes.

Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa
variere ut fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper
denne har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet.
Risiko for lekkasjer gker med alder.

KJELLER > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM

(I Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig avtrekk.

Vurdering av awvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Kun naturlig ventilasjon gir begrenset og vaeravhengig luftutskifting. Dette kan fgre til opphopning av fukt etter dusjing og generell bruk, med gkt risiko
for kondens, muggvekst, darlig luftkvalitet og fuktrelaterte skader pa overflater og konstruksjoner. Naturlig ventilasjon gir normalt ikke tilstrekkelig
kapasitet til @ handtere fuktproduksjonen i et vatrom.

Det anbefales & montere elektrisk avtrekksvifte og Igsning for tilluft til vatrommet.

KJELLER > VASKEROM
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte
som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved fuktmaling inn i konstruksjonen, noe som er minstekravet i Forskrift til
Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er seerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor
fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avlgp av vann. Dette har som konsekvens at denne type
konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den kontrollen som er utfgrt ved
befaringen kan veere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper vaere klar over at det alltid vil
veere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne tilstandsrapporten.
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Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Integrert komfyr, koketopp og
kjgleskap. Plass til frittstaende oppvaskmaskin.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASJE > KI@KKEN

(O Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Sannsynlighet for feil/funksjonssvikt gker med alder. Effektivitet svekkes ogsad med alder. Det anbefales a fglge med pé funksjon og lydniva, samt
giennomfgre regelmessig rengjgring og vedlikehold for & forlenge gjenveerende brukstid. Eier bgr paregne utskifting av ventilatoren/viften innen rimelig
tid, og vurdere fornyelse dersom kapasitet eller driftssikkerhet svekkes ytterligere.

SPESIALROM
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2. ETASJE > TOALETTROM
(I overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med fliser pa gulv, fliser pa vegger og panel i himling. Servant. Gulvmontert toalett. Naturlig ventilasjon via aktiv lufting med vindu.
Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Naturlig ventilasjon gir begrenset og vaeravhengig luftutskifting. Dette kan fgre til redusert luftkvalitet, opphopning av lukt og gkt fuktbelastning ved
bruk. Mangelfull ventilasjon kan ogsa bidra til vedvarende luktproblemer og darligere inneklima over tid.

Det anbefales a forbedre ventilasjonsforholdene ved a etablere mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.
Innvendige vannrgr av varierende alder.

Selgers opplysning: Alle innvendige vannrgr er fra 2002 og nyere.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

¢ Vannrgr er ikke lagt vannskadesikkert. Rgrfgringen er plassert slik at en eventuell lekkasje kan gi direkte vannskade pa omkringliggende konstruksjoner.

o | kjskkenskap er det ikke tett tilslutning mellom varergr og vannrgr pa rgr i rgr opplegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Anbefaler & montere system for lekkasjekontroll der det kan oppsta vannlekkasje.

¢ Det bgr monteres tettehylse mellom vannrgr og ytterrgr for rgr-i-rér system. Dersom det oppstar vannlekkasje pa vannrgret fgres ikke lekkasjevann til
fordelerskap, noe som kan fgre til vannskade.
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Vannrgr er ikke lagt vannskadesikkert.

| kipkkenskap er det ikke tett tilslutning mellom varergr og vannrgr pa ror i
rgr opplegget.

D Avigpsrer

Beskrivelse
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Soil/stgpejern. Plast.

Selgers opplysning: Alle innvendige avlgpsrgr er fra 2002 og nyere, med unntak av nederste del av stgpejernsrgr i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

« Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid for enkelte avlgpsrgr er oppnadd. Eldre jernrgr kan vaere utsatt for
rust/groing og gi redusert gjennomstrgmning/ risiko for lekkasjer. Utvendige vann og avigpsrgr som begynner & bli gamle vil ha en naturlig slitasjegrad.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma avigpsrgr skiftes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Nar avigpsrgr har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rer.
Tidspunkt for utskifting er vanskelig & angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

Nederste del av stgpejernsrgr i kjeller er som fra byggearet.

Ventilasjon
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Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

(I varmesentral

Beskrivelse

Luft-luft varmepumpe fra 2016 er plassert i stue.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

¢ Halvparten av forventet brukstid eller mer, er oppnadd pa varmepumpe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Det er ikke behov for strakstiltak siden varmepumpen fungerer i dag, men ut ifra alder og brukstid kan skader plutselig oppsta pa eldre varmepumper.
For a fa tilstandgrad O eller 1 ma ny varmepumpe installeres.

". :
Viktig & lede vann fra varmepumpen bort fra grunnmuren.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1995 er plassert i kjeller.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Kontroller forholdet/ avviket med elektriker. Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via st@psel og
stikkontakt kan lede til varmgang/brannfare.

¢ En bereder bgr skiftes allerede etter 15 ar for a unnga lekkasjefare. Vanligvis sier man at varmtvannsberedere i rustfritt stal har en brukstid pa omtrent
15-20 ar. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma bereder skiftes.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak dpent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang i 2. etasje.

Punkt nummer 1-6 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Diverse rehabilitering/vedlikeholdsarbeid pa deler av el-anlegg som naturlig har meldt seg i forbindelse med oppussing av enkelte rom er

foretatt, det betyr ikke at hele el-anlegget er rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist 6 stk. samsvarserklaeringer. Se oversikt over fremviste dokumenter for hva disse gjelder for. Samsvarserklaering for gvrige deler av
el-anlegg er ikke fremvist. Kjgper oppfordres til & kontrollere gvrige el-installasjoner.

Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en
el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register. https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det lokale el-tilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).
Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke
gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat el-kontroll ved
eiendomsoverdragelser.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja e Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det
giennomfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

o Et strgmanlegg som ikke tilfredsstiller forskrifter kan utgjgre en fare for forbruker, dersom det ma foretas utbedringer kan dette medfgre
hgye kostnader.

Det er derfor viktig a sikre at alle elektriske installasjoner er i samsvar med gjeldende forskrifter for 3 ivareta sikkerheten og funksjonaliteten til
stromanlegget.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak &pent ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang i 2. etasje.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

A0 Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Takvann fgrt ned i
grunnen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

o Fuktsikringen pa bygget er skjult og er en risikokonstruksjon. Dreneringen har en alder som gker sannsynligheten for fuktskader og at dreneringen har en
usikker fremtidig funksjon. Forventet funksjonstid er varierende, med type drenering, materiale, grunnforhold, avrenningsforhold og klimaendringer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetasje/kjeller vil vaere avgjgrende for ngdvendige tiltak. Sviktende drenering/fuktsikring kan fgre til fuktskader i konstruksjonen.

Ved redrenering anbefales det a etterisolere pa utsiden av muren.

Det presiseres at kapilleert oppsug fra underliggende jord- og grunnmasser kan gi kapillaertransport av fukt inn i konstruksjonen, noe som kan resultere i
forhgyede fuktverdier i bade gulv- og veggkonstruksjoner dersom kapillzerbrytende sjikt er utilstrekkelig eller mangelfullt utfgrt. Konstruksjon rundt og
under bygget kan ta skade dersom drenering ikke er tilfredsstillende eller svikter.

.8 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur i sparesteinsbetong. Innvendig er grunnmur isolert med treull.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

o Grunnmur og fundamenter har oppnad en alder som gker risiko for skader. Konstruksjonen ligger under terreng utvendig, noe som gir sveert begrensede
inspeksjonsmuligheter. Pa grunn av alder, kan skjulte forhold eller avvik ikke utelukkes. Eldre betong kan ha redusert kvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Begrenset inspeksjonsmulighet gjgr at faktisk tilstand ikke kan fastsls, og det foreligger en usikkerhet knyttet til eventuelle skjulte skader. Eldre
grunnmurer kan over tid vaere utsatt for fuktbelastning, setninger, riss eller nedbrytning som ikke ngdvendigvis gir synlige tegn pa innsiden. Skjulte forhold
kan utvikle seg uten at det oppdages tidlig, og kan pa sikt pavirke bade konstruksjonens stabilitet og fuktforhold i tilstgtende rom.

Det anbefales jevnlig observasjon av tilgjengelige flater for tegn til fukt, riss eller bevegelse. Dersom det planlegges ombygging, innredning eller andre

tiltak som gir bedre tilgang til konstruksjonen, bgr det gjennomfgres en naermere vurdering av grunnmurens tilstand. Videre undersgkelser bgr vurderes
dersom det oppstar symptomer pa fukt, lukt, misfarging eller setningsskader. Forholdet anses ellers som normalt for bygningens alder.

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat/skranende tomt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse
Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget.

Selgers opplysning: Det ble vinteren 2022 / 2023 gravd og lagt nytt vann og avlgp i hele gata hvor huset ligger. Det ble da lagt nytt vann og avigp inn i
huset. Dette arbeidet ble utfgrt av Gjgvik kommune. Rgrlegger fra kommunen satte ogsa inn ny stoppekran inne i forbindelse med dette arbeidet.

Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til radonsperre. Arsgiennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke overstige 200
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Bg/m?iinneluft.

Er det radonnivaer over 100 Bq/m?, bgr det gjgres tiltak for & redusere nivaet. Radonnivéet bgr veere sé lavt som praktisk mulig og alltid under 200 Bg/m?3.
Ved a gjgre radontiltak vil nivdet kunne reduseres vesentlig.

Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler av boligen er utleid.

Mer informasjon kan leses pa https://dsa.no/radon.

* Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
- Det skal veaere rgykvarslere i hver etasje, plassert slik at alarm hgres tydelig i oppholdsrom og soverom.
- I nye boliger skal rgykvarslere vaere seriekoblet (krav i TEK17).

- Boligen skal ha godkjent handslokker eller fast slokkeanlegg.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Radon: Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig 3 oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes
kontinuerlig i jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller Igsmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i luften
innendgrs gker risikoen for lungekreft. Radon kan vaere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100
Becquerel per kubikkmeter (Bq/m3) bgr du gjgre tiltak for a redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.

aktsomhetsgrad. Risikoen vurderes som begrenset, men radon kan
forekomme lokalt.

Oppdragsnr.: 14333-2461 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 31av 43

98



Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN
Gnr 69 - Bnr 808
3407 GI@VIK

Hovedbyggets BRA/BRA-i

173 m?/173 m?

Enebolig: 5 Bod, 2 Trapperom, 3 Gang, Bad,
Toalettrom, 3 Soverom, Entré, Stue, Kjgkken,
Vaskerom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 34 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon og markedsvurdering

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJBVIK

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3300 000

Konklusjon markedsverdi 3300 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste

parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:

beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra

beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
1 Smavegen 7,2827 HUNNDALEN 21-01-2026 4490 000 4400 000 4400 000 37931
116 m? 1934 4 sov
2 Tegnestiften 22,2821 GIOVIK 25-02-2026 3790 000 3790 000 3790 000 34 455
110 m? 1998 3 sov
3 Midtre Nygards veg 5,2827 HUNNDALEN 15-06-2025 3500 000 3500 000 3500 000 22293
137 m? 1965 3 sov
4 @vre Nygards veg 6,2827 HUNNDALEN 12-05-2026 2790 000 3 050 000 3050 000 20748
147 m? 1956 3 sov
5 Bindestreken 3,2827 HUNNDALEN 13-08-2025 3650 000 3550 000 3550 000 20170
123 m? 1950 3 sov
6 Nygardsbaken 7,227 HUNNDALEN 01-02-2026 3990 000 3 650 000 3650000 19 837
184 m? 1927 2 sov
7 snarvegen § ,2827 HUNNDALEN 23-01-2025 2900 000 2 850 000 2 850 000 16 667
112 m? 1950 2 sov
Raufossvegen 224 ,2827 HUNNDALEN
266 m? 1984 5 sov 16-03-2026 4250 000 4270 000 4270 000 16 053
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring, estimert. Kr. 10 000
Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 25 000
Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strém, fyring/brensel, internett, innbo forsikring, Kr. 30000

drift m.m. Sum &rlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 65 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1950 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2900 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3150 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJBVIK

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA |
]
Kjetlor
™
Tem \
Garasge
Loft
| | Tesnisk ‘—J
/ ] rom
N x kjekken = x
Garasje M
Soverom
Soverom Gorasje
80d B/ |anglasset J BRAD
balkong

Feler gurssiceniegs

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og % Q xc ¢
balkongareal z‘«w;, et av l‘l r»y‘a.ls,“ , ap 1(. hulkunu'r
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SOV (TBA)
Loft
2. etasje 57 57
1. etasje 67 67 23
Kjeller 49 49
sumMm 173 23
SUM BRA 173
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Loft Bod, trapperom
. Gang, bad, toalettrom, soverom,
2. etasje
soverom 2, soverom 3
1. etasje Entré, gang, trapperom, stue, kjgkken
) Gang, vaskerom, bod, bod 2, bod 3, bod
Kjeller
4
Kommentar

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
23 23
57
67
49
23 196

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet

gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor veere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Loftsetasjen er ikke medtatt som malbare arealer pga. lav takhgyde.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 180 cm og skrahimling.
Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 249 cm.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 239 cm.

Malt takhgyde kjeller: Varierende, men malt 202 cm.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasse mot vest med adkomst fra stue.
Terrasse mot nord foran inngangspartiet.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Oppdragsnr.: 14333-2461 Befaringsdato:  02.06.2026
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« Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk s ma man sgke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens
bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa dette godkjent.

- Det er kun mottatt plantegning for 1. etasje. Rominndeling har blitt forandret og baerende konstruksjoner har blitt endret
mellom kjgkken og gang.

De nevnte avvikene er a anse som eksempler pa registrerte forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere avvik,
men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk er sgknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt
bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i s fall vil kommunen kunne
kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.

¢ Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 8 sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar:

Garasje

Etasje
1. etasje

SsumMm
SUM BRA

Se kommentar under “'Vedlikehold/pakostninger™.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Kommentar

(BRA-b) (TBA)
34 34
34
34
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje

Tilleggsbygg: Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt. Bygningens lovlighet er ikke vurdert/kontrollert med mindre dette spesifikt er
opplyst under punkt lovlighet for denne bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJBVIK

Befaring
Dato Til stede
02.6.2026 Sindre lligkken Eriksen

Anne-Lise Holmen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3407 GIBVIK 69 808
Adresse

Nedre Holmen veg 15

Hjemmelshaver
Holmen Anne-Lise

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Oppdragsnr.: 14333-2461

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
fnr. snr. Areal
0 909.9 m?

Befaringsdato:  02.06.2026
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Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
KpBestemmelseOmrade.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Bolighebyggelse - naveerende.

Flomfare.

Om tomten

¢ Flomutsatt omrade: Beliggenhet i et flomutsatt omrade innebaerer gkt risiko for oversvgmmelser ved kraftig nedbgr, sngsmelting eller hgy
vannstand i neerliggende vassdrag. Dette kan medfgre skader pa bygning, terreng og tekniske installasjoner, samt redusert tilgjengelighet til
eiendommen i perioder. Omrader som er flomutsatt kan sette begrensninger pa oppfgring av nye bygninger. Kontroller med planavdeling i
angjeldende kommune hvilke begrensninger dette kan medfgre.

Det anbefales a innhente ytterligere informasjon om flomfare fra kommunen og NVE, samt vurdere behov for forebyggende tiltak som
dreneringsforbedringer og terrengtilpasninger.

Tinglyste/andre forhold

- Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Energieffektivisering

- Senk temperaturen. For hver grad du reduserer temperaturen, reduserer du energibehovet til romoppvarmingen med omtrent fem prosent.
Iverksett dag- og nattsenking. Ved a senke temperaturen om natten og pa dagtid, kan du redusere energibehovet til romoppvarmingen med
mellom 15 og 25 prosent. Det er mest a spare i darlig isolerte boliger.

-Installer et smart strgmstyringssystem. Et slikt system styrer flyttbart forbruk til tider pa dggnet der stremprisene er lavest. Du bruker ikke
ngdvendigvis mindre strém pa denne maten, men betaler mindre for den. Flyttbart forbruk er typisk forbruk til oppvarming av varmtvann og
lading av elbil. Det finnes ogsa smarte varmtvannsberedere og smarte elbilladere som gjgr det samme uten at du trenger et helt system.

- Bytt ut lite energieffektive oppvarmingsprodukter. Gar du fra elektrisk oppvarming til luft/luft-varmepumpe, vil du kunne halvere kostnadene
ved romoppvarming.

- Endre dusjvanene dine. Et standard dusjhode bruker cirka 16 liter vann i minuttet. | en familie pa fem, der alle kutter tiden i dusjen fra 10 til 5
minutter, er det nesten 8000 kroner & spare med en strgmpris pa 1 krone (ink. nettleie og avgifter). En sparedusj er et alternativ dersom det er
vanskelig a kutte pa tiden.

- Reduser temperaturen nar du vasker klzer. Det er mulig & fa rene kleer med lavere temperaturer enn mange tror. Vasker du kleer fem ganger i
uka og gar ned fra 40 til 30 grader, kan du spare 26 kWh pa ett ar ifglge Huseierne. Kan du henge opp kleerne til tgrk i stedet for a kjgre

tgrketrommel, sparer du ogsa penger. Avhengig av type tgrketrommel, kan du spare mellom 1 og 3 kWh for hver gang du lar veere a bruke den.

- Velg produkter med bra energimerke. Ulike elektriske apparater har ulikt energiforbruk. Er det pa tide a bytte ut et apparat bgr du velge et
med bra energimerke.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1995 Byggear er opplyst av rekvirent.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Gulv st@gpt pa grunn. Yttervegg i trekonstruksjon. Liggende og staende utvendig trekledning. Skratak i trekonstruksjon. Undertak
av plast/folie. Taktekking med metallplater. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindski i tre. Trevinduer med 1-lag glass.
Leddporter av tre, den ene med garasjeportapner. Innlagt strgm. Elbillader.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 01.06.2026 X N Nei
gjennomgatt

Eiers egenerklzering er gjennomlest, se

Egenerklaeringsskjema 03.06.2026 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Eiendomsverdi.no 01.06.2026 D'|verse elendo.msopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

S!tuaSJonskart over 01.06.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgstt Nei

eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.

Det har veert stilt krav om ferdigattest i

byggesaker siden bygningsloven fra 1924

tradte i kraft. | perioden mellom 1987 og  Finnes ikke Nei
1997 var det imidlertid ikke obligatorisk

med bygningskontroll i kommunene.

Ferdigattest /
Innflytningstillatelse

Ga opplysninger og fremviste

Rekvirent 01.06.2026 ) Gjennomgatt Nei
eiendommen.
Byggegodkjente tegninger 22.03.1984 Tegning for tilbygg av inngangsparti. Gjennomgatt Nei
Evt. tidligere Ikke .
. N Nei
prospekt/takstrapport gjennomgatt
Boliginfoskjema 02.06.2026 Rekvirent har gitt diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei

boligen via skjematur.

Samsvarserklaering gjelder for retting av
Samsvarserklaering 12.09.2005 feil i rapport. Tilkoblet jording pa kjgekken Gjennomgatt Nei
+ diverse andre smaarbeider.

Samsvarserklaering gjelder for installasjon

Samsvarserklaering 21.12.2016 Gjennomgatt Nei
av ny varmepumpe.

) Samsvarserklaering gjelder for sluttkontroll . . .
Samsvarserklaering 12.08.2014 av bad og retting av awik etter el-kontroll. Gjennomgatt Nei
Samsvarserklzering 11122014  S3msvarserklzring gjelder for opplegg til - .\ oo Nei

lysbryter og lampe pa toalettrom.
kleeri jelder for i llasj . .
Samsvarserklaering 04.06.2014 samsvarserklzring gjelder for installasjon Gjennomgatt Nei

pa terrasse.

Samsvarserklaering gjelder for ny tilfgrsel
Samsvarserklaering 03.05.2018 fra 2. etasje til garasje + diverse andre Gjennomgatt Nei
smaarbeider.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14333-2461

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 02.06.2026

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Holmen, Anne-Lise
03.06.2026

& Signed =2 bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Anne-Lise Holmen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2002
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nedre Holmen Veg 15
2827 Hunndalen

340/-69/808/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6017260202 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2014

Firmanavn: Walheim AS, Gjavik

Beskrivelse av arbeidet: Gammelt bad ble revet. Alt arbeid med badet ble koordinert av Walheim AS
(snekkerfirma, Gjavik). Snekkerarbeid: Walheim AS, membraner og flislegging: T. Wainwright (flisleggerbedrift,
Gjavik), stram: Alfa elektro, rer og baderomsinnledning: Jan Olav Huuse AS.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble lagt ny membran, tettesjikt og nytt sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Av tidligere eier er det fjernet et takvindu grunnet lekkasje. Tidligere eier la etter dette nytt tak. Usikker pa arstall
pa taktekking. Salgsoppgave fra 2002 kan overlevere ny eier av megler da han har fatt denne.

Hadde kontroll av sopp /rate ved overtakelse i 2002, ingen feil funnet da.

Det ble av tidligere eier oppgitt ar det hadde veert noe fuktgjennomslag pa et mindre omrade pé kjellervegg (mot
Hunndalen sentrum) mens de bodde der. Det er et markt omrade pd muren pa dette stedet, men tart.

Forrige eier satte inn "blaseisolasjon". All panel pa huset ble byttet i 2014 (Walheim AS), unntak tilbygg gang.
Gammel panel var fra byggeéret og dermed slitt.

Har byttet tre korte panelbord ute over vindu i gang varen 2026 grunnet begynnende réte.

Har byttet vindskier pa garasje varen 2026 da de var sveert slitt. Nye toppbord er i impregnert tre og ma tarke et ar
for de males.

Det er en storre sprekk i betong i garasje. Denne var der ved overtakelse i 2002. Ikke okt i starrelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2014

Firmanavn: Walheim AS

Beskrivelse av arbeidet: Tak ble byttet av tidligere eier. Usikker pa arstall. Det ble fiernet all gammel panel fra
byggeéret og lagt ny vindsperre og panel i 2014 p& hele huset med unntak av tilbygg gang Gammel terrasse ble
revet og ny satt opp pa eksisterende fundament. Alle vinduer, samt terassedar med unntak av kjellervinduer
ble byttet i 2014. Takrenner pa huset (unntatt tilbygg gang) ble ogsa byttet av firma i 2014.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Kjellervinduer er fra byggearet og bar byttes. De er hele, noe fuktflekker.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindskier.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
*Ja

Tidligere eier opplyste ved salg / overtakelse i 2002 at det hadde veert fuktgjennomslag pa et mindre omrade péa
kjellervegg mot Hunndalen sentrum. Dette er synlig da det er er et markere (men tert) omrade pa kjellermuren.
Bilde fremkommer av takstrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

| forbindelse med uvaeret "Hans" i 2023 kom det vann i samtlige kjellere i omradet grunnet oversvemmelse fra
bekker pa oversiden av hovedveien. Det kom ca 20 cm vann inn i kjelleren hos meg. Vannet trakk seg tilbake via
sluk i lgpet av en time. Jeg tok kontakt med mitt forsikringsselskap med en gang jeg oppdaget vann i kjelleren.
Gjennom forsikringsselskapet fikk jeg hjelp fra Belfor (firma) i lapet av tre timer. Resterende vann ble sugd opp,
det ble sprayet med desinfeksjon og satt inn tarkevifte i lapet av et noen timer. Tarkevifte ble stdende til kjelleren
var tarr. Vegg i vaskerom ble revet og gjenoppbygget av Belfor via mitt forsikringsselskap. Det ble lagt
baderomsplater pa vegg og belegg pa gulv.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Belfor

Beskrivelse av arbeidet: Se beskrivelse
over.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Gjgvik kommune

Beskrivelse av arbeidet: Det ble vinteren 2022 / 2023 ble det gravd og lagt nytt vann og avlgp i hele gata hvor
huset ligger. Det ble da lagt nytt vann og avlgp inn i huset. Dette arbeidet ble utfart av Gjevik kommune.
Rerlegger fra kommunen satte ogsa inn ny stoppekran inne i forbindelse med dette arbeidet.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

*Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2016

Firmanavn: Husker ikke firmanavn pé firma som instalerte denne.

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpe ble instalert i 2016. Har avtale for fast kontroll av denne hos Keli. Siste
kontroll var i 2025.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Det er sprekk i innvendige lase ovnplater pa ildsted. Disse har ikke blitt byttet da ildsted ikke har veert i bruk
senere ar.
Hadde tilsyn av fyringsanlegg (Gjavik komm) mars 2025. Ingen feil papekt, og nytt tilsyn satt opp i 2029.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank p& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002
Firmanavn: Ringsaker Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av sikringsskap, samt lagt opp en del nye ledninger / kontakter / brytere i
forbindelse med oppussing. Nytt straminntak.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2005
Firmanavn: Ringsaker Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Noe nytt elanlegg i forbindelse med bytte av
kjokken.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Elektriker 'n Ringsaker

Beskrivelse av arbeidet: Opplegg til elbil / lader i garasje. De papirer som foreligger pé el-anlegg ligger i mappe i
sikringsskap og kan overtas av ny eier.

4.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Alfa Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av alt elektrisk pa bad / wc i forbindelse med oppussing av dette. Nye kontakter
og spotter pé terrasse i forbindelse med bygging av ny terrasse.
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Det ble satt opp tilbygg / gang av tidligere eier. Denne er ikke endret etter at den ble bygget med unntak av at
begge vinduer i gangen er skiftet, innvendig gulv og vegger er fornyet.

Det er satt opp garasje av tidligere eier. Denne er ikke endret.

Tidligere eier bygget terrasse. Denne ble revet i 2014 og ny terrasse ble satt opp pa eksisterende fundament.
Starrelsen er lik.

| forbindelse med oppussing / bytte av kjskken i 2005 ble det lagt staldrager i tak mellom gang og kjgkken. Dette
ble gjort av snekker / firma. Kjokken er montert og kjgpt fra Kjgkkenhuset Gjavik (kjgkkenmodellen er fra JKE
design). Hvitevarer er fra samme &r som kjakkenet ble byttet, men oppvaskmaskin er fra 2023.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+Ja

Tilbygg / gang og terasse gjort av tidligere eier fremgér av tegninger innhentet fra kommunen som fulgte med
huset ved kjgp.

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Tidligere eier laget vaskerom i et rom i kjeller. Usikker p& nar dette ble gjort.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+Ja

Flom som beskrevet over i forbindelse med uvaeret "Hans" i 2023.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Sprekk i betong i garasjegulv. Denne var der ved kjgp av huset i 2002. Uendret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Telenor

Beskrivelse av arbeidet: Fiberkabel

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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GJOVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

KpBestemmelseOmrade

_/\!{ Gang-/sykkelveg - Pa bakken - Fremtidig
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

# Ras- og skredfare
# Flomfare

E‘ Krav vedrerende infrastruktur

™. Rod sone iht T-1442

"\. Gul sone iht T-1442
Boligbebyggelse - Naverende
Offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende
Neringsvirksbebyggelse - Néavarende
Andre typer nermere angitt bebyggelse og anlegg - Navarende
Uteoppholdsareal - Névzarende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) - Navarende
Veg - Navarende
Hovednett for sykkel - Navaerende
Kollektivnett - Navarende
Parkering - Néavzarende
Bléa/grennstruktur - Naverende
Friomrade - Névarende
Park - Navarende
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gérdens ressursgrunnlag - Névarende

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone - Navarende

Side 2/2
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GJOVIK KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel
2020 -2032

Bestemmelser og retningslinjer

Endringer godkjent 14. september 2023

b'v
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DEL 1: GENERELLE BESTEMMELSER

FORMAL OG VIRKEOMRADE

Kommuneplanens arealdel skal sarge for at vi oppnar malene i kommuneplanens
samfunnsdel, og spesielt de langsiktige arealstrategiene. Disse overordnede plangrepene er
prioritert for a tilrettelegge for den samfunnsutviklingen vi gnsker oss:

e Gjavik skal bli mer by - et urbant og attraktivt regionssenter ved Mjgsa.

e Gjavik skal veere attraktiv universitetsby - med teknologikompetanse og
innovasjonskraft.

o Gjovik skal drive offensiv naeringsutvikling - for bedriftsetableringer og
arbeidsplassvekst.

o Gjovik skal vaere ledende milje- og klimakommune - kjent for baerekraftige
prioriteringer.

e Gjovik skal ha velferd, trygghet og livskvalitet - med gode kommunale tjenester og
tilbud.

Kommuneplanens arealdel skal bidra at vi far effektive og forsvarlige plan- og
byggesaksprosesser.

KAP. 1 RETTSVIRKNING
(PBL §§ 1-5 og 11-6)

§1-1 Rettsvirkning

a) Arealbruken slik den er vist pa plankartet og de utfyllende bestemmelsene, er
rettslig bindende etter § 11-6 i plan- og bygningsloven (heretter kalt PBL).

b) Dersom ikke annet er vedtatt gjelder en ny plan foran gammel plan.

Retningslinjer:

Retningslinjene klargjer hvordan det faktiske og rettslige planinnholdet er a forsta, og
hvordan man kan paberegne at planbestemmelsene blir praktisert. De er ikke juridisk
bindende, men er veiledende og har en informativ karakter. Retningslinjene gir feringer
for rettslige og planfaglige vurderinger av arealformalene, hensynssonene og
bestemmelsene.

§1-2 Forholdet til kommunedelplaner

Disse kommunedelplanene skal fortsatt gjelde foran kommuneplanens arealdel for alle
bygge- og tiltakssaker innenfor planenes begrensning:

e KDP19980001 - Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjovik sentrum
(Verneplan)

e KDP20110001 - E6 Biri-Vingrom

e KDP20140001 - E6 Moelv-Biri

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer disse planene pa tema som
ikke er behandlet i kommunedelplanene.
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§1-3 Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner vist med detaljeringssone H910 i plankartet

uteoppholdsarealer mm).

Reguleringsplanene som er listet opp nedenfor er vist med detaljeringssone H910 i
plankartet (vannrett skravur), og skal fortsatt gjelde uendret foran kommuneplanens
arealdel. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer disse planene pa
tema som ikke er behandlet i reguleringsplanene (f.eks. stgy, flomfare, krav til

PlanID Plannavn Vedtaksdato
05020130 Kvartal 27 02.09.2009
05020245 Fredvika - Steinerskolen 08.04.2016
05020261 Fritjof Nansens veg 51 03.06.2011
05020281 Ringsjgen gst 26.02.2014
05020285 Diseth, Biri 22.06.2011
05020287 Dalborglia 03.05.2007
05020288 Biristrand sentrum - endring 25.02.2013
05020290 Onsrudvatna hyttefelt 29.11.2007
05020291 Kristianslund 2 13.12.2007
05020294 Kjopesenter ved Kallerud (Mustad vest) 27.03.2008
05020299 As skog vest 26.03.2015
05020301 Damstedet sgr 22.01.2009
05020302 Gjevik sentrum nord 26.03.2009
05020304 CC Gjevik nordvest 26.11.2009
05020305 Gjovik lompebakeri - Aslendevegen 261 mfl. 29.04.2010
05020309 Dempa 17.11.2010
05020311 Kongelstad og @istad hytteomrader felt H21 og H22 19.06.2014
05020312 Bondelia strand 31.03.2011
05020315 Kvartal 114 16.06.2011
05020318 Kallerudlia 9 31.03.2011
05020322 Redalen barnehage og Redalen idrettsplass 16.06.2011
05020323 Vestre Totenveg 46 21.06.2012
05020325 @vre Gjavik gard 25.06.2020
05020326 Lillekollvegen 14 12.12.2013
05020327 Sundby (H16) i Snertingdal 12.12.2013
05020328 Del av kvartal 21 - Tordenskjoldsgate 3-5 27.10.2011
05020330 Onsrudenga hyttefelt 28.04.2011
05020332 Lundstein skole 31.05.2012
05020333 Kvartal 14 03.05.2018
05020334 Vikenstranda 08.10.2015
05020336 Brattbergsetra - Ankerlia 25.04.2013
05020337 Fv. 132 Hornaas - Haug kirke 25.04.2013
05020338 Berg terrasse Il 26.09.2013
05020342 Sandberg 08.10.2015
05020343 Skoglund gst boligomrade 28.04.2016
05020344 Amsrudvegen 2-4 30.10.2014
05020345 GS langs FV. 330 Rogne - Biristrandvegen 548 20.06.2013
05020346 GS langs Fv. 330 Strandheim - Fegring 20.06.2013
05020347 Bjgrnsveen panorama 29.09.2016
05020348 E6 Svennesvollene - Roterud 20.06.2013
05020349 Sembshagen massetak 24.04.2014
05020350 GS-veg i Snertingdal sentrum, fv. 249 26.03.2015
05020351 @verbyvegen 51-53 26.11.2015
05020352 @stvold boligfelt trinn 2 04.05.2017
05020353 Panoramavegen boligomrade 28.04.2016
05020354 Hunnselvas munning 17.12.2015
05020356 Strandvegen terrasse 27.11.2014
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05020358 Sagstugrenda boligomrade 03.05.2018
05020359 Del av Brusvehagen vest, gnr. 66, bnr. 245 26.03.2015
05020360 Damstedet naeringspark 18.06.2015
05020361 FV.33 Strandgata - Kaspergarden. Kollektivlgsning 26.11.2015
05020362 Fv.33 Strandgata ser. Miljegate 26.11.2015
05020364 Vinterhugu 04.05.2017
05020365 Fv.155 Hgrstadskauen - Nordenga 18.02.2016
05020366 Rv. 4 GS-veg Kolberg - Braten 28.04.2016
05020367 Kvartal 42- Eidsvoll plass/Gjgvik barnehage 18.06.2015
05020368 Alm-Saeteren modellflyplass 27.05.2021
05020369 Kallerud naeringspark 16.06.2016
05020370 Strandgata 40 27.10.2016
05020371 Fv. 172 Hans Mustadsgate-Marcus Thranes gate - 26.11.2015
sykkelveg
05020373 Solhaugjordet 04.05.2017
05020374 Sommerro 15.06.2017
05020375 Vind idrettspark 13.12.2018
05020376 Honne 27.10.2016
05020379 Kvartal 15 24.11.2016
05020380 Nygaard - Topp 04.05.2017
05020382 Disetsvingen 29.09.2017
05020383 Rambekkvegen 9 21.03.2019
05020384 Amsrud masseuttak 20.06.2019
05020387 Andalen pukkverk 14.06.2018
05020388 Mattisrudsvingen 5-7 16.02.2017
05020390 Brastadvika - vestre 04.05.2017
05020392 Campus Gjavik - endring 01.11.2018
05020393 Dalborgmarka pukkverk 14.06.2018
05020394 Kvartal 23 / Trondhjemsvegen 4 03.05.2018
05020398 Skolegata 8 11.04.2019
05020399 Kirkeby s@r bydelssenter 28.09.2017
05020400 Kvartal 37 23.05.2019
05020402 Landingsplass for helikopter ved Gjavik sykehus 29.11.2018
05020403 Gang- og sykkelveg Kragebergvegen 14.06.2018
05020405 Kiwi Hunndalen 16.06.2022
05020406 Rv.4 trafikksikkerhetstiltak Ramberget - Kolberg 01.11.2018
05020407 Askollvegen 13.12.2018
05020408 Niels A. Nielsens veg 1 14.06.2018
05020409 Reverdalen studentblokker og parkeringsanlegg 26.09.2019
05020410 Skjerven naeringspark 24.09.2020
05020411 Biri omsorgssenter 22.03.2018
05020416 Store Slaggveg 9 13.12.2018
05020418 Farverikvartalet 29.10.2020
05020419 Sigstadplassen 13.12.2018
05020422 Biri idrettspark 26.03.2020
05020423 Store Slaggveg 14 20.06.2019
05020426 Snertingdalsvegen 1712 25.03.2021
05020427 Bondelia hage 29.10.2020
05020429 Brusvehagen gang- og sykkelveg 20.02.2020
05020430 Bondelia Park 20.02.2020
05020431 Storgata 7 29.10.2020
05020434 Kvartal 17 Nytorvet 27.05.2021
05020435 Redalen vannpumpestasjon 26.03.2020
0436 E6 Roterud-Storhove 09.11.2022
0438 Prost Bloms gate 25.11.2021
0445 Snertingdal omsorgssenter 09.11.2022
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| 0450 | Biri barneskole og barnehage [ 27.01.2022

Retningslinje:

1. Reguleringsplaner som blir godkjent etter vedtak av kommuneplanens arealdel gjelder
foran kommuneplanen.

2. | kommuneplanen arealdel er formalet generalisert til sentrumsformal og bybebyggelse
innenfor planer med detaljeringssoner i Gjgvik sentrum. Feringene om arealformal i
reguleringsplanene gjelder foran kommuneplanen.

§1-4 Forholdet til avrige reguleringsplaner

a) Kommuneplanens arealdel gar foran gvrige eldre reguleringsplaner (og
bebyggelsesplaner) som ikke er listet opp i § 1-3, men de vil fortsatt gjelde sa langt
de ikke er i motstrid med kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formalet spesialomrade bevaring gjelder foran
kommuneplanens arealdel for dette temaet.

c) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran byggegrensene i § 6-1.2.

d) Utnyttelsesgrad i prosent bebygd areal (%-BYA) i reguleringsplanene gjelder foran
utnyttelsesgraden i § 9-3.1 og 2 i de tilfellene utnyttelsesgraden er hgyere i
reguleringsplanen.

Retningslinjer:
1. De gvrige eldre reguleringsplanene er vist i kommunen sine kartlgsninger.

2. Der kommuneplanen angir ny fgring for arealbruken (arealformal) vil de delene av
reguleringsplanen/bebyggelsesplanen vaere i motstrid med kommuneplanen.

3. Arealformal i kommuneplanen er ikke i motstrid til mer detaljerte underformal i
samme arealkategori i reguleringsplan.

4. Det er motstrid mellom kommuneplanen og reguleringsplanen der planene har ulike
bestemmelser om samme forhold/tema. Da er hovedregelen at de nyeste
bestemmelsene gar foran de eldre bestemmelsene.

5. Der den ene planen har bestemmelser om forhold som den andre planen ikke har
bestemmelser om, er det ikke motstrid mellom planene, og de supplerer da hverandre.

6. Plankravet i § 2-1 er ivaretatt der tiltaket er i samsvar med fgringene i
kommuneplanens arealdel og reguleringsplanen.

7. Kommunen skal kontinuerlig vurdere om det er behov for oppheving av eldre
reguleringsplaner som er utdaterte, eller som bar oppheves pa grunn av andre forhold.

KAP.2 PLANKRAV
(PBLS 11-9 nr 1)

§ 2-1 Plankrav

a) Tiltak som nevnt i PBL § 20-1 farste ledd bokstav a, b, d, e, k, | og m kan ikke finne
sted for det foreligger reguleringsplan.

b) For Gjgvikstranda, Stensjordet, Hovdetoppen, Kristianslund, Hanssvea/Klundby er
det stilt krav om felles reguleringsplan, jf. § 18-1 til § 18-5.
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c) Det er krav om felles reguleringsplan for alle eiendommene innenfor et kvartal i
Gjevik sentrum, jf. 8§ 9-5.1 b) og 9-14 b). Der det er egnet reguleringsplan av nyere
dato for hele eller deler av kvartalet kan kommunen gjore unntak fra dette kravet.

d) Innenfor gul og rad stgysone kan man ikke bygge nye boliger, fritidsboliger,
pleieinstitusjoner, skoler og barnehager, eller bruksendre og fradele til slikt formal,
for omradet inngar i reguleringsplan.

Retningslinje for plankrav:

1. Kommunen kan kreve reguleringsplan der det etter kommunens skjonn er snakk om
starre tiltak som sammen eller hver for seg
e har betydning for omgivelsene,

bergrer mange interessenter,

har betydning for nasjonale og regionale interesser

er i strid med kommunens vedtatte mal og prioriteringer,

trenger naermere dokumentasjon, vurdering og avklaring i henhold til bestemmelse

om estetikk, arkitektur og byform.

2. Kommunen kan ikke gi unntak fra reguleringsplankravet for sterre bygge- og
anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn.

§2-2 Unntak fra plankrav

Det er unntak fra plankravet i § 2-1 for disse tiltakene:

a) Tiltak pa eksisterende eiendommer for boligbebyggelse som er i samsvar med
bestemmelsene i §8 9-3.1 og 9-3.2. Unntaket fra plankravet gjelder ikke for
uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel, der
omradene fremgar av tabellene i kapitel 3.1.1 i planbeskrivelsen med tilhgrende
nummerering (b1 osv) i plankartet.

b) Tiltak pa eksisterende eiendommer for fritidsbebyggelse som er i samsvar med
bestemmelsene i § 9-4.

) Seknadspliktige tiltak i LNF-omrader som er i samsvar med formalet, inkludert
omrader med spredt boligbebyggelse og spredt fritidsbebyggelse, jf. §§ 13-1 - 13-4.
Fradeling av tilleggsareal til boligeiendom er unntatt fra plankravet.

d) Uttak av masser som selvstendig tiltak og for kommersiell drift skal normalt ha
hjemmel i reguleringsplan. Unntak fra plankravet gjelder masseuttak der volumet er
under 1000 m®, bergrt areal er under 1 dekar, og avvik fra eksisterende terreng er
under 3 meter.

e) Massedeponering og utfylling skal ha hjemmel i reguleringsplan. Unntak fra
plankravet gjelder tiltak som bergrer et areal mindre enn 1 dekar, volumet er under
1000 m?, og avviker mindre enn 3 meter fra eksisterende terrengniva.

f) Unntak fra plankrav for & deponere masser i LNF-omrader gjelder for tiltak der

samtlige av disse kriteriene er oppfylt:

1. Tiltaket er til vesentlig nytte for landbruksdriften.

2. Det er dokumentert opprinnelsessted og at det er rene masser.

3. Tiltaket bergrer mindre enn 10 dekar og avviker mindre enn 3 meter fra
eksisterende terrengniva.
Tiltaket har begrensede konsekvenser for miljg og samfunn.
Tiltaket utlgser ikke spesielt behov for medvirkning.
Det blir brukt jordfaglig kompetanse til a planlegge og utfare.
Anleggsfasen er begrenset til 3 ar og til én samtidig lokalitet per grunneiendom.

Sloxo
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8. Tiltaket skal vaere avsluttet og ferdigstilt far kommunen kan gi tillatelse til nye
deponeringstiltak pa den samme eiendommen.

g) | omrader avsatt til grennstruktur (inkludert underformal) tillates enkel
tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, fortgyingsbrygge, toalett,
badeplasser og lignende, sa langt det er i samsvar med formalet, uten
reguleringsplan.

h) Mindre sgknadspliktige tiltak i omrader avsatt til grav- og urnelund som er i samsvar
med formalet.

i) Tiltak for gang og sykkel som kun bergrer vegformal og annen veggrunn, og som ikke
innebaerer inngrep pa privat eiendom eller det er gjort avtale om bruk av privat
grunn.

j) Mindre tiltak i samsvar med arealformal der tiltaket ikke har negative konsekvenser
for milje og samfunn, og der kommunen anser kravet om reguleringsplan som
apenbart urimelig.

k) Kommunalteknisk infrastruktur som ledningsnett, mindre pumpestasjoner, og
lignende.

) Mindre tiltak knyttet til jernbaneteknisk infrastruktur som trafikk- og signalsystem,
trafostasjon og lignende.

Retningslinjer for unntak fra plankrav:

1. Fradelingssaker og andre sgknadspliktige tiltak som er unntatt fra plankravet i § 2-2
skal oversendes til kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse dersom
tiltaket kan komme i bergring med automatisk fredete kulturminner.

KAP.3 UTBYGGINGSAVTALER
(PBL'§ 11-9 nr 2)

§ 3-1 Utbyggingsavtaler

For de omradene hvor utbyggingsavtale er en forutsetning, skal muligheten for a fa
inngatt slik avtale avklares ved oppstart av planarbeidet. Utbyggingsavtale skal
utarbeides parallelt med planprosessen og vaere i samsvar med PBL kap. 17 og
"Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler”, vedtatt av Gjgvik kommunestyre.

Retningslinjer:

1. Det skal avklares i oppstartsmate for reguleringsplan om det er behov for en
utbyggingsavtale etter PBL kap. 17 eller en avtale om a opparbeide av veg, vann, avlgp
etter PBL kap. 18.

2. Behandling av utbyggingsavtale skal sa langt som mulig falge reguleringsplanprosessen.

KAP. 4 KRAV TIL NAERMERE ANGITTE TEKNISKE LASNINGER
(PBL'S 11-9 nr 3)

§ 4-1 Krav til veger

a) Ved planlegging og oppgradering av nye veier, gang- og sykkelveger og fortau gjelder
krav stilt i Statens vegvesens Handbok N100 ”Veg- og gateutforming. Normaler” og
Handbok N200 ”Vegbygging. Normaler”.

b) Trafikksikkerhet skal prioriteres ved valg av lgsninger.

11
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Retningslinjer:
1.

Teknisk plan for veg

e Tekniske vegplaner med profiler og terrengutslag skal folge forslag til
reguleringsplaner.

o Veger i reguleringsplaner skal vaere angitt med vegtype, tverrprofil, vertikalkurver
og ngdvendig sideareal. Eksisterende vegnett skal typebetegnes.

e Dimensjoneringsklasser avgjores av ADT pa vegen. Tegninger og/eller beskrivelser
av vegkropp skal falge med planer og seknader.

2. Kommunal veg:

3.

| reguleringsplaner kan veg reguleres til offentlig veg dersom:
o det er minimum 5 eiendommer som benytter vegen som adkomst
o vegen fungerer som forbindelsesveg mellom offentlige veger
o den har funksjon som utfarts- eller turistveg for et ubestemt stgrre antall
personer.

Retningslinjer for kommunens overtakelse av private veger i regulerte strgk, datert
15.8.2001, gir naermere foringer.

Avkjgrsel:
Avkjearsel skal etableres i samsvar med krav til avkjersel gitt av vegmyndigheten.

§ 4-2 Krav til vannforsyning, avlgp og overvannshandtering

a)

VA-rammeplan
VA-rammeplan skal innga i alle reguleringsplaner, med unntak av planer/tiltak som

omfatter kun et bygg med 4 eller faerre boenheter. Rammeplanen skal vaere
tilpasset plannivaet, og vise lgsninger for omradet og sammenheng med overordnet
hovedsystem. VA-rammeplanen skal tydelig vise hvordan de ulike forholdene knyttet
til vannforsyning, slukkevann, avlgpstransport, overvannshandtering og flom skal
handteres. Det er hovedsakelig snakk om prinsipper og overordnede lgsninger, men
det kan vaere behov for dimensjonering for a synliggjere arealbehov eller omfanget
av infrastrukturen.

Overvann og blagrgnn struktur
Alle nye utbyggingstiltak skal ha lokal overvannsdisponering (LOD).

Reguleringsplan/tiltak skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering og
det skal redegjares for hvordan handteringen av overvann er lgst. Plandokumentene
skal ha vurderinger av om det er ngdvendig & avsette bestaende naturarealer til
flomveier. Det skal legges pa et klimapaslag pa 40 % gkt flomvannfering ved
beregning av vannmengde.

VA-norm
Vann- og avlgpsanlegg og anlegg for overvannshandtering som kommunen skal ta over
skal vaere dimensjonert og bygd iht. kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm.

Kvalitet pa privat drikkevannskilde
Private drikkevannskilder skal ha kvalitet som innfrir kriteriene for
drikkevannskvalitet.

Retningslinjer:
1.

Overvann og blagrgnn struktur

Innenfor planomradet kan det kreves egne anlegg for hensiktsmessig oppsamling,
fordrgyning, rensing og bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre
arealer. Som hovedregel er det ikke tillatt & fore overvann til kommunalt ledningsnett.
Kommunens retningslinjer for overvann skal legges til grunn.
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Sammenhengende blagranne strukturer skal i starst mulig grad bevares og utvikles for a
bidra til gode og attraktive bo- og bymiljger, sikre vannveier og flomveier,
fordrgyningsmagasin og biologisk mangfold.

Eksisterende vegetasjon som starre traer og busker, samt vatmarksomrader og
bekkedrag skal i starst mulig grad bevares.

2. VA-rammeplan

Planen skal samordnes og sees i sammenheng med arealbruken da planlagt utforming
og bruk av overflatearealer er sentralt for hvordan overvannshandteringen vil fungere.
VA-rammeplanen skal besta av utredninger, plantegninger og andre ngdvendige
illustrasjoner/tegninger. Det skal utarbeides et plankart i malestokk >1:2000 som viser
hovedtraseer (kommunale og private), fordrayninganlegg, pumpestasjoner mm. Planen
skal avklare eierforhold til nye VA-ledninger (private eller kommunale).
Konflikter mellom planlagt arealbruk og eksisterende ledningsanlegg, bade kommunalt
og privat, ma avklares pa et sa tidlig tidspunkt som mulig. Planen ma vise hvordan
konfliktene planlegges last.
Ved behov for koordinering med @vrig infrastruktur i grunnen, f.eks. fjernvarme, ma
dette sees i sammenheng og planen ma vise hvordan dette planlegges l@st.
Det skal vaere tilstrekkelig slukkevannskapasitet ved alle utbygginger for a dekke
brannvesenets behov.
Prosjekterende er pliktig til & gjgre seg kjent med, og folge VA-norm for kommunen og
gjeldende standarder og lovverk. Det henvises spesielt til:

e VA-norm for Gjevik kommune

e NORVARS VA-miljeblad

e Norsk Standard

e Retningslinjer for overvann

e Standard abonnementsvilkar for vann og avlgp

Administrative bestemmelser
Tekniske bestemmelser (kan kjepes hos kommuneforlaget)
§4-3 Krav til avfallshandtering

a) Det skal redegjeres for avfallshandtering i byggesgknader og reguleringsplaner.

b) For ny bebyggelse, bruksendring eller ved rehabilitering av eksisterende bebyggelse,

skal det veere avfallslasninger som fremmer avfallsminimering, gjenbruk og
gjenvinning. Det skal legges til rette for & bruke kommunens vedtatte
kildesorteringslasninger.

Retningslinje:

1.

Avfallshandteringen skal fglge Gjgvik kommune sin enhver tid gjeldende avfallsteknisk
norm.

Avfallshandteringen skal vaere effektiv og baerekraftig, og skal i minst mulig grad
beslaglegge uteoppholdsarealer og arealer i byrom.

3. Stgrre omrader ma sees i sammenheng for & oppna rett infrastruktur.

Avfallssoppsamlingslasning skal fglge denne normen:

Avfallsoppsamlingslgsning Antall boenheter
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Avfallsbeholdere i plast Inntil 10

Helt eller delvis nedgravde containere Over 10

KAP. 5 REKKEFOLGEKRAV
(PBL§ 11-9 nr 4)

§ 5-1 Rekkefglgekrav for a kunne bygge ut

a) Nedvendige rekkefglgekrav skal vaere innarbeidet i reguleringsplan, og skal sikre
utbygging av ngdvendig teknisk og grenn infrastruktur.

b) Fer kommunen kan gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til boliger i nye
byggeomrader skal felles leke- og uteoppholdsareal og gang- og sykkelveger vaere
opparbeidet i samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen. Krav til drift og
vedlikehold av felles leke- og uteoppholdsarealer kan lgses gjennom en
utbyggingsavtale, jf. § 3-1.

c) Fer kommunen kan gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og
anleggstiltak innenfor gul og rad staysone skal tilstrekkelig stgyskjermingstiltak vaere
etablert, jf. § 7.1.1.

d) Fer kommunen kan gi tillatelse for nye tiltak innenfor flomsoneomradene skal det
vaere dokumentert at tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon er ivaretatt i trad
med byggteknisk forskrift.

Fer kommunen kan gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og
anleggstiltak innenfor flomsoneomradene skal ngdvendige sikringstiltak mot flom og
erosjon veere ferdig opparbeidet, jf. § 7.1.5.

e) For kommunen kan gi tillatelse for nye tiltak innenfor fareomrade for skred ma reel
fare veaere utredet, og det skal vaere dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot skred
jf. sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Fer kommunen kan gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og
anleggstiltak innenfor fareomrader for skred skal ngdvendige skredsikringstiltak vaere
ferdig opparbeidet, jf. § 7.1.6.

f) Feor kommunen kan gi tillatelse til fradeling av tomt til bolig uten
tilknytningsmulighet til offentlig vann og avlgpsnett skal det foreligge
utslippstillatelse og rapport som dokumenterer drikkevannskvalitet pa privat
vannforsyning.

§ 5-2 Rekkefalgekrav til konkrete utbyggingsomrader

a) Fer kommunen kan gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til nye boliger innenfor
boligomradet b55 Skonnord i Snertingdal skal gang- og sykkelveg fra Skonnord til
Nassvegen veaere ferdig opparbeidet.

b) Fer kommunen kan gi ferdigattest/brukstillatelse for nye boliger innenfor
boligomrade B4 Nygard skal falgende tiltak vaere opparbeidet:

e fartsdump i Nygardsbakken pa sgrsiden av jernbaneovergangen, og
markering/skilting av fotgjengerovergang.

o skilting for gaende og syklende ved Nygard slik at de blir orientert om
plassering av planfri kryssing i kulvert under Gjavikbanen.

Retningslinjer for rekkefolgekrav i reguleringsplaner:
a) Rekkefglgebestemmelsene skal sikre de kvalitetene som er nadvendig for a oppfylle
overordnede mal om samfunnssikkerhet, infrastruktur, trafikksikkerhet og trivsel.
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b) Hva som er nadvendig blir fastsatt i den enkelte reguleringsplan. For a veaere ngdvendig
ma tiltaket ha en direkte og saklig sammenheng med planen. Tiltaket ma fylle et behov
som oppstar, eller dempe en ulempe som blir skapt for omgivelsene.
Rekkefglgebestemmelsene bar avklare muligheten for a trinnvis etablere tiltak, og
avklare tidspunkt for nar omrader er klare til & bli tatt i bruk til bygge- og anleggs
formal.

KAP. 6 FORMINGS-, MILJ@- OG FUNKSJONSKRAV
(PBL'S 11-9 nr 5)

§ 6-1 Byggegrenser

§6-1.1 Byggegrense langs offentlige vann- og avlgpsnett

Det er ikke tillatt & bygge/gjennomfare tiltak narmere offentlig VA-nett enn 4 -fire
meter regnet fra senter ledningstrase.

Retningslinje:
1. Man kan ikke paregne avvik fra bygge/tiltaksgrensen innenfor definisjonen av
hovednettet for vann og avlgp i kommunen.

2. Gjevik kommune kan stille krav om tekniske/geologiske vurderinger av mulige
konsekvenser ved a bygge utover 4-fire meters grensen.

§6-1.2 Byggegrense langs offentlig veg

Der byggegrenser ikke er spesifisert i reguleringsplan eller det ikke foreligger
reguleringsplan eller kommunedelplan, gjelder byggegrensene langs veg som vist under:

Kommunal veg der kommunen er vegmyndighet

Byggegrense for kommunale veger fra senterlinje veg er 10 45 meter. Plassering av bygg
og anlegg skal ikke vaere til hinder for frisikt i kryss og avkjarsler. Krav til sikt stilt i
Statens vegvesens Handbok N100 ”Veg- og gateutforming» skal ivaretas. Tilsvarende krav
skal ogsa ivaretas ved jernbanekryssing.

Ved sgknad om tilbygg pa eksisterende bygg som ligger naermere enn angitt byggegrense
ovenfor er eksisterende veggliv mot kommunal veg byggegrense.

Byggegrense langs kommunale veger i Gjgvik sentrum (sentrumsformal og bybebyggelse)
er formalsgrense mot fortau/veg.

Byggegrense for garasjer og uthus i boligomrader er angitt i § 9-3.1 k).

Gang- og sykkelveger
Byggegrense for gang- og sykkelveger fra senterlinje er 10 meter.

Retningslinje for byggegrenser langs kommunal veg:

1. 1 omrader der eksisterende bebyggelsesstruktur har en enhetlig plassering av bygg
narmere kommunal veg enn byggegrensen kan kommunen vaere positiv til sesknader om
dispensasjon for tilsvarende avvik fra byggegrensen. Vurderingene ma sees i
sammenheng med § 7-2.2 om bebyggelsesstruktur.

2. Plassering av ny bebyggelse ma sees i sammenheng med bebyggelsesstrukturen i
naeromradet, jf. § 7-2.2. Byggegrensen regulerer minimum avstand fra veg, men i
omrader med enhetlig bebyggelsesstruktur kan det vaere at fgringene i § 7-2.2 tilsier at
ny bebyggelse bar ha en starre avstand fra vegen enn byggegrensen.

Retningslinje for byggegrenser og avkjersler langs fylkesveg:
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1.

Vegnettplanen for Innlandet av juni 2021 (eller planer som erstatter denne) skal legges

til grunn for byggegrenser langs fylkesveger og holdningsklasser for nye avkjersler fra
fylkesveg. Byggegrensene og holdningsklassene for avkjarsler er basert pa hvilken
funksjonsklasse fylkesvegen har. Funksjonsklassene, holdningsklasse for avkjersler og

byggegrenser er sgkbart i vegkartet til Statens vegvesen -
https://vegkart.atlas.vegvesen.no

Funksjonsklasse Holdningsklasse avkjersler Byggegrense
(fra senterlinje veg)

B - Regional hovedveg Meget streng 50 meter

C- Lokal hovedveg Streng 30 meter

D - Lokal samleveg Mindre streng 20 meter

E - Lokal atkomstveg Lite streng 15 meter

Fylkesvegnettet er illustrert nedenfor med fargekoder for de ulike holdningsklassene,

basert pa funksjonsklassene.

Tegnforklaring

Haldningohlasoer

— Moget sireng
Srerg

— Minde sreng

Lite sverg
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2. Fylkeskommunen er vegmyndighet pa fylkesveger og fatter vedtak etter vegloven
vedrgrende dispensasjon fra byggegrensene langs fylkesveger. Dette gjelder med
mindre andre byggegrenser er fastsatt gjennom vedtatte reguleringsplaner eller
kommunedelplaner.

3. Gjennom reguleringsplaner kan kommunen vedta andre byggegrenser, og mindre
byggegrenser er spesielt aktuelt i byer og tettsteder. | slike tilfeller skal
fylkeskommunen fa anledning til & uttale seg i planprosessen.

Retningslinje for byggegrenser langs riksveg 4 og E6

1. Byggegrense til riksveg 4 er 50 meter fra senter kjorefelt med unntak av der det
foreligger godkjent reguleringsplan med annen byggegrense.
2. Byggegrenser til E6 er angitt i godkjente reguleringsplaner og kommunedelplan.

§6-1.3 Byggegrense langs jernbanetrase

Der byggegrenser ikke er spesifisert i en reguleringsplan eller det ikke er
reguleringsplan, er byggegrensen til jernbanetrase 30 meter fra midten av naermeste
jernbanespor for bygge- og anleggstiltak, jf. Jernbaneloven § 10.

Retningslinje:

Tiltak naermere jernbanetrase enn 30 meter fra midten av naermeste jernbanespor
forutsetter egen godkjenning av Bane Nor. Dette gjelder ogsa i regulerte omrader med
byggegrense som er mindre enn 30 meter fra midten av jernbanesporet, jf. Jernbaneloven
§10.

§6-1.4 Byggegrenser mot vassdrag
(PBL § 1-8)

a) | 100-metersbeltet langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

b) Det er ikke tillatt a igangsette bygge- og anleggstiltak, eller fradele til
utbyggingsformal, langs vassdrag inntil 100 meter fra strandlinja og 50 meter pa hver
side av elver med nedbarsfelt starre enn 20 km? malt i horisontalplanet fra
gjennomsnittlig flomvannstand, dersom ikke godkjente kommunedelplaner eller
reguleringsplaner sier noe annet. Langs bekker med nedbarsfelt mindre enn 20 km?
er byggegrensen 20 meter. Kommunen kan tillate unntak fra byggegrensen langs
bekker og elver der det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet i trad med gjeldende
sikkerhetskrav i byggteknisk forskrift mot flom og erosjon.

c) For eksisterende bygninger som ligger innenfor 100 meters-beltet langs vassdrag og
utenfor regulerte omrader, er eksisterende veggliv pa bygningene byggegrense.

d) Bestemmelsene i a) og ) gjelder ogsa for ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet, jf. PBL § 14-1.

Retningslinjer for dispensasjonspraksis langs vassdrag:

Bygge- og anleggstiltak ved Mjasa skal vaere i trad med ”Retningslinjer for planlegging i
strandsonen - Det gode liv ved Mjgsa”. Det innebaerer at vi behandler
dispensasjonssgknader strengt. Dette gjelder/berarer ogsa aktiviteter og tiltak pa og i
selve Mjgsa. Her skal hensynet til drikkevannsinteresser og friluftsliv veie tungt.

Kommunen kan kun innvilge dispensasjon dersom vilkarene i plan- og bygningslovens § 19-2

er oppfylt.
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Vurderingsmomenter:

a) Det blir ikke innvilget dispensasjon for tiltak der det er mulig flom eller erosjonsfare.

b) En sgknad om tiltak og dispensasjon blir vurdert pa bakgrunn av det omkringliggende
miljeet og graden av urgrthet i omradet.

¢) Tiltak som forbedrer situasjonen for allmennhetens interesser i omradet blir vurdert
positivt.

d) Det skal vurderes hvorvidt tiltaket er til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre
landskapskvaliteter, jord- og skogbruk, friluftsliv eller naturverdier. Dersom tiltaket vil
vaere uheldig for en eller flere av disse hensynene bgr ikke kommunen innvilge
dispensasjon for tiltaket. Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal veaere
oppfylt.

e) Det bar ikke innvilges dispensasjon for tiltak som kan danne en uheldig presedens for
behandlingen av framtidige seknader.

f) A bygge nye hytter eller fradele nye tomter i 100 meters-beltet langs vann og vassdrag
skal bare skje i samsvar med vedtatt plan.

g) Ved behandling av sgknad om fradeling av tomt til bebygd eiendom, eller tilleggsareal
til bebygd eiendom, skal strandlinjen ikke tillates fradelt. Hensynet til fiske- og
ferdselsinteressene skal vektlegges.

h) A gjenoppfare en bygning er formelt a anse som nybygg. A gjenoppfare bysg etter brann
vil normalt kunne tillegges stor vekt i dispensasjonssammenheng. Ved
gjenoppfering av bygning etter brann, riving eller lignende, ma det sgkes a oppna en
best mulig lasning ut i fra de hensynene som plan- og bygningsloven skal ivareta.
Flytting av bebyggelsen til bedre egnet/skjermet sted skal alltid vurderes.

§ 6-2 Universell utforming

a)

b)

<)

Ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet og
hay brukskvalitet for alle befolkningsgrupper uavhengig av funksjonsevne og alder.

Prinsippene for universell utforming skal integreres i helhetslgsningen i planer og
tiltak slik at spesiallgsninger i sterst mulig grad unngas.

| alle plan- og byggesaker skal det redegjgres for hvordan universell utforming er
ivaretatt, i henhold til de til enhver tid gjeldende krav og retningslinjer. Bygge- og
anleggstiltak kan ikke settes i gang for det er dokumentert hvordan ngdvendige
hensyn er ivaretatt.

Snarveier, som supplerer andre gangforbindelser, kan fritas fra krav til universell
utforming.

| reguleringsplaner skal det vaere bestemmelser med minimumskrav til prosentandel
tilgjengelige boenheter i samsvar med definisjoner gitt i den til enhver tid gjeldende
byggteknisk forskrift.

Retningslinjer for universell utforming:
1.

Planbeskrivelsen skal avklare hvordan planforslaget ivaretar hensynet til universell
utforming. Det skal redegjgres for hvorfor valgte terreng- og planlgsninger og
arkitektoniske grep sikrer likestilt tilgjengelighet og hgy brukskvalitet for flest mulig
borgere/brukere, uavhengig av individuelle og demografiske forutsetninger som alder
og funksjonsevne.

| reguleringsplanene skal det vaere bestemmelser som sikrer universell utforming, og
det skal vaere vurdert om det er hensiktsmessig a gi konkrete bestemmelser som er i
samsvar med Norsk standard for Utforming av byggverk (NS 11001) og Tilgjengelighet i
uteomrader (NS 11005). Hensynet til universell utforming skal vaere vurdert tidlig i
planprosessen, slik at det ikke blir behov for senere tilpasninger eller tilleggslasninger.
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3. | planbeskrivelsen skal det redegjeres for at prosentandelen tilgjengelige boenheter er
sa hgy som mulig.

4. | reguleringsplaner skal det vaere bestemmelser om at boenheter med inngang pa annet
plan enn hovedplan skal vaere forberedt for a ettermontere trappeheis eller
lofteplattform. | praksis betyr dette a forsterke stenderkonstruksjonen i trapperom,
og/eller en romlgsning i to plan som gjgr det mulig & montere en lafteplatform pa et
senere tidspunkt.

5. Radet for funksjonshemmede og kommunens egne fagpersoner innen ergoterapi skal
rutinemessig trekkes inn i planprosessene slik at hensynet til personer med
funksjonsnedsettelser blir ivaretatt.

§ 6-3 Skilt og reklame

§ 6-3.1 Formal og definisjoner

Bestemmelsene har som formal a ivareta prinsippet om universell utforming,
trafikksikkerhet og en estetisk god utforming av skilt og reklame i felles omgivelser og
offentlig rom i kommunen i samsvar med for plan- og bygningslovens § 1-1 og § 30-3 og
NS 3041.

Definisjon av skilt
Fysisk og/eller annen innretning for a montere, plassere, klebe, projisere eller pa annen

mate synliggjare et fast eller utskiftbart budskap. Som utendarsskilt regner vi ogsa
samme type innenders innretning der budskapet er rettet mot utsiden (NS 3041).
Dekorelementer, som for eksempel material- og/eller fargebruk, inngar som en del av
skiltingen.

Det samme gjgr informasjon om apningstider, telefonnummer, internettadresse og
lignende. Opplysninger om avgangstider for offentlige transportmidler inngar ikke.

Skilttyper og gvrige definisjoner (fra NS 3041):

Fasadeskilt: Skilt montert pa fasade, nisje eller i vindusapning.

Frest skilt (konturskaret skilt): Skilt utformet som enkeltelementer uten bakplate.
Frittstaende skilt, ID-mast, pylon/totem: Skilt pa stolpe, sokkel, stativ eller mast.
Henvisningsskilt: Skilt med pilangivelse, etasjehenvisning og lignende.

Belyst skilt (direkte belyst skilt): Skilt der belysningen er plassert utenfor skiltet.

. Indirekte belyst skilt: Lysskilt der lyskilden er montert i skiltet og belyser veggen
ak skiltet (koronaeffekt).

Lysskilt: Skilt der lyskilden er integrert i skiltet.

Nge v s w

Losfotreklame: Lett flyttbar innretning (reklamebukk, vippeskilt, roterende skilt- og
reklameinnretning, parasoll), samt utendgrs salgsprodukter pa stativ/kasser med
reklameskilt, plassert pa fortau, gate, vei eller husvegg.

9. Malt skilt: Skilt med virksomhets- eller reklamebudskap malt direkte pa vegg.

10. Nedhengsskilt: Skilt montert i nedheng fra tak, himling, baldakin eller lignende.

11. Orienteringsskilt: Skilt med kart eller illustrasjon over et omrade eller en bygning.
12. Plateskilt: Tett plate/kasse/sayle for montering av fast eller uskiftbart skiltbudskap.

13. Reklameskilt: Skilt og lignende innretning som annonserer varer, tjenester,
sponsorreklame eller  arrangementer uten stedlig tilknytning.

14. Takskilt: Skilt montert pa/over takgesims.
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15
16
17
18

og

20.
21.
22.

. Uthengskilt: Skilt montert ut fra fasaden.
. Vindusdekor: Selvklebende folie eller annet budskap pa/innenfor vindu.
. Virksomhetsskilt: Innretning som annonserer stedlig virksomhet.

. Piktogram: Grafisk tegn eller symbol som representerer et ord, en gruppe av ord

eller en ide.
19.

Skiltplan: Beskrivelse som viser prinsippene for plassering, utferelse, materialbruk
starrelse for skilt innenfor et avgrenset omrade/bygning. Tillegg til NS 3041:

Temporaere skilt: Flagg, banner, duk og seil.
Markiseskilt: Markiser pafert virksomhetsnavn og/eller reklame.

Transportmiddelskilt: Skilt pafert kjeretay, tilhengere og lignende som parkeres i
tilknytning til virksomheten.

| pkt.8,14 og 16 er det i kursiv gjort endringer fra standarden.

§ 6-3.2 Hensyn og plassering med mer

1.

10.

Skilt og lignende innretninger i det offentlige rom skal forholde seg til, underordne
seg og tilpasse seg den angjeldende bygnings arkitektur og omradets egenart.
Dette gjelder bade med hensyn til plassering og innbyrdes med hensyn til bygning og
omgivelser, og utforming og materialvalg (NS 3041). Informasjon om apningstid,
telefonnummer, internettadresse, produktnavn og lignende skal vaere underordnet
de ovrige skiltene.

Innen kommunen kan man ikke oppfere ungdig store skilt eller reklameinnretninger.
Skilt eller reklameinnretninger skal ikke ha starre areal enn 7mZ. Ved flere skilt eller
reklameinnretninger naer hverandre, blir den samlede visuelle eksponeringsflaten
beregnet som ett skilt.

Skilt skal ikke vaere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av
fasaden. Skilt skal ikke dekke mer av bygningens horisontale fasadelengde enn
rimelig del av fasaden virksomheten disponerer. Skilt skal ikke dekke mer enn % del
av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4-fire meter

Det skal fortrinnsvis vaere ett fasadeskilt per virksomhet per fasade hvor bygningen
er oppfert i regulert gateside. | tillegg til kan det der det ligger til rette for det
vaere et uthengsskilt som skal vaere tilpasset gaende.

Det skal fortrinnsvis vaere freste skilt og symboler nar skiltet er montert pa
bygningen. Der det er behov for og/eller gis tillatelse til plateskilt skal bakplaten
veere transparent (gjennomsiktig) eller ha farge som tilpasser seg bygningens farger
og arkitektur.

6. Takskilt og skilt pa gesims er ikke tillatt.

Skilt pa arkitektoniske detaljer pa fasaden som sgyler og pilastrer og andre
karakteristiske fasadeelementer er ikke tillatt.

Skilt skal tilfredsstille kravene til trafikksikkerhet og viktige siktakser inn og ut av
byrom og gater.

Det er ikke tillatt med temporaere skilt pa bygning. Unntak: Ved starre festivaler,
idrettsarrangement, arrangement tilknyttet handelsstanden og lignende kan man
bruke temporaere skilt langs og i offentlig veg og pa bygning og grunn nar det
foreligger tillatelse til dette fra vegmyndigheten og dette er tidsbegrenset.

Utskiftbare reklameskilt pa bygning med priser og skilting av salgskampanjer er ikke
tillatt. Mindre skilt beregnet for gaende med opplysninger om produkter og priser
kan tillates.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Skilt skal vaere montert og holdt i slik stand at fare eller annen vesentlig ulempe ikke
oppstar for person eller eiendom. Det skal vedlikeholdes slik at innretningene ikke
virker skjemmende i seg selv eller for omgivelsene.

Lose plakatrester og skilt og stativer som ikke er i bruk skal fjernes.
Belysningsarrangement som ikke fungerer, skal slukkes inntil vedlikehold er utfart.

Bevegelige lys og bevegelig skilt er ikke tillatt. Digitale tavler kan godkjennes nar
disse ivaretar trafikksikkerheten og er beregnet for de gaende.

For skilt tilknyttet byggearbeider og som er tidsbegrenset til gjennomfaringen av
byggearbeidet kan det lempes pa de estetiske krav. Slike skilt skal bare gi
opplysninger om akterene i byggeprosjektet og de skal vaere godkjent av
vegmyndigheten der trafikksikkerheten kan vaere berart. Er det flere akterer skal det
veere ett felles skilt for disse.

Losfotreklame skal ikke oppfares i offentlig regulert vegareal (veg, fortau, rabatt)
safremt de ikke er godkjent i egen gatebruksplan/situasjonsplan. Nar de plasseres pa
eiendommen skal de ikke vaere rettet mot trafikken/veifarende, men mot de
gaende. Plasseringen skal ivareta kravene til universell utforming og fjernes i
butikkens stengetid.

Losfotreklame skal ikke plasseres slik at de kan vaere til hinder eller ulempe for
ferdselen til blinde, svaksynte, rullestolbrukere eller andre, jf. Forskrift om
politivedtekt, Gjevik kommune, Oppland, FOR b2008-01-10 nr 13 § 3-1.

For bebyggelse som oppfares inntil regulert gateside skal ha skilt plassers pa fasaden
i 1. etasje. Skilting for virksomheter over 1. etasje kan i tillegg markeres med
vindusdekor i vinduene, jf. punkt 6-3.3 pkt 7. Ved bruk av skiltplan, jf. punkt 6-3.1
pkt 19, kan ogsa fasaden for gvrige etasjer innga.

Frittstaende skilt, med unntak av orienteringsskilt, er ikke tillatt i omrader regulert
til bevaring.

§ 6-3.3 Utforming

Fasadeskilt. Se punkt 6-3.2 og 3.

Frittstaende skilt/ID-mast, og Pylon/tomtem

| omradet til «Verneplan~» i Gjgvik sentrum, tillates det ikke frittstaende skilt, ID-
mast, pylon/totem. | tettbebygde omrader med hastigheter mindre enn 60 km/t kan
frittstaende skilt/ID-mast ha en hgyde pa maks 7,0 meter over terreng, en bredde
pa inntil 1,3 meter og en samlet skiltflate pa inntil 4 m2. Utenfor tettbygde omrader
og med hastigheter over 60 km/t kan slike skilt oppferes i samsvar med
vegdirektoratets retningslinjer.

Pylon/totem
Pylon/totem skal ha en hayde pa maks 3,0 meter og en bredde pa maks 1,0 meter.

Freste skilt og symboler

Det skal fortrinnsvis vaere freste skilt og symboler nar skiltet er montert pa
bygningen. Der det er behov for og/eller gis tillatelse til plateskilt skal bakplaten
vaere transparent (gjennomsiktig) eller ha farge som tilpasser seg bygningens farger
og arkitektur.

Uthengsskilt
Uthengsskilt skal vaere minimum 2,5 meter over gategrunn og skal ikke stikke mer

enn 0,7 meter ut fra fasadelivet, inklusive innfesting. Skiltet skal plasseres i god
avstand fra hushjgrne, og pa en mate som ikke kommer i konflikt med andre skilt
slik som gatenavnskilt, trafikkskilt og andre skilt.
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10.

11.

12.

13.

Storste tillatte areal pa uthengsskilt er 1,2 m?. Pa redede eller bevaringsverdige
bygninger eller i slike miljoer skal skilt ikke overskride 0,6 m?* med mindre spesielle
forhold tilsier noe annet.

Nedhengsskilt
Nedhengsskilt skal vaere minimum 2,5 meter over gategrunn og ha en bredde pa

maks 1.0 meter.

Vindusdekor

Vindusdekor skal utfares som frest/konturskaret skilt pa maks 1/3 av vindusflaten og
fortrinnsvis benyttes pa innsiden av vinduet. Plakater og lignende like innenfor
vinduet, som er beregnet for publikum pa utsiden, skal innga som del av skiltingen.

Skiltbelysning
Ved flere skilt pa den enkelte bygning skal det benyttes samme type lyskilde, og

lysnivaet skal ikke overstige det generelle lysnivaet i naeromradet. Reflekser og
blending skal unngas. Lysskilt hvor hele platen inngar som lysflate, tillates ikke med
unntak av logo hvor dette er nadvendig og ellers gir en god tilpasning.

Temporaere skilt
Pa eiendommer som ikke er utbygd til regulert gateside kan det pa den ubebygde

delen av eiendommen tillates oppfart flaggstenger for skilt og reklame. Det skal
fortrinnsvis ikke oppfares flere enn tre flaggstenger.

Transportmiddelskilt

Permanent eller midlertidig oppstilling av biler, tilhengere og lighende med skilting
tilknyttet virksomheten skal innga i vurderingen av den samlede skiltingen pa
eiendommen der de far en fremtredende plassering.

Markiseskilt

Markiser for solavskjerming kan kombineres med virksomhetsskilt pa markisens
forkant. Markisen ma monteres i rammeapninger og med form og farge tilpasses
bygningen.

Universell utforming (UU)

Skilt skal ha skriftstgrrelse/piktogram som skal veere tilpasset leseavstand og
utformes slik at de kan leses og forstas av personer med funksjonsnedsettelser.
Frittstaende skilt skal plasseres slik at de ivaretar kravet til ngdvendig
tilgjengelighet.

Handhevelse og ikrafttredelse
For naermere beskrivelse av handhevelse og ikrafttredelse, se Retningslinjer for
saksbehandling av skilt og reklame pkt 9 og 10.

Retningslinjer for saksbehandling av skilt og reklame:

Retningslinjer for saksbehandling av skilt- og reklame er tilknyttet planbestemmelsene § 6-
3 og klargjer hvordan planbestemmelsene kan paregnes praktisert.

1.

A plassere eller endre skilt- og reklameinnretninger er sgknadspliktig, jf. PBL § 20-1,
med de unntak som fremgar av byggesaksforskriftens § 4-1c punkt 3, (ett skilt som er
mindre enn 3 m? flatt montert pa vegg). Det er anbefalt at skilt etter § 4-1 ogsa
avklares med kommunen. Etter avtale med kommunen kan mindre skilt og endringer
av skilt innenfor godkjent skiltplan unntas fra sgknadsplikten. Det samme kan kravet
til nabovarsling og ansvarsrett.

Nar det sgkes om tillatelse til nye skilt pa bebygde eiendommer skal vaere lagt ved
situasjonsplan som viser plassering og fotomontasje i farger som viser hvordan dette
tilpasser seg eksisterende skilting og bygningen eller omradet rundt. | tillegg skal det
vedlegges en beskrivelse av skilttype, materialbruk, bredde, hgyde og tykkelse samt
valg av belysning og belysningsstyrke.

Nar det sokes om tillatelse til nye bygninger hvor det skal vaere skilt, skal det
vedlegges dokumentasjon i samsvar med forrige punkt. Fotomontasje kan erstattes av
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en fargelagt fasadetegning/oppriss. Skilt pa grunn og bygning skal innga som en del av
prosjekteringen.

4. Folgende skilt er likevel ikke omfattet av bestemmelsene:
a) Nar de monteres innendars.

b) Nar de monteres pa arenaer og er orientert inn mot selve omradet og er verken
skjemmende eller til sjenanse for det omkringliggende milje.

c) For bygninger med flere virksomheter, hvor det ikke foreligger godkjent
skiltplan, skal det sendes inn sgknad om skiltplan ved endringer av skiltingen,
jf. pkt 9 nedenfor. Nar det foreligger en godkjent skiltplan kan senere endringer
av skilt og reklame i samsvar med planen og bestemmelsene oppfares uten
spknad/melding.

5. For skilting pa eiendom regulert til bevaring kan det innhentes uttalelse fra antikvarisk
myndighet. For skilting pa eiendom som er fredet skal det innhentes dispensasjon fra
vernemyndigheten.

6. For skilting langs offentlig veg der trafikksikkerheten er bergrt skal det innhentes

uttalelse fra bergrt vegmyndighet jf. veglovens § 33.

7. Tillatelse til skilt gis med henvisning til PBL § 30 - 3, 2. ledd, inntil videre eller for et
begrenset tidsrom.

8. Ved sgknad om nye skilt eller endring av skilting pa eiendom som har andre skilt og det
ikke foreligger godkjent skiltplan, kan kommunen kreve slik plan utarbeidet. Som
vilkar for tillatelsen kan kommunen kreve ngdvendige endringer i den gvrige skiltingen
slik at denne tilfredsstiller bestemmelsene.

9. Dersom tidligere tillatelse til skilt- eller reklameinnretninger er gitt faor 1. juli 1997, og
med varighet inntil videre eller med ikke fastsatt varighet, kan kommunen gi palegg
om a fjerne eller endre enhver skilt- og reklameinnretning som etter kommunens
skjonn strider mot bestemmelsene her eller PBL § 30-3 farste ledd. For gvrig kan
kommunen gi palegg om a fjerne skilt- eller reklameinnretninger der det folger av PBL
§ 30-3 annet ledd.”

10. Kommunen kan gi palegg om a fjerne eller endre enhver innretning som etter
kommunens skjgnn er i strid med disse bestemmelsene. Innretninger som avtas a
medfare fare kan i alle tilfeller kreves fjernet ved palegg fra kommunen.

§ 6-4 Parkering

§ 6-4.1 Parkeringskrav /oppstillingsplass for bil og sykkel

a) Ved nybygg, ombygging, tilbygg, pabygg, underbygg eller ved bruksendring av
eksisterende bygninger, er det krav om oppstillingsplasser for bil og sykkel
(parkerings- eller garasjeplasser), beregnet ut i fra antallet boenheter eller
bruksareal. Parkeringskravet skal vaere oppfylt pa egen grunn, men kommunen kan gi
unntak i samsvar med de gvrige bestemmelsene, jf. §§ 6-4.3 og 6-4.7. Eventuell
tidligere bebyggelse som er fjernet, innvirker ikke pa beregningen.

b) | forslag til detaljreguleringsplaner og ved seknad om rammetillatelse / tillatelse til
tiltak skal det vaere redegjort for hvordan kravet til oppstillingsplasser for bil og
sykkel er lgst. Dersom det er ngdvendig skal det utarbeides en parkeringsplan.

c) Krav til biloppstillingsplasser gitt i godkjent/gjeldende reguleringsplan gar foran
disse bestemmelsene § 6-4.

d) For bygg med kombinert bruk beregnes samlet krav for de enkelte funksjoner i
bygget.

e) Dersom summen av beregnet krav til parkeringsplasser for en eiendom ikke er et
heltall, blir antall parkeringsplasser avrundet oppover til naermeste heltall.
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f)

Antallet biloppstillingsplasser som det enkelte tiltaket er underlagt i henhold til
parkeringskrav i byggesaken, skal forbli tilknyttet til eiendommen med mindre
kommunen fatter vedtak om annet.

Biloppstillingsplasser som star pa fellesareal skal vaere i sameiet sitt eierskap.
Biloppstillingsplass pa fellesareal kan selges til eiere av boenheter pa eiendommen,
under forutsetning av at arealet parkeringsplassen befinner seg pa, fradeles
fellesarealet og tillegges boenheten som tilleggsareal. Dette forutsetter godkjenning
fra kommunens oppmalingsseksjon. Det er ikke tillatt at disse parkeringsplassene
avhendes til andre enn seksjonseiere i sameiet.

h) Ved endringer/reseksjonering er det sameiets ansvar, at biloppstillingskravene i

henhold til byggesaken til enhver tid er oppfylt.

Retningslinjer for parkering:
1.

2. §6-4.1b) apner for at det kan kreves parkeringsplan. Parkeringsplanen skal normalt

4.

5.

Parkeringsstrategien for Gjevik sentrum skal ligge til grunn for reguleringsplanarbeid.

innga som en del av situasjonsplanen for tiltaket og skal vise hvor parkeringsplassene
ligger og hvor plassene for de ulike brukskategoriene er spesifisert. Ved starre tiltak
hvor parkeringsplanen ikke lar seg innpasse i situasjonsplanen kan det lages en egen
detaljert parkeringsplan. Med brukskategorier mener vi besgksparkeringsplasser,
plasser for forflytningshemmede, el-plasser, parkering for boliger, for kontor osv. og
for sykler. Det skal redegjares for planlagt sambruk. Parkeringsplanen med tilherende
redegjarelse skal vise hvordan parkeringskravene, dvs. retningslinjer og bestemmelser,
er oppfylt i saken og beskrive og begrunne eventuelle avvik.

Besgksparkeringsplasser inngar i parkeringskravene, og bgr utgjgre minimum 2 % av det
totale antallet, avhengig av bebyggelsens bruk.

Varemottak inngar ikke i parkeringskravene. Areal til varemottak kommer derfor i
tillegg i alle sonene. Enhver bedrift, uavhengig av lokalisering, skal i utgangspunktet
avsette plass til varelevering pa egen grunn tilpasset virksomhetens behov.

Avvik fra parkeringskravene

Parkeringskravene skal ligge til grunn for utarbeiding av alle plan- og byggesaker.
Bruken av uteomradene skal imidlertid vurderes helhetlig. Uteopphold og saerlig
lekeplasser for barn, skal veere prioritert foran anlegg med nye parkeringsplasser for bil
dersom utearealet pa grunn av stedlige og andre vanskelige forhold er for knapt for a
oppfylle begge kravene. Dette kan gjelde for eksempel bruksendringer fra naering til
bolig i antikvarisk bebyggelse. Man det ma alltid vurdere om selve tiltaket er riktig
utformet dersom normene ikke kan oppfylles.

Bruksendring i antikvarisk bebyggelse, i omrade med restriksjon pa tiltak i grunnen,
eller i utbygd omrade hvor det er vanskelig a finne areal for parkering kan gi grunn for
avvik.

Dersom det er saerskilt grunn kan kommunen fravike normene i reguleringsplan eller
byggesak. Forslag om avvik skal begrunnes i sgknaden. Ikke permanente tiltak som
medlemskap i bildeleordning er ikke akseptabel grunn, da det er usikkerhet om
stabiliteten av tiltaket pa lang sikt. Kommunen kan kreve at forslagsstiller utreder
konsekvensene av avviket for parkeringspolitikken og for eventuelt tredje part.
Konsekvenser for tredjepart kan vaere fare for fremmedparkering i boliggater eller pa
private eller offentlige parkeringsplasser i narheten.

Definisjon av beregningsgrunnlag:

Bruksareal, BRA, beregnes etter NS 3940 Areal og volumberegninger av bygninger.

| beregning av prosent bebygd areal, %-BYA, skal krav til antall biloppstillingsplasser
utover plasser i garasjer/carport, medtas med 18 m? per plass.
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§ 6-4.2 Bestemmelsessoner med parkeringskrav for bil og sykkel

Krav til parkering og biloppstillingsplass for bil og sykkel er avsatt i plankartet som tre
ulike bestemmelsessoner for parkering. Illustrasjonen under vise disse tre ulike sonene.

Sone I: Indre sentrumssone (svart linje) (BEST-OMR 3)
Sone II: Ytre sentrumssone (red linje) (BEST-OMR4)
Sone llI: @vrige omrader

Sone | - Indre sentrumssone. Bestemmelsesomrade 3 (BEST-OMR 3)

Innenfor Sone | - Sentrumskjernen har ikke krav til parkeringsplasser for forretnings-,
bevertnings- og kulturvirksomhet som ikke er saerlig trafikkskapende. Dette gjelder
virksomhet som bidrar til & utvikle en kompakt handelsstruktur i sentrumskjernen for
shopping, hyggehandel, bespisning og kulturaktiviteter.

SONE | & II - SENTRUM
Bestemmelsesomrader 3 og 4 (BEST-OMR3 og BEST-OMR4)

Formal Antall Antall
biler sykler Enhet
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pr enhet pr enhet
Min- Maks Minimum

Boliger Bolig < 60 m? BRA 0,3-1,0 1 Boenhet
Bolig 60 m?- 99 m?BRA 0.8-1,5 2 Boenhet
Bolig 100 m?- 149 m? 1,0-2,0 2 Boenhet
Bolig > = 150 m*BRA 1,0-2,0 2 Boenhet
Studentboliger Bolig < 30 m? 0,1-0,2 1 Boenhet
Bolig > 30 m? 0.2-0,3 2 Boenhet
Omsorgsboliger 0,2-1,0 1 Boenhet
Forretning/detaljhandel 0,8-1,5 0,5 100 m? BRA
Kigpesenter 0.8-3,0 1,0 100 m? BRA
Kontor 0,8-2,0 1,0 100 m? BRA
Industri/lager 0,5 (min) 0,5 100 m? BRA
Lager 0,25 (min) 0,5 100 m* BRA
Forsamlings- og 4,0 (min) 0,2 100 m? BRA
konferansesenter
Hotell 0,5 (min) 0,2 Gjesterom
Restaurant/kafé 4,0 (min) 0,2 100 m* BRA
Kafé Under 75 m? 1,0 (min) Virksomhet
Barnehage 6,0 (min) 3,0 Avdeling
Treningsstudio 1,0-2,0 1,0 100 m? BRA
Institusjoner/sykehjem 0,3-0,6 0,3 Sengeplass
Barne-/ ungdomsskole 0,5-1 0,5 Ansatt/Elev*
Videregaende skole 0,5-1 0,5 Ansatt/Elev ¥
Bathavn 0,3 (min) 0,2 Batplass

* Oppstillingsplasser for bil og sykkel beregnes etter hhv. antall ansatte og elever.

Innenfor sone | og Il kan det vurderes avvik fra parkeringskravene for biloppstillingsplasser
i forbindelse med bruksendring av antikvarisk bebyggelse. Dersom parkeringskravet for slik
bebyggelse ikke kan lgses pa egen grunn skal fortrinnsvis lgsninger jf. 6.4.3 ”Plassering
utenfor tomta” og § 6.4.7 "Frikjep” vurderes.

For virksomheter som ikke framgar av tabellen over skal det gjeres en sarskilt vurdering
av parkeringskrav i forbindelse med reguleringsplanarbeid.

SONE IIl - @VRIGE OMRADER

Antall biler  Antall

Formal pr enhet sykler
pr enhet Enhet
Min- Maks Minimum
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smahus og blokk
Boliger - konsentrert Tillegg for
smahus og blokk

Eneboliger

Bolig < 30 m?
Bolig > 30 m?

Studentboliger

Hybel i hybelhus (fra 4.hybel)
Omsorgsboliger
Forretning/detaljhandel

Kigpesenter
Plasskrevende

varehandel og
storhandel
Kontor
Industri/lager

Lager

Forsamlings- og
konferansesenter

Hotell

Restaurant/kafe

Kafé Under 75 m?
Barnehage

Treningsstudio
Institusjoner/sykehjem

Barne-/ ungdomsskole

Videregaende skole

Bathavn

Boliger i konsentrert Bolig < 60 m? BRA
Bolig > 60 m? BRA

gjesteparkering

Sekundaerleilighet

1,5-3,0
1,0 (min)

0,25 (min)

5,0 (min)
0,5 (min)
6,0 (min)
1,0 (min)
6,0 (min)
1,5-3,0
0,3-0,6
0,5-1,0
0,5-1,0

0,3 (min)

-

0,5

0,2
0,2

0,2

3,0
1,0
0,3
0,5
0,5

0,2

Boenhet
Boenhet
Boenhet

Boenhet
Boenhet

Boenhet
Boenhet

Hybel
Boenhet

100 m? BRA
100 m* BRA

100 m* BRA

100 m* BRA
100 m? BRA

100 m? BRA

100 m? BRA
Gjesterom
100 m? BRA
Virksomhet
Avdeling
100 m* BRA
Sengeplass
Ansatt/Elev*
Ansatt/Elev

Batplass

*

* Oppstillingsplasser for bil og sykkel beregnes etter hhv. antall ansatte og elever

Ved sambruk og felleslgsninger innenfor alle sonene kan parkeringskrav reduseres til 70 %
(for parkeringsandel i fellesanlegg). Sambruk innebaerer at to eller flere virksomheter
benytter de samme plassene fordi de brukes til ulike tider. Sambruk som innebaerer

reduksjon av minimumskravene kan godkjennes dersom alle brukere er lokalisert i samme
bygning eller samme eiendom, eller det foreligger tinglyste erklaeringer om felles bruk av

plassene.
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| boligprosjekter der det etableres tinglyste biloppstillingsplasser for bildeling (bilpool)
kan kommunen gi et fradrag fra minimumskravene i alle sonene. 1 biloppstillingsplass for
bildeling kan erstatte kravet om inntil 5 ordinaere biloppstillingsplasser.

For virksomheter som ikke framgar av tabellen over skal det gjares en sarskilt vurdering
av parkeringskrav i forbindelse med reguleringsplanarbeid.

§6-4.3 Bruk av parkeringsplasser utenfor eiendommen

a) Innenfor sone | og Il kan kommunen, dersom det foreligger tilstrekkelige grunner
godkjenne at biloppstillingsplasser helt eller delvis blir anordnet pa annen eiendom i
rimelig naerhet (maksimum 500 meter).

b) Parkeringsretten skal ikke vaere tidsbegrenset.

c) Parkeringsretten skal veere tinglyst som heftelse pa parkeringstomten. Det skal ga
frem av tinglysningsdokumentet at heftelsen ikke kan slettes uten etter skriftlig
godkjenning fra byggesaksmyndigheten i Gjgvik kommune.

d) Det er ikke tillatt at bruksretten til biloppstillingsplassen er knyttet til en person.
Bruksretten skal hgre til eiendommen som er underlagt parkeringskravet, f.eks. en
bruksenhet eller seksjon.

e) Parkeringsplass/anlegg skal vaere permanent og i samsvar med vedtatt arealplan.
Parkeringsanlegg skal vaere bygget eller under bygging. Anlegget skal vaere ferdigstilt
for det gis brukstillatelse.

§ 6-4.4 Krav til utforming av parkering/oppstillingsplass for bil og sykkel

Krav til bilparkering:
a) Parkeringsplasser for biler skal vaere utformet i henhold til byggdetaljblad 312.130
”Parkeringsplasser og garasjeanlegg” utarbeidet av SINTEF Byggforsk.

b) Alle biloppstillingsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre.

c) Biloppstillingsplassene skal vaere lett tilgjengelige. Parkeringsanlegg for offentlige
parkeringsplasser kan inntil 30 % av parkeringsplassene kan vaere merket/reservert
for privatpersoner.

d) Innenfor sone | og Il kan kommunen kreve at biloppstillingsplasser blir plassert i
lukket anlegg under/i bygg. Tilsvarende gjelder i bydelssenter/lokalsenter og i
omrader med blokkbebyggelse. Biloppstillingsplasser i sone | og Il tillates normalt
ikke pa bakkeplan i sentrumskvartalene.

e) Parkering skal anlegges pa en trafikksikker mate, og slik at normal bruk ikke
medferer redusert brukskvalitet for tilliggende uteareal.

f) Parkeringsplasser skal ikke vaere til hinder for gaende, og det skal legges til rette for
egnede gangsoner fra parkeringsplasser til malpunkt.

g) | parkeringshus, -kjeller, eller stgrre innendgrs anlegg skal det tilrettelegges for
lading.

h) Nye utenders parkeringsplasser til naeringsbebyggelse skal tilrettelegges for lading.
Krav til sykkelparkering:

i) Parkeringsplasser for sykkel skal vaere utformet i henhold til Handbok V122;
”Sykkelhandboka”, Statens vegvesen Vegdirektoratet 2014.
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j) Sykkelparkeringen skal vaere plassert og utformet slik at det gir rask og enkel
tilkomst til inngangspartiet, og med god forbindelse til hovednett for sykkel/gang- og
sykkelveg.

k) Sykkelparkeringen ma minimum gi mulighet for a lase sykler til en fast installasjon.

l) Der sykkelparkeringen er forventet a bli bruk i lengre tidsrom skal den ha ly for
nedbar, og sikkerhet mot tyveri.

m) | felles parkeringsanlegg for bolig skal det vaere ladestasjoner for el-sykkel.

n) Bolig med 4 boenheter eller mer skal ha saerlig tyverisikker innenders sykkelparkering
bak lasbar der.

§ 6-4.5 Krav til universell utforming

a) Ved publikumsrettede virksomheter, kontor, offentlig og privat tjenesteyting, samt
boligkomplekser, skal det vaere avsatt areal for parkeringsplasser reservert og
dimensjonert for personer med nedsatt bevegelsesevne. Disse skal ligge naer
hovedinngangen, ved gangadkomsten til uteomrader eller utgangspunktet for
turomradet. Maksimal avstand til hovedinngangen skal vaere 20 meter.

b) Parkeringsplasser for personer med nedsatt bevegelsesevne skal ha fast, horisontalt
dekke.

c) Antall parkeringsplasser reservert for biler til personer med nedsatt bevegelsesevne
skal vaere minst 5 % av totalt antall plasser og aldri faerre enn 1. For virksomheter
hvor det er eller kan ventes hyppige besgk av funksjonshemmede, kan kommunen
kreve flere biloppstillingsplasser tilrettelagt for funksjonshemmede.

§ 6-4.6 Bruksendring

a) Ved bruksendring kreves biloppstillingsplasser i henhold til planbestemmelsene.

b) Ved bruksendring innen sentrumsomradet til andre formal enn boliger, gis det
fradrag for parkeringsplasser i henhold til tidligere godkjent bruk, selv om det fysisk
ikke er biloppstillingsplasser ved sgknadstidspunktet. Dette gjelder ikke for plasser
det er stilt krav om i forbindelse med tidligere saker.

§6-4.7 Frikjop fra parkeringskrav

a) | stedet for a opparbeide biloppstillingsplasser pa egen grunn, fellesarealer mm. kan
kommunen samtykke i at det innbetales et belgp pr. manglende parkeringsplass til
kommunen sitt parkeringsfond for bygging av parkeringsanlegg.

b) Frikjepsbelgpet fastsettes i kommunen sitt gebyrregulativ.

c) Frikjop skal i hvert enkelt tilfelle vurderes mot tiltaket i seg selv (f.eks.
vernehensyn), hensynet til naeromradet og naerheten til offentlig tilgjengelig
parkering.

d) Frikjgp fra krav til parkeringsplasser tillates normalt bare innenfor Sone | og Sone Il.
Frikjep kan unntaksvis tillates utenfor sentrum i tilfeller der det er tilgang til
offentlige parkeringsplasser i umiddelbar nzerhet.

e) Frikjgpet gjennomfgres ved innbetaling pr. plass til kommunalt parkeringsfond.
Dette gir ingen rettigheter til biloppstillingsplass, men kommunen forplikter seg til a
bruke fondet til a investere i det offentlige parkeringstilbudet. Det skal prioriteres
tiltak som er i samsvar med kommunen sin parkeringsstrategi.

f) Ved inngaelse av frikjepsavtale ma tiltakshaver underskrive erklaering som angir
vilkarene for frikjop og at disse godtas. Erklaering vedlegges sgknaden om tiltak. Det
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aktuelle belgp innbetales eller avtales innbetalt til kommunen far byggearbeidet
tillates igangsatt.

Retningslinje for frikjop fra parkeringskrav:
1. Tiltakshaver kan sgke kommunen om frikjgp fra parkeringskrav i forbindelse med
sgknad om byggetillatelse.

§ 6-5 Midlertidig arealbruk

§ 6-5.1 Midlertidig bruk av omdisponerte landbruksarealer

Skogbruksloven og Jordlovens §§ 8, 9 og 12 gjelder inntil godkjent reguleringsplan
foreligger eller byggetillatelse er gitt for ubebygde landbruks-, natur- og friluftsomrader
som er omdisponert til Bebyggelse og anlegg, Grennstruktur og LNF-formal med spredt
bebyggelse

§ 6-5.2 Rivingstomter og midlertidig bruk av arealer

Rivingstomter skal opparbeides med midlertidig grentanlegg dersom utbygging ikke
folger umiddelbart. Annen midlertidig bruk (parkering, lagring) er ikke tillatt uten
saerskilt tillatelse fra kommunen.

§ 6-6 Barn og unge

a) Ved planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 skal barn og unges behov for leke- og
oppholdsarealer vaere ivaretatt.
b) Barn og unge skal inviteres til a medvirke i saker som angar dem.

Retningslinjer for a ivareta hensynet til barn og unge:
1. Gjevik kommune sin veileder for barn og unges uteomrader skal legges til grunn i
reguleringsplaner og byggesaker.

2. | saker som kan bergre barn og unge, skal konsekvensene for oppvekstmiljget beskrives
og vurderes ved utarbeidelse av planer og ved behandling av byggesgknader.

3. I reguleringsplaner skal det vurderes om det er behov for areal til barnehage, idrett- og
aktivitetsomrader.

4. Ved regulering til boliger i nye byggeomrader eller fortetting i eksisterende
byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode felles
uteoppholdsplasser som er brukbare og gir gode aktivitetsmuligheter for alle.
Bestemmelsene om krav til leke- og uteoppholdsareal i § 6-9 og kommunen sin veileder
for barn og unges uteomrader skal legges til grunn. Rekkefalgebestemmelser skal sikre
at slike arealer er ferdig opparbeidet for det blir innvilges brukstillatelse for nye
boliger.

5. Ved etablering av nye boligomrader skal det i reguleringsplan vises sikker adkomst til
uteomrader for barn og unge, og til skole.

6. Ved eventuell omdisponering av arealer som er viktige som leke- og oppholdsarealer for
barn og unge skal arealene erstattes med nye eller tilsvarende kvaliteter.
Erstatningsareal skal sikres og vaere tilgjengelig pa rett tidspunkt, ligge i rimelig
narhet, ha god og trygg tilgjengelighet, og ha minst tilsvarende starrelse, kvalitet og
bruksmuligheter.

7. Tilgjengelige barnetrakkregistreringer skal brukes som kunnskapsgrunnlag nar man
utarbeider og vurderer planer og byggesaker.
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8. Barn og unge skal inviteres til a medvirke i saker som angar dem. Barnerepresentanten,

ungdomsradet eller elevrad skal vaere involvert i plan- og byggesaker som angar barn og
unge. Kommunen kan kreve nye barnetrakkregistreringer i forbindelse med et
planarbeid dersom det er relevant i forbindelse med en reguleringsplan.

§ 6-7 Kriminalitetsforebygging

Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet blir
redusert.

Retningslinjer for kriminalitetsforebygging:
1.

Eksempler pa planmessige grep som kan vaere a legge til rette for utbyggingsomrader
med kombinert formalsbruk slik at det blir aktivitet i omradene i gjennom store deler
av degnet. For gvrig kan det vaere a unnga store arealer med randsoner der ingen har
ansvar for drift og vedlikehold, riktig belysning, estetikk, og offentlige rom som
oppleves som levende og inkluderende.

§ 6-8 Folkehelse

| Arealplanleggingen skal bidra til & fremme god folkehelse. \

Retningslinjer for folkehelse:
1.

Tilgjengelig statistikk og kunnskap om befolkningens levekar skal ligge til grunn for
kommunen sin planlegging.

Medvirkning fra innbyggere er en forutsetning for a fa et godt kunnskapsgrunnlag,
bedre planlasninger og legitim planlegging og det skal legges til rette for
allmennhetens deltakelse i planprosesser, slik at vi best mulig kan ivareta viktige
fellesverdier og gode levevilkar for alle grupper.

Reguleringsplaner skal redegjere for virkninger for folkehelse i planomradet og
influensomradet.

Tiltak som beskytter mot risikofaktorer, motvirker sosiale helseforskjeller og som har
en positiv virkning pa folkehelsen skal vektlegges.

| tilfeller der det ikke er mulig & unnga negative virkninger skal det gjennomfares
avbgtende tiltak.

§ 6-9 Uteoppholdsareal og lekeplasser

§6-9.1 Kvalitetskrav for private og felles uteoppholdsareal

a)

Private og felles uteoppholdsarealer skal vaere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare. Uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende
steyforhold, jf. Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
1442/2021).

Private og felles uteoppholdsarealer skal ligge skjermet mot vind og kaldluft, og ha
omrader bade med sol og med skygge. Minst 25 % av uteomradet eller uteomradene
samlet skal vaere solbelyst i 5 timer eller mer ved jevndegn. Solforhold for felles
uteoppholdsarealer skal dokumenteres gjennom en sol/skyggeanalyse.

Pa felles uteoppholdsarealer skal noen gangveier vaere universelt utformet med et sa
lavt stigningsforhold som mulig, helst ikke stgrre enn 1:20, unntaksvis 1:12 over
meget korte strekninger. Lange stigninger skal ikke forekomme. Atkomstveien skal
vaere uten trinn.
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d) Smale og bratte "restarealer” skal ikke benyttes til privat og felles uteoppholdsareal
ved beregning av MUA. Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i
beregningen av minste uteoppholdsareal (MUA). Tilsvarende tas ikke smale
restarealer pa 4 meter eller mindre inn mot nabogrense med i beregningen av minste
uteoppholdsareal.

e) Av minste uteoppholdsareal (MUA) for eneboliger, tomannsboliger, kjedede boliger
og konsentrert smahusbebyggelse skal uteoppholdsarealet pa bakkeniva innbefatte
ett samlet areal med en minste starrelse pa 8 x 6 meter per boenhet.

Det kan aksepteres mindre avvik fra dette kravet i tilfeller der det av terrengmessige
arsaker er vanskelig a innfri. Slike avvik kan aksepters under forutsetning av at de
gvrige kvalitetskravene blir ivaretatt pa en god mate.

f) Areal som er ment a tjene som felles uteoppholdsareal kan ikke tillegges
enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir seksjonert.

Retningslinjer:

1. Nar man regulerer til boliger i nye byggeomrader eller fortetting i bestaende skal det
vaere gode felles- og private uteoppholdsplasser og lekemuligheter tilgjengelig for alle.
Det skal sgkes a oppna varierte utearealer med bade private, halvprivate, felles og
offentlige arealer. Det skal vaere private uteoppholdsarealer, felles uteoppholdsarealer
og uteomrader for barn og unge i samsvar med § 6-9.

2. Felles uteoppholdsareal skal i hovedsak vaere pa bakkeplan (minimum 50 %), men felles
terrasser/takterrasser kan vurderes som felles uteoppholdsareal pa tomter i sentrum
der det er begrenset plass. Dersom takterrasser er medregnet som en del av det
formelle kravet til felles uteoppholdsareal, settes det krav til konstruksjonen slik at
terrassen taler jordmasser og kan opparbeides med beplantning. Takterrassen skal
utformes og sikre tilfredsstillende stgy, vind- og solforhold. Ventilasjonsanlegget bar
plasseres slik at det ikke skaper ungdvendig stay. Takterrassen bagr deles inn i mindre
rom med ulike materialer forholdsvis tre og beplantning for a skape private og granne
oppholdssoner i et starre fellesareal. Fastmontering av pergola/netting med plass for
klatreplanter og fastmonterte kombinasjonsmgbler som plantekasser/benker, er
eksempler som kan bidra til a sikre opplevelsen av granne, levende uterom.

3. | tidlig fase av reguleringsplan og byggesak skal det gjennomferes en tomteanalyse for
a avdekke hvor uteoppholdsarealene bar plasseres for a ivareta kvalitetskriteriene i §
6-9 pa best mulig mate.

§ 6-9.2 Kvalitetskrav for uteomrader for barn og unge

Med uteomrader for barn og unge mener vi naerlekeplass, omradelekeplass,
aktivitetsareal med naermiljoanlegg, og uteoppholdsarealer ved skoler og barnehager.

a) Uteomrader for barn og unge skal vare sikret mot forurensning, stey, trafikkfare og
annen helsefare. Uteomradene skal ha tilfredsstillende stgyforhold, jf. Retningslinje
for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2021).

b) Uteomrader for barn og unge skal ligge skjermet mot vind og kaldluft, og ha omrader
bade med sol og med skygge. Minst 25 % av uteomradet eller uteomradene samlet
skal vaere solbelyst i 5 timer eller mer ved jevndagn. Solforhold for uteomradene skal
dokumenteres gjennom en sol/skyggeanalyse.

c) Uteomrader for barn og unge skal ha en utforming og en opparbeidelse som gir
mulighet for uteopphold, rekreasjon, lek og samspill pa tvers av aldersgrupper, til
alle arstider.

d) | uteomradene for barn og unge skal noen gangveier vaere universelt utformet med et
sa lavt stigningsforhold som mulig, helst ikke starre enn 1:20, unntaksvis 1:12 over
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vaere uten trinn.

og utomhusplan.

meget korte strekninger. Lange stigninger skal ikke forekomme. Atkomstveien skal
e) Uteomrader for barn og unge i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan

f) Innenfor uteomrader for barn og unge skal det redegjeres for bevaring og integrering
av eksisterende terreng og vegetasjon.

g) | detaljreguleringsplan skal areal til uteomrader for barn og unge vises som eget
formal i plankartet, som f.eks. lek eller uteoppholdsareal.

h) Arealet pa omradelekeplass og aktivitetsplass skal ikke vaere smalere enn 10 meter
pa det smaleste. Arealet pa naerlekeplass skal ikke vaere smalere enn 4 meter.

i) Areal som er ment a tjene som felles uteomrade for barn og unge kan ikke tillegges
enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir seksjonert.

j) Gjevik kommune sin veileder for barn og unges uteomrader skal legges til grunn for
planlegging av barn og unges uteomrader.

Retningslinje for kvalitetskrav for uteomrader for barn og unge

1. Ved planlegging av nye uteomrader for barn og unge skal det i en tidlig fase gjgres en
analyse av planomradet og omgivelsene. Valg av plassering, starrelse og innhold i
uteomradene for barn og unge ma sees i forhold til de behovene som planen skaper, og
i forhold til tilbudet som er etablert i naeromradet.

2. Dokumentasjon, med visuelle planer og skriftlig redegjorelse, skal foreligge ved
forstegangsbehandling av reguleringsplanen.

3. Utomhusplan skal godkjennes av Gjevik kommune fer igangsettingstillatelse.

§6-9.3 Minste uteoppholdsareal (MUA) for private uteoppholdsarealer

Innenfor sentrum i Gjavik
(Sentrumsformal og bybebyggelse)

MUA m?/boenhet

Minste stille areal
mZ/boenhet

Stgyniva under grenseverdier i
tabell 2 - T-1442

Sentrumsformal (indre sone) 4 2
Bybebyggelse (ytre sone) 3
Studentbolig 0 0

Utenfor sentrum i Gjevik

MUA m?/boenhet

Minste stille areal
m?2/boenhet
Stgyniva under grenseverdier i
tabell 2 - T-1442

Enebolig 200 100
Sekundaerleilighet 50 25
Tomannsbolig 150 75
Kjedet bolig 100 50
Konsentrert smahusbebyggelse 50 25
(f.eks. rekkehus, 4-mannsbolig)

Primaerbolig i hybelhus 200 100
Hybel i hybelhus (fra 4.hybel) 50 25
Blokk 6 3
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[ Studentbolig | 0 \ 0 |

Retningslinjer for private uteoppholdsarealer:

1.

| enkelte tilfeller kan det vaere vanskelig & innfri kravet til minste uteoppholdsarealer
pa grunn av plassering av boenhet, terrengmessige forhold og lignende. Gjennom
reguleringsplan kan kommunen apne for lasninger der krav til privat uteoppholdsareal
for f.eks. enkelte boenheter i konsentrert smahusbebyggelse/blokkbebyggelse blir
redusert mot kompensasjon gjennom gkt krav til felles uteoppholdsareal. Ved avvik fra
krav om privat uteoppholdsareal bgr det ogsa vurderes kompenserende tiltak som f.eks.
fransk balkong.

| tiltak innenfor sentrum kan det vaere praktisk utfordrende eller arkitektonisk uheldig
a sikre stille areal pa privat uteoppholdsareal pa enkelte boenheter. | slike tilfeller kan
kommunen gjennom reguleringsplan vurdere a tillate kompenserende tiltak som gkt
andel stille areal pa felles uteoppholdsareal.

Kravene gjelder ogsa ved bruksendring av eksisterende bygg. Ved bruksendring av bygg
innenfor sentrum der kommunen vurderer at etablering av private uteoppholdsarealer
(f.eks. balkonger) vil vaere uheldig for det arkitektoniske uttrykket og/eller
verneverdien av bygget kan kommunen fravike kravet om privat uteoppholdsareal.
Kompenserende tiltak som f.eks. tilsvarende gkning av felles uteoppholdsareal, fransk
balkong eller store vinduer skal i slike tilfeller vurderes.

Minimum 50 % av privat uteoppholdsareal for smahusbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse skal vaere pa bakkeplan. Gjennom reguleringsplan skal det legges
naermere feringer for hvordan uteoppholdsarealer skal lgses, f.eks. ved bruk av
verandaer, terrasser, takterrasser, lgsninger pa bakkeplan mm.

§6-9.4 Minste uteoppholdsareal (MUA) for felles uteoppholdsareal

Innenfor sentrum i Gjevik
(Sentrumsformal og bybebyggelse)

MUA m?/boenhet

Minste stille areal
mZ/boenhet
Stgyniva under grenseverdier i
tabell 2 - T-1442

Sentrumsformal (indre sone) 10 5
Bybebyggelse (ytre sone) 15 7,5
Studentbolig 5 2,5

Utenfor sentrum i Gjevik

MUA m?/boenhet

Minste stille areal
m?/boenhet
Steyniva under grenseverdier i
tabell 2 - T-1442

Konsentrert smahusbebyggelse 25 12,5
(f.eks. rekkehus, 4-mannsbolig)

Blokk 20 10
Studentbolig 15 7,5

Retningslinjer for felles uteoppholdsareal:

1.

6-9.3.

Krav til felles uteoppholdsareal kommer i tillegg til krav om privat uteoppholdsareal i §

Det skal avsettes areal til felles uteoppholdsareal/mgteplass i alle omrader hvor det

etableres 5 eller flere boenheter med minimumsstarrelse 25 m?. Mateplassen skal ligge
i tilknytning til boligbebyggelsen. Det kan vaere flere mindre mgteplasser for a innfri

krav til solforhold gjennom dagen.

Krav til leke og uteoppholdsareal i § 6-9.5 og 6-9.6 inngar i kravet til felles

uteoppholdsareal. | tilfeller der kravet til felles uteoppholdsareal i sum blir mindre enn
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kravet til minimums-starrelse pa lekeplassen skal kravet til starrelse pa lekeplassen
legges til grunn.

4. Kravene gjelder ogsa ved bruksendring av eksisterende bygg. Ved bruksendring av bygg
innenfor sentrum der det ikke er mulig & oppna minimumskravene til stgrrelse pa felles
uteoppholdsareal kan kommunen godkjenne avvik, jf. § 6-9.9.

§6-9.5 Areal og avstandskrav til felles eller offentlige leke- og
uteoppholdsarealer for frittliggende smahusbebyggelse og

konsentrert smahusbebyggelse utenfor sentrum.

Med omrader utenfor sentrum menes omrader som ligger med annet formal enn
sentrumsformal og bybebyggelse.
Type Utleses av Dekker Hovedalders- Minimums- Maksimal
antall inntil antall gruppe starrelse avstand
boenheter boenheter til bolig
Neerlekeplass 5 eller flere 20 for Barnehagebarn 200 m? 100
eneboliger . (5 m? ekstra for meter
1-5ar
hver ekstra
40 for bolig)
konsentrerte g
smahus
Omradelekeplass | 30 eller flere 100 Barn, unge og 1500 m? 300
eldre (10 m? ekstra meter
6-12 ar for hver ekstra
a bolig)
Alle avstander skal males i luftlinje.

§6-9.6 Areal- og avstandskrav til felles eller offentlige leke- og
uteoppholdsarealer for konsentrert smahusbebyggelse i sentrum og
blokkbebyggelse

Med omrader innenfor sentrum menes omrader som ligger innenfor sentrumsformal og
bybebyggelse.
Type Utlases av Dekker Hovedalders- Minimums- Maksimal
antall inntil antall gruppe starrelse avstand
boenheter boenheter til bolig
Neerlekeplass 5 eller flere 40 Barnehagebarn 200 m? 50 meter
15 &r (5 m? ekstra for
hver ekstra
bolig)
Omradelekeplass | 40 eller flere Barn, unge og 1500 m? 300
eldre meter
6-12 ar
Alle avstander skal males i luftlinje.
§6-9.7 Areal- og avstandskrav til aktivitetsplass
Type Utleses av antall Dekker Hovedalders- Minimums- Maksimal
boenheter inntil antall gruppe storrelse avstand
boenheter til bolig
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Aktivitetsplass 300 eller flere 500 <10ar 5000 m? 1000
meter

Alle avstander skal males i luftlinje.

§6-9.8 Krav til uteoppholdsareal for barnehager og skoler

a) Barnehage
Minste uteoppholdsareal (MUA) for nye heltidsbarnehager er 24 m? per barn over 3

ar, og 33 m? per barn under 3 ar. Uteoppholdsarealene skal vaere ferdig opparbeidet
for det kan gis ferdigattest.

b) Skole

Minste uteoppholdsareal (MUA) for nye grunnskoler skal vaere minst 50 m? per elev.
Mindre areal kan aksepteres gjennom reguleringsplan dersom det er egnede
tilleggsarealer i rimelig naerhet til skolen, som f.eks. idrettsanlegg, friomrader, skog
og utmark, som skolen kan disponere i skoletiden. Uteoppholdsarealene skal vaere
ferdig opparbeidet for det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. §

Retningslinjer for uteoppholdsareal for barnehager

1. Kommunen kan godkjenne mindre uteoppholdsareal per barn i barnehage i
sentrumsomrader dersom det er begrenset tomteareal. Det forutsetter at det er
egnede arealer i friomrade og park som er egnet for lek i naer tilknytning til
barnehagen. Sikkerhet for barna ma gis spesiell oppmerksomhet ved planlegging av
slike lasninger.

2. Barnehagens uteareal bar ha variert terreng og eksisterende vegetasjon pa tomta bar
bevares.

Retningslinjer for uteoppholdsareal for skoler

1. Utearealene pa skole ma vaere trafikksikre. Utearealene ma by pa muligheter for fysisk
aktivitet, men ogsa sosialt samvaer, rekreasjon, hvile og vaere egnet for bruk i
undervisningen.

§ 6-9.9 Avvik fra kravene

a) Dersom krav til minsteuteoppholdsareal (MUA) for felles leke- og uteoppholdsarealer
ikke kan lgses pa egen grunn, kan kommunen vurdere a avvike fra kravene. Dette
under forutsetning av at det redegjeres for alternative lesninger som for eksempel at
det eksisterer eller opparbeides slike arealer i offentlige parker, plasser eller
lekeplasser med tilstrekkelig kapasitet i naeromradet. Eventuelt behov for
oppgradering, drift og vedlikehold av eksisterende felles leke- og uteoppholdsarealer
ma avklares gjennom en saerskilt avtale eller utbyggingsavtale.

Kommunen kan vurdere avvik fra kravene under forutsetning av at felgende kriterier

er oppfylt:

o Arealene ma vaere sikret til formalet i en arealplan.

o Arealet som skal benyttes til leke og uteoppholdsareal er enten allerede
opparbeidet, under planlegging, eller inngar i kommunal handlingsplan.

o Utbygger bidrar forholdsmessig til opparbeiding og vedlikehold, samt eventuelt
erverv av det aktuelle arealet. Utbyggers bidrag fastsettes i utbyggingsavtale.
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KAP. 7 MILJOKVALITET, ESTETIKK, OG BYGNINGSVERN

§7-1 Miljokvalitet
(PBL § 11-9 nr 6)

§7-1.1 Stoy

a) Generelt
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2021 - eller nyere
versjon) skal ligge til grunn ved arealplanlegging og behandling av enkeltsaker etter
PBL. Den gjelder bade ved planlegging av ny stayende virksomhet og for arealbruk
rundt eksisterende steyende virksomhet. Framtidig arealbruk skal ikke fare til
miljebelastning som overstiger grenseverdiene i retningslinjen for behandling av stgy
(T-1442/2021), jf. tabell 2.

b) Red og gul staysone
| rad staysone er det ikke tillatt med nye stayfglsomme bruksformal uten at omradet
skjermes slik at utendars stgyniva blir lavere enn grenseverdiene for rad staysone og
kommer ned i gul steysone.

Gul stgysone er en vurderingssone der kommunen kan vurdere a gi tillatelse til &
oppfere stoyfelsom bebyggelse dersom en stoyfaglig utredning viser at avbatende
tiltak gir tilfredsstillende stayforhold, jf. tabell 2 i T-1442/2021. Reguleringsplan skal
alltid avklare hvilke avbgtende tiltak som er pakrevd i den enkelte plan.

c) Bestemmelsesomrade 3 - sentrumsformal i Gjgvik (indre sentrumssone)
Omrddet er definert som bestemmelsesomrdde 3, og har samme avgrensning som
sentrumsformdl i plankartet og tilsvarer indre sentrumssone for parkering.

| gul staysone kan kommunen vurdere a tillate stayfalsom bebyggelse dersom en
stoyfaglig utredning viser at avbetende tiltak gir tilfredsstillende steyforhold, jfr.
tabell 2 i T-1442/2021. Reguleringsplan skal alltid avklare hvilke avbgtende tiltak
som er pakrevd i den enkelte plan.

Innenfor bestemmelsesomrade 3 i kommuneplanen kan kommunen ogsa vurdere a gi
tillatelse til oppfering av stgyfelsom bebyggelse selv om bebyggelsen ligger i rad
stgysone med stgyniva opptil Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane.

Det kan tillates bebyggelse for stgyfalsomt bruksformal dersom det kan
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dokumenteres at det er ngdvendig for a oppna gode utbyggingslasninger, med
hensiktsmessige planlagsninger og god estetisk kvalitet.

Nedvendige utredninger, avveininger og avbatende tiltak foretas og fastsettes
gjennom reguleringsplan, herunder krav til dokumentasjon av at fasadetiltak,
inneklima, luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for kjgling og solavskjerming
er tilfredsstillende ivaretatt.

Det forutsettes imidlertid at falgende avbatende tiltak blir ivaretatt i tilstrekkelig
grad:

1 alle boenheter skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

2 minst halvparten av oppholdsrommene og minimum 1 av soverommene i hver
boenhet skal ha vindu mot stille side.

3 alle boenheter hvor ett eller flere rom til stayfglsomt bruksformal kun har
vinduer mot stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon. Det skal benyttes
forsert balansert ventilasjon. Luftinntak for ventilasjon skal vende bort fra
stgyutsatt fasade.

4 boliger utsatt for mye sol skal ha solavskjerming slik at temperaturen innenders
holdes sapass lav at lufting er unagdvendig.

5 det etableres hay lydisolasjon i fasader og vinduer.

Sty pa uteoppholdsareal og uteomrader for barn og unge
Minimum 50% av kravet til private uteoppholdsareal og felles uteoppholdsareal skal
ha steyniva under grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/2021, jf. § 6-9.2 og § 6-9.3.

Uteomrader for barn og unge og uteomrader ved skoler og barnehager skal ikke
overskride grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/2021.

Innenfor kommuneplanens avvikssone for stgy kan det tillates stgyniva pa inntil 65 dB
Lden pa fasade med privat uteoppholdsareal dersom uteoppholdsarealet lages som
vinterhage/innglasset balkong. Det kan ogsa tillates andre lgsninger der det er sikret
gode felles uteoppholdsarealer med steyniva under grenseverdiene i tabell 2 i T-
1442/2021.

Estetisk utforming av stgyskjermingstiltak
Det skal legges vekt pa den estetiske utformingen av steyskjermingstiltak, og
lesningen ma tilpasses det konkrete prosjektet.

| de tilfellene det ikke er mulig a skjerme mot staykilden kan det tillates staytiltak
pa bebyggelsen. Skjermingen skal da integreres i et arkitektonisk fasadeliv med fokus
pa materiell kvalitet og estetikk. Ved stayskjerming pa vinduer, franske balkonger,
vinterhager eller tradisjonell balkong skal tiltaket integreres i prosjektets tidlige
utformingsfase for a sikre bade bokvalitet og god estetisk byggeskikk.

Utenfor rgd og gul steysone

Ved planlegging av nye bebyggelse til stayfalsomt bruksformal utenfor gul og rad
staysone er det ikke nadvendig med steyvurdering, med mindre det aktuelle omradet
er utsatt for stgykilder utover vei og jernbane som gir grunn til a anta at
grenseverdiene for gul stgysone overskrides.

Etablering av stgyende arealbruk

Ny eller vesentlig utvidelse av stayende arealbruk/virksomhet skal ikke etableres slik
at eksisterende bebyggelse til stayfalsom bruk blir utsatt for stgy over
grenseverdiene for gul staysone, eller at verdifulle friomrader og friluftsomrader
utsettes for stay over grenseverdiene i T-1442.
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Ved regulering eller sgknad om tiltak som kan produsere gkt stoy, skal det falge en
stoyfaglig utredning. Den skal inneholde beregning og kartfesting av stgysoner,
pavirkning pa naerliggende stoygmfintlig bruk og forslag til avbgtende tiltak,
inkludert en vurdering av effekten av disse. Ved reguleringsplanlegging eller seknad
om stgyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stey for
tidsrommet 23-07, sen- og helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld, samt
ekvivalente stgygrenser. Eventuelle nadvendige avbgtende tiltak skal sikres gjennom
rekkefglgebestemmelser i reguleringsplan.

Stille soner

Lydniva i grennstruktur skal sa langt det er mulig holdes under 55 dBA og et lydniva
ned mot 50 dBA bar tilstrebes. | og i narheten av rekreasjonsomrader med lydniva
under 50 dBA, sakalte stille soner, skal utbygging og endring av virksomhet
planlegges slik at gkning av staynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

Retningslinjer for stay:
1.

Definisjoner:

Stille side:

En stille side er en side av bebyggelsen som har stgyniva som ikke overskrider
grenseverdiene i tabell 2 uten at det er gjort tiltak pa eller ved fasade. Stille side kan
oppnas ved plangrep, bygningsplassering eller ved skjerming naert kilden.

Dempet fasade:

En dempet fasade er en stayeksponert fasade som etter skjerming pa eller ved fasaden
far et stgyniva utenfor apningsbart vindu og/eller balkongdar som ikke overskrider
grenseverdiene i tabell 2.

Stayeksponert fasade:
En stayeksponert fasade er en fasade med stayniva som overskrider grenseverdiene i
tabell 2.

Stille uteoppholdsareal:
Et stille uteoppholdsareal har stgyniva som ikke overskrider grenseverdiene i tabell 2.

. Steyberegninger ved stgykilder

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner naer steykilder skal det foretas steyberegninger. |
stgyutsatte omrader skal det foretas en stayfaglig utredning der stgynivaene tallfestes i
tabell og/eller i beregningspunkter i kart for representative hgyder, som ved fasader
(per etasje) og uteoppholdsareal.

Dokumentasjon ved sgknad om byggetillatelse
Ved rammesgknad for tiltak naer staykilder skal det framlegges utredning og nadvendig
dokumentasjon pa hvordan kravene til steytiltak i denne bestemmelsen er oppfylt.

Tinglyste studentboliger

For tinglyste studentboliger kan kommunen vurdere a frafalle kravet om
gjennomgaende boenheter forutsatt at planlgsningene sikrer en sa god og optimal
skjerming mot stey som mulig. Det skal da sikres at flest mulig av enhetene har tilgang
til stille side. Det skal legges vekt pa a sikre gode felles areal som integreres i
planlgsningen med hensyn til skjerming mot stay, og at det sikres nok og gode felles
uteareal samlet for utbyggingen.

Avvik fra krav til gjennomgaende boenheter med stille side

Krav til gjennomgaende boenheter kan kun unntaksvis fravikes for mindre andel av
tiltaket hvor det er praktisk krevende & sikre gjennomgaende lgsninger, eksempelvis
for hjerneleiligheter. Dette forutsetter bruk av dempet fasade som erstatning for stille
side, med bruk av avbgtende tiltak som fransk balkong, vinterhage eller balkonger med
stgyskjerming og lignende sikrer tilfredsstillende stayniva pa fasade. Ulempen ved at
en boenhet kun far tilgang til dempet fasade, bgr veies opp av andre forhold som kan
kompensere for tap av stille side. Slike kompenserende forhold kan vaere tilgang til sol
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og lys, utsikt, kvalitativt gode uteoppholdsarealer, fellesarealer innendgrs eller andre
faktorer som fremmer trivsel og helse.

§7-1.2 Straling

a) Ved ny eller endring av eksisterende bebyggelse innenfor viste kraftlinjesoner og for
tiltak naermere enn 100 meter mellom hgyspentanlegg og boliger, barnehager og
skoler skal det framlegges en beregning pa stralingsniva. Det tillates ikke nye
bolighus, skoler eller barnehager dersom stralingsnivaet overskrider 0,4 puT. Tilbygg
til eksisterende bygninger skal sa langt som mulig plasseres slik at det far minst mulig
stralingsniva.

b) Ved montering av mobilmaster, basestasjoner og tradlgse nettverk i det offentlige
rom (utenders og innendgrs) skal stralevernsmyndighetenes faglige anbefalinger
folges.

c) Alternative plasseringer/lgsninger skal vurderes dersom dette kan redusere
eksponeringen mot naere boliger, barnehager, skoler og offentlige rom.

§7-1.3 Forurensning

a) Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensning fra grunnen ikke kan
fore til helse- eller miljeskade.

b) | forbindelse med reguleringsplanlegging og bygge- og anleggstiltak skal det vurderes
om det er forurenset grunn i omradet og om det er ngdvendig a gjennomfare
miljeteknisk grunnundersgkelser, jf. forurensningsforskriften kap. 2.

c) Alunskifer er definert som forurenset grunn og overskuddsmasse skal kjgres til
godkjent deponi eller behandlingsanlegg.

d) | omrader med sprengte masser som inneholder radon, skal det vurderes om massene
ma kjores bort og erstattes med rene masser.

§7-1.4 Energi og klima
(PBL §§ 11-9 nr. 3 og 6)
a) | reguleringsplaner for bebyggelse skal det redegjeres for:
e tiltak for a redusere energibruk og klimagassutslipp utover gjeldende byggteknisk
forskrift
e valg av energilgsninger og byggematerialer med klimafotavtrykk
e tiltak for a redusere avfall og klimagassutslipp pa byggeplassen

b) Alle offentlige byggeprosjekter innen offentlig tjenesteyting skal utarbeide et
klimaregnskap som viser prosjektets CO-fotavtrykk, der livslapsbetraktninger legges
til grunn.

c) Alle kommunale bygg skal minimum bygges i passivhusstandard.

d) Kommunen kan tillate aktiv bruk av tak og fasader for alle bygg hvor dette ikke
kommer i konflikt med byggeskikk, kulturminne-, eller landskapsinteresser. Med aktiv
bruk av tak og fasader menes solceller og solfangere til produksjon av energi, bla og
grenne tak.

e) Myr og vatmark skal bevares.

Retningslinjer for energi og klima:
1. Malsetninger og tiltak i kommunedelplan for klima skal ligge til grunn i
reguleringsplaner.

2. Byggematerialer ber i stgrst mulig grad vaere fornybare og ha lavest mulig CO;-avtrykk.
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3. Bruk av tre som byggemateriale skal prioriteres.

Nye tiltak skal ha lavt energibehov og skal i minst mulig grad gi negative konsekvenser
for klima og miljg.

5. Det bgr brukes energikilder som gir lavest mulig utslipp.

Folgende energilgsninger ber prioriteres
a. Lokale ressurser (jord, overskuddsvarme, fjernvarme mm).
b. Energifleksible lgsninger (f.eks. vannbarne systemer)
c. Lavverdig energi til oppvarming og tappevann

Klimanormen for Gjgvik kommune - blahvit faktor - skal benyttes i
reguleringsprosesser. Klimanormen skal bidra til at planarbeidene har et helhetlig fokus
pa klimavennlig utbygging og klimatilpasning. Verktoyet skal ogsa bidra til at det blir
tatt beviste og stedstilpassede valg om klima- og miljglesninger i den enkelte planen.

§7-1.5 Flomfare og flomveger

a) | omrader med fare for flom (faresoner for flom, jf. § 15-2) skal det stilles krav om
utredning av fare for flom og erosjon i forbindelse med reguleringsplanarbeid og ved
spknad om tillatelse til tiltak. Rekkefglgekrav i § 5-1 d ma vaere ivaretatt for det kan
gis tillatelse til tiltak og ferdigattest i omrader med fare for flom.

b) Nye tiltak skal oppferes, dimensjoneres og plasseres med ngdvendig sikkerhet mot
flom jf. sikkerhetsklasser mot flom i teknisk forskrift. Det skal tas hayde for
klimapaslag pa 20 % gkt flomvannfaring + sikkerhetsmargin for vassdrag over 20 km?.
For vassdrag under 20 km? skal det tas hayde for klimapaslag pa 40 % gkt vannfaring
+ sikkerhetsmargin.

c) Naturlige flomveger skal kartlegges og i starst mulig grad bevares i forbindelse med
reguleringsplanarbeid. Bygninger og anlegg ved flomveger skal utformes slik at
tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon i forhold til sikkerhetsklasser i byggteknisk
forskrift oppnas.

Retningslinjer for risikoreduserende tiltak i fareomrade for flom:

1.

Sikringstiltak kan vaere a heve byggegrunn til flomsikkert niva, bygge uten kjeller, eller
bygge flomvoller eller andre konstruksjoner som holder vannet unna bebyggelsen.

Dersom det ikke er praktisk mulig a plassere eller sikre byggverk mot flom, kan en
utforme og dimensjonere byggverket slik at det taler oversvemmelse, og dermed ikke
ferer til fare for mennesker eller starre materielle skader pa tekniske- eller
bygningsmessige tiltak.

§7-1.6 Skredfare

| omrader med fare for skred er det krav om a utrede skredfare i forbindelse med
reguleringsplanarbeid og ved sgknad om tillatelse for tiltak. Ngdvendige utredninger og
eventuelle ngdvendige skredsikringstiltak skal gjennomfares i samsvar med
rekkefglgekrav, jf. § 5-1 e.

§7-1.7 Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innenders og utenders blir
tilfredsstillende.

Retningslinje:

1.

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520 (eller senere
revisjoner av disse), skal ligge til grunn for planlegging og tiltak etter PBL. § 20-1.
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2. Det er ikke utarbeidet luftsonekart for kommunen. Luftforurensning og tiltak mot
luftforurensning ma utredes i omrader som kan vaere utsatt for luftforurensning.

§7-1.8 Massehandtering

a) Ved tiltak der det er masseoverskudd skal det redegjeres for behandlingen av dette.

b) Ved tiltak naer vassdrag skal det legges vekt pa a unnga avrenning av partikler.

Retningslinjer for massehandtering:
1. Overskuddsmasser skal benyttes pa en samfunnsnyttig mate.

2. Negative konsekvenser av massehandteringen skal vaere begrenset.

3. Massehandtering skal ikke forarsake spredning av forurensning eller plantedeler av
svartelistearter.

4. Lagring av masser i mer enn 2 ar behandles som et permanent tiltak.

§7-1.9 Handtering av matjord

a) Nar dyrka jord tas i bruk til andre formal enn landbruk, skal matjordlaget (topplaget)
og underliggende jord fjernes lagvis og lagres hver for seg, inntil jorda kan plasseres
i riktig rekkefelge pa et egnet sted. Matjord skal tas vare pa og brukes til
matproduksjon andre steder,

b) Fer tiltak igangsettes for a flytte pa matjord, ma det vaere kjent og eventuelt gjort
tiltak for a hindre spredning av svartelistearter og sykdomsfremmende, jordboende
organismer.

Retningslinjer for handtering av matjord:

1. Bioforsk sine rapporter nr. 181 i 2012 og nr. 12 i 2015 skal ligge til grunn for handtering
av matjord.

2. Dybden pa jordlaget som skal flyttes ma vurderes ut fra kvaliteten pa jordlagene.

§7-2 Landskap, bebyggelsesstruktur og utforming av bebyggelse
(PBL'§ 11-9 nr 6)

§7-2.1 Landskap og terreng

a) Nye tiltak skal underordne seg viktige landskapstrekk og tilpasses eksisterende
terreng.

b) Asprofiler, haydedrag, landskapssilhuetter og stedegen vegetasjon skal ivaretas.
Bebyggelse skal ikke plasseres sa hayt oppe i asene at silhuetten brytes.

c) Viktige siktlinjer til signalbygg/landmerker og spesielle landskapsformasjoner skal
ivaretas.

d) Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller skal tiltak plasseres minst mulig eksponert.
Ved regulering kreves det en landskapsanalyse for omradet. For tiltak kan tillates
skal det vaere dokumentert at fjernvirkning og landskapstilpasning er ivaretatt.

e) Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal vaere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfgre sa lite behov for tilpasninger
av terrenget med skjaeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Haydeforskjeller pa
tomten skal tas opp i bebyggelsen. Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest
mulig gregnnstruktur blir bevart.
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f)

g)

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjaeringer skal revegeteres.

Ved utbygging av ny fritidsbebyggelse som grenser inntil verneverdige setermiljoer
skal det tas saerlige landskaps- og kulturlandskapsmiljghensyn, jf. retningslinje for
hyttebygging.

Ret
1.

2.

ningslinjer for landskap og terreng:

Gjevik kommune sin overordnede landskapsanalyse skal danne utgangspunktet for
vurdering av landskapstilpasning og konsekvenser i reguleringsplaner.

Byvekstgrensen i kommuneplanen skal bidra til & sikre at viktige landskapstrekk rundt
byen blir ivaretatt.

§7-2.2 Bebyggelsesstruktur

a)

Bebyggelse og anlegg skal plasseres og utformes med en bebyggelsesstruktur som
styrker det offentlige rom (gater, plasser, parker). Med bebyggelsesstruktur menes
maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte eiendom, i forhold til
bebyggelsen i naeromradet, og i forhold til veg, eiendomsgrense, landskap/terreng og
grontdrag.

| omrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal ny bebyggelse (inkludert fradeling
av tomt til ny bebyggelse) viderefgre denne. Naeromradet har en enhetlig
bebyggelsesstruktur nar minimum 2/3 av bygningene i naeromradet har lik plassering
og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne blir
viderefart over flere eiendommer i naromradet pa en slik mate at en enhetlig
bebyggelsesstruktur blir sikret.

| omrader uten en klar bebyggelsesstruktur skal nye tomter og bygninger forbedre
strukturen og skape en bedre helhet i naeromradet.

Ved fradeling av nye tomter skal det sikres en tomtestruktur som bidrar til at
hensynet til bebyggelsesstrukturen blir ivaretatt.

Retningslinjer for bebyggelsesstruktur:

1.

Heyde, volum og orientering av bygg pavirker ogsa bebyggelsesstrukturen. | omrader
med en enhetlig bebyggelsesstruktur der den eksisterende bebyggelsen ogsa har felles
hgyde, volum og orientering av bygg, bar ogsa disse elementene viderefares i nye
tiltak.

Med naromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer,
eiendommer som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende veg
innenfor en avstand pa 100 meter fra tomtegrensen. | omrader med kvartalsbebyggelse
inkluderer naeromradet ogsa eiendommene i hele kvartalet.

§7-2.3 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Ny bebyggelse skal utformes i samspill med karakteren i naeromradet slik at det
oppnas et godt helhetlig preg. Tiltak skal ha en god tilpasning til karakteren i
naromradet gjennom valg av stil, takform, volumoppbygging, hayder, materialbruk
og fargesetting.

Det skal prioriteres bruk av tre som bygningsmateriale.
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d) Kommunen skal som hovedregel kreve at det i plan- og byggesaker skal innga en
redegjerelse for og vurdering av tiltakets estetiske kvaliteter, bade i forhold til seg
selv, naere omgivelser og fjernvirkning.

Retningslinjer for utforming av bebyggelse:

1. Intensjonen med bestemmelsen er a sikre at tiltak har god arkitektonisk kvalitet i seg
selv og i forhold til omgivelsene. Punkt a i bestemmelsen inneholder krav til tiltakets
utforming «i seg selv». Annet ledd i bestemmelsen inneholder krav til tiltakets
utforming «i forhold til dets bygde omgivelser».

2. Med bruksmessig og fysisk kvalitet menes i denne sammenhengen at bebyggelsen har
god funksjonell brukbarhet, fleksibilitet over tid til a tilpasses endrede behov,
materialmessig god varighet mm.

3. Estetisk kvalitet er knyttet til visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske omgivelser. God
estetisk kvalitet knytter seg til hva vi opplever som vakkert, gnskelig og verdifullt. Med
god estetisk kvalitet menes i denne sammenheng at tiltaket skal ha en god estetisk
utforming i samsvar med funksjonen til tiltaket, og med respekt for naturgitte og bygde
kvaliteter i naeromradet.

Retningslinjer for estetisk redegjorelse:

Jf. § 7-2.3 d) skal kommunen som hovedregel kreve en estetisk redegjorelse i plan- og
byggesaker. Omfanget av redegjorelsen og dokumentasjonen vil variere etter type sak.
Redegjarelsen skal dokumentere hvordan kravene i PBL §§ 29-1 og 2 (utforming av tiltak og
visuelle kvaliteter) og TEK 17 § 8-10 (plassering av byggverk) er ivaretatt i tiltaket.

1. Tekstdelen skal redegjare for visuelle kvaliteter og arkitektonisk utforming.

Beskrive eksisterende situasjon:

o Beskrive av tomtestruktur og bebyggelsesstruktur for omradet.
Eksisterende terreng og spesielle forhold ved tomta.

Karakteren i naeromradet og omkringliggende eksisterende bebyggelse.
Landskap og landskapsprofiler, og eventuell fjernvirkning/synlighet.
Naerhet til eventuelle verneverdige kulturminner.

Redeg]zre for hvordan dette er fulgt opp i planen/tiltaket:
Plassering av ny bebyggelse.
e Tilpassing av ny bebyggelse til eksisterende terreng, og eventuelt behov for
terrengendringer.
Volumoppbygging og hayder.
Takform.
Stil.
Farge- og materialbruk.
Behandling av eksisterende vegetasjon og beplanting av ny.

2. Illustrasjoner skal synliggjere konsekvensene av planen/tiltaket. Aktuelle illustrasjoner
som kommunen kan kreve er:

Bilder / fotomontasje

3D-modell

Perspektivtegninger

Fasadeoppriss/gateoppriss som viser tiltaket i forhold til nabobebyggelse og

gatelgp.

o Terrengprofiler som viser planomradet/bygningen i forhold til eksisterende
terreng, terrengoverganger til nabotomter og haydeplassering i forhold til
omkringliggende bebyggelse.

e Utomhusplan

e Sol- og skyggediagram
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§7-3 Byform
(PBL § 11-9 nr 6)

a)

b)

Det lokale stedets egenart skal ligge til grunn ved planlegging av alle nye tiltak i
bysentrum.

Kvartalsbebyggelsen er et grunnelement i Gjovik sentrums fysiske struktur som skal
viderefgres i nye planer. Avvik fra den kvadratiske formen kan tillates i skjaeringen
mellom de ulike retningene i rutenettet i byplanen fra 1861. Hovedprinsippene for
kvartalsstrukturen skal ogsa vaere ferende og fortolkes inn i planer for nye
transformasjonsomrader i Gjovik sentrum.

Kvartalsstrukturen, byrom, sma mateplasser, parker og offentlig tilgang til Mjosa og
Hunnselva skal vaere grunnleggende prinsipper for bystrukturen.

Ny byutvikling skal planlegges i menneskelig skala, med sammenhengende
byromsforlgp der menneskets opplevelse fra gateplan gir premisser for
bygningsutformingen. Nye tiltak skal ha god tilknytning til eksisterende og mulig
fremtidig bystruktur.

Sammenheng med omkringliggende landskap, stedets historiske strukturer og
kulturminner, skal ivaretas ved utforming av byrom og bygninger.

Sentrumskjernen skal fortettes med hgy arealutnyttelse. Byggehayder skal vaere
tilpasset kvartalsstrukturen som har variasjon fra 2-3 til 4-5 etasjer. Rundt
Gamletorvet og i Storgata og andre omrader med historisk kontekst skal
byggehgydene vaere tilpasset eksisterende bebyggelse. Kommunen kan godkjenne
andre byggehgyder gjennom sentrumsplan og/eller reguleringsplan pa bakgrunn av
en faglig analyse. Byggehaydene skal ikke konkurrere med viktige landemerker i
bybildet.

Det skal sikres hay kvalitet i arkitektur og byromsutforming. Arkitektonisk utforming
skal forholde seg til historisk kontekst, bygningens funksjon og betydning for
allmennheten, og vaere i samspill med omgivelsenes karakter og form. For bygninger
og byrom med viktige allmenne funksjoner skal det legges seerlig vekt pa nytenkning,
innovasjon og smartby-tiltak med hayt fokus pa klimafremmende- og baerekraftige
lesninger. Transformasjon av eksisterende bygninger og infill-lgsninger skal
prioriteres.

Bygg skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og fellesarealer.
Bygg skal plasseres i byggelinje ut mot fortau i sentrum.

Bakgardene i kvartalsstrukturen skal vaere apne fellesrom som med mulighet for
mindre private soner, grgnne lunger, sykkelparkering og sosiale mgteplasser.

Pa hjernetomter i den sentrale kvartalsstrukturen skal bygg viderefere tradisjonen
med brutte hjerner.

Kvalitetene ved verneverdige bygg og kulturmiljger skal vaere sentrale elementer i
byutviklingen.

Samlokalisering av funksjoner og flerbruk av bygninger skal vektlegges.

Forretningslokaler pa gateplan skal bidra til a skape byliv gjennom a ha apne og
aktive vindusflater. Det tillates ikke foliering eller andre lasninger som lukker
vindusflater ut mot offentlige gater og byrom i sentrum.

Byrom, gater og grennstruktur skal planlegges for allsidig aktivitet, med grenne
kvaliteter og bruk av vann. Byrom og gater skal ha god form og funksjon som
imgtekommer alle brukerbehov (universelt utformet). Sterre byrom skal underordnes
i ulike offentlige og halvprivate soner med tilbud til ulike brukergrupper. Byrom og
gater skal ha god sammenheng med eksisterende og fremtidig bystruktur, inneholde
kollektivholdeplasser, ivareta og synliggjgre historiske strukturer, viderefere
grogntdrag, og underbygge og forsterke viktige siktlinjer.
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0)

P)

Gjovik skal utvikles som en ga- og sykkelby, og det skal legges til rette for gode
lesninger for kollektivtrafikken.

Gjovik skal utvikles med et transportsystem som begrenser ungdvendig
gjennomgaende biltrafikk i sentrum. Offentlig og privat parkeringstilbud skal
prioriteres langs en ytre sentrumsring, for a begrense biltrafikken i den indre
sentrumskjernen.

§7-4 Bygningsvern og kulturminner
(PBL§ 11-9 nr. 7)

a)
b)

c)

d)

Alle arealplaner og tiltak skal vurderes i forhold til fredete kulturminner

For eksisterende bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg i det ytre
har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bar bevares, skal det tas
hensyn til disse verdiene ved endring av eksisterende bygning, oppussing av fasade
eller gjenoppfering av bygg.

Med sikte pa bevaring og/eller gjenoppretting av bygningens karakter kan kommunen
kreve at bygningens takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger
opprettholdes eller tilbakefares.

| sentrumsomrader hvor komplette kvartaler er gnskelig skal det vurderes infill-
prosjekt far sparsmal om riving av verneverdig bebyggelse blir vurdert.

Fer kommunen kan gi tillatelse til rivning av bygg som kommunen anser som
verneverdig, skal det foreligge en antikvarisk tilstandsrapport som dokumenterer
verneverdi og den tekniske tilstanden til bygget.

1. Rapporten skal foreligge som tilleggsutredning til reguleringsplan i de
tilfellende riving av verneverdig bygg er tema i reguleringsprosessen.

2. Den antikvariske tilstandsdokumentasjonen skal inneholde dokumentasjon
om:

e Bygningens form/arkitektur

e Bygnings- og bebyggelseshistorie

e Kulturhistorie

e Bevaringstilstand (= antikvarisk tilstand)
e Teknisk tilstand

e Bruksmessig tilstand

3. Ved utarbeidelse av antikvariske bygningsdokumentasjonen, skal det benyttes
fagpersoner som innehar ngdvendige dokumenterte disipliner eller kan
samarbeide med fagpersoner som utfyller disiplinene.

Retningslinjer for bevaring av bygningsmilje og kulturminner:
1.

3.

Kommunedelplan for bygningsvern og tilherende fysisk utvikling i Gjevik sentrum
(Verneplanen), med tilhgrende bestemmelser og retningslinjer, gjelder for alle bygge-
og tiltakssaker innenfor denne planens begrensning.

| forbindelse med tiltak pa bygg med vernegrad kan kommunen kreve at det skal
benyttes arkitektfaglig kompetanse i tiltaksklasse 3 til prosjekteringen av tiltaket. Ved
spknad om tiltak pa bygninger som kommunen anser har antikvarisk verdi skal
kulturminnemyndigheten (fylkeskommunen) gis anledning til & uttale seg.

Ved arealdisponering og andre tiltak som bergrer nyere tids kulturminner/kulturmiljg
skal hensynet til disse sokes ivaretatt.
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4. Alle offentlige og sterre private tiltak som kan komme i konflikt med kulturminner skal

legges fram for kulturminnemyndighetene til uttalelse. Dette gjelder ogsa tiltak som er
unntatt fra plankrav som for eksempel vann- og avlgpsledninger, rargater for
fjernvarmeanlegg, kabler (bade strem og bredband), store driftsbygninger i landbruket
0osVv.

Der tiltak bergrer dyrket mark eller tidligere urert grunn skal tiltak som ikke er avklart
gjennom reguleringsplaner legges fram for regional kulturminnemyndighet til uttalelse,
jf. Lov om kulturminner § 8 fagrste ledd og § 9. Det samme gjelder saknader om rivning
eller vesentlig endring av byggverk eller anlegg oppfert for 1850 jf. lov om kulturminne
§ 25.

Infill prosjekter bar benyttes i tettbebygde sentrumsomrader hvor det er ubrukte hull i
kvartalsstruktur. Infill skal bidra til a bevare hele eller deler av eksisterende kvartal-
og bygningsstruktur, samtidig som man fyller pa med ny arkitektur som kompletterer
kvartalet. Eksempel er arealer hvor deler av bygningsmiljger ma rives, mens andre
deler kan bevares.

Retningslinjer for antikvarisk tilstandsrapport, jf. § 7-4 e):
1.

Tiltakshaver/forslagsstiller skal gjore seg godt kjent med hele bygningen - ikke kun
dens skavanker. Det skal legges frem et vurderingsgrunnlag for kommunen tidlig i
prosessen og skal inneholde metoder som:

e Enkel oppmaling/dokumentasjon av antikvarisk tilstand pa bygg og miljo

e Teknisk tilstandsrapport

e Skisserende tiltaksplan med kostnadsoverslag
Antikvarisk bygningsdokumentasjon er en tverrfaglig disiplin, utfert av et tverrfaglig
sammensatt arbeidslag. Dokumentasjonen kan ogsa utfagres av en enkelt person som
innehar alle disipliner. Det er da viktig at vedkommende behersker flere av metodene
eller har innsikt i andre disipliners behov og tilrettelegger sitt arbeid i forhold til det.
Eksempler pa aktuelle aktgrer er NIKU, Bygningsvernsentre eller andre som kan
dokumentere faglig kompetanse. Mjgsmuseet kan bista i a formidle kontakt.

§7-5 Vassdrag og vassdragsnaere omrader
(PBL § 11-9 nr 6)

Vassdrag/bekker skal ikke lukkes.

Ved regulering og tiltak som bergrer lukkede vassdrag/bekker skal mulighet for
gjenapning vurderes.

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det opprettholdes et
begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for
planter og dyr, jf. Vannressursloven § 11.

Naturlig vegetasjon kan stelles/skjgttes forsiktig, uten at kantsona mister sitt
naturlige preg.

Minimum bredde for kantvegetasjon langs vassdrag er 10 meter fra elvekant og 6
meter fra bekkekant.

Storre furutraer langs Mjgsa (mjosfuru) skal sa langt som mulig bevares som viktige
natur- og landskapselement.

Retningslinjer for vassdrag og vassdragsnare omrader:
1.

Av hensyn til visuell opplevelse, allmennhetens ferdselsmulighet, biologisk mangfold og
forurensning bar det beholdes og skjattes et variert, stedegent, naturlig
vegetasjonsbelte langs vann og vassdrag. Uttynning av vegetasjon for & bedre utsikts-
og solforhold, samt tilrettelegging for forbedring av allmennhetens ferdsels- og
oppholdsmuligheter kan tillates.
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Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det opprettholdes et
begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter
og dyr, jf. Vannressursloven § 11. Forskrift til Skogbruksloven om baerekraftig skogbruk
§ 5 understreker at kantsonens gkologiske funksjon skal tas vare pa. Kantsonenes
bredde og skjatsel mot vann og vassdrag skal skje etter Standard for baerekraftig
skogbruk - Levende skog. Bredden ma tilpasses forholdene pa stedet og kan variere
innen en og samme kantsone. Ved skjatsel skal kantsonens funksjon opprettholdes.

| forbindelse med tiltak i vassdrag, herunder sjger, elver og bekker, skal arbeidene
gjennomfares pa en slik mate at erosjon og transport av slam og finstoff i vannstrengen
begrenses mest mulig.

Anleggsarbeid som medfarer slam og transport av finstoff i fiskefgrende vassdrag ber
utfgres i perioden 15. juni til 15. september slik at rogn ikke blir skadet.

Vannforskriftens § 12 skal vurderes nar det skal fattes enkeltvedtak om ny aktivitet
eller nye inngrep i en vannforekomst som kan medfgre at miljsmalene ikke nas eller at
tilstanden blir forringet.

Det kan i enkelte omrader tillates bygging ned mot vannkanten av Mjgsa gjennom
reguleringsplanlegging, men ikke pa en slik mate at det hindrer allmenn ferdsel langs
vannet. | de tilfeller der det ikke lar seg gjgre med allmenn tilgang langs vannkanten,
for eksempel ved bathavner, skal det etableres gode lgsninger for a passere anlegget
pa landsiden. Dersom viktige infrastrukturtiltak ma bergre strandlinjen skal det
reetableres en strandsone mot Mjgsa.

Utfylling, herunder steintipp, og masseuttak bar ikke tillates i gruntvannsomrader og i
strandsonen generelt bar slike tiltak begrenses. Unntaket er nar det kan dokumenteres
at det ikke er uheldig for natur- og landskapsverdier i omrader, samtidig som tiltaket er
positivt for allmennhetens interesser.

Ved kryssing av fiskefgrende bekk eller elv ma det brukes installasjoner som gjor at
fisken kan passere uten hindring.

Allmennheten ma i starst mulig grad sikres adkomst til og sammenhengende fri ferdsel
langs vannstrengen.

§7-6 Belysning

Lyssetting skal i hovedsak sgrge for at mennesker kan lese sine omgivelser ogsa i market.
Inngangspartier, parker, parkeringsplasser, gater og byrom skal gis en avstemt belysning
som gir trygghet. Direkte belysning av bygningsfasader tillates ikke med mindre det
bidrar til & framheve viktige karaktertrekk i bybildet og er forankret i plan eller
byggetillatelse.

Retningslinjer for belysning:

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det i nedvending grad stilles krav om godt
opplyste omrader av hensyn til trygghet og estetikk. Det skal ogsa tas stilling til om det er
behov for a utarbeide en egen belysningsplan for hele eller deler av omradet.

Krav til belysning

Det skal vaere helhetlig detaljutforming av belysning, skilt og gatemgbler.
Hovedinngang skal ha belysning som gir godt lys pa trinn, ringeknapper, skilt, etc.

Dagslys, belysning og fargevalg bgr planlegges samtidig for & fremheve omgivelsenes
hovedformer og interessepunkter.

Lysforurensing/ blendingsreflekser/ forvrengning av fargene ma unngas.
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Lys fra armaturer skal ikke virke blendende for biltrafikken, syklister, fotgjengere og
andre som oppholder seg eller ferdes utenders, heller ikke for beboere i
omkringliggende bygninger.

Energieffektive belysningslasninger skal vektlegges. Eksempler pa tiltak som kan gi
energisparing:

Dimming av gatelys

Bruk av moderne lysstyringsteknologi

Bruk av LED

Elektroniske komponenter i lysutstyret

Reduserte lysnivaer - vurder alltid en lavere effekt

ghwN=

Private belysningsplaner

Private utenders hovedbelysning skal samordnes med planer for offentlig utenders
belysning.

Privat belysning ved hovedinnganger, porter, garasjer etc., skal ikke konkurrere med den
generelle belysning i gate/ omrade.

Utforming av belysning pa offentlige omrader

e | sentrum skal lyskilder, armaturer og stolper vaere av hgy kvalitet og gi et bymessig og

godt regissert uttrykk.

Hoyde pa stolper med armatur skal ikke vare hgyere enn gjennomsnittet av tilleggende
bebyggelse. Avstand mellom stolper/ armaturer skal heller reduseres far hgyden gkes;

herved signaliseres ogsa lavere hastighet.

Stolper for armaturer skal ikke vaere baerere av sgppelbeholdere, diverse tavler,
reklameskilt, etc. Det kan eventuelt kun tillates opphenging av mindre sigarett og
tyggegummidunker pa stolpene.

| bestemte situasjoner/ omrader kan lysstolpene utformes slik at festivalbannere kan
henges opp langs gate/ plass.

Stolper med armaturer ma dimensjoneres/ plasseres bevisst i forhold til traer.

| trappeanlegg, pa parkeringsplasser, bussholdeplasser etc. kan lysstolper delvis
erstattes med innfelt veggbelysning eller pullerter, dersom dette ikke gar ut over
sikkerheten.

Ved valg av lyskilde skal det legges stor vekt pa god fargegjengivelse av bygninger,
monumenter og diverse materialer. Gate og prosjekt skal samordnes med hensyn til
design og farge.

Parkomrader skal normalt ha noe lavere belysningsniva enn byrom, med god
fargegjengivelse for "grgnt”.

Noen omrader bar ikke belyses av hensyn til for eksempel natur- og kulturopplevelse.

Armaturene ma installeres slik at de ikke forringer objektet de skal belyse eller
lysanleggets estetiske kvaliteter pa dagtid.

Temporaer belysning

For denne type belysning, er det viktig a tenke pa omgivelsene og hvilken signaleffekt
overdreven lysbruk gir.

§7-7 Prioritert art
(PBL § 11-9 nr 6)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av dragehode er forbudt, jf. Forskrift om
dragehode som prioritert art.
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§7-8 Lokalisering av virksomheter - generelt
(PBL § 11-9 nr 8)

Det skal dokumenteres at lokalisering av planlagt virksomhet ikke bidrar til ungdig
miljebelastning. Det skal spesielt vurderes konsekvenser vedrgrende klimagassutslipp og
klimatilpasning, transport, stgy, lokal luftkvalitet, parkering, trafikksikkerhet og
estetikk.

Retningslinjer til lokalisering av virksomheter:

1. Kommunen ber aktivt hjelpe til med a legge til rette for etablering av virksomheter.
Generelt legges ABC-prinsippet til grunn for lokalisering av virksomheter. Dette
innebaerer:

A. Besgksintensive virksomheter og virksomheter med mange arbeidsplasser
lokaliseres i omrader som er godt tilgjengelig med kollektiv, sykkel og til fots
for mange. Dette betyr i bysentrum eller naer kollektivknutepunkt.. Eksempel
pa slike virksomheter er dagligvarehandel og starre kontorarbeidsplasser.

B. Virksomheter som er avhengig av god biltilgjengelighet og med middels
arbeidsplass- og besgksintensitet lokaliseres til arealer naer hovedveinettet og
hvor det er relativt god kollektivdekning. Eksempel pa slike virksomheter er salg
av plasskrevende varer som biler og byggevare, lett industri.

C. Virksomheter med lav arbeidsplassintensitet, hayt transportbehov og som kan
innebaere sty eller andre miljeutfordringer lokaliseres med avstand til tettsted
og naer hovedvegnettet. Eksempel pa slike virksomheter er produksjonsbedrifter
med behov for mye lagringsplass utenders og tyngre industriell produksjon.

2. Naerservice, som butikk og barnehager, bar lokaliseres sentralt i boomradet som skal
dekkes og innen gangavstand for flest mulig.

3. Det skal etterstrebes a oppna synergieffekter ved samlokalisering av virksomheter som
har nytte av hverandre, for eksempel for a styrke fagmiljeer, utnytte spillvarme,
begrense kundegruppens transportbehov osv.

4. Lokalisering av virksomheter i strid med disse retningslinjene kan vurderes nar
tiltakshaver kan dokumentere at det ikke finnes tilgjengelige eller hensiktsmessige
arealer i samsvar med retningslinjene. Dokumentasjonen skal angi hvilken effekt
prosjektet vil ha for transportomfang, reisevaner og bilbruk. Det kan settes krav om
evt. avbatende tiltak. Dette kan eksempelvis vaere parkeringsbestemmelser som virker
begrensende pa bilbruk (maksimalt antall p-plasser) og som bygger opp under
kollektivtilbudet.

§ 7-9 Handel og kjopesenter
(PBL 88 11-9 nr. 5 og 11-10)

§7-9.1 Definisjoner av handel og kjgpesenter

a) Med handelsvirksomhet menes all form for virksomhet som bedriver salg av varer til
private sluttbrukere.
Med kjgpesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som blir etablert, drevet og fremstar som en enhet, samt utsalg
som krever kunde- og medlemskort for a fa adgang. Dagligvareforretninger er a
oppfatte som kjepesenter i denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter
én eller flere varegrupper. Som kjspesenter regnes ogsa handelsvirksomheter som er
lokalisert i flere enheter innenfor et omrade som for eksempel en handelspark.

b) Plass- og transportkrevende varehandel er handelsvirksomhet der den dominerende
delen av vareutvalget nar det gjelder omsetning er biler, bater, campingvogner,
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landbruksmaskiner, trelast og sterre byggevarer, utsalg fra hagesentre og
planteskoler.

c) Storvarehandel er handelsvirksomhet der den dominerende delen av vareutvalget nar
det gjelder omsetning er mgbler, hvitevarer, brunevarer, og deler og utstyr til
motorkjeretay, og hvor virksomheten er over 1500 m? BRA.

§7-9.2 Definisjon av flerkjernestruktur - senterstruktur
Regionalt senter: Gjevik sentrum
Bydelssenter: Hunndalen, Kirkeby nord, Kirkeby s@r, Kopperud, Hunn
Lokalsenter: Biri
Neersenter: Bybrua, Snertingdal

Retningslinje for senterstruktur:

1. De ulike sentrene i senterstrukturen er vist med sentrumsformal i plankartet. § 9-5
angir naermere fgringer for utvikling av sentrene utover det som omhandler varehandel
i§87-10.3.

§7-9.3 Lokalisering av handel og kjopesenter

a) Nye handelsvirksomheter eller kjapesenter eller utvidelser av slike, som blir starre
enn 1500 m? BRA, kan bare lokaliseres innenfor sentrumsformal i Gjevik sentrum,
bydelssenter, og lokalsenter.

b) Dagligvarehandel inntil 1500 m? kan tillates utenfor definerte sentre i
senterstrukturen i tilfeller der butikken vil fungere som et naersenter for et
boomrade. Slike butikker skal ha god tilgjengelighet for gaende og syklende, og et
godt kollektivtilbud. Det skal vaere dokumentert at etableringen ikke har et
kundegrunnlag som overlapper vesentlig med dagligvareforretning i narmeste senter
i senterstrukturen. Trafikale konsekvenser av lokaliseringen skal vaere dokumentert.

c) Folgende arealgrenser gjelder for etablering av nye handelsvirksomheter eller
kjopesentre og utvidelser av slike sentre. Grensene gjelder for samlet bruksareal
etter utvidelse av eksisterende sentre.

Gjevik sentrum (indre sentrumssone - sentrumsformal) - ingen begrensning

Gjevik sentrum (ytre sentrumssone - bybebyggelse) 1500 m? BRA

Bydelssenter: 3000 m? BRA

Lokalsenter: 3000 m? BRA

Naersenter: 1500 m? BRA

Ved beregning av arealet skal det medregnes publikumstilgjengelige arealer
innendgrs, varemottak, lager, kontor, personalrom mm.

d) Arealgrensene og lokaliseringskravene i pkt a) og c) foran gjelder ikke for plass- og
transportkrevende varehandel. Slik varehandel skal lokaliseres i definerte
forretningsomrader, eller i omrader med kombinert formal naering/forretning, jf. §
9-6.

e) Storvarehandel med en enhetsstarrelse pa minimum 1500 m? kan tillates innenfor
omradene Kallerud og Rubosenteret, og er vist i plankartet som
bestemmelsesomrade 2_1, 2_2 og 2_3 for storvarehandel, jf. § 9-6. For gvrig kan
storvarehandel tillates innenfor sentrumsformal i Gjgvik sentrum og i lokalsenter.

Retningslinje for fravik fra bestemmelsen om lokalisering av handel og kjgpesenter:
1. Fer kommunen kan vurdere fravik fra bestemmelsen skal det foreligge en
handelsanalyse. Handelsanalysen skal inneholde disse punktene:
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e Handelsbalansen i kommunen/omlandet og behovet for gkt handelsareal basert
pa sannsynlig folketalls- og kjopekraftsutvikling og dokumentert handelslekkasje
i regionen.

e Definering av handelsomlandet til tiltaket, inkludert effekten av
gjennomgangstrafikk, hytteturisme og midlertidig bosatte.

e Virkningen av tiltaket for det eksisterende sentrum som blir berert.

KAP. 8 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES |

REGULERINGSPLANARBEID
(PBL § 11-9 nr.8)

§ 8-1 Transport og mobilitet

d) Gaende, syklende og kollektivtransport skal prioriteres ved planlegging av
transportsystemet og utbyggingsomrader.

e) Snarveier som supplerer gangveinettet skal tas vare pa og utbedres. Dette gjelder
spesielt i sentrumsomradet, snarveier som betjener viktige malpunkter, og snarveier
som gir tilgang til grennstruktur.

f) | planer og tiltak som legger til rette for bygg med varetransport skal det settes av
ngdvendig areal for a sikre gode l@sninger for varemottak. Det skal dokumenteres at
varelevering ikke er til hinder eller fare for andre trafikanter. Vareleveranse skal
legges til den side av bygning som gir optimal trafikal l@sning og slik at det skjer via
én veg, og til ett sted. Atkomst til varelevering skal lases pa en slik mate at den ikke
kommer i konflikt med myke trafikanter og parkering i omradet.

g) Behov for sykkeltiltak skal alltid vurderes i reguleringsplanarbeid. Sterre
byggeprosjekter langs hovednettet for sykkel skal knyttes direkte til dette.

§ 8-2 Trafikksikkerhet

a) Ngdvendige trafikksikkerhetstiltak skal sikres gjennom reguleringsplanarbeid.
Lasninger skal tilpasses behovet i den enkelte sak og vaere egnet for ulike grupper av
befolkningen, som barn og unge, eldre, bevegelseshemmede, blinde, svaksynte og
orienteringshemmede.

b) Det skal vaere trafikksikker skoleveg til nye boligomrader.

c) Naedvendige trafikksikkerhetstiltak skal sikres gjennom rekkefelgebestemmelser.

Retningslinjer for trafikksikkerhet:
1. Det skal stilles rekkefglgekrav om trafikksikker skoleveg til nye boligomrader i
forbindelse med reguleringsplanlegging.

2. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og gjennomfgring av tiltak skal det tas hensyn til
virkningene for trafikksikkerhet, forhold til kollektivtransport samt framkommelighet
pa bergrt vegnett og tilgjengelighet for gaende og syklende.

3. Ved regulering av nye byggeomrader i naerheten av jernbanelinje, skal planoverganger
registreres og vurderes sikret/sanert. Dette gjelder bl.a. for byggeomrade for bolig pa
Laokken skog som ligger gst for Nygard stasjon.

52

169




§ 8-3 Mobilitetsplan
(PBL 88 11-9 nr. 3 og 11-9 nr. 8)

Ved etablering av arbeids- og besgksintensive virksomheter med mer enn 50 ansatte

Mobilitetsplan er en bevisstgjgring av hvilken person- og varetransport en virksomhet
genererer, og hvordan virksomheten kan tilrettelegge for ulike typer transportmidler og
onsket transportmiddelfordeling.

eller utbyggingsprosjekter starre enn 1000 m2 BRA skal det utarbeides en mobilitetsplan.

Retningslinje for mobilitetsplan:

I mobilitetsplanen skal virksomheten gjgre rede for transportarbeid sin virksomhet
generere. Det innebaerer totalt transportomfang til / fra virksomheter, personreiser til /
fra jobb, reiser i arbeidstiden, besgk, varelevering og godstransport. Videre bgr planen

gjore rede for transportfordelingen gjennom dggnet og hvordan reisemiddelfordelingen er
mellom transportmidler. Virksomheten bar sgke a begrense antall parkeringsplasser, slik at

areal til parkering begrenses og slik at virksomheten kan bidra til & na 0-vekstmalet.
Planen bar ogsa gjere rede for behov for antall ladestasjoner, sykkelparkeringsplasser og
behov for parkeringsplasser.
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DEL Il: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

KAP. 9 BEBYGGELSE OG ANLEGG
(PBL § 11-10 nr 1 og 2)

§9-1 Tetthet

a)

| reguleringsplaner som tilrettelegger for boliger skal det i bestemmelsene vaere
feringer om minimum og maksimum antall boenheter. Tettheten pa boenhetene skal
tilpasses omradet etter en konkret vurdering, men falgende minimumsnorm skal ligge
til grunn:

Type formal/omrade: Minimumskrav til tetthet
Bysentrum Minimum 6 boenheter per dekar
Bydelssenter Minimum 4 boenheter per dekar
Lokalsenter Minimum 4 boenheter per dekar
Smahusomrader innenfor Minimum 2 boenheter per dekar
tettstedssonene jfr. SSB

Smahusomrader utenfor Minimum 1 boenhet per dekar

tettstedssonene jfr. SSB

| reguleringsplaner som tilrettelegger for annen bebyggelse enn boliger skal det
legges vekt pa tetthet gjennom hgy utnyttelse av arealene. Reguleringsplan skal
fastsette minimum og maksimum utnyttelsesgrad som er tilpasset omgivelsene og
tiltaket i seg selv.

Retningslinje for tetthet:
1.

3.

4.

Tetthet skal beregnes i snitt per reguleringsplan. Interne veger og lekeplasser inngar i
beregningsgrunnlaget, mens skoler, friomrader, grennstruktur og andre fellesfunksjoner
ligger utenfor.

| reguleringsplan som tilrettelegger for annen bebyggelse enn boliger skal det sikres at
arealene far en hgy utnyttelse. Valg av type utnyttelsesgrad velges i forhold til det som
er hensiktsmessig i den enkelte plan. Det kan ogsa vaere ngdvendig a benytte to typer
utnyttelsesgrad for a sikre en god og hensiktsmessig utnytting av arealene. Dette kan
for eksempel vaere %-BYA (prosent bebygd areal i forhold til netto tomteareal) i
kombinasjon med T-BRA (antall m? bruksareal), eller %-TU (prosent tomteutnyttelse
malt i bruksareal i forhold til tomtearealet).

Ved fastsetting av tetthet i den konkrete planen ma det gjares en konkret vurdering
som sikrer at andre viktige kvalitetsmessige plantema i § 6 og § 7 blir ivaretatt i
planen/tiltaket.

Ved fortetting i eksisterende smahusomrader skal det tas sarlig hensyn til eksisterende
bebyggelsesstruktur, volum og tetthet.

§9-2 Bokvalitet og boligsammensetting

a)

I reguleringsplaner skal det redegjares for hvordan planforslaget handterer tema som
er relevant for bokvaliteten for bade ny bebyggelse, og naboer til planomradet.
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b) I reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal det det legges vekt pa optimalisering
av bokvaliteten. Det skal sikres lasninger som gir gode lys-, sol- og steyforhold for
nye og eksisterende boliger.

c) | reguleringsplaner skal det legges vekt pa tilrettelegging for varierte bygningstyper
og boligstarrelser ut fra en vurdering av boligsammensetningen i naeromradet.
Variasjon i boligsammensetningen skal bidra til at ulike grupper i befolkningen kan
bo i samme omrade i et variert og spennende bomiljg.

d) I reguleringsplaner skal det vurderes om prinsipper fra den regionale strategien for
utvikling av fremtidas bomiljg og lokalsamfunn «Connected living» kan innarbeides i
tiltaket.

Retningslinjer for bokvalitet og boligsammensetning:
1. Bokvaliteten pavirkes av flere tema med egne planbestemmelser, som for eksempel
stay, luftkvalitet og kravene til uteoppholdsarealer.

2. Ved planlegging av boliger skal i tillegg til pkt 1. falgende forhold vektlegges for a
legge til rette for god bokvalitet:

o sikre gode lys og stayforhold pa uteareal.

e bruke vegetasjon og plassere/utforme bebyggelsen for a sikre at det ikke oppstar
uheldige vindforhold. Bygningskropper ber ikke ligger for tett inntil hverandre, da
kraftig vind kan oppsta nar mellomrommet blir for smalt.

e begrense innsyn og legge til rette bade for private og felles soner.

e gode innvendige lysforhold gjennom bevist orientering av fasader og vinduer mot
himmelretninger som gir solinnfall.

e unnga ensidige belyste boliger mot nord og gst.

3. Reguleringsplaner skal sikre en variert sammensetting av boligtyper og
leilighetsstarrelser for a fa til et variert bomilje med ulike aldersgrupper og
husholdningstyper. For a tilrettelegge for barnefamilier i prosjekter med leiligheter ber
en andel av leilighetene pa bakkeplan vaere store nok for slike husholdninger, samt ha
direkte utgang til uteoppholdsareal pa bakkeplan.

4. | reguleringsplaner ber det legges vekt pa a innarbeide elementer fra de mest sentrale
prinsippene i strategien «Connected living»;

a. Gode fellesskap i moderne bosamfunn der alle generasjoner bor om hverandre.

b. Bomiljg der beboerne har gode fellesskap og kan hjelpe hverandre slik at det gir
en merverdi i form av sosial kontakt, livskvalitet og folkehelse.

c. Boomradene skal ha gode mate- og oppholdsplasser som bygger pa de fysiske
forutsetningene pa stedet - livet i og mellom husene.

d. Planlgsninger og infrastruktur er tilpasset alle generasjoner og ulike
funksjonsniva med tilgang til fellesrom/fellesfunksjoner, gjesterom og moderne
velferdsteknologi. Mindre private areal og mer fellesareal og deling.

e. Forholdet mellom beboerne er kjennetegnet av frivillighet der fellesgoder,
hjelpsomhet og delingsekonomi star sentralt.

§9-3 Boligbebyggelse

§9-3.1 Smahusbebyggelse i tettbygd strok - bestemmelsesomrade 1

Med smahusbebyggelse menes eneboliger og vertikal- eller horisontaldelte
tomannsboliger.
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Bestemmelsen gjelder for smahusbebyggelse innenfor formalet boligbebyggelse i
tettbygd strgk, som er avgrenset av bestemmelsesomrade 1 i plankartet.
Bestemmelsesomrade 1 for tettbygd strok fremgar i plankartet, er illustrert nedenfor, og
omfatter Gjovik byomrade og Breiskallen (1_1), Bybrua (1_2) og Biri (1_3).
Bestemmelsen gjelder ikke i omrader der reguleringsplan gar foran kommuneplanens
arealdel, jf. opplistingen i 1-3 med tilhgrende detaljeringssoner i plankartet.
Bestemmelsesomrade 1 er illustrert nedenfor.

| tillegg er bestemmelsen gjeldene for eksisterende konsentrert smahusbebyggelse. |
omrader med eksisterende konsentrert smahusbebyggelse er det tillatt med rekkehus, 4-
mannsboliger, kjedet bolig. Dette gjelder eksisterende bebyggelse. Etablering av ny
konsentrert smahusbebyggelse med nye boliger er ikke unntatt fra plankravet i § 2-2.
Illustrasjoner av bestemmelsesomrade 1 - tettbygd strok.

Biri (1_3) Gjpvik byomrade (1_1)
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Tiltak som er i samsvar med bestemmelsene a)-l) nedenfor kan tillates uten at det er
plankrav (krav om reguleringsplan), jf. unntak fra plankravet i § 2-2 a).

a) Kommunen kan pa den enkelte eiendom tillate fradeling av maks 2 tomter og
oppfering av maks 1 boligbygg for smahusbebyggelse med tilhgrende garasjeanlegg
per tomt som er fradelt. Naeromradets landskap/terreng, grentdrag og
bebyggelsesstruktur skal vaere farende ved plassering og gruppering av ny
bebyggelse, og ved fradeling av eiendommer.

b) | enebolig kan det tillates en sekundaerleilighet med bruksareal (BRA) pa inntil 60 m?
under forutsetning av at sekundaerleiligheten ligger i tilknytning til eneboligen.

c) For smahusbebyggelse er maksimalt tillatt bebygd areal (%-BYA) 25 % av
tomtearealet. Bebyggelsen skal ikke overskride bebygd areal = 300 m?. Den faktiske
grad av utnytting pa den enkelte eiendom skal ikke skille seg vesentlig fra faktisk
grad av utnytting pa tilstatende eiendommer, og i naeromradet for gvrig. |
beregningen av %- BYA skal krav til antall biloppstillingsplasser vare i henhold til
parkeringsbestemmelser i § 6.4. | beregningen av %-BYA skal krav til antall
biloppstillingsplasser utover plasser i garasjer/carport, medtas med 18 m? pr plass.
Terrasser med hgyde minimum 0,5 meter over terreng skal medregnes i %-BYA.

For eksisterende konsentrert smahusbebyggelse er maksimalt tillatt bebygd areal (%-
BYA) 35 % av tomtearealet.

d) Terrasser som inngar i bebygd areal (dvs. har heyde minst 0,5 meter over terreng),
verandaer, altaner og balkonger skal ikke ha et samlet areal starre enn 30 m? pr
uteplass, og skal ikke vaere sammenhengende over mer enn 2 av boligens fasader.
For eksisterende bygninger med en helhetlig stilart skal lgsning og sterrelse
underordne seg det som var tidsriktig for stiltypen, jf. § 7.2. Takterrasse er ikke
tillatt, med unntak at takterrasse over del av sokkeletasje eller mindre bygningsdel
som er underordnet hoveddelen.

e) Minste areal for eneboligtomt som kan godkjennes fradelt er 600 m?. Dette gjelder
bade ny og ”gjenvaerende” tomt. Tilsvarende gjelder 1000 m2 som minste
tomteareal for tomannsbolig. Fradeling av ny boligtomt skal kun tillates der
forholdene ligger godt til rette for etablering av ny bebyggelse i trad med de svrige
bestemmelsene for omradet. Fradeling av boligtomt forutsetter at vegmyndighetene
gir avkjarselstillatelse. Avkjarsel skal etableres i samsvar med fysiske krav gitt av
vegmyndigheten, jf. krav til avkjersel. Avkjarsel skal tilpasses de stedlige
forholdene.

f) Byggeskikk og estetikk skal vektlegges ved valg av lasninger, jf. § 7.2. Bebyggelsen
skal fortrinnsvis ha saltak eller pulttak, men andre takformer kan tillates dersom det
ikke medfarer at bygningen fremstar som avvikende i forhold til bebyggelsen i
naeromradet. Tilbygg og pabygg pa boliger inkludert garasjer/carport, uthus,
terrasser, verandaer, balkonger, altaner og lignende skal som hovedregel klart
underordnes det eksisterende boligbygget.

g) For eksisterende bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljz i det ytre
har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi gjelder § 7.4.

h) Byggehayder for frittliggende smahusbebyggelse og eksisterende konsentrert
smahusbebyggelse skal ikke medfgre at bygningen fremstar som avvikende i forhold
til bebyggelsen i naeromradet. Kommunen kan tillate byggehayder inntil falgende
hayder fra planert terreng:

e Bygninger med saltak - gesimshgyde inntil 6,5 meter og maksimal mgnehgyde
inntil 9,0 meter.

e Bygninger med pulttak - hayeste gesims inntil 8,0 meter og laveste gesims
inntil 6,5 meter.

e Bygninger med flatt tak - gesimshgyde inntil 7 meter
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i) | skratt terreng skal smahusbebyggelsen ha underetasje eller avtrapping med ett
eller flere mellomplan for & tilpasses terrenget. Med skratt terreng menes at
terrenget faller minst 1,5 meter i bygningens bredde/lengde. Alternativt kan
bygningskroppen gjgres smalere og/eller deles opp i mindre enheter. Det er ikke
tillatt med bruksendring av kjeller til underetasje der terrenget faller mindre enn
1,5 meter i bygningens bredde/lengde.

j) Frittliggende garasje og uthus skal framsta som underordnet i forhold til bolig-
/hovedhus. Maksimal tillatt storrelse pa garasje og uthus er inntil 50 m? bruksareal
eller bebygd areal i tettbygd strok. Maksimalt tillatt gesims- og mgnehgyde for
garasje og uthus er henholdsvis 3,0 meter og 5,0 meter fra planert terreng.
Bruksareal pa loft medregnes der loftet er maleverdig og det ikke kan dokumenteres
at hanebjelke er en ngdvendig del av baeringen. Ingen del av garasje/uthus kan
innredes til boligformal.

| omrader med eksisterende konsentrert smahusbebyggelse er det tillatt med felles
garasjeanlegg med stgrre starrelse enn 50 m? bruksareal. Felles garasjeanlegg skal
deles opp i hensiktsmessige starrelser med sikte pa & unnga langstrakte og
dominerende bygg. Maksimalt tillatt gesims- og menehgyde for felles garasjeanlegg
er henholdsvis 3,0 meter og 5,0 meter fra planert terreng.

k) Garasjer og uthus kan plasseres naermere enn byggegrenser angitt i § 6.1.2 under
forutsetning av at hensyn i § 7-2.2 ivaretas og at vegmyndigheten finner det
forsvarlig. Plasseringen skal ikke vaere til hinder for frisikt i kryss og avkjearsler, jf.
krav til frisikt i Statens vegvesen sin handbok N100. Slike bygninger kan imidlertid
ikke tillates plassert naermere eiendomsgrense mot veg enn 2 meter med innkjgring
parallelt og 5 meter med innkjering vinkelrett pa vegen. Ingen del av garasjer og
uthus kan krage ut over byggegrense mot veg.

Garasjer og uthus kan tillates plassert inntil 1 meter fra nabogrense i omrader med
reguleringsplaner med byggegrense pa 4 meter mot naboeiendom (gjelder ikke mot
veg).

l) Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner eller lignende i eiendomsgrensene.
Utfarelse av gjerde, materialvalg og fargevalg skal vare tilpasset naeromradet, og
maksimal tillatt hgyde er 1,1 meter. Annen hgyde kan aksepteres av kommunen der
hgyden er tilpasset karakteren i naeromradet. Innhegningen ma ikke forhindre sikten
i frisiktsoner mot veg.

§9-3.2 Smahusbebyggelse i spredtbygd strok

Bestemmelsene i § 9-3.1, med unntak av punkt c) og j), gjelder ogsa i spredtbygd strok
for boligeiendommer med boligformal som ikke inngar i reguleringsplan jfr. opplistingen
i § 1-3 med tilhgrende detaljeringssoner i plankartet. Med spredtbygd strek menes de
omradene som ligger utenfor bestemmelsesomrade 1 (1_1,1_2 og 1_3) i plankartet.

For disse omradene gjelder i tillegg bestemmelse a) og b) nedenfor.

a) Minste areal for eneboligtomt som kan godkjennes fradelt er 600 m?. Ny boligtomt
begrenses til maks 2 daa. Tilsvarende gjelder 1000 m? som minste tomteareal for
tomannsbolig. Bebyggelsen pa eksisterende og ny boligtomt skal ikke overskride BYA
=300 m? pr tomt, og maksimalt tillatt bebygd (%-BYA) skal ikke overskride 25% av
tomtearealet.

Fradeling av ny boligtomt skal kun tillates der forholdene ligger godt til rette for
etablering av ny bebyggelse i trad med de gvrige bestemmelsene for omradet.
Fradeling av boligtomt forutsetter at vegmyndighetene gir avkjarselstillatelse.
Avkjarsel skal etableres i samsvar med fysiske krav gitt av vegmyndigheten, jf. § 4-
1. Avkjarsel skal tilpasses de stedlige forholdene.
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b)

Frittliggende garasje og uthus skal framsta som underordnet i forhold til bolig-
/hovedhus. Garasje og uthus kan verken ha samlet bruksareal eller bebygd areal over
70 m?, og dette gjelder per bygg. Maksimalt tillatt gesims- og mgnehgyde for garasje
og uthus er henholdsvis 3,5 meter og 6,0 meter fra planert terreng. Bruksareal pa
loft medregnes der loftet er maleverdig og det ikke kan dokumenteres at hanebjelke
er en ngdvendig del av baringen. Ingen del av garasje/uthus kan innredes til
boligformal.

§9-3.3 Hybelhus
(PBL § 11-9, nr 5, jf. 31-6 bokstav c)

a)

b)

Anvendelsesomrade:
Bestemmelsen omhandler smahusomradene, og det skilles ikke pa om boenhet er
godkjent som eneboliger eller to-, tre-, eller firemannsboliger.

Definisjon av hybel:

Med hybel menes rom i eksisterende boenhet som benyttes til utleie og hvor man
deler kjokken, bad og wc enten med andre hybler eller primaerboligen. Hybelen er
en del av boenheten og inngar i samme branncelle. Hybel er ikke en selvstendig
boenhet.

Seknadsplikt:

Det kreves saerskilt tillatelse fra kommunen til a etablere eller endre bruk av
eksisterende boenhet i smahusbebyggelse til hybelutleie. Endringer av boenheten
som omfatter inntil to hybler utlgser ikke sgknadsplikt. Ved etablering av mer enn to
hybler skal boenheten sgkes bruksendret til hybelkollektiv. Der eier ikke bor selv kan
det det leies ut 3 hybler uten sgknad. Bruk/utleie knyttet til ordinaer
familiesituasjon er ikke sgknadspliktig. Det samme gjelder dersom hele boligen leies
ut til én familie.

Sgknad om bruksendring (fra eksempelvis enebolig) til hybelkollektiv/bolig med
hybler skal forestas av ansvarlig foretak.

Seknadsbehandlingen:

Ved avgjgrelse av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen, jf. bokstav f) til og med
k). Flere av kravene er minimums- eller maksimumskrav. Videre vil det vaere forhold
som er mer skjgnnsmessige som vil kunne vekte andre momenter skjerpende eller
formildende i kommunens saksbehandling. Dersom eiendommen er ervervet alene for
a drive utleievirksomhet vil dette kunne vektes skjerpende sammenlignet med en
eiendom der eier bor i huset selv og kun leier ut en mindre del av eiendommen. Er
ikke alle hensyn godt ivaretatt kan kommunen avsla sgknaden.

Pavirkning pa omgivelsene:

Det skal foretas en skjgnnsmessig vurdering av eventuelle ulemper som tiltaket kan
medfare for naeromradet, f.eks. med okt trafikkstoy, okt parkeringsbehov og okt
trafikkbelastning, virkning tiltaket har pa karakteren i naeromradet, jf. bl.a.
utearealene. Sikkerhet mot brann kan bli pavirket bl.a. dersom det blir bosatt flere
personer i en bolig enn det den opprinnelig var dimensjonert for. Det ma derfor
gjores en vurdering av om den endrede bruken medferer at boligen endrer risiko- og
brannklasse etter byggteknisk forskrift eller utlgser andre krav etter byggteknisk
forskrift.

Teknisk infrastruktur:

Endret bruk medfarer at avkjarselstillatelsen ma vurderes pa nytt. Vann- og
avlgpsgebyr skal belastes i henhold til gjeldende gebyrregulativ. Det skal betales
renovasjonsabonnement i henhold til renovasjonsforskriften for Gjevik kommune.

Bokvalitet:
Kravene til bokvalitet for beboerne skal lgses iht. gjeldende bestemmelser i
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byggteknisk forskrift. Disse skal sikre gode boforhold for bade utleier (om
eiendommen ikke leies ut i sin helhet) og for leietaker. Radonnivaet skal i alle
utleieboliger males iht. gjeldende krav fra Statens stralevern. Dersom det vises
nadvendig skal utleier iverksette tiltak. Dokumentasjonen fra malingen(e) skal tas
vare pa for evt. tilsyn.

Parkering:

Uteareal pa tomta skal gjennom starrelse, utforming og beliggenhet mv. sikre
forsvarlig oppholdssted i det fri for beboerne og i nedvendig utstrekning muliggjere
lek, rekreasjon, avkjersel og parkering av biler, motorsykler, sykler o.l., jf. pbl. § 28-
7. Parkering skal dekkes pa egen grunn, med mindre kommunen etter § 28-7 tredje
ledd godtar at det avsettes felles areal for flere eiendommer. For naermere krav til
parkeringsarealet vises det til teknisk forskrift § 8-8. Parkeringsbestemmelsene i
kommuneplanens arealdel er utgangspunktet for beregningen av min-/maksimum
antall parkeringsplasser for primarboligen. Etablering av hybler utlgser krav om 0,5
p-plasser for bil fra og med hver fjerde hybel og 1 sykkeloppstillingsplass pr. hybel.

Uteoppholdsareal:

Uteoppholdsareal er de deler av tomten som er egnet til formalet og som ikke er
bebygd eller avsatt til kjering og parkering. Kravet til minste uteoppholdsareal (MUA)
for primaerboligen ma lases iht. kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer.
Uteoppholdsareal for primaerbolig og hybler ma lgses i henhold til, jf. § 6-9.3.

Retningslinjer for hybelhus

1.
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Dersom det senere gnskes a endre hybelkollektivet /bolig med hybler tilbake til
opprinnelig bruk (dvs. enebolig, tomannsbolig e.l.) vil dette utlase ny seknadsplikt.

-3.4 Utnyttelsesgrad for boligomrader med regulert U-grad

a)

b)

c)

Der utnyttelsesgrad for eldre regulerte boligomrader med frittliggende
smahusbebyggelse i gjeldende reguleringsplan skal beregnes etter U-grad, erstattes
denne utnyttelsesgraden med %-BYA=25 % av tomtearealet.

Den faktiske grad av utnytting pa den enkelte eiendom skal ikke skille seg vesentlig
fra faktisk grad av utnytting pa tilstatende eiendommer, og i naeromradet for avrig.

| beregningen av %- BYA skal krav til antall biloppstillingsplasser vaere i henhold til
parkeringsbestemmelser i § 6.4. | beregningen av % BYA skal krav til antall
biloppstillingsplasser utover plasser i garasjer/carport, medtas med 18 m? pr plass.

§ 9-4 Fritidsbebyggelse

a)

b)

Tiltak som er i samsvar med bestemmelsene a)-l) nedenfor kan tillates uten at det er
plankrav (krav om reguleringsplan), jf. unntak fra plankravet i § 2-2 b).

Pa hver fritidseiendom kan det tillates en hytte med én bruksenhet. | tillegg kan det
tillates inntil et uthus og et anneks pa inntil 20 m? (BYA) hver. Det tillates ikke
etablering av nye naust.

Samlet bebygd areal (BYA) for bebyggelse pa fritidseiendom i 100 meters-beltet skal
ikke overskride 90 m?. Samlet bebygd areal (BYA) for bebyggelse pa fritidseiendom
utenfor 100-metersbeltet skal ikke overskride 120 m2. Terrasse skal ikke medregnes i
arealet ved beregning av bebygd areal selv om terrassen ligger mer enn 50 cm over
terreng.

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, og gesims- og mgnehgyde skal ikke
overstige henholdsvis 3 meter og 5 meter malt fra planert terreng.
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Tilbygg pa bebyggelse i 100 meters-beltet tillates ikke etablert narmere vannlinjen
enn eksisterende avstand. Tilbygg skal fortrinnsvis etableres i bakkant av
eksisterende bebyggelse i forhold til vannet, eventuelt som forlengelse av bygningen.
Maksimal fasadelengde for fasader uten sprang som er eksponert mot vannet eller i
landskapsbildet er 10 meter. Med sprang i fasaden kan det tillates fasadelengde
inntil 12 meter.

Pa fritidseiendommer i 100 meters-beltet skal samlet areal for terrasser og
verandaer ikke overstige 20 m?. Pa eiendommer utenfor 100 meters-beltet skal
samlet areal for terrasser og verandaer ikke overstige 30 m2. Terrasser og verandaer
skal tilpasses det naturlige terrenget og ligge sa lavt som mulig. Det tillates ikke
etablering av frittliggende terrasser og verandaer.

Bebyggelsen skal tilpasses det naturlige terrenget, og haye grunnmurer skal unngas.
Bebyggelsen skal utformes slik at den eksponeres minst mulig, og dette hensynet skal
ogsa ivaretas ved material- og fargevalg. Det skal benyttes harmoniske og
naturtilpassede farger ved fargesetting av fasader og bygningsdetaljer, og det tillates
ikke bruk av signalfarger. Det tillates ikke bruk av blanke og skinnende materialer pa
tak og fasader.

Oppfering av gjerder og innhegning av fritidseiendommer er normalt ikke tillatt. |
omrader med beiting kan det tillates inngjerding av inntil 350 m? av eiendommen.

Frittstdende lampepunkter tillates ikke. @vrig belysning skal ikke vaere blendende og
ha en avdempet fremtoning.

Det er ikke tillatt & utvide eksisterende atkomstveier, eller anlegge nye veier,
parkeringsplasser eller gangstier. Vedlikehold av eksisterende veier og stier kan
tillates dersom det benyttes stedegne masser.

Toalettlgsning skal omsgkes, og kan vare utedo som er plassert og utfert hygienisk
betryggende, biologisk toalett eller lignende lgsninger. Utedo kan ikke plasseres i
narheten av resipienter (bekker, tjern el.) eller drikkevannskilder. Utedo skal kunne
driftes og teammes uten fare for forurensning av naerliggende drikkevannskilder eller
resipient

Innlegging av vann tillates ikke med mindre det foreligger utslippstillatelse, eller at
eiendommen tilkobles offentlig vann og avlgpsnett. Punktutslipp av gravann fra
hytter uten innlagt vann, krever godkjent renselgsning (utslippstillatelse).

Det tillates ikke fradeling av ny tomt til ny hytte. Det er tillatt a fradele tomt til
festeeiendommer med eksisterende hytte, men strandlinjen tillates ikke fradelt.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse ved setermiljo:
1.

Ved utbygging av ny fritidsbebyggelse som grenser inntil setermiljeer skal det tas
saerlige hensyn til landskaps- og kulturlandskapsmilja.

Tiltak skal tilpasses terreng og landskap.

3. Bygninger skal utformes slik at de tar hensyn til setermiljget gjennom valg av volum,

farge og materialbruk.

Retningslinjer for ivaretagelse av hensyn til landbruksnaering i hytteomrader:

1. Utbygger ma soke og avklare forhold til eventuelle beiterettigheter.

2. Ved plassering av hytter i utmarka skal punkt a) - d) vurderes og segkes tas hensyn
til:

a) Interesserte hytteeiere ma bli gjort oppmerksom pa, far bygging skjer, at de er i et
omrade med beitedyr, enten det er tale om lovfestet beiterett eller streifbeiting.
Av dette folger at de ma tolerere beitingen og innrette seg som en fglge av denne.
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b) Hytteeiere som gnsker et fysisk skille mellom beitedyr og hytte ma gis anledning til

a sette opp gjerde og vaere ansvarlig for et framtidig forsvarlig vedlikehold av det.
Av hensyn til dyrevelferd ber gjerdet vaere satt opp av trematerialer, og ikke i noen
form for tradgjerde.

c) Nadvendigheten av overholdelse av bandtvang for hunder og paminnelse om

bufeloven papekes i forhold til retningslinjene for hyttebygging.

d) Ved utstikking av tomter ma det tas hensyn til at naturlige reksler og

gjennomgangsveger i feltet ikke blir stengt eller bebygd.

§ 9-5 Sentrumsformal

§ 9-5.1 Gjovik sentrum

a)

b)

Innenfor sentrumsformalet som er indre sentrumssone tillates bolig, forretning,
kjopesenter, tjenesteyting, kontor, hotell, bevertning, kulturvirksomhet, og
grennstruktur. Plass- og transportkrevende varehandel er ikke tillatt.

For a fa en samlet planlegging i omradet, skal alle eiendommer innenfor et kvartal
undergis felles reguleringsplan. | omrader som naturlig henger sammen, kan
kommunen kreve at planomradet utvides til & omfatte flere kvartaler.

| tilfeller der det foreligger egnet reguleringsplan av nyere dato for hele eller deler
av kvartalet kan det gjares unntak fra krav om felles plan for hele kvartalet.

| omrader vist som sentrumsformal skal det vaere publikumsrettede funksjoner pa
bakkeplan som skal bidra til at sentrum far et urbant preg.

Bygninger med publikumsrettede funksjoner i farste etasje skal ha fasader og
innganger som bevisst henvender seg til de uteomrader de skal samspille med.

Kommunen kan tillate lager for felles distribusjon av varer fra flere forretninger.

Retningslinjer for Gjevik sentrum:

1.

Gjovik er et regionalt senter, og regionale funksjoner og virksomheter som betjener et
regionalt omland ber lokaliseres i Gjovik sentrum.

For Gjavik sentrum skal § 7-3 om byform ligge til grunn i tillegg til denne
bestemmelsen.

Gjennom reguleringsplan og ved sgknad om tiltak kan kommunen tillate boliger pa
bakkeplan pa de steder hvor fasaden ligger ut mot sidegater som har preg av a vaere
boliggate.

4. Kultur-rettet virksomhet, kontor og kompetansebedrifter bgr lokaliseres til sentrum.
§9-5.2 Bydelssenter og lokalsenter
a) Innenfor bydelssentrene og lokalsenter tillates bolig, forretning, tjenesteyting,
kontor, bevertning, lett naeringsvirksomhet og grennstruktur. Forretning er begrenset
til inntil 3000 m?, jf. § 7-10.3 c).
b) Plass- og transportkrevende varehandel er ikke tillatt.
c) Det skal tilstrebes en urban struktur gjennom hensiktsmessig plassering av bygg,
torg, parkering og kjgreareal.
d) Ved planlegging av nye tiltak skal starrelse, form og plassering bidra til & skape gode
uterom, torg og meteplasser som skaper intimitet og trygghet.
e) Samlokalisering av funksjoner og flerbruk av bygninger skal vektlegges.
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f) Bygg med publikumsrettet virksomhet skal ha utadrettet fasade mot plasser og
arealer hvor det er tilrettelagt for opphold.

g) Kjoreareal og gang- og sykkelareal skal separeres, slik at alle gang- og sykkelarealer
er sikret. Det skal vaere trafikksikkert gangareal mellom inngangspartier og fra
innganger til parkering.

h) Parkering skal samordnes og primaert anlegges under bakken.
i) Logistikk for varetransport skal samordnes.

Retningslinjer for bydelssentre og lokalsenter:

1. Bydelssenter og lokalsenter skal dekke bydelen og lokalomradet sitt behov for daglig
handel og tjenester. Dagligvare samt annen handel, service og tjenesteyting som
fremmer sykkel og gange i hverdagen bar lokaliseres her. Dette kan vaere kafé/bakeri,
post, apotek, frisar, kultur- og fritidstilbud, lege og helsetjenester.

2. Barnehage, skole, bo- og omsorgssenter ber lokaliseres i eller i tilknytning til
bydelssenter og lokalsenter.

3. Hvert bydelssenter og lokalsenter bgr ha et torg som fungerer som et felles areal
tilrettelagt som mate- og oppholdsplass. Torget skal ha gode solforhold, trafikksikker
adkomst, og vaere adskilt fra kjgre- og parkeringsareal.

§9-5.3 Neersenter

a) Innenfor naersenter tillates forretning, tjenesteyting og naering som dekker
naeromradet sitt behov for daglig handel og tjenester. | tillegg kan det tillates
boliger. Forretning er begrenset til 1500 m?, jf. § 7-10.3 c).

b) Ved planlegging av nye tiltak skal stagrrelse, form og plassering bidra til & skape gode
uterom, torg og meateplasser som skaper intimitet og trygghet.

c) Samlokalisering av funksjoner og flerbruk av bygninger skal vektlegges.

d) Kjereareal og gang- og sykkelareal skal separeres, slik at alle gang- og sykkelarealer
er sikret. Det skal veere trafikksikkert gangareal mellom inngangspartier og fra
innganger til parkering.

§ 9-6 Forretninger

a) Innenfor forretningsformal tillates plass- og transportkrevende varehandel, jf.
definisjon i § 7-10.

b) Innenfor forretningsformal i bestemmelsesomrade 2_1, 2_2 og 2_3 pa Kallerud og
Amsrudsvegen 2-4 er det i tillegg tillatt med storvarehandel slik det er definert i § 7-
10.

c) Etablering av annen detaljvarehandel er ikke tillatt. Viderefering av tidligere
godkjent annen detaljvarehandel er tillatt. Kommunen kan godkjenne etablering av
dagligvareforretning dersom § 7-10.3 b) blir ivaretatt.

d) Kommunen kan tillate lager for felles distribusjon av varer fra flere forretninger.

§ 9-7 Offentlig eller privat tjenesteyting

| omrader for offentlig eller privat tjenesteyting kan det tillates tiltak som barnehage,
skole, institusjon, omsorgsboliger, helsetjenester, sykehus, kulturtilbud, museum, kirke,
forsamlingslokaler, administrasjon, kommunaltekniske anlegg.
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§9-8 Fritids- og turistformal

a) Omrader for fritids- og turistformal omfatter campingplasser. Arealbruken innenfor
omradene skal avklares gjennom reguleringsplan.

b) Innenfor felt FT1 Brastadvika tillates campingplass. Jordlovens § 12 skal fortsatt
gjelde for omradet. Matjordlaget skal handteres i samsvar med § 7-1. Innenfor
omradet kan kommunen tillate teltplass, oppstillingsplasser for campingvogner og
bobiler. Ved planlegging av omradet skal det legges vekt pa plangrep som gjer det
enkelt a tilbakefgre omradet til landbruksomrade dersom campingvirksomheten blir
avsluttet. Arealet skal tilbakefares til landbruksomrade med dyrket mark dersom
campingvirksomheten blir avsluttet. Det er ikke tillatt med permanente
konstruksjoner og installasjoner som for eksempel «spikertelt» og servicebygg
innenfor arealet som er omdisponert fra dyrket mark. Nedvendige tekniske
installasjoner som f.eks. fremfgring av strem er tillatt. Omradet skal ha en hagy
utnyttelse basert pa campingtilbud for korttidsbesgkende.

Retningslinjer for fritids- og turistformal:
1. Branntekniske krav til campingplasser:

a. Minsteavstand mellom campingenhet med fortelt, terrasser, levegger og andre
campingenheter skal vaere minimum 4 meter.

b. Mellom byggverk (spikertelt) og annet byggverk skal det vaere minimum 8
meter.

c. Byggverk skal ha utstyr for deteksjon av brann (reykvarsler, brannalarm og
tilstrekkelig godkjent slukkeutstyr).

d. For a hindre brannspredning og sikre fremkommelighet for brannvesenet sa skal
campingplasser deles opp i parseller med grunnareal inntil 1200 m2 Mellom
parsellene skal det vaere minimum 8 meter.

2. For ovrig skal det legges vekt pa felgende forhold:

a. Byggverk som settes opp i tilknytning til campingvogn skal ikke hindre andre
gjesters frie passasje gjennom omradet.

b. Campingvognas drag ma ikke innebygges i fortelt eller terrasse.

c. Regler for fortelt, spikertelt, terrasser og lignende skal fastsettes i
reguleringsplan for de enkelte omradene.

§9-9 Rastoffutvinning

a) Det skal foreligge godkjent reguleringsplan for utvidelser av eksisterende omrader og
tidligere omdisponerte omrader for rastoffutvinning for kommersiell drift.

b) Reguleringsplan skal vise omfang, terrengtilpasning og avslutning med plan for
istandsetting og etterbruk.

Retningslinjer for rastoffutvinning

1. Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter,
samt vilkar i tillatelse gitt av Direktoratet for mineralforvaltning etter loven.

2. Uttak av over 10.000 m® masse er omfattet av konsesjonsplikt etter mineralloven § 43.

3. Uttak av over 500 m®masse er meldepliktig etter mineralloven § 42.

§9-10 Naeringsbebyggelse

64

181




a) Innenfor formalet tillates handverk, industri, kontor, lager, logistikk, produksjon, og
verksted.

b) Innenfor eksisterende naeringseiendommer er maksimalt tillatt bebygd areal (%-BYA)
55 % av tomtearealet. Krav til parkeringsplasser skal ikke medregnes i maksimalt
tillatt bebygd areal for naeringseiendommer. Kommunen kan tillate byggehgyder
inntil 10 meter fra planert terreng. Bestemmelsen gjelder for eksisterende bebygde
naringseiendommer som ikke inngar i reguleringsplan som er vist med
detaljeringssone H910 i plankartet, jf. opplisting i § 1-3.

¢) Innenfor naeringsformal pa Honne, Hovdetun og Osbakken tillates hotell/overnatting.
d) Nye bygg skal plasseres slik at en hgyere utnyttelse er mulig ved fremtidig fortetting.

e) Utelagring av materialer, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene blir skjermet med vegetasjon,
gjerde, overdekning med tak eller lignende. Skjermingstiltak skal godkjennes av
kommunen og vaere gjennomfert samtidig med bebyggelsen.

f)  Kommunen kan godkjenne plasthaller i naringsomrader under forutsetning av at
tiltaket ikke er til sjenanse for omgivelsene. Kommunen kan kreve kompenserende
tiltak som demper inntrykket av konstruksjonen mot omgivelsene, som f.eks.
vegetasjonskjerm. Det er ikke tillatt med plasthaller som blir uheldig eksponert i
landskapet/bybildet, ligger i sentrumsomrader, eller er til vesentlig ulempe for
nabo/gjenboer.

g) Innenfor naeringsomrade N6 Bukta pa Biri skal det gjennom reguleringsplan sikres
ngdvendig areal til smabathavn. Viderefgring av eksisterende plassering eller
eventuell flytting skal avklares i reguleringsprosess i dialog med batforeningen. |
tillegg skal det avsettes areal til tursti langs Mj@sa igjennom omradet med tilhgrende
grennstruktur med plass til vegetasjonsbelte.

Retningslinjer for naeringsbebyggelse:
1. Det bar legges til rette for naeringsklynger som har positive ringvirkninger for den
enkelte virksomhet.

2. Det bar legges til rette for at flere virksomheter innenfor samme omrade laser logistikk
og parkering i fellesskap.

3. Kontorarbeidsplasser bar i sterst mulig grad lokaliseres i sentrum, og alternativt i
omrader med god kollektivdekning.

4. Kommunen kan vurdere a tillate handel i tilknytning til naeringsvirksomhet. Dette kan
skje gjennom reguleringsplan eller dispensasjon, under forutsetning av at handelen er i
begrenset omfang og nar handelen er en klart underordnet del av bedriften sin
virksomhet.

§ 9-11 Idrettsanlegg

Innenfor omradene tillates bygg, anlegg og traseer knyttet til idrettsanlegget og
friluftsliv.

§9-12 Grav og urnelund

Det tillates ikke ny bebyggelse pa grav- og urnelunder utover tiltak som er i samsvar med
formalet. | de tilfellene kirken ligger innenfor formalet er det tillatt med tiltak pa kirken
og tilhgrende bebyggelse.

§9-13 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
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a) For omrader med kombinerte bebyggelses- og anleggsformal gjelder bestemmelsene
for aktuelle arealformal. | egenskapene for formalene i plankartet er det angitt
hvilke formal som inngar i det kombinerte formalet.

b) Innenfor omrader med kombinert formal forretning og naering, er forretningsformalet
begrenset til plass- og transportkrevende varehandel slik det er definert i § 7-10.

¢) Innenfor omrade K2 Vismunda og K4 Sembshagen skal mineralressursene tas ut far
omradene blir tatt i bruk til naeringsformal.

§9-14 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg -
bybebyggelse

a) Omrader for bybebyggelse er ytre sentrumssone, og omkranser sentrumsformalet i
Gjevik sentrum.

b) For a fa en samlet planlegging i omradet, skal alle eiendommer innenfor et kvartal
undergis felles reguleringsplan. | omrader som naturlig henger sammen, kan
kommunen kreve at planomradet utvides til & omfatte flere kvartaler.

| tilfeller der det foreligger egnet reguleringsplan av nyere dato for hele eller deler
av kvartalet kan det gjores unntak fra krav om felles plan for hele kvartalet.

¢) Innenfor formalet kan det tillates bolig, dagligvareforretning inntil 1500 m? og andre
stoksbaserte forretninger, kontor, bevertning, tjenesteyting, kulturvirksomhet, og
gronnstruktur.

d) Byrom i byutviklingsomradene pa Gjavikstranda og Mjgsstranda skal lokaliseres og
utformes slik at de far godt lokalklima, gode solforhold og lavt stayniva. Nye byrom
skal fortrinnsvis etableres for a ivareta visuelle forbindelser i bystrukturen og
gangforbindelser for myke trafikanter.

e) Pa Gjgvikstranda er det tillatt med tilrettelegging av friluftslivstiltak og
gronnstruktur.

Retningslinjer for bybebyggelse:
1. For omradene angitt med formal bybebyggelse skal § 7.3 om byform ligge til grunn i
tillegg til innholdet i denne bestemmelsen.

§ 9-15 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg -
kommunaltekniske anlegg

a) Innenfor formalet tillates kommunaltekniske anlegg som renseanlegg, pumpestasjon,
hgydebasseng og lighende.
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KAP. 10 SAMFERDSELSANLEGG
(PBL§ 11-10 nr 4)

§ 10-1 Hovednett for sykkel

Hovedruter for sykkel skal sikres og etableres i samsvar med plan for hovednett for
sykkel.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser til
hovednettet.

Hovednettet for sykkel skal primaert etableres som et eget tilbud for syklende,
atskilt fra gangtrafikk.

§10-2 Gang og sykkelveg

a)
b)

c)

Bestemmelsen gjelder for linjesymbol for fremtidig gang- og sykkelveg i plankartet.

Lasning pa de ulike strekningene skal avklares gjennom reguleringsplan, alternativt
gjennom byggeplan for strekninger som ikke utlgser krav om reguleringsplan jf. § 2-2
j)-

Prioritert l@sning er separat gang- og sykkelveg. Fortau kan tillates pa enkelte
strekninger der det er areal- og terrengmessige forhold som tilsier at det ikke er
mulig & realisere separat gang- og sykkelveg. Det skal legges vekt pa trafikksikre
lesninger.

KAP. 11 GRONNSTRUKTUR
(PBL'§ 11-9 nr 6)

§11-1 Gronnstruktur (G)
§11-1.1 Grentkorridorer mellom tettbebyggelse og natur- og friomrader
a) Grentkorridorer som binder sammen tettbebyggelse i sentrumsnare omrader og

b)

c)

natur- og friomrader er avsatt som grgnnstruktur eller som landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF-formal). Omrader for grennstruktur er i hovedsak offentlige
omrader og skal bevares som viktige forbindelseslinjer for friluftsliv og som
trekkveier for vilt og som leveomrader for planter og dyr.

Turstier og skilayper skal sikres mot inngrep og nedbygging, og det skal i tillegg
tilrettelegges for bedre turmuligheter.

Omradene skal fungere som vegetasjonsbelte. Flatehogst skal unngas. Tynning eller
plukkhogst skal vaere hovedformen for skjetsel. Enkelte steder vil gruppehogst eller
smaflatehogst vaere ngdvendig for etablering av ny vegetasjon.

§11-1.2 Gronnstruktur i strandsonen langs Mjgsa

a)

b)

Mindre tiltak for tilrettelegging for friluftsliv er tillatt uten reguleringsplan dersom
tiltak ikke kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, jf. PBL § 12-1.

Omradene skal fungere som vegetasjonsbelte, og kan beplantes med flere arter av
traer av ulik starrelse. Det tillates ikke flatehogst av omradene, men det er tillatt
med skjetsel i form av tynning av vegetasjonen.
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c) Naturtyper preget av arter som gulveis, varkal, mariangkleblom skal bevares i sa stor
grad som mulig. Skjatsel skal skje pa en slik mate at vekstvilkarene for artene sikres
og forbedres.

d) | vegetasjonsbeltet langs Mjgsa er det viktig med skjotsel av vegetasjonen slik at
blomsterartene far tilstrekkelig lys. Skjgtselen skal baere preg av tynning, og det skal
ikke forekomme flatehogst.

e) Sterre furutraer langs Mjgsa (mjasfuru) skal sa langt som mulig bevares som viktige
natur- og landskapselement.

f) Ved fremfering av tursti i gjennom omradene skal det tas spesielt hensyn til
naturmiljeet og hekkeplassene til fugler.

§11-2 Naturomrade

a) Naturtyper som er registrert som svaert viktige (A) for biologisk mangfold og som ikke
er vernet etter Naturvernloven er avsatt som naturomrader. Innenfor disse omradene
er det ikke tillatt med flatehogst eller drenering/grafting.

b) Skjgtsel skal skje i samsvar med rad som framgar av registrering i Naturbasen.

§11-3 Friomrade (F)

a) Omrader for friluftsliv, lek og aktiviteter for allmennheten er avsatt som offentlige
friomrader. Ved opparbeidelse av friomrader skal det legges vekt pa & skape vakre,
tilgjengelige, oversiktlige og trygge uterom.

b) Mindre tiltak for tilrettelegging for friluftsliv er tillatt uten reguleringsplan dersom
tiltak ikke kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, jf. PBL § 12-1.

c) For tillatelse kan gis skal det foreligge en helhetlig utomhusplan for bruk av det
enkelte friomrade.

d) Friomrader kan beplantes med blomster, traer og gress. Bruk av giftige planter og
pollenrike traer og planter, som for eksempel or, bjark og hassel, skal
unngas/begrenses.

e) Det tillates endringer av terrenget for a bedre allmennhetens fremkommelighet,
skape uterom og tilrettelegge aktivitetsomrader.

f) | friomrader langs Mjosa og andre vann kan det tillates tiltak som fremmer omradets
bruk som friomrade. Dette gjelder tiltak som for eksempel lekeplass, badeplass,
baderamper, toaletter, uthus for lagring av utstyr, belysning, avfallsbeholdere,
sykkelparkering, sittegrupper, benker, grillplass, ballokke/skeaytebane,
sandvolleyballbane, fiskebrygge og bocciabane.

g) Omradene skal fungere som vegetasjonsbelte, og kan beplantes med flere arter av
traer av ulik starrelse. Flatehogst skal unngas, tynning eller plukkhogst skal vaere
hovedformen for skjatsel. Enkelte steder vil gruppehogst eller smaflatehogst veere
negdvendig for etablering av ny vegetasjon.

§11-4 Parkomrader i sentrum (P)

Mindre tiltak som er i samsvar med parkformalet er tillatt uten reguleringsplan, dersom
tiltaket ikke kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

KAP. 12 FORSVARET
(PBL§ 11-10 nr 5)
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§12-1 Omrade for Forsvaret

a) Omrade er avsatt til militeert anlegg.
b) Forsvaret selv kan fatte vedtak om virksomhet, bygg og anlegg, jf. PBL § 20-4.

KAP. 13 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER
(PBL§ 11-11 nr 1 og nr 2)

§ 13-1 Nodvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

a) Det er bare tillatt & oppfare bygninger eller iverksette anlegg eller andre tiltak som
er ngdvendige for drift av naringsmessig landbruk, dvs. jordbruk og skogbruk,
herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. |
tillegg er det lov & gjennomfare tilretteleggingstiltak for friluftsliv. Veileder H2401
Garden som ressurs skal vaere veiledende for hva som kan tillates i form av
landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet.

b) Ny landbruksbebyggelse skal, sa langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i samsvar med lokal byggeskikk, jf.
§ 7-2. Nye bygninger og konstruksjoner skal gis en god plassering i forhold til tun,
vegetasjon og landskapsbilde.

c) Enkle tilretteleggingstiltak for friluftsliv er tillatt.

d) Ny landbruksbebyggelse skal vaere tilpasset lokal byggeskikk og eksisterende
bebyggelse pa garden i forhold til materialvalg, formsprak, fargebruk og detaljering.

e) Kommunen kan tillate bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av
hensyn til driften av eiendommen er ngdvendig med to boliger pa bruket. Karboligen
skal underordne seg vaningshuset i starrelse, og harmonere i forhold til stil og
uttrykk. Karbolig skal fortrinnsvis plasseres i tilknytning til tunet, og kan ikke
plasseres pa dyrket mark.

f) Maksimal menehgyde pa driftsbygg skal ikke overstige 15 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Driftsbygninger skal ha saltak.

g) Det er tillatt med en garasje pa eiendommen, og den skal ha en naturlig tilknytning
til eksisterende vaningshus.

Dispensasjonspraksis i LNF-omrader:

| LNF-omradene er ngdvendige bygge- og anleggstiltak for drift av naringsmessig landbruk,
herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag i trad med
planen. Tiltak som ikke er i trad med dette, kan bare godkjennes gjennom dispensasjon,
endring av planen eller utarbeidelse av reguleringsplan.

Ved behandling av seknad om dispensasjon fra arealbruken i LNF-omrader med sikte pa

etablering av spredt bolig-, naerings- eller fritidsbebyggelse som ikke gjelder stedbunden

naering, skal fglgende forhold vurderes, og eventuelt godkjennes av sarlovsmyndighet:
e drikkevannsforsyning

avlgpsforhold

jord- og skogbruksfaglige forhold

naturmangfold

trafikksikkerhet m.h.t. avkjarsel, trygg skoleveg (gjelder kun boligetablering)

gode lekemuligheter (gjelder kun boligetablering).

kulturminnevern; Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles

god byggeskikk

tilpasning til kultur- og naturlandskap
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e eventuelle andre forhold som angar helse og miljg (f.eks. stay, elektromagnetisme)

Kommunen kan ved behandling av sgknader kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte
hensyn er ivaretatt.

Seknader om fradeling som krever dispensasjon fra arealbruken gitt i denne
kommuneplanen, kan bli behandlet positivt nar fglgende kriterier er oppfylt:

e det omsgkte omradet har liten landbruksmessig verdi, inklusive beitehensyn
tomten har tilfredsstillende vann- og avlgpslasning, forurensningsfare ma unngas
boligetablering naer stgyende eller forurensende virksomhet ma unngas
boligetablering langt utenfor allfarveg eller i hytteomrader ma unngas
utbyggingen ma ta hensyn til kulturminner, sarlig verdifulle kulturlandskap og
naeromradet til vassdrag
naer byen og tettstedene skal holdningen til spredt utbygging vaere streng
tomtene ma ha tilfredsstillende avkjarsel og trafikkl@sninger
fritidsbebyggelse naer boliger bar unngas
foringer i de langsiktige arealstrategiene og i relevante planbestemmelser for gvrig
er ivaretatt.

| de tilfellene det blir innvilget dispensasjon for fradeling av tomter skal det sa langt det er
ngdvendig settes vilkar i vedtaket. Vilkarene kan vaere farende for utformingen av
byggetiltaket, og det kan vaere aktuelt a gjgre enkelte bestemmelser i kommuneplanen
gjeldende for tiltaket. Dette gjelder spesielt utnyttelsesgrad, byggehayder, og utforming
av bebyggelse.

For behandling av sgknader i forbindelse med etablering av spredt fritidsbebyggelse, vises
det til bestemmelsene om Fritidsbebyggelse med tilharende retningslinjer.

Retningslinje for dispensasjon til fradeling av tun for salg av landbrukseiendom

1. Nar bebygd landbrukseiendom kjspes som tilleggsarealer til annen landbrukseiendom,
kan fradeling av det innkjgpte tunet tillates, da dette er i trad med nasjonal
landbrukspolitikk og etablert praksis.

2. Landbruksfaglig vurdering etter jordloven skal vare retningsgivende for behandlingen
etter plan og bygningsloven.

§13-2 Spredt boligbebyggelse i LNF-omrade

a) Omrader hvor spredt boligbebyggelse kan tillates gjennom behandling av enkeltvise
spknader er avsatt som omrader for spredt boligbebyggelse i LNF-omrade i
plankartet.

b) | omrader med mulighet for fradeling av flere tomter skal det utarbeides en
tomtedelingsplan for det enkelte omradet som er avsatt til spredt boligbebyggelse i
LNF-omrade. Det er ikke krav om reguleringsplan, jf. § 2-2 c). Tomtedelingsplanen
skal veere godkjent av Gjgvik kommune for det kan tillates fradeling av boligtomt.
Tomtedelingsplanen skal vise en helhetlig og egnet plassering av alle tomtene,
plassering av adkomst og eventuelle veglgsninger. Avkjgrselstillatelse skal vaere
dokumentert sammen med tomtedelingsplanen, og pa samme tidspunkt skal det
foreligge tekniske tegninger av eventuell ny adkomstveg.

c) Bygging skal fortrinnsvis skje pa de delene av omradene som er darligst egna til
landbruksdrift, og ikke pa dyrka mark.

d) Det skal tas saerlige hensyn til landskaps- og kulturlandskapsmilje gjennom tilpasning
av bygge- og anleggstiltak til terreng og landskap. Utforming av bygninger som
volum, farge og materialbruk skal ivareta hensyn til lokal byggeskikk.

e) Det kan tillates boligtomter med stgrrelse inntil 2 dekar. Minimumsstgrrelse for tomt
til enebolig er 600 m?, og 1000 m? for tomt til tomannsbolig.
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f) For avrig kan det tillates tiltak innenfor formalet som er i samsvar med § 9-3.1 og §
9-3.2.

g) For nye bygninger med innlagt vann og som ikke skal tilknyttes offentlig avlepsnett
gjelder forskrift om begrensning av forurensning, kap. 12.

h) Saker som kan komme i bergring med kulturminner skal oversendes til
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse.

§13-3 Spredt fritidsbebyggelse i LNF-omrade

§ 13-3.1 Furuseth ved Brastadvika (LFS2)
Bestemmelsen gjelder for spredt fritidsbebyggelse i avgrenset omrade pa Furuseth gard
sgr for Brastadvika (LFS2):

a) Det tillates ikke fradeling av tomt til fritidsbebyggelse.

b) Det tillates oppfering av et servicebygg med toalett og dusjfasiliteter med sterrelse
inntil 25 m? BYA. Bygningen skal utformes slik at den tilpasses bygningsmiljget i
omradet, og plassers slik at den ikke er til hinder for allmennhetens ferdsel.

c) Det tillates vedlikehold av eksisterende fritidsbebyggelse, og det skal legges vekt pa
a bevare bebyggelsens opprinnelige form og uttrykk.

d) Det kan tillates to nye utleiehytter innenfor omradet dersom hensynet til
landbruksinteressene og allmennhetens ferdsel langs Mjgsa blir ivaretatt. Det
forutsettes godkjenning av en situasjonsplan for omradet som viser eksisterende og
fremtidig bebyggelse, uteoppholdsarealer, sanitaerfasiliteter, turveg og
biloppstillingsplasser. Disse bygningene kan ha en starrelse inntil 30 m? BYA, med
maksimal gesims- og manehgyde pa henholdsvis 3 meter og 4 meter. Bygningene skal
tilpasses den eksisterende bebyggelsen i bygningsmiljeet i form og uttrykk, slik at
kvalitetene i bygningsmiljget ivaretas og forsterkes.

e) Det tillates vedlikehold og riving av eksisterende lagerbygning, men tilbygg er ikke
tillatt.

f) Saker som kan komme i bergring med kulturminner skal oversendes til
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse.

§13-3.2 Skonnord i Snertingdal (LFS1)

Bestemmelsen gjelder for spredt fritidsbebyggelse i omradet Skonnord i Snertingdal
(LFST1).

a) Det tillates ikke fradeling av tomter, jf. Jordloven § 12 om delingsforbud for
landbrukseiendommer. Kontrakter for leie av grunn pa mer enn 10 ar er
konsesjonspliktig.

b) Skogloven gjelder ikke for omradet.

c) For det kan gis byggetillatelse skal det utarbeides en felles plan som viser en
helhetlig plassering av bebyggelse, adkomst og parkering innenfor omradet. Planen
skal godkjennes av Gjevik kommune.

d) Det tillates etablert inntil 10 hytter innenfor omradet.

e) Saker som kan komme i bergring med kulturminner skal oversendes til
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen for uttalelse.

Terreng- og landskapshensyn

f) Skogsdrift skal ivareta hensyn til friluftsliv, skjerming, sol- og utsiktsforhold for
fritidsbebyggelsen. Plukkhogst/fleralderskogbruk og tynningshogst er tillatt.
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g) Mindre og ngdvendige terrenginngrep kan tillates ved plassering av bygg og
etablering av tursti og parkeringsplass. Terrenginngrep skal utferes slik at
skadevirkningene blir sa sma som mulig.

h) Bygningskonstruksjoner inklusive fundament skal gi minst mulig terrenginngrep. Det
tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for en
hensiktsmessig plassering av hytta. Ved seknad om byggetillatelse skal det redegjeres
for hvordan dette skal ivaretas.

i) Tilsaing av plen tillates ikke.

Bebyggelse
j) Bygningene skal ha en konstruksjon som muliggjer en enkel demontering og flytting.

k) Hver hytte kan besta av inntil 3 bygg plassert i en tunlgsning med samlet bebygd
areal pa maks 50 m? BYA. Hovedbygning skal ha bebygd pa maks 30 m? BYA, anneks
maks 15 m? BYA og uthus maks 5 m? BYA. Dersom bebyggelsen oppfares som flere
frittstdende bygninger, skal disse plasseres med maksimal avstand pa 8 meter.

) Bygningene skal ha saltak eller pulttak. Bebyggelsen skal ligge lavest mulig i
terrenget og ha en maksimal gesims- og mgnehgyde pa 2,8 meter og 4,5 meter over
gulvplan.

m) Starste tillatte synlige mur- eller pilarhgyde er 30 cm i flatt terreng og 70 cm i
skranende terreng. Stgpt grunnmur tillates ikke.

n) Samlet areal for terrasser skal ikke overstige 16 m?. Terrasser skal ligge sa lavt som
mulig og ikke hgyere enn 50 cm over terreng. Det tillates ikke etablering av
frittliggende terrasser.

0) Tak og fasader skal ha mgrke og matte farger. Bebyggelsen skal ha en god form og
materialbehandling.

p) Det er ikke tillatt a gjerde inn tomta, og flaggstang tillates ikke.

Vann, avlgp og renovasjon
q) Det er ikke tillatt & legge vann inn i hyttene.

r) Det tillates etablering av felles vannpost.

s) Toalettlasning skal omsgkes, og kan vaere utedo som er plassert og utfert hygienisk
betryggende, biologisk toalett eller lignende lgsninger. Utedo kan ikke plasseres i
naerheten av resipienter (bekker, tjern el.) eller drikkevannskilder. Utedo skal kunne
driftes og teammes uten fare for forurensning av naerliggende drikkevannskilder eller
resipient.

t) Punktutslipp av gravann fra hytter uten innlagt vann, krever godkjent renselgsning
(utslippstillatelse).

u) Renovasjonscontainere i Snertingdal sentrum kan benyttes etter avtale med Gjavik
kommune.

Parkering
v) Det skal etableres felles parkeringsplass nordast i planomradet langs den

eksisterende setervegen. Det tillates maks 1 biloppstillingsplass pr hytte pa felles
parkeringsplass. Det tillates ikke biloppstillingsplass ved den enkelte hytte.

§ 13-4 Nettstasjoner i LNF-omrader

| Det kan tillates etablering av nettstasjoner i LNF-omrader.
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KAP. 14 BRUK OG VERN AV VASSDRAG MED TILHORENDE

STRANDSONE
(PBLS 11-11 nr 3 0g § 11-9 nr 5 og 6)

§ 14-1 Generelt om vannforekomster

a) Tiltak som forutsetter arealbruksendringer, senkning, utfylling eller andre vesentlige
inngrep i vassdrag skal ha hjemmel i reguleringsplan. Elver og bekker skal ikke
lukkes.

b) | planer og tiltak som berarer allerede lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag skal
det vurderes, og eventuelt kreves, at vassdraget skal gjenapnes og restaureres.

c) Allmennhetens tilgang til vassdrag skal tillegges stor vekt.

§ 14-2 Generelt for enkelt- og fellesbrygger, batopplag, bayer og moringer

a) Nye brygger og moloer, med unntak av offentlige fiskebrygger, tillates kun innenfor
omrader avsatt til smabathavn..

b) Vesentlig endring av eksisterende lovlig oppfarte brygger og moloer er ikke tillatt.
Hvorvidt en utvidelse / endring er vesentlig skal vurderes ut fra:
omfanget/ storrelsen av tiltaket i seg selv.
omfanget/starrelsen av tiltaket i forhold til eksisterende
bebyggelse/anlegg.
tiltakets virkning i forhold til de hensyn som plan- og bygningsloven og
planbestemmelsen skal ivareta.

¢) Utbedring og mindre vesentlige endringer av lovlig etablerte brygger og moloer pa
grunn av darlig tilstand eller naturskader kan tillates under forutsetning av at
anleggene blir tilpasset stedlige forhold og topografi. Endring av molo til brygge er
en vesentlig endring.

d) Enkeltbrygger skal utformes som utstikkere, med maksimal bredde pa 1,5 meter og
lengde som er avpasset dybdeforholdene og ikke overstiger 10 meter. Pa grunn av
stabilitetshensyn kan det tillates flytebrygger med en bredde pa inntil 2,2 meter.
Brygger skal vaere horisontale og uten avtrapping, og det tillates ikke rekkverk.
Brygger skal ha hgydemessig tilpasses vannstanden i Mjasa, og en hgyde tilnaermet
lik kote 123,72 moh (NN2000). Brygger skal vaere utfert i treverk eller naturstein,
vaere dimensjonert for aktuell belastning og oppdrift ved flom. Flytebrygger kan
tillates dersom forholdene pa stedet vanskeliggjer andre lgsninger. Det tillates ikke
etablering av plattinger i forbindelse med brygger, og brygger skal ikke vaere
utformet slik at de fungerer som uteplasser.

e) Lovlig etablert enkeltbrygge kan tillates endret til fellesbrygge dersom fglgende krav
er oppfylt

Endringen farer til en bedret situasjon for allmennheten gjennom for
eksempel redusert omfang/inngrep og samling av flere enkelbrygger til en
fellesbrygge.

- Mudring er ikke ngdvendig.

- Batplassene skal tilhgre ulike bateiere.

- Det foreligger tilfredsstillende parkeringsdekning i naerheten.

- Fellesbrygge kan inneholde maksimalt 8 batplasser for landstedbat av normal
storrelse.

Retningslinje for dispensasjonspraksis for brygger:
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Ved behandling av seknad om dispensasjon for enkeltbrygger som er ulovlig etablert skal
det tas utgangspunkt i bestemmelsene i denne planen. Tidspunktet hvor bryggen er
etablert kan tillegges vekt i vurderingen av om det skal innvilges dispensasjon. Etablert
praksis er at det kan innvilges dispensasjon for brygger som det er dokumentasjon pa at er
etablert far 1990. Ved en eventuell innvilgelse av dispensasjon bar det settes vilkar som
sikrer at bryggen utformes i henhold til bestemmelse § 14-2 d).

§ 14-3 Smabathavn

a) Innenfor omradene tillates felles bryggeanlegg, ngdvendige moloer, mudringstiltak
og temmestasjon for septikk.

b) Innenfor S1 Rambekkvika skal det benyttes rene masser i utfyllingen i Mjgsa. Tiltaket
ma ivareta VA-infrastruktur i Mjosa, og utfyllingen pa planlegges og utfares slik at
ledningsnettet ikke blir skadet.

§14-4 Fiske

Innenfor omradene tillates notdrag, garnplasser og fiskebrygge, og det tillates ikke tiltak
som er til ulempe for fiskeinteressene.

§ 14-5 Naturomrade

a) Omradene som er avsatt til naturomrade skal vaere inngrepsfrie soner hvor
naturmiljoet skal bevares. Det kan tillates tiltak som legger til rette for a
opprettholde og forbedre forholdene for fisken. Slik tilrettelegging kan for eksempel
vaere etablering av terskler og kulper, utlegging av store steiner, buner og gytegrus,
jf. tiltaksplan for vannomrade Hunnselva.

b) Mudring og etablering av kunstige sandstrender er ikke tillatt.

§ 14-6 Friluftsomrade

a) Innenfor omradene tillates mudring og tilfgring av sand sa fremt det fremmer
friluftsinteressene. Sanden skal vaere fast a ga pa i vannet, og skal ha lavt innehold
av svevepartikler.

b) Etablering av badebrygge, stupetarn, baderampe med universell utforming,
fiskebrygge, og vannsklie er tillatt.

c) Utsetting av moringer for sikring av badeplass med badebayer er tillatt.

d) Det er ikke tillatt med tiltak som er til hinder for allmennhetens friluftsliv, og det
skal vaere apent for fri ferdsel og fiske.
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DEL 1ll: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

KAP. 15 SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONER
(PBLS 11-8 a)

§ 15-1 Stoysoner

a) Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal ligge til
grunn ved bygge- og anleggstiltak innenfor gul og rad sone.

b) Framtidig arealbruk skal ikke fgre til miljgbelastning som overstiger grenseverdiene i
retningslinje T-1442/2021.

c) Steyfolsomme tiltak skal handteres i samsvar med stoybestemmelsene i § 7-1.1.

Retningslinje for steysoner:

1. Stsysonen gir en indikasjon pa stgynivaet i framskrevet prognosesituasjon. Ved behov
for detaljerte stoydata ma dette fremskaffes i egne stgyutredninger for den konkrete
planen eller tiltaket.

§15-2 Faresone for flom

§ 15-2.1 Flomsone langs Mjgsa

a) Innenfor fareomradet (H320_1) skal bygninger, installasjoner og anlegg i
sikkerhetsklasse F2 (200- arsflom) planlegges og utformes slik at de kan tale en 200-
ars flom pluss sikkerhetsmargin uten vesentlige skader, dvs. en vannstand i Mjzsa
tilsvarende kote 127 m.o.h (NN2000) pluss 0,3 meter sikkerhetsmargin. Faresonen i
plankartet er avgrenset basert pa kote 127.

b) Tilsvarende skal bygninger, installasjoner og anlegg i sikkerhetsklasse F1 (20 ars-
flom) planlegges og utformes slik at de kan tale en 20-ars flom pluss
sikkerhetsmargin uten vesentlige skader, dvs. en vannstand i Mjgsa tilsvarende kote
124,8 m.o.h (NN2000) pluss 0,3 meter sikkerhetsmargin.

c) Tilsvarende skal bygninger, installasjoner og anlegg i sikkerhetsklasse F3 (1000 ars-
flom) planlegges og utformes slik at de kan tale en 1000-ars flom pluss
sikkerhetsmargin uten vesentlige skader, dvs. en vannstand i Mjgsa tilsvarende kote
128,9 m.o.h (NN2000) pluss 0,3 meter sikkerhetsmargin.

d) Tiltak ma etableres over disse hgydene, og/eller gjennom alternative lgsninger som
ogsa kan dokumentere tilstrekkelig sikkerhet mot flom i trad med sikkerhetsklassene
mot flom i byggteknisk forskrift. Dette skal vaere dokumentert i forbindelse med
sgknad om byggetillatelse.

§ 15-2.2 Flomsone langs Hunnselva og Vismunda

a) Innenfor fareomradene (H320_2 og H320-3) langs Hunnselva og Vismunda skal
bygninger, installasjoner og anlegg i sikkerhetsklasse F2 (200- arsflom) planlegges og
utformes slik at de kan tale en 200- arsflom + 20% klimapaslag + 0,5 meter
sikkerhetsmargin, jf. Flomsoneberegning for Hunnselva, flomvurdering for Vismunda
og NVE’s retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag.
Tiltak ma etableres over disse haydene, og/eller gjennom alternative lgsninger som
ogsa kan dokumentere tilstrekkelig sikkerhet mot flom i trad med sikkerhetsklassene
mot flom i byggteknisk forskrift. Dette skal vaere dokumentert i forbindelse med
sgknad om byggetillatelse.
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b) Tiltak innenfor kartlagt flomsone ma dokumentere eventuelle effekter pa
flomforholdene. Nye tiltak kan ikke gke flomfaren for tredje part, jf.
vannressurslovens bestemmelser og plan- og bygningslovens § 28-1.

§

15-2.3 Flomsone langs vassdrag - aktsomhetsomrader

a) Innenfor hensynssonen (H320_4) skal det gjennomfgres utredning med kartlegging og
vurdering av flomfare i forbindelse med reguleringsplan og seknad om tillatelse for
tiltak. Utredningen skal gi ngdvendig grunnlag for a dokumentere tilstrekkelig
sikkerhet mot flom i trad med sikkerhetsklassene mot flom i byggteknisk forskrift.

b) Kommunen kan godkjenne tiltak i sikkerhetsklasse F2 innenfor hensynssonen dersom
det er planlagt og utformet slik at det kan tale en 200-arsflom + 20% klimapaslag +
0,5 meter sikkerhetsmargin. For vassdrag mindre enn 20 km? skal det benyttes 40%
klimapaslag for dimensjonerende korttidsnedbgr. Tiltak ma etableres over disse
hgydene, og/eller gjennom alternative lasninger som ogsa kan dokumentere
tilstrekkelig sikkerhet mot flom i trad med sikkerhetsklassene mot flom i byggteknisk
forskrift.

c) Tiltak innenfor kartlagt flomsone ma dokumentere eventuelle effekter pa
flomforholdene. Nye tiltak kan ikke gke flomfaren for tredje part, jf.
vannressurslovens bestemmelser og plan- og bygningslovens § 28-1.

Retningslinjer for flomsoner langs vassdrag - aktsomhetsomrader:

1.
2.

§

Kommunen kan kreve hydrologiske undersgkelser for & dokumentere flomfaren.

Hensynssonen er basert pa NVEs aktsomhetskart for flom og avgrensningen er ikke helt
ngyaktig. Avgrensningen gir en indikasjon for a vurdere om flomfaren undersgkes
naermere i forbindelse med forslag om utbygging i omradet. Det kan finnes arealer
utenfor hensynssonen som kan vaere flomutsatt.

15-3 Faresone for kraftlinjer - Hayspenningsanlegg

a) De store, eksisterende linjer er vist pa plankartene som faresone H370, med
reserverte korridorer pa 150 meter, 100 meter og 60 meter bredde for henholdsvis
linjer pa 300 kV (kilovolt), 132 kV og linjer fra 66 kV og mindre.

b) Ved ny eller endring av eksisterende bebyggelse innenfor viste kraftlinjesoner skal
det framlegges en beregning pa stralingsniva.

c) Det tillates ikke nye bolighus, skoler eller barnehager dersom stralingsnivaet
overskrider 0,4 uT.

d) Tilbygg til eksisterende bygninger skal sa lang mulig plasseres slik at det far minst
mulig stralingsniva.

Retningslinje for faresone for kraftlinjer:

1. Ved planlegging av nye utbyggingsomrader som bergrer kraftlinjer mindre enn 66 kV
skal det vurderes omlegging av linjen til jordkabel. Omlegging til jordkabel skal
eventuelt sikres gjennom rekkefalgekrav i reguleringsplan.

§ 15-4 Faresone for skred

a) Ved regulering eller sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det ikke er fare for
sngskred, steinsprang/steinskred eller jordskred, jf. sikkerhetsklasser i byggteknisk
forskrift.

b) Dersom det dokumenteres fare for sngskred, steinsprang/steinskred eller jordskred
skal ngdvendige sikringstiltak planlegges og gjennomfares far kommunen kan tillate

bygging.
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§ 15-5 Sikringssone for nedslagsfelt for drikkevann

Et omrade rundt Hemsangen er avsatt som sikringssone for nedslagsfelt for drikkevann
fordi Hemsangen hyttefelt har vannforsyning fra Hemsangen, jf. Reguleringsplan for
Hemsangen hyttefelt. Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak som kan forringe
drikkevannskvaliteten.

§ 15-6 Sikringssone ved Raufoss industripark

Annen sikringssone H_190 er angitt for a ivareta en sikkerhetsavstand i forhold til
virksomheten i Raufoss industripark. Innenfor arealene i sikringssonen som er avsatt til
fremtidig naeringsformal (N3) skal brann og eksplosjonsfare avklares og sikres gjennom
reguleringsplan. Innenfor gvrige arealer i sikringssonen som er avsatt til LNF-formal er
det ikke tillatt med tiltak. Normalt arbeid i forbindelse med skog og landbruk kan
utfgres innenfor sonen.

§ 15-7 Faresone ved ammunisjonsdeponi i Mjosa

Annen faresone H_390 er angitt for a ivareta en sikkerhetsavstand i forhold til
ammunisjonsdeponi i Mjgsa med fare for forurensning. Innenfor faresonen er det ikke
tillatt med andre tiltak enn sikringstiltak eller eventuell fjerning av ammunisjonen. Slike
tiltak forutsetter ngdvendige tillatelser fra Fylkesmannen og Miljedirektoratet.

KAP. 16 SONE MED SZARLIGE KRAV TIL INFRASTRUKTUR
(PBLS 11-8 b)

§ 16-1 Tilknytningsplikt for fjernvarme

a) Tilknytningsplikt for fjernvarme (PBL §§ 11-9 nr. 3 og 6, og § 27-5)
Innenfor konsesjonsomradet (H410) for fjernvarmeanlegg skal alle nybygg med
samlet oppvarmet bruksareal over 500 m? og bygg med oppvarmet bruksareal over
500 m? som gjennomgar en hovedombygging, bli tilknyttet fjernvarmeanlegget, med
unntak av tiltak nevnt i tredje ledd.

Ved feltutbygging innenfor konsesjonsomradet hvor det blir bygd flere bygninger med
samlet oppvarmet bruksareal over 500 m?, vil hver av disse bygningene vaere
tilknytningspliktige. Feltutbygging er definert som rekkehus, flermannsboliger og
tilsvarende bygninger eller naeringsbygg innenfor et geografisk avgrenset omrade.

Det er ikke krav om tilknytningsplikt for:

e Sgknadspliktige hovedombygginger som oppfyller kriterier til netto
oppvarmingsbehov for lavenergiklasse 1 i NS3700 for boligbygg eller lavenerginiva
i NS3701 for naeringsbygg.

o Nybygg som oppfyller kriterier til netto oppvarmingsbehov for passivhus i NS3700
for bolighus eller NS3701 for naeringsbygg.

Den til enhver tid gjeldende versjon av standardene skal ligge til grunn for
beregningen. Kommunen kan etter sgknad gi helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten basert pa dokumentasjon fra utbygger om at bruk av alternative
lgsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning til fjernvarme, jf.
PBL § 27-5 andre ledd.

b) Utenfor konsesjonsomrade for fjernvarme, og i prosjekter som fritas fra
tilkoplingsplikt, skal nullutslippslasninger vurderes. Dette gjelder for nybygg og ved
hovedombygging der samlet oppvarmet bruksareal over 500 mZ.
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KAP. 17 BANDLEGGINGSSONER
(PBL S 11-8 d)

§17-1 Bandleggingssone etter lov om kulturminner

| plankartet er det vist bandleggingssone for falgende omrader som er vernet etter
kulturminneloven:

H730_1 Kauffeldtgarden H730_8 @verbymarka rays

H730_2 Gjevik gard H730_9 Biri kirkested

H730_3 Gjovik Stasjonsbygning H730_10 Snertingdal kirkested

H730_4 Ramberget rgys H730_11 Brastad gamle kirkested
H730_5 Kastad rgys H730_12 Hunn middelalderske kirkested
H730_6 Brastad nordre rgys H730_13 Kjerkehaugen

H730_7 Berg rgys H730_14 Vardal kirkested

Det er ikke tillatt a gjennomfare tiltak som kan skade, adelegge, tildekke eller pa annen
mate fgre til utilberlig skjemming av kulturminnet, med mindre det er gitt tillatelse til
dette av kulturminnemyndighetene. Tiltak i bandleggingssonen ma forelegges
kulturminnemyndighetene for godkjenning.

Listen ovenfor er ikke uttemmende. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og i byggesak
ma forholdet til kulturminner avsjekkes mot kulturminnedatabasen Askeladden.

§17-2 Bandleggingssone etter lov om naturvern

Det er ikke tillat & gjennomfare tiltak eller aktiviteter som er i strid med verneformalet
eller pavirker verneverdiene.

Folgende omrader er fredet etter naturvernloven:
H720_1 Svennesvollene naturreservat Edellgvskog

H720_2 Eriksrud naturreservat Edellgvskog

H720_3 Lindstad naturreservat Edellavskog

H720_4 Bjennhaugen naturreservat Granskog

H720_5 Evjemyra naturreservat Myromrade

H720_6 @ytjernet naturreservat Barskog

H720_7 Kremmerodden naturminne Geologi / fossiler
H720_8 Brattashaugen naturreservat Granskog

§17-3 Byggeforbudssone langs kraftledninger (H740_1)

Det er byggeforbud i bandleggingssonen, og alle tiltak i terreng og alt anleggsarbeid skal
forhandsgodkjennes av ledningseier.

Retningslinje:
| tillegg til byggeforbudssonen er det varslingsplikt til Statnett for anleggsarbeid naermere
enn 30 meter fra ytterste stremferende ledning.

78

195



KAP. 18 SONE MED KRAYV OM FELLES PLANLEGGING
(PBLS 11-8 €)

§ 18-1 Krav om felles planlegging pa Gjgvikstranda (H810_4)

a) For a fa en samlet planlegging i omradet, skal alle eiendommer innenfor omradet
undergis felles omradereguleringsplan. Omradet er vist med formal bybebyggelse i
plankartet, og hovedformalene for omradet skal vare boligbebyggelse og offentlig
eller privat tjenesteyting. Det kan legges til rette for begrensede arealer til
forretning, som f.eks. dagligvareforretning som fungerer som naerbutikk.
Planarbeidet skal sikre allmennheten ferdsel igjennom omradet langs Mjzsa.
Lasninger avklares gjennom planarbeidet.

b) Tiltak som omfatter tilrettelegging for friluftsliv og grennstruktur for allmennheten
er unntatt fra plankravet.

§ 18-2 Krav om felles planlegging pa Stensjordet (H810_3)

For a fa en samlet planlegging skal alle eiendommer innenfor omradet undergis felles
omradereguleringsplan. Planarbeidet skal vise lasninger for omradelekeplasser,
grennstruktur, veg, og det forutsettes utredninger for vann, avlgp, og
overvannslgsninger i omradet. Planarbeidet skal avklare behov for arealer til eventuell
barnehage og naerbutikk, samt fremtidig lgsning for kollektivtilbud.

§ 18-3 Krav om felles planlegging pa Hovdetoppen (H810_2)

For a fa en samlet planlegging i omradet, skal alle eiendommer innenfor omradet
undergis felles reguleringsplan. Det forutsettes at den nye boligbebyggelsen og
omradene pa Hovdetoppen sees i sammenheng med felles infrastruktur. Nedvendig areal
til offentlig tjenesteyting som hagydebasseng og hovedledning for vann ma sikres
igjennom reguleringsplanen.

§ 18-4 Krav om felles planlegging pa Kristianslund (b43 og B19 - H810_1)

For a fa en samlet planlegging i omradet, skal hele omradet undergis felles
reguleringsplan. Det forutsettes at den nye boligbebyggelsen pa Kristianslund sees i
sammenheng med vegfremfgring, evrig teknisk infrastruktur, naturmangfold og
grennstruktur. Planen skal sikre en hensiktsmessig etappevis utbygging av omradet.

| forbindelse med planarbeidet skal det gjennomfares kartlegging av naturmangfold i
omrade b43 og B19, samt i naturomrade GN1. Nasjonale og regionale naturfaglige
verdier skal vektlegges og ivaretas i detaljplanleggingen.

§ 18-5 Krav om felles planlegging for Klundby og Hansvea (N4 og N5 -
H810_5)

For & fa en samlet planlegging i omradet, skal hele omradet undergis felles
reguleringsplan. Det forutsettes at den nye naeringsbebyggelsen sees i sammenheng med
infrastruktur, grgnnstruktur, friluftsliv og flom- og erosjonsfare. Planen skal sikre en
hensiktsmessig etappevis utbygging av omradet. | forbindelse med planarbeidet ma det
gjennomfares trafikkanalyse for & avklare behov for tiltak pa vegnettet inkludert
kryssutbedring.
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DEL IV: RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

KAP. 19 SONE MED SZARLIGE HENSYN
(PBLS 11-8 ¢)

§19-1 Bevaring av kulturmilje (H570_1-11)
1. 1 omrader avmerket som hensynssoner for kulturmilje skal kulturhistorisk verdifull
bebyggelse og omradets saerpregede miljo sokes bevart.

2. Ved tiltak innenfor dette omradet skal det tas sarlige hensyn til tiltakets pavirkning pa
kulturmiljoet, og det skal redegjores for hvordan disse verdiene i omradet vil bli
ivaretatt.

3. De listefgrte kirkene Biri kirke, Vardal kirke og Gjavik kirke er listefarte kirker av
nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon
bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking, samt
overflatebehandling skal sa langt som mulig bevares i sin opprinnelige tilstand. Ved
nedvendig utskifting brukes samme type materialer som originalt. Alle tiltak skal
forelegges kulturminnemyndighetene, jf. rundskriv T-3/2000 (kirkerundskrivet).

All bygging naermere kirken enn 60 meter er forbudt etter kirkeloven §21 femte ledd,
uten tillatelse fra biskopen. Ved all planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser skal
det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet. Alle saker som angar
kirker skal behandles av kirkelig myndighet etter kirkeloven. Saker som medfarer
inngrep i den listefarte kirken skal behandles av Riksantikvaren. Saker som angar
omgivelsene til den listefarte kirken skal sendes fylkeskommunen for radgivning.

§19-2 Pilegrimsleden (H570_1)
1. Pilegrimsleden gar fra Oslo til Nidaros og er vist pa plankartene som hensynssone pa
strekningen gjennom Gjevik kommune.

2. Det kan ikke tillates tiltak som hindrer ferdsel langs Pilegrimsleden.

3. Omlegging av Pilegrimsleden forutsetter godkjenning av Nasjonal Pilegrimssenter.

§19-3 Bevaring av kulturlandskap (H550_1-6)
1. | omrader avmerket som hensynssoner for landskap skal den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen og omradets saerpregede milje, herunder landskapsverdier, sgkes bevart.

2. Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg,
biologisk verdifulle miljeer, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen
av landskapet opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse,
verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

3. Ved tiltak innenfor dette omradet skal det tas sarlige hensyn til tiltakets pavirkning pa
kulturlandskapsmiljeet, og det skal redegjares for hvordan disse verdiene i omradet
skal ivaretas. Det tillates ikke tiltak som gir saerlige negativer konsekvenser for
kulturlandskapsmiljget.

4. De registrerte verdiene skal ligge til grunn for saksbehandlingen av enkeltsaker
innenfor det verdifulle kulturlandskapet. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal
synliggjeres. Hvilken dokumentasjon som skal legges ved sgknaden vil variere avhengig
av type sak, og skal avklares med kommunen.
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DEL V: VEDLEGG

VEDLEGG 1: GJELDENDE LOVER OG REGELVERK

Nedvendige hensyn som er ivaretatt i gjeldende lov- og regelverk blir ikke gjengitt i
planbestemmelsene. Relevante bestemmelser som framgar av annet lov- og regelverk blir
kort beskrevet her:

Varsling og undersgkelsesplikt etter lov om kulturminner (KML)

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner
som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer arbeidet i marka
gjores kjent med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes Oppland
fylkeskommune v/ kulturminnemyndighetene, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd.
Dette gjelder ogsa kulturminner i strandsonen og under vann som for eksempel
steinalderboplasser, helleristningslokaliteter og kulturminner tilknyttet fiske i ferhistorisk
tid og middelalder, jf. kulturminnelovens §§ 4 og 14.

Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK-17)

Hovedformalet med forskriften er a bidra til byggverk av god kvalitet og som er i samsvar
med de krav som er gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, herunder forskrifter og
arealplaner med bestemmelser. Forskriften setter krav til tiltak innenfor alle viktige
omrader som visuell kvalitet, universell utforming, sikkerhet mot naturpakjenning,
uteareal, ytre miljg, konstruksjonssikkerhet, sikkerhet ved brann, planlgsning, miljg og
helse og energi. Kravene gjelder i utgangspunktet for alle tiltak, uavhengig av om
arbeidene krever saksbehandling i kommunen eller ikke. Hensyn som er tilstrekkelig
ivaretatt gjennom TEK-17 inngar ikke i planbestemmelser. Krav som gar utover TEK-17 er
stilt i Generelle bestemmelser.

Radon
Nye bygg skal prosjekteres og utferes i henhold til enhver tid gjeldende Forskrift om
tekniske krav til byggverk.

Vann- og avlgpsanlegg

Vannforsynings- og avlgpsanlegg skal prosjekteres og utferes i henhold til enhver gjeldende
Forskrift om tekniske krav til byggverk. Anlegg skal vaere dimensjonert slik at det gir
tilstrekkelig mengde og tilfredsstillende trykk til & dekke vannbehovet, inklusive
slokkevann.

Forurensningsforskriften kap 2 - Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider

Tiltakshaver skal vurdere om det er forurenset grunn i omradet der et terrenginngrep er
planlagt gjennomfart. Dersom det er grunn til a tro at det er forurenset grunn i omradet,
skal tiltakshaver sgrge for at det blir utfert nadvendige undersgkelser for a fa klarlagt
omfanget og betydningen av eventuell forurensning i grunnen. Dersom undersgkelsene
viser at det er forurenset grunn, kreves det ytterligere undersgkelser og vurderinger for a
klargjare eventuelle konflikter mellom miljehensyn og brukerinteresser og behov for tiltak.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn i alle offentlige beslutninger som far
konsekvenser for naturverdier. Der det er mangelfulle registreringer av biologisk mangfold
skal det vurderes om kunnskapsgrunnlaget er godt nok jf. § 8, og om det er grunnlag for a
anvende “fgre-var prinsippet” jf. § 9.

Friluftsloven
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Loven sikrer allmennhetens rett til fri ferdsel og opphold i naturen, men loven angir
samtidig en del plikter og hensyn som allmennheten ma ivareta ved utgvelsen av
friluftslivet. Ferdselsretten er knyttet til utmarksbegrepet som loven gir en definisjon av.

Vannressursloven

Inngrep/tiltak i vassdrag som bergrer nevneverdige allmenne interesser krever saerskilt
tillatelse (konsesjon) etter vannressursloven (8 8). NVE kan fastsette om et tiltak trenger
slik konsesjon (8 18). For tiltak som er tillatt etter andre saerlover eller i regulerings- eller
bebyggelsesplan kan NVE bestemme at tiltak ikke trenger konsesjon (§ 20).

Det skal opprettholdes et begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og
gir levested for planter og dyr langs bredden av vassdrag, jf. § 11.

Jordloven

Jordloven skal beskytte arealressursene. Ved vedtak eller godkjenning av kommuneplan
eller reguleringsplan kan det fattes vedtak av planmyndighetene om at § 9 (bruk av dyrka
og dyrkbar jord) og § 12 (delingsforbud for landbrukseiendommer) skal gjelde for
planomradene eller avgrense deler av dem. | de tilfeller planomradet omfatter dyrka jord,
vil jordlovens § 8 om driveplikt gjelde inntil omradet er tatt i bruk til regulert formal.
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VEDLEGG 2: DEFINISJONER

BOLIG
Smahus er frittliggende eller sammenbygde bolighus med mane- og
gesimshgyde jf. § 9.3 og med maksimalt 4 boenheter.
Enebolig er et hus for én husstand og med én boenhet/bruksenhet.

Betegnelsen enebolig forbeholdes frittliggende hus.

Enebolig med
sekundeerleilighet

frittliggende bygning som er for én husstand, men som ogsa
inneholder én sekundaer selvstendig boenhet/bruksenhet pa inntil
60 m?2BRA, slik at bygning til sammen har to bruksenheter

Tomannsbolig

bygning for to husstander og med to boenheter/bruksenheter. De
to enhetene ma vaere tilnarmet likeverdige i sterrelse og
utforming. Naboskillet mellom boenhetene kan vaere horisontalt
eller vertikalt.

Flermannsbolig

bygning med tre eller fire boenheter/bruksenheter. Bygningen kan
ha én felles inngang for alle enhetene. Bygning med én felles
inngang til to enheter i farste etasje og to enheter i andre etasje
(korsdelt firemannsbolig) defineres som lavblokk.

Kjedet bolig

betegner en bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er
knyttet sammen med mellombygg, som ikke inneholder rom for
varig opphold.

Rekkehus

tre eller flere boenheter bygd i en sammenhengende rekke med
vertikalt skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene.
Hver boenhet har egen inngang. Den enkelte boenheten betegnes
som rekkehusbolig, rekkehusleilighet eller bolig/leilighet i
rekkehus.

Bruksenhet

rom eller en samling rom og apne deler som sammen anvendes i
en bestemt hensikt av en bruker, som kan veere eier, leier eller
annen bruksrettshaver. En bruksenhet kan ha noen eller alle av
hovedfunksjonene for bolig. (jf. NS 3940)

Boenhet

En boenhet er en bruksenhet med alle hovedfunksjoner for bolig
(stue, kjokken, soverom, bad og toalett). (Jf. TEK 17)

Lavblokk

Bygning med fire eller flere boenheter og med 2 til inntil 4 etasjer
og felles inngang.

Hoyblokk

Bygning med fire eller boenheter og flere enn 4 etasjer

Studentbolig

Bolig der det foreligger en avtale om utbygging med en
organisasjon som har til formal a bygge/og eller drive
studentboliger. Studentboliger ma vaere tinglyst til dette.

Omsorgsbolig

boliger det foreligger en avtale med kommunen for minimum 8 ar
om drift av slike boliger. Omsorgsboliger ma vaere tinglyst til
dette.

Naeromrade

Med naromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende
eiendommer, eiendommer som er gjenboere, samt eiendommer
langs begge sider av tilliggende veg innenfor en avstand pa 100
meter fra tomtegrensen. | omrader med kvartalsbebyggelse
inkluderer naromradet ogsa eiendommene i hele kvartalet.
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Tettbygd strok Omrader innenfor bestemmelsesomrade 1 i plankartet, som er

delt inn i delomrade 1_1, 1_2 og 1_3. Tettbygd strek er illustrert i
§ 9-3.1, og omfatter Gjavik byomrade, Biri, Breiskallen og Bybrua.

Spredtbygd strok Omrader utenfor bestemmelsesomrade 1 i plankartet.

VAREHANDEL (jf. § 7.10)

Handelsvirksomhet

all form for virksomhet som bedriver salg av varer til
private sluttbrukere.

Kjopesenter

detaljhandel i bygningsmessige enheter og

bygningskomplekser som blir etablert, drevet og fremstar

som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og
medlemskort for a fa adgang. Dagligvareforretninger er a
oppfatte som kjgpesenter i denne sammenheng. Det
samme er varehus som omsetter én eller flere
varegrupper. Som kjgpesenter regnes ogsa
handelsvirksomheter som er lokalisert i flere enheter
innenfor et omrade som for eksempel en handelspark.

Plass- og
transportkrevende
varehandel

handelsvirksomhet der den dominerende delen av
vareutvalget nar det gjelder omsetning er biler, bater,
campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og stgrre
byggevarer, utsalg fra hagesentre og planteskoler.

Storvarehandel

handelsvirksomhet der den dominerende delen av
vareutvalget nar det gjelder omsetning er mgbler,
hvitevarer, brunevarer, og deler og utstyr til
motorkjeretay, og hvor virksomheten er over 1500 m?
BRA.

FASTSETTING AV GRAD AV UTNYTTING

Bebygd areal (BYA)

beregnes etter Norsk Standard NS-3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger, men slik at parkerings
arealet inngar i beregningsgrunnlaget med 18 m? pr plass
der parkeringskravet ikke er lest i garasje/carport.
Bebygd areal pa en tomt skrives m? -BYA og angis i hele
tall.

Prosent bebygd areal
(%-BYA)

angir forholdet mellom bebygd areal og tomtearealet.
Prosent bebygd areal skrives %-BYA og angis i hele tall.

Bruksareal (BRA)

Bruksareal for bebyggelse pa en tomt skrives m2-BRA og
angis i hele tall.

Bruksareal beregnes etter Norsk Standard NS 3940 Areal-
og volumberegninger av bygninger, men slik at
parkeringsarealet inngar i beregningsgrunnlaget.

Planbestemmelsene i reguleringsplan skal fastsette
hvordan bruksareal helt eller delvis under terreng
medregnes i grad av utnytting.

Prosent bruksareal (%-BRA)

Prosent bruksareal angir forholdet mellom bruksareal og
tomtearealet. Prosent bruksareal skrives %-BRA og angis i
hele tall.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3407-69/808, Nedre Holmen
veg 15, 2827 HUNNDALEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Ver oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 18.05.2026 Veer oppmerksom
Kvikkleire 18.05.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 18.05.2026 Veer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nermesteluente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 18.05.2026 Ikke funnet 0.11 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.18 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 6 km
Forurenset grunn 18.05.2026 Ikke funnet 0.16 km
g;ﬁ:ﬁ]rglsiggﬁerr- Lokaliteter, Enkeltminner og 23.05.2026 4@ fmet 0.2 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.05.2026 Ikke funnet 0.34 km
Skredfaresoner 18.05.2026 Ikke funnet 19.8 km
Stormflo 11.05.2026 Ikke funnet 96 km
Stegysoner 11.05.2026 Ikke funnet 0.08 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

28.05.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 18.05.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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Tegnforklaring
vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
= intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
* " Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

28.05.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 18.05.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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| ] omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

28.05.2026 side 3av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 18.05.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hay akisomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
maélestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmélinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfort til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med a overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

28.05.2026 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Eiendomsinformasjon

Gjavik kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst ~ Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3407 - Gjovik kommune 69 808 0 0 Grunneiendom SOLVANG Ja 909,9 913 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrok Representasjonspunkt
03.06.2002 Nei Nei Nei Nord: 6740319.97 QJst: 590046.6 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 69/808 0
Oppmalingsforretning 09.05.2016 03.08.2016 16/598 69/6/10 0
0/0 0
69/307 0
69/359 0
69/808 0
Mottaker 69/864 899.1
Avgiver 69/6 -899.1
Annen forretningstype 09.05.2016 03.08.2016 16/598 0/0 0
69/808 0
69/307 0
69/359 0
69/6/10 0
Grunneiendom fra feste ~ 03.06.2002 69/6/13 0
69/808 0
Kart- og delingsforretning 03.06.2002 Avgiver 69/6 -913
Mottaker 69/808 913
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Naeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
7518676 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er nzering Tatt i bruk 0 34 34
28.05.2026 11:33:20 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av3
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155612126 Enebolig Bolig Tatt i bruk 165 0 165

ADRESSER
[CE\CIEV] Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Nedre Holmen veg 15 Nord: 6740322 SKOLEKRETS 4-BLOMHAUG
Dst: 590041 Kirkesokn 2-Hunn
System: EPSG:25832 Stemmekrets 3-Hunndalen/Kopperud
Postnummeromrade 2827-HUNNDALEN
Tettsted 1511-Gjavik
Grunnkrets 807-Holmen-Kallerud
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig P-Malebrevsprotokoll: 88-69
KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
909,9 Nord: 6740319,97013995 @st: 590046,59999454 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vzre korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan veere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pa hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfgrt uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

28.05.2026 11:33:20 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side2av 3
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Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

28.05.2026 11:33:20 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3av 3




Bygningsinformasjon

Gjavik kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr

3407 - Gjovik kommune 69 808 O 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~Status Naeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Garasjeuthus anneks til 7518676 0 Tatt i bruk Annet som ikke er naering 0 0 34 34

bolig

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6740328 @st: 590056 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

RA-Rammetillatelse 29.08.1995 29.08.1995

IG-lgangsettingstillatelse 30.09.1995 29.08.1995

TB-Tatt i bruk 30.09.1995 29.08.1995

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 0 0 34 34

Referanse

B-Bygningsradsvedtak: 1359/95

Referanse
J-Journalnummer: 95/2212

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Enebolig 155612126 0 Tatt i bruk Bolig 165 0 0 165
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6740322 @st: 590041 System: EPSG:25832 Nei 1

28.05.2026 11:33:34 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av2
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Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato
TB-Tatt i bruk 18.01.2008
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC
HO0101 Bolig 165 0 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Hovedetasje 0 0 1
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

2 Hovedetasje 0 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter

1 Kjelleretasje 0 0 0

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Slettetdato
Adresse Gnr
Nedre Holmen veg 15 69

Bruksareal bolig
64
Bruksareal bolig
55
Bruksareal bolig
46

Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0
Bruksareal annet
0

Fnr Snr
0 0
Bruksareal totalt
64
Bruksareal totalt
55
Bruksareal totalt
46

Det foreligger per i dag ingen spknader om ytterligere boenheter.

28.05.2026 11:33:34 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Matrikkelkart

Gjavik kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr
3407 - Gjovik kommune 69 808 O 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

28.05.2026 11:33:55 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 909,90 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6740319,97 Jst: 590046,60
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lopenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6740305,14 590031,97 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
29,42 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
2 6740334,49 590029,88 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke [22 Stereoinstrument: Analytisk plotter |21
30,93 Ikke hjelpelinje 21
3 6740334,16 590060,81 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|{10
27,95 Ikke hjelpelinje 10
4 6740306,44 590064,39 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|{10
32,44 Ikke hjelpelinje 21
5 6740304,85 590031,99 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 21
0,29 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 21
28.05.2026 11:33:58 Side 4 av 4
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Arealplaner under arbeid:
Ikke godkjente planforslag under forberedelse / behandling: Ja: [] Nei: X

Merknad:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPGRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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Gjevik brann- og redningsvesen

Saksnummer
ANNE-LISE HOLMEN Dokumentdato
NEDRE HOLMEN VEG 15 Kontrolldato

2827 HUNNDALEN Saksbehandier
Gnr/bnr.

Adresse
Leilighet

Tilsynsrapport

Vi gjennomferte tilsyn hos deg den 11.03.2025. Under tilsynet fant vi ingen awvik pa fyringsanlegget.

Anmerkninger etter tilsynet:

25/816

11.03.2025

11.03.2025

Michael Fliflet- Jacobsen
69/808

Nedre Holmen veg 15
HO101

Anmerkninger er forhold som tilsynsetaten mener er nedvendig & papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for

awik. Det er enskelig men ikke nedvendig med tilbakemelding pa anmerkninger.
Skorsteinslep - 721595
1. Sot i bunn av skorstein ma fjernes.

Generelt
2. Slukkeutstyr service eller anskaffe nytt.

Har du spersmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 97 69 65 03 eller e-post jan-reidar.proven@gjovik.kommune.no.

Anvendt regelverk

+ Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler

som aker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trdd med forskrift om

brannforebygging § 6 andre ledd.

+ Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er gjennomfert etter brann- og eksplosjonsvernloven 5 11 farste ledd, bokstav h.

Med vennlig hilsen

Michael Fliflet- Jacobsen

Brannforebygger

97 €965 03
michael.fliflet-jacobsen@gjovik.kommune.no

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Sta o, 2827 HUNNDALEN

POV Kammune. no
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Gjovik kommune

Adresse: Kauffelds plass 1, 2815 Gjovik Utskriftsdato:

28.05.2026

GJQV[K KOMMUNE Telefon: 61 18 95 00

E-post: postmottak@gjovik. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 69 | Bnr: 808 | Fnr: Snr:
| Nedre Holmen veg 15, 2827

Adresse. | HyNNDALEN
Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort ] Tkke utfort [_] 11.03.2025
Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget: Frist for tiltaksplan:
JaX Nei[]
Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfort [X]  Tkke utfort [ ] 29.06.2023
Antall registrert skorsteiner pi eiendommen: Antall pipelop:
Har anlegget fyringsforbud?
Ja[ ] NeilX
Kommentar:

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er
foretatt branntilsyn og kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt
palegg. Dette gjelder ikke fritidsbebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammentheng med eiendomsforesporsier.
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H H Utskriftsdato:
Gjovik kommune 02.06.2006
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)DVIK KOMMUNE Telefon: 6118 95 00

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjavik kommune
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 69 Bruksnr. | 808 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i kroner
Vann og avlep 14124,-
Renovasjon 4200,-
Feiegebyr 593,-
Slamtemming -
Eiendomsskatt 4128, -
Eiendomsskattetakst 1033400,-
Festeavgift, kommunal tomt -
Vannmaler Ja Nei
O X

- Sist avlest dato DD.MM.AAAA

- Sist avlest malerstand (kubikkmeter)
Kommentar:
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




H H Utskriftsdato:
Gjgvik kommune 26.05.2006
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjovik

G)DBVIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Tilknytning til vann og avigp/andre tilknytninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 69 Bruksnr. | 808 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN
Vann
Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? Ja X Nei []
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei X
Kommentar
Avlesning av vannmaler er en privat sak mellom selger og kjgper og ma leses av ved
overtakelse.

Avigp

Er eiendommen tilknyttet offentlig nett? Ja X Nei []

Kommentar

P& eiendommer tilknyttet offentlig aviep og som er bebygd for ca. 1975 kan det veere septiktank.
Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og vedlikehold,
inkludert tamming, pahviler hjiemmelshaver.
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Palegg

Foreligger det palegg om Ja Nei Ikke vurdert
endring av tilknyttingsforhold ] 2
og/eller utbedring av
vannlekkasje?

Palegget omfatter:

Foreligger det palegg om Ja Nei Ikke vurdert
oppdatering av privat O X ]
avlgpsanlegg?

Palegget omfatter:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

221



: 3 Utskriftsdato:
Gjovik kommune by
Adresse: Kauffelds plass 1, 2815
Gjavik

G)DVIK KOMMUNE Telefon: 61 18 9500

E-post: postmottak@gjovik.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3407 Gardsnr. | 69 Bruksnr. | 808 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest? O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse? O b
Foreligger det en spknad? O D

Det blir vedlagt kopi av:

O Ferdigattest

[ Midlertidig brukstillatelse

[ Palegg

[ seknad

Kommentar

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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6 Dato

28.05.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, skifvl § 3-1

EIENDOMSMEGLER 1 @STLANDET AS
Postboks 385 Sentrum
0102 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3407 GJ@VIK
Gnr 69 Bnr 808 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr 820 253
Som sekundeerbolig:  kr 3 281 012

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/4928/19 Side 1 av 2

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-05-28 12:22

GJOVIK KOMMUNE TINGLYST
Oppmalingsmyndigheten 2
; 24 JUNI 2002
. TOTEN TINGRETT
i DAGBOKNR.: Y9 ¢
over
| | Gr. | Br. | Festenr. Lo,
[P P e e
iendom |

| Adresse Bruksnavn 88-69

| ! hh:drc Ho]mcnvcg]S — - Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
Areal | 913 m2

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for-

® | ke S| TR OGNS TREES TSR T i he
Rekvirent Gjovik kommune
| Bestyrer Ivar Sandvik

Den 7. mai 2002 ble det avholdt delingsforretning over en eiendom som fradeles
Undlien gnr. 69, bnr. 6, Eiendommen er identisk med tidligere festetomt nr. 13
under gnr. 69, bor. 6.

I

|

o H“IH‘ “ H H' “ |“|||H“‘

Dokne: 4928 Tingyst: 24.06.2002 Emb. 019
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM

Underskrift e P

. Sted [Dato [Underskrift Underskrift = |
: : |
Gjovik 08.05.2002 \.RE‘D_*L__ e, e Mﬂm
Leder av oppmilingsmyndigheten
GAB Tinglysing :
|Registreringsstempel | |Dagbokstempel
TINGLYST
|
| 24 JuNI om0

| TOTEN TINGRETT
DAGBOKNR.: Y9 & ¢

_Pategninger (rettelser o)

...hgfhg.. == - —_— ]
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/4928/19 Side 2 av 2

N
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-05-28 12:22

-EW T Bor . | Fi:_sll.'ﬂl' " [ ¥ ]
69 808 MALEBREVKART *
Representasjonspunkt Inr
X 310492 Y -3485 Z
Kartblad |_)_( Landsnett Malebrev nr
CN065-1-20 | ] Aksem 88-69
Milestokk AT (1 " - TR
| 1:500 913 m? Nedre Holmen veg 15
PUNKT X Y SIDE RADIUS MERKING
Al54 310477.36 -3499.73 29.44 Godkjent grensemerke
B 161 310506.77 -3501.05 31106 Godkjent grensemerke
C 162 310505.57 -3470.01 27'9 2 Godkjent grensemerke
D158 310477.79 -3467.17 3 2' 56 Godkjent grensemerke
E 668 310477.07 -3499.72 ) Godkjent grensemerke
0.29 TR ®
I
||'| | I
||,| = = =t e A
A Nedre Holmen veg |
' —R . s c
|. —T - ®
| i | l'e
| X 310500 | ’ Il\’ J =
I —— el L= B !
| ; L ] ||I. |
| 13 |
6o/sss X | % | IHE
w 69/6 F10

69/6 F8 :

Y -3450
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g Cativarial Attestert kopi av dok.nr. 2002/4930/19 Side 1 av 2
B Kartverket 4o steringstidspunkt 2026-05-28 12:24

GJOGVIK KOMMUNE
TINGLYST

2% JUNI 2002

TOTEN TINGRETT
DAGBOKNR.: {5 20

O

0502 - Gj¢vik kommune skjeter verdrar med dette sin eiendom Doknr: 4930 Ting'yst: 24.06.2002 Emb. 019
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nedre Holmen veg 15 G 59 Bar. ...808 Festenr. ............

|Beskaltenhat

X |1 Bebygd ]:Iz Ubebygd
Anvendelse av grunn

-—_ Bohg- Fritids- Forretning/ 1
X |B eimucom F ee:znuom V kontor = 1 Industri | L Landbruk | K Off. vei ]A Annet
Type bolig
Frittligg. Tomanns- Rekkehis! Blokk-
X |FB e:en%ﬁg TB bolig d RK kjece BL leilighet | AN Annet

Omsetningsiype:

e (nel " Spro- — ngs- Skifte-
?!1 Fritt salg | 2 ggyeclegul..- | 13 E:ag.run | 14 l:ig,-%r\ |_10 -:;ng,-w [_[a Annet
I ., BVELE GUINAT SEEDBELIL. o o st o s s s s o e s e
o T O .ccvsiciniiosisons VRS R e D BN B RIS
Fadselsnr./Foretaksnr. Navn
pa falgende vilkér:

Se baksiden.

Gjovik kommune
Are uk og Utvikling

=T-1lale

Gigvik.den (= 06. 02

GIOVIK KOMMUNE

Ovenstiende salgsvilkir godtas av meg Virksorﬁn etsieder Arealbruk og
Utvi 1)f:ng

Giavik, den 0.7 04, -0L

Svipn Gwmax Sﬁmsd‘h

Svein Gunnar Stenseth
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/4930/19 Side 2 av 2

N
B Kartverket o eringstidspunkt 2026-05-28 12:24

1. lTomten er undergitt bygningslovens bestemmelser.
Bebyyye lsen skal vere villamessig og bestd av en- eller
tomannsvilla. lomten kan kun pantsettes (eller pd annen
mate beheftes) sammen med de til enhver tid vsrende byygg
pd samme. Safremt bebyggelsen ikke finner sted som anfert,
har kommunen rett til 8 selge tomten til andre, eller ta
den tilbake uten vederlag.

2. Kjeperen er forpliktet til uten erstatning & rette seg
etter de requlerings- og byggevedtekter som er eller
matte bli bestemt, herunder & avgi grunn til halv gate-
bredde, oy md pad kommunens forlangende inngjerde sin tomt
vy stepe forstetningsmur mot gate.

3. Nar kommunen ensker vann- kloakk eller lysledning innlagt
til andre, bakenfor eller innenfor liggende tomter, har
kommunen rett til & nedgrave sédanne ledninger p& kjeperens
grunn, eller fere dem over grunnen, herunder rett til
stolpefeste, uten erstatning til kjeperen. Likesd har
kommunen uhindret og vederlagsfritt adgang til nér som
helst 8 utfere ettersyn, reparasjoner, vedlikehold,
omleyging og ulvidelse ete. av slike ledninger. Etter
endt arbeid plikter kommunen sdvidt mulig & bringe kjeperens
tomt tilbake til sin tidligere skikkelse.

4. Overdragelse av denne tomt kan bare skje med samtykke av
ordfereren eller den han bemyndiger, sa& lenge tomten er
ubebygget.

]

De med stempel ovg tinglysing forbundne utgifter, samt i
tilfelle gebyr for malebrev betales av kjeperen.

6. 54 lenyge det hviler 1&n av Den Norske Stats Husbank eller

Statens Landbruksbank pd hus pd eiendommen, skal tomta
ikke kunne forlanges ryddiggjort.
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/990053/19 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-06-09 13:01

1960/990053/19

= Kartverket

MOTYTATT |
-8, JUL 1960

ASRGK LYSING Jni 3

-

77

I henhold til lov om registrering av elektriske kraftledninger
av 1/7-1927 § 12, jfr. § 5, kunngjores herved at det 4, juli
1960 er registrert melding fra Vardal komm, kraftforsyning om
at det er montert 1 trafokiosk pid gnr. 69, bar. 234,

1 mastetrafo. pd ganr. 48, bnr. 41, Korslund,

mastetrafo. p4d gnr, 48, bnr. 23, Grionland,

mastetrafo. p& gnr. 23, bnr. 6, Nedre Frydenlund,
mastetrafo. pd gnr. 1% bnr, 11, Myrvold,

trafokiesk pi Regnhilds vei nr. 13, under gnr.67, bnr.l,
mastetrafo. p& gnr.99,bnr.l og 2, Kattestad,Skjerbzk og Netop,
mastetrafo. p4 gnr. 69, bnr. 1, Aas,

og ennvidere bygget 50 meter med 1lO=kv.=linje over gar, 14,

bnr, 11,Myrvold, en 0.750 km., lang 10=kv, linje som strekker seg
over gar. 23,bnr. 6, Nedre Frydenlund, gnr. 23, bnr. 1, Preste-
ghrden, gnr. 26, bnr.16, Haga, gnr, 26, bnr. 1, Horetad,gnr.25,
bnr, 1, Haug, en 1,426 km. lang lo~kv,-linje som strekker seg
over gnr. 66, bnr. 1, Brusveen-Kallerud, gnr.69, bnr. 1, Aas,
gnr. 69, bnr. 3, Aamodt nedre eller sindre og nordre og Undlien,
gar 69, bnr. 6, Undlien, gnr. 69, bnr. 8, Aaslund nordre og
vestre, gnr. 69, bnr. 10, Aaslund sondre, gnr. 69, bnr. 11,
Overholmen, gnr. 69, bnr. 22, Grands, gnr. 69, bnr., 4, Holmlund,
gnr. 69, bnr, 146, Lind, gnr. 69, bnr. 147 Granvold, gar. 69,
bnr, 149, Myrheim, gnr. 69, bnr, 151, Lind4s, gnr, 69 bnr, 161,
Bekkevold, og gnr. 69, bnr. 168, Heimlann i Vardal.

| S

KUNNGJORING

H MR

Vil noen gjore innsigelse overfor eiere eller rettighets-
havere i ledningen mot atkomsten til & nytte den grunn som er
nodvendig for ledningen og transformatorene mi erklzring om det
vere registrert pA foliet for ledningen innen 2-to-dr etter at
denne kunngjéring er rykket inn i Norsk Lysingsblad.

Toten sorenskriverembete, 4. juli 1960.

1l gang i Norsk Lysingsblad.
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Attesteringstidspunkt 2026-06-09 13:01




Attestert kopi av dok.nr. 1960/990053/19 Side3av3

B Kartverket o teringstidspunkt 2026-06-09 13:01

Registrert M. Juli 1960, /. 49

Herr. Sornskriveren i Toten.

Kappe

I henheld til ldv om regisrering av elektriske kraft-
ledninger av 1 juli 1927 og til dea under 11 februar 1932, 7 ja-
. nuar 1933, 12 oktober 1935, 11 oktober 1937, 21 november 1941,
29 januar 1942, 5 april 1943, 6 mail 1944, 20 oktober 1944, 27
april 1945, 25 september 1946, 23 november 1946, 29 mai 1947,

29 oktober 1947, 26 mai 1948, 4 september 1948, 18 februar 1949,
. 19 april 1950, & februar 1952, 18 anoveamber 1953, 4 august 1954,
9 november 1955, 15 februar 1956, 3o juni 1956, 11 mai 1957,
foretatte regisirering av VARDAL KOMM, KRAFTFORSYNING, meddeles
at vi har monteret 1. trafokjosk pi gnr. 69, bar. 234, 1. naste=-
trafo pi gnre 48, bnr, 23, 1. mastetrafo pi gnr, 48, bar, 41,
. 1 mastetrafo pd gar. 23, bdar. 6, l. mastetrafo pd gnr. 14, bur.

11, 1, trafokjosk i Regnhkilds veg 13, l. mastetrafo pd gar. 99,
bare 1 og 2, l. nastetrafo p& gar. 69 bnr, 1,

Envidere har vi bygd 50 a, med lo kV linje som sirekker seg
over gare 14, bar. 11, 0+750 km med lo kV linje som strekker seg
over gar. 23, bar. 6, gares 23, dar. 1, gar. 26, bar. 16, gar. 26
. bnre 1, gnre 25; bnrs 1, og 1426 kan, med 1o kV linje som strek-
ker seg over gnr. 66, bars 1, gnr. 69, dnre 1,3,6,8,10,11,22,46,
1464147,149,151,161,168, og bedes forniden registrering foretatt
. heron i Kraftleduingeregistret for Toten vedkommende, VARDAL KOMM
ERAFPTFORSYNING.

Vardal, pre Gjévik dem 29 juni 1960.
7

o Ll A P I
“ordfirers

7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/3189/19 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-06-09 13:24

i,

4,

D

6.

S

X y L/ Dagbok
o el =i o,
FESTEBREY 186, dui 1. %%

Undertegnede eler av Undlien i Vardal, gr. nr, 69

br.ar, 6 av skyldmark bortfester med dette t11

P, gl. Igmn for et tidsrom av 50 &r en byj;.getomt, stor

1257 m av forsunevnte eiendom inklusive 184 m

ggtegnmn i hgnhold til kart- og oppmélingsfori#etning av
. Januar 1951,

I festeavgift betaler festeren Arlig kr. ©So,l4o0,

beregnet etter 4 % om &ret av en verdi ev kr, 1l.200.-
pr. mil, Festeavgiften begrenses oppad til 5 % av tomte~
verdien, hvis myndighetene bestemmer sidan forhgyelse.
Festeavgiften betales halvérlig etterskuddsvis hvert

&4rs 23, april og 23. oktober.

Til sikkerhet for festeavgiftem forbeholder grunneierem

seg panterett 1 de bygninger som oppfgres pd tomten. Hvis

byegningen er pentsatt til Den norske stats Husbank, skal
runneieren til enhver tid dog bare ha prioritet for for-
ellen avgift for inntil et &r ( foruten retten til frem-

tidig & t). Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid,

er grunneieren berettiget til uten sgksmil & inndrive

den forfelne avgift og sette bygningen til tvengsauksjon.

Etter festetidens utlep skel festeren ha rett til & innlgse
tomten etter den verdi pd innlgmmingstiden med fradrasg for
verdigking som fglge av pldkostninger og forbedringer
bekostet av festeren og dennes forgjengere, dersom lklm
gruoneieren vil forlenge festekontrskten pd rimelige
vilkdr eller etter lovlig skjenn overta bygningen pd
tomten og godtgjere verdigkingen av tomten som fglge av
pikostninger og forbedringer, bekostet av festeren og
dennes forgjengere.

Festeren er berettiget til &4 pantsette festeretten 1
henhold til denne kontrekt, ndr dette skjer i samband
med pentsettelse av bygningen pd tomtem, I tilfelle
tvangssalg av bygningen, er kjgperen berettiget til &
overte festeretten.

S8 lenge det hviler 18n pd bygningen pd tomten av Den
norske stats Husbank, skael:

a. Festekontrskten ikke utlgpe, selvom kortere festetid
er avtalt.

b. Tonten ikke kunne forlsanges ryddet.

¢. Festeavgiften ikke kunne forhgyes uten myndigheters
Ba.m‘tvkke.

d, Husbenken eller kommunen i tilfelle festeledighet vare
berettiget til & sette inn ny fester med kommunen som
garsntist for festesvgiften pd de opprinnelige vilkér
for den gjenverende del av festetiden eller eventuelt
av lénets logpetid,
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/3189/19 Side 3 av 4

N
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-06-09 13:24

: 2, Festebrev, Paul Igkken,

|
|

7. Utgiftene til mdling og kartlegging av tomten samt
stempling og tinglysning av festekontrekten beres av
festeren,

8. Festeren ken ikke uten eierens tillatelse bebygge tomten
til endre formdl enn vanlig beboelseshus,

9. Festeren plikter & holde tomten forsvarlig innhegnet.

lo. Tomten har f&4tt bruksnavm Igkkebo,

18. JUi 1.
11, Denne kontrakt trer i kraft
og er utferdiget i fire eksemplarer,
| Som grunneiers: Som fester;

/26?4 éffééa;/gm Bt ;-/“f DL

Hermed bekreftes at dokumentet er underskrevet av
1f L:l.lleeng;n og Peul Lgkken i virt nsrver og at underskriverne
T over 21 ar. 1/ /
ﬂ-" # ."'I.r’r. !
oA

: (1 ) Y/ '_:.{:z_ "_/.l: L oL P9ELs

v Vi
/

Festebrevet vedtas av Vardal kommune,
YARDAL KGMNMUNE

ﬁuw //5'-;‘%
(LrtiersDs

Riggdip

5 ‘“31"& = F

238



Nasjonalarkivet
Toten tingrett, AV/SAH-TING-006/H/Hb/Hbc/L0006: Pantebok nr. Hbc-06, 1939-1939, Dagboknr: 2132/1939

Erklaring.

Jeg pAhefter herved eiendommen M y r 1 i gar. 69 bar, 23/
av skyld 1 Gre i Vardal den klausul at eiendommen ikke skal bebyg-
ges hiyere enn med 13 etasjes hus.

Gjovik den 10, august 1939

Nikolai Olsen

Til vitterlighet:

Hugo J. Mohn

overrettssakfbrer.
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Nasjonalarkivet
Toten tingrett, AV/SAH-TING-006/H/Hb/Hbc/L0014: Pantebok nr. Hbc-14, 1946-1946, Dagboknr: 1197/1946

STl ~~f b (.

HVIx K.
Festebrev. B a——
/f-iﬁlr‘_
Undertegnede eiere av Undelien i Verdel gno.63 brno.6 ev
skyldmerk bortfester med dette til hr AsbjSrn Brendbakken,Var-
dsl for et tidsrum av 50 &r en byggetomt,stor 1.827 kvm., innklu-
siv 1/2 getegrunn sv foran nevnte eiendom i henhold til kart og
opmAlingsforretning ev 3.m4i 1946.
1.
Den Arlige avgift begrenses opad til kr.73.08.Nu tillatte avgift
kr. 65.77.Festeevgiften betales forskuddsvis og ukrevet til fir-
ma B.Lilleengen % Co,eller den dertil bemyndiget med en halvpart
1.jemuer,og endre halvpert 1.juli.Avgiften til 1.juli 1946 er be-
talt.

2.
Fra forfell beteles elm.bank efterskudsrenter.For grunnavgift og
mulige renter forbeholdes 1.prioritets pant 1 bebyggelsen.

3.
Er ikke tomten bebygget innen 2 to Ar fra festebrevets utstedel-
se her eierne adgang til & inndra festebrevet,eller disponere det
pd annen mdte uten vederlag til festeren.

bea
Bebyggelsen er unnerlagt Vardal Bygningsrdds bestemmelser,og mé
kun pantsettes i forbindelse med bebyggelsen.

5.
Overdragelse av festebrevet ken kun foretes med elernes og pent-
havernes tilladelse.

6.
Festeren plikter & holde tomten forsvarlig innhegnet,likesom hjem-
melsdokumenter bekostes av festeren.

Te
Festeren plikter & avgl til geter den fornbdne grunn uten nedset-
telse av festeavgiften, Halv gategrunn der intet snnet er bestemt.

8,
Festeren kan ikke uten elernes tillsadelse bebygge tomten til en-
dre formil enn vanlig beboelseshus.

9.
Nir festetiden er utlBpet har festeren adgeng til & fornye feste-
brevet pi samme vilkdr som dette festebrev.

10.
Tomten har fitt nevnet "Grorud"
Lilleengen 15.mai 1946. (B, Tillasnmean & ao,

; Fester: Eirre:JCQE o
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Nasjonalarkivet
Toten tingrett, AV/SAH-TING-006/H/Hb/Hbc/L0015: Pantebok nr. Hbc-15, 1946-1946, Dagboknr: 2336/1946

e SR

Festebreyv. 26

af_.g_‘sc_ Vé,

Undertegnede elere sv Undelien i Verdal, gno.69, brno.6 av
skyldmerk bortfester med dette til herre Atle Skoglund og Kon-
red Edrlie,Verdel,for et tidsrum av 50 ir en byggetomt stor 2,518
kvm., innklusiv 1/2 gategrunn av foran nevnte eiendom i henhold
til ﬁart og opmilingsforetning ev 24.mal 1946.

1.

Den Arlige avgift begrenses opad til kr. 188.85. Nu tillatte
avgift kr.169.97. Festeavgiften betales forskuddsvis og ukrevet
til firma B,Lilleengen % co.,cller den dertil bemyndiget med en
halvpart 1.jenuar og andre halvpart 1.juli. Avgiften til 1,julil
1946 er betalt.

?-l

Fre forfall betales alm.bank efterskuddsrenter. For grunn-
avgift og mulige renter forbeholdes 1.prioritetes pant ibebyg-
gelsen, 3

Er ikke tomten bebygget innen 2-to Ar fre festebrevets ut-
stedelse har eierne adgeng til 4 inndre festebrevet,eller disponere
det pd annen mfite uten vederlaeg til festeren.

dpa

Bebyggelsen er underlagt Vardal Bygningsrids bestemmelser,og
m& kun pantsettes i forbindelse med bebyggelsen,

5
Overdragelse av festeérevet ken kun foretas med eiernes og
panthavernes tilledelse,

6-
Festeren plikter & holde tomten forsverlig innhegnet,like-
som hjemmelsdokumentene bekostes av festeren.

7.
Festern plikter & svgli til gater den fornddne grunn uten
nedsettelse av festeavgiften. Halv gategrunn der intet snnet
er bestemt.

8.
Festeren kan ikke uten eiernes tilladelse bebygge tomten til
andre formil enn venlig bLeboelseshus.

9.
Nir festetiden er utlpet har festeren sdgeng til & fornye
festebrevet pA semme vilklr som dette festebrev.

10.
Tomten har fAtt bruksnavn " Flaten ".

Tillegg.

Festeren her elernes tilladelse til pd tomten & opfére bil-
reparasjonsverksted med bensineanlegg.

Nygard 15.sugust 1946. /g

477 .4 Festers pr Johanne Lilleengen ;. p,Lilleengen
J’% t‘fﬁ.?uvﬂ.zg ; ‘tc’-f..."; She 4 o _;,-l.-" e AL "
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Nasjonalarkivet

Toten tingrett, AV/SAH-TING-006/H/Hb/Hbc/L0015: Pantebok nr. Hbc-15, 1946-1946, Dagboknr: 2336/1946
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Adresse

Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN

Dato for energimerking Merkenummer

02.06.2026 Energiattest-2026-306267
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 155612126

Gardsnummer Bruksnummer

69 808

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1949 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
173,0 m? 130,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

243

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
304,66 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
364,84 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

47 429 kWh



@>>
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Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og daerer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man felger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Om grunnlaget for

.
Al energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Nedre Holmen veg 15, 2827 HUNNDALEN
Gnr 69, bnr 808, , i Gjgvik kommune.
Oppdragsnr. 6017260202

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Gjgvik, 2821 Trondhjemsvegen 3 T: 909 73 033 E: gjovik@em1ostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6017260202 .
Sist oppdatert 09.06.2026 ElendomsMegIer |

Jonas Andreassen

EiendomsMegler 1 @stlandet AS
Eiendomsmegler

- En del av SpareBank 1 @stlandet

Telefon: 905 18 496
E-post: jonas.andreassen@emiostlandet.no

eiendomsmegleri.no



