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Velkommen til

Sandekra 17,
1396 Billingstad



Lekker, lys og moderne endelellighet
fra 2023. Garasje. Vannbaren gulvvarme.
3 sov, 2 bad. Hels. Sydvestvendt
balkong.

Lekker og elegant 4-roms selveier med hgy standard fra 2023.
Boligen har en sveert god intern beliggenhet med flott utsyn og
gode solforhold. Leiligheten byr pa bl.a pa 2 moderne bad
med "spa-fglelse”, 3 gode soverom og et lekkert
Sigdal-kjgkken. Fantastisk beliggenhet. Omkranset av Neselva
og flotte turomrader. Kort vei til skoler, barnehager og
dagligvare og marka.

-TG 0 pa alt

-Nydelig eikeparkett

-Pakostet med bl.a tilvalg pa belysning, og inventar
-Garasjeplass

-Nybyggaranti til 2028

-Gjennomgaende og solrik endeleilighet
-Sydvestvendt og solrik overbygget balkong pa 10 m?2
-Lav husleie m/fjernvarme, internett og garasje inkl.
-Fjernvarme m/vannbaren gulvvarme

-Nytt boligomrade pa Billingstad

-Ca 750m til Billingstad togstasjon




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Nima Oghani

eiendomsmegler

TIf: 993 74 486

E-post: nima.oghani@emlostlandet.no




Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 9 290 000
Omkostninger kr 233 340
Total pris inkl. omkostninger kr 9 523 340
Felleskostnader pr. mnd. kr 5205
BRA Total/BRA-i 111/106 m?2
Antall soverom 3

Eiendomstype

Selveierleilighet

Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 2023
Etasje 3

Energikarakter

A, farge: Grgnn




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Sandekra 17, 1396 BILLINGSTAD

Registerbetegnelse

Gnr. 32, bnr. 295, snr. 20, ideell andel 1/1

Gnr. 32, bnr. 298, ideell andel 4/859, sameietype: realsameie

i Neselva Hageby 3 Boligsameie med orgnr.: 932483009 i Asker kommune.

Etasje
3

Adkomst

Ta inn Bergerveien fra Billingstadsletta. Nar Bergerveien svinger svakt til venstre kjgrer man
videre rett frem Sandekra.

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Velkommen til Sandekra pa Billingstad - et idyllisk og attraktivt boligomrade som gir deg det
beste av bade natur og byliv. Her bor du i rolige omgivelser, samtidig som du har kort vei til alle
ngdvendige fasiliteter.

Matbutikker og daglige tjenester:

Sandekra ligger beleilig til med et bredt utvalg av matbutikker i neerheten. Du finner blant annet
Meny og Kiwi innen kort avstand, hvor du kan handle dagligvarer med enkelhet. For de som
setter pris pa ferske og lokale ravarer, finnes det ogsa flere delikatessebutikker og mindre
dagligvareforretninger i omradet.

Treningssentre og helsetilbud:

For de som liker & holde seg aktive, byr Billingstad pa flere treningssentre av hgy kvalitet. SATS
og Evo Fitness ligger i naerheten, og tiloyr moderne fasiliteter og et bredt utvalg av
treningstimer. | tillegg er det flere helsetilbud som apotek og legesentre lett tilgjengelig, noe
som gir en ekstra trygghet i hverdagen.

Kigpesentre og shopping:

Kigpesentrene i neerheten gir deg et utmerket utvalg av shoppingmuligheter. Sandvika
Storsenter, et av Norges starste kjgpesentre, ligger bare en kort kjgretur unna. Her finner du alt
fra motebutikker og elektronikkforhandlere til restauranter og kaféer. Det lokale handlesenteret
pa Slependen tilbyr ogsa flere butikker og spisesteder, noe som gjer det enkelt a dekke alle
dine behov pa ett sted.

Natur og friluftsliv:

Sandekra er omgitt av vakker natur, og omradet byr pa mange flotte turstier og
rekreasjonsomrader. Dra pa en avslappende tur i Kolsastoppen, som byr pa spektakulaer utsikt
over Oslofjorden, eller nyt en dag i Vestmarka med sine tallrike turstier, sykkelruter og
langrennslayper om vinteren. For barnefamilier er det flere lekeplasser og grentomrader i
neerheten, ideelt for utendgrsaktiviteter.

Skole og barnehage:
Omradet er sveert familievennlig, med flere barnehager og skoler i neerheten. Billingstad skole og
Nesaya skole er blant de godt etablerte skolene som tilbyr trygge og gode leeringsmiljger for



barni alle aldre.

Transport og tilgjengelighet:

Sandekra har ogsa utmerkede transportforbindelser. Billingstad togstasjon ligger innen
gangavstand og gir deg rask tilgang til Oslo sentrum. Med bil er du kun et par minutter unna E18,
noe som gjer pendlingen enkel og effektiv.

Sandekra pa Billingstad er et perfekt sted for deg som snsker a bo i rolige og naturskjgnne
omgivelser, samtidig som du har alle ngdvendige fasiliteter innen rekkevidde. Her far du den
ideelle kombinasjonen av komfort, bekvemmelighet og livskvalitet. Velkommen hjem!

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi
om at det rettes en seerskilt henvendelse til kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Selveierleilighet

Areal

BRA - i: 106 m?
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 111 m2
TBA: 10 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 106 m2 Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom, bad, bod, tre soverom
BRA-e: 5 m2 Bod 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Balkong

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger



som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er kontrollmalt med lasermaler. Takhgyde i gang/ entre: +- 2.43 m. Takhgyde i stue: +- 2.56
m. Balkong: 10 m2. Kjellerbod 5 m2. Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Antall soverom
3

Se for @vrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 08.03.2026.

Bygning:

Bygningen er en 6-etasjes boligblokk med garasjekjeller, oppfert i 2023. Sameiet bestar av 156
seksjoner. Fundament og baerende konstruksjoner er i stgpt betong. Ytterveggene er utfyllende
i bindingsverk, panelt/platekledd, med isolerte og pussede/malte fasader. Etasjeskillene bestar
av stgpt armert betongdekke, eventuelt hulldekkelementer.

Tak:
Bygningen har en flat takkonstruksjon.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer:
Leiligheten har en finert, malt og brann- og lydklassifisert entrédgr i EI-30 / RW 35 dB utfarelse.
Innvendige dgrer har slette fronter.

Trapper/adkomst:
Det er heis til alle etasjer i bygningen.

Balkong/terrasse:
Leiligheten har en balkong pa 10 m2,

VVS-installasjoner:
Vannledninger er av plast i rgr-i-rer-opplegg. Soilrgr/avigpsrar er i stepejern/plast.

Ventilasjon:
Leiligheten har balansert ventilasjon med eget ventilasjonsaggregat.



Tekniske detaljer:
Bygningen har fjernvarme. Leiligheten har vannbaren gulvvarme med eget rerskap.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med vippebrytere.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter
denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

-2023

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
-Ja

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1119992

- Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er
mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av
bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha feil eller mangler
som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet noen kommentarer
til elanlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er kontrollert er det
sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje,
fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte, utidsmessighet eller tekniske
l@sninger som ikke holder dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det lokale
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el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke n@dvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer elbillader.

Parkering
Parkering pa garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Standard

Entré:

Inngangspartiet gir et godt fgrsteinntrykk og har plass til oppbevaring av yttertgy. Herfra er det
direkte tilgang til ett av soverommene og badet, fer gangen apner seg opp mot leilighetens
sosiale sone. Med dgrcallinganlegg er det enkelt & slippe inn gjester fra bakkeplan.

Bad:

Det forste badet har praktisk adkomst fra entréen. Moderne, innbydende bad med store, flotte
fliser i naturtoner, elektriske varmekabler i gulv og downlights i tak. Innredningen bestar av
vegghengt wc, servant i hvit skuffeseksjon med speil og belysning over, samt dusjhjgrne med
innsvingbare darer.

Stue og kjgkken:

Leilighetens sentrale rom er den apne stue- og kjgkkenlgsningen. Kjgkkenet har en moderne
innredning med slette fronter, laminat benkeplate og en praktisk kjgkkengy som skaper et
naturlig skille i rommet. Alle hvitevarer er integrerte, inkludert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn. Stuedelen har god plass til bade sofagruppe og spisebord, og
store vindusflater gir rikelig med lys. Fra stuen er det utgang til balkongen.

Balkong:
Den sydvestvendte balkongen er pa 10 m2 og har utsikt mot fellesarealene. Her er det god plass
til utemgbler, og den fungerer som en fin forlengelse av stuen i sommerhalvaret.

Soverom:
Romslig hovedsoverom med god plass for dobbeltseng, nattbord og garderobeskap. Rommet
har har direkte adkomst til eget bad.

Bad/Vaskerom:

Det romslige hovedbadet er tilknyttet hovedsoverommet. Rommet er utstyrt med en bred
laminat skapinnredning med to servanter, speilskap med belysning, vegghengt klosett og et
dusjhjerne med innsvingbare degrer. Det er ogsa praktisk opplegg for vaskemaskin.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. | tillegg er det downlights i tak.

Soverom:
Soverom 3 egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor, og har ogsa
garderobelgsninger.

Overflater bestar av:
Gulv: Eikeparkett.
Vegger: Malte flater.
Himling: Malte himlinger.

Lagring:
Leiligheten har god lagringsplass med skyvedgrsgarderober pa soverommene og en praktisk
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innvendig bod. | tillegg medfalger en ekstern kjellerbod pa 5 m2 og en fast garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og bestar av felgende rom:

Entré, stue/kjskken i dpen Igsning, tre soverom, bad/vaskerom, bad og en innvendig bod.
Sydvestvendt balkong pa 10 m2.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 5 m2 og en garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Byggear
2023

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 3120 m2

Beskrivelse av tomten
Felles eiet tomt for sameiet pa 3120 m2. Fellesarealene er pent opparbeidet med grentarealer,
beplantning, treer, busker, lekeplasser, mgteplasser og asfalterte internveier.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 9 290 000.-
Omkostninger Kr 233 340,

Totalpris inkl. omk. Kr 9 523 340;-

Kjgpsomkostninger
Kr 9 290 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 232 250 Dokumentavgift til staten, 2,5%

Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr 233 340 Sum omkostninger

Kr 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)

Kr 245 840 Sum omkostninger inkl. boligkjgperforsikring

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgper til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyrer, satser etc.

Andel felleskostnader
Kr 5 205,- per maned.

Felleskostnader inkluderer
Totale fellesutgifter er kr 5 204,63 per maned. Dette inkluderer internett, kommunale avgifter
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(vann, avlgp, renovasjon), bygningsforsikring, forretningsfersel, drift og vedlikehold.
Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 1944

- Vann og avlgp A konto: kr 756

- Energiregnskap A konto: kr 866

- Fastabonnement renovasjon: kr 207
- Fastabonnement avlgp: kr 219

- Fastabonnement vann: kr 213

- Internett: kr 299

- Garasjeplass kr 640

- Bod kr 60

Kostnader til vann, avlgp og energi/fyring betales a konto og avregnes mot individuelt forbruk.
Sameiet har avtale med ISTA for individuell maling.

Kommentar fellesgjeld: Ingen lan registrert for leilighet.

Lanebetingelser fellesgjeld:
Det er pr. 11.03.2026 ingen lan registrert pa sameiet.

Andel Fellesformue
Kr 5 210 datert 31.12.2025.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for vann, avlgp og renovasjon er inkludert i de manedlige felleskostnadene.
Deler av avgiftene for vann og avigp betales a konto og avregnes basert pa individuelt forbruk.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1731734 for ar 2024
Formuesverdi sekundaer: Kr 6 926 934 for ar 2024

Polisenummer
8725997

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Eiendommen
Eierform
Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfert etter 1998 og det ble utstedt midlertidig brukstillatelse den 12.12.2023.
Det er utbygger/tiltakshavers ansvar a segrge for at ferdigattest foreligger fer midlertidig
brukstillatelse Igper ut. Dersom gjenstaende arbeider ikke er utfert innen fristen som er satt i
den midlertidige brukstillatelsen kan kommunen gi palegg om ferdigstillelse, som kan
gjennomferes ved sanksjoner; sa som tvangsmulkt og i verste fall palegg om oppher av bruk
Gjenstaende arbeider:

1. Ferdigstille all beplantning i trad med bestemmelser i plan.

2. Ferdigstille all resterende asfaltering.
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3. Ferdigstille utomhusarealer mellom hus N og Neselva.

Vi har kun mottatt godkjente tegninger for Rammetillatelsen av kommunen. Disse gjelder gnr. 32,
bnr. 113 og stemmer ikke for denne blokken.
Tegningene som ligger i seksjoneringen stemmer med dagens lgsning.

Vei, vann og avigp

Det fgrer en privat vei frem til denne eiendommen. Den private veien er tilknyttet offentlig vei.
De eiendommene som er tilknyttet den private veien ma dekke utgifter til vedlikehold,
sngmaking osv.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Reguleringsplan

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.
Reguleringsplan: 02202014003 - Vestre Billingstad med formal
boligbebyggelse-blokkbebyggelse.

Gjeldende kommunedelplan: 2020100 - Kommuneplan for Asker 2023 - 2035 med arealbruk
boligbebyggelse med bestemmelser om byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.
Kommunedelplan 02202011101 - Holmen-Slependen.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Byggestay
ma paregnes. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til
a gjore seg kjent med disse.

Kommunen har plikt til a informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for ras-
og skred f.eks. leirskred, kvikkleireskred eller jordskred og fare for flom. Kommunen har dermed
evaluert risikoen for skred og gradert omradet i forhold til sannsynlighet og risiko og merket pa
kartene starre soner og omrader som kan skli ut.

| felge Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE er det ikke som farlig & bo pa kvikkleire. Det
ma vaere helning i terrenget for at leira skal renne ut og bli et starre skred. Det er forst nar
kvikkleira overbelastes at den kan kollapse. Det er derfor veldig viktig a ikke overbelaste
kvikkleire. Kvikkleireskred utl@ses ofte av anleggsvirksomhet som grave- og fyllingsarbeider. Det
stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader. Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av
erosjon i elver og bekker. Du finner mer informasjon og kart hos Skrednett - www.skrednett.no

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor
det kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt
iht. Byggteknisk forskrift (TK) og NVE’s veileder — Sikkerhet mot kvikkleireskred. Det kan veere
forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader.

Flom i vassdrag kan fegre til oversvemmelser, at lasmasser fraktes over store omrader og til
flomskred i bratte omrader Etablerte sikringstiltak f.eks. terrengtiltak, dreneringsgrefter,
flomverk, skredvoll kan redusere sannsynligheten for fare. Det kan veere forbud mot tiltak og
arbeider langs vann og vassdrag og av arealplanen fremkommer byggegrenser. Kartene
garanterer ikke at potensielle skred og ras ikke kan na lengre ut enn til de angitte faresoner.

Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom du har flere sparsmal i forhold til grunnforholdene.
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Radonmaling
| leiligheter som ligger i tredje etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke ngdvendig & male
radonverdier da radon ikke strekker seg over tre etasjer.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

Heftelser pa seksjonen (KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295 SNR: 20):

1972/409068-1/100 15.07.1972 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

| forbindelse med skjgtet for gnr 32 bnr 120 og 121, kan kjgperne ikke uten saklig grunn motsette
seg at selgerne, som eiere av gnr 32 bnr 16 i Asker, kobler seg inn pa kjgpernes vann- og
kloakkledning. Eventuelt vederlag for tilkobling skal betales etter gjeldende praksis, og uenighet
avgjeres ved skjgnn.

2018/777765-1/200 18.05.2018 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver allmennheten

Ferdselsretten gjelder til fots og pa sykkel

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Overfert fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Undertegnede hjemmelshavere av gnr 32 bnr 15, 16, 28, 49, 102, 113, 120, 121, 174 og 254 i Asker
kommune gir herved ferdselsrett for allmenheten over eiendommen. Ferdselsretten gjelder til
fots og pa sykkel. Barnehagens uteareal skal ogsa veere tilgjengelig for allmennheten etter
barnehagens stengetid. Denne erkleeringen kan ikke slettes eller endres uten Asker kommunes
godkjenning.

2020/2586097-1/200 12.06.2020 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Stedvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Grunneier av gnr 32 bnr 16 gir Elvia AS en stedsevarig rett til & bygge, drifte, vedlikeholde og
fornye en frittliggende nettstasjon med tilhgrende anlegg. Netteier har adkomstrett og er
ansvarlig for eventuelle skader. Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak naermere enn 5 meter
fra nettstasjonen uten skriftlig tillatelse fra netteier.

2020/3287379-1/200 05.11.2020 ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: BILLINGSTAD ENERGI AS

ORG.NR: 921 660 944

Bestemmelse om etablering av felles infrastruktur angaende vann- og avlgpsrer og
fiernvarmergr

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE
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ORG.NR: 920 125 298

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Sandekra AS, som hjemmelshaver av gnr 32 bnr 16 og 113, gir Asker kommune tillatelse til
anlegge, ha liggende, rehabilitere og ombygge VA-anlegg pa eiendommene, med fri adkomst.
Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak som hindrer VA-anlegget, og det kreves minimum 3,0
meters avstand mellom bebyggelse og hovedledning. Erkleeringen kan ikke avlyses uten
kommunens samtykke.

2021/838488-1/200 07.07.2021 JORDSKIFTE

Jordskiftesak 18/142893REN-JOOV/JLST VESTRE BILLINGSTAD

Oslo og @stre Viken Jordskifterett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Jordskifteavgjgrelsen etablerer omfattende bruksordningsregler for fellesarealer som bergrer
en rekke eiendommer i omradet. Reglene omfatter gjensidig adkomstrett, parkeringsrettigheter,
vederlagsfri rett for leverandgrer av strom, tele, data og fjernvarme til & anlegge og
vedlikeholde kabler/r@r, samt evigvarende gjensidig bruksrett til vann- og avigpsanlegg.
Allmennheten gis ferdselsrett pa private gatetun, veier og felles grentomrader. Kostnader til
drift og vedlikehold av fellesomrader fordeles mellom de bergrte eiendommene.

2022/277994-1/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM JORDVARME/JORDSL@YFE/FJERNVARME
Rettighetshaver: SANDEKRA AS

ORG.NR: 980 916 871

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfegrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Hjemmelshavere av gnr 32 bnr 16 og 289 gir Sandekra AS en evigvarende rett til a anlegge,
drifte, vedlikeholde og fornye fjernvarmeanlegg pa eiendommene. Gnr 32 bnr 16 og 288, med
alle seksjoner, har rett til & koble seg pa anlegget og har adkomst til dette.

2022/278773-7/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet til vann/kloakk for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125, KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 288
SNR: 1-94 og KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 289.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til a ha, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/278773-8/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

Rettighet til elektriske ledninger/kabler for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125 og KNR: 3203
GNR: 32 BNR: 288 SNR: 1-94.

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/278773-9/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighet til adkomst for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125 og KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 288
SNR: 1-94.
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Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til a ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/278773-11/200 11.03.2022 ERKLARING/AVTALE

Rettighet til erkleering/avtale for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125.

Bestemmelse om renovasjonsbeholdere

Bestemmelse om sykkelparkering

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/279363-1/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Overfegrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Sandekra AS, som hjemmelshaver av gnr 32 bnr 16 og 113, gir Asker kommune tillatelse til &
anlegge, ha liggende, rehabilitere og ombygge VA-anlegg pa eiendommene, med fri adkomst.
Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak som hindrer VA-anlegget, og det kreves minimum 3,0
meters avstand mellom bebyggelse og hovedledning. Erkleeringen kan ikke avlyses uten
kommunens samtykke.

2023/908624-1/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til a ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2023/908624-2/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Erklzeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til a ha, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2023/908624-3/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 295

Erklzeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
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eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2023/1192462-1/200 26.10.2023 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 108/10113

Dokumentet bekrefter en seksjonering av eiendommen gnr 32 bnr 295 i Asker kommune.
Eiendommen er oppdelt i flere boligseksjoner, hver med et unikt seksjonsnummer og
sameiebrgk. Dette etablerer eierseksjonsforholdet for de nye enhetene.

2023/1290118-1/200 17.11.2023 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 298 IDEELL: 4/859

Heftelser pa realsameiet (KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 298):

1972/409068-1/100 15.07.1972 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

| forbindelse med skjgtet for gnr 32 bnr 120 og 121, kan kjgperne ikke uten saklig grunn motsette
seg at selgerne, som eiere av gnr 32 bnr 16 i Asker, kobler seg inn pa kjgpernes vann- og
kloakkledning. Eventuelt vederlag for tilkobling skal betales etter gjeldende praksis, og uenighet
avgjeres ved skjgnn.

2018/777765-1/200 18.05.2018 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver allmennheten

Ferdselsretten gjelder til fots og pa sykkel

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Undertegnede hjemmelshavere av gnr 32 bnr 15, 16, 28, 49, 102, 113, 120, 121, 174 og 254 i Asker
kommune gir herved ferdselsrett for allmenheten over eiendommen. Ferdselsretten gjelder til
fots og pa sykkel. Barnehagens uteareal skal ogsa veere tilgjengelig for allmennheten etter
barnehagens stengetid. Denne erkleeringen kan ikke slettes eller endres uten Asker kommunes
godkjenning.

2020/2586097-1/200 12.06.2020 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Stedvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfegrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Grunneier av gnr 32 bnr 16 gir Elvia AS en stedsevarig rett til & bygge, drifte, vedlikeholde og
fornye en frittiggende nettstasjon med tilhgrende anlegg. Netteier har adkomstrett og er
ansvarlig for eventuelle skader. Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak naermere enn 5 meter
fra nettstasjonen uten skriftlig tillatelse fra netteier.

2020/3287379-1/200 05.11.2020 ERKLARING/AVTALE
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Rettighetshaver: BILLINGSTAD ENERGI AS

ORG.NR: 921 660 944

Bestemmelse om etablering av felles infrastruktur angaende vann- og avlgpsrer og
fiernvarmeror

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Sandekra AS, som hjemmelshaver av gnr 32 bnr 16 og 113, gir Asker kommune tillatelse til &
anlegge, ha liggende, rehabilitere og ombygge VA-anlegg pa eiendommene, med fri adkomst.
Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak som hindrer VA-anlegget, og det kreves minimum 3,0
meters avstand mellom bebyggelse og hovedledning. Erkleeringen kan ikke avlyses uten
kommunens samtykke.

2021/838488-1/200 07.07.2021 JORDSKIFTE

Jordskiftesak 18/142893REN-JOOV/JLST VESTRE BILLINGSTAD

Oslo og @stra Viken Jordskifterett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfegrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Jordskifteavgjerelsen etablerer omfattende bruksordningsregler for fellesarealer som bergrer
en rekke eiendommer i omradet. Reglene omfatter gjensidig adkomstrett, parkeringsrettigheter,
vederlagsfri rett for leverandgrer av strem, tele, data og fjernvarme til & anlegge og
vedlikeholde kabler/rgr, samt evigvarende gjensidig bruksrett til vann- og avigpsanlegg.
Allmennheten gis ferdselsrett pa private gatetun, veier og felles grentomrader. Kostnader til
drift og vedlikehold av fellesomrader fordeles mellom de bergrte eiendommene.

2022/277994-1/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM JORDVARME/JORDSL@YFE/FJERNVARME
Rettighetshaver: SANDEKRA AS

ORG.NR: 980 916 871

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfegrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Hjemmelshavere av gnr 32 bnr 16 og 289 gir Sandekra AS en evigvarende rett til a anlegge,
drifte, vedlikeholde og fornye fjernvarmeanlegg pa eiendommene. Gnr 32 bnr 16 og 288, med
alle seksjoner, har rett til & koble seg pa anlegget og har adkomst til dette.

2022/278773-7/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet til vann/kloakk for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125, KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 288
SNR: 1-94 og KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 289.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Erklzeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/278773-8/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

Rettighet til elektriske ledninger/kabler for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125 og KNR: 3203
GNR: 32 BNR: 288 SNR: 1-94.

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
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anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/278773-9/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighet til adkomst for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125 og KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 288
SNR: 1-94.

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/278773-11/200 11.03.2022 ERKLARING/AVTALE

Rettighet til erkleering/avtale for KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 283 SNR: 1-125.

Bestemmelse om renovasjonsbeholdere

Bestemmelse om sykkelparkering

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2022/279363-1/200 11.03.2022 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Overfegrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 m.fl.

Sandekra AS, som hjemmelshaver av gnr 32 bnr 16 og 113, gir Asker kommune tillatelse til &
anlegge, ha liggende, rehabilitere og ombygge VA-anlegg pa eiendommene, med fri adkomst.
Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak som hindrer VA-anlegget, og det kreves minimum 3,0
meters avstand mellom bebyggelse og hovedledning. Erkleeringen kan ikke avlyses uten
kommunens samtykke.

2023/908624-1/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til a ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2023/908624-2/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklzeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2023/908624-3/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklzeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avilgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2023/908624-6/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 289

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avigpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2024/1158468-2/200 29.02.2024 BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighetshaver: ****

F@DT: 09.05.1990

Gjelder 25/100 av andel tilhgrende gnr. 32 bnr. 295 snr. 98

2024/1158607-2/200 29.02.2024 BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighetshaver: ****

FODT: 26.09.1966

Gjelder 10/100 av andel tilhgrende gnr. 32 bnr. 295 snr. 115

Eiendommens rettigheter:

2023/908624-4/200 24.08.2023 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 og KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 296 SNR: 1-94.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleeringen etablerer gjensidige rettigheter og plikter for en rekke eiendommer i omradet,
inkludert rett til & ha, bruke og vedlikeholde vann- og avlgpsledninger, tekniske og elektriske
anlegg, samt adkomst over hverandres eiendommer. Det gis ogsa rett til bebyggelse pa felles
eiendomsgrense med plikt til vedlikehold.

2025/253976-1/200 05.03.2025 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 16 og KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 296 SNR: 1-94.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst
heftelser som ikke lar seg innfri/slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede salgssummen, er det en forutsetning for at handel
skal kunne gjennomfgres at kreditorene gir n@dvendig pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke
oppnas vil handel ikke kunne gjennomfeares. Skulle det bli tinglyst flere utleggspant pa
eiendommen, kan handel bare gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige kreditorer
aksepterer a slette sitt pant uten a fa full innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant

Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt
panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som fglger av sameieforholdet for inntil
2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan,
oppher av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
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tjenesteavtaler og arsmegtevedtak kan pavirke felleskostnadenes stgrrelse.

TV/Internett/Bredband
Det er inngatt kollektiv avtale pa internett til kr 299 med Global Connect.

Samelet
Sameie
Neselva Hageby 3 Boligsameie

Om sameiet

Neselva Hageby 3 Boligsameie (org.nr. 932483009) er et eierseksjonssameie bestaende av 156
boligseksjoner i Asker kommune. Sameiet ble opprettet 26. oktober 2023 og forvaltes av OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Sameiet er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer 8725997.

Fra arsmgtet avholdt 21. mai 2025 ble felgende saker blant annet vedtatt:

* Arsrapport og arsregnskap for 2024 ble godkjent.

* Styrets honorar ble fastsatt til kr 262 500.

* Forslag til endring av sameiets vedtekter § 6-1 om fordeling av felleskostnader ble vedtatt.
* Vannavregning for 2024 ble godkjent, og det ble vedtatt a starte ny avregning fra 1. januar
2025.

* Saker om forbud mot rgyking pa balkong og sikring av bodomrader ble tatt til orientering.

Styret arbeider med a innhente tiloud pa et sikrere system for bodomradene, etter at det har
vaert noen innbrudd. Et nabosameie har installert et brikkesystem hvor kun de med bod i
omradet har tilgang, noe som vurderes som en mulig lgsning.

Garasjeplasser og boder er organisert i et eget tingsrettslig sameie, Neselva Hageby 3-4
Garasjesameie. Hver eierandel her har en tilknyttet sameiebrgk, hvor en bod utgjer 1 andel og en
garasjeplass 3 andeler, som danner grunnlag for felleskostnader i garasjesameiet.

Det er ikke tillatt & rgyke i innenders fellesarealer. Elektrisk- og gassgrill er tillatt, men kullgrill og
balpanne er forbudt. Forandringer som pavirker fasadens utseende, som utvendig maling,
solskjerming eller montering av parabolantenne, krever styrets forhandsgodkjenning. Det er
ogsa restriksjoner pa stgyende arbeid, som kun er tillatt pa hverdager mellom kl. 08:00 og 20:00
og lgrdager fra kl. 10:00 til 17:00.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet. Korttidsutleie
av hele boligseksjonen er begrenset til maksimalt 90 degn per ar. Sameieandel med rett til
parkeringsplass kan kun selges til andre seksjonseiere i boligomradet Vestre Billingstad dersom
den ikke selges sammen med seksjonen.

Avregning av varmt forbruksvann/vannbaren varme bad og kald vann ved ISTA. Ved flytting ma
malerstand meldes til ISTA: https://www.ista.com/no/kontakt/kontakt

Organisasjonsnummer
932483009

Eierbrgk
108/10113

Forretningsferer
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Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse, kun eierskiftemelding.

Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og husordensregler som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er kun tillat med husdyrhold dersom dette ikke er til vesentlig sjenanse for andre beboere.
Styret kan kreve husdyr fiernet fra sameiet, hvis husdyr er til betydelig belastning for andre
beboere.

Lufting av husdyr skal gjgres pa en mate som ikke tilgriser innganger til beboere eller andre
fellesomrader. Hunder skal holdes i band.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med fjernvarme og vannbaren gulvvarme med eget rgrskap. Det er elektriske
varmekabler pa bad/vaskerom.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Stremforbruk

Boligen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som trer i
kraft fra 1. oktober 2025.

Avtalen fglger malepunktet (stremmaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller
leietaker ved eierskifte.

Bindingstid:

Gjelder ut 2026 dersom avtalen er inngatt mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026.Ved
avtaleinngaelse fra 2027 og videre gjelder bindingstiden ut kalenderaret fra
bestillingstidspunktet.

Ny eier ma vaere innforstatt med at boligen har en aktiv Norgespris-avtale, og at denne
viderefgres i henhold til gjeldende vilkar.

Energikarakter
A, farge: Grgnn.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd A (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele
Adgang til utleie
Sameiet har ingen begrensninger i forhold til utleie. Dog ma styret varsles.
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Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Bjorn Aarvik
takstmann@bjornaarvik.no
900 51191

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 23.02.2026

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer falgende informasjon:

Vet du om det er bestilt Norgespris pa stream?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 @re pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Eler
Eier
Yasin Amini

Zuzanna Paula Materny

. o
Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven. Megler kan ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning, dersom
selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som
det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for nar et bud ma veere akseptert
og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere budet og kjgper ma ha mottatt
aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp mot akseptfristen, er det en
reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler. Husk a ringe til megler etter
du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt av megler.
Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
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megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa
e-post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jfavhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke
anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon til
meglerforetakets klientkonto fgr overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier.
Dersom kjgper ikke gnsker tinglysing av skjgtet med overfering av hjiemmel til seg, ma det tas
forbehold om dette i bud. Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter av hele
kigpesummen frem til betaling skjer, selv om deler av kigpesummen er gjort opp til rett tid.

Hvitvaskingsregler

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Meglerforetaket har blant annet plikt til & gjennomfere kundetiltak.
Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet
eller giennomfare transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet,
vil avtalen mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i
giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven. Det oppfordres til at
alle inn-og utbetalinger skjer via norske banker. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket
vil be om a fa opplyst disponenter til konti som benyttes i oppgjeret.

Personopplysningsloven

Iht. personopplysningsloven vil vi behandle interessenter og kjgpers personopplysninger, i den
utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte forpliktelser, herunder for a kunne
foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for & utfere oppgaver som vi er palagt etter
eiendomsmeglingsloven. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at
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eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene raskt kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen. For dette formalet er det utviklet
en Igsning som gjar at kjigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum, overtakelsesdato o.l.) gjennom
Altinn. Ved bruk av elektronisk tinglysing vil personopplysninger utveksles med Ambita og
Kartverket.

Diverse
Diverse
Bildetekst er laget ved hjelp av Al, og kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Eier ma selv dekke kostnader forbundet med eget stremforbruk, forsikring av innbo og lgsgre
samt andre kostnader som ikke dekkes av felleskostnadene.

For god ordens skyld nevner vi at Bygningssakkyndig opplyser at rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/
sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke valgt a kjgpe boligselgerforsikring, men har likevel fylt ut selgers
egenerklzeringsskjema som en del av opplysningsplikten sin. Interessenter og budgivere plikter a
gjere seg kjent med innholdet i egenerkaeringen, forut for inngivelse av bud.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikringen er valgfri og kr 12 500.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company

Kjgper logger selv inn i portalen til Sdderberg & Partners og bekrefter at de gnsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Séderberg & Partners, sa snart bud er akseptert.

Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kjgper ikke velger a tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Soderberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen: https://
www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/
Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6 856 i honorar for hver

forsikringsavtale som formidles for seksjonert eiendom/aksjebolig. Boligkjgperforsikring kan kun
tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak.
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Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og meglerforetaket inngatt felgende avtale:

Provisjon kr 50 000

Tilstandsrapport fra kr 8 000

Kommunale opplysninger fra kr 800
Forretningsferer fra kr 4 600
Oppgjershonorar kr 9 900
Registersgk/screening kr 1950
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900
Markedspakke kr 22 900

Honorar for visning/overtakelse kr 3 500
Panterett med uradighet - Statens Kartverk kr 545
Hjemmelserklaering - Statens Kartverk kr 545

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 20 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Gar-bo Forsakring AB, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen FINN.no

- Meglerfront, som leverer digital overtakelsesprotokoll og tiloyr partene flyttetjenester,
internett og TV, brann- og innbruddsalarm og stremabonnement

- Fotograf

- Stylist

- Fremtind Forsikring AS, som tilbyr forsikringsprodukter til kigper i forbindelse med ny bolig

EiendomsMegler 1 @stlandet AS har tilknytning til SpareBank 1 @stlandet AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 @stlandet AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Finansiering

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.
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Megler
Oppdragsanvarlig

Nima Oghani

eiendomsmegler
nima.oghani@em1iostlandet.no
TIf: 993 74 486

Andreas Naess Valbye

Eiendomsmegler
andreas.naess.valbye@em1lostlandet.no
TIf: 934 03 975
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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PLANSKISSE SANDEKRA 17, 1396 BALLINGSTAD, BKE 100 % MALERIKTIG DELEMAL- ALLE DELEMAL MA KONTROLLERES PA STEDET.
DENME FLANSKISSEN ER LAGET AV BYGGMESTERTAXSTMANN BJORN AARVIE, MT 50051191

- 380 m - - 420m - - 450m -

- 1218 m -

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



SANDEKRA 17

Nabolaget Billingstad - vurdert av 68 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
i Veldig trygt 93/100
* Familier med barn glye
Etablerere KVALITET PA SKOLENE
* Eldre .
Veldig bra 92/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 77/100
3 Bergerveien 5 min %
Linje 250, 250N, 260E, 270 0.5km
ALDERSFORDELING
& Billingstad stasjon 9 min #
Linje L1 0.7km R
@ 0o
< 28S
B OsloS 21 min & g g o
e LR R el
Totalt 24 ulike linjer 18.7 km QK 1 8’ R
235 SRS g3=
. RIN]
¥ Oslo Gardermoen 52 min @& I ©© I I
[ |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
SKOLER Omrade Personer Husholdninger
B Billingstad 2028 963
Mellom-Nes skole (1-7 kL) 16 min % Oslo og omegn 999185 490708
415 elever, 25 klasser 14 km Norge 5425 412 2654 586
Billingstad skole (1-7 kl.) 17 min #
281 elever, 14 klasser 1.4 km
Steinerskolen i Asker skole (1-10 kl.) 18 min % BARNEHAGER
184 elever, 12 klasser 1.5 km
V. Billingstad bhg. (1-5 ar) 2min %
Holmen skole (8-10 kl.) 10 min % 151 barn 0.2km
9 elever, 4 klasser 0.9 km
Holmen barnehage (1-5 ar) 12 min %
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min # 73 barn 0.8 km
417 elever, 23 klasser 1.5 km
Bekkeveien barnehage (1-5 ar) 11 min #
Nesbru videregaende skole 6 min # 78 barn 0.9 km
715 elever, 37 klasser 0.5 km
Holmen videregaende skole 10 min #
76 elever 0.9km DAGLIGVARE
Joker Neselva 1min %
Sgndagsapent 01km
Kiwi Billingstad 6 min %
PostNord 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Slependen senter 21 min £

& 1. Egenbil

a 2. Tog
‘Q‘ 3.Buss

Vitusapotek Nesbru 14 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 40%ibarnehagealder

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 97/100

31% 6-12 ar
16% 13-15 ar
B 13%16-18 &r

% KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 92/100

T GATEPARKERING

Lett 91/100
FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
SPORT
® Nesbru videregaende 6 min # Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km T —————~
@ Billingstadbanen 16 min % Enslig m. barn
Fotball, aktivitetshall (skolen) 1.4 km —
4 Feel24 Billingstad 4 min # Enslig u. barn
1
4 Nesbru Trim & Helse 14 min £
Flerfamilier
—
BOLIGMASSE
0% 47%

B Billingstad

I 19% enebolig Oslo og omegn

8% rekkehus
62% blokk
B 1% annet

’ SIVILSTAND

Norge

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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12D

ASKENGA 2 1
Lol N

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

gjg Boligbygg med flere boenheter
(© sandekra 17, 1396 BILLINGSTAD
(I ASKER kommune

# gnr. 32, bnr. 295, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 08.03.2026 Oppdragsnr.: 10836-1479 Eiendomsverdi ref nr: IF4075

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik Sertifisert Takstingenigr: Bjgrn Aarvik

» BYGGMESTER/TAKSTMANN

Aarvik & 1

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik

Byggmester/takstmann, MNT Bjgrn Aarvik. # Veletablert firma som ble startet for 40 ar siden. Medlem AV NITO.

# 18 fgrste arene ble firmaet drevet som et rent bygg- og tsmremesterfirma. # Utdannet som takstmann i 1991, og medlem av Norges
Takst. # Medlem av NITO.

# Jobbet som takstmann, i 33 ar, og har fglgende godkjenninger. # Verditaksering og tilstandsrapporter av alle typer leiligheter, boliger
og fritidsboliger.

#Verditaksering og tilstandsrapporter pa nzeringseiendommer. | tillegg utfgrer jeg: # Ferdigbefaringer/overtakelser av nye leiligheter,
rekkehus og eneboliger

# Reklamasjoner i forbindelse med eierskiftesaker ved kjgp/salg. # Byggradgivning samt prosjekt- og byggeledelse. # Fagkyndig
meddommer i Borgating Lamannsrett.

Rapportansvarlig

Bjgrn Aarvik

takstmann@bjornaarvik.no

90051191
FEjom Aarvik & 101
NITD
Oppdragsnr.: 10836-1479 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 2 av 16
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
Sandekra 17 , 1396 BILLINGSTAD 0672 OSLO
Gnr 32 - Bnr 295
3203 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10836-1479 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 3 av 16
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
Sandekra 17, 1396 BILLINGSTAD 0672 OSLO
Gnr 32 - Bnr 295
3203 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PoO9

Oppdragsnr.: 10836-1479 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 4 av 16
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
Sandekra 17, 1396 BILLINGSTAD 0672 OSLO
Gnr 32 -Bnr 295
3203 ASKER

Beskrivelse av eiendommen

Meget god tilstand pa leiligheten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gt side
Lovlighet G4 tl side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 10836-1479 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 5av 16
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Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik

Landerokollen 13
Sandekra 17, 1396 BILLINGSTAD 0672 OSLO

Gnr 32 - Bnr 295

3203 ASKER

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fordelmg av hIStanngrader Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

» Gatilside
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Heftelseanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt.
Tyngre mgbler og inventar er ikke flyttet av takstmannen under
befaringen. Dette kan medfgre at skader som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten. Takstmannen kan ikke svare for
slike forhold. Grunnforhold er ikke kontrollert. Det er ikke
observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som
takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Arealene er malt opp
pa stedet iht. NS-3940:2023, uten hensyn til byggeforskriftenes
krav. Varme og lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner,
men antas a vaere utfgrt iht byggedrets normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 10836-1479 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 6 av 16
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Sandekra 17 , 1396 BILLINGSTAD
Gnr 32 - Bnr 295
3203 ASKER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023

Anvendelse

Standard
Meget god standard pa leiligheten.

Vedlikehold
Meget godt vedlikeholdt leilighet.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Sameiet bestar av 156 seksjoner. 6.etasjes boligblokk samt garasjekijeller.

Stgpt betong i fundament og baerende konstruksjoner. Utfyllende
yttervegger i bindingsverk, panelt/ platekledd. Fasader er isolert og
pusset og malt. Flat takkonstruksjon. Isolerglassvinduer. Fjernvarme.
Automatsikringer. Balkong. Dgrtelefon. Finert malt entredgr i EI-30 /R W
35 dB utfgrelse. Heis til alle etasjer. Dette er en generell
bygningsbeskrivelse. Se ellers spesifikasjon pa tilstand av leiligheten
under de enkelte poster i tilstandsrapporten

L 10D Vinduer
Kommentar
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dorer

Kommentar
Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar
Balkong: 10 m2

INNVENDIG

Overflater

Kommentar
Gulv: Eikeparkett. Vegger: Malte flater. Himling: Malte himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 10836-1479

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
0672 OSLO

Kommentar

Stgpt armert betongdekke evt. hulldekkelementer.

Innvendige dgrer

Kommentar
Innvendige dgrer med slette fronter.

Andre innvendige forhold
Kommentar

Laminat skapinnredning med profilerte fronter. Skyvedgrsgarderobe
med speil- og "ramme" fronter.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Kommentar

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. FDV-dokumentasjon for
leiligheten foreligger.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Kommentar
Vegger: Fliser. Himlinger: Malte flater.

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 40.

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Kommentar
Stalsluk. Membran med dokumentert utfgrelse.

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Kommentar

Dusjhjgrne med nedsenk og innsvingbare dgrer. Termostat dusjbatteri.
To stk porselenservanter. Ett-greps kraner. Laminat skapinnredning med
skuffer. Speilskap med lys. Vegghengt klosett. Opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Kommentar
Balansert ventilasjon, med eget ventilasjonsaggregat.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kommentar

Badet er under 3 ar gammelt, og det er derfor ikke foretatt hulltaking
mot vatsone i tilliggende veggkonstruksjon. Det ble imidlertid foretatt
kontrollsgk med fuktmaler pa fliser pa vegger i dusjsonen. Malingene
viste ingen forhgyde fuktverdier i skjult veggkonstruksjon.

ETASIE > BAD

Generell
Kommentar

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. FDV-dokumentasjon for
leiligheten foreligger.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Kommentar
Vegger: Fliser. Himlinger: Malte flater.

ETASIE > BAD

LAY Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30. Hgydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 50.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Stalsluk. Membran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Kommentar

Dusjhjgrne med nedsenk og innsvingbare dgrer. Termostat dusjbatteri.
To stk porselenservanter. Ett-greps kraner. Laminat skapinnredning med
skuffer. Speilskap med lys. Vegghengt klosett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Kommentar

Oppdragsnr.: 10836-1479
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Balansert ventilasjon, med eget ventilasjonsaggregat.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Badet er under 3 ar gammelt, og det er derfor ikke foretatt hulltaking
mot vatsone i tilliggende veggkonstruksjon. Det ble imidlertid foretatt
kontrollsgk med fuktmaler pa fliser pa vegger i dusjsonen. Malingene
viste ingen forhgyde fuktverdier i skjult veggkonstruksjon.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Kommentar

Innredning med slette fronter. Laminat benkeplate. Integrert
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkengy.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kommentar
Avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar
Rer i rgr opplegg. Vannledninger er av plast. Besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Kommentar
Soilrgr/ avlgpsrer i stepejern/ plast.

Ventilasjon

Kommentar
Balansert ventilasjon, med eget ventilasjonsaggregat.

LD Vannbdren varme
Kommentar
Vannbaren gulvvarme. Eget rgrskap.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar
Automatsikringer med vippebrytere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

Oppdragsnr.: 10836-1479

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
0672 OSLO

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Kommentar
Kontrollert helse, miljg og sikkerhet i forhold understaende liste. (HMS)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
S bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA€ | (BRA-)
J
Kjotlor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
we I (BRA-e) slik som for eksempel boder
o \
Garasje nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
) (BRA-b) boenheten(e)
| ),1 Teknisk E 1+
/ rom
Terrasse- og .
5 balkongareal Arealet av te rrasser, apne balkonger
N L Kjokken = ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sornle (GUA) {areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
god A% . \ maleverdig areal, som skyldes skratak
".,",,‘.l:;,’.; hatsind og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

Garasie rommene, lkke innredet areal som
p kaldloft, méles og oppgis normait ikke.

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Feler gurssiceniegs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
A A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 106
SUumMm 106
SUM BRA 106

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Etasie Entré, stue/kjpkken, soverom, soverom
! 2, soverom 3, bad/vaskerom, bad, bod
Kommentar

Eksternt bruksareal

Bod 2

Byggmester/Takstmann Bjgrn Aarvik
Landerokollen 13
0672 OSLO

Terrasse- og balkongareal

sum R

106

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealer er kontrollmalt med lasermaler. Takhgyde i gang/ entre: +- 2.43 m. Takhgyde i stue: +- 2.56 m. Balkong: 10 m2. Kjellerbod 5 m2.

Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 10836-1479 Befaringsdato:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Landerokollen 13
0672 OSLO

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Bjgrn Aarvik Takstingenigr

Zuzanna Paula Materny Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3203 ASKER 32 295 20 3120 m? Kartverket. Se
eiendom.no

Adresse

Sandekra 17

Hjemmelshaver
Amini Yasin, Materny Zuzanna Paula

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Neselva Hageby 3 108 /10113 OBOS Eiendomsforvaltning
Boligsameie AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
932483009

Beliggende i nytt boligomrade pa Billingstad, bebygget med blokker. Gode adkomstforhold. Sydvestvendt balkong, med utsikt mot
fellesarealer. Parkering i off. gate samt gjesteparkering. Egen garasjeplass i felles garasjeanlegg. Rolig trafikk ved blokken. Ingen

gjennomgangstrafikk. Skoler, butikker og off. kommunikasjon i umiddelbar naerhet.
Adkomstvei

Offentlig adkomstvei. Privat stikkvei.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning. Private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning. Private stikkledninger.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal.

Om tomten

Felles tomt for sameiet bestaende av treer, busker, grgntarealer, oppstillingsplasser og asfalterte internveier.
Tinglyste/andre forhold

Ingen spesielle forhold registrert i grunnboken av betydning for tilstandsvurderingen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Tryg forsikring 8725997

Kommentar

Felles bygningsforsikring.

Oppdragsnr.: 10836-1479 Befaringsdato:  23.02.2026
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 07.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 07.03.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 19.02.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 07.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 23.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklzring 07.03.2026 Igl}zinomgé " Nei
Brukstillat./ferdigatt. 12.12.2023 Gjennomgatt Nei
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.03.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10836-1479

Tilstandsrapportens avgrensninger
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Andre bilder

Kontroll av skjevhet pa gulv.

Reropplegg i kjpkkenbenk. Sikringsskap med kursfortegnelse.

Balanser ventilasjon. Sluk bad/ vaskerom.
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Rgrskap 1. Rgrskap 2.

Kontroll av fall pa bad.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kioper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjoper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt & reklamere p& mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerklaeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Yasin Amini

Zuzanna Paula Materny

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Sandekra 17 « Boligselger har ikke kjopt boligselgerforsikring

1396 Billingstad

3203-32/295/0/20

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 6041260297 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa 50 ere pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Sandekra 17 Energimerke
Postnr 1396 2 ﬁ
3
Sted Billingstad ‘g D
]
Leilighetsnr. i D
Gnr. 32 = B
-
Bnr. 295 [ D
2
Seksjonsnr. 28 g B
=
w
Festenr. D
2
a8
Bygn. nr. 300895365 ﬁ E
Bolignr. H0302 Z
o i i ||
Merkenr. A2023-1489628 = '
Hey andel Lav andel
Dato 02.10.2023 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav Termoenergi Norge AS v/ Flerbruker
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2023

BRA: 55,0

Dato for lekkasjetall- 05.09.2023

maling:
Type bygg: Nybygg
Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sandekra 17

Postnr/Sted: 1396 Billingstad

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO302

Dato: 02.10.2023 14:49:19

Energimerkenummer: A2023-1489628

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Termoenergi Norge AS v/ Flerbruker

Gnr: 32

Bnr: 295
Seksjonsnr: 28
Festenr:

Bygnnr: 300895365

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3025
Gnr. 32
Bnr. 295
Snr. 28
Fnr.

Gateadresse Sandekra 17
Postnummer 1396
Poststed Billingstad
Bygningsnr. 300895365
Bolignr. H0302
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 02.10.2023
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 11 m?2
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 55 m2
Totalt BRA 55 m?
Oppvarmet luftvolum 143 m3
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m?

U-verdi for tak

U-verdi for gulv

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt

17,6 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m2-K)

Normalisert varmekapasitet

138,56 Wh/(m2K)

Lekkasjetall 0,70 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 05.09.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,56 m®/(m2:h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 55 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,40
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,70

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,36
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,640
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert p4 andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.10.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverander ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Termoenergi Norge AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 7,0
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 2,8
Varmtvann 29,8
Vifter 5,7
Pumper 0,7
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 74,9

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4244 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

77,16 KWh/(mz-an)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2301 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

77,16 KWh/(m2-an)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 4244 KWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2153 kWh/ar
Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2091 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4244 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 271 %
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Eiendomsmegler 1 @stlandet AS

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo Stovner v/Camilla Stavg
Stovner Senter 3, 0985 OSLO

E-post: camilla.stavo@em1ostlandet.no

Deres ref.: 6041260297 . Var ref.: 0588-1-020 Dato: 11.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Neselva Hageby 3 Boligsameie
Organisasjonsnr: 932483009

Seksjonseier: Amini, Yasin

Medeier: Materny, Zuzanna Paula
Leilighetsnummer: 020

Adresse: Sandekra 17, 1396 BILLINGSTAD
Seksjonsnummer: 20

Gnr. 32

Bnr. 295

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8725997.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Garasjeplasser og boder ligger i Neselva Hageby 3-4 Garasjesameie (s.0479). Vedtekter fglger vedlagt. Det er knyttet
en sameiebrgk til hver eierandel hvor en bod gir en eierandel pa 1 andel og en garasjeplass gir en eierandel pa 3
andeler i eiendommen gnr. 32, bnr. 298 i Asker. Sameieandelen blir tinglyst med realkobling mot boligseksjonen de
tilhgrer. Se garasjesameiets vedtekter pkt. 5 for regler om salg og utleie. Det palgper felleskostnader for parkering og
bod. Ved salg tilkommer ett administrasjonsgebyr til forretningsfgrer iht gjeldende prisliste. Vennligst oppgi bodnummer
og eventuelt garasjeplass pa eierskiftemeldingen. Vi gar ut ifra at parkeringsplass felger ved salg, om ikke ma dette
informeres om i eierskiftemeldingen. Plass 178-191 ligger innenfor plass 164-177. Dette er <<doble plasser>> (eks. 177
og 178) hvor bruksretten er knyttet sammen og ikke kan skilles. | garasjeanlegget er det 9 «smale plasser» som er
mindre enn standard. Disse er markert saerskilt i bruksrettsplanen.

Det er inngatt kollektiv avtale pa internett til kr 299 med Global Connect.

Avregning av varmt forbruksvann/vannbaren varme bad og kald vann ved ISTA. Ved flytting ma malerstand meldes til
ISTA: https://www.ista.com/no/kontakt/kontakt/

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 504,63, -

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Vann og avilgp A konto 756,00
Energiregnskap A konto 866,00
Fastabonnement renovasjon pr/mnd 207,00
Fastabonnement avlgp pr/mnd 219,42
Fastabonnement vann pr/mnd 213,21
Internett 299,00
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Felleskostnader 1944,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 611,-
Fradragsberettigede kostnader: 2,-
Annen formue: 5210,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sverre Hermanstad pr. e-
post: sverre.hermanstad@obos.no eller telefon: 22 98 14 18.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Morten Ledang, e-post:
neselvahageby3@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i NESELVA HAGEBY 3 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gijennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mgote:
Avstemningen apner 21. mai kl. 18:00 og lukker 24. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/588

Det holdes ogsa et frivillig mgte 21. mai kl. 18:00 , Holmen Kirke, Nesbruveien 55B..

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjere det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag til endring av sameiets vedtekter § 6-1
7. Vannavregning 2024

8. Forbud mot rgyking pa balkong

9. Sikring av bodomradene

10. Valg av tillitsvalgte

2av27
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Morten Ledgang er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Anne Mette Bjgrgang og Arie-Jan W Van der Padt er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 27
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b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 sign u signid.pdf
2. 0588 Neselva Hageby 3 Boligsameie revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 262.500.-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 262.500

Sak 6
Forslag til endring av sameiets vedtekter § 6-1

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar en justering av sameiets vedtekter for & presisere hvordan felleskostnadene skal fordeles. Se
vedlegg for utfyllende informasjon.

Dagens vedtekter:

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse
vedtektene.

(2) Kostnadene skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet og etter forbruk. Dette vil typisk gjelde
kostnader til renovasjon, vann og avlgp, samt andre kostnader hvor det er knyttet til fastpris per enhet.

Dersom det inngas avtale med kollektive innholdstjenester som bredband og tv fordeles det med en lik andel
pr. tilknyttet bolig. seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som falger av (1).

5av 27
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(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

Endres til:

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse
vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Dersom det inngas avtale med kollektive innholdstjenester som bredband og tv fordeles det med en lik andel
pr. tilknyttet bolig/seksjon.

Kostnader til renovasjon, vann, avlgp og andre kostnader som er knyttet til en fast pris pr. enhet anses som
en szerkostnad for seksjonen og skal fordeles med en lik andel per seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnagkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at vedtektene endres slik som OBOS advokatene har skissert.

Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter endres som foreslatt.

Vedlegg

3. Forslag vedtektsendring til arsmetet.pdf

Sak 7
Vannavregning 2024

Forslag fremmet av:
Turid Irene Scivoletto

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Jeg reagerer pa at vannforbruket 2024 ikke har blitt korrekt avregnet

Styrets innstilling

6av 27
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Styret har redegjort for dette og informasjon er lagt ute pa Vibbo. Avregningsgrunnlaget er ikke tilstrekkelig
for alle leilighetene, flere bilder av avlesingen er for utydelige slik at avlesing ikke blir mulig. | samrad med ISTA
og OBOS er det anbefalt og starte avregning

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Vannavregning 2024
* Mot Vannavregning 2024

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Eksakt gjennomgang av forbruk pr person i leilighet helt uavhengig av stgrrelsen pa leiligheten.

2. Styrets forslag til vedtak er a starte avregning fra 01.01.2025

Sak 8
Forbud mot rgyking pa balkong

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har kommet inn et par saker om forslag om a forby/begrense reyking pa balkongene da dette er til
sjenanse for andre beboere. Sa vidt styret bekjent og etter samtaler med Obos er det ikke juridisk grunnlag
for & nekte dette, da balkonger er privat eiendom og ikke del av fellesarealer. Se artikkel i Huseierne:
https://www.huseierne.no/hus-bolig/tema/juss/du-ma-tale-naboens-royk/

Vi oppfordrer likevel alle til & ta hensyn til sine naboer.

Forslag til vedtak

Saken tas til orientering.

Sak 9
Sikring av bodomradene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret jobber med @ innhente tilbud pd et sikrere system for bodomrddene.

Neselva 2, har montert et brikkesystem som gjer at det kun er de som har bod i dette omrédde som fdr tilgang.
Sad langt sier de at dette fungerer bra.

Skulle noen miste brikken, sG kan denne slettes og da hindre misbruk.

Styret innhenter tilbud pd denne lasningen, og ser pd muligheten for yttligere sikring om nadvendig.

7av27
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Forslag til vedtak

Denne saken er en orientering

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Morten Ledang

Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

* Arie-Jan Willem van der Padt

Utdannet ingenigr, studert IT/ elektronikk

Lang erfaring i folgende omrader:
olLedelse

oProsjektledelse

oEndringsledelse og forbedringsprosesser
oAnbudsprosesser

oVedlikeholdsavtaler

Er pensjonist, sa god kapasitet til & handtere aktiviteter
Har bodd pa Neselva Hageby i et ar, god kunnskap om sameiet

¢ Torbjgrn Tronsrud

Er statsautorisert revisor.
Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:
* Marianne Wang Brustad
Valg av 1 varamedlem 1 ar Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem 1 ar:

* |selin Berle

Jeg har sittet i styret siden opprettelsen av sameiet og sitter derfor pa mye kunnskap. Som vara vil jeg derfor
ha mye a bidra med dersom styret skulle trenge bistand.

Jeg har dessverre ikke kapasitet til & sitte som styremedlem lenger, men tenker at jeg kan veere en verdifull
vara.

8av27
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport
Styret har i perioden avholdt syv styremgter, hvor hovedsakene har veert som falger:

@konomi:
Styret har fulgt opp sameiets skonomi gjennom perioden for a sikre en forsvarlig drift.

Solskjerming:
Retningslinjer for fargevalg er fastsatt, og en foretrukken leverander er valgt.

Vedlikehold:
Det er inngatt avtale om sommervedlikehold med Lundby og Rygg AS.

Langsiktig planlegging:
En vedlikeholdsplan med tilhgrende kostnadsoversikt for de neste 10 arene er utarbeidet.

Energisparing:
Strembesparende tiltak er iverksatt pa avlgpet fra takvannet i N-bygget.

HMS:
Manedlige punkter i HMS-rapportene er fulgt opp for & sikre god helse, miljg og sikkerhet.

Sikkerhet:
Synlige pullerter er etablert rundt lekeomradet mellom blokkene for bedre beskyttelse. Pa bakgrunn av noen
innbrudd i bodomradene har styret startet med & innhente tilbud pa et sikrere system for adgang.

Ventilasjon:
Service og filterskift pa ventilasjonsaggregatene i alle leiligheter er gjennomfert. Kostnaden ble dekket inn i
felleskostnadene. Styret jobber med & fa til en avtale med Xvent, slik at beboere kan bestille filter selv.

Vannmaling:
Sameiet har inngatt avtale med ISTA og installert elektronisk avlesningsutstyr for vann- og varmtvannsforbruk.

Byggesoknader:
Sgknader om pergola, lettvegger, varmepumper og baldakin er behandlet.

Saerkostnader:
Vedtak fra arsmetet om innfering og fordeling av seerkostnader for vann, avlgp og renovasjon er fulgt opp.

Styret vil fortsette & arbeide for en trygg og velfungerende boligsituasjon for alle beboere.

10 av 27
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NESELVA HAGEBY 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 932 483 009, KUNDENR. 588

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 6 305 157 117 445 6 244 000 5589 848
Andre inntekter 3 424 288 216 832 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 729 445 334277 6244000 5589 848
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -21 150 0 -35 000 -37 365
Styrehonorar 5 -150 000 0 -250 000 -265 000
Avskrivninger 14 -6 415 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -29 203 0 -10 000 -30 000
Forretningsfarerhonorar -142 594 -8 915 -190 000 -200 000
Konsulenthonorar 7 -147 195 0 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -855919 -559 -710 000 -450 000
Forsikringer -295 440 -8 861 -290 000 -350 000
Kommunale avgifter 9 -1850812 0 -1325000 -2202312
Kostnader sameie 0 0 -190 000 0
Energi/fyring 10 -1058078 -16 341 -2091 000 -1200 000
TV-anlegg/bredband -289 224 0 -19 000 -560 000
Andre driftskostnader 11 -404 026 -22 780 -483 000 -494 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 250 056 -57456 -5618000 -5814177
DRIFTSRESULTAT 1479 389 276 821 626 000 -224 329
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 44 987 64 0 15000
Finanskostnader 13 -4 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 44 983 64 0 0
ARSRESULTAT 1524 372 276 885 626 000 -209 329
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 1524 372 276 885

Vedlegg 1 Mav27 Arsregnskap 2024 sign u signid.pdf
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NESELVA HAGEBY 3 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 932 483 009, KUNDENR. 588

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 48 573 0
SUM ANLEGGSMIDLER 48 573 0
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 45940 25995
Forskuddsbetalte kostnader 62 095 24 364
Andre kortsiktige fordringer 15 116 969 0
Driftskonto OBOS-banken 1497 746 382 222
Sparekonto OBOS-banken 24 811 0
Innestédende i andre banker 1513 458 0
SUM OMLO@PSMIDLER 3261018 432 581
SUM EIENDELER 3 309 591 432 581
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1801 257 276 885
SUM EGENKAPITAL 1801 257 276 885
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 431 38 688
Leverandgrgjeld 1501 903 72 864
Energiavregning 0 35 229
Annen Kkortsiktig gjeld 0 8915
SUM KORTSIKTIG GJELD 1508 334 155 696
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 309 591 432 581
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, . .2025
Styret i Neselva Hageby 3 Boligsameie
Morten Ledang Iselin Berle Marianne Wang Brustad

Vedlegg 1 12av27 Arsregnskap 2024 sign u signid.pdf

Signed ML, 1B, MWB

104



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 600 593
Akonto energi 1471 344
Internett 233 220
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 305 157
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Merforbruk vann, Neselva Hageby 3 AS 28 000
Startkapital 396 288
SUM ANDRE INNTEKTER 424 288
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Vedlegg 1 13av27 Arsregnskap 2024 sign u signid.pdf
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Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.
I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 814, jf. noten om andre driftskostnader.

Vedlegg 1 14 av 27 Arsregnskap 2024 sign u signid.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 29 203.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -16 275
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 545
Andre konsulenthonorarer, Aktiva Takst AS -60 750
Andre konsulenthonorarer, Line Woldengen Consulting -63 625
SUM KONSULENTHONORAR -147 195
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 509
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -154 359
Drift/vedlikehold heisanlegg -166 569
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -252 473
Drift/vedlikehold brannsikring -44 839
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -168 300
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 870

Egenandel forsikring -6 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -855 919
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 391 026
Renovasjonsavgift -459 786
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 850 812
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -223 187
Fjernvarme -834 891
SUM ENERGI / FYRING -1 058 078
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Datautstyr -305
Annet driftsmateriale -915
Vaktmestertjenester -116 977
Vakthold -7 828
Renhold ved firmaer -191 236
Sngrydding -61 104
Andre fremmede tjenester -14 991
Andre kostnader tillitsvalgte -3 814
Andre kontorkostnader -99
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -3 659

Vedlegg 1
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -404 026
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER
Renter bank 44 504
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 483
SUM FINANSINNTEKTER 44 987
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -4
SUM FINANSKOSTNADER -4
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelstativ
Tilgang 2024 54 988
Avskrevet i ar -6 415

48 573
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 48 573
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 415
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
ISTA, montering av kommunikasjon 2024, viderefakturert i 2025 34 325
Laneavtale, Neselva Hageby 3-4 garasjesameie, forste avdrag 15.02.2025 82 644
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 116 969

Vedlegg 1 17 av 27 Arsregnskap 2024 sign u signid.pdf
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
B Do Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i NESELVA HAGEBY 3 BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til NESELVA HAGEBY 3 BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
. Noter til Arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige, sameiets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsprinsipper. .

s psp PP regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

110

Penneo Dokumentnokkel: EEN1L-87ECV-B7KHL-41EO3-1843E-ZSUPD



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-05-05 11:39:35 UTC -

Z bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuel
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
ografi visene ved hjeIF av.Penne

Vedlegg 2 19 av g S R A S ev Crons

valideringsverktey for digitale signaturer.

1M

lle

%Seretning.pdf

Penneo Dokumentngkkel: EEN1L-87ECV-B7KHL-41EO3-1843E-ZSUPD



ﬁ Advokatene i OBOS

NOTAT

Til: Neselva Hageby Sameie v. styret Ansvarlig advokat:  Terje Sjgvold
Kopi: E-post: sjoter@obos.no
Dato: 16.01.2025 Var referanse: 17140

FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRING — FORDELING AV FELLESKOSTNADER
1. Innledning

Det vises til tidligere kommunikasjon rundt denne saken. Som papekt i tidligere e-post herfra
anbefales det at sameiet gjgr noen presiseringer av sameiets vedtekter, da en tidligere
vedtektsendring kan etterlate noe tvil om hva som egentlig gjelder. Det vises for gvrig til hva som
framkommer av min e-post av 16. desember 2024.

Det legges til grunn at den nedenfor foreslatte endring er en presisering av hva som allerede gjelder
etter dagens vedtekter, og ikke representerer noen materiell endring av reglene om fordeling av
felleskostnader i sameiet. De kan derfor vedtas med vanlig flertall for vedtektsendring som er to
tredels flertall blant de avgitte stemmer pa arsmegtet, jf. esl. § 27 annet ledd. Det vil si at det ikke
kreves tilslutning fra alle seksjonseierne.

2. Forslag til arsmgtet
Det fglger av esl. § 43 fjerde ledd at for @ behandle en sak som krever to tredels flertall skal
hovedinnholdet av denne vaere angitt i innkallingen til arsmgtet. For vedtektsendringer anbefales det
at dette gjgres pa en slik mate at seksjonseierne enkelt kan se hvilke endringer som foreslas og med
en begrunnelse for forslaget til endring.
Forslaget til sak pa arsmgtet kan formuleres slik:

«Sak 01/25 - Forslag til endring av sameiets vedtekter § 6-1

Styret foreslar en justering av sameiets vedtekter for a presisere hvordan felleskostnadene skal
fordeles.

Sameiets vedtekter § 6-1 lyder:

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter segtil den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Kostnadene skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet og etter forbruk. Dette
vil typisk gjelde kostnader til renovasjon, vann og avlgp, samt andre kostnader hvordet er
knyttet til fastpris per enhet.

Advokatene i OBOS | Hammersborg torg 1, c/o OBOS BBL, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 Oslo
Org.nr. 937 052 766 | Telefon: 22 86 55 00 | E-post: juridisk@obos.no | Nettside: www.obos.no/aio
Vedlegg 3 20 av 27 Forslag vedtektsendring til &rsmeatet.pdf
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Dersom det inngas avtale med kollektive innholdstjenester som bredband og tv
fordeles det med en likandel pr. tilknyttet bolig. seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annenfordeling enn den som fglgerav (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

Styret foreslar at vedtektene endres som fglger (endringer er i kursiv og understreket):

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom det inngas avtale med kollektive innholdstjenester som bredband og tvfordeles
det med en likandel pr. tilknyttet bolig/seksjon.

Kostnader til renovasjon, vann, avigp oq andre kostnader som er knyttet til en fast pris pr.
enhet anses som en serkostnad for seksjonen og skal fordeles med en lik andel per seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglgerav (1).

(4

=

Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

Forklaring:

Sameiets vedtekter ble sist endret pa arsmgtet i 2024 i etterkant av dette er det reist enkelte
spgrsmal om forstaelsen av disse og styret finner derfor grunn til  foresla en viss justering av
vedtektene for dette arsmgtet for a rydde eventuell tvil av veien.

Dette medfgrer ingen endring av ansvaret for felleskostnadene slik det fglger av lovens og dagens
vedtekter, men er ment som en klargjgring av hva som gjelder da det er reist spgrsmal om hvordan
dagens vedtekter skal forstas.

Utgangspunktet er at felleskostnader skal fordeles etter sameierbrgken, men bade loven og
vedtektene apner for at felleskostnader kan fordeles etter nytte dersom szerlige grunner gjgr dette
kvalifisert mer rimelig enn brgkbasert fordeling. Felleskostnader kan ogsa fordeles etter forbruk, der
dette er malbart. Felleskostnader ma avgrenses mot sarkostnader som skal fordeles pa den enkelte
seksjon. Der kommunen tilordner kommunale avgifter mv. direkte pa den enkelte enhet og ikke
eiendommen under ett har Kommunaldepartementet lagt til grunn at disse skal fordeles pr. enhet og
ikke etter sameierbrgken.

Side2av3
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Styret vil redegjgre naermere for saken pd arsmgtet.

Forslag til vedtak:
Sameiets vedtekter endres som foreslatt.

Vedtak krever to tredeler av de avgitte stemmer pa arsmgtet.»

Vennlig hilsen

Terje Sjpvold
Advokat

Side3av3
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Protokoll til arsmgte 2025 for NESELVA HAGEBY 3 BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 932483009
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 21. mai kl. 18:00 til 24. mai kl. 18:00
og meatet ble avholdt 21. mai 2025, Holmen Kirke, Nesbruveien 55B..

Antall stemmeberettigede som deltok: 80.

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Morten Ledang er valgt.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 48
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 27

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Anne Mette Bjgrgan og Arie-Jan W Van der Padt er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 26
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 53
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 27

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaction 09222115557547792874 Signed ML, AMB, AWVD
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 34
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 262.500.-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 262.500
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38

Antall stemmer mot vedtaket: 5

Antall blanke stemmer: 37
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Forslag til endring av sameiets vedtekter § 6-1

Styret foreslar en justering av sameiets vedtekter for & presisere hvordan felleskostnadene skal fordeles. Se
vedlegg for utfyllende informasjon.

Dagens vedtekter:
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse
vedtektene.

(2) Kostnadene skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet og etter forbruk. Dette vil typisk gjelde
kostnader til renovasjon, vann og avlgp, samt andre kostnader hvor det er knyttet til fastpris per enhet.

Dersom det inngas avtale med kollektive innholdstjenester som bredband og tv fordeles det med en lik andel
pr. tilknyttet bolig. seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

Endres til:

6-1 Felleskostnader

Transaction 09222115557547792874 Signed ML, AMB, AWVD
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(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse
vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Dersom det inngas avtale med kollektive innholdstjenester som bredband og tv fordeles det med en lik andel
pr. tilknyttet bolig/seksjon.

Kostnader til renovasjon, vann, avlgp og andre kostnader som er knyttet til en fast pris pr. enhet anses som
en szerkostnad for seksjonen og skal fordeles med en lik andel per seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnagkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at vedtektene endres slik som OBOS advokatene har skissert.

Forslag til vedtak:
Sameiets vedtekter endres som foreslatt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 48
Antall stemmer mot vedtaket: &
Antall blanke stemmer: 28
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Vannavregning 2024

Fremmet av: Turid Irene Scivoletto
Jeg reagerer pa at vannforbruket 2024 ikke har blitt korrekt avregnet

Styrets innstilling

Styret har redegjort for dette og informasjon er lagt ute pa Vibbo. Avregningsgrunnlaget er ikke tilstrekkelig
for alle leilighetene, flere bilder av avlesingen er for utydelige slik at avlesing ikke blir mulig. | samrad med ISTA
og OBOS er det anbefalt og starte avregning

Avstemning i saken:
«~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 33

Antall stemmer mot saken: 15

Antall blanke stemmer: 32

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Eksakt gjennomgang av forbruk pr person i leilighet helt uavhengig av sterrelsen pa leiligheten.

Transaction 09222115557547792874

Signed ML, AMB, AWVD
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X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
Styrets forslag til vedtak er a starte avregning fra 01.01.2025

«~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtak 1: 8
Antall stemmer for vedtak 2: 39

Antall blanke stemmer: 32
Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Forbud mot rgyking pa balkong

Det har kommet inn et par saker om forslag om a forby/begrense reyking pa balkongene da dette er til
sjenanse for andre beboere. Sa vidt styret bekjent og etter samtaler med Obos er det ikke juridisk grunnlag
for & nekte dette, da balkonger er privat eiendom og ikke del av fellesarealer. Se artikkel i Huseierne:
https://www.huseierne.no/hus-bolig/tema/juss/du-ma-tale-naboens-royk/

Vi oppfordrer likevel alle til & ta hensyn til sine naboer.

Forslag til vedtak:
Saken tas til orientering.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: 17
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Sikring av bodomradene

Styret jobber med G innhente tilbud pd et sikrere system for bodomrddene.

Neselva 2, har montert et brikkesystem som gjer at det kun er de som har bod i dette omrdde som far tilgang.
Sd langt sier de at dette fungerer bra.

Skulle noen miste brikken, sd kan denne slettes og da hindre misbruk.

Styret innhenter tilbud pd denne lasningen, og ser pd muligheten for yttligere sikring om nedvendig.

Forslag til vedtak:
Denne saken er en orientering

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 2

Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Valg av tillitsvalgte

Transaction 09222115557547792874 Signed ML, AMB, AWVD
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Styreleder (2 ar)

Felgende ble valgt:
Morten Ledang (32 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Morten Ledang

Styremedlem 2 ar (2 ar)
Felgende ble valgt:

Arie-Jan Willem van der Padt (38 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Arie-Jan Willem van der Padt
Torbjern Tronsrud

Styremedlem 1ar (14r)

Falgende ble valgt:
Marianne Wang Brustad (49 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Marianne Wang Brustad

Varamedlem 1 ar (1 &r)

Felgende ble valgt:
Iselin Berle (53 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Iselin Berle

Transaction 09222115557547792874
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VEDTEKTER

for
Neselva Hageby 3 Boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa arsmate 27.05.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Neselva Hageby 3 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringssgknad tinglyst 26.10.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter 7
(1) Sameiet bestar av 156 boligseksjoner i eiendommen gnr. 32, bnr. 295, i Asker
kommune.

(2 Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonget/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) = Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot a
motta meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggbnde og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjare dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene ellet eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal vaere
eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig dispos.sjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i
et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning[til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold
utover det som inngér i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers
navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger'i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og feliesarealene

3-1 Rett til bruk

(1)  Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at aidre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3)  Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av
bruksformalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens§ 21 annet ledd.

(4)  Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

+Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende

Endring av utomhusarealer som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting

av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes
av styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte
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seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning
ogsa innenfor tilleggsdel.

(5)  Kostnader til dé- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering
og andre felles

tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet
avgjgr om remontering skal tillates.

2
(6)  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmeatet kan iastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering og bilpoolordning

4-1 Organisering

Seksjonseiere 'som eier parkeringspldsser, har disse i underliggende
parkeringékjellér. Parkeringskjelleren er en egen eiendom gnr. 32, bnr. 298
(anleggseiendom) organisert som et eget tingsrettslig sameie. Sameiet Neselva
Hageby 3 Garasjesameie. Rettigheter og plikter fremgar av vedtektene til Neselva
Hageby 3 garasjesameie. Punkt 4-2 til 4-7 er en gjengivelse fra garasjesameiets
vedtekter og derfor kun til orientering. Punktene 4-2 til 4-7 kan endres av styret i
Neselva Hageby 3 Boligsameie uten behandling i arsmgtet dersom

vedtektene til garasjesameiet Neselva Hageby 3 Garasjesameie endres.

4-2 Rettslig disposisjonsrett _ _

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i'eierseksjonssameiét, seksjonseiere i andre
eierseksjonssameier innenfor Vestre Billingstad, parkeringsselskap eller utbygger
Neselva Hageby 3 AS/Sandekra AS og ligger i et eget tingsrettslig sameie mellom
eierne. Usolgte plasser eies av utbygger Neselva Hageby 3 AS/Sandekra AS.

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Neselva Hageby 3 Boligsameie kun selges til andre seksjonseiere i
gvrige )

eierseksjonssameier pa Vestre Bilingstad eller  eierseksjonssameier,
huseierforeninger, VB Drift AS e.l. som drifter bilpoolordningen innenfor planomradet.
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4-3 Utleie av parkeringsplass

Parkeringsplassene kan kun leies eller lanes ut til de som den ogsa kan selges til.
Naermere regler og retningslinjer for utleie av parkeringsplass er regulert i vedtektene
for garasjesameiet.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og

ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre
steder som étyre anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den
enkelte sameier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et
belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)
§)) Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan

denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av
sakers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

2) Retien gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3)  Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige sameiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen.

4-6 Gjesteparkering
For hele Neselva Hageby er det avsatt totalt ca. 25 felles parkeringsplasser (langs
kollen). Alle eierseksjonssameier innenfor Neselva Hageby har lik bruksrett til
plassene og adkomstrett til disse

4-7 Bilpoolordning
(1) Iht. utbyggingsavtalen for Vestre Billingstad sa skal det etableres minimum 2
bilpoolplasser pr. 100 boliger innenfor planomradet. Sameiet er forpliktet til &
vederlagsfritt
stille disse plassene til disposisjon for bilpoolordningen, herunder fri bruk og adkomst
og kan
ikke fatte vedtak om flytting av plassene til andre steder pa sameiets eiendom eller
andre begrensninger som vanskeliggjer bruken av plassene for bilpoolordningen.

(2)  Denne bestemmelse kan bare endres med samtykke fra utbygger Neselva
Hageby 3 AS. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen.
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5. Vedlikeholdsplikt og' erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene

og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3)  Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4)  Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, 'vinduer, verénda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (eks punkterte),
dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inh i baerende
konstruksjoner.

(7)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

124



(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9)  Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skac.adyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel
til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

(11)  En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. )
(1)  Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og
utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorefr. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer
til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende

veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4)  Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre

brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeHoldsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgkenmed mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Kostnadene skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet og etter
forbruk. Dette vil typisk gjelde kostnader til renovasjon, vann og avlgp, samt andre
kostnader hvor det er knyttet til fastpris per enhet.

Dersom det inngas avtale med kollektive in_nholdstjer.'ester som bredband og tv
fordeles det med en lik andel pr. tilknyttet boligseksjon.

@A) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne
bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader ]
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som
fastsettes pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2)  Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens§ 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det

tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene
om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold _
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglénde betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

7-3 Palegg om'fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,
jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag
(1 Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller fire andre

medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2)  Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3)  Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges seerskilt.

(4)  Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende
styreperiode! Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5)  Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for
tienestetiden er ute.

Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6)  Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) = Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjgr om
sakene skal

behandles i fysisk mate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
mate.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes
elektronisk. Protokollen skal sendes til

forretningsfaerer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen' og ellers segrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 &rsmatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller
okonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1 Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter ogsa & gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter
og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

128



(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flértall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfaring av arsmatet

(1)  Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordingert &rsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

3) Styret beslutter hvordan &rsmgtet skal gjennomfares. Arsmatet skal
gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har
minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om
fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra seksjonseierne har bilitt
informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.
Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for en
forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at

lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og
heyst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal
samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i veldtektenes
punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

(2)  Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
« behandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
- velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3)  Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmeotet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag
som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
veere til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt
til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
@) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mateleder behgver ikke a vaere seksjonseier.

2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive
protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa
arsmgte

@) | arsmete har hver seksjon en stemme.
2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3)  Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

@) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fasisatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene
kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet for a ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilherer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens§ 20 annet ledd
annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra scksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven
§ 32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke
fra de berorte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1)  Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser,
og som gér ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
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felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet.

(2)  Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

) opplgsning av sameiet 7

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseiere.

o O T QO

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter dierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjoneerer i samsvar med eierseksjonsloven§ 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor {ienestegjer inntil
annen revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsivarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for
a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Neselva Hageby Huseierforening

(1) Neselva Hageby 3 Boligsameie er en del av et starre sammenhengende
boligomrade innenfor delomrade/felt D1 til D8 pa Vestre Billingstad.
Grogntarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg,
lekeplasser, mateplasser, og fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt
boligsameienes eiendommer utskilt som separate eiendommer som ikke inngar i
Vestre Billingstad Fellesarealsameie, skal ligge i ett tingsrettslig sameie mellom
boligsameiene innenfor delomrade/felt D.

(2) Boligsameiet er'forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom Neselva
Hageby Huseierforening og da til det beste for boligomradet innenfor delomrade/felt
D.

12 Vestre Billingstad Fellesarealsameie og VB Drift AS

(1) Bergerveien 24 AS (felt A1-3), JM Norge AS (felt 81-9), Bergerveien 12 AS (felt
C1-2) og Neselva Hageby AS (D1-8), (heretter utbyggerne) eier gnr 32, bnr 104
m.fl., i Asker kommune bestaende av adkomstveier, uteoppholdsareal,
lekeplasser og naturomrader for boligprosjektene pa Vestre Billingstad.

Eiendommen/e vil etter overtagelse av siste byggetrinn overskjotes il
huseierforeningene eller selskapene som eier fellesareal innenfor prosjektets
delfelt og ligge i et tingsrettslig sameie mellom eierne, heretter kalt "Vestre
Billingstad Fellesarealsameie".

(2) Utbyggerne har pa vegne av delfeltene A1-3, 81-9, C1-2 og D1-8 stiftet VB
Drift AS som har patatt seg ansvaret for vedlikehold og den daglige drift av Vestre
Billingstad Fellesarealsameie.

Alle huseierforeninger samt fellesarealsameier innenfor Vestre Billingstad, har rett og
plikt til & vaere aksjonaerer i VB Drift AS. Neselva Hageby Huseierforening er pliktig til
a delta i drift og vedlikehold av Vestre Billingstad Fellesarealsameie og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene for felleseiendommene, som organiseres gjennom
VB Drift AS.

Aksjene i VB Drift AS er inndelt i A- og B aksjer. Aksjer i VB Drift AS overfares
vederlagsfritt fra utbygger til Neselva Hageby Huseierforening i to trinn.
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| trinn 1 overfares B-aksjer fra utbygger til Neselva Hageby Huseierforening. Antall
aksjer motsvarer avrundet pro rata Neselva Hageby Huseierforeningens totale BRA
mot omréadets .

totale BRA. Utregning av BRA skal i alle tilfeller falge reglene som for sameiebragk.
Overfgringen av B-aksjer skjer snarest mulig etter farste innflytting.

| trinn to overfgres A-aksjer etter samme metode som for overfgring av B-aksjer.
Overfgringen av A-aksjer skjer nar utbyggingen av omradet er avsluttet.

Ved fremtidige avvik i BRA plikter Neselva Hageby Huseierforening & vederlagsfritt
overfgre eller motta fra andre huseierforeninger aksjer slik at rett forhold oppnas.

13 Diverse opplysnhinger

13-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert
eiendom, med enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i
eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier
har enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en
hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer
og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en alerede

seksjonert eiendom.

k) sameiet (e ierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

13-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av a&rsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere
krav.

13-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
R
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ordensregler fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter,
gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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NESELVA HAGEBY 3

Vedtatt pa arsmgte 27.05.2024

Husordensregler

1. Generelt

1.1 Formalet med husordensreglene er a legge forholdene til rette for et hyggelig
bomiljg samt a ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg. En god
oppfelging av reglene fra alle beboere er et vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

2. Overdragelse og utleie av leilighet

2.1 Enhver ny eier eller leietaker skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer
innen en uke eter innflytting.

2.2 Beboerne og seksjonsbrukerne plikter a fglge bestemmelsene i
husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
eventuelle leietagere, og at disse blir overholdt av leietager og andre som gis
adgang til leiligheten. For eventuelle overtredelser av husordensreglene foretatt
av leietager, svarer seksjonseier, som om overtredelsen var hans egen.

3. Fellesarealer

3.1 For a bidra til trivsel i fellesarealene, plikter alle beboere a benytte sameiets
fellesarealer pa en aktsom mate, samt a holde fellesarealer inne, rene og ryddige.
Utvendig fellesomrade skal holdes ryddig. Det oppfordres til at ballspill foregar pa
egnet sted, og ikke pa fellesomrade da dette kan fgre til gdeleggelser av busker og
planter.

3.2 Felles uterom, felles trappeoppgang, korridorer og felles kjellerrom skal ikke
opptas med gjenstander (for eksempel, s@gppel, sko, barnevogner, sykler etc.)
Rgmningsveier skal ikke sperres, heller ikke midlertidig.

3.3 Det er forbudt a rgyke i bygningens innendgrs fellesarealer. Det er ikke tillat 3
stumpe sigaretter utomhus og foran hovedinngangene.

3.4 Sgppel skal kastes i henviste nedgravde sgppeldunker. Dersom nedgravde

spppeldunker er fulle, plikter beboerne a oppbevare sitt eget sgppel hygienisk
inntil beholderen tgmmes. Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra
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oppussing og lignende plikter beboerne a frakte vekk selv. Man skal ikke sette fra
seg spppel eller annet avfall utenfor sgppeldunker, eller i fellesarealene.

3.5 Forurensing av fellesomradene er forbudt. Det er ikke tillat med mange av
dyr/fugler fra terrasser/balkonger eller pa utvendig fellesareal.

3.6 All skade som pafgres felles eiendom ma erstattes av den eller de som
forvolder skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den
som eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet. Det skal vises
varsomhet ved flytting, saerlig med tanke pa heiser og dgrer. Skade forvoldt pa
fellesarealer under flytting, ma erstattes av eier.

3.7 Dgrer fra garasje til oppgang/heiser, dgr i utvendige boder og tilsvarende ma
alltid holdes last.

3.8 Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret
organiserer iverksettelse av dette.

3.9 Rgmningsveier (trapper) skal ikke benyttes til lek eller opphold. Ved frakt av
mgbler og gjenstander via remningstrapp skal dette avtales med bergrte parter.

3.10 Oppdager man mangler, skal disse umiddelbart meldes til styret.

4. Hensyn til naboer

4.1 Den enkelte beboer plikter a sgrge for ro mellom kl. 23:00 og 07:00 bade
innendgrs og utendgrs. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant.
Et slikt varsel tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises
spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk nar dgrer og vinduer er apne.

4.2 Stgyende arbeid (som for eksempel banking eller boring), skal bare skje pa
hverdager mellom klokken kl. 08:00 og 20:00 og lgrdager fra kl. 10.00 | 17.00.
Sendag og helligdager skal det ikke forekomme stgyende arbeid.

4.3 Elektrisk- og gassgrill er tillat under forsvarlig bruk. Det er ikke tillat med
kullgrill eller balpanne pa terrasse, balkong eller privat uteomrade. Engangsgriller
er ikke tillat pa omradet i sin helhet. Grilling skal ikke veere til sjenanse for
naboene. Gassbeholderen til gassgrillene skal ikke oppbevares inne i leilighetene
eller bodene, men utendgrs pa eget omrade.

4.4 Utvendig belysning pa balkonger skal vaere hvit eller nyanser av hvit.
Utelamper skal vaere veggmonterte. Blinkende lys er til sjenanse for naboer og
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gir et darlig estetisk utrykk av husets fasade og er dermed ikke tillat.
Markiseduken skal veere Sandatex 5407/727 med profiler og evnt. markisetak i
grat. Screens foran vinduene

skal ha duk sa lik Bolbyer 19.1204 — 3% som mulig (det som er montert fra
utbygger) kasse og skinner skal lakkeres i RAL 9007.

4.5 Styrets godkjennelse ma innhentes fgr alle forandringer som har innvirkning
pa bebyggelsens utseende pabegynnes, sa som f.eks. maling, solskjerming, skilt
eller andre utvendige faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan
styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige og seksjonseier/
leietager vil bli holdt gkonomisk ansvarlig. Synlig parabol er ikke tillat.

4.8 Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer
som kan veere til ulempe for naboer.

4.9 Det er kun tillat med husdyrhold dersom dette ikke er til vesentlig sjenanse
for andre beboere. Styret kan kreve husdyr fjernet fra sameiet, hvis husdyr er
til betydelig belastning for andre beboere.

Lufting av husdyr skal gjgres pa en mate som ikke tilgriser innganger til beboere
eller andre fellesomrader. Hunder skal holdes i band.

4.10 Av hensyn til naboene er det ikke tillat 3 riste tepper eller andre teksler
pa/eller utenfor balkong/terrasse.

5. Garasje og kjellerbod

5.1 Biler skal parkeres i parkeringsanlegget pa reserverte plasser.

5.2 Parkeringsplasser skal holdes ryddig av bileier. Parkeringsplassen er ment for
bil eller MC, ikke som lagringsplass. Lagring av brennbart materiale pa
parkeringsplass eller fellesomrade i parkeringsanlegget er ikke tillat.

5.3 Parkering av biler, mopeder, MC, tilhengere, gjenstander etc. utenfor eget
parkeringsareal er ikke tillat og vil bli fjernet uten forvarsel for eiers regning. For
gjesteparkering eller annen form for parkering, henvises det til skilting og
sameiets egne parkeringsbestemmelser.

5.4 Det er ikke lov til 3 oppbevare eksplosive vasker eller pa annen mate farlig
materiale i bodene. Likeledes er det forbudt a lagre illeluktende stoff eller annet
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som kan sjenere gvrige beboere. Det er ikke tillat & hensette gjenstander utenfor
bodene eller i bygningens kjeller.

6. Heiser

6.1 For a redusere risikoen for feil og skader pa heisene, er det viktig at fglgende
retningslinjer fglges:

6.1.1 Blokkering av heis-dgrer ved inn- og utlasting av varer bgr unngas. Gjentatte
og langvarige blokkeringer av heisdgrene kan fgre til at heisen slutter a fungere,
som igjen kan fgre til kostbare reparasjoner. Kostnader ved dette vil bli belastet
den som forarsaker skaden.

6.1.2 Ved bruk av heis under flytting ma ikke heisen reserveres med gal
blokkering av dgren.

7. Overtredelse av husordensreglene

7.1 Overtredelse av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan
patale forholdet skriftlig ovenfor seksjonseieren samt ta saken opp med
eventuelle leietakere/beboere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for
seksjonseiers regning. Nar mangler patales skal varslet inneholde opplysninger
om at gjentatte eller fortsatt overtredelse vil bli anset som vesentlig mislighold av
eierens sameieplikter.

7.2 Sameiere/beboere plikter til enhver d 3 rette seg eter de husordensreglene
som gjelder. Ved gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret gi palegg om salg
av seksjonen. (jf. Lov om eierseksjoner).

7.3 Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppf@rsel medfgrer fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen (jf. Lov om eierseksjoner).
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Asker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 32/295/0/20
Adresse:  Sandekra 17
Dato: 06.03.2026

Malestokk: 1:1000

B
©Norkart 2026

usert fra kommunens beste digitale kartbaser for

Kartet er prod

Presentasjonen av informasjon er
Kartet

Kartet

d nasjonal standard

t: i samsvar me ] .
et kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!en'ngspfan/ﬁebyggew‘sesp!an PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Omride forindustri/lager

Reguleringsplan PBL 2008

b 4 i

.-

N

XA
/7

Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Renovasjonsaniegg
Uteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Kigreveg

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - grgntareal
Naturomride

Turveg

Park

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Besternmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
L

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

ForrnAlsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

M3lelinje/Avstandslinje

P Eskrift feltnavn

piskrift reguleringsform 31/ arealform 3l
Piskrift bredde

P&skrift kotehgyde

P Eskrift plantilbehgr
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Grant energilan

SpareBank 1

OSTLANDET

Pusse opp, etterisolere
eller bytte varmekilde?

Tenk energibesparende Igsninger helt fra start, sa
sparer du strem og oker verdien pa boligen din.

Vi hjelper deg med prosjektet ditt -
Gront energilan for en mer
energieffektiv bolig

Les mer pa
sb1ostlandet.no,
eller ring oss pa
915 070 40.

A

£

-

Eff.rente 5,38 %,

2 mill, o/25 ar,
kostnad kr 1.593.715,
totalt kr 3.593.715.




Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8 600

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 500
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1
@stlandet (kr 4 873 for Borettslagseiendom, kr 6
856 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 7 709
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 688 for borettslagseiendom, kr 1 000 for
seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1432 for ene-
bolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medregnet

i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler den
oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen nzeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra nerstaende. Som narstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjap av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veaere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Sandekra 17, 1396 BILLINGSTAD

Gnr 32, bnr 295, snr 20, , Gnr 32, bnr 298, , i Neselva Hageby 3 Boligsameie med orgnr.: 932483009 i Asker
kommune.

Oppdragsnr. 6041260297

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ - /

EiendomsMegler 1 @stlandet avd. Oslo Stovner, 0985 Stovner Senter 3 T: 451 05 030 E: stovner@em?1ostlandet.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 6041260297 .
Sist oppdatert 13.03.2026 E|end0mSMegler |

EiendomsMegler 1 @stlandet AS

Nima Oghani
- En del av SpareBank 1 @stlandet

eiendomsmegler

Telefon: 993 74 486
E-post: nima.oghani@em1lostlandet.no

eiendomsmegleri.no



