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Velkommen til

Kirkevelen 34
1710 Sarpsborg



Flott enebolig | Gode solforhold |
Stille og rolig beliggenhet | Godt
vedlikeholdt | Dobbelgarasje

Velkommen til Kirkeveien 34!

Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt. Denne boligen
ligger pa en solrik tomt med kort avstand til Tunevannet og
Landeparken med dets flott tur, bade- og rekreasjons omrade.
Uteomradene er fine med steinlagt gardsplass, gressarealer
og stor fin terrasse. Innvendig er det bade innholdsrikt og fine
lyse rom.

Kirkeveien 34 ligger i et sentralt og attraktivt boomrade pa
Lande, ca. 1,4 kilometer fra Sarpsborg sentrum. Det er
gangavstand til skole, barnehage, butikk, bakeri, apotek og
legesenter.

Velkommen til visning

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 990 000
Omkostninger* kr 113 750
Totalpris inkl. omk. kr 4103 750
BRA/BRA-I 207/143 m?
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 468.50 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1931

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Frode Eriksen

frode.e@eiendomsmeglerioa.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3990 000
Omkostninger* kr 113 750
Totalpris inkl. omk. kr 4103 750

*Omkostninger
Dokumentavgift til staten, 2.5%: Kr 112 500.

Tinglysning av hjemmelsdokument: Kr 500.
Tinglysning av pantedokument: Kr 500.
Attestgebyr: Kr 250.

Sum omkostninger ved oppnadd prisantydning: Kr 113 750.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Boligkjgperforsikring kr 15 600 - 18 400 (valgfritt tillegg).

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 22 877 pr. ar for 2023

Dette inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, vann- og avlgpsavgifter, slamtemming og feiing. Den
totale arlige kostnaden vil variere etter eget forbruk.

Kommunal eiendomsskatt:

Eiendommen har installert vannmaler sa utgifter til vann er relatert til forbruk. Kopi av brev fra
kommunen vedr. eiendomsskatt og kommunale avgifter kan mottas ved henvendelse til megler.

Registerbetegnelse
Gnr. 2063, bnr. 1, fnr. 47 i Sarpsborg kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 143 m2
BRA total: 143 m2

Kjeller
BRA-i: 43 m2. Bod, Trapperom, Bad

1. etasje
BRA-i: 56 m2. Entré , Trapperom, Kjgkken , Stue , Stue 2, Toalettrom
TBA: 26 m2. Balkong/terrasseareal

2. etasje
BRA-i: 44 m2. Trapperom , Soverom , Soverom 2, Soverom 3

Garasje:

BRA-e: 64 m2



BRA total: 64 m2

1. etasje
BRA-e: 45 m2. Garasje med oppstillingsplass til to biler

2. etasje
BRA-e: 19 m2. Kjgkken, Innredet rom, Bad

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Dobbeltgarasje med to leddporter. | tillegg er det parkering for flere biler pa gardsplassen

Tomt

Tomteareal er 468.50 m2 pa festet tomt.

Festekontrakt datert: 09.07.1931

Arlig festeavgift: kr 15 207

Regulering av festeavgift: Eiendommen ligger pa festetomt.
Grunneier: Opplysningsvesenets Fond, som per 01.09.24 ble Allstad AS
Ny festeavgift: kr. 15.207,-

Neste regulering: 01.03.2030

Bestemmelser om regulering av festeavgift: i henhold til festekontrakten lest i sammenheng med
tomtefestelovens bestemmelser.

Festeavtalen er inngatt for 99 ar i fra 06.02.1931

Forkjgpsrett: Det ikke tinglyst forkjgpsrett.



Samtykke/ godkjenning: Grunneier skal samtykke til overdragelse og godkjenne ny kjgper etter
aksept er gitt, for overtagelse og tinglysing av skjotet.

Forholdet mellom grunneier og fester reguleres bl.a. i henhold til festeavtale og Lov om
tomtefeste med forskrifter.

Rett til innlgsing: Festeren kan, etter gjeldende Tomtefestelov, kreve a fa innlgse en festetomt til
bolig eller fritidsbolig nar det er gatt 30 ar av festetiden, om ikke kortere tid er avtalt, eller nar
festetiden er ute til de vilkar som er neermere beskrevet i Tomtefesteloven. | Tomtefesteloven er
det unntak fra de ovenfor nevnte bestemmelser om rett til innlgsing. Kjgper har risiko for om
innlgsing av festetomten kan gjennomfares.

Kopi av festekontrakten fglger vedlagt og interessenter oppfordres til & sette seg ngye inn i
denne.

Festekontrakten blir liggende som en pengeheftelse pa eiendommen ogsa etter at eiendommen
er overdratt.

Tomtebeskrivelse

Svakt skranende tomt, pent opparbeidet med gressplen, beplanting og frukttraer.
Steinbelagt gardsplass og biloppstillingsplass.

Den er barnevennlig og solrik.

Deler av tomten er inngjerdet

Byggear
1931

Innhold
Boligen bestar av fglgende rom:

Kjeller: Bod , Trapperom , Bad
1. etasje: Entré , Trapperom, Kjgkken , Stue , Stue 2, Toalettrom
2. etasje: Trapperom , Soverom , Soverom 2, Soverom 3

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet.

Bygningstegninger:

Det foreligger godkjente bygningstegninger, med det er avvik fra disse.

Innvendig rominndeling avviker fra opprinnelige bygningstegninger datert 16.02.1931, som er
vedlagt i salgsoppgaven. | kjeller det innredet baderom, i 1. etasje er det innredet toalettrom, og
i 2. etasje er det i dag 3 soverom, som ikke er definert i de opprinnelige tegningene.
Rominndelingen/innredning er omgjort uten at rommene er omsgkt til primaerrom og
ngdvendige godkjennelser er gitt.

Fra 01.01.2016 kom det en lempning pa reglene for bruksendring i eldre boliger, men det stilles
fremdeles krav til bl.a.: takhgyde, lysflate, ventilasjon, reamningsvei, brannsikring, mv.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om tilbakefgring eller krav
om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv hvis de tekniske kravene ikke er ivaretatt.
Selger patar seg ikke ansvar for a fa godkjent omgjeringen na i ettertid. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Garasje:
1. etasje: Biloppstillingsplass for to biler



2. etasje: Innredet rom, kjgkken og bad.

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente bygningstegninger, men det er avvik fra disse.

2. etasje er innredet, uten at dette er spkt om og godkjent hos kommunen. Og er ikke godkjent
som varig opphold.

Det er opprettet tilsynssak hos Sarpsborg kommune, datert 15.02.2019

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om tilbakefgring eller krav
om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv hvis de tekniske kravene ikke er ivaretatt.
Selger patar seg ikke ansvar for a fa godkjent omgjeringen na i ettertid. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko. Arealet er malbart selv om de
ikke er godkjent til varig opphold.

Standard

Dette er en halvannen etasjes enebolig med kjeller oppfart i 1931.

Det er foretatt lgpende vedlikehold og oppgraderinger gjennom arene.

Taket ble tekket om i 1998, det ble etterisolert utvendig og lagt ny kledning rundt ar 2000, i felge
eier.

Det er ogsa nyere takvinduer i 2. etasje.

Pa bakgrunn av boligens alder, vil man ma man forvente a avdekke skjulte feil og mangler, og
avvik i forhold til dagens byggemetoder, ved eventuelle arbeider med de ulike konstruksjonene.
Innvendig har overflater blitt oppusset over tid, og boligen framstar med en normal, god
standard.

Stue:

Romslig stue, som opprinnelig var to rom, hvor det er apnet opp i mellom.

Det er plass til bade salong og spisegruppe hvis gnskelig.

For lun og effektiv oppvarming, er det bade en pen peis, og det er montert varmepumpe.

Kigkken:

Separat kjgkken, med inngang bade i fra hall/mellomgang og i fra stua.

Pa kjgkkenet er det en innredning i fra 1998 med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er frittstaende hvitevarer, og over komfyren er det montert ventilator med avtrekk ut.
I innredningen er det god lagringsplass, og mellom benk og overskap er det fliser.

Det er plass til mindre spisegruppe pa kjgkkenet hvis gnskelig.

Bad:

Baderommet i kjeller har en standard i fra 1995, arbeidet er utfgrt som egeninnsats, og er ikke
dokumentert.

Pa gulvet er det fliser og pa vegger er det fliser og panel. Det er varmekabler i gulvet.
Rommet er innredet med skapinnredning med servant, dusjkabinett og wc.

Pa bakgrunn av rommets alder gis det TG 3, selv om skulle fungerer tilfredsstillende til dagens
bruk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Det er pa yttervegg og murvegg.

Kontroller ytterligere veggen, nar vatrommet fornyes, gjer tiltak om det er ngdvendig.

Toalettrom:
I mellomgangen i 1. etasje, er det et enkelt toalettrom med wc.
Rommet har normal bruksslitasje ut i fra alder.

Soverom:
Boligen har tre lyse soverom i 2. etasje.



Generelt innvendige overflater:

Gulv: Innvendig er det gulv av laminat og fliser

Vegger: Veggene har tapet og malte plater.

Himling: Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.
Det er bom pa flis i trapperom i kjeller.

Tekniske installasjoner:

Vann- og avlgpsledninger er i fra 1998.

Det er montert vannmaler.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Flere ventiler bgr settes inn ved behov.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er elektrisk anlegg med automatsikringer. 1 stk. sikringsskap.
Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

Det er brann stige fra 2. etasje.

Garasje:

Garasjen ble oppfert i 1997, og og innredet inne i 2017.

Det er stgpt dekke pa grunn.

Yttervegger er trekonstruksjoner.

Fasadene er kledd med trepanel og taket er tekket med takstein.

Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

Det er innlagt strem, og det er montert 2 stk. leddporter i aluminium, elektriske portapnere. En
portapner er i ustand.

Garasjen er isolert.

Det er tretrapp opp til loftetasjen, som er innredet med disp. rom med kjgkken og baderom.
I 1 etasje er det varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Innredningen av loftetasjen er ikke sk om og godkjent hos bygningsmyndighetene og
tilfredsstiller ikke krav til varig opphold.

Garasjen er ikke tilstands vurdert av takstmann.

Se for @vrig vedlagte dokument fra bygningssakyndig og bilder.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populeert og etablert bolig omrade pa @vre Lande, et av Sarpsborgs
mest ettertraktede boligomrader.

Det er kort vei til naerbutikker, barnehager, skoler og Tunevannet som ligger ca. 2 minutter ifra.
Gangavstand til Sarpsborgmarka med lyslaype.

Det er ca. 2 -3 km til Sarpsborg sentrum, med alle fasiliteter.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid

Eiendommen ligger i populeert boligstrek med gangavstand til skoler og barnehager.

Det er kort gangavstand til CIS (Childrens International School) og det gangavstand til andre
barneskoler.

Skolekrets: For mer informasjon om skoler og barnehager i omradet, se nabolagsprofilen som er
inntatt i salgsoppgaven..

Bebyggelse
Eiendommen bestar av en enebolig og en frittstaende dobbeltgarasje.

Adkomst

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.
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Offentlig kommunikasjon
Eiendommen ligger med gangavstand til bussforbindelse.

Byggemate

Fundamentering/grunnmur:

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen ble bytte pa 2 sider, 2004 og 2 sider i 2006, i fglge eier.

Det er synlig saltutslag i den delen som har synlig mur.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Reisverk/kledning:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har staende bordkledning.

Kledningen er fra rundt ar 2000. Det er isolert med 5 cm utvendig

Ovenstaende er i fglge eier. Registrert vanlig elde ut fra alder.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er nyere takvinduer som er 3-4 ar i fglge eier. Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut
fra alder.

Det er kjeller vinduer og et vindu oppe som er fra 1980 arene.

Tak:

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggetiden.

Det er ingen synlig lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Eier opplyser at det ble ble krysslagt 48-48 Konstruksjonsvirke over pappen.

Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget. Kun besiktiget fra luke omrade pa loftet.

Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket ble tekket om i 1998 Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp i plastbelagt stal fra 1998

Informasjonen er hentet fra Tilstandsrapport datert 26.08.24 utfgrt av bygningssakkyndig Tom
Gjerlaugsen

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3) OG TG IU (Ikke undersokt).
TG 2:

Utvendig:

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Takkonstruksjon/Loft

- Vinduer som er eldre

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig:

- Overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn

- Radon

- Pipe og ildsted

- Rom Under Terreng

- Innvendige trapper

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger

- Avlgpsrar

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

Tomteforhold:

- Drenering

- Grunnmur og fundamenter

- Terrengforhold
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TG 3:
Vatrom:
- Kjeller - Bad - Generell

TG IU:
Vatrom:
- Kjeller - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er
ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ifalge kommunen. Normalt sett
kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gja@res etter plan - og bygningsloven, men
jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfarer imidlertid at byggesaken ikke er
korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig
brukstillatelse kan utstedes. Ulovlige oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Hvitevarer
Hvitevarene medfglger i utgangspunktet ikke i salget.

Oppvarming

Strem og ved.

Det er bade peis og varmepumpe i stua.
Elektriske varmekabler i gulvet pa bad i kjeller.

Dersom rom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det ikke usannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra
dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper vaere forberedt pa at det kan
matte foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er
utfert av ufagleerte, alder eller tekniske I@sninger som ikke holder dagens standard.

I Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og
hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for
konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg ikke n@dvendigvis er dimensjonert
for oppgradering av kjskken med nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad
m/varmekabler, samt installeringer for el-bil lader.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca 20.000 - 30.000 kWh. Den arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruksmgnster og blant annet fyringsmetode.

Info energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd
Oransje - G (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband
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Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta egne undersokelser vedrgrende internett og tv-
leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Mobildekning avhenger av tjenesteleverandgr og kjgper ma selv undersgke dekningsforhold.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstar og er selv ansvarlig for a utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende
radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men omradet er i kommunedelplanens arealdel avsatt
til bebyggelse og anlegg, samt vei.

Kommuneplanens arealdel fastsetter fremtidig arealbruk for omradet og er ved kommunestyrets
vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak.

Se plananalysen for mer informasjon.

Arealplanen er under revidering. Revideringen kan resultere i endringer av bade kart og
bestemmelser.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen
kan derfor besta av l@smasser, herunder kvikkleire.

Her er muligheten for marin leire i grunnen vurdert som middels, og Iesmassetypen er
randmorene/andmorenebelte.

| felge Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE er det ikke regnet som farlig & bo pa
kvikkleire. Det ma veere helning i terrenget for at leira skal renne ut og bli et starre skred. Det er
ferst nar kvikkleira overbelastes at den kan kollapse.

Det stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader. Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av
erosjon i elver og bekker. Du finner mer informasjon og kart hos Skrednett - www.skrednett.no

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor det
kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt iht.
Byggteknisk forskrift (TK) og NVE’s veileder — Sikkerhet mot kvikkleireskred. Det kan veere forbud
mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader.

Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom du har flere spgrsmal i forhold til grunnforholdene.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade hvor bygninger og/eller bygningsmiljo er
vurdert som verneverdig. Dette innebaere noe begrensninger for bruk og endringer pa
eiendommen.

For mer informasjon ta kontakt med kommunen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene henvises det til kommunen.

Skattemessig formuesverdi
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Primaerverdi: Kr 901 633 for 2022.
Sekundaeerverdi: Kr 3 426 204 for 2022.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
Formuesverdien er opplyst av selger.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi ensket overtagelsesdato i vedlagte

budskjema.

Eier

Ole Johnny @degard

Heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens

matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/2063/1/47:
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10.071931 - Dokumentnr: 900059 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 223

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

OVERDRAGELSE AV FESTERETTEN TIL ANDRE ENN FESTERENS ARVINGER
MA GODKJENNES AV KIRKEDEPARTEMENTET

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1974 - Dokumentnr: 309026 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder feste

Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:2063 Bnr:331

Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:2063 Bnr:331

Bolig 3,5 meter fra grensen

19.03.1975 - Dokumentnr: 302394 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder feste

20.08.2024 - Dokumentnr: 1830699 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 @stfold Akershus

Org.nr: 833 384 252

01.01.2020 - Dokumentnr: 834342 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0105 Gnr:2063 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 653233 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3003 Gnr:2063 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1975 - Dokumentnr: 302394 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3105 Gnr:2063 Bnr:331

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har legalpant jf. Lov om panterett § 6-1.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler

(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten heftelser. Alle panthavere har pr
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salgsstart samtykket i a slette sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir tinglyst
nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende sletting av heftelser kan medfgre at
handelen ikke lar seg gjennomfare.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Oppfordring til kigper:

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og selgers egenerklaering
ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du ma regne
med av kostnader og eventuelle arbeide pa boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er
det samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av
konkrete avvik, etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan
koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller & etterisolere for bedre
energibesparelse.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men
som du ikke kan klage pa til selger

Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt falgende om provisjon og utlegg, som skal
dekkes av selger:

Fastpris: kr 35.000,-

Markedspakke kr 19.990,-

Oppgjgrshonorar kr 7.900,-

Tilretteleggingsgebyr kr 13.150.-

Markedspakken inkluderer bl.a: Salgsoppgaver og annonsering pa FINN.no og Em1.no.

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr. 15.000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjarshonorar.

Meglerforetaket mottar et administrasjonsgebyr fra stremleverandgr vedr. formidling av
strgmavtale.

Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport kr. 4 500 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Tom Egil Gjerlaugsen den 26.08.2024.

Sammendrag selgers egenerkleering
Folgende er hentet fra vedlagte egenerkleeringsskjema datert

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga
videre til punkt 5.

Svar: Ja

Beskrivelse: Nye rgr utvendig.

4.1 Er arbeidet utfert av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

Svar: Ja

Beskrivelse: Eier selv - gravd i hagen.

4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse: Eier selv.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller
fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Svar: Nei

Beskrivelse: Noe saltutslag i mur.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Svar: Ja
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Beskrivelse: Ny ledning fra sikring til komfyr.

11.1 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse: Sarpsborg Elektriske

11.2 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Svar: Ja

13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utferes av fagleerte personer,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

Svar: Nei

Beskrivelse: Eier har selv gjort jobb pa huset.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring i HDI Global Specialty SE. Forsikringen gjelder fra
budaksept. Er det mer enn 12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa gjelder
forsikringen farst fra overtakelsen. Forsikringen dekker ansvar begrenset til eiendommens
salgssum, dog oppad begrenset til kr 14.000.000,-. Forsikringen lgper i perioden kjgper kan
reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Forsikringen dekker selgers
mangelsansvar etter avhendingsloven.

Forsikringen dekker bl.a ikke:

Krav som fglge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehgr som skal felge med eiendommen.

Skade som oppstar eller pafeares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fjernes i denne perioden. Verditap
som felge av forekomst av insekter.

I noen tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig eller grovt uaktsomt.
Iht. lov og rettspraksis ma det reklameres "innen rimelig tid". Det anbefales a reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen 2 mnd. fra forholdet ble/burde veert oppdaget.
Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette medfere at reklamasjonsretten
tapes.

Kjgper kan motta fullstendige vilkar for boligselgerforsikring ved henvendelse til megler.
Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar kr 2.200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1.200,- i honorar for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

RENTEFORSIKRING

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis
denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og
gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert
din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

For gvrige betingelser se vedlagte informasjonsark eller kontakt megler.
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Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
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etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakkyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Til informasjon kan
EiendomsMegler 1 offentliggjere kispesum m.m i egen markedsfgring. Interessenter og kjgper
ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto to virkedager far
overtakelse fra kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny
eier. Dersom kjgper ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det tas forbehold
om dette i bud. Meglerforetaket forutsetter at innbetaling av egenkapitalen skjer samlet fra
kigpers konto i norsk finansinstitusjon.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjspekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn. Se Eiendomsmelgeri.no for mer informasjon om var
behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Vedlagt til salgsoppgaven er fglgende:

Tilstandsrapport datert 26.08.24 utfgrt av Tom Gjerlaugsen

Selgers egenerkleering datert 13.08.24

Informasjon fra kommunen vedr. opplysninger om kommunale avgifter, datert 14.08.24
Kartutsnitt/situasjonskart som viser eiendommen i forhold til omgivelsene, datert 14.08.24
Eiendomsrapport, datert 14.08.24

Planopplysninger og omradeanalyse, datert 14.08.24

Informasjon om vann/avlgp, datert 14.08.24

Opplysninger fra brann/feiervesen, datert 14.08.24

Opplysninger om at Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke finnes i kommunens arkiv
Godkjente bygningstegninger datert 16.02.1931 og for garasje datert 16.09.1996

Servitutt vedr. bestemmelse om bebyggelse, som er tinglyst dato 03.12.1974, doknr. 309026
Servitutt vedr. bestemmelse om vann/kloakkledning, som er tinglyst dato 19.03.1975, doknr.
302394

Festekontrakt datert 10.07.1931, samt informasjonsskriv fra grunneier datert 04.09.24
Energiattest, datert 05.09.24

Ovennevnte vedlegg ligger bak i salgsoppgaven. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud avgis.

Finansiering
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EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Frode Eriksen

Eiendomsmegler

Telefon: 951 03 800

E-post: frode.e@eiendomsmeglerioa.no

EiendomsMegler 1 Sarpsborg
Postboks 525

1703 SARPSBORG
Org. nr. 833384252

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Mdlbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M&lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.




KIRKEVEIEN 34

Nabolaget Valaskjold/Lande - vurdert av 38 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
» Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

2  Kirkeveien 36 1 min %
Linje 135 okm
& Sarpsborg stasjon 5 min &
Linje RE20 2.4 km
¥ Oslo Gardermoen 1t31min @
¥ Sandefjord lufthavn Torp 1t46 min &
SKOLER
Childrens Intern. School Sarpsborg (1-1... 5min #
267 elever, 14 klasser 0.4 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 11 min %
427 elever, 22 klasser 0.8 km
Kurland barneskole (1-7 kl.) 18 min %
452 elever, 22 klasser 1.4 km
Kruselskka ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min
592 elever, 36 klasser 1.6 km
Gralum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min @&
371 elever, 18 klasser 2.5 km
St. Olav videregaende skole 6 min &
860 elever, 42 klasser 2.8 km
Kalnes videregaende skole 8 min &
380 elever, 30 klasser 5.2km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 82/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 77/100

Gv NABOSKAPET

A& Heflige 63/100

ALDERSFORDELING

39.1%
38.9 %

|
I 423 %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Stopp Tune Senter, Sarpsborg 14 min #

& Extra og Obs Bygg Tune 17 min %

R g 22y 25 2
I o0 = RIS © 2w
QoS D - S
I LRGN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Valaskjold/Lande 1287 563
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2 654 586
Lande Gard barnehage (1-5 ar) 5 min £
66 barn 0.3km
Sarpsborg Doremi barnehage (1-5 ar) 5 min #
64 barn 0.4 km
Valaskjold barnehage (1-5 ar) 11 min £
68 barn 0.8 km
Spar Tune 11 min %
Coop Extra Lande Senter 11 min £
PostNord 0.8km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

émh 1. Egen bil
/f% 2. Gaende

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 90/100

T GATEPARKERING
Lett 84/100

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 83/100

VARER/TJENESTER

) Stopp Tune 10 min #

Apotek 1 Stopp Tune 11 min £

SPORT

@ Valaskjold lekeplass 3min %
Ballspill, basket 0.2km

@ Laekkert ballakke 7 min %
Ballspill 0.5km

& SATS Tunejordet 13 min %

4 Actic Sarpsborg 16 min %

BOLIGMASSE

B 56% enebolig
2% blokk

42% annet

99 «Passe rolig, passe sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 27%ibarnehagealder
35% 6-12 ar
18% 13-15 ar

B 20%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
I

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 43%

[l Valaskjold/Lande
Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Energiattest
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enova
ENERGIATTEST

Adresse Kirkeveien 34
Postnummer 1710 >
kS
[}
Sted SARPSBORG E B
=2
[}
Kommunenavn Sarpsborg (T B
2 -
Gardsnummer 063 5
®
Bruksnummer 1
s D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer = I.E
F
Festenummer 47 é -
D
=
[}
Bygningsnummer 7035551 =)
[
c
5}
Bruksenhetsnummer H0101 ) | ]
-
Merkenummer Energiattest-2024-20186 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Termografering og tetthetspreving

- Spar strem pa kjokkenet - Etterisolering av kjellervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1931

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 143

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift il sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

49



Vedlegg: Energiattest

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man fglger anbefalte I@sninger.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.
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Vedlegg: Takstrapport

X "\\l
SO OF

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG
(Y SARPSBORG kommune

# gnr. 2063, bnr. 1, fnr. 47 MarkEdsverdi
4 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 207 m? BRA-i: 143 m?

Befaringsdato: 13.08.2024 Rapportdato: 26.08.2024 Oppdragsnr.: 15333-1661 Referansenummer: SK8424

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen

Rapportansvarlig

/L/

/
/) Vryarg pen
// o a7

Tom Gjerlaugsen

tom@gjerlaugsen.no

91699 311

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15333-1661 Befaringsdato: 13.08.2024
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Vedlegg: Takstrapport

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 2063 - Bnr 1 Kulas terrasse 8 k I I
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 3 av 26
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Vedlegg: Takstrapport

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 2063 - Bnr 1 Kulas terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 4 av 26
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Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 2063 -Bnr 1 Kulas terrasse 8 k I I
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.

Veggene har tapet og malte plater.

Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Enebolig - Byggear: 1931 Overflater er oppgradert.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket ble Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
tekket om i 1998 heller ikke utfgrt med radonsperre.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er mursteinspipe fra byggetiden og peis med
innsats i 1. etasje.
Renner og nedlgp i plastbelagt stal fra 1998 X L .
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Hulltaking er foretatt i kjeller under trapp. uten a
byggear pavise unormale forhold.
’ Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt
Fasade/kledning har staende bordkledning. .eIIe‘r SV.'kt ! kaonstrukSJoner,amen en . .
Kledningen er fra rundt ar 2000. Det er isolert indikasjon pd at det fremstar normalt i omradet
med 5 cm utvendig der hulltaking er utfgrt.
Ovenstaende er i fglge eier. M?It med Prot'lme.ter MMS’ . .
Registrert vanlig elde ut ra alder malt vektprosent i tre til en fuktighet.11,% pa
' befaringsdagen
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra .
bysgetiden Boligen har malt tretrapp. Deler av rekkverk nytt.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Innvendig har boligen malte glatte dgrer en ny
dgr og de andre er fra rundt 1998.
Det er nyere takvinduer som er 3-4 ar i fglge eier. Det er registrert vanlig elde ut fra alder.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra Ga til side
alder VATROM
Bad
Terrasse markise er ca 4 ar de andre er ca 20 ar. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
Bygningen har malt hovedytterdgr. Fra 1998 1997.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
alder. Vatrommet er utfgrt som egeninnsats og er fra
Terrasse av impregnerte materialer. Er fra rundt 1995.
2019 i fglge eier. Det er fliser pa gulv, panel og fliser pa vegger
. Sanitaerutstyr er dusjkabinett, servant med skap,
Ga til side
INNVENDIG E— klosett.
Panel og spotter i himling.
Varmekabler i gulvet
Vatrommet har i hovedsak en eldre standard.
G3 til sid:
KIBKKEN e
Kjpkkeninnredning fra 1998 med overskap og
underskap.
Det er frittstaende hvitevarer.
Laminat benkeplate.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra
alder.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom med klosett, det er ikke montert
servant.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra
alder.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 5 av 26
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Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 2063 -Bnr 1 Kulas terrasse 8 k I
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Det er vannledninger fra 1998 Lovlighet Gatil side
Det er montert vannmaler.

Det er ikke opplyst om noen kjente feil. Enebolig

Det er avigpsledninger fra 1998

e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke opplyst om noen kjente feil.

Garasje

Boligen har naturlig ventilasjon. e Det foreligger ikke tegninger
Sette inn flere ventiler ved behov.

Rommene i 2 etasje er ikke sgkt om, og er ikke godkjent for
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

varig opphold.

Det er elektrisk anlegg med automatsikringer.

1 stk. sikringsskap.

Elektrisk oppvarming

Eier opplyser at det ikke er noen kjente
brukerfeil.

Kan forvente at det kan komme pakostninger pa
bla. det som eldre.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av
takstmann,

da det krever spesiell kompetanse og
autorisasjon, pa det elektriske anlegget
Det er montert brannvarsler og det finnes
brannslukningsapparat i boligen.

Det er brann stige fra 2. etasje.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen ble bytte pa 2 sider, 2004 og 2 sider i
2006, i fglge eier.

Bygningen har grunnmur i betongstein.
Overflatevann skal ikke renne inn mot veggen.
Fallet ut fra bygningen

skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen.

Det er offentlig avlgp, offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Utvendige vannledninger og avlgps ledninger er
plast.

Eier opplyser at det er byttet utvendig i 2021.
Takstmann har ikke kontrollert dette naermere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 207 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 143 m?
Totalpris 4500 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4900 000

Forutsetninger og vedlegg A til si

Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 6 av 26
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Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 2063 - Bnr 1 Kulas terrasse 8 I
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
. 10 [ 4D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Galilside
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Sétilside
[ | . 0 < vatrom

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

@ Uutvendig > Taktekking Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik ., o
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gé til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
o . @ utvendig > Vinduer som er eldre Gaftil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.8
@ Innvendig > Overflater Galtilside
0.6
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.4
© Innvendig > Radon Galilside
0.2
5 © Innvendig > Pipe og ildsted Gé tli side
0 é
N G til sid
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Rom Under Terreng —
Tiltak under kr 10 000 o
. @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o . . il si
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger sl
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
3 Tiltak over kr 300 000 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@© Tomteforhold > Drenering Gatilside
Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato:  13.08.2024 Side: 7 av 26

57



Vedlegg: Takstrapport

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘ I

Gnr 2063 - Bnr 1 Kulas terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato:  13.08.2024 Side: 8 av 26
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Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 - Bnr 1
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I I

Kulas terrasse 8 k
1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1931 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Det som er ufgrt pa huset og garasjen
utvendig og innvendig, med bad og
kjgkken er utfgrt som egeninnsats.
Det er ingen dokumentasjon pa
rgrlegger og elektriker.

UTVENDIG

APl Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket ble tekket om i 1998
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

P8 Nedlgp og beslag

Renner og nedlIgp i plastbelagt stal fra 1998

Vurdering av avvik:

e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er sngfanger ved inngangspartiet.
Takvannet er ledet i rgr oppe pa terrenget.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 15333-1661

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Kledningen er fra rundt ar 2000. Det er isolert med 5 cm utvendig
Ovenstaende er i fglge eier.

Registrert vanlig elde ut fra alder.

AP Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggetiden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ingen synlig lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Eier opplyser at det ble ble krysslagt 48-48 Konstruksjonsvirke over
pappen.

Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget.

Kun besiktiget fra luke omrade pa loftet.

Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Blir da TG.UI

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Loftet ma holdes under kontroll, at det holder seg tgrt og luftig.

Vinduer som er eldre

Det er kjeller vinduer og et vindu oppe som er fra 1980 arene.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Eldre vinduer har oppnadd forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak kommer frem i tid.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er nyere takvinduer som er 3-4 ar i fglge eier.

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder
Terrasse markise er ca 4 ar de andre er ca 20 ar.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr. Fra 1998
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.
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@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av impregnerte materialer. Er fra rundt 2019 i fglge eier.
Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte
plater.

Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Overflater er oppgradert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder
Det er bom pa flis i trapperom i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendig tiltak na.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 15333-1661

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awvik:

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det kan vaere stgrre avvik i plan pa overflater i etasjeskille,
som ikke er nevnt her.
Det er vanlig at det forkommer avvik pa hus som ble bygd pa den tiden.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

2Pl Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er mursteinspipe fra byggetiden og peis med innsats i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Pga. pipens alder ma det forventes med tiden at rgykrgr ma
rehabiliteres/monteres stalrgr.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Hulltaking er foretatt i kjeller under trapp. uten 3 pavise unormale
forhold.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en

indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Malt med Protimeter MMS,
malt vektprosent i tre til en fuktighet.11,% pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er registert saltutslag pa murvegger i grovkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a holde kjeller under kontroll da rom under bakkeniva er
en risikokonstruksjon.

(33 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. Deler av rekkverk nytt.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 15333-1661

Innvendig har boligen malte glatte dgrer en ny dgr og de andre er fra
rundt 1998.
Det er registrert vanlig elde ut fra alder.

VATROM
KJELLER > BAD

(1D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er utfgrt som egeninnsats og er fra 1995.
Det er fliser pa gulv, panel og fliser pa vegger
Sanitaerutstyr er dusjkabinett, servant med skap, klosett.
Panel og spotter i himling.

Varmekabler i gulvet

Vatrommet har i hovedsak en eldre standard.

Pa bakgrunn av vatrommet alder pa sluk og rgr,

overflater vegg og gulv,

ansettes tilstands graden i hht. NS 3600 automatisk til TG: 3.
Selv om rommet skulle fungerer tilfredsstillende til dagens bruk

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Det er pa yttervegg og murvegg.

Kontroller ytterligere veggen, nar vatrommet fornyes, gjor tiltak om det
er ngdvendig.

KI@KKEN A
ETASJE > KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Overflater og innredning
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.
Kjskkeninnredning fra 1998 med overskap og underskap.
Det er frittstdende hvitevarer.
Laminat benkeplate.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder. SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med klosett, det er ikke montert servant.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannledninger fra 1998
Det er montert vannmaler.
Det er ikke opplyst om noen kjente feil.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 12 av 26

62



Vedlegg: Takstrapport

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG
Gnr 2063 - Bnr 1
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vestre Vei Eiendom AS ‘ I I

Kulas terrasse 8
1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

@ Avlgpsrgr

Det er avigpsledninger fra 1998
Det er ikke opplyst om noen kjente feil.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Sette inn flere ventiler ved behov.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

(m Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15333-1661

Befaringsdato: 13.08.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er elektrisk anlegg med automatsikringer.

1 stk. sikringsskap.

Elektrisk oppvarming

Eier opplyser at det ikke er noen kjente brukerfeil.

Kan forvente at det kan komme pakostninger pa bla. det som eldre.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann,
da det krever spesiell kompetanse og autorisasjon, pa det elektriske
anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det erikke samsvarserklaering pa sikring skap med mer.
Det er kun pa en automatsikring det samsvarserklzering i fglge eier.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det gis TG. 2 pa alle el. anlegg, som ikke har dokumentasjon pa at det
har vaert el. kontroll, de siste 5 ar.

Det foreligger lite dokumentasjon pa det som er utfgrt pa det elektriske
anlegget.

Et anlegg vurderes til 40 ars levetid, TG.2 gis nar man er over halvveis.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.
Det er brann stige fra 2. etasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15333-1661

Befaringsdato: 13.08.2024

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen ble bytte pa 2 sider, 2004 og 2 sider i 2006, i fglge eier.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er synlig saltutslag i den delen som har synlig mur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Registrert vanlig elde ut fra alder.
Det vanseklig og besiktige grunnmur da det meste er under terreng og
kledd igjen innvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hold grunnmur under kontroll. Gjgr tiltak ved behov.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Overflatevann skal ikke renne inn mot veggen. Fallet ut fra bygningen
skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er offentlig avlgp, offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger og avlgps ledninger er plast.

Eier opplyser at det er byttet utvendig i 2021.

Takstmann har ikke kontrollert dette naermere.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1996 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt i 1997 og innredet inne i 2017.

Det er stgpt dekke pa grunn.

Yttervegger er trekonstruksjoner.

Fasadene er kledd med trepanel og taket er tekket med takstein.

Renner og nedlgp i plat belagt stal

Det er innlagt strgm, og det er montert 2 stk ledd porter i aleminium, elektriske portapnere.
En port er en fgler ustand.

Garasjen er isolert.

Det er tre trapp opp til loft etasje som er innredet med disp rom med kjgkken og baderom.
| 1 etasje er det varmtvannsbereder og opplegg for vaskemarskin.

Garasjen er ikke tilstands vurdert av takstmann.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

143 m?/143 m?

Enebolig: 3 Trapperom, 3 Soverom, Entré, Kjgkken, 2
Stuer, Toalettrom, Bod, Bad

Andre bygg: Garasje

Markedsverdi

Kr 4 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

e R G i | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 500 000

Kr 4 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 250 Kr. Kr.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kostnader antatt komm. avg, forsikringer og vedlikehold. Kr. 50 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 50 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3300 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)

Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
] eoe sad (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue " Soisices p
Garasje /] - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet

Loft
N 7 i (BRA-b) boenheten(e)
R e rae |—|fitte Iq \
/I J"‘ ;Z{;zf}j;rz‘gal Arealet av terrasser, apne balkonger
t kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Bod

Garasje "\

Soverom

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sassle (GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
'".:,g.r:z;t og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
erksendringer og avvik i brannC9||EinndE|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér péa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato:  13.08.2024 Side: 19 av 26

69


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Vedlegg: Takstrapport

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS ‘
Gnr 2063 -Bnr 1 Kulas terrasse 8 k I
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRAA) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 56 56 26 56
Etasje 44 44 6 50
Kjeller 43 43 43
Ssum 143 26 6 149
SUM BRA 143
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Trapperom , Soverom , Soverom 2,

Etasje
Soverom 3
Etasie Entré , Trapperom , Kjgkken , Stue, Stue
) 2, Toalettrom
Kjeller Bod, Trapperom , Bad
Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Kan ta en 3D-laserskanner til oppmaling av areal, avdekke mulig avvik om det skulle vaere av interesse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Det er bytte klosett i 1 etasje og tatt overflate oppussing.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Garasje
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstlalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 45 45
2 etasje 19 19

SUM 64
SUM BRA 64

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Garasje

Etasje

2 etasje Kjgkken, Innredet rom , Bad

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Rommene i 2 etasje er ikke sgkt om, og er ikke godkjent for varig opphold.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Det er ingen ny type branncelleinndeling og lyd krav mellom etasjene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 115 28
Garasje 0 64
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2024 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr

Ole Johnny @degard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 2063 1 47 0 468.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Kirkeveien 34

Hjemmelshaver
@degard Ole Johnny

Kommentar
Arlig feste avgift er opplyst av eier pa telefon
Det ma forvente at summen som betales i dag, kommer til 3 bli hgyre etter dette salget.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger i et populeert og etablert bolig omrade pa @vre Lande .

Det er kort vei til naerbutikker, barnehager, skole og Tunevannet som ligger ca. 2 minutter ifra.
Gangavstand til Sarpsborgmarka med lyslgype.

Det er ca. 2 -3 km til Sarpsborg sentrum.

Adkomstvei

Rett inn fra Kirkeveien

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Pen tomt med gressplen og beplanting, frukttraer, steinbelagt og biloppstillingsplass.
Den er barnevennlig og solrik.
Gjerde pa deler av tomten.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2015 Skifteoppgjor
Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato:  13.08.2024 Side: 22 av 26

72



Vedlegg: Takstrapport

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG Vestre Vei Eiendom AS

Gnr 2063 -Bnr 1 Kulas terrasse 8
3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 1 Nei
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ens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15333-1661 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15333-1661
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjienester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SK8424

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Tune prestegard — kapellangard, gnr. 63
bnr 1 i ~ Tume kommune
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n rrecets

1. Festetiden er 99 — nitti ni — &r regnet fra 6/2-1931.

2. 1 arlig avgift betaler festeren kr. 26.~ . Avgiften betales forskottsvis pd
den méte departementet bestemmer. Etter forfall regnes 5 pst. renter.

Festeren betaler en innfestningsavgift pd kr. 40.

A/S OF.A.
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VedlegqQ: Festekontrakt

‘"“'_— o . il
So RTINS .

3. NAr 20-407-68-0g5=80 ir av festetiden e, g&tg mW > 11 rr festeren innen - e
to &r — dersom forholdet ikke ordnes yed avtale som godkfermes av Kirkedeparte- ; -
mentet — kreve skjonn til bestemmelsi om g 3 'tilfelle ti{ZVilket belop, den Arlige
avgift bor forhoyes eller nedsettes. Avgiftsregulering®n'skal skje slik at den nye
avgift blir fastsatt i samsvar med det ahninnemfbr grunnarealer péd
stedet pa den tid reguleringen blir foretatt. Ved avgiftsreguleringen skal endringer
i parsellens verdi som skyldes festeréns egne foranstaltninger, ikke tas i betraktning.

Skjennet avgis med bindende virkning av 2 uvillige menn, oppnevnt av ved-
kommende oppnevnelsesmyndighet, som hvis mennene ikke blir enige, ogsi opp-
nevner en oppmann. Omkostningene ved skjonnet utredes av den -som skjennet
gar imot. Slikt skjenn kan departementet ogsi kreve nar festeretten med departe-
mentets samtykke gir over til andre enn festerens bo eller arvinger, jfr. post 8
nedenfor. J

4. I festet medfolger ingen rett utenfor eller langsmed parsellen med lniiﬁd'z'é' i’ed-
kommende rettighet er uttrykkelig forbeholdt festeren i narverende kontrakt.

5. Parsellens innhegning (oppfering og vedlikehold av forsvarlig gjerde) pahviler. ;i
sin helhet festeren uten utgift for grunneieren.

Parsellen, som ma veere bebygget innen 3 — tre -— ar fra nerverende kontrakts
godkjenning, ma ikke bebygges pi4 en skjemmende eller for naboeiendommen
sjenerende mite. * : : . e 1N E;

Festeren mi rette seg etter de pid byggetiden fastsatte bestemmelser om
bebyggelse og regulering m.v. enten disse felger av godkjent regulering eller er
fastsatt av Kirkedepartementet.

6. Til sikkerhet for avgiftens riktige betaling har grunneieren 1. prioritets panterett
i hus og anlegg som er eller blir oppfert pi parsellen.

For 14n eller bidrag av det offentlige eller av banker, forsikringsselskaper eller
pensjonsinnretninger, vikes likevel prioritet for panterett for festeavgiften med
opptrinnsrett etter vedkommende l&n eller bidrag. Etter ssknad kan departementet
ogsd i andre tilfeller samtykke i prioritetsvikning for festeavgiften.

7. Unnlatelse av & betale den 4rlige festeavgift innen 6 — seks — maneder etter
forfallstid eller av & bebygge parsellen innen den i post 5 nevnte frist likesom
misligholdelse av noen annen av denne kontrakts besternmelser, medferer rett for
grunneieren til & erklere festet for brutt og kreve narverende festekontrakt
avlyst. Hvorvidt det foreligger misligholdelse av noen annen grunn enn manglende
avgiftsbetaling, bestemmes i tilfelle med endelig virkning ved skjenn overens-
stemmende med post 3.

Festet kan for evrig ikke oppheves eller oppsies uten etter avtale som god-
kjennes av departementet.

8. De rettigheter og forpliktelser som er hjemlet festeren ved denne kontrakt, til-
kommer og pahviler ogsi hans bo eller arvinger og kan med departementets
samtykke ogsi overdras til andre. Overfering av festeretten til parsellen eller
noen del av denne eller framleie er ugyldig uten slikt samtykke.

9. Nér festet av hvilken som helst grunn oppherer, pihviler det ikke grunneieren
noen innlgsningsplikt for hus, gjerder etc., eller noen erstatning for utferte for-
bedringer. Dersom det ikke treffes annen avtale (f.eks. om bortfeste av parsellen
til en ny eier av husene), kan grunneieren kreve parsellen ryddiggjort. av festeren
eller pa festerens bekostning innen en fastsatt frist.
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VedlegqQ: Festekontrakt

Skulle festet opphere mens det pahviler hus og anlegg p4 parsellen 14n eller
bidrag av det offentlige eller av banker, forsikringsselskaper og pensjonsinnret-
ninger eller hvor 1. prioritets panterett for festeavgiften i andre tilfeller er frafalt,
jfr. post 6, skal grunneieren ha rett til 4 sette festeren ut av parsellens og
husetsfhusenes besittelse. Ryddiggjering skal i slike tilfeller ikke kunne forlanges,
men adgang holdes dpen for lingiveren eller vedkommende kommune til & fi
overfort festeretten til ny leier, mot at denne betaler kontraktsmessig avgift for
den gjenvarende del av festetiden.

10. Parsellen eller deler av denne kan bare avstas til gate- og veggrunn eller grunn
til kraft- og telefonledninger, vann- og kloakkledninger o.l. med departementets
samtykke. Erstatningen tilfaller grunneieren og innbetales til departementet uten
at det tilkommer festeren annen erstatning enn at festeavgiften nedsettes i forhold
til sterrelsen av det avstitte stykke. I mangel av minnelig avtale blir nedsettelsen
i tilfelle 4 bestemme ved skjenn overensstemmende med post 3. Departementet
kan tilstd festeren ytterligere nedsettelse av festeavgiften i tilfeller der grunn-
avstdingen volder festeren szrlig ulempe.

11. Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder som matte péhvile
parsellen, eller en etter dennes sterrelse forholdsmessig del av de skatter m. v. som
pahviler grunneieren. Han mi ogsi bestride mulige utgifter til opparbeiding av
gater (veger), anlegg av vann- og kloakkledninger etc. og har 4 finne seg i enhver
bestemmelse som av vedkommende bygnings- eller reguleringsmyndighet matte
bli fattet vedrerende parsellen, uten erstatning av grunneieren.

Festeren og andre festere av parseller pad prestegarden har en gjensidig
rett til, og plikt til & finne seg i, at det fores fram over parsellene slike ledninger
som nevnt i post 10.

12. Festeren barer alle omkostninger som er forbundet med bortfestingen og med
mulige seinere endringer i kontraktsforholdet, slik som stempel- og tinglysings-
gebyrer, utgifter til oppmiling, pristakst m.v.

13. Festeren ma innhente konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

. PATEGNING. /5.-
I henhold til oppmilingsforretning 2/10-19’14 er tomt -nf.43l fradelt
som ny byggetomt, og arealet er redusert med 516,3 m2, fra 981,3 m2
til 465,0 m2.
Leien for den resterende del holdes uendret frem til 1981.

Vedtatt: Tune Prestegirdatilsyn 15f11-1974.
: Leler. ‘ Formann.
GODKJENT

lo, 25.11.1974
KE- OG UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
ter|fullmakt :
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Fra 1982 er festeavgiften regul

Johan Berger

GO0ODKJIENT

0slo, den 28. juni 1982
KIRKE- QL UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET

Ett

N —
= 5
- -3
=1 *
5 o0 =
w -
St - ~J ra
¢ —
' O
- d =
x
- [o¥]
= =
W K
@ s 2
' 2 = 3
s 0 = =
—~J
-

usbunapAeaniiy
19} dap ‘usiatepun Bo-aydiy

L TBNAry2aiH 0£6204Ur

80



VedlegqQ: Festekontrakt

PATEGNTING.

Under forbehold av Kirkedepartementets godkjJennelse over-

dras denne eiendom med alle plikter og rettigheter til
datteren Ell Bjgrg @deglrd, - - , med virkning
fra skjgtets tinglysning.

% —_ 10/ Tune Prestegdrdstilsyn 29/8-198%4.

A‘f:'cé%q_-__%_){”_/ f b MM
p.t.formann.

gSzélnggi_, 224 |

DAGECKFART
25.00.24 08461

¢ORENSKRIVEREN
| TUNE

GODKJENT

Oslo, den 18. september 1984
KIRKE- OG UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
Etter fullmakt

P 2 v %’g t Knutsen

TINGLYST
Gebyr betalt med k7. 40, -
Dok.avgift betalt med kF.
Merknad etter tgll. § 11:
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PATEGNING

Gjelder for festet boligtomt gnr 2063, bar 1, far 47 av TUNE PRESTEGARD i
Sarpsborg kommune,

som overfores fra tidligere fester:

Eli Bjorg Gdegaird, pnr ~

til Ole Tommy @degard, pnr ..

Festeavgift kr 223,-. (som tidligere)

Tidligere fester: Ny fester:

g‘/(/% /’f(/ C’Lc.7c'rﬂrn‘/¢’(c4’¢;~'{

Pé vegne av Kirke-, utdannings- og forskningsdepartementet
ifglge fullmakt —
godkjennes overferingen

Elverum,27/ 1998

Statsko

%{Mangse g’
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VedlegqQ: Festekontrakt

TILLEGG TIL FESTEKONTRAKT
Gjelder festet boligtomt av Tune prestegard, 105/2063/1/47,
festekontrakt, gjeldende fra 06.02.1931. Avg.nr. 019-0008.
I samsvar med skjote, datert 28.12.1999, overfores festeretten

fra
Ole Tommy Ddegard, fur. -

til
Eli Bjerg Odegard, for. ~ .7 . og John @degard, for. .

Arlig festeavgift er kr 223,-.

Neste ordinzre avgiftsregulering foretas i 2006.

Tidl. fester: Nye festere:
J
. ) - ' -
UG Loromy Bhigas.... Gl Pyrg . Lgmct
Ole Tommy Jdegérd Eli Bjorg @degard

Pa vegne av Opplysningsvesenets fond,
etter fullmakt fra Kirke-, utdannings- og forskningsdepartementet,

godkjennes overfer?ggfﬁ tS kOg SF

Ivetim, 3/§ oD

RadaHiid Kullerud
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vir dato:
Detres dato:
Vir ref.:
Deres ref.:
Merk:
Gradering:

EiendomsMegler 1 Sarpsborg
Postboks 525
1703 Sarpsborg

04.09.2024
14.08.2024
24/4634 - 6 / KRISHAUG

Tune prestegard - Informasjon om festeforhold ved ukjent ny fester - 3105-2063/1/47/0
Vi viser til din seknad om overforing av festerett hvor ny fester er ukjent. Overforingen kan
behandles elektronisk eller manuelt. I begge tilfeller mé du fylle ut skjemaet «Informasjon om ny
fester ved overforing av festerett» pa www.allstad.no, nar ny fester er kjent. Link til skjemaet
finner du her: Overforing av festerett - Allstad. Egenerklaering om festeformal, som ligger ved
dette folgebrevet ma lastes opp pa skjemaet ndr du sender inn informasjon om ny fester.

Nir Allstad har mottatt skjemaet som gjelder informasjon om ny fester, vil vi oversende tillegg

til festekontrakt for signering via e-post, ved valg av manuell behandling eller via postens
sioneringslosning, ved valg av elektronisk behandling. Ved elektronisk behandling oir
oversendelsen direkte til partene uten folgebrev. Kontraktstillegget er en oppdatering av den
eksisterende festekontrakten og vil bli arkivert pa festekontrakten.

Det piloper et administrasjonsvederlag pa kr 4 600,- for grunneiers arbeid med overforingen.
Faktura sendes i egen forsendelse, samtidig som kontraktstillegget/erklering om samtykke til
tinglysing returneres. Rekvirent av soknad om overforing er ansvarlig for at
administrasjonsvederlaget betales. Ved forsinket betaling paloper lovens forsinkelsesrenter,
purre- og inkassogebyr.

Festeavgiften skal justeres for lovens maksbelop som er kr 15 207,-
Festeavgiften er beregnet med utgangspunkt i at ny fester selv skal bo i huset pa festetomten.
Dersom ny fester ikke selv skal bo i huset er ikke tillegget til festekontrakten gyldig og vi ber om

4 bli kontaktet for 4 vurdere saken pa nytt. Kontraktstillegget er ugyldig dersom ny fester er en
juridisk person.

Opplysningsvesenets fond og Clemens Eiendom ble fra 1. september 2024 til Allstad AS.

Postadr. 535 Sentrum, 0105 Oslo  Telefon (+47) 23 08 1500  Org.nr.
Sta Besgksadr. Radhusgata 1-3, Oslo www.allstad.no

84


http://www.allstad.no/
https://ovf.no/tomtefeste/overf%C3%B8ring-av-festerett

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Informasjon om festetomten

Matrikkel: 3105-2063/1/47/0

Kontraktsnr: KO0000965

Fester: Medfester:
Ole Johnny Ddegard

1. Naévarende festeavgift for overforing er kr 223,-.

2. Ny festeavgift vil bli kr 15 207,-.

3. Neste ordinzre regulering av festeavgift er 01.03.2030.

4. Regulering av festeavgiften skjer i henhold til festekontrakten lest i sammenheng
med tomtefestelovens bestemmelser.

5. Festeavgiften blir engangslaftet ved denne overferingen.

6. Bortfester sender arlig faktura for festeavgift. Fester er ansvarlig for at bortfester
til enhver tid er kjent med riktig fakturaadresse.

7. Det er p.t. ingen utestdende krav hos Allstad. Arlig festeavgift forfaller normalt
1. april hvert ar. Utsendte faktura med forfall 01.04.2024 gjelder for perioden
06.02.2024 til 05.02.2025.

8. Skal festeretten overfores, ma bortfester samtykke. Bortfester utarbeider eget
tillegg til festekontrakt, som erstatter bortfesters signatur i skjotet.

9. Det paloper for tiden administrasjonsvederlag kr 4 600,- for dekning av
grunneiers utgifter ved overforing av festeretten.

10. Bortfester har legalpant for utestdende festeavgift.

11. Eventuell innlgsning av festetomten skjer i henhold til festekontrakten lest i
sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser. Innlesningstidspunktet inntrer i
henhold til kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. I tilfeller der fester ikke
har en lov- eller kontraktsfestet rett til innlesning vil det normalt ikke bli gitt tilbud
om innlesning. Eventuell innlosning vil skje etter en konkret vurdering og til
markedspris.

12. Bruken av vedlagte tillegg til festekontrakt er betinget av at kjopers bruk er i
overensstemmelse med det formél som er lagt til grunn ved utarbeidelse av tillegget.
13. Eventuell forkjopsrett for bortfester eller andre vil komme frem av
festekontrakten.

Vi gjor oppmerksom pa at opplysninger gitt i skjemaet eller som kommer frem av
festekontrakten kan vere uriktige eller upresise. Bortfester tar ikke noe ansvar for at
opplysningene er korrekte. Fester har disponert eiendommen, og vil normalt kjenne de faktiske
forhold ved eiendommen, rettigheter mv.

Om overfaring av festerett pa Allstad sine eiendommer

Hvorfor ma man sgke om overforing?

I alle vare festekontrakter er det avtalt at overdragelse av festerett krever samtykke. Overforing
sikrer at Allstad til enhver tid vet hvem som er fester og rettmessig regulering av festeavgiften.
Overforing av festerett uten samtykke er derfor ikke gyldig.

Fester har som hovedregel rett til 4 overfore festeretten, og en nektelse ma skje pa saklig

grunnlag. Eksempelvis godkjenner ikke Allstad formalsendringer der hvor festet gir over til
bolig- eller fritidsfeste i de tilfeller hvor formilet med festet har vart noe annet.
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Les mer i Tomtefesteloven § 17.

Hvilke kostnader vil palgpe for 4 gjennomfore overforing?

Administrasjonsvederlag for overforing er 4 600 kroner. I tillegg ma overforingen tinglyses hos
Kartverket. Kartverkets tinglysningsgebyr et for tiden 500 kroner, og dokumentavgiften er pd
2,5 % av omsetningsverdien.

Det gjores oppmerksom pi at alle kostnader forbundet med overforingen dekkes av fester.

All ubetalt festeavgift ma vare innbetalt for Allstad godkjenner overforing.

Hvordan er ny festeavgift beregnet?

I de fleste av Allstad sine kontrakter er det dpnet for 4 regulere festeavgiften ved overforing av
festeretten til andre enn festers bo eller arvinger, normalt vil derfor festeavgiften bli regulert ved
overforingen.

I Allstad sine avtaler om regulering ved overforing vil det normalt vere avtalt regulering av
festeavgiften basert pa en normal og rimelig avkastning av tomtens verdi. Tomtens verdi vil si
tomtens omsetningsverdi som ubebygget tomt inkludert verdien av offentlig infrastruktur, men
med korreksjon for tomtens verdiendring som skyldes festers egne tiltak. Normalt vil festers
tiltak vaere festers opparbeidelse inne pa tomten.

I festeforhold der festeavgiften har vert regulert med utgangspunkt i tomtens verdi etter 1.
januar 2002, (engangsloftet)begrenser tomtefesteloven muligheten til 4 regulere i trdd med det
som er avtalt mellom partene for bolig- og fritidshus. Sa lenge en slik begrensning
opprettholdes i lovverket vil regulering skje etter de til enhver gjeldende reglene. For tiden vil
det si at festeavgiften skal reguleres tilsvarende endringen i konsumprisindeksen siden forrige
regulering. Dersom huset ikke er festers bolig- eller fritidshus, gjelder kontrakten fullt ut.

Med vennlig hilsen
Allstad

Kristina Haugli
saksbehandler
kristina.haugli@allstad.no

Dette dokumentet er godkjent elektronisk, og har derfor ingen handskrevne signaturer.
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o

mo oo

EGENERKLZARING
FESTEKONTRAKT - FORMAL

Tune prestegard — 3105-2063/1/47/0
Kontraktsnummer: K00000965
Ny hovedfester navn: , fnr.

O Jeg/vi bruker bygningen i hovedsak som egen bolig
O Jeg/vi bruker bygningen i hovedsak som egen fritidsbolig
0 Jeg/vi bruker IKKE bygningen i hovedsak som egen bolig/fritidsbolig

O Tomten er ubebygd

O Bygningen leies ut

0 Bygningen er ubebodd

O Bygningen brukes i neringsvirksomhet

O Bygningen brukes delvis til bolig, delvis til naering
O Annet

Fester sin postadresse fylles ut

Sted

dato

Festers underskrift
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/302394/3 Side1av 1

.
B Kartverket i ontet 2024-08-15 12:24
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gir herved eier av gnr.éli. bnr../.. tomt nr.7.s.. rett til 1
fremtiden og ha varn- og kloakkledning liggende p& nevnte eien-
dommer slik ledningene er lagt 1 19.72..

Den gltte erklss 1ng er samtldlg & betraite som skadeslgserklsring
ved eventuelle senere r. arasjoner. Erstatningens stgrrelse av-
g)gres enten 1 minnelighet eller ved offentlig skjgnn.

Den gitte rettighet overstiger ikke en verdi av kr.500.-

Gnr. Bnr, T.nr. Eilers: Tune 19/3. 75.

Ve | : ) G- 3 - (8 o
4% A {Z 2/ x44{;431m074- (Pozzeit
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/309026/3
Uthentet 2024-08-15 12:20

D 3,
VUNE SORENSKRIVEREMBETE /1

ERKLAXRING.

Undertegnede leiere av tomt nr.47 og 50 av gnr 63, bnr 1 i Tune
8ir herved leier av tomt nr. 431 av gnr 63, btnrl rett til &
oppfare ny bolig henholdsvis 3,5 meter og ) meter fra vire

tomtegrenser.
Lande den 25/11-1974.
o
,‘7,—!____4,(&.: 4> Y AL o U G
ﬁ%-’_ / ; VK/L y/ "74/2‘;11}0‘;,
Johan Berger. Al1f Abrahamsen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT

Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/47
Utskriftsdato: 14.08.2024 10:20

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Festegrunn)

Bruksnavn Beregnet areal 468.5
Etablert dato 10.07.1931 Historisk oppgitt areal 422
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst | | Del i samla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fordato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2063/1, 2063/1/1, 2063/1/2, 2063/1/3, 2063/1/6, 2063/1/44,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 2063/1/46, 2063/1/47, 2063/1/48, 2063/1/50, 2063/1/54,

2063/1/58, 2063/1/61, 2063/1/63, 2063/1/65, 2063/1/67,
2063/1/71, 2063/1/72, 2063/1/82, 2063/1/86, 2063/1/88,
2063/1/89, 2063/1/90, 2063/1/92, 2063/1/95, 2063/1/98,
2063/1/101, 2063/1/102, 2063/1/106, 2063/1/107, 2063/1/109,
2063/1/116, 2063/1/119, 2063/1/121, 2063/1/126, 2063/1/135,
2063/1/141, 2063/1/143, 2063/1/145, 2063/1/146, 2063/1/149,
2063/1/150, 2063/1/152, 2063/1/153, 2063/1/154, 2063/1/155,
2063/1/158, 2063/1/163, 2063/1/172, 2063/1/175, 2063/1/178,
2063/1/181, 2063/1/182, 2063/1/183, 2063/1/183/1,
2063/1/183/2, 2063/1/183/3, 2063/1/183/4, 2063/1/184,
2063/1/185, 2063/1/190, 2063/1/193, 2063/1/196, 2063/1/197,
2063/1/200, 2063/1/203, 2063/1/204, 2063/1/205, 2063/1/208,
2063/1/209, 2063/1/217, 2063/1/219, 2063/1/220, 2063/1/222,
2063/1/223, 2063/1/225, 2063/1/229, 2063/1/232, 2063/1/233,
2063/1/234, 2063/1/235, 2063/1/237, 2063/1/238, 2063/1/248,
2063/1/249, 2063/1/250, 2063/1/252, 2063/1/253, 2063/1/255,
2063/1/256, 2063/1/258, 2063/1/259, 2063/1/261, 2063/1/265,
2063/1/266, 2063/1/267, 2063/1/273, 2063/1/274, 2063/1/275,
2063/1/275/1, 2063/1/275/2, 2063/1/276, 2063/1/280,
2063/1/281, 2063/1/282, 2063/1/284, 2063/1/285, 2063/1/289,
2063/1/292, 2063/1/293, 2063/1/295, 2063/1/296, 2063/1/297,
2063/1/298, 2063/1/299, 2063/1/301, 2063/1/303, 2063/1/304,
2063/1/305, 2063/1/306, 2063/1/307, 2063/1/309, 2063/1/309/1,
2063/1/309/2, 2063/1/312, 2063/1/313, 2063/1/314, 2063/1/315,
2063/1/318, 2063/1/321, 2063/1/326, 2063/1/327, 2063/1/329,
2063/1/332, 2063/1/335, 2063/1/335/1, 2063/1/335/2,
2063/1/337, 2063/1/339, 2063/1/341, 2063/1/342, 2063/1/346,
2063/1/354, 2063/1/357, 2063/1/358, 2063/1/360, 2063/1/362,
2063/1/369, 2063/1/370, 2063/1/371, 2063/1/378, 2063/1/380,
2063/1/381, 2063/1/382, 2063/1/384, 2063/1/385, 2063/1/387,
2063/1/388, 2063/1/390, 2063/1/391, 2063/1/392, 2063/1/393,
2063/1/394, 2063/1/395, 2063/1/403, 2063/1/410, 2063/1/417,
2063/1/418, 2063/1/419, 2063/1/420, 2063/1/421, 2063/1/422,
2063/1/428, 2063/1/433, 2063/1/435, 2063/1/439, 2063/1/440

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3003-2063/1/53, 3003-2063/1/103, 3003-2063/1/122, 3003-

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 2063/1/128, 3003-2063/1/201, 3003-2063/1/351, 3003-
2063/1/389, 3003-2063/1/400, 3003-2063/1/401, 3003-
2063/1/407, 3003-2063/1/411, 3003-2063/1/426, 2063/1,
2063/1/1, 2063/1/2, 2063/1/3, 2063/1/6, 2063/1/44, 2063/1/46,
2063/1/47,2063/1/48, 2063/1/50, 2063/1/54, 2063/1/58,
2063/1/61, 2063/1/63, 2063/1/65, 2063/1/67, 2063/1/71,
2063/1/72, 2063/1/82, 2063/1/86, 2063/1/88, 2063/1/89,
2063/1/90, 2063/1/92, 2063/1/95, 2063/1/98, 2063/1/101,
2063/1/102, 2063/1/106, 2063/1/107, 2063/1/109, 2063/1/116,
2063/1/119, 2063/1/121, 2063/1/126, 2063/1/135, 2063/1/141,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av4
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
y

Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/47
Utskriftsdato: 14.08.2024 10:20

2063/1/143, 2063/1/145, 2063/1/146, 2063/1/149, 2063/1/150,
2063/1/152, 2063/1/153, 2063/1/154, 2063/1/155, 2063/1/158,
2063/1/1683, 2063/1/172, 2063/1/175, 2063/1/178, 2063/1/181,
2063/1/182, 2063/1/183, 2063/1/183/1, 2063/1/183/2,
2063/1/183/3, 2063/1/183/4, 2063/1/184, 2063/1/185,
2063/1/190, 2063/1/193, 2063/1/196, 2063/1/197, 2063/1/200,
2063/1/203, 2063/1/204, 2063/1/205, 2063/1/208, 2063/1/209,
2063/1/217, 2063/1/219, 2063/1/220, 2063/1/222, 2063/1/223,
2063/1/225, 2063/1/229, 2063/1/232, 2063/1/233, 2063/1/234,
2063/1/235, 2063/1/237, 2063/1/238, 2063/1/248, 2063/1/249,
2063/1/250, 2063/1/252, 2063/1/253, 2063/1/255, 2063/1/256,
2063/1/258, 2063/1/259, 2063/1/261, 2063/1/265, 2063/1/266,
2063/1/267, 2063/1/273, 2063/1/274, 2063/1/275, 2063/1/275/1,
2063/1/275/2, 2063/1/276, 2063/1/280, 2063/1/281, 2063/1/282,
2063/1/284, 2063/1/285, 2063/1/289, 2063/1/292, 2063/1/293,
2063/1/295, 2063/1/296, 2063/1/297, 2063/1/298, 2063/1/299,
2063/1/301, 2063/1/303, 2063/1/304, 2063/1/305, 2063/1/306,
2063/1/307, 2063/1/309, 2063/1/309/1, 2063/1/309/2,
2063/1/312, 2063/1/313, 2063/1/314, 2063/1/315, 2063/1/318,
2063/1/321, 2063/1/326, 2063/1/327, 2063/1/329, 2063/1/332,
2063/1/335, 2063/1/335/1, 2063/1/335/2, 2063/1/337,
2063/1/339, 2063/1/341, 2063/1/342, 2063/1/346, 2063/1/354,
2063/1/357, 2063/1/358, 2063/1/360, 2063/1/362, 2063/1/369,
2063/1/370, 2063/1/371, 2063/1/378, 2063/1/380, 2063/1/381,
2063/1/382, 2063/1/384, 2063/1/385, 2063/1/387, 2063/1/388,
2063/1/390, 2063/1/391, 2063/1/392, 2063/1/393, 2063/1/394,
2063/1/395, 2063/1/403, 2063/1/410, 2063/1/417, 2063/1/418,
2063/1/419, 2063/1/420, 2063/1/421, 2063/1/422, 2063/1/428,
2063/1/433, 2063/1/435, 2063/1/439, 2063/1/440

Skylddeling 26.11.1974 0105-2063/1/431 (559), 2063/1/47 (-559)
Skylddeling
Etablering av feste 10.07.1931 2063/1 (-981), 2063/1/47 (981)

Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6574628.37 619128.9 0 Ja 468.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
@DEGARD OLE JOHNNY Fester (F) KIRKEVEIEN 34 Bosatt (B)
F211249***** n 1710 1710 SARPSBORG
OPPLYSNINGSVESENETS FOND Hjemmelshaver (H) Postboks 535 Sentrum

S970955569 1 0105 0105 OSLO

Adresse

Vegadresse: Kirkeveien 34 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1710 SARPSBORG Kirkesogn 02020401 Tune

Grunnkrets 2205 Valaskjold Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 24 Lande

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 7035551 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.06.1931
2 7042205 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

3 18275775 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tattibruk (TB) 30.12.1996
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/47

NORKART

Utskriftsdato: 14.08.2024 10:20

1: Bygning 7035551: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.06.1931

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 124
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 124
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.06.1931 [15.06.1931

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kirkeveien 34 HO101 2063/1/47 124 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 28 0 28 0 0 0
Ho1 1 51 0 51 0 0 0
K01 0 45 0 45 0 0 0
2: Bygning 7042205: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 21

Kulturminne Nei BRA Totalt 21
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.08.1931 |15.08.1931

Bygning revet/brent 27.04.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 2063/1/47 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Festegrunn 3105-2063/1/47

NORKART

Utskriftsdato: 14.08.2024 10:20

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 21 21 0 0 0

3: Bygning 18275775: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 30.12.1996

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 7

Kulturminne Nei BRA Totalt 71

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 16.09.1996 |14.10.1996

Igangsettingstillatelse 30.10.1996 |(16.12.1996

Tatt i bruk 30.12.1996 |(14.01.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Kirkeveien 34 - 2063/1/47 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 24 24 0 0 0

HO1 0 0 47 47 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

TN
t“ “ | Sarpsborg kommune
/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 14.08.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2063 Bruksnr. 1 Festenr. 47 Seksjonsnr.
Adresse Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 6 072,00 kr
Eiendomsskatt 7 407,18 kr
Feiing 585,00 kr
Renovasjon 3 850,00 kr
Slam 420,00 kr
Vann 4 542 94 kr
Sum 22 877,12 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 1stk | 2415,00 kr 11 0% 2 415,00 kr 1811,25 kr
Restavfallsbeholder medium (180-190 1stk | 1700,00 kr 11 0% 1 700,00 kr 1 275,00 kr
L)

Papirbeholder medium (180-190 L) 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall liten (140 L) 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 134 m3 21,65 kr 11 0% 2901,10 kr 2901,10 kr
Forbruk avlgp i fjor 134 m3 33,00 kr 11 0% 4 422,00 kr 4 422,00 kr

94




Vedlegg: Kommunalinformasjon

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Eiendomsskatt Bolig 2057600 3,60 kr 11 0% 7 407,00 kr 5 555,25 kr
o/oo

Tilsyn/fyringsgebyr 1 lop 512,00 kr 11 0% 512,00 kr 384,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 1 stk 500,00 kr 11 0% 500,00 kr 375,00 kr
Fastgebyr vann 1 stk | 1960,00 kr 11 0% 1 960,00 kr 1470,00 kr
Fastgebyr avigp 1 stk | 2740,00 kr 11 0% 2 740,00 kr 2 055,00 kr
Antatt forbruk vann i &r 123 m3 26,94 kr 11 0% 3313,31 kr 2 484,97 kr
Antatt forbruk avlep i ar 123 m3 41,70 kr 11 0% 5129,10 kr 3 846,82 kr
Fakturert forbruk vann i fjor -117m3 21,65 kr 11 0% -2 533,05 kr -2 533,05 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor -117 m3 33,00 kr 11 0% -3 861,00 kr -3 861,00 kr
Tilsynsgebyr slam <50 PE 1 stk 450,00 kr 11 0% 450,00 kr 337,50 kr

Sum 27 055,46 kr | 20 523,84 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

\ “ | Sarpsborg kommune
\\\//

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 14.08.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler
EM §6-7

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2063 Bruksnr. 1 Festenr. 47 Seksjonsnr.
Adresse Kirkeveien 34, 17710 SARPSBORG
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
23196043 357 10.01.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 134
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
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{ﬁ‘ Utskriftsdato: 14.08.2024
\ yanms | Sarpsborg kommune

“/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

\/ Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2063 Bruksnr. 1 Festenr. 47 Seksjonsnr.

Bruksenhetid 26755802 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 7035551 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn Jotul Vedovn Jotul Betha Kombi

Siste utferte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
24.06.2022 Tilsyn 10.06.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Avvik Royklep - Plassering: Rayklap 1. Type: Tegl. Produsent: Standard. Modell: 1/1-Stein

Type Skorstein av tegl skal ikke dekkes med brennbart materiale. (brennbart materiale skal ikke komme naermere
avvik yttersiden enn 100mm)
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Informasjon for bruksenhetld 26755802

Bruksenhetid 26874207 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 18275775 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26874207.

Bruksenhetid 26762336 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 7042205 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26762336.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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AN

“ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.08.2024

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr.

3105 Gardsnr. 2063 Bruksnr.

Festenr.

47

Seksjonsnr.

Adresse

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201201
Navn Kommuneplanens arealdel 2015 - 2026
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

18.06.2015

20-%202026.pdf

Delareal 469 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Side 1 av 1
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aner.no/3105/dokumenter/3836/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2CY

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner under bakken

b20vedtatt%2018.06.15%2C%20revidert%200g%20vedtatt%2010.12.15%2C%20area


https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/3836/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20vedtatt%2018.06.15%2C%20revidert%20og%20vedtatt%2010.12.15%2C%20arealplan%202015%20-%202026.pdf
https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/3836/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20vedtatt%2018.06.15%2C%20revidert%20og%20vedtatt%2010.12.15%2C%20arealplan%202015%20-%202026.pdf
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Omradeanalyse NORKART

Sarpsborg kommune omradeanalyse

Eiendom 3105 2063/1/47
Utskriftsdato 14.08.2024 Antall datasett | 19

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL © MULIGHET FOR MARIN LEIRE
© VERNEVERDIVURDERING

© 100-METERSSONE SJ@ © FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsgy - Borg bryggerier O Gul liste

© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg © Kommunedelplan

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru © Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - SEFRAK © KVIKKLEIRE

© KVIKKLEIRE © Oppheving av reguleringsplaner

© REGULERINGSPLAN © REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Norkart Omrédeanalyse 14.08.2024 Side 1 av 4
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL

| Kilde Kommunene

Versjon

13.05.2024

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel. Se plananalysen for mer informasjon.

Arealplanen er under revidering. Revideringen kan resultere i endringer av bade kart og

bestemmelser. Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone H810_Sandesund-Greaker og
H810_Ny bru over Glomma i Sarpsborg utgar hensynssone: 'Krav om felles planlegging'. Kulturminner
: For ordens skyld, arealplanene inneholder ikke alle opplysninger knyttet til kulturminner. Tiltakshaver

oppfordres til & sjekke kulturminnebaser.

Kommuneplanomrade

Tegnforklaring

KpArealform8lOmrade - Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg - Naverende
KpArealform&lomréde - Samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg - Néveerende
KpDetaljeringSone

Detaljerir ingsplan skal fortsatt gjelde
KpDetaljeringGrense
- - Detaljeringgrense

KpOmréde

Kommuneplanomréde

KpArealGrense
 ——— Grense for arealformal

PlanID | Plannavn Link

201201 | Kommuneplanens arealdel 2015 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
- 2026 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201201)

Formalsomrade

Arealbruksstatus

Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(2010) Veg

(1) Naveerende

(1001) Bebyggelse og anlegg
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| Sarpsborg kommune |Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | [ Middels
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Middels Randmorene/randmorenebelte
Norkart Omradeanalyse 14.08.2024 Side 3av 4
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| Kilde | Sarpsborg kommune |Versjon | 14.05.2024 |

| T T L,_leJ r—

[ T
Trompet

T —— Kirkeveiep, —

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade hvor bygninger og/eller bygningsmiljg er vurdert som [ Omréder med verneverdi
verneverdig.

Objekter

Faktaark
Faktaark (pdf) (http://web40.sarpsborg.com/Data/0105/Verneverdi/Verneverdivurdering2007.pdf)

Norkart Omradeanalyse 14.08.2024 Side 4 av 4
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Kommuneplan

k) N
“ Eiendom: 2063/1/47 A

Adresse: Kirkeveien 34
Utskriftsdato: 14.08.2024
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000
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©Norkart 2024

00261

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommu
gk

-~

\/\

nepian/Kommunedelplan  PBL 200¢

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Tjenesteyting - nivarende

Veg-niverende

Friomride - ndvarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
Grense for arealformal
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Reguleringsplankart

Sarpsborg kommune

Eiendom: 2063/1/47
Adresse: Kirkeveien 34
Utskriftsdato: 14.08.2024
Malestokk:

©Norkart 2024
I

1:1000 UTM-32

m m m

[=2] (=]
i

o o 063/1/326
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a0,
[2063/1/428
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 §
Frittliggende sm&husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkornrdder (.
PN Kjgreveg
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
———— Frisiktsonevedveg
|11 Bevaring avbygningerog anlegg

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198

~——” Grense forrestriksjonsomride
—_—"  Grensefor bevaringsomride
Reguieringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Helse-fomsorgsinstitusion
Bolig/tjenesteyting
Regquileringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Parkeringsplasser med besternmelser
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Turveg
Friomride
Regquileringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
" Form3lsgrense
N Byggegrense
-~ Bebyggelse sominngiriplanen
-~ Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
w—.-""" Regulertkantkjgrebane
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn

Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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oyl Grunnkart

\ |

\“/ Eiendom: 2063/1/47

\/ Adresse: Kirkeveien 34
Dato: 14.08.2024

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. n@yaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre n@yaktig >200<=500 cm
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W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm W Eiendomsgr. uviss neyaktighet
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Sarpsborg
kommune

Opplysninger til megler Tilleggsopplysninger

Kopi av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan ikke
leveres,

da dette ikke finnes pa denne eiendommen

i byggesaksarkivet.
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6 Dato

15.08.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3105 SARPSBORG
Gnr 2063 Bnr 1 Fnr 47 Snr0
Eiendommens adresse:

Kirkeveien 34, 1710 SARPSBORG

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primaerbolig: kr 901 633
Som sekundeerbolig:  kr 3 426 204

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Sarpsborg
kommune

Ole Johnny @degard
Kirkeveien 34
1710 SARPSBORG

Deres ref.: VAar ref.: Dato:

19/01280-2 15.02.2019

Varsel om opprettelse av tilsynssak - Mulig ikke godkjent boenhet -
gnr 2063 bnr 1 fnr 47 - Kirkeveien 34

Kommunen har registrert/mottatt informasjon om at det pd ovennevnte eiendom kan veere
utfart tiltak eller veere forhold som er i strid med regler i eller i medhold av plan- og
bygningsloven eller som krever kommunens godkjenning. Dersom kommunen har mottatt
brev om forholdet, finner du dette brevet som vedlegg.

Etter en forelgpig gjennomgang av opplysningene kommunen har mottatt, kan det se ut til at
falgende forhold mangler tillatelse etter plan- og bygningsloven:

e Bygningsmyndigheten har mottatt informasjon om at det kan ha blitt etablert én eller
fler boenheter pa eiendommen i Kirkeveien 34 som mangler kommunens tillatelse.

Kommunen er tillagt oppgaven & fare tilsyn med at plan- og bygningsloven holdes. De
ovennevnte forholdene er registrert i tilsynssaken og er satt pA kommunens venteliste for
behandling av ulovlighetssaker. Nar saken faktisk blir behandlet er avhengig av kommunens
ressurser og prioritering av ulike typer ulovligheter. De mest graverende forholdene,
herunder forhold som kan medfgre fare for liv og helse eller alvorlige skader pa miljget,
falges opp far mindre graverende tiltak. Andre ulovlige forhold prioriteres etter mottaksdato.

Kommunen kan gi palegg om retting, palegg om stans og/eller palegg om opphgr av bruk av
ulovlige forhold. Palegg som ikke etterkommes vil kunne fglges opp med tvangsmulkt
og/eller forelegg. En tvangsmulkt er et krav om betaling av et pengebelgp til kommunen som
oppstar fordi palegget ikke er etterkommet innen en tidsfrist. Pengebelapet fastsettes som
en engangsbetaling eller som en lgpende betaling, kommunen kan ogsé kombinere disse to.

Du vil bli varslet om palegg og tvangsmulkt far kommunen fatter vedtak. For & unngé
eventuelle palegg og tvangsmulkter, vil vi anbefale deg & rette forholdene s snart du har
mulighet. Kontakt gjerne team byggesak slik at vi kan veilede deg om plan- og
bygningsloven og arealplaner som gjelder for din eiendom.

Dersom du har viktig informasjon eller vil uttale deg til denne saken, ber vi om at det
henvises til vart saksnummer som star gverst i dette brevet.

Mottatt informasjon eller uttalelse vil bli lagt pa saken.

www SEH[)ShO-’CJ com

m



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Det kan normalt ikke forventes svar fra kommunen tidligst for saken kommer opp til
behandling.

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon eller e-post.

Dersom dere gnsker et mgte med kommunen anmoder vi om at det avtales pa forhand.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk signert av:

Linda Wiium
Jurist

Saksbehandler: Linda Wiium, Enhet byggesak landbruk og kart
TIf. 69 10 80 00, e-post: lwi@sarpsborg.com
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SpareBank 14

@STFOLD-AKERSHUS

Er du pa flyttefot?

Hos oss far du 2 maneder gratis* toppdekning
pa bolig- og fritidsboligforsikring, i tillegg til
iInnbo og flytteforsikring.

*Snakk med din eiendomsmegler om
boligen din kvalifiseres for tilbudet.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp

til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om
tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige
trapper.

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for a8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
18

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFEno

Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021


http://Huseierne.no/boligsalg
http://Norsktakst.no
https://www.nef.no/category/forbruker/
https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/
http://EiendomNorge.no

Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,

om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 300
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 200
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

« Forbrukerkjsp og handverkertjenester

+ Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 200/5 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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@STFOLD-AKERSHUS

Uansett nar du
trenger oss, er vi her

Med lokale kontorer og gode digitale
l@sninger, gir vi deg og familien en trygg og
enkel bankhverdag.




SpareBank 14

@STFOLD-AKERSHUS

Det kan vaere bade spennende
og litt skummelt a kigpe ny bolig

Vi hjelper deg sa du blir best mulig forberedt. Fa tilbud
om boliglan hos oss pa sparebanki.no/ostfold-akershus

Priseksempel pr 23. juni 2025: Laner du 2 millioner over 25 ar koster lanet kr 1.645.200 og totalt 3.645.200 kr. Nominell rente er 5,34 %,
effektiv rente er 5,54 % og manedlig terminbelgp 12.151 kr.




Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 5370240299 / Frode Eriksen, tlf. 95103800
Kirkeveien 34, 1710 Sarpsborg
Gnr. 2063, bnr. 1, fnr. 47 i Sarpsborg kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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EiendomsMegler 1 Sarpsborg, Postboks 525, 1703 Sarpsborg, T 69 11 55 00, E firmapost.sarpsborg@eiendomsmeglerioa.no







Oppdragsnr: 5370240299 EiEﬂdOl’ﬂSMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 27.10.2025

Frode Eriksen EiendomsMegler 1 Sarpsborg
Eiendomsmegler Postboks 525 , 17703 SARPSBORG
951 03 800

frode.e@eiendomsmeglerioa.no eiendomsmegleri.no



