K . Tk .; -Jlﬁh ] iy .

W
|

Velkommen til

Solerunden 64 Lellighet 7,
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Velkommen til

Solerunden 64 - Lellighet 7
1540 Vestby



Innflytningsklar 3-roms hjgrneleilighet
med flott solrik terrasse pa ca. 9 kvm.

Velkommen til ditt nye hjem pa Sole i Vestby! Leilighet 7 er en
lys og trivelig 3-roms hjgrneleilighet med terrasse veldig gode
solforhold.

Nyoppfert leilighet med lave kjspsomkostninger.
Inneholder: 2 soverom, stue/kjokken, bad og entré.

Solrik terrasse.

Stor felles takterrasse.

Stue og kjokken med store vinduer som gir et flott lysinnslipp.
God og arealeffektiv planlgsning.

Skyvedgrsgarderobe i gang.

Pen Sigdal kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer og
mye skap- og benkeplass.

Heisadkomst.

Sportsbod pa 5,3 m2

18 minutters gange til sentrum og togstasjon.

24 minutter med tog til Oslo S .




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Gaute Helgedagsrud
Avdelingsleder - Eiendomsmegler

TIf: 916 73 157

E-post: gaute.h@eiendomsmeglerioa.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 3 900 000
Omkostninger kr 13 405
Total pris inkl. omkostninger kr 3913 405
Felleskostnader pr. mnd. kr 2790
BRA Total/BRA-i 60.3/55 m?
Antall soverom 2
Eiendomstype Leilighet

Eierform Eierseksjon
Tomtetype Eiet
Byggear 2026
Etasje 2
Energikarakter B




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Solerunden 64 Leilighet 7, 1540 VESTBY

Registerbetegnelse
Gnr. 9, bnr. 549, snr. 7
i Sameiet Solerunden 64-66 med orgnr.: 936386326 i Vestby kommune.

Etasje
2

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i det veletablerte boligomradet Sole Skog i Vestby.
Dette er et omrade som kombinerer rolige, naturskjgnne omgivelser med neaerhet til alt du
trenger i hverdagen. Fra 4. etasje kan du nyte en flott utsikt over det omkringliggende
landskapet, samtidig som du bor i et moderne og velorganisert nabolag.

Omradet er spesielt praktisk for pendlere, med gangavstand til Vestby stasjon. Takket vaere
Follobanen er reisetiden til Oslo S kun rundt 23 minutter, noe som gjgr reisen til og fra jobb sveert
effektiv. For daglige innkjgp ligger bade Coop Extra og Rema 1000 i Vestby sentrum, en kort
kigre- eller sykkeltur unna. I sentrum finner du ogsa det nye kulturkvartalet som huser bibliotek,
kultursaler og kafé, et flott samlingspunkt for lokalmiljget.

For den aktive byr nseromradet pa et mangfold av muligheter. Vestby Arena med flerbrukshall
og fotballbaner ligger kun en kort spasertur unna. Kommunen har et imponerende nettverk av
merkede turstier, og den 20 kilometer lange Kyststien gir flotte opplevelser langs fjorden, enten
du foretrekker & ga eller sykle. Vinterstid prepareres det skilgyper, og idrettslaget tilbyr et bredt
spekter av aktiviteter for alle aldre.

Omradet er svaert godt tilrettelagt med flere barnehager, samt barne- og ungdomsskole i
umiddelbar naerhet. Dette bidrar til et levende og trygt bomiljg med et komplett servicetilbud,
som understreker hvorfor Sole Skog er et attraktivt sted a bo.

Barnehage/Skole/Fritid
Eiendommen ligger i populeert boligstrak med gangavstand til skole og barnehage.

Skolekrets
For informasjon om skoler og barnehager i omradet, se nabolagsprofilen som er inntatt i
salgsoppgaven.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Leilighet

Areal

BRA - i: 55 m2

BRA - e:5.3 m2
BRA totalt: 60.3 m2
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje



1. etasje
BRA-e: 5.3 m2 Sportsbod

2. etasje
BRA-i: 55 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
Ca 9 m2 terrasse (avviker fra vedlagt plantegning)

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1

Parkering
Det medfeglger ikke parkeringsplass til leiligheten.

Standard

Leiligheten har en gjennomgaende god standard. Kvalitetskjokken fra Sigdal av typen Horisont i
glatt hvit utferelse. Integrerte hvitevarer og godt med skapplass. Lekkert flislagt bad med
vegghengt toalett, og opplegg til vaskemaskin og terketrommel. For gvrig er leiligheten malt i
lyse tidsriktige farge. Komfortmessig er det vannbaren gulvvarme i entré, kjgkken og stue. Pa



bad er det elektriske varmekabler. Gulver med slitesterk kvikkvinylparkett og hvite gulvlister.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Disse leveres med gjenveerende leverandgrgaranti.

Innhold

Boligen bestar av felgende rom: Entré med skyvedgrsgarderobe, stue/kjgkken med utgang til
balkong, 2 soverom og bad.

Sportsbod i felles bodrom.

Byggear
2026

Bebyggelse
Leiligheten er i en nyoppfart boligblokk.

Eler
Eier
Sole Bolig AS

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 5 020 m2

Beskrivelse av tomten
Tomten er pent opparbeidet med store gressflater og gangveier.
Sameiets tomt er fellesareal.

@konomi

Pris

Prisantydning  Kr 3 900 000;-
Omkostninger  Kr 13 405;,-

Totalpris inkl. omk. Kr 3 913 405,-

Kjgpsomkostninger
Dokumentavgift til staten, 2.5% av tomteverdi kr 304.000,-: Kr 7.600,-

Tinglysning av hjemmelsdokument: Kr 545.
Tinglysning av pantedokument: Kr 545.
Attestgebyr: Kr 260.

3 mnd akonto driftskostnader: Kr. 4.455,-

Sum omkostninger: Kr 13 405;-.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.
Boligkjgperforsikring kr 12 900 (valgfritt tillegg).



Andel felleskostnader
Kr 2 790,- per maned i felge opplysninger innhentet fra forretningsferer.

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold av sameiet, kabel-tv, vedlikehold utomhus og fellesanlegg pa Sole,
oppvarming og varmt tappevann, trappevask, forsikringer mv.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2026 er stipulert til ca. 19.000,- ved et forbruk pa ca. 100m3 (vann/avigp).
(Normalforbruk pr person i husstand er 50m3). Avgiftene inkluderer vann/avlgp og renovasjon

Formuesverdi
Ikke fastsatt.

Forsikringsselskap
Tryg, polisenummer: 3818920

Eiendommen
Eierform
Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse den 12.02.2026. Denne ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Vei er privat, men skal pa sikt overdras til Vestby kommune.

Reguleringsplan

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kopi av situasjonskart, eiendomsrapport,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3216/9/549/19:

28.09.2006 - Dokumentnr: 461664 - Erkleering/avtale

Allmennheten har fri adgang og bruksrettt til grunnarealer av eiendommen som er regulert til
friomrade.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2006 - Dokumentnr: 619941 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Gjelder rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av freittliggende nettstasjon
Overfort fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere
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2711.2012 - Dokumentnr: 1004901 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:452

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2013 - Dokumentnr: 1039001 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overnskomst om rettighter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
h@yspenningskabelanlegg.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2015 - Dokumentnr: 153724 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:456

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfegrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2017 - Dokumentnr: 616219 - Bestemmelse om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av frittiggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfegrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2017 - Dokumentnr: 616219 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfegrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2017 - Dokumentnr: 616219 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om beplantning.

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2018 - Dokumentnr: 1266748 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:468
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Vestby Kommune

"



Org.nr: 943 485 437
Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2018 - Dokumentnr: 1267717 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:467

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Vestby Kommune
Org.nr: 943 485 437

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.2021 - Dokumentnr: 96654 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:466

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Vestby Kommune

Org.nr: 943 485 437

Overfgrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.2021 - Dokumentnr: 96676 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:470

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Vestby Kommune

Org.nr: 943 485 437

Overfegrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.2021 - Dokumentnr: 96746 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:466

Rettighetshaver: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:470

Bestemmelse om spillvann og overvann

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Overfegrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2023 - Dokumentnr: 206434 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sole Tjenester AS

Org.nr: 988 745 936

Bestemmelse om arlig avgift/bestemmelse om arsavgift
Overfegrt fra: Knr:3216 Gnr:9 Bnr:549

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2025 - Dokumentnr: 1155059 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 @stfold Akershus AS

Org.nr: 833 384 252

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.09.2025 - Dokumentnr: 1032554 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 56/3364

Legalpant
Kommunen har legalpant jf. Lov om panterett § 6-1.

Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets gkonomi. De andre seksjonseierne har en
lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet for
inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

TV/Internett/Bredband
TV/Internett inkludert i felleskostnader.

Sameie
Sameiet Solerunden 64-66

Om sameiet
Sameiet bestar av Solerunden 64 og Solerunden 66, boligene er nye fra 2025/2026.

Organisasjonsnummer
936386326

Forretningsferer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Vedtekter
Kjgper forplikter seg til & gjere seg kjent med vedtekter. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Regnskap/budsjett
Kjgper forplikter seg til & gjere seg kient med sameiet budsjett. Regnskap foreligger ikke da
sameiet ikke har hatt et driftsar enda.

Energi

Oppvarming

Oppvarming av boligen gjennom vannbaren gulvvarme, med unntak av soverommene.
Varmekabler pa bad. Leiligheten er

tilkknyttet felles EL-kjel plassert i teknisk rom i kjeller. Varmtvann til leilighetene gjennom felles
varmtvannsberedere i kjeller.

Energikarakter
B

Energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd B.
Energiattesten ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Utlele

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle hemmelige bud og bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00
forste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.
Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Lovanvendelse

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til eiendomsmegler og eventuell
bygningssakkyndig, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre
tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.

Eiendommen kan ogsa ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal.
Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Informasjon om kj@pers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Garanti: Ved salg av ny bolig eller fritidsbolig til forbruker innen seks maneder etter fullfaring
stiller selger garanti i samsvar med bestemmelsene i bustadoppfaringslova § 12. Garantien
gjelder i fem ar fra overtaking og skal utgjere fem prosent av kjigpesummen. En slik garanti vil bl
stilt forutsatt at bud aksepteres for 12.08.2026. Selges eiendommen etter denne dato stilles
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ingen garanti.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Til informasjon kan
EiendomsMegler 1 offentliggjgre kigpesum m.m i egen markedsfgring. Interessenter og kjgper
ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se EiendomsMegler1.no for mer
informasjon om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kjigpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til meglers klientkonto to virkedager far
overtakelse fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes at skjatet tinglyses pa ny
eier. Dersom kjgper ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas
forbehold om dette i bud. Meglerforetaket forutsetter at innbetaling av egenkapitalen skjer
samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger og ikke har norsk personnummer eller D-nummer, ma
kigper sake om D-nummer i forbindelse med tinglysing av eiendommen. Tildeling av D-nummer
er en forutsetning for at skjgtet kan tinglyses.

Vaer oppmerksom pa at sgknadsprosessen kan medfgre forsinkelser i oppgjeret, noe som kan
fore til utsatt utbetaling til selger.

Ta kontakt med ansvarlig megler for mer informasjon far budgivning.

Hvitvaskingsregler

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet
gjennomferes nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det
foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjiennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjigper og fullmektiger for disse.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Iapende og vil blant annet
gjennomferes nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det
foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
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mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjigper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For & bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjgpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjispesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn. Se Eiendomsmelger1.no for mer informasjon om var
behandling av personopplysninger.

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For & bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjgpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjispesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn. Se Eiendomsmelgeri.no for mer informasjon om var
behandling av personopplysninger.

Vedlegg
Vedlagt til salgsoppgaven er fglgende:

Kartutsnitt/situasjonskart som viser eiendommen i forhold til omgivelsene
Midlertidig brukstillatelse

Budsjett

Vedtekter

Energiattest

Ovennevnte vedlegg ligger bak i salgsoppgaven. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud avgis.

Diverse

Boligselgerforsikring

Selger er profesjonell part og har ikke anledning til tegne boligselgerforsikring, i henhold til
vilkar.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring fra Gar-Bo Forsikring v/
Sederberg & Partners. Med boligkjgperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som dekker
juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger de neste fem arene. Les mer om
forsikringen i vedlagte materiell. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar mellom
kr 5.035,- og kr 8.295,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
pa Boligkjgperforsikring. Boligkjeperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper
bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller neeringsbygg. Konferer megler for
ytterligere informasjon.

Overtakelse

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
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budskjema.

Visningsinformasjon
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og
finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor en naermere avtale med megler.

Finansiering og forsikring

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank
1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Gaute Helgedagsrud
Avdelingsleder - Eiendomsmegler
gaute.h@eiendomsmeglerioa.no
TIf: 916 73 157

Elise Habberstad
Eiendomsmegler
elise.h@eiendomsmeglerioa.no
TIf: 481 91125
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Solrik terrasse pa ca. 9 kvm

Velkommen til Solerunden 64 - Leilighet 7
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Plantegning

STUE/KJSKKEN
21,0 m?

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Stuen er lys med store vindusflater og mye lysinnfall - foto fra lik leil i 5. etg.
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Utgang til terrasse. Foto fra lik leilighet i 5. etg.

Foto fra lik leilighet i 5. etg.
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Pent kjgkken fra Sigdal med god skapmengde. Foto fra lik leilighet i 5. etg.
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Soverommene er romslige og malt i lyse og moderne farger. Foto fra lik leilighet i 5. etg.
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Soverom 2. Foto fra lik leilighet i 5. etg.

Pen innredning med servantskap og overskap med speil og belysning. Foto fra lik leilighet i 5. etg.
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Moderne og delikat bad. Foto fra lik leilighet i 5. etg.

Moderne og delikat bad. Foto fra lik leilighet i 5. etg.




Felles sykkelrom - rikelig med plasser.

Boligsameiet Solerunden 64-66 bestar av 2 bygg med til sammen 72 leiligheter.
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i

Vestby stasjon ligger ca. 18 minutters gange fra Sole 360 BT2 - Med Follobanen er du pa Oslo S pa kun ca. 23 min.

Det er kort vei til skole og barnehage for deg som har barn.
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in. unna eiendommen.

5m

Vestby skole ligger ca

Rett nedenfor blokka er det flott tursti som tar deg til skog og mark.
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Pa Vestby Nord finner du populaere Oslo Fashion Outlet som har et stort og godt utvalg av forretninger med gode
tilbud.
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Tilbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



SOLERUNDEN 64

OFFENTLIG TRANSPORT

& Vestby arena 10 min #
Linje 530, 531, 533 0.9 km
& Vestby stasjon 18 min %
Linje RE20, R21, R23x 1.6 km
¥ Oslo Gardermoen 1t2min &
SKOLER
Vestby skole (1-7 kl.) 7 min %
552 elever, 30 klasser 0.6 km
Vestby ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
437 elever, 17 klasser 0.7 km
Vestby videregaende skole 21 min £
720 elever, 55 klasser 1.9km
As videregaende skole 15 min @
1100 elever, 62 klasser 12.4 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 32%ibarnehagealder
39% 6-12 ar
15% 13-15 &r

B 14%16184ar

SIVILSTAND

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

ALDERSFORDELING

s
283 s
2 - S
o8
L B: R & i ; N §
93 288 3¢ el
q Sae
I ‘ 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Tannum 1108 568
Kommune: Vestby 18 699 7685
Norge 5425 412 2654586
BARNEHAGER
Solerunden barnehage (0-5 ar) 7 min %
68 barn 0.6 km
@stbydammen barnehage (1-5 ar) 8 min #
55 barn 0.7 km
Barnas Sundbytoppen (1-5 ar) 15 min £
41 barn 13km
DAGLIGVARE
Coop Extra Vestby 16 min %
Post i butikk 1.4 km
Rema 1000 Vestby 16 min
PostNord 1.4 km
SPORT
@ Vestby Arena 7 min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km
@ Follo folkehayskole 11 min
Aktivitetshall 1km
4 Family Sports Club Vestby 17 min %
& Gym 1540 20 min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

- m uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse

Solerunden 64, 1540 VESTBY

Dato for energimerking Merkenummer

30.03.2026 Energiattest-2026-276654
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301087623

Gardsnummer Bruksnummer

9 549

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0205

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
55,0 m? 55,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

85

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
85,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
90,66 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

4986 kWh
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Solerunden 64, 1540 VESTBY

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterdgrer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Solerunden 64, 1540 VESTBY

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 12: Isolering av varmerear, ventiler, pumper
Eventuelle rernett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lesninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og

tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

S0

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Vedlegg 2 til seksjonering, gnr. 9, bnr. 549 Vestby

VEDTEKTER
for

Sameiet Solerunden 64-66 org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Solerunden 64-66. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 73 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 9, bnr. 549 i Vestby kommune.
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

e Garasjeplass

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA-i areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA-i.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjegpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et

selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

1lav13
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergares.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

2av 13
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 45 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 38 som tilleggsareal
e 7 som fellesareal

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene i garasjekjelleren er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte
seksjoner.

(2) Parkeringsplass seksjonert som tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

(4) Utendars p-plasser disponeres av sameiet. Styret kan sette regler for bruk av plassene.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjering av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e stram
e Kkjore- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e andre kostnader

Kostnader knyttet til drift av utenders p-plasser dekkes av sameiet, og belastes den enkelte
seksjonseier i henhold til eierbrgk.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3av 13
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méaler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og

giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon. Det samme gjelder granttilskunn, jf bestemmelsen i pkt. 11-2

Kostnader til varmt tappevann inngér i felleskostnadene. Om mulig skal kostnaden avregnes.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6av 13
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til seks andre medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

7 av 13

46



Vedlegg 2 til seksjonering, gnr. 9, bnr. 549 Vestby

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtekiene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til moatet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9av 13
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Vedlegg 2 til seksjonering, gnr. 9, bnr. 549 Vestby

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

10 av 13
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Vedlegg 2 til seksjonering, gnr. 9, bnr. 549 Vestby

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

socoe

=

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

11 av 13
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

12 av 13
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11 Diverse opplyshinger

11-1 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-2 Saerskilt bestemmelse om medlemskap i velforening/rettigheter og plikter til felles
utomhus-omrade

Alle eiere pa Sole-omradet er med i en forening som ivaretar grent-omradene som ikke er en
del av de enkeltes eiendommer. Sole Tjenester utfarer vedlikeholdet. Det paleper en
manedlig kostnad som er lik for alle boligene pa omradet.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekier samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

13 av 13
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Solerunden 64-66 Boligsameie
DRIFTSINNTEKTER

Felleskostnader (1) 1211040
Oppvarming og varmt tappevann (2 403 680
Kabel-tv (3) 429 240
Felleskostnader parkerings 4) 88 200
Grantutvalget pa Sole (5) 58 800
SUM DRIFTSINNTEKTER 2190 960
DRIFTSUTGIFTER

Revisjon -10 000
Forretningsfarerhonorar -123 000
Konsulenttjenester -50 000
Styrehonorar -100 000
Arbeidsgiveravgift av styrehonorar -14 000
Drift og vedlikehold bygninger -150 000
Drift og vedlikehold heiser -60 000
@vrige drifts og vedlikeholdsavtaler (brannalarm, ventilasjon m.m.) -150 000
Drift og vedlikehold utvendig anlegg (sommer/vinter) -50 000
Kabel-tv -429 240
Vaktmester / trappevask -200 000
Elektrisk energi -100 000
Oppvarming / varmt tappevann -403 680
Forsikring -150 000
Kommunale avgifter, vann og avlgp felles vannuttak -10 000
Grantutvalget pa Sole -58 800
Andre driftskostnader -50 000
SUM DRIFTSUTGIFTER -2 108 720
ARSRESULTAT 82240

FORUTSETNINGER
Antall boligseksjoner
Totalt areal BRA

Antall parkeringsplasser

1 - Felleskostnader pr. mnd. pr. kvm. BRA kr
2- Oppvarming og varmt tappevann pr. kvm. pr. maned kr
3 - Kabel-tv- kr / mnd / seksjon (grunnpakke TV med internett) kr
4- Felleskostnader parkeringsplasser kr
5- Grgntutvalget pa Sole (utomhus ) pr. maned pr. seksjon kr

Kommunale avgifter / eiendomsskatt

73
3 364
49

30
10
490
150
100

Renovasjon og Vann- og avlgpsavgift faktureres den enkelte seksjonseier etter forbruk direkte fra kommunen

Eventuell eiendomsskatt vil bli belastet den enkelte eier direkte fra kommunen.

Kommunale avgifter er saledes ikke felleskostnader ut over vann og aviepsavgift for felles vannkran.

Oppvarming / varmt tappevann

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil avhenge av energiprisene.

Energiprisene har over tid variert mye, og det ma paregnes store svigninger i prisen over tid.

Kabel-TV / bredband
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Hvilke produkter som leveres fra leverander har endret seg vesentlig de siste arene.
Utbygger velger et produkt som er vanlig ved overlevering av prosjektet.

Pris vil avhenge av produktet som leveres, og vil ogsa kunne endres dersom

styret eller sameiermatet inngar avtale om annet produkt enn antatt i budsjett.

Parkering

Det er 49 parkeringsplasser i sameiets p-kjeller. Plassene er tillagt de seksjonene som har
parkering som tilleggsdel. Eierene av plassene betaler felleskostnader for drift og vedlikehold
av parkeringskjeller i henhold til vedtektenes bestemmelser.

det er mulighet for & koble seg pa smart el-billadingsanlegq. Enhver kostnad for ladestasjon og
strom belastes eier.

Dette er et driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfore sameiet andre eller storre kostnader.

Budsjettet tar ikke hensyn til fremtidig storre vedlikehold

Starre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller Ianeopptak
Budsjettet tar utgangspunkt i priser pr. 2023

Det ma forventes at felleskostnadene oker i takt med generell prisvekst i fremtiden

OBOS Eiendomsforvaltning AS,2023
Helge Aamoth
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Vestby kommune

Sole Skog B12 og B13 — Detaljregulering —

Bestemmelser
Egengodkjent av kommunestyret 22.06.2020

§ 1 Fellesbestemmelser
1.1 Rekkefolge

Det skal ikke gis igangsettingstillatelse eller tillatelse til tiltak i ett trinn for boliger for
turvei TV1 er opparbeidet.

Det skal ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger far

+ tilherende samferdselsanlegg er opparbeidet

« tilhgrende lek- og rekreasjonsarealer er opparbeidet

 tilhgrende uteoppholdsareal og friomrader er opparbeidet

+ opparbeidelse av gang- og sykkelvei mellom byggomrade B12 og B13a er
ferdigstilt, med innslagspunktet ved ferdigstillelse av nordre del av B12.

Midlertidig brukstillatelse kan likevel gis dersom det gjennom utbyggingsavtale eller
pa annen mate foreligger sikkerhet for at rekkefglgekravene vil bli oppfylt.
Ferdigattest kan imidlertid ikke utstedes far rekkefalgekravene er innfridd.

1.2 Renovasjonsanlegg

Det skal avsettes plass for renovasjonsanlegg under bakken for det enkelte
byggetrinn.

1.3 Byggegrenser

Der byggegrenser ikke vises, falger byggegrensen formalsgrensen.

1.4 Naermere undersgkelser

Far det sgkes om igangsettingstillatelse eller tillatelse til tiltak i ett trinn skal det

giennomfares

+ undersgkelser for & vise at kommuneplanens bestemmelser om overvann kan
falges

+ undersgkelser for & vise tilfredsstillende fundamentering og stabilitet i
byggegrunnen pé den aktuelle tomt og omkringliggende omrade inkludert evt.
veifyllinger.
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1.5 Universell utforming

Universell utforming og gjennomfgring av tiltak i planen skal sikre god tilgjengelighet
for alle.

1.6 Anleggsperioden

Gjennom hele anleggsperioden skal det sikres adkomst forbi anleggsomradet og inn
i friluftsomradet ved Fallentinbekken.

§ 2 Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse

| omradet kan det oppfares blokkbebyggelse med tilharende anlegg. Det tillates inntil
500 boenheter innenfor planomradet.

Maksimal gesims- og mgnehgyde for B12 og B13A er 29 meter inkludert teknsike
installasjoner. Maksimum 50 % av byggene kan vaere over 23 meter.

Maksimal gesims- og mgnehgyde for B13B er 16 meter inkludert tekniske
installasjoner.

Prosent bebygd areal for det enkelte felt:

B12 41 %-BYA
B13A 70 %-BYA
B13B 68 %-BYA

Absolutte krav til antall biloppstillingsplasser:

Bolig under 50 m2  0,6/bolig

Boliger ellers 1,2/100 m2

For gvrig gjelder kommuneplanens bestemmelser om parkering.

§ 3 Uteoppholdsarealer

Omradene skal opparbeides og det skal legges til rette for lek og rekreasjon.
Omradene skal vaere felles for alle hjemmelshavere i B12, B13A og B13B.

§ 4 Samferdselsanlegg

Arealene mellom V1 og fortau skal benyttes til kantparkering, belegningsstein,
beplantning og sngopplag.

Alle samferdselsanlegg skal veere offentlige.
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§ 5 Friomrade

Omradet skal benyttes til rekreasjon. Det skal legges vekt pa at eksisterende
vegetasjon bevares. | omradene ned mot Fallentinbekken skal i hovedsak all
eksisterende vegetasjon bevares. Allmennheten skal ha adgang til omradet. Mindre
tekniske anlegg som trafokiosker o.l. i tilknytning til boligomradene, samt skjaeringer
og fyllinger tillates etablert. Omradene skal veere offentlige.

§ 6 Turvei

Turveien skal veere offentlig.

§ 7 Hensynssone - Bevaring naturmiljo

Formalet med hensynssonen er & ta vare pa registrert gammel barskog uten inngrep
og som et verdifullt landskapselement. Innenfor hensynssonen skal det tas seerlig
hensyn til naturmiljg.

57



TEGNFORKLARING
Reguleringsplan PBL 2008

Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Uteoppholdsareal

Kjoreveg

Fortau

Ganglsykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Kombinerte formal for
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Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
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Byggegrense
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Kartopplysninger
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Revisjon | Beskrivelse DATO
Egengodkjent av kommunestyret 22.06.2020 |
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Boligkj@perforsikring

2Va Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idgmte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Forsikringen har ikke et tak Andel- kr 8900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert bolig kr12 900
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da ber du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Boligkj@perforsikring

Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1 @st-
fold og Akershus (kr 5 035 for Borettslagseiendom, kr
7 270 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 8 295
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 712 for borettslagseiendom, kr 1 032
for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1480 for

enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medreg-
net i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler
den oppgitte premien.

Egenandel pa 6/8000 (avhengig av boligtype)
palgper ved 10 timers advokatbistad, tvist eller

innhenting av takstrapport

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Séderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjep av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kigpes fra naerstaende. Som nzerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sasken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjep av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Férsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Soderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

Produktarket er gyldig fra 1. februar 2026
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~dpe

1,1':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det fgrste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til @ ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Solerunden 64 Leilighet 7, 1540 VESTBY

Gnr 9, bnr 549, snr 7 i Sameiet Solerunden 64-66 med orgnr.: 936386326 i Vestby kommune.
Oppdragsnr. 5120260041

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- / \ /

EiendomsMegler 1 Vestby/Son, 1541 Mglleveien 4 T: 64 95 33 33 E: firmapost.vestby@eiendomsmeglerioa.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 5120260041
Sist oppdatert 30.03.2026

EiendomsMegler 3

Gaute Helgedagsrud EiendomsMegler 1 Vestby/Son
Avdelingsleder - Eiendomsmegler Mglleveien 4, 1540 VESTBY

Telefon: 916 73 157
E-post: gaute.h@eiendomsmeglerioa.no

eiendomsmegleri.no



