Velkommen til

Malleveien 52,
1613 Fredrikstad

W \\H\I

W64

L4844

ff

EiendomsMegler ' 3






Velkommen til

Mollevelen 52,
1613 Fredrikstad



Innholdsrik enebolig med stor eiertomt
| Stor veranda og hage | Garasje | |
enden av en blindvel

Velkommen til Mglleveien 52!

Dette er en enebolig med en stor og skjermet eiertomt
beliggende innerst i en blindvel, i et rolig, etablert nabolag.
Boligen har en innholdsrik planlgsning over to plan.
Hovedetasjen har en romslig stue med peis og utgang til en
stor, flislagt veranda over garasjen. Fra eiendommen er det
kort vei til skog og mark, samt skoler og barnehager. Boligen
har et generelt behov for oppgradering og modernisering, og
gir en god mulighet til a skape sitt eget hjem.

Hgydepunkter:

Stor eiertomt pa ca. 1,6 mal innerst i blindvei
Integrert garasje med direkte adkomst

Tak og renner fra 2016

Biovarmeanlegg fra 2023

Rolig og barnevennlig omrade

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Havard Midtsje

Eiendomsmegler

TIf: 908 81154

E-post: haavard.m@eiendomsmeglerioa.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 4 000 000
Omkostninger kr 101 350
Total pris inkl. omkostninger kr 4101 350
BRA Total/BRA-i 209/209 m2
Antall soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1978
Energikarakter D




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Maglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

Registerbetegnelse
Gnr. 210, bnr. 500
i Fredrikstad kommune.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til innerst i en blindvei i Skrellen, og det er dermed lite
gjennomgangstrafikk. Dette er et etablert omrade i Fredrikstad, og bebyggelsen rundt er
dominert av frittliggende eneboliger. Tomten grenser mot apne jordbruksarealer, og fra
verandaene er det utsikt mot nabolaget, dyrket mark og gregntarealer.

For barnefamilier er neerheten til skoler og barnehager et klart pluss. Trosvik skole og Kvernhuset
ungdomsskole ligger begge en drgy kilometer fra eiendommen. Christianslund barnehage og
Lyngmo barnehage ligger hhv. 7-800 meter unna. Det er videre gangavstand til Fredrikstad
sentrum.

| neeromradet er det gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Skog og mark ligger tett innpa
eiendommen, og i Fredrikstadmarka er det et rikt nettverk av fine turstier. Her kjgres det ogsa
opp skilgyper pa snearike vintre. | neermilj@et finner du dessuten Trosvikbanen og Liaveien
ballgkke.

For dagligvarehandel finnes bade Coop Extra Christianslund og Kiwi Onsgyveien innen kort
kjgreavstand.

Fra eiendommen er det ca. 800 meter til neermeste bussholdeplass og Fredrikstad stasjon nas
med bil pa rundt ti minutter.

Barnehage/Skole/Fritid
Eiendommen ligger i populaert boligstrak med gangavstand til skole og barnehage.

Offentlig kommunikasjon
Eiendommen ligger med gangavstand til bussforbindelse.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal

BRA - i: 209 m2
BRA totalt: 209 m2
TBA: 63 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje



BRA-i: 124 m2 Entré, kjellerstue, hall m/trapp, to soverom, fyrrom/vaskerom, bad, gang, kjglerom,
garasje

1. etasje

BRA-i: 85 m2 Gang, kjgkken, stue, to soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
63 m2 Liten veranda og veranda over garasjen

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilkknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal i underetasjen er fordelt med 76 m2 i boligdelen og 48 m2 i garasjen (adkomst fra
boligdelen). TBA i hovedetasje bestar av liten veranda pa ca 4 m2 samt veranda over garasjen pa
59 m2.

Antall soverom
3

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
2
Parkering

Eiendommen har en integrert garasje i underetasjen med metallport og portapner/motor. Det



er ogsa gode parkeringsmuligheter pa egen asfaltert gardsplass.

Standard

Enebolig fra 1978 over to plan, med romslig underetasje og en godt opparbeidet tomt pa over
1600 m2. Boligen er innholdsrik og har en normal, noe eldre standard. De siste arene er det gjort
en rekke oppgraderinger, bl.a. biovarmeanlegg med reropplegg i 2023, taktekking i 2016,
omkledning av sydvegg i 2024 og noen nye vinduer i 2024-2026, forgvrig er det vinduer fra
byggear. Huset baerer preg av byggearet innvendig, og f.eks. har begge bad et
oppgraderingsbehov. Det trengs ogsa utbedring av verandakonstruksjonen. Det er likevel et hus
med god planlgsning, mye plass og et uteareal som er godt skjermet og opparbeidet.

Underetasje, entré:

Hovedadkomsten til huset er fra uneretasjen, der en teak ytterder med glasset sidefelt tar imot
deg. Entréen er kledd med trepanel og har teppe pa gulvet. Herfra er det direkte adkomst til
kjellerstuen, til et rom som blir brukt til en kontor, og til trappen som leder opp til hovedetasjen.
Fra gangen er det ogsa adgang til vaskerom og bad.

Kjellerstue:

Kjellerstuen er kledd med trepanel pa vegger og i himling, og har laminat pa gulvet. Rommet
bestar av en apen peis og vinduer mot hagen. Rommet har plass til sofagruppe og
TV-mgblement. Radiatorer for vannbaren varme sgrger for oppvarming.

Underetasje, soverom:
Rommet har trepanel i himlingen og tapet pa vegger, med laminat pa gulvet. Det er vindu, men
vinduet er lite i forhold til krav om lysinnslipp. Rommet er ikke godkjent til varig opphold.

Kontor:
Rommet som pr. i dag brukes som kontor er godkjent som soverom.

Kiglerom:
| underetasjen er det et plassbygget kjislerom med belegg pa gulvet og trepanel pa vegger og
i himling. Rommet er utstyrt med et eldre aggregat.

Stue:

Stuen i hovedetasjen er et lyst, romslig rom med plass til sofagruppe og spisebord. En apen peis
i tegl gir rommet karakter. | tillegg til peis, serger radiatorer for vannbaren varme og en
parafinovn for oppvarming. Parkettgulvet har langsgaende oppsprekking. Det er store
vindusflater mot hagen, og verandadgrer i tre fra 2008/09 gir utgang til den store verandaen
over garasjen pa ca. 59 m2.

Utegulvet er belagt med fliser, og rekkverket er i stal og trekonstruksjon. Verandaen er romslig
nok til flere sittegrupper og solsenger, og er skjermet av huset og beplantningen rundt tomten.

Luftebalkong (hovedetasje):
Utenfor soverommet i hovedetasjen er det en liten luftebalkong i trekonstruksjon pa ca. 4 m2.
Balkongen har utsyn mot grentareal og omgivelsene rundt tomten.

Kigkken:
Kigkkenet har en eldre, enkel innredning med mearke fronter og benkeplate i laminat. Det er
plass for frittstdende hvitevarer, og det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Bad:
Badet i hovedetasjen er av eldre dato og har et oppgraderingsbehov. Rommet har badekar,
servant med underskap og toalett. Tilstandsgrad 3.



Baderommet i underetasjen er ogsa av eldre dato, og har tilstandsgrad 3. Her er det innredet
med servant, speilskap, wc og dusjhjerne med innfellbare glassderer.

Soverom (hovedetasje):

| hovedetasjen er det to soverom. Det stgrste har plass til dobbeltseng med nattbord pa begge
sider, og har et plassbygget garderobeskap som dekker den ene veggen. Det minste
soverommet har ogsa garderobeskap og egner seg som f.eks. barnerom.

Overflater:

Gulv: Parkett, laminat, teppe og belegg.
Vegger: Tapet og trepanel.

Himling: Trepanel og himlingsplater.

Lagring:
Integrert garasje i underetasjen med adkomst fra boligdelen via gang i underetasjen. Garasjen
er utstyrt med metallport med portapner/motor.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Dersom det er registrert avvik med tilstandsgrad (TG) 2 eller 3 i tilstandsrapporten, oppfordres
interessenter spesielt til & undersgke disse forholdene neermere, da gitte tilstandsgrader er et
konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/konsekvenser som innebaerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og medfglgende utbedringskostnader i sin
kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre opplysninger om kjente
risikofaktorer, som for eksempel ufagleert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske anlegget
og opplysninger fra selgers egenerkleeringsskjema.

Innbo og Igsare

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som
skal fglge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Hvitevarer
Hvitevarer medfelger ikke i salget.

Innhold
Eneboligen gar over to plan og bestar av felgende rom:

1. etasje: Gang, kjokken, stue, to soverom og bad.
Underetasje: Entré, gang, hall med trapp, to soverom, kjellerstue, bad, fyrrom/vaskerom,

kiglerom og integrert garasje.

Fra stuen er det utgang til en stor veranda pa ca. 59 m2 over garasjen. Det er ogsa en liten
luftebalkong pa ca. 4 m2 utenfor det ene soverommet i 1. etasje.
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Lovlighet:

Innvendig rominndeling i underetasjen avviker fra opprinnelige bygningstegninger datert
28.10.1976, som er vedlagt i salgsoppgaven;

| underetasjen er "hobbyrom" omgjort og innredet til kjellerstue. Klesbod og gang er gjort om til
bad/vaskerom. Opprinnelig wc og vaskerom er gjort om til soverom.

Rominndelingen er omgijort uten at n@dvendige godkjennelser er gitt. Fra 01.01.2016 kom det en
lempning pa reglene for bruksendring i eldre boliger, men det stilles fremdeles krav til bl.a.:
Takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, mv. Fra kommunen kan det komme
reaksjoner overfor eier, ved f.eks. krav om tiloakefgring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv hvis de tekniske kravene ikke er ivaretatt.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Vi gjer oppmerksom pa at antall soverom som er angitt i salgsoppgave er etter
Forbrukertilsynets retningslinjer, og kun inkluderer soverom som er godkjent til varig opphold (3
SOV).

De rommene som er opplistet ovenfor er angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport og er
etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfaringstidspunktet som er avgjgrende (4 sov). Bruken av rommet som er opplyst i
tilstandsrapport kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter og/eller manglende
godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m.

Byggear
1978

Moderniseringer og pakostninger
Folgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2026:
- Utskifting av vindu pa lite soverom, utfert av Byggteknikk

2025:

- Oppjekking av boligen for a rette opp skjevheter, utfert av Byggteknikk

- Diverse elektriske arbeider og oppgradering av sikringsskap til automatsikringer, utfert av
Boligelektrikeren

- Noen nye trevinduer med to-lags isolerglass

2024:

- Utskifting av vindu i stue, utfert av Byggteknikk

- Montering av ny kledning pa sydvegg, samt lokal utskifting foravrig
- Ettermontering av takplater. Fordoblet og ettermontert skruer.

- Lagt pa nye plater pa pipe og lufteventil

2023:
- Skiftet ut hele oljefyringsanlegget med biodiesel anlegg inkl. reropplegg, utfert av AG
Varmeteknikk.

2016:
- Ny taktekking med tilhgrende takrenner og beslag

ca. 2008:
- Nye malte balkongdgrer i tre med to-lags glass

"



2000:
- Oppgradering av garasje med nytt elektrisk anlegg og utvendig oppbygging pa taket

Ukjent arstall:
- Ny lyd- og brannklassifisert dgr (EL-30) montert inn mot fyrrommet

Bebyggelse
Eiendommen bestar av en enebolig med integrert garasje i underetasjen.

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig

Terje Frost
aleiendomstaksering@gmail.com
906 14 077

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 14.08.2026

Byggemate
Informasjonen er hentet fra Tilstandsrapport datert 14.08.2026 utfert av bygningssakkyndig Terje
Frost.

Bygning:

Enebolig, oppfaert 1978 i trekonstruksjon over 1 etasje samt full underetasje i mur/
blokkekonstruksjon og lavt krypeloft. Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, med liggende og staende bordkledning. Underetasje i mur/blokkekonstruksjon,
teglmurt ute. Omkledning sydvegg samt lokal utskifting forgvrig i 2024. Grunnmuren er utfgrt i
lettklinker/mur/blokkekonstruksjon. Fundament er opplyst som annet. Byggegrunnen er ukjent.
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av trekonstruksjoner. Stapt dekke pa oppfylte
masser i underetasjen. Bygget er ikke utfgrt med radonsperre.

Tak:

Saltak i trekonstruksjon med W-takstoler i tre. Undertak av rupanel tekket med takplater i metall.
Det er kaldtloft. Ny taktekking i 2016. Takrenner og nedlgp er av metall. Ny taktekking, renner og
beslag i 2016.

Pipe/lldsted:
Det er elementpipe, dpen peis i kjellerstue og stue samt parafinovn i boligen.

Vinduer:
Malte trevinduer med 3 lags isolerglass, i hovedsak fra byggear. Noen nyere trevinduer med 2
lags isolerglass, fra 2025/26.

Dgrer:

Det er tett teak hovedytterder med glasset sidefelt, fra byggear. Malte balkongderer i tre med
2 lags glass, fra 2008/09. Enkel treder fra gang (boligdel) til garasje og nyere EL-30 dar inn til
fyrrom. Garasjeport i metall med portapner/motor. Innvendige derer er finerderer samt noen
foldedgrer.

Vedr. enkel tredgr mellom boligdel og garasje: Fare for brannsmitte samt evt. gass/rok fra
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garasje og inn mot boligdel. Dar bar byttes, Lokal TG3.

Trapper/adkomst:
Trappen er en lakkert tretrapp.

Balkong/terrasse:
Det er stor veranda over garasjen pa 59 m2. Fliser pa gulv og rekkverk i stal og trekonstruksjon.
Liten luftebalkong i trekonstruksjon utenfor soverom, ca 4 m2.

VVS-installasjoner:
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter.
Innvendige avilgpsrar er av ABS plastrer. Det er sentral varmtvannsberedning (Bio fyr) fra 2023.

Ventilasjon:
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske detaljer:

Det er biovarmeanlegg og el-kassett, arstall 2023. Vannbaren varme via radiatorer fra 1992,
radiatorer og rerferinger er fra byggear. Branntekniske forhold omfatter rgykvarslere og
pulveraparat. Det er 2 stk 1000 liter oljetanker i stal, plassert i garasje. Reropplegg til fyr er nytt i
forbindelse med installasjon av Biofyr.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner | Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak
konstruksjon. Det er pavist feil fall pa avrenning pa tettesjikt. Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og
har derfor usikker fremtidig funksjon. Det er pavist mangelfull eller svekket understottelse.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Konsekvens/tiltak:
Nedbgyning eller svak konstruksjon kan tyde pa redusert baereevne og risiko for videre
deformasjon eller svikt. Det anbefales a fa utfert en fagkyndig vurdering og utbedre eller
forsterke konstruksjonen for a sikre trygg bruk. Staldrager i garasjen er kappet og har
nedbgying. Ytterligere kontroll av fagkyndig ber utfgres. Feil fall kan fgre til vannansamlinger,
med okt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen. Det anbefales a planlegge for
kontroll og eventuell fornyelse av tettesjiktet for a sikre videre funksjon. Det anbefales a fa utfert
en fagkyndig vurdering og utbedre eller forsterke understattelsen for a sikre trygg bruk.
Rekkverk pa stor veranda er malt til 95cm pa laveste punkt, krav er 100cm. Mindre avvik.
Rekkverk er ca 103 cm over garasjeport. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Bad | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Konsekvens/tiltak:
Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner.
Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller
gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

- Bad | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Konsekvens/tiltak:

Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko
for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fore til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
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dokumenteres. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TG2:

- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

- Yttervegger/Veggkonstruksjon

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

- Ytterdgrer

- Overflater gulv

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

- Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
- Innvendige vannledninger

- Innvendige avlgpsrar

- Ventilasjon

- Varmesentral

- Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
- Fuktsikring og drenering

- Terrengforhold

- Utvendige vann- og avlgpsledninger

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:
- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Helse, miljg og sikkerhet

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

- Elektrisk anlegg: Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget. Det er behov
for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er
ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Har veert rateskade pa vinduer i stuen og pa det minste soverommet. Disse vinduene er skiftet
ut med ny karm og glass

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Byggteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet i stue i 2024 og det lille soverommet er skiftet i 2026

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
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Firmanavn: Byggteknikk
Beskrivelse av arbeidet: Se forrige punkt vedr. utskifting av vinduer

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller
tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av garasje. Byttet elektrisk anlegg, stapt nytt belegg pa
taket av garasje utvendig.

Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse
eller lignende?

Ja.

Har veert skjevheter. Huset jekket opp av snekkerfirma

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Byggteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Jekket opp hus for a rette opp skjevheter.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: AG varmeteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut hele oljefyringsanlegg med biodiesel anlegg. Kan ogsa brukes
med strgm. Radiatorer er av eldre dato.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Boligelektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet til automatsikringer

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Eler
Eier
John Stene Simensen

Tomteforhold
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Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 1610.4 m2

Beskrivelse av tomten
Eiet tomt pa 1610,4 m2. Tomten er flat til skranende i flere niva og er opparbeidet med plen,
busker og beplantning. Innkjgrsel og gardsplass er asfaltert.

@konomi

Pris

Prisantydning Kr 4 000 000,
Omkostninger Kr 101 350.-

Totalpris inkl. omk.  Kr 4 101 350;-

Kjgpsomkostninger
Dokumentavgift til staten, 2.5%: Kr 100 000.

Tinglysning av hjemmelsdokument: Kr 545.
Tinglysning av pantedokument: Kr 545.
Attestgebyr: Kr 260.

Sum omkostninger ved oppnadd prisantydning: Kr 101 350.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Boligkjgperforsikring kr 18 500 (valgfritt tillegg).

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 15 190 pr 2026

Dette inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, vann- og avigpsavgifter og feiing. Den totale arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruk.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 1115 701 for ar 2024

Formuesverdi sekundeer: Kr 4 462 802 for ar 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig. Den nye
beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven og denne risikoen baerer kjgper.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
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kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
Formuesverdien er hentet fra Skatteetatens digitale delingslasning og er ikke kontrollert av
megler.

Vannavgift
Eiendommen har installert vannmaler sa utgifter til vann er relatert til forbruk. Kopi av brev fra
kommunen vedr. eiendomsskatt og kommunale avgifter kan mottas ved henvendelse til megler.

Eiendommen

Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ifalge kommunen. Normalt sett
kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjeres etter plan- og bygningsloven, men
jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfarer imidlertid at byggesaken ikke er
korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig
brukstillatelse kan utstedes. Ulovlige oppfearte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfelge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 28.10.1976 (godkjent 04.11.1976).
Vurdert opp mot disse tegningene er det ikke avdekket avvik ved eiendommens utvendige
fasader, bygningsvolum eller registrerte strukturer.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet
offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene henvises det til kommunen.

Reguleringsplan

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 107;Skrellen- og Liaomradet, vedtatt 16.05.1978 med
formal boligformal.

Reguleringsbestemmelsene for plan 107 fastsetter blant annet at bygninger skal ha sadeltak, og
at gjerdehgyde ikke ma overstige 0,8 meter. Farge pa hus og gjerder ma godkjennes av
bygningsradet.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 vedtatt 15.06.2023 med
arealbruk bebyggelse og anlegg.

Pa kommunens kart ligger hele/deler av eiendommen i hensynssone 310; Ras og skredfare samt
hensynssone 320; flomfare.

Kopi av situasjonskart, eiendomsrapport, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjere
seg kjent med disse.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette, for mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle
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utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales.
Boligen ligger i omrade med hgy radonkonsentrasjon.
Bygget er ikke utfert med radonsperre.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
veere akseptert av budgiver/kjgper:

1976/3967-1/86 02111976 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

Forbud mot naeringsvirksomhet

Skjotet fra 1976 fastsetter at det ikke kan drives ervervsvirksomhet pa eiendommen. Det
inneholder ogsa en bestemmelse om at eier ma vaere villig til & justere tomtens nordastre
grense dersom det skulle bli ngdvendig av reguleringsmessige arsaker.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen.

Offentligrettslig palegg
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp.

Det foreligger anmerkninger fra brann- og feiervesenet:

- Elementskorstein: Det er avdekket feil pa reykrarsinnfering mot skorstein ved at rgykrar stikker
litt inn i pipen.

- Fyrrom underetasje (fyrrom i 1. etg): Vegger, tak og gulv skal vaere i ubrennbart materiale med
brannmotstand tilsvarende en halv time. Dgr ma ha brannklassifisering minimum B30/EI30 og
veere selvlukkende. Kabelgjennomfgringer ma veere forsvarlig tettet.

Merk: Det er i tilstandsrapporten opplyst at ny dgr EL-30 er montert inn mot fyrrommet.

Legalpant
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Mobildekning avhenger av tjenesteleverander og kjgper ma selv undersgke dekningsforhold.

Energi

Oppvarming

Biovarmeanlegg og elektrisitet. Vannbaren varme via radiatorer. Apen peis i kjellerstue og stue,
samt parafinovn.

Det er ikke lenger tillatt a bruke fossil olje eller parafin til oppvarming av verken boliger eller
bygg. Kommunen kan gi palegg om at det oljefyrte oppvarmingssystemet ma fjernes, herunder
ogsa oljetanken. Tanker som tas ut av bruk, skal temmes, graves opp og destrueres etter
naermere regler.

Kjgper av eiendommen er ansvarlig for kostnad og risiko ved fjerning av eksisterende oljetank
og ma innrette seg etter gjeldende regler samt forbudet.
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Ta kontakt med kommunen dersom du gnsker ytterligere opplysninger. Se www.oljefri.no for
miljgvennlige alternativer til oljefyren.

Dersom rom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet kommentarer til
el-anlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det ikke usannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra
dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veaere forberedt pa at det kan
matte foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er
utfert av ufagleerte, alder eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens standard.

I Norge er det en av oppgavene to «Det lokale eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske
anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/
fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for
konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert
for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad m/
varmekabler, samt installeringer for el-bil lader.

Stremforbruk
Det antas et arlig forbruk pa ca. 20 000 - 30 000 kWh. Den arlige kostnaden vil variere blant
annet etter eget forbruksmegnster og fyringsmetode.

Boligen kan veere tilknyttet streamavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som
tradte i kraft 1. oktober 2025.

Avtalen fglger malepunktet (stremmaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller
leietaker ved eierskifte.

Bindingstid:

- Gjelder ut 2026 dersom avtalen er inngatt mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026.

- Ved avtaleinngaelse fra 2027 og videre gjelder bindingstiden ut kalenderaret fra
bestillingstidspunktet.

Ny eier ma veere innforstatt med at dersom boligen har en aktiv Norgespris-avtale, vil denne
viderefgres i henhold til gjeldende vilkar.

Energikarakter
D

Energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd D.
Energiattesten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Vilkar og bestemmelser
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Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle hemmelige bud og bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00
forste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.
Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at
selger ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du
utsetter inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen
kan bli solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers eventuelle mangelsansvar og
kigpers undersgkelsesplikt reguleres av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3. Det er
vedtatt endringer i avhendingsloven som tradte i kraft 01.01.2022. Som fglge av endringene vil
det gjelde ulike regler, om kjgper er en forbrukerkjgper eller ikke, eller der hvor salgsobjektet
utvilsomt er en naeringseiendom. Dette er redegjort for nedenfor:

Folgende gjelder ved salg til forbrukerkjgper*:
* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

For a fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fer
visning, og uansett fgr budgivning. Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig, egenerkleering fra selger og andre
dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes kjgper for &
kjenne til det som gar tydelig fram av salgsdokumentene. | tillegg til a sette seg grundig inn i
dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning
og annet som fglger av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel
dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som har virket inn
pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8. Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til
a ta forbehold om at eiendommen selges "som den er" eller med lignende generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa
kispsvurderingen, anses likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som
mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen, arealavvik og
tilbehear. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som felger av avtalen. Boligens alder, type og
synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan
det ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger
er vanligvis bygget etter andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad
av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, veerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige felger av dette vil normalt ikke bli
ansett som kjgpsrettslige mangler. Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen
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kiente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen fgr avtaleinngaelsen har
undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt & felge oppfordringen om undersgkelse,
kan kjgperen ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Det gjeres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen,
ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et belgp pa 10 000 kroner (kjgpers
"egenandel"/ "egenrisiko"), om ikke annet er sagt i loven. Kjgpers egenrisiko har ikke betydning
for spersmalet om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en eventuell
utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er
ansvarlig for.

Felgende gjelder ved salg til noen som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
(ikke-forbrukerkjgper): Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper eller hvor salgsobjektet utvilsomt
er en naeringseiendom, selges eiendommen "som den er". Eiendommen selges i den forfatning
den er under visning. Salget felger Avhendingsloven § 3-9: «<kEnda eigedomen er selt 'som han er'
eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette falger av §§ 3-7
eller 3-8. Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen
hadde grunn til & rekne med ut i fra kjispesummen og tilhgva ellers.» Kjgper kan derfor ikke
paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som felger direkte av § 3
9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil veere en del av
kontraktsvilkarene, dersom man ikke reserverer seg mot avhl. § 3-9 ved budgiving. Informasjonen
ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt megler for
mer informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjiemmel overfegres til kigper ved
overtakelse.

Kigper aksepterer at EiendomsMegler1 kan offentliggjere kispesum i egen markedsfaring.
Interessenter og kjigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se EiendomsMegler1.no for mer
informasjon om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto to virkedager for
overtakelse fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny
eier. Dersom kjgper ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas
forbehold om dette i bud. Meglerforetaket forutsetter at innbetaling av egenkapitalen skjer
samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger og ikke har norsk personnummer eller D-nummer, ma
kigper sgke om D-nummer i forbindelse med tinglysing av eiendommen. Tildeling av D-nummer
er en forutsetning for at skjgtet kan tinglyses.

Veer oppmerksom pa at sgknadsprosessen kan medfare forsinkelser i oppgjeret, noe som kan
fore til utsatt utbetaling til selger.

Ta kontakt med ansvarlig megler for mer informasjon far budgivning.

Hvitvaskingsregler

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Iapende og vil blant annet
gjennomfgres nar handel inngds og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det
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foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjigper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjgpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjispesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn. Se Eiendomsmelgeri.no for mer informasjon om var
behandling av personopplysninger.

Vedlegg
Vedlagt til salgsoppgaven er fglgende:

Tilstandsrapport datert 14.08.2026 utfert av Terje Frost

Selgers egenerkleering datert 25.06.26

Informasjon fra kommunen vedr. byggear, adkomst, tomteareal, tilknytningsforhold,
opplysninger om kommunale avgifter

Kartutsnitt/situasjonskart som viser eiendommen i forhold til omgivelsene
Eiendomsrapport

Planopplysninger og kart

Godkjente bygningstegninger

Servitutt 3967 vedr. forbud mot naeringsvirksomhet. Tinglyst 02.11.1976

Ovennevnte vedlegg ligger bak i salgsoppgaven. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud avgis.

Diverse

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten heftelser. Alle panthavere har pr
salgsstart samtykket i & slette sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir tinglyst
nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende sletting av heftelser kan medfgre at
handelen ikke lar seg gijennomfare.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
Oppfordring til kigper:

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og selgers egenerkleering
noye.
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Du kan ikke klage pa forhold som du har fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du ma regne
med av kostnader og eventuelle arbeide pa boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er
det samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av
konkrete avvik, etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan
koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller a etterisolere for bedre
energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men
som du ikke kan klage pa til selger

Boligselgerforsikring

Selger har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis kjgper oppdager mangler etter avhendingsloven. Kjgzper ma som hovedregel
reklamere til boligselgerforsikringen eller selger innen 2-3 maneder etter at kjgper oppdaget
eller burde ha oppdaget den potensielle mangelen. Hvis det gar lengre tid enn dette, vil retten
til gkonomisk oppgjer som regel bortfalle i sin helhet. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer
informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring fra Gar-Bo Forsikring v/
Sederberg & Partners. Med boligkjgperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som dekker
juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger de neste fem arene. Les mer om
forsikringen i vedlagte materiell. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar mellom
kr 5.035,- og kr 8.295,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
pa Boligkjgperforsikring. Boligkjeperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper
bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg. Konferer megler for
ytterligere informasjon.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visningsinformasjon
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og
finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor en naermere avtale med megler.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt felgende om provisjon og utlegg, som skal
dekkes av selger:

Provisjon 1,50% forutsatt salgsssum 4 000 000,- kr. 60 000,-

Digital markedspakke Fredrikstad kr 23 095,-

Oppgjershonorar kr 8 750.-

Tilrettelegging kr 14 500;-

Utleggsgebyr kr 1 500,-

Visningshonorar pr visning kr 2 500,

Markedspakken inkluderer bl.a: Salgsoppgaver og annonsering pa FINN.no og EM1.no.
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Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr. 15.000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjgrshonorar.

Meglerforetaket mottar et administrasjonsgebyr fra stremleverandgr vedr. formidling av
strgmavtale.

EiendomsMegler 1 Fredrikstad har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Soderberg & Partners, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Meglerfront/Visma, som leverer digital overtakelsesprotokoll og oppgjarsskjema

- Fotograf: Fotoetcetera AS

- Stylist: Stylistene AS, Interigrkonsulent Tina Fredriksen og Sense Boligstyling

- Flyttetjenester: Ren bolig AS

- Marketer som leverer digital markedsfgring

Finansiering og forsikring

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank
1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Havard Midtsjg

Eiendomsmegler

haavard. m@eiendomsmeglerioa.no
TIf: 908 81154

Emil Lingvist Nedtveidt
Eiendomsmeglerfullmektig
emil.n@eiendomsmeglerioa.no
TIf: 416 53 670
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Velkommen til Mgalleveien 52, presentert av EiendomsMegler1 v/Havard Midtsja. Foto; Fotoetcetera AS.
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Boligen har en stor veranda pa 59 m2 med direkte utgang fra stuen.
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Romslig stue med apen peis.

27



Entré med plass for yttertay og sko.
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Trapperommet binder etasjene sammen med en lakkert tretrapp.
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Fra stuen er det utgang til verandaen gjennom verandadgrer
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Stuen har god plass til bade sofagruppe og spisebord.

Gjennomgaende parkett pa gulv i stue og spisestue.
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Kjekkeninnredning med laminatbenkeplate og ventilator med avtrekk ut.
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Kjokkenet er adskilt fra stuen, med adkomst fra gangen.
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Soverom med garderobelgsning og utgang til en egen veranda.
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Luftebalkong pé ca. 4 m? utenfor soverommet.

-

Balkongen er utfert i trekonstruksjon.
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Det andre soverommet i hovedetasjen, med plass til garderobe.
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Bad i hovedetasjen, innredet med badekar.
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Badet har fliser pa gulv og vegger.
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Baderomsinnredning med servant og speilskap med belysning.
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Fra gangen er det adkomst til kjellerstue, soverom og boder.
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Ogsa kjellerstuen er utstyrt med en apen peis.
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Soverom i underetasjen med laminat pa gulv og trepanel i himling.

Praktisk rom i underetasjen, kan brukes som kontor.
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Badet i underetasjen er innredet med dusjkabinett.

Baderomsinnredning med servant og speilskap.




Vaskerom med boligens Bio sentralfyr, installert i 2023.
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I kjelleren finnes et praktisk, plassbygget kjglerom.
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Integrert garasje pa 48 m2 med metallport og portapner.
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Tomten er opparbeidet med plenareal, busker og beplantning.
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Hagen er godt skjermet og gir et fint og privat uteareal.
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Taket er tekket med takplater i metall, lagt i 2016.

Eiendommen ligger i et rolig omrade med naerhet til skog og mark.
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Enebolig fra 1978 med yttervegger i bindingsverkskonstruksjon.
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Plantegning

Spisestue

Uteplass \

Soverom

Stue

Balkong

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologl. Ikke Mblbar Tegning Awik Kan Forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

Vaskerom Soverom

Garasje

Kontor

Kjellerstue

Veranda

FOTO

ctectae Tegningen Lages Med Cubicasa-teknalagi. Ikke Mlbar Tegning, Awik Kan Forekommme

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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MOLLEVEIEN 52

Nabolaget Skrellen/Gluppe - vurdert av 69 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Pettersand Pettersandasen 10 min #
Linje 7 0.8 km
= Fredrikstad stasjon 10 min @&
Linje RE20, RX20 4.3km
¥ Oslo Gardermoen 1t36 min &
SKOLER
Trosvik skole (1-7 kL) 12 min %
514 elever, 26 klasser 1.1km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min #
452 elever, 30 klasser 12km
Frederik Il videregaende skole 14 min #
1277 elever 13km
WANG Toppidrett Fredrikstad 8 min &
180 elever, 6 klasser 2.9 km

99 «Rolig og
omrade.»

barnevennlig

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 81/100

G' NABOSKAPET
(A] Godt vennskap 68/100

ALDERSFORDELING

KRR
n e~ o
8%
L o
g8 2% g
[} o 14
ia9 28R Fss el
n 0 q
SN
Iowe |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Skrellen/Gluppe 2142 879
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2654 586
Christianslund barnehage (0-5 ar) 9 min #
33 barn 0.7 km
Lyngmo Solkollen barnehage (0-5 ar) 10 min %
49 barn 0.8 km
Trosvik barnehage (1-5 ar) 9 min %
95 barn 0.9 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Christianslund 15 min %
PostNord 1.3km
Kiwi Onsgyveien 16 min #
PostNord 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Veerstetorvet 7 min @&

éwh 1. Egenbhil

& 2. Sykkel

Ditt apotek @rebekk 17 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

e~ STOYNIVAET
a Lite stgyniva 94/100

[ 28%ibarnehagealder

39% 6-12 &r
Q TRAF' KK 17% 13-15 ar
Lite trafikk 89/100 B 16% 1618 4r

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 89/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
Par m. barn
® Trosvikbanen - gressbane 7 min £
Fotball 0.6 km
N Par u. barn
@ Liaveien ballgkke 11 min 2 —————
Ballspill 0.9 km
. . . ) Enslig m. barn
& Trimeriet Fredrikstad 22 min 2 —
& Friskis & Svettis Fredrikstad 5min &
Enslig u. barn
]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 69% enebolig 0% 43%
8% rekkehus
2% blokk [l Skrellen/Gluppe
. 20% annet Fredrikstad/Sarpsborg
) Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Mplleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD
(1Y) FREDRIKSTAD kommune
3 enr. 210, bnr. 500

Sum areal alle bygg: BRA: 209 m? BRA-i: 209 m?

Befaringsdato: 12.06.2026 Rapportdato: 14.08.2026 Oppdragsnr.: 19389-1301 Eiendomsverdi ref nr: DI2348

Autorisert foretak: A1 Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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A1l FREDRIKSTAD EIENDOMSTAKSERING AS

Al Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens
eiendomsmarked og gjgr det mulig & overfgre visjonen til handling.

Al

Tredueikstad
Liendomutaksering

Rapportansvarlig

Terje Frost

aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.:  19389-1301 Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 2 av 20
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A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 210 - Bnr 500
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

o TSt eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten vanlig a bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning e bygningens innredning e Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19389-1301 Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 3 av 20
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A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 210 - Bnr 500
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Oppdragsnr.: 19389-1301 Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Eldre enebolig, oppfgrt 1978 i trekonstruksjon over 1 etasje samt
full underetasje i mur/blokkekonstruksjon og lavt krypeloft.
Saltak i trekonstruksjon, undertak av rupanel tekket med
takplater i metall.

Enkle greie overflater utstyr og innredninger fra byggear samt
vedlikeholdsoppdatering. Bad, vaskerom og kjgkken er fra
byggear og oppgradering ma paregnes. Noe/normal elde og
bruksslitasje generelt. Normalt behov for utskiftning og
oppussing. Vatrom ma totalrehabiliteres for a tale dagens
brukerkrav. Enkelte bygningsdeler fra 1970/80 tallet ma
paregnes a skiftes ut, normal elde/slitasje og
oppgraderingsbehov ihht byggear og paregnelig elde/slitasje og
utidsmessighet.

Enebolig - Byggear: 1978

Ga til side

UTVENDIG

Fastskrudd taktekking, ikke mulig a sjekke undertakstekking fra
utsiden.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er saltak med W-takstoler i tre. Undertaket er av rupanel, og
det er kaldtloft.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
med liggende og stdende bordkledning. Underetasje i
mur/blokkekonstruksjon, teglmurt ute.

Malte trevinduer med 3 lags isolerglass. | hovedsak fra byggear
Noen nyere trevinduer med 2 lags isolerglass, fra 2025/26.

Det er tett teak hovedytterdgr med glasset sidefelt, fra byggear.
Malte balkongdgrer i tre med 2 lags glass, fra 2008/09. Enkel tredgr
fra gang (boligdel) til garasje og nyere EL-30 dgr inn til fyrrom.
Garasjeport i metall med portapner/motor.

Det er stor veranda over garasjen. Fliser pa gulv og rekkverk i stal og
trekonstruksjon. Liten luftebalkong i trekonstruksjon utenfor
soverom

Ga til side

INNVENDIG

Gulv med parkett, laminat, teppe og belegg.

Veggene har tapet og trepanel. Himlingene har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av trekonstruksjoner.
Stgpt dekke pa oppfylte masser i underetasjen.

Boligen ligger i omrade med hgy radonkonsentrasjon.

Det er elementpipe, apen peis i kjellerstue og stue samt parafinovn i
boligen.

Trappen er en lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer er finerdgrer samt noen foldedgrer.

Ga til side

VATROM

Vatrom » Etasje » Bad

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra far 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Utfgrt overflatesgk med
Protimeter SM, ikke avdekket unormal fukt.

Vatrommet er gammelt med overskredet forventet levetid og med
awvik. Ma oppgraderes for & tilfredsstille dagens forskrifter og
brukerkrav.

Vatrom > Kjeller » Bad
Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det

Oppdragsnr.: 19389-1301 Befaringsdato:
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foreligger ingen dokumentasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt pa vaskerommet, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 0.

Vatrommet er gammelt med overskredet forventet levetid og med
avvik. Ma oppgraderes for & tilfredsstille dagens forskrifter og
brukerkrav.

Ga til side

KIBKKEN
Eldre enkel kipkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap og komfyr.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM
Det er eldre enkelt og plassbygget kjglerom. Belegg pa gulvet og
trepanel pa vegger og i himling. Fuktmaling med protimeter SM
viser normale utslag 11-14 vektprosent.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er biovarmeanlegg .

Det er sentral varmtvannsberedning. (Bio fyr+el-kassett)
Vannbaren varme via radiatorer.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst installert i
1978.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent. Sannsynligvis fjell/faste masser.
Avlgpssikringen bestar av grunnmursbeskyttelse og drenerende
masser, fra 1978.

Grunnmuren er utfgrt i lettklinker/mur/blokkekonstruksjon.
Fundament er opplyst som annet/ukjent.

Avlgpsledningene er av ABS plastrgr fra 1978 og har tilknytning til
offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast
(PEL eller PE) fra 1978 og har tilknytning til offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

Det er oljetank i stal, plassert i garasje. Rgropplegg er nytt i
forbindelse med installasjon av Biofyr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Tegninger mottatt fra megler. Det er avvik i
rominndeling/rombruk i underetasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Takstmannens mandat er & utarbeide en Tilstandsrapport for
eiendommen med adresse Mglleveien 52 i Fredrikstad
kommune. Rapporten er bestilt av eier 09/06-26. Hensikten
med oppdraget er d kartlegge bygningens tekniske tilstand i
10 forbindelse med salg. Arealer og gvrige opplysninger er hentet
fra eier og megler, arealer fra oppmaling, opplysninger fra
eiendomsverdi.no og tilstandsvurdering pa befaringen. Det er
brukt fuktindikator av typen Protimeter SM. Offentlige palegg
samt reguleringsbestemmelser og gvrige kommunale forhold,
5 utover matrikkelopplysninger fra kommunens kartsider, er ikke
kontrollert av takstmannen. Utvendige fasader, yttertak og pipe
er kun besiktiget fra bakkeniva.
Tilstandsanalysen fglger forskrift til avhendingslova (tryggere
3 bolighandel). Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i
-_ 0 & forskriften, er ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og
. 760: Ingen awik uthus er ikke tilstandsvurdert, men en enkel beskrivelse er gitt.
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
(33X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
R . o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad altaner
3
© vatrom > Etasje > Bad > Generell Godilale
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gatilside
2
KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
vatrom
o § AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 20 000 @) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gitilside
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 3 il si
Utvendig > Ytt 'Veggkonstruksj sl
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o vendig ervegger/Veggkonstruksjon
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 TR
g @) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gtilside
®  Tiltak over kr 500 000
@) Utvendig > Ytterdgrer Galtilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater - gulv Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Sitilside
o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatilside
boligen
Oppdragsnr.: 19389-1301 Befaringsdato:  12.06.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

=

e © & o

HELSE,
Forhold

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger 4 til si

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,

osv)

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Gatilside
og gulvvarme)

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

MIL@ OG SIKKERHET
som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Awvik: Ga til side

Awvik:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon
av brannsikring av anlegget.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 19389-1301 Befaringsdato:  12.06.2026
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Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1978 Eiers opplysning.
Anvendelse

Bolig tatt i bruk

Standard
Eiendommen innehar normal god standard

Vedlikehold
Normalt Igpende vedlikehold er godt oppfulgt

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Ny taktekking, renner og beslag
2023 Modernisering Ny Bio sentralfyr inkl rgropplegg.
2024 Modernisering Omkledning sydvegg samt lokal

utskifting forgvrig. Enkelte nye vinduer

2025 Modernisering Div el arbeider (El skap)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Fastskrudd taktekking, ikke mulig a sjekke undertakstekking fra utsiden.

Arstall: 2016 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 19389-1301

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlIgp er av metall.

Arstall: 2016 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert sngfangere, men det er ikke fare for nedras slik
gangveier (persontrafikk) gar pr idag.

Konsekvens/tiltak
* Fare for personskade ved nedras

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er saltak med W-takstoler i tre. Undertaket er av rupanel, og det
er kaldtloft.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
liggende og staende bordkledning. Underetasje i
mur/blokkekonstruksjon, tegimurt ute.

Vurdering av avvik:
* Stedvis noe begrenset lufting opp bak kledningen

Konsekvens/tiltak
* Fglge med pa evt utvikling. Manglende ventilering kan fgre til
fuktdannelse og pafglgende rate i kledningen

(3 vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Malte trevinduer med 3 lags isolerglass. | hovedsak fra byggear
Vurdering av avvik:

* Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

® Avvik:

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 8 av 20
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o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

* Vindu pa et soverom i underetasjen er for lite i forhold til krav om
lysinnslipp.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1
Beskrivelse
Noen nyere trevinduer med 2 lags isolerglass, fra 2025/26.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er tett teak hovedytterdgr med glasset sidefelt, fra byggear. Malte
balkongdgrer i tre med 2 lags glass, fra 2008/09. Enkel tredgr fra gang
(boligdel) til garasje og nyere EL-30 dgr inn til fyrrom. Garasjeport i
metall med portapner/motor.

Vurdering av avvik:
« Fare for brannsmitte samt evt gass/rgk fra garasje og inn mot boligdel.
Dgr bgr byttes, Lokal TG3

® Avvik:

Konsekvens/tiltak
* Kun enkel innerdgr mellom boligdel og garasje

Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19389-1301

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Det er stor veranda over garasjen. Fliser pa gulv og rekkverk i stal og
trekonstruksjon. Liten luftebalkong i trekonstruksjon utenfor soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

 Det er pavist feil fall pa avrenning pa tettesjikt.

* Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

* Det er pavist pavist mangelfull eller svekket understgttelse.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Nedbgyning eller svak konstruksjon kan tyde pa redusert baereevne og
risiko for videre deformasjon eller svikt.

* Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller
forsterke konstruksjonen for & sikre trygg bruk.

* Staldrager i garasjen er kappet og har nedbgying. Ytterligere kontroll
av fagkyndig bgr utfgres.

o Feil fall kan fgre til vannansamlinger, med gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av
tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

* Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller
forsterke understgttelsen for a sikre trygg bruk.

* Rekkverk pa stor veranda er malt til 95cm pa laveste punkt , krav er
100cm. Mindre avvik. Rekkverk er cal03 cm over garasjeport.
Estimat er satt for oppretting/avstiving av jerndrager.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulv med parkett, laminat, teppe og belegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak

* Riss og sprekker kan skyldes bevegelser eller slitasje, med risiko for
videre utvikling og underliggende skader.

* Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utbedre ved behov, samt
vurdere naermere undersgkelser dersom sprekkene gker.

* Det er langsgaende oppsprekking pa parkettgulv i stuen.
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har tapet og trepanel. Himlingene har trepanel og
himlingsplater.

m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av trekonstruksjoner. Stgpt
dekke pa oppfylte masser i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Baeredrager i garasjen er kappet og har nedbgying. Forholdet er omtalt
under punkt: Balkong/veranda.

Konsekvens/tiltak
o Fare for svikt i konstruksjonen

Radon
Beskrivelse
Boligen ligger i omrade med hgy radonkonsentrasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

(m Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe, apen peis i kjellerstue og stue samt parafinovn i
boligen.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger anmerkning fra feiervesen, se feierrapport. Ny dgr EL-30
er montert inn mot fyrrommet

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19389-1301

Befaringsdato: 12.06.2026

* Kostnadsestimat for utbedring bgr utarbeides av fagperson.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det var mye utslag pa metall/tre under
trappen samt i soverom. (fare for skade i bakenforliggende rgr/utstyr)
Maling er foretatt med pigger (Protimeter SM) og det ble ikke indikert
unormal/forhgyet fukt.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trappen er en lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er finerdgrer samt noen foldedgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

VATROM
ETASIJE > BAD

LAEED Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra for 1997, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 19389-1301

Befaringsdato: 12.06.2026

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Utfgrt overflatesgk med
Protimeter SM, ikke avdekket unormal fukt

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KJELLER > BAD

LAEED Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra for 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt pa vaskerommet, uten & pavise
unormale forhold. Maleresultat: 0.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Eldre enkel kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap og komfyr.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 19389-1301
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Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

KJELLER > FYRROM/VASKEROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Det er eldre enkelt og plassbygget kjglerom. Belegg pa gulvet og
trepanel pa vegger og i himling. Fuktmaling med protimeter viser
normale utslag 11-14 vektprosent. Eldre aggregat, ukjent tilstand.
Sannsynligvis begrenset gjenvaerende levetid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

@ Innvendige avigpsrgr

Vurdering av avvik:
® ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

m Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er biovarmeanlegg og el kassett.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
o Eier opplyser at det er utfgrt service i 2025. Dokumentasjon er ikke
fremvist

* Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av
anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa brannsikring av anlegget om
dette finnes.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19389-1301
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Det er sentral varmtvannsberedning. (Bio fyr)

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering

@ Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Vannbaren varme via radiatorer.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

* Enkelte av radiatorer er aldrig brukt iflg eier, usikker funksjon. (stor i
stue)

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

* Det anbefales a planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av
anlegget for a sikre videre driftssikkerhet.

* Radiatorer og rgrfgringer er fra byggear.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999. Anlegget er opplyst installert i 1978.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stpt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fglge med pé tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er utfgrt i lettklinker/mur/blokkekonstruksjon. Fundament
er opplyst som annet.

@ Terrengforhold

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
 Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av ABS plastrgr fra 1978 og har tilknytning til
offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast

Branntekniske forhold (PEL eller PE) fra 1978 og har tilknytning til offentlig vannforsyning via
Beskrivelse private stikkledninger.
Reykvarslere og pulveraparat Vurdering av awvik:

* Det er fravaer av stakekum/stakepunkt pa stikkledning.

* Det er ikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran).

TOMTEFORHOLD * Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.
Byggegrunn * Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor
Beskrivelse usikker fremtidig funksjon.

Byggegrunnen er ukjent. Sannsynligvis fjell/faste masser Konsekvens/tiltak

* Fraveer av stakekum eller stakepunkt pa stikkledning kan gjgre det
vanskelig a utfgre rensing og vedlikehold av avigpssystemet. Dette kan

@ Fuktsikring og drenering fgre til gkt risiko for tilstopping, tilbakeslag og eventuelle vannskader.

* Manglende utvendig stoppekran kan gjgre det vanskelig a stenge

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
g 9 vannet raskt ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader.

Beskrivelse o Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
Avlgpssikringen bestar av grunnmursbeskyttelse og drenerende masser, vannskader.
fra 1978.
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Tilstandsrapport

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Oljetank
Beskrivelse

Det er 2 stk 1000 liter oljetanker i stal, plassert i garasje. Rgropplegg til
fyr er nytt i forbindelse med installasjon av Biofyr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
® Avvik:

® Avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av

anlegget.

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det

elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Vindu pa et soverom i underetasjen er for lite i forhold til krav om
lysinnslipp.

* Kun enkel innerdgr mellom boligdel og garasje

* Rekkverk pa stor veranda er malt til 95cm pa laveste punkt , krav er
100cm. Mindre avvik. Rekkverk er cal03 cm over garasjeport.

Oppdragsnr.: 19389-1301
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* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

 Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

 Det bgr innhentes dokumentasjon pa brannsikring av anlegget om
dette finnes.

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA |
]
Kjetlor
™
Tem \
Garasge
Loft
| | Tesnisk ‘—J
/ ] rom
N x kjekken = x
Garasje M
Soverom
Soverom Gorasje
80d B/ |anglasset > BRAD
balkong

Feler gurssiceniegs

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er iie mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19389-1301 Befaringsdato:

70

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og % Q xc ¢
balkongareal z‘«w;, et av l‘l r»y‘a.ls,“ , ap 1(. hulkunu'r
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;:t::l)kong SumMm feriasey t:ig):)lkongareal
Etasje 85 85 63
Kjeller 124 124
sumMm 209 63
SUM BRA 209
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Gang, kjgkken, stue, soverom, soverom
Etasje

2, bad

Entré, kjellerstue, hall m/trapp,
Kjeller soverom, soverom 2, fyrrom/vaskerom,
bad, gang, kjglerom, garasje
Kommentar

Areal i underetasjen er fordelt med 76m2 i boligdelen og 48m2 i garasjen (adkomst fra boligdelen)
TBA i hovedetasje bestar av liten veranda pa ca 4m2 samt veranda over garasjen pa 59m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger mottatt fra megler. Det er avvik i rominndeling/rombruk i underetasjen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se opplisting pkt: tiloygg/modernisering
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2026 Terje Frost Takstingenigr

John Stene Simensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 210 500 0 1610.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Mglleveien 52

Hjemmelshaver
Simensen John Stene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et eldre etablert og populzert boligomrade, bestdende av frittliggende lav boligbebyggelse. Rolig og barnevennlig
beliggenhet innerst i blindvei. Kort avstand til skoler, barnehage, videregdende skoler, bussholdeplass og div forretninger. Gangavstand til
Fredrikstad sentrum. Flotte tur- og rekreasjonsomrader i naeromradet.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp.

Regulering

Reg plan: Skrellen og Liaomradet. Plan ID: 107
Om tomten

Tomten er flat til skranende i flere niva. Opparbeidet med plenareale, busker og beplantning. Godt skjermet og fint uteareal. asfaltert i
innkjgrsel og gardsplass. Tomten har normalt gode lys/solforhold.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1911300 2026 Opplysninger fra Komtek

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
8500

Kommentar
Arlig premie er kun estimert av takstmannen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.06.2026 Ettersendt fra megler Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 04.08.2026 Ettersendt fra megler Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.08.2026
2 17.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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FORUTSETNINGER
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og mé ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller p&d annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og

kan innebzere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til

avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

Oppdragsnr.: 19389-1301

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato:
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20



Boligselgerftorsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

(® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl ﬂ d Forsikringen er levert av Fremtind
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Simensen, John Stene
25.06.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere John Stene Simensen

Boligen « Boligen ble kjzpt 1986
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

M@I Ieveien 52 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1613 Fredrikstad

3107-210/500/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 5340260169 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pé& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

*Ja

Har veert rateskade pa vinduer i stuen og pa det minste soverommet. Disse vinduene er skiftet ut med ny karm og
glass

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Byggteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet i stue i 2024 og det lille soverommet er skiftet i
2026

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Byggteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Se forrige punkt vedr. utskifting av
vinduer

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2000

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av garasje. Byttet elektrisk anlegg, stgpt nytt belegg pa taket av garasje
utvendig.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Har veert skjevheter. Huset jekket opp av snekkerfirma

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Byggteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Jekket opp hus for a rette opp
skjevheter.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkijeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: AG varmeteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ut hele oljefyringsanlegg med biodiesel anlegg. Kan ogsa brukes med stram.
Radiatorer er av eldre dato.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Boligelektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet til
automatsikringer

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til akte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pé stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse

Molleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

17.08.2026 Energiattest-2026-333781
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 13409420

Gardsnummer Bruksnummer

210 500

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
209,0 m? 209,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Bio-energi, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

83

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
225,30 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
222,10 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

74 318 kWh
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Molleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Molleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 6: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, fgrer dette til luftgjennomstregmning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner ber da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bgr ogsa ha timeteller og / eller mengdemaler for & kunne fglge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 7: Isolering av varmergr, ventiler, pumper
Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.
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Tiltak 9: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales a
montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 11: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor veere
en interessant Igsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 18: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 21: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 22: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 26: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 27: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Om grunnlaget for

.
Al energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Veer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 3 sammensla eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref NLOD-lisens versjon 2.0

Fglgende produkter produseres automatisk:

e  Grunnkart = Arealplaner med planbestemmelser
# Standard grunnkart » Kommuneplan
# grunnkart med VA ~ Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
» Matrikkelkart * Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omrader er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pa kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/
planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020. pdf

Felgende produkter tas ut av en saksbhehandler:

e  Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

e Palegg vedrgrende septikk/avlgp — offentlige anlegg
e Eiendomsstatus

e Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angdende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tIf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad . kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.htmI|?
id=759e52aae83e4f9b9afh76cB8f6eba324
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 23.6.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger neye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og | opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 210/500/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra k kshehandl

Avialenummer  Type Status Plassering Innhold  Volum

Ingen brenselanker er registrerl pa elendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra k kshehandl

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NAERHETEN AV EIENDOMMEN (innfil 5 m fra elendomsgrensen)
ID Lokalitel Registreringsdato  Ulforming  Ombkrels

Ingen store eller hule eiker er regisirert pa eller i narhelen av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra b kshehandl

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1
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Grunnkart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

. N
Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 210/500/0/0 Leveransedato: 2026-06-23

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/500/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-210/500/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[ |Bestaende

["]seksjonert

MOLLEVEIEN 68
02.11.1976
22.09.2025

0

3107

[ ]AvKiarte eiere

|:| Har grunnforurensning

|:| Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

JOHN STENE SIMENSEN

Pers.nr/org.nr.  Rolle
H-

Beregnet areal 1610.4

Historisk oppgitt areal 1612.0

Historisk arealkilde 1 - Mélebrev

Antall teiger 1

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[]Har festegrunn

|:| Mangel matrikkelfering

["]Har anmerket klage
Status Adresse Andel
B - Bosatt 17

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 15.04.2015 03.06.2015
OA - Oppmalingsforretning/arealoverfgring  15.04.2015 03.06.2015
AF - Annen forretningstype 05.01.2011 05.01.2011
ON - Omnummerering 07.01.1994

DL - Kart- og delingsforretning 02.11.1976
Grunnforurensing registrert pa eiendommen
Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte
2014/22040
2014/22040

Matrikkelferingsdato

Lokalitetsnummer

23.06.2026 side 1av 3
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Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/500/0

Krav om jordskifte

Fort dato

Arealmerknad

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
[ O O [ 12.01.1998 1610.4
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
13409420 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

Bygning 13409420: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 1
Antall etasjer 2
Avlgp

Har kulturminner 1

Bygningsstatushistorikk

V - Vanlig registrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

214.0
0.0

214.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.10.1978 15.10.1978
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
23.06.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-210/500/0

Boenheter BRA Bolig BRA Annet

128.0

Adresser

Vegnavn Nummer Navn

BRA Totalt Alt. areal

Poststed

23.06.2026 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS




Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/500/0/0 Leveransedato:  2026-06-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

Adresse: Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD 1:1000

Gnr/Bnr: 210/500/0/0 2026-06-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 23.6.2026

Areal og koordinater:
EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

1 6567563.63192  609905.50419 Ikke spesifisert 20.92 Teodolitt med méleband

6567584.51747  609904.522365  Fiell 28.65 GPS Fasemaling RTK

6567611.31112  609914.628399  Ikke spesifisert Teodolitt med méleband

656760147667 ~ 609948.211638  Ikke spesifisert Teodolitt med méleband

6567577.50643  609949.040347  Ikke spesifisert . Teodolitt med méleband

656757244819 609950.259573  Ikke spesifisert . Teodolitt med maleband




Plan nr.: 107

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR SKRELLEN- OG
LIAOMRADET, FREDRIKSTAD KOMMUNE.

S 1. Det regulerte omraddet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist
pad planen.

§ 2. Omradet for rekkehus og vertikaltdelte tomannsboliger.
a) Bebyggelsen skal oppfgres i inntil 2 etasjer.
b) Garasjer og parkeringsplasser er vist pd planen og skal utfgres
som fellesanlegg hvor planen viser dette.

c) Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygningsradet
forlange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende
kvartal eller husgruppe med kotert situasjonsplan som viser
avkjeorsler, terrengbehandling, plassering av garasjer,
parkeringsplasser, lekeplasser, tgrkestativ, sgppelspann m.v.

§ 3. Areal for smahusbebyggelse.

a) I omradet skal oppferes bolighus i 1 etasje med tilhgrende
garasjer. Der terrenget etter bygningsradets skjegnn ligger til
rette for det, kan det tillates innredet underetasje 1 samsvar
med bestemmelsene i1 byggeforskriftene. Bolighusets grunnflate ma
ikke overstige 120 m?.

b) Garasjene skal oppfgres som frittliggende eller som tilbygg til
bolighus (evt. i underetasje) der forholdene tilsier det.
Garasjene kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate ikke over
20 m® og skal vare tilpasset bolighuset i materialvalg form og
farge. Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene
oppfores i1 nabogrense. Garasjenes endelige plassering fastsettes
av bygningsradet. Plassering av garasje skal vare vist pa
situasjonsplan som fglger byggemeldingen for bolighuset selv om
garasjen ikke skal oppfores samtidig med dette. I tillegg til
garasje skal det vare oppstillingsplass pa& egen grunn for 1 bil.

§4 Fellesbestemmelser.

a) Bygningene skal ha sadeltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsrddet som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller
langs samme vegstrekning skal ha 1lik takvinkel.

b) Omradet bgr ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn
godkjent av bygningsradet.

c) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingen ha for gyet
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt far en harmonisk utforming.

Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

d) Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av
bygningsradet. Gjerdehgyden m& ikke overstige 0,8 meter inklusiv
eventuell sokkel. For rekkehusbebyggelsen kan bygningsradet forby
gjerder innenfor det areal som hgrer til vedkommende rekkehus.
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e) Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.
f) Avkjgrsel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

g) Ingen tomt md beplantes med trer eller busker som etter
bygningsrddets skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel. De ubebygde omrader m& gis en tiltalende form og
behandling.

h) Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrdadet innenfor rammen

av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene Fredrikstad
kommune.

Stadfestet: Fylkesmannen 1 @stfold
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/500/0/0 Leveransedato:  2026-06-23 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan §Jf] FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/500/0/0 Leveransedato:  2026-06-23 A
Planident: 107 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 16.5.1978

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Skrellen- og Liaomradet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

MNasjonal plan-ID: 3004 909

Plan- Saksnr  Dato Sign.
Visdtak o oppstar sy planarbeidet PS 0817 FSKOLOB201T  MAAL
Varssl om copamn og kunngiering
e heing o cRenmi attersyn v plangeogramel  1TTEE5  DBOB-1D00.I017  MAAL
Fasisetiing av panprogrammet PS1T0MT  FSKORTIINT  MAAU
1.gangs behanding PERNG FEK 31012019 MAAL
Mieing og offenti otisrsym 1WTBES 01042018 AKHE
2.gangs PSAT119 BS 06122019 AKHE
My honng og offentig etiersyn NZIOTA T2 2020 AKHE
Egangodkjent PS64Z0 180620 AKHE

Batnyggetss og anleg
[Babgbetryggeise
Frisdsbabyggoise
Sentnamaformal

Formetringer

Offertiq slier privat ljenesteyting
Fritids- og turistionmdl

Ristofutvning

Nmwingsbetiyggoiss

remsaniegy

Andee yper NIemacs BNgL babYDDESe 0 snkpn

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbi §11-7. nr 2)
[ [WE Samiurdselsaniogy og teanek infrastrukiur (areaier)
[ Rl
o e
b Nekresk infrnstnsh -
GRONNSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)

Bshgrenn strukiur

Naturomrsde

=
=
= Turdng
=

Frimeice
Fak
Kombinene grannstndiurianni
FORSVARET (pbl §11-7, ne &)
=1 Forsyaret
LANDBRUKS-, NATUR- 0G FRILUFTSFORMAL {LNF] (pbl §11-7, ar 5}
1 \LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og feindrft

tesursarunnlag i 7
LMF-areal for apredt bolg-, fitids- elier nasingsbetggelse mv

BRUK 00 VERN AV 5J8 OG VASSDRAG (pbl §11-7. or B) [pbl §14-7. e 3
=) Bk o varm & 80 o vesadrag med iharende stracdsane
| Faried

[ Smitdnam
=

Haturomedda
L] Bl Friuvisomisde

HENSYNSSONER (bl §11-8)
2 Shrings. sty 0 farscner
Hensyrsscna ras- o skieclarm.

Harsynsscon nalurmije
Hersynssone kutuemije

Tor rigarieg fter plan-

Bindloggeng atiee krv om nalures
Bandlegging et kv om kdbueminngr

ingsone
&) Krarv om folies plankegging

1]

Byggegranse -
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 210/500/0/0 Leveransedato: 2026-06-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nzerheten av eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 210/500/0/0

Eierrepresentant:

Simensen John Stene

Regningsmottaker: Simensen John Stene

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn M@LLEVEIEN 68 Grunnforurensing Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 210 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 500 Oppagitt areal 1612 m2 Kulturminne Mei

Festenr ] Beregnet areal 1610,4 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Malleveien 52 Tilleggsnavn Kirkesogn  Glemmen

1613 FREDRIKSTAD Grunnkrets Skrellen - Lia Valgkrets Trosvik

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

13409420 Enebolig Tatt i bruk Bolig 214

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle

SIMENSEN JOHN STENE Malieveien 52 1613 FREDRIKSTAD 1M1 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva

1108 RENOVASJON - 80 L 1.00801 kr2256,00 01.10.2026 11 o] kr 2 820.00

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 488,00 01.10.2026 11 0 kr 488,00

50 ESkatt Bolig 1911 300,00 0/00 kr 3,20 01.10.2026 11 (8] kr & 116,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.10.2026 171 (8] kr1 243,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 46400 01.10.2026 11 o] kr 2 834,00

4350 AKONTO AVL@P BOLIG 29,00 M3 kr38,08 01.10.2026 11 0 kr 1 270,00

4250 AKONTO VANN BOLIG 29,00 M3 kr1255 01.10.2026 11 (8] kr 419,00
kr 15 190,00

VANNMALERE

Malernummer Prosentvann Prosent avlep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

23050141 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 30.10.2025 2025 29 1103

'KOMTEK 23.06.2026 Side 1 av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra far 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjar
bruken ulovlig. Det gjar ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa seknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
nadvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk
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2 |lff Eiendomsstatus, ordre 9304973

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 210 Bnr: 500 Fnr.0 snr:0
Adresse: Melleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 16104 m?

QBSt

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pad kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare
320 - Flomfare

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
107 Skrellen- og Liaomradet 16.05.1978 110 - Boliger
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest107_130.pdf

Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og nyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 23.06.2026
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

25. Juni 2026
Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 210 Bnr.: 500 Fnr.: Snr.:

Adresse; Molleveien 52

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av besternmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X | Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato: 10.01.2025

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og . T =

i oo Ja: ‘ X | Nei: | ‘ Ukjent: | ‘

Rayklagp feid/ sjekket Ja: ‘ X | Nei: | ‘ Sist sjekket/feiing, dato: 10.01.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspekter

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Simensen John Stene

Maglleveien 52

1613 Fredrikstad

Adresse: Mglleveien 68 (H-1-1) Dato: 25.06.2026
Bygningsnr: 13400420 Saksreferanse:

Eiendom: 210/500/0/0 {bes oppgitt ved svar)

Antall rgyklgp: | Vir referanse: Calo Eriksen
Antall ildsted: 3 Avtale nr: 12428
Tilsyn: Utlyrt 10.01.2025

Hyppighet: Hvert 4.4r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Anmerkning reyklep:

Gjelder: Elementskorstein Plassering: |

Anmerkning nrl: Det er avdekket feil pa roykrgrsinnfgring mot skorstein.
Kommentar: Rgykrer stikker litt inn 1 pipen.

Anmerkning nr 2 : Vegger, tak og gulv i fyrrom skal vere i ubrennbart materiale.

Det vil si at vegger, gulv og tak ma veere i materiale med brannmotstand tilsvarende en halv time.
Dgr mi ha brannklassifisering minimum B30/EI30 og veere selvlukkende.

Dessuten ma alle kabelgjennomforinger vere forsvarlig tettet.

Kommentar: Gjelder fyrrom i | etg.

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er spkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
4
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29. juni 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avilgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 500 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviegpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespgarsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avliep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/3967/86 Side 1 av 2

N
B Kartverket 4o oteringstidspunkt 2026-06-23 13:58

rll ENTAVG 1 ER TETATT MED KR. 7 7, 3967
'E AIr1Es5taa bylocgdemoete
SKJOTE,
Q Undertegnede Aileen Johonnesen,Gerd Nygaard og William Fodbeman

selger,skjoter og overdrar en parsell av gnr.10,bnr.12 Strszbsomhet
i Fredriksted til @ystein Fossaas £.27.09.1951,personnr I son
i h.h.t.milebrev av 28.mai 1976 er gitt betegnelsen bnr.

Yplleveien 68,

Parsellen som er 1611,9 n® skal bebygges men det skal ikke kunne
drives ervervsvirksomhet pi denne.

Kjepesummen kr.14.507,-kronerfjortentusenfemhundreogsju~ er satt
ved offentlig takstforr.den 2.sept.1976,sak 103/76.

Salget er avgjort ved kontant betaling.

Kjoper er gjort kjent med ved utskrift av Fr.stad bygningsréds for-
handlingsprotokoll at han ved skriftlig erklaring mi were villig til
4 justere tomtents nordestre grense dersom dette aw regulerings=-
messige grumner skulle bli nedvendig.-Dette er selgersuvedkommende.
Omkostninger ved overdragelsen bmres av kjeper.

Skjetet vedtas.

0slo,25:0ktober 1976. é /é .
gift med Erikf .

Jleen.Jokannesen. ees
N7 raﬁw» .-;, w;ﬂ.wul 71§

?N.yy‘w......?’... wﬁ &
v‘a,f(«/‘/ aatr h»{.,_( Wf&-yﬂb"’ 33 Qels 7

#;l‘uw--%’....-oqooo Giﬁmd 9;9%.51{'2;%.........
WM A %“;vf‘ﬂﬁ;ﬁsu Jo 72, ""’y SRy ety

Det bekreftes herved at Aileen Johannesen,Gerd Nygasrd og William
Foreman har undertegnet dette skjote i mitt/virt nsrver.De er alle

et dece —
'..n.l'...l
0 AL T2 A /\5
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24 Soéderberg | -
A &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

v.ra

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Andel: kr 8900
Seksjonert bolig kr12 900
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1 @st-
fold og Akershus (kr 5 035 for Borettslagseiendom, kr
7 270 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 8 295
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 712 for borettslagseiendom, kr 1032
for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1480 for

enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medreg-
net i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler
den oppgitte premien.

Egenandel pa 6/8000 (avhengig av boligtype)
palgper ved 10 timers advokatbistad, tvist eller

innhenting av takstrapport

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Soderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfart i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sgsken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kj@p av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Soderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Foérsdkring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
Izsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tienester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Soderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

Produktarket er gyldig fra 1. februar 2026
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Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

”»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser . Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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SpareBank 14

@STFOLD-AKERSHUS

Det kan vaere bade spennende
og litt skummelt a ki@pe ny bolig

Vi hjelper deg sa du blir best mulig forberedt.
Fa tilbud om boliglan hos oss pa
sparebankil.no/ostfold-akershus

Skann koden for
mer informasjon

Priseksempel Grgnt boliglan pr 12.05.26: Laner du 2 millioner over 25 ar, koster lanet 1.612.222 kr og totalt 3.612.222 kr. Nominell rente er 5,24
og effektiv rente er 5,44 % og manedlig terminbelgp 12.033 kr.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen
Mglleveien 52, 1613 FREDRIKSTAD

Gnr 210, bnr 500, , i Fredrikstad kommune.
Oppdragsnr. 5340260169

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ \ /

EiendomsMegler 1 Fredrikstad, 1601 Nygaardsgata 39 T: 69 35 20 30 E: firmapost.fredrikstad@eiendomsmeglerioa.no




Notater
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Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 5340260169 .

Sist oppdatert 19.08.2026 EiendomsMegler ' 1
Havard Midtsja EiendomsMegler 1 Fredrikstad

Eiendomsmegler Nygaardsgata 39, 1607 FREDRIKSTAD

Telefon: 908 81154
E-post: haavard.m@eiendomsmeglerioa.no

eiendomsmegleri.no



