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Velkommen til

Solveien 21,
1624 Gressvik



Betydelig oppgradert enebolig | Ny
garasje 2024 m/ elbillader | Innglasset
hagestue og 3 soverom

Velkommen til Solveien 21! En betydelig modernisert enebolig
med stor eiertomt i et etablert og familievennlig nabolag.

Beliggenheten pa denne flotte eneboligen beerer sitt gatenavn
med rette! Her far du sol fra tidlig om morgenen og til langt ut
pa kvelden. Eneboligen er renovert og tiloygget og er en flott
bolig med moderne overflater og l@sninger. Ny garasje i -24
med masse lagringsplass. Store markterrasser mot @st, syd og
vest samt hagestue. Den store tomta er nennsomt opparbeidet
med staudebed, plen, drivhus med mer og innbyr til uteliv.

- Nybygget, frittstaende garasje (2024) med elbillader

- Kjgkken (2019) med komposittbenkeplate og integrerte
hvitevarer

- Flislagt bad (2019) med gulvvarme og dobbel servant

- Solrikt/utsikt

Velkommen til visning!




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du e@nsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du

stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sp@rsmal du
har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Mette Ledang

Eiendomsmegler MNEF

TIf: 416 12 419

E-post: mette.l@eiendomsmeglerioa.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 5900 000
Omkostninger kr 148 850
Total pris inkl. omkostninger kr 6 048 850
BRA Total/BRA-i 158/118 m?
Antall soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1962
Energikarakter E




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Solveien 21, 1624 GRESSVIK

Registerbetegnelse
Gnr. 45, bnr. 270 i Fredrikstad kommune.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Solveien, en rolig og etablert boliggate mellom @rebekk og Gressvik. Her
bor man tilbaketrukket fra byens puls, men med alt som trengs i hverdagen innen kort
rekkevidde. Til fots nar man enkelt bade Hurrgd skole og Gressvik ungdomsskole, i tillegg til
flere barnehager. Det gjgr morgenlogistikken enkel og trygg.

Bade @rebekk og Gressvik har flere dagligvareforretninger, byggevare, apotek og
servicefunksjoner som legekontor og frisgr. Pa Gressvik sentrum er det nyoppfert boligblokk
med bakeri, gavebutikk, spisested og ikke minst nytt bibliotek pa gateplan. Pa Gressvik Torv
finner du ogsa flere klesforretninger, skoforretning med mer. Neeromradet byr pa gode
bussforbindelser og byfergen har anlgp ved Bruket som er 3 minutter til fots fra Gressvik Torv.
Pa @rebekk er det ogsa fiskebutikk hvor du ogsa kan kjgpe nydelige snitter og baguetter eller
sette deg ned og spise dagens middagsrett.

For den turglade byr Gressvik pa et rikt utvalg av opplevelser. Gressvikmarka har et stort
nettverk av stier som passer for bade ga- og lepeturer. Et yndet turmal er Sprinklet, der Rade
Kors-hytta serverer vafler pa sendager i sesongen. | tillegg starter den flotte Onsagystien pa
Gressvik, en kyststi som tar deg med til perler som badeplassene Faratangen og Djupeklo.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal

BRA - i: 118 m2
BRA - e: 40 m2
BRA totalt: 158 m?
TBA: 88 m2

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 22 m2 Garasje, bod, krypkijeller

1. etasje
BRA-i: 96 m2 Vindfang, gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
88 m2 Terrasse



Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 40 m2 Garasje

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Ikke malbare arealer
Drivhus. Konstruksjonen er ikke tilstandsvurdert eller oppmailt.

Antall soverom
3

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1

Parkering
Parkering i garasje. | tillegg er det parkering pa egen asfaltert gardsplass og pa gruset plass pa
tomten.

Standard

Eiendommen ble kjgpt som et renoveringsobjekt og eier har gjort omfattende arbeider pa
bade tomten og selve boligen. Tomten ble ryddet for traer og jordmasser. Nederste del av
tomten er planert ut og her er det plen med baerbusker. Denne delen har adkomst bl.a. fra
terrassen via tretrapp. De terrasserte bedene er beplantet med stauder. | tillegg er det
opparbeidet gruset plass og innkjering ved garasjen som ligger i underetasjen og det er ogsa
drivhus pa tomten.

Eneboligen er renovert og tiloygget slik at stuen er utvidet og det er nytt inngangsparti. Eier har



etterisolert, alle vinduer og dgrer er byttet, nytt tak, alle overflater inne er byttet og det er
himling med downlights i alle rom.

Entré/vindfang:

Det er bygget trapp og liten terrasse ved inngangspartiet. Vindfanget/entreen har flislagt gulv
med varmekabler og det er montert skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Her far du plass til
yttertgy og sko, og rommet virker ryddig og innbydende.

Fra vindfanget er det gang videre inn i boligen.

Soverom:

De 3 soverommene har alle moderne overflater. Pa hovedsoverommet er det
skyvedgrsgarderobe, i tillegg er det plass til kommoder. De to andre rommene er gode
enkeltrom med plass til bade seng og skrivepult. Det er montert maltilpassede plissegardiner pa
alle vinduer og de 2 rom som har sydvendt beliggenhet har i tillegg utvendig solskjerming med
screens.

Bad:

Badet ble oppgradert i 2019 og har flislagte overflater med elektriske varmekabler i gulvet.
Lekkert med store beige fliser og sorte innredning og detaljer. Godt med skap/skuffelgsning,
hans og hennes servant samt speil med integrert belysning. Dusjnisje med sotete glassdgrer og
elvestein pa gulvet. "Vaskerommet" er smart skjult bak skyvedarer pa badet.

Kiokken:

Kjgkkenet fra 2019 har en stilren innredning med glatte, mgrke fronter og en benkeplate i
kompositt. Det er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgleskuff, oppvaskmaskin, stekeovn og
induksjonstopp. Ventilatoren har avtrekk ut og det er montert kjskkenvakt. Stekeovnen er
montert i hgyskap, det er masse benkeplass og over denne er det montert fliser. Spiseplassen
er plassert ved kjgkkendelen og de 3 gstvendte vinduene har maltilpassede plissegardiner som
solskjerming.

Stue:

Stue og kjgkken ligger i apen lgsning der stuedelen er plassert mot syd og har store vindusflater
samt utgang til markterrassen. Siden boligen ligger hayt sa er det ingen innsyn fra naboer. Her
er det fin plass til sofagruppe og stoler. Det er montert luft til luft varmepumpe. | tillegg sa er
det lagt varmefolie pa gulvet.

Pa de sydvendte vinduene er det montert utvendig screens.

Markterrasse/hagestue/veranda:

Utenfor stuen strekker det seg en terrasse pa hele 88 kvadratmeter pa 3 sider av boligen. Her
kan du velge mellom a sitte i solen eller trekke deg tilbake i skyggen og det er rikelig med plass
til flere sittegrupper for ulike anledninger. En del av terrassen er innglasset til hagestue og
videre fra denne er det veranda som er vendt mot vest. Deler av terrassen har rekkverk og
plantekasser.

Kjeller:

Det er adkomst til kjeller bade via garasjen i underetasjen og fra gangen i 1. etasje. |
kjelleretasjen finnes en garasje og en bod, som gir gode lagringsmuligheter. Det er ogsa en
krypkjeller under deler av boligen.

Overflater:

Gulv: Fliser i entré og pa bad. For gvrig laminat.
Vegger: Malte flater.

Himling: Malte flater.



For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Dersom det er registrert avvik med tilstandsgrad (TG) 2 eller 3 i tilstandsrapporten, oppfordres
interessenter spesielt til & undersgke disse forholdene naermere, da gitte tilstandsgrader er et
konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/konsekvenser som innebaerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og medfglgende utbedringskostnader i sin
kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre opplysninger om kjente
risikofaktorer, som for eksempel ufaglzert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske anlegget
og opplysninger fra selgers egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfelger ved
overdragelsen. Disse leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Innhold

Enebolig over to plan som bestar av fglgende rom:

1. etasje: Vindfang, gang, stue, kjgkken, tre soverom og bad.
Kjeller: Garasje, bod og krypkijeller.

Eiendommen disponerer en frittstdende garasje pa 40 m2.

Det foreligger ikke byggetegninger fra Fredrikstad kommune. Det vites ikke om boligen er
endret ut ifra de opprinnelige, godkjente byggetegningene. Det foreligger plantegninger fra
tidspunktet da dagens eier overtok boligen i 2018, samt godkjente byggetegninger av fasade
og tilbygg datert 08.05.2018.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. For ytterligere opplysninger
se under Ferdigattest/brukstillatelse.

Byggear
1962

Bebyggelse
Eiendommen bestar av enebolig og en frittstdende garasje

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Kenneth Gresslas
kenneth@witek.no

994 82 201

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 29.04.2026

Byggemate
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert 29.04.2026.

Bygning:

Boligen er jevnlig vedlikeholdt og betydelig modernisert i perioden 2018-2024. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear, og fasaden har liggende bordkledning fra 2020.
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Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn er av betongdekke, og kjelleren har stepte gulv
pa stedlige masser. | rom under terreng er gulvet av betong og veggene av betong/mur.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og en krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv,
etablert mot fjellgrunn med synlig fjell. Byggegrunnen bestar av fjell. Dreneringen er fra 2019.

Tak:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, lagt i 2020, med synlig rupanel som undertak.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Takrenner, nedlgpsrer og beslag er av plastbelagt
stal, fra 2020.

Vinduer:
Bygningen har PVC-vinduer med 2-lags glass fra 2018, med utvendige screens montert pa
vinduer mot syd/vest. | kjellerbod og krypkjeller er det malte trevinduer med 2-lags koblet glass.

Dgrer:
Bygningen har en malt hovedytterdgr fra 2019 og en PVC skyvebalkongder med 2-lags glass fra
2018. Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Garasjen i kjelleren har en vippeport av tre.

Trapper/adkomst:
Utvendige trapper i trekonstruksjon. Innvendig har boligen en lakkert tretrapp.

Balkong/terrasse:
Fra stuen er det utgang til en terrasse oppfert i trekonstruksjoner, hvorav deler er innglasset.

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rer) fra 2019, med stoppekran i kjeller og
fordelerskap i krypkijeller. Avigpsrar er av plast, fornyet i 2019, med stakeluke i krypkjeller.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, fra 2019 og plassert i krypkjeller.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon. Badet har elektrisk styrt vifte, og kjgkkenet har kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Garasje: Garasjen er bygget i 2024. Den har stgpt betonggulv og ringmur av lettklinkerblokker.
Ytterveggene er oppfert i bindingsverk og kledd med overflatebehandlet trepanel. Taket er et
saltak tekket med stal/aluminiumsplater. Adkomst til garasjen skjer via en elektrisk leddport samt
en separat sidedar.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG2:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Vinduer - kjeller

- Utvendig - Garasjeport

- Innvendig - Etasjeskiller 1. etasje

- Innvendig - Rom Under Terreng

- Innvendig - Krypkijeller

- Innvendig - Innvendige trapper

- Innvendig - Innvendige dgrer

- Etasje Bad - Overflater vegger og himling
- Tekniske installasjoner - Varmesentral

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

"



- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Helse, miljg og sikkerhet

- Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er
ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja.

Sprekk i en flis ved toalett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Full renovering av bad helt fra grunnen av alt annet enn elektrisk er
utfert av eier og kan dokumenteres med bilder.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk:

Ny membran pa "litex" veggplater og pastep gulv 4 strgk. 2 nye sluk, alt utfert av eier og kan
dokumenteres med bilder

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Ved pabygg stue ble det funnet angrep av stokkmaur ved veranda der, dette ble fijernet av
skadedyrkontroll. Skadet treverk ble byttet ut. kan dokumenteres med bilder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Ved pabygg stue ble det funnet angrep av stokkmaur ved veranda der,
dette ble fjernet av skadedyrkontroll. Skadet treverk ble byttet ut. kan dokumenteres med bilder

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: 2018-2020. Full renovering. etterisolering, nye vinduer, 2 pabygg, ny
kledning, nytt tak

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller
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tidligere eiere?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Bygget ca 100m2 terrasse, Utestue, trapper, Ny garasje bygget i 2025

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller

krypkjeller?

Ja.

Huset star pa fjell, det er litt vanninntrenging i krypkjeller. Det er ny drenering rundt huset.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: All masse rundt huset er skiftet ut, drensrgr og ny masse tilfgrt og
planert

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Nye drensrgr og ny masse rundt huset

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?

Hele boligen

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Even O Jensen AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vanninntak og bunnledning

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Nytt reropplegg i hele huset. Rar i ror

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Pipe og ildsted er fjernet

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Storm elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt opplegg i hele husets hovedetasje

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Full renovering, 2 pabygg. terrasser, utestue, parkering, ny garasje, drivhus, stettemurer,
blomsterkasser og bed, opparbeiding av plen.
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Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja.
Fasadeendring og pabygg godkjent av kommunen, garasje ikke sgknadspliktig

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Tinglyst avtale med naboen om plassering av garasje

Eler
Eier
Jan Vidar Hansen og Kari Holter Hansen

Tomteforhold

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestarrelse 1050.3 m2

Beskrivelse av tomten

Tomten ligger pa enden i veien, hayt i terrenget og her er det bade flott utsikt og gode
solforhold fra morgen til kveld. Asfaltert gardsplass og adkomst. Store markterrasser mot syd.
Eier har opparbeidet hagen med terrasserte blomsterbed og trapp ned til plenarealet. Drivhus
folger ogsa med. Det er gruset med plass til flere biler.

@konomi

Pris

Prisantydning Kr 5 900 000;-
Omkostninger Kr 148 850,-

Totalpris inkl. omk.  Kr 6 048 850,-

Kjgpsomkostninger
Dokumentavgift til staten, 2.5%: Kr 147 500.

Tinglysning av hjemmelsdokument: Kr 545.

Tinglysning av pantedokument: Kr 545.

Attestgebyr: Kr 260.

Sum omkostninger ved oppnadd prisantydning: Kr 148 850.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
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prisantydning.
Boligkjgperforsikring kr 18 500 (valgfritt tillegg).

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 26 967 pr 2026

Dette inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, vann- og avlgpsavgifter og feiing. Den totale arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruk.

Formuesverdi

Formuesverdi primaer: Kr 741 622 for ar 2024
Formuesverdi sekundaer: Kr 2 966 489 for ar 2024
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig. Den nye
beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke ng@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven og denne risikoen baerer kjgper.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Velforening
Eiendommen er pliktig medlem i en velforening/huseierforening. Medlemskapet er palagt
gjennom tinglyst bestemmelse.

Forsikringsselskap
Bolig er fullverdiforsikret.

Eiendommen

Eierform
Eiet

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest fra opprinnelig byggear ifelge
kommunen. Dette er ikke uvanlig sett i lys av boligens byggear.

Det er utstedt ferdigattest for Tilbygg og fasadeendring den 02.09.2020. Denne ligger vedlagt i
salgsoppgaven. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Selger opplyser at garasje er oppfert iht. nye regler uten sgknadsplikt. Det foreligger derfor
ikke ferdigattest pa bygget. Selger har innhentet godkjenning fra eier pa tilstatende
grunneiendommer om oppfering av bygg neermere enn 1 meter fra tomtegrense. Dette gjelder
fra Fredrikstad kommune (veigrunn) og naboeiendommen mot gst. Dokumentasjon ligger som
vedlegg i salgsoppgaven. Fredrikstad kommune er 9.8.24 varslet i brevs form at garasjen er
ferdig oppfert.
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Terrassen er vesentlig utvidet, og deler av terrassen er overbygget og innglasset. Dette er
oppfert uten byggemelding til kommunen og uten at eventuelle ngdvendige godkjennelse er
gitt. Selger patar seg ikke noe ansvar for a byggemelde eller eventuelt fa godkjent oppfaringen
na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om riving,
krav om omsgking og ileggelse av overtredelsesgebyr mv.

Uavhengig av reaksjonsform pa ovennevnte forhold fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og
risiko.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet
offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene henvises det til kommunen.

Reguleringsplan

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 (plan-ID 913), vedtatt
15.06.2023.

Arealbruken er i planen avsatt til bebyggelse og anlegg.

Eiendommen ligger i uregulert omrade.

Vi anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Radonmaling

Denne boligen er radonmalt 2021 iht. vedlagt rapport datert 03.01.2022 og verdiene pa
malingstidspunktet har en arsmiddelverdi pa 162 Bg/m3. Tiltaksgrense for radontiltak er 100
Ba/m3. Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar og er selv ansvarlig for & utfgre eventuelle
tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/45/270:

19.05.1954 - Dokumentnr: 301888 - Forkjgpsrett

RETTIGHETSHAVER: NORSK BRENDSELOLJE AS

TIL1TIL 2 MAL

Overfegrt fra: Knr:3107 Gnr:45 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Meglers kommentar: Ut i fra de undersakelser megler har utfgrt gjelder denne bestemmelsen
ikke denne eiendommen og har derfor ingen praktisk betydning.

09.04.2010 - Dokumentnr: 254079 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Fredrikstad Kommune

Org.nr: 940 039 541

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Med flere bestemmelser

09.04.2010 - Dokumentnr: 254079 - Bestemmelse om gjerde
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Rettighetshaver: Fredrikstad Kommune

Org.nr: 940 039 541

Med flere bestemmelser

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

23.03.2026 - Dokumentnr: 323946 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:45 Bnr:282

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Meglers kommentar: Gjelder plassering av garasje.

Se vedlegg i salgsoppgaven.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen.

Legalpant
Kommunen har legalpant jf. Lov om panterett § 6-1.

TV/Internett/Bredband

Selger benytter pt. felgende leverander til tv-/bredbandssignaler: 2222

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Mobildekning avhenger av tjenesteleverander og kjgper ma selv undersgke dekningsforhold.

Energi
Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske kabler og varmefolie.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet kommentarer til
el-anlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det ikke usannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra
dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.

I Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske
anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/
fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar.

Stremforbruk
Det antas et arlig forbruk pa ca 20.000 - 30.000 kwh. Den arlige kostnaden vil variere blant annet
etter eget forbruksmegnster og fyringsmetode.

Boligen kan veere tilknyttet streamavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som
tradte i kraft 1. oktober 2025.

Avtalen felger malepunktet (strammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller
leietaker ved eierskifte.

Bindingstid:

- Gjelder ut 2026 dersom avtalen er inngatt mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026.

- Ved avtaleinngaelse fra 2027 og videre gjelder bindingstiden ut kalenderaret fra
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bestillingstidspunktet.
Ny eier ma vaere innforstatt med at dersom boligen har en aktiv Norgespris-avtale, vil denne
viderefgres i henhold til gjeldende vilkar.

Energikarakter
E

Energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd E.
Energiattesten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle hemmelige bud og bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00
forste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.
Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at
selger ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du
utsetter inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen
kan bli solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers eventuelle mangelsansvar og
kigpers undersgkelsesplikt reguleres av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3. Det er
vedtatt endringer i avhendingsloven som tradte i kraft 01.01.2022. Som fglge av endringene vil
det gjelde ulike regler, om kjgper er en forbrukerkjgper eller ikke, eller der hvor salgsobjektet
utvilsomt er en naeringseiendom. Dette er redegjort for nedenfor:

Folgende gjelder ved salg til forbrukerkjgper*:
* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

For a fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig fer

visning, og uansett fgr budgivning. Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig, egenerkleering fra selger og andre
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dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes kjgper for a
kienne til det som gar tydelig fram av salgsdokumentene. | tillegg til & sette seg grundig inn i
dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning
og annet som fglger av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel
dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som har virket inn
pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8. Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til
a ta forbehold om at eiendommen selges "som den er" eller med lignende generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa
kispsvurderingen, anses likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som
mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen, arealavvik og
tilbeher. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som felger av avtalen. Boligens alder, type og
synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan
det ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger
er vanligvis bygget etter andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad
av slitasje og skader som fglge av blant annet bruk, veerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli
ansett som kjgpsrettslige mangler. Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen
kiente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen for avtaleinngaelsen har
undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt a felge oppfordringen om undersgkelse,
kan kjgperen ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Det gjeres oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved eiendommen,
ma kjgperen selv dekke tap og kostnader opp til et belgp pa 10 000 kroner (kjgpers
"egenandel"/ "egenrisiko"), om ikke annet er sagt i loven. Kjgpers egenrisiko har ikke betydning
for spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belezpet kommer imidlertid til fradrag i en eventuell
utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er
ansvarlig for.

Folgende gjelder ved salg til noen som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet
(ikke-forbrukerkjgper): Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper eller hvor salgsobjektet utvilsomt
er en neeringseiendom, selges eiendommen "som den er". Eiendommen selges i den forfatning
den er under visning. Salget fglger Avhendingsloven § 3-9: «<Enda eigedomen er selt 'som han er'
eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette falger av §§ 3-7
eller 3-8. Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen
hadde grunn til & rekne med ut i fra kjispesummen og tilhgva ellers.» Kjgper kan derfor ikke
paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som felger direkte av § 3
9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil veere en del av
kontraktsvilkarene, dersom man ikke reserverer seg mot avhl. § 3-9 ved budgiving. Informasjonen
ovenfor om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt megler for
mer informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel overfoares til kigper ved
overtakelse.

Kjgper aksepterer at EiendomsMegler1 kan offentliggjere kjgpesum i egen markedsfaring.
Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,

interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se EiendomsMegleri.no for mer
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informasjon om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til meglers klientkonto to virkedager fgr
overtakelse fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny
eier. Dersom kjgper ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det tas
forbehold om dette i bud. Meglerforetaket forutsetter at innbetaling av egenkapitalen skjer
samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger og ikke har norsk personnummer eller D-nummer, ma
kigper sake om D-nummer i forbindelse med tinglysing av eiendommen. Tildeling av D-nummer
er en forutsetning for at skjgtet kan tinglyses.

Vaer oppmerksom pa at sgknadsprosessen kan medfgre forsinkelser i oppgjeret, noe som kan
fore til utsatt utbetaling til selger.

Ta kontakt med ansvarlig megler for mer informasjon fgr budgivning.

Hvitvaskingsregler

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet
gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det
foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim
om mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjigper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjigpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjgpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kispesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn. Se Eiendomsmelgeri.no for mer informasjon om var
behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Vedlagt til salgsoppgaven er fglgende:

Tilstandsrapport datert 21.08.2024 utfgrt av Kenneth Gresslgs

Selgers egenerkleering datert 16.04.2026

Informasjon fra kommunen vedr. byggear, adkomst, tomteareal, tilknytningsforhold,
opplysninger om kommunale avgifter

Kartutsnitt/situasjonskart som viser eiendommen i forhold til omgivelsene
Eiendomsrapport

Planopplysninger og kart
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Ferdigattest for tilbygg/fasadeendring

Godkjente bygningstegninger for ovennevnte

Servitutter vedr BESTEMMELSE OM GJERDE og BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN datert
09.04.2010.

Servitutter vedr BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE datert 23.03.2026.

Energiattest

Erkleering fra Fredrikstad kommune vedr garasjeplassering.

Ovennevnte vedlegg ligger bak i salgsoppgaven. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud avgis.

Felgende dokument er innhentet men ikke medtatt som en del av denne salgsoppgaven:
Servitutt vedr FORKJ@PSRETT som er tinglyst dato 19.05.1954.

Diverse

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten heftelser. Alle panthavere har pr
salgsstart samtykket i & slette sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir tinglyst
nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende sletting av heftelser kan medfgre at
handelen ikke lar seg gijennomfare.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Oppfordring til kigper:

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og selgers egenerkleering
noye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du ma regne
med av kostnader og eventuelle arbeide pa boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er
det samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring av
konkrete avvik, etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan
koste mer. For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller & etterisolere for bedre
energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men
som du ikke kan klage pa til selger.

Boligselgerforsikring

Selger har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis kjgper oppdager mangler etter avhendingsloven. Kjzper ma som hovedregel
reklamere til boligselgerforsikringen eller selger innen 2-3 maneder etter at kjgper oppdaget
eller burde ha oppdaget den potensielle mangelen. Hvis det gar lengre tid enn dette, vil retten
til sgkonomisk oppgjer som regel bortfalle i sin helhet. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer
informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring fra Gar-Bo Forsikring v/
Sederberg & Partners. Med boligkjgperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som dekker
juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger de neste fem arene. Les mer om
forsikringen i vedlagte materiell. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar mellom
kr 5.035,- og kr 8.295,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
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pa Boligkjgperforsikring. Boligkjeperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper
bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller neeringsbygg. Konferer megler for
ytterligere informasjon.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visningsinformasjon
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og
finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor en naermere avtale med megler.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt felgende om provisjon og utlegg, som skal
dekkes av selger:

Provisjon 0,85% forutsatt salgsssum

Digital markedspakke Fredrikstad kr 23 095,-

Oppgjershonorar kr 8 750.-

Tilrettelegging kr 14 500;-

Visningshonorar pr stk kr 3.500.-

Markedspakken inkluderer bl.a: Salgsoppgaver og annonsering pa FINN.no og EM1.no.

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr. 15.000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjgrshonorar.

Meglerforetaket mottar et administrasjonsgebyr fra stremleverandgr vedr. formidling av
strgmavtale.

EiendomsMegler 1 Fredrikstad har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Soderberg & Partners, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Meglerfront/Visma, som leverer digital overtakelsesprotokoll og oppgjarsskiema

- Fotograf: Fotoetcetera AS

- Stylist: Stylistene AS, Interigrkonsulent Tina Fredriksen og Sense Boligstyling

- Flyttetjenester: Ren bolig AS

- Marketer som leverer digital markedsfgring

Finansiering og forsikring

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank
1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.
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Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Mette Ledang

Eiendomsmegler MNEF
mette.l@eiendomsmeglerioa.no
TIf: 416 12 419
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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Flott opparbeidet hjgrnetomt med gode sol og utsiktsforhold.
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Eneboligen er betydelig modernisert, med nytt tak, etterisolert, ny kledning og nye vinduer installert i perioden
2018-2020.

Wi RS | W
-n |

Sentralt beliggende mellom @rebekk og Gressvik. Gangavstand til skole og Gressvik Torv.
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Overbygget inngangsparti med utvendig trapp i trekonstruksjon.
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Romslig entré med flislagt gulv med varmekabler og skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Hovedytterdaren ble skiftet i 2019 og har elektronisk kodelas.
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Stuen og kjgkkenet danner et sosialt og apent allrom med gjennomgaende laminatgulv.

Fra stuen er det direkte utgang til en stor terrasse via en skyvedar i PVC fra 2018.
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Flotte uteplasser og hagestue.




Den dpne lgsningen gir god plass til en romslig spisegruppe i kiskkendelen av rommet.

) |

I vinduene ved spiseplassen er det maltilpassede plissegardiner.
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Kjgkkenet er utstyrt med induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjsleskuffer.
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Fra spiseplassen er det kort vei til bade sofakroken og matlagingen.
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Ukonvensjonell kjgleskaplasning med 2 kjsleskuffer.




| 5 aaEmm |

Delikat bad med praktiske oppbevaringslasninger. Sjekk den smarte "vaskeroms"-lgsningen bak skyvedgren
Oppgradert i 2019. til hayre i bildet.
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Dusjsonen har en dekorativ detalj med natur- og elvestein pa gulv og vegg.
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Boligen har tre soverom i hovedetasjen. Her er ett avdem, med god plass til dobbeltseng og garderobel@sning.

Det tredje soverommet, ideelt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Alle soverommene har laminat pa gulvet og malte veggflater. Her soverom nr 2 som ogsa fungerer som
hjemmekontorlgsning og gjesterom.
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Uteomradet er pent opparbeidet med en kombinasjon av tredekke og beplantning.
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Den store terrassen strekker seg rundt store deler av boligen.
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Her er det god plass til en romslig sittegruppe, beskyttet for veer og vind.
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Pa endeveggen mot vest er det ogsa en fin veranda hvor en har kveldssol og fint utsyn over naeromradet.
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Uteplassen mot gst. | bakgrunn sees garasjen.




hus for den med grenne fingre.

Vi

aetdri

tomten er det ogsa

Pa
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Utsikt fra eiendommen mot grgntomrader og nabolaget.

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Gressvik, med naerhet til bade servicetilbud, skoler og turomrader.
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Under hagestuen finnes den opprinnelige garasjen.
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Fra Gressvik er det kort vei med bil eller buss inn til Fredrikstad sentrum.
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Neeromradet bestar i all hovedsak av eneboliger pa tomter med gode grentarealer. Blindvei uten gjennomkjgring.




Oversiktsbilde som viser byggningenes plassering pa tomten.
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Terrassen og uteomradet sett ovenfra.
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Plantegning
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FOTO g

etectae Tegningen Lages Med Cubicasa-teknalogi. Ikke Mlbar Tegning, Awik Kan Forekommme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Plantegning

Krypkjelier

FOTO

ettt g i M bk 5 MR g, T B )

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Tillbehgr og l@sare

() Tilbehor og losore

I'henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved salg.

VEILEDENDE LISTE OVER HVA SOM FOLGER EIENDOMMEN
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1

10.

11.

12.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgs-
oppgaven.

HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV,RADIO OGMUSIKKANLEGG. TV-antennerogfellesanlegg
for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/
tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikk-
anlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt
baderomsinnredning, medfelger.

. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse.

Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fast-
monterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfelger.

KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjokkenay.

. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng,lamellgardiner
og liftgardiner medfolger.

AVTREKKSVIFTERavalle slag, samt fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfelger.

SENTRALST@QVSUGER medfglger med komplett anlegg,
herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hage-
belysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til
sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlese enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfolger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer monterti sokkel
medfglger likevel ikke.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfolger.

POSTKASSE medfolger.

UTEND@RSINNRETNINGER sliksomflaggstang, fastmontert
torkestativ, samtandre faste utearrangementer som f.eks. ba-
destamp, boblekar/jacuzziog liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommeltil vannslange, med-
folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper
medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger
der dette er pabudt. Lose stiger medfelger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfelger der dette er pabudt. Det er eier og
brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER tileiendommen som selger er i besittelse

22.

av skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nokler
tileventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder,
uthus el. med hengelas, skal las og nekler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng
til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fast-
monterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglings-
gruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oppdatert 10.12.19



SOLVEIEN 21

Nabolaget @rebekk - vurdert av 27 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

« Etablerere
* Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
3 Granliveien 1min £
Linje 115,199 0.1km
= Fredrikstad stasjon 10 min @&
Linje RE20, RX20 4.8 km
¥ Oslo Gardermoen 1t36 min &
SKOLER
Hurred skole (1-7 kL) 6 min #
292 elever, 15 klasser 0.5 km
Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
359 elever, 23 klasser 0.7 km
Frederik Il videregaende skole 7 min &
1277 elever 3.2km
WANG Toppidrett Fredrikstad 9 min &
180 elever, 6 klasser 3.8km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Gressvik Torg 8 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 88/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 78/100

* NABOSKAPET
Go

Godt vennskap 67/100

ALDERSFORDELING

e
Qoo
ARCR)
el g8 g
SN i ) E N [c; 2
R £8g g« Bl
— DN
NN I
| I |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Orebekk 1133 519
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2654 586
Bamseby barnehage (0-5 ar) 7 min %
87 barn 0.6 km
Gressvik barnehage (0-5 ar) 9 min %
41 barn 0.8km
Orebekk barnehage / Rs Team (1-5 ar) 14 min #
83 barn 1.2 km
Coop Extra Gressvik 8 min %
Meny @rebekk 13 min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER

émh 1. Egenbil
‘Q‘ 2. Buss

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 93/100

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 85/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 83/100
SPORT
@ Gresvik ungdomsskole 6 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
® Hurred skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
& Pluss Onsgy Squash & Treningssenter 16 min 3
& Trimeriet Fredrikstad 18 min #
BOLIGMASSE

I 58% enebolig
14% rekkehus
10% blokk

I 18% annet

VARER/TJENESTER

() Veerstetorvet 8 min &

Apotek 1 Gressvik 10 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 21%ibarnehagealder
41% 6-12 ar
14% 13-15 &r

B 25%16-18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
.

Flerfamilier
—
0% 43%
[l Orebekk

Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© solveien 21, 1624 GRESSVIK
(1Y) FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 45, bnr. 270

Sum areal alle bygg: BRA: 158 m? BRA-i: 118 m?

Befaringsdato: 28.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 22348-1205 Eiendomsverdi ref nr: QN9660

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Solli Gresslgs

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGOVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og nezering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Nt | e 2
B g P

Kenneth Solli Gresslgs
Uavhengig Takstingenigr
kenneth@witek.no

994 82 201

Oppdragsnr.:  22348-1205 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 2 av 31
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22348-1205 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 3 av 31
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Oppdragsnr.: 22348-1205 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 4 av 31

61



Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Boligen ble opprinnelig oppfart i ar 1962.

Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt og betydelig
modernisert i perioden 2018-2024, med oppgraderinger av
blant annet tak, kledning, vinduer, bad, kjgkken, tekniske
installasjoner og drenering.

Det er likevel registrert flere forhold med behov for videre
oppfelging. Seerlig gjelder dette takkonstruksjonen med
misfarging pa undertak, indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i
kjellergulv, samt fuktinnsig og begrenset tilgjengelighet i
krypkjeller.

Det er ogsa registrert provisoriske understgttelser i krypkjeller
som bgr utbedres. Videre er det pavist enkelte avvik ved vinduer,
kjellervinduer med oppnadd forventet brukstid,
vedlikeholdsbehov pa garasjeport, skjevheter i etasjeskiller, bratt
innvendig trapp og dgrer som ma justeres.

Badet fremstar i hovedsak som oppgradert, men det er registrert
sprekk i flis.

Samlet sett fremstar boligen som godt oppgradert, men med
enkelte fukt- og konstruksjonsrelaterte forhold som bgr fglges
opp narmere.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler,
og mangler som det ikke er mulig a oppdage ved en visuell
kontroll. Det ma forventes at det avdekkes skjulte feil og mangler
ved bygningsmessige inngrep.

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Enebolig - Byggear: 1962

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Synlig rupanel som undertak.

PVC vinduer med 2-lags glass.

Uvendig screens pa vinduer mot syd/vest.

Malt hovedytterdgr.

PVC skyvebalkongdgr med 2-lags glass.

Terrasse oppfort i trekonstruksjoner, deler av terrassen er inngasset.
Trapper i trekonstruksjon.

Drivhus.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv av laminat og fliser.

Veggene har malte flater.

Innvendige tak har malte flater.

Gulv mot grunn er av betongdekke.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Lakkert tretrapp.

Malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 22348-1205

Befaringsdato: 28.04.2026
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Bad

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Elektriske varmekabler.

Innredning med 2 servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

Ga til side

KIGKKEN

Innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av kompositt.
Kjol/fryseskuffer, oppvaskmaskin, komfyrvakt, induksjonstopp og
stekeovn.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).
Stoppekran er plassert i kjeller.

Fordelerskap er plassert i krypkjeller.
Avlgpsrgr av plast.

Stakeluke i krypkijeller.

Naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe.

Oppvarming av boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske
kabler og varmefolie.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstank er plassert i krypkjeller
Elbillader.

50 AHS med div. jordfeilsautomater.
Sikringsskap plassert i soverom.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten er skranende og bestar hovedsakelig av fjell/natur, asfaltert
gardsplass og noe beplantning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga il side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
08.05.2018. Det er ikke fullstendig samsvar mellom
byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens
utnyttelse av eiendommen.

Avvik:
Terrasser er ikke med pa tegninger.

Det foreligger ikke plantegninger. Det kan derfor ikke
kontrolleres at godkjente plantegninger samsvarer med
dagens faktiske bruk.

Det foreligger ferdigattest datert 02.09.2020 for tilbygg og
fasadeendring.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for takstingenigr. Det kan
derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer
med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere,
evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

. . Utvendig > Garasjeport 4 til s
Fordeling av tilstandsgrader o ¢ ep
25 @) innvendig > Etasjeskiller 1. etasje Galtilside
_ 20 @) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Krypkieller Gatil side
15
@ innvendig > Innvendige trapper Gatil side
10
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
5 @) Tekniske installasjoner > Varmesentral a fil si
0o < @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galtilside
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik @) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil si
henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer.
Takstingenigr har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstingenigr ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
rc AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@) Utvendig > Vinduer Ga il side
@) Utvendig > Vinduer - kjeller Ga til side
Oppdragsnr.: 22348-1205 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 7 av 31
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1962

Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Kommentar

2018 Modernisering Boligen er renovert innvendig og utvendig fra 2018 - 2024 med egeninnsats.
2018 Modernisering Boligens elektriske anlegg er renovert fra 2018 - 2024 av registrert elektrofirma.
2019 Modernisering Drenert rundt bolig, Thor Havard Torp
2023 Modernisering Byttet vann og avlgp fra kommunalt koblingspunkt til bolig.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater.
Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig @ bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG

Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Husk a holde takrenner frie for blader og annet avfall.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Lufting og museband bak kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Det er synlig rupanel som undertak.

Vurdering av avvik:
¢ Undertaket er misfarget.

Deler av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Svertesopp pa undertaket skyldes vanligvis hgy luftfuktighet og utilstrekkelig ventilasjon. Dette indikerer ugunstige fuktforhold, som over tid kan fgre til
muggvekst og skader pa treverk.

Det anbefales & bedre ventilasjonen i takkonstruksjonen, kontrollere eventuell luftlekkasje fra innvendige rom, og vurdere lokal utbedring. Videre bgr
arsaken til fuktbelastningen kartlegges for a hindre videre vekst.

Det bgr foretas jevnlig kontroll med hensyn til eventuell utvikling av fukt og kondens i takkonstruksjonen. Dette kan vaere visuell kontroll i himling
innvendig, og tegn til fukt/kondens i takfot utvendig i de deler som er gjenbygget.

Det ga ikke indikasjon pa fukt pa befaringsdato

(m Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig 4 oppdage pga.
lysforhold/temperatur.

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.
Det er montert utvendig screens pa vinduer mot syd/vest.
Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vindusomramming star i kontakt med underbeslaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Fukt som suges opp i endeved og omramming gker risikoen for oppsprekking, rate og redusert levetid pa kledningsdetaljer. Dette kan gi behov for
utskifting tidligere enn normalt.

Det anbefales a etablere klaring mellom beslag og treverk. Dette reduserer oppsug og forlenger levetiden.

Vindusomramming star i kontakt med underbeslaget.

Vinduer - kjeller

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags koblet glass i kjellerbod og krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer har oppnadd forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes at vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Balkongdgrer
Beskrivelse

Bygningen har PVC skyvebalkongdgr med 2-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Garasjeport
Beskrivelse
Til garasje i kjeller er det vippeport av tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert manglende vedlikehold, som vil redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgr vedlikehold og overflatebehandling av garasjeport.

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til redusert funksjon, fuktskader og forkortet levetid.
Det anbefales & utbedre vedlikeholdet for a sikre portens funksjon og levetid.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Fra stue er det utgang til terrasse oppfgrt i trekonstruksjoner.
Deler av terrassen er inngasset.

Terrasser har stor risiko for fuktpakjenning fra regnsprut, sngsmelting etc. Viktig med overflatebehandling og vedlikehold.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapper i trekonstruksjon.

Trapper i trekonstruksjon har stor risiko for fuktpakjenning fra regnsprut, sngsmelting etc. Viktig med overflatebehandling og vedlikehold.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Drivhus.

Konstruksjonen er ikke tilstandsvurdert eller oppmalt.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Kjelleren har stgpte gulv pa stedlige masser, som er en vanlig konstruksjonslgsning for byggeperioden. Det er ikke foretatt malinger av eventuelle
hgydeforskjeller i gulvene. Dette er vurdert som ikke ngdvendig, da kjelleren ikke inneholder rom for varig opphold, men benyttes til boder og garasje.

(0 Etasjeskiller 1. etasje

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa 25 mm fra kjgkkeninnredning til terrassedgr i stue.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(3 Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong.

Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt.

Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig, da alle vegger er av mur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det er viktig @ ha mest mulig apne mur konstruksjoner, samt at ting og gjenstander som kan ta skade bgr ikke lagres i direkte kontrakt med underlaget. For
4 lukke avvik ma det iverksettes tiltak med fuktsikring. Saltutslag kan bgrstes eller vaskes bort, men tiltaket har kun kosmetisk effekt. For varig utbedring
ma drsaken til fuktvandringen identifiseres og utbedres, eksempelvis ved a sikre god drenering, fuktsperre eller ventilasjon.

I Krypkijeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

* Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

Krypkjeller er etablert mot fjellgrunn med synlig fjell i dagen. Fjelloverflaten har fall inn mot krypkjelleren. Det er observert fuktinnsig.

Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere p& grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi
skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i
konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter
eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales derfor at
en er oppmerksom pa denne risikoen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

¢ Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres.

Det er krypkjeller under deler av boligen som det ikke er etablert tilfredsstillende tilgang for inspeksjon, og omradet lot seg derfor ikke kontrollere.
Manglende inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet knyttet til tilstanden i denne delen av krypkjelleren. Det er risiko for skjulte skader som fukt, mugg,
sopp, rate og skadedyr. Det anbefales a foreta naermere underspkelse for & avklare tilstanden.

Oppdragsnr.: 22348-1205 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 15 av 31

72



Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Ingen indikasjon pa fukt ved befaring.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Trappen har elde og bruksslitaje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a kunne tilfredsstille dagens forskriftskrav, sa ma det utfgres tiltak.

Den enkelte ma selv avgjgre behov for tiltak mot elde og bruksslitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Fukt pa grunn
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er pavist at enkelte dgrer subber i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser.
Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
e Fliser ma skiftes.

BT

Sprekk i flis ved toalett
ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har natur-/elvestein i dusjsonen.
Rommet har elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 22348-1205 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 17 av 31

74



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Elektrisk vifte Tilluft under dgrblad

Oppdragsnr.: 22348-1205 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 18 av 31

78



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt i kjgkkenskap .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av kompositt.
Det er kjgl/fryseskuffer, oppvaskmaskin, komfyrvakt, induksjonstopp og stekeovn.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).

Stoppekran er plassert i kjeller.
Fordelerskap er plassert i krypkjeller.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrer av plast.
Det er kun del fra yttervegg til krypkjeller som ikke er byttet ut/fornyet.
Stakeluke i krypkjeller.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

[ eaeey

Stakeluke

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert luft til luft varmepumpe i boligen.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Takstingenigren er ikke fagperson pa omradet, og kontrollen er kun utfgrt som en visuell vurdering. Det anbefales at varmesentralen kontrolleres av

kvalifisert fagperson for a avdekke eventuelle avvik og sikre forsvarlig drift

Oppvarming

Beskrivelse

Oppvarming av boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske kabler og varmefolie.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank er plassert i krypkjeller
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert elbillader pa yttervegg.
Tilkobling og kapasitet er ikke kontrollert.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
50 AHS med div. jordfeilsautomater.

Sikringsskap plassert i soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1962 Det aller meste i boligen er rehabiltert fra 2018 til 2020, men det gjenstar noe i kjeller.

2.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Elektriske arbeider pa utestue er utfgrt av selger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ja 1 stk termostat pa hovedsoverom skiftet av Storm Elektro pa garanti

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

91c2 Fuktsikring og drenering
Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dagens drenering er fra 2019.

Dreneringens funksjon og kapasitet forringes over tid. Dette kan pavirke boligens kjeller/underetasje negativt.

Drenering er nedgravd. Estimert levetid pa drenssystemet har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar.

Av nevnte grunner er det vanskelig @ angi noen eksakt tilstand. Kommentaren er i dette tilfelle basert pa det visuelle over terreng.
Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er observert innsig/fukt i krypkjeller.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG
Gnr 45 -Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Kontrollen av grunnmur med tanke pa sprekker eller skader ble begrenset til en visuell kontroll utvendig over terrengniva og pa fritt eksponerte
murvegger i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Det er awvik:
Det er registrert horisontalriss ved garasjeport.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a fglge med videre utvikling.

\ Vo
Sprekk i mur ved garasjeport

O Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er skranende og bestar hovedsakelig av fjell/natur, asfaltert gardsplass og noe beplantning.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avigp via private stikkledninger

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Hovedstoppekran og stakepunkt er plassert ved vei.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36
Solveien 21, 1624 GRESSVIK 1723 SARPSBORG

Gnr 45 -Bnr 270

3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

b

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Helse, miljp og sikkerhet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Dagens forskrifter krever 100 cm hgyde pa rekkverk og maks 25 mm apning mellom liggende spiler

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Dersom trappen skal tilfredsstille dagens krav ma det utfgres tiltak.
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne
(BRA-e) slik som for eksempel boder

nnglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRAC
Kjellor
i
—
Garasge
Loft
I BRA-
Teknisk
rom
1
K |
\ jokken w
Garasje ~
Soverom
Soverom Gorspe
Sod Innglasset 1
balkong,
Febes posssiosnienn
Sarasje
= | |
Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ike mleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- 0g

balkongareal r‘«v et .w‘xrr» , ".-.lp'l(.‘ h.zlmngn:l
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

(GUA) {areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK Witek AS

Gnr 45 - Bnr 270 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Etasje 96 96 88
Kjeller 22 22
sumMm 118 88
SUM BRA 118
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Vindfang, gang, stue, kjgkken, soverom,

Etasje
soverom 2, soverom 3, bad

Kjeller Garasje, bod, kryperom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 08.05.2018. Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.

Awvik:
Terrasser er ikke med pa tegninger.

Det foreligger ikke plantegninger. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente plantegninger samsvarer med dagens faktiske
bruk.
Det foreligger ferdigattest datert 02.09.2020 for tilbygg og fasadeendring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SumMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 40 40

sumMm 40
SUM BRA 40

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK Witek AS
Gnr 45 - Bnr 270 Roald Amundsens gate 36

3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Det er ikke fremlagt tegninger for takstingenigr. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer med dagens
faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Garasjen er bygget i 2024.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? [:] Ja Nei
Kommentar: ~ Pa grunnkart er garasjen plassert over tomtegrense til nabo tomt. | fglge eier foreligger det tinglysning pa forholdet.
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK Witek AS
Gnr 45 - Bnr 270 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2026 Kenneth Solli Gresslgs Takstingenigr

Jan Vidar Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 45 270 0 1050.3 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse

Solveien 21

Hjemmelshaver
Hansen Jan Vidar, Hansen Kari Holter

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Solveien pa Gressvik i Fredrikstad kommune, i et etablert boligomrade vest for Fredrikstad sentrum.

Gressvik har et tydelig lokalsenter med dagligvarebutikker, servicetilbud, skole og barnehager. Omradet er preget av boligbebyggelse.
Fredrikstad sentrum ligger noen kilometers kjgreavstand fra eiendommen og tilbyr et bredt utvalg av handel, serveringssteder og offentlige
tjenester.

Det er bussforbindelser i omradet mot sentrum og @vrige deler av kommunen. Omradet har gode tur- og rekreasjonsmuligheter i naerliggende
skogsomrader og friomrader, samt mot kystomradene i Onsgy.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten er skranende og bestar hovedsakelig av fjell/natur, asfaltert gardsplass og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK Witek AS

Gnr 45 - Bnr 270 Roald Amundsens gate 36
3107 FREDRIKSTAD 1723 SARPSBORG

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2024

Standard
Fremstar med standard som er vanlig for byggearet.

Vedlikehold

Konstruksjonen forutsetter normalt vedlikehold over tid.

Beskrivelse

Garasjen har stgpt betonggulv og ringmur av lettklinkerblokker.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk og kledd med overflatebehandlet trepanel.
Taket er et saltak tekket med stal/aluminiumsplater.

Adkomst til garasjen skjer via en elektrisk leddport samt en separat sidedgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 28.04.2026 Diverse opplysninger fra kommune Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 28.04.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Eier 28.04.2026 Bidro med opplysninger om eiendommen Gjennomgstt Nei

pa befaring.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Gnr 45 - Bnr 270
3107 FREDRIKSTAD

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsé avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22348-1205

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 28.04.2026

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerftorsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

(® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl ﬂ d Forsikringen er levert av Fremtind
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Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selge re Jan Vidar Hansen

Kari Holter Hansen

Boligen « Boligen ble kjopt 2018

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

SO IVeien 21 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1624 Gressvik

3107-45/270/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 5340260081 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Sprekk i en flis ved toalett

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Full renovering av bad helt fra grunnen av alt annet en elektrisk er utfart av eier og kan
dokumenteres med bilder

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

2n

Ny membran pa
med bilder

litex" vegg plater og pastap gulv 4 strak. 2 nye sluker, alt utfert av eier og kan dokumenteres

3. Vet du om det finnes dokumentasjon p& hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Ved pabygg stue ble det funnet angrep av stokkmaur ved veranda dar, dette ble fjsernet av skadedyrkontroll.
Skadet treverk ble byttet ut. kan dokumenteres med bilder

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Ved pabygg stue ble det funnet angrep av stokkmaur ved veranda der, dette ble
fjeernet av skadedyrkontroll. Skadet treverk ble byttet ut. kan dokumenteres med bilder

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: 2018-2020. Full renovering. etterisolering, nye vinduer, 2 pabygg, ny kledning, nytt
tak

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Bygget ca 100m2 terrasse, Utestue, trapper, Ny garasje bygget i
2025

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Huset stér pa fiell, det er litt vannintrenging i krypkjeller. Det er ny drenering rundt huset

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: All masse rundt huset er skiftet ut, drensrar og ny masse tilfart og
planert

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Nye drensrgr og ny masse rundt
huset

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Even O Jensen AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vanninntak og
bunnledning

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Nytt raropplegg i hele huset. Rar i
ror

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Pipe og ildsted er
fieernet

21. Vet du om det finnes oljetank p& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Storm elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt opplegg i hele husets
hovedetasje

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Full renovering, 2 pabygg. terrasser, utestue, parkering, ny garasje, drivhus, stgttemurer, blomsterkasser og bed,
opparbeiding av plen

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Fasadeendring og pdbygg godkjent av kommunen, garasje ikke sgknadspliktig

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaéling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
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Tinglyst avtale med naboen om plassering av garasje
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 45/270/0/0
Eierrepresentant: Hansen Jan Vidar

Regningsmottaker: Hansen Jan Vidar

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 45 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 270 Oppagitt areal 0 m2 Kulturminne Mei
Festenr ] Beregnet areal 1050,3 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Solveien 21 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gressvik

1624 GRESSVIK Grunnkrets Drebekk Valgkrets Gressvik nord
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
147943660 Enebolig Tatt i bruk Bolig 11
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle
HANSEN KARI HOLTER SOLVEIEN 21 1624 GRESSVIK 1/2 Hjemmelshaver
HANSEN JAN VIDAR SOLVEIEN 21 1624 GRESSVIK 1/2 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelap inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr 313500 01.05.2026 11 0 kr 3 919,00
60 ESkatt Bolig 2652 600,000/00 kr2,20 01.05.2026 11 0 kr 8 488,00
4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr12,55 01.05.2026 11 0 kr 2 598,00
4270 VAMN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.05.2026 11 0 kr1 243,00
4360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr3808 01.052026 11 0 kr 7 885,00
4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2464,00 01.05.2026 11 0 kr 2 834,00

kr 26 967,00
'KO MTEK 20.04.2026 Side 1av 1
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 45/270 Solveien 21

Fredrikstad,20.04.2026

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos 0ss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

g9




o2 Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 56-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 270
Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Referanse: 5340260081

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Utskriftsdato: 20.04.2026

Kilde: Fredrikstad kommune

Vedlegg

1 vedlegg

Kommentar

Finner kun tegninger pa fasadeendring i kommunens arkiv. FA kun for fasadeendringen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESFERSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registrefkarc/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som

kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstdelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som i mange tlfelle kan vare uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pivisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsier,
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Jan Vidar Hansen

Solveien 21
1624 GRESSVIK
Deres referanse Vér referanse Klassering Dato
QTOELV 2018/7932-6-188677/2020-JOHB 45/270 02.09.2020
Ferdigattest
ifr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1335/20

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 25/8-2020 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Solveien 21
Gnr. 45 Bnr. 270 Fnr.

Arbeidets art: Tilbygg og fasadeendring

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Johnnie Brok
regulerings- og byggesakssjef overingeniar

Kopi til interne mottakere:
Jan Olav Berge Vann og avigp

Virksomhet Regulering og byggesak

Beseksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad . kommune.no Webadresse: www.fredrikstad kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 13 Bankkonto:
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i TESTING
FOR LIFE

eurofins

Jan Vidar Hansen

Kopimottaker/-e
jvh@myrteigen.net

Rapportnummer Rapport beregnet
578797-01 03-01-2022
Rapportside Rapport ferdigstilt
Tav2 03-01-2022

Jan Vidar Hansen
Solveien 21
1624

Gressvik

RAPPORT - MALING AV RADON MED LUKKET CR-39 SPORFILM

Arsmiddelverdi

Maling av radonkonsentrasjon i luft er utfgrt med lukket

CR-39 sporfilm. Mer informasjon pa siste side
Sporfilm ankommet laboratoriet 30-12-2021

Opplysninger om eiendommen

Hoyeste arsmiddelverdi

162 Bg/m?

For informasjon om arsmiddelverdi og grenseverdier, se siste side

Opplysninger er fremskaffet av Jan Vidar Hansen , som er ansvarlig for at méleveiledning ble fulgt i sin helhet.

Maleadresse

Solveien 21, 1624, Gressvik

Gards-/bruksnr.

Type eiendom Enebolig

Byggear

Grunnmur Krypkjeller Ventilasjon Passiv avtrekk / ventil Antall etasjer 1
Malte radonverdier
Sporfilmkode  Maleperiode Romnavn Romtype Etasje Radonkons. Arsmiddelverdi Anmerkning
620906727 12-10-2021 - 20-12-2021  Stue.Pd hylle  Stue 1 195£30Bg/m® 162 Bg/m?
ved dgr inn til
stuen
620854554 12-10-2021 - 20-12-2021 Hovedsoverom. Soverom 1 188+30Bag/m* 156 Ba/m®
pé nattbord

Anmerkninger til malingen

Denne rapport kan kun gjengis i sin helhet, med mindre laboratorium som har utarbeidet den skriftlig har godkjent annet pa forhand.

Bjorn Bakke (elektronisk signatur)

Underskrift av rapporteringsansvarlig ved Eurofins Radonlab AS

Adresse utferende laboratorium
Eurofins Radon Testing Sweden AB

Gammelstadsvagen 5

972 41 Lulea

Postadresse
Eurofins Radonlab AS

Postboks 3033 kambo

1506 Moss
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Analyseansvarlig: Eurofins Radon Testing Sweden AB.
Akkreditert analyse (SWEDAC akkred.nr. 10243)

Kundeservice

radon@eurofins.no
2196 03 50
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Radonmaling med sporfilm

Sporfilmmetoden baserer seg pa evnen til plastmaterialet CR-39 a detektere alfastraler fra radon og radondgtre. Alfastraling avsetter
spor i plastmaterialet, som etter en etseprosess analyseres i et mikroskop. Tettheten av spor i overflaten pa en sporfilm (CR-39
plastbit) bestemmes og brukes for & beregne den gjennomshnittlige radonkonsentrasjon over maleperioden.

Radonkonsentrasjon

| tabellen pa rapportens forside er det i tabellen listet opp maleresultater for hver sporfilm. Et maleresultat er gitt i kolonnen
Radonkonsentrasjon og er den gjennomsnittlige radonkonsentrasjon i maleperioden. For hvert maleresultat er det oppgitt en absolutt
maleusikkerhet. Et maleresultat pa f. eks. 200 + 30 Bg/m? betyr at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervallet
170-230 Bg/m?, men med 200 Bg/m® som den mest sannsynlige verdi.

Arsmiddelverdi

En rekke faktorer pavirker radonkonsentrasjon i et bygg (f. eks. meteorologiske forhold, fyring, ventilering etc.) noe som vanligvis gir
vesentlig hayere radonnivéer om vinteren sammenlignet med radonkonsentrasjoner malt i sommerhalvaret. Arsmiddelverdi er
sesongkorrigert méaleresultat som representerer den sannsynlige gjennomsnitts radonkonsentrasjon over ett ar. Arsmiddelverdi
beregnes ved a gange maleresultatet med sesongbestemte faktorer som er gitt av Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA).
Det er arsmiddelverdi som legges til grunn ved sammenligning med relevante tiltaksgrenser og lovkrav: Stralevemsforskriften (som
gjelder for utleieboliger, skoler og barnehager) og Byggteknisk forskrift (som gjelder for nybygg).

Tiltaksgrense: 100 Bg/m®

DSA anbefaler at det det iverksettes effektive radonreduserende tiltak i bygninger som har oppholdsrom med arsmiddelverdi som
overstiger tiltaksgrensen. | bygninger hvor arsmiddelverdi i oppholdsrom er lavere enn tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig
a oppna en vesentlig reduksjon av radonnivaer gjennom gitte tiltak, bor slike tiltak iverksettes. For mer informasjon om
radonreduserende tiltak se www.radontiltak.org.

Grenseverdi: 200 Bg/m®

| henhold til DSAs vurderinger ber alle oppholdsrom i alle bygninger ha arsmiddelverdier som er lavere enn 200 Bg/m?. For bygninger
hvor det i oppholdsrom avdekkes arsmiddelverdier hgyere enn grenseverdien anbefaler DSA gjennomfgring av radonreduserende
tiltak helt inntil arsmiddelverdiene er sa lave som praktisk mulig og under grenseverdien.

Akkreditering

Malingene er utfart i henhold til DSAs Maleprosedyre for radon i boliger, utgitt i 2013, eller Maleprosedyre for radon i skoler og
barnehager, utgitt i 2015. Den siste er rettledende ogsa for gvrige arbeidsplasser. Eurofins Radon Testing Sweden AB er akkreditert
av SWEDAC (akkrediteringsnr. 10243) til & utfgre malinger av radonkonsentrasjon i henhold til ISO 11665-4:2021.

Adresse utferende laboratorium Postadresse Kundeservice
Eurofins Radon Testing Sweden AB Eurofins Radonlab AS radon@eurofins.no
Gammelstadsvagen 5 Postboks 3033 kambo 2196 03 50
972 41 Lulea 1506 Moss www.radon.eurofins.no
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2 |lff Eiendomsstatus, ordre 9133007

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 45 Bnr: 270 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK
Areal matrikkelenhet: 1050.3 m?

0BS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pad kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:
Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjar oppmerksom pé at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 16.04.2026

110




# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-45/270/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-45/270/0

Bruksnavn Beregnet areal 1050.3
Etablert dato 17.02.2010 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]AvKiarte eiere []Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfering
["]seksjonert [ THar kutturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
KARI HOLTER HANSEN = B - Bosatt 12
Hjemmelshaver
JAN VIDAR HANSEN H- B - Bosatt 12

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

OP - Oppmalingsforretning 31.01.2020 31.01.2020 sak 2020/1309

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

DL - Kart- og delingsforretning 17.02.2010 17.02.2010 Jnr 43/10

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
16.04.2026 side 1 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS

m



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-45/270/0

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. 'Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] 0 0O ] 17.09.1996 1050.3
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
147943660 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
301373698 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig FS - Fritatt for sgknadsplikt

Bygning 147943660: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avlgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

111.0
0.0

111.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 11.09.2023 11.09.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 111.0 0 0 1 - Kjgkken
16.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-45/270/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 101.0
K01 0 10.0

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode

BRA Annet
0.0
0.0

Status

BRA Totalt Alt. areal
101.0 0.0
10.0 0.0

Oppdateringsdato

147943660-1 T - Tilbygg FA - Ferdigattest 01.01.2024
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 21.0 0.0 21.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 28.05.2018 18.06.2018
IG - Igangsettingstillatelse 28.05.2018 18.06.2018
FA - Ferdigattest 02.09.2020 03.09.2020
Bygning 301373698: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 45.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 45.0
Avigp Har heis 1
Har kulturminner 1 Har sefrakminne 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
FS - Fritatt for sgknadsplikt 09.08.2024 09.08.2024
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
16.04.2026 side 3av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport

‘ G EODATA Grunneiendom 3107-45/270/0
WO 0 o040 4s0 00

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

16.04.2026 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS




Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 45/270/0/0 Leveransedato: 2026-04-16
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

451118 _

|
6566470

Solveien

|
6566420

45/1/152

A

S Va
/ad kommune, Geomatikk

6566370

608730 608780
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Kommunep|an w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 45/270/0/0 Leveransedato: ~ 2026-04-16 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

116



. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 45/270/0/0 Leveransedato:  2026-04-16 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

£

ag,komm%,_-claeqmatlkk
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 45/270/0/0 Leveransedato: 2026-04-16
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nzerheten av eiendommen

T JR 2L
o, R
e, A Sk
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 16.4.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger neye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 45/270/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra k kshehandl

Avialenummer  Type Status Plassering Innhold  Volum

Ingen brenselanker er registrerl pa elendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra k kshehandl

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NAERHETEN AV EIENDOMMEN (innfil 5 m fra elendomsgrensen)
ID Lokalitel Regisireringsdato  Ulforming  Ombrels

Ingen store eller hule eiker er regisirert pa eller i narhelen av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra b kshehandl

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1
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Oversiktskart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 45/270/0/0 Leveransedato:  2026-04-16
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

o
#5230 33
fow, S Y
/&)
é”-’ i 45/202
Df ™ = —e
’ A 45/254 22

45/107

T~45/158

f /
11201/
45/17114 4511201

45/,1 /2 1

45/220

34 .
45/ 1/82

—
4'5/221

49/1/74 49/1/88 49/1/186
49/1/154119/1/4349/1/125 o

" 49/1/1649/1/162 Y
32A &

49/1/244/ 48/425

\ ad kommune “eométikk
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(

\

Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 45/270/0/0 Leveransedato:  2026-04-16
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges
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Grensepunktrapport Rapportdato : 16.4.2026

Areal og koordinater:
EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

1 6566407.32597  608758.482374  Ikke spesifisert 39.29 Totalstasjon

6566445.52779  608767.569017  Ikke spesifisert 5.58 Totalstasjon

6566448.70181  608772.159769  Ikke spesifisert Totalstasjon

656644722724 608783.953956  Ikke spesifisert . Totalstasjon

656641088125  608796.988411  Ikke spesifisert Totalstasjon




FREDRIKSTAD

KOMMUNE
i
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 22. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avilgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 270 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Solveien 21, 1624 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespgarsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avliep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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B = AVSTANID

FREDRIKSTAD - UL, AN/ ch
KOMMUNE = e
£1)
Returadresse: 096 b6k
F.aor 200666***** og 090466" "~ Saksnr.: 2019/6
Navn: Hansen- Jan Vidar og Kari Holter Dato: 25.01.2018
Adresse: Soliveien 21, Klassifisering: 45/270

1624 Gressvik Saksbh.: Kewabd

Eier av gnr 45 bnr 1, Fredrikstad Kommune, org.nr 940 039 541, gir med dette
samtykke til at det pa naboeiendommen gnr 45, bnr 270 kan utvide garasje til
eksisterende bolig mindre enn im fra felles nabogrense.

Kommunens eiendom benyttes som vei og vil ikke bli bebygd ytterligere.
Denne erklzering kan tinglyses. Eier av gnr 45 bnr 270 besgrger og bekoster slik
tinglysning.

Heftelsen skal ikke overfgres til elendommer som blir fradelt fra gnr 45 bnr 270 etter
at erkleeringen er tinglyst.

Fredrikstad, den!2. & /2019 Fredrikstad, den 1.0k /2019
Eier av gnr 45 bnr 1: Eier av gnr 45 bnr 270;
FREDRIKSTAD KOMMUNE Hansen- Jan Vidar og Kari Holter
Org nr. 940 039 541 Fnr.
Vel bl ) Maﬁﬁm : ﬁfm  Hocder Honsen
Kewan Abdulmajid ansen- Jan Vidar og Kari Holter
Eiendomsforvalter Eier(e)
FREDRIKSTAD KOMMUNE

TD - BYGG OG EIENDOM
Pb. 1405, 1602 Fredrikstad
Tomteveien 30,1618 FREDRIKSTAD

Forvaltning bygg og eiendom

Besgksadresse: Tomteveien 30, 1661 Rolvsgy Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: postmottak@fredrikstad .kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 36 14 00 Org.nr: 540039541 Tif. saksbeh.: 69 36 1305  Bankkonto: 5122 05 77000
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SpareBank 14

@STFOLD-AKERSHUS

Det kan vaere bade spennende
og litt skummelt a ki@pe ny bolig

Vi hjelper deg sa du blir best mulig forberedt.
Fa tilbud om boliglan hos oss pa
sparebanki.no/ostfold-akershus

Skann koden for
mer informasjon

Priseksempel Grgnt boliglan pr 12.05.26: Laner du 2 millioner over 25 ar, koster lanet 1.612.222 kr og totalt 3.612.222 kr. Nominell rente er 5,24
og effektiv rente er 5,44 % og manedlig terminbelgp 12.033 kr.



24 Séderberg | -
A &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

v.ra

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Andel: kr 8900
Seksjonert bolig kr12 900
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjaperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1 @st-
fold og Akershus (kr 5 035 for Borettslagseiendom, kr
7 270 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 8 295
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Soderberg &

Partners (kr 712 for borettslagseiendom, kr 1032
for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1480 for

enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medreg-
net i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler
den oppgitte premien.

Egenandel pa 6/8000 (avhengig av boligtype)
palgper ved 10 timers advokatbistad, tvist eller

innhenting av takstrapport

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Soderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfart i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kj@p av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Soderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsdkring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
Izsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjienester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Soderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

Produktarket er gyldig fra 1. februar 2026
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Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

”»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser . Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen
Solveien 21, 1624 GRESSVIK

Gnr 45, bnr 270, , i Fredrikstad kommune.
Oppdragsnr. 5340260081

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ \ /

EiendomsMegler 1 Fredrikstad, 1601 Nygaardsgata 39 T: 69 35 20 30 E: firmapost.fredrikstad@eiendomsmeglerioa.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Notater
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Oppdragsnummer 5340260081 .

Sist oppdatert 19.05.2026 EIEﬂdOI’ﬂSMEglEI’ 1
Mette Ledang EiendomsMegler 1 Fredrikstad

Eiendomsmegler MNEF Nygaardsgata 39, 1607 FREDRIKSTAD

Telefon: 416 12 419
E-post: mette.l@eiendomsmeglerioa.no

eiendomsmegleri.no



