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Sjarmerende enebolig på stor eiertomt  
| Solrik og pent opparbeidet tomt |  
Garasje og uthus |  
Moderniseringsbehov
Velkommen til Ingedalveien 8! En sjarmerende enebolig med en  
landlig og tilbaketrukket beliggenhet, omkranset av jorder og  
med nærhet til skog og mark. 

Eiendommen har en stor og pent opparbeidet hage med  
fiskedam. Hovedetasjen har en romslig stue med plass til flere  
soner, og på kjøkkenet gir en eldre vedovn ekstra varme og  
karakter. Boligen har gode lagringsmuligheter med integrert  
garasje og flere boder i kjelleren. Modernisering må påregnes.

Høydepunkter:
Flott opparbeidet (eiet) tomt på ca. 1,2 mål
Innholdsrik bolig over tre plan
Tre soverom samlet i andre etasje
Innglasset hagestue og terrasse
Vedovner for ekstra hygge og varme
Integrert garasje samt uthus med bod
Landlig beliggenhet med umiddelbar nærhet til skog og mark



Les salgsoppgaven nøye

Som megler møter jeg hele tiden mennesker på jakt etter  
drømmeboligen. Fordi boligkjøp er en av de viktigste  
investeringene du gjør i livet ditt, har jeg full forståelse for at det  
kan være en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal  
sette seg inn i, og mange spørsmål som dukker opp underveis.

Hovedmålet med denne salgsoppgaven er å gi deg nettopp all  
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for  
å bestemme deg for om du ønsker å bli med i budrunden eller  
ikke.

Jeg anbefaler deg å lese nøye gjennom salgsoppgaven, slik at du  
stiller mest mulig forberedt på visning. Uansett hvilke spørsmål du  
har, er det bare å ta kontakt med meg.

Lykke til!

Henriette Henriksen
Eiendomsmegler
Tlf: 412 74 791
E‑post: henriette.h@eiendomsmegler1oa.no
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Nøkkelinformasjon

Prisantydning

Omkostninger

Total pris inkl. omkostninger

BRA Total/ BRA‑i

Antall soverom

Eiendomstype

Eierform

Tomtetype

Byggeår

Energikarakter

254/ 230 m²

3

Enebolig

Eiet

Eiet

1957

E

2 850 000

72 600

2 922 600

kr

kr

kr



7

Informasjon om eiendommen

Området
Adresse
Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG

Registerbetegnelse
Gnr. 1100, bnr. 105, ideell andel 1/ 1
 i Sarpsborg kommune.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med  
EiendomsMegler 1‑skilt ved fellesvisning.

Beliggenhet
Eiendommen ligger landlig til litt syd for stasjonsbyen i Skjeberg, i et rolig boligstrøk dominert av  
eneboliger. Jordbruksmark strekker seg ut på begge sider, og skogen ligger tett innpå i bakkant  
av tomten. Fra terrassen er utsikten åpen mot kornåkrene og åsene på den andre siden av  
dalen.

Til daglig er det meste innen rekkevidde uten lang kjøring. Bussholdeplassen ved Løkkekrysset  
ligger et par minutters gange unna, med forbindelser til Sarpsborg sentrum. Dagligvarehandelen  
ordnes lokalt, med Rema 1000 Skjeberg og Spar i nærheten. Hornnes barneskole ligger en kort  
kjøretur unna, og det er barnehage i området. Sarpsborg sentrum nås med bil på rundt et  
kvarter.

E6 er lett tilgjengelig med kort kjøreavstand til nærmeste av‑ og påkjøring, noe som gjør  
pendling og lengre turer praktisk. Høysand, med bade‑ og fiskemuligheter, ligger også kort  
unna med bil. Skog og mark er tilgjengelig rett fra eiendommen, og området rundt byr på gode  
turmuligheter.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Eiendommen ligger i populært boligstrøk med gangavstand til skole og barnehage.

Skolekrets
For informasjon om skoler og barnehager i området, se nabolagsprofilen som er inntatt i  
salgsoppgaven.

Offentlig kommunikasjon
Eiendommen ligger med gangavstand til bussforbindelse.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal
BRA ‑ i: 230 m²
BRA ‑ e: 10 m²
BRA ‑ b: 14 m²
BRA totalt: 254 m²
TBA: 25 m²
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Enebolig
Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑i: 81 m² Trapperom, kjellerstue, uinnredet kjellerrom, to boder, vaskerom, garasje

1. etasje
BRA‑i: 90 m² Entré, trapperom, toalettrom, kjøkken, to stuer

2. etasje
BRA‑i: 59 m² Trapperom, tre soverom, bad, to ganger

TBA fordelt på etasje
1. etasje
6 m² Veranda

Uthus
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 10 m² Bod
BRA‑b: 14 m² Innglasset terrasse

TBA fordelt på etasje
1. etasje
19 m² Terrasse

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av NS3940(2023).
Internt bruksareal (BRA‑i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel  
stue, soverom, kjøkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom  
boligen består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige  
boenhetene kategoriseres som BRA‑i. Et eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt  
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA‑e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,  
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhører boenheten, men som ikke er direkte  
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, naust eller utvendig  
bod.

Innglasset balkong (BRA‑b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av  
boenheten.

Terrasse‑ og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne balkonger  
som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhøyde ALH er  
areal uten krav til minste himlingshøyde.

Antall soverom
3

Se for øvrig informasjon under «Innhold»‑feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er  
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godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er  
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet på  
markedsføringstidspunktet som er avgjørende. Bruken av rommet kan likevel være i strid med  
byggetekniske forskrifter og/ eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig  
opphold m.m. I de tilfeller det er opplysninger fra selger og/ eller kommunen om at rom ikke er  
godkjent til varig opphold, vil årsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1

Parkering
Eiendommen har en integrert garasje i kjeller.

I tillegg er det gruslagt innkjørsel og gårdsplass på egen tomt.

Standard
En tradisjonell enebolig fra 1957 fordelt over tre plan, med til sammen 230 m² internt bruksareal.  
Boligen har mdf- og trepanel på vegger og himling gjennom hele huset, parkett i stue og gang,  
og en mursteinspipe med vedovner i både første etasje og kjeller. I 2002 ble det lagt til et  
tilbygg til stuen, og luft‑til‑luft varmepumpe ble installert i 2021. Boligen bærer preg av sin alder  
og er i stor grad uendret innvendig, med overflater og installasjoner fra ulike tidsepoker. Kjøper  
bør påregne oppgradering av bad og vaskerom, og kjelleren har dokumenterte fukt‑ og  
vedlikeholdsbehov. For den som ønsker en romslig enebolig med god tomtestørrelse og  
mulighet for å sette sitt eget preg, gir boligens struktur et solid utgangspunkt.

Entré:
Entréen ligger i 1. etasje og er inngangen til boligens hovedplan. En overbygget trapp i  
trekonstruksjon leder opp til inngangsdøren. Fra entréen er det adkomst til toalettrommet,  
kjøkkenet og trappen opp til 2. etasje, samt ned til kjelleren. Innvendige dører er malte, glatte  
originale dører.

Toalettrom:
Toalettrommet ligger i 1. etasje. Rommet har belegg på gulv, vinyltapet på vegger og trepanel i  
himling. Det er innredet med toalett og innredning med nedfelt servant. Ventilasjon er naturlig.

Stue:
Stuen i 1. etasje har mdf-panel på vegger og himling og parkett på gulv. En eldre vedovn  
tilknyttet mursteinspipa gir rommet et varmt tyngdepunkt. Stuen åpner seg mot tilbygget fra  
2002, og fra stuen er det utgang via balkongdør i tre med 3‑lags glass til en liten veranda i  
trekonstruksjon.

Stue 2 (tilbygg):
Tilbygget fra 2002 har vindusrekke langs hele ytterveggen med utsikt over åpent  
jordbrukslandskap. Rommet har belegg på gulv og trepanel på vegger og himling. Luft‑til‑luft  
varmepumpen fra 2021 er plassert her og betjener denne delen av boligen. Solskjerming i  
tilbygget er noe defekt. Det er synlige fuktskader ved overgang mellom tilbygget og den  
opprinnelige stuen etter lekkasje fra taket.

Kjøkken:
Kjøkkenet ligger i 1. etasje med vindu mot hagen. Innredningen har profilerte fronter og  
benkeplate i laminat. Det er montert kjøkkenventilator med avtrekk ut. Kjøkkenet har en eldre  
standard med bruksslitasje. En gammel vedkomfyr i støpejern er plassert i kjøkkenets åpne del  
mot spisekroken og gir rommet et særpreg.
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Veranda:
Fra stuen er det utgang til en liten veranda i trekonstruksjon. Verandaen har vedlikeholdsbehov,  
og rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav til høyde.

2. etasje ‑ Soverom:
Oppe i 2. etasje er det tre soverom fordelt langs to ganger. Det største soverommet har  
brystningspanel i tre, malte vegger og parkett på gulv, med to vinduer som slipper inn godt  
dagslys. Et av de to øvrige soverommene har malt furu på gulv og tapet på vegger under  
skråtaket, mens det tredje er et mindre rom med belegg på gulv og tapet på vegger. Alle tre  
soverommene har vinduer med 2‑lags isolerglass.

Bad:
Badet ligger i 2. etasje. Rommet har vinylbelegg på gulv, våtroms‑/ baderomsplater på vegger  
og panel i himling. Det er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og  
dusjbatteri montert på vegg. Oppvarming med panelovn. Avtrekksventilasjon. Badet har et  
oppgraderingsbehov.

Kjeller:
Kjelleren har adkomst via innvendig trapp samt gjennom garasjen, og inneholder garasje,  
vaskerom, to boder, et uinnredet kjellerrom og ett innredet rom.
Den integrerte garasjen er en del av bygningskroppen og det er dør fra garasjen og videre inn i  
kjelleren. Kjellerstuen er innredet med teppe på betong med oppforet gulv og vegger kledd  
med plater og panel mot betong/ mur. Kjellerstuen er ikke godkjent for varig opphold. Det er  
mursteinspipe med en eldre vedovn på vaskerom. 
Kjelleren har dokumenterte fukt‑ og råteskader i treverk, og det er synlig fuktighet på mur og  
gulv. Vaskerommet har malt betonggulv, vegger av malt betong og plater med våtromsvinyl. Det  
er utstyrt med skyllekum av plast og opplegg for vaskemaskin. Vaskerommet har et  
oppgraderingsbehov, og det er registrert fukt‑ og råteskader i utforet trevegg.

Uthus:
På eiendommen er det et frittstående uthus med en utvendig bod og en innglasset terrasse.  
Den innglassede terrassen er en selvstendig uteplass med god utsikt mot hagen og  
omgivelsene.

Overflater:
Gulv: Lakkert furu, malt furu, belegg, laminat og parkett i boligens øvrige rom. Teppe på betong  
med oppforet gulv i rom under terreng. Malt betonggulv i vaskerom.
Vegger: Diverse trepanel/ brystpanel, diverse tapet/ malt tapet og malte panelplater.
Himling: MDF‑panel, malt trepanel, malte plater og himlingsplater.

Lagring:
Boligen har to boder i kjelleren samt et uinnredet kjellerrom. Integrert garasje i kjelleren er en  
del av bygningskroppen. På eiendommen er det i tillegg et frittstående uthus med en ekstern  
bod på ca. 10 m².

Se for øvrig vedlagte dokument fra bygningssakyndig.

Hvitevarer
Hvitevarene medfølger ikke i salget.
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Innhold
Eneboligen går over tre plan og består av følgende rom:
1. etasje: Entré, trapperom, toalettrom, kjøkken og to stuer.
2. etasje: To ganger, trapperom, tre soverom og bad.
Kjeller: Trapperom, kjellerstue, uinnredet kjellerrom, to boder, vaskerom og garasje.

Fra stuen i 1. etasje er det utgang til en veranda på 6 m². I tillegg har eiendommen et uthus med  
en bod på 10 m², en innglasset terrasse på 14 m² og en terrasse på 19 m².

Lovlighet:

Det foreligger ikke bygningstegninger fra oppføringen av boligen fra Sarpsborg kommune. Det  
vites ikke om boligen er endret ut ifra de opprinnelige, godkjente bygningstegningene.

Tilbygg over garasje med stue, uthus og innglasset terrasse er oppført uten byggemelding til  
kommunen og uten at nødvendig godkjennelse er gitt. Selger påtar seg ikke noe ansvar for å  
byggemelde eller få godkjent oppføringen nå i ettertid. Fra kommunen kan det komme  
reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om riving, krav om omsøking og ileggelse av  
overtredelsesgebyr mv. 
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjøpers ansvar og risiko.

Kjellerstue er ikke godkjent som rom for varig opphold, og tilfredsstiller heller ikke kravene til  
rom for varig opphold. Kjelleren er innredet og omgjort uten byggemelding til kommunen og  
uten at nødvendige godkjennelser er gitt. Det er derfor ikke foretatt noen offentlig kontroll av  
byggearbeidene. Selger påtar seg ikke ansvar for å byggemelde eller få godkjent omgjøringen  
nå i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om  
tilbakeføring eller krav om omsøking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan kreve  
at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsøking, disse setter bl. a. krav til  
takhøyde, lysflate, ventilasjon, rømningsvei, brannsikring, størrelse på uteareal, antall  
parkeringsplasser mv. 
 
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjøpers ansvar og risiko. Arealet i kjelleren  
er målbart selv om de ikke er godkjent til varig opphold.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske  
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Byggeår
1957

Moderniseringer og påkostninger
Følgende moderniseringer er foretatt de senere år:

2021:
‑ Installert luft‑til‑luft varmepumpe

2019:
‑ Installert ny varmtvannsbereder

2017:
‑ Lagt nye avløpsledninger av PVCplast, installert kvernepumpe og etablert tilkobling til offentlig  
avløp via private stikkledninger
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Ifølge selgers egenerklæring er følgende arbeid utført:

2023:
‑ Montert stikkontakt på vaskerom

2015:
‑ Oppført hagestue

2008:
‑ Åpnet opp mellom påbygg og stue, og pusset opp stuen

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Lars‑Petter Bjerkebekk
lars@witek.no
906 35 455

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 18.08.2026

Byggemåte
Informasjonen er hentet fra Tilstandsrapport datert 18.08.2026 utført av bygningssakkyndig Lars  
Petter Bjerkebekk.

Bygning:
Boligen er en tradisjonell halvannen etasjes enebolig med kjeller oppført i 1957. Ytterveggene  
har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår og er kledd med stående og liggende bordkledning.  
Veggene ble kledd om og etterisolert med 5 cm i ca. 1990. Etasjeskillet er av trebjelkelag, med  
unntak av et frittbærende støpt dekke mellom tilbygget stue og garasjen. Grunnmuren og  
forstøtningsmuren er av betong. I rom under terreng er gulvet teppe på betong med oppforet  
gulv, og veggene er kledd med plater og panel mot betong/ mur. Byggegrunnen er ukjent. Taket  
er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak, tekket med betongtakstein og  
undertaktekking av takpapp. Takstein ble byttet i 1995, men undertakstekking ble ikke skiftet.  
Loftet er et kaldtloft. Takrenner og nedløp er av metall.

Pipe/ Ildsted:
Mursteinspipe, anboret med eldre vedovner i henholdsvis kjeller og første etasje.

Vinduer:
Boligen har malte vinduer med 2‑lags isolerglass fra 1977, 1987 og 2009. I trapperom og kjeller er  
det originale vinduer med 2 enkle glass og doble glass, i tillegg til vinduer med 2‑lags glass i  
kjelleren. I stuen er det et malt vindu med 2‑lags isolerglass.

Dører:
Hovedytterdøren er malt. Balkongdørene er malte tredører med 3‑lags glass fra 2002.  
Innvendige dører er malte, glatte originale dører.

Trapper/ adkomst:
I forkant av inngangspartiet er det en trapp og et overbygget repos i trekonstruksjoner.  
Innvendig er det malte tretrapper.
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Balkong/ terrasse:
Fra stuen er det utgang til en liten veranda i trekonstruksjon.

VVS‑installasjoner:
Innvendig er det synlige vannledninger av kobber og avløpsrør av plast. Varmtvannsberederen  
er fra 2019.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler og luftespalte i enkelte vinduer. Badet i andre  
etasje har avtrekksventilasjon, vaskerommet i kjeller har ventilasjon via luftkanal i pipa, og  
kjøkkenet har kjøkkenventilator med avtrekk ut. Toalettrommet har naturlig ventilasjon.

Tekniske detaljer:
Luft‑til‑luft varmepumpe installert i 2021. Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og  
røykvarslere.

Uthus: Uthus med byggeår 1957 (usikkert). Totalt BRA 24 m² bestående av bod (10 m²) og  
innglasset terrasse (14 m²), samt terrasse‑ og balkongareal på 19 m².

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved  
boligen som har fått tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG3 ‑ Store eller alvorlige avvik:

‑ Taktekking | Det er påvist svekkelser eller skader som krever strakstiltak. Vanntett sjikt på tak er  
eldre enn 18 år. Deler av tekkingen har noe mosegroing. Konsekvens/ tiltak: Påviste svekkelser  
eller skader kan innebære akutt risiko for videre skadeutvikling eller svikt i konstruksjonen. Det er  
påviste svekkelser i tekkingen i overgang mellom stuene (tilbygget). Eier opplyser at det ved  
spesielle værforhold forekommer fuktinntrengning i døråpning mellom stuene, og i overkant av  
balkongdøren, noe som også er synlig visuelt. Foreta ytterligere undersøkelser for å avdekke  
skadeomfang. Det anbefales å iverksette nødvendige strakstiltak og få utført snarlig utbedring  
av fagkyndig. Når vanntette sjikt på tak begynner å bli gamle, øker risikoen for lekkasjer. Dette  
kan føre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en  
ikke foretar tiltak på konstruksjonene før dette oppstår. Overvåk tilstanden jevnlig. For å få  
tilstandsgrad 0 eller 1 må vanntett sjikt på tak skiftes ut, men tidspunktet for når dette er  
nødvendig er vanskelig å si noe om. Det anbefales å fjerne mose, da mose kan redusere  
levetiden på tekkematerialet. Kostnadsestimat: 20 000 ‑ 100 000

‑ Vindu stue sydvegg | Det er påvist råte på vinduer. Konsekvens/ tiltak: Råteskader på vinduer  
medfører nedbrytning av materialer og redusert tetthet. Dette kan føre til trekk, varmetap,  
fuktinntrengning og videre skade på omkringliggende konstruksjon. Det er viktig å utbedre eller  
skifte ut skadde vinduskomponenter. Omfanget av råteskadene bør vurderes, og det må sikres  
at årsaken til fuktpåvirkningen utbedres for å hindre videre skadeutvikling. Kostnadsestimat:  
Under 20 000

‑ Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) | Det er påvist synlige fukt/ råteskader i  
treverk i underetasje/ kjeller og det er derfor ikke foretatt hulltaking. Det er påvist synlig  
fuktighet på mur/ gulv i kjeller. Konsekvens/ tiltak: Det er viktig å avdekke omfanget av skadene,  
utbedre fuktkilden og gjennomføre nødvendige reparasjoner eller utskifting av skadet  
konstruksjon. Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig åpne  
murkonstruksjoner med god utlufting. Synlig fuktighet på mur eller gulv i kjeller indikerer  
fuktinntrengning fra grunn eller konstruksjon. Dette kan føre til fuktskader, muggvekst, dårlig  
inneklima og nedbrytning av materialer. Det må foretas tiltak for å redusere/ begrense  
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fuktgjennomtrenging inn i kjeller Utforede vegger i trekonstruksjon i rom under terrengnivå er en  
risikokonstruksjon med hensyn til fukt/ råteskader. Kostnadsestimat: Kostnadsestimat er kun for å  
få fjernet råteskadet trevirke i kjelleren. Jf. Eget punkt “Drenering”.: 20 000 ‑ 100 000

‑ 2. Etasje Bad ‑ Generell | Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.  
Konsekvens/ tiltak: Manglende oppgradering av våtrommet medfører høy risiko for at  
konstruksjonene ikke vil tåle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan føre til fuktskader på  
tilstøtende konstruksjoner. Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone,  
sluk m.m. må dokumenteres. Kostnadsestimat: 200 000 ‑ 500 000

‑ Kjeller Vaskerom ‑ Generell | Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens  
krav. Konsekvens/ tiltak: Våtrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For å sikre en  
løsning som oppfyller gjeldende krav, bør tettesjikt, sluk og røropplegg oppgraderes og  
dokumenteres. Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må  
dokumenteres. Jf. Også “Drenering” for kostnadsestimat. Kostnadsestimat: 100 000 ‑ 200 000

‑ Kjeller Vaskerom ‑ Tilliggende konstruksjoner våtrom | Det registreres fukt/ råteskader i utforet  
trevegg, og det er derfor ikke foretatt hulltaking. Konsekvens/ tiltak: Dersom tiltak ikke utføres vil  
råteskadene fortsette å utvikle seg. Det anbefales å fjerne alt treverk på veggene.  
Kostnadsestimat: Kostnadsestimat er kun et sjablongmessig anslag for å få fjernet skadet  
treverk.: Under 20 000

‑ Fuktsikring og drenering | Det er påvist skade eller funksjonssvikt på fuktsikringssystemet.  
Konsekvens/ tiltak: Skade eller funksjonssvikt i fuktsikringssystemet kan føre til fuktinntrenging i  
konstruksjonen, med risiko for fuktskader, mugg, råte og redusert levetid. Det anbefales å  
utbedre eller fornye fuktsikringssystemet og kontrollere konstruksjonen for eventuelle  
følgeskader som følge av fuktpåvirkning. Kostnadsestimat: 200 000 ‑ 500 000

‑ Forstøtningsmurer | Det er påvist større sprekker og/ eller skjevheter i forstøtningsmurer. Det  
mangler rekkverk/ annen sikring på forstøtningsmuren(e) ut ifra dagens krav. Konsekvens/ tiltak:  
Større sprekker og skjevheter kan tyde på svekket stabilitet i forstøtningsmur, med risiko for  
videre deformasjon eller i verste fall utglidning/ kollaps. Skaden må utbedres. Mangelfull sikring  
kan føre til fallulykker eller at personer mister støtte, med fare for alvorlig skade. Rekkverk/ annen  
sikring på forstøtningsmur må settes opp/ utbedres. Kostnadsestimat: 20 000 ‑ 100 000

‑ Terrengforhold | Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper maksimale  
forhold for vann inn mot grunnmuren. Eiendommen befinner seg i et område definert som  
aktsomhetsområde for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart. Konsekvens/ tiltak: Fall inn  
mot bygningen kan føre til opphopning av vann mot grunnmuren, med økt risiko for  
fuktinntrenging og skader på konstruksjonen. Det er viktig å etablere fall bort fra bygningen og  
sikre tilfredsstillende bortledning av overvann, for eksempel med terrengjustering eller  
drenering. Det bør foretas terrengjusteringer. Konsekvensen er at det kan være økt risiko for  
kvikkleireskred i området, noe som kan påvirke sikkerheten og stabiliteten til eiendommen, samt  
medføre behov for nærmere geotekniske undersøkelser og eventuelle sikringstiltak. Det bør  
gjøres ytterligere undersøkelser i henhold til NVEs anbefalinger. Mulighet for utvikling av  
eiendommen kan være begrenset i forhold til sitt potensiale som følge av usikre grunnforhold.  
Kostnadsestimat: 20 000 ‑ 100 000

TG2:
‑ Nedløp, beslag og skorsteiner over tak
‑ Takkonstruksjon/ Loft
‑ Yttervegger/ Veggkonstruksjon
‑ Vinduer og takvinduer/ takluker/ overlys
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‑ Vinduer og takvinduer/ takluker/ overlys ‑ 1
‑ Ytterdører
‑ Balkongdører
‑ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
‑ Overflater ‑ gulv
‑ Overflater ‑ vegger og himlinger
‑ Etasjeskiller og bærende konstruksjoner
‑ Innvendige dører
‑ Skadedyr og fuktkrevende insekter
‑ 1. Etasje Kjøkken ‑ Overflater og innredning
‑ 1. Etasje Kjøkken ‑ Avtrekk
‑ 1. Etasje Toalettrom ‑ Overflater og konstruksjon
‑ 1. Etasje Toalettrom ‑ Sanitærutstyr
‑ 1. Etasje Toalettrom ‑ Avtrekk/ ventilasjon
‑ Innvendige vannledninger
‑ Innvendige avløpsrør
‑ Ventilasjon
‑ Varmtvannsbereder/ tank
‑ Grunnmur og fundamenter
‑ Utvendige vann‑ og avløpsledninger inkl. overvann og avløp fra drenering

TGIU:
Ikke angitt i rapport.

Helse, miljø og sikkerhet
‑ Snøfangere: Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket.
‑ Rekkverk på balkong eller terrasse: Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til  
dagens krav.
‑ Rekkverk i utvendig trapp: Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens  
forskriftskrav.
‑ Radonmålinger: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med  
radonsperre.
‑ Håndløper i trappeløp: Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
‑ Samsvarserklæring: Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av anlegget.
‑ Kontroll av elektrisk anlegg: Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer  
det elektriske anlegget.
‑ Rekkverk/ annen sikring på forstøtningsmur: Det mangler rekkverk/ annen sikring på  
forstøtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
‑ Kvikkleireskred: Eiendommen befinner seg i et område definert som aktsomhetsområde for  
kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er  
ikke uttømmende og du oppfordres til å lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen selges med fullmakt. Selger har kunnskap om boligen.

Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/ våtrom?
Ja.
Råte i vegg på vaskerom i kjeller. Ellers kjenner vi ikke til noen feil.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg,  
vinduer, dører, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
Ja.
Vanninntrengning på taket ved overgang fra påbygg til hus. Råte sørvegg. Dårlig drenering ,er  
fra byggetid. Fukt i kjeller. Råte og dårlig fundament på hagestue. Defekt garasjeport.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg  
eller tidligere eiere?
Ja.
Faglært arbeid:
 Hvilket år ble jobben fullført?: 2009
 Firmanavn: Moss entreprenør
 Beskrivelse av arbeidet: Byttet noen lydvinduer i vinterhage og soverom sydvegg.
Ufaglært arbeid:
 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 1990
 Beskrivelse av arbeidet: Ca 1990 ble det etterisolert og kledd om.
 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 1995
 Beskrivelse av arbeidet: ca 1995 ble det byttet takstein.
 3. Hvilket år ble jobben fullført?: 2008
 Beskrivelse av arbeidet: Åpnet opp mellom påbygg og stue, og pusset opp stue.
 4. Hvilket år ble jobben fullført?: 2002
 Beskrivelse av arbeidet: Påbygg av stue. (vinterhage)

Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens,  
fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
Ja.
Litt råte i lister utvendig på vindu i stue sørvegg. 2 gamle kjellervinduer er vanskelige å åpne.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller  
tidligere eiere?
Ja.
Ufaglært arbeid:
 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2015
 Beskrivelse av arbeidet: Satt opp hagestue.
 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 1993
 Beskrivelse av arbeidet: Bygget utebod.
 3. Hvilket år ble jobben fullført?: 2010
 Beskrivelse av arbeidet: Bygget platting i hagen.
 4. Hvilket år ble jobben fullført?: 2003
 Beskrivelse av arbeidet: Bygget en liten veranda.

Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse  
eller lignende?
Ja.
Skjevheter i både platting, liten veranda og hagestue.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
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Ja.
Gammel drenering som antageligvis er noe tett.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller  
krypkjeller?
Ja.
Fukt i kjeller grunnet dårlig drenering.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/ sameiet/ borettslaget?
Ja.
Råteskade på sørvegg.
Fuktskade over verandadør i påbygg.
Fuktskade innvendig ved overgang stue påbygg.
Fuktighet i kjeller.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i  
boligen?
Ja.
Har vært borebiller i trapp innvendig ned til kjeller.
Har fanget mus i garasje og utebod.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Ja.
Ufaglært arbeid:
 Hvilket år ble jobben fullført?: 2023
 Beskrivelse av arbeidet: Sprøytet med insektsmiddel mot borebiller i trapp innvendig ned til  
kjeller. Permetrin ble brukt.

Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Faglært arbeid:
 Hvilket år ble jobben fullført?: 2013
 Firmanavn: Ole Anton Heltorp
 Beskrivelse av arbeidet: Ble montert septik kvern og lagt nye stikk ledninger. Ble da koblet til  
kommunalt avløp. Ble utført ca 2013.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum,  
avløpskvern eller lignende?
Ja.
Har du opplevd at dette har vært ustabilt?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Ufaglært arbeid:
 Hvilket år ble jobben fullført?: 2011
 Beskrivelse av arbeidet: Montert ildsted og flislagt mur/ pipe med skifer.
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Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Faglært arbeid:
 Hvilket år ble jobben fullført?: 2003
 Firmanavn: Husker ikke
 Beskrivelse av arbeidet: Montert ledninger og stikk i påbygg. Husker ikke hvilket firma som  
gjorde arbeidet.
Ufaglært arbeid:
 Hvilket år ble jobben fullført?: 2023
 Beskrivelse av arbeidet: Montert stikk i vaskerom.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår,  
enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
Påbygg til stue.
Utebod, garasje, liten veranda, platting og hagestue.
Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja.
Påbygget og garasje er godkjent av kommunen.

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller  
tidligere eiere?
Ja.
Tv stue i kjeller.
Er tiltaket godkjent av kommunen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
Ja.
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
Ja.
Hagestue har skjevheter grunnet dårlig fundament.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
Ja.
Solskjerming i påbygg er noe defekt.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja.
Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr.  
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og  
fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til  
Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens nettsider.

Eier
Eier
Leif Terje Hansen



Tomteforhold
Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Tomtestørrelse 1240.1 m²

Beskrivelse av tomten
Eiet tomt på 1 240,1 m². Tomten er pent opparbeidet og fremstår som en frodig hagetomt med  
plenarealer og variert, omfattende beplantning bestående av busker, hekker, stauder og større  
trær. Det er etablert flere beplantede bed samt en mindre hagedam. Deler av tomten er  
skrånende. Innkjørsel og gårdsplass er gruslagt.

Økonomi
Pris
Prisantydning	 Kr 2 850 000,‑
Omkostninger	 Kr 72 600,‑
Totalpris inkl. omk.	 Kr 2 922 600,‑

Kjøpsomkostninger
Dokumentavgift til staten, 2.5%: Kr 71 250.
 
Tinglysning av hjemmelsdokument: Kr 545.
Tinglysning av pantedokument: Kr 545.
Attestgebyr: Kr 260.
 
Sum omkostninger ved oppnådd prisantydning: Kr 72 600.
 
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning.
 
Boligkjøperforsikring kr 18 500 (valgfritt tillegg).

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: Kr 21 520 pr 2025
Dette inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, vann‑ og avløpsavgifter og feiing. Den totale årlige  
kostnaden vil variere etter eget forbruk.

Eiendommen har vannmåler. Siste avlesning 17.11.2025 viste forbruk på 58 m³. Ifølge SSB er  
estimert gjennomsnittlig husholdningsforbruk pr. person 65 m³.

Eiendomsskatt
Kr 6 104 pr 2025

Formuesverdi
Formuesverdi primær: Kr 986 622 for år 2024
Formuesverdi sekundær: Kr 3 946 489 for år 2024
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primærbolig. Den nye  
beregningsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og  
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at  
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både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på tidspunktet for  
utarbeidelse av salgsoppgaven og denne risikoen bærer kjøper.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved endelig  
fastsettelse i skatteåret.
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil  
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
Formuesverdien er hentet fra Skatteetatens digitale delingsløsning og er ikke kontrollert av  
megler.

Vannavgift
Eiendommen har installert vannmåler så utgifter til vann er relatert til forbruk. Kopi av brev fra  
kommunen vedr. eiendomsskatt og kommunale avgifter kan mottas ved henvendelse til megler.

Eiendommen
Eierform
Eiet

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ifølge kommunen. Normalt sett  
kreves ferdigattest for alle søknadspliktige tiltak som gjøres etter plan ‑ og bygningsloven, men  
jf. plan‑ og bygningsloven § 21‑10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er søkt  
om før 1/ 1‑98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfører imidlertid at byggesaken ikke er  
korrekt avsluttet og kommunen kan pålegge eier å iverksette tiltak som gjør at midlertidig  
brukstillatelse kan utstedes. Ulovlige oppførte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfølge og  
kreve omsøkt etter dagens regelverk. Kjøper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser  
knyttet til dette.

Det foreligger i tillegg dokumentasjon på følgende tiltak på eiendommen:
‑ Tilbygg av garasje: Godkjente og byggemeldte fasadetegninger datert 15.03.1978.
‑ Ferdigattset for støyskjerm datert 12.09.2009

Vei, vann og avløp
Adkomst til offentlig vei er over eiendommen(e) gnr.1100. bnr. 1.
Det gjøres oppmerksom på at det ikke er tinglyst eller annen dokumentert veirett til  
eiendommen. Kjøper overtar eiendommen, med det ansvar og den risiko dette innebærer. Det  
gis ingen garanti for at det lar seg etablere avtale om veirett. Kjøper må likevel påregne å betale  
en andelsmessig del av vedlikehold av eksisterende vei. Det opplyses fra selger at det ikke har  
vært noen faste kostnader pr. år ‑men at man er med på vedlikeholdskostnader ved behov.  
Nabo har brøytet om vinteren uten å ta seg betalt fra naboer.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig  
vann og avløp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For  
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene henvises det til kommunen.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i et uregulert område, men området er i kommunedelplanens arealdel avsatt  
til Bebyggelse og anlegg, nåværende.

Kommuneplanens arealdel fastsetter fremtidig arealbruk for området og er ved  
kommunestyrets vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak.
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Eiendommen berøres av hensynssone for støy fra veg. En del av eiendommen på 213 m² er i rød  
sone (H210) og 1 027 m² er i gul sone (H220). Eiendommen ligger også innenfor henssynssone  
H310_aktsomhet kvikkleire.

Kommunen har plikt til å informere om naturfarer som er kjent. På kart/ plan som megler har  
mottatt fra kommunen er området der eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for ras‑  
og skred f.eks. leirskred, kvikkleireskred eller jordskred. Kommunen har dermed evaluert risikoen  
for skred og gradert området i forhold til sannsynlighet og risiko og merket på kartene større  
soner og områder som kan skli ut.

I følge Norges vassdrags‑ og energidirektorat, NVE er det ikke regnet som farlig å bo på  
kvikkleire. Det må være helning i terrenget for at leira skal renne ut og bli et større skred. Det er  
først når kvikkleira overbelastes at den kan kollapse. Det stilles strenge krav til de som bygger i  
kvikkleireområder. Kvikkleireskred kan også utløses av erosjon i elver og bekker. Du finner mer  
informasjon og kart hos Skrednett ‑ www.skrednett.no

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av områder hvor  
det kan finnes kvikkleire. Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt  
iht. Byggteknisk forskrift (TK) og NVE's veileder – Sikkerhet mot kvikkleireskred. Det kan være  
forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte områder.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et område hvor muligheten for marin leire i grunnen  
er vurdert som svært stor, og løsmassetype er Hav‑ og fjordavsetning, sammenhengende  
dekke, ofte med stor mektighet.

Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom du har flere spørsmål i forhold til grunnforholdene.

Kopi av situasjonskart, eiendomsrapport, reguleringsplaner m/ bestemmelser etc. ligger vedlagt i  
salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre  
seg kjent med disse.

Radonmåling
Det er ikke utført radonmåling og det er heller ikke krav til dette, for mer informasjon  
vedrørende radon se www.dsa.no. Kjøper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle  
utbedringstiltak som senere må igangsettes og betales.

Eiendommen ligger i et område med aktsomhetsgrad moderat til lav for radon.

Bygget er ikke utført med radonsperre.

Heftelser
Følgende tinglyste heftelser følger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse  
være akseptert av budgiver/ kjøper:

1973/ 302296‑1/ 3 30.03.1973 BEST. OM VANN/ KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3105 GNR: 1100 BNR: 104
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Erklæringen fra 1972 gir eier av denne eiendommen rett til å koble seg på private vann‑ og  
kloakkledninger som tilhører flere navngitte naboeiendommer.

Selger bærer risikoen for at kjøper kan få tinglyst skjøte uten andre heftelser enn de som det er  
avtalt at følger med i handelen.
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Legalpant
Kommunen har legalpant jf. Lov om panterett § 6‑1. 

TV/ Internett/ Bredbånd
Det er til enhver tid kjøper sitt ansvar å foreta egne undersøkelser vedrørende internett og  
tv‑leverandører. Ny eier må selv besørge bestilling av de tjenester man ønsker og selv dekke  
kostnader ved dette.

Mobildekning avhenger av tjenesteleverandør og kjøper må selv undersøke dekningsforhold.

Energi
Oppvarming
Elektrisitet, varmepumpe og vedfyr.

Det er installert en luft‑til‑luft‑varmepumpe fra 2021, der det ifølge eier ble utført service i 2025.  
Boligen har også mursteinspipe med eldre vedovner montert i henholdsvis kjeller og første  
etasje.

Dersom rom ikke har vegg‑ eller fastmonterte varmekilder ved visning følger dette heller ikke  
med.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de  
elektriske installasjonene (el‑takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet kommentarer til  
el‑anlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el‑anlegget ikke er kontrollert er det ikke usannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra  
dagens forskriftskrav og oppstå funksjonssvikt. Videre må kjøper være forberedt på at det kan  
måtte foretas oppgraderinger på grunn av slitasje, fraværende vedlikehold, arbeider som er  
utført av ufaglærte, alder eller tekniske løsninger som ikke holder dagens standard.

I Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) å foreta tilsyn av elektriske  
anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 år og hytter/ 
fritidsboliger kontrolleres hvert 30 år. El‑anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for  
konstant utvikling, det må derfor påregnes at dagens anlegg ikke nødvendigvis er dimensjonert  
for oppgradering av kjøkken med nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad m/ 
varmekabler, samt installeringer for el‑bil lader.

Strømforbruk
Det antas et årlig forbruk på ca. 20 000 ‑ 30 000 kWh. Den årlige kostnaden vil variere blant  
annet etter eget forbruksmønster og fyringsmetode.

Boligen er tilknyttet strømavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som trådte i  
kraft 1. oktober 2025.
Avtalen følger målepunktet (strømmåleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller  
leietaker ved eierskifte.
Bindingstid:
‑ Gjelder ut 2026 dersom avtalen er inngått mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026.
‑ Ved avtaleinngåelse fra 2027 og videre gjelder bindingstiden ut kalenderåret fra  
bestillingstidspunktet.
Ny eier må være innforstått med at dersom boligen har en aktiv Norgespris‑avtale, vil denne  
videreføres i henhold til gjeldende vilkår.
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Energikarakter 
E

Energiklasse
Denne boligen er energimerket. På en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen  
oppnådd E (en normalbolig vil gjerne ligge i området C‑F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i  
salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til megler.

Utleie
Adgang til utleie
Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan også leies ut,  
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold  
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Vilkår og bestemmelser
Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle hemmelige bud og bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00  
første virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om  
budgivning.
Alle bud og budforhøyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og  
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til  
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver må legitimere seg med kopi av legitimasjon og  
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhøyelser til budgiver, selger og  
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte  
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt på mail eller annen godkjent skriftlig  
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.
Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan  
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at  
selger må akseptere og kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. Dersom du  
utsetter inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen  
kan bli solgt før ditt bud fremkommer til megler.
Husk alltid å ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhøyelse, for å forsikre deg om  
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers eventuelle mangelsansvar og  
kjøpers undersøkelsesplikt reguleres av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3. Det er  
vedtatt endringer i avhendingsloven som trådte i kraft 01.01.2022. Som følge av endringene vil  
det gjelde ulike regler, om kjøper er en forbrukerkjøper eller ikke, eller der hvor salgsobjektet  
utvilsomt er en næringseiendom. Dette er redegjort for nedenfor:
 
Følgende gjelder ved salg til forbrukerkjøper*:
* Med forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
 
For å få et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig å lese salgsdokumentene grundig før  
visning, og uansett før budgivning. Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra  
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig, egenerklæring fra selger og andre  
dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes kjøper for å  
kjenne til det som går tydelig fram av salgsdokumentene. I tillegg til å sette seg grundig inn i  
dokumentene, oppfordres interessenter til å undersøke eiendommen nøye.
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Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning  
og annet som følger av avtalen, jf. avhendingsloven § 3‑1. Videre vil eiendommen ha mangel  
dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som har virket inn  
på avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3‑7 og 3‑8. Ved salg til forbrukerkjøper er det ikke anledning til  
å ta forbehold om at eiendommen selges "som den er" eller med lignende generelle forbehold.  
Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til å kunne innvirke på  
kjøpsvurderingen, anses likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne påberopes som  
mangel jf. avhendingsloven § 3‑9 (2) andre setning. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, gjelder  
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3‑2 til 3‑6 om generelle krav til eiendommen, arealavvik og  
tilbehør. Disse bestemmelsene supplerer altså det som følger av avtalen. Boligens alder, type og  
synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan  
det ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger  
er vanligvis bygget etter andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad  
av slitasje og skader som følge av blant annet bruk, værpåkjenninger og annen  
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige følger av dette vil normalt ikke bli  
ansett som kjøpsrettslige mangler. Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som en mangel noe kjøperen  
kjente eller måtte kjenne til da avtalen ble inngått. Dersom kjøperen før avtaleinngåelsen har  
undersøkt eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt å følge oppfordringen om undersøkelse,  
kan kjøperen ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved  
undersøkelsen. Det gjøres oppmerksom på at selv om det skulle være mangel ved eiendommen,  
må kjøperen selv dekke tap og kostnader opp til et beløp på 10 000 kroner (kjøpers  
"egenandel"/  "egenrisiko"), om ikke annet er sagt i loven. Kjøpers egenrisiko har ikke betydning  
for spørsmålet om det foreligger en mangel. Beløpet kommer imidlertid til fradrag i en eventuell  
utmåling av prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er  
ansvarlig for.
 
Følgende gjelder ved salg til noen som hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet
(ikke‑forbrukerkjøper): Dersom kjøper ikke er forbrukerkjøper eller hvor salgsobjektet utvilsomt  
er en næringseiendom, selges eiendommen "som den er". Eiendommen selges i den forfatning  
den er under visning. Salget følger Avhendingsloven § 3‑9: «Endå eigedomen er selt 'som han er'  
eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette følger av §§ 3‑7  
eller 3‑8. Eigedomen har også mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjøparen  
hadde grunn til å rekne med ut i frå kjøpesummen og tilhøva ellers.» Kjøper kan derfor ikke  
påberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som følger direkte av § 3  
9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil være en del av  
kontraktsvilkårene, dersom man ikke reserverer seg mot avhl. § 3‑9 ved budgiving. Informasjonen  
ovenfor om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Ved spørsmål, kontakt megler for  
mer informasjon.
 
I alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel overføres til kjøper ved  
overtakelse.
 
Kjøper aksepterer at EiendomsMegler1 kan offentliggjøre kjøpesum i egen markedsføring.  
Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i  
salgsprosessen.
 
I tråd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,  
interessenter og kjøper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 år. Se EiendomsMegler1.no for mer  
informasjon om vår behandling av personopplysninger.
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Betalingsbetingelser
Kjøpesum og alle omkostninger skal være innbetalt til meglers klientkonto to virkedager før  
overtakelse fra kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny  
eier. Dersom kjøper ikke ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det tas  
forbehold om dette i bud. Meglerforetaket forutsetter at innbetaling av egenkapitalen skjer  
samlet fra kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.
 
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger og ikke har norsk personnummer eller D‑nummer, må  
kjøper søke om D‑nummer i forbindelse med tinglysing av eiendommen. Tildeling av D‑nummer  
er en forutsetning for at skjøtet kan tinglyses. 
Vær oppmerksom på at søknadsprosessen kan medføre forsinkelser i oppgjøret, noe som kan  
føre til utsatt utbetaling til selger. 
Ta kontakt med ansvarlig megler for mer informasjon før budgivning.

Hvitvaskingsregler
I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til å gjennomføre kundetiltak (ID kontroll,  
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer løpende og vil blant annet  
gjennomføres når handel inngås og ved gjennomføring av oppgjøret, samt dersom det  
foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomføres, skal meglerforetaket ikke gjennomføre transaksjonen  
med kjøper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene være  
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomføringen av handelen. Det kan ikke  
gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som følge av at meglerforetaket overholder sine  
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til å rapportere mistenkelige transaksjoner til Økokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til å rapportere til Økokrim  
om mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge regler om kontroll av  
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter som henvender  
seg til megler vil bli registrert for videre oppfølging. For å bidra til effektive og sikre  
transaksjoner, er det nødvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan  
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For  
dette formålet er det utviklet en løsning som gjør at kjøpers og selgers finansieringsforbindelse  
vil kunne hente ut kjøpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjøpesum,  
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn. Se Eiendomsmelger1.no for mer informasjon om vår  
behandling av personopplysninger.

Vedlegg
Vedlagt til salgsoppgaven er følgende:
Tilstandsrapport datert 18.08.2026 utført av Lars‑Petter Bjerkebekk
Selgers egenerklæring datert 01.07.2026
Informasjon fra kommunen vedr. byggeår, adkomst, tomteareal, tilknytningsforhold,  
opplysninger om kommunale avgifter datert 24.06.2026
Kartutsnitt/ situasjonskart som viser eiendommen i forhold til omgivelsene datert 24.06.2026
Eiendomsrapport datert 24.06.2026 
Planopplysninger og kart datert 24.06.2026
Godkjente bygningstegninger for tilbygg garasje datert 15.03.1978
Ferdigattest for støyskjerm datert 12.09.2009
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Servitutt vedr Best. om vann/ kloakkledn. som er tinglyst dato 30.03.1973
Energiattest datert 18.08.2026
 
Ovennevnte vedlegg ligger bak i salgsoppgaven. Disse inneholder viktig informasjon om  
eiendommen og må gjennomgås før bud avgis.

Diverse
Diverse
Selger bærer risikoen for at kjøper kan få tinglyst skjøte uten heftelser. Alle panthavere har pr  
salgsstart samtykket i å slette sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir tinglyst  
nye heftelser, som ikke lar seg innfri/ slette. Manglende sletting av heftelser kan medføre at  
handelen ikke lar seg gjennomføre.
 
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
 
Oppfordring til kjøper:
Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsoppgaven og selgers egenerklæring  
nøye.
Du kan ikke klage på forhold som du har fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i  
salgsoppgaven eller på andre måter. 
Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad for å danne deg et bilde av hva du må regne  
med av kostnader og eventuelle arbeide på boligen fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er  
det samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått utbedringskostnad bare er utbedring av  
konkrete avvik, etter den standarden som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan  
koste mer. For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller å etterisolere for bedre  
energibesparelse. 
Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av  
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan det være avvik som ikke er beskrevet, men  
som du ikke kan klage på til selger

Boligselgerforsikring
Selger har kjøpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens økonomiske  
ansvar hvis kjøper oppdager mangler etter avhendingsloven. Kjøper må som hovedregel  
reklamere til boligselgerforsikringen eller selger innen 2‑3 måneder etter at kjøper oppdaget  
eller burde ha oppdaget den potensielle mangelen. Hvis det går lengre tid enn dette, vil retten  
til økonomisk oppgjør som regel bortfalle i sin helhet. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer  
informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring fra Gar‑Bo Forsikring v/ 
Søderberg & Partners. Med boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring som dekker  
juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger de neste fem årene. Les mer om  
forsikringen i vedlagte materiell. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar mellom  
kr 5.035,‑ og kr 8.295,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles  
på Boligkjøperforsikring. Boligkjøperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjøper  
bolig til eget formål, og gjelder ikke for foretak eller næringsbygg. Konferer megler for  
ytterligere informasjon. 
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Overtakelse
Overtakelse
Etter nærmere avtale med selger. Vær vennlig å angi ønsket overtagelsesdato i vedlagte  
budskjema.

Visningsinformasjon
Eiendommen har visning som annonsert på Internett, blant annet eiendomsmegler1.no og  
finn.no, eller ved at interesserte kjøpere gjør en nærmere avtale med megler.

Meglers vederlag og utlegg
Meglers vederlag (betales av selger)
Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt følgende om provisjon og utlegg, som skal  
dekkes av selger:
Provisjon Fastpris: kr. 40 000,‑
Digital markedspakke Sarpsborg kr 23 150,‑
GEO bilde kr 2 500,‑
Oppgjørshonorar kr 8 750,‑
Tilrettelegging kr 14 500,‑
Utleggsgebyr kr 1 500,‑
Visningshonorar pr visning kr 2 500,‑
 
Markedspakken inkluderer bl.a: Salgsoppgaver og annonsering på FINN.no og EM1.no.
 
Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag på kr. 15.000,‑ samt øvrige  
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjørshonorar.
 
Meglerforetaket mottar et administrasjonsgebyr fra strømleverandør vedr. formidling av  
strømavtale. 
 
EiendomsMegler 1 Sarpsborg har samarbeid med følgende foretak som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med oppdraget:
• Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger 
• Söderberg & Partners, som leverer boligkjøperforsikring til kjøper
• Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no 
• Meglerfront/ Visma, som leverer digital overtakelsesprotokoll og oppgjørsskjema
• Fotograf: Fotoetcetera As 
• Stylist: Green Room AS
• Vask: Borg Systemvask AS
• Marketer som leverer digital markedsføring

Finansiering og forsikring
Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rådgiver i SpareBank  
1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjøper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig  
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsrådgiver.
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Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger å selge. Verdivurdering er en  
beregning av eiendommens markedsverdi, basert på solid erfaring og kunnskap om  
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler
Oppdragsanvarlig
Henriette Henriksen
Eiendomsmegler
henriette.h@eiendomsmegler1oa.no
Tlf: 412 74 791

28



Nyttig informasjon ved kjøp av 
brukt eiendom
Når du kjøper brukt eiendom er det viktig å ha riktige forventninger. Du må  ha som utgangspunkt at 
bruksslitasje, aldersforringelse, værpåkjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle 
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vært oppdaget på 
visning, er normalt ikke en mangel. 

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Du anses å være kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjøres gjeldende 
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye. Ta gjerne med en fagkyndig på visning, før bud inngis. Kjøper du 
eiendommen usett kan du ikke reklamere på forhold som du ville blitt kjent med ved visningen. 

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har 
innvirket på avtalen. 

Dersom du oppdager forhold du mener kan være en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du 
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at 
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. 

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan være en 
mangel. 
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30

Velkommen til Ingedalveien 8 ‑ Presentert av EiendomsMegler1 ved Henriette Henriksen. Foto: Fotoetcetera AS.

Enebolig med stor tomt i landlige omgivelser, med kort vei til skoler og butikker.



31

Eiendommen har en fredelig beliggenhet med enkel adkomst til E6.

Enebolig fra 1957 med en pent opparbeidet og romslig hage.



Integrert garasje i kjelleren og et separat uthus med carport og bod.
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33

Hagen er beplantet med busker og stauder, og har flere hyggelige uteplasser.



Fra terrassen ved uthuset har du utsikt over det omkringliggende kulturlandskapet.
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35

Uthuset har en innglasset terrasse på 14 m² som forlenger sommersesongen.



36

Uteplassen ved uthuset kombinerer en åpen terrasse med en innglasset hagestue.

Den innglassede terrassen gir ly for vær og vind, med full utsikt mot hagen.



37

Et sjarmerende innslag i den veletablerte hagen.

Skyvedører i glass åpner hagestuen opp mot resten av uteområdet.



38

God plass til en hyggelig sittegruppe i den innglassede delen av uthuset.

Tilbygget stue med store vindusflater som gir rikelig med lys og utsikt.



39

Effektiv oppvarming med luft‑til‑luft varmepumpe installert i 2021.

Stuen har en åpen løsning mot tilbygget, som skaper et stort og luftig oppholdsrom.



40

Romslig stue med god plass til sofagruppe og øvrig møblement.

En eldre vedovn tilknyttet mursteinspipe gir både varme og stemning.



Stuen har plass til både sofagruppe og spisestue, ideelt for sosiale sammenkomster.
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42

Spisestuedelen har en sentral plassering mellom kjøkken og stue.



Kjøkken med profilerte fronter, laminatbenkeplate og god plass til spisebord.
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44

En sjarmerende, eldre vedovn er bevart på kjøkkenet.



45

Kjøkkeninnredningen gir godt med både skap‑ og benkeplass.

Spisekroken på kjøkkenet er et hyggelig samlingspunkt for familien.



46

Kjøkkenet har en praktisk utforming med delvis åpen løsning mot spiseplassen.

Kjøkkenventilator med avtrekk ut sikrer god utlufting under matlaging.



47

Ett av tre soverom i boligens andre etasje, med malte tregulv.

Originale, malte dører gir rommene et klassisk preg.



48

Soverom med brystningspanel i tre og lakkert furugulv.

Det tredje soverommet i andre etasje, egnet som barnerom eller kontor.



49

Bad i andre etasje med badekar, vinylbelegg på gulv og baderomsplater på vegg.

Innredet rom i kjelleren med teppe på oppforet gulv og panel på veggene.



50

Praktisk vaskerom i kjelleren med opplegg for vaskemaskin og eldre soilsluk.

Fra vinduene ser man ut over det bølgende jordbrukslandskapet.



51

Gruset gårdsplass med god plass til parkering for flere biler.

Eiendommen ligger på en skrånende tomt med gode utsiktsforhold.



52

Frodig og veletablert hage med klatreplanter og blomsterbed.



53

Boligen ligger i et område med spredt eneboligbebyggelse og nærhet til skog og mark.

Tomten er oversiktlig og gir gode muligheter for lek og hageaktiviteter.



54

Taket er tekket med betongtakstein, skiftet i 1995.

Landlig og rolig beliggenhet med utsikt over jorder og skog.



55

Fra eiendommen er det kun to minutters gange til bussholdeplassen Løkkekrysset.

Utsikt fra terrassen mot den velstelte hagen med lekehus.



56

Fasaden er kledd med trepanel og ble etterisolert utvendig rundt 1990.

Overbygget inngangsparti med trapp i trekonstruksjon.



Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan også avvike fra dagens bruk av disse
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INGEDALVEIEN 8
Nabolaget Skjeberg - vurdert av 41 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn
Husdyreiere
Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT

Løkkekrysset 2 min
Linje 630, 633 0.2 km

Sarpsborg stasjon 14 min
Linje RE20 12 km

Oslo Gardermoen 1 t 36 min

SKOLER

Hornnes barneskole (1-7 kl.) 17 min
281 elever, 15 klasser 1.6 km

Sandbakken barne- og ungdomsskole (1... 7 min
629 elever, 34 klasser 6.1 km

Borg videregående skole 10 min
680 elever, 44 klasser 8.2 km

St. Olav videregående skole 15 min
860 elever, 42 klasser 14.5 km

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

KVALITET PÅ SKOLENE
Bra 74/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 70/100

ALDERSFORDELING
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger

Skjeberg 1 525 632

Skjeberg 2 441 1 018

Norge 5 425 412 2 654 586

BARNEHAGER

Løkke barnehage (0-5 år) 8 min
39 barn 0.7 km

Stasjonsbyen barnehage (1-5 år) 3 min
75 barn 2.4 km

Sandbakken barnehage (1-5 år) 7 min
96 barn 6.2 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Skjeberg 16 min
PostNord 1.5 km

Spar Skjebergveien 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Buss

TURMULIGHETENE
Nærhet til skog og mark 92/100

STØYNIVÅET
Lite støynivå 87/100

GATEPARKERING
Lett 80/100

SPORT

Molvikveien balløkke 11 min
Ballspill 1 km

Hornnes skole 17 min
Aktivitetshall, ballspill 1.5 km

Spenst Skjebergsenteret 11 min

Family Sportsklubb Iseveien Senter 12 min

BOLIGMASSE

85% enebolig

5% rekkehus

4% blokk

7% annet

VARER/TJENESTER

AMFI Borg 11 min

Ditt apotek Svinesundparken 9 min

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ÅR)

33% i barnehagealder

35% 6-12 år

19% 13-15 år

13% 16-18 år

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Skjeberg

Skjeberg

Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

SARPSBORG kommune

Ingedalveien 8 , 1746 SKJEBERG

gnr. 1100, bnr. 105 Markedsverdi
2 850 000

Befaringsdato: 03.08.2026 Rapportdato: 18.08.2026 Oppdragsnr.: 12472-1995

Lars Petter BjerkebekkSertifisert Takstingeniør:Witek ASAutorisert foretak:

GR3941Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 254 m² BRA-i: 230 m²

Tilstandsrapporten er gyldig ett år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Enebolig
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WITEK AS
Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler på Storbyen kjøpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
består for tiden av  8 godt kvalifiserte takstingeniører. Våre ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, næringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer).

Vi utfører:
Tilstandsrapporter på bolig og næring. Energirådgivning. Verdianalyse av bolig, næring, tomter og utbyggingsområder.
Byggelånsoppfølging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for vår saksbehandling.

lars@witek.no

Lars Petter Bjerkebekk

Rapportansvarlig

906 35 455

12472-1995Oppdragsnr.: Side: 2 av 40Befaringsdato:  03.08.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var 
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen bygningsdeler 
og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold på våtrom og helse, 
miljø og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige 
ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og 
verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Ingedalveien 8 , 1746 SKJEBERG
Gnr 1100 - Bnr 105
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36

1723 SARPSBORG

12472-1995Oppdragsnr.: 03.08.2026Befaringsdato: Side: 3 av 40
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og 
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene være 
avgjørende for fastsettelse av tilstandsgrad.  

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker å vurdere om tiltakene er nødvendige 
og økonomisk forsvarlige.   

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som følger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det følger 
av mandatet, følges også bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.  

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Tilstandsgrad 0 brukes når bygningsdelen er tilnærmet ny, ikke viser tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.  

Tilstandsgrad 1 brukes når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak 
skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god 
utførelse mangler.  

Tilstandsgrad 2 brukes når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utførelse, en skade
eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes når bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle
om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare
for større skader eller følgeskader.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Tilstandsgrad 3 brukes når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer 
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved 
påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.   

Informasjon om utbedringskostnader  
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på 
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslåtte   
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert på 
generelle erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig, 
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For å få en 
nøyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere 
undersøkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike 
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.   

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Ingedalveien 8 , 1746 SKJEBERG
Gnr 1100 - Bnr 105
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36

1723 SARPSBORG

12472-1995Oppdragsnr.: 03.08.2026Befaringsdato: Side: 4 av 40
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Boligen er en tradisjonell halvannen etasjes enebolig med kjeller 
oppført i 1957. Generelt oppført i kjente konstruksjoner og med 
en byggemetode som var vanlig når dette bygget ble oppført.

Det er påvist avvik, men det meste som følge av normal slitasje 
og alder på bygningsdelene. Det er viktig å påpeke at bygningen 
er oppført i henhold til de forskrifter som gjaldt på byggetiden. 
Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima 
og innemiljø er strengere enn det som gjaldt på oppførings 
tidspunktet for dette bygget, og det må derfor påpekes et avvik i 
forhold til dagens standard. Spesielt bygninger eldre enn 30 år 
kan ha skjulte feil og mangler som det ikke er mulig å oppdage 
ved en visuell kontroll. Denne bygningen er nå opprinnelig 69 år 
gammel og det kan ikke utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil 
og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Se for øvrig nærmere opplysninger om de ulike bygningsdelene i 
denne rapporten.

Enebolig - Byggeår: 1957

UTVENDIG Gå til side

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av 
takpapp.
Takrenner og nedløp er av metall.
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. 
Loftet er et kaldtloft.
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon.
Fasadene er kledd med både stående og liggende bordkledning.
Malte vinduer med 2-lags isolerglass.
Malte trevinduer med 2 enkle glass og doble glass.
Hovedytterdøren er malt.
Balkongdørene er malt i tre med 3-lags glass.
Fra stuen er det utgang til en liten veranda i trekonstruksjon.
I forkant av inngangspartiet er det en trapp og et overbygget repos i 
trekonstruksjoner.

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv med lakkert furu, malt furu, belegg, laminat og 
parkett.
Innvendige veggoverflater har diverse trepanel/brystpanel, diverse 
tapet/malt tapet, malte panelplater,
I himlingene er det mdf panel, malt trepanel, malte plater og 
himlingsplater.
Etasjeskillet er av trebjelkelag, men det er frittbærende støpt dekke 
mellom tilbygget stue og garasjen.
Mursteinspipe, anboret med eldre vedovner i henholdsvis kjeller og 
første etasje.
Innvendig trapper er malte tretrapper.
Innvendige dører er malte, glatte originale dører.

VÅTROM Gå til side

BAD ANDRE ETASJE

Vegger med våtroms-/baderomsplater og himling med panel på 
innvendig tak.
Gulvet har vinylbelegg. Det er panelovn.
Innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og dusjbatteri 
montert på vegg.

Markedsvurdering

Totalpris 2 850 000

Totalt Bruksareal 254 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 230 m²

Arealer Gå til side

Våtrommet har avtrekksventilasjon.

VASKEROM KJELLER

Veggene er av malt betong, og plater med våtromsvinyl.
Gulvet er av malt betonggulv. Ingen varmekilde.
Det er manglende eller ukjent vanntett sjikt, både skjult og synlig. 
Det er eldre soilsluk.
Skyllekum av plast og opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjon via luftkanal i pipa.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gå til side

Det er belegg på gulvet, og vinyltapet på veggene. I himlingen er det 
trepanel.
Toalett med toalett og innredning med nedfelt servant.
Naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendig er det synlige vannledninger av kobber.
Innvendige avløpsrør er av plastrør. 
Naturlig ventilasjon via veggventiler og luftespalte i enkelte vinduer.
Luft-til-luft varmepumpe.
Elektrisk anlegg med skrusikringer, 2 stk. Jordfeilautomater og en 
automatsikring. Det er 50 AHS.
Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og røykvarslere.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Ukjent byggegrunn.
Original drenering.
Grunnmuren er av betong.
Forstøtningsmuren er av betong.
Tomten er skrånende.
Avløpsledningene er av PVC plastrør.
Tilknytning til offentlig avløp via private stikkledninger. 
Kvernepumpe.
Vannledningen er av ukjent type, men det kommer inn synlig jernrør 
i kjelleren. 
Tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 200 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Ingedalveien 8 , 1746 SKJEBERG
Gnr 1100 - Bnr 105
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

Beskrivelse av eiendommen

12472-1995Oppdragsnr.: 03.08.2026Befaringsdato: Side: 5 av 40
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Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger kun fasadetegninger av sør- og vestfasade, og 
det er ikke fremlagt plantegninger. Det registreres avvik 
mellom tilgjengelig tegningsgrunnlag og dagens utførelse. 
Tilbygget til stuen i første etasje fremkommer ikke på 
fasadetegningene. Eier opplyser at tilbygget ikke er omsøkt 
eller byggemeldt til kommunen.
Uthus
• Det foreligger ikke tegninger

Gå til side

Ingedalveien 8 , 1746 SKJEBERG
Gnr 1100 - Bnr 105
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

Beskrivelse av eiendommen

12472-1995Oppdragsnr.: 03.08.2026Befaringsdato: Side: 6 av 40



70

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Vindu stue sydvegg Gå til side

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, 
sokkeletasje)

Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Generell Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Generell Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedløp, beslag og skorsteiner over tak Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gå til side

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 
1

Gå til side

Utvendig > Ytterdører Gå til side

Utvendig > Balkongdører Gå til side

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 
altaner

Gå til side

Innvendig > Overflater - gulv Gå til side

Ingedalveien 8 , 1746 SKJEBERG
Gnr 1100 - Bnr 105
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

Sammendrag av boligens tilstand 

12472-1995Oppdragsnr.: 03.08.2026Befaringsdato: Side: 7 av 40
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Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gå til side

Innvendig > Etasjeskiller og bærende konstruksjoner Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger 
inkl. overvann og avløp fra drenering

Gå til side

Toalettrom > 1. etasje  > Toalettrom  > Overflater og 
konstruksjon

Gå til side

Toalettrom > 1. etasje  > Toalettrom  > Sanitærutstyr Gå til side

Toalettrom > 1. etasje  > Toalettrom  > 
Avtrekk/ventilasjon

Gå til side

Kjøkken > 1. etasje  > Kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Kjøkken > 1. etasje  > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. 
Det var ikke krav på søknadstidspunktet, men på 
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot 
forskriftskrav på befaringstidspunktet. Takvinkel og 
type taktekking tilsier at det foreligger krav til 
snøfangere.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til 
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Dvs at 
den listen, stangen eller det håndtaket som er 
montert langs trappeløpet som man holder i når man 
går opp eller ned mangler.

Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av 
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person 
kontrollerer det elektriske anlegget. Det er utført 
arbeider på det elektriske anlegget uten bruk av 
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Det mangler rekkverk/annen sikring på 
forstøtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Eiendommen befinner seg i et område definert som 
aktsomhetsområde for kvikkleireskred i henhold til 
NVE sitt temakart.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av takpapp. Besiktiget fra bakkenivå.

Det ble byttet takstein i 1995, men det ble ikke skiftet undertakstekking.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig 
forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger 
skader som en besiktigelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson under 
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist svekkelser eller skader som krever strakstiltak.
• Vanntett sjikt på tak er eldre enn 18 år.
• Deler av tekkingen har noe mosegroing.

Konsekvens/tiltak
• Påviste svekkelser eller skader kan innebære akutt risiko for videre skadeutvikling eller svikt i konstruksjonen.
• Det er påviste svekkelser i tekkingen i overgang mellom stuene (tilbygget). Eier opplyser at det ved spesielle værforhold forekommer fuktinntrengning i 
døråpning mellom stuene, og i overkant av balkongdøren, noe som også er synlig visuelt.

Foreta ytterligere undersøkelser for å avdekke skadeomfang. Det anbefales å iverksette nødvendige strakstiltak og få utført snarlig utbedring av fagkyndig.
• Når vanntette sjikt på tak begynner å bli gamle, øker risikoen for lekkasjer. Dette kan føre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende 
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak på konstruksjonene før dette oppstår.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må vanntett sjikt på tak skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si 
noe om.
• Det anbefales å fjerne mose, da mose kan redusere levetiden på tekkematerialet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Nedløp, beslag og skorsteiner over tak

Takrenner og nedløp er av metall.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

ENEBOLIG
Kommentar
Eiendomsverdi AS 

Byggeår
1957

Standard
Vedlikehold

Anvendelse
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• Skorstein har for lav høyde i forhold til forskriftskrav.
• Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. Det var ikke krav på søknadstidspunktet, men på grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot 
forskriftskrav på befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til snøfangere.

Konsekvens/tiltak
• For lav skorsteinshøyde kan gi dårlig trekk og økt risiko for røykinnslag og brannfare.
• Det anbefales å øke skorsteinens høyde i henhold til gjeldende krav for å sikre tilfredsstillende funksjon og sikkerhet.
• Mangelfull bortledning av vann kan føre til fuktbelastning på grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader på konstruksjonen.
• Det anbefales å etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.
• Manglende snøfangere kan føre til ras av snø og is fra taket, med fare for skade på personer, eiendom og installasjoner.
• Det må montere snøfangere tilpasset takets utforming for å ivareta sikkerheten.

Takkonstruksjon/Loft

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Loftet er et kaldtloft.

Deler av undertak lot seg ikke inspisere på grunn av skråhimlinger i loftsetasjen.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er begrenset/dårlig ventilering av takkonstruksjonen. Det observeres isolasjon lagt tett ut mot undertak.
• Det er stor avstand mellom taksperrene, og det observeres synlig deformasjon/nedbøyning av takkonstruksjon.
• Det registreres missfarging av svertesopp i deler av undertak.

Konsekvens/tiltak
• Dårlig ventilering kan føre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og råteskader i konstruksjonen.
• Det anbefales å forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for å sikre tilstrekkelig luftgjennomstrømning og redusere fuktbelastning.
• Det anbefales nærmere undersøkelser. Forholdet kan medføre redusert bæreevne og videre utvikling.
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• For å redusere risikoen for kondens og svertesoppdannelse i undertaket, er det viktig at den varme siden av konstruksjonen er mest mulig diffusjonstett. 
Det anbefales å tette alle potensielle luftlekkasjer hvor varm og fuktig inneluft kan trenge opp til kaldt loft, eksempelvis rundt gjennomføringer, 
downlights, ventilasjonskanaler og eventuelle åpninger i dampsperren.

Det er alltid viktig med regelmessig kontroll av kalde loft for om mulig avdekke videre utvikling.

Synlige skjevheter.

Isolasjon lagt tett ut mot undertak.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasadene er kledd med både stående og liggende bordkledning.

Ytterveggene ble kledd om og etterisolert med 5 cm isolasjon utvendig ca. 1990 i følge opplysninger gitt av eier.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen, spesielt sydvegg.
• Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
• Spikerhoder er stedvis brutt overflaten, noe som gjør at overflatene rundt spikerhodet er mer utsatt for oppsamling av skitt og fuktoppsug.

Konsekvens/tiltak
• Råteskader i bordkledningen kan fortsette å utvikle seg både i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar 
tiltak.
• Råteskadet bordkledning bør skiftes ut.
• Manglende lufting kan føre til opphopning av fukt, med risiko for råte- og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.
• Det bør foretas tiltak for å bedre lufting av kledningen.
• Det anbefales å fuge over spikerhoder der de har brutt overflaten og overflatebehandle. Dette for å redusere risikoen for fuktskader og forlenge 
levetiden.
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Liten lufting.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er malte vinduer med 2-lags isolerglass.

Vinduene er fra 1977, 1987 og 2009.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Noen vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 år.
• Vinduer er av ulik tid, og har således forskjeller av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
• Eldre isolerglass har økt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
• Det anbefales å planlegge utskifting av vinduene for å sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.
• Det må utføres jevnlig vedlikehold, og det må på sikt påregnes utskiftninger av enkelte vinduer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

I trapperommet og i kjelleren er det originale vinduer med 2 enkle glass og doble glass. I kjelleren er det også vinduer med 2-lags glass.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 år.
• Ikke synlig beslag på vannbrett. Ukjent løsning med hensyn til 2-trinns tetting. Vinduer er av ulik tid, og har således varierende grad av elde og 
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
• Eldre isolerglass har økt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
• Det anbefales å planlegge utskifting av vinduene for å sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.
• Foreta nærmere undersøkelser. Manglende eller utilstrekkelig beslag/tetting rundt vinduene kan medføre økt risiko for fuktinntrenging i overgang 
mellom vindu og vegg. Det må påregnes vedlikehold, og man må forvente behov for utskiftninger.
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Vindu stue sydvegg

Malt vindu med 2-lags isolerglass i stue.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist råte på vinduer.

Konsekvens/tiltak
• Råteskader på vinduer medfører nedbrytning av materialer og redusert tetthet. Dette kan føre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og videre skade på 
omkringliggende konstruksjon.
• Det er viktig å utbedre eller skifte ut skadde vinduskomponenter. Omfanget av råteskadene bør vurderes, og det må sikres at årsaken til fuktpåvirkningen 
utbedres for å hindre videre skadeutvikling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ytterdører

Hovedytterdøren er malt.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Terskelbeslag kunne ikke konstateres, og dørblad tar imot karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
• Manglende terskelbeslag øker risikoen for fuktinntrengning til innenforliggende konstruksjoner.
• Når dørblad tar imot dørterskelen/dørkarmen kan dette medføre redusert funksjon, økt slitasje på dørblad, hengsler og terskel, samt risiko for at døren 
blir tung å lukke eller ikke lar seg lukke tilfredsstillende over tid.
• Montere terskelbeslag, og justere døren.

Balkongdører

Balkongdørene er malt i tre med 3-lags glass.
Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte dører er vanskelig å åpne og lukke.
• Det registreres dels noe vedlikeholdsetterslep med malingsavflassing.

Konsekvens/tiltak
• Vanskelig betjening kan tyde på slitasje eller skjevheter, og kan føre til redusert funksjon og tetthet.
• Det anbefales å justere, vedlikeholde eller utbedre dører for å sikre normal funksjon.
• Dører må justeres for å sikre normal funksjon.
• Utføre vedlikehold. Manglende vedlikehold vil medføre redusert levetid på konstruksjonsdelene.

Årstall: 2002 Kilde: Produksjonsår på produkt

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Fra stuen er det utgang til en liten veranda i trekonstruksjon.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist nedbøyning eller tegn på svak konstruksjon.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Nedbøyning eller svak konstruksjon kan tyde på redusert bæreevne og risiko for videre deformasjon eller svikt.
• Det anbefales å få utført en fagkyndig vurdering og utbedre eller forsterke konstruksjonen for å sikre trygg bruk.
• Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfører økt risiko for fallulykker og behov for utbedring 
for å oppnå tilfredsstillende sikkerhet.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at høyden tilfredsstiller gjeldende krav, for å sikre trygg bruk.
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Utvendige trapper

I forkant av inngangspartiet er det en trapp og et overbygget repos i trekonstruksjoner.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyder opp til dagens krav.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Innvendig er det gulv med lakkert furu, malt furu, belegg, laminat og parkett.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Overflater er av ulik tid, og fremstår således med forskjeller av slitasjegrad, utførelse og behov for vedlikehold.

Det er knirk i deler av gulvene.

Konsekvens/tiltak
• Den enkelte må vurdere behov for tiltak. Omfanget av tiltak vil være individuelt og bør vurderes ut fra ønsket bruksnivå og estetikk.

Overflater - vegger og himlinger

Innvendige veggoverflater har diverse trepanel/brystpanel, diverse tapet/malt tapet, malte panelplater,
I himlingene er det mdf panel, malt trepanel, malte plater og himlingsplater.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Overflater er av ulik tid, og fremstår således med forskjeller av slitasjegrad, utførelse og behov for vedlikehold.

Merk; Synlige fuktskader ved tilbygget etter lekkasje.

Konsekvens/tiltak
• Den enkelte må vurdere behov for tiltak. Omfanget av tiltak vil være individuelt og bør vurderes ut fra ønsket bruksnivå og estetikk.

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Etasjeskillet er av trebjelkelag, men det er frittbærende støpt dekke mellom tilbygget stue og garasjen.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det er registrert merkbare skjevheter/nivåforskjeller i gulvene. Ved stikkmålinger ble det registrert følgende høydeforskjeller:

Ca. 30 mm innenfor en måleavstand på 2 meter i ett soverom.
Ca. 30 mm gjennom rommet i et annet soverom.
Ca. 26 mm gjennom kjøkkenet.
Ca. 20 mm innenfor en måleavstand på 2 meter i gangen.

Det er kun foretatt stikkmålinger, og gulvene er derfor ikke systematisk kontrollert i alle rom eller over hele gulvarealet.

Konsekvens/tiltak
• Merkbare nedbøyninger eller skjevheter kan tyde på svekkelser eller belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan det føre til 
økte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon og stabilitet.
• Det anbefales å følge utviklingen og vurdere nærmere undersøkelser for å avklare årsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller skader bør 
konstruksjonen vurderes av bygningssakkyndig eller rådgivende ingeniør.

Radon

Det er ikke gjort undersøkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjøres med egnet utstyr i de kaldeste månedene i året.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Uavklarte radonforhold kan innebære risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhøyede nivåer kan ha betydning 
for inneklima og beboernes helse.
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Det er mursteinspipe, anboret med eldre vedovner i henholdsvis kjeller og første etasje.
Beskrivelse
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvet er teppe på betong med oppforet gulv. Veggene er kledd med plater og panel mot betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist synlige fukt/råteskader i treverk i underetasje/kjeller og det er derfor ikke foretatt hulltaking.
• Det er påvist synlig fuktighet på mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
• Det er viktig å avdekke omfanget av skadene, utbedre fuktkilden og gjennomføre nødvendige reparasjoner eller utskifting av skadet konstruksjon.
• Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig åpne murkonstruksjoner med god utlufting.
• Synlig fuktighet på mur eller gulv i kjeller indikerer fuktinntrengning fra grunn eller konstruksjon. Dette kan føre til fuktskader, muggvekst, dårlig 
inneklima og nedbrytning av materialer.
• Det må foretas tiltak for å redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller

Utforede vegger i trekonstruksjon i rom under terrengnivå er en risikokonstruksjon med hensyn til fukt/råteskader.

Kostnadsestimat er kun for å få fjernet råteskadet trevirke i kjelleren. Jf. Eget punkt “Drenering”.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Innvendig trapper er malte tretrapper.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Dvs at den listen, stangen eller det håndtaket som er montert langs trappeløpet som man holder i når 
man går opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
• Manglende håndløper kan redusere muligheten for støtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medføre økt risiko for fallulykker og personskade, særlig 
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
• Det anbefales å montere håndløper langs trappeløpet for å bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Innvendige dører

Innvendige dører er malte, glatte originale dører.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist monteringsavvik og skjevheter på enkelte dører.

Konsekvens/tiltak
• Avvik kan føre til redusert funksjon, tetthet og levetid på dørene.
• Det anbefales å utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller utskifting etter behov.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Borebille
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Eier opplyser at det er/har vært registrert fuktkrevende insekter.

Konsekvens/tiltak
• Det registreres spor etter borebille i kjeller. Fuktige forhold i kjelleren gir gunstige betingelser for aktivitet av borebille og kan bidra til videre utvikling av 
skader i trevirket.
• Sporene indikerer tidligere eller pågående aktivitet av borebille. Omfang og eventuell aktivt angrep kunne ikke fastslås ved visuell inspeksjon. Forholdet 
bør overvåkes. Det anbefales å utbedre dreneringen rundt boligen for å redusere fuktbelastningen i kjelleren og dermed begrense risikoen for videre 
aktivitet av borebille og fuktrelaterte skader. Ved mistanke om aktivt angrep anbefales nærmere undersøkelser og eventuelle tiltak.
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VÅTROM

Generell

Våtrommet er oppført etter byggeforskrift fra før 1997.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Manglende oppgradering av våtrommet medfører høy risiko for at konstruksjonene ikke vil tåle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan føre til 
fuktskader på tilstøtende konstruksjoner.
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Dokumentasjon for våtrom

Ingen dokumentasjon

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater, vegger og himling

Våtrommet har vegger med våtroms-/baderomsplater og himling med panel på innvendig tak.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater gulv

2. ETASJE > BAD 
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Gulvet har vinylbelegg. Det er panelovn.
Beskrivelse

Vanntett sjikt, membran og sluk

Vinylbelegg på gulv og Respatex plater på veggene.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sanitærutstyr og innredning

Våtrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og dusjbatteri montert på vegg.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Våtrommet har avtrekksventilasjon.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fuktmåling ved hulltaking er foretatt på soverom, uten å påvise unormale forhold.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Generell

Våtrommet er oppført etter byggeforskrift fra før 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Våtrommet har en enkel eldre kjellerstandard.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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• Våtrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For å sikre en løsning som oppfyller gjeldende krav, bør tettesjikt, sluk og røropplegg oppgraderes 
og dokumenteres.
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.
• Jf. Også “Drenering” for kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dokumentasjon for våtrom

Ingen dokumentasjon.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater, vegger og himling

Veggene er av malt betong, og plater med våtromsvinyl.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater gulv

Gulvet er av malt betonggulv. Ingen varmekilde.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vanntett sjikt, membran og sluk

Det er manglende eller ukjent vanntett sjikt, både skjult og synlig. Det er eldre soilsluk.

Merk; Eier er ukjent med hvor avløp fra sluk er avsluttet.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Sanitærutstyr og innredning

Skyllekum av plast og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse
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Ventilasjon

Ventilasjon via luftkanal i pipa.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fuktmåling ved hulltaking er ikke foretatt, da det allerede er påvist hull og  fukt/råteskader i utforet trevegg.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det registreres fukt/råteskader i utforet trevegg, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

Konsekvens/tiltak
• Dersom tiltak ikke utføres vil råteskadene fortsette å utvikle seg. Det anbefales å fjerne alt treverk på veggene.

Kostnadsestimat er kun et sjablongmessig anslag for å få fjernet skadet treverk.
Kostnadsestimat: Under 20 000

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.

1. ETASJE  > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Kjøkkenet har en eldre standard med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
• Den enkelte må eventuelt vurdere behov for tiltak.
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Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE  > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Kjøkkenventilator er eldre, og mer enn halvparten av forventet levetid/brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak
• Tidspunkt for utskiftning er vanskelig å si noe om. På bakgrunn av alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Det er belegg på gulvet, og vinyltapet på veggene. I himlingen er det trepanel.

1. ETASJE  > TOALETTROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Noe løs tapet i vegghjørner.

Konsekvens/tiltak
• Den enkelte må vurdere egne behov for tiltak.
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Sanitærutstyr

Toalett med toalett og innredning med nedfelt servant.

1. ETASJE  > TOALETTROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist riss/sprekker/skader i servant.

Konsekvens/tiltak
• Vurdere reparasjon eller utskifting av servant for å sikre tett og funksjonell løsning.

Avtrekk/ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

1. ETASJE  > TOALETTROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav, og det er ikke luftespalte for tilluft i dørblad.

Konsekvens/tiltak
• Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for opphopning av fukt og dårlig inneklima.
• Det anbefales å vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk avtrekk, for bedre luftutskifting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Innvendig er det synlige vannledninger av kobber.

Rør i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det er påvist ufagmessig utførelse av vannledninger.
• Kobberrør med loddede, klemte eller andre type skjøter eldre enn 33 år og har derfor usikker fremtidig funksjon.
• Det er registrert irr (grønnfarget korrosjon) på deler av kobberrør, noe som tyder på fuktpåvirkning eller mulig mikrolekkasje.

Konsekvens/tiltak
• Anlegget bør sjekkes av fagperson.
• Det observeres rør som er dårlig klamret i kjeller, noe som medfører at rørene kan bevege seg. Rørene må klamres bedre.
• Eldre kobberrør med skjøter har økt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.
• Det anbefales å følge med på tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rørsystemet for å sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
• Det anbefales å planlegge utskifting eller oppgradering av rørsystemet for å sikre videre driftssikkerhet.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utskiftning av rør.
• Irr kan over tid føre til svekkelse av rørene, med økt risiko for lekkasjer. Det kan også indikere skjulte vannskader eller kondensproblematikk i området.

Rørene bør inspiseres nærmere av rørlegger for å vurdere tilstand og eventuelt skifte ut skadede deler. Det bør også avklares om årsaken er fukt, kondens 
eller tidligere lekkasjer.

Innvendige avløpsrør

Innvendige avløpsrør er av plastrør. 

Rør i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Plastrør er eldre enn 33 år og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
• Eldre avløpsrør har blant annet større sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan føre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utskiftning av rør.
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Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon via veggventiler og luftespalte i enkelte vinduer.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
• Mangelfull ventilasjon kan føre til dårlig inneklima, opphopning av fukt og risiko for mugg- og kondensproblemer.
• Det bør etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe.

Det ble utført service i 2025 i følge eier.

Beskrivelse

Årstall: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
• Mangelfull el-tilkobling kan innebære økt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.
• Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Årstall: 2019 Kilde: Eier
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med skrusikringer, 2 stk. Jordfeilautomater og en automatsikring. Det er 50 AHS.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av anlegget.
• Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. Det er utført arbeider på det elektriske anlegget uten bruk av 
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Konsekvens/tiltak
• Manglende samsvarserklæring øker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utført av ufaglærte og at anlegget har feil og mangler. Dette øker 
fare for brann- og støt og kan i verste fall utgjøre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medføre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en 
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
• Det er utført arbeider på det elektriske anlegget som ikke er utført av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
• Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medføre økt risiko for 
brann, elektrisk støt og skade på utstyr. Det elektriske anlegget må kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bør utbedres for å sikre 
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og røykvarslere.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Brannslukningsapparat er mer enn 10 år.

Konsekvens/tiltak
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• Det anbefales å bytte ut brannslukningsapparatet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ukjent.

Byggegrunn er ikke vurdert på tilstandsnivå da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1957.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist skade eller funksjonssvikt på fuktsikringssystemet.

Konsekvens/tiltak
• Skade eller funksjonssvikt i fuktsikringssystemet kan føre til fuktinntrenging i konstruksjonen, med risiko for fuktskader, mugg, råte og redusert levetid.
• Det anbefales å utbedre eller fornye fuktsikringssystemet og kontrollere konstruksjonen for eventuelle følgeskader som følge av fuktpåvirkning.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er av betong.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Grunnmuren har sprekkdannelser.
• Grunnmuren har vedlikeholdsetterslep, og det registreres salt/kalkutslag og forvitringer.

Konsekvens/tiltak
• Sprekker i grunnmuren kan føre til fuktinntrenging og i noen tilfeller indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.
• Lokal utbedring må utføres.
• Utføre vedlikehold. Manglende vedlikehold vil kunne medføre fuktinntrengning og redusert levetid på konstruksjonen.
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Forstøtningsmurer

Forstøtningsmuren er av betong.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist større sprekker og/eller skjevheter i forstøtningsmurer.
• Det mangler rekkverk/annen sikring på forstøtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Større sprekker og skjevheter kan tyde på svekket stabilitet i forstøtningsmur, med risiko for videre deformasjon eller i verste fall utglidning/kollaps.
• Skaden må utbedres.
• Mangelfull sikring kan føre til fallulykker eller at personer mister støtte, med fare for alvorlig skade.
• Rekkverk/annen sikring på forstøtningsmur må settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Terrengforhold

Tomten er skrånende.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.
• Eiendommen befinner seg i et område definert som aktsomhetsområde for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Konsekvens/tiltak
• Fall inn mot bygningen kan føre til opphopning av vann mot grunnmuren, med økt risiko for fuktinntrenging og skader på konstruksjonen.
• Det er viktig å etablere fall bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende bortledning av overvann, for eksempel med terrengjustering eller drenering.
• Det bør foretas terrengjusteringer.
• Konsekvensen er at det kan være økt risiko for kvikkleireskred i området, noe som kan påvirke sikkerheten og stabiliteten til eiendommen, samt medføre 
behov for nærmere geotekniske undersøkelser og eventuelle sikringstiltak.
• Det bør gjøres ytterligere undersøkelser i henhold til NVEs anbefalinger. Mulighet for utvikling av eiendommen kan være begrenset i forhold til sitt 
potensiale som følge av usikre grunnforhold.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avløpsledninger inkl. overvann og avløp fra drenering

Avløpsledningene er av PVC plastrør fra 2017, med tilknytning til offentlig avløp via private stikkledninger. Det ble samtidig montert kvernepumpe.
Beskrivelse
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Vannledningen er av ukjent type, men det kommer inn synlig jernrør i kjelleren. Tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
• Vannledninger av galvaniserte stålrør er eldre enn 25 år og har derfor usikker fremtidig funksjon.
• Eier opplyser at det er usikkert hvor sluket i vaskerommet er tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
• Eldre vannledninger har økt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.
• Det kan bli behov for utskifting av rørsystemet for å sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
• Manglende kjennskap til slukets avløpsføring medfører usikkerhet knyttet til funksjon og om sluket er tilkoblet godkjent avløpssystem.
• Det anbefales å undersøke hvor sluket er ført, slik at det kan bekreftes at det er tilkoblet avløpsnettet og har tilfredsstillende funksjon. Manglende eller 
feil tilkobling kan medføre fare for fuktskader og uønsket vannutslipp.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. Det var ikke krav på søknadstidspunktet, men på grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot 
forskriftskrav på befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til snøfangere.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
• Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Dvs at den listen, stangen eller det håndtaket som er montert langs trappeløpet som man holder i når 
man går opp eller ned mangler.
• Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av anlegget.
• Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. Det er utført arbeider på det elektriske anlegget uten bruk av 
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
• Det mangler rekkverk/annen sikring på forstøtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
• Eiendommen befinner seg i et område definert som aktsomhetsområde for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Konsekvens/tiltak
• Manglende snøfangere kan føre til ras av snø og is fra taket, med fare for skade på personer, eiendom og installasjoner.
• Det må montere snøfangere tilpasset takets utforming for å ivareta sikkerheten.
• Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfører økt risiko for fallulykker og behov for utbedring 
for å oppnå tilfredsstillende sikkerhet.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at høyden tilfredsstiller gjeldende krav, for å sikre trygg bruk.
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyder opp til dagens krav.
• Uavklarte radonforhold kan innebære risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhøyede nivåer kan ha betydning 
for inneklima og beboernes helse.
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.
• Manglende håndløper kan redusere muligheten for støtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medføre økt risiko for fallulykker og personskade, særlig 
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
• Det anbefales å montere håndløper langs trappeløpet for å bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
• Manglende samsvarserklæring øker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utført av ufaglærte og at anlegget har feil og mangler. Dette øker 
fare for brann- og støt og kan i verste fall utgjøre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medføre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en 
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
• Det er utført arbeider på det elektriske anlegget som ikke er utført av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
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• Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medføre økt risiko for 
brann, elektrisk støt og skade på utstyr. Det elektriske anlegget må kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bør utbedres for å sikre 
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
• Mangelfull sikring kan føre til fallulykker eller at personer mister støtte, med fare for alvorlig skade.
• Rekkverk/annen sikring på forstøtningsmur må settes opp/utbedres.
• Konsekvensen er at det kan være økt risiko for kvikkleireskred i området, noe som kan påvirke sikkerheten og stabiliteten til eiendommen, samt medføre 
behov for nærmere geotekniske undersøkelser og eventuelle sikringstiltak.
• Det bør gjøres ytterligere undersøkelser i henhold til NVEs anbefalinger. Mulighet for utvikling av eiendommen kan være begrenset i forhold til sitt 
potensiale som følge av usikre grunnforhold.
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    Konklusjon og markedsvurdering

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS
Molvikveien 27 ,1746 SKJEBERG

168 m² 1967 2 sov
1 29-06-2026 2 800 000 2 650 000 2 650 000 15 774

Ingedalveien 2 ,1746 SKJEBERG
128 m² 1946 2 sov

2 10-08-2023 1 990 000 2 000 000 2 000 000 15 625

Ingedalveien 10 ,1746 SKJEBERG
146 m² 1940 4 sov

3 10-03-2025 3 300 000 3 200 000 3 200 000 14 747

Molvikveien 21 ,1746 SKJEBERG
168 m² 1970 2 sov

4 01-01-2025 2 690 000 2 500 000 2 500 000 11 111

Kilde : 
Eiendomsverdi

Sammenlignbare salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i

230 m²/230 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Andre bygg:  Uthus
Bruksareal andre bygg:  24 m²

Enebolig:  3 Trapperom, 3 Soverom, Bad, 2 Gang,
Entré, Toalettrom, Kjøkken, 2 Stuer, Kjellerstue,
Uinnredet kjellerrom, 2 Bod, Vaskerom, Garasje

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 850 000

2 850 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 2 850 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstår på 
befaringstidspunktet; størrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. 

Halvannen etasjes enebolig med kjeller oppført i 1957. Generelt oppført i kjente konstruksjoner med en byggemåte som var vanlig da bygget 
ble oppført. Se for øvrig nærmere beskrivelser av de ulike bygningsdelene i denne rapporten.

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig å være klar 
over at det ved salg av eiendommen vil være markedets etterspørsel som avgjør prisen.

Markedsvurdering
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 6 200 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 3 440 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 750 000

-

Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 140 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 90 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 50 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000

Årlige kostnader
Antatt forsikring Kr. 15 000

Kommunale avgifter, fakturert på eiendommen 2025 Kr. 21 520

Ansatte vedlikeholdskostnader Kr. 25 000

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 61 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 200 000

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2. etasje 59 59

1. etasje 90 90 6

Kjeller 81 81

SUM 230 6
SUM BRA 230

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2. etasje Trapperom, soverom, soverom 2, 
soverom 3, bad, gang, gang 2

1. etasje Entré, trapperom, toalettrom, kjøkken, 
stue, stue 2

Kjeller
Trapperom, kjellerstue, uinnredet 
kjellerrom, bod, bod 2, vaskerom, 
garasje

Kommentar
Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan være i 
strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmålt på stedet og kan avvike i forhold til tillatt 
utnytting.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det avdekket at boligen har åpenbare ulovligheter?  Ja  Nei
Kommentar:

Åpenbare ulovligheter

Kjellerstue er ikke godkjent som rom for varig opphold, og tilfredsstiller heller ikke kravene til rom for varig opphold.

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger kun fasadetegninger av sør- og vestfasade, og det er ikke fremlagt plantegninger. Det registreres avvik mellom 
tilgjengelig tegningsgrunnlag og dagens utførelse. Tilbygget til stuen i første etasje fremkommer ikke på fasadetegningene. Eier 
opplyser at tilbygget ikke er omsøkt eller byggemeldt til kommunen.

Uthus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 10 14 24 19

SUM 10 14 19
SUM BRA 24
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Befaring

Dato Til stede Rolle
03.8.2026 Lars Petter Bjerkebekk Takstingeniør

Glenn Sørby Kunde

Matrikkeldata
Kommune
3105 SARPSBORG

gnr.
1100

bnr.
105

Areal
1240.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Ingedalveien 8 

Hjemmelshaver
Hansen Leif Terje

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Bod Innglasset terrasse

Kommentar
Arealene er oppmålt på stedet.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet
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Eiendommen har en landlig beliggenhet litt syd for stasjonsbyen i Skjeberg. Herfra er det korte avstander til barnehage, skole, nærbutikk og
idrettsplass. Det er nærhet til bussholdeplass med forbindelser til Sarpsborg sentrum. Det er kort kjøreavstand til av- og påkjøring til E6, og det
er kort vei til Høysand med fine bade- og fiskemuligheter. Avstanden til Sarpsborg sentrum er ca. 12 km.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst over annen grunneiers eiendom.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private/felles private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private/felles private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen er ikke regulert.

Regulering

Tomten er pent opparbeidet og fremstår som en frodig hagetomt med plenarealer og variert, omfattende beplantning bestående av busker,
hekker, stauder og større trær. Det er etablert flere beplantede bed samt en mindre hagedam. Deler av tomten er skrånende. Innkjørsel og
gårdsplass er gruslagt.

Om tomten

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var på befaringsdagen.

Takstingeniør er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fått oversendt denne rapport for gjennomlesning før den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i følge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingeniør, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
Forsikringspolise er ikke innhentet av takstingeniør.
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 03.08.2026  Gjennomgått Nei

Egenerklæringsskjema 01.07.2026  Gjennomgått Nei

Uthus

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på antagelser, og det er 
dermed usikkert når bygget er oppført. 

1957

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.08.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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FORUTSETNINGER  
STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025   (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av snø eller på annen måte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder også integrert tilbehør.

Stikkprøvetakninger kan være tilfeldig utvalgt på typiske skadesteder, og
kan innebære kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referansenivå: Kravet til bygningsdelen eller rommet på
søknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller  
estetiske status på et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om
arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan påvirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformål, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, følger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Når du kjøper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for både 

kjøper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er både kjøper og selger 

godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers økonomiske ansvar etter avhendingsloven. 

Hvis kjøper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle 

reklamasjonen på vegne av selger. Dette betyr at kjøper kan forholde seg til en 

profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

Enkelt å reklamere på mangler for både kjøper og selger

Profesjonell håndtering av reklamasjon

Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

Hvis boligselger har kjøpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers 

egenerklæringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind

104
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Glenn Sørby

Boligen

 Ingedalveien 8
 1746 Skjeberg

3105-1100/105/0/0

Selger har kjennskap til eiendommen

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 5370260243        1

Sørby, Glenn Erik
01.07.2026

Signed



106

Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Ja

Råte i vegg på vaskerom i kjeller. Ellers kjenner vi ikke til noen feil.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

Vanninntrengning på taket ved overgang fra påbygg til hus. Råte sørvegg. Dårlig drenering ,er fra byggetid. Fukt i 
kjeller. Råte og dårlig fundament på hagestue. Defekt garasjeport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2009

Firmanavn: Moss entreprenør

Beskrivelse av arbeidet: Byttet noen lydvinduer i vinterhage og soverom 
sydvegg.

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 1990

Beskrivelse av arbeidet: Ca 1990 ble det etterisolert og kledd 
om.

 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 1995

Beskrivelse av arbeidet: ca 1995 ble det byttet 
takstein.

 3. Hvilket år ble jobben fullført?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Åpnet opp mellom påbygg og stue, og pusset opp 
stue.

 4. Hvilket år ble jobben fullført?: 2002

Beskrivelse av arbeidet: Påbygg av stue. (vinterhage)
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6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Ja

Litt råte i lister utvendig på vindu i stue sørvegg. 2 gamle kjellervinduer er vanskelige å åpne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp 
hagestue.

 2. Hvilket år ble jobben fullført?: 1993

Beskrivelse av arbeidet: Bygget utebod.

 3. Hvilket år ble jobben fullført?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Bygget platting i 
hagen.

 4. Hvilket år ble jobben fullført?: 2003

Beskrivelse av arbeidet: Bygget en liten 
veranda.

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Ja

Skjevheter i både platting ,liten veranda og hagestue.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Ja

Gammel drenering som antageligvis er noe tett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Ja

Fukt i kjeller grunnet dårlig drenering.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Ja

Råteskade på sørvegg.
Fuktskade over verandadør i påbygg.
Fuktskade innvendig ved overgang stue påbygg.
Fuktighet i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Ja

Har vært borebiller i trapp innvendig ned til kjeller.
Har fanget mus i garasje og utebod.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Sprøytet med insektsmiddel mot borebiller i trapp innvendig ned til kjeller. Permetrin 
ble brukt.

Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2013

Firmanavn: Ole Anton Heltorp

Beskrivelse av arbeidet: Ble montert septik kvern og lagt nye stikk ledninger. Ble da koblet til komunalt avløp. 
Ble utført ca 2013.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Ja

Har du opplevd at dette har vært ustabilt?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Montert ildsted og flislagt mur/pipe med 
skifer.

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2003

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Montert ledninger og stikk i påbygg. Husker ikke hvilket firma som gjorde 
arbeidet.

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Montert stikk i 
vaskerom.

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Påbygg til stue.
Utebod, garasje, liten veranda, platting og hagestue.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Ja

Påbygget og garasje er godkjent av kommunen.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Tv stue i kjeller.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Hagestue har skjevheter grunnet dårlig fundament.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Ja

Solskjerming i påbygg er noe defekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

8



113

Energiattest

Adresse

Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG

Dato for energimerking

18.08.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-334556

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

146035299

Gårdsnummer

1100
Bruksnummer

105

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1957
Bygningstype

Enebolig

Bruksareal

230,0 m²
Oppvarmet bruksareal

149,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

277,79 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

286,36 kWh/m²
Totalt levert pr. år

42 667 kWh
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Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG

Tiltak

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 3: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ønsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan også programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 13: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak utendørs

Tiltak 15: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.
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Tiltak 18: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 22: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak på sanitæranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Utskriftsdato: 24.06.2026

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 1100 Bruksnr. 105 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 27063940

Bygningsnummer 146035299

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 4 0 1 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Vedovn Jøtul Vedovn Jøtul Peisovn Nr.3

1 etasje Vedovn Ovnstyper Vedkomfyr

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

17.01.2022 Tilsyn 04.04.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 27063940

BruksenhetId 26923902 Bygningstype Unummerert
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Bygningsnummer 24326098

Bygningstatus Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 26923902.

BruksenhetId 26869542

Bygningsnummer 18271540

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 26869542.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1100/105

Utskriftsdato: 24.06.2026 13:59

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1240.1
Etablert dato 04.12.1990 Historisk oppgitt areal 1238,4
Oppdatert dato 17.12.2025 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

1100/105

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

1100/105

Kvalitetsheving for eksist. eiendom
Oppmålingsforr.

15.02.2019
19.02.2019

18/06832
0105-1100/1/7, 1100/1, 1100/105, 1100/125

Opprett ny grunneiendom fra
festegrunn
Oppmålingsforr.

15.02.2019
19.02.2019

18/06832 Tinglyst
02.03.2019

1100/1 (-875), 1100/126 (875), 105-1100/1/7 (Tidligere
festegrunn)
1100/105, 1100/125

Opprett ny grunneiendom fra
festegrunn
Oppmålingsforr.

02.07.2015
03.07.2015

15/02708 Tinglyst
11.07.2015

1100/1 (-2654), 1100/125 (2654), 105-1100/1/28 (Tidligere
festegrunn)
0105-1100/1/7, 1100/104, 1100/105, 1100/114

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

17.12.1990 1100/1 (-1238), 1100/105 (1238)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6564300.52 625684.09 0 Ja 1240.1

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

HANSEN LEIF TERJE
F251051*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

INGEDALVEIEN 8
1746 SKJEBERG

Bosatt (B)

Adresse

Vegadresse: Ingedalveien 8

Poststed 1746 SKJEBERG Kirkesogn 02020206 Søndre Skjeberg
Grunnkrets 1205 Skjeberg Tettsted 71 Skjeberg
Valgkrets 11 Skjeberg

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1100/105

Utskriftsdato: 24.06.2026 13:59

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 146035299 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.01.1957
2 18271540 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.06.1996
3 24326098 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 01.01.2000

1: Bygning 146035299: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.01.1957

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 249
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 249
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 15.01.1957 30.03.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Ingedalveien 8 H0101 1100/105 249 4 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 55 0 55 0 0 0
H01 1 98 0 98 0 0 0
K01 0 96 0 96 0 0 0

2: Bygning 18271540: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.06.1996

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 22
Kulturminne Nei BRA Totalt 22
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1100/105

Utskriftsdato: 24.06.2026 13:59

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 23.06.1995 11.07.1995
Igangsettingstillatelse 08.07.1995 13.07.1995
Tatt i bruk 15.06.1996 06.06.2002

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Unummerert - 1100/105 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 0 0 22 22 0 0 0

3: Bygning 24326098: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2000

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 01.01.2000 25.07.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Unummerert - 1100/105 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 0 0 0 0 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Utskriftsdato: 24.06.2026

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 1100 Bruksnr. 105 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 6 586,44 kr

Eiendomsskatt 6 104,04 kr

Feiing 566,28 kr

Renovasjon 3 670,08 kr

Vann 4 593,55 kr

Sum 21 520,39 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil i
år

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 1/1 0 % 2 680,00 kr 1 340,03 kr

Restavfallsbeholder 130- 140
liter

25% 1 stk 1390.00 1/1 0 % 1 390,00 kr 695,02 kr

Papirbeholder130-140 liter 25% 1 stk 0.00 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr

Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr

Forbruk vann i fjor 25% 29 m3 26.94 1/1 0 % 781,19 kr 781,19 kr

Forbruk avløp i fjor 25% 29 m3 44.92 1/1 0 % 1 302,83 kr 1 302,83 kr

Eiendomsskatt Bolig 0% 1695700
o/oo

3.60 1/1 0 % 6 105,00 kr 3 052,02 kr
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Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil i
år

Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 løp 590.00 1/1 0 % 590,00 kr 295,02 kr

Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 1/1 0 % 1 770,00 kr 884,99 kr

Fastgebyr avløp 15% 1 stk 3060.00 1/1 0 % 3 060,00 kr 1 530,01 kr

Vannmålergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 500.00 1/1 0 % 500,00 kr 249,99 kr

Fakturert forbruk vann i fjor 25% -48.34 m3 26.94 1/1 0 % -1 302,16 kr -1 302,01 kr

Fakturert forbruk avløp i fjor 25% -48.34 m3 41.70 1/1 0 % -2 171,67 kr -2 171,44 kr

Antatt forbruk vann i år 15% 62 m3 24.32 1/1 0 % 1 507,99 kr 748,85 kr

Antatt forbruk avløp i år 15% 62 m3 46.66 1/1 0 % 2 892,64 kr 1 436,41 kr

Forbruk vann i fjor 15% 29 m3 24.78 1/1 0 % 718,69 kr 718,69 kr

Forbruk avløp i fjor 15% 29 m3 41.33 1/1 0 % 1 198,60 kr 1 198,60 kr

Fakturert forbruk vann i fjor 15% -48.34 m3 24.78 1/1 0 % -1 197,99 kr -1 197,85 kr

Fakturert forbruk avløp i fjor 15% -48.34 m3 41.33 1/1 0 % -1 997,94 kr -1 997,72 kr

Sum 17 827,18 kr 7 564,63 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 24.06.2026

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 1100 Bruksnr. 105 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/13940/Bestemmelser%2C%20datert%2018.06.2026.pdf

Delarealer Delareal 1 240 m
KPHensynsonenavnH310_Aktsomhet kvikkleire
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1 240 m
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Nåværende

Delareal 213 m
KPHensynsonenavnH210_Veg
KPStøy Rød sone iht. T-1442



 
 
 
 
 
 


2

2

2
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Side 2 av 2

Delareal 1 027 m
KPHensynsonenavnH220_Veg
KPStøy Gul sone iht. T-1442

Delareal 1 240 m
BestemmelseOmrådenavnBS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

2

2
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Side 1 av 7Norkart Områdeanalyse 24.06.2026

Områdeanalyse
Sarpsborg kommune områdeanalyse

Eiendom 3105 1100/105

Utskriftsdato 24.06.2026 Antall datasett 52

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

6 Berørte datasett

AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE) MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU)
NATURTYPER PÅ LAND (NiN) (Miljødirektoratet) RADON aktsomhet (NGU)
STØYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen) VA-LEDNINGER

46 Sjekkede, ikke berørte datasett

ARTER AV NASJONAL FORVALTNINGSINTERESSE (MD) BYGGEFORBUDSSONER KRAFTLEDNINGER (Statnett)
DYRKBAR JORD (NIBIO) FJERNVARMEKONSESJON
FLOM AKTSOMHETSOMRÅDER (NVE) FLOMSONER (NVE)
FORURENSET GRUNN (Miljødirektoratet) FORURENSET GRUNN (SK)
FRILUFTSLIVSOMRÅDER – KARTLAGTE (MD) FRILUFTSLIVSOMRÅDER – STATLIG SIKRA (MD)
GRUNNVANNSBOREHULL (NGU) GRUS OG PUKK (NGU)
KOMMUNEDELPLAN HENSETTING FREDRIKSTAD SARPSBORG KOMMUNEDELPLAN INTERCITY – FV. 118. NY SARPSBRU
KOMMUNEDELPLAN INTERCITY ROLVSØY - BORG BRYGGERIER -
PLANFORSLAG

KULTURLANDSKAP - VERDIFULLE (MD)

KULTURMINNER – freda bygninger (Riksantikvaren) KULTURMINNER – kulturmiljøer (Riksantikvaren)
KULTURMINNER – lokaliteter, enkeltminner og sikringssoner
(Riksantikvaren)

KULTURMINNER – SEFRAK bygninger (Riksantikvaren)

KVIKKLEIRE (NVE) KVIKKLEIREOMRÅDER
MARINE NATURTYPER – DN håndbok 19 (Miljødirektoratet) NATURTYPER - utvalgte (Miljødirektoratet)
NATURTYPER PÅ LAND OG I FERSKVANN – DN håndbok 13
(Miljødirektoratet)

NATURVERNOMRÅDER - foreslåtte (Miljødirektoratet)

NATURVERNOMRÅDER (Miljødirektoratet) SKREDHENDELSER (NVE)
STATLIGE PLANRETNINGSLINJER FOR DIFFERENSIERT
FORVALTNING AV STRANDSONEN LANGS SJØEN (Kommunal- og
distriktsdepartementet)

STEINSPRANG aktsomhetsområder (NGU)

STORMFLO OG HAVNIVÅ (Kartverket) STØYSONER FOR BANE NORs JERNBANENETT (Bane NOR SF)
STØYSONER FOR HAVN STØYSONER FOR INDUSTRI
STØYSONER FOR KOMMUNALE VEIER STØYSONER FOR SKYTEBANER
TEMAKART BARNETRÅKK - SENTRUMSPLANEN TEMAKART BYGNINGER VURDERT FOR VERN -

SENTRUMSPLANEN
TEMAKART BYKJERNE OG KVARTALSSTRUKTUR -
SENTRUMSPLANEN

TEMAKART FLOMVEIER - SENTRUMSPLANEN

TEMAKART GRØNNSTRUKTUR - SENTRUMPLANEN TEMAKART GUL LISTE - SENTRUMPLANEN
TEMAKART HENSYNSSONE STORULYKKERISIKO -
SENTRUMSPLANEN

TEMAKART HØYDER OG BYGNINGSTYPOLOGI -
SENTRUMPLANEN

TEMAKART KULTURMILJØ - SENTRUMPLANEN TEMAKART LEKEPLASSDEKNING - SENTRUMSPLANEN

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 

 

 
 

 
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Side 2 av 7Norkart Områdeanalyse 24.06.2026

AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE)

Kilde NVE Versjon 24.06.2026

TegnforklaringOm datasettet
Analyseområdet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Aktsomhetskart for kvikkleireskred'. Kartlaget
er utviklet av NVE og tar hensyn til både løsmassene og terrenget. Dersom planlagte tiltak ligger innenfor
aktsomhetsområde for kvikkleireskred, må man gå videre i prosedyren i NVE veileder 1/2019. Metodikken
aktsomhetskartet bygger på, identifiserer mulige løsneområder for kvikkleireskred. NVE vurderte at aktsomhetskartet også markerer i tilstrekkelig grad
hvor det kan være fare for skade fra utløp fra et kvikkleireskred. Det er dermed ikke nødvendig å vurdere fare for utløp utenfor aktsomhetskartet.
Unntaket er der det ligger utløp fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsområdet, dette må i så fall følge prosedyren i NVE veileder 1/2019 videre fra
steg 4. For tiltak innenfor 'aktsomhetskart for kvikkleireskred' krever kommunen geoteknisk vurdering for alle tiltak som kan få betydning for
områdestabiliteten. For mindre tiltak med neglisjerbar betydning for områdestabiliteten henviser kommunen til NVEs veileder 1/2019 vedlegg 2, men for
nye bolighus evt. også mindre bygninger med større skjæringer/fyllinger, større VA-arbeid og andre terrengarbeid vil kommunen sammen med søknad
om byggetillatelse rutinemessig kreve geoteknisk vurdering. For å sikre god kvalitet på den geotekniske vurderingen krever kommunen at vurderingen
blir utført av et foretak som minst kan erklære ansvar i tiltaksklasse 2. Prosjektering av geoteknikk er et eget ansvarsområde. Se link: NVE
(https://www.nve.no/)
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Side 3 av 7Norkart Områdeanalyse 24.06.2026

MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU)

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 24.06.2026

Objekter

Mulig marin leire Løsmassetype

sværtStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

TegnforklaringOm datasettet
Analyseområdet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'mulighet for marin leire' fra Norges
Geologiske Undersøkelse (NGU). Kartlaget viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller
under andre løsmassetyper. 'Mulighet for marin leire' inndeles i svært stor, stor, middels, svært stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett
fraværende eller ikke angitt. De ulike klasser er vist i ulike blåtoner/hvit. Blå skravur gis løsmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan
forventes. Områdene over 'marin grense' vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht. forekomst av marin leire. Kommunen
har valgt å legge vekt på NVEs kartlag 'Aktsomhetskart for kvikkleire' siden dette kartlaget gjør en sammenstilling av de områdene med mulighet for
marin leire som samtidig er bratte nok til at kvikkleireskred kan utløses. Kommunen vil som hovedregel ikke kreve geoteknisk vurdering iht. plan- og
bygningsloven § 28-2 for tiltak omfattet utelukkende av kartlaget 'mulighet for marin leire', men byggherre bør være særlig oppmerksom på at det kan
være utfordrende grunnforhold og at lokalstabiliteten bør prosjekteres nøye. Se link: Norges Geologiske Undersøkelse (https://www.ngu.no/)
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NATURTYPER PÅ LAND (NiN) (Miljødirektoratet)

Kilde Miljødirektoratet Versjon 24.06.2026

Dekningsområde

Navn Kartlegger År

Skjeberg Rambøll Norge AS 2019

Om datasettet
Analyseområdet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Naturtyper på land (NiN)' fra Miljødirektoratet (MD). Kartlaget viser
naturtypelokaliteter kartlagt etter Miljødirektoratets instruks for kartlegging av naturtyper på land. Naturtyper prioritert for kartlegging er rødlistede
naturtyper og naturtyper med sentral økosystemfunksjon. Type- og beskrivelsessystemet Natur i Norge er benyttet for å dokumentere det faglige
innholdet. Hver lokalitet er gitt en økologisk kvalitet, basert på tilstand og naturmangfold.
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RADON aktsomhet (NGU)

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 15.06.2020

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

TegnforklaringOm datasettet
Analyseområdet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'RADON aktsomhet' fra Norges Geologiske
Undersøkelse (NGU). Kartlaget viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Kartlaget er
basert på geologi og inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra DSA sin nasjonale database, og geologi er
fra NGU sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Der hvor et område er klassifisert som 'høy aktsomhet' er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som
'middels til lav aktsomhet' er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor
det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som 'usikker aktsomhet'.
Alunskifer er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som 'særlig høy aktsomhet
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STØYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen)

Kilde Statens vegvesen Versjon 24.06.2026

Objekter

Kategori

G

R

TegnforklaringOm datasettet
Analyseområdet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Støykartlegging veg etter T-1442' fra Statens
vegvesen. Kartlaget inneholder støyvarselkart, som er utarbeidet etter 'Retningslinje for behandling av støy i
arealplanlegging (T-1442)'. Støyvarselkartene viser beregnet rød (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) støysone langs
riks- og fylkesveg. Støyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15–20 år fram i tid. Det vil si at trafikkvolum (ÅDT), som er en av
de viktigste parameterne i støyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert på prognoser) til oppgitt beregningsår. Beregningshøyden er 4 meter.
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VA-LEDNINGER

Kilde Kommunene Versjon 14.05.2024

Objekter

Ledningstype Antall

Spillvannsledning 3

TegnforklaringOm datasettet
Analyseområdet/Eiendommen berører kommunale VA-data. Ledningskartet viser det kommunale ledningsnettet som
til enhver tid er i drift. Det vises også enkelte private ledninger. Det private nettet er registrert som grått.
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©Norkart 2026

24.06.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1100/105

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Ingedalveien 8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
Det kan forekomme områder med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff på en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for området.
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24.06.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1100/105

UTM-32

Kommuneplan

Adresse: Ingedalveien 8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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



































 
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


 



 
 
 
 

• 
• 
• 

 
• 

 
 


 

• 


• 
 
 



 



142




 











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









–
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














 





 


 


 



 




 





 




 



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 





 

 

 

 


 







 


 

 



 


 


 


 




 



 


 

 
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 





 


 






 


 


 











 





 


 


 

 

 

 
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



 

 


 









–
 





 

 

 




 

 




 




 









 

 


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 



 









































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 










 


 


 





 



 








 



 



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


 





 



 





 

 


 



 

 

 


 


 



 













151





 

 



 

 


 


 

 


 


 

 




 

 

 




 


 


 




 





 


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
 





 


 









 

 



 


 
















 



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 





















 





 

 

 

 

 




 




 




 

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 




 



 






  



















     

 


     








     







 







 






 







     

 


     

 


  



 


  











     

       
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



 

       





      

      







 


 

 



 


 


 

 




 





 

 

 



 


 



 


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
 

 















 




 


 

 

 


 




 

 




 



 




 




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


 

 


 







 



 



 



 




 

 

 




 





 




 








 





158





 






 

 


 

 


 







 

 


 


 


 




 

 




 



 




 



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
 




 


 





 





 


 




 



 





 


 


 



 



 






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 


 

 







 



 






 



 



 



 






 
–

 

 



 



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
 

 


 

 


 












 




 





 





 




 











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











































 



 












163





 









 



 








 


 






 


 








 




 





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
 







 


 







 


 


 


 


 



 


 


 





 



 

 




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























































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


rådhus’ fasadeuttrykk og høyde må bevares.





















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



































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

























 



 

 

 

 

 

 










 






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 







 



 





 





 





 



 





 



 
 






 


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 


 




 


 











 





 



 


 


 



 




 

 



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
 



 

 

 


 

 

 






 



 


• 
• 
• 
• 


• 
• 
• 
• 


• 
• 


• 



 



–


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
 




 





 






 


 






 


 





 




 




 











 




 




 
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



 





  

  

 
















 



























 


 

 

 
 

 


 


 

 

 
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 




 

 




 


 


 


 






 



 


 



 



 







 


 

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 


 



 



 


 


 




 






 


 




 




 



 





 


 


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

 


 




 





 


 

 

 

 


 


 




 



 


 



 

 

 


 

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 





178





 

 




 






 

 



 




–

 –

–



 













 

 



 

 

 

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



 

 


 

 
 
 
 
 
 
 
 


 

 


 






–

















 



 


 


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


 



 

 


 


 





 

 




 

 

 


 

 


 



 





 




 

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
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
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

 





 



 







 

 

 


 


 
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
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
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 

 


 

 







 


 

 

 


 



 







 

 








 




 





183





 

 






 


 


 


 


 




 

 





 


 





 



 




 





 

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 




 

 










 


 




 





 



 

 

 

 


 




 


 


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
 

 

 

 


 




 





 



 






 

 



 


 





 


 







 

 
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 




 

 

 

 








 



 

 
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–







  

  





  







  









  







  





   

   

  







   

   

   

  





   
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   

   

  
 

  
 

  










   

   

  





   

  




   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   
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



 

   

   

   

   

   

   

  
– 

  –
– 

   

   

   

   

   

   

  




   

   

   

  





  – 

   

   

   

   

   

   

   

   


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Dato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1100/105

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Ingedalveien 8

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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 

 
 
 







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Sarpsborg kommune

Multiconsult AS Melding om administrativt vedtak.

Postboks 1424

1602 FREDRIKSTAD

Deres ref.: Vår ref.: Dato:

08/05720-7/ /Blank;L42 12.09.2009

Ferdigattest er gitt for støyskjerm på boligeiendom - Gnr 1100 bnr 105 -

Ingedalveien 8 - Leif Terje Hansen

Saksopplysninger/utredning:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens 5 99 gis ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis på grunnlag av anmodning om ferdigattest og kontrollerklæring mottatt

3 1 082009.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse på

myndighetenes avslutning av saken.

I følge kontrollerklæring fra ansvarlig kontrollerende er det ikke registrert mangler.

Med hilsen

Ki; "

' % L

-]

.J /1. V
'

Sve e Furg %]
saksbehandler

tlf. 69 11 60 62

e-post. squsarpsborgeom

Vedlegg:

Saksbehandler: Sverre Furø, Seksjon byutvikling

Postadresse: Postboks 237, 1702 Sarpsborg
Fakturaadresse: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

'

Besoksadresse: Sarpsborg rådhus, Glengsgt. 38, 1707 Sarpsborg
' Tlf. sentralbord: 69 11 60 00 Telefaks: 69 15 00 13

1 Tlf. servicetorg: 69 10 80 00
*

E—post: postmottastarpsborgeom
Internett: www.sarpsborgcom
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Kommunens saksnr Side

Ferdigmelding

Gnr
|

Bnr
|Festenr |

Seksjonsnr
|

Bygningsnr
|

Bolignr

Eiendom/
1100 105

byggested Adresse | Postnr | Poststed

Ingedalveien 8 1746 SKJEBERG

Det anmodes om

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (søknadspliktig arbeid)

v/ FERDIGATTEST (søknadspliktig arbeid)

ARBEIDET ER FERDIG l SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstående arbeider

Planlagt dato for
Dato for tidligere gitt

anmodning om . < -

k »” |

midlertidig brukstillatelse
m'd'emd'g bru 5" ete se

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse.

dersom tiltaket ønskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning

Oppvarming Energikilde

Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l.) Elektrisitet Varmepumpe V Ikke relevant

Sentralvarmeanlegg Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.l.)
. , ,

Biobrensel (ved fliser o.l.) Fjernvarme
Annen type oppvarming

.

(vedovn, kamin o.l.) Solenergl Annen

Vedlegg (gjelder kun søknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til rellztzm

Kart og situasjonsplan. hvis endringer i forhold til tillatelsen D - «

Redegjørelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E — V

Kontrollerklæringer G Gl - Gl

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | —

«

Andre vedlegg J *

V

Ansvarlig søker for tiltaket I Tiltakshaver

Foretak / Tiltakshaver

MULTICONSULT AS

Dåto
IUnder rift

.

,

Nic/K" 07 [Zé/[5.24 » [ryg/29%
Gjentas med blokkbokstaver

ANN—KRISTIN BRJECK

(Ø NBR nr 5167 Juli-2003 Side 1 avl
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

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

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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 

ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 

det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 

Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 

hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 

er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 

5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 

idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 

mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 

kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 

eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 

Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-

fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-

delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 

grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 

eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 

boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 

og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 

dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 

tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 

så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 

deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 

av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 

med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 

dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 

kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 

tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da bør du som 

kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Andel: kr 8 900

Seksjonert bolig kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 500

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du ønsker å tegne boligkjøperforsikring, vil 

dette være en omkostning ved kjøpet og premien 

finansieres gjennom din boligfinansiering. 

Både distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1 Øst-

fold og Akershus (kr 5 035 for Borettslags eiendom, kr 

7 270 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 8 295 

for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Söderberg & 

Partners (kr 712 for borettslagseiendom, kr 1 032 

for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1 480 for 

enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medreg-

net i premie tabellen ovenfor, slik at du kun betaler 

den oppgitte premien. 

Egenandel på 6/8000 (avhengig av boligtype) 

påløper ved 10 timers advokatbistad, tvist eller 

innhenting av takstrapport

Det tas forbehold om  pris- og vilkårsendringer.

Produkt og leverandørinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB og 

er formidlet gjennom Söderberg & Partners. 

Söderberg & Partners er en uavhengig og objektiv

forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og 

er oppført i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjøperforsikringen gjelder for kjøp av eiendom 

solgt etter avhendingsloven. 

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjøpes 

som ledd i egen næringsvirksomhet, mellom personer 

som bor eller har bodd på boligeiendommen eller 

kjøpes fra nærstående. Som nær stående regnes fami-

lie i opp- og ned stigende linje, samt søsken. Forsikrin-

gen kan ikke tegnes ved kjøp av næringseiendom, 

eller obligasjons leilighet.

Crawford & Company er spesialister på avhend-

ingsrett og vil på vegne av forsikringsselskapet bistå 

deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du 

nettopp har kjøpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring 

kan brukes til statistiske formål av Söderberg & Part-

ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-

grunnlag for forsikringsformål, og er alltid anonymi-

sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt å sikre forsikringstak-

ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til å 

oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen 

omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat, 

eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for 

boligkjøperforsikring er Gar-Bo Försäkring AB, som 

ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen 

tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-

selskapet.

Klage

Söderberg & Partners har fremforhandlet den beste 

løsningen for boligkjøperforsikring for våre kunder. 

Dersom du er misfornøyd med forsikringsmeglerens 

tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes 

per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per 

brev til Söderberg & Partners, Postboks 324, 1326 

LYSAKER v/klageansvarlig.

Söderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt 

og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal 

være ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom 

du ikke er fornøyd med vurderingen av den fremsatte 

klagen, er det anledning for å fremlegge saken til 

vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-

meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet, 

Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spørsmål om forsikringen
Söderberg & Partners (org.nr 965 575 162) 

Postboks 324

1326 Lysaker

Tlf. 93 00 00 20

boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com

soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav
Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

Tlf. 67 20 91 44 | 

boligkjoperforsikring@crawco.no

www.kjoperforsikring.com

Produktarket er gyldig fra 1. februar 2026
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er formidlet gjennom Söderberg & Partners. 
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forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og 
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deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du 
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Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring 

kan brukes til statistiske formål av Söderberg & Part-

ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-

grunnlag for forsikringsformål, og er alltid anonymi-

sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.
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Garantifondet har til hensikt å sikre forsikringstak-

ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til å 

oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen 

omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat, 

eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for 
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ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen 
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Söderberg & Partners har fremforhandlet den beste 
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Postboks 324

1326 Lysaker

Tlf. 93 00 00 20

boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com

soderbergpartners.no/eiendom
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Tlf. 67 20 91 44 | 

boligkjoperforsikring@crawco.no

www.kjoperforsikring.com

Produktarket er gyldig fra 1. februar 2026
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














 








  

  

 

  

 

 

 
 


  


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









































































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










 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 



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Finansieringsplan

Lån i

Lån i

Egenkapital i

Hvor kommer egenkapitalen fra?: 
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

v/

v/

v/

tlf.

tlf.

tlf.

kr

kr

kr

Budskjema
Bindende bud på eiendommen 

Jeg/vi ønsker 昀椀nansieringstilbud fra SpareBank 1:       Ja             Nei

Jeg/vi ønsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1   Ja Nei

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg, samt å ha besiktiget eiendommen.  
Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.  
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkår.  
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig på eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema 
printes, fylles ut, signeres, leveres vårt kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes 
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode må du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Eventuelle forbehold:

Ønsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Budgiver 1

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)

Budgiver 2

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)

Jeg gir bud som: Forbruker Ledd i næringsvirksomhet/juridisk person (selskap)

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Ledd i næringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjøper er en privatperson kan man likevel anses for å kjøpe eiendommen som ledd 
i næringsvirksomhet. Dette kan for eksempel være der en privatperson kjøper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang 
at virksomheten blir ansett for å være næringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal stå som kjøper 
av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for å kjøpe eiendommen som ledd i 
næringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler på oppdraget.

Ingedalveien 8, 1746 SKJEBERG
Gnr 1100, bnr 105, , i Sarpsborg kommune.
 Oppdragsnr. 5370260243

EiendomsMegler 1 Sarpsborg, 1703 Torggata 12 T: 69 11 55 00 E: firmapost.sarpsborg@eiendomsmegler1oa.no
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Notater

Visste du at...

Du har mange fordeler 
gjennom EiendomsMegler 1, 

enten du er boligkjøper eller boligselger. 
Ta kontakt med oss for å høre mer.



Visste du at...

Du har mange fordeler 
gjennom EiendomsMegler 1, 

enten du er boligkjøper eller boligselger. 
Ta kontakt med oss for å høre mer.
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Oppdragsnummer 5370260243
Sist oppdatert 19.08.2026

Henriette Henriksen
Eiendomsmegler

Telefon: 412 74 791
E‑post: henriette.h@eiendomsmegler1oa.no

eiendomsmegler1.no

EiendomsMegler 1 Sarpsborg
Torggata 12, 1707 SARPSBORG


