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Velkommen til

Pilvelien 2,
1769 Halden



Meget velholdt og innholdsrik
enebolig pa flott hjgrnetomt med
gode solforhold

Pilveien 2 er en innbydende enebolig i et attraktivt omrade pa
Rishaughg@gda. Flott beliggende pa en pent opparbeidet,
selveiet hjgrnetomt. Her vil hele familien trives med kort vei til
skoler, barnehager og idrettsanlegg. Flotte turomrader venter
like utenfor dgren, og Fredriksten festning er en kort spasertur
unna.

Boligen er velholdt og oppgradert i senere ar med bl.a. nytt
bad, betydelig oppgradering av el-anlegg, nye gulv og
oppussende flater, alt utfart i 2026. Fin planigsning med to
soverom, nyrenovert bad, vaskerom, kjskken og stor, lys stue
med god plass til bade sofa- og spisegruppe i 1. etasje. | 2.
etasje er det to rom benyttet som soverom, det foreligger ikke
dokumentasjon som verifiserer at disse er godkjent for varig
opphold. God kjeller med god lagringsplass.

Pilveien gir et godt inntrykk - en innholdsrik bolig med god
plass bade inne og ute.




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter
dremmeboligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan veere en krevende prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for
a bestemme deg for om du gnsker & bli med i budrunden eller
ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du

har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Ole Jacob Herft

Eiendomsmegler MNEF

TIf: 976 08 045

E-post: ole.jacob.h@eiendomsmeglerioa.no



Nakkelinformasjon

Prisantydning kr 3 800 000
Omkostninger kr 96 350
Total pris inkl. omkostninger kr 3 896 350
BRA Total/BRA-i 145/121 m?
Antall soverom 2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Tomtetype Eiet
Byggear 1964
Energikarakter E




Informasjon om elendommen

Omradet

Adresse
Pilveien 2, 1769 HALDEN.

Registerbetegnelse
Gnr. 166, bnr. 43, ideell andel 1/1i Halden kommune.

Adkomst
Se kart pa Finn.no.

Beliggenhet

Flott beliggende pa en hjgrnetomt pa Rishaughggda. Sentralt beliggende med bade Risum
ungdomsskole og Kongeveien barneskole innenfor kort og trygg gangavstand. Det er flere
barnehager i naerheten, bl.a. Hovsveien Fus barnehage. Gangavstand til sentrum. Flere
matbutikker pa Risum og i sentrum.

Fritiden kan nytes i de flotte turomradene, med kort vei til skog og mark og til Fredriksten
festning. Like i neerheten ligger ogsa idrettsanlegg pa Risum.

Bebyggelsen
Eiendomstype
Enebolig

Areal

BRA - i: 121 m2
BRA - e: 24 m?
BRA totalt: 145 m2
TBA: 14 m2

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i 98 m2.

2. etasje: BRA-i 23 m2,

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 14 m2.

Garasje
BRA-e:19 m2

Uthus
BRA-e: 5 m?

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,



gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@grer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er
areal uten krav til minste himlingshayde.

Ikke malbare arealer

Boligen har kjeller med bade innvendig og utvendig tilkomst. Takhgyden i kjelleren er ca. 1,69
meter og arealet er derfor ikke maleverdig etter gjeldende maleregler, hvor minste takhgyde for
maleverdig areal er 1,90 meter. Kjelleren har et gulvareal pa ca. 70 kvm. | kjelleren er det flere
rom som benyttes til lagring.

Antall soverom
2. | tillegg 2 rom i 2. etasje som er benyttet som soverom, men ikke godkjent for varig opphold.

Se for gvrig informasjon under «Innhold»-feltet.

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel vaere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Antall bad
1.

Parkering
Parkering i gruset gardsplass og garasje.

Standard

Boligen er opprinnelig oppfert i 1964 og senere tilbygget pa 70-tallet. Generelt fremstar boligen
med normal standard, med nylagt laminatgulv, tapet og trepanel pa vegger og takess og panel i
himling. Badet er renovert i 2026 og har vatromsbelegg med varmekabler pa gulv og
vatromsplater pa vegger. Eldre, men hel og pen kjgkkeninnredning med profilerte, hvite fronter.
Det elektriske anlegget i boligen er totalt rehabilitert i 2026. Den lyse, pene stuen gir et godt
inntrykk med masse lysinnslipp og bade vedovn og varmepumpe. Huset gir et gjennomgaende
godt inntrykk.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Dersom det er registrert avvik med tilstandsgrad (TG) 2 eller 3 i tilstandsrapporten, oppfordres
interessenter spesielt til & undersgke disse forholdene neermere, da gitte tilstandsgrader er et
konkret uttrykk for alder/slitasje/@deleggelser/konsekvenser som innebaerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og medfglgende utbedringskostnader i sin



kigpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre opplysninger om kjente
risikofaktorer, som for eksempel ufaglzert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske anlegget
og opplysninger fra selgers egenerklaeringsskjema.

Innbo og lgsere

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
folge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil lzsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfelger ved
overdragelsen. Disse leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Innhold
Boligen inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, vaskerom, bad, to soverom, kjgkken og stue med utgang til veranda.
2. etasje: Gang og to soverom (ikke godkjent som soverom).

Kjeller med utvendig adkomst: Lagringsrom.
| tillegg kommer frittstdende garasje pa 19 m2 og et uthus pa 5 m2,

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen datert 13.04.1962 og 14.07.1970,
samt for garasjen datert 17.111966. Kopi av disse er vedlagt salgsoppgaven. Loftet avviker fra
opprinnelige bygningstegningene. | de godkjente bygningstegningene er arealet definert som
uinnredet loft. Loftet er innredet og omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at
ngdvendig godkjennelse er gitt. Det er derfor ikke foretatt noen offentlig kontroll av
byggearbeidene. Selger patar seg ikke ansvar for a byggemelde eller fa godkjent omgjegringen
na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.eks. krav om
tilbakefaring eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan kreve
at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter bl.a. krav til
takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og
risiko. Arealet pa loftet er malbart selv om de ikke er godkjent til varig opphold.

Vi gjer oppmerksom pa at antall soverom som er angitt i salgsoppgave er etter
Forbrukertilsynets retningslinjer, og kun inkluderer soverom som er godkjent til varig opphold.
De rommene som er opplistet ovenfor er angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport og er
etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfaringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet som er opplyst i



tilstandsrapport kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter og/eller manglende
godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m.

Byggear
1964.

Moderniseringer og pakostninger
Felgende moderniseringer er foretatt de senere ar:

2026:

- Bad oppgradert etter vannskade, utfgrt av Malermestrene Forsberg AS og Olaf Hansen Eftf. AS
- Elektrisk anlegg oppgradert med 15 kurser, utfgrt av Olaf Hansen Eftf. AS

- Nytt laminatgulv i hele boligen

- Ny ventilator

2021:
- Renset avlgpsrer, utfert av Viken Tankrens

Ukjent arstall:
- Installert luft-til-luft-varmepumpe (Fujitsu) i stue
- Lagt terrassegulv i tre pa betongterrasse

Takst og tilstand
Bygningssakkyndig
Bolavi AS.

Type takst
Tilstandsrapport. Befaringsdato 25.08.2026.

Byggemate
Informasjonen er hentet fra Tilstandsrapport datert 25.08.2026 utfgrt av bygningssakkyndig Stian
Blavarp.

Bygning:

Boligen er en enebolig oppfert i 1964 med kjeller og krypkjeller, samt tilbygg fra 1972.
Fundamenteringen er utfgrt med betongfundament. Opprinnelig del av grunnmur er av
murblokker, og tilbygg er oppfert med lecablokker. Det er etablert utvendig fuktsikring med
grunnmursplast. Drenering er av eldre dato med ukjent alder og utferelse. Ytterveggene er
oppfert i bindingsverk og kledd med trekledning. Veggkonstruksjonene er fra opprinnelig
byggear 1964 og tiloygg fra 1972. Deler av kledningen er fra 1972. Selger opplyser at kledningen
pa serveggen ble skiftet pa 1990-tallet og at enkelte bord pa denne veggen ble skiftet i 2026.
Etasjeskillerne er utfert som trekonstruksjoner. Kjelleren har betongvegger mot terreng. Det er
ikke paférede vegger eller oppféret gulv under terreng. Krypkjeller er ventilert og tilgjengelig,
etablert i 1972 da boligen ble tilbygget. Det er ikke etablert fuktsperre mot grunnen. Krypkjeller
er undersgkt fra innvendig hull i grunnmur i kjeller.

Tak:

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak fra 1964. Lufting via gesims. Loftet er delvis tilgjengelig fra
kottderer pa den ene siden. Undertaket bestar av papp fra 1990 og taket er tekket med takstein
fra samme ar. Beslag er utfert i stal.
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Pipe/lldsted:
Boligen har peis/vedovn. Siste feiing og tilsyn ble utfgrt 22.11.2022 uten registrerte avvik eller
anmerkninger.

Vinduer:

Vinduer har varierende alder og utfgrelse. Det er registrert toppsving- og fastkarmvinduer med
2- og 3-lags glass fra 1979, 2005 og 2013. | kjelleren er det fire koblede vinduer fra byggearet
1964.

Dgrer:
Ytterder og terrasseder er registrert fra henholdsvis 1979 og ukjent byggear. | kjeller er det en
eldre ytterdgr med ukjent alder.

Trapper/adkomst:
Innvendig trapp mangler handlgper pa begge sider.

Balkong/terrasse:

Terrasse pa 14 m2 med utgang fra stue. Opprinnelig terrasse er utfert i betongkonstruksjon, og i
senere tid er det lagt terrassegulv med terrassebord av tre pa oversiden. Rekkverket er vertikalt
(malt hgyde 84 cm). Under terrassen er det beaerende sgyler med mulig eternitt/asbestholdig
materiale.

VVS-installasjoner:

Vannregr er utfort i kobber. Avlgpsrar er av plast og soil (stapejern). Avlgpsrarene ble renset i
2021 av Viken Tankrens. Hovedstoppekran er plassert i kjeller og ble funksjonstestet.
Varmtvannsbereder er av merket OSO pa 198 liter fra 2004, plassert i kjeller med tilkobling via
stikkontakt.

Ventilasjon:

Ventilasjonen bestar av lufteventiler i yttervegger samt periodisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Vaskerom har naturlig oppdrift og veggventil. Bad har elektrisk avtrekksvifte pa vegg. Kjgkken
har ventilator fgrt mot det fri (ny ventilator montert i 2026).

Tekniske detaljer:
Det er installert luft-til-luft-varmepumpe av merket Fujitsu i stuen. Boligen varmes ellers opp med
panelovner, peis/vedovn og elektrisk gulvvarme pa bad. Reykvarslere og slukkeutstyr foreligger.

Garasje: Garasje med BRA-e pa 19 m2. Byggemetode: Stgpt plate mot grunn, grunnmur av
betong. Uisolert bindingsverk utvendig kledd med liggende kledning. Yttertak av takstein. Enkel
elektrisk garasjeport (bredde ca. 2,20 meter, hgyde ca. 1,72 meter). Innlagt strem.

Uthus: Uthus med BRA-e pa 5 m2. Oppfart i enkel trekonstruksjon pa steinblokker. Uisolert,
utvendig kledd med staende kledning og stalplater pa tak.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Vaskerom - Membran og tettesjikt | Eldre vatromslasning fra fer 2000 er registrert, og
membran/tettesjikt er observert smurt ut mot sluk uten synlig klemring. Tilfredsstillende

tilslutning kan derfor ikke konstateres, noe som medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging i
omkringliggende konstruksjoner. Hulltaking i membran er utfgrt. Konsekvens/tiltak: Det anbefales
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a felge med pa tegn til lekkasje og at rehabilitering av vatrommet paregnes. Kostnadsestimat: 50
000 - 150 000 kr

TG2:

- Grunnmur, fundamentering og drenering
- Krypkjeller

- Terrengforhold

- Yttervegger

- Vinduer og ytterdgrer

- Yttertak, undertak og tilherende deler
- Loft / takkonstruksjon

- Balkonger, verandaer og terrasser

- Etasjeskiller

- Vaskerom - Vegger og himlinger

- Kjokken

- Rom under terreng

- VVS-installasjoner

- Varmtvannsbereder

- Varmepumpe

- Ventilasjon

TGIU:
Ikke angitt i rapport.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er
ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Sammendrag selgers egenerkleering
Boligen selges med fullmakt. Selger har kunnskap om boligen.

Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja.

Det har tidligere veert lekkasje i dusjsonen pa badet. Badet ble etter dette ikke benyttet til
dusjing. Badet er rehabilitert i 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2026

Firmanavn: Olaf Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: Rgrlegger- og elektrikerarbeid i forbindelse med rehabilitering av bad i
2026. Nytt sluk, rgrarbeider og tilkoblinger, montering av toalett, baderomsinnredning og
dusjlgsning. Rergjennomfaringer ved veggpanel tettet med Fibo Seal. Elektrisk gulvwvarme/
varmekabler og evrig elektrisk arbeid pa badet utfert av Olaf Hansen Eftf AS.

2. Hvilket ar ble jobben fullfertz: 2026

Firmanavn: Malermestrene Forsberg AS

Beskrivelse av arbeidet: Avretting av gulv over installerte varmekabler. Etablering av fall mot sluk
i dusjsone. Levering og montering av vatromsbelegg med oppbrett pa vegg. Sveising av skjgter
og tilslutning mot sluk utfert etter produsentens anvisninger. Underlaget kontrollert og funnet i
orden

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Montering av Fibo vatromsplater, utfert med bistand fra temrer og
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etter Fibos monteringsanvisning.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2026

Firmanavn: Malermestrene Forsberg As

Beskrivelse av arbeidet: Avretting av gulv over installerte varmekabler. Etablering av fall mot sluk
i dusjsone. Levering og montering av vatromsbelegg med oppbrett pa vegg. Sveising av skjgter
og tilslutning mot sluk utfgrt etter produsentens anvisninger.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2026

Firmanavn: Olaf Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: Rgrleggerarbeid i forbindelse med rehabilitering av bad, herunder nytt
sluk og ngdvendige tilpasninger/arbeider pa vann- og avlgpsinstallasjoner.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2026

Firmanavn: Olaf Hansen Eftf as

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk arbeid i forbindelse med rehabilitering av bad, herunder
gulvvarme /varmekabler og tilhgrende elektriske installasjoner. Samsvarserkleering foreligger
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk:

Nytt sluk montert. Nytt vatromsbelegg/tettesjikt pa gulv med oppbrett pa vegg, sveisede
skjgter og tilslutning til sluk

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja.

Tidligere vannpavirkning pa ytterdgr. Forholdet er utbedret. Ingen vanninntrenging eller
pagaende fuktproblem. Kun kosmetiske merker pa daren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Ytterdgren er slipt og malt etter tidligere vannpavirkning. Ingen
vanninntrenging eller pagaende fuktproblem.

Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja.

Ufaglaert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Yttervegger skrapet og malt. Enkelte kledningsbord pa servegg skiftet
med bistand fra temrer. Grunnmur og trapp pusset/reparert og malt. Arbeidet er utfgrt som
egeninnsats/privat arbeid.

Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller

tidligere eiere?
Ja.
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Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Yttervegger pa garasje skrapt/pusset og malt. Betonggulv reparert/
pusset med sement. Arbeidet er utfgrt som egeninnsats/privat arbeid.

Vet du om det er, eller har veaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse
eller lignende?

Ja.

Det har vaert mindre lokale ujevnheter i gulv i 2. etasje. Disse er punktvis avrettet med
avrettingsmasse. Ingen kjente setningsskader.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Mindre lokale ujevnheter i gulv i 2. etasje punktvis avrettet med
avrettingsmasse som egeninnsats.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja.

Ved én anledning med mye nedbgr kom det en mindre mengde vann inn ved utvendig trapp/
nedgang til kjeller. Vannet ble t@rket opp raskt. Arsak er ikke kjent.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

Ja.

Ved én anledning med mye nedbgr kom det en mindre mengde vann inn ved utvendig trapp/
nedgang til kjeller. Vannet ble t@rket opp raskt. Arsak er ikke kjent.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja.

Avlgpsrer ble spylt/renset for noen ar siden pa grunn av tett avlgp. Har fungert normalt etter
dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Viken Tankrens

Beskrivelse av arbeidet: Avlgpsrar ble spylt/renset for noen ar siden.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Viken Tankrens

Beskrivelse av arbeidet: Avlgpsrer ble spylt/renset for noen ar siden pa grunn av tett avlgp. Har
fungert normalt etter dette.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2026

Firmanavn: Olaf Hansen Eftf as

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk anlegg oppgradert i 2026. Nye automatsikringer, nye/jordede
stikkontakter og nye ledninger (2,5 mm2) samt montering av belysning. Elektrisk arbeid pa bad
utfert i forbindelse med rehabilitering. Arbeidet er utfert av registrert elektrovirksomhet

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.

Boligen er ifelge kommunens opplysninger pabygd ca. 1970.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Ja

Godkjent i kommunen.

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja.

2. etasje/loft er innredet med to rom som benyttes som soverom. Innredningen er utfert
tidligere. Det er ikke kjient om bruksendringen er godkjent av kommunen.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 g@re pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

Ja.

Vaskerom: Flisgulvet er grunnet og malt i 2026 som egeninnsats. En sprukket flis er reparert.
Arbeidet er kun overflatebehandling/reparasjon. Det er ikke gjort inngrep i sluk eller membran.
Iflg takstmann er det ikke registrert fukt ved befaring august 2026.

Eler
Eier
Terje Ingar Malmberg.
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Tomteforhold

Tomtetype
Eiet.

Tomteareal
Ca 1089 m2.

Beskrivelse av tomten

Sveert koselig og velstelt tomt som vender mot vest. Pent opparbeidet med gruset innkjgring og
gardsplass. Hage med gressplen, blomsterbed, treer og noe fjell i dagen. Hjgrnetomt som innbyr
til lek og moro. Solrikt.

@konomi

Pris

Prisantydning Kr 3 800 000;-
Omkostninger Kr 96 350;-

Totalpris inkl. omk.  Kr 3 896 350,-

Kjgpsomkostninger

Dokumentavgift til staten, 2.5%: Kr 95 000.
Tinglysning av hjemmelsdokument: Kr 545.
Tinglysning av pantedokument: Kr 545.
Attestgebyr: Kr 260.

Sum omkostninger ved oppnadd prisantydning: Kr 96 350.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Boligkjgperforsikring kr 18 500 (valgfritt tillegg).

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: Kr 25 057 pr 2026

Dette inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, vann- og avlgpsavgifter og feiing. Den totale arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruk.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 744 295 for 2024.
Formuesverdi sekundaer: Kr 2 977 180 for 2024.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig. Den nye
beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven og denne
risikoen beerer kjgper.Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi. Formuesverdien er
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hentet fra Skatteetatens digitale delingslasning og er ikke kontrollert av megler.

Eiendommen

Eierform
Eiet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 15.09.1971 for tilbygget (for den opprinnelige
eneboligen foreligger det et kontrolinotat for innflytning datert 14.04.1964), men ikke ferdigattest
iflg. kommunen. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for
tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om
omsgking, oppher av bruk, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Dersom tiltaket
avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til
grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Det foreligger i tillegg felgende dokumentasjon i saken:

- Ferdigmelding for utvidelse av sanitaeranlegg, datert 17.02.1984.

- Byggetillatelse for garasje, datert 22.06.1967 (samt eldre godkjenning av garasjetegning datert
1711.1966).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 13.04.1962 for den opprinnelige
eneboligen, og revidert plan datert 14.071970 for tilbygget. Pa eiendommen er det, i tillegg til
bygninger avmerket i byggetegningene, oppfaert et uthus pa 5 m2 og en terrasse pa 14 m2 med
utgang fra stue.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene henvises det til kommunen.

Reguleringsplan
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er i kommuneplanens arealdel avsatt til
bebyggelse og anlegg (naveerende).

Kommuneplanens arealdel fastsetter fremtidig arealbruk for omradet og er ved kommunestyrets
vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak.

Planen det gjelder er Kommuneplanens arealdel 2023-2035 (plan-ID G-KPLAN), vedtatt 16.02.2023.
Hele eiendommen péa 1089 m2 er her avsatt til Bebyggelse og anlegg, Naveerende (Omradenavn:
BA56).

Omrader er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.
Dokumenter fra Halden kommune er vedlagt salgsoppgaven.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette, for mer informasjon
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vedrgrende radon se www.dsa.no. Kjgper overtar fra overtakelsesdagen ansvaret for eventuelle
utbedringstiltak som senere ma igangsettes og betales.

Heftelser
Folgende tinglyste heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud vil disse
vaere akseptert av budgiver/kjgper:

1972/4150-1/2 10111972 ERKLARING/AVTALE

Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 0101 GNR: 166 BNR: 11 FNR: 16

Dokumentet er et makeskifte fra 1972 som fastslar en grensejustering mellom denne
eiendommen (da festetomt nr. 16) og naboeiendommen (da festetomt nr. 49). Like store arealer
ble byttet mellom tomtene i henhold til malebrev og kart, med samtykke fra grunneier.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen.

Legalpant
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandgrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Energi

Oppvarming

Elektrisitet, varmepumpe og vedfyring. Luft-til-luft-varmepumpe plassert i stue, peis/vedovn,
panelovner og elektrisk gulvvarme pa bad.

Dersom rom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan ha knyttet kommentarer til
el-anlegget ut i fra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det ikke usannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra
dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper vaere forberedt pa at det kan
matte foretas oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er
utfert av ufagleerte, alder eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens standard.

I Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) a& foreta tilsyn av elektriske
anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/
fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for
konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert
for oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad m/
varmekabler, samt installeringer for el-bil lader.

Stremforbruk
Det antas et arlig forbruk pa ca. 20 000 - 30 000 kWh. Den arlige kostnaden vil variere blant
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annet etter eget forbruksmegnster og fyringsmetode.

Boligen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget som tradte i
kraft 1. oktober 2025.

Avtalen fglger malepunktet (stremmaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller
leietaker ved eierskifte.

Bindingstid:

- Gjelder ut 2026 dersom avtalen er inngatt mellom 1. oktober 2025 og 31. desember 2026.

- Ved avtaleinngaelse fra 2027 og videre gjelder bindingstiden ut kalenderaret fra
bestillingstidspunktet.

Ny eier ma vaere innforstatt med at dersom boligen har en aktiv Norgespris-avtale, vil denne
viderefgres i henhold til gjeldende vilkar.

Energikarakter
E.

Energiklasse

Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen
oppnadd E (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Utlele

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Vilkar og bestemmelser

Budgivning

Eiendomsmeglere kan ikke formidle hemmelige bud og bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00
forste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers eventuelle mangelsansvar og
kigpers undersokelsesplikt reguleres av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3. Det er
vedtatt endringer i avhendingsloven som tradte i kraft 01.01.2022. Som fglge av endringene vil
det gjelde ulike regler, om kjgper er en forbrukerkjgper eller ikke, eller der hvor salgsobjektet
utvilsomt er en neeringseiendom. Dette er redegjort for nedenfor:

Felgende gjelder ved salg til forbrukerkjgper*:
* Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

For a fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese salgsdokumentene grundig far
visning, og uansett fgr budgivning. Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig, egenerkleering fra selger og andre
dokumenter med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes kjgper for a
kienne til det som gar tydelig fram av salgsdokumentene. | tillegg til & sette seg grundig inn i
dokumentene, oppfordres interessenter til & undersgke eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning
og annet som fglger av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel
dersom det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som har virket inn
pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8. Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning til
a ta forbehold om at eiendommen selges "som den er" eller med lignende generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til & kunne innvirke pa
kispsvurderingen, anses likevel som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som
mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen, arealavvik og
tilbehar. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som fglger av avtalen. Boligens alder, type og
synlige tilstand har betydning for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan
det ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger
er vanligvis bygget etter andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad
av slitasje og skader som felge av blant annet bruk, veerpakjenninger og annen aldersforringelse.
Skader og forringelser som er naturlige falger av dette vil normalt ikke bli ansett som
kigpsrettslige mangler. Kjgper kan ikke gjere gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller
matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjgperen fer avtaleinngaelsen har undersgkt
eiendommen, eller uten rimelig grunn unnlatt & felge oppfordringen om undersakelse, kan
kigperen ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Det gjeres oppmerksom pa at selv om det skulle veere mangel ved eiendommen, ma kjgperen
selv dekke tap og kostnader opp til et belgp pa 10 000 kroner (kjgpers "egenandel"/
"egenrisiko"), om ikke annet er sagt i loven. Kjgpers egenrisiko har ikke betydning for spgrsmalet
om det foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig
for.

Folgende gjelder ved salg til noen som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
(ikke-forbrukerkjgper): Dersom kjgper ikke er forbrukerkjgper eller hvor salgsobjektet utvilsomt
er en naeringseiendom, selges eiendommen "som den er". Eiendommen selges i den forfatning
den er under visning. Salget fglger Avhendingsloven § 3-9: «<Enda eigedomen er selt 'som han er’
eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette falger av §§ 3-7
eller 3-8. Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen
hadde grunn til a rekne med ut i fra kjgpesummen og tilheva ellers.» Kjgper kan derfor ikke
paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. Kapittel 3, enn det som fglger direkte av § 3
9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil veere en del av kontraktsvilkarene,
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dersom man ikke reserverer seg mot avhl. § 3-9 ved budgiving. Informasjonen ovenfor om
kispers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt megler for mer
informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjiemmel overfegres til kigper ved
overtakelse.

Kigper aksepterer at EiendomsMegler1 kan offentliggjere kispesum i egen markedsfering.
Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se EiendomsMegler1.no for mer
informasjon om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kjigpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til meglers klientkonto to virkedager fgr
overtakelse fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes at skjatet tinglyses pa ny
eier. Dersom kjgper ikke @nsker hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det tas
forbehold om dette i bud. Meglerforetaket forutsetter at innbetaling av egenkapitalen skjer
samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger og ikke har norsk personnummer eller D-nummer, ma
kigper sgke om D-nummer i forbindelse med tinglysing av eiendommen. Tildeling av D-nummer
er en forutsetning for at skjgtet kan tinglyses. Veer oppmerksom pa at sgknadsprosessen kan
medfare forsinkelser i oppgjeret, noe som kan fare til utsatt utbetaling til selger. Ta kontakt med
ansvarlig megler for mer informasjon fgr budgivning.

Hvitvaskingsregler

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet
gjennomferes nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det
foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjigpers og selgers finansieringsforbindelse
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vil kunne hente ut kjgpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjispesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn. Se Eiendomsmelgeri.no for mer informasjon om var
behandling av personopplysninger.

Diverse

Boligselgerforsikring

Selger har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis kjgper oppdager mangler etter avhendingsloven. Kjgper ma som hovedregel
reklamere til boligselgerforsikringen eller selger innen 2-3 maneder etter at kjgper oppdaget
eller burde ha oppdaget den potensielle mangelen. Hvis det gar lengre tid enn dette, vil retten
til skonomisk oppgjer som regel bortfalle i sin helhet. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer
informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring fra Gar-Bo Forsikring v/
Sederberg & Partners. Med boligkjgperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som dekker
juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger de neste fem arene. Les mer om
forsikringen i vedlagte materiell. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar mellom
kr 5.035,- og kr 8.295,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles
pa Boligkjgperforsikring. Boligkjeperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper
bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller neeringsbygg. Konferer megler for
ytterligere informasjon.

Overtakelse

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Visningsinformasjon
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og
finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor en naermere avtale med megler.

Meglers vederlag og utlegg

Meglers vederlag (betales av selger)

Meglers vederlag er avtalt til 1,25% av salgssum. | tillegg betales vederlag for markedspakke
kr 22 190, tilretteleggingshonorar kr 14 500 og oppgjarsgebyr kr 8 750. Oppdragstaker krever
dekning av alle utlegg i tillegg til vederlaget. Dersom handelen ikke kommer i stand skal
oppdragsgiver betale oppdragstaker vederlag kr 15 000 sammen med utlegg og palgpte
kostnader.

Markedspakken inkluderer bl.a: Salgsoppgaver og annonsering pa FINN.no og EM1.no.

Meglerforetaket mottar et administrasjonsgebyr fra stremleverandgr vedr. formidling av
strgmavtale.

EiendomsMegler 1 Halden har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

- Soderberg & Partners, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
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- Meglerfront/Visma, som leverer digital overtakelsesprotokoll og oppgjarsskjema
- Fotograf: Fotoetcetera As
- Marketer som leverer digital markedsfgring

Finansiering og forsikring

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank
1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Megler

Oppdragsanvarlig

Ole Jacob Herft

Eiendomsmegler MNEF
ole.jacob.h@eiendomsmeglerioa.no
TIf: 976 08 045
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Rom i 2. etasje, tidligere benyttet som soverom. Rommet er ikke godkjent for varig opphold.

Rom i 2. etasje, tidligere benyttet som soverom. Rommet er ikke godkjent for varig opphold.
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Rom i 2. etasje, tidligere benyttet som soverom. Rommet er ikke godkjent for varig opphold.
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Plantegning

C;{/C."C;CC/VT«‘ Tegningen Lages Med Cubicasa-teknolagi. ke Mblbar Tegning, Awik Kan Forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse
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Nyttig informasjon ved kjgp av
brukt elendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa
visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig

beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke gjgres gjeldende
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du
eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en
mangel.
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PILVEIEN 2

Nabolaget Hov - vurdert av 40 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

» Familier med barn

* Husdyreiere KVALITET PA SKOLENE
 Etablerere @ .
Veldig bra 82/100

* NABOSKAPET
Go

OFFENTLIG TRANSPORT Godt vennskap 72/100
3 Be planteskole 3 min %
Linje 301 0.2 km
ALDERSFORDELING
& Halden stasjon 5min &
Linje RE20 2.5 km g 8%
“is
Rew £ <
R ] ©
27 i’ SRS ek | é Nd
SKOLER ol 20y I -
| N Il I
Kongeveien skole (1-7 kL) 16 min % Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
524 elever, 23 klasser 13km (0-12 4r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 ar)
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 19 min £ Omrade Personer Husholdninger
85 elever, 7 klasser 1.5 km B Hov 1323 584
Halden 26 346 13 906
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min % Norge 5425 412 2654 586
368 elever, 17 klasser 1.1km
Halden vgs - avd. Risum 21 min £
400 elever 1.8 km BARNEHAGER
Halden vgs - avd. Porsnes 7 min &
1200 elever, 61 klasser 3km Hovsveien Fus barnehage (0-5 ar) 9 min %
72 barn 0.7 km

Festningsgata Menighets barnehage (0-... 20 min #

28 barn 1.8 km
Harekas Kanvas-barnehage (1-5 ar) 5min &
54 barn 2.5 km
DAGLIGVARE

Rema 1000 Risum 20 min %
Post i butikk 1.7 km
Kiwi Risum 21 min £
PostNord 1.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Tista Senter 6 min &

éwh 1. Egenbhil
Apotek 1 Ornen Halden 5min &

/f% 2. Gaende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 96/100

[ 31%ibarnehagealder
37% 6-12 &r
Q TRAFIKK 18% 13-15 &r
Lite trafikk 93/100 ’ W w6

e~y STOYNIVAET
B Lite stgyniva 91/100

SPORT FAMILIESAMMENSETNING

. Par m. barn
Lekeplass 6 min %

Folkvang skole 11 min % Par u. barn

Ballspill 0.9 km ]

& Spenst Halden avd. Hovleriet 6 min & .
Enslig m. barn

% Niva Trening 6 min &

Enslig u. barn
[

BOLIGMASSE

Flerfamilier
—

[ 80% enebolig
4% rekkehus 0% 45%

2% blokk
Hov
M 14% annet u
Halden

Norge

SIVILSTAND

Norge
Gift 36% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

42



Tilstandsrapport Eﬁ‘iﬁ»}"i@

Skann for mer info og
kontakt takstmann

|Eebolig

Pilveien 2, HALDEN

. 1769 Halden

nd Halden Kommune

Total BRA Antall soverom Antall vatrom Antall kjgkken

121 m? 4 2 1

TGO TG1 TG 2 TG3 TG IU

Ingen avvik Mindre avvik Vesentlige avvik Alvorlige avvik Ikke undersgkt

0 6 16 1 0

Stian Blavarp
Takstmann, BMTF

befario

Befaringsdato : 18/08/2026 Rapportdato : 25/08/2026 Rapporten er bygget med befar.io
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OM TILSTANDSRAPPORT 2av a4

Formal med rapporten
Denne tilstandsrapporten beskriver boligens tekniske tilstand pa befaringstidspunktet. Rapporten viser
observerte avvik, tegn pé avvik eller forhold som kan medfgre gkt risiko for skade eller funksjonssvikt.

Formalet er & gi et tydelig, nekternt og forstaelig beslutningsgrunnlag ved boligghandel.

Rammeverk og standarder
Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Vurdering av bygningsdeler og fastsettelse av tilstandsgrader er utfgrt med utgangspunkt i NS 3600:2025.
Standarden angir prinsipper for undersgkelsesniva, vurdering av avvik og bruk av tilstandsgrader.

Arealopplysninger er utarbeidet i henhold til NS 3940:2023 med rettelser (AC:2024).

Godkjent rapport - virkning
En tilstandsrapport regnes som godkjent nar den oppfyller kravene i forskriften.
Forhold som er tydelig beskrevet i en godkjent rapport, anses som kjent for kjgper.

Undersokelsesmetode og tilgjengelighet

Undersgkelsen er basert pa det som var synlig og tilgjengelig pa befaringstidspunktet, og er gjennomfert uten
inngrep i konstruksjoner eller demontering av bygningsdeler.

Den bygningssakkyndige flytter pa tepper, magbler og annet inventar nar dette er nadvendig for & fa tilgang til
rom eller bygningsdeler som skal undersgkes.

Dette gjelder ikke for szerlig tunge mabler eller inventar nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke foreligger forhold som gir grunn til & anta at flytting vil avdekke vesentlige
forhold.

Bygningsdeler eller flater som ikke kunne undersgkes fullt ut, er opplyst i rapporten. Slike forhold er enten
vurdert ut fra tilgjengelige observasjoner eller gitt tilstandsgrad TG IU (ikke undersgkt), med forklaring pa
arsaken.

Begrensninger og skjulte forhold

Rapporten reduserer risiko for uforutsette forhold, men kan ikke utelukke skjulte feil eller skader som ikke lar
seg avdekke ved denne typen undersgkelse.

Dokumentasjon fra eier
Den bygningssakkyndige har ettersprurt og vurdert dokumentasjon som er fremlagt av eier pa
befaringstidspunktet.

Dokumentasjon inngér som en del av vurderingsgrunnlaget, men erstatter ikke den visuelle og tekniske
undersgkelsen.

Der relevant dokumentasjon ikke er fremlagt, er dette opplyst i rapporten. Manglende dokumentasjon kan
medfgre gkt usikkerhet knyttet til utferelse, alder eller vedlikehold, og kan ha betydning for valg av
tilstandsgrad.

Risikokonstruksjoner

Enkelte bygningsdeler er erfaringsmessig mer utsatt for slitasje, fuktbelastning og skader enn andre. Slike
bygningsdeler omtales som risikokonstruksjoner.

Vurdering av risikokonstruksjoner er basert pa observerbare forhold, tilgjengelighet, alder,
konstruksjonsoppbygging og fremlagt dokumentasjon.
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OM TILSTANDSRAPPORT 3avaa

Rapportens gyldighet
Tilstandsrapporten er gyldig i 12 maneder fra befaringsdato.

Uavhengighet
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig uten gkonomiske bindinger til partene i
bolighandelen.

° FORKLARING AV TILSTANDSGRADER (TG)

Tilstandsgrader beskriver nivaet av avvik, risiko og behov for oppfelging for bygningsdeler og installasjoner
basert p& visuell kontroll og tilgjengelige undersgkelser i henhold til forskrift til avhendingsloven og NS
3600.

Ingen registrerte avvik

Det er ikke registrert avvik pa bygningsdelen ved befaringstidspunktet. TG 0 innebaerer ikke garanti for
fremtidig tilstand.

Kjennetegn kan veere:

¢ Ingen synlige tegn til slitasje, skade eller svikt

o Utfgrelse fremstar fagmessig korrekt

« Funksjon vurderes som tilfredsstillende ved kontrolltidspunktet

« Ingen merknader basert pa tilgjengelig dokumentasjon og inspeksjon

Mindre avvik

Bygningsdelen har mindre avvik eller slitasje som er normalt ut fra alder, bruk og konstruksjonstype.
Forholdene innebaerer normalt lav risiko og handteres gjennom ordineert vedlikehold og oppfalging.
Kjennetegn kan veere:

* Begynnende slitasje eller mindre avvik

* Forhold som ikke utgjer akutt funksjonssvikt

* Avvik som kan utvikle seg over tid

* Ingen umiddelbare tiltak vurderes som pakrevd
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TILSTANDSRAPPORT 4avas

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har vesentlige avvik som kan medfgre gkt risiko for skade eller redusert funksjon. Tiltak eller
naermere undersgkelser bar vurderes. Videre bruk skjer med gkt risiko.

Kjennetegn:

« Feil eller mangler i utfgrelse

o Skader eller tydelige symptomer pa skade

* Betydelig slitasje

* Redusert eller usikker funksjon

« Utdaterte lgsninger eller materialer

* Begrenset gjenvaerende levetid

« Forhold som kan forverres dersom tiltak utsettes

Alvorlige avvik

Bygningsdelen har alvorlige avvik med hgy risiko for skade, funksjonssvikt eller fare for liv og helse. Tiltak
anses som ngdvendig, og videre bruk uten utbedring kan medfare betydelig risiko.

Kjennetegn kan veere:

o Total eller tilnaermet total funksjonssvikt

* Bygningsdelen oppfyller ikke sin tiltenkte funksjon

* Forhold med hgy sannsynlighet for felgeskader

+ Forhold som kan innebeere fare for liv og helse

* Avvik fra gjeldende lover, forskrifter eller sikkerhetskrav

Ikke undersgkt

Bygningsdelen har ikke veert mulig & underseke pé befaringstidspunktet. Tilstanden er derfor ukjent, og det
kan foreligge skjulte avvik eller skader. Denne tilstandsgraden benyttes unntaksvis.

Eksempler kan veere:
* Snodekket yttertak
* Krypkjeller uten inspeksjonsmulighet

* Konstruksjoner eller rom som ikke var tilgjengelige

Konsekvens og tiltak ved TG2 og TG3

Ved bruk av tilstandsgrad TG2 eller TG3 beskriver rapporten hva som er observert, hvilke konsekvenser
dette kan medfere, og hvilke tiltak som anbefales.

Ved TG3 gis det i tillegg et sjablongmessig kostnadsanslag for utbedring. Anslaget tar ikke hayde for
standardheving.
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Savi44

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Lav kosthad
0-100 000

° Middels kostnad
100 000 - 300 000

° Hey kostnad
Mer enn 300 000

Ved tilstandsgrad TG3 gis det et sjablongmessig kostnadsanslag for
utbedring av det beskrevne forholdet.

Kostnadsanslaget er angitt som et intervall som viser forventet
starrelsesorden. Anslaget er ikke et pristilbud eller en detaljert
kalkyle.

Anslaget er basert pa erfaringspriser og forutsetter normal
tilgjengelighet, standard utferelse og kjente forhold pa
befaringstidspunktet.

Kostnadsanslaget tar ikke hgyde for skjulte skader, standardheving,
prosjektering, byggesaksbehandling eller uforutsette forhold.

° EIENDOMS- OG MATRIKKELINFORMASJON

Adresse
Kommune
Hjemmelshaver
Eierform
Boligtype
Byggeér
Tomtestorrelse
Vann

Avlgp

Pilveien 2, HALDEN, 1769 Halden
Halden Kommune

Terje Ingar Malmberg

Selveier bolig

Enebolig

1964

Eiet tomt 1088 m?

Offentlig

Offentlig

° FORUTSETNINGER FOR BEFARINGEN

Lysforhold ved befaring
Mgblering
Hvem var til stede

Salgsforhold

Dagslys
Tomt
Oppdragsgiver var til stede under befaringen

Ordineert salg
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TILSTANDSRAPPORT 6av a4

° AREAL, ROMINNDELING OG LOVLIGHET

Arealer i rapporten er oppmalt og oppgitt i henhold til NS 3940:2023 med rettelser (AC:2024).
I henhold til forskriften oppgis bruksareal (BRA), herunder:

BRA-i : Internt bruksareal

BRA-e : Eksternt bruksareal

BRA-b : Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal (TBA) er definert i NS 3940 og oppgis der dette er relevant som
tilleggsinformasjon. TBA inngar ikke i bruksarealet og omfattes ikke av forskriftens arealbegreper.

Oppgitt rominndeling og rombruk er basert pa faktisk bruk pa befaringstidspunktet. Oppmalt areal er fastsatt
etter NS 3940. Arealberegningen pavirkes ikke av om rom eller bruk er godkjent etter plan- og
bygningslovgivningen. Den fysiske utformingen av rommet kan imidlertid ha betydning for hva som inngar i
maleverdig areal.

Tekniske sjakter og sjaktkjerner som er felles konstruksjoner og betjener flere boenheter regnes som
fellesareal, basert pd hvordan arealet er definert i byggesak og tegninger. Slike sjakter inngar derfor ikke i
BRA for den enkelte boenhet, selv om sjakten fysisk passerer gjennom leiligheten.

Ved skratak er kun maleverdig areal inkludert i arealberegningen. Areal med lav takhgyde inngér ikke, selv
om arealet kan vaere i praktisk bruk. Malingen er utfart i samsvar med NS 3940 sine regler for takhgyde og
maéleverdig areal. Vurdering av om rom eller bruk er i samsvar med plan- og bygningslovgivningen fremgar
av egen vurdering i rapporten.

Arealene er basert pa tilgjengelige malinger og forutsetter at rommenes avgrensninger er korrekt utfart. Avvik
kan forekomme dersom konstruksjoner er skjult eller utilgjengelige.

© AREALBOLIG

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
1. etg 98 - - 14
2. etg 23 - - -
Sum 121 - - 14
Sum BRA 121
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° AREAL TILLEGGSBYGNINGER

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset baikong Terrasse- og balkongareal
Garasje - 19 - -
Uthus - 5 - -
Sum - 24 - -
Sum BRA 24

° MERKNADER OM AREAL

Takhgyder
Etasje Takhgyde
1. etg 2,33-2,43 m
2. etg 1,26-1,97 m
Maling

Maling er gjennomfert med lasermaler p& stedet og skissert opp

Areal
Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

2.etasje med skrédhimling, méalbart areal er medregnet i arealberegningen.

Boligen har kjeller med bade innvendig og utvendig tilkomst. Takheyden i kjelleren er ca. 1,69 meter og arealet
er derfor ikke méleverdig etter gjeldende maleregler, hvor minste takhgyde for maleverdig areal er 1,90 meter.
Kjelleren har et gulvareal p ca. 70 kvm. | kjelleren er det flere rom som benyttes til lagring.

© ROMINNDELING

BRA-i

1. etg: 2. etg:

Vindfang Gang
Vaskerom Soverom
Kjagkken Soverom
Stue

Soverom

Soverom

Bad
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TILSTANDSRAPPORT 8av a4
BRA-e

Annet

Garasje
Uthus

° INNVENDIGE OVERFLATER

Innvendige vegger er hovedsakelig kledd med tapet, malt trepanel og MDF-plater. Himlingene bestar av
takess, ubehandlet panel og malt trepanel. Gulvene er dekket med laminat. Det er registrert normal slitasje pa
overflatene.

Eventuelle merker, skruehull eller skjolder etter tak- og veggoppheng kan fremkomme ved salg.

Total BRA n Antall v&trom *q Antall kjekken Antall soverom

121 m? 1 ka4

© BYGGEMATE

Boligen er oppfert i 1964 og har kjeller og krypkjeller. Fundamenteringen er utfgrt med betongfundament. Det er
etablert utvendig fuktsikring med grunnmursplast. Etasjeskillerne er utfart som trekonstruksjoner.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk og kledd med trekledning. Veggkonstruksjonene er fra opprinnelig byggear
1964 og tilbygg fra 1972. Deler av kledningen er fra 1972. Selger opplyser at kledningen pd serveggen ble skiftet
pa 1990-tallet og at enkelte bord pa denne veggen ble skiftet i 2026.

Vinduer har varierende alder og utfarelse. Det er registrert toppsving- og fastkarmvinduer med 2- og 3-lags glass
fra perioden 1979-2013. | kjelleren er det fire koblede vinduer fra byggearet 1964.

Takkonstruksjonen er utfart som saltak. Undertaket bestar av papp fra 1990 og taket er tekket med takstein fra
samme ar. Beslag er utfert i stal.

Terrassen er oppfart i betongkonstruksjon med terrassebord pa oversiden.

2\' Grunnmur, fundamentering og drenering: S5 Etasjeskillere:
M Betongfundament — Drenering: Trekonstruksjon
Grunnmursplast, Ukjent drenering (alder
ukjent)
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B

Yttervegg og fasader:

Veggkonstruksjon:

Bindingsverk (varierende — Byggear 1964,
oppfert tilbygg 1972)

Kledning:

Trekledning (varierende — 1972, selger
opplyser at sgrvegg ble skiftet pa 1990-tallet, i
2026 har det blitt skiftet enkelte bord pa
nevnte vegg)

Vinduer:

Fastkarm, Toppsving — 2-lags glass, 3-lags
glass

Loft:
Delvis tilgjengelig

° TILLEGGSBYGNINGER

Garasje

ﬂ Takkonstruksjon, undertak og taktekking:
Takkonstruksjon:
Saltak (fra 1964)

Undertak:
Papp (fra 1990)

Taktekking:
Takstein (fra 1990)

Krypkijeller:

«

Ja — ventilert, tilgjengelig

Byggemetode Stapt plate mot grunn, grunnmur av betong. Uisolert bindingsverk utvendig kledd med liggende

Innhold

kledning. Yttertak av takstein

garasjen.

Uthus

Byggemetode

stélplater pa tak.

° TEKNISKE INSTALLASJONER

Enkel elektrisk garasjeport. Bredde port ca 2.20 meter, hgyde ca 1.72 meter. Det er innlagt strgm til

Oppfert i enkel trekonstruksjon pa steinblokker. Uisolert utvendig kledd med stdende kledning og

Qavi44

Ventilasjonen bestar av lufteventiler i yttervegger og periodisk avtrekk fra bad og kjgkken. Varmepumpen er av
merke Fujitsu. Det elektriske anlegget er et apent og skjult anlegg med 15 sikringer, og det er totalrehabilitert.
Enkelte mindre avvik ble utbedret i forbindelse med el-kontroll 2026.

-—
S°

Ventilasjon
Lufteventiler i yttervegger og periodisk avtrekk
fra bad og kjgkken

Luft-til-luft varmepumpe
Ja - Fujitsu

abn Rerinstallasjon

Kobber

8T Varmtvannsbereder

0sO
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© OMTOMTEN

Relativt flat tomt med gruset gardsplass. Gressarealer med synlig fjell, traer og busker.

° OVERORDNET VURDERING

Boligen er en enebolig oppfert i 1964 med Kjeller og tilbygg fra 1972. Eiendommen omfatter ogsa garasje og uthus.
Boligen har i hovedsak konstruksjoner og bygningsdeler med varierende alder og innvendige overflater fremstar
generelt med normal alders- og bruksslitasje.

Det er utfert flere oppgraderinger i senere tid. | 2026 er det blant annet lagt nytt laminatgulv i boligen, montert ny
ventilator og badet er renovert etter en vannskade. Avlgpsrarene ble renset i 2021. Ytterkledning, taktekking og
deler av vinduene er av eldre dato og normalt vedlikehold og utskifting ma forventes over tid.

Det er registrert enkelte avvik og vedlikeholdsbehov. Blant annet er det begrenset lufting bak trekledningen og
terrenget har stedvis utilstrekkelig fall med mulighet for lokale vannansamlinger. Det anbefales & fglge med pa
fuktforholdene og utfere ngdvendig vedlikehold etter hvert som behovet oppstar.

Boligen vurderes samlet a ha en tilstand som i hovedsak er forventbar ut fra alder, konstruksjonsmate og utfgrte
oppgraderinger.

For a fa en helhetsoppfatning av boligen oppfordres det til & lese hele rapporten av de undersgkelsene og
vurderingene som er gjennomfgrt av undertegnede.
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o TILLEGGSOPPLYSNINGER OG HMS

LOVLIGHETER/ENDRINGER

o Det er registrert endret bruk av rom i forhold til opprinnelig godkjent bruksformal.
« Tegninger: Foreligger (Tegninger av boligen fra byggear, datert 13.04.1962)

« Tegninger: Foreligger (Tegner av boligen med tilbygg, datert 14.07.1970)

« Tegninger: Foreligger (Tegninger av frittstdende garasje, datert 17.11.1966)

¢ Fremlagte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk:

» 1.etg: Dagens bad er beskrevet som soverom pa tegning. Ved stue er det vist soverom, ved dagens bruk
fremstar stue som et stort rom og vegg mellom sov/stue er blitt fjernet. Vaskerom er beskrevet som bad, wc
pa originale tegninger. Nevnte avvik anses ikke som sgknadspliktige tiltak.

» Det foreligger ikke tegninger eller annen dokumentasjon for 2. etasje. Det kan derfor ikke verifiseres hva
etasjen opprinnelig er godkjent for eller om dagens bruk samsvarer med godkjent bruk. Det er ukjent om
innredning og bruk av 2. etasje er omsgkt og godkjent av kommunen. Dette bgr undersgkes med
kommunen da det er sgknadspliktig.

FERDIGATTEST
« Midlertidig brukstillatelse: Foreligger (Tilbygg til enebolig, datert 15.09.1971)

« Det foreligger ingen ferdigattest for boligen, det gis ikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt om far
1.1.1998 og disse sakene anses som avsluttede hos bygningsmyndighetene

DOKUMENTKONTROLL
Kilder:

e Oppdragsgiver

« Kommunale opplysninger fra meglerpakke

* Egenerklzering

¢ Propcloud.no

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av

eiendommen gjeres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

BRANN OG SIKKERHET
» Raykvarslere og slukkeutstyr foreligger, raykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen

« Trappen er ikke utformet i samsvar med dagens krav. Dette kan medfgre gkt risiko for fall og personskader
sammenlignet med nyere trappelgsninger. Manglende handlgper begge sider.

o Rekkverket pa terrasse er ikke utformet i samsvar med dagens krav. Forholdet kan medfgre gkt risiko for
fallulykker og personskade, spesielt for barn (malt heyde 84 cm).

« Det er ikke etablert tilstrekkelig snafangere. Takets helning og overflate tilsier at det er risiko for sng- og
isras, og takflater over beferdede omrader ber sikres med sngfangere.

PIPE/ILDSTEDER

« Feiing/tilsyn er utfart, siste feiing 22.11.2022, siste tilsyn 22.11.2022: Det er ikke registrert avvik eller
anmerkninger pa bruksenheten.
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o VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR

2026: Ny ventilator

2026: Bad renovert etter vannskade. Badet er nytt og ubrukt.
2026: Nytt laminatgulv i hele boligen

2021: Renset avlgpsrar, utfert av Viken Tankrens

1972: Tilbygg 1972

° OPPVARMING OG ANNET

Oppvarming

¢ Panelovner

¢ Peis/vedovn

o Elektrisk gulvvarme
¢ Varmepumpe

Opplysninger om oppvarmingskilder er basert pa eiers opplysninger og observasjoner ved befaring.
Opplysningene er ikke naermere verifisert

Parkering

e Garasje
« Parkeringsplass / Uteparkering

1. GRUNNMUR, FUNDAMENTERING OG DRENERING

Nokkelfakta

e Alder grunnmur: 1964

¢ Type grunnmur: Betongfundament

e Beskrivelse grunnmur: Opprinnelig del av murblokker, tilbygg oppfert med lecablokker
e Type drenering: Grunnmursplast, Ukjent drenering

e Alder drenering: ukjent

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til grunnmurens tilstand, terrengfall, dreneringsforhold og eventuelle tegn
til setninger, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsé forhold som kan pavirke konstruksjonens evne til &
lede bort vann fra bygningen.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik
Det er registrert eldre drenering (utvendig fuktsikring) med ukjent utferelse og faktisk tilstand. Det er registrert at
grunnmursplasten ikke er avsluttet med topplist, og avslutning kunne ikke kontrolleres der plasten ikke er synlig.
Det anbefales a falge med pa tegn til fuktinntrenging, vurdere dreneringens funksjon ved vedlikehold, og montere
topplist samt kontrollere avslutninger.

54



TILSTANDSRAPPORT 13av 44

1. Avvik/Arsak: Eldre drenering med ukjent utfarelse

Dreneringen er over 40 & gammel og har passert normal forventet brukstid. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa dreneringens utfgrelse eller oppbygning og den faktiske tilstanden er derfor ukjent.
Risiko/Konsekvens

Med gkende alder reduseres dreneringens forventede funksjon og risikoen for fuktbelastning mot
konstruksjoner under terreng gker.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a felge med pa eventuelle tegn til fuktinntrenging i konstruksjoner mot terreng. P& grunn
av antatt alder bgr dreneringens funksjon vurderes ved fremtidig vedlikehold eller dersom det oppstar
tegn til fuktproblematikk.

2. Avvik/Arsak: Grunnmursplast er ikke festet med topplist

Det registreres at grunnmursplasten ikke er avsluttet med topplist. Grunnmursplasten er stedvis ikke
synlig over terreng og utfgrelsen i disse omrédene kunne derfor ikke kontrolleres.

Risiko/Konsekvens

Manglende topplist kan medfgre at vann og fremmedlegemer trenger inn bak grunnmursplasten og
reduserer fuktsikringens funksjon. Der grunnmursplasten ikke er synlig er avslutning og tilstand ukjent.
Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere egnet topplist der denne mangler og kontrollere avslutningen pa
grunnmursplasten i omrader hvor den ikke er synlig.
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2. KRYPKJELLER

Nokkelfakta

« Arstall/alder: 1972
e Tilgjengelig: Ja

e Ventilert: Ja

e Fuktsperre: Nei

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel
e Krypkjeller er fra 1972 da boligen ble tilbygget.

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter tilgjengelige deler av konstruksjonen med fokus pa fuktforhold, ventilasjon, skader,
deformasjoner, skadedyr og generelt vedlikehold. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens evne til
utterking og motstand mot fuktpavirkning. Krypkjeller er undersgkt fra innvendig hull i grunnmur i kjeller.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Rommet ble vurdert som generelt tart og uten synlige tegn til fuktskader ved befaring. Det er ikke etablert
fuktsperre mot grunnen, noe som kan gi ekt fukttilfersel fra grunnen og hayere luftfuktighet szerlig i fuktige
perioder. Det anbefales 8 falge fuktforholdene over tid og vurdere etablering av fuktsperre mot grunnen ved
registrert gkt fuktbelastning.

1. Avvik/Arsak: Manglende fuktsperre mot grunnen i krypkijeller
Krypkjelleren fremstar generelt tarr og uten synlige tegn til fuktskader pa befaringsdagen. Det er

imidlertid ikke etablert fuktsperre mot grunnen.

Risiko/Konsekvens

Manglende fuktsperre kan bidra til gkt fukttilfersel fra grunnen og hayere luftfuktighet i krypkjelleren,
seerlig i fuktige perioder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a falge med pa fuktforholdene over tid. Etablering av fuktsperre mot grunnen kan
vurderes som et forebyggende tiltak dersom det registreres gkt fuktbelastning.
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3. TERRENGFORHOLD

Nokkelfakta

e Utforming terreng: Flat tomt
e Type terreng: Gruset, Gress
e Tilstrekkelig helning: Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter blant annet terrengfall rundt bygningen, overflateavrenning og forhold som kan pavirke
bortledning av vann fra konstruksjonen. Det vurderes ogsa om terrenget kan medfare gkt fuktbelastning mot
grunnmur eller gvrige bygningsdeler.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert stedvis utilstrekkelig fall fra grunnmuren, og under terrassen er terrenget ujevnt med mulighet for
vannansamlinger. Det vurderes at dette kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner mot terreng.
Det anbefales & justere terrenget lokalt slik at overflatevann ledes bort fra bygningen og vannansamlinger
begrenses.

1. Avvik/Arsak: Ikke tilstrekkelig fall fra grunnmur
Terrenget har stedvis utilstrekkelig fall fra grunnmuren. Under terrassen er terrenget ujevnt og det

vurderes at vannansamlinger kan oppsta i enkelte omrader.

Risiko/Konsekvens

Utilstrekkelig fall og lokale vannansamlinger kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner
mot terreng.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a justere terrenget lokalt slik at overflatevann i stgrst mulig grad ledes bort fra bygningen
og vannansamlinger begrenses.
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4. YTTERVEGGER

Nokkelfakta

o Arstall og type veggkonstruksjon: Bindingsverk, varierende alder - Byggear 1964, oppfert tilbygg 1972

o Arstall og type kledning: Trekledning, varierende alder — 1972, selger opplyser at sgrvegg ble skiftet pa 1990-tallet,
i 2026 har det blitt skiftet enkelte bord pa nevnte vegg

e Tilfredsstillende vedlikehold: Nei

o Er det pavist lufting/ventilering: Nei

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel
e Boligen har blitt tilbygget i 1972.

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til fasader, kledning, lufting, overflatebehandling, deformasjoner og
eventuelle tegn til fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens levetid
og motstand mot veer- og fuktbelastning.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Manglende lufting bak trekledningen og eldre trekledning er registrert. Konsekvensene er redusert uttgrking, okt
fuktbelastning, ekt risiko for rate og redusert levetid, samt gkt vedlikeholdsbehov. Det anbefales 8 etablere lufting
og drenering ved utskifting eller starre vedlikehold, samt jevnlig kontroll og lokale reparasjoner ved behov.

1. Avvik/Arsak: Manglende lufting bak trekledning

Det registreres manglende eller utilstrekkelig lufting bak trekledningen. Det er ikke synlig
tilfredsstillende luftespalte som sikrer luftgjennomstremning og drenering pa baksiden av kledningen.

Risiko/Konsekvens

Begrenset lufting kan redusere uttgrkingen av kledningen og bakenforliggende konstruksjoner. Over tid
kan dette gi gkt fuktbelastning og eke risikoen for rate og redusert levetid pa trekledningen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere tilfredsstillende lufting og drenering bak trekledningen. Utbedringen ber
tilpasses eksisterende konstruksjon og gjennomfares senest i forbindelse med fremtidig utskifting eller
sterre vedlikehold av kledningen.
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2. Avvik/Arsak: Eldre trekledning

Trekledningen er av eldre dato og har oppnadd en alder hvor gkt vedlikeholdsbehov ma forventes. Det
registreres normal alders- og veerslitasje uten vesentlige skader pa befaringsdagen.
Risiko/Konsekvens

Eldre trekledning vil gradvis fa gkt behov for vedlikehold og lokale reparasjoner. Gjenvaerende levetid vil
avhenge av tidligere vedlikehold, vaerbelastning og konstruksjonens evne til utterking.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av kledningen. Lokale reparasjoner eller utskifting
ma paregnes etter hvert som behovet oppstar.

5. VINDUER OG YTTERD@RER

Nokkelfakta

e Alder vinduer: 1979; 2013; 2005

e Alder dgrer: ukjent; 1979

e Type vinduer: Toppsving; Fastkarm

¢ Type balkong/ytterder: Ytterder; Terrasseder
e Type glass: 2-lags glass; 3-lags glass

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel

o | Kjeller er det 4 eldre vinduer med koblede glass, forventes og vaere fra byggeér. En eldre ytterder med ukjent
alder.

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til alder, overflatebehandling, tetting, funksjon, glass, beslag og eventuelle
tegn til slitasje, fukt- eller rateskader. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke vinduenes levetid, energieffektivitet
og motstand mot veerpavirkning.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik
Omramming er montert tett mot vannbrettet, vinduer og ytterder er av eldre dato, og enkelte vinduer er registrert
4 ga tregt ved dpning og lukking. @kt fuktbelastning og risiko for rateskader kan forekomme, samt redusert
funksjon, varmetap og trekk. Det anbefales & etablere avstand mellom omramming og vannbrett, kontrollere og
vedlikeholde bergrte omrader, justere og vedlikeholde vinduer, samt reparere eller skifte ut ved behov.
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1. Avvik/Arsak: Omramming er montert tett mot vannbrett

Det registreres at omrammingen rundt vinduene er montert tett ned mot vannbrettet. Forholdet skyldes
manglende avstand mellom omramming og vannbrett.

Risiko/Konsekvens

N&r omrammingen ligger tett mot vannbrettet, reduseres muligheten for avrenning og utterking av fukt.
Dette kan fare til gkt fuktbelastning pa treverket og over tid gi risiko for rateskader i omramming,
vindusdetaljer og tilstatende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere tilstrekkelig avstand mellom omramming og vannbrett for & sikre god avrenning
og utterking. Bergrte omréder bgr kontrolleres og vedlikeholdes for & begrense risikoen for videre
skadeutvikling.

2. Avvik/Arsak: Modne for utskiftning, vindu

Vinduene er av eldre dato, og over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Forholdet
skyldes vinduenes alder og naturlig slitasje.

Risiko/Konsekvens

Eldre vinduer vil normalt ha sterre slitasje pa komponenter som beslag, lase- og lukkemekanismer,
tetningslister og overflatebehandling. Dette kan over tid medfere redusert funksjon, gkt varmetap, trekk
og gkt vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig vedlikehold og kontroll av vinduenes funksjon og tilstand. Reparasjoner og
utskifting av vinduer méa paregnes etter hvert som slitasje og funksjonssvikt oppstar.

3. Avvik/Arsak: Bruks- og levetid for dar er forbigatt

Ytterdgren/balkongderen er av eldre dato, og over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt.
Forholdet skyldes dgrens alder og naturlig slitasje.

Risiko/Konsekvens

Eldre dgrer vil normalt ha stgrre slitasje pd komponenter som beslag, lase- og lukkemekanismer,
tetningslister og overflatebehandling. Dette kan over tid medfere redusert funksjon, gkt varmetap, trekk
og ekt vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig vedlikehold og kontroll av dgrens funksjon og tilstand. Reparasjoner og utskifting
av degrer ma paregnes etter hvert som slitasje og funksjonssvikt oppstar.
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4. Avvik/Arsak: Trakke vinduer
Det registreres at enkelte vinduer gér tregt ved &pning og lukking.

Risiko/Konsekvens

Forholdet kan skyldes behov for justering eller normalt vedlikehold og kan over tid pavirke vinduenes
funksjon.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a justere og vedlikeholde aktuelle vinduer slik at normal funksjon oppnas.

6. YTTERTAK, UNDERTAK OG TILHORENDE DELER

Nokkelfakta

o Arstall/alder: 1990

e Taktekking: Takstein

e Undertak: Papp

e Type beslag: Stal

o Inspisert fra: Fra stige pa tak

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til taktekking, beslag, lufting, undertak og eventuelle tegn til slitasje,
lekkasjer, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogséa forhold som kan pavirke konstruksjonens tetthet,
levetid og evne til & lede bort vann. Yttertaket er undersgkt fra stige pa tak.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Mangler mgnetetting, mose/begroing pa taktekkingen og oppsprekking i fuger rundt pipebeslag er registrert. Det
kan medfare at slagregn, fokksng og fremmedlegemer trenger inn, gkt fuktbelastning, redusert funksjon og
levetid og gkt risiko for fuktinntrenging. Det anbefales 8 etablere ventilert mgnetetting, fijerne mose sk&nsomt,
vedlikeholde eller fornye taktekkingen og fornye eller vedlikeholde fugene ved gkt oppsprekking.

1. Avvik/Arsak: Mangler monetettning

Det registreres manglende mgnetetting under mgnestein. Ventilert mgneband/papp som normalt skal
ligge under mgnesteinen og dekke over tilstatende takstein er ikke etablert.

Risiko/Konsekvens

Manglende mgnetetting kan medfgre at slagregn, fokksng og fremmedlegemer lettere trenger inn under
mgnesteinen og gir gkt fuktbelastning pa undertaket.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere egnet ventilert menetetting under mgnesteinen samtidig som ngdvendig lufting
av takkonstruksjonen ivaretas.
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2. Avvik/Arsak: Eldre taktekking med mose- og begroing

Taktekking er av eldre dato og har oppnadd en alder hvor begrenset gjenvaerende levetid ma forventes.
Det registreres mose- og begroing pa deler av taktekkingen.

Risiko/Konsekvens

Alder og begroing kan over tid bidra til redusert funksjon og levetid p& taktekkingen. Mose holder pa
fukt og kan eke belastningen péa tekkingen.

Anbefalte tiltak

Mose og begroing anbefales fjernet skadnsomt. Taket bar kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig og
utskifting ma paregnes nar tilstanden tilsier dette.

3. Avvik/Arsak: Slitte fuger rundt pipebeslag
Det observeres enkelte tegn til oppsprekking i fuger rundt pipebeslaget.

Risiko/Konsekvens
Videre oppsprekking kan over tid redusere tettheten rundt beslaget og gke risikoen for fuktinntrenging.

Anbefalte tiltak
Det anbefales a falge med pa utviklingen og vedlikeholde eller fornye fugene dersom oppsprekkingen
aker.

7. LOFT / TAKKONSTRUKSJON

Nokkelfakta

¢ Tilgang: Delvis tilgjengelig

e Lufting: Via gesims

e Takkonstruksjon: Saltak

e Alder takkonstruksjon: 1964

e Dampsperre: ukjent

e Fuktmaling: 9% (Flere steder i konstruksjonsen. 9% malt rundt lufterer)

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter tilgjengelige deler av konstruksjonen med fokus p& ventilasjon, isolasjon, luftlekkasjer, fuktforhold,
skader, deformasjoner og eventuelle tegn til kondens eller lekkasjer. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke
konstruksjonens levetid og evne til uttarking. Loft/takkonstruksjon er undersgkt fra kottdgrer pa ene siden, motsatt
side ingen tilkomst for inspeksjon..

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Lokale fuktskjolder p& eldre undertak er registrert, og ved gjentatt fuktpavirkning kan fuktrelaterte skader
utvikles. Ventilasjonsrer pé kaldt loft er uten tilstrekkelig isolasjon, noe som kan fgre til kondens og fuktbelastning,
ett rer er av eternitt og mé ikke bearbeides. Inspeksjon var begrenset, tilgjengelighet bgr etableres eller omradene
kontrolleres ved tegn til fukt, lekkasje eller ved kraftig nedbgr og snesmelting.
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1. Avvik/Arsak: Eldre takkonstruksjon med fuktskjolder pa undertak

Takkonstruksjonen er av eldre dato og det registreres lokale fuktskjolder pa undertaket. Skjoldene kan
veaere spor etter tidligere fuktpavirkning eller kondens. Det ble ikke registrert tegn til aktiv lekkasje pa
befaringsdagen.

Risiko/Konsekvens

Eldre takkonstruksjoner har gkt risiko for aldersrelaterte svekkelser. Fuktskjolder viser at undertaket har
veert utsatt for fukt og ved gjentatt eller vedvarende fuktpavirkning kan det utvikles fuktrelaterte skader.
Anbefalte tiltak

Det anbefales a falge med pa omréddene med fuktskjolder og kontrollere disse ved kraftig nedber og
sngsmelting. Ved tegn til ny eller pdgéende fuktpavirkning ber &rsaken undersgkes naermere.

2. Avvik/Arsak: Ventilasjonsrar p4 loft mangler isolasjon

Det registreres ventilasjonsrgr pa kaldt loft som ikke er tilfredsstillende isolert. Ett av rarene er utfert i
eternitt og @vrige rer er soilrar.
Risiko/Konsekvens

Manglende isolering kan medfgre kondensdannelse pa rarene med péfalgende fuktbelastning pa
omkringliggende konstruksjoner. Eternitt kan inneholde asbest og innebaerer normalt liten risiko sa
lenge materialet er helt og ikke bearbeides. Ved boring, kapping, brekking eller annen handtering kan
helseskadelig asbeststov frigjeres.

Anbefalte tiltak

Ventilasjonsrarene anbefales isolert for @ redusere risikoen for kondens. Eternittraret bar ikke
bearbeides eller skades. Ved inngrep, demontering eller fierning ma materialet handteres etter
gjeldende krav for asbestholdige materialer.

3. Avvik/Arsak: Begrenset inspeksjon av loft

Loftet har begrenset inspeksjonsmulighet. Det var kun tilkomst til kneloft pa én side av bygningen.
Kneloft p& motsatt side samt konstruksjoner bak skra himling var ikke tilgjengelige for inspeksjon.
Risiko/Konsekvens

Tilstanden pa ikke tilgjengelige deler av takkonstruksjonen kan ikke vurderes. Eventuelle skjulte fukt-,
kondens- eller konstruksjonsmessige forhold kan derfor ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere inspeksjonsmulighet til utilgjengelige deler av loftet dersom dette kan gjares
uten starre inngrep. Ved tegn til fukt, lekkasje eller andre symptomer bgr konstruksjonene undersgkes
narmere.
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8. BALKONGER, VERANDAER OG TERRASSER

Nokkelfakta

o Alder: ukjent

¢ Plassering: Utgang stue

e Type: Terrasse i betong, oppforet med terrassegulv i tre
e Overflate gulv: Terrassebord

e Type rekkverk: Vertikal

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel
« Orginal terrasse utfgrt i betong, senere tid er det lagt terrassegulv pa overside.

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til konstruksjon, overflater, drenering, lufting og eventuelle tegn til slitasje,
fukt-, rate- eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens sikkerhet, levetid og
evne til & lede bort vann. Hgyde og utforming av rekkverk skal ikke vurderes her og er omtalt under sikkerhetsforhold
tidligere i rapporten.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Terrassen er eldre med normal alders- og veerslitasje, og fall pé betonggulvet under terrassebord kunne ikke
kontrolleres. Stdende vann kan gi gkt fuktbelastning pa tilstatende konstruksjoner. Baerende sgyler av mulig
eternitt/asbest er registrert, og det anbefales jevnlig vedlikehold, overvakning for vannansamling samt
prevetaking og handtering etter krav ved inngrep.

1. Avvik/Arsak: Eldre terrasse med normalt vedlikeholdsbehov

Terrassen er av eldre dato og har normal alders- og veerslitasje. Det registreres ikke vesentlige
konstruksjonsmessige skader pa tilgjengelige deler p& befaringsdagen.

Risiko/Konsekvens

Treverk som star utenders er kontinuerlig utsatt for veerpavirkning og vil f& gkende vedlikeholdsbehov
med alderen. Lokale reparasjoner og utskifting av enkelte komponenter ma forventes over tid.
Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold. Slitte eller skadde komponenter bgr repareres
eller skiftes etter behov.
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2. Avvik/Arsak: Ukjent fall p& betonggulv

Betonggulvet under terrassegulvet er i stor grad skjult av terrassebord og fallforholdene kunne derfor
ikke kontrolleres tilfredsstillende.

Risiko/Konsekvens

Det er usikkert om betonggulvet har tilstrekkelig fall for bortledning av vann. Ved mangelfullt fall kan
vann bli stdende under terrassegulvet og gi gkt fuktbelastning pa tilstatende konstruksjoner.
Anbefalte tiltak

Det anbefales a felge med pa om det oppstar vannansamlinger under terrassen. Ved tegn til staende
vann bgr fallforhold og vannavledning undersgkes naermere.

3. Avvik/Arsak: Seyler av eternitt/asbest

Ved inspeksjon under terrassen registreres baerende sgyler med materiale som kan vaere
eternitt/asbestholdig. Materialtypen er ikke dokumentert og kan ikke fastslas sikkert ved visuell kontroll.
Risiko/Konsekvens

Asbestholdige materialer utgjgr normalt liten risiko sa lenge de er hele og ikke bearbeides. Ved boring,
kapping, sliping, brekking eller annen bearbeiding kan helseskadelig asbeststav frigjeres.

Anbefalte tiltak

Materialet bar behandles som mulig asbestholdig inntil annet er dokumentert. Ved planlagte inngrep
eller fjerning anbefales materialpreve og eventuell videre handtering etter gjeldende krav for
asbestholdige materialer.

9. ETASJESKILLER

Nokkelfakta
e Etasje og rom: Stue 1.etg; Gang og soverom 2.etg
e Type konstruksjon: Trekonstruksjon

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter synlige forhold knyttet til planhet, deformasjoner, bevegelser, knirk og eventuelle tegn til
svekkelser eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens stabilitet,
bruksegenskaper og opplevelse av skjevheter.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er malt planavvik utover toleransegrenser i stue 1. etg og i gang/soverom 2. etg, og gulvet oppleves lokalt noe
ujevnt. Gulvets planhet og bruksegenskaper pavirkes, det er ikke registrert tydelige tegn til vesentlige
konstruksjonsmessige skader. Knirk ble registrert ved normal belastning og anbefales fulgt opp. Ved gnske om
rettere gulv ma avretting eller lokal utbedring paregnes.
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1. Avvik/Arsak: Skjevheter og ujevnheter i gulv
Stue 1.etg

Det er utfert maling av planavvik i gulvet. Malingene viser avvik utover gjeldende toleransegrenser for
bade kort og lang mélelengde. Forholdet vurderes a vaere et resultat av naturlige bevegelser og
setninger i konstruksjonen over tid. Gulvet oppleves lokalt noe ujevnt med mindre variasjoner i
planheten.

Risiko/Konsekvens

Skjevhetene og ujevnhetene pavirker gulvets planhet og bruksegenskaper. Det er ikke registrert
tydelige tegn til vesentlige konstruksjonsmessige skader.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbare tiltak vurderes som ngdvendige. Ved gnske om rettere gulv ma avretting eller annen
lokal utbedring paregnes.

2. Avvik/Arsak: Skjevheter og ujevnheter i gulv

Gang og soverom 2.etg

Det er utfert méling av planavvik i gulvet. Malingene viser avvik utover gjeldende toleransegrenser for
bade kort og lang mélelengde. Forholdet vurderes & veere et resultat av naturlige bevegelser og
setninger i konstruksjonen over tid. Gulvet oppleves lokalt noe ujevnt med mindre variasjoner i
planheten.

Risiko/Konsekvens

Skjevhetene og ujevnhetene pavirker gulvets planhet og bruksegenskaper. Det er ikke registrert
tydelige tegn til vesentlige konstruksjonsmessige skader.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbare tiltak vurderes som ngdvendige. Ved gnske om rettere gulv ma avretting eller annen
lokal utbedring paregnes.

3. Avvik/Arsak: Normalt knirk i gulv
Gang og soverom 2.etg
Det registreres knirk i gulvet ved normal belastning/gange.

Risiko/Konsekvens

Knirk skyldes ofte bevegelser mellom gulvmaterialer, undergulv eller baerende konstruksjon. Forholdet
er normalt ikke ngdvendigvis en konstruksjonssvikt, men kan indikere alder, utterking, bevegelser eller
redusert innfestning over tid.

Anbefalte tiltak

Forholdet anbefales fulgt opp ved videre bruk. Eventuelle tiltak vurderes dersom omfang eller lydniva
oker.
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10.1 VASKEROM

10.1.1 VASKEROM - VEGGER OG HIMLINGER

Nokkelfakta

e Alder vegger og himling: Ukjent

e Overflate vegg: Tapet

¢ Overflate tak: Slettmalt tak

e Oppvarming: Ingen oppvarming

¢ Ventilasjon: Naturlig oppdrift, Veggventil

Hvordan kontrollen er utfort

Ved kontroll av vegger, himling og ventilasjon p& vatrom vurderes blant annet overflater, synlige skader, tegn til
fuktpévirkning, ventilasjonslagsning og luftutskifting. Det kontrolleres ogsé for forhold som kan gi ekt risiko for
kondens, mugg- og fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det er registrert manglende tilfredsstillende ventilasjon med bade avtrekk og tilluft. Dette kan medfare redusert
luftutskifting og begrenset utterking, hay luftfuktighet, kondens, biologisk vekst og gkt risiko for fukt- og
rateskader i overflater og tilstatende konstruksjoner. Det anbefales & etablere en ventilasjonslgsning med
mekanisk avtrekk og ngdvendig tilluft.

1. Avvik/Arsak: Manglende avtrekk og tilfarsel av tilluft

Det registreres at vatrommet mangler tilfredsstillende ventilasjon med b&de avtrekk og tilluft. Forholdet
skyldes at det ikke er etablert en ventilasjonslasning som sikrer nadvendig luftutskifting og tilfersel av
erstatningsluft.

Risiko/Konsekvens

Manglende avtrekk og tilluft kan fere til redusert luftutskifting og begrenset uttarking av vatrommet.
Over tid kan dette medfare hay luftfuktighet, kondensproblemer, biologisk vekst samt gkt risiko for fukt-
og rateskader i overflater og tilstatende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 8 etablere en tilfredsstillende ventilasjonslgsning med b&dde mekanisk avtrekk og
nedvendig tilluft for & sikre effektiv luftutskifting, god utterking og redusere risikoen for fuktrelaterte
skader.
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TG1 10.1.2 VASKEROM - GULV

Nokkelfakta
e Gulv: Fliser
e Sluk: P& hovedgulv

Fallforholdene kan veere i samsvar med kravene pa oppferingstidspunktet, men tilfredsstiller ikke kravene i TEK17.
Etter NS 3600:2025 vurderes fallforhold mot TEK17 uavhengig av byggear

Hvordan kontrollen er utfert

Ved kontroll av gulv og fallforhold vurderes blant annet overflater, fall mot sluk, eventuelle vannansamlinger, slitasje,
sprekker, bom i fliser og synlige forhold ved sluk. Formélet er & avdekke forhold som kan gi redusert avrenning eller
okt risiko for fuktskader.

Beskrivelse av gulv og fallforhold

Fallforholdene pé& gulvet i vaskerommet er registrert med en hgydeforskjell p& 30 mm fra topp sluk til topp membran
ved der. Det er ikke registrert motfall pa deler av gulvet. Oppkant ved der er forhgyet, men kan ikke kontrolleres. Det
er ogsa registrert hulrom under gulvflisene.

Oppsummering av bygningsdel

1chD Mindre avvik

Det registreres hulrom under enkelte gulvfliser, noe som kan tyde pa redusert vedheft mellom flis og
underlag.Forholdet kan over tid medfaere at enkelte fliser Iasner eller far sprekkdannelser. Det anbefales & fglge
med pa utviklingen og utfgre lokal utbedring dersom fliser blir Izse eller det oppstar sprekker.

1. Avvik/Arsak: Hulrom under gulvfliser

Det registreres hulrom under enkelte gulvfliser. Forholdet skyldes trolig mangelfull imdekning, redusert
vedheft, bevegelser i underlaget eller naturlig aldring av festematerialene.

Risiko/Konsekvens

Hulrom under gulvfliser kan redusere flisenes vedheft og eke risikoen for sprekkdannelser eller at
flisene lgsner ved belastning. Dersom vann trenger ned gjennom overflatesjiktet, kan dette over tid
bidra til gkt fuktbelastning og skadeutvikling i underliggende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & kontrollere omfanget av hulrommene og utbedre bergrte omrader ved behov. Dersom
det er mistanke om fuktpavirkning i underliggende konstruksjon eller svikt i tettesjiktet, bgr det
gjennomferes naeermere undersgkelser.
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18 10.1.3 VASKEROM - MEMBRAN OG TETTESJIKT

Nokkelfakta

o Alder tettesjikt: Ukjent

* Type membran/tettesjikt: Gulv — Ukjent, Vegg — Ukjent
¢ Type dokumentasjon: Nei

¢ Plassering av sluk: P& hovedgulv

e Hulltaking utfert: Ja

¢ Resultat fuktmaling: 10% (Tilstetende vegg i vindfang)

Hvordan kontrollen er utfort

Ved vurdering av membran og dokumentasjon kontrolleres synlige forhold knyttet til tettesjikt, oppkanter,
rergiennomfgringer og tilgjengelig dokumentasjon pa utferte arbeider. Membran ligger normalt skjult i konstruksjonen
og vurderes derfor ut fra synlige forhold og foreliggende dokumentasjon.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan

gjeres ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Oppsummering av bygningsdel

Alvorlige avvik

Eldre vatromslgsning fra fgr 2000 er registrert, og membran/tettesjikt er observert smurt ut mot sluk uten synlig
klemring. Tilfredsstillende tilslutning kan derfor ikke konstateres, noe som medfarer gkt risiko for fuktinntrenging i
omkringliggende konstruksjoner. Hulltaking i membran er utfgrt. Det anbefales a falge med pa tegn til lekkasje og
at rehabilitering av vatrommet paregnes.

1. Avvik/Arsak: Eldre vatromslosning med usikker membrantilslutning til sluk

Vatrommet er oppfert far ar 2000 og har pa grunn av alder passert forventet bruks- og levetid. Sluket er
av eldre type. Membran/tettesjikt synes a veere smurt ut mot sluket, men det er ikke synlig klemring og
tilfredsstillende tilslutning mellom membran og sluk kan derfor ikke konstateres.

Risiko/Konsekvens

Alder pa vatromslgsningen medfarer okt risiko for svekket funksjon i tettesjikt og slukdetaljer. Usikker
tilslutning mellom membran og sluk gir gkt risiko for fuktinntrenging i omkringliggende konstruksjoner.
Anbefalte tiltak

Det anbefales a falge med pa vatrommets tilstand og vaere oppmerksom pa tegn til lekkasje eller fukt.
Pa grunn av alder og usikker membrantilslutning til sluk ber rehabilitering av vatrommet paregnes.

o Pris for utbedring
50 000 - 150 000 kr
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2. Hulltaking: Utfort
Inspeksjonstype: Hulltaking

Fuktmalinger
1. Tilstatende vegg i vindfang: 10 %

TG 1 10.1.4 VASKEROM - SANITAR OG R@R

Nokkelfakta Utstyr

o Arstalljalder: Ukjent e Servantinnredning

o Utstyr: Servantinnredning, Gulvstdende toalett, * Gulvstdende toalett
Tilkoblingsmuligheter vaskemaskin « Tilkoblingsmuligheter vaskemaskin

e Saniteer: Vannrer og avlgpsrer
e Overflate: Fliser pd gulv og vegger

Kontrollpunkter

e Er vanntrykket tilfredsstillende? Ja

e Er vannmengden tilfredsstillende? Ja

e Er avrenningen tilfredsstillende? Ja

e Observeres unormal endring i vannstanden i sluket
ved tapping? Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Ved kontroll av saniteer og utstyr vurderes blant annet servant, toalett, dusjlgsninger, sluk, rgrfgringer,
varmtvannsbereder og @vrige synlige VVS-installasjoner. Det kontrolleres for tegn til lekkasje, slitasje, funksjonssvikt
og manglende lekkasjesikring.

Oppsummering av bygningsdel

kD Mindre avvik

Utstyr fremstar i god stand pa befaringsdagen

70



TILSTANDSRAPPORT 29av 44

10.2 BAD

TG 1 10.2.1BAD - VEGGER OG HIMLINGER

Nokkelfakta

e Alder vegger og himling: 2026

* Overflate vegg: Vatromsplater

¢ Overflate tak: Slettmalt tak

e Oppvarming: Elektrisk gulvvarme

¢ Ventilasjon: Elektrisk avtrekksvifte (vegg)

Hvordan kontrollen er utfort

Ved kontroll av vegger, himling og ventilasjon p& vatrom vurderes blant annet overflater, synlige skader, tegn til
fuktpévirkning, ventilasjonslagsning og luftutskifting. Det kontrolleres ogsé for forhold som kan gi ekt risiko for
kondens, mugg- og fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

148 Mindre avvik

Bygningsdelen fremstar med normal slitasje iht. alder, med ingen vesentlige avvik registrert. Normalt vedlikehold
og oppfalging mé forventes.

TG1 10.2.2 BAD - GULV

Nokkelfakta

e Gulv: Belegg
e Sluk: | dusj

Hvordan kontrollen er utfert

Ved kontroll av gulv og fallforhold vurderes blant annet overflater, fall mot sluk, eventuelle vannansamlinger, slitasje,
sprekker, bom i fliser og synlige forhold ved sluk. Formélet er & avdekke forhold som kan gi redusert avrenning eller
okt risiko for fuktskader.

Beskrivelse av gulv og fallforhold

Gulvet i vatrommet har registrert fall pa minimum 1:50 rundt sluk, som er plassert i dusjsonen. Hgydeforskjellen
mellom topp sluk og topp membran ved der er malt til 57 mm, og oppkant med membran mot der er 35 mm, hvilket er
over det krav om minimum 15 mm. Det er ikke registrert motfall p& deler av gulvet.

Oppsummering av bygningsdel

kD Mindre avvik

Bygningsdelen fremstar med normal slitasje iht. alder, med ingen vesentlige avvik registrert. Normalt vedlikehold
og oppfalging méa forventes.
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TG 1 10.2.3 BAD - MEMBRAN OG TETTESJIKT

Nokkelfakta

o Alder tettesjikt: 2026

* Type membran/tettesjikt: Gulv - Banemembran, Vegg - Vatromsplater

* Type dokumentasjon: Ja (Bilder, Dokumentasjon/faktura fra utferende malermester Forsberg As.)
e Plassering av sluk: | dusj

¢ Hulltaking utfert: Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Ved vurdering av membran og dokumentasjon kontrolleres synlige forhold knyttet til tettesjikt, oppkanter,
rergiennomfgringer og tilgjengelig dokumentasjon pa utferte arbeider. Membran ligger normalt skjult i konstruksjonen
og vurderes derfor ut fra synlige forhold og foreliggende dokumentasjon.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan
gjeres ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Oppsummering av bygningsdel

158 Mindre avvik

Bygningsdelen fremstar med normal slitasje iht. alder, med ingen vesentlige avvik registrert. Normalt vedlikehold
og oppfalging méa forventes.

1. Hulltaking: Ikke utfort

Arsak: Kriterier for unntak oppfylt
Vatrom nytt 2026, utbedret etter vannskade. Utfgrt av Fagkyndig og dokumentasjon er fremlagt.
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TG1 10.2.4 BAD - SANITAR OG ROR

Nokkelfakta Utstyr
« Arstall/alder: 2026 ¢ Dusj med glassdgrer/glassvegg
e Utstyr: Dusj med glassdgrer/glassvegg, e Servantinnredning
Servantinnredning, Vegghengt toalett, Speil over * Vegghengt toalett
innredning e Speil over innredning

¢ Tiltak: Bad rehabilitert etter vannskade
e Bad: Nytt og ubrukt

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel

Toalett er vegghengt, men har ikke innebygget sisterne.
Avlgp gar gjennom vegg og er synlig fra bakside i
trappenedgang.

Kontrollpunkter

e Er vanntrykket tilfredsstillende? Ja

e Er vannmengden tilfredsstillende? Ja
e Eravrenningen tilfredsstillende? Ja

e Observeres unormal endring i vannstanden i sluket
ved tapping? Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Ved kontroll av saniteer og utstyr vurderes blant annet servant, toalett, dusjlgsninger, sluk, rerfaringer,
varmtvannsbereder og @vrige synlige VVS-installasjoner. Det kontrolleres for tegn til lekkasje, slitasje, funksjonssvikt
og manglende lekkasjesikring.

Oppsummering av bygningsdel

(<4 Mindre avvik

Bygningsdelen fremstar med normal slitasje iht. alder, med ingen vesentlige avvik registrert. Normalt vedlikehold
og oppfelging ma forventes.
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1. KUIOKKEN
Romfakta Kjokken Utstyr
o Arstall: 1980 « Frittstdende hvitevarer: Komfyr, Oppvaskmaskin
e Type: Ukjent ¢ Type ventilator: Ventilator mot det fri

e Overflater: Vegger: Tapet; tak: Takess; gulv: Laminat
e Type benkeplate: Laminat
¢ Innredning: Overskap, Underskap, Hoyskap

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innredning, benkeplater, overflater, ventilasjon, vanninstallasjoner og avlgp, samt
eventuelle tegn til slitasje, fuktpavirkning eller skadeutvikling. Det vurderes ogsé forhold som kan pavirke funksjon,
levetid og risiko for lekkasjer eller fuktskader.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Kjekkeninnredningen er vurdert som moden for utskiftning, med hovedsakelig normal alders- og bruksslitasje.
@kt vedlikeholdsbehov og ytterligere slitasje ma forventes over tid. Ingen umiddelbare tiltak vurderes som
ngdvendige, men utskifting eller oppgradering ber vurderes ved videre slitasje eller ved gnske om hgyere
standard.

1. Avvik/Arsak: Kjekkeninnredning moden for utskiftning
Kjokken

Kjekkeninnredningen er av eldre dato, men fremstar i generelt god stand sett i forhold til alder. Det
registreres hovedsakelig normal alders- og bruksslitasje.

Risiko/Konsekvens

Innredningens alder tilsier at gkt vedlikeholdsbehov og slitasje mé forventes over tid.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbare tiltak vurderes som ngdvendige. Utskifting eller oppgradering ma vurderes ut fra
videre slitasje og egne @nsker til standard.
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12. ROM UNDER TERRENG

Nokkelfakta

o Arstallfalder: Byggear
« Paforede vegger: Nei
e Oppforet gulv: Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter forhold knyttet til vegger, gulv, ventilasjon, fuktforhold og eventuelle tegn til saltutslag, kondens,
misfarging eller skadeutvikling. Det vurderes ogsa forhold som kan pavirke konstruksjonens motstand mot
fuktpavirkning fra terreng og omkringliggende masser.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Saltutslag er registrert pa kjellerveggen, og dette viser at det foregar eller har foregatt fukttransport gjennom
konstruksjonen. Noe forhayede fuktverdier er malt i betongvegger mot terreng og ventileringen er begrenset, noe
som kan redusere utterking og bidra til hgyere luftfuktighet. Det anbefales a falge utviklingen, forbedre
ventileringen og undersgke arsaken ved gkende saltutslag eller andre tegn til fukt.

1. Avvik/Arsak: Saltutslag pa kjellervegg

Det registreres saltutslag pa kjellerveggen. Saltutslag oppstar nar fukt transporteres gjennom murverket
og salter avsettes pa overflaten ved utterking.

Risiko/Konsekvens

Saltutslag viser at det foregar eller har foregétt fukttransport gjennom konstruksjonen. Ved vedvarende
fuktbelastning kan puss og overflatebehandling brytes ned.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & falge med pa utviklingen. Ved gkende saltutslag eller andre tegn til fukt ber arsaken til
fuktbelastningen undersgkes narmere.

2. Avvik/Arsak: Noe forhoyede fuktverdier og begrenset ventilering i kjeller

Kjelleren har betongvegger mot terreng hvor det registreres noe forhgyede fuktverdier. Verdiene
vurderes som forventbare ut fra kjellerens alder og konstruksjonsmate. Ventileringen er begrenset med
f& ventiler for luftutskifting.

Risiko/Konsekvens

Betongkonstruksjoner mot terreng vil kunne transportere fukt fra grunnen. Begrenset luftutskifting kan
redusere uttarkingen og bidra til heyere luftfuktighet i kjelleren.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & forbedre ventileringen og falge med pa fuktforholdene over tid. Ved eventuell
innredning bgr det benyttes lgsninger og materialer som er egnet for konstruksjoner mot terreng.
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Hulltaking: Ikke utfort

Hulltaking etterfulgt med fuktsek er ikke utfart da det er ingen péforede vegger under terreng.

13.1VVS-INSTALLASJONER

Nokkelfakta

o Arstall: Varierende

e Type vannrgr: Kobber

e Type avlgpsrer: Plast; Soil (stepejern)

e Stoppekran plassering: Kjeller

e Stoppekran testet: Ja

¢ Vegghengt toalett: Ja (Bad)

* Type drenering pa vegghengt toalett: Ikke aktuelt
¢ Dokumentasjon vegghengt toalett: Ikke aktuelt

e Registrerte tiltak: 2021: Renset avlgpsrer, utfert av Viken Tankrens

Tilleggsbeskrivelse bygningsdel

* Vegghengt toalett med synlig avigp fra trappenedgang. Denne utgaven trenger ikke spalte den den ikke er & anse
som innebygd.

Hvordan kontrollen er utfort

Kontrollen omfatter forhold knyttet til innvendig vannrer, avlgpsrer, koblinger, ventiler, saniteerinstallasjoner og egvrige
tilgjengelige installasjoner. Det vurderes blant annet alder, utfgrelse, lekkasjesikring og eventuelle tegn til lekkasje,
korrosjon, slitasje eller skadeutvikling.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Korrosjon er registrert p& kobbervannrgr og kan svekke rerene, ke risiko for lekkasje og forarsake vannskader.
Reranlegget er vurdert som eldre med mer enn halvparten av forventet levetid passert, noe som gir gkt risiko for
skjulte svakheter og fremtidige lekkasjer. Det anbefales rerleggerkontroll og utskifting av bergrte deler, jevnlig
vedlikehold og vurdering av oppgradering ved rehabilitering.

1. Avvik/Arsak: Korrosjon pa vannrer
Det registreres korrosjon pa vannrgrene.

Risiko/Konsekvens

Videre korrosjon kan svekke rgrene og gke risikoen for lekkasje og vannskader.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & fa korroderte rar kontrollert av rgrlegger og skifte bergrte deler ved behov.
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2. Avvik/Arsak: Eldre anlegg

Det vurderes at raranlegget er av eldre opprinnelse og har passert mer enn halvparten av forventet
bruks- og levetid. Forholdet skyldes naturlig aldring av reranlegget som fglge av langvarig bruk og
normal slitasje.

Risiko/Konsekvens

Selv om det ikke er registrert tegn til redusert funksjon pa befaringsdagen, har eldre rgranlegg generelt
okt risiko for slitasje, korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt etter hvert som komponentene eldes.
Eventuelle skjulte svakheter kan veere vanskelig 8 avdekke ved en visuell befaring, og fremtidige skader
kan derfor ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av raranlegget. Basert pé alder og tilstand ber
oppgradering eller utskifting paregnes i forbindelse med fremtidig rehabilitering eller oppussing av rom
med vanninstallasjoner.

13.2 VARMTVANNSBEREDER

Nokkelfakta

e Merke: OSO

o Arstall: 2004

e Antall liter: 198

¢ Plassering: Kjeller

e Type tilkobling: Stikkontakt

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter forhold knyttet til alder, plassering, lekkasjesikring, tilkoblinger, sikkerhetsventil og eventuelle tegn
til rust, lekkasje eller fuktpavirkning. Det vurderes ogséa forhold som kan pavirke funksjon, levetid og risiko for
vannskader ved eventuell lekkasje.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det vurderes at den er av eldre opprinnelse og har passert eller nzermer seg forventet bruks- og levetid, noe som
oker risikoen for korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt. Den er plassert i kjellerrom uten sluk, slik at lekkasjevann
kan spre seg og belaste omkringliggende konstruksjoner. Det anbefales jevnlig kontroll for lekkasje og funksjon,
etablering av lekkasjesikring og at utskifting paregnes.
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1. Avvik/Arsak: Forventet bruks- og levetid er forbigatt

Det vurderes at varmtvannsberederen er av eldre opprinnelse og har passert eller nzermer seg forventet
bruks- og levetid. Forholdet skyldes naturlig aldring, langvarig bruk og normal slitasje pa
varmtvannsberederens komponenter.

Risiko/Konsekvens

Eldre varmtvannsberedere har gradvis gkt risiko for korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt etter hvert
som de eldes. Eventuelle skjulte svakheter kan veere vanskelig 8 avdekke ved en visuell befaring, og
plutselige lekkasjer eller driftsproblemer kan derfor ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av varmtvannsberederen for tegn til lekkasje eller redusert funksjon.
Basert pé alder, tilstand og videre funksjon ber utskifting av berederen paregnes.

2. Avvik/Arsak: Varmtvannsbereder plassert i rom uten sluk
Varmtvannsberederen er plassert i kjellerrom uten sluk. Det er sluk i tilstatende rom, men

gulvutformingen sikrer ikke at eventuelt lekkasjevann ledes direkte til dette sluket.

Risiko/Konsekvens

Ved lekkasje fra berederen kan vann spre seg over gulvet og belaste omkringliggende konstruksjoner
for det eventuelt nar sluket i tilstatende rom.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere egnet lekkasjesikring slik at eventuell lekkasje oppdages tidlig og vannskade
begrenses.
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13.3 VARMEPUMPE

Nokkelfakta

e Merke: Fujitsu

o Arstall: ukjent

¢ Plassering: Stue

¢ Dokumentasjon for installasjon: Nei
e Siste service: ukjent

Hvordan kontrollen er utfert

Ved vurdering av varmepumpe kontrolleres synlige forhold knyttet til inne- og utedel, plassering, innfestning,
drenering, alder og eventuelle tegn til slitasje, lekkasje, rust eller redusert funksjon. Det vurderes ogsa forhold som
kan pavirke varmepumpens effekt, levetid og driftssikkerhet.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pé utfert service eller vedlikehold for Fujitsu-varmepumpen. Usikkerhet om
vedlikeholdstilstanden er pavist, og varmepumpens effekt og levetid kan bli redusert ved mangelfullt vedlikehold.
Det anbefales at service gjennomfgres dersom tidspunkt for siste fagmessige kontroll ikke er kjent.

1. Avvik/Arsak: Manglende dokumentasjon pa service
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert service eller vedlikehold av varmepumpen.

Risiko/Konsekvens
Manglende servicehistorikk gir usikkerhet knyttet til vedlikeholdstilstanden. Mangelfullt vedlikehold kan
redusere varmepumpens effekt og levetid.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & gjennomfare service dersom tidspunktet for siste fagmessige kontroll ikke er kjent.
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TG 2 14. VENTILASJON

Nokkelfakta

e Type ventilasjon: Lufteventiler i yttervegger og periodisk avtrekk fra bad og kjekken

Hvordan kontrollen er utfert

Kontrollen omfatter boligens ventilasjonslgsning, luftutskifting og synlige ventilasjonskomponenter. Det vurderes blant
annet om boligen har naturlig eller mekanisk ventilasjon, tilluft og avtrekk, samt forhold som kan pavirke inneklima,
fuktbelastning og kondensproblematikk.

Oppsummering av bygningsdel

Vesentlige avvik

Et soverom er registrert uten ventil for tilfersel av friskluft. Redusert luftutskifting og darligere inneklima kan bl

resultatet av manglende frisklufttilfersel. Det anbefales at en egnet friskluftsventil etableres for & sikre bedre
luftutskifting i rommet.

1. Avvik/Arsak: Manglende ventil i oppholdsrom

Det registreres at et soverom mangler ventil for tilfarsel av friskluft.
Risiko/Konsekvens

Manglende frisklufttilfarsel kan gi redusert luftutskifting og darligere inneklima.
Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere egnet friskluftsventil for 8 sikre bedre luftutskifting i rommet.
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15. ELEKTRISK ANLEGG

Nokkelfakta Spersmaél svart ut av eier
o Arstallfalder: 2026 * Det elektriske anlegget ble installert: byggear
¢ Anleggstype: Apent anlegg og Skjult anlegg « Nar ble det elektriske anlegget totalrehabilitert: 2026
e Sikringsskap plassert: Vindfang e Hender det at sikringer lgses ut? Nei
e Antall sikringer: 15 e Har det veert branntillgp eller varmgang i anlegget?
 Dato for sist el-tilsyn: 23.03.2026 Nei
 Resultat av el-tilsyn: Enkelte mindre avvik utbedret e Er kursfortegnelse i samsvar med antall sikringer? Ja
e Tiltak: Ingen registrerte tiltak .

Oppgraderinger
Kontrollpunkter o Totalrehabilitert: 2026
o Erdet pdvist termiske skader pd elektrisk utstyr? Nei » Samsvarserkleering: Olaf Hansens Eftf. As. Rehab av
» Er synlige kabler tilstrekkelig festet? Ja elektrisk anlegg i boligen, 24.8.2026

o Erdettegn pé at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette? Nei

e Er det behov for utvidet el-kontroll? Nei

Hvordan kontrollen er utfert

Vurderingen er begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige komponenter og installasjoner. Det vurderes blant annet
synlige forhold knyttet til sikringsskap, kurssikringer, ledningsferinger, stikkontakter, brytere og eventuelle tegn til
ufagmessig utferelse, varmgang, skader eller slitasje.

Oppsummering av bygningsdel
Bygningsdelen fremstar med normal slitasje int alder, med ingen vesentlige avvik registrert. Det ble ikke pavist

termiske skader, synlige kabler var tilstrekkelig festet, og det ble ikke registrert tegn pa utette kabelinnfaringer
eller hull. Utvidet el-kontroll var ikke pakrevd. Normalt vedlikehold og oppfelging ma forventes.
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OPPSUMMERING AV AVVIK SOM HAR FATT TG2

1 Grunnmur, fundamentering og drenering

Det er registrert eldre drenering (utvendig fuktsikring) med ukjent utfgrelse og faktisk tilstand. Det er registrert
at grunnmursplasten ikke er avsluttet med topplist, og avslutning kunne ikke kontrolleres der plasten ikke er
synlig. Det anbefales & fglge med pa tegn til fuktinntrenging, vurdere dreneringens funksjon ved vedlikehold,
og montere topplist samt kontrollere avslutninger.

2 Krypkjeller

Rommet ble vurdert som generelt tart og uten synlige tegn til fuktskader ved befaring. Det er ikke etablert
fuktsperre mot grunnen, noe som kan gi gkt fukttilfersel fra grunnen og hgyere luftfuktighet saerlig i fuktige
perioder. Det anbefales & felge fuktforholdene over tid og vurdere etablering av fuktsperre mot grunnen ved
registrert gkt fuktbelastning.

3 Terrengforhold

Det er registrert stedvis utilstrekkelig fall fra grunnmuren, og under terrassen er terrenget ujevnt med mulighet
for vannansamlinger. Det vurderes at dette kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og konstruksjoner mot
terreng. Det anbefales & justere terrenget lokalt slik at overflatevann ledes bort fra bygningen og
vannansamlinger begrenses.

4 Yttervegger

Manglende lufting bak trekledningen og eldre trekledning er registrert. Konsekvensene er redusert utterking,
okt fuktbelastning, gkt risiko for réte og redusert levetid, samt gkt vedlikeholdsbehov. Det anbefales a etablere
lufting og drenering ved utskifting eller starre vedlikehold, samt jevnlig kontroll og lokale reparasjoner ved
behov.

5 Vinduer og ytterdarer

Omramming er montert tett mot vannbrettet, vinduer og ytterder er av eldre dato, og enkelte vinduer er
registrert & ga tregt ved dpning og lukking. @kt fuktbelastning og risiko for rdteskader kan forekomme, samt
redusert funksjon, varmetap og trekk. Det anbefales & etablere avstand mellom omramming og vannbrett,
kontrollere og vedlikeholde berarte omrader, justere og vedlikeholde vinduer, samt reparere eller skifte ut ved
behov.

6 Yttertak, undertak og tilherende deler

Mangler mgnetetting, mose/begroing pa taktekkingen og oppsprekking i fuger rundt pipebeslag er registrert.
Det kan medfare at slagregn, fokksng og fremmedlegemer trenger inn, gkt fuktbelastning, redusert funksjon og
levetid og ekt risiko for fuktinntrenging. Det anbefales & etablere ventilert mgnetetting, fijerne mose skdnsomt,
vedlikeholde eller fornye taktekkingen og fornye eller vedlikeholde fugene ved gkt oppsprekking.

7 Loft / takkonstruksjon

Lokale fuktskjolder p& eldre undertak er registrert, og ved gjentatt fuktpavirkning kan fuktrelaterte skader
utvikles. Ventilasjonsrar pa kaldt loft er uten tilstrekkelig isolasjon, noe som kan fare til kondens og
fuktbelastning, ett rer er av eternitt og ma ikke bearbeides. Inspeksjon var begrenset, tilgjengelighet bar
etableres eller omradene kontrolleres ved tegn til fukt, lekkasje eller ved kraftig nedbgr og sngsmelting.
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8 Balkonger, verandaer og terrasser

Terrassen er eldre med normal alders- og veerslitasje, og fall pa betonggulvet under terrassebord kunne ikke
kontrolleres. Stdende vann kan gi gkt fuktbelastning pa tilstatende konstruksjoner. Baerende sgyler av mulig
eternitt/asbest er registrert, og det anbefales jevnlig vedlikehold, overvakning for vannansamling samt
prgvetaking og handtering etter krav ved inngrep.

9 Etasjeskiller

Det er mélt planavvik utover toleransegrenser i stue 1. etg og i gang/soverom 2. etg, og gulvet oppleves lokalt
noe ujevnt. Gulvets planhet og bruksegenskaper pavirkes, det er ikke registrert tydelige tegn til vesentlige
konstruksjonsmessige skader. Knirk ble registrert ved normal belastning og anbefales fulgt opp. Ved gnske om
rettere gulv ma avretting eller lokal utbedring paregnes.

10.1.1 Vaskerom — Vegger og himlinger

Det er registrert manglende tilfredsstillende ventilasjon med bade avtrekk og tilluft. Dette kan medfere redusert
luftutskifting og begrenset utterking, hgy luftfuktighet, kondens, biologisk vekst og gkt risiko for fukt- og
rateskader i overflater og tilstatende konstruksjoner. Det anbefales & etablere en ventilasjonslgsning med
mekanisk avtrekk og nedvendig tilluft.

11 Kjokken

Kjgkkeninnredningen er vurdert som moden for utskiftning, med hovedsakelig normal alders- og bruksslitasje.
@kt vedlikeholdsbehov og ytterligere slitasje ma forventes over tid. Ingen umiddelbare tiltak vurderes som
ngdvendige, men utskifting eller oppgradering bar vurderes ved videre slitasje eller ved gnske om hgyere
standard.

12 Rom under terreng

Saltutslag er registrert pa kjellerveggen, og dette viser at det foregar eller har foregatt fukttransport gjennom
konstruksjonen. Noe forhgyede fuktverdier er malt i betongvegger mot terreng og ventileringen er begrenset,
noe som kan redusere uttgrking og bidra til hgyere luftfuktighet. Det anbefales & felge utviklingen, forbedre
ventileringen og undersgke arsaken ved gkende saltutslag eller andre tegn til fukt.

13.1VVS-installasjoner

Korrosjon er registrert p& kobbervannrer og kan svekke rerene, gke risiko for lekkasje og forarsake vannskader.
Reranlegget er vurdert som eldre med mer enn halvparten av forventet levetid passert, noe som gir gkt risiko
for skjulte svakheter og fremtidige lekkasjer. Det anbefales rerleggerkontroll og utskifting av bergrte deler,
jevnlig vedlikehold og vurdering av oppgradering ved rehabilitering.

13.2 Varmtvannsbereder

Det vurderes at den er av eldre opprinnelse og har passert eller naermer seg forventet bruks- og levetid, noe
som gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt. Den er plassert i kjellerrom uten sluk, slik at
lekkasjevann kan spre seg og belaste omkringliggende konstruksjoner. Det anbefales jevnlig kontroll for
lekkasje og funksjon, etablering av lekkasjesikring og at utskifting paregnes.

13.3 Varmepumpe

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pé utfgrt service eller vedlikehold for Fujitsu-varmepumpen. Usikkerhet
om vedlikeholdstilstanden er pévist, og varmepumpens effekt og levetid kan bli redusert ved mangelfullt
vedlikehold. Det anbefales at service gjennomferes dersom tidspunkt for siste fagmessige kontroll ikke er kjent.
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14 Ventilasjon

Et soverom er registrert uten ventil for tilfersel av friskluft. Redusert luftutskifting og darligere inneklima kan bli
resultatet av manglende frisklufttilfarsel. Det anbefales at en egnet friskluftsventil etableres for 8 sikre bedre
luftutskifting i rommet.
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1:1£ B8 OPPSUMMERING AV AVVIK SOM HAR FATT TG3

10.1.3 Vaskerom - Membran og tettesjikt

Eldre vatromslgsning fra far 2000 er registrert, og membran/tettesjikt er observert smurt ut mot sluk uten synlig
klemring. Tilfredsstillende tilslutning kan derfor ikke konstateres, noe som medfgrer gkt risiko for
fuktinntrenging i omkringliggende konstruksjoner. Hulltaking i membran er utfert. Det anbefales a falge med pa
tegn til lekkasje og at rehabilitering av vadtrommet paregnes.
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INTEGRITET

UAVHENGIG TAKSTMANN

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig uten gkonomiske eller forretningsmessige
interesser i eiendommen eller handelen som rapporten gjelder. Oppdraget utferes pa selvstendig faglig
grunnlag, og den bygningssakkyndige har ingen bindinger som kan pavirke vurderingene eller konklusjonene i
rapporten.

Om takstmann

Stian Blavarp har bakgrunn fra byggebransjen som temrer og arbeider i dag som sertifisert takstmann. Gjennom
erfaring fra bade praktisk byggevirksomhet og tilstandsvurderinger har han opparbeidet god forstéelse for
bygningers oppbygging, tekniske lgsninger og vanlige risikoforhold.

Som sertifisert takstmann og medlem av BMTF legger Blavarp vekt pa grundighet, ngytralitet og faglig integritet i
sitt arbeid. Rapportene utarbeides med mal om & gi et godt beslutningsgrunnlag for b&de kjgpere og selgere,
basert p& observasjoner og vurderinger gjort pa befaringstidspunktet.

Ansvarlig for rapporten:

Stian Blavarp
Takstmann, BMTF

Navestadveien 20, 1738 BORGENHAUGEN
+4792850704 | stian@bolavi.no

25/08/2026 befario BMTF
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Boligselgerftorsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

(® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl ﬂ d Forsikringen er levert av Fremtind
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Malmberg, Terje Ingar
19.08.2026

@ Signed =X bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Terje Ingar Malmberg

BO||8eﬂ + Selger har kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

Pl |Veien 2 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1769 Halden

3101-166/43/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 5380260209 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Det har tidligere veert lekkasje i dusjsonen pa badet. Badet ble etter dette ikke benyttet til dusjing. Badet er
rehabilitert i 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Olaf Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: Rarlegger- og elektrikerarbeid i forbindelse med rehabilitering av bad i 2026. Nytt sluk,
rorarbeider og tilkoblinger, montering av toalett, baderomsinnredning og dusjlasning. Rergjennomfaringer ved
veggpanel tettet med Fibo Seal. Elektrisk gulvwarme/varmekabler og avrig elektrisk arbeid pa badet utfart av
Olaf Hansen Eftf AS.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Malermestrene Forsberg AS

Beskrivelse av arbeidet: Avretting av gulv over installerte varmekabler. Etablering av fall mot sluk i dusjsone.
Levering og montering av vatromsbelegg med oppbrett pa vegg. Sveising av skjater og tilslutning mot sluk utfert
etter produsentens anvisninger. Underlaget kontrollert og funnet i orden

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Montering av Fibo vatromsplater, utfgrt med bistand fra temrer og etter Fibos
monteringsanvisning.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Malermestrene Forsberg As

Beskrivelse av arbeidet: Avretting av gulv over installerte varmekabler. Etablering av fall mot sluk i dusjsone.
Levering og montering av vatromsbelegg med oppbrett pé vegg. Sveising av skjgter og tilslutning mot sluk utfart
etter produsentens anvisninger.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Olaf Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: Rarleggerarbeid i forbindelse med rehabilitering av bad, herunder nytt sluk og
nedvendige tilpasninger/arbeider pa vann- og avigpsinstallasjoner.
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3.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Olaf Hansen Eftf as

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk arbeid i forbindelse med rehabilitering av bad, herunder gulvvarme
[varmekabler og tilhgrende elektriske installasjoner. Samsvarserkleering foreligger

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nytt sluk montert. Nytt vatromsbelegg/tettesjikt pa gulv med oppbrett pa vegg, sveisede skjgter og tilslutning til
sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Tidligere vannpavirkning pa ytterdar. Forholdet er utbedret. Ingen vanninntrenging eller pagaende fuktproblem.
Kun kosmetiske merker pa deren.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Yiterdgren er slipt og malt etter tidligere vannpavirkning. Ingen vanninntrenging eller
pagéende fuktproblem.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Yttervegger skrapet og malt. Enkelte kledningsbord pa sarvegg skiftet med bistand fra
temrer. Grunnmur og trapp pusset/reparert og malt. Arbeidet er utfgrt som egeninnsats/privat arbeid.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Yttervegger pa garasje skrapt/pusset og malt. Betonggulv reparert/pusset med
sement. Arbeidet er utfart som egeninnsats/privat arbeid.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det har veert mindre lokale ujevnheter i gulvi 2. etasje. Disse er punktvis avrettet med avrettingsmasse. Ingen
kjente setningsskader.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Mindre lokale ujevnheter i gulv i 2. etasje punktvis avrettet med avrettingsmasse som
egeninnsats.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Ved én anledning med mye nedbgr kom det en mindre mengde vann inn ved utvendig trapp/nedgang til kjeller.
Vannet ble tarket opp raskt. Arsak er ikke kjent.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkijeller?
+Ja

Ved én anledning med mye nedbgr kom det en mindre mengde vann inn ved utvendig trapp/nedgang til kjeller.
Vannet ble tarket opp raskt. Arsak er ikke kjent.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Avlgpsrar ble spylt/renset for noen ar siden pa grunn av tett avlgp. Har fungert normalt etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Viken Tankrens

Beskrivelse av arbeidet: Aviapsrar ble spylt/renset for noen ar
siden.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Viken Tankrens

Beskrivelse av arbeidet: Avlgpsrar ble spylt/renset for noen ar siden pé grunn av tett avigp. Har fungert normalt
etter dette.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank p& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Olaf Hansen Eftf as

Beskrivelse av arbeidet: Elektrisk anlegg oppgradert i 2026. Nye automatsikringer, nye/jordede stikkontakter og
nye ledninger (2,5 mm2) samt montering av belysning. Elektrisk arbeid pa bad utfart i forbindelse med
rehabilitering. Arbeidet er utfart av registrert elektrovirksomhet

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Boligen er ifalge kommunens opplysninger pabygd ca. 1970.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent i kommunen.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2. etasje/loft er innredet med to rom som benyttes som soverom. Innredningen er utfert tidligere. Det er ikke
kjent om bruksendringen er godkjent av kommunen.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa 50 ere pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Vaskerom: Flisgulvet er grunnet og malt i 2026 som egeninnsats. En sprukket flis er reparert. Arbeidet er kun
overflatebehandling/reparasjon. Det er ikke gjort inngrep i sluk eller membran. Iflg takstmann er det ikke
registrert fukt ved befaring august 2026.

94



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Utskriftsdato: 17.08.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 166 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 237902793 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 145109272 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Pilveien 2, 1769 HALDEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

4 0 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1/etg. stue Vedovn Jotul AS Jotul F 3

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
22.11.2022 Tilsyn 22.11.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237902793

Bruksenhetld 237902868 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 145109280 Bruksenhetsnummer 0000
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237902868.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 17.08.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 166 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Pilveien 2, 1769 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 17.08.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 166 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Pilveien 2, 1769 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avfallsgebyr grunndel 2 104,92 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 570,00 kr
Vanngebyr 2 334,00 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 449,00 kr
Avfallsgebyr volumdel 2 280,24 kr
Vanngebyr 2 147,28 kr
Avlgpsgebyr 3 497,82 kr
Arsgebyr fastledd aviep 1126,98 kr
Eiendomsskatt-bolig 4 708,20 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 575,00 kr
Avlgpsgebyr 3801,96 kr
Arsgebyr fastledd avigp 1 224,96 kr
Sum 26 820,36 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Avfallsgebyr volumdel 25% 1 2280.31 11 0% 2 280,31 kr 1520,16 kr

ce)



Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 0% 1 541.00 11 0% 541,00 kr 360,64 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 1964.69 11 0% 1 964,69 kr 1 309,76 kr
Arsgebyr fastledd aviep 15% 1 2615.00 11 0% 2615,00 kr 1743,28 kr
Vanngebyr 15% 160 24.81 11 0% 3 968,88 kr 2 645,92 kr
Avlgpsgebyr 15% 160 39.50 11 0% 6 320,40 kr 4 213,60 kr
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 2615.00 11 0% 2615,00 kr 1743,28 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 1584026 3.00 11 0% 4 752,00 kr 3 168,00 kr

Sum 25 057,27 kr 16 704,64 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 166, Bruksnr 43 Kommune: 3101 Halden
Adresse:
Veiadresse: Pilveien 2, gatenr 5340 Grunnkrets: 305 Hov
1769 Halden Valgkrets: 6 Idd
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020601 Idd
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Furubo Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.11.2002 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 088,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.08.2026 14:01 — Sist oppdatert 17.08.2026 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2024  Mottaker 3101/166/43 0,0
Matrikkelfgrt:  01.01.2024

Oppmalingsforretning Forretning: 16.01.2020  Avgiver 3101/166/11 -1 205,3

Matrikkelfert:  16.01.2020 Berort 3001/Eierlgs(e) teig(er) 0,0

Bergrt 3101/166/11/38 0,0

Berort 3101/166/11/49 0,0

Berprt 3101/166/28 0,0

Berort 3101/166/43 0,0

Bergrt 3101/166/84 0,0

Tidligere festegrunn 3001/166/11/17 0,0

Mottaker 3101/166/110 1205,3

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3101/166/43 0,0
Matrikkelfert: ~ 01.01.2020

Annen forretningstype Forretning: 05.12.2014 Berort 0101/Eierlgs(e) teig(er) 0,0

Matrikkelfgrt:  05.12.2014  Berport 3101/166/11/49 0,0

Berort 3101/166/43 0,0

Berort 3101/166/84 0,0

Kart- og delingsforretning Forretning: 06.11.2002  Avgiver 3101/166/11 -1.089,2

Matrikkelfort: Mottaker 3101/166/43 1089,2

Grunneiendom fra feste Forretning: 06.11.2002  Avgiver 0101/166/11/16 0,0

Matrikkelfort: Mottaker 3101/166/43 0,0
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Gardsnummer 166, Bruksnummer 43 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Pilveien 2 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 145109272 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 145109280 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.08.2026 14:01 — Sist oppdatert 17.08.2026 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 166, Bruksnummer 43 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.08.2026 14:01 — Sist oppdatert 17.08.2026 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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wen Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

166/110

Kartverket / Geovekst

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
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Gardsnummer 166, Bruksnummer 43 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:170

166/43

4.6

1

Ngyaktighet [standardavvik]

10 cm eller mindre == 201 -500 cm
= 11-30cm. == QOver 500 cm

= 31-200cm — lkke angitt

Hjelpelinjer

== Vannkant

Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.08.2026 14:01 — Sist oppdatert 17.08.2026 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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v Fiktiv / Teigdeler
we Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 1 088,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 6554 473,25 637 612,26 28,95m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
fra strek-kart: Rissfolie

2 6554 472,61 637 583,32 36,31m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
fra strek-kart: Rissfolie

3 6554 508,89 637 581,84 2,18m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gjerdestolpe
fra strek-kart: Rissfolie

4 6554 510,95 637 582,55 1,27m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
fra strek-kart: Rissfolie

5 6554 512,00 637 583,27 1,59m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
fra strek-kart: Rissfolie

6 6554 512,99 637 584,51 1,43m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gjerdestolpe
fra strek-kart: Rissfolie

7 6554 513,33 637 585,90 24,67m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
fra strek-kart: Rissfolie

8 6554 508,40 637 610,07 35,22m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe

fra strek-kart: Rissfolie
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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. Eiendomsgrenser N
O m I q Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3101 Halden ——— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3101/166/43/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 17.8.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste
\ V\‘ewe}vu.
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\ <
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N
5 166/35 1CHETD %f L 166/98 b=
= 166041433 7AT 7B 5 "
g — e,
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: z
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@' (.
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o p A 5 166/11311
" 166/1i1/411 ate ket, n
Y- |
)
25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser N
Q I I I I q Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
Middels ngyaktig 12-31 cm —— Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3101 Halden Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3101/166/43/0/0 Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 17.8.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste
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166/141/37 ) 6,
B6A )
166/4106 L 66/44
- 166/50 5
5 i 6B i
<
o' [
>§ g (] T}
\l X
o 156/47 | 166/11/18
\ o i A 166/11/31
166/11/41 166/98 | Q
|
J\ . S —
25 50 m
1 1 1 | 1 1 1 |

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- 5t

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

——— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-fsesongbosted

Bygning. annen kjent
[

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
}"’j Bre
[ ] AndreTiltak
\:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XK BygningTiltak, riving
2 samferdselTiltak
) Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/4150/2 Side 1 av 4

~
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-17 14:41

Prt.koll side
Yo 13/72.

L. nr.
Deyvox ne, 'J,! 0 lf:'.‘ !&

Haloen Sorenskriverembefs’ “ .

. ........... Hatden ' - kommune

Makeskifte mellom tomt nxr. 16
og tomt nri 49 av gnr. 166 bnr. 1.

MALEBREV

utstedt av oppmélingssjefen i he;1h01d til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av (eiend, navn), gr. nr. br. nr,
Parsellen er gitt br. nr. (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsé betegnet gate/Vel:nr i o 2

. (fylles evt. ut av oppmdlingssjefen)

Ar19 72 den 30/6 ble det | medhold av kapittel VIIl i Bygningslov av 18, juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

Forretningen er forlangt av 1&r'8 Solheim og Kjell Malmberg,

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

. Forretningen ble administrert av Gumar Mathisen.
g
Z | | narver av kartvitne Per Solberg.
<
<
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/4150/2
Attesteringstidspunkt 2026-08-17 14:41

Ved forretningen matte: )

For rekvirentene: Daniel Paulsen Gjessing.
Administrator: Gunnar Mathisen.
Kabtvitne: Per Solberg.

Grenseendringen er foretett slik kartet viser.

Halden, 3. juli 1972.

y. 7 %@@

E., L. Malmby.
oppmilingssjef,
.
Kartvitne: ol O
Per Solberg.
sign, G. Mathisen.

Oppm&lingsgebyr Kr. 150,-
Tinglysingsgebyr " 20,~

L

e |

1) Her feres navn og matrikkelbetegnelse vedr, alle parter og naboer som meter, dessuten opplyses hvem som er

forskriftsmessig innkalt, men ikke moter, Teksten videre redigeres av administrator, En ber omtale: Grense-

befaring, hvem som har pvist eller anvist gr hvilke doki det er henvist til e.l. Videre kommer
selve grensebeskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tiifeyelser,

1M
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N Attestert kopi av dok.nr. 1972/4150/2 Side 3av 4
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-17 14:41
/)?'/
ZZ
MALEBREV — KART e
Kartpl.

Makeskifte mellom t.nr!6og tnr.49 av gnr. 166 bnr. n

M&l: 1:500
Areal A= B

A tillegges f.nr!6

. B tillegges f.nr 49

Levert av Sem & Stenersen A/S. Oslo.

12



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1972/4150/2
Attesteringstidspunkt 2026-08-17 14:41

b3

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20, august 1909» ble det ogsa holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING 1)

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til *)

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjer

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet

Vi erklzrer av vi har utfart forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skyld-
delingsmenns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Pategninger: %)

Undertcgrede festere =v tont ave 16 og B9 av hnrs 166,
bnrs 11 i Halden santylier herved & at gronsen melloa
vere tonter blir endrot som foranstiends milsbrev viser,

— Halden den J.unovember 1972.
AN L L
ftstﬁr avctmt ora 1,6/ Feator oy tomt urs W4

Det attesieres at ovennevate har underskrevet 1 ¥4rt
yu oz ot bogge or over 20 &r

7/ , Ay -
Wartba o fatan, b OOW‘"""

) Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

¥) Forretningen kan pdankes til overskjenn forsividt angdr skyldsansettelsen. Krav om dette mi vare sendt ting-
lysningsdommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning.

¥) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her feres ogsi rettelser og
ajourfaringer, P !
i/
A
v

13

Side 4 av 4



ambita

Vegstatuskart

Kommune: Halden
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/43/0/0
Adresse: Pilveien 2, 1769 HALDEN

A

Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 17/08/2026

=y
% | ]
—

p— .‘_"_‘-" = A

7 W
Jﬂ /.-j" Ir : } \\\
A )
llf r ]
| E ;’1 --/»/
| 'i.l'll F((( __..-'-",_'_/"-
L P et
bl lll | __J- « ';,\(}0/
} r e
R
\ /]
——
\‘"\H____ - A~
J

]
A 4N
¥ \@
w— EUropaveq - Riksveg — Fylkesveg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wom Tunnel, — wen Tunnel, oo Tunnel, nun Tunnel, e Tunnel, - Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

-—- Bilferje
== Skogsbilveg

- Annet
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Utskriftsdato: 17.08.2026
Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 166 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Pilveien 2, 1769 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.03.2024

Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelser%20for%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf
Delarealer Delareal 1089 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Navaerende
Omradenavn BA56
Side 1 av 1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 166/43
Adresse: Pilveien 2
Utskriftsdato: 17.08.2026

Halden kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

N M

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

-

7SS

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kultumnile
Bebyggelse og anlegg - nivaerende
Boligbebyggelse - ndvarende
LNFR-areal - ndverends

Felles for komrnuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende
""" Farled-niverende
Bygningsmessige anlegg
~ ~ Vegg frittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
~" ~ Takkant
—"  Bygningsdelelnje
Takoverbygg
— =  Takoverbygg kant
"~ Veranda
~—" " Bygningslinje
— ~  Taksprang
= Manelinje
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 166/43 L
Adresse: Pilveien 2
Utskriftsdato: 17.08.2026 UTM-32

Malestokk: 1:1000

A\ A
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- =
ilész 'T-f"'_s 162
] X 554m2
BK1 ysume :
16EEH0 g im@ et \
= 25 % pyA” ramz \
P

©Norkart 2026
[

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Parkering

BlSgrennstruktur

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B FRegulerings- og bebyggelsesplanormride

-~
f

—

—
o
-
o~

——

\/\
Ab
Abe

Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

PAskrift reguleringsforrm 31/ arealformal
Piskrift plantilbehgr

Bygningsmessige anlegg
~

Vegg frittstiende

Bygninger
~" ~ TaksprangBunn
Bygning
—" "~  Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg
— ~  Takoverbygg kant
~" ~ \Veranda
~—"  Bygningslinje
- =  Taksprang
e ) Menelinje
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Skjema 3
- Ferdigmelding. MOTTATT 1 b/l, s
1 girden... Pik.volen..2.. Garccovan Bhrccsave 51 S R T Eier. }\J ell Malbe iy SN A

er folgende arbeider utfort:

Det er lagt inn vann, kloakk og separatkloakk. Tilknytningspunktene til kommunens ledninger samt kummer,
bend og stoppekranens beliggenhet er neyaktig angitt pa omstiende skisse. Ledningens art og dimensjon er gitt

pd skissen.

Videre ble det montert .....Utuidels.e-av.-eksisbenenda-anl opg-tdlooiivisiivie i
............... Atk klosebt 08 ADad oo e
I girdenerndialt ..... Tocuabad s Band Wkdsamainiiss havekraner og .......... vannposter ute.

Anlegget ble tatt i bruk den 1,/ 2 192/
19 8/

.......................

Anlegget er kontrollert etter det er ferdig og godkjent av: 712 198Y

HALDEN TEKN 7, g A é-%/!’z“‘ ................

] L : Bygningskontroller.
Byggekontrol
Innsendes i 8 cksemplarer. y33es '
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BOLIGDIREKTORATET, BOLIGKONTORET
05L0 31-1-1961
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. BYGNINGSSIEFEN | HALDEN
nrs. 1069 Jurr 's.’.f;%'br\ o
30U Byggemelding e VRN
i henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 93)

(ifr. bygningsloven, departementets forskrifter av 15. des. 1949
med midl’orlidig tillegg av 1. des. 1965.)

Til bygningsradet i Halden
Eiendommens navn " ] . 0T,
a Tomt nr 7 av rishaughgyda §€€7if“" 16
Gate- el. veinavn Pilveien I "Nr.
Bygning artﬂ Vaningsh ::"ll.;:‘myﬂgl—l Fabrikk | w;;'g:,«:: |—.| Lager 1 ﬂ Uthus [—l Garasje
(sett X) | Forsamlings- [ Annen bygning
,_' Skole —-I lokale e

l Hoved-
Arbeidets art ‘I—] Nybygging I_‘ Ombygging I_ﬂ Tilbygging |—| Pabygging I_‘ Innredning I-_l reparasion
(sett X) ' Andre arbeider

Spesifikasion over vedlegg til scknaden (tegninger, oppgaver, beskrivelser, godkiennelser, varselbrev m.v.)

1 Tegning gv tilbygg
2 situadjonsplan
3 nabovarsel
4
5
6
7
8
9
10
"
12
13
14 4
15 i
1) Om sgknaden og bilag: (bygningsforskriftene kap. 54)

— Spknaden utferdiges i 2 ek larer og sendes bygningsride! sammen med fastsatt gebyr (§ 1, nr. 4)
~ Ssknaden skal inneholde neyaktig redegisrelse for alle forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidéls lovlighet (§ 1, nr. 1)
— Seknaden skal vaere undertegnet av anmelder, byggherre og ansvarshavende si snar! han er godkient (§ 1, nr, 4)

— Sgknaden skal ha vedlagl de bilag som er forlang! i 2 eksemplarer (§ 1. or. 4, jir. nr. 1.3)

~ Tegninger skal vaere dater! og undertegne!

Tomtens storrelse ................ R i | ! 1117 m2
y Areal av eldre bebyggelse...................cocoiiiiiiiiiiians 86 m2
Opplysninger til l e
oversiktsplanen 21 .
(Situasionskartet) Arenliay nybylg. - iesin s st iniia s s b A KRS es e | m
(Kieller 09 loft medregnes | den uistrekning dot
Yorcidm. 34, 3 -1 Samlet golvflate i alle etasjer innredes i b-b:-b :o- arbaiduom). 2 - m2
| Beregnet verdi av byggearbeidel (Tomteverdi medas ikke) Kr.

Nr. 146, tnecett; Sem & Stenersen A3, Oslo. 10-66.
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Byggegrunnens beskaffenhet,
belastning og fundamentering

Forskr,

Kap. 54, §1nr. 1 ¢
Kap. 2-4

Kap. 43, § 1

fjell

Drenering,
hovedkloakk og
vanntilforsel

Forskr.

Kap. 54, §1nr. 1d
Lovens

§§ 65-68

som for

Adkomst og
avstand
fra vei

Lovens
§§ 6609 71

som fer

gienboere

Kap. 54, § 1 nr. 3

§9nr. 3

se nabovarsler

Avstand fra annen
bygning og fra

nabogrense

Lovens

§70

Forskr,

Kap. 19, 47 og 53 §1

se situasjonsplan

Fasaden (utseende
i seg selv og i forhold
til omgivelsene)

Lovens
§74 00 2

blir bra da det er hjernetomt

Arbeid som ma godkjennes
av annen myndighet

Lovens

§14n. 2

Forskr,

Kap, 54, § 1 nr. 5

ingen
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Seerlige konstruksjoner

ingen

Isolasjon mot
grunnfuktighet

Forskr.
Kap. 43 § 2

papp p& mur

Framspring

Forskr.
Kap. 53 § 3

ingen

Takoppbygg

Forskr.
Kap. 48 § 2
Kap. 50 nr, 3

samme tak som hovedbygning

Takkonstruksjoner
og taktekking

Forskr.
Kap. 22
Kap. 48 £ 1 09 3

sperretak m sementsten

Vegger

Forskr,
Kap. 9-19
Kap. 47

4" bindingsverk

Yarme- og
lydisolasjon

Forskr.
Kap. 5

10 cm i vegger

15 cm i gulver

Trapper og
trapperom

Forskr.
Kap. 21
Kap. 46 § 1-2

som feor
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Roykpiper, ildsteder,
sentralvarmeanlegg m.v.
Ventilasjonskanaler,
soppelnedkast

Forskr,

Kap. 27-29
Kap. 30-31
Kap. 49
Lovens § 106

som fer

Etasiehoyder,

rommenes golvareal
og lysforhold

Forskr,
Kap. 44

se tegning

Tilleggsrom

Lovens

§76

i kjelder

Priveter - WC

Lovens
§75

som for STSENL. o Tow

Innhegning

Lovens
§103

Diverse
opplysninger

Vi trenger mere plass da det fra for er bare
to soverum. Det er ogséd for lite garderobe

Byggherre

Dato | Underskrift

| Adresse

Pilveien Rishaughgyda

Anmelder

S
Z&Z (B

Dato l Underskrift

I Adresse

Ansvarshavende

Dato I Underskrift

| Adresse

oty Yoy v Sl St
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BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens § 99, nr. 2 og 3

-
....... KJell Valmberg, ...,
....... Filvelen 2, Rishaugheyda,
1750 Halden. 8
1
Etter besiktigelse foretatt den ..... 15/9 .. 971 .+« gis herved midlertidig
brukstillatelse av . . $11bygg ¥4l emebolig .. .. pé eiendommen

gnXe 166 r, 11 tomt nr. 16.

Merknader:

@jenstixr en del malingsarbeilde.

Gjenstiende arbeider mé utfpres snarest og ferdigbesiktigelse avholdt innen , B5Y*, S0 055, .

Haldem ... 15/9 1971

----------------------------------

Nr. 2287. Enerett Sem & Stenersen A/S, oslo 9.66
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BYGNINGSSJEFEN | ALDEN
Jurr.olR LG R

Halden Bygningsréd 5 juni 67

Jeg segker herved om tillatelse til & bygge
en garsje pad min eiendom pé& Rishaughgyda.

Jeg har snakket med herredsagronom Hans Paulsen
om hageplan og plaseringen av garasjen og han mener
den er den besste.

rttest fra nabo fglger vedlagt.

Er?adigst
;;'//,é /i/d;&%@

Kjell Malmberg.
Rishaughgyda G.Nr 166/11 f nr 16.

Fremlagt for Halden Skignnhetsrad
’ I mgte den 19
EBYR: Fremlagt for Hglden B
b ygningsréd
?N:.’E:LDELSE KR. 20, i mgte den 22/ o 1967
D‘vlﬂo'-\‘:tlchSJO\l " QD [ 3 O Qoq ‘9b ?
ISPENS » P Bygningssjefen i Halden deu‘*?b/b 19 6?_
__ moo, U b,
Bygningssjef
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Herr Kjeoll Malmberg,
Rishaughegda,

164

Vedtak: Bygningssjefens forslag vedtas.

Kjell Malmberg anmelder garasje pd 166011l Rishaughegda.
Anmeldelsen foreslds godtatt under forutsetningen av at
bygningslov og forskrifter felges.

MBTEBOK Blad
Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Motested Meote dato Friksl.'Bo
Bygningss jefens 22/6 Tk,
Halden Bygningsradet kontor
Sak nr. |
_309/ 67



for | l ' /z/

3 M] '.".-'.-,'};_ er2 J //'éé

.‘:{.-.' 7)}_,'-‘ gs; 4
Jar, /'Sﬂ/ =0
bb

Nabovarsel
Herr Lars Solheim Folkvang Idd

Til LR R R R R R R R R R R R A R R R R NN NN

Herr Kjell Malmberg Rishaughoyda

Fra LR R O I R R B I I B R R R I I L B B B L A

I henhold til § 9%, punkt 3 i bygningsloven, varsles
De herved om at undertegnede d.d., har innlevert byggemelding
til Idd bygningsrid pi ovennevnte eiendom.
Byggemeldingen kan sees pi Idd ingenidrkontor. Eventuelle
bemerkninger ( i 2 ekspl.) mid vere kommet inn til Idd bygnings-
ra3d innen 8 dager. : 7

]

Byggemeldingen gjelder: : }
Anmeldelse av ..‘...OIOOOOIOG;a.I..aOSOJ.e......I’......QOOOOOOQOO...

Idd 3 9 66

S PSP PPN O BRI O RN den 0.0‘/...0 19..0.

‘ £ bygg}}ai-reo s /

Jeg har ikke noe imot at Kjell Malmberg bpgger garasje
som vedlagte tegning og situasjonsplan visér

Fremlagt for Halden Skl’nnhonr&m Lars Solheim

i mgte den 19
Fremlagt for Halden Bygningsréd
| mgte den 32|, 19b7%
Sak nr. 2°% 19673
Bygaingssjefen | Halden den22(c 19 b ™Y
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_/'asar/: bavel
PRBL SRRy A R AT - SRR T T A
y o E =
. F Yo 70
Uindiene pleseres pa den Ve55er som
priser e¥ler Belisnrstra?e,,
i ; :
- e gt for Boldon b S — e
,-5,,.'.., = .00 = _'ﬁ"*". lnnl“ _éa.ra..s/c_ M. /50
. I mgte den 23| ey SZecl: Rishaugheyda

Sak nr. WA 1w I ——
Brpaisgssieten | Heiden dor=C o 191T Eier: Kjell Malmberg

\
Bygningssiet | Bty
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*

Karl ocver Com? ar 7. ow Line. 27 Br.owe [/ ,,?/_shauj )

¢ Jdd  Herred

Herr Kjell Malmberg

/‘7a°/¢sz‘o(/{ //5':’0

Arealel u?fj/'ér. 7 mt

Zomt nr B

Zoml nr /2

167

t”")z nr é
Fremlagt for Halden Skijgnn

| mgte den e
Fremlag? for Bygningsréd
| mete den 2|6 196
Sok wr. 209 1967
wnlmmuum’,b 196
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MALEBREV i s

-2 3 (]

| Kommune Jar.

350/02

’ Halden Ml 57702

E

Wi midl. forretning, dato, ref. nr.

Milebrev over

Gar ' Bar.  Festenr. Delingsloven § 4-2 forste ledd.

8 Of regs & » somer 13

Eiendom for & opprette regis i gruanbok

Bruksnavn/adresse

Pilveien 2

snarest mulig og senest ndr klagefrister er utiopt. ‘
Det samme gjelder mélebrey som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningea er foretatt areal-

rfisring etter reglene om grensejustering.

Areal (m’) 1089.2

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt fglgende forretning

T

ramngen”" | 24. oktober 2002
Rekvirent Odd M. Brzkke
Bestyrer Einar Winther

[ Kart- og delingsforretning over en parsell av
gnr 166 bnr 11 i Halden kommune.

Eiendommen har tidligere registerbetegnelse

Forretaing i gnr 166 bor 11 for 16.

Koordinatsystem: NGO 1952

3 |
Underskrift Y // / ( | ‘ “\\\ ) | |
Sted Dato Undersknift u i : ‘
| SPTNLE " WIS NN A1

Oppm.sjef Bestyrer
QAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2) \

Registreringsstempel | Dagbokstempel

/(\—-‘3(.

i

eSS (e 2//

\

Pategninger (rettelser 0.1.)
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| Cor

166 "3 - ' MALEBREVKART
Reprosentasospunk! ™ 1‘ .
X 123445 Y 39223 z | 350002 ;
Kbt Latancr ‘ Milebeev o
, CU026-5-1 L} 157/02
MUesokk W‘ Areal
1:500 1089.2 M’ .
; |
A 14 13 ektery,,; w
‘ 15 en
1176?‘3/0'0 24.67 12 I‘
-+ + X=123450 ‘ P
3 |
B ’ 166/11/17 [
L | ‘
adkomst ‘
- 18 28.95 % 19 - |
\ 166/11/49 t
<
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
12 Gjerdestolpe 123459.40  39236.42 35.23
19 Gjerdestolpe 123424.20  39237.70 28.95
18 Gjerdestolpe 123424.31  39208.75 36.32
17 Gjerdestolpe 123460.62  39208.20 2.17
16 Gjerdestolpe 123462.66  39208.96 1.27
15 Gjerdestolpe 123463.69  39209.71 1.59 #
14 Gjerdestolpe 123464.65  39210.98 1.44
13 Gjerdestolpe 12346495  39212.38 24.67 i

Vel Geonoe
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24 Soéderberg | -
A &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da bar du som
kjeper av bolig ogsa ha det.

v.ra

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Andel: kr 8900
Seksjonert bolig kr12 900
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til EiendomsMegler 1 @st-
fold og Akershus (kr 5 035 for Borettslagseiendom, kr
7 270 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 8 295
for enebolig/fritid/tomt) og honorar til Séderberg &

Partners (kr 712 for borettslagseiendom, kr 1032
for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 1480 for

enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr, er medreg-
net i premietabellen ovenfor, slik at du kun betaler
den oppgitte premien.

Egenandel pa 6/8000 (avhengig av boligtype)
palgper ved 10 timers advokatbistad, tvist eller

innhenting av takstrapport

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB og
er formidlet gjennom Soderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfart i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjopes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sgsken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kj@p av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Soderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Foérsdkring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soéderberg & Partners har fremforhandlet den beste
Izsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tienester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Soderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com

Produktarket er gyldig fra 1. februar 2026
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Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

”»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. . En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser . Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

176



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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SpareBank 14

@STFOLD-AKERSHUS

Det kan vaere bade spennende
og litt skummelt a ki@pe ny bolig

Vi hjelper deg sa du blir best mulig forberedt.
Fa tilbud om boliglan hos oss pa
sparebankil.no/ostfold-akershus

Skann koden for
mer informasjon

Priseksempel Grgnt boliglan pr 12.05.26: Laner du 2 millioner over 25 ar, koster lanet 1.612.222 kr og totalt 3.612.222 kr. Nominell rente er 5,24
og effektiv rente er 5,44 % og manedlig terminbelgp 12.033 kr.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen
Pilveien 2, 17769 HALDEN

Gnr 166, bnr 43, , i Halden kommune.
Oppdragsnr. 5380260209

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja O Nei O

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fodselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

4 N 4 N

- _/ - /

EiendomsMegler 1 Halden, 1771 Wiels plass 2 T: 69 17 87 97 E: firmapost.halden@eiendomsmeglerioa.no




Visste du at...

Du har mange fordeler
gjennom EiendomsMegler 1,
enten du er boligkjgper eller boligselger.
Ta kontakt med oss for & hgre mer.
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Oppdragsnummer 5380260209

Sist oppdatert 28.08.2026 EiendomsMegler ' 1
Ole Jacob Herft EiendomsMegler 1 Halden
Eiendomsmegler MNEF Wiels plass 2, 17771 HALDEN

Telefon: 976 08 045
E-post: ole jacob.h@eiendomsmeglerioa.no

eiendomsmegleri.no



