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Landlig beliggende eilendom med
bolig med alt pa en flate, og garasje
bygg med anneks/hybel -
parkering/lagerplass

Boligen har alt boligareal pa en flate, og har sentralt, men
tilbaketrukket beliggenhet pa Jaren.

Boligen inneholder bl a to soverom, bad/vaskerom, kjgkken og
stue.

| tillegg er det et garasjeanlegg for parkering og oppbevaring.
| ca. halve delen av bygget er det innredet med
oppholdsrom/soverom, gang og bad (21 kvm)

Det er lett adkomst fra den kommunale vegen og gode
parkeringsforhold pa egen eiendom.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 300 000
Omkostninger* kr 58 850
Totalpris inkl. omk. kr 2 358 850
BRA/BRA-I 103/76 m2
Ant. sov. 2
Tomteareal ca. 900 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1936

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Helle Winger
Eiendomsmegler MNEF

915 47 277
helle@emihadeland.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2 300 000
Omkostninger* kr 58 850
Totalpris inkl. omk. kr 2 358 850

*Omkostninger

Kr 57 500 Dokumentavgift 2,5 % av kjgpesum.
Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr 260 Grunnboksutskrift

Kr 58 850 Sum omkostninger

Kr 14 700 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 73 550 Sum inkl. boligkjgperforsikring

Kr 17 500 Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt)
Kr 76 350 Sum inkl. Boligkjgperforsikring Pluss

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 13 326 pr. ar for 2024

Faste kommunale avgifter:

- Abonnementsgebyr vann og kloakk: kr. 4 861,05, pr. ar.
- Vannmalerleie: 625,- pr. ar.

- Renovasjon kr 5 708,50 pr. ar.

- Eiendomsskatt kr 1500,- pr. ar.

- Feie- og tilsynsavgift kr 460,- pr. ar.

Variable gebyrer (malt over vannmaler)
Vann- og kloakkavgift (kr 80,52 pr. kubikkmeter forbruk).

Kommunale avgifter betales i fire terminer, forfall 20.03., 20.05., 20.09., og 20.11.

@vrige faste utgifter:

- Stremforbruk: Forventet stremforbruk er stipulert til ca. 12 000 kWt pr ar

- Forsikring: kr. 13 373,- pr ar

- TV:- Internett: RiksTV antenne. Kabel til internett ligger ved tomtegrense

- Evnt. kostnad til brgyting: Felles adkomst via naboeiendom. Ma avtales direkte med nabo.

Kommunal eiendomsskatt: kr 1500 pr. ar for 2024
Registerbetegnelse

Gnr. 107, bnr. 22 i Gran kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 107, bnr. 146 i Gran kommune. (Ideell andel 1/1.)



Areal

Enebolig:

BRA-i: 55 m2
BRA total: 55 m2

1. etasje
BRA-i: 55 m2. Gang, toalettrom, bad/vaskerom, to soverom og stue/kjskken
TBA: 16 m2. Terrasse

Hybel/garasje/uthus:
BRA-i: 21 m2

BRA-e: 27 m2

BRA total: 48 m2

1. etasje

BRA-i: 21 m2. Bad/vaskerom, stue/kjgkken/sov
BRA-e: 27 m2. Garasje og to boder

TBA: 4 m2. Terrasse

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Det er god plass for parkering i garasje, og pa egen gardsplass.

Tomt
Tomteareal er 900 m2 pa eiet tomt.



Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger innerst i blindveg, grensende inntil skogsareal.

Tomten er opparbeidet med blant annet gruslagt gardsplass, plen, heller og gjerde i tre og
netting.

Eiet tomt pa ca 900 m2 opplyst av Gran kommune. Arealet pa tomten kan ikke offentlig bekreftes,
og kan dermed avvike ved senere oppmaling. Eventuelt arealavvik aksepteres av kjgper.
Eiendommen bestar av to gnr, bnr.

Byggear
Ca. 1936

Innhold
Boligen inneholder: Gang, toalettrom, bad/vaskerom, to soverom og stue/kjgkken.

Hybel i garasje/uthus inneholder: Bad/vaskerom og stue/kjgkken/soverom.

Standard

Boligen fremstar lettstelt og med normal, god standard fra byggearet, pent og forsiktig brukt
med noe behov for oppgraderinger.

Boligen er opprinnelig bygget i 1936, men etter brann ble den bygget opp pa nytt pa
eksisterende grunnmur i 1991.

Panel pa vegger og linoleum pa gulvene er gjennomgaende for leiligheten, med unntak av
baderommet som er delvis flislagt og har belegg pa gulvet.
Boligen har alle fasiliteter pa en flate og inngang fra bakkeplan.

Det er tilgang til terrassen via inngangspartiet.

Badet er kombinert bad/vaskerom og har belegg pa guly, fliser/panel pa vegger og malte plater
i himling.

Feolgende utstyr er montert: Servant med overskap, speil med tilhgrende belysning og dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Toalettrommet ligger vegg i vegg med badet, og har wc og servant.

Kigkken:

Kjokkeninnredning med profilerte eike fronter, benkeplate er laminert og det er belysning over
deler av benkeplate. Kjgkkenvifte med avtrekk ut.

Det er plass for et lite spisebord i rommet.

Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr medfalger ikke.

Stue: Stuen er i delvis 3pen lgsning mot kjgkkenet.
Det er montert vedovn i rommet.

Soverom:
Det er to soverom i boligen.
Begge rommene har normal starrelse.

HYBEL:

Den innredede delen i garasjebygget har en noe nyere standard, da den er innredet i 1996.
Her er det innlagt vann og strem, og det er enkel boligstandard pa rommene.

Hybelen har egen strammaler. Hybelen er midlertidig utleid. Den har tidligere statt tom slik at
elforbruket det er opplyst om er litt varme om vinteren, slik at rar ikke skulle fryse.



ENEBOLIG:
Folgende forhold er gitt tilstandsgrad 2 (TG2) og/eller tilstandsgrad 3 (TG3) i vedlagte
tilstandsrapport:

TG2. Vesentlige avvik:

- Utvendig - Taktekking

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Utvendig - Utvendige trapper

- Innvendig - Overflater

- Innvendig - Radon

- Innvendig - Rom Under Terreng

- Innvendig - Krypkijeller

- Innvendig - Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold - Terrengforhold

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

- Spesialrom - 1. etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
- Kjgkken - 1. etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

TG3. Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig - Pipe og ildsted

- Vatrom - 1. etasje - Bad/vaskerom - Generell

HYBEL/GARASJE/UTHUS:
Folgende forhold er gitt tilstandsgrad 2 (TG2) og/eller tilstandsgrad 3 (TG3) i vedlagte
tilstandsrapport:

TG2. Vesentlige avvik:

- Utvendig - Taktekking

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Darer

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig - Overflater

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig - Radon

- Innvendig - Innvendige dgrer

- Innvendig - Andre innvendige forhold

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
- Tomteforhold - Terrengforhold



- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

- Vatrom - Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
- Vatrom - Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

- Vatrom - Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom - Etasje - Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning
- Kjokken - Etasje - Stue/kjokken/sov - Overflater og innredning

TG3. Store eller alvorlige avvik:
- Utvendig - Nedlgp og beslag

Se tilstandsrapport pa side 7 flg. for utfyllende informasjon om arsaken til angitt tilstandsgrad,
samt kostnadsestimat for bygningsdeler med TG3 som krever utbedring.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
salgsmateriell.

Tilstandsgrad (TG) er et uttrykk for hvilken tilstand et objekt har i forhold til et definert
referanseniva. Med TG2 menes det at bygningsdelen har vesentlig avvik. Bygningsdelen kan
enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa
brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen,
eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
felgeskader. TG3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid.
Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

For ytterligere opplysninger om vedlikehold/standard og mangler, se vedlagte tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Det er viktig at kjisper setter seg grundig inn i tilstandsrapport og
egenerklaering.

Beliggenhet

Eiendommen har fin beliggenhet i et godt etablert og attraktivt boligomrade. Gode lys og
solforhold, lett adkomst med gode parkeringsforhold pa egen grunn. Barnevennlig omrade som i
all hovedsak bestar av eneboliger. Kort gangavstand til skole og barnehage.

Gran kommune kan by pa flotte Randsfjorden om sommeren med populeere badestrender som
Ulsnestangen og Eidsand. Raykenvika har egen bathavn og café/ pub for uteliv for & nevne noe.
Restaurant Lokstallen ligger ogsa her. Her er det tilrettelagt for at bade store og sma kan kose
seg. Tettstedet Brandbu ligger ca. 5 km fra eiendommen med bl.a. dagligvareforretninger,
klesforretninger, restauranter, idrettsbane og bibliotek. For et st@rre utvalg av butikker ligger
Gran sentrum ca. 7 minutters kjgring fra eiendommen og har et sterre utvalg av forretninger.

Om vinteren finner du bl.a. sn@sikre Lygnasaeter med flotte langrennslayper og skistadion ca. 9
min kjgring fra eiendommen. Et eldorado for den som er glad i ski.

Ca. 1time og 15 min til Oslo, og 45 min til Gardermoen.
Eiendommen ligger ca. 3,5 km s@r @st for Brandbu og ca. 6,5 km nord vest for Gran.

Trulserudenga barnehage i gangavstand (ca. 10 min). Ca. 2 km til barneskolen og ungdomsskolen
i Brandbu.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Trulserudenga barnehage
Fagerlund barnehage

Gran natur- og familiebarnehage
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Bebyggelse
Enebolig og hybel/garasje/uthus

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt fra EM1 under annonserte fellesvisninger.

Offentlig kommunikasjon
Tog: Jaren stasjon: 2,5 km.

Byggemate

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein.

Takrenner-og nedlgpsrgr av aluminium. Vindskier i tre.
Yttervegger er oppfart med bindingsverk. Utvendig er ytterveggene kledd med malt liggende
panel.

Salet takkonstruksjon oppfart med taksperrer av tre.
Malte trevinduer med 2-lags glass.

Malt inngangsder i tre.

Veranda oppfert i trekonstruksjoner med rekkverk i tre.
Smijernstrapp med smijernsrekkverk.

INNVENDIG

Innvendige gulvoverflater bestaende av gulvbelgg. Innvendige veggoverflater bestaende av
panel og malt panel. Himlinger bestaende av takessplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med staldrager stedvis. Det er stedvis bjelkelag over terreng
utvendig.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Boligen har elementpipe med vedovn.

Kjeller er en grovkjeller med fritt eksponert grunnmur og jordgulv.

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Malte fyllingsdgrer og malte dgrer i tre.

Byggebeskrivelsen er hentet fra takstmann, Einar Haagensen, sin tilstandsrapport. Se vedlegg.

Moderniseringsarbeider
1991 Boligen ble bygget ny pa eksisterende gammel grunnmur.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ifalge kommunen. Normalt sett
kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gje@res etter plan - og bygningsloven, men
jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfarer imidlertid at byggesaken ikke er
korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest kan utstedes. Ulovlige oppfearte tiltak vil kommunen fremdeles kunne
forfelge og kreve omsakt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Lovlighet

Enebolig

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det er enkelte endringer pa fasader i form av endret starrelse/plassering/antall pa

vinduer/dgrer. Veranda er etablert. Disse forholdene er ikke omsgkt eller godkjent.

Hybel/garasje/uthus
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
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Det er enkelte endringer pa fasader i form av endret starrelse/plassering/antall pa
vinduer/dgrer. Disse forholdene er ikke omsgkt eller godkjent

Hvitevarer
Det medfglger ingen hvitevarer.

Oppvarming
Strem og ved.

Vi ber interessenter gjgre seg kjent med hvilke beboelsesrom som eventuelt ikke har elektrisk
oppvarming. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning,
folger dette heller ikke med.

Iflg. Gran kommune, teknisk etat, er det foretatt tilsyn og feiing hhv. 06.02.2023 og 14.05.2025.
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa enhten.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd GUL
D (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband
Selger har fglgende avtaler i dag: RiksTV antenne. Kabel til internett ligger ved tomtegrense.

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette. Mobildekning avhenger av tjenesteleverander og kjgper ma selv
undersgke dekningsforhold.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Regulering
Delareal 591 m
Arealbruk Boligbebyggelse, Naveerende

Delareal 662 m
KP HensynsonenavnH320_2024
KP Fare Flomfare

Delareal 71 m
Arealbruk Friomrade, Naveerende

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne. Adkomst retten er tinglyst.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 484 383 for 2023.
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Sekundaeerverdi: Kr 1937 532 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

13



Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Er selger neeringsdrivende kan megler formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00
forste virkedag etter siste annonserte visning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Fra og med 1. juli 2025 kan megler ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i
budet (hemmelige bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfgre, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1 sin «gi bud»-knapp i

nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.
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Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
Ta gjerne en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Veaer vennlig & angi @nsket overtagelsesdato i vedlagte budskjema.

Eier

Eva Myhre

Line Helene Myhre
Kjersti Eilertsen

Dgdsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo. Som en fglge av
dette vil megler ikke tinglyse sikringspant forut for hjemmelsovergangen til kjigper. Selger/
arvinger har ikke bebodd eiendommen i nyere tid eller har ikke bebodd eiendommen. Selger har
derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet supplere
og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng
eksistere feil og skader pa eiendommen som selger ikke kjenner til. Kjgper oppfordres til & foreta
en saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig. Boligen vil ikke bli
ytterligere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3446/107/22:

25111936 - Dokumentnr: 2651 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3446 Gnr:107 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 662752 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0534 Gnr:107 Bnr:22

02.05.1996 - Dokumentnr: 2455 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:3446 Gnr:107 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:3446 Gnr:107 Bnr:229

Rettighet hefter i: Knr:3446 Gnr:107 Bnr:230

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Dette er avtale om vegrett inn til eiendommen. Opprinnelig vegrett via en annen trase er byttet
med vegrett pa sarsiden av Skerveli.

14.08.1996 - Dokumentnr: 5038 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3446 Gnr:107 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 506995 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0534 Gnr:107 Bnr:146

3446/107/146:

25111936 - Dokumentnr: 2651 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3446 Gnr:107 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 662752 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0534 Gnr:107 Bnr:22

02.05.1996 - Dokumentnr: 2455 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3446 Gnr:107 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:3446 Gnr:107 Bnr:229

Rettighet hefter i: Knr:3446 Gnr:107 Bnr:230

Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.1996 - Dokumentnr: 5038 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3446 Gnr:107 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 506995 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0534 Gnr:107 Bnr:146

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter,
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten fglger eiendommen ved salg.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens
forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av
ufagleerte, alder eller tekniske I@sninger som ikke holder dagens standard.

| Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og
hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for
konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert
for oppgradering av kjskken med nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad
m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Vederlaget (som betales av selger) er avtalt til 2,40% av salgssummen som ved oppnadd
prisantydning vil bli kr 55 200,-.

| tillegg betales:

Fornying internettannonse - OM N@DVENDIG kr 1 950,-
Grunnbokutskrift salgsobjekt kr 550,-
Kommunale opplysninger pr. bnr. kr 5 950,-
Markedsfgring grunnpakke kr 26 900,-
Oppgijer og tinglysing kr 8 900,-
Sletting/tinglysing av heftelser pr stk kr 950,-
Tilrettelegging kr 16 900,-

Utskrift av heftelser/servitutter kr 550;-
Visningshonorar / overtagelse pr stk kr 3 900.-
Sum vederlag kr 121 750,-

Direkte utlegg
Sum utlegg kr 0,-

Sum provisjon, vederlag, utlegg og andre utgifter kr 121 750,-
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Dersom handelen ikke kommer i stand skal oppdragsgiver betale oppdragstaker vederlag kr 15
000.- for medgatt arbeidstid. | tillegg kommer de utlegg og vederlag megler har hatt i
oppdragstiden. Alle priser er oppgitt inklusive mva.

| forbindelse med oppdraget tilbyr vi produkter og tjenester fra Fremtind Forsikring, HELP,
Meglerfront, Vend Marketplaces (Finn.no) og SpareBank1 Ringerike Hadeland.

Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport kr. 2 300 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Haagensen Takst den 27.10.2025.

Sammendrag selgers egenerkleering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan
derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

2. Tilleggskommentar

Var informasjon om eiendommen og bygningene er meget begrenset da vi ikke selv har bodd
der. Papirer vi har

funnet under opprydding har vi vist til takstmann. Vi vet at det var en vannskade i hybelen i 2010.
Vi har klart og

innhente papirer vedr. dette fra Toten Bygg og Anlegg (na Byggservice innlandet AS). Papirene
kan fremlegges

ved spgrsmal. Flere forhold vedr. bygningene kan leses om i Tilstandsrapporten.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder
forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1 (sparebanki.no/forsikring) for mer
informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar inntil kr 3.500,- i honorar ved formidlet Boligkjeperforsikring.
Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og
gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
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eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kispesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto far overtakelse. Det
forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke snsker hjemmelsoverfering av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.
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Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det nedvendig at eiendomsmeglingsforetakene
og finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av
betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at
kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte
data fra denne (navn, kjispesum, overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 17.11.2025

- Tinglyste erkleeringer datert 02.05.1996

- Selgers egenerkleering vedrgrende boligselgerforsikring datert 07.12.2025
- Energiattest datert 03.12.2025

- Grunnbokutskrift datert 0212.2025

- Kommunale eiendomsopplysninger datert 02.12.2025

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Helle Winger

Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 915 47 277

E-post: helle@emthadeland.no

EiendomsMegler 1 Hadeland
Smiegata 17

2750 GRAN
Org. nr. 953376040

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

[’ wC
Veranda
Bad 1 s
Kjokken |
Sov
Sov Stue
P L
Anneks
I Kjokken
Bad Stue
Garasje
Bod Bod

Plantegningene er ikke malbare, og kan avvike noe fra virkeligheten.
Gulv, vinduer, derer og andre ting kan vzere annerledes enn her.
Dersom navn pa rom avviker fra salgsoppgave, er det salgsoppgave som gjelder.
Se pa bildene, og kom gjerne pa visning for a fa et sa bra inntrykk som mulig.
Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikkemansvar for eventuelle-avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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VEISTENGUTUA 6

Nabolaget Moen - vurdert av 31 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
» Etablerere
» Eldre

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Jaren Sement 4 min %
Linje 103, 112, 455, 458, 460 0.4 km
& Jaren stasjon 5 min &
Linje RE30, R31 3.4km
¥ Oslo Gardermoen 46 min @&
SKOLER
Moen skole (1-7 kl.) 3min &
140 elever, 11 klasser 2km
Brandbu barneskole (1-7 kl.) 7 min &
276 elever, 14 klasser 3.4 km
Brandbu ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
240 elever, 18 klasser 2.5km
Hadeland videregaende skole 10 min @
849 elever 8.1km
Raufoss videregaende skole 34 min @
450 elever 40.5km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Rema 1000 Brandbu 12 min %
& Mohagalia 2 18 min %

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 87/100

E KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 82/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 76/100

ALDERSFORDELING

|
I 40.6 %

39.8%
38.9 %

o o X R o
g 255 295
© g1 REOR 2R«
T3 ° LN - -
S MmN
o I
'l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Moen 1241 560
Brandbu/Jaren 5810 2715
Norge 5425 412 2 654 586
Trulserudenga barnehage (0-5 ar) 10 min %
73 barn 0.8 km
Fagerlund barnehage (0-5 ar) 16 min #
88 barn 1.4 km
Gran Natur- og familiebarnehage (2-5... 4 min @&
14 barn 33km
Rema 1000 Brandbu 12 min %
Kiwi Jaren 4 min &
Post i butikk 31km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

@ L Egen bil ) Smietorget 8 min &
Apotek 1 Brandbu 5min &
o TURMULIGHETENE ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

N Neerhet til skog og mark 92/100

e~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 88/100

[l 26% i barnehagealder
39% 6-12 ar
16% 13-15 ar

B 19%16-18 4r

% KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 87/100

SPORT
FAMILIESAMMENSETNING
® Trulserud neermiljganlegg 7 min %
Ballspill 0.6 km Par m. barn
® Briskebyen ballbinge 14 min #
Ballspill 11km
Par u. barn
o 1
& MOVA Brandbu 19 min 2
& EVOGran 8 min & Enslig m. barn
I
Enslig u. barn
1
BOLIGMASSE
Flerfamilier
I
[l 90% enebolig
4% rekkehus
1% blokk 0% 43%
- B 4% annet
B Moen
Brandbu/Jaren
Norge
, , «Hyggelige naboer, sentralt samtidig
som det er landlig.» SIVILSTAND
Norge
Sitat fra en lokalkjent
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
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Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eilendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

=g
HE=)
-
1
e,
ot 1
=
il
—t

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjgres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.

v
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank ID |aeria.20

=== bank 1D | & a0

Myhre, Eva EILERTSEN, KJERSTI

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Eva Myhre
Line Helene Myhre

Kjersti Eilertsen

BOl Ige N + Boligen selges som et dedsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

+ Boligen selges med fullmakt

Veistengutua 6
2770Jaren

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3446-107/22/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 1211250195 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Var informasjon om eiendommen og bygningene er meget begrenset da vi ikke selv har bodd der. Papirer vi har
funnet under opprydding har vi vist til takstmann. Vi vet at det var en vannskade i hybelen i 2010. Vi har klart og
innhente papirer vedr. dette fra Toten Bygg og Anlegg (na Byggservice innlandet AS). Papirene kan fremlegges
ved sparsmal. Flere forhold vedr. bygningene kan leses om i Tilstandsrapporten.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest
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Merkenummer Energiattest-2025-194824 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 03.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Felg med pa energibruken i boligen

- Fyr riktig med ved - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,

dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

| ancensen aist

LOKALKUNNSKAP - FAGKOMPETANSE - TRYGGHET

Enebolig
@] Hybel/garasje/uthus
(© Veistengutua 6, 2770 JAREN (U GRAN kommune

# gnr. 107,107, bnr. 22,146, snr. 0,0

Markedsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 27.10.2025 Rapportdato: 17.11.2025 Oppdragsnr.: 14001-1766 Referansenummer: S51844

Foretak: Haagensen Takst Takstingenigr: Einar Haagensen

= taacensentakst [ NITO

LOKALKUNNSKAP - FAGKOMPETANSE - TRYGGHET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vedlegg: Takstrapport

HAAGENSEN TAKST

Haagensen Takst ble etablert i ar 2016, og har siden den gang veert klart markedsledende pa Hadeland med flere tusen leverte
rapporter. Einar utfgrer i hovedsak tilstandsrapporter, verditakster, naeringstakster, landbrukstakster, skadetakster, naturskade,
forhandstakster, overtakelser/forbefaringer nybygg og div. andre oppdrag. Einar er godkjent Recognized European Valuer (REV),
en godkjenning kun meget fa takstingenigrer innehar i Norge, og nesten ingen innehar i Innlandet ylke. Han er ogsa utdannet
tgmrermester og har lang erfaring fra byggebransjen. Einar er fgdt og oppvokst pa Hadeland og har solid kunnskap og innsikt i
eiendomsmarkedet. Einar Haagensen har sertifikater innenfor taksering av boligeiendommer, tilstandsanalyse,
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, naturskade og skade. Einar er ogsa godkjent TEGoVA Residential Valuer (TRV) og
TRV Recogniced Recidental Valuer.

Rapportansvarlig

Y e

Einar Haagensen
Uavhengig Takstingenigr

einar@haagensentakst.com

417 55 537
COBNJg, COBN/g,
& & A
= REV g 2 TRV g
2 SR S TEGOVA
O,o “V\, oé\lv QQ, The European Group
é\A N T'A\— of Valuers' Associations
Oppdragsnr.: 14001-1766 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 2 av 51
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 [Srassesenias
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14001-1766 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 3 av 51
.
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 |=rassesen
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @ﬁ@ﬂ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN
Gnr 107 - Bnr 22
3446 GRAN

Beskrivelse av eiendommen

Haagensen Takst
Markakleiva 11
2760 BRANDBU
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g

Enebolig - Byggear: 1936

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein.

Takrenner-og nedlgpsrgr av aluminium. Vindskier i tre.

Yttervegger er oppfgrt med bindingsverk. Utvendig er ytterveggene
kledd med malt liggende panel.

Salet takkonstruksjon oppfgrt med taksperrer av tre.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Malt inngangsder i tre.

Veranda oppfgrt i trekonstruksjoner med rekkverk i tre.
Smijernstrapp med smijernsrekkverk.

INNVENDIG G til side

Innvendige gulvoverflater bestaende av gulvbelgg. Innvendige
veggoverflater bestaende av panel og malt panel. Himlinger
bestaende av takessplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med staldrager stedvis. Det er stedvis
bjelkelag over terreng utvendig.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe med vedovn.

Kjeller er en grovkjeller med fritt eksponert grunnmur og jordgulv.
Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Malte fyllingsdgrer og malte dgrer i tre.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon. Gulvet er belagt med
gulvbelegg. Veggene er kledd med panel. Himling bestdende av
takessplater. Dusjkabinett. Servant med 1- greps blandebatteri.
Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte. Naturlig ventilasjon.

Ga til side

KIBKKEN

Kjskkeninnredning utfgrt med profilerte fronter. Laminat
benkeplate. Kum med benkebeslag og 1-greps blandebatteri.
Komfyr. Innfelt oppvaskmaskin. Frittstaende kjgl/fryseskap. Det er
kigkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM
Toalettrom:

Innvendige gulvoverflater bestaende av gulvbelegg. Innvendige
veggoverflater bestaende av malt panel. Himlinger bestaende av
takessplater. Frittstaende toalett. Servant med 1-greps
blandebatteri. Naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmepumpe (luft-til-luft).

Oppdragsnr.: 14001-1766

Befaringsdato: 27.10.2025
]

56

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og kursbetegnelse. Hovedinntak
med skrusikringer.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke synlig fuktsikring over bakkeniva.

Grunnmur i mur/betongkonstruksjoner. Stedvis fundamentering pa
pilarer og ukjent fundamentering forgvrig.

Boligen ligger i relativt flatt terreng.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er
av plast (PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Hybel/garasje/uthus - Byggear: 1953

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein.

Takrenner-og nedlgpsrgr av aluminium. Vindskier i tre.

Yttervegger er oppfgrt med bindingsverk. Utvendig er ytterveggene
kledd med malt liggende panel.

Salet takkonstruksjon oppfgrt med taksperrer av tre.

Malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags
isolerglass. Blanding av apningsvinduer og vinduer med fast karm.
Malt inngangsdgr i tre, malt inngangsdgr i tre til bod og
garasjeport.

Stgpt plate med takoverbygg og rekkverk i tre. Duk pa stgpt plate.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige gulvoverflater bestaende av stgpt gulv og gulvbelegg.
Innvendige veggoverflater bestdende av panel, plater og
panelimiterte plater. Himlinger bestaende av panel, plater og malte
mdf-plater.

Stgpt gulv pa grunn.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Malte fyllingsdgrer og finerdgrer.

Ga til side

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon. Gulvet er belagt med
gulvbelegg. Veggene er belagt med baderomsplater. Himling
bestaende av malt panel. Elektrisk styrt vifte. Varmekabler. Servant
med 1- greps blandebatteri. Dusjkabinett. Frittstdende toalett.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning utfgrt med glatte fronter. Laminat benkeplate.
Nedfelt kum med 1-greps blandebatteri. Komfyr. Frittstdende
kjgleskap under benkeplate. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Vannrgr av kobber.
Avigpsrgr av plast, stedvis skjulte avigpsrer.
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 [=msensen e
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Beskrivelse av eiendommen

Naturlig ventilasjon.

Det henger en liten bereder pa veggen pa bad/vaskerommet,
ukjent stgrrelse og alder.

Sikringsskap med automatsikringer og kursbetegnelse.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Stgpt gulv pa grunn.

Bygget ligger i relativt flatt terreng.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er
av plast (PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 103 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 103 m?

Totalpris 2 300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 650 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det er enkelte endringer pa fasader i form av endret
stgrrelse/plassering/antall pa vinduer/dgrer. Veranda er
etablert. Disse forholdene er ikke omsgkt eller godkjent.

Hybel/garasje/uthus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er enkelte endringer pa fasader i form av endret
stgrrelse/plassering/antall pa vinduer/dgrer. Disse forholdene
er ikke omsgkt eller godkjent.
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 |Smcensevms
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

50 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
40
Enebolig
30 (3EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
20
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
10
- B © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 @ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell Gaftilside

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@  Utvendig > Taktekking atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 ut di v K truksi Ga til side
vendig > Veggkonstruksjon Gatilside
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer G tl side
3
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
2 -
@  Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
© Innvendig > Overflater Gatilside
1
© Innvendig > Radon st
s
< ; G4 til side
0 < 0 Innvendig > Rom Under Terreng
Tiltak under kr 20 000
; ; G til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Innvendig > Krypkieller S
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
® @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000 .
? @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > AV|¢pSI’¢I' Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank st
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 [=msensen e
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il i
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold atil si
Tomteforhold > Terrengforhold il si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~CGatilsi

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Galtilside
Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside og himling

konstruksjon

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

o Kjokken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gatilside

innredning Ga til side

® © & & & ¢ o

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt
Hybel/garasje/uthus

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Saltilside

e

(' 3(c%®) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK innredning
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side -
1) Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken/sov > Overflater og ~ CGétilside
innredning
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

© Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

© Innvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Radon Ga til side

© Innvendig > Innvendige dgrer il si

© Innvendig > Andre innvendige forhold il si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 |5 rmcense
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1936 Rekvirent
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard fra byggear.

Tilbygg / modernisering

1991 Boligen ble bygget ny pa eksisterende gammel grunnmur.
UTVENDIG

) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Inspisert fra taket.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er registrert et lite hull i undertaket.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Lokale utbedringer anbefales.
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 J=fmcensenmer
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner-og nedlgpsrgr av aluminium. Vindskier i tre.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av awvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det er pavist awik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er sannsynligvis utett beslag med synlig lekkasje rundt luftelyren. Her er det synlig rate/fuktskade i det gverste laget pa taksperren under med malte

forhgyede fuktverdier. Takrennener er besiktiget fra bakkeniva. Fallet pa takrenner er ikke kontrollert. Det er stedvis frostsprengte nedlgpsrgr.
Vindskier/forkantbord/toppbord baerer preg av elde/slitasje. Stedvis avflasset overflatebehandling pé beslag. Stedvis noe vridde trebord i gesims.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Lekkasjen ved/rundt beslaget/luftelyren ma repareres, og taksperre bgr ogsa fores pa et par centimeter pa toppen lokalt (det er duk som undertak, sa det
er ikke sa vanskelig fra loftet). Nedlgp med frostspregninger bgr skiftes. Lokale utbedringer anbefales.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 J=fmcensen et
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

I veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfgrt med bindingsverk. Utvendig er ytterveggene kledd med malt liggende panel.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av awvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er stedvis ikke registrert lusinger/museband. Kledningen er stedvis avsluttet for naerme tregulv. Utvendige vinduslister er avsluttet for naere vannbrett,
slik at de vil trekke vann og forkorte levetiden. Det kunne med fordel veert etablert bedre lufting i nedre kant av kledningen. Det er stedvis svertesopp pa
kledningen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Lokale utbedringer anbefales. Det bgr tettes for mus i dpninger der mus kan komme inn.
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN
Gnr 107 - Bnr 22
3446 GRAN

Haagensen Takst
Markakleiva 11 [5msesamer
2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

r
.

BB 0%

i

I Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Salet takkonstruksjon oppfgrt med taksperrer av tre.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent
Vurdering av awvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er en del sprekkdannelser i en sgyle ved inngangspartiet. Lufting ved raft er stedvis klemt/begrenset. Det er synlige ekskrementer fra mus pa loftet. Det

er stedvis registrert fuktmerker pa undertaket, men disse var tgrre ved maling pa befaringsdagen (bortsett fra lekkasje rundt luftelyren som er vurdert pa
punktet tidligere).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lufting/ventilering kan med fordel forbedres. Lokale utbedringer anbefales.

(32 vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 |5 msesen st
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Avflasset overflatebehandling pa enkelte vinduer. Slitte/manglende/Igse tettelister pa enkelte vinduer. Vinduene er sporadisk funksjonstestet. Det ble ikke
observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Grunnet temperatur og lysforhold kan dette veere vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at
punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Det er enkelte sar/riper pa karm/vindu/vinduslist. Det er stedvis noe sgl/merker
pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokale utbedringer anbefales.

Dgrer

Malt inngangsder i tre. Det er stedvis sma glipper i mellom karmer og mellom karm og utforing. Det er registrert slitasje/manglende overflatebehandling.

Arstall: 1991 Kilde: Andre opplysninger

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda oppfgrt i trekonstruksjoner med rekkverk i tre. Det er kun montert flat handlgper, noe som ikke er anbefalt fordi vann ofte blir stdende pa
handlgperen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk/gulvbord er stedvis litt vaerslitte med oppsprukket trevirke. Stedvis avflasset overflatebehandling. Enkelte skjevheter registrert. Stedvis sar/hakk i
gulvbord.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

(32 utvendige trapper

Smijernstrapp med smijernsrekkverk.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 J=fmcensen et
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

Trapp fundamentert direkte pa terreng vil kunne bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele. Bygningsdelen beerer preg av elde. Stedvis avflasset
overflatebehandling/rust.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
INNVENDIG

I overflater

Innvendige gulvoverflater bestaende av gulvbelgg. Innvendige veggoverflater bestaende av panel og malt panel. Himlinger bestdaende av takessplater.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Stedvis svanker/bulninger pa gulvoverflaten. Enkelte sar/riper/merker/hakk pa overflater. Sma hull stedvis i overflaten etter installasjoner. Noe slitte
veggoverflater. Belegget har stedvis Igsnet fra underlaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

I hvilken grad overflater skal pusses opp baserer seg pa kjgpers individuelle behov.

I

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med staldrager stedvis. Det er stedvis bjelkelag over terreng utvendig.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
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Tilstandsrapport

Bygningsdelen er stedvis ikke inspisert grunnet manglende adkomst (krypkjeller). Bjelkelaget er meget begrenset inspisert fra kjellere grunnet
adkomstforhold.

Det er stedvis registrert rateskader i bjelkelaget over mur. Forhgyede fuktverdier malt i bjelkelaget. Edderkoppegg registrert, noe som kan tyde pa fuktighet
i konstruksjonen. Det er stedvis muggdannelser og synlig fukt i stubbeloft i krypkjeller og kjellere. Det er stedvis Igsnet isolasjon hengende ned fra
stubbeloftet. Malte avvik er pa 7 mm i stuen, og pa 6 mm pa kjgkkenet (1. etasje). Mgblering og en del gjenstander medfgrte at rommene ikke hadde helt
frie arealer for oppmaling pa befaringsdagen. Dette medfgrer at hgydeforskjellen kan vaere stgrre enn hva som fremkommer av malingen, og at
planhetsavviket/eventuelt behov for tiltak kan endres nar mgbler flyttes.

Konsekvens/tiltak

» Rateskadet treverk ma skiftes.

Ytterligere undersgkelser anbefales, siden inspeksjonen var begrenset. Lokale utbedringer bgr paregnes. Kjellere/krypkijeller bgr luftes bedre for & hindre
forhgyede fuktverdier i etasjeskille. Usikkert kostnadsestimat siden krypkjelleren ikke er ispisert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

A\ 3 ETi =
N -
= B S
= » 7
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Eiendommen ligger i et omrade med "Moderat til lav" aktsomhet av
radon.
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Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med vedovn.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent
Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipa har rennemerker etter sotvann. Pipa er stedvis noe tildekket/innkledd.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

» Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Sotlukestein kan monteres for & fierne TG 3 avviket.
Kostnadsestimat: Under 20 000

(32 Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller er en grovkjeller med fritt eksponert grunnmur og jordgulv. Siden kjellerveggene er av mur/betong er det ikke foretatt hulltaking.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Stedvis synlige fuktmerker og muggdannelser. Kjellere baerer preg av fuktig klima. Det er registrert saltutslag. Utilstrekkelige ventilasjonsforhold i kjellere.
Indikasjoner pa forhgyede fuktverdier ved enkle fuktsgk pa vegger. Det er registrert rateskadet treverk. Gulvet har sannsynligvis ikke etablert fuktsperre
mot grunn da dette ikke var normalt byggearet tatt i betraktning.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Ventilasjonsforholdene i kjelleren bgr forbedres. Organisk materiale/treverk bgr fiernes.
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Krypkjeller
Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av awvik:

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med

krypkjelleren.
* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

e Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

e Det er registrert symptomer pa og er mistanke om skader pa konstruksjoner i krypkjelleren.
e Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

¢ Krypkjelleren har risiko for ytterligere skadepotensiale.
Krypkjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.
e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

e Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales for forebygging av skader.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

¢ Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvik tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
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(33 Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer og malte dgrer i tre.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Stedvis oppsvulming i nedkant p& baderomsdgren. Stedvis sar/riper/slitasje pa dgrer/karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak basert pa funksjonalitet.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon. Gulvet er belagt med gulvbelegg. Veggene er kledd med
panel. Himling bestdende av takessplater. Dusjkabinett. Servant med 1- greps blandebatteri. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte. Naturlig
ventilasjon.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Utilstrekkelige fallforhold og stedvis motfall. Vatsoner pa vegger er ikke hensyntatt. Ufagmessig utfgrelse av belegget i hjgrner. Sar og riper pa belegget.
Enkelte sar og riper pa sanitaerutstyr og innredning. Stedvis avflasset pa innredning. Stedvis oppsvulming/fuktmerker pa innredningen og kasse til
berederen, men disse malte tgrt pa befaringsdagen. Det er ikke 2,5 cm hgydeforskjell fra sluket til terskel ved dgr. Stedvis begrenset inspisert grunnet
adkomst. Det er litt liten glippe under dgrblad. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder, nevnte forhold og manglende tetthet i vatsonen pa
rommet.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.
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¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tile vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
I overflater og innredning

Kjgkkeninnredning utfgrt med profilerte fronter. Laminat benkeplate. Kum med benkebeslag og 1-greps blandebatteri. Komfyr. Innfelt oppvaskmaskin.
Frittstaende kjgl/fryseskap.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte sma sar/riper registrert. Innredningen er noe slitt. Stedvis oppsvulming pa innredningen. Topp/deksel pa blandebatteriet mangler.
Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak basert pa funksjonalitet.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Det mangler deksel over lysene, men eier opplyser at disse er montert i etterkant av befaringen.

Arstall: 1991

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(33 overflater og konstruksjon

Toalettrom: Innvendige gulvoverflater bestaende av gulvbelegg. Innvendige veggoverflater bestdende av malt panel. Himlinger bestaende av takessplater.
Frittstaende toalett. Servant med 1-greps blandebatteri. Naturlig ventilasjon.
Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Enkelte sar og riper. Det er litt liten glippe under dgrblad.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger
Vannrgr av kobber.
Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det erirr pa rer.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

O Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 1991 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(33 Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe (luft-til-luft).

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
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Litt mus/fuglespist isolasjon pa rgr utvendig.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

m Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Varmtvannsberederen er ikke tilgjengelig for inspeksjon siden den var innkledd. Det er noe fuktmerker i nedkant av kassen, men disse malte tgrt pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr lages hull i nedkant av kassen slik at eventuelt lekkasjevann kan bli fgrt mot sluket.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursbetegnelse. Hovedinntak med skrusikringer. Spgrsmal til eier er ikke stilt siden dette er et dgdsbo.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Pa generelt grunnlag anbefales ytterligere undersgkelser av elektrisk anlegg av eldre dato og uten dokumentasjon. Kontrollen bgr

giennomfgres av kvalifisert elektrofaglig person som f. eks en el-takstmann e.l.

() Uutstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rekvirent monterer ny rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke synlig fuktsikring over bakkeniva.

Vurdering av awvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er registrert tegn pa fukt i kjelleren.

Konsekvens/tiltak

» Overvidk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

* Det ma foretas naermere underspkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i mur/betongkonstruksjoner. Stedvis fundamentering pa pilarer og ukjent fundamentering forgvrig.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren er en seerlig fuktutsatt konstruksjon og har hgy skadefrekvens. Avskallet puss stedvis pa muren. Det er registrert synlige fuktmerker.
Bygningsdelen var stedvis ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er stedvis avflasset overflatebehandling pa grunnmur. Det er registrert stedvis saltutslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men fglg med hvis nevnte forhold skulle forverre seg.
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(33 Terrengforhold

Boligen ligger i relativt flatt terreng. Overvann: Navarende. Risikoscore 2 av 6, hvor 6 er hgyest.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Terrenget er relativt flatt, og det er da utilstrekkelig fall fra grunnmuren. Utvendig terreng heller stedvis litt lokalt inn mot boligen. Dette er uheldig, da vann
ledes direkte mot konstruksjonen. Stedvis lokale svanker/sgkk o.l.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Anbefalt fallforhold pa utvendig terreng er 1:50, 3 meter fra grunnmuren.

1077229

= " e

( v— S

Eiendommen ligger inner{for et omrade med "Flom-aktsomhetsomrade".
Eiendommen ligger innenfor et omrade med "Elver/bekker m/ 20m
buffer".

(I3 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Det er noe trykkforskjeller ved samtidig bruk/tapping, men fortsatt bra vanntrykk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

HYBEL/GARASJE/UTHUS

Byggear Kommentar
1953 Ukjent byggear.
Anvendelse

Hybel/parkering/oppbevaring

Tilbygg / modernisering
1996 Innredet hybeldel. Det er ikke kjent hva som ble gjort og nar. Det har statt et bygg her siden fgr 1949, men hva som ble gjort,
tilbygd og ikke gjort i ar 1996 vites ikke.

Det opplyses om at det har veaert vannlekkasje i bygget, men rekvirent aner ikke hva som har skjedd, hvor det har skjedd eller hva
som er gjort/eventuelt utbedret.

UTVENDIG

(35D Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette

at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1996 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Begrenset inspisert grunnet mose.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Mose bgr fiernes.
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NedIgp og beslag

Takrenner-og nedlgpsrgr av aluminium. Vindskier i tre.

Arstall: 1996 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Takrennener er besiktiget fra bakkeniva. Fallet pa takrenner er ikke kontrollert. Det er stedvis frostsprengte nedlgpsrgr. Vindskier/forkantbord/toppbord
baerer preg av elde/slitasje. Stedvis avflasset overflatebehandling pa beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Nedlgp med frostspregninger bgr skiftes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(32 Veggkonstruksjon
Yttervegger er oppfgrt med bindingsverk. Utvendig er ytterveggene kledd med malt liggende panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Det er stedvis ikke registrert lusinger/museband. Kledningen er stedvis avsluttet nzermere bakkeniva enn anbefalt (under 30 cm). Utvendige vinduslister er
avsluttet for naere vannbrett, slik at de vil trekke vann og forkorte levetiden. Det er stedvis svertesopp pa kledningen. Stedvis veerslitt panel. Det er stedvis
registrert sprukne panelbord. Det er stedvis glipper i kledningen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Lokale utbedringer anbefales. Det bgr tettes for mus i dpninger der mus kan komme inn.
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I Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Salet takkonstruksjon oppfgrt med taksperrer av tre.
Vurdering av awvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjoner er stedvis gjenbygget, og det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje (bodelen). Det er
stedvis registrert fuktmerker pa undertaket i boden med malte forhgyde fuktverdier, men ikke hgyere enn undertaket i bodene forgvrig.
Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det anbefales ytterligere undersgkelser av konstruksjoner som ikke er inspisert.

3 vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags isolerglass. Blanding av apningsvinduer og vinduer med fast karm.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 14001-1766 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 28 av 51

79



Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 |5 msesenmesr
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

Avflasset overflatebehandling pa enkelte vinduer. Vinduene er sporadisk funksjonstestet. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass.
Grunnet temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig & oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket
ved befaringen. Det er enkelte sar/riper pa karm/vindu/vinduslist. Det er stedvis sgl/merker pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokale utbedringer anbefales.

Dgrer
Malt inngangsdegr i tre, malt inngangsdgr i tre til bod og garasjeport.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert slitasje/manglende overflatebehandling. Inngangsdgren er noe trang og tar i terskel/karmen. Dgr inn til bod gar ikke i las.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokale utbedringer anbefales.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Stgpt plate med takoverbygg og rekkverk i tre. Duk pa stgpt plate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekkverk/gulvbord er stedvis litt veerslitte med oppsprukket trevirke. Stedvis avflasset overflatebehandling. Bygningsdelen baerer preg av elde. Stedvis
begrenset inspisert grunnet duk og gjenstander. Stedvis avskallinger pa stgpt plate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer anbefales.
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I overflater

Innvendige gulvoverflater bestaende av stgpt gulv og gulvbelegg. Innvendige veggoverflater bestdende av panel, plater og panelimiterte plater. Himlinger
bestdende av panel, plater og malte mdf-plater.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Stedvis svanker/bulninger pa gulvoverflaten. Sprekk i skjgten pa belegget. Enkelte sar/riper/merker/hakk pa gulvoverflaten. Det er stedvis fuktmerker i
garasje/boder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

I hvilken grad overflater skal pusses opp baserer seg pa kjgpers individuelle behov.
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(I Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Indikasjoner pa forhgyede fuktverdier pa gulvet stedvis i kjgkkendelen. Riss/sprekker/bom registrert i betonggulv. Kun delvis inspisert grunnet
adkomstforhold. Malte avvik er pa 20 mm i stuen, og pa 10 mm pa kjgkkenet (1. etasje). Mgblering og en del gjenstander medfgrte at rommene ikke
hadde helt frie arealer for oppmaling pa befaringsdagen. Dette medfgrer at hgydeforskjellen kan vaere stgrre enn hva som fremkommer av mélingen, og at
planhetsavviket/eventuelt behov for tiltak kan endres nar mgbler flyttes.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ytterligere undersgkelser anbefales av indikasjoner pa forhgyede fuktverdier.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Ved utleieforhold ma radonmaling gjennomfgres.

ah ~
= Bl =
= v
o )‘".’ on N
Eiendommen ligger i et omrade med "Moderat til lav" aktsomhet av
radon.

(32 Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer og finerdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Stedvis sar/riper/slitasje pa dgrer/karmer. Dgr til bod tar i karmen/terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Maur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis observert maur i bodelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer, undersgkelser og tetting for maur anbefales.

V

VATROM

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Fakturae.l

Oppdragsnr.: 14001-1766 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 32 av 51

83



Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 |5 msesenmesr
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene er belagt med baderomsplater. Himling bestdende av malt panel.

Arstall: 2010 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er eksponert trefiber under baderomsplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer anbefales.

ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Baderomsgulvet er utfgrt med gulvbelegg. Varmekabler installert (disse ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen, ukjent tilstand).

Arstall: 2010 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ufagmessig utfgrelse av belegget i hjgrner. Det er malt indikasjon pa forhgyede fuktverdier pa gulvet. Belegget er ikke fgrt langt nok opp pa rer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og ytterligere undersgkelser anbefales.
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ETASIJE > BAD/VASKEROM
(33 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sanitaerutstyr og innredning

Servant med 1- greps blandebatteri. Dusjkabinett. Frittstdende toalett.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist kondens pa toalettsisterne. Dette kan skyldes feil pa flottgren.

Det er kondens/draper pa sisternen og i underkant av denne. Enkelte sar og riper pa sanitaerutstyr og innredning.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lokal utbedring bgr utfgres.
ETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Stgrre glippe under dgrblad kan med fordel etableres for bedre til-luft.

ETASIJE > BAD/VASKEROM
G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold. Grunnet adkomst/konstruksjon er ikke hullet boret mot dusjnisjen.
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KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIPKKEN/SOV
(32 overflater og innredning

Kjpkkeninnredning utfgrt med glatte fronter. Laminat benkeplate. Nedfelt kum med 1-greps blandebatteri. Komfyr. Frittstdende kjgleskap under
benkeplate.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Lokale utbedringer anbefales.

ETASJE > STUE/KI@PKKEN/SOV
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa rer.
Det er registret en del kondens pa vannrgr/pel under oppvaskkummen pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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O Avigpsrer

Avlgpsrgr av plast, stedvis skjulte avigpsrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Avlgpsrer er stedvis ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr neermer seg.
e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Det er ingen synlig stakeluke pa avigpsanlegget. Dette bgr lokaliseres eller etableres.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Det henger en liten bereder pa veggen pa bad/vaskerommet, ukjent stgrrelse og alder.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursbetegnelse. Spgrsmal til eier er ikke stilt siden dette er et dgdsbo.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pad anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Pa generelt grunnlag anbefales ytterligere undersgkelser av elektrisk anlegg av eldre dato og uten dokumentasjon. Kontrollen bgr

giennomfgres av kvalifisert elektrofaglig person som f. eks en el-takstmann e.l.

(G Uutstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rekvirent monterer ny rgykvarsler.
1. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Grunnmur og fundamenter
Stgpt gulv pa grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det har stedvis sklidd ut masser under den stgpte platen, slik at det er dpning/glippe i mellom konstrukjonen og bakken. Det er stedvis eksponert isopor og
armeringsjern. Det er stedvis avskallinger i betong.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring anbefales.

3 Terrengforhold
Bygget ligger i relativt flatt terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Stedvis lokale svanker/sgkk o.l. Utvendig terreng heller stedvis lokalt inn mot bygget. Dette er uheldig, da vann ledes direkte mot konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Anbefalt fallforhold pa utvendig terreng er 1:50, 3 meter fra grunnmuren.

Oppdragsnr.: 14001-1766 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 39 av 51

90



Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 J=fmcensenmer
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Tilstandsrapport

/ Fohnar
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Eiendommen ligger innenfor et omrade med "Flom-aktsomhetsomrade".
Eiendommen ligger innenfor et omrade med "Elver/bekker m/ 20m
buffer".

(33 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Det er noe trykkforskjeller ved samtidig bruk/tapping, men fortsatt bra vanntrykk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
103 m?/76 m Kr 2 300 000
Enebolig: Gang, Toalettrom, Bad/vaskerom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Hybel/garasje/uthus : 2 Bod, Garasje, Bad/vaskerom, det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Stue/kjgkken eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2300 000

Kr 2 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er tomtens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste parter
etter en normal markedsfgringsperiode. Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik
tomten fremstar pa befaringstidspunktet; beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o}

Veistengutua 98,2770 JAREN

1 118 m2 2005 2 sov 23-05-2024 4490 000 4300 000 4300 000 36 441
Veistengutua 72,2770 JAREN

2 122 m? 2003 3sov 17-01-2021 3700 000 3950 000 3950 000 32377
Veistengutua 52,2770 JAREN

3 113 m? 2002 3sov 03-04-2024 3700 000 3600 000 3600 000 30 252
Trulserudvegen 59,2770 JAREN

4 92 m? 1998 3sov 03-10-2024 2 600 000 2 600 000 2 600 000 27083
Veistengutua 43,2770 JAREN

5 88 m? 1967 2 sov 21-01-2025 3390 000 3250 000 3250 000 23551
Stensrudvegen 36,2760 BRANDBU

6 110 m2 1982 2 sov 28-11-2021 2 350 000 2 400 000 2 400 000 21818
Stensrudvegen 9,2760 BRANDBU

7 125 m? 1975 3 sov 10-09-2019 2 550 000 2 550 000 2 550 000 20 400
Veistengutua 43,2770 JAREN

88 m? 1967 2 sov 10-09-2018 1900 000 1950 000 1950 000 14130

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter er ikke innhentet eller beregnet. Kr. 1
Forsikringspremie estimert av takstmannen. Kr. 5500
Renovasjon. Kr. 11416
Vedlikeholdskostnader estimert av takstmannen. Kr. 12 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1450 000
Hybel/garasje/uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 450 000
Sum teknisk verdi - Hybel/garasje/uthus Kr. 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 550 000
Beregnet tomteverdi Kr. 550 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
4- bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S (BRA-e) slik som for eksempel boder

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk
fl rom

Terrasse- og Arealet av terrasser, dpne balkonger
balkongareal

- (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Garasje "\

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
carsse (GUA) (areal med lav takhgyde).

Soverom

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
L og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasj ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
erksendringer og avvik i branl‘ICEHEinI‘IdE“ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe:‘tAIT:I)kong SUMm UEEER t()fBl:\a)lkongareal
Kjeller
1. etasje 55 55 16
SUM 55 16
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller
) Gang, toalettrom, bad/vaskerom,
1. etasje .
soverom, soverom 2, stue/kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er enkelte endringer pa fasader i form av endret stgrrelse/plassering/antall pa vinduer/dgrer. Veranda er etablert. Disse
forholdene er ikke omsgkt eller godkjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Malt takhgyde pa 2,25 m - 2,26 m (1. etasje).

Hybel/garasje/uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?::Atjzl)kong SsumMm U t(:.EBl;a)lkongareal
Etasje 21 27 48 4
SUM 21 27 4
SUM BRA 48
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bad/vaskerom, stue/kjgkken/sov Bod, garasje, bod 2
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er enkelte endringer pa fasader i form av endret stgrrelse/plassering/antall pa vinduer/dgrer. Disse forholdene er ikke
omsgkt eller godkjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Neij

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Malt takhgyde pad 2,17 m - 2,70 m i bodelen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 55 0
Hybel/garasje/uthus 21 27

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.10.2025  Einar Haagensen Takstingenigr
Eva Myhre og hennes sgster Rekvirent
Kine S Larsen Medhjelper Haagensen Takst
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3446 GRAN 107 22 0 662 m? Malebrevkart og Eiet
kommunekart.

Adresse

Veistengutua 6
Hjemmelshaver
Myhre Per
Kommentar

Tomten/tomtegrenser er ikke oppmalt eller riktige. Dette medfgrer at det er usikkert tomteareal. Grensene er hentet fra malebrevkart.
Tomtegrenser bgr males opp.

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3446 GRAN 107 146 0 238 m? Malebrevkart og Eiet
kommunekart.

Adresse

3446-107/146/0/0, 2770 JAREN

Hjemmelshaver
Myhre Per

Kommentar
Tomten/tomtegrenser er ikke oppmalt eller riktige. Dette medfgrer at det er usikkert tomteareal. Grensene er hentet fra malebrevkart.
Tomtegrenser bgr males opp.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i Veistengutua 6, 2770 Jaren i Gran Kommune.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Planidentifikasjon E-51, formal er boliger.
Kommuneplan KP 2022, arealformal/arealbruk er boligbebyggelse (faresone "Flomfare").

Om tomten

Tomten er opparbeidet med blant annet gruslagt gardsplass, plen, prydbusker, heller og gjerde i tre og netting.
Nettinggjerde med port er demontert og det er stedvis Igsnet netting fra stolper. Skjevheter.
Ujevnheter heller. Skjevheter i portstolpe.

Tinglyste/andre forhold

Informasjon om eiendommen og bygningene pa eiendommen er begrenset siden eiendommen selges som dgdsbo.

Siden boligen skal selges privat er det ikke innhentet kommunale opplysninger. Dette medfgrer at flere forhold ikke er undersgkt. Det
anbefales at kommunale opplysninger innhentes pa generelt grunnlag siden disse kan inneholde relevante forhold.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 05.11.2025 FuIIs.tendlg egenerklzering foreligger ikke, Gjennomgatt Nei
da eiendommen selges som dgdsbo.
Eiendomsverdi.no 27.10.2025 Gjennomgatt Nei
Rekvirent har gitt opplysninger om utfgrte
. arbeider, arstall og eventuelt andre . . .
Rekvirent 05.11.2025 relevante forhold. Rekvirent har lest Gjennomeatt Nei
gjennom og godkjent rapportutkastet.
Kommunale opplysninger Ikke
er ikke innhentet av 05.11.2025 ) . Nei
. gjennomgatt
rekvirent
Tegninger 05.11.2025 Innhentet fra ambita Gjennomgatt Nei
Skjpte Datert 02.05-1996 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Haagensen Takst
Markakleiva 11
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g

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 49 av 51
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Vedlegg: Takstrapport

Veistengutua 6, 2770 JAREN Haagensen Takst
Gnr 107 - Bnr 22 Markakleiva 11 [=asensen e
3446 GRAN 2760 BRANDBU

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
blant annet hammerelektrode og pigger. er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad, rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette

vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten o ) )
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes *Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
sammen med bygningsdelens alder. (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9). PERSONVERN

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
2023. Personvernerkleering - iVerdi

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 14001-1766 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 50 av 51
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Andre bilder
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 107, Bruksnr 22 Kommune: 3446 Gran
Adresse:
Veiadresse: Veistengutua 6, gatenr 3038 Grunnkrets: 402 Mohagan
2770 Jaren Valgkrets: 2 Brandbu
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3090204 Moen/Al
Tettsted: 1675 Brandbu/Jaren

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Skjervli Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.11.1936 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 662,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 15:33 — Sist oppdatert 02.12.2025 15:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

103



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Oppmalingsforretning Forretning: 06.07.2023 Avgiver 3446/107/6 -12112,9

Matrikkelfart: 26.07.2023 Bergrt 3446/107/7 0,0

Bergrt 3446/107/22 0,0

Berort 3446/107/38 0,0

Bergrt 3446/107/54 0,0

Berart 3446/107/106 0,0

Bergrt 3446/107/141 0,0

Berort 3446/107/161 0,0

Bergrt 3446/148/4 0,0

Berart 3446/148/48 0,0

Bergrt 3446/148/71 0,0

Bergrt 3446/154/3 0,0

Mottaker 3446/107/229 12112,9

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3446/107/22 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020

Skylddeling Forretning: 25.11.1936 Avgiver 3446/107/6 0,0

Matrikkelfart: Mottaker 3446/107/22 0,0
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 107, Bruksnummer 22 i 3446 GRAN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Veistengutua 6 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

157519255

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1 1

BRA: Bolig

55,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet

BRA

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
55,0

Kjgkkenkode

55,0

55,0
Nei

BTA:

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

157519263

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet
25,0

BRA

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
25,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 15:33 — Sist oppdatert 02.12.2025 15:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Kjgkkenkode

25,0
25,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

Annet Totalt

Bad wC

09.05.1996
01.08.1996

31.12.1996

1

Annet Totalt
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Géardsnummer 107, Bruksnummer 22 i 3446 GRAN kommune

Oversiktskart

2ol

107722

1:195

@ Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — Ikke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 15:33 — Sist oppdatert 02.12.2025 15:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 107, Bruksnummer 22 i 3446 GRAN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

107/22

1077146

1:134

Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant o Punktfeste
m— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 15:33 — Sist oppdatert 02.12.2025 15:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
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Areal og koordinater

Areal: 662,00m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 698 265,95
2 6 698 286,89
3 6698 294,17
4 6 698 298,50
5 6 698 269,52
6 6 698 263,44

Dst

584 894,23

584 898,96

584 895,34

584 915,82

584 920,61

584 897,98

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengdet

21,47m

8,13m

20,93m

29,37m

23,43m

4,51m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

Terrengmalt

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart:
Blyantoriginal
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart:
Blyantoriginal
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart:
Blyantoriginal
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart:
Blyantoriginal

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Ngyaktighet
13

200

200

200

200

13

108

Radius

Merke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Annen detalj

Annen detalj

Annen detalj

Annen detalj

Ukjent



Vedlegg: Kommunalinformasjon

° Eiendomsgrenser N
o m b l ta Middels - hgy nayaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3446 Gran — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3446/107/22/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.12.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

. 107/106!

107/229
4]

\ S

Wy~ I ——
o T — e HE
iy

og kommunene™ |

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 1 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy nayaktighet
—— Mindre ngyaktig

Kommune: 3446 Gran — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3446/107/22/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.12.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

——— Vannkant
——— Vegkant

A

-

148/71

B69A

[ | P
%@TQ -

_ —

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 02.12.2025
Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 107 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Veistengutua 6, 2770 JAREN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Ledningskart

Eiendom: 107/22
Adresse: Veistengutua 6
Dato: 02.12.2025
Gran kommune | yjjestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avlgp felles |:| Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

1077230

///
N
N

N RROSOON [ T~

1071108

Veistengutya
~

[ = Ny

N /

AN

" ©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangle:
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

r eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vegstatuskart for eiendom 3446 - 107/22//

Utskriftsdato: 02.12.2025

A

Europaveg
# Europaveg
* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
o Riksveg tunnel
Fylkesveg
7 Fylkesveg
»7 Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
,* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

-

Feierhaugen

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 02.12.2025
Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 107 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 69989891 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 157519255 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Veistengutua 6, 2770 JAREN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 0 0 1 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

1.etasje: Peisovn Jotul AS Jotul Petite

Siste utferte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
06.02.2023 tilsyn 14.05.2025 feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 69989891

Bruksenhetid 69989957 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 157519263 Bruksenhetsnummer 0000
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 69989957.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Gran kommune

Postadresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00
E-post: postmottak@gran.kommune.no

Dato: 04.12.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

7113 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Gnr: 107 Bnr: 22 Fnr:

Snr:

Adresse: Veistengutua 6, 2770 JAREN

[Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)? Ja [ ]
(kopi av denne sendes da) Nei [X]
Er det utstedt midlertidig brukstillatelse? Ja [ ]
(kopi av denne sendes da) Nei [X]

Merknader
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 02.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 107 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Veistengutua 6, 2770 JAREN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes péa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP2022

Navn Kommuneplanens arealdel
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  27.05.2025

Bestemmelser - nips/wwwarealplaner.no/zass/dokumenter
Delarealer Delareal 591 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 662 m?
KPHensynsonenavn H320_2024
KPFare Flomfare
Delareal 71 m?

Arealbruk Friomrade,Navaerende

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

1617/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%20mai%202025%20(med%20riktig%20sidetall).pdf

Side 1 av?2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2022

Navn Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id E-51

Navn Trulserud

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.03.1985
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/286/E%20-51%20Trulserud.pdf

Delarealer Delareal 577 m?
Formal Boliger
Feltnavn B11

Delareal 85 m?
Formal Offentlig friomrade
Felthavn F1

Side2av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gran kommune, reguleringsplan for Trulserud, vedtatt 27.03.85
Dato 11/2-83
Fellesbestemmelser

§1. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

§2.  Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet, innen rammen av bestemmelsene i bygningslov og
bygningsvedtekter for Gran kommune.

§3.  Etter denne reguleringsplan er stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler
som er i strid med plan og bestemmelser.

A. BESTEMMELSER FOR BOLIGOMRADER B1 - B11

A. 1.1 Arealene skal brukes til bolighebyggelse samt tilhgrende anlegg for beboerne sa som
fellesrom, fritidsanlegg m.m.

A. 1.2. | bebyggelsen kan det foruten til boliger innredes til eller oppfares verksteder,
forretninger, sosiale formal som etter bygningsradets skjgnn ikke er til sjenanse for
omkringliggende bebyggelse m.h.t. stay, trafikk, parkering m.m.

A. 2.1 | feltene B2, B3, B6, B7, B8, B9, B10 og B11 skal det bygges frittliggende eneboliger.
| feltene B4 og B5 skal det bygges konsentrert smahusbebyggelse, (rekkehus,
kjedehus, atriumshus).

A 3.1 Far utbygging i omradene B3, B6, B8, B9, B10 og B11 kan igangsettes skal det
foreligge en tomteinndeling for de aktuelle byggeomradene godkjent av
bygningsradet.

A 3.2 Far utbygging av omradene B4 og B5 kan igangsettes, skal det for dette foreligge en
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

Bebyggelsen skal vise

- bygningers plassering, etasjetall, hgyde, takform
- parkeringsplasser, garasjer

- interne gangveger

- omrade for eksisterende og framtidig vegetasjon

A 4.1 Bygninger kan oppfares i inntil 2 etasjer. Der terrenget etter bygningsradets skjgnn
ligger til rette for det, kan det innredes underetasje i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

A 5.1 Utnyttingsgraden for omradene B1, B2, B3, B6, B7, B8, B9, B10 og B11 skal vere
mellom U=0,1 og U=0,20.

A 5.2 Utnyttingsgraden for omradene B4 og B5 skal vaere mellom U=0,15 og U=0,25

A 6.1 | omradene B3, B6, B8, B9 og B10 kan bebyggelsen plasseres med en vegg i
nabogrense.

A 7.1 Bygningene skal ha skratak med en takvinkel pa min. 22 grader.

A 8.1 Bebyggelsens endelige plassering og mgneretning fastsettes av bygningsradet.

A 9.1 Bebyggelsen skal ikke plasseres nermere friomrade enn 4 m

A 10.1 Plassering av garasje og boder skal vere vist pa situasjonsplan som falger
byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal oppferes samtidig med dette.
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A 11.1 | omrader for frittliggende eneboliger skal det anlegges 2 biloppstillingsplasser pr.
familiebolig.

A 11.2 | omrader for konsentrert boligbebyggelse skal det anlegges 1 %2 biloppstillingsplasser
pr. familiebolig.

A 12.1 Stigningsforhold for interne kjgre- og gangveger skal ikke overstige 100 0/00.

A 12.2 Far eiendommer i B2 og B11 bebygges kan bygningsradet kreve at det utarbeides
tomtedelingsplan/bebyggelsesplan som ma godkjennes av radet. Bebyggelsesplanen
skal vise
- bygningenes plassering og etasjetall
- biloppstillingsplasser
- interne veger og gangveger

B. BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADE FOR FORRETNING, E

B.0.1 Arealene skal brukes til forretningsbebyggelse.

Boliger samt lokaler til sosiale og kulturelle formal kan innredes med bygningsradets
samtykke.

I den utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfarer ulempe for
omgivelsene kan innredning for mindre verksteder og lignende tillates.

B.1.1 Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer. 1. etasje skal nyttes til forretninger,
kontorer eller annen publikumsorientert virksomhet. 2. etasje kan innredes til
boligformal. For gvrig kan boliger ikke oppfares.

B.2.1 Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 0,6.

B.2.2. Bygningene skal ha skratak med en vinkel pd minst 22 grader. Bygningenes endelige
plassering og mgneretning fastlegges av bygningradet.

B.3.1. Det skal pa egen grunn anlegges 1 p-plass pr 50m2 gulvareal til forretning.

B. 3.2. Parkeringsplassen skal anlegges samtidig med byggingen.

C. BESTEMMELSER FOR OFFENTLIG INSTITUSJON, O

C.0.1. Arealet skal brukes til daghjem med tilhgrende lekeareal og parkeringsareal. Det kan
innredes lokaler for grendehus.

C.1.1 Bebyggelsen skal oppfares som frittliggende bygninger i inntil 2 etasjer.

C.1.2. Bebyggelsen skal tilpasses bebyggelse i strgket forgvrig m.h.t. takform, materialbruk
og farge.

C.2.1 Utnyttelsesgraden for omradet skal veere max 0,25.

C.3.1 Det skal pa egen tomt gis en parkeringsmessig dekning i h.h.t. den norm bygningsradet
fastsetter.

D. BESTEMMELSER FOR TRAFIKKOMRADER

D.1.1. Langs veg 2 er det ikke tillatt med avkjgrsler til enkelttomter/eiendommer.

D.2.1. Bilkjering pa gang/sykkelveg 2 kan tillates i ngdstilfeller der lasten er for hag til &
bruke undergangen.

D.3.1. Gangveg 5 langs eksisterende rv. 4 i reguleringsplanforslaget for Steinerud og gangveg
9 i stadfestet reguleringsplan for Moen kapell-Stensrud-Sittpa, samt tiltak for gang- og
sykkeltrafikkanter langs Dalesveg som kan godkjennes av Vegvesenet, skal realiseres
samtidig med utbygging i hvert av feltene B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 eller B10.
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E. BESTEMMELSER FOR FRIOMRADER F1 - F3

E.1.1 Planert ballplass i F3 skal ferdigstilles samtidig med utbygging i hvert av feltene B3,
B4, B5, B6, B7 eller BS.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 107/22

Adresse: Veistengutua 6

Dato: 02.12.2025
Gran kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

/
[

006¥8G 3

/
/
/

l__. — e ==107/230= =T

107/38

=

N 6698200

— .

N 6698300

107/229

— — —

7m

N 6698200

©Norkart 2025

006¥8S 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan K

Eiendom: 107/22
Adresse: Veistengutua 6
Dato: 02.12.2025

Gran kommune Malestokk: 1:2000 il

008785 3

N 6698400 /\

N 6698200

00058S 3

©Norkart 2025

N
N

-

k=)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplanforslagskart

Eiendom: 107/22

Utskriftsdato: 02.12.2025
Gran kommune Malestokk: 1:2000

Adresse: Veistengutua 6

- 008¥8G 3

./.

:00058S 3

N 66@@&\\\

N 6698200

©Norkart 2025
\

008185

|||||

000585 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokum
Det kan ikke rettes krav som falae av at disse ooplvsninaene benvttes som arunnlaa f
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3446-107/22, Veistengutua 6,
2770 JAREN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 24.11.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 24.11.2025 Veer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025 Ikke funnet 0.45 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.2 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 4.5 km
Forurenset grunn 24.11.2025 Ikke funnet 1.1 km
g:ﬂ:ﬂgggﬁ; ; rehalliEien ShelnlnEre o 0 oo Ikke funnet 0.23 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet 0.04 km
Kvikkleire 24.11.2025 Ikke funnet 0.89 km
Skredfaresoner 24.11.2025 Ikke funnet 18.5 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 54.6 km
Staysoner 27.10.2025 Ikke funnet 0.03 km

VIKTIG: Fravzer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

02.12.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 24.11.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

&
T
&
3
&
§
~

n
T r;,fs e‘\}&l oge

Veii
rsrengurUa
Feierdalen

Lenthol
& .23
¥  Dunderstua Felerhaugen
ye®
Tegnforklaring
Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
— intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ ©  Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

02.12.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 24.11.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa ] Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Litloer el sl aktsomhet ke el i aktsomhet
I
-
r" .':‘
J G
rik-a
/ o
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IEELS i TRULBERUL
(o e bl /
Semicrtiabriki /
f
/
AN /
o / "
& / !y
<0 / i
e I A wIEEEDN
fo ok Lrah LS
] VSIS TSR
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;’ ~ISHIL a
/ Feieirdalen
)
I
I anihal I
l.enthol i
R 273
it | Ceiarhaucen
roeHundanstua H AR
ye I
i
!
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

02.12.2025 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 02.12.2025

Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 107 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Veistengutua 6, 2770 JAREN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 347,04 kr
Eiendomsskatt 1500,00 kr
Feiing 368,00 kr
Vann 5110,52 kr
Sum 13 325,56 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon If\rsprognose
Feiing/tilsynsavgift 0% 1 stk 460.00 11 0% 460,00 kr
Abonnement vann 15% 1 stk 2618.55 11 0% 2618,55 kr
Forbruksgebyr vann 15% 55 m2 31.94 11 0% 1 756,45 kr
abonn gebyr avlgp 15% 1 stk 224250 11 0% 2 242,50 kr
forbruksgebyr avigp 15% 55 m2 48.58 11 0% 2671,68 kr
Eiendomsskatt boligeiendommer 0% 428800 0/00 3.40 11 0% 1 458,00 kr
Sum 11 207,18 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 02.12.2025

Kilde: Gran kommune

Kommunenr.

3446 Gardsnr.

107 Bruksnr.

22

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Veistengutua 6, 2770 JAREN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 684 000,00 kr
Skatt 1 457,00 kr
Bunnfradrag 50 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 01.01.2005
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 3.4 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

GRAN KOMMUNE

Radhusvegen 39, 2770 Jaren
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant

Gnr: 107 Bnr: 22 Fnr: Snr:

Adresse: | Veistengutua 6, 2770 JAREN

Utestiende fordringer som hviler pi eiendommen:
XIDet finnes ikke inkassokrav/legalpant pi eiendommen
|:|Restanser:

Dato: Belop:

Renter og gebyrer kommer i tillegg.

Kommentarfelt:
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Utskrift fast ei endom

Gardsnummer 107, Bruksnummer 146 i 3446 GRAN kommune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 02.12.2025 kl. 15.45
Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 02.12.2025 kl. 15.44

Adresse(r):
Mat ri kkel enheten har ikke registrert adresse

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Ret ti ghetshavere til eiendonsrett

1997/ 294- 1/ 20 15. 01. 1997 HIEMVEL TI L ElI ENDOVBRETT
VEDERLAG NOK 1 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
MYHRE PER
F@DT: 22.03.1932

HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen far

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverforinger, er heller ikke overfgrt. Disse

finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgiverei endommen. For festenumer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

I ngen heftel ser registrert.
GRUNNDATA

1996/ 5038- 1/ 20 14.08. 1996 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 3446 GNR 107
BNR 7

2020/ 506995- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 0534 GNR 107 BNR: 146

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuel l e utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 02.12.2025 15:45 — Sist oppdatert 02.12.2025 15:44
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Cslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 107, Bruksnummer 146 i 3446 GRAN konmune

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 02.12.2025 15:45 — Sist oppdatert 02.12.2025 15:44
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Cslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/2455/20
Attesteringstidspunkt 2025-12-02 15:29

Sidelav?2

-2 MA! "ag

L TTTIROOI TG s SHote

Doknr: 2455 Tinglyst: 02.05.1996 Emb.0
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

ommunenn Kommunenavn A

HADELAND GG LAND
SORENSKRIVEREMBETE
9yss

. Seksjonsnr. |Ideell andel

e
Overdragelsen 5 ’
gjelder bygg . verdragelsen omfatter .
pa festet grunn Nei ¢|Ja | transportav \ Nei Ja
Bortfester har godkjent overdragelsen

s:g\'/(e‘zi%?inigh"ta(g?nr?eef:‘s%g/en §32, og underskrevet i felt for
J5 ol ' Nei Ja_ |underskrifter og bekreftelser Nei Ja

Be:

1. ledd nr. 5 eller avtale
_? 1 Bebygd 2 Ubebygd
rul

g B eiendom F eiendom
ype bolig:

i' FB enebolig

skaffenhet:

ontor

k av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
D V ke D I Industri ':] L Landbruk I:I K Off. vei EI A Annet

Frittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
TB bolig RK kjede BL leilighet AN Annet

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr {‘5’0 cop, - Ja K nei

Omsetningstype: —— S " i
ave (hel pro- vangs- ifte-
4 auksjon 5 oppgjer 6 Annet

™| 1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte

(&

_]Ja l—l Nei
_] Ja [_—I Nei

St

Fditoraricdl. P 154y 5K 1rtgralfl Y Cor lOX brr, ZR Som &

f//‘dz/ /ﬂa/w/u//u( il zes Mm Soom Ailer 5?4#%/‘“6/
) f g / / 07

2y Veisten MZ;&“I’ 4 7y wywﬂ S $ortplesry age Sdoroeld

Cnr /07(»» 2{2. &35 melory lrodl Langs grensen A) / ”k/aé/

09 frldpgol Foislonggitoa. Qun , F5-% _~
V) &5 qnn >

12-95

Nr.48 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1996/2455/20 Side 2 av 2

=y
M Kartverket oo cteringstidspunkt 2025-12-02 15:29

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Z.,A{ /oz Aq/'/e’/.(rc‘f/ g Som /oﬁz Lri—rf/'f‘vrg/a(

/11447/14- 27 /(// S M Maﬂj/ﬁﬂc/a

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon
Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag): .

"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.”
Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift |Gientas med maskin eller blokkbokstaver

PER MyHrE

\

8. Erklzering om sivilstand m.v. 6)

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

_l Ja ,_l Nei  Hvis ja, ma ogsé sparsmal 2 besvares

2. Er utstederen/utstederne gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som utsteder?

_l Ja |—| Nei  Hvis nei ma ogsé spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som (ne) og (d ) ) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
_I Ja D Nei  Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

A2,

y

/.

Y24l
P

/)

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato Z% %~ . 7 Z’ 1

Utsteders underskrift7) |Gientas med maskin eller blokkbokstaver
—— To— g -—
. ) L
[org o1 o JORCLEIR L /LN

Bortfesters undérskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskriﬂ' |Gientas med maskin eller blokkbokstaver =

ol \TG LIEY B

Adresse | ~

/\A///IVLM
Yt (077 jué ;

F RN

2. vitneunderskrift |G|entas med maskin eller blokkbokstaver

- & P //"; o
z ,/‘,C/’c/‘o)dc,\__ E RNV L e
Adresse

e
ST d'u“

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Ektefellens/registrert partners underskrift Iujentas med maskin eller blokkbokstaver

&7 (()/ o e 'Jlu,;w Aud L’(//"/QD/ S L C‘/L/ A
[

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

‘ p-é Ww, "Y/S’\ P . /ary

RS

1. vitneunderskrift IGjentas med maskin eller blokkbokstaver C
A“(_/\ \\j o L | E N N
Adressel >‘
2. vntnewrsknft . |u|entas med maskin eller blokkbokstaver
/ ) > « —_g.a"")'/' I 3 J P ;
Céﬂ" é/«,\./é"c,e,,,\ (/L,/ﬂ/ o A
Adresse
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6900

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
v eV '9IePET 0g 1> ariremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fomt: Kr14-700
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og héndverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nadvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . d? (Imo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/4100/4 600 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd& kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

143



Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 1211250195 / Helle Winger, tif. 915 47 277
Veistengutua 6, 2770 Jaren
Gnr. 107, bnr. 22 og 146 | Gran kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 1211250195 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 18.12.2025

Helle Winger EiendomsMegler 1 Hadeland
Eiendomsmegler MNEF Smiegata 17, 2750 GRAN
915 47 277

helle@emlhadeland.no eiendomsmeglerti.no



