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Flott fritidsbolig fra 2022 med alt pa én
flate med godkjenning for hems. 3 sov
og 2 bad. Utsikt mot Randsfjorden.

| en stille blindvei finner du denne flotte fritidsboligen fra 2022,
et moderne og gjennomfort fristed som fremstar som neermest
nytt. Hytta er praktisk utformet med alt pa én flate, men
hemsen finnes og hytta er godkjent for 3 rom pa hemsen, sa
her ligger alt til rette for mer plass. | dag har man 3 soverom, 2
bad og spesialbygde senger med sengeplass til hele syv
personer.

Solrik tomt med stor terrasse og nydelig utsikt mot
Randsfjorden gjer at du garantert vil trives. Gardsplassen har
plass til to biler. Str@gm, vei, vann og avlgp er en selvfglge.

Med umiddelbar naerhet til Igypenettet ligger alt til rette for et
aktivt friluftsliv aret rundt, enten du foretrekker ski om vinteren
eller turer og sykling resten av aret.

Her kan du senke skuldrene i en hytte som har det lille ekstra.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3200 000
Omkostninger* kr 81350
Totalpris inkl. omk. kr 3281350
BRA/BRA-I 73/68 m?
Ant. sov. 3
Tomteareal ca. 673.80 m?
Eiendomstype Fritidseiendom
Byggear 2022
Energimerke C




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mgter jeg ofte mennesker pa
jakt etter dremmehytta. Fordi hyttekjgp er
en av de viktigste investeringene du gjer i
livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan vaere en krevende prosess. Det er mye
informasjon man skal sette seg inn i, og
mange sp@rsmal som dukker opp
underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Hege Blisten Nylen
Eiendomsmegler MNEF

926 36 617
hege@eminittedal.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3200 000
Omkostninger* kr 81350
Totalpris inkl. omk. kr 3 281350

*Omkostninger

Kr 80 000 Dokumentavgift 2,5 % av kjgpesum.
Kr 545 Tinglysing av skjgte

Kr 545 Tinglysing av pantedokument (per stk.)
Kr 260 Grunnboksutskrift

Kr 81350 Sum omkostninger

Kr 17 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 99 250 Sum inkl. boligkjgperforsikring

Kr 20 700 Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for Boligeiere (valgfritt)
Kr 102 050 Sum inkl.Boligkj@perforsikring + Advokatforsikring for Boligeiere

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Andre utgifter

TV og internett: Ca. kr. 700 - 1 500,- pr. mnd
Husforsikring pr. ar: Ca. kr. 5 000,-

Strgm pr. ar: Ca. 6 000 kwh

Tallene er opplyst av megler og avhenger av abonnement og forbruk.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 9 320 pr. ar for 2026

Faste kommunale avgifter:

- Abonnementsgebyr for vann, per ar: 2 760 kr

- Abonnementsgebyr for avlgp, per ar: 2 300 kr

- Vannmalerleie, pr. ar: 813 kr

- Renovasjon kr 2 952,50 pr. ar. (faktureres direkte fra HRA)
- Feie- og tilsynsavgift kr 494, pr. ar.

Variable gebyrer (malt over vannmaler)

- Forbruksgebyr for vann, per kubikkmeter malt eller stipulert forbruk: 35 kr
- Forbruksgebyr for avigp, per kubikkmeter malt eller stipulert forbruk: 49 kr
Vann- og kloakkavgift (kr 84,00 pr. kubikkmeter forbruk).

Man betaler et akontobelgp for vann og kloakk som blir avregnet pa slutten av aret. Selger har
hatt et uvanlig lavt forbruk pa 7 kubikk i 2025. Man beregner ved en helarsbolig rundt 50 kubikk
pr person. Dette kommer i tillegg til de faste gebyrene.

Kommunale avgifter betales i fire terminer, forfall 20.03., 20.05., 20.09., og 20.11.

HRA: Gebyret dekker henting av alle avfallstyper etter fast henteplan i hytteomrader der det er
innfert kildesortering, eller restavfall i samlebeholdere for hytterenovasjon annenhver uke. Gebyr
for hytterenovasjon faktureres to ganger i aret.

Kommunal eiendomsskatt: kr 1028 pr. ar for 2026



Velforening
De arlige kostnadene til Lygnalia Drift belgper seg (pr 2026) pa kr 7.810,- og faktureres med kr 3
905, 2 ganger i aret. En gang i oktober og en gang i mars/april.

Kostnaden dekker falgende og er p.t:

- Drift av VA anlegg - stikkledninger kr. 2470

- Vegavgift - sngrydding - serviceavgift kr. 5340

Av serviceavgiften gar det kr. 500;- til @stasen laypekjerere for kjgring av skilayper.

De arlige kostnadene til hyttevelforeningen er pt kr 575 og kreves inn av dem.

Det er off vann og avlgp, men Lygnalia Drift har ansvaret for stikkledningene fra hovedledningen
(som er kommunens) og til pakoblingspunktet for de enkelte hyttene.

Det taes forbehold om endringer..

Registerbetegnelse
Gnr. 149, bnr. 77 i Gran kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Fritidsbolig:
BRA-i: 68 m2
BRA-e: 5 m2
BRA total: 73 m2

1. etasje

BRA-i: 68 m2. Entré, gang, stue, kjgkken, tre soverom, 2 stk bad og bod
BRA-e: 5 m2. Utvendig bod.

TBA: 31 m2. Terrasse

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.



Eierform
Eiet

Boligtype
Fritidseiendom

Parkering
Parkering pa egen tomt. Det er plass til to biler pa egen gardsplass pt.

Tomt
Tomteareal er 673.80 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 673,8 m2. Eiendommen er nylig oppmalt, og grensene er stedfestet med hay
ngyaktighet. Tomten er en naturtomt som ligger i et etablert hyttefelt. Langs @stsiden av
eiendommen gar adkomstveien Spranglia.

Tomten er skranet og det er plass til & parkere to biler pa gruset gardsplass. Tomten rundt hytta
bestar som sagt av naturtomt. Her kan du plante og lage et hyggelig uteomrade om du gnsker
dette. Tomten grenser mot friomrade og rett ned til skilgypene pa vinterstid. Nydelig utsikt
utover dalen og mot Randsfjorden. Normalt gode solforhold med sol fra morgen til kveld.
Terrassen er romslig pa hele 31 kvm og et sted du garantert vil trives.

Byggear
Ca. 2022

Innhold
Fritidsboligen inneholder:
Entré, gang, stue, kjgkken, tre soverom, 2 bad, innvendig bod og utvendig bod.

Plass til & parkere to biler pa egen gardsplass.

Boligens areal er opplyst av takstmannen og ikke kontrolimalt av megler.
De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Standard

Kvaliteter | En kort oppsummering

* Fritidsbolig fra 2022 - kun 4 ar gammel

* Meget god standard - flytt rett inn!

* Alt pa én flate

* Hytta er bygd med hems, men denne er ikke innredet

* 3 soverom hvor 2 av rommene har plassbygde, solide familiekayer som medfalger
* 2 flislagte bad - dette er det ikke mange som har!

* Ett bad med inngang fra hovedsoverommet med dusj, servant og wc

* Ett bad med inngang fra gangen med dusj, servant, wc og opplegg for vaskemaskin
* Lun og hyggelig stemning med beiset panel pa tak og vegger

* Romslig stue med god plass til hjgrnesofaen og spisebord - perfekt for barnefamilier
* Peisovn

* Luft til luft varmepumpe montert i 2023

* Pent kjgkken med integrerte hvitevarer

* Godt med vinduer som viser den fine utsikten utover nzeromradet og Randsfjorden
* Utvendig bod med adkomst fra inngangspartiet

* Lettstelt hage bestdende av naturtomt

* Romslig, solrik terrasse med nydelig utsikt

* Sol fra morgen til kveld

* Plass til to biler pa egen gruset gardsplass



* Skileypene ligger rett nedenfor, som naermeste nabo

* Sikringsskap med automatsikringer

* Vei, vann, kloakk og strgm

* Et sted som kan brukes aret rundt, kun ca. 1 time fra Oslo.

Kjokken | Med integrerte hvitevarer

Kjgkkenet ligger i apne lgsning med stuen. Et romslig rom med god takhgyde og godt med
vinduer. Dette bringer dagslyset inn i rommet samtidig som plasseringen gj@r at du har sveert lite
innsyn. Veggene er belagt med beiset panel, som gir en moderne, lun og hjemmekoselig
atmosfeere. Paneltak med downlights som gir en fin lyssetting av rommet. Tregulvene star godt i
stil med resten av interigret. Gra, profilert innredning hvor alle hvitevarer er integrerte. Dette
gjelder komfyr, koketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Mark, laminert benkeplate
og meark oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Det er satt opp en plate pa veggen bak
koketoppen og oppvaskkummen som hindrer sgl og sprut. Stilfull kjgkkenvifte montert over
koketoppen. Kjgkkenet har godt med skap og benkeplass som innbyr til gode maltider. God
plass til spisebordet, som gjgr at man kan samle familie og venner. Til tross for at hytta ikke er sa
stor, er den utrolig godt utnyttet, slik at alle far plass.

Stue | Med utsikt mot Randsfjorden

Stua ligger som sagt i samme rom som kjgkkenet, hvor man har en naturlig plass for
hjernesofaen. Som nevnt tidligere har man en god utnyttelse av rommet og peisovnen gir en
hyggelig atmosfaere og en god varme. Selger har ogsa montert en moderne og pen luft til luft
varmepumpe i dette rommet i 2023, som gir en effektiv oppvarming. Utgang til terrassen fra
dette rommet. Sleng deg pa sofaen med en god bok eller strikketay, mens du nyter utsikten
utover neeromradet og Randsfjorden. Dette er et sted du garantert vil trives!

Soverom | 3 soverom med 7 sengeplasser

Det er 3 soverom og alle ligger i naerheten av hverandre. Soverom 1 har plass til dobbeltseng. |
tillegg er det plass til & sette opp skap her inne om man gnsker dette. Soverom 2 og 3 er
perfekte gjesterom som begge har solide, plassbygde familiekayer som selvfglgelig medfalger.
Disse passer godt inn og er i samme stil som resten av rommet. Det ene rommet har sengeplass
til 2 og det andre rommet har sengeplass til 3. De beisede panelveggene, tak og tregulvet gar
igjen ogsa i disse rommene. Hytta har med andre ord en gjennomfert stil.

Bad/vatrom | 2 fullverdige bad

Denne hytta har 2 fullverdige bad - noe som ikke er vanlig pa denne starrelsen. Dette gar ikke pa
bekostning av rommene for gvrig. Her har hovedsoverommet inngang til eget separat bad, mens
bad to har inngang fra gangen. Meget praktisk om man enten er familien pa tur eller om man har
med seg venner. Her slipper man a sta i ko til bade morgen og kveldsstellet.

Badet med inngang fra hovedsoverommet er avlangt med fliser pa gulv og vegger. ligger
neermere soverommene og er flislagt pa gulv og vegger. Vegghengt toalett i den ene enden,
dusj med dusjder i motsatt ende og lys servantinnredning midt pa.

Bad 2 er ogsa flislagt med vindu som gir mulighet for utluftning. Vegghengt toalett, lys
servnatinnredning med skuffer, speil og lys samt dusjhjerne med innsvingbare dusjvegger som
gjor at man kan spare gulvplass nar dusjen ikke er i bruk. Opplegg for vaskemaskin. Begge
badene innbyr til en god start pa dagen og har varme i gulv. Varmtvannsberederen er plassert i
boden.

Gang | Velkommen inn!

Romslig gang ensker deg velkommen inn. Her er det god plass til & henge i fra seg ytterkleerne
samt ha plass til en kommode, sjenk, krakk, skap etc. Sikringsskapet med automatsikringer er
plassert i dette rommet. Praktiske fliser pa gulv med varmekabler.

Hems | Den ekstra plassen



| dag er hytta pa én flate, men hemsen og den ekstra plassen finnes om du har behov for denne.
Byggetegningene er godkjent med at man kan ha trapp fra entréen opp til hemsen. Her er det
godkjent med 3 hemsrom hvor to av rommene ofte blir benyttet som soverom (ikke godkjent til
varig opphold). | dag er det kun et kaldtloft uten tilgang og vinduene pa hver gavellvegg er ikke
satt inn, men arealet finnes, sa her har du en unik mulighet til & lage deg en "stgrre" og mer
innholdsrik hytte om du har behov for dette.

Tilstand | Takstmannens vurdering av TG2 og TG3
Folgende forhold er gitt tilstandsgrad 2 (TG2) og/eller tilstandsgrad 3 (TG3) i vedlagte
tilstandsrapport:

TG2. Vesentlige avvik:
- Utvendig - Nedlgp og beslag
‘Tak har ikke tilfredsstillende sikring mot nedfall av sng og is.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
-Det er liten avstand mellom terreng og veggkledning.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
‘Takkonstruksjon er ikke vurdert fra innside da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS krav.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
-Det er ikke kjent nar siste service er utfert pa varmepumpe.

- Tomteforhold - Terrengforhold
‘Terrenget har stedvis ikke tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
-Det er vindu i vatsone.

-Vatrom - 1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

-Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt.
Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a

vurdere uten dokumentasjon.

-Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av gjennomfaringer i vatrommets tettesjikt.
Gjennomfgringene er innebygd/ tildekket og er derfor ikke

mulig a vurdere uten dokumentasjon.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad hovedsoverom - Overflater Gulv
-Gulvet har hindring slik at lekkasjevann ikke gar til sluk.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad hovedsoverom - Sluk, membran og tettesjikt

-Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt.
Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a

vurdere uten dokumentasjon.

-Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av gjennomfaringer i vatrommets tettesjikt.
Gjennomfgringene er innebygd/ tildekket og er derfor ikke

mulig a vurdere uten dokumentasjon.

TG3. Store eller alvorlige avvik:
- Ingenting a bemerke.

Se tilstandsrapport pa side 8 flg. for utfyllende informasjon om arsaken til angitt tilstandsgrad,
samt eventuelle kostnadsestimat for bygningsdeler med TG3 som krever utbedring.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt
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salgsmateriell.

Tilstandsgrad (TG) er et uttrykk for hvilken tilstand et objekt har i forhold til et definert
referanseniva. Med TG2 menes det at bygningsdelen har vesentlig avvik. Bygningsdelen kan
enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa
brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen,
eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
felgeskader. TG3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid.
Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

For ytterligere opplysninger om vedlikehold/standard og mangler, se vedlagte tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Det er viktig at kisper setter seg grundig inn i tilstandsrapport og
egenerklaering.

Innbo og lgsgre
Nar det gjelder hva som fglger med salget, vises det til listen "Tiloehgr og lgsere" i
salgsoppgaven.

Sengene pa de to minste rommene er plassbygde og medfglger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og sentralt friluftsomrade pa Hadeland som heter Lygna. Hytta
ligger fint plassert med umiddelbar neerhet til Lygnas ski- og turlayper.

Eiendommen har fin utsikt over Hadeland og sveert gode solforhold. Pa klarveersdager har du fin
utsikt ogsa mot Randsfjorden.

Lygna er et attraktivt utgangspunkt for flotte turer gjennom @stasen. Om vinteren kan du spenne
pa deg skiene rett utenfor hytteveggen og nyte godeskilgyper i variert terreng. @stasen
Leypeforening preparerer jevnlig utallige kilometer med skilgyper. Omradet er et eldorado for
syklister og friluftsmennesker. Lygna byr pa fantastisk natur, og Gran kommune byr pa vakkert
landskap der flotte skogsomrader og akerlandskap mgtes. Et stort antall turstier sgrger for gode
rekreasjonsmuligheter.

Fra eiendommen er det det ca. 10 km til neermeste matbutikk. For et stgrre utvalg er det ca. 14 km
til Gran som har et godt utvalg av forretninger. Fra eiendommen tar det rett i underkant av en
time til Oslo, som ma sies a veere svaert sentralt. Bor man naer hovedstaden eller pa @stlandet gir
dette en fin og kort reisevei bade for dagsturer og helgeturer.

Lygna-omradet med alle sine aktiviteter og fasiliteter er et yndet utfartssted/reisemal sommer og
vinter. Det finnes egne kart med alle lgyper, fiskevann og andre fasiliteter. | Sommerhalvaret er
det flotte blamerkede turstier i DNT's rutenett, rike fiskevann, flotte sykkelveier og mulighet for
jakt, baer- og sopptur. Om vinteren er Lygna med sine 620 moh. sngsikkert med sng tidlig, ofte alt
i oktober. Laypene kjgres med Igypemaskin sa snart det er mulig. Sesongen varer gjerne til godt
over paske. Man har en egen akebakke med heis som er gratis for alle. Et ypperlig sted for lek
0g moro.

Hadeland O-lag har oppdaterte kart over Lygna-omradet. De arrangerer lgp bade sommer og
vinter. | tillegg er det hver sommer mulighet for turorientering i omradet. Mange poster er satt ut
for de som gnsker et mal ved turen.

Leypene, totalt ca. 190 km, som kjgres av @stasen Skilgyper, er kjent for sin gode kvalitet og
preparering. Traseene, som er brede, gar i et variert og kupert terreng. De aller fleste lgyper er
kisrt med tanke pa bade klassisk og skayting . Laypene blir preparert ved sngfall, ved
arrangement/renn og fer hver helg. Laypenettet pa Lygna henger sammen med lgypenettet til
skiforeningen mot Oslo, Romerike og Gjgvik. Pa skiforeningens hjiemmeside,
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www.skiforeningen.no, vises alle lgypene pa @stasen under markadatabasen. Se ogsa @stasen
skilgyper sin hjiemmeside, www.hadeland-ski.no, for oversikt over lgyper, turforslag etc. DNT's
hjemmesider er: www.turistforeningen.no.

Ikke langt fra hytta kan du ga inn til Lushaughytta som er nylig tilbygd og modernisert. Dette er
en fin tur for hele familien hvor malet er Lushaughytta. Her far du servering i helgene og
hgytidene. Turen er pa ca. 4 km en vei. Ved hytta kan du ga opp til Lushaugtarnet som er det
hgyeste punktet pa Hadeland, ca. 800 moh. Pa toppen av det nybygde tarnet som er 15 meter
heyt far du en fantastisk utsikt helt til Rondane og Jotunheimen.

Velkommen til Lygna!

Bebyggelse
Dette er et nyetablert hytteomrade med fritidsboliger.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
Jaren togstasjon ca. 14 km.
Buss-stopp: Lygnaseeter ca. 3 km.

Byggemate
TAKTEKKING.
Taktekking er utfgrt med shingel.

BESLAG, TAKRENNER OG NEDL@P.
Takrenner og nedlgp er utfert i metall. Det er montert takstige for adkomst til pipe.

VEGGKONSTRUKSJON.
Yttervegger oppfert i bindingsverk. Utvendig kledning er trepanel.

TAKKONSTRUKSJON/ LOFT
Skratak utfert som trekonstruksjon med sperrer / takstoler.

VINDUER.
Vinduer i tre med 3 lag isolerglass. Produksjonsar isolerglass 2022. Overflatebehandling: Malt
utvendig, malt innvendig.

INNGANGSD@R.
Plateder med glassfelt. Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

BODD®R.
Platedgr. Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

BALKONGD@R / TERRASSED@R.

Utadslaende treder med tett brystning og glassfelt. Glass er 3 lag isolerglass.
Overflatebehandling: Malt utvendig og innvendig.

TERRASSE.

Terrasse utfert i trekonstruksjon. Fundamentert med punktfundamenter/ sgyler. Tilgang fra stue.
Terrasse er vest vendt.

For ngyere beskrivelse, se vedlagt takstdokument.
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Moderniseringsarbeider
Ingen moderniseringer er dokumentert siden byggear.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest for nybygg av fritidsbolig datert 14.10.2022. At slike tillatelser/attester
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Lovligheter:

Det foreligger byggetegninger datert 07.06.2022 men det er avvik fra disse:

Avviket gjelder at loftet ikke er innredet. Det er heller ikke satt inn vindu pa hver gavellvegg slik
det er vist pa byggetegningene. Det er ikke satt inn trapp mellom etasjene, men boligen er
godkjent med trapp og hems oppe hvor man kan ha 3 hemsrom.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kippet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming
Strem og ved. Varmekabler i entré og pa begge bad. Peisovn montert i stue. Luft til luft
varmepumpe montert i stue.

Vi ber interessenter gjgre seg kjent med hvilke beboelsesrom som eventuelt ikke har elektrisk
oppvarming. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning,
folger dette heller ikke med.

Informasjon stremforbruk: Eiendommen er bundet til Norgespris for strem frem til 31. desember
2026. Norgespris er en statlig finansieringsordning som gir husholdninger tiloud om strem til en
fast pris pa 50 sre/kWh (inkl. mva). | tillegg til Norgespris-prisen betaler forbrukeren nettleie,
elavgift, Enova-avgift og eventuelt paslag fra sin kraftleverander. Avtalen er knyttet til
malepunktet og overfgres automatisk til ny eier ved eierskifte. For fritidsboliger er det en
manedlig forbruksgrense pa 1 000 kWh; forbruk over dette faktureres til markedspris.

Det antas et arlig forbruk pa ca 4 000,- -10 000 kWh avhengig av forbruk. Den arlige kostnaden vil
variere etter eget forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C
(en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband

Selger har fglgende avtaler i dag: Internett fra Global Connect Innlagt Bredband hvor man
betaler 699kr pr mnd. Selger bruker Google Tv og Cast fra Telefon men de hadde tidligere Riks
tv.

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette. Mobildekning avhenger av tjenesteleverander og kjgper ma selv
undersgke dekningsforhold.

Adgang til utleie
Fritidsbolig med en enhet som fritt kan leies ut i sin helhet.

Radon

Hytten skal veere utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfart
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iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Regulering

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse i henhold til detaljregulering Lygna hytteomrade
felt C (plan-ID E285), vedtatt 18.11.2021. Hoveddelen av eiendommen pa 671 m2 er regulert til
fritidsbebyggelse (felt BFR9), og et delareal pa 2 m2 er regulert til annen veggrunn - grgntareal
(felt SVG14).

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel (plan-ID KP2022), vedtatt 27.05.2025.
Arealbruken er i planen avsatt til Fritidsbebyggelse, Naveerende. Kommuneplanens bestemmelser
for fritidsbebyggelse (§ 2.3) gjelder der reguleringsplanen ikke har bestemmelser som dekker
opp under temaet.

Eiendommen berares av felgende hensynssoner i henhold til detaljregulering E285:

- Hensynssone H320_1: Flomfare. Vegetasjon skal bevares, og det er ikke tillatt med bygging eller
terrenginngrep innenfor 20 meter pa hver side av vassdraget.

- Hensynssone H140: Sikringssone frisikt. Det skal vaere frisikt 0,5 meter over niva pa tilstgtende
veibaner.

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon. Radon er en radioaktiv
gass som kan sive inn i bygninger fra grunnen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle
boliger. Denne boligen er bygd med radonsperre.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi
Sekundaerverdi: Kr 900 000 for 2024.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for a akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Er selger neeringsdrivende kan megler formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00
forste virkedag etter siste annonserte visning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Fra og med 1. juli 2025 kan megler ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i
budet (hemmelige bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfgre, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1 sin «gi bud»-knapp i

nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.
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Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
Ta gjerne en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Veaer vennlig & angi @nsket overtagelsesdato i vedlagte budskjema.

Eier
Karl Stokke

Heftelser

Ingen tinglyste heftelser fglger eiendommen.

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter og ev. eiendomsskatt.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier.

Siden el-anlegget ikke er kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens
forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fravaerende vedlikehold, arbeider som er utfert av
ufaglaerte, alder eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens standard.

| Norge er det en av oppgavene til «Det lokale eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk kontroll hvert 20 ar og
hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en bygningsdel som er gjenstand for
konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg ikke nadvendigvis er dimensjonert
for oppgradering av kjskken med nye elektriske apparater eller rehabilitering av bad
m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Noe tekst og sammenstilling av informasjon i dette oppdraget er laget ved hjelp av Al, og
kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Vederlaget (som betales av selger) er avtalt til 2 % av salgssummen som ved oppnadd
prisantydning vil bli kr 64 000,-.

| tillegg betales tilretteleggingshonorar kr 17 900,-, for oppgjer kr 9 900, for
markedsfaringspakke kr 27 900,-, for innhenting av kommunale opplysninger 6 450,-, for annonse i
Hadeland kr 4 900,-, kr 3 900,- pr. visning, innfrielse av heftelser kr 950,- pr. stk., for
grunnboksutskrifter kr 550,-, for utskrift av heftelser kr 250,-, samt kr 2 800,- i garantipremie.

Totalt ca. kr 140 000;-.
Dersom handelen ikke kommer i stand skal oppdragsgiver betale oppdragstaker vederlag kr 15

000.- for medgatt arbeidstid. | tillegg kommer de utlegg og vederlag megler har hatt i
oppdragstiden. Alle priser er oppgitt inklusive mva.
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| forbindelse med oppdraget tilbyr vi produkter og tjenester fra Fremtind Forsikring, HELP,
Meglerfront, Vend Marketplaces (Finn.no) og SpareBank1 Ringerike Hadeland.

Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport kr. 3 200 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Takstcon AS den 01.06.2026.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har i forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema som vedlagt salgsoppgaven. |
skjemaet fremkommer fglgende informasjon:

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i
et fareomrade?

Ja.

Entreprengr utbedret drenering med ekstra slangeavilgp under felles tilkomstvei i forbindelse
med stormen Hans for et par ar siden

40. Er det bestilt Norgespris pa stregm?

Ja.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 @re pr.
kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gskonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder
forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1 (sparebanki.no/forsikring) for mer
informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til a gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjsres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar inntil kr 3.500,- i honorar ved formidlet Boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og
gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjsper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto fer overtakelse. Det
forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hjemmelsoverfering av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.
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Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det nedvendig at eiendomsmeglingsforetakene
og finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av
betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en l@sning som gjer at
kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte
data fra denne (navn, kjispesum, overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 02.06.2026

- Selgers egenerkleering vedrgrende boligselgerforsikring datert 28.05.2026
- Energiattest datert 28.05.2026

- Grunnbokutskrift datert 19.05.2026

- Kommunale eiendomsopplysninger datert 28.05.2026

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Hege Blisten Nylén
Eiendomsmegler

Telefon: 926 36 617

E-post: hege@eminittedal.no

EiendomsMegler 1 Hadeland
Smiegata 17

2750 GRAN
Org. nr. 953376040

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

TERRASSE

KJGKKEN

SOVEROM

SOVEROM
SOVEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligerrsirrrednirmrg=—
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Velkommen til Spranglia 29! En moderne fritidsbolig fra 2022 pa Lygna, med alt pa én flate og utsikt mot Randsfjorden
og naeromradet .Foto: [Efkt ved Paul Smith]
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Spisestuen er et naturlig samlingspunkt, plassert med direkte utgang til den store terrassen. Legg merke til den flotte
utsikten man har.

Spiseplassen har god plass til &8 samle familie og venner til hyggelige maltider.
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Detaljene bidrar til en personlig og innbydende atmosfaere.




Hytta har en arealeffektiv planlgsning som gir en god flyt mellom rommene.
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Kjekkeninnredning med profilerte fronter og rikelig med skap- og benkeplass.

Kjokkenet er utstyrt med moderne hvitevarer, inkludert stekeovn, induksjonstopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.







Fra stuen er det enkel tilgang til soverom, bad og entré.

Downlights i taket gir god og jevn belysning over kjekken- og spiseomradet.




Den sosiale planlasningen gjar det enkelt a vaere sammen, enten man lager mat eller slapper av i sofaen.







Gjennomgéaende bruk av trepanel pa vegger og i tak skaper en klassisk og varm hyttestemning. Det er satt opp en
stilfull varmepumpe i stuen.




Gjennomfgrt materialvalg og en helhetlig stil preger hytta.
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Flislagt bad med vegghengt toalett og servant med skuffeseksjon for oppbevaring. Boligen har hele 2 fullverdige
bad - dette er det ikke mange som har.

Hytta har to bad. Dette badet er utstyrt med dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin
pa dette rommet.
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Hovedsoverommet har praktisk tilknytning til det ene av hyttas to bad.
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Romslig dusjnisje, noe som gir god fleksibilitet for en stor familie eller gjester.
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To av soverommene er innredet med en spesialbygde kayesenger for effektiv utnyttelse av arealet.
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Soverommene holder samme gjennomfarte stil som resten av hytta, med trepanel og lyse gulv.
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Romslig entré med flislagt gulv og god plass til a henge fra seg yttertgy.
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Fritidsboligen ligger hgyt og fritt i terrenget, med utsikt over naeromradet og landskapet rundt.

Den store terrassen har god plass til bade spisebord og sittegruppe for sosiale sammenkomster.
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Fra stuen er det direkte utgang til terrassen, som binder inne- og uteomradene sammen pa en naturlig mate.

Fra terrassen er det fin utsikt over Hadeland, og pa klare dager ser man helt til Randsfjorden.

44



Hytta ligger pa en tomt med gode solforhold, og er plassert i enden av en stille blindvei.
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Moderne fritidsbolig fra 2022 med alt pa én flate og godkjent hems med potensial for tre ekstra rom. Inngang til
praktisk bod ved inngangspartiet.

Eiendommen har umiddelbar naerhet til Lygna-omradets omfattende nettverk av ski- og turlayper. Rett nedenfor
hytta starter loypenettet.




Fra eiendommen har man en vidstrakt utsikt, med Randsfjorden synlig i det fjerne.

Lygna er et attraktivt friluftsomrade aret rundt, med et rikt tilbud av aktiviteter og fasiliteter i naeromradet. Storstua
ligger en liten spasertur unna. Her kan du ta deg en matbit og noe godt a glasset.
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SPRANGLIA 29

HOYDE OVER HAVET
609 m

a

OFFENTLIG TRANSPORT

¥ Oslo Gardermoen 55 min &

& Jaren stasjon 13 min @
Linje RE30, R31 11.6 km

& Gran stasjon 16 min &
Linje RE30, R31 15.7 km

= Lygna 6 min &
Linje 103 3.4km

AVSTAND TIL BYER

Raufoss 35 min &

Gjovik 42 min @

Oslo 1t24 min @

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Recharge Stl Lygnasaeter 6 min &

& Mohagalia 2 12 min &

VINTERSPORT

Alpin

¢ Hurdal Skisenter

» Kjgretid: 35 min

o Skitrekk i anlegget: 4

AKTIVITETER
Helgaker Gard 20 min @
Knaisaetra 23 min &
SPORT
® Moen idrettsanlegg 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.7km
® Trulserud naermiljganlegg 13 min &
Ballspill 10 km
& MOVA Brandbu 16 min @
& EVO Gran 17 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Jaren 12 min @&
Post i butikk 11.3km
Rema 1000 Brandbu 14 min @
VARER/TJENESTER
) Smietorget 17 min &
) Granstunet Kjopesenter 17 min &
Apotek 1 Brandbu 17 min &
Apotek 1 Gran 17 min @
& Gran Vinmonopol 17 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Stokke, Karl
28.05.2026

@ Signed ==X bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Karl Stokke
Boligen « Boligen ble kigpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Sprar‘lg| ia 29 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
2/70Jaren

3446-149(7//(0f0

Fremtind
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN
Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+Ja

Entreprengr utbedret drenering med ekstra slangeavlep under felles tilkkomstvei i forbindelse med stormen Hans
for et par ar siden

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehaer som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest
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enova Energiattest
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Adresse
Spranglia 29, 2770 JAREN

Dato for energimerking Merkenummer l D l >
28.05.2026 Energiattest-2026-303613

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- H0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2022 Fritidsbolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
74,0 m? 74,0 m? - q
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 PPV ) Tyg ng Pr. KVM pr. &r
re
130,74 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 146,50 kWh/m? 11 492 kWh
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Spranglia 29, 2770 JAREN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



Vedlegg: Energiattest
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Spranglia 29, 2770 JAREN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 9: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom

i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

N

@ Fritidsbolig
(© Spranglia 29, 2770 JAREN
(U GRAN kommune

# gnr. 149, bnr. 77 MarkEdsverdi
3200000

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 02.06.2026 Oppdragsnr.: 21265-1625 Eiendomsverdi ref nr: KW1804

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Harald Hoel

ANSVARLIG FORETAK

A TAKSTCON SONDENFJELDSKE

ORG. NR 930 382 140

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring innenfor
bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med boligomsetning
i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre tryggere
boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ol ddl

Ole Harald Hoel
Uavhengig Takstingenigr
oleharald@takstcon.no

905 62 364

NNITO a /A TAKSTCON

Miljofyrtérn®

Oppdragsnr.:  21265-1625 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 2 av 33
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Vedlegg: Takstrapport

Takstcon AS

Ringvegen 7
Spranglia 29, 2770 JAREN 2816 GI@BVIK
Gnr 149 - Bnr 77
3446 GRAN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21265-1625 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 3 av 33
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Spranglia 29, 2770 JAREN 2816 GJBVIK
Gnr 149 - Bnr 77
3446 GRAN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Vedlegg: Takstrapport

Spranglia 29, 2770 JAREN
Gnr 149 - Bnr 77
3446 GRAN

BELIGGENHET.
Eiendommen er beliggende i etablert omrade med fritidsboliger
pa Lygna i Gran kommune, grunnkrets Moen

ADKOMSTVEI.
Eiendommen har adkomst fra Spranglia

TILKNYTNING VANN.
Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning via privat
stikkledning.

TILKNYTNING AVL@P.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigpsnett via privat
stikkledning.

REGULERINGSFORHOLD.

Eiendommen ligger i omrade som er regulert til
Fritidsbebyggelse.

Gjeldende reguleringsplan Lygna hytteomrade felt C, med planID
E285.

For ytterligere informasjon henvises til plankartet og
reguleringsplanens bestemmelser, samt bestemmelser i
kommuneplanens arealdel.

Kjgper oppfordres ogsa til & undersgke om det ligger
begrensninger pa eiendommen som kan vaere til hinder for sin
bruk og utnyttelse av eiendommen.

OM TOMTEN.
Tomta har et areal pa 673 m2, areal er hentet fra matrikkelen.
Tomta er naturtomt, gruset gardsplass.

Fritidsbolig - Byggear: 2022

UTVENDIG Ga til side

TAKTEKKING.

Taktekking er utfgrt med shingel.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til
taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i hgyden.
Taktekkingen er vurdert ut fra alder og det som er mulig a vurdere
fra bakkeplan.

Undertak er vurdert ut fra alder.

Gjennomfgringer i taket er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort
fra bakkeplan.

BESLAG, TAKRENNER OG NEDL@P.

Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er besiktiget fra bakkeplan da
det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved
arbeider i hgyden.

Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er vurdert ut fra alder og det
som er mulig a vurdere fra bakkeplan.

Pipebeslag og takhatter er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort
fra bakkeplan.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall.

Det er montert takstige for adkomst til pipe.

VEGGKONSTRUKSJON.
Yttervegger oppfgrt i bindingsverk.

Oppdragsnr.: 21265-1625

Beskrivelse av eiendommen
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Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Utvendig kledning er trepanel.

Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering, vindtetting og
tilstand innvendig i konstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon
og derfor ikke vurdert.

Kun synlige overflater utvendig og innvendig er vurdert.

TAKKONSTRUKSJON/ LOFT

Skratak utfgrt som trekonstruksjon med sperrer / takstoler.
Utvendig inspeksjon utfgrt fra bakkeniva.

Innvendig inspeksjon ikke gjennomfgrt.

Tilstandsgrad er satt ut fra det som var visuelt tilgjengelig pa
befaringsdagen.

VINDUER.

Vinduer i tre med 3 lag isolerglass.

Produksjonsar isolerglass 2022.

Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

Vinduer er undersgkt utvendig fra bakkeplan og innvendig fra rom i
boligen.

Funksjonstest av vinduer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte vinduer.

INNGANGSD@R.
Platedgr med glassfelt.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

BODD@R.
Platedgr.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

BALKONGD@R / TERRASSED@R.

Utadslaende tredgr med tett brystning og glassfelt.
Glass er 3 lag isolerglass.

Overflatebehandling: Malt utvendig og innvendig.

TERRASSE.

Terrasse utfgrt i trekonstruksjon.

Fundamentert med punktfundamenter/ sgyler.

Tilgang fra stue.

Terrasse er vest vendt.

Terrassens areal er ca 31 m2, arealet er medtatt i arealmalingen
under TBA.

INNVENDIG G4 til side

OVERFLATER:

Gulv: Fliser, heltregulv
Vegg: Beiset trepanel
Himling: Beiset trepanel

ETASJESKILLE/ GULV 1. ETASJE

Utfgrt som stgpt plate pa mark.

Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i
konstruksjonen er derfor ikke vurdert.

Malt hgydeavvik pa 4 mm innenfor helt rom.

PIPE OG ILDSTED.

Stalpipe med integrert ildsted.

Avstand fra pipe til brennbart materiale er mer enn 50 mm.

Pipe over tak er ikke vurdert da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS
krav.

INNVENDIG D@RER.
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Spranglia 29, 2770 JAREN
Gnr 149 - Bnr 77
3446 GRAN

Innvendige formpressede platedgrer.
Ingen lyd/ brannkrav.
Funksjonstest av dgrer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte dgrer.

OPPVARMING.

Det er opplyst av eier at boligen har fglgende kilder for oppvarming:
Elektriske varmeovner

Varmepumpe

Varme i gulv pa bad og entre

Ildsted for ved.

Varmekilder er ikke funksjonstestet, og punktet er kun ment for
opplysning.

Det settes derfor ikke tilstandsgrad pa punktet.

VATROM Ga til side

BAD.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra
daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.
Vatrommet har avvik, men fungerer med dagens bruk slik det
fremstar pa befaringstidspunktet.

Vatrommet har oppvarming med gulvvarme.

Vegger er utfgrt med fliser.

Himling er utfgrt med lakkert trepanel.

Gulv er utfgrt med fliser.

Fallforhold pa gulv er tilfredsstillende.

Vatrommet har sluk med tilfredsstillende tilgang for renhold og
inspeksjon.

Plastsluk med mulighet for rengjgring.

Vegghengt WC har lekkasjesikring med spalte mot gulv.
Vatrommet er utstyrt med fglgende:

eDusj direkte pa gulv, med glassvegger

eServant med underskap

*Vegghengt WC

*Opplegg for vaskemaskin

Vatrommet har elektrisk vifte for avtrekk, tilluft fra spalte i dgr.

BAD HOVEDSOVEROM.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra
daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.
Vatrommet har avvik, men fungerer med dagens bruk slik det
fremstar pa befaringstidspunktet.

Vatrommet har oppvarming med gulvvarme.

Vegger er utfgrt med fliser.
Himling er utfgrt med lakkert trepanel.
Gulv er utfgrt med fliser.
Fallforhold pa gulv er ikke tilfredsstillende.
Vatrommet har sluk med tilfredsstillende tilgang for renhold og
inspeksjon.
Plastsluk med mulighet for rengjgring.
Vegghengt WC har lekkasjesikring med spalte mot gulv.
Vatrommet er utstyrt med fglgende:
eDusj direkte pa gulv, med glassvegger

Oppdragsnr.: 21265-1625

Beskrivelse av eiendommen
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Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

eServant med underskap og overskap
*\egghengt WC
Vatrommet har elektrisk vifte for avtrekk, tilluft fra spalte i dgr.

KI@KKEN Ga til side

KI@KKEN.

Funksjonelt kjgkken med fordeling mellom skap- og skuffeseksjoner.
Kjpkkeninnredning er utfgrt med:

eSkrog i skap og skuffeseksjoner i laminert trefiberplater
eBenkeplate i laminert trefiberplate

eSkap og skuffefronter med malt overflate
Kjpkkeninnredning er utstyrt med fglgende:

eNedfelt vaskekum.

*Oppvaskmaskin

ePlatetopp

eIntegrert komfyr

eKjgleskap med frysedel

eKjgkkenventilator montert over platetopp

Ved fuktsgk pa overflater i skap og gulv er det ikke registrert
maleverdi som indikerer fukt.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

INNVENDIGE VANNLEDNINGER.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets
tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av
fagmann pa denne type anlegg.

Rgr-i-rgr opplegg med samleskap plassert i bad

Stoppekran plassert i bod

INNVENDIGE AVL@PSR@R.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets
tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av
fagmann pa denne type anlegg.

Synlige avlgpsrgr i PVC.

VENTILASJON.

Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med
ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med
apne vinduer.

Ventilasjon fra vatrom og kjgkken er beskrevet under egne punkt for
disse rommene.

VARMEPUMPE.

Opplyst av eier.

Varmepumpe med installasjonsar 2023
Tidspunkt for siste service ukjent
Innedel er plassert i stue

VARMTVANNSTANK.

Varmtvannstank med produksjonsar 2022
Stgrrelse 194 liter

Plassert i bod

ELEKTRISK ANLEGG.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig skjult anlegg

Sikringsskap med automat sikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side
BYGGEGRUNN.
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn er nedgravd konstruksjon som ikke er tilgjengelig for
vurdering.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av byggegrunn, og
det er heller ikke foretatt grunnundersgkelser.

Pa denne bakgrunn settes det ikke tilstandsgrad pa byggegrunn.

DRENERING OG FUKTSIKRING.

Drenering/ fuktsikring er nedgravde konstruksjoner som ikke er
tilgjengelig for vurdering.

Boligen er bygd med stgpt plate pa mark. Dette er en utfgrelsesmate
som til vanlig ikke medfgrer samme behov for drenering som der
det er arealer som ligger under bakken, da gulvniva ligger i
tilneermet samme hgyde som utvendig terrengniva, og
underliggende konstruksjoner vanligvis er oppbygd med
kapileerbrytende masser.

Pa denne bakgrunn settes det tilstandsgrad IU (ikke undersgkt).

GRUNNMUR.

Grunnmur er utfgrt med isolerte grunnmurselementer.
Utvendig forblendet med plate i steinkompositt.
Innvendig betongplate pa mark.

TERRENGFORHOLD.

Tomta er i hovedsak skra.

Terrengforhold mot bolig skal ha en utforming som bidrar til & lede
vann vekk fra grunnmuren.

Anbefalt fall pa terrenget ut fra grunnmur er 6 cm lavere terreng 3
meter ut fra grunnmur.

UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgravde installasjoner som
ikke er tilgjengelig for vurdering.

Roroppleggets alder tilsier at vann- og avigpsledninger har oppbrukt
mindre enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor
pa alder og at det ikke er pavist funksjonssvikt.

Tilstandsgrad 1 gis pa grunnlag av alder og at det ikke er pavist
funksjonssvikt.

Det gjgres likevel oppmerksom pa at dette kun er situasjonen pa
befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten
forutgaende varsel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

BRANNTEKNISKE FORHOLD.

Jfr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin
side undersgkt om boligen har tilstrekkelig utstyr for brannvarsling
og slukking.

Ga til side

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pa
tidspunkt for byggesgknad, men som minimum beskrevet i
Byggeforskrift 1985.

For a oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med rgykvarsler
i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom rgykvarsler
utlgses.

For boliger oppfert etter krav i TEK 10/ 17 ma rgykvarslere vaere
tilkoblet 230 V strgmkilde med batteri som reservestrgmkilde.
Boligen har tilstrekkelig slukkemidler (brannslukkingsapparat/
brannslange).

Boligen har tilstrekkelig antall rgykvarslere.
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Befaringsdato: 01.06.2026

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 73 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 73 m?

Totalpris 3200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
LOVIighet Ga til side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

LOVLIGHETSVURDERING AV BOLIGEN.

Jfr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra
takstmannens sin side undersgkt om boligen har dpenbare
ulovligheter.

Undersgkelsen er gjort slik boligen fremsto pa
befaringstidspunktet, og kontrollert opp mot plan- og
fasadetegninger som er innhentet fra kommunens arkiv.
Undersgkelsen er avgrenset til a gjelde forhold som med
sikkerhet vil kreve sgknad om tiltak og/ eller bruksendring av
boligen.

Det er ikke gjort kontrollmalinger av faktisk plassering av
vinduer/ dgrer/ skillevegger/ piper ol.opp mot innhentede
tegninger av boligen.

Det kan derfor ikke utelukkes at boligen kan ha mindre avvik
som ikke er omtalt i denne rapporten.

Nar det gjelder reguleringsmessige og tekniske forhold som
for eksempel utnyttelse av tomta, plassering av bygg og
avstand mellom bygg er dette ikke vurdert av takstmann.

En kjpper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke bade
tekniske krav og planbestemmelser som gjelder eiendommen,
for a skaffe informasjon om disse inneholder bestemmelser/
forhold av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av
eiendommen.

Ut fra takstmannens undersgkelse slik den er beskrevet
ovenfor, er det avdekket fglgende avvik i tilknytning til
boligen:

Det er pavist avvik mellom innhentede tegninger fra

kommunen og inndeling/ bruk av rom i boligens loft.
Avviket gjelder: Loftetasje er ikke innredet.
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Ringvegen 7
Spranglia 29, 2770 JAREN 2816 GIBVIK
Gnr 149 - Bnr 77
3446 GRAN

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordeling av tilstandsgrader Denne rapporten er spesifikk for denne boligen, og beskriver
tilstanden pa de omrader/ konstruksjoner/ bygningsdeler som

25

er behandlet/ omtalt i denne rapporten.

Rapporten legger til grunn krav i Forskrift til avhendingslova og
20 Norsk Standard 3600:2018.

Med utgangspunkt i det undersgkelsesniviet som legges til
15 grunn for denne rapporten gjgres det spesielt oppmerksom pa
at innebygde konstruksjoner/ ikke tilgjengelige konstruksjoner,
og konstruksjoner som er opplyst at ikke er undersgkt kan ha
10 avvik som ikke er beskrevet i denne rapporten.

Bilder som viser avvik, og som er benyttet i denne rapporten er
5 eksempelbilder pa registrerte avvik. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at dette er eksempelbilder pa avvik i boligen
og at bildene ikke er utfyllende nar det gjelder avvik som er
registrert i forbindelse med undersgkelsen av boligen. For
B 1G0: Ingen awik utfyllende informasjon om avvik henvises til tekst under hvert
enkelt punkt i denne rapporten.

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og

I 7G3: Store eller alvorlige avvik bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt adkomstvei m.m. er basert pa opplysninger gitt av eier/
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. rekvirent/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar.

Verdi og tilstand i denne rapporten er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er
ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
omtalt i rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a
skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av
betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedevaerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist
til gieldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og vurdert pa samme mate
som boligen. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at disse kan
ha avvik som ikke er omtalt i denne rapporten.

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Vétrom > 1. Etasje > Bad hovedsoverom > Overflater Galtilside
Gulv
Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad hovedsoverom > Sluk,
membran og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2022 Byggear er hentet fra ferdigattest.

Anvendelse

Standard

Fritidsboligen fremstar med normal standard og planigsning, og vil veere tilfredsstillende for de fleste nar det gjelder fasiliteter og bostandard.
Vedlikehold

Bygget har tilstand som tilnzermet ny, det anbefales likevel a fglge opp tilstand slik at bygget kan holdes pa den tilstand den har pa
befaringstidspunktet sa lenge som mulig. Det ma paregnes kostnader til Igpende vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

TAKTEKKING.

Taktekking er utfgrt med shingel.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i hgyden.
Taktekkingen er vurdert ut fra alder og det som er mulig & vurdere fra bakkeplan.

Undertak er vurdert ut fra alder.

Gjennomfgringer i taket er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort fra bakkeplan.

Gjennomfgringer i taket er omrader med forhgyet risiko for lekkasjer med fglgeskader pa boligens konstruksjoner. Det anbefales a fglge med pa tilstanden
til konstruksjoner i naerheten av takgjennomfgringer slik at eventuelle lekkasjer kan oppdages pa et tidlig tidspunkt.

k) Nedlgp og beslag

Beskrivelse

BESLAG, TAKRENNER OG NEDL@P.

Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er besiktiget fra bakkeplan da det ikke er tilgang til taket som ivaretar HMS krav til sikring ved arbeider i hgyden.
Beslag, takrenner, nedlgp og vindskier er vurdert ut fra alder og det som er mulig a vurdere fra bakkeplan.

Pipebeslag og takhatter er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort fra bakkeplan.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall.

Det er montert takstige for adkomst til pipe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

eTak har ikke tilfredsstillende sikring mot nedfall av sng og is.
eBeslagslgsninger i tilknytning til gijennomfgringer i taket og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten er ikke undersgkt da tilgang til taket ikke
ivaretar HMS krav til arbeid i hgyden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

*Det anbefales 8 montere sngfangere pa taket for sikring mot nedfall av sng og is.

*Gjennomfgringer i taket og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten er omrader med forhgyet risiko for lekkasjer med fglgeskader pa boligens
konstruksjoner. Det anbefales ytterligere undersgkelse for a vurdere tilstand pa gjennomfgringer og konstruksjoner for bortledning av vann fra takflaten.
Eventuelle tiltak ut fra hva som avdekkes ved undersgkelse.

(3 Veggkonstruksjon

Beskrivelse

VEGGKONSTRUKSJON.

Yttervegger oppfgrt i bindingsverk.

Utvendig kledning er trepanel.

Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering, vindtetting og tilstand innvendig i konstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og derfor ikke vurdert.
Kun synlige overflater utvendig og innvendig er vurdert.

Veggkonstruksjon, og spesielt ytterkledning har behov for periodisk vedlikehold. Det anbefales derfor & fplge med pa tilstand samt fglge opp med
ngdvendig vedlikehold slik at manglende vedlikehold ikke reduserer brukstiden.
Utarbeid gjerne en plan for oppfglging av vedlikehold av veggkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

*Det er liten avstand mellom terreng og veggkledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eFor utvendig veggkledning er det jfr. Byggforsk 542.101. anbefalt en minsteavstand pa 30 cm mellom terreng og treverk. Liten avstand mellom
veggkledning og terreng kan redusere levetiden til veggkledningen. Det anbefales tiltak for a gke avstand/beskytte veggkledning mot fuktbelastning som
fglge av liten avstand ned til terreng.

Manglende avstand mellom treverk og vannbrett.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

TAKKONSTRUKSJON/ LOFT

Skratak utfgrt som trekonstruksjon med sperrer / takstoler.

Utvendig inspeksjon utfgrt fra bakkeniva.

Innvendig inspeksjon ikke gjennomfgrt.

Tilstandsgrad er satt ut fra det som var visuelt tilgjengelig pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

eTakkonstruksjon er ikke vurdert fra innside da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

eDet ma sgrges for forsvarlig tilgang til takkonstruksjonen slik at inspeksjon og vurdering av loft og takkonstruksjon kan gjennomfgres. Da takkonstruksjon
ikke er fullstendig undersgkt kan det ikke utelukkes at denne har avvik som ikke er omtalt i denne rapporten.

Vinduer

Beskrivelse

VINDUER.

Vinduer i tre med 3 lag isolerglass.

Produksjonsar isolerglass 2022.

Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

Vinduer er undersgkt utvendig fra bakkeplan og innvendig fra rom i boligen.
Funksjonstest av vinduer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte vinduer.

Vinduer har behov for periodisk vedlikehold, det anbefales derfor a fglge med pa tilstand samt fglge opp med ngdvendig vedlikehold av vinduer slik at
manglende vedlikehold ikke reduserer brukstiden.
Utarbeid gjerne en plan for oppfglging av vedlikehold av vinduene.

Dgrer

Beskrivelse

INNGANGSD@R.
Platedgr med glassfelt.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

BODD@R.
Platedgr.
Overflatebehandling: Malt utvendig, malt innvendig.

BALKONGD@R / TERRASSED@R.

Utadslaende tredgr med tett brystning og glassfelt.
Glass er 3 lag isolerglass.

Overflatebehandling: Malt utvendig og innvendig.

Dgrer har behov for periodisk vedlikehold, det anbefales derfor & fglge med pa tilstand samt fglge opp med ngdvendig vedlikehold av dgrer slik at
manglende vedlikehold ikke reduserer brukstiden.
Utarbeid gjerne en plan for oppfglging av vedlikehold av dgrene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

TERRASSE.

Terrasse utfgrt i trekonstruksjon.

Fundamentert med punktfundamenter/ sgyler.

Tilgang fra stue.

Terrasse er vest vendt.

Terrassens areal er ca 31 m2, arealet er medtatt i arealmalingen under TBA.

Utvendige og ubeskyttede konstruksjoner som terrasser/ balkonger vil ha vedvarende slitasje fra vaer og vind, med et Igpende vedlikeholdsbehov.
Terrasse/ balkong har noe slitasje, men ikke mer enn det som kan péaregnes i forhold til alder. Normal slitasje ma forventes og vurderes ikke som avvik, pa
denne bakgrunn gis terrasse/ balkong tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gj@r sine egne vurderinger omkring slitasje for & vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav eller
krav til estetikk.
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Terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
OVERFLATER:

Gulv: Fliser, heltregulv
Vegg: Beiset trepanel
Himling: Beiset trepanel

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som awvik, pa denne bakgrunn gis overflater tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

ETASJESKILLE/ GULV 1. ETASJE

Utfgrt som stgpt plate pa mark.

Konstruksjonen er lukket, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert.
Malt hgydeavvik pa 4 mm innenfor helt rom.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

PIPE OG ILDSTED.

Stalpipe med integrert ildsted.

Avstand fra pipe til brennbart materiale er mer enn 50 mm.

Pipe over tak er ikke vurdert da tilgangsmulighet ikke ivaretar HMS krav.

Brannsikkerhet omkring pipe og ildsted reguleres av Forskrift om brannforebygging, det anbefales at eier av boligen setter seg inn i hvilke plikter omkring
brannsikkerhet som fglger med det a eie en bolig.
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Vedovn i stue.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

INNVENDIG D@RER.

Innvendige formpressede platedgrer.

Ingen lyd/ brannkrav.

Funksjonstest av dgrer er gjort pa enkelte tilfeldig valgte dgrer.

Dgrer har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis dgrer tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

OPPVARMING.

Det er opplyst av eier at boligen har fglgende kilder for oppvarming:
Elektriske varmeovner

Varmepumpe

Varme i gulv pa bad og entre

lldsted for ved.

Varmekilder er ikke funksjonstestet, og punktet er kun ment for opplysning.
Det settes derfor ikke tilstandsgrad pa punktet.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

BAD.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.

Vatrommet har avvik, men fungerer med dagens bruk slik det fremstar pa befaringstidspunktet.

Vatrommet har oppvarming med gulvvarme.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Vegger er utfgrt med fliser.
Himling er utfgrt med lakkert trepanel.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som awvik.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

eDet er vindu i vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eVindu er ikke utsatt for direkte vannsprut, men plasseringen i vatsone kan gke risikoen for vanninntrengning i tilstgtende konstruksjon, og kan forkorte
brukstiden til vindu/ tilstptende konstruksjon. Det anbefales & vurdere tiltak for & beskytte vindu/ tilstgtende konstruksjon mot fuktpavirkning.

Vindu i vatsone.
1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv er utfgrt med fliser.
Fallforhold pa gulv er tilfredsstillende.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som awvik, pa denne bakgrunn gis overflater tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

1. ETASJE > BAD
(33 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har sluk med tilfredsstillende tilgang for renhold og inspeksjon.
Plastsluk med mulighet for rengjgring.
Vegghengt WC har lekkasjesikring med spalte mot gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

eDet er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a
vurdere uten dokumentasjon.

eDet er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av gjennomfgringer i vatrommets tettesjikt. Giennomfgringene er innebygd/ tildekket og er derfor ikke
mulig & vurdere uten dokumentasjon.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

*Det kan ikke verifiseres om vatrommet har fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstptende/ innebygde
bygningsdeler som kan veere vanskelig & avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma
dokumentasjon i form av bilder/ sjekklister/ kontrollerklaering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan
fremskaffes anbefales det & fglge med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler/ rom.

Rgrgjennomfgringer.

R@rgjennomfgringer. . Sluk.
1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med fglgende:
eDusj direkte pa gulv, med glassvegger
eServant med underskap

*Vegghengt WC

*Opplegg for vaskemaskin

Innredning/ utstyr har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis innredning/ utstyr tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har elektrisk vifte for avtrekk, tilluft fra spalte i dgr.
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Avtrekksvifte. Tilluft fra spalte i dgr.
1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tiliggende konstruksjoner, hull tatt i soverom
Ved fuktmaling/ kontroll som beskrevet nedenfor er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

Undersgkelse av tilliggende konstruksjoner mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som
er minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Pa denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er a betrakte som en stikkprgve og
sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der kontrollen er utfgrt.

Det understrekes at tilliggende konstruksjoner mot vatrom er seerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade
fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel og avigp av vann.

Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det
ved den kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan veere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en
kjgper vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.

Tilstandsgrad 1 gis med grunnlag i at det ikke er pavist fukt der malingen er gjennomfgrt.

Ved hulltaking og fuktmaling av veggkonstruksjon er det registrert
maleverdier som ligger i normalomrade for tgrt treverk.

1. ETASIE > BAD HOVEDSOVEROM

Generell

Beskrivelse

BAD HOVEDSOVEROM.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.

Vatrommet har avvik, men fungerer med dagens bruk slik det fremstar pa befaringstidspunktet.

Vatrommet har oppvarming med gulvvarme.
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1. ETASIE > BAD HOVEDSOVEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er utfgrt med fliser.
Himling er utfgrt med lakkert trepanel.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som awvik, pa denne bakgrunn gis overflater tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

1. ETASIE > BAD HOVEDSOVEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv er utfgrt med fliser.
Fallforhold pa gulv er ikke tilfredsstillende.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som awvik.

Det anbefales at en kjgper gj@r sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

eGulvet har hindring slik at lekkasjevann ikke gar til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

#Ved lekkasje fra installasjon i rommet vil det vaere stor sannsynlighet for at lekkasjevann vil trenge inn i tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales  gjgre
tiltak for & sikre at lekkasjevann gar til sluk.

Sperre for lekkasjevann til sluk.

1. ETASIE > BAD HOVEDSOVEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vatrommet har sluk med tilfredsstillende tilgang for renhold og inspeksjon.
Plastsluk med mulighet for rengjgring.
Vegghengt WC har lekkasjesikring med spalte mot gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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eDet er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig &
vurdere uten dokumentasjon.

eDet er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av gjennomfgringer i vatrommets tettesjikt. Giennomfgringene er innebygd/ tildekket og er derfor ikke
mulig 3 vurdere uten dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet kan ikke verifiseres om vatrommet har fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade p3 tilstgtende/ innebygde
bygningsdeler som kan vaere vanskelig & avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma
dokumentasjon i form av bilder/ sjekklister/ kontrollerklaering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan
fremskaffes anbefales det & fglge med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler/ rom.

Sluk. Rgrgjennomfgringer.

B
rd

Rgrgjennomfgringer. Lekkasjedeteksjon for vegghengt toalett.
1. ETASJE > BAD HOVEDSOVEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med fglgende:
eDusj direkte pa gulv, med glassvegger
eServant med underskap og overskap
*Vegghengt WC

Innredning/ utstyr har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis innredning/ utstyr tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

1. ETASIE > BAD HOVEDSOVEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har elektrisk vifte for avtrekk, tilluft fra spalte i dgr.
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Avtrekksvifte. Tilluft fra spalte i dgr.

1. ETASIE > BAD HOVEDSOVEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tiliggende konstruksjoner, hull tatt i soverom.
Ved fuktmaling/ kontroll som beskrevet nedenfor er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

Undersgkelse av tilliggende konstruksjoner mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som
er minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Pa denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er a betrakte som en stikkprgve og
sier bare noe om tilstanden i narheten til omradet der kontrollen er utfgrt.

Det understrekes at tilliggende konstruksjoner mot vatrom er saerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade
fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel og avlgp av vann.

Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det
ved den kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan veere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en
kjgper vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivdet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.

Tilstandsgrad 1 gis med grunnlag i at det ikke er pavist fukt der malingen er gjennomfgrt.

Ved hulltaking og fuktmaling av veggkonstruksjon er det registrert
maleverdier som ligger i normalomrade for tgrt treverk.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

KJBKKEN.

Funksjonelt kjpkken med fordeling mellom skap- og skuffeseksjoner.
Kjgkkeninnredning er utfgrt med:

eSkrog i skap og skuffeseksjoner i laminert trefiberplater
eBenkeplate i laminert trefiberplate

oSkap og skuffefronter med malt overflate
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Kjgkkeninnredning er utstyrt med fglgende:

eNedfelt vaskekum.

*Oppvaskmaskin

*Platetopp

eIntegrert komfyr

eKjpleskap med frysedel

eKjpkkenventilator montert over platetopp

Ved fuktsgk pa overflater i skap og gulv er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

Kjskken har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis kjgkken tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre brukskrav
eller krav til estetikk.

/ RRAHL Il b w9
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Ved fuktsgk pa utsatt sted er det ikke registrert maleverdier som indikerer

fukt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

INNVENDIGE VANNLEDNINGER.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av fagmann pa denne type
anlegg.

Rer-i-rgr opplegg med samleskap plassert i bad

Stoppekran plassert i bod

Rgropplegget har vaert i bruk noen ar, det er ved befaringen ikke pavist funksjonssvikt ved innvendige vannledninger. Det kan likevel ikke utelukkes at
skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgdende varsel pa denne type installasjoner og det anbefales forebyggende vedlikehold, og fglge med pa
tilstand til rgropplegget slik at skade/ lekkasje kan avdekkes tidlig og fglgeskader pa boligen minimeres.

Tilstandsgrad 1 gis med bakgrunn i alder og tilstand pa befaringstidspunktet.

Stoppekran. Samleskap for rgr-i-rgr opplegg.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

INNVENDIGE AVL@PSR@R.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av fagmann pa denne type
anlegg.

Synlige avlgpsrgr i PVC.

Reropplegget for avigp har vaert i bruk noen ar, det er ved befaringen ikke pavist funksjonssvikt ved innvendige avigpsledninger. Det kan likevel ikke
utelukkes at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgdende varsel pa denne type installasjoner og det anbefales forebyggende vedlikehold, og
fglge med pa tilstand til reropplegget slik at skade/ lekkasje kan avdekkes tidlig og fglgeskader pa boligen minimeres.

Tilstandsgrad 1 gis med bakgrunn i alder og tilstand pa befaringstidspunktet.

Ventilasjon

Beskrivelse

VENTILASJON.

Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med dpne vinduer.
Ventilasjon fra vatrom og kjgkken er beskrevet under egne punkt for disse rommene.

Naturlig ventilasjon tilfredstiller ikke dagens krav til luftutskifting og varmegjenvinning i boliger. Avvik mellom dagens krav og krav ved boligens byggear
vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis ventilasjonslgsningen tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring ventilasjon og varmegjenvinning for & vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper
har andre brukskrav.

Varmesentral

Beskrivelse

VARMEPUMPE.

Opplyst av eier.

Varmepumpe med installasjonsar 2023
Tidspunkt for siste service ukjent
Innedel er plassert i stue

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

eDet er ikke kjent nar siste service er utfgrt pa varmepumpe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

eDet anbefales a gjennomfgre service i henhold til produsents serviceintervall.

Utedel Innedel

Varmtvannstank
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Beskrivelse

VARMTVANNSTANK.

Varmtvannstank med produksjonsar 2022
Stgrrelse 194 liter

Plassert i bod

Tilstandsgrad 1 gis pa grunnlag av alder og at det ikke er pavist funksjonssvikt.
Det gjgres likevel oppmerksom pa at dette kun er situasjonen pa befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgaende varsel.

Varmtvannstank Teknisk informasjon

Tilkobling elektrisitet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG.
Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig skjult anlegg
Sikringsskap med automat sikringer.

Eier har opplyst at det finnes samsvarserklaeringer for arbeid utfgrt pa det elektriske anlegget i deres eiertid.

Det er opplyst fra eier:

*At det elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra byggear, det er gjort utbedringer og moderniseringer av anlegget i deres eiertid.

eSikringer Ipser ikke ut uten grunn.

eDet har ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er fra takstmannens sin side kun gjort en forenklet visuell undersgkelse av det elektriske anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil/ mangler

pa anlegget der det er behov for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann.
Dette i kombinasjon med anleggets alder gjgr at det anbefales a gjennomfgre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for  vurdere
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tilstanden pa en fullstendig mate.
Resultatet fra denne undersgkelsen vil veere grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk anlegg.

Sikringsskap. Kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

BYGGEGRUNN.

Byggegrunn er nedgravd konstruksjon som ikke er tilgjengelig for vurdering.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av byggegrunn, og det er heller ikke foretatt grunnundersgkelser.
P3 denne bakgrunn settes det ikke tilstandsgrad pa byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

DRENERING OG FUKTSIKRING.

Drenering/ fuktsikring er nedgravde konstruksjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering.

Boligen er bygd med stgpt plate pa mark. Dette er en utfgrelsesmate som til vanlig ikke medfgrer ssmme behov for drenering som der det er arealer som
ligger under bakken, da gulvniva ligger i tilnaermet samme hgyde som utvendig terrengniva, og underliggende konstruksjoner vanligvis er oppbygd med
kapileerbrytende masser.

P& denne bakgrunn settes det tilstandsgrad IU (ikke undersgkt).

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

GRUNNMUR.

Grunnmur er utfgrt med isolerte grunnmurselementer.
Utvendig forblendet med plate i steinkompositt.
Innvendig betongplate pa mark.

Terrengforhold

Beskrivelse

TERRENGFORHOLD.

Tomta er i hovedsak skra.

Terrengforhold mot bolig skal ha en utforming som bidrar til & lede vann vekk fra grunnmuren.
Anbefalt fall pa terrenget ut fra grunnmur er 6 cm lavere terreng 3 meter ut fra grunnmur.
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

sTerrenget har stedvis ikke tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Ut fra tilstand pa befaringsdagen er det ikke ngdvendig med strakstiltak i forhold til terrengets utfgrelse mot grunnmur. Det anbefales imidlertid a fglge
med pa om vann samler seg/ renner inn mot grunnmur ved ulik nedbgrsintensitet. Dersom vann samler seg mot grunnmur anbefales det a gjennomfgre
tiltak for a lede vann bort fra grunnmur. Vann som trekker inn mot grunnmuren medfgrer ungdvendig fuktbelastning pa grunnmur/ fuktsikring/ drenering,
og pker sannsynligheten for at vann kan trenge inn i boligens innvendige konstruksjoner under terreng.

|

Terreng mot bygget

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgravde installasjoner som ikke er tilgjengelig for vurdering.

Reroppleggets alder tilsier at vann- og avigpsledninger har oppbrukt mindre enn halvparten av sin brukstid. Vurderingen baseres derfor pa alder og at det
ikke er pavist funksjonssvikt.

Tilstandsgrad 1 gis pa grunnlag av alder og at det ikke er pavist funksjonssvikt.

Det gjgres likevel oppmerksom pa at dette kun er situasjonen pa befaringstidspunktet og at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten forutgaende varsel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

BRANNTEKNISKE FORHOLD.
Jfr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin side undersgkt om boligen har tilstrekkelig utstyr for brannvarsling og slukking.

Branntekniske forhold vurderes i forhold til forskriftskrav pa tidspunkt for byggesgknad, men som minimum beskrevet i Byggeforskrift 1985.
For & oppfylle forskriftskrav ma boligen vaere utstyrt med rgykvarsler i hver etasje, og slik at alle soverom varsles dersom rgykvarsler utlgses.
For boliger oppfert etter krav i TEK 10/ 17 ma reykvarslere vaere tilkoblet 230 V strgmkilde med batteri som reservestrgmkilde.

Boligen har tilstrekkelig slukkemidler (brannslukkingsapparat/ brannslange).

Boligen har tilstrekkelig antall rgykvarslere.
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Brannslukker. Reykvarsler.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
73 m?%/68 m?

Fritidsbolig: Entré, Gang, Stue/kjgkken, 3 Soverom, 2
Bad, 2 Bod

Markedsverdi

Kr 3 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi 3200 000

Kr 3 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter, etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik eiendommen fremstod pa
befaringstidspunktet.

Det gjgres oppmerksom pa at markedsverdi og teknisk verdi ikke er det samme og at differansen mellom disse kan variere ut fra
eiendommens beliggenhet.

Teknisk verdi er byggets beregnede kostnad ved oppfgring pa takseringsdagen, korrigert for alder/ slitasje og forskjellen mellom dagens
tekniske krav og byggearets tekniske krav.

Teknisk verdi er beregnet ved bruk av ulike kalkulasjonsprogrammer og oppdaterte byggekostnader fra sammenlignbare bygg.

For eiendommer som er registrert med tomteareal i matrikkelen er tomteverdien beregnet i teknisk verdi som selveiertomt opparbeidet med
infrastruktur og beplantning, slik den framsto pa takseringsdagen.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2850000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 900 000
Kommentar

Tomteverdi er beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet.
Tomteverdien er summen av ratomt infrastruktur i bakken, arrondering, opparbeiding og beplantning.
| tillegg gjgres en vurdering av beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Tanadsdt
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnngla?;t::Al:abl)kong sum RS t:fé):)lkongareal
1. Etasje 68 5 73 31
SUM 68 5 31
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, gang, stue/kjpkken, soverom 1,
1. Etasje soverom 2, soverom 3, bad, bad Utvendig bod
hovedsoverom, bod

Kommentar

Beregning av arealene fglger av «Norsk Standard 3940:2023, Areal- og volum-beregninger av bygninger».
Maleverdige arealer skal ha minimum fri hgyde pa 190 cm og bredde pa minimum 60 cm, i tillegg skal arealet ha gangbart gulv og veere
tilgjengelig via dgr, trapp, luke, permanent eller nedfellbar stige.

For denne boligen omfatter arealmalingen internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e), innglasset balkong (BRA-b) og terrasse og
balkongareal (TBA)
Frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA.

Takhgyde er malt i hver etasje, malt takhgyde kan avvike mellom rom i etasjen.
Takhgyde 1. etasje: Malt til 229 cm

For denne boligen er arealer oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik

i oppmalt areal for boligen.

Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for desimaler.
En kjgper bgr derfor veere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjpper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kigperen til & sgrge for a fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for a avklare boligen areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen veere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova.

Dersom en kjgper velger a se bort fra dette vil arealsvikt ikke vaere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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LOVLIGHETSVURDERING AV BOLIGEN.

Jfr. § 2-21 i Forskrift til avhendingslova er det fra takstmannens sin side undersgkt om boligen har dpenbare ulovligheter.
Undersgkelsen er gjort slik boligen fremsto pa befaringstidspunktet, og kontrollert opp mot plan- og fasadetegninger som er
innhentet fra kommunens arkiv.

Undersgkelsen er avgrenset til & gjelde forhold som med sikkerhet vil kreve sgknad om tiltak og/ eller bruksendring av boligen.
Det er ikke gjort kontrollmalinger av faktisk plassering av vinduer/ dgrer/ skillevegger/ piper ol.opp mot innhentede tegninger
av boligen.

Det kan derfor ikke utelukkes at boligen kan ha mindre avvik som ikke er omtalt i denne rapporten.

Nar det gjelder reguleringsmessige og tekniske forhold som for eksempel utnyttelse av tomta, plassering av bygg og avstand
mellom bygg er dette ikke vurdert av takstmann.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bade tekniske krav og planbestemmelser som gjelder eiendommen,
for a skaffe informasjon om disse inneholder bestemmelser/ forhold av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Ut fra takstmannens undersgkelse slik den er beskrevet ovenfor, er det avdekket fglgende avvik i tilknytning til boligen:

Det er pavist avvik mellom innhentede tegninger fra kommunen og inndeling/ bruk av rom i boligens loft.
Avviket gjelder: Loftetasje er ikke innredet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato
01.6.2026

Til stede Rolle
Ole Harald Hoel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune
3446 GRAN

Adresse
Spranglia 29

gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

149 77 0 673.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Hjemmelshaver

Stokke Karl
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 28.05.2026 Gjennomgatt Nei
Byggegodkjente tegninger 28.05.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 28.05.2026 Gjennomgatt Nei
Boliginformasjon 31.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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ens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21265-1625

Befaringsdato: 01.06.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Forutsetninger for tomtekjgp i Lygnalia

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Det er pliktig medlemskap i Lygnalia Hyttevelforening.

Tomta eller eiendommen ma ikke utnyttes slik at det oppstar skade, fare eller ulempe for
omkringliggende eiendommer. Det er ikke tillatt & drive handel, handverksvirksomhet, kafe
eller annen nzeringsvirksomhet fra eiendommen.

Hytteeieren far ingen jakt- eller fiskerett, eller rett til & ta ved eller treer pa selgerens eller
andres skogeiendommer i Lygnaomradet.

Nodvendig hogst og andre inngrep i forbindelse med (etablering av) bebyggelse og andre
anlegg, tillates kun i samsvar med godkjent bebyggelsesplan pa tomta. Traer som star mer
enn 5 m fra hytteveggen (hyttas nszeromrade) kan ikke hugges uten samtykke fra Lygnalia
Grunneierlag SA med tilhgrende selskaper (heretter kalt Lygnalia).

Utleie av hytta som fritidsbolig er tillatt.

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg terrenget og naturpreget i omradet. Starre
terrenginngrep og planeringsarbeider tillates ikke. Bestaende vegetasjon skal bevares og
fornyes slik at hovedpreget av landskapet opprettholdes.

Voldes det skade pa treer som skal bevares, kan straffeansvar og/eller sanksjoner bli gjort
gjeldende ifalge plan- og bygningsloven kapittel XVIII og XI.

Utenom det regulerte omradet skal det kunne drives et gkonomisk optimalt skogbruk.
Overdragelse av tomten endrer ikke beiteretten i omradet.

Bufe ma ikke forstyrres eller fores av hytteeierne eller andre.

Hunder og andre husdyr skal i beitetiden og bandtvangstiden veere i band og for gvrig til
enhver tid ellers i aret holdes under kontroll. Eventuell skade pa beitedyr, som kan fores
tilbake pa forhold som skyldes hytteeieren, skal denne veere ansvarlig for. Selgeren er
ikke ansvarlig for skade forvoldt av beitedyr.

Hytteeieren er forpliktet til & sette seg inn i de til enhver tid gjeldende lover og lokale
bestemmelser angédende hundehold.

Gjerde som avgrensning av hele tomta tillates ikke, men det tillates oppsatt gammeldags
skigard som en komposisjon for markering av innkjgring til tun begrenset til maks 25 m
gjerde pr. tomt. Det skal i forkant av oppsetting varsles Lygnalia Grunneierlag skriftlig om
plassering og lengde.

Det skal opparbeides atkomst og to biloppstillingsplasser pa hver 18 m2 innenfor hver
tomt. Mindre tomter som har en regulering som tilsier mindre bebyggelse, skal kun
opparbeides med en biloppstillingsplass a 18 m2. Biloppstillingsplasser medregnes
innenfor total tillatt BYA.

Flaggstenger, permanent oppsatte klessnorer, frittstdende levegger eller portaler tillates
ikke pa den enkelte tomt, ihht. reguleringsbestemmelsene. Frittstaende utepeis krever
melding om tiltak etter PBI §94.

Lygnalia Grunneierlag SA med tilharende selskaper skal administrere og ha ansvar for
vedlikehold av veger og snuplasser innenfor omradet, herunder ogsa adkomstvegen til
Lygnalia hytteomrade og parkeringsplasser. Lygnalia Grunneierlag SA kan ikke stilles til
ansvar for sng som matte bli brgytet inn pa parkeringsplassene. Plasser som er fri for biler
under den ordinzere brgyting, vil bli forsgkt holdt apne.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

For bruk av veger og parkeringsplasser, snorydding av veger og egen
biloppstillingssplass, avgift til laypekjoring og andre servicetilbud, betaler tomtekjoper en
arlig avgift; for tiden kr. 5250 pr. ar.

Lygnalia Grunneierlags datterselskap Lygnalia Drift AS, er ansvarlig for alle stikkledninger
for vann og avlgp, mens Gran kommune har ansvar for hovedledninger. For drift og
vedlikehold av stikkledninger faktureres det for tiden kr. 2470 pr. ar, mens Gran kommune
fakturerer ihht. sine regulativer.

Avgiftene i pkt. 16 og 17 kan hvert ar reguleres ihht. kostnadsutviklingen og betales
uavhengig av om tomten er bebygd eller ikke. Utover det som faktureres fra Gran
kommune, faktureres disse av Lygnalia Grunneierlags datterselskap Lygnalia Drift AS.

Parkering pa vegene er forbudt. Den som parkerer pa veg vinterstid og dermed hindrer
sngryddingen, kan bli gjort ansvarlig for de gkte sneryddingskostnadene dette medforer.
Vegforholdene vinterstid kan medfgre at deler av vegen kan bli stengt for trafikk i kortere
tider (force majeure). Hytteeieren er ikke berettiget til erstatning for dette, heller ikke for de
ulemper som kan oppsta ved sngryddingen. Hytteeier skal rette seg etter de anvisninger
for trafikk som kan bli gitt av Lygnalia Grunneierlag SA.

Hytteeieren er pliktig til & koble seg inn pa offentlig anlegg for vann og avlgp pa dertil
anvist sted. Det er ikke tillatt & bygge hytte uten avlgp. Eneste tillatte aviepslasning er
vannklosett.

Hytteeieren skal sorge for at avfall blir forsvarlig pakket og levert etter den til enhver tid
gjeldende instruks, som fastsettes av Lygnalia Grunneierlag SA, Hadeland og Ringerike
Avfallsselskap AS eller Gran kommune. Bortkjoring og destruksjon utferes av nevnte
selskaper og eventuelt underleverandorer.

Hytteeieren er forpliktet til & betale de til enhver tid gjeldende avgifter for vann, avlap,
renovasjon, feiing og mulige andre naveerende eller fremtidige offentlige/stedlige avgifter.

Tilkobling fra hytte til el-nett skal skje med jordkabel.

Ved forsinket betaling av utgifter/avgifter til Lygnalia Grunneierlag SA palgper rente etter
den til enhver tid fastsatte morarentesats.

Ved manglende betaling av avgiftene nevnt foran, oppharer rett til & bruke veger samt de
innretninger det betales avgift for.

Lygnalia Grunneierlag SA disponerer ngdvendig grunn til traseer til vann og avlgp, el-
kabler, telekabler mv som matte ga over tomta (i grunnen og i luft) vederlagsfritt.

Bruk av snascooter eller annet terrenggédende motorkjoretay er forbudt for hytteeiere
innen Lygnalia Grunneierlag SA’s omrade.

Hytteeier er innforstatt med at Lygnalia til enhver tid kan treffe bestemmelser om felles
bruk/utnyttelse/disponering av omradet, slik at dette blir utnyttet pa en for hytteeierne og
brukerne best mulig mate. Det forannevnte gjelder tiltak av ordensmessig karakter, samt
ogsa andre tiltak som kan veere aktuelle.

Overdragelse av tomt og/eller hytte skal meldes til Lygnalia umiddelbart. Ved
overdragelse til ny eier forutsettes det at «Forutsetninger for tomtekjop» blir vedlagt
kjopekontrakt.

Oppdatert 20.03.25, Lygnalia.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 149, Bruksnr 77 Kommune: 3446 Gran

Adresse:

Veiadresse: Spranglia 29, gatenr 3194 Grunnkrets: 401 Moen
2770 Jaren Valgkrets: 2 Brandbu

Oppdatert: 17.03.2022 Kirkesogn: 3090204 Moen/Al

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.02.2022 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 673,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 11:26 — Sist oppdatert 28.05.2026 11:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

20.09.2023
06.10.2023

20.09.2023
06.10.2023

20.09.2023
06.10.2023

07.02.2022
07.02.2022

07.02.2022
07.02.2022

98

Rolle
Avgiver
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Matrikkel

3446/149/60
3446/149/76
3446/149/78
3446/149/77

3446/149/60
3446/149/77
3446/149/78

3446/149/60
3446/149/77
3446/149/76

3446/149/60
3446/149/77
3446/149/78

3446/149/60
3446/149/76
3446/149/77

Arealendring
-673,8

0,0

0,0

673,8

-794,5
0,0
794,5

-844,2
0,0
844,2

-794,5
0,0
794,5

-673,8
0,0
673,8



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 149, Bruksnummer 77 i 3446 GRAN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Spranglia 29 Fritidsbolig 74,4 Kjgkken 3 2 2

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: 85,5 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 01.07.2022
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 74,4 Ferdigattest: 14.10.2022
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 74,4 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 301081299 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 74,4 74,4 855 855
Lo1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 11:26 — Sist oppdatert 28.05.2026 11:26

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Géardsnummer 149, Bruksnummer 77 i 3446 GRAN kommune

Oversiktskart

]

I 5m I

14977

b
S

@ Kartverket / Geovekst

Npyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
= 11-30cm. = QOver 500 cm
m—31-200cm — lkke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 11:26 — Sist oppdatert 28.05.2026 11:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

100

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 149, Bruksnummer 77 i 3446 GRAN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:179
83
\‘{(‘G
149777
w4
\’“.
@
@7 5
w
<5 6 [oX:
14978 &
8]
| 2m |
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== Vannkant
Veikant

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2026 11:26 — Sist oppdatert 28.05.2026 11:26

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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e Fiktiv / Teigdeler
o Punktfeste

Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 5av 6




Vedlegg: Kommunalinformasjon

Areal og koordinater

Areal: 673,80m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

Nord

6 700 700,60

6700 711,69

6 700 735,00

6700 721,02

6 700 715,08
6 700 708,21

Dst

589 646,61

589 623,54

589 636,29

589 661,31

589 655,27
589 650,33

Arealmerknad:

Lengdet

25,60m

26,57m

28,66m

8,47m

8,47m
8,47m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet
Beregnet

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet

10

10

10

10

10
10

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

102



Vedlegg: Kommunalinformasjon

° Eiendomsgrenser N
a m b I ta Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3446 Gran —— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom:  3446/149/77/0/0 — Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 28.5.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm « -« - Punktfeste

™

{ 149/80]
J ol

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

° Eiendomsgrenser N
a m b I *a —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3446 Gran Lite npyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3446/149/77/0/0 —— Skissenpyaktighet 601-5000 cm ~ ---- Teigdelelinje Dato: 28.5.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -« - Punktfeste

452[7&;\// i //\

> >

6'96.

149/85 Ta9/84

61

!
1
1] ~149)
1
1
1
JI
(

\ 2 g
/ ‘ Pt
- 9 AY
- | 2R
! \\\ ( - I\ ’///’
' — [
4 -
| /\ '
59 149/90 /
/
g (1) / 1‘49/67//
149/413 i

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

EZJ Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg

Veglinje
-——- St

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/groft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ AndreTiltak
[~ ] ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
4 spesifiseringer
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 28.05.2026
Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 149 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Spranglia 29, 2770 JAREN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
9450470318 36 15.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 3
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunali

nformasjon

Ledningskart

Eiendom: 149/77
Adresse:  Spranglia 29
Dato: 28.05.2026
Gran kommune | \1sjestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avlgp felles |:| Sluk

Informasjon hentes fra kommu

nens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

N 6700800 |

B TAIY

00968S 3

1aomg) N
N 67007Q0

605

a
3
10160

| y
o /
/©Norkart 2026

0006853

sikre eiendomsgrenser.

Det tas forbehold om at

det kan forekomme féil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette u.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

107



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Vegstatuskart for eiendom 3446 - 149/77//

Utskriftsdato: 28.05.2026

A

Europaveg
# Europaveg
o* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
»° Fylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

,7 kommunalveg tunnel
Privatveg

Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
,° Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal

/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

~omSPeg

0258

a0

__anatia
Gprany

¥

41

spranglia
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Méti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 28.05.2026
Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 149 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 6423463890 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 301081299 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Spranglia 29, 2770 JAREN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utferte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6423463890

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Husi Prosjekt as
Plataveien 4a
0489 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-22/01347-9 Solveig Taaje 14.10.2022

149/77, Spranglia 29 - Ferdigattest for nybygg av

fritidsbolig
Gnr. Bnr.: Gnr. 149 bnr. 77
Byggested: Spranglia 29, 2770 Jaren
Tiltakshaver: Lygna Hytteutvikling AS
Ansvarlig sgker: Husi Prosjekt AS
Tiltakstype: Nybygg enebolig
Bygningsnr. i Matrikkelen: 301081299
Adm. saksnr. for tillatelse: BYGG-22/01347-5 Dato: 01.07.2022

Viviser til din sgknad om ferdigattest for «Nybygg fritidsbolig» pa gnr. 149 bnr.
77, Spranglia 29, 2770 Jaren, mottatt 11.10.2022.

Ansvarlig sgker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Vedtak

Du har fatt ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og
byggesaksforskriften SAKI10 §§ 8-1 og 8-2.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Opplysningene under er fra gjennomfgringsplan

Ansvar for utfgrelse: Samsvarserkleering: | Pafgrt merknad:

Asmund Pettersen & Sgnn AS 04.10.2022 Arbeid innenfor
ansvarsretten er
avsluttet

Ramsgy AS 11.10.2022 Arbeid innenfor
ansvarsretten er
avsluttet

Storbohus AS 03.10.2022 Arbeid innenfor
ansvarsretten er
avsluttet

Ja | Nei | Kommentarer

Fullstendig X Versjon 2 - Datert 11.10.2022
gjennomfgringsplan foreligger
Det er bekreftet at FDV- X

dokumentasjon er overlevert
byggverkets eier

Energiforsyning | Bygningen har elektrisitet/biobrensel som varmesystem

Vannforsyning | Det er tilknytning til offentlig vannverk

Avigpslgsning Det er tilknytning til offentlig avigpsanlegg

Andre opplysninger
Hvis du ikke oppfyller vilkarene i tillatelsen, lov- eller forskriftskrav kan
kommunen fglge det opp som en ulovlighetssak, jf. pbl kapittel 32.

Adressemerking

Husk a merke den enkelte bygning eller eiendom med adressenummeret.
Det er deres ansvar som tiltakshaver, eier og fester, jf. matrikkelforskriften §
57.

m



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Du kan klage pa vedtaket

Du ma sende klagen som e-post til postmottak@gran.kommune.no eller som
brev til Gran kommune, postboks 41, 2714 Jaren senest 3 uker etter at du
mottar dette vedtaket.

Med vennlig hilsen

Solveig Taaje

saksbehandler byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Lygna Hytteutvikling AS
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 28.05.2026
Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 149 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Spranglia 29, 2770 JAREN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes péa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
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Plantyper uten treff
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© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP2022
Navn Kommuneplanens arealdel
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  27.05.2025
Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/3a46/dokumenter/1617/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt20mai%202025%20(med%20riktig%20sidetall) pdf

Delarealer Delareal 674 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2022

Navn Kommuneplanens arealdel
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Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id E285

Navn Lygna hytteomrade felt C
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.11.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/827/E285%20Lygna%20felt%20c%20-%20bestemmelser%2018112021.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Formal Annen veggrunn - grentareal
Felthavn SVG14

Delareal 671 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Feltnavh BFR9
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Gran kommune

Reguleringsbestemmelser for detaljregulering av
Lygna hytteomrade felt C

PlanID: E285
Bestemmelsene er datert: 15.02.2021, sist revidert: 13.08.2021
Vedtatt av kommunestyret 18.11.2021 i sak 118/21

§ 1 HENSIKT
1.1 Hensikten med reguleringsplanen er 3 tilrettelegge for fritidsbebyggelse pa felt C.

1.2 Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsformal og begrens-
ning pa plankartet, datert 15.02.2021, revidert 10.08.2021.

Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht. PBL § 12-3 til felgende formal:

Bebyggelse og anlegg §12-52.ledd nr.1
Fritidsbebyggelse, BFR

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur §12-52.ledd nr.2
Veg, SV
Annen veggrunn — grgntareal, SVG

Grgnnstruktur §12-5 2.ledd nr.3
Friomrade, GF
Blagrennstruktur, GBG

Landbruk-, natur- og friluftsomrader samt reindrift § 12-5 2.ledd nr.5
Friluftsformal, LF

Sikringssone § 12-6 jfr. § 11-8 bokstav a
Frisikt

Faresone § 12-6 jfr. § 11-8 bokstav a
Flomfare

Bestemmelsesomrade §12-7

Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#)
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§ 2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1

§2.2

§2.3

§24

§2.5

Renovasjonsplass
Feltet er tilknyttet godkjent renovasjonsplass ved serviceanlegget.

Universell utforming (PBL 12-7 nr. 4)

Prinsipp for universell utforming ligger til grunn for planarbeidet. Alle veger skal sa langt
det er mulig tilfredsstille kravet til universell utforming. Atkomst fra parkeringsplass til
inngangsparti skal vaere universelt utformet der det ikke krever store terrenginngrep.

Energiforsyning og miljg (PBL §12-7 nr.8)

Byggeomrader og byggverk skal utformes med hensyn til energieffektivitet og fleksible
energilgsninger. Det skal legges vekt pa a finne Igsninger preget av miljg- og ressurstenk-
ning. Alle hytter skal ha mer enn en fyringsmulighet. Alle hytter skal ha pipe og mulighet til
vedfyring som hovedenergikilde i bruksperioden. Varmepumper/ jordvarme/felles jordvar-
meanlegg og solcelleanlegg er tillatt.

Energiforbruk og klimautslipp i forbindelse med anleggsaktiviteten skal begrenses mest
mulig gjennom redusert transportomfang og valg av materialer og utstyr som gir lavt ener-
giforbruk og utslipp. Totalentreprengr skal fgr anleggsstart dokumentere hvordan prosjek-
tet bidrar til @ na klimamalene.

Vann og avigpsnett
Ny fritidsbebyggelse skal tilknyttes offentlig godkjent vann- og avilgpsledning. Anneks skal
tilknyttes offentlig godkjent vann- og avlgpsledning, dersom det skal leggs inn vann og av-

lgp.

Ledningstraseer for vann og avlgp skal fortrinnsvis legges i tilknytning til vegtraseer.

Overflatevann

Tiltak for overvannshandtering skal gjennomfgres iht. gjeldende teknisk forskrift (PBL) og
overvannshandtering skal innga i teknisk plan. Nye utbyggingstiltak skal ha lokal overvanns-
handtering iht. prinsipper i overvannsplan datert 12.02.2021. Overvann skal i hovedsak
handteres gjennom apne Igsninger eller infiltrasjon, i form av a bevare eksisterende dpne
omrader med vegetasjon.

Utbyggingen skal ikke medfgre raskere utslipp av overvann enn det som var tilfelle fgr ut-
byggingen.
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§2.6

§2.7

§2.8

§2.9

§2.10

Teknisk plan for veg, vann- og avigpsnett

Det skal utarbeides teknisk plan for veg, vann- og avlgpsnett. Handtering av overvann skal
ogsa innga i denne planen. Planen skal omfatte hele planomradet og skal vise plassering og
dimensjonering av stikkrenner, grgfter og andre ngdvendige tiltak.

Byggegrenser
Der byggegrense ikke er pategnet plankartet gjelder plan - og bygningslovens generelle be-
stemmelser.

Krav til byggesgknad/ situasjonsplan for fritidstomt

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges en situasjonsplan i malestokk 1:500 for
den aktuelle eiendom/tomt. Situasjonsplanen skal vise utforming av adkomst, planlagt fri-
tidsbebyggelse, bod, garasje, biloppstillingsplasser, overvannshandtering, terrengbehand-
ling med gamle og nye kotehgyder og eventuelle stgttemurer.

Sgknad om tillatelse til tiltak skal ogsa vedlegges tegninger som redegjgr for bygningenes
utforming. Det skal redegjgres for terrengendringer ved utarbeidelse av terrengprofiler i
1:500 som viser eksisterende og nytt terreng, atkomst og parkering.

Skilgypetrasé og sykkelstier
Innenfor planomradet kan det tilrettelegges skilgyper og sykkelstier innenfor omrader av-
satt til grgnnstruktur og friluftsomrader. Skilgypetrasé kan prepareres med lgypemaskin.

Arkitektur og estetikk (PBL 12-7 nr. 1)

Alle tiltak skal ha gode visuelle kvaliteter bade som enkeltobjekt og i forhold til
omgivelsene. Ved utarbeiding av tiltak skal det fokuseres spesielt pa plassering, stgrrelse
og utforming/fargebruk, mgneretning, hgyder og materialbruk.

Bebyggelsen skal forholde seg til tradisjonell byggeskikk pa Hadeland. Dekor og utskjze-
ringer skal holdes i en ngktern stil. Bebyggelsen skal underordne seg naturpreget i omra-
det med en enkel og harmonisk utforming, materialbruk og fargevirkning. Det skal brukes
merke jordfarger og materialbruken skal domineres av tre og naturstein. Det skal benyttes
ikke reflekterende taktekkingsmaterialer. Torvtak er tillatt. Alle bygninger pa samme tomt
skal ha samme farge som hovedbygningen.

Det tillates hems pa hovedhytte og anneks.

Flaggstenger og frittstdende portaler er ikke tillatt. Det er ikke tillatt 8 montere parabolan-
tenner. Eventuelle solcellepaneler skal fglge tak og vegger og skal veere en integrert del av
bebyggelsen. Solcellepaneler tillates ikke montert pa eget stativ. Det tillates ikke helt eller
delvis inngjerding av tomtene, samt levegger som ikke er tilknyttet til terrasse/bebyggelse.
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§2.11

§2.12

§2.13

§2.14

§2.15

§2.16

§2.17

Unntatt fra dette er skigard pa totalt 25 meter pr tomt, som avgrensning mot veg eller
nabo. Det er tillatt 3 sette opp rekkverk pa terrasse.

Ved gavlbredde over 12 meter aksepteres ikke saltak.

Stgy (PBL § 12-7, nr. 3)

Retningslinjer for behandling av innen- og utendgrs stgy iht. grenseverdier i Miljgvernde-
partementets rundskriv T-1442/2016 og Teknisk forskrift til plan - og bygningsloven NS
8175 eller senere vedtatte forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter
gjeldende skriv, skal fglges.

Anleggsgjennomfgring
| anleggsperioden skal anleggsveger avgrenses til framtidige regulerte vegtraseer eller god-
kjente VA-traseer.

Anleggsstg@y skal normalt ikke overstige stgygrensene i tabell 4, 5 og 6 i retningslinje T-
1442/2016, eller tilsvarende tabeller i enhver tid gjeldende retningslinjer. Dersom grens-
ene overskrides skal det gjennomfgres ngdvendige avbgtende tiltak.

Anleggsperioden kan forega fra kl. 0700-1900, mandag til torsdag, samt fredag mellom k.
0700-1300. Dersom det skal forega arbeider ut over dette tidsrommet ma dette varsles.

Belysning (PBL 12-7 nr. 4)
Utebelysning skal vaere sensorbasert og avskjermet slik at lyset har en intern funksjon uten
a pavirke omgivelsene. Frittstaende utelys er ikke tillatt.

Gjerder
Det tillates ikke inngjerding av tomtene. Unntatt fra dette er skigard pa totalt 25 meter pr
tomt, som avgrensning mot veg eller nabo. Det er tillatt & gjerde inn terrasse.

Kulturminner (PBL §12-7 nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal arbei-
det gyeblikkelig stanses og kulturarv i fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminnelovens § 8,
annet ledd.

Kabler og ledninger

Alle el-kabler og ledninger, bade de som fgres inn til planomradet og internt i omradet skal
legges som jordkabler. Alle el-kabler og ledninger skal fglge regulerte veger innenfor plan-
omradet.

Illustrasjonsplan
Illustrasjonsplan datert 12.02.2021, revidert 28.6.2021 er veiledende nar det gjelder plas-
sering av bebyggelse.
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§ 3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

§3.1

§3.1.1

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5 NR. 1)
Fritidsbebyggelse (BRF1-BRF16)
Omradene merket BFF skal benyttes til fritidsbebyggelse.

Grad av utnytting (PBL 12-7 nr. 1)

P& store tomter stgrre enn 800 kvm tillates maks BYA = 220 m?. Det tillates oppfort 3 byg-
ninger pr tomt. En hytte og to sidebygninger (anneks, uthus og garasje). Sidebygning skal
ikke vaere stgrre enn 50 m?. 2 parkeringsplasser skal medregnes i BYA. Tomtene fremgar av
planbeskrivelsen og illustrasjonsplan.

P& sm& tomter mindre enn 800 kvm tillates maks BYA = 140 m?. Det tillates oppfart 2 byg-
ninger pr tomt. En hytte og en sidebygning (anneks, uthus eller garasje). Sidebygning skal

ikke veere stgrre enn 25 m2. 1 parkeringsplass skal medregnes i BYA. Tomtene fremgér av

planbeskrivelsen og illustrasjonsplan.

Det kan bygges terrasse p& maks 40 m? for bdde sma og store tomter. Terrassen skal inngd
i BYA. Maks BYA med terrasse er 260 m? for store tomter og 180 m? for sma tomter. Ter-
rassen skal ikke ligge hgyere enn 0,5 meter over terreng. Frittstdende plattinger er ikke til-
latt.

Hgyder (PBL 12-7 nr. 1)

Maksimalt tillatte hgyder:

Hytte og anneks kan maksimalt ha mgnehgyde 6,5 meter og gesimshgyde 6 meter over
opprinnelig, gijennomsnittlig terreng. Der opprinnelig terreng har fall mer enn 1,5 mi byg-
gets bredde, skal bygget utformes med underetasje. Kravet om underetasje gjelder ikke for
tomt 666, 667, 668, 673, 674, 675 og 676. For frittstdende garasje og uthus gjelder maksi-
mal gesimshgyde 3,5 meter og maksimal mgnehgyde 5,5 meter. Ved sgknad om tillatelse
til tiltak pa eiendommen skal sgknaden inneholde snitt som viser hgyder pa omsgkt bebyg-
gelse i forhold til omkringliggende bebyggelse.

Utforming og plassering (PBL 12-7 nr. 1)

Ny bebyggelse, veger og parkeringsarealer skal tilpasses eksisterende terreng.
Maksimalt tillatt fylling for hyttetomter i skratt terreng er 1,5 meter fra opprinnelig ter-
reng. 2 meter fylling kan aksepteres pa tomt nr. 666, 667, 668, 673, 674, 675 0og 676.
Graden av skjeering i bakkant skal vaere stgrre enn graden av fylling i forkant.

Bygninger skal som hovedregel plasseres slik at mgneretningen fglge lengderetningen i ter-
renget, mens mindre bygg som uthus/anneks kan, hvis terrenget tillater det, orienteres pa
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tvers av fallretningen for & skape skjermende klynger/tun. Der det ikke er en tydelig leng-
deretning i terrenget skal bygningene plasseres parallelt med, eller vinkelrett pa adkomst-
veg.

Garasjer/uthus og anneks skal underordne seg hovedbebyggelsen pa eiendommen.

Avdekningsmasser skal brukes til istandsetting av sar i terrenget. Alle terrengendringer skal
utfgres sa skansomt som mulig, og alle jordskjaeringer og fyllinger skal tildekkes med stede-
gen torv eller masse. Fyllinger, skjeeringer og planeringer i terrenget lenger vekk fra
hytte/terrasse enn 2,5 meter er ikke tillatt. Det kan likevel etableres biloppstillingsplass
som ligger mer enn 2,5 m fra hytte/terrasse. Etablering og plassering av biloppstillingsplass
skal tilpasses tomten slik at eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares. Biloppstil-
lingsplass skal vises i situasjonsplan.

Det er ikke tillatt & etablere plen eller a tilfgre tilkjgrt vekstjord til omradet.

De regulerte tomtegrensene kan ved tomtedeling og utsetting justeres inntil 2 meter i hver
retning. Dette gjelder ogsa grense mot annen veggrunn (SVG).

Parkering (PBL 12-7 nr. 7)
Innenfor de store tomtene skal det opparbeides atkomst og minimum to biloppstillings-
plasser pad hver 18m?. Biloppstillingsplasser medregnes innenfor total tillatt BYA.

Innenfor de sma tomtene skal det opparbeides atkomst og en biloppstillingsplass pd 18m?2.
Biloppstillingsplass medregnes innenfor total tillatt BYA.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 2)

§4.1
a)
b)

Kjgreveg (SV1-SV2)
Kjgreveg SV2 er privat veg.
Kjgreveg SV1 er privat veg.

Kjgreveger skal opparbeides som vist pa plankartet.

Det skal anlegges kjgreveger og snuhammere, med ngdvendig annet trafikkareal til fyl-
linger, skjeeringer, grefter og andre sidearealer, drensgrgfter, stabiliserende tiltak mv. Ve-
gene skal veere gruslagt.

Avkjgrsel til den enkelte tomt er vist med pil pa plankartet og kan justeres med inntil 5 m
ved behov. Der er det pategnet 2 piler, skal et av alternativene velges ved spknad om tilla-
telse til tiltak. Det kan ikke gis tillatelse til to avkjgrsler til samme tomt.
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§4.2

Ved kryssing av vassdrag og dreneringslinjer skal stikkrenner dimensjoneres for 200-ars
flom og for et klimapaslag pa 40 %. Dimensjonering og detaljtegning av stikkrenner med
innlgps-/utlgpsarrangement gjgres ved detaljprosjektering, i trad med overvannsplan da-
tert 12.02.2021.

Annen veggrunn, grgntareal (SVG1-15)
Annen veggrunn skal sikre arealer til vegformal. Det kan legges ledningstraseer for vann,
avlgp og kabler i tilknytning til annen veggrunn.

Omrddene avsatt til annen veggrunn, grgntareal, samt areal utenfor byggegrenser pa fri-
tidsbebyggelse, kan benyttes til sngopplag. Avrenning skal ledes iht. overvannsplan datert
12.02.2021, ved at sngopplag fordrgyes i lokale nedsenkninger i terrenget.

§ 5 GRONNSTRUKTUR

§5.1

§5.2

Friomrade (GF1-GF9)

Flatehogst er ikke tillatt. Trefelling for utsikt, slik at landskapskarakteren forandres er ikke
tillatt. Omradene kan tilrettelegges for lek og aktiviteter og det kan opparbeides enkel tur-
sti, sykkelsti og skilgype som kan prepareres med Igypemaskin. Det kan unntaksvis etable-
res traseer for vann og avlgp gjennom friomrader, forutsatt at terrenginngrep istandsettes
med stedegen vegetasjon senest fgrste var etter ferdigstillelse.

Innenfor omrade GF6 kan det tilrettelegges for akebakke. Det tillates oppsetting av ngd-
vendig sikring i tilknytning til akebakken pa vinterstid.

Omrdadene GF3, 5 og 7 kan benyttes til sngopplag. Avrenning fra sngopplag skal handteres
som overvann i trad med overvannsplan datert 12.02.2021.

Blagrgnnstruktur (GBG1-GBG10)

Innenfor omradene GBG1-GBG10 skal vegetasjonen bevares og det er ikke tillatt a gjgre
terrengendringer som kan pavirke vann- og dreneringslinjer. Fremfgring av VA tillates sa
fremt det ikke pavirker vann- og dreneringslinjer.

§ 6 LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE SAMT REINDRIFT

§6.1

Friluftsformal (LF1-LNF3)

Friluftsomradene inntil og i tilknytning til fritidsbebyggelsen kan brukes til aktivitetsomra-
der og kan tilrettelegges for friluftsaktiviteter. Det kan unntaksvis etableres traseer for
vann og avlgp gjennom friomrdder, forutsatt at terrenginngrep istandsettes med stedegen
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vegetasjon senest fgrste var etter ferdigstillelse. Flatehogst er ikke tillatt. Trefelling for ut-
sikt, slik at landskapskarakteren forandres er ikke tillatt. Eksisterende vegetasjon skal pleies
slik at den gir tilstrekkelig skjerm og tilstrekkelig utsikt. Innenfor omradet kan det opparbei-
des turveg, sykkelsti og skilgype.

§ 7 HENSYNSSONER (§§12-6, 12-7 og 11-8)

§7.1

§7.2

Flomfare (H320_1)

Innenfor H320_1 skal vegetasjonen bevares og det skal ikke bygges eller foretas andre ty-
per terrenginngrep innenfor hensynssonen pa 20 meter pa hver side av vassdraget med
unntak av VA-ledninger, og bru/kulvert/rgr som er ngdvendig for vegkryssinger. Bru/ kul-
vert/rgr skal dimensjoneres for 200-ars flom med klimapaslag pa 40% iht. TEK17 § 7-2. Det
tillates ikke tiltak i vannstrengen som kan hindre fritt bekkelgp.

Sikringssone frisikt (H140)

| frisiktsoner som er vist pa plankartet skal det vaere frisikt 0,5m over niva pa tilstgtende
vegbaner. Bygg, anlegg eller vegetasjon som kan hindre sikten er ikke tillatt. Terreng skal
ikke planeres hgyere enn niva pa tilstgtende vegbaner.

§ 8 BESTEMMELSESOMRADE

§8.1

Midlertidige bygge- og anleggsomrader

Midlertidige bygge- og anleggsomrader kan i anleggsperioden nyttes til riggplass, anleggs-
veg, midlertidig parkering, knusing og mellomlagring av masser, lagring av materialer, ut-
styro.l.

§ 9 REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (PBL §12-7 NR. 10)

§9.1

§9.2

§9.3

For det kan gi tillatelse pa oppfgring av fritidsbebyggelse innenfor felt C skal det veere gitt
tillatelse til tiltak for minst 60 % av felt B.

Krav til teknisk plan

Det skal utarbeides teknisk plan for veg, vann- og avigpsnett jf. bestemmelse 2.9. Handte-
ring av overvann skal ogsa innga i denne planen. Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal
teknisk plan veere godkjent av Gran kommune.

Krav til opparbeidelse av veg-, vann- og avlgpsnett
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§9.4

§9.5

For det kan gis byggetillatelse pa byggeomrade BFR1-16, skal veg, vann- og avigpsnett
vaere opparbeidet i henhold til godkjente tekniske planer, og angjeldende bygg veere koblet
til nettet.

Alle sideinngrep lags kjgreveger skal istandsettes og revegeteres med stedegen vegetasjon,
fer det kan gis ferdigattest for anlegget.

Alle inngrep forbundet med ledningstraseer for vann, avlgp og kabler skal istandsettes og
revegeteres med stedegen vegetasjon, fgr det kan gis ferdigattest for anlegget.

For alle inngrep i friomrader og friluftsomrader i forbindelse med ledningstraseer for vann
og avlgp, skal det utarbeides en plan for istandsettelse. Alle inngrep skal revegeteres med
stedegen vegetasjon. Istandsetting og revegetering skal vaere ferdig senest fgrste var etter
ferdigstillelse.

Slokkevann/brannvannshydranter monteres og godkjennes av Lunner og Gran brann og
redning som en del av VA planen.

Midlertidig bygge- og anleggsomrader
Midlertidig bygge- og anleggsomrader #1 skal vaere tilbakefgrt og/eller istandsatt senest
innen ett ar etter at tiltakene innenfor felt C, D og 5 er ferdigstilt.

Krav til fritidsbebyggelsen
Alle inngrep i forbindelse med fritidsbebyggelsen skal istandsettes med stedegen torv eller
masse og revegeteres med stedegen vegetasjon, fgr det kan gis ferdigattest for tiltaket.

Side 9/9 Reguleringsplan E285 Reguleringsplan for Lygna hytteomrade felt C
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Reguleringsplankart

A

Eiendom: 149/77
Adresse:  Spranglia 29
Dato: 28.05.2026
Gran kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan
Eiendom: 149/77
Adresse:  Spranglia 29
Dato: 28.05.2026
Gran kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplanforslagskart

Eiendom: 149/77
Adresse: Spranglia 29
Utskriftsdato: 28.05.2026
Gran kommune Malestokk: 1:2000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokum
Det kan ikke rettes krav som falae av at disse ooplvsninaene benvttes som arunnlaa f
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3446-149/77, Spranglia 29,
2770 JAREN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 18.05.2026 Veer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 18.05.2026 Ikke funnet 1.4 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 2.5km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 4.1 km
Flomfaresoner 18.05.2026 Ikke funnet 0.01 km
Forurenset grunn 18.05.2026 Ikke funnet 4.6 km
g:ﬂ:;@;‘ggg ; Lokaliteter, Enkeltminner og - 53 5 5026 Ikke funnet 0.13 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.05.2026 Ikke funnet 1.9 km
Kvikkleire 18.05.2026 Ikke funnet 5.8 km
Skredfaresoner 18.05.2026 Ikke funnet 20.3 km
Stormflo 11.05.2026 Ikke funnet 56.5 km
Steysoner 11.05.2026 Ikke funnet 1.1 km

VIKTIG: Fravzer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

28.05.2026 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS

130



Vedlegg: Kommunalinformasjon

ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 18.05.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa ] Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Litloer el sl aktsomhet ke el i aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

28.05.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Gran kommu

ne

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN

Telefon: 61 33 84 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 28.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 149 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Spranglia 29, 2770 JAREN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 1739,24 kr
Eiendomsskatt 1722,00 kr
Feiing 460,00 kr
Vann 2 962,47 kr
Sum 6 883,71 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

. Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Ekstra tilsyn av bolig og feiing av 0% 1 stk 494.00 11 0% 494,00 kr 247,00 kr
skorstein
Avregn forbrukVann 25% 1.5md 34.71 11 0% 52,07 kr 52,06 kr
Tidl InnbetVann 25% -3.5md 34.71 11 0% -121,49 kr -121,50 kr
AvregnForbruk Avigp 25% 1.5mé 52.80 11 0% 79,20 kr 79,20 kr
Tidl Innbet Avlgp 25% -3.5md 52.80 11 0% -184,80 kr -184,80 kr
Abonnement vann 15% 1 stk 2760.00 11 0% 2760,00 kr | 1380,00 kr
avregn forbruk vann 15% 1.5m3 31.94 11 0 % 47,91 kr 47,90 kr
tidl innbet vann 15% -3.5m3 31.94 11 0% -111,77 kr -111,78 kr
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) Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
a konto vann 15% 3m3 34.50 11 0% 103,50 kr 51,75 kr
Vannmélerleie 25% 1 stk 812.50 11 0% 812,50 kr 406,25 kr
abonn gebyr avlgp 15% 1 stk 2300.00 11 0% 2 300,00 kr | 1 150,00 kr
avregn forbruk aviep 15% 1.5m3 48.58 11 0% 72,86 kr 72,86 kr
tidl innbetalt avlgp 15% -3.5m3 48.58 11 0 % -170,02 kr -170,02 kr
akonto avlgp 15% 3m3 48.58 11 0% 145,73 kr 72,86 kr
Eiendomsskatt fritidseiendommer 0% 541500 1.90 11 0% 1.029,00 kr 514,00 kr
0/00
Sum 7 308,69 kr | 3 485,78 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.05.2026

Kilde: Gran kommune

Kommunenr.

3446 Gardsnr.

149 Bruksnr.

77

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Spranglia 29, 2770 JAREN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 845 000,00 kr
Skatt 1028,00 kr
Bunnfradrag 50 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 08.11.2022
Eiendomsstype Fritidseiendom
Promillesats 1.9 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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GRAN KOMMUNE

Radhusvegen 39, 2770 Jaren
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant

Gnr: 149 Bnr: 77 Fnr: Snr:

Adresse: | Spranglia 29, 2770 JAREN

Utestiende fordringer som hviler pi eiendommen:
XIDet finnes ikke inkassokrav/legalpant pi eiendommen
|:|Restanser:

Dato: Belop:

Renter og gebyrer kommer i tillegg.

Kommentarfelt:
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind

136



Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
LO\ som gir krav mot selger

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\] Advokathjelp er dyrt nar du
Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill.i tvistedekning

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 12 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 17 900 kr

og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/6 600/6 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 1211260090 / Hege Blisten Nylen, tif. 92 63 66 17
Spranglia 29, 2770 Jaren
Gnr. 149, bnr. 77 i Gran kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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