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Strgkent rekkehus med garasjeplass,
flotte hage- og uteomrader, meget
god standard og en barnevennlig
beliggenhet

Rekkehuset i Kjenndalsasen 80 ligger i et av de mest
familievennlige boligomradene pa Nesttun — med kort vei til
barnehager, skoler, gode kollektivtilbud, et mangfold av
butikker og vakker natur. Her far du en praktisk og behagelig
hverdag i et rolig og trivelig nabolag, samtidig som du har
enkel tilgang til alt av service, fritidstiloud og turmuligheter.

Boligen har gode solforhold og fine uteomrader bade mot ost
og mot vest. Borettslaget har skiftet kledning pa
bygningsmassen, store deler av vinduer og tak ble byttet i hele
borrettslaget i en periode pa 1-2 ar med oppstart i 2020.
Innvendig holder ogsa boligen meget god standard, blant
annet med bad fra 2019 og nyere kjgkken.

Alt i alt en flott familiebolig. Velkommen pa visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 990 000
Andel fellesgjeld pr 02.12.2025 kr 444 156
Omkostninger* kr 9300
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 443 456
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 979
BRA/BRA-I 89/84 m2
Ant. sov. 3
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1989

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Aksel Reinholdtsen Innvaer
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

402 33 823
aksel.innver@emisr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3990 000
Andel fellesgjeld pr 02.12.2025 kr 444 156
Omkostninger* kr 9 300
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 443 456
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 979

*Omkostninger

Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Gebyr forhandsutlysing av forkjgpsrett: kr 8 210

Sum omkostninger: kr 9 300

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 200 - 10 000 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 6 979 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Kabel-TV og internett, garasjeleie, renter og avdrag fellesgjeld, felles byggforsikring, kommunale
avgifter og eiendomsskatt, drift og vedlikehold.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi

Laget har vedtatt innfgring av 1an med individuell finansiering i forbindelse med balansert
ventilasjon og taklgft. Alle kostnader i forbindelse med den individuelle finansieringen dekkes av
de andelene dette gjelder. Disse andelene har en ekstra linje pa sine felleskostnader med
kostnad for dette indfin-lanet.

Spesifikasjon av lan:

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 1636.56.65056

Lanebeskrivelse: DnB 1636.56.65056 rehabilitering m/indfin

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,29%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 444 156,01

Total saldo lan: 20 870 093,82

Innfrielsesdato: 31.12.2051

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Andre utgifter
Kostnader til strem etter eget forbruk.

Registerbetegnelse
Andel nr. 2 i Kjenndalsasen Borettslag, org. nr. 953460092 med tilhgrende borett til bolig.
Andelen ligger i Kjenndalsasen Borettslag og forretningsfarer for borettslaget er BOB



Boligbyggelag.

Sikringsordning

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som fglge
av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar. Avtalen om sikring er
gyldig til den sies opp av en av partene.

Om borettslaget
Man ma veere BOB-medlem for a eie andel i borettslaget.

Forretningsfarer
BOB Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Rekkehus:

BRA-i: 84 m2
BRA total: 84 m2

1. etasje
BRA-i: 42 m2. Gang, bad, vaskerom, to soverom og bod.
TBA: 26 m2. Terrasse.

2. etasje
BRA-i: 42 m2. Stue, kjgkken og soverom.
TBA: 9 m2. Terrasse.

Frittstadende bod:

BRA-e: 5 m2
BRA total: 5 m2

1. etasje
BRA-e: 5 m2. Bod.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Parkering

Kjenndalsasen Borettslag har en garasje med parkeringstak og parkeringsomrade ved bosshuset
til sin disposisjon. Hver andelseier har sin oppmerkede plass enten i garasjen eller pa
garasjetaket. Borettslaget har gjesteparkeringsplasser som er forbeholdt gjester og besakende,
8 stk pa garasjetaket. | tillegg er det 14 parkeringsplasser foran garasjen som skal brukes til starst
mulig nytte for alle beboere.

Borettslagets eiendom
Gnr. 43, Bnr. 807 (Ideel andel) i Bergen kommune.

Tomteareal er 15 414 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, trapper, murer, terrasse og noe beplantning.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hunder skal alltid holdes i band og luftes utenfor borettslaget. Styret kan palegge beboere a
oppgi husdyrholdet hvis deres husdyr fgrer til ulempe for andre i borettslaget.

Beboernes forpliktelser

Hver enkelt beboer har plikt til & holde orden utenfor egen bolig. Vinterstid gjelder dette ogsa
strging.

| bossuken skal bosspannene vaskes, det skal spyles eller kostes inne i bosshuset og utenfor. |
tillegg skal avfallsbeholderen som henger pa bosshuset teammes ved behov.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fra borettslag og forretningsferer ligger vedlagt prospektet.

Borettslagets forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF



Polisenummer felles forsikring SP0003237134

Byggear
Ca. 1989

Innhold

Boligen innehar en funksjonell planlgsning og er skreddersydd for en familie. Huset har god
standard, med flotte uteomrader. Bade hage, terrasse og altan. Egen parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.

Boligen inneholder fglgende:

1.etasje: Gang, bad, vaskerom, to soverom og bod. Utgang til terrasse pa 25,6 kvm.
2.etasje: Stue, kjskken og soverom. Utgang til terrasse pa 8,8 kvm.

Frittstadende bod pa 5 kvm.

Standard

Boligen holder en gjennomgaende god standard, med moderne, tidsriktige innredninger og en
rekke oppgraderinger som gjar at hjemmet oppleves bade funksjonelt og innbydende. Her kan
du flytte rett inn uten behov for sterre tiltak.

Kigkken:

Boligen har et nyere og stilrent kjgkken med slette fronter og laminat benkeplate. Over benken
er det lagt fliser, og l@sningen er bade praktisk og tidlas.

Kjokkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer:

- Induksjonsplatetopp

- Stekeovn

- Mikrobglgeovn

- Kjgl- og frys

- Oppvaskmaskin

I tillegg har kjokkenet ventilator og stal oppvaskkum. En pen og gjennomfert kjskkenlasning med
gode arbeidsflater.

Bad:

Boligen har et lekkert, helfliset bad fra 2019. Her finner du blant annet:
- Vegghengt toalett

- Helstgpt servant

- Skuffer med slette fronter

- Moderne dusjvegg i klart glass

| tillegg ble vaskerommet pusset opp i 2019, og fremstar praktisk og oppdatert.

Planlgsning:

1. etasje:

Gang (12,8 m32), bad (4,2 m?), vaskerom (3,4 m2), soverom (9,9 m2), soverom (6,8 m2), bod (2,8 m32).
Fra 1. etasje er det utgang til en flott terrasse pa 25,6 m2.

2. etasje:
Stue (24,2 m2), kjgkken (8,4 m2), soverom (8,4 m2).
Fra 2. etasje er det utgang til altan pa 8,8 m2 — perfekt for morgenkaffen.

Vesentlige oppgraderinger:

Boligen er godt ivaretatt og har fatt flere viktige moderniseringer:
- Vedovn installert ca. 2009

- Bad og vaskerom pusset opp i 2019



- Varmtvannsbereder montert i 2019

- Nye automatsikringer og overspenningsvern fra 2019
- Varmepumpe installert i 2021

- Taktekkingen skiftet i 2020

- Ytterkledningen skiftet i 2020

- Terrasse i 1. etasje oppfert i 2021

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser pa bad og vaskerom. @vrige rom har moderne laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser. @vrige rom har malte flater, og stuen har i tillegg en dekorativ spilevegg.
Tak: Malte flater i hele boligen.

Oppvarming:
Boligen varmes opp med en kombinasjon av varmekabler (gang, soverom i 1. etasje og bad),
vedovn og varmepumpe — en energieffektiv og komfortabel Igzsning gjennom hele aret.

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG:2 (avvik som kan kreve tiltak) er satt pa felgende:

-Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
-Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

-Loft (konstruksjonsoppbygging)

-Bad: Overflate vegger og himling

-Bad: Overflate gulv

-Vaskerom: Overflate vegger og himling

-Vaskerom: Membran, tettesjiktet og sluk

Innbo og lgsgre
Lampe i skravindu i stuen fglger ikke med (mulig den ikke er der under visning).

Beliggenhet

Kjenndalsasen 80 har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i et etablert og rolig
boligomrade i Kjenndalsasen. Omradet bestar hovedsakelig av nyere smahus- og
rekkehusbebyggelse og er kjent for sitt trygge bomiljg, lite trafikk og naerhet til natur — et ideelt
sted for barnefamilier.

Neerhet til barnehager og skoler:
Det finnes flere barnehager og skoler i naeeromradet, noe som gir gode valgmuligheter for
familier:

- Espira Helldalsasen barnehage — med tydelig fokus pa naturopplevelser og store uteomrader.
- Akasia Ramstad barnehage

- Kjenndalslia Kanvas-barnehage — sveert neert Kjenndalsasen

- Seedalen skole

- Midtun skole

Dette sikrer kort og praktisk hverdagslogistikk for smabarnsforeldre.
Kollektivtransport:

Bussrute 16E har hyppige avganger mot Bergen sentrum og mot Nesttun senter. Busstoppet
ligger innen kort gangavstand.
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Den lokale skoleruten Skyss linje 99 stopper blant annet ved Kjenndalsasen, noe som viser at
omradet er godt tilknyttet naerliggende skoler og knutepunkter. Ruten gar via Helldalsasen,
Sandbrekkeveien, Midtun og videre til Nesttun Terminal.

Nesttun sentrum har i tillegg sveert gode kollektivmuligheter via bade buss og Bybanen, som gjer
at man enkelt nar bade Fana, Lagunen, flyplassen (BGO) og Bergen sentrum.

Butikker og servicetilbud:

Nesttun senter er et komplett neersenter med et bredt utvalg av butikker, serveringssteder og
tjenester.

I Nesttun sentrum finner du et stort utvalg av dagligvare og spesialbutikker, blant annet:

Extra Nesttun, Kiwi Nesttun Sentrum, Baker Brun, Vinmonopolet, Sport Outlet, Jernia, Nille og en
rekke andre butikker langs @stre Nesttunvegen.

Dette gir kort vei til alt man trenger i hverdagen.

Tur- og friluftsmuligheter:

Nesttun og omgivelsene byr pa en rekke fine turmuligheter. Kjenndalsasen ligger tett pa
Helldalsasen-omradet, som er et kjent utgangspunkt for bade korte og lengre turer. Fra omradet
gar det stier mot Saedalen, Kringlebotn og de store friluftsomradene i Fana. Det finnes flere
neerliggende grentomrader, skogslgyper og gode akebakker vinterstid — perfekt for aktive barn
og familier som liker a veere ute.

Et spesielt barnevennlig omrade:

Kjenndalsasen er kjent for sitt rolige bomiljga og sveert begrenset trafikk, noe som gjer omradet
trygt for barn. Mange familieboliger i omradet betyr at barna lett finner lekekamerater, og det er
gode, trygge gangveier nedover mot Nesttun og naerliggende busstopp.

Oppsummert:

Rekkehuset i Kjenndalsasen 80 ligger i et av de mest familievennlige boligomradene pa Nesttun —
med kort vei til barnehager, gode kollektivtilbud, et mangfold av butikker og vakker natur. Her far
du en praktisk og behagelig hverdag i et rolig og trivelig nabolag, samtidig som du har enkel
tilgang til alt av service, fritidstilbud og turmuligheter.

Bebyggelse
Boligen ligger i et omrade bestaende av boligbebyggelse.

Adkomst

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fiell, det er ikke
foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av
betongkonstruksjoner.

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner, utvendig er veggene
kledd med trekledning.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak,
lekter og takstein.
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Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Moderniseringsarbeider

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Vedovnen ble installert cirka i 2009.

- Badet ble pusset opp i 2019.

- Vaskerommet ble pusset opp i 2019.

- Varmtvannsberederen ble montert i 2019 (fra 2018).
- Nye automatsikringer og overspenningsvern fra 2019.
- Taktekkingen ble skiftet i 2020.

- Ytterkledningen ble skiftet i 2020.

- Terrassen i 1.etasje ble oppfert i 2021.

-Vinduene i 1.etasje er fra 2020.

-Vinduene i 2.etasje er fra 2014 og 2021.

-“Ytterdgren er fra 2018.

-Altandgr med felt av isolerglass, fra 2018 og 2019.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest den 25.06.1990. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti
for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.
Brukstillatelse/ferdigattest er datert 25.06.1990

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Varmekabler i gangen, soverom i 1.etasje og badet. Ellers vedovn og varmepumpe.

Informasjon stremforbruk: Stremavtale - Norgespris

| folge egenerkleering datert 16.12.2025 har selger pa det naveerende tidspunkt ikke tegnet
fastprisavtalen "Norgespris" for denne eiendommen. Det gjgres oppmerksom pa at selger har
anledning til a tegne Norgespris nar som helst i salgsperioden.

Norgespris er en fastprisavtale for strem vedtatt av Stortinget, med virkning fra 1. oktober 2025.
Dersom selger tegner Norgespris for denne eiendommen fgr overdragelse, vil avtalen falge
eiendommen og automatisk overtas av ny eier eller leietaker ved eierskiftet. Avtalen har
bindingstid som gjelder ut 2026.

TV/Internett/Bredband
Bergen Fiber/Altibox er leverander av TV og internett til borettslaget.

Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dagn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Regulering

96,8% av eiendommen er regulert til fellesomrader, boliger, felles gangareal og avkjgprsel m.m.
iht. reguleringsplan "Fana. Gnr 43 bnr 455, Sandal/Saedal/Nattland, planomrade 5 felt B-6,
boliggruppe A-1, plan for utbygging" med planid. 6985000.

3% av eiendommen er regulert til felles avkjarsel iht. reguleringsplan "Fana.
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Sandal/Saedal/Nattland, planomrade 5, felt B6, delomrade A1" med planid. 6980050.

Eiendommen er avsatt til bebyggelse og anlegg i @vrig byggesone iht. kommuneplan
"Kommuneplanens arealdel 2018" med planid. 65270000. Hensynssoner iht. planen: Gul og red
veistgysone.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi
Primeerverdi: Kr 890 577 for 2023.
Sekundeerverdi: Kr 3 562 308 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
Formuesverdien er opplyst av selger.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue
Kr 74 474 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31.12.2024.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhagyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til

bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfere, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
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megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsfarer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Ansienniteten regnes etter innmeldingsdato. Dersom flere andelseiere i borettslaget star med lik
ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i boligbyggelaget. For hver enkelt bolig blir
det fastsatt en egen frist for & melde forkjgpsretten etter at boligen er solgt. Denne fristen vil
vanligvis veere ca. 1 uke etter at boligen er annonsert. Medlemmer som melder interesse etter at
fristen er gatt ut, kan ikke gjere krav pa forkjgpsrett.

Forkjgpsretten er forhandsutlyst og vil bli avklart fortlepende etter salg.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.

Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelesestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper beserge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kisper
0og oppgjar utbetales til selger.

Eier
Annelin Hoff

Heftelser

Ingen tinglyste heftelser fglger andelen, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap.

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det

er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.
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Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon 1,40% av salgssum inkl. andel fellesgjeld (Minimumsprovisjon kr 49 900,-)
Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 360,-

Markedspakke, kr 18 900.-

Oppgjershonorar, kr 7 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 16 900,-

Visningshonorar per visning, kr 1 875,-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 8 000,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 712.-

Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 050,-
Eierskiftegebyr, kr 6 570,-

Dersom handelen ikke kommer i stand betaler oppdragsgiver ingenting.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjgres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Takstmann Mats Hansen den 1512.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til a gjgre seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900.- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller neeringsbygg.
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Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjsper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Aksel Reinholdtsen Innvaer
Salgsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 402 33 823

E-post: akselinnver@em?1sr.no

EiendomsMegler 1 Fana
Postboks 206 Nesttun

5853 BERGEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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TERRASSE / HAGE

U SOVEROM — @

SOVEROM

[ GARDEROBE

[ ENTRE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. ‘A’ :—1'

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

SOVEROM

STUE

KJOKKEN

TERRASSE

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. ‘A’.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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KJENNDALSASEN 80

Nabolaget Kjenndalen/Kringlebotn - vurdert av 168 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
» Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Kjenndalslia 3 min #
Linje 16E 0.3km
8 Nesttun sentrum 7 min &
Linje1 3.6km
& Jernbanestasjonen i Bergen 18 min @
Linje F4, L4, R40 12.8km
¥ Bergen Flesland 18 min @
SKOLER
Kringlebotn skole (1-7 kl.) 10 min %
251 elever, 20 klasser 0.8 km
Saedalen skole (1-7 kl.) 4 min &
340 elever, 22 klasser 2.5km
Nattland skole (1-10 kl.) 6 min &
707 elever, 50 klasser 3.7km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 9 min &
397 elever, 33 klasser 4.7km
Hop skole (8-10 kl.) 9 min &
420 elever, 34 klasser 5.8 km
Slatthaug videregaende skole 9 min &
400 elever 4.6 km
Langhaugen videregaende skole 11 min @
567 elever, 21 klasser 6.8 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 86/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 74/100

ALDERSFORDELING

37.6 %
38.9 %

13.8 %
14.5 %
18 %
26.1 %
21.2 %

8.6 %
6.4 %
72%

I 416 %

X
3
o
X %9

16.1 %
183 %

N 134 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kjenndalen/Kringlebotn 2481 982

Bergen 265 933 136 695

Norge 5425 412 2 654 586
BARNEHAGER
Kjenndalslia Kanvas-barnehage (0-54ar) 5 min #
62 barn 0.4 km
Espira Helldalsasen barnehage (1-54r) 10 min %
85 barn 0.8 km
Sandalsbotn barnehage (1-5 ar) 17 min #
65 barn 14 km
DAGLIGVARE
Meny Midtun 19 min %
PostNord 15 km
Rema 1000 Midtun 19 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRI

dad

MARE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Buss

STOYNIVAET
Lite stgyniva 93/100

TURMULIGHETENE
Neerhet til skog og mark 92/100

KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 88/100

SPORT

® Kjenndalslia miniballbinge 6 min #
Ballspill 0.4 km

® Sandalslien ballbinge 9 min #
Ballspill 0.7 km

4 NEXT Midtun 17 min %

& Spenst Nesttun 4 min @

BOLIGMASSE

B 25% enebolig
49% rekkehus
8% blokk

B 18% annet

,, «Rolig omrade, neerhet til fritidsaktiviter, skole,

fotball, barnehager, Bergendal Gard.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

5 AMFI Nesttun

7 min @&

Apotek 1 Midtun

17 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 30% ibarnehagealder
38% 6-12 ar
15% 13-15 &r

B 17% 1618 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—
0% 46%
B Kienndalen/Kringlebotn

Bergen

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Preikesto 10

o0

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

3

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

EIERSKIFTERAPPORT ™

Borettslag rekkehus
Kjenndalsasen 80
5225 Nesttun

WWW.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
7 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 15/12/2025 mats@takstmannmh.no

| Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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Rapporten er bygget pAd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjapers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til heyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende ndr bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Na&r det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjannsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nér det gjelder veaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, si vil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
*  Som forventet i forhold til alder/brukssiitage.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler p4 TG2 kan vagre at bygningsdelen er:
* Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenveaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* ok ok ok ok X ok

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vagre at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TGiu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksonsmulighet pé tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:43, Bnr: 807

Hjemmelshaver: Annelin Hoff

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: 2

Tomt: 15410 m?

K onses onsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. &r: -

Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten

Byggear: 1989
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 09.12.2025

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
For utsetninger: temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver: Annelin Hoff
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, trapper, murer, terrasse og noe beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert p& antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersegkel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med trekledning. Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pé befaringsdagen stér naarmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjeres oppmerksom pd at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vagre klar over at boligen opprinnelig er fra 1989 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaae oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
péregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Kenneth Hgiland
Kontaktperson: Kenneth Hgiland

Beliggenhet:

Boligen ligger i et etablert boligomradet. Nagrbutikk med post i butikk i naarhet. | naromrédet er det flere barnehager og skole, her finner
man ogsa en flerbrukshall. Bussholdeplass like utenfor boligen med gode forbindelser til Nesttun, Birkelundstoppen og sentrum. Til
sentrum Kjarer man pé cirka 20 minutter og cirka 10 minutter til Haukeland sykehus. Turmuligheter pa Landésfjellet og Nubbevannet
hvor en kan ta seg et bad sommerstid og turstier opp til Ulriken.

Ngakkel opplysninger:

Organisasjonsnummer: 953 460 092

Navn/foretaksnavn: KIENNDALSASEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftel sesdato: 28.02.1989

Takstobjektet:

Borettslag rekkehus over to plan.

Fra 1.etage er det utgang til terrasse pa 25,6mz.
Fra2.etage er det utgang til terrasse pa 8,8mz.

Oppvarming: Varmekabler i gangen, soverom i 1.etasie og badet, vedovn og varmepumpe. Teknisk tilstand p& varmekilder er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrar av plast. Det er benyttet rar-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet og vaskerommet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater, stuen har innslag av spilevegg.

Tak: Malteflater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Vedovnen ble installert cirkai 2009.

- Badet ble pusset opp i 2019.

- Vaskerommet ble pusset opp i 2019.

- Varmtvannsberederen ble montert i 2019 (fra 2018).

- Nye automatsikringer og overspenningsvern fra 2019.
- Taktekkingen ble skiftet i 2020.

- Ytterkledningen ble skiftet i 2020.

- Terrassen i 1.etasje ble oppfert i 2021.

- Se eget pkt. for vinduer og derer.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmdlingenei denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis jakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal méles ma veare tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare mleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definision av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fraeldre version av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaare gjeldene brangiestandard fram til ny version utgis. Dette il tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasie 42 0 0 26 39 3

2. Etage 42 0 0 9 42 0
SUM BYGNING 84 0 0 35 81 3
SUM BRA 84
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m2 S-Rom m?
Frittstdende bod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 0 5 0 0 0 5
SUM BRA 5

BRA-i:

1. Etagie: Gang(12,8m?), bad(4,2m?), vaskerom(3,4m?), soverom(9,9m2), soverom(6,8m?), bod(2,8m2).

2. Etasie: Stue(24,2m?), kjokken(8,4m?), soverom(8,4m?).

BRA-e

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesii totalarealet.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BM TF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa veare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbei des rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger périktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

15/12/2025

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Huset stér pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkel ser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sayler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfart betongkonstruksjoner.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fravisuell besiktelse. Det kan veae
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering nearmer seg er overskredet. Dreneringen ber kontrolleres jevnlig
der det lar seg gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nér dette er nedvendig er
vanskelig asi.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
sterre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pafeil fall
mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omrédene rundt vinduene.

Y tterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner.

P4 befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik paveggkonstruksonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggedr.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og
tetthet enn hvaman har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behaver vedlikehold.

Det er benyttet trekledning utvendig.

Veaa oppmerksom p&:
Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

Merknader:
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3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduenei 1.etagie er fra 2020.

Vinduenei 2.etasje er fra 2014 og 2021.

Vinduene har normal bruksslitasie i henhold til alder.

Y tterderen er fra 2018.
Altander med felt av isolerglass, fra 2018 og 2019.
Dgarene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og observere.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon er utfert som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
&vage normalt i henhold til alderen.

Merknad/vurdering av avvik:

Deler av konstruksjonen er frabyggedr, det mé derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
vil fungere il tross for alder og konstruksjonsméte, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko pa bakgrunn av alder og
konstruksjonsméte.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget frabakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga patak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medferer begrensninger i undersakel sene.

Det er opplyst at taktekkingen ble skiftet i 2020, vurdering er basert pdinformasjon om yttertakets alder og eventuelle
observasioner gjort fra bakkeniva, med den begrensning dette innebager.

Pipel/ildsted:

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet ma&jevnlig kontrolleres for lekkasjer som felge av alder pa
taktekkingen. Loftet ma sesi sammenheng med takkonstruksjon og taktekking.

Merknad/vurdering av avvik:

Gavlsiden som vender mot naboen er ikke utfert i henhold til gjeldende krav for brannskille. Skruer og skjeter skal
fuges/sparkles med brannfugemasse eller tilsvarende for & oppna tiltenkt brannhemmende effekt, dagens |@sning
oppfyller ikke krav for brannsikkerhet.

I solasjonen sperrer stedvis for ventileringen pa loftet, mangelfull ventilering gker risikoen for at kondens kan oppsta.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Fra l.etasie er det utgang til terrasse pa 25,6m2.
Fra2.etasie er det utgang til terrasse pa 8,8mz.

Terrassene er oppfart i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold ma utferes. Utvendige konstruksioner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saarlig utsatt er trevirke.

Merknader:

7.Véatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser veggene og malte flater i himlingen pa badet.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfares. Riss/sprekker utgjer en risiko for
skader og kan indikere bakenforliggende skader.

Vinduet pa badet er uheldig plassert naa vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet materialet for
plassering nagr vétsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og tilliggende konstruksjoner. Jevnlig
ettersyn anbefales dlik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser p& gulvet pa badet.
Merknad/vurdering av avvik:

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
10116
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Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller yttervegg. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjvegg i klart glass.
Merknader:

7.2 Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet malte flater pa veggene og malte flater i himlingen pa vaskerommet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:

Eier opplyser at det i dokumentasjonen til vaskerommet kun er opplyst at det er benyttet membran pa gulvet. Det er
uvisst om minimumskravet for membranoppkant er oppfylt ved derterskel og langs vegger. Manglende membranoppkant
utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til tilstetende rom og utgjer dermed en
risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser p& gulvet pa vaskerommet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjegres oppmerksom pé at mindre tilfeller av bomi fliser kan oppsta
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for arengjgare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

11/16
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsiuk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksgionshull pa 73mm fratilstetende rom for & underseke for
fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, varmtvannsbereder.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er noe begrenset tilkomst til sluket som fglge av at innredning er fastmontert over. Det er viktig med god tilkomst til
sluk for inspeksjon og rengjering.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjakken
8.1 Kjekken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rétei nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonspl atetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert kjel- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaae fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omrédet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.
Merknader:

9. Rom under terreng

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

12/16
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Materiale, sasmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasioner som er kontrollert. Rgrgjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avligpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i ror - plastrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 &r.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

JFet 10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2018
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa vaskerommet og er av typen OSO 194 liter.
Merknader:
10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:
10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

13/16
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det foreligger samsvarserklaaing for arbeider utfert i eiers periode.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfart tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentagion pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesial kompetanse til & utfere kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallater/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg €ller rgykvardere. Minimumskravet er at man har minst én raykvarsler i hver
etagei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller branns ukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utferes el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:

14/16
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhayde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige pdlegg frakommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagringsskjema: Skjemavil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefaes eventuelle
interessenter alese gjennom skjema fer et eventuelt salg/kjep gjennomferes. Det kan vage flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. frarapportdato. Skulle det oppsté skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersekel ser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garagie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomrédet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares

radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

Det er kun montert rekkverk paen av sidenei innvendig trapp, for & oppfylle gjeldende krav til rekkverk ma det
monteres rekkverk/handl gper pa begge sider.
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52



Vedleg

0: Takstrapport

EIERSKIFTERAPPORT ™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering naa'mer seg er overskredet. Dreneringen ber kontrolleres
ievnlig der det lar seg gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig asi.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Deler av konstruksjonen er fra byggedr, det ma derfor péregnes et avvik i forhold til dagens standard.
Takkonstrukgionen vil fungere il tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko
pa bakgrunn av alder og konstruksjonsméte.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

Gavlsiden som vender mot naboen er ikke utfert i henhold til gjeldende krav for brannskille. Skruer og skjeter skal
fuges/sparkles med brannfugemasse eller tilsvarende for & oppna tiltenkt brannhemmende effekt, dagens | @sning
oppfyller ikke krav for brannsikkerhet.

I solasjonen sperrer stedvis for ventileringen pa loftet, mangelfull ventilering gker risikoen for at kondens kan
oppsta.

711

Bad Overflate vegger og himling

Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utferes. Riss/sprekker utgjar en risiko
for skader og kan indikere bakenforliggende skader.

\Vinduet pa badet er uheldig plassert naar vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet
materialet for plassering naa vétsone. Forholdet medferer risiko for fuktskader pa vinduet og tilliggende
konstruksjoner. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

7.12

Bad Overflate gulv

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger.

721

\Vaskerom Overflate vegger og himling

Eier opplyser at det i dokumentasionen til vaskerommet kun er opplyst at det er benyttet membran pa gulvet. Det
er uvisst om minimumskravet for membranoppkant er oppfylt ved derterskel og langs vegger. Manglende
membranoppkant utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasievann kan ledestil tilstatende
rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

7.2.3

\Vaskerom Membran, tettegjiktet og sluk

Det er noe begrenset tilkomst til sluket som fglge av at innredning er fastmontert over. Det er viktig med god

tilkomst til sluk for inspeksjon og rengjering.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Annelin Hoff

Boligen

Kjenndalsasen 80
5225NESTTUN

4601-43/807/0/0

Fremtind
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Svalland AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av badet og
vaskerom.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Bad: Membran tetting av gulv og vegger, ny sluk

Vaskerom: Membran tetting av gulv, nytt opplegg til sluk vaskerom,

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
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Skjeggkre er funnet i bolig. Har hatt behandling mot skjeggkre.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: lagt ut gift mot skjeggkre av en bekjent som
vennetjeneste.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: Svalland AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av vannrer til rer i rer til kjgkken, bad og
vaskerom.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Godt og varmt AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av varmepumpe. utfert service pa varmepumpe i 2023 og 2025 av samme
firma.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Bravida

Beskrivelse av arbeidet: elektriske i forbindelse med oppgradering av bad og
vaskerom.

2. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Service elektrikeren AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert spotter i stue, oppgradert stikkontakter i stue og soverom i
underetasje.

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: SAS elektroservice

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringer til jordfeilautomat sikringer, installert overspenningsvern. Lagt opp
kurs for varmepumpe i stuen.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
*Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Byggm Algeray og Turay AS

Beskrivelse av arbeidet: | regi av borettslaget ble tak byttet, kledning og alle vinduer over 10 ar
byttet.

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kjenndalsasen 80
Postnr 52725

Sted Nesttun
IAI\giﬁgLsétsnr. 2/

Gnr. 43

Bnr. 807

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1126828
Dato 06.05.2020
Innmeldtav  Jermund Borlaug

Energimerke

Energieffektiv

JeveEnee

2

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hegy andel Lav andel-

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Fglg med pé energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Rekkehus
1991

Tre

93

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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6 Dato

02.12.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4601 BERGEN

Organisasjonsnr 953 460 092 Andelsnr 2
Eiendommens adresse:

Kjenndalsasen 80, 5225 NESTTUN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 890 577
Som sekundeerbolig:  kr 3 562 308

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Hoff, Annelin
Hoff, Annelin
KIENNDALSASEN 80, 5225 NESTTUN

Var ref.: 0607-2-02
Dato: 02.12.2025

I—_'In_.l

BOB

Deres henvendelse av 02.12.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 02 i
Kjenndalsdsen Borettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:
Tilknyttet boligselskap:
Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:

Kjenndalsdsen Borettslag
Ja

953460092

02

Hoff, Annelin

Adresse: KIJENNDALSASEN 80, 5225 NESTTUN
Forsikring

If Skadeforsikring NUF SP0003237134

Fellesutgifter:

Kabel-tv og internett 499,00 Manedlig

Garasjeleie 55,00 M3nedlig
Felleskostnader 6 425,00 Manedlig

Sum felleskostnader: 6 979,00

Restanse felleskostnader

Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato (informasjon forbeholdt megler):

0,00

Vi tar forbehold om eventuelle pdlgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pd felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjgres oppmerksom pé at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av

kjgper ved betaling.
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(5
BOB

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver maned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Spesifikasjon av 1an

Bank: Dnb Bank ASA
Lénenr.: 1636.56.65056
Lanebeskrivelse: DnB 1636.56.65056 rehabilitering m/indfin
Lanetype: Annuitets|@n
Rentesats: 5,29%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 444 156,01
Total saldo l1an: 20 870 093,82
Innfrielsesdato: 31.12.2051
Fellesgjeld pr. 02.12.2025: 444 156,03

Total fellesgjeld for Kjenndalsdsen Borettslag pr. 02.12.2025: 20 870 093,82

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Kenneth Hgiland
Styrets e-post: styret@kjenndalsaasen.no

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2024 452 051
Andel formue pr 31.12.2024 74 474

Bygning/eiendom
Byggear 1991
Gards-/bruksnr:  43/807

Saerskilte opplysninger

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.
Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkdr. Avtalen
om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret. styret@kjenndalsaasen.no

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter og bob.no for regler rundt
forkjgpsrett.

Informasjon om ordensregler og parkeringsbestemmelser er tilgjengelig pa lagets
hjemmesider, www.kjenndalsaasen.no.

Laget har vedtatt innfgring av 18n med individuell finansiering i forbindelse med balansert
ventilasjon og taklgft. Alle kostnader i forbindelse med den individuelle finansieringen
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I—_'I:TJ
BOB

dekkes av de andelene dette gjelder. Disse andelene har en ekstra linje pa sine
felleskostnader med kostnad for dette indfin I&net.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & 3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fadselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogs8 om & fa oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker 8 gjgre oppmerksom p& at man ma vaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning p& BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkijgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL
E-post: Meglerpakke@bob.no
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Vedtekter - Kjenndalsdsen borettslag

Vedtekter

for Kjenndalsdsen borettslag org. nr. 953 460 092 tilknyttet Bergen og Omegn
Boligbyggelag.

Vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 28. februar 1989

Endret pa generalforsamling den 20. april 2005, 26.03.2009, 23.09.20009,
29.03.2011, 06.05.2014, 07.06.2016 og den 11.04.2019 (med iverksettelse fra
lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kjenndalsadsen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag.

1-3 Elektronisk kommunikasjon

Kommunikasjon mellom styret og andelseiere kan forega elektronisk. Styret
innhenter skriftlig samtykke til dette. Det er andelseieres plikt & melde
fra til styret ved nye epostadresser.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkelt-
personer) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon

o

eller sammenslutning med samfunnsnyttig formdl eie inntil 10 % av andelene i
borettslaget.
Forgvrig har ikke andre juridiske personer rett til & eie andeler 1 laget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

Vedtekter av 11.04.2019
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Vedtekter - Kjenndalsdsen borettslag

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles rgr,
ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gJjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

Vedtekter av 11.04.2019 2
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mad ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

Vedtekter av 11.04.2019 3
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i boligen mad ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske
ledninger, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vaere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold av egne installasjoner som
ikke er meldepliktig til kommunen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvanns-
bereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrer mv. som fglge
av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for & sgrge for dette

ved fraver fra boligen, for a unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for, samt tilfeller der det er utvist uaktsomhet fra beboer som pafgrer
skade pa noe som laget har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter a la arbeidene utfgres pd en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i berende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr. ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Serlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(10) Andelseier er selv ansvarlig for utferelse av utvendig husvask og
malearbeid pa yttervegger (ikke sidevegger), gjerder, listverk og
terrassegulv tilhgrende sin enhet som palegges av styret. Dersom palegget

ikke etterkommes, kan styret vedta & la arbeidene utfgres for vedkommende
andelseiers regning.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som feglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

(6) Hvor borettslaget normalt har vedlikeholdsplikt, omfattes ogsa utbedring
av skader, pafeort leilighetene i forbindelse med ngdshandlinger, der
menneskeliv stdar i fare.

(7) For tilfeller som nevnt over, hvor borettslaget har vedlikeholdsplikt
kan dette ansvaret bortfalle dersom det kan pavises uaktsomhet fra beboer,
herunder ikke fagmessig utfegrt arbeid ifbm modernisering.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Vedtekter av 11.04.2019
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.
desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3-5
styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Styre-
medlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
BOB har ikke rett til & velge ett styremedlem, Jjfr. Lov om burettslag § 8-2
(1).

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert a&r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen md& vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsrapport fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Redegjgre for budsjett innevarende ar.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedevaerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke

generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12-1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne, gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader, utfgrer pad borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vere:

a. Opparbeidelse av gregntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.
Vedtekter av 11.04.2019 9
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Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jfr. brl. § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjegnn tilsvarer verdien av det utfegrte
arbeidet.

12-2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer

innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er negdvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for a

innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjoretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & foglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa
disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.

Styret kan ilegge gebyr pa kroner 300 ved overtredelse av
parkeringsbestemmelsene.

12-3 Elbil eller ladbar hybridbil

Andelseiere som disponerer ladeplass for elbil eller ladbar hybridbil
md signere pa «Kontrakt for disponering av ladeplass for elbilx»
mellom andelseier og borettslaget fgr ladeplass kan tas i bruk.
Kontrakten regulerer vilkar for bruk av ladeplass og betaling for
strgm og nettleie knyttet til stregmforbruket andelseier har ved
lading pa& sin ladeplass.
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INNKALLING TIL ORDINZAR GENERALFORSAMLING 20251

Kjenndalsasen Borettslag

Dato: 05.05.2025 kl: 19:00

Sted: Kringlebotn Aktivitetshus

Styret kaller herved inn til ordinaer generalforsamling. Generalforsamlingen etterfolges
av beboermgte.

Vedlagt falger dagsorden, styrets rapport, arsoppgjgrsrapport og revisjonsberetning. Vi
gnsker vel mgtt!

Klipp av —leveres ved inngangen

Generalforsamling, i Kienndalsésen borettslag, 05.05.2025

Navn: Leilighet nr.:

andelseier
(Kryss av for det som passer)

|:| Jeg mgter som andelseier.

|:| Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til & mgte pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:
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DAGSORDEN
1. Konstituering

Godkjenning av innkalling

Valg av mgteleder

Valg av referent/protokollfgrer

Valg av protokollunderskrivere

Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

Godkjenning av dagsorden
2. Godkjenning av styrets arsrapport
3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
4.Valg
Det er ingen av styremedlemmene som er pa valg i 2025 de er valgt for 2 ar.
Styreleder er pa valg for 2 ar

Sittende styreleder Kenneth Hgiland tar gjenvalg. Det er ikke innkommet andre
kandidater.

5. Vederlag til styremedlemmer

Styrets innstilling er at gjeldende vederlag pa kr 120.000 viderefgres.

6. Andre/Innkomne saker

Det eringen innkomne saker

7. Valg av valgkomité

Det var gnske fra generalforsamlingen 2024 at vi skulle gjeninnfgre valgkomité i laget.
Det gnskes & velge 2 medlemmer til valgkomité. Styret gnsker at andelseierne vurderer
om de har muligheten til 4 stille i valgkomitéen

8. Redegjgrelse for budsjett for 2025
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RAPPORT FRA STYRET FOR KJENNDALSASEN BORETTSLAG 2024/25

Lagets virksomhet

Borettslagets hovedformal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom.
Laget holder tili Bergen kommune.

Styrets sammensetning
Styreleder: Kenneth Hgiland
Nestleder: Christer Rotseth

Styremedlemmer: Olav Aga, Andrey Mikhaylov , Arne Meier

Mgtevirksomhet

Fra forrige Generalforsamling har styret i 2025 avholdt 10 styremgter inklusiv to konstituerende
mgter, hvor i alt 49 protokollfarte saker har veert behandlet, inkl faste punkt. | tillegg er 20
innmeldte vedlikeholdssaker behandlet men ikke protokollfgrt. Deter i tillegg avholdt 1
Ekstraordinzer generalforsamling for valg av styreleder. Periodens siste styremgte avholdes
22.04.2025.

I tillegg er 1 sgknad om godkjenning av nye andelseiere behandlet i perioden.
Styret har hatt god kontakt med forretningsfgreren om den daglige drift av laget.

Folgende hovedpunkt av saker som er behandlet:

e Konstituerende styremgte

e Epoxy belegg pa garsjetaket

e Budsjett

e Ny leverandgr av TV/Internett

e Innfgring av Styret.com som administrasjonssystem
e Dugnad

e HMS sjekkliste
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e Innkjgp av hjertestarter
e Innkjgp av nye 6 kg skumapparater til alle enheter

e Bygging av ny utebod

e Diverse reklamasjoner ifm rehabiliteringen

Informasjonsskriv sendt til beboerne:

e Info 19.12.2024

Brayting og salting, Redskapsbod, Hjertestarter, Gapahuk/grillhytte, Epoxybelegg pa
garasjetaket, Slamsuging av nedlgp/sluker utvendig

e Info 14.04.2025
Vardugnad, Ny hgytrykkspyler, Nytt dekke pa garasjetaket, Brannslukkingsapparater

I tillegg til infoskriv, som sendes pr epost, blir det og informert pa lukka Facebook gruppe for
laget.

Saker under arbeid og planlegging
Bygging av ny redskapsbod

Bygging av grillplass/gapahuk
Reklamasjoner

Epoxy pa garasjetak

Ny TV/internettleverandgr

Boligomsetting

| perioden er en andel (Kjenndalsdsen 12) omsatt for 3.060.000

Styret

Kjenndalsdsen 14.04.2025
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Arsoppgjorsrapport

Kjenndalsasen Borettslag

2024

Kjenndalsasen Borettslag Org.nr. 953460092

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2024
Kjenndalsasen Borettslag
Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 3609 371 3499 332 3517 012 3 766 469
Andre inntekter 3 0 9 000 21000 0
Sum inntekter 3609 371 3 508 332 3538 012 3 766 469
Driftskostnader
Dugnad 12 188 0 5000 15 000
Styrehonorar 4,5 120 000 120 000 120 000 120 000
Arbeidsgiverawgift 4 18 638 16 920 17 000 17 000
Avskrivninger 6 105 751 56 725 31000 105 750
Felles strem og varme 64 060 65 705 65 000 70 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 644 533 616 941 646 000 710 000
Andre driftskostnader 7 577 392 582 813 821 900 463 740
Verktoy, inventar og dritsmateriell 8 83 786 69 972 89 000 95 000
Vedlikehold 9 170 152 419 321 745 000 805 000
Rehabilitering 10 0 491 000 491 000 0
Forretningsfarsel 114 090 107 903 111 200 117 000
Revisjonshonorar 15100 19 650 14 600 16 000
Andre konsulenthonorarer 46 075 0 10 000 10 000
Kontingent 13 500 13 500 14 000 14 000
Forsikring 244 395 239 632 240 000 255 000
Sikringsfond 3630 3 541 4 000 4 000
Tap pa fordringer 0 60 0 0
Sum driftskostnader 2233 290 2 823 682 3424700 2 817 490
Driftsresultat 1376 081 684 650 113 312 948 979
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 132 906 107 076 0 50 000
Andre renteinntekter 79 862 65 262 80 000 79 000
Sum finansinntekter 212769 172 338 80 000 129 000
Rentekostnader lan 1176 538 979 664 1200 000 1161 000
Andre rentekostnader 441 75 0 0
Sum finanskostnader 1176 979 979 739 1200 000 1161 000
Resultat av finansposter -964 210 -807 401 -1 120 000 -1 032 000
Resultat 411 870 -122 751 -1 006 688 -83 021
Til/fra annen EK 411 870 -122 751 0 0
Sum disponeringer 411 870 -122 751 0 0

Resultatrapport 2024 for Kjenndalsasen Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2024

Kjenndalsasen Borettslag

Alle belep i NOK

2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 11,12 29 176 126 29 176 126
Tomt 11,12 3308 340 3308 340
Andre driftsmidler 6 304 889 410 640
Sum varige driftsmidler 32 789 354 32 895 105
Aksjer og andeler 3 000 3 000
Lan individuell finansiering 13 1433 226 1456 671
Sum finansielle anleggsmidler 1436 226 1459 671
Sum anleggsmidler 34 225 580 34 354 776
Omligpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 468 378 612 996
Andre fordringer 60 453 1745
Sum fordringer 528 831 614 741
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 2927 254 3077 279
Skattetrekk 3805 0
Sum bankinnsk. og kontanter 2931 059 3077 279
Sum omigpsmidler 3459 890 3 692 020
SUM EIENDELER 37 685 470 38 046 796

Balanserapport 2024 for Kjenndalsasen Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Balanse pr. 31.12.2024

Kjenndalsasen Borettslag

Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 4 500 4 500
Sum innskutt egenkapital 4 500 4 500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 105 592 1693 722
Sum opptjent egenkapital 2 105 592 1693 722
SUM EGENKAPITAL 2110 092 1698 222
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12, 14 21044 524 21376 139
Borettsinnskudd 12 14 016 600 14 016 600
Sum langsiktig gjeld 35061 124 35392739
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 76 117 66 515
Leverandergjeld 289 323 737 378
Skyldige off. myndigheter 22 443 16 920
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 120 000 120 000
Palgpne renter 6 371 9294
Annen kortsiktig gjeld 0 5728
Sum kortsiktig gjeld 514 254 955 835
SUM GJELD 35 575 378 36 348 575
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 685 470 38 046 796

Bergen,
Styret for Kjenndalsasen Borettslag
Kenneth Hgiland Christer Rotseth Olav Aga

Styrets leder

Styremedlem

Styremedlem

Andrey Mikhaylov
Styremedlem
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Ame Meier
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Kjenndalsasen Borettslag
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3800 Andel felleskostnader 3189132 3189132 3189132 3348589

3804 Utleie garasjeplasser 19140 19 140 19 000 19 000

3816  TV/internett 308 880 291 060 308 880 308 880

3825 Leieinntekter El-bil 92219 0 0 90 000

Sum felleskostnader 3609371 3499332 3517012 3766469
Note 3 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3870  Tilskudd 0 9000 0 0

3885  Andre inntekter 0 0 21000 0

Sum andre inntekter 0 9 000 21000 0

Note 4 - Lennskostnader

Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.

Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 120 000 120 000 120 000 120 000
Sum styrehonorar 120 000 120 000 120 000 120 000

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Lekeapparat

23 530
0
0
23 530

23530

2010
0

Facility Clu
Defa-

streamfordeler

25632

0

0

25632

5126
12 816

12 816

2022
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Asfaltering av
gangvei

35000
0
0
35000

35000

2011
0

Ladeanlegg

362 715
0
0
362 715

74 861
100 698

262 016

2023
4

Diverese
lekeapparater

197 014
0
0
197 014

0
197 014

0

2016
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Note 7 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 1036 0 5000 5000
6300 Motekostnader 2410 0 3000 3000
6325 Renovasjon 750 0 0 0
6326  Snemaking og breyting 118 774 139 666 60 000 100 000
6335  Containerleie/ -temming 0 10515 10 000 10 000
6336 HMS 20938 20938 22 000 22000
6360 Renhold og matteleie 0 0 12 000 0
6370  Garasjer 2878 0 4000 4000
6375  TV/internett 321 224 306 883 309 000 155 040
6376  Vaktmestertjenester 63 570 71513 268 400 70 000
6390  Andre driftskostnader 0 0 4 500 4 500
6391 Diverse serviceavtaler 26 703 24 576 14 000 28 200
6400 Leie maskiner og utstyr 1900 0 0 0
6630 Egenandel ved skade 0 0 30000 30 000
6800  Kontorkostnader 0 0 2000 2000
6860  Kursutgifter 0 0 3000 0
6900  Telefonutgifter 7 705 6729 5000 10 000
6940  Porto 138 358 0 0
7740  @Qreavrunding -1 0 0 0
7779  Andre gebyr 4 488 400 0 0
7782  Kostnader bomiljg 4 881 1236 70 000 20 000
Sum driftskostnader 577 392 582 813 821900 463 740
Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6500 T utstyr 0 0 3000 0
6502  Brannvernutstyr 0 0 1000 0
6503  Annet driftsmateriell 659 80 0 0
6505  Laser, nokler, postkasser, skilt etc. 0 0 17 000 0
6510  Verktay og redskap 0 279 5000 5000
6512 EL Bil ladepunkt m.m 11148 12525 0 0
6541 Kontorutstyr og inventar 0 0 10 000 0
6553  Abonnement og lisenser 71980 57 088 53 000 90 000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 83786 69 972 89 000 95 000
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Note 9 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 86 932 0 10 000 100 000
6602  Vedlikehold ror og saniter 0 289 388 40 000 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 4708 0 25000 5000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 72512 61183 650 000 650 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 0 5000 5000
6608 Vedlikehold garasjer 0 68 750 0 0
6616  Vedlikehold tak 0 0 5000 5000
6617  Vedlikehold derer og vinduer 6 000 0 10 000 40 000
Sum vedlikehold 170 152 419 321 745000 805 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for @ oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 10 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
9290  Totalentreprise 0 491 000 491 000 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 0 491 000 491 000 0
Note 11 - Bygninger
Boliger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 29176 125 3308 340
Anskaffelseskost pr.31.12 29176 125 3308 340
Bokfert verdi pr.31.12 29176 125 3308 340
Anskaffelsesar 1990 1990
Note 12 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 35061 124 35392739
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 32 484 466 32 484 466
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Note 13 - Individuell finansiering

Takoppleft og Balansert ventilasjon (oppstart 01.10.2022)

Takopploft

Antall beboere i ordningen er 6

DnB

Balansert ventilasjon

Antall beboere i ordningen er 3

DnB

Sum lan individuell finansiering

Opprinneli
g gjeld

1368 633

290 250

1658 883

89

Saldo 01.01

1167 762

288 909

1456 671

Avd
rag

563

18
882

23
445

Saldo 31.12

1163 199

270 027

1433 226
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Note 14 - Langsiktig gjeld

Dnb Bank ASA
Renter 31.12.24: 5,54%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2022 22 000 000
Nedbetalt tidligere 623 860
Nedbetalt i ar 331614
Lanesaldo 31.12 21044 524

Beregnet innfrielsesdato: 01.01.2052

Sum langsiktig gjeld 21044 524
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2024
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 19084 177
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Dnb Bank ASA 1636.56.65056 1 754 298 754 298
1 667 929 667 929
5 661777 3 308 885
1 567 325 567 325
1 540 424 540 424
10 474 804 4 748 040
8 447 903 3583 224
18 381911 6874 398
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Note 15 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 2736185 3710 526
Periodens resultat 411 870 -122 751
Arets avskrivninger 105 751 56 725
Fradrag pakostning 0 -193 500
Arets investeringer 0 -362 715
INFIN lan - bevegelse mellom avregning 23 445 2 349
Avdrag lan -331615 -354 450
Endring i disponible midler 209 451 -974 341
Disponible midler 31.12. 2945 636 2736 185
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12-12-607 - Ars...

Name Date Name Date
Mikhaylov, Andrey 2025-04-02 Aga, Olav B 2025-04-02
Identification Identification

=== banle Mikhaylov, Andrey === bankID Aga, Olav B

Name Date Name Date
Rotseth, Christer 2025-04-02 Heiland, Kenneth 2025-04-02
Identification Identification

::= banle Rotseth, Christer ::= bankID Hgiland, Kenneth

Name Date

Meier, Arne 2025-04-03

Identification

;:E bank |D Meier, Arne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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EPM? AS » Telephone +47 45 40 40 63
analveien
P.O. Box 4 Kristianborg :Sternetlwww.kpmg.no
N-5822 Bergen nterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Kjenndalsasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjenndalsasen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

[}
[
U

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 1
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med S
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. >

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare &
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 2
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for K
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse S
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag ‘
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med k)
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

) KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliat KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Alta Molde Trondheim
Arendal t Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haug ger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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kPG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rasmussen, Tom

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1469570

IP: 80.232.XXX.XXX

2025-04-16 09:33:07 UTC ==ZbankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |
Kjenndalsasen Borettslag

orgnr 953 460 092

Sted: Kringlebotn Aktivitetshus

Dato: 05.05.2025

Magtet ble apnet av: Kenneth Hgiland
Til stede fra styret:  Kenneth Hgiland, Christer Rotseth, Olav Aga, Andrey Mikhaylov

Til stede fra BOB:  Ingen

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Forslag: Innkallingen godkjennes
Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmette (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: 18
+ Antall fullmakter: 1
= Antall stemmeberettigede: 19
Side 1 av 4
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c) Valg av moteleder

Forslag til mgteleder: Kenneth Hgiland
Vedtak: Godkjent

d) Valg av referent/protokollferer

Forslag til referent: Christer Rotseth
Vedtak: Godkjent

e) Valg av protokollunderskriver(e)

Forslag til protokollunderskriver:  Andrey Mikhaylov og Reidun Bjergene
Vedtak: Godkjent

f) Valg av tellekorps

(Velges bare dersom det er nadvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps: Ikke ngdvendig
Vedtak: Godkjent

d) Godkjenning av dagsorden

Forslag: Dagsorden godkjennes
Vedtak: Godkjent

2. Behandling av arsrapport

Forslag: Arsrapporten godkjennes
Vedtak: Godkjent

3. Behandling og godkjenning av revidert arsregnskap

Forslag: Revidert arsregnskap godkjennes
Vedtak: Godkjent

Side 2 av 4
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4. Vederlag til styremedlemmer generelt

Forslag: Kr 120.000

Vedtak: Kr 120.000

5. Valg av styre

Kun styreleder var pa valg — oversikten under viser bade sittende styre samt foreslatt
ny styreleder:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra — til)
Styreleder Kenneth Hailand — pa valg 2025-2027
Nestleder Christer Rotseth — ikke pa valg 2024-2026
Medlem Olav Aga — ikke pa valg 2024-2026
Medlem Andrey Mikaylov — ikke pa valg 2024-2026
Medlem Arne Meyer — ikke pa valg 2024-2026

Vedtak: Kenneth Hgland ble valgt som styreleder for perioden 2025-2027

6. Innkomne saker

Ingen saker var innmeldt til generalforsamlingen

7. Valg av valgkomité

Blant andelseierne meldte Hakon Arnesen og Karen @listad seg som valgkomite frem
til neste generalforsamling.

Vedtak: Hakon Arnesen og Karen @istad ble valgt til medlemmer av valgkomiteen

8. Budsjett 2025

Budsjettet for 2025 ble gjennomgatt og redegjort for
Vedtak: Budsjettet ble tatt til etterretning

Side 3av 4
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Boligselskapets navn 607 KJENNDALSASEN BORETTSLAG (0607)

Budsjett ar 2025

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 805 000 21%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 710 000 18 %
Driftskostnader 1196 740 31%
Renter lan 1161000 30 %
Avdrag lan 351 000 9%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) -314 271 -8 %
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 3909 469 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan

Vedlikehold u Vedlikehold

B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
M Driftskostnader

Renter lan
Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt H Renter 1an

Avdrag lan

Driftskostnader

D:'I_.I

BOB

BOB BBL
desember 2024
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljp og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 43/807/0/0
Utlistet 02. desember 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen', 'over grunnen'og 'pd bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)

21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

259477085 Grunneiendom 0 Ja 15412,6 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=43&bruksnummer=807&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=43%25%2526bnr=807
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=43&bnr=807&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
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PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
6985000 31 FANA. GNR 43 BNR 455, SANDAL/SADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3 - Endelig 27.06.1989 190511323 96,8 %
5 FELT B-6, BOLIGGRUPPE A-1, PLAN FOR UTBYGGING vedtatt
arealplan
6080050 31 FANA. SANDAL/S/DAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5, FELT B6, 3‘di”i‘°‘“g 16021994 190511323 3.0%
2285000 DELOMRADE A1 vedta D 229222323 30%
arealplan
3 - Endelig <0,1% (10,0
6980000 30 FANA. SANDAL/SADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5 vedtatt 25.01.1988 190511323 mz)’ § ’
arealplan
3 - Endelig <0,1% (10,0
6980000 30 FANA. SANDAL/S/ZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5 vedtatt 25.01.1988 190511323 mz)l ; !
arealplan
3= ekl <0,1% (10,0
6980000 30 FANA. SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5 vedtatt 25.01.1988 190511323 mz)l ; !
arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
6985000 700 - Fellesomrader 41,3 %
6985000 110 - Boliger 36,4 %
6985000 720 - Felles gangareal 5,6 %
6985000 710 - Felles avkjgrsel 4,1 %
6985000 650 - Naturvernomrade 3,8%
6985000 730 - Felles parkeringsplass 3,7%
6980050 710 - Felles avkjgrsel 30%
6985000 750 - Felles lekeareal 1,9%
6980000 110 - Boliger 0,2%
6980000 320 - Gang-/sykkelvei <0,1%(3,4m?
6980000 700 - Fellesomrader <0,1% (0,0 m?)
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
6980003 31 FANA. GNR 43 BNR 823 MFL., SANDAL/SZDAL/NATTLAND, MIDTUN 190630811 12.07.1996
OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navarende 1001 - Bebyggelse oganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred <0,1%(2,3m?

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 17,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 4,4 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980050
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980050
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980003
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
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PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
70810000 35 FANA. GNR 43 BNR 817 MFL., SANDDALSRINGEN @ST, HELSE- OG OMSORGSINSTITUSJON 3 202220681
6360000 30 FANA. GNR 8 BNR 10, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3 3 190001059
6985300 31 FANA. GNR 43 BNR 823, SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLAN FOR UTBYGGING 3 190430590
6980052 31 FANA. SANDAL/SZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5, BOLIGFELT B6, BOLIGGRUPPE D, PLAN FOR 3 190430902

UTBYGGING

6980001 31 FANA. SANDAL/SADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 5 3 190330428
6360001 31 FANA. SANDAL/S/ADAL/NATTLAND, PLANOMRADE 3, FELT B5 D, PLAN FOR UTBYGGING 3 190001749
8420000 30 FANA. GNR 43 BNR 6, SANDAL/SZDAL/NATTLAND, PLANOMRADE 6 3 190611327
61310000 34 FANA. GNR 43 BNR 433 MFL., SANDDALSRINGEN @ST 2 202220432

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

43/898 9548629-2 Underbygg  Tomannsbolig, vertikaldelt  Igangsettingstillatelse  16.06.2022 202129418

Andre opplysninger
Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70810000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220681
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6360000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190001059
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6985300
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190430590
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980052
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190430902
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6980001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190330428
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6360001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190001749
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8420000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190611327
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61310000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220432
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202129418

Vedlegg: Kommunalinformasjon

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 43/807/0/0
BERGEN Dato: 02.12.2025 Adresse: Kjenndalsasen 80 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
6980000, 6980001, 6980050, 6985000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000
Dato: 02.12.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 43/807/0/0

Adresse: Kjenndalsasen 80 m fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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[ ) Planendring
Juridisklinje
¥ ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\” 1211 - Byggegrense
, " \” 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
,7N,7 1222 - Frisiktlinje

N
4

<’ 1225- Regulert parkeringsfelt

"X 1228 - Regulert stattemur

N 1259 - Male- og avstandslinje
Midlertidig bygg og anlegg grense
’ * \ 7/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
\ N

510 - Hgyspenningsanlegg

640 - Frisiktsone

Hensynssoner PBL §12-6
// Faresone
Plangrense

/V’ Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Offentlig barnehage
Kjgrevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Gangveg
Turveg
Naturvernomrade (pa land)
FELLESOMRADER
Felles avkjgrsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal for barn
Annet fellesareal for flere eiendommer
Unyansert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1168 - Helse-/omsorgsinstitusjon
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2073 - Kollektivholdeplass
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3020 - Naturomrade - grennstruktur

3060 - Vegetasjonsskjerm
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Plan- og bygningsetaten

BERGEN

Méalestokk: 1:2000

Dato: 02.12.2025

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 43/807/0/0
Adresse: Kjenndalsasen 80 m.fl.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon
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KPA2018 Arealformal
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Vedlegg: Kommunalinformasjon
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no
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+(47) 915 02 002

SpareBank 0
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

115



Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2704250123 / Aksel Reinholdtsen Innveer, tIf. 40233823
Kjenndalsasen 80, 5225 Nesttun
Andels nr. 2 i Kjenndalsasen Borettslag, org.nr. 953460092

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Fana, Postboks 206 Nesttun, 5853 Bergen, T 915 02 070, E fana@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2704250123
Salgsoppgaven er sist oppdatert 30.12.2025

EiendomsMegler ' 1
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