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Velkommen til

Madlastokken 4A
4042 Hafrsfjord



Stor lellighet med ettertraktet
beliggenhet like ved Amfi Madla |
Opprinnelig 3 soverom | Heis |
Parkering 1 lukket anlegg

Madlastokken 4A er en kjekk, romslig selveierleilighet i 5. etasje.
Utsikt og gode solforhold.

Fra garasjeanlegget og hovedinngangen er det adkomst til
leiligheten via hels.

* Entré med praktisk skyvedgrsgarderobe

* Lys og fin stue med store vindusflater som gir rikelig med
naturlig lys

* Stor, innglasset balkong mot vest med fin utsikt og gode
solforhold. Vinduene kan skyves til side etter veer og vind

* Kjokkenet med god skap- og benkeplass

* Helfliset bad med dusj og hjgrnebadekar

* Separat og praktisk vaskerom med fliser pa gulv og vegg
* Mulighet for 3 soverom

* En bod i leiligheten og en sportsbod i fellesanlegg

* Fast parkeringsplass, mulighet for elbil-lader

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 6 490 000
Omkostninger* kr 163 340
Totalpris inkl. omk. kr 6 653 340
Felleskostnader pr. mnd.** kr 3394
BRA/BRA-I 137/101 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 2006
Etasje 5

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Kjetil Helland
Eiendomsmegler

993 55 219
kjetil.helland@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 6 490 000
Omkostninger* kr 163 340
Totalpris inkl. omk. kr 6 653 340
Felleskostnader pr. mnd.** kr 3394

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 162 250
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 163 340

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 500 — 14 300 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 3 394 pr. mnd.

Felleskostnader dekker TV-pakke, a-konto gass, bygningsforsikring og diverse vedlikehold/drift.
Belgpet er opplyst av forretningsferer pr 28.01.2026, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 12 356 pr. ar for 2025

| oppgitt belgp inngar ogsa eventuell eiendomsskatt til kommunen.
Den totale kostnaden kan variere etter eget forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 38, bnr. 2953, snr. 76 i Stavanger kommune.

Om sameiet

- Sameiet bestar av 3 blokker med totalt 123 leiligheter.

- Garanterte felleskostnader via Klare Finans AS.

- Alle leiligheter er levert med boligsprinkling.

- Brannalarm knyttet til Stavanger Brannvesen.

- Mulighet for elbil, kontakt styret for mer informasjon.

- Vaktmestertjeneste.

- Ny leietaker ma meldes til styret for godkjenning.

- All parkering av seksjonseiere/beboere skal forega pa angitte plasser. Fellesparkerings ute er
kun for besgkende.

- Beboer kan kun leie ut egen parkeringsplass internt i sameiet.

- Som hovedregel er det ikke tillatt a holde dyr. Men samelet har likevel sagt at beboere/eiere
kan holde dyr dersom gode

velferdsgrunner taler for det og at det ikke er til ulempe for sameiet eller andre beboere/elere.
- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til
sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets
forpliktelser.

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox.

Informasjonen er hentet fra forretningsferer Bate.



Forretningsfarer
Bate Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 101 m2
BRA-e: 11 m2
BRA-b: 25 m2
BRA total: 137 m2

5. etasje
BRA-i: 101 m2.
BRA-e: 1 m2.
BRA-b: 25 m2.

-1. etasje
BRA-e: 10 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kigkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.



Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Etasje
5.

Parkering
1 fast Parkeringsplass i felles, lukket anlegg.

Mulighet for elbil-lader, kontakt styret for mer informasjon.
God gjesteparkering pa sameiets tomt.
Sykkelparkering til hver blokk.

Megler gjer oppmerksom at det etter plan- og bygningsloven kan vaere vedtak i sameier om a
opparbeide tilrettelagte parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne. Det er da
krav til at sameiet sikrer at parkeringsplassene skal vaere tilgjengelig for de som har behov for
dem. Dette betyr at en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve a fa bytte plass med
en seksjonereier uten behov for en tilrettelagt plass. Tilgjengeligheten skal sikres gjennom
bytteordning el. Det er dog krav om at seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede og retten gjelder uavhengig av om parkeringsplassen er
fellesareal eller tilhgrer en enkelt seksjon. Det er derfor en risiko for at en kjgpt parkeringsplass,
uavhengig av organisering, lovlig kan tildeles en annen seksjonseier med nedsatt funksjonsevne.

Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet Madlastokken . Sameiets org.nr.: 988455784.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 10 122 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjeering / sameievedtekter.



Tomtebeskrivelse
Boligsameiets tomt er pa 10 122 m2

Sameiet ligger i naturlig kupert terreng, ved grensen til et fint turomrade. Felleseiendommen er
pent opparbeidet med velstelte plenarealer rundt og mellom blokkene, asfalterte internveier,
gangveier og parkeringsarealer, hellelagte, overbygde inngangspartier, og lyktestolper. Det er
plantet busker, traer og andre prydvekster. Videre finnes det lekeplass til glede for de minste, og
et antall felles sittegrupper for et sosialt milja.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjent med vedtekter og husordensregler. Kopi av disse
felger vedlagte i salgsoppgaven.

Dyrehold

Som hovedregel er det ikke tillatt a holde dyr. Men samelet har likevel sagt at beboere/eiere kan
holde dyr dersom gode velferdsgrunner taler for det og at det ikke er til ulempe for sameiet
eller andre beboere/elere.

Sameiets forsikringsselskap
IF Skadeforsikring
Polisenummer felles forsikring SP0005835878

Sameiebraek
102/8540

Byggear
Ca. 2006 i felge kommunen

Innhold

5. etasje:

BRA-i: Gang, vaskerom, gjestetoalett, bad, stue, spisestue (opprinnelig soverom 3) kjgkken, og 2
soverom

BRA-e: Bod

BRA-b: Innglasset balkong

Kjeller:
BRA-e: Bod

Parkering i lukket anlegg



Standard
Madlastokken 4A er en kjekk, romslig selveierleilighet i 4. etasje med god planlgsning og attraktiv
beliggenhet pa Madla.

Fra garasjeanlegget og hovedinngangen er det adkomst til leiligheten via heis.

Fglgende nevnes:

* Parkett pa gulv og lysmalte vegger

* Entré med praktisk skyvedgrsgarderobe

* Lys og fin stue med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys
* Stor, innglasset balkong mot vest med fin utsikt og gode solforhold. Vinduene kan skyves til
side etter veer og vind

* Kjpkkenet med god skap- og benkeplass

* Helfliset bad med dusj og hjgrnebadekar

* Separat og praktisk vaskerom med fliser pa gulv og vegg

* Mulighet for 3 soverom

* En bod i leiligheten og en sportsbod i fellesanlegg

* Fast parkeringsplass, mulighet for elbil-lader

* Heis

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist andre avvik: Balkongen har flislagt gulv, og det er stedvis registrert kalkutslag i
fugene.

Innvendig = Overflater

Det er pavist andre avvik: | himling stue er det registrert eldre fuktskade som er utbedret i regi av
sameiet.

Tekniske installasjoner = Ventilasjon

Det er pavist andre avvik: Det foreligger ikke dokumentasjon pa service- eller renshistorikk for
anlegget. Det anbefales at det

gjennomfgres service pa anlegget minimum hvert 5. ar, samt arlig filterskift.

Tekniske installasjoner = Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Vatrom = HO505 = Vaskerom = Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Fall til sluk
er mindre enn veiledning til forskrift tilsier.

Vatrom = HO505 > Vaskerom = Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Vatromsmembraner
pa gulv har en forventet levetid

pa rundt 25 - 30 ar. Halve forventete levetid for vatrommet er av den grunn passert.

Vatrom = HO505 = Bad = Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist andre avvik: Dusjveggen har en skinne mot gulvet som kan hindre at eventuelt
lekkasjevann utenfor dusjsonen ledes til sluk. Dette kan medfgre gkt risiko for fuktskader dersom
lekkasjevann ikke blir avledet til sluk.
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Vatrom = H0505 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Vatromsmembraner
pa gulv har en forventet levetid pa rundt 25 - 30 ar. Halve forventete levetid for vatrommet er av
den grunn passert.

Kigkken = HO505 = Kjgkken = Avtrekk

Det er pavist andre avvik: Sug i avtrekkskanalen er forholdsvis svakt selv ved full effekt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etterspurt, veletablert og barnevennlig boligomrade pa Madla i Stavanger
kommune, i umiddelbar naerhet til Amfi Madla kjgpesenter. Stedet er sentralt og det er kort vei til
skoler pa alle trinn, barnehager, UIS og flotte naturopplevelser. Det er kort avstand til lekeplass,
hundepark og flere idrettsanlegg. Madlamark barneskole har svgmmehall og Madla Idrettslag er
Stavangers starste fotballklubb.

Ved Hafrsfjorden er det rekreasjonsmuligheter langs turstien aret rundt, og pa sommeren
inviterer fjorden til badelykke, batliv og late dager i solen. En gatur pa rundt 10 min tar deg til
Mgllebukta badeplass som ligger lunt til, innerst i fijorden. Her finnes sandstrand og herlige
parkomgivelser. Ellers kan turomradene rundt Stora Stokkavatnet og Halandsvatnet anbefales.

Fra eiendommen er det enkel tilkomst til E39, som gir kort avstand til Hinna Park, Sola Lufthavn,
Sandnes og industriomradet pa Forus. Det er fa minutters kjgring inn til sentrumskjernen med
Fisketorget, kafeer, restauranter, konserthus og kjspesenter. For golfentusiaster er neerheten til
Stavanger Golfklubb ved Store Stokkavatnet et stort pluss.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Rema 1000 og Coop Mega. Kjgpesenteret Amfi
Madla er i gdavstand og har 85 butikker — med andre ord noe for enhver smak. Trening gjer du
pa Sats pa Amfi Madla eller Resultat24 rett over veien. Det er ellers kort kjgrevei til OBS Bygg pa
Madla, samt alt av bymessige fasiliteter i sentrum.

Omradet har kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplasser Madlastokken og Amfi Madla,
som begge ligger innen en radius pa ca. 170 m fra boligen. Ved a benytte bil tar det ca. 8 min til
Stavanger sentrum, ca. 12 min til Forus og ca. 18 min til Stavanger lufthavn, Sola. Flybussen har
stoppested rett utenfor blokka.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Madlamark barneskole, samt ca. 2 km til Gosen
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, samt et godt utvalg
av gode barnehager. Det er ogsa gangavstand til Universitetet i Stavanger.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Grunnmur: Betong.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med fasadeplater, brannskiller av betong.
Etasjeskiller: Betongelementer

Vinduer og utvendige degrer: Isolerglass.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.
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Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt brukstillatelse den 21.02.2006 og ferdigattest den 14.05.2007.
Det foreligger tillatelse til tiltak gjeldende innglassing av terrasse datert 04.06.2013.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Gass og eletrisk

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering datert 02.02.2026 har selger pa det naveerende
tidspunkt ikke tegnet fastprisavtalen "Norgespris" for denne eiendommen. Det gjares
oppmerksom pa at selger har anledning til & tegne Norgespris nar som helst i salgsperioden.
Norgespris er en fastprisavtale for strem vedtatt av Stortinget, med virkning fra 1. oktober 2025.
Dersom selger tegner Norgespris for denne eiendommen fgr overdragelse, vil avtalen falge
eiendommen og automatisk overtas av ny eier eller leietaker ved eierskiftet. Avtalen har
bindingstid som gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd D

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Altibox

Adgang til utleie

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmaling er ikke relevant.
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Regulering

Sameiet ligger i et omrade regulert til bolig. Deler av sameiets omrade er regulert til offentlig
trafikkomrade, felles lekeareal, felles gardsplass, felles parkeringsplass, annet fellesareal, annen
veigrunn, felles gangareal, felles avkjgrsel, og gang-/sykkelvei.

Iht. kommuneplanen ligger boligsameiets eiendom i nedslagsfelt for drikkevann. Deler av
sameiets omrade er markert med flomfare, naeringsbebyggelse og veg.

Det gjores spesielt oppmerksom pa reguleringsplan under arbeid med ID 2873 - Detaljregulering
for Bussveien Mosvatnet - Madlaforen.

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for bussvei pa strekningen. Planen skal sikre areal
for etablering av bussvei, bussveistasjoner, kryss, kjgrevei, sykkelvei, fortau, rensedammer og
midlertidig areal til anleggsgjennomfgring.

Det gjores ogsa oppmerksom pa reguleringsplan under arbeid i naerheten (100 meter) med hhv.
ID 2874 - Detaljregulering for Bussveien Madlaforen - Kverntorget, ID 2870 - Detaljregulering for
Madlaleiren, og ID 2873 - Detaljregulering for Bussveien Mosvatnet - Madlaforen.

Se arealplaner.no for flere detaljer.

Manglende utnyttelsesgrad - Stavanger. | noen tilfeller for eldre reguleringsplaner mangler det
angivelse av grad av utnytting (U-grad, TU, %-BRA, % BYA eller omriss av eksisterende eller
planlagt bebyggelse). Planen har da ikke rettslig virkning som grunnlag for utbygging i henhold til
plan- og bygningsloven. Fortsatt vil planens @vrige virkninger sta ved lag (arealformal,
byggegrenser, frisikt m.m.) Fgr utbygging kan skje innenfor et slikt omrade ma planen endres
eller justeres med tilfeyelser av grad av utnytting, og da gjennom en prosess tilsvarende full
regulering. Der tiltakene ikke er omfattende kan det vurderes om det er aktuelt & soke om
dispensasjon fra dette kravet. Der planen mangler angivelse av utnyttelsesgrad ma det ved
sgknad om tiltak angis (krysses av for) at det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelse 1.01 om krav til regulering. Dispensasjon krever grunngitt sgknad.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1 314 926 for 2024.
Sekundaeerverdi: Kr 5 259 705 for 2024.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfgaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Iapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgijeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfare transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til a rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,

selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.
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Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfgre, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse

Det er vedtektfestet at kjgper skal godkjennes av styret i sameiet. Dette kan ikke nektes uten
saklig grunn. Kjgper er forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av styret som ny seksjonseier. Risikoen for a ikke bli godkjent
som ny seksjonseier pahviler kjgper. Dersom kjgper ikke godkjennes som ny seksjonseier, har
kigper ikke rett til a ta eiendommen i bruk og ma besgrge videresalg av seksjonen. Hiemmelen
overfares til kigper og oppgjer utbetales til selger.

Eier
Hallbjerg Galta

Dgdsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo. Ingen av
arvingene har bebodd eiendommen i nyere tid og har derfor ikke kjennskap til eventuelle feil
eller mangler utover det som fremkommer av salgsmateriell.

Sa lenge arvingenes kunnskap om eiendommen er begrenset, oppfordres kjgper til & foreta
ngdvendige undersgkelser.

Kigper gjeres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere rengjort/hovedrengjort i
forbindelse med overtagelsen.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/38/2953/76:

04.02.1991 - Dokumentnr: 1708 - Kjspekontrakt

AVSTAELSE AV N@DVENDIG GRUNN OG RETTIGHETER TIL BYGGING/
UTBEDRING AV NY KRYSSUTFORMING RV 509/FV 382
IFLG.KJBPEKONTRAKT TIL VEGSJEFEN | ROGALAND FYLKE PA VEGNE
AV STATEN VED SAMFERDSELSDEPARTEMENTET/ROGALAND
FYLKESKOMMUNE INNEH.DIV.BESTEMMSLER

Overfegrt fra: Knr:1103 Gnr:38 Bnr:2953

Gjelder denne registerenheten med flere
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21.08.2009 - Dokumentnr: 611453 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Neo AS

Org.nr: 982 929 733

Bestemmelse om gassledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2005 - Dokumentnr: 6489 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 76

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 102/8540

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tilegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid fglge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets skonomi. De andre seksjonseierne
har en lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes stgrrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Selger har ikke bebodd eiendommen, og er derfor ikke er kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap om eiendommen pa denne mate er
begrenset, oppfordres interessenter til & foreta en szerlig grundig undersokelse av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen/boligen ikke vil bli rengjort ytterligere, utover slik
den fremstar pa visning, for overtakelse.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon 1,50% (forutsatt salgssum 6 490 000 inkl. andel fellesgjeld), kr 97 350
Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 360

Markedspakke, kr 27 900

Oppgijsrshonorar, kr 9 900

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900

Visningshonorar per visning, kr 3 500

Tinglysing hjemmelserklaering, kr 545

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av euv. tilvalg hos fotograf, kr 4 500
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 100
Betalingsutsettelse, kr 1500

Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 100
Eierskiftegebyr, kr 6 385

Totalt, kr 172 585
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Dersom handelen ikke kommer i stand betaler oppdragsgiver ingenting.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Tor Arve Lea den 02.02.2026.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke bodd pa eiendommen og er derfor ikke kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap om eiendommen pa denne mate er
begrenset, oppfordres kjgper til & foreta n@dvendige undersgkelser.

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.200;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.200,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

17



Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,

interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfolging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjar at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjspekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Kjetil Helland
Eiendomsmegler

Telefon: 993 55 219

E-post: kjetil.helland@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Madla
Madlakrossen 7

4042 HAFRSFJORD
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Plantegning

BALKONG

Spisestue
S SOVEROM

KJOKKEN

STUE

SOVEROM

SOVEROM

VASKEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kietil Galta

BOl |ge N « Selger har ikke kjennskap til eiendommen

+ Boligen selges med fullmakt

M ad IaStO kken 4 + Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
4042 Hafrsfjord

1103-38/2953/0/76

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2205260034 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Tidligere vannskade fra vinduskarm i etasjen over. Vannskade i tak (maling har flasset av) samt noe pa vegg mot
naboblokk. Skade er ikke utbedret men meldt inn til styret ved styreformann.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Takstrapport

RN

Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter

@ Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD
(U STAVANGER kommune

# gnr. 38, bnr. 2953, snr. 76

Sum areal alle bygg: BRA: 137 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 20158-1822 Referansenummer: KA1376

Autorisert foretak: Norsk Byggkontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Arve Lea

4) Medlem av
NORSK
BYGGKONTROLL RINITO

KONTROLL 0G AREALMALING AV BOLIG
TILSTANDS- 0G BOLIGSALGSRAPPORT

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS

Takstingenigr Tor Arve Lea har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i temrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden 1998,
senere styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i NITO fagnettverk for takstingenigrer. Innehar Mesterbrev nr. 26505 hos

Mesterbrevnemda.
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD 4018 STAVANGER
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD 4018 STAVANGER
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS

Lyngnesstien 9

Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD 4018 STAVANGER
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Byggemate: 2005 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Betong.

Yttervegger: Bindingsverksvegger kledd med fasadeplater,
brannskiller av betong.

Etasjeskiller: Betongelementer.

Vinduer og utvendige dgrer: Isolerglass.

Leilighet i bygg oppfgrt i 2005 senere oppdatert med innglasset
balkong rundt 2008. Leilighetens tilstand innvendig er i normal
stand. Det er ikke avdekket avvik utover bruksslitasje og at
vatrom pr. dato har passert 20 ar. Hulltakinger gjennomfgrt i trad
med forskrift av 1.1.22 avdekker ingen skadeforhold. Misfaring i
stuetak er @ betrakte som tg@rt etter at sameiet har giennomfgrt
ngdvendige tiltak. For naermere spesifiseringer, studer
premisstekst og vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med planlgsning.
Innglassing kan vaere gitt i 2005 eller i 2013.

Stavanger kommune: Vi viser til sgknad mottatt her
28.05.2013 og mottatt sgknad om ansvarsrett 05.06.2013.
Tiltaket omfatter innglassing av terasse. Det foreligger
godkjenning av styreleder i sameiet. Tiltak opparbeides etter
tidligere godkjent prinsipplgsning.
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS

Lyngnesstien 9

Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD 4018 STAVANGER
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen
- ble tatt i bruk (2005). Forskriftens referanse er gjeldende
forskrift gjeldende ved byggesgknadsdato. Bygget skal vaere
bygget etter byggeforskriftene fra 1997, referanseforskrift.

10 Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

5 Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar

ikke i oppdraget. Heller ikke kontroll av eksterne rapporter
inngar i oppdraget.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard
3600, Tabell A.1 og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av

I 7GO: Ingen awvik 1.1.2022.

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik Rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til

TG2: Avvik som kan kreve tiltak tilstandsrapporter for leiligheter. Dette innebaerer at det ikke er
. TG3: Store eller alvorlige avvik vurdert de bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt
dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant
annet yttervegger utover balkongomrade, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller,
og loft.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

‘:@)ﬁ’a‘i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

N

L

(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er pavist andre avvik:

Balkongen har flislagt gulv, og det er stedvis registrert
kalkutslag i fugene.

0 Innvendig > Overflater Ga til side

Det er pavist andre avvik:

| himling stue er det registrert eldre fuktskade som er
utbedret i regi av sameiet.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk Byggkontroll AS

Lyngnesstien 9

Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD 4018 STAVANGER
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist andre avvik: Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side

Det foreligger ikke dokumentasjon pa service- eller kontrollerer det elektriske anlegget.

renshistorikk for anlegget. Det anbefales at det
giennomfgres service pa anlegget minimum hvert 5.
ar, samt arlig filterskift.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@ vatrom > HO505 > Vaskerom > Overflater Gulv G til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Fall til sluk er mindre enn veiledning til forskrift tilsier.

Ga til side

0 Vatrom > H0505 > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatromsmembraner pa gulv har en forventet levetid
pa rundt 25 - 30 ar. Halve forventete levetid for
vatrommet er av den grunn passert.

@ vatrom > HO505 > Bad > Overflater Gulv atil si
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist andre avvik:

Dusjveggen har en skinne mot gulvet som kan hindre
at eventuelt lekkasjevann utenfor dusjsonen ledes til
sluk. Dette kan medfgre gkt risiko for fuktskader
dersom lekkasjevann ikke blir avledet til sluk.

@  vatrom > H0505 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatromsmembraner pa gulv har en forventet levetid
pa rundt 25 - 30 ar. Halve forventete levetid for
vatrommet er av den grunn passert.

© Kjokken > HO505 > Kjgkken > Avtrekk atil si
Det er pavist andre avvik:

Sug i avtrekkskanalen er forholdsvis svakt selv ved full
effekt.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Vedlegg: Takstrapport

Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2005 Regulert etter byggeforskriftene av
1997 (TEK-97)

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene i boligen er fra byggear i normal stand, apne og
lukkemekanismen er testet vilkarlig uten avvik.

Beslag under vinduenes bunnkarm er det lagt et dempene materiale

som er slitt. Det er opplyst at dette ble lagt pga. drypp fra toppkarm som
genererte lyd i beslagene. Selve materiale er slitt.

Dgrer

Inngangsdgr er forskriftsmessig brann og lydklassifisert. Balkongdgr
fungerer etter intensjonen, ingen avvik registrert.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglassing av balkong ble gjennomfgrt i 2013 iflg tillatelse til tiltak. Det
orienteres at denne type innglassing ikke er ment a vaere 100%
vanntette til en hver tid.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Balkongen har flislagt gulv, og det er stedvis registrert kalkutslag i
fugene.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Kalkutslag kan indikere fuktvandring i konstruksjonen, noe som over tid
kan fgre til at flis kan Igsne.

INNVENDIG

m Overflater

Innvendige overflater er i normal stand med normal bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 20158-1822

Vurdering av avvik:
e Det er pdvist andre avvik:

| himling stue er det registrert eldre fuktskade som er utbedret i regi av
sameiet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak bgr relateres til normal oppussing/overflatebehandling.

Pipe og ildsted

Det er etablert gasspeis i stue. Gasspeis er ikke funksjonstestet eller
kontrollert.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan veere

ngdvendig fra tid til annen.

VATROM
HO505 > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear med fliser pa gulv og vegg. Utstyrt med opplegg
for vaskemaskin og utslagsvask.

{ N
/ ) /. i
HO505 > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger og tak i normal stand.

HO505 > VASKEROM

L APD)  Overflater Gulv

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for 3 oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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Vedlegg: Takstrapport

Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Fall til sluk er mindre enn veiledning til forskrift tilsier.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet fungerer med avviket og det er heller ikke aktivt vannsgl i
rommet.

HO505 > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Kontroll i sluk avdekker ingen synlige avvik.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatromsmembraner pa gulv har en forventet levetid pa rundt 25 - 30 ar.
Halve forventete levetid for vatrommet er av den grunn passert.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

HO505 > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

HO505 > VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

HO505 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20158-1822

Hulltaking: Skillevegg bestar av stélstendere og gipsplater pa begge
sider. Maling er ikke utfgrt i bunnsvill, da piggelektroder ikke er
beregnet for maling i gips/stal (kun gran/furu). Det ble derfor ikke
gjennomfgrt maling i bunnsvill, da tilgjengelig maleutstyr ikke er egnet
for denne konstruksjonen. Hulrommet er i stedet kontrollert visuelt for a
se om det er skjolder som fglge av svikt i veggmembran. Ingen avvik ble
registrert.

Det er ogsa gjennomfgrt indikasjons-malinger i gipsplaten for a
registrere eventuelle forskjeller. Lgsningen anses som tilfredsstillende
for & avdekke mulige fuktindikasjoner. Tilstandsgrad 1 anvendes ikke, jf.
NS3600 Tabell A 1. pkt 1.8. Det er ingen visuelle observasjoner pa fukt i
hulrommet.

Maéleresultatet viser LO, dvs. ikke méalbar fukt.
HO505 > BAD

Generell

Fliselagt bad fra byggear utstyrt med dusjsone, vaskseksjon og toalett.

HO505 > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg i dusjsonen er kontrollert for eventuelle riss i flisefuger.
Ingen riss ble registrert pa befaringsdato. Manglende riss tyder pa at
veggmembran fungerer som tiltenkt, det vil si at den holder fukt borte
fra konstruksjonen.

HO505 > BAD

L AEPD  Overflater Gulv
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Vedlegg: Takstrapport

Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 2953
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Det er banket pa tilfeldige flis pa gulv for @ oppdage eventuelle bom
under fliser. Ingen funn registret ved stikkontroll.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist andre avvik:

Dusjveggen har en skinne mot gulvet som kan hindre at eventuelt
lekkasjevann utenfor dusjsonen ledes til sluk. Dette kan medfgre gkt
risiko for fuktskader dersom lekkasjevann ikke blir avledet til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

| dusjsonen er fall til sluk tilfredstillende men mindre enn 1:50 som var
kravet i byggear.

Det anbefales a etablere en spalte i dusjskinnen mot gulvet, slik at
eventuelt lekkasjevann utenfor dusjsonen kan ledes til sluk. Dette vil
redusere risikoen for fuktskader som fglge av at vann ikke avledes til
sluk.

HO505 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kontroll i sluk avdekker ingen synlige avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatromsmembraner pa gulv har en forventet levetid pa rundt 25 - 30 ar.
Halve forventete levetid for vatrommet er av den grunn passert.

Konsekvens/tiltak

 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

HO505 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

HO505 > BAD

Ventilasjon

Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det registreres sug mot kanalen.

Oppdragsnr.: 20158-1822

Befaringsdato: 30.01.2026

HO505 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking: Skillevegg bestar av stalstendere og gipsplater pa begge
sider. Maling er ikke utfgrt i bunnsvill, da piggelektroder ikke er
beregnet for maling i gips/stal (kun gran/furu). Det ble derfor ikke
giennomfgrt maling i bunnsvill, da tilgjengelig maleutstyr ikke er egnet
for denne konstruksjonen. Hulrommet er i stedet kontrollert visuelt for &
se om det er skjolder som fglge av svikt i veggmembran. Ingen avvik ble
registrert.

Det er ogsa gjennomfgrt indikasjons-malinger i gipsplaten for a
registrere eventuelle forskjeller. Lgsningen anses som tilfredsstillende
for & avdekke mulige fuktindikasjoner. Tilstandsgrad 1 anvendes ikke, jf.
NS3600 Tabell A 1. pkt 1.8. Det er ingen visuelle observasjoner pa fukt i
hulrommet.

KI@KKEN
HO505 > KIBKKEN

Overflater og innredning

Vannlas i benk er funnet i orden. Fuktsgk med fuktindikator foran vask,
oppvaskmaskin og plassering for kjgleskap uten negative utslag.

HO505 > KIGKKEN

U el Avtrekk

Avtrekk fungerer med enkel test ved hjelp av A4 ark og det registreres
svakt sug mot avtrekket.

Vurdering av avvik:
 Det er pdvist andre avvik:

Sug i avtrekkskanalen er forholdsvis svakt selv ved full effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales at ventilator kontrolleres av fagpersonell. Avtrekket er pr.
dato 21 ar.

SPESIALROM

HO505 > TOALETTROM
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Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS
Lyngnesstien 9
4018 STAVANGER

Overflater og konstruksjon

Vask og toalett er funnet i orden. Fuktsgk er foretatt pa gulv under og
ved siden av toalett uten registrerte utslag (tgrt).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgrskap er plassert pa vaskerom. Det registreres at det er utfylt
kursoversikt pa innsiden.

Vannledninger: Forventbar levetid pa vannledninger er 50 ar. Halve
forventbare levetid er av den grunn ikke passert.

4

Det er ikke krav til sprutdeksel nar skapdgr vender mot vatrommet.

Kursoversikt pa innsiden av skapdgr.
Avigpsrgr
Avlgp kan besta av bade plast og stgpejern i flermannsbygg.

Forventbar levetid pa avlgp er 60 ar. Halve forventbare levetid er av den
grunn ikke passert.

Ventilasjon

Anlegget er pr. dato i ferd med & passere 21 ar. Det er ikke opplyst om
service historikk og rengjgringsintervall for anlegget.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 20158-1822

Befaringsdato: 30.01.2026
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e Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa service- eller renshistorikk for
anlegget. Det anbefales at det gjennomfgres service pa anlegget
minimum hvert 5. ar, samt arlig filterskift.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggets tilstand
og vedlikehold, noe som kan fgre til redusert funksjon, darligere
inneklima og gkt risiko for tekniske feil eller fuktskader.

(m Varmtvannstank

Bereder montert i vaskerom med sluk i gulvet.

Vurdering av avvik:
e Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursoversikt pa innsiden av
skapdgr.

For & oppna tilstandsgraden O eller 1 bgr hele anlegget kontrolleres av
personell som har lov til  friskmelde elektriske anlegg. Kontrollen bgr
ikke vaere eldre enn 5 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport
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Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[N

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales det a foreta en kontroll av det elektriske anlegget
for & oppna tilstandsgraden 0 eller 1. Kontrollen bgr ikke vaere

eldre enn 5 ar.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a friskmelde elektriske anlegg.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20158-1822

Befaringsdato: 30.01.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Boligen er oppfgrt etter en forskrift som kom senere enn teknisk
forskrift av 1997 (TEK-97). Normalt vil denne forskriften innfri ogsa
mange av dagens krav til sikkerhet. Boliger oppfgrt etter 2010 forskriften
(TEK-10) vil innfri ytterligere flere punkter, posten vil som regel vaere
tom. Mens boliger bygget etter 2017 (TEK-17) forskriften normalt skal
vaere tom med mindre det er gjennomfgrt byggefeil.

Vurdering av avvik:

e Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Kontroll i sikringsskapet avdekker ingen avvik og det er heller ikke
registrert avvik pa anlegget.

| forbindelse med salg av eiendommen anbefales det a foreta en kontroll
av det elektriske anlegget, for & sikre at boligen selges med anlegg i
forskriftsmessig stand, eller med opplyste avvik.

Undertegnede har ikke kompetanse eller lov til 3 friskmelde elektriske
anlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.
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Madlastokken 4A , 4042 HAFRSFJORD Norsk Byggkontroll AS
Gnr 38 - Bnr 2953 Lyngnesstien 9
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
H0505 101 1 25 127
Kjeller 10 10
SUM 101 11 25
SUM BRA 137
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje o
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, toalettrom, vaskerom,
HO505 . Bod | | t balk
soverom, soverom 2, bad, stue, kjpkken ° nnglasset balkong
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger stemmer med planlgsning.
Innglassing kan veere gitt i 2005 eller i 2013.

Stavanger kommune: Vi viser til sgknad mottatt her 28.05.2013 og mottatt sgknad om ansvarsrett 05.06.2013. Tiltaket
omfatter innglassing av terasse. Det foreligger godkjenning av styreleder i sameiet. Tiltak opparbeides etter tidligere godkjent
prinsipplgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2026 Tor Arve Lea Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 38 2953 76 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Madlastokken 4A

Hjemmelshaver
Galta Hallbjgrg, Galta Kjell

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

. Ikke .
Energirapport 31.01.2026 gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 29.01.2026 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 29.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 02.02.2026 Fremuvist Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20158-1822
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Madlastokken 4A, 4042 HAFRSFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

31.01.2026 Energiattest-2026-254054
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300803596

Gardsnummer Bruksnummer

38 2953

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

76 H0505

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
137,0 m? 101,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Gass, Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

60

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
150,23 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
133,25 kWh/m? 13 459 kWh
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D)

Madlastokken 4A, 4042 HAFRSFJORD

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Madlastokken 4A, 4042 HAFRSFJORD

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa gleatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Madlastokken 4A, 4042 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  38/2953/0/76 kommune
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REGULERINGSBESTEMMEL SER FOR PLAN 1867, FELT C, SOLBAKKEN I1,
GNR 38 BNR 2953, MADLA BYDEL -
DATERT 30.10.2002, SIST KORRIGERT BYUTVIKLING 18.02.2003.

Stadfestet ved Stavanger bystyresvedtak 31.03.2003 i medhold av plan og bygningsloven
§27-2.1

§1

§2
21

2.2

§3
31

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Formal med planen

Formaet med planen og de tilhgende regul eringsbestemmel sene er leggetil rette for
oppfaing av tre nye leilighetsblokker (A, B og C), med tilhgende uteareder, parkering og
veianlegg.

Generelt

Planen er en detaljert reguleringsplan. Det regulerte omrédet er paplanen vist med
reguleringsgrense. Innenfor denne grensen skal arealanvendel se og bebyggel se vaee som vist
paplanen.

Reguleringsplanen er utarbeidet pagrunnlag av et konkret progekt. Dersom viste progjekt ikke
blir bygget, kan det kreves ny reguleringsplan dler bebyggel sesplan.

Plankrav

Utomhusplan

| forbindelse med s&knad om rammetillatel se skal det utarbeides en opparbeidel sesplan for
alle uteomraler, som skal godkjennes av teknisk drift v/parksiefen. Planen skal redegjae for
plassering av trafostagon, bygninger, utomhusaresler, og oppstillingsplasser for avfall.
Innenfor planomrédet skal det innarbeides en kvartalslekeplass og sandlekeplasser i henhold
til lekeplassnormens krav til starelse og utforming. Planen skal ogsavise nalvendige
skjermingstiltak som sikrer at uteoppholdssoner blir liggende i omrader skjermet for stey fra
fylkesvel 382 Madlaveien og riksvei 509 Revheimsveien.

Fellesbestemmelser/rammer for utbygging

Ved sknad om rammetillatelse ska det dokumenteres at faste installasjoner/bygg béle over
og under bakkenivaligger innenfor regulert byggegrense mot fylkesve 382, og at avstanden
er minst 4 meter til offentlig gang- og sykkelve i syd.

Fa igangsettingstillatelse kan gis, skal detdjplan i ma 1:200 for opparbeidelse av
kvartaldekeplass og sandlekeplasser vaee godkjent av teknisk drift, parkavdelingen. Planen
skal vise opparbeidelse, utstyr, materiabruk, planlagt terreng og skjerming mot stgy.

Spesialomréle
Ny nettstagon skal innpassesi parkeringskjeller.

Det skal plantes trae mellom gjesteparkeringsplasser pr. hver tredje parkeringsplassi felt som
anvist paplanen.

Frisiktsoner
Innenfor de viste frisiktsoner skal det vaee frisikt i en hgyde av 0,5 og 3 meter over veiplanet.

Steytiltak
Eventuelle staytiltak for leilighetsbebyggel se forutsettes | est ved fasadetiltak. Det skal videre
dokumenteres at disse tiltak tilfredsstiller krav for stgynivai leilighetene. Som steytiltak for

Sdelavl
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utomhusarealene pabakkenivaforutsettes oppfat steyskjerm langs fylkesvel 382, og i tillegg
eventuelle lokale skjermer i forhold til stey fra Revheimsveien.

4.7 Pautomhusarealene kan det tillates oppfat |ette konstruksjoner knyttet til naturlig tilhaende
funksoner som sykkelskur, takoverbygg for trapper, levegger, avfdlsortering etc.

§5 Bebyggelse

51 Generdt
Bebyggelsen skal formes dik at den spiller sammen med et skrénende terreng og plasseres dik
at det dnes opp for kontakt med omkringliggende bebyggel se.

5.2 Hovedmaterialbruk
Hovedmaterialene i fasadene ska vaee tegl, betong, tre, glass og metall.

53 Takformer
Det forutsettes flate tak.

54  Tillatt bruksareal
Maksimal utnyttelsesgrad for planomrédet (TU), er 107 %.
Innenfor byggeomrélet kan det bygges et totalt tillatt bruksareal (T-BRA) pa10100 m2 (ved
netto tomteareal 9421 m2). Parkeringsanlegg, sykkel parkering, boder, atkomst, balkonger og
dne areal (OPA) skal ikke regnes med i bruksaredlet.

55 Byggehgyder
Leilighetsblokk A, B og C:
Blokken oppf@es med lik gesmshgyde. Staste tillatte gesimshgyde er kote 36.5. Blokkene
oppfaesi et skrdnende terreng, med maks. 6 etagier fra gjesteparkeringsplan.

5.6 Det tillates takoppbygg for heis og trapperom.

5.7 Fasadeendring og endring av utvendig fargesetting kan kun skje etter en samlet plan som skal
byggeanmeldes paforeskreven mée.

§6  Trafikkomrader, gangveier

6.1 Rundkjaing
Det skal etableres ny rundkjaing i krysset fylkesvei 382/Madlakrossen.

6.2 Det etableres ny fotgjengerundergang i krysset fylkesvel 382/Madlakrossen.

6.3 Gang/sykkelvel
Det skal etableres gang- og sykkelvei langs tomtens vestside fra ny undergang i krysset
fylkesvel 382/Madlakrossen til fortau langs Madlastokken.

6.4 Atkomstvel til gnr 38 bnr 23 fra fylkesvei 382 stenges for kjaetay, men opprettholdes for
gang- og sykkeltrafikk. Veien knyttes via trapper til intern gang- og parkeringsgate langs
tomtens gstgrense.

6.5 Der etableres ny atkomstve til gnr 38 bnr 23 fra Madlastokken.

87  Parkering, boder, sykkelparkering
Parkering: Det opparbeides maks. 1,3 parkeringsplass pr. lellighet, hvorav 0.9 bilplass pr.
leilighet i kjelleretage og 0,4 bilplass pr. leilighet utendas.

Sde2av 2
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§8

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

Boder: Det opparbeides boder paatkomstplan v/heis/trapperom (under bakkenivd. Det
opparbeides rom for innenda's sykkel parkering paatkomstplan under bakkeplan mellom
blokkene.

L ekeomr&der, utomhusar ealer

Det skal avsettes plass il kvartaldekeplass og sandlekeplass i henhold til kommunens
lekeplassnorm. Hele uteomrédet, ekskl. vei, parkering og terrasser, avsettes til felles leke- og
oppholdsared.

Rekkefglge av tiltak

Uteomréader, stier og lekeplasser skal opparbeides etter godkjent utomhusplan i takt med
utbyggingen og ferdigstilles senest ved innflytting.

Alle regulerte tiltak innenfor regulert trafikkareal, inklusiv veiomlegging av fylkesvel 382

med rundkjaing i kryss ved Madlakrossen og fotgjengerundergang under samme kryss, og ny
atkomstvel til gnr. 38. bnr. 23 med tilliggende gang- og sykkelsti, skal vaee sikret utbygget fa
igangsettingdtillatelse gis. Trafikkarealene skal opparbeides samtidig med boligutbyggingen
og staferdig senest f@ boligblokkene tasi bruk.

Alle tekniske planer for vei-, kryss- og trafikksikkerhetstiltak innenfor planomrédet, herunder
planlagte staytiltak langs fylkesvei, skal godkjennes av Statens vegvesen fa arbeider kan
igangsettes. Som tekniske planer regnes ogsaskiltplaner, arbeidsvardingsplaner,
belysningsplaner osv.

Eventuelle funn av legafredete eller andre verneverdige kulturminner ved gjennomfa@ing av
planen mastraks vardes Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil vedkommende
myndighet har vurdert funnet, jf Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Sandnes 30.10.02, sist korrigert 29.01.03, og v/kultur og byutvikling 18.02.03.
Signatur Arkitekter as
V/Erik Thesen

Sde3av3
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Dato
S.r. QS[OULYY.... 10021325/
Avd. .KB Arkivkode k. 2. 38[1‘1 53

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

Begjring oM NGLYST

oppdeling i eierseksjoner

[ reseksjonerin 3 AFR. 2005
STAVANGER BYFOGDEMBETE
paceoknr: & Y £ 9

1. Eiendommen

Kommunenr. [Kommunens navn [Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr.
1103 STAVANGER 38 2953
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Nawn Ideell andel 3)
986401482 Madlaforen AS
3. Begjaring
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
s.| For- | Brek Tk | g.| For- | Brek Ti- | g.| For- [ Brak Ti- |g.| For- [ Brek Ti- | g_| For- | Brek Til-
o | mal | (tefler) !m' or | mal | (teller) !grﬂg;- o | mal | (telier) P:%l:,- ar | mal | (teller) lggg;— or | mal | (teller) lg;—
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1 B 63 13 B 62 25| B 50 37\ B 45 49| B 96
2| B 64 14| B 102 26 71 38 84 50| B 45
3| B 30 15 B 96 271 B 62 39| B 7 51] B 30
4| B 50 16| B 45 28| B 102 40 B 154 52 B 50
5( B 71 17 B 30 29| B 96 41 B 130 53] B 71
6 B 62 18 50 30 B 45 42| B 63 54| B 62
70 B 102 19 B 71 31 B 30 43| B 64 55| B 102
8| B 96 200 B 62 32( B 50 44| B 30 56| B 96
] 45 21| B 102 33| B 71 45| B 50 57| B 45
10 30 221 B 96 34 62 46| B 71 58 30
1 B 50 23] B 45 35 102 47| B 62 59| B 50
12| B 71 24 B 30 36 B 96 48| B 102 60| B 71
Snr-f —ZFnr. YA Sum tellere: £ 7/4,- =newner: | oS4 yin
[“4 Supplerende tekst 7)
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved jonering skal d oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.
P ..
Dato |Utstederens underskrift % :’
Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2004 RF Side 1av 3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) D seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) D inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) D bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) D areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h)

D hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a4 avgi eller benytte uriktig erkiaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
- § 7 0g 12) reg

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
‘/ partner for de seksjoner hvor sameiebraken reduseres)

. 04
/6. 04 05
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller

D Styret erkleerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt

I:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

WT illatelsen er inntatt nedenfor

[ Titiatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Grr. [Bnr. [Festenr.  [Snr. [Kommune
35 25 2 7 —/ZS t_jé Azt
Dato [Stempel og underskrift s |

i} / i &ﬂ‘m -

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Selt B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstifielser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) FEtter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiemetets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

=S

Dato [Utstederens underskrift

/50508 4
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Vedlegg til: Begjaering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn TGnr Tenr. [Festenr.  [Seksjonsnr.
VZx, N 28 2993
3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
For- | Brek Tik For- Brok Til- For- | Brek Til- For- | Brek Til- For- | Brek Tik

S-1 mal | (teller) | jeggs- | S-| mal | (teller) |ieggs- | S-| mal | (teller) |jeggs- | S| mal | (telier) |leggs- | S-| mal | (teller) |jeggs-
) 5 lareal®)|™ | 4 5)  fereale M- 4 5 |arealey|" | 4 5 [preal§)(n-| 4 5) al 6)
6| B | 62 ol 2| 45 21 B | 24, 151 181

ol B |fwi 2(p | e 22| B | Sy 152 182

63| A 74 93| 50 123) B | /5 153 183

64| 2 75' o4l P F74 124 154 184

es| 2 | Jdo ss| A L4 125 155 185,

| p | 97 w| D | AL 126/ 156 186

67| H 97| D 9e 127 157 187

68| p | 64 ®| p s 128 158 188

o D |/ | 2 | Je 129 159 189

©| p A w0 & | HO 130 160 190

n| D2 7% | 2 | H 131 161 191

2|2 | 3o w| 3| £4 132 162 192

73| 2 20 w3 B |/ed 133 163 193

7
| 3 # 104 2 7 134 164 194
5| O bl ws| 2 | 7% 135 165 195

3e 136 166 196

w| B | o4 106
| B 76 107

306 137 167 197

2

P
8| B ¥4 108| 2 H 138 168 198
79| 2 &y we| 2 | 41, 139 169 199
so| p | €2 wo| B |04 140 170 200
s1| B | /YY 11| 2 46 141 171 201
a2 P |/3e | 2| 8 142 172 202
| B | £3 ua| B | 3¢ 143 173 203
84| D 24 14| 2 P 144 174 204
|3 | 3 us| & | 145 175 205
| B | 47 ve| B | ¢4 146 176 208
87| 3 7’/ | B Yui 147 177 207
| D | 4 18] A 96 148 178 208
so| B |/ed 11e| 3 ?é/ 149 179 209
ol D | ¢ | B | AY 150 180, 210

Sum tellere: / =n94(er:
— L+
Dato {Utsteders underskrift é
/60405 Y e T

Nr.703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/3-2005 FF Sentralarkivet | Vedlegg
Dato
[ | e s
7 [ ATKIVEOd® iiianiinensiiiines
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET

MADLASTOKKEN

(org.nr. 988 455 784)

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017. Siste endret og vedtatt pa arsmgte 29.03.2022.
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Innhold
TNV ettt E e b e e e b et e b e e e e b et e e R b e e e e b b e e e e ba e e e ha e e e s e e e s bn e e s beeenan 3
1-1 NAVN O OPPIEELEISE . .eetiiiietieriieete ettt sttt ettt st e s bt e s e e st e satesateenbeebeebeenbeesbeenne 3
1-2 Hva SamMEIiet OMFAtEr c..oieiiiieieste ettt st et sa e sbe e b e 3
2 RELESHE FAUEIELE ..e.vviiieiicieste ettt ettt b et b e et e b et e e ae et e s beese et e e seessesbeaseessebeeseenbesbaesaesbeebeensesbessnensens 3
2-1 RELESIIG FAUEIELL veeieiiieiieeie ettt et e st e e be e be e aeesbeesbeesanenaee s 3
3 Bruken av fellesarealene og den enkelte brukSENNEt........cooviviiiiiiiiii i 3
3oL RELE Il DIUK ettt ettt st st b e bt e b e sreeae s 3
3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt fuNKSJONSEVNE ......cceeiiiiiiciiiiriiececce e 4
R @] o [T 1 7= 1= ORI 4
e T =TT ST SRRRSNY 4
O] - o1 [ =T o T o = U UPRTPP 4
4-2 VedlIKENOI. ...ttt ettt b et b e sttt neeaes 5
4-3 Ladepunkt fOr €1-Dil. ......cciieeeieeeciieece ettt e b e e s be e e sabe e sbaeeebee e areesreeenee 5
4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt fuNKSJONSEVNE .......ceeecveeeiieeiriieeciieeeree e cree e 5
S VEANKENOIT ...ttt st e bt sttt esat e e beesb e e e st e e beesabeesbeesasesabe e beesanesnsean 5
5-1 Seksjonseierens vedlikenoldSPliKt........cceicveeiiieiiieecceeecee e sre e e b e sere e e baeenanees 5
5-2 Sameiets VEdIIKENOIASPIKL.......ccviiiieeeieeciee ettt re e e rare e s beeesaaeesbaeesabaeebaeennneas 6
6 Felleskostnader, pantesikkerhet 0g heftelsesform ........ooiiiiiii i 7
6-1 FEllESKOSTNAUEN ...ttt st et e e e 7
6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelSe .........ouiieviiiriiiiiieecceee e 7
6-3 HETLeISESTOMM ...ttt b e et e b e b e saeesaee s 7
7 Palegg om salg og fravikelse - MiSlIZROId..........ccuiiiiiiie i s s eaae s 8
7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38 .......cccviiiiiiiiicie e e 8
7-2 Fravikelse — eierseksjonsloVeN § 39 .......uii it ae e e 8
8 SLYret 0F LS VEALAK ...eiiiiiiciieieee ettt sttt et e e e e ae e s e e e be e sae e s b e ba e naneenreen 8
8-1 Styret - SAMMENSEENING oo e e s rra e e s s arnee s 8
8-2 STYTEES OPPBAVEL eeiiiiiiiie ettt ettt ettt e et e e et e e s ssabb e e s e sabbt e e s ettt e e s eabbaeeseanbbeeessannbeeessannneeens 8
8-3 Representasjon O FUIIMAKL .......cciiviiiiiiiiieeieese et saae e eneas 8
G AISIMBLEL ..ottt ettt bbbt a st b st a et a e s et a et santas 9
Lo R Y AV 0 o [1=d o =Y OSSPSRt 9
9-2 TidSPUNKE FOr ArSMBLET ....viciiiiieciice ettt et e b e et e be et e e saeestaeeaaeenteenbeeneas 9
9-3 APSMBLELS FOIM co.veeveececeeeeeeete ettt sttt et a st et assas et et enaseesanassananen 9
9-4 Varsel om og innkalling til ArsmM@Le.......ccoiiiiieiiiciiceceee ettt s 9
9-5 Saker som skal behandles pa ordinart arsMEte........ccceevveeiiieiieeieeceeseee e 9
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9-6 Mgteledelse 08 ProtoKOIl........uiiiii it e e re e e aae e sreeenee 9

9-7 Stemmerett 0Z fUIIMAKL ......cciviieiee ettt et e sre e e ere e e sbe e srbaeesabeesbaeesabaeensseenans 10

9-8 BESIULNINGET PA ArSIMBLET...cccuviieiiie et ccte e cre e erre s re e ertreesbeeerbaeesabeeerbaeessseeesaeessseeenssaennes 10
10 Elektronisk KOMMUNIKASJON c...eiuiiiiiiiieieeeeceeee et sttt sttt et s sbe e sbeesabe e beesanesnbeennes 11
11 Forretningsf@rer, regNSKap 08 FEVISON.....cviiiiriiiiieiie sttt sttt ettt e s e e sbe e sta e e beesbeessseesaeesanesnbeenaes 11
12 Ugildhet 08 MINAretallSVEIN .....c.uiiiiiiiecteeee ettt et e et e et e s b e e beestaeesbeesbeessseesbeessnesnbennses 11

12-0 UGIANEE ..t s e s e 11

12-2 MINAFELAIISVEIN ..ttt ettt et e b e b e s bt e bt e sae e s bt e satesaneeanesaneennenn 11
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Madlastokken. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
29.4.20009.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 123 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 38 bnr. 2953 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod til hver seksjon.
Parkering reguleres i punkt 4 nedenfor.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. | tillegg skal styret
godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare nekte godkjennelse dersom
det foreligger saklig grunn.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise, levegger,
vinterhager o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler (herunder regler for lagring i garasjeanlegg, oppheng av
markiser og blomsterkasser eller lignende). Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Organisering
(1) Seksjonseierne har enerett til parkeringsplass pa fellesarealene etter fglgende beskrivelse:

Leilighetstype:

1 (102 kvm), 1-5 etg. Blokk A, B. C 1 plass i parkeringsetasje
2 (62 kvm), 1-5 etg. Blokk A, B. C 1 plass i parkeringsetasje
3 (71 kvm), 1-5 etg. Blokk A, B, C 1 plass i parkeringsetasje
4 (50 kvm), 1-5 etg. Blokk A, B, C 1 plass i parkeringsetasje
7 (96 kvm), 1-5 etg. Blokk A, B, C 1 plass i parkeringsetasje
6 (45 kvm), 1-5 etg. Blokk A, B 1 plass i parkeringsetasje

6 (45 kvm), 1-5 etg. Blokk C 1 plass ute

5 (30 kvm), 1-5 etg. Blokk A, B, C 1 plass ute

8A (154 kvm), 6 etg. Blokk A 1 plass i parkeringsetasje

8 (144 kvm), 6 etg. Blokk C 1 plass i parkeringsetasje

8 (144 kvm), 6 etg. Blokk B 2 plasser | parkeringsetasje

3A (71 kvm), 6 etg. Blokk A 1 plass i parkeringsetasje

9 (82 kvm), 6 etg. Blokk B, C 1 plass i parkeringetasje

10 (84 kvm), 6 etg. Blokk A, B, C 1 plass i parkeringsetasje
11 (130 kvm), 6 etg. Blokk A, B, C 1 plass i parkeringsetasje
12 (63 kvm), U etg. Blokk A, B, C 1 plass i parkeringsetasje
13 (64 kvm), U etg. Blokk A, B. C 1 plass i parkeringsetasje

(2) Seksjonseier kan kun leie ut egen parkeringsplass internt i sameiet.
(3) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre seksjonseiere i
sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til a sgrge for en reseksjonering.
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4-2 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegg og utvendig parkeringsplass, herunder
rengjgring og vedlikehold av innvendige flater.

4-3 Ladepunkt for el-bil

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret fa anlagt ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til den parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Elbil-ladepunkt kan bare settes opp av firma godkjent av styret.

(3) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges a bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for a besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjgres pa denne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) elektriske ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer, terrassedgr og utgangsdgr
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j) reropplegget med tilhgrende koplinger og pakninger fra hovedstoppekranen og innvendig i
leiligheten

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, samt gdelagte laser og pakninger pa vinduer og terrassedgrer.

(4) Seksjonseier vil i kraft av sin eksklusive bruksrett over balkong ha et ansvar for innvendig
overflatevedlikehold. Overflatevedlikehold kan omfatte alt fra enkel rengjgring, maling, rengjgring av
sluk m.m., til utskiftning/reparasjon av gdelagte enkeltfliser og/eller tremmer.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dapne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer (beslag og fuging).

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer (ikke glassrute som er
gdelagt/knust), herunder ngdvendig utskifting av isolerglass (hvis dette er punktert), og ytterdgrer til
boligen, inklusive terrassedgrer, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Vedlikeholdet gjelder ogsa innglassinger pa terrasser (med unntak av knuste
glassruter), med unntak av innglassinger som er ettermontert av seksjonseiere.
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(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader til TV fordeles med lik andel per seksjon. Ekstratjenester pa TV-pakken er seksjonseiers
ansvar. Internett er ogsa seksjonseiers ansvar.

Som felleskostnader regnes blant annet, men ikke begrenset til, kostnader til:

e indre og ytre vedlikehold av fellesarealer
o felles tekniske anlegg

e eiendomsforsikring

e rengjgring av fellesareal

e lys/oppvarming av fellesareal

e vaktmestertjenester

o forretningsfgrsel og styrehonorarer

e mv.

(3) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

(4) Unnlatelse av a betale fastsatte felleskostnader anses som mislighold.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjiennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre styremedlemmer. | tillegg
skal styret besta av to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styret kan gjenvelges. Funksjonstiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere arsmgtet i det
ar funksjonstiden utlgper.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr hvorvidt styremgtene avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan
kreve fysisk mgte.

((4)) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett annet styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
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9 Arsmgtet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni méaned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal giennomfgres ved digitalt eller fysisk mgte.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmgtet
skal gijennomfgres fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst
starte a Igpe nar seksjonseierne har fatt oversikt over hvilke saker som skal behandles.

9-4 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-4 (1).

9-5 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e eventuelt styrehonorar

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som
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behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

9-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende darsmgte med mindre det fremgar at noe
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-8 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-5 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall av fremmgtte seksjonseiere:

e endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

10
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e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret. Seksjonseierne skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til 8 oppdatere styret pa
sin e-postadresse.

(2) Krav om at meldinger og lignende skal vaere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(3) Seksjonseierne som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

11 Forretningsf@rer, regnskap og revisor

Arsmgtet velger forretningsfgrer. Det er styrets oppgave & ansette, si opp og avskjedige
forretningsfgreren og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse og fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr
inntil annen revisor er valgt.

12 Ugildhet og mindretallsvern
12-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11

84



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

ORDENSREGLER
FOR SAMEIET MADLASTOKKEN 2, 4 og 6

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i Sameiet, samt for 4 sikre et godt bomiljgved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i Sameiet. Beboerne/eierne er ansvarlige for 3 etterleve reglene, og at
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Boligen med tilhgrende rom m3 brukes med aktsomhet. Eierne/beboerne er erstatningspliktig for skader som oppdages
eller oppstar. Bruksanvisninger som er gitt skal folges. Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader
som oppstdr eller oppdages i boligen. Felles kabelanlegg for radio, TV og Internett er montert og det ma kun brukes
egnede spesialledninger. Eventuell oppsett av ekstra antenner skal godkjennes av styret i Sameiet.

2. Aktiviteter og stgyniva.

Eierne/beboerne i sameiet oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det skal
vare ro i Sameiet mellom kl 2300 og 0600. | dette tidsrommet skal det ikke vaere aktiviteter eller hgy musikk som er

Ved innflytting , modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc. skal
naboene varsles. Disse aktiviteter vil vaere tillatt :

- Pahverdager kl. 0700 -- 2000
- lhelg kl. 1000 -- 1800

P& helligdager samt 1. mai og 17. mai skal utilbgrlig larm ikke forekomme.
3. Bruk av bolig og tilknyttede arealer.

Beboere/eiere skal sgrge for :

- tilstrekkelig oppvarmet bolig ved fraveer, flytting eller lign. Om vinteren for & unnga eventuelle frostskader

- avtrekksventiler pa kjgkken og bad holdes &pne for & unnga kondens- og fuktskader.

- opptre ansvarlig med ild og varme for 4 unng3 brann

- dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende ma man straks melde fra til styret. Eier er selv
ansvarlig for desinfeksjon

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra veranda eller vinduer ikke er tillatt.

- terrassene ber ikke benyttes som lagringsplass for sgppel.

- rister og sluker pa verandaene ma til enhver tid holdes rene slik at overvann ikke renner inn i boligen eller ned
til nabo. Skader ved slik forsgmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

- melde alle skader til styret i sameiet som igjen kan avgjere hvorvidt det er forsikringsdekning samt kontrollere
om bygning kan veere skadet.

- begrense skader ved & kontakte fagpersonell (for eks. rerlegger, elektriker etc )

Eieren skal sgke styret eventuelt generalforsamling om adgang til  gjgre inngrep i yttervegger/utearealer som 3 sette
opp markiser, parabolantenner, varmepumper eller lignende.
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4. Fellesarealer

Eierne/beboerne oppfordres til & holde Sameiet’s eiendom inkl. fellesarealene rene og ryddige.
Eiere/beboere er pliktige til & merke postkassene med navn av hensyn til posten og annen informasjon.
Alt avfall skal kildesorteres i h.h.til reglene. Avfall skal ikke plasseres utenfor sgppelkassene.

Alt elektrisk og elektronisk avfall ma eierne/beboerne selv sgrge for & kaste pa dertil egnede plasser, og skal IKKE
kastes eller plasseres pa sameiet’s eiendom.

Fellesarealene holdes fritt for gjenstander som tilhgrer eierne/beboerne.
Sykler skal plasseres pa angitte plasser.

Fellesdgrer (hovedinngang/kjellerinngang/sykkelbod) skal alltid vaere last. Lyset i kjeller skal slukkes etter bruk. @vrige
branndgrer i fellesarealene skal alltid vaere lukket.

5. Parkering og kjgring

All parkering av beboere/eiere skal forega pa angitte plasser, inne eller ute .

Fellesparkering ute er kun for sameiets gjester/besgkende .

Utstyr som kan vaere brannfarlig, s& som pappkartong, megbler, vaesker, etc. ma ikke lagres i garasjen.
NB! Nummererte plasser ute ma ikke brukes av gjester eller bespkende.

Kjgring pa gardsplasser, plattinger, gang- og sykkelstier er ikke tillatt.

Parkeringsanlegget skal kun benyttes til parkering av bil eller annet kjgretay. Beboer kan kun leie ut egen parkeringsplass
internt i sameiet.

1 times parkeringsplasser i garasjeanlegget er kun beregnet til av- og palasting, samt renhold og lett vedlikehold av bil
for eks.: hjulskift og stgvsuging. PS! Ingen form for spyling eller utvendig vasking av bil er tillatt.

Urettmessig bruk av vare handikap plasser vil medfgre borttauing for bileiers regning uten forvarsel.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i trapperom korridorer eller andre fellesrom. (p.g.a remningsvei). Utenfor skal
sykler plasseres pa anvist sted eller i sykkel bodene.

6. Bruk av apen ild og grilling
P& grunn av brannsikkerhet er det ikke tillatt med bruk av dpen ild ved for eks.grilling.

Grilling kan tillates kun ved bruk av gassgrill eller elektrisk grill.

7. Husdyrhold

Som hovedregel er det ikke tillatt 3 holde dyr. Men sameiet har likevel sagt at beboere/eiere kan holde dyr dersom gode
velferdsgrunner taler for det og at det ikke er til ulempe for sameiet eller andre beboere/eiere. (jfr. §19 i lov om eierskap)
Styret kan derfor etter skriftlig begrunnet sgknad tillate at det holdes en hund elle en katt . Spknad pa eget skjema. (se
vedlagte skjema)

Sgknaden skal ogsa vedlegges en erkleering signert av de naermeste naboene som bekrefter de ikke motsetter seg
dyreholdet.

Revidert utgave 25.02 2015
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Soknad om dyrehold

Undertegnede soker herved om tillatelse til & holde ..........................................__

Begrunnelsen er:

Jeg forplikter meg til & overholde falgende vedtatte ordensregler:
Erklaering

1. Jeg bekrefter at jeg er kjent med politivedtektene angéaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr.

2. Jeg er innforstatt med at hunder skal fares i band pa boligselskapets omrade.

3. Jeg erkizerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafare
person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter,
grentanlegg mv.

4. Jeg forplikter meg til straks & fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier,
plener, i bed og lignende.

5. Jeg erinnforstatt med at jeg er ansvarlig for at dyreholdet ikke blir til ulempe eller sjenanse for
andre beboere. Dersom det framsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brék etc. eller pa annen mate er til ulempe er jeg ogsa klar over at dette er mislighold fra
min side.

6. Jeg erkleerer meg villig til 4 godta de endringer i ordensreglene om dyrehold som boligselskapet
matte finne nedvendig & vedta.

.........................................................

adresse
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S/E Madlastokken

Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling til 3rsmgte

Styret innkaller til ordinaert drsmete i S/E Madlastokken.

Innkallingen inneholder arsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pa drsmotet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mote opp pa
arsmetet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomilje det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmeotet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til 8 mete ved fullmektig.

Side 1 av 14

89



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Tirsdag 08.04.2025, kl. 18:00

Madla forsamlingshus

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med moteleder
1.3 Registrering av motedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styremedlem for 2 ar
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

5.3 Valg av valgkomité

Styret
S/E Madlastokken

Side 2 av 14
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr 280 000,-. Styret foretar
selv den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Tormod Frafjord stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Tormod Frafjord velges til styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Liv Krag og Roger Flage stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Liv Krag og Roger Flage velges til varamedlemmer for 1 ar.

5.3 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret fortsetter som valgkomite.

Side 3 av 14
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586 S/E Madlastokken

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2745828 2578740 2 746 026
Leieinntekt garasje 18 600 17 900 18 000
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 613 524 588 924 618 444
Lading el-bil 54 708 71091 54 000
Sum Inntekter 3 432 660 3 256 655 3 436 470
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 319480 302 365 319 480
Avskrivninger 5 16 927 29107 0
Forretningsfererhonorar 266 244 258 744 280 092
Tilleggstjenester forretningsferer 26 583 27 958 26 750
Revisjonshonorar 2 17 258 15939 18 000
Vaktmestertjenester 202 980 193 680 208 260
Drift og vedlikehold 9 1353339 1393 354 1529 900
TV og/eller internett 613 524 578 622 618 444
Forsikringer 360 607 304 398 424 200
Energi/stram 192 189 215 380 199 200
Administrasjonskostnader 58 105 62 462 69 300
Sum kostnader 3 427 235 3382008 3693 626
Driftsresultat 5424 -125 354 -257 156
Finansielle poster
Renteinntekter 164 623 128 431 120 000
Kundeutbytte 32770 29772 24 000
Netto finanskostnader -197 393 -158 203 -144 000
Resultat 4 202 818 32 850 -113 156

Arsregnskap
Side 4 av 14
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586 S/E Madlastokken

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidier
Andre driftsmidler 5 39 496 56 422
Finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidler 39 496 56 422
Omigpsmidier
Fordringer
Restanser felleskostnader 73607 138 099
Forskuddsbetalte kostnader 325 881 263 829
Forskuddsbetalt stram 26 119 62 044
Andre fordringer 11 661 36 581
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa dnftskonto 3945138 4182 374
Sum omlgpsmidler 4382 406 4682 927
SUM EIENDELER 4421902 4739 350

Balanse 2024

Side 5 av 14
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586 S/E Madlastokken

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 4 250 800 4047 983
Sum egenkapital 6 4250 800 4047 983
Gijeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 7297 5533
Innbetalt strem 15228 18 656
Leverandergjeld 107 729 165 783
Annen kortsiktig gjeld 40 847 501 395
Sum kortsiktig gjeld 171 102 691 367
Sum gjeld 171 102 691 367
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4421902 4739 350
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: . dato:
Per Pedersen Stein Birger Fodnestel Tormod Frafjord
Styreleder Styremedliem Styremediem
Balanse 2024

Side 6 av 14
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Noter 586 S/E Madlastokken

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidier fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A.  Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lenn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 280 000 265 000
Arbeidsgiveravgift 39 480 37 365
Sum personalkostnader 319 480 302 365

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 586 S/E Madlastokken
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Noter 586 S/E Madlastokken

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 137 439 124 890
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 724723 854 553
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 235747 288 927
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 34739 17 232
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 211193 104 165
6900 Elektronisk kommunikasjon 9498 3588
Sum 1353339 1393 354

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 202 818 32 850
Tilbakefaring av avskrivning 16 927 29107
Endring arbeidskapital 219744 61 956
Omlepsmidler 4 382 406 4682 927
Kortsiktig gjeld 171 102 691 367
Arbeidskapital 4211 305 3 991 560

Noter 586 S/E Madlastokken
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Noter 586 S/E Madlastokken

Note 5 - Varige driftsmidler

3 stk. Escape Chair Informasjonsskjermer
Anskaffelseskost pr.01.01 : 60 900 84 633
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang - 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 60 900 84 633
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 60 900 45138
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 1] 1]
Bokfart verdi pr.31.12: 1] 39 496
Arets avskrivninger : 0 16 927
Anskaffelsesar : 2018 2022
Antatt levetid i &r : 5 5
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 4 250 800 202 817 4047 983
Sum Egenkapital 4250 800 202 817 4047 983

Noter 586 S/E Madlastokken

Side 9 av 14

97
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Resultat og balanse med noter for S/E Madlastokken.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For S/E Madlastokken

Styreleder Per Pedersen (sign.) 06.03.2025

Styremedlem Stein Birger Fodnestal (sign.) 06.03.2025

Styremedlem Tormod Frafjord (sign.) 05.03.2025
Side 10 av 14
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer
?PMG Anf 5 Telephone +47 45 40 40 63
| orusparken Int t K .
kPmMG R

Til arsmatet | S/E Madlastokken

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for S/E Madlastokken som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. \/i er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital

signatur". De signerende parter sin

Ia

entitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rosnes, Monica Roth

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508
1P: 80,232 xxx.x%X

2025-03-06 15:25:49 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Mar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Informasjon fra styret

Om S/E Madlastokken

S/E Madlastokken ligger i Stavanger kommune og bestar av 123 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 988455784.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsforer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:

Styreleder, Per Pedersen
Styremedlem, Tormod Frafjord
Styremedlem, Stein Birger Fodnestsl
Varamedlem, Roger Flage
Varamedlem, Liv Krag

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 4 styremeter hvor i alt flere protokollerte saker har
veaert behandlet.

Styret har arbeidet med felgende viktige saker i perioden:
HMS-arbeid

Har endelig funnet lekkasjen i blokk 4A i 5 ets.

Spyling av garasje PS vil na bli gjort arlig

Haytrykks spylt utvendige plattinger.

Skiftet defekt branndgr til bossrom i blokk 4A

Gravd opp skiftet dren masse pa baksiden av blokk 4A
Har endelig fatt malt resten av fasadene

Har ferdigstilt utvendig klipping av busker og hekker
Halvarlig gjennomspyling av avlepsror.

Styrets planer fremover

Kjepe/montere nye overvakningskamera utvendig som vil dekke hoveddsr og inngang til
sykkel boder.

Bestilt ny motor til heis, som reserve Dyrt men p.g.a. av leveringstid 3-5 mndr.

Utskifting av inne belysning/lamper i fellesarealer, Led, bedre lys og med sensor. Strem
sparing.

Skifte utelamper, Alder og problemer med fuktighet som forarsaker at jordfeil bryter slar ut.
Ideen solceller pa vare tak vurderes fortlepende. kostnad mot inntjening.

Generelt vedlikehold

Forsikringsavtale
S/E Madlastokken er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 83376816.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv serge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmetetden ............ 2025

N = Y PSRN
(bruk blokkbokstaver)

F e | (=1 PO

S 1 I G =1L RN

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fodselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. Kommune
andelsnr.

Fullmakten er

tidsubestemt
begrenset til a mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjore livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom & bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsferer:
Bate boligbyggelag
51849500
bate.no

BOTE
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i S/E Madlastokken tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 - I Madla
forsamlingshus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekreteer

Vedtak:
Per Pedersen ble valgt til mgteleder og Agnethe Kvinnsland ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Harald Tobiassen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 24 seksjonseiere og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 25
stemmeberettigede. Dessuten mgtte Agnethe Kvinnsland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 280 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - S/E Madlastokken. Side 1/2
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5. Vaig

5.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Tormod Frafjord stiller til gjenvalg.

Vedtak:

Tormod Frafjord ble valgt til styremedlem for 2 ar.
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Liv Krag og Roger Flage stiller til gjenvalg.
Vedtak:

Liv Krag og Roger Flage ble valgt til varamedlemmer for 1 &r.

5.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret fortsetter som boligselskapets valgkomité.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder : Per Pedersen - valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Stein Birger Fodnestgl - valgt for 2 3r i 2024
Styremedlem : Tormod Frafjord - valgt for 2 8r i 2025
Varamedlem : Liv Krag - valgt for 1 &r i 2025

Varamedlem : Roger Flage - valgt for 1 &r i 2025

Stavanger, 08.04.2025.

Protokoll fra rsmgte 2025 - S/E Madlastokken. Side 2/2
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Protokoll for S/E Madlastokken

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Pedersen (sign.)
Sekretaer Agnethe Kvinnsland (sign.)
Protokollvitne Harald Tobiassen (sign.)
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MADLASTOKKEN 4A

Nabolaget Madlaforen/Madlatorget - vurdert av 64 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

2  Madlastokken 1 min %
Linje 16, FB40, N85 0.1km

& Stavanger stasjon 9 min @&
Linje F5,L5 41km

¥ Stavanger Sola 16 min @

SKOLER

Madlamark skole (1-10 kl.) 8 min %

361 elever, 18 klasser 0.6 km

International School Of Stavanger (1-10 ...19 min %

348 elever, 26 klasser 1.7km
Hafrsfjord skole (1-7 kLl.) 21 min %
321 elever, 20 klasser 1.9 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kL) 20 min #
180 elever, 8 klasser 1.7km
Gosen skole (8-10 kl.) 21 min %
347 elever, 28 klasser 1.8 km
St. Svithun videregaende skole 17 min %
616 elever, 22 klasser 1.5 km

The International School of Stavanger 17 min %
255 elever 1.6 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

@ Recharge Shell Madlakrossen 3min %

& AMFI Madla 4 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 86/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 79/100

Gv NABOSKAPET

A& Heflige 65/100

ALDERSFORDELING

39.7 %
38.9 %

ag =3
=) >
R 8 o
S« g 2 o Red
0 N N =
v <9 i'; ° R -3 —
AR
1l o [
|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Madlaforen/Madlatorget 1330 748
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Molkeholen barnehage (1-5 &r) 9 min %
71 barn 0.7km
Sandal barnehage (1-5 ar) 9 min %
63 barn 0.7 km

Hannes Lekestue Madla barnehage (2-5 ... 11 min #

43 barn 0.9 km
DAGLIGVARE

Coop Mega Madla Express 6 min %
Sgndagsapent 0.5 km
Rema 1000 Madlakrossen 6 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

& 1. Egenbil

& 2. Sykkel

VARER/TJENESTER

) AMFI Madla 6 min £

Apotek 1 Madla 6 min %

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 91/100

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 89/100

MATVAREUTVALG
Y&

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 40%ibarnehagealder
37% 6-12 &r
12% 13-15 ar

B u%ie18ar

Stort mangfold 89/100
SPORT
@ Madlamark skole 7 min %
Aktivitetshall 0.5 km
@ Madlamoen 8 min #
Fotball 0.6 km
& SATS Madla 6 min %
4 MOVA Tjensvoll 23 min £
BOLIGMASSE

[l 32% enebolig
14% rekkehus
37% blokk

B 17% annet

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—-—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 54%

[ Madlaforen/Madlatorget

Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Madlaforen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2205260034 / Kjetil Helland, tIf. 993 55 219
Madlastokken 4A, 4042 Hafrsfjord
Gnr. 38, bnr. 2953, snr. 76 i Stavanger kommune

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Madla, Madlakrossen 7, 4042 Hafrsfjord, T 915 02 070, E madla@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2205260034 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.02.2026

Kjetil Helland EiendomsMegler 1 Madla
Eiendomsmegler Madlakrossen 7, 4042 HAFRSFJORD
993 55 219

kietil.helland@em1sr.no eiendomsmegleri.no



