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Velkommen til

Dassergdvelen 19
3118 TQnSberg EiendomsMegler '3







Velkommen til

Dasseradveien 19
3118 Tansberg



Stor gj.gaende leilighet over 2 plan
med pels, garasje, 2 balkonger. Rolig
Og sentralt

Velkommen til Dasseradveien 19, en romslig, gjennomgaende
andelsleilighet over 2 plan (2. og 3.etasje) med gjennomtenkt
planl@sning og en attraktiv beliggenhet neer Tansberg sentrum.
Denne leiligheten har to balkonger (mot @st og en mot vest),
peisovn, garasjeplass i felles garasjeanlegg (med egen
vaskeplass for beboere), to bad og holder en god standard.

Leiligheten byr pa en god romfglelse med skratak og store
takvinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys. Vestvendt
balkong gir perfekte solforhold og en @stvendt balkong med
morgensol. Romslig soverom med god plass til oppbevaring,
og et flislagt bad. Leiligheten ligger meget sentralt og med
kort gangavstand til Olsrgd Park med treningssenter,
dagligvare og flere butikker.

Velkommen til en hyggelig visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3190 000
Andel fellesgjeld pr 08.01.2026 kr 498 851
Omkostninger* kr 9 496
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3 698 347
Felleskostnader pr. mnd.** kr 12 187
BRA/BRA-I 135/129 m?
Ant. sov. 3
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 2002
Etasje 2
Energimerking 0




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sparsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Ola Norderhaug
Eiendomsmegler

47414120
ola.norderhaug@emisornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3190 000
Andel fellesgjeld pr 08.01.2026 kr 498 851
Omkostninger* kr 9 496
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3698 347
Felleskostnader pr. mnd.** kr 12187

*Omkostninger
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 1 090
Gebyr forhandsutlysing av forkjgpsrett: kr 8 406,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 400 — 10 200 (valgfritt tillegQ)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 12 187 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer mye:

Det vil si renter og avdrag pa fellesgjeld, renovasjon, felles bygningsforsikring, TV-
anlegg/bredband, akonto vann og avlgp, strem i fellesarealer, generell drift og vedlikehold av
fellesarealer og bygg, vaktmestertjenester, forretningsfersel, styrehonorar mm.

Felleskostnaden fordeler seg slik:

Finanskostnad: kr 5 994,

Felleskostnad: kr 5 744,-

Bredband: 449,-

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Pr na er det ingen IN-ordning i borettslaget.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Bank: Husbanken

Lanenummer: 11470935-20

Restsaldo: 248 053,36

Kapitalkostnader: 22 206,86

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11470935-10
Restsaldo: 147 570,86
Kapitalkostnader: 10 533,84
IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11504333
Restsaldo: 40 935,67
Kapitalkostnader: 1 822,40



IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208083465
Restsaldo: 62 290,75
Kapitalkostnader: 576,82
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 498 850,64,-, pr. dags dato.
For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Andre utgifter
Eiendommen er bygningsforsikret ved fellespolise via borettslaget. Ny kisper ma selv tegne
innboforsikring. Priser pa forsikring vil avhenge, og kan sees pa leverandgrers hjemmesider.

Registerbetegnelse

Andel nr. 65 i Pilen Borettslag, org. nr. 983170048 med tilhgrende borett til bolig.
Andelen ligger i Pilen Borettslag og forretningsfarer for borettslaget er OBOS
Eiendomsforvaltning AS..

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra
oppsigelsesdato

Om borettslaget
Pilen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med dette.

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Andelsleilighet:

BRA-i: 129 m2
BRA-e: 6 m2
BRA total: 135 m2

Kjeller
BRA-e: 6 m2. Bod.

2. etasje
BRA-i: 75 m2. Entré/gang, kjskken, stue, bad, soverom og bod.
TBA: 15 m2. Balkong.



3. etasje
BRA-i: 54 m2. Gang med trapp, bad/vaskerom, 2 soverom og innredet rom.
TBA: 5 m2. Takterrasse.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
2

Parkering
En biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg falger leiligheten. Det kan leies ekstra p-plass, ta
eventuelt kontakt med styret. Det er ogsa ledige parkeringsplasser utenders.

Borettslagets eiendom
Gnr. 148, Bnr. 316 (Ideel andel 1/1) i Teansberg kommune.

Tomteareal er 6 024.60 m2 pa eiet tomt.
Tomtebeskrivelse

Borettslagets tomt er pa 6 024,6 m2. Felleseiendommen er pent opparbeidet med asfalterte
internveier, lekeplass, felles sittegrupper, plenareal, beplantninger og utebod.



Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt i henhold til borettslagets vedtekter. Det kan vaere knyttet betingelser til
husdyrholdet i vedtektene. Dette ma avklares med borettslagets styre.

Beboernes forpliktelser

Som andelseier ma det paregnes dugnadsarbeid for & vedlikeholde borettslagets fellesarealer
og uteomrader. Dugnadsarbeid avholdes gjerne et par ganger i aret og innebaerer enklere
oppgaver som for eksempel rydding av fellesarealene, rengjering, plukking av seppel,
beplantning, luking av bed, plenklipping, sette i stand lekeplass etc.

Regnskap/budsjett
Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr 2 598 946 -. Arsregnskapet ligger vedlagt i
salgsoppgaven og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Borettslagets forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring 6567578

Byggear
Ca. 2002 i fglge kommunen.

Innhold

Leiligheten gar over to plan og inneholder:

2. etasje: Entré/gang, kjgkken, stue, bad, soverom og bod.

3. etasje: Gang med trapp, bad/vaskerom, 2 soverom og innredet rom.

Standard

Stue

Stuen er romslig og har et flott potensial med mange mgbleringsmuligheter. Vinduene slipper inn
godt med naturlig lys, som gir rommet en luftig og apen falelse. Boligen har en praktisk
planlasning med adskilt kjiskken fra stuen. Fra stuen er det direkte utgang til en romslig balkong
med plass til utemablement.

Kigkken

Hvitt kjgkken med profilerte fronter og laminat benkeplate. Innredningen byr pa gode
arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplass i bade skuffer og skap. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som induksjonstopp og stekeovn. Det er opplegg for oppvaskmaskin og
ventilator med utlufting.

Bad

Leiligheten har to bad, begge med flislagte vegger og gulv, samt gulvvarme. Badene er innredet
med klassisk baderomsinnredning med profilerte fronter, servant og speil. Begge badene er
utstyrt med dusjkabinett, innredning og toalett. Pa badet i 3. etasje er det opplegg til
vaskemaskin.

Soverom
Leiligheten har tre romslige soverom, alle med plass til dobbeltseng og garderobelasning. Det
ene soverommet i 3.etajse etasjen brukes som kontor.

Innbo og lgsgre
Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som



medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt boligomrade ved Prestergd med kort avstand til det meste. Her
bor en tilbaketrukket og i rolige omgivelser samtidig som en har kort avstand til Tensberg
sentrum. Leiligheten ligger meget sentralt og med kort gangavstand til Olsred Park med
treningssenter, dagligvare og flere butikker. Kort avstand til sjgen med strender, idrettsanlegg
mm. Gode bussforbindelser, og kort vei til barneskole og flere barnehager. Umiddelbar nzerhet til
flotte friomrader.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Skolekrets: Sandeasen barneskole og Presterad ungdomsskole. .

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
For mer informasjon ang. offentlig kommunikasjon, se vedlagt Nabolagsprofil.

Byggemate

Utvendig

Trekonstruksjoner i saltaks form. Konstruksjoner er i hovedsak lukket. Vinduer, og terrassedarer
av tre med tolags glass. Slett inngangsder.

Innvendig
Overflater bestar av parkett og vinylbelegg pa gulv, panelplater pa vegger. Takessplater i
innvendige tak.

Tekniske installasjoner
Rer i rgr system pa vannledninger. Fordelerskap er montert pa bad/vaskerom Plast avigpsrear.
Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken, bod og begge bad.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG 2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Vinduer:

Vinduer og terrassedgrer har passert mer enn 50% av forventet levetid, og har noe
alder/veerslitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Skorstein over tak:
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Sprekk i ildfast stein inne i ovn.

Innvendige trapper:
Det er en del knirk i trapp.

Bad/vaskerom - overflater gulv:
Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav.
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Bad/vaskerom - sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Bad - overflater gulv:
Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav. Noe ujevnt flis og fugearbeid. Stedvis noe
avskallinger pa fliser.

Bad - sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Vannledninger:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Avigpsrer:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder har passert mer enn 50% av forventet levetid.

TG 3 (Store eller alvorlige avvik):

Vinduer - 2:

Ett takvindu pa soverom har skade og rate. Det males ikke forhgyede fuktverdier under
befaringen. Eier meddeler at dette har veert slik siden han flyttet inn, og ikke endret seg. Arsak er
ukjent. Skaden er meldt inn til styret i borettslaget og videre tiltak gjeres etter befaring
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

TG IU (Konstruksjoner som ikke er undersgkt):
- Takkonstruksjon/loft.

Konsekvens av avvikene og tiltak for & lukke avvikene finnes i tilstandsrapporten. Opplysningene i
dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfart pa eiendommen. Opplistingen over er ikke
uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i tilstandsrapporten, som
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 08.12.2003.

Kommunen opplyser at det er utstedt midlertidig brukstillatelse, (vedlagt), men ikke ferdigattest
for eiendommen. Det er meningen at en brukstillatelse skal fglges opp med en endelig
ferdigattest innen en angitt tidsfrist nar anmerkningene i brukstillatelsene er utfert og ferdigstilt.
Kjgper oppfordres til a sette seg inn i anmerkningene i brukstillatelsen. Tilstandsrapporten kan
vaere en god kilde til & vurdere om det fremdeles foreligger mangler ved boligen. Uavhengig av
dette fraskriver selger seg ansvar for a fremskaffe ferdigattest.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 01.07.2002. Godkjente byggetegninger
stemmer overens med dagens bruk.
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Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Eventuelle hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Oppvarming med vedovn og elektrisitet. Det er montert varmepumpe i stuen. Dersom
beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Brannvesenet hadde sist tilsyn og feiing med fyringsanlegget den 24.10.2025.

Det ble under tilsynet avdekket avvik ved anlegget. Selger har rettet disse og det foreligger
ingen pabud om utbedring.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca. 9.000 - 15.000 kWh. Den arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Det foreligger ingen palegg om utbedringer.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert av
bygningssakyndig er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og
oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa
grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
I@sninger som ikke holder dagens standard | Norge er det en av oppgavene til «Det lokale
eltilsynet» (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

| folge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale
vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen felger malepunktet (stremmaleren) i
boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut
2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd R@D
E. Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dagn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
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og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no. | henhold til omradeanalysen ligger eiendommen i et omrade med "middels til lav"
aktsomhet for radon, for mer informasjon se vedlagt omradeanalyse i salgsoppgaven.

Regulering
Gjeldende regulering:
Eiendommen er regulert til anlegg for lek, annet friomrade og felles avkjarsel i reguleringsplan.

Kommuneplan/kommunedelplan:
Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse - naveerende, hgyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler) og ras og skredfare i Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024).

Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.

Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Relaterte planer:

- Bebyggelsesplan, Dgssergd, felt C3 og C4 (15.8.2004)

- Mindre vesentlig endring av Olsrg@d D@ssergd, felt C6 (21.6.2002)
- Olsrgd-Dgssergd, felt C5 (27.9.2002)

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire med ingen risiko eller konsekvens ved
skred, iht. omradeanalysen datert den 29.12. 2025.

§ 74 H310 Ras- og skredfare

Det er ikke tillatt med tiltak innenfor omrader angitt som faresone H310 uten at den aktuelle faren
er vurdert og sikkerheten ivaretatt. Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrader
angitt som faresoner skal det foretas undersokelse av den aktuelle faren og redegjares for
ngdvendige sikringstiltak.

Kopi av kart, reguleringsplaner og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi

Primaerverdi: Kr 799 086 for 2024.

Sekundaeerverdi: Kr 3 196 342 for 2024.
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Det gjgres oppmerksom pa at Skatteetaten har innfgrt en ny beregningsmodell for fastsettelse
av formuesverdi fra og med inntektsaret 2026. Den endelige formuesverdien kan derfor avvike
fra, og potensielt gke betydelig i forhold til den formuesverdien som oppgis her.

Andel felles formue
Kr 38 677 iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 31.12.2024.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhagyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til

bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfere, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
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megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse

Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt seknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.
Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsfarer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Det er lovbestemt forkjgpsrett for medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget, konferer
megler. Denne andelen er forhandsavklart og har meldefrist 17.februar 2026 kl 23.59.

Eier
Tormod Nordeng

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/148/316:

29.11.2001 - Dokumentnr: 16510 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3905 Gnr:148 Bnr:7

25.01.2007 - Dokumentnr: 1325 - Malebrev

25.01.2007 - Dokumentnr: 1325 - Grensejustering

Grensejustering mellom Gnr 148 bnr 316 og Gnr 149 bnr 171

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovibestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).
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Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter. Denne
lovbestemte panteretten falger eiendommen ved salg.

Andre relevante opplysninger
EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 S@r-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjerelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfaring av banken i salgsoppgaven.

Andelseier kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Kun fysiske personer kan vaere andelseiere med unntak av det offentlige samt
arbeidsgivere, der formalet er a leie ut til ansatte safremt dette fremkommer av vedtektene.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Jens Martin Onsrud den 03.02.2026.

Sammendrag selgers egenerkleering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja.
Noe ujevnt og lite fall pa gulv (fra byggear).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2024

Firmanavn: PEC rerlegger AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nytt Porsgrund Showerama dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert? Ja.

Noen vinduskarmer har malingflass som kan tyde pa fuktig fra fer jeg overtok.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? Ja.

2 avvik fra VIB som er utbedret og lukket (2025).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet brennflate og festet/ tettet r@ykrar (som var avvikene).
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17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

1.Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2025

Firmanavn: Tensberg Elektriske og Bentzen Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Benyttet disse to firmaene ved alt elektrisk arbeid som for eksempel
installering av

varmepumpe, elektriske vinduscreens, taklamper, spotter, ventilasjonsstyring, nye stikkontakter
og brytere. Alt arbeid er dokumentert.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det
er utfert malinger

for boligen? Ja.

Tilstandsrapport fra da jeg overtok i 2020.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt

eiendommen? Ja.

Var Ekstraordinaer generalforsamling 15.12.2025.

Deltok ikke. Referat foreligger.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene? Ja.
Fagleert arbeid:

1.Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2025

Firmanavn: Re varmeteknikk og Temrermester Henning Berntsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av varmepumpe og tilvirke ventiler i yttervegger. Arbeider
utfert utvendig

(bla bytte av kledning og malerarbeid) i regi av borettslaget har ikke jeg dokumentasjon for.

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen? Ja.
Callinganlegget er defekt.

Taklampe pa kjokkenet medfelger ikke i handelen.

Skade pa nedre venstre hjgrne pa komfyrtoppen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja. Norgespiris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 @re
pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar
en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens

nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart? Ja.
Relevant dokumentasjon ligger i Boligmappa.

Ovenstaende er et sammendrag av selgers egenerkleeringsskiema. Egenerklaeringen ligger
vedlagt i salgsoppgaven, og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
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for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5100, i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 4.100.- i kostnadsgodtgjgrelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan
kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kizpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjsper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler
Ola Norderhaug
Eiendomsmegler
Telefon: 474 14 120
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E-post: ola.norderhaug@em1isornorge.no
EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Tansberg
Postboks 55

3106 N@TTER@Y
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Vinduene slipper inn godt med naturlig lys, som gir rommet en luftig og dpen falelse.

Fra stuen er det direkte utgang til en romslig balkong med plass til utemablement.
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Boligen har en praktisk planlasning med adskilt kigkken fra stuen.

Her kan man enkelt skape forskjellige soner etter behov.
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Leiligheten har en romslig balkong pa hele 15 kvm!
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Hvitt kigkken med profilerte fronter og laminat benkeplate.

23



-
=, ™ =

| =

\ B

[,

Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som induksjonstopp og stekeovn.

Soverommet har to vinduer som slipper inn godt med lys, samt en praktisk skyvedgrsgarderobe.
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Leiligheten har to bad, begge med flislagte vegger og gulv, samt gulvvarme. Badet er utstyrt med dusjkabinett,
toalett og baderomsinnredning.

I boligens tredje etasje finner du to romslige soverom.




De gvrige soverommene egner seg ogsa godt som barnerom, gjesterom eller et hyggelig hiemmekontor, alt etter
behov.
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Det er plass til dobbeltseng og garderobelasning.

Innredet rom.
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Innredet rom.

En biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg falger leiligheten.
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| garasjeanlegget kan du bade vaske, spyle og st@vsuge bilen. Det er ogsa knagger til 8 henge opp matter for vask,
svaert praktisk!
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Plantegning

Suoeg

Soverom

Spisestue
Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Stue

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Soverom

Innredet rom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar (llustrasjon og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Balkong

Soverom

Innredet rom

Soverom

2. Etasje

i Bad
| \ Balkong e Stue

|

|

|

Soverom

Entré n
Stue

Spisestue

} Kjekken

V Balkong

5

N
b

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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DOSSER@DVEIEN 19

Nabolaget Prestergd/Sande - vurdert av 81 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
» Eldre

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 89/100

E KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 87/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 73/100

ALDERSFORDELING

353 %
39.5%
38.9 %

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Presterod 5 min #
Totalt 8 ulike linjer 0.4km
& Tonsberg stasjon 7 min &
Linje RE1, RX11 2.6 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 24 min @&
SKOLER
Sandeasen skole (1-7 kl.) 7 min %
328 elever, 19 klasser 0.6 km
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) 12 min %
91 elever, 5 klasser 11km
Presterad skole (1-7 kL. 14 min #
338 elever, 26 klasser 1.2 km
Byskogen skole (1-10 kL. 7 min &
552 elever, 36 klasser 2.8 km
Presterad ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
431 elever, 32 klasser 1.7km
Slottsfjellet videregaende Steinerskole 8 min &
56 elever, 3 klasser 3km
Feerder videregaende skole 7 min &
750 elever 3.7km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Gjermundsen Auto avd. Tensberg 11 min #
& Kople Kilden Tensberg 12 min %

L
o R R
S 2o 8 2o
25 - SR Ny
fgd ¥ -
R oo
© N~
LT I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Prestergd/Sande 2730 1316
Tgnsberg 55203 26 865
Norge 5425 412 2 654 586
Prestered barnehage (1-5 ar) 5 min £
47 barn 0.4 km
Sandeasen barnehage (0-5 ar) 8 min %
166 barn 0.7 km
Skoglund barnehage (1-5 ar) 14 min %
40 barn 1.2km
Rema 1000 Olsrad Park 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Coop Extra Kilen 12 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

émh 1. Egen bil

'Q‘ 2. Buss

VARER/TJENESTER

() Olsred senter 7 min %

Boots apotek Olsrad 7 min %

i~ STOYNIVAET
Q Lite stpyniva 94/100

T GATEPARKERING
Lett 88/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 35%ibarnehagealder
35% 6-12 ar
16% 13-15 ar

B 15%16184r

Veldig bra 88/100
SPORT
@ Grevinneveien Presteradasen Ball... 7 min %
Ballspill 0.6 km
©® Ballbinge Sandeasen Skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
4 SPREK Fritid Tensberg 5 min £
& Level treningssenter 7 min %
BOLIGMASSE

[l 1% enebolig
23% rekkehus
53% blokk

I 13% annet

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
]

Flerfamilier
_—

0% 44%

[ Presterpd/Sande

Tgnsberg

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.

PEt =oE ./ FEL]




Vedlegg: Takstrapport
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Tilstandsrapport

@ Dgssergdveien 19, 3118 TONSBERG
(I TONSBERG kommune

3 gnr. 148, bnr. 316

# Andelsnummer 65

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 129 m?

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 03.02.2026 Oppdragsnr.: 21041-2769 Referansenummer: GT1109

Autorisert foretak: Onsrud Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

0

ONSRUD
TAKSERING AS

Rapportansvarlig

Lol /'/ )
Jens Martin Onsrud
Uavhengig Takstingenigr

jens@onsrud-taksering.no

48239 828

Oppdragsnr.: 21041-2769 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 2 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS

Peer Gynts vei 16

Dgssergdveien 19, 3118 TONSBERG 3160 STOKKE
Gnr 148 - Bnr 316
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21041-2769 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 3 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS

Peer Gynts vei 16

Dgsserpdveien 19, 3118 TONSBERG 3160 STOKKE
Gnr 148 - Bnr 316
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 21041-2769 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 4 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
Dgssergdveien 19, 3118 TONSBERG 3160 STOKKE
Gnr 148 - Bnr 316
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet over to etasjer beliggende i andre og tredje etasje i For gvrig ventilert via ventiler i vegger og vinduer
flermannsbolig oppfart i 2004, tilknyttet Pilen Borettslag. Luft til luft varmepumpe er montert i stue.

| borettslag tilfaller vedlikehold av utvendige konstruksjoner og Innedel skiftet i 2025.

fellesomrader borettslaget. De fleste utvendige og felles Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert pa bad/vaskerom

konstruksjoner er dermed ikke vurdert i denne rapporten.
Det medfglger en lagringsbod samt en parkeringsplass i felles
kjeller. Elbillader montert ved parkering.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger.

El anlegg fra byggear.
Sikringsskap er montert i entre.
Automater pa alle kurser

Arealer Ga til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004 L
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
UTVENDIG Gé til side Lovlighet G til side
Trekonstruksjoner i saltaks form.
Konstruksjoner er i hovedsak lukket. Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

. stemmer med dagens bruk
Vinduer, og terrassedgrer av tre med tolags glass.

Slett inngangsdgr.

INNVENDIG Ga til side
Overflater bestar av parkett og vinylbelegg pa gulv, panelplater pa
vegger.

Takessplater i innvendige tak.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Bad har fliser pa gulv med elektrisk gulvvarme, flislagte vegger og
takessplater i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og wc.

Bad

Bad har fliser pa gulv med elektrisk gulvvarme, flislagte vegger og
takessplater i innvendig tak.

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett og wc.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning i malt profilert utfgrelse.

Laminat benkeplate med fliser over benk.

Integrert koketopp og stekeovn.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Ventilator med utlufting.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system pa vannledninger.

Fordelerskap er montert pa bad/vaskerom

Plast avigpsrgr.

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken, bod og begge bad.

Oppdragsnr.: 21041-2769 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 5 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Dgsserpdveien 19, 3118 TONSBERG
Gnr 148 - Bnr 316
3905 T@NSBERG

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Fordeling av tilstandsgrader

20

m .

10

S

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21041-2769

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

30.01.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall, areal
og beskrevet

utstyr i boligen er korrekt f@r rapporten tas i offentlig bruk.
Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
og

godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.

Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdaget ved a fglge gjeldende instrukser.

| tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om
boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
opplysninger som

fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold.

Utvendig tak er kun visuelt vurdert fra bakkeplan dersom annet
ikke er opplyst i rapporten.

Innvendige tette skratak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,
utluftinger og diffusjonsperrer er saledes ikke vurdert.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.” Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig
ha skjevheter og slitasje som fglge av alder, vaer og bruk som vil
kunne oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Eldre boliger kan
ha skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder.
Kostnader for utbedringer er stipulert, avvik kan forekomme.
Rgr og el-anlegg er kun vurdert visuelt. Det beregnes normalt
sett ikke kostnader for TG2.

Rapporten er gyldig i 12 mnd. etter befaringsdato. Det
bemerkes spesielt at dette er en forenklet boligsalgs rapport
som kun tar for seg innvendig overflater og konstruksjoner.
Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar i fglge eier.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(L JKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Side: 6 av 21



Vedlegg: Takstrapport

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
Dgssergdveien 19, 3118 TONSBERG 3160 STOKKE
Gnr 148 - Bnr 316
3905 T@NSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2

@ Innvendig > Skorstein over tak Gatil side

© Innvendig > Innvendige trapper il si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@ vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sétilside

o Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2004 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Normal

UTVENDIG

@G Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Trekonstruksjoner i saltaks form.

Konstruksjoner er i hovedsak lukket.

Tilgang til mindre deler av konstruksjoner via kneveggsdgrer pa to soverom.
Tilgang er begrenset av lagring.

Hovedloft er ikke gulvet og har tilgang fra fellesarealer.

Ytterligere undersgkelser av konstruksjoner anbefales etter at loft er tsmt og ved tilfredsstillende sikkerhetsforhold.

Lr)) Vinduer

Vinduer, og terrassedgrer av tre med tolags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer og terrassedgrer har passert mer enn 50% av forventet levetid, og har noe alder/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte utbedringer, normalt vedlikehold med vask og overflatebehandling

Vinduer - 2

Takvinduer av tre med tolags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ett takvindu pa soverom har skade og rate.
Det males ikke forhgyede fuktverdier under befaringen.

Eier meddeler at dette har veert slik siden han flyttet inn, og ikke endret seg.
Arsak er ukjent.
Skaden er meldt inn til styret i borettslaget og videre tiltak gjgres etter befaring

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

takvindu bgr skiftes/utbedres
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Dgrer

Slett inngangsdgr.
Branndgr

Arstall: 2022 Kilde: Eier

I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger pa ca 5 og 10 m2 med tilgang fra kjpkken og stue.
Dekke og rekkverk av tre.
Underliggende membran er ikke vurdert da dette er tildekket.

Det bemerkes at balkonger er delvis sngdekt under befaringen og ikke fullverdig vurdert. Ytterligere undersgkelser anbefales etter sngsmelting.

| flge eier ble membran/ tettesjikt inspisert og utbedret etter behov i forbindelse med borettslagets fasadeoppgraderinger (bytte av kledning og maling) i
2022-2023

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Balkong pa ca 5 m2 med tilgang fra soverom.
Dekke og rekkverk av tre.
Evt underliggende membran er ikke vurdert da dette er tildekket.

Balkong er delvis sngdekt og dermed ikke fullverdig vurdert, ytterligere undersgkelser anbefales etter sngsmelting.

| flge eier ble membran/ tettesjikt inspisert og utbedret etter behov i forbindelse med borettslagets fasadeoppgraderinger (bytte av kledning og maling) i
2022-2023

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Andre utvendige forhold

Utvendige konstruksjoner der vedlikeholdsansvar ligger hos sameie/borettslag.
Det er noe slitasje. begynnende vedlikeholdsbehov. Forholdet gis i forhold til NS3600 en TG1.
Normalt vedlikehold bgr paregnes.
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INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av parkett og vinylbelegg pa gulv, panelplater pa vegger.
Takessplater i innvendige tak.

Normal slitasje med enkelte merker pa synlige overflater, normalt vedlikehold kan paregnes nar bilder, tepper, mgbler etc er fiernet.

L)) Skorstein over tak
Element skorstein.

Skorstein over tak er ikke vurdert da denne er bestatt.

Peisovn er montert i stue.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Sprekk i ildfast stein inne i ovn
Konsekvens/tiltak

lldfast stein med sprekk bgr skiftes.

2P0 Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre.
Rekkverk og handlgpere av tre.
Normal slitasje

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er en del knirk i trapp

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trapp bgr utbedres for a redusere knirk

Innvendige dgrer

Malte profilerte dgrer innvendig.
Normal bruksslitasje, normalt vedlikehold kan paregnes.

Oppvarming
Oppvarmet med elektrisk gulvvarme pa bad.
Varmepumpe
lldsted
Panelovner
VATROM
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3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa gulv med elektrisk gulvvarme, flislagte vegger og takessplater i innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og wc.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og takessplater i himling
Normal bruksslitasje med enkelte merker

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
(33 overflater Gulv

Fliser pa gulv med varme.
Gulv og fallforhold er ikke fullverdig verdet grunnet mgblering/innredninger.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav.
Noe ujevnheter i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Lokal utbedring

3.ETASIJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast under kabinett og hjelpesluk ved siden av kabinett.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett for & hindre direkte vannpakjenning pa overflater.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og wc.
Normal slitasje

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

3.ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt i tilstatende rom bak vask uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.

2.ETASJE > BAD

Generell

Bad har fliser pa gulv med elektrisk gulvvarme, flislagte vegger og takessplater i innvendig tak.
Innredet med servantinnredning, dusjkabinett og wc.
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2.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og takessplater i himling
Normal alder/bruksslitasje

2.ETASIE >BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv med varme.

Gulv og fallforhold er ikke fullverdig verdet grunnet mgblering/innredninger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe fall til sluk, men fall er ikke iht krav
Noe ujevnt flis og fugearbeid
Stedvis noe avskallinger pa fliser

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Lokal utbedring/utskiftning

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast under kabinett

Vurdering av avvik:
* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett for & hindre direkte vannpékjenning pa overflater.
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2.ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett og wc.
Normal bruksslitasje med enkelte merker, normalt vedlikehold kan paregnes.

2.ETASIE >BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

2.ETASIE >BAD
G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt uten a pavise unormale fuktforhold pa det aktuelle malingspunktet.

KI@KKEN

2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning i malt profilert utfgrelse.
Laminat benkeplate med fliser over benk.
Integrert koketopp og stekeovn.

Opplegg for oppvaskmaskin.
Normal bruksslitasje med enkelte merker.
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2.ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

Ventilator med utlufting.
Normal slitasje

TEKNISKE INSTALLASJONER

' 1=r) Vannledninger

Rer i rgr system pa vannledninger.
Fordelerskap er montert pa bad/vaskerom

Vurdering av avvik:
e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

(25 Avigpsrer
Plast avigpsrgr.
Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Ventilert med mekanisk avtrekk fra kjgkken, bod og begge bad.
For gvrig ventilert via ventiler i vegger og vinduer

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe er montert i stue.
Innedel skiftet i 2025.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

A2 Varmtvannstank
Ca 200 liter varmtvannsbereder er montert pa bad/vaskerom

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvannsbereder har passert mer enn 50% av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ingen tiltak er ngdvendig utifra at bereder fungerer na, men grunnet alder kan skader oppsta.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Takstmannen gjennomfgrer en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som er gitt i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18.

Kontrollen som er gjennomfgrt, kan ikke sammenlignes med en kontroll som er utfgrt av offentlig myndighet eller en godkjent elektrovirksomhet,
takstmannen har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll av det elektriske anlegget.

TG er vurdert ut ifra den forenklede kontrollen som er gjennomfgrt av anlegget.
Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket gjennom denne forenklede kontrollen som er gjennomfgrt.

El anlegg fra byggear.

Sikringsskap er montert i entre.

Automater pa alle kurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ved oppfering

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger ikke komplett historikk pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en gjennomgang av elektriske anlegg ved eierskifte

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke ytterligere vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det anbefales en gjennomgang av det elektriske anlegget ved eierskifte
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21041-2769 Befaringsdato:  30.01.2026 Side: 18 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Dgssergdveien 19, 3118 TONSBERG Onsrud Taksering AS
Gnr 148 - Bnr 316 Peer Gynts vei 16
3905 TPNSBERG 3160 STOKKE

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
3.Etasje 54 54 5
2.Etasje 75 75 15
Kjeller 6 6
Sum 129 6 20
SUM BRA 135
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3 Ftasje Gang med trapp, bad/vaskerom,

soverom 1, soverom 2, soverom 3
2 Ftasje Entré / gang, kjpkken, stue, bad,

soverom 1, bod
Kjeller Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 3 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Grunnet boligens geometriske form kan det forekomme avvik i arealmalingen. Hvis arealet av boligen anses for a vaere av vesentlig betydning
bgr det bestilles en mer ngyaktig 3D-scanning av boligen for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se de enkelte punkter i rapporten/salgsoppgaven
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Vedlegg: Takstrapport

Dgssergdveien 19, 3118 TONSBERG
Gnr 148 - Bnr 316
3905 TPNSBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Onsrud Taksering AS

Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Befaring
Dato Til stede
30.1.2026 Jens Martin Onsrud

Matrikkeldata

Kommune
3905 T@NSBERG

gnr.

148 316

Adresse
Dgssergdveien 19

Hjemmelshaver
Pilen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

983170048
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
65

Kilder og vedlegg

bnr.

Rolle

Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde
0 6024.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Forretningsfgrer

Eier av adkomstdokumenter
Nordeng Tormod

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Forretningsfgrerinfo 30.01.2026
Kommunalinformasjon 30.01.2026
Egenerklaeringsskjema 25.01.2026

Kommentar

Status

Fremuvist

Fremvist

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21041-2769

Befaringsdato:

30.01.2026
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Vedlegg: Takstrapport

Dgssergdveien 19, 3118 TONSBERG
Gnr 148 - Bnr 316
3905 TPNSBERG

Onsrud Taksering AS
Peer Gynts vei 16
3160 STOKKE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21041-2769

Befaringsdato: 30.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Nordend.

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tormod Nordeng

Boligen « Boligen ble kigpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

D@SSGF@dveier‘l 19 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3118 TONSBERG

3905-148/316/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2871260006 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Noe ujevnt og lite fall pa gulv (fra byggear).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: PEC rarlegger AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nytt Porsgrund Showerama
dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Noen vinduskarmer har malingflass som kan tyde pa fuktig fra fer jeg overtok.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

2 awvik fra VIB som er utbedret og lukket (2025).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet brennflate og festet/ tettet reykrar (som var
avvikene).

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Tensberg Elektriske og Bentzen Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Benyttet disse to firmaene ved alt elektrisk arbeid som for eksempel installering av
varmepumpe, elektriske vinduscreens, taklamper, spotter, ventilasjonsstyring, nye stikkontakter og brytere. Alt
arbeid er dokumentert.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra da jeg overtok i 2020.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja

Var Ekstraordinger generalforsamling 15.12.2025.
Deltok ikke.
Referat foreligger.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Re varmeteknikk og Temrermester Henning Berntsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av varmepumpe og tilvirke ventiler i yttervegger. Arbeider utfert utvendig
(bla bytte av kledning og malerarbeid) i regi av borettslaget har ikke jeg dokumentasjon for.

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
+Ja

Callinganlegget er defekt.
Taklampe péa kjgkkenet medfelger ikke i handelen.
Skade pa nedre venstre hjerne pa komfyrtoppen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Relevant dokumentasjon ligger i Boligmappa.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 17
enheter

Postnummer 3118

Sted TONSBERG
Kommunenavn Tensberg
Gardsnummer 148
Bruksnummer 316
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 22181017

Merkenummer Energiattest-2025-201212
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
Jeesesee

|

Lav andel

Lite energieffektiv

Hoy andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2004
Bygningsmateriale:

BRA: 125

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Vedlegg: Energiattest

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (17)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Dgssergdveien 15B 22181017 H0201 0 0 60

Dgssergdveien 3B 22181017 H0201 0 0 48

Dgssergdveien 35 22181033 H0201 0 0 27

Dgssergdveien 5B 22181017 H0201 0 0 50

Dgssergdveien 37 22181033 H0201 0 0 23

Dgssergdveien 19 22181009 H0201 0 0 63

Dgssergdveien 7B 22181017 H0201 0 0 52

Dgssergdveien 9B 22181017 H0201 0 0 54

Dgssergdveien 1B 22181017 H0201 0 0 46

Dgssergdveien 11B 22181017 H0201 0 0 56

Dgssergdveien 13B 22181017 H0201 0 0 58

Dgssergdveien 25 22181041 H0201 0 0 41

Dgssergdveien 25 22181041 H0202 0 0 43

Dgssergdveien 27 22181041 H0202 0 0 39

Dgssergdveien 19 22181009 H0202 0 0 65

Dgssergdveien 35 22181033 H0202 0 0 29

Dgssergdveien 37 22181033 H0202 0 0 25
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 2004
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
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Vedlegg: Reguleringsplan

[ Reguleringsplaner
I' Eiendom: Gnr: 148 |Bnr: 316 |Fnr: 0 Snr: 0 |$|
Adresse: Dgssergdveien 19
Malestokk
T 3118 TONSBERG, m.fl.
gnsberg 11000

Olsrgd-Dgssergd
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Side 1 av 2

\ Vo
N=5533556.25

B=382823.08

07.01.2026 16:02:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Vedlegg: Reguleringsplan

Tegnforklaring
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Ngyaktig eiendomsgrense

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Mast
Trase
Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

Husnummer
Privatveg gatenavn .

RpFormalgrense

Regulert senterlinje
Regulert parkeringsfelt

Hayspenningsanlegg

Annet byggeomrade
Gang-/sykkelveg
Turveg
Handelsgartneri
Felles gangareal

Felles grgntareal

IERARER

“

st

A

SEUBOR L

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

Skap

Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
RpFareGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt

Frittliggende
smahusbebyggelse

Kjareveg

Gangveg

Anlegg for lek

Annet spesialomrade
Felles parkeringsplass

Annet fellesareal

VX4

~

Vel

N
<

SNER0 DI

Ngyaktig grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)

Masteomriss
Bygningslinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak

Sti

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Frisiktsone ved veg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Annen veggrunn
Annet trafikkomréde
Annet friomrade
Felles avkjarsel
Felles lekeareal

Hgydekurve

07.01.2026 16:02:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommuneplan

Tansberg
kommune

Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 148 (Bnr: 316 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Dgssergdveien 19

3118 TONSBERG, m.fl.
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

f

Malestokk
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Vedlegg: Kommuneplan

Tegnforklaring

~7

Ngyaktig eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .

Grense for faresoner

L

IR

s

Boligbebyggelse - Navaerende [

Veg - Navaerende

Hgydekurve

(-

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss

Bygningslinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Ras- og skredfare

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Bla/grannstruktur -
Navaerende

SIRSSATY:

i

i

Ngyaktig grensepunkt
Mast

Trase

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Grense for arealformal

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer) -
Naveerende

KpOmrade gjeldende

07.01.2026 16:02:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3905-148/316, Dgssergdveien
19, 3118 TONSBERG

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 29.12.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 29.12.2025 Veer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 22.12.2025 Ikke funnet 2 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.5 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.7 km
Flomfaresoner 29.12.2025 Ikke funnet 0.11 km
Forurenset grunn 29.12.2025 Ikke funnet 0.55 km
g:ﬂ:ﬁg‘;}‘ggr Loillistion Bl@UnlinEres g o o Ikke funnet 0.13 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.12.2025 Ikke funnet 0.12 km
Skredfaresoner 29.12.2025 Ikke funnet 46.2 km
Stormflo 09.12.2025 Ikke funnet 0.49 km
Staysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.03 km

VIKTIG: Fravzer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

07.01.2026 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 29.12.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire N ba

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

s 5o o oe A 8 % o D@ESSErOh. o o

). R opRESTE

Tegnforklaring
Ingen risiko for ? Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred #1 skred k for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for stgrre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

07.01.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 29.12.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav
T — Usikker aktsomhet

Seerlig hoy
aktsomhet yzvlekisomb et aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Heoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.
Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

07.01.2026

side3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS

76



Vedlegg: Feie og tilsynsopplysninger

Vestfold
Interkommunale
VIB Brannvesen IKS

12.01.2026

Feie og tilsynsopplysninger:

3905/148/316/0/0

Adresse: Dgsseradveien 19, 3118 TONSBERG
Orgnr: 983170048

Andelsnr: 65

Ja Nei
Er det utfort tilsyn med | Det ble utfort tilsyn med
fyringsanlegget? fyringsanlegget i ovennevnte
Hyvis ja sett inn dato. adresse 24.10.2021. Tilsynet

var et visuelt tilsyn og
rapporten kan ikke benyttes
som en tilstandsrapport.

Dato Utfoert/kontrollert Ikke utfort
Siste feiebesgk 24.10.2021 X
Postadresse Fakturaadresse
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Nottergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Brannvesen Ollebukta 6, Tensberg Kirkeveien 222, Borgheim
TIf 33 00 36 00 c/o Fakturamottak Faks: 33 00 36 09 Faks: 33 40 22 73
E-post: post@vibr.no Postboks 4228
Org.nr.: 982 847 796 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon
Bankkonto: 2470.25.42215 E-post: 4228@invoicecenter.net Nykirke
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Vedlegg: Rapport etter tilsyn

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Saksnummer 2025/11889
Dokumentdato 11.11.2025
Kontrolldato 24.10.2025
Saksbehandler Bjern Andersen
Gnr/bnr. 148/316
Adresse Dgssergdveien 19
Leilighet H0202

TORMOD NORDENG
D@SSER@DVEIEN 19
3118 TONSBERG

Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg i Dosserodveien 19, bruksenhet H0202, 3118 TONSBERG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS (VIB) giennomfarte tilsyn 24.10.2025. Formalet med tilsynet var & vurdere
forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten. Denne rapporten beskriver awik og
anmerkninger som vi avdekket under vart besgk.

Disse avvikene avdekket vi:

Avvik 1:

lldsted - Vedovn - 2 etasje, stue

Awvik fra: 8 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:

Reykreret fra ildstedet er utett og lgst.

Avvik 2:

Awvik fra: 8 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:
Brennpate i brennkammeret i ildstedet er defekt.

Hva ma du gjore?
Du ma sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen 28.12.2025 som beskriver hvordan og nar du vil rette avvikene.
Tilbakemelding kan sendes til brannforebygging@vibr.no.

Hva skjer dersom du ikke sender skriftlig tilbakemelding til oss innen fristen?
Det er viktig at du lukker avvikene for & ivareta brannsikkerheten i din bolig. Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende
tilbakemelding innen fristen, kan vi nekte deg videre bruk av fyringsanlegget.

Dette tilsynet er ikke & anse som en godkjenning av brannsikkerheten. Det kan foreligge feil og mangler som tilsynet ikke
avdekket da disse var skjult pa tilsynstidspunktet. Det er du som eier og bruker boligen som er ansvarlig for
brannsikkerheten og fyringsanlegget i boligen.

Til stede:
Eier/representant for eier: TORMOD NORDENG
For brannvesenet: Bjgrn Andersen

Har du spersmal?

Postadresse

Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1av3
TIf 3300 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Vedlegg: Rapport etter tilsyn

Dersom du har spersmal kan du ta kontakt med Bjgrn Andersen pa telefon 98 26 30 35 eller pa e-post til
brannforebygging@vibr.no.

Med hilsen
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Bjern Andersen
Brannforebygger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdandskrevet signatur.

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 2av3
TIf 33 00 36 00 ¢/0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Vedlegg: Rapport etter tilsyn

Definisjoner og informasjon om aktuelt regelverk

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel, peis, ovn), reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle

matesystemer for brensel(fast, flytende eller gassformig).

Awvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Awvik vil i hovedsak vaere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal veere sendt.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning:
Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig & papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer:
Utfyllende beskrivelse av awvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Andre forhold:
Dette er forhold som VIB gnsker a opplyse eier/bruker om. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Feiing og tilsyn
Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Feiing og tilsyn utfgres hver for seg.

Aktuelt regelverk

+ Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven 8 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 17108 17
Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget kommer frem i nevnte forskrift om brannforebygging 8 6
Kravet om tilbakemelding er hjemlet i 33 fgrste ledd, ibrann- og eksplosjonsvernloven.

+ Krav til var saksbehandling fremkommer i lov av 10. februar 1967 om behandlingsmaten i forvaltningssaker
(forvaltningsloven), sist endret 2022-12-20-115

+ Forskrift av 9. juni 2009 om handtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som
benyttes ved handteringen (forskrift om handtering av farlig stoff)
Forskrift av 6. desember 1996 om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i
virksomheter(internkontrollforskriften)(Gjelder for borettslag og sameie)

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side3av3
TIf 33 00 36 00 ¢/0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Vedlegg: Tilfredsstillende tilbakemedling pa tilsynsrapport

Saksnummer 2025/11889
Dokumentdato 29.12.2025
Kontrolldato 24.10.2025
Saksbehandler Bjern Andersen
Gnr/bnr. 148/316
Adresse Dgssergdveien 19
Leilighet H0202

TORMOD NORDENG
D@SSER@DVEIEN 19
3118 TONSBERG

Tilfredsstillende tilbakemelding pa tilsynsrapport

Tilsynsadresse: Dgssergdveien 19, bruksenhet H0202, 3118 TONSBERG
Gards og bruksnr: 148/316
Vi har mottatt skriftlig tilbakemelding pa tilsynsrapport etter tilsyn med fyringsanlegg den 24.10.2025.

Tilbakemeldingen er tilfredsstillende og tilsynet er avsluttet under forutsetning at avvik lukkes som beskrevet i
fremdriftsplan.

VIB anser denne gangs tilsyn med fyringsanlegget for avsluttet.

Med vennlig hilsen

Bjern Andersen
Brannforebygger

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse

Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1 av 1
TIf 33 00 36 00 c/0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Vedlegg: Midlertidig brukstillatelse

T@ANSBERG KOMMUNE

Kommuneutvikling

BBL-BOLIGSENTER

Postboks 293
3101 TONSBERG

(LR MM EA

02NEU/123654 Gasmanu
148/316/0/0 2002 1 - Ferdigattest

Saksbehandler: Jon Sarseth
Direkte innv.: 33348628

Deres ref.: Deres brev av: Var ref.: (Oppgis ved svar) Dato:
01.12.2003 2002/007429 61 0148/0316 , 0317  08.12.2003

Dgssergd, felt C4 - gbnr 0148/0316 - midlertidig brukstillatelse

Gbnr. . 148/316

Bygnnr. 1 22181017, 22181099
Jnr. . 2002/007429
DFUB-sak : DFUB-sak 298/02
Arbeidets art . Nybygg

Byggets art . Boliger

DET GIS HERMED MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE ARBEID -

JFR. PBL. § 99 NR. 2

Tillateisen forutsetter at fig. mangier rettes opp innen de nevnte frister:

1. Tillatelsen gjelder felt C4.

‘ 2. Utomhusnalegg ma veere ferdigstiitinnen 01.06.03.

5\.;: Sorseth

Soo

‘ overark.
Kopi sendt: Tensberg kommune v/brannsjefen, WP, AMA
|
Postadr.: Besoksadr.: Telefon: 33348000
Tensberg kommune Byfogdiakken Telefax: 33348010
Postboks 2410 3111 TONSBERG E-post:  postmottak@tonsberg.kommune no

3104 TONSBERG
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Vedlegg:

Megleropplysninger

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Tensberg v/IMona Langangen
Postboks 55, 3106 NOTTERQY

E-post: mona.langangen@em1sornorge.no

Deres ref.: 2871260006 . Var ref.: 3253-1-65 Dato: 08.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: PILEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 983170048

Andelseier: Nordeng, Tormod

Medeier:

Leilighetsnummer: 65

Adresse: Dgssergdveien 19, 3118 TANSBERG
Andelsnummer: 65

Gnr. 148

Bnr. 316

Borettsinnskudd: Kr. 1 250 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Alle

Forkjepsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 6567578.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgate.

andeler er kjgpt med differensierte innskudd ved kjgpstidspunktet i byggeperioden 2003 - 2006. En

biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg folger leilighetene. Det kan leies ekstra p-plass, ta eventuelt kontakt med styret

Bod

felger med alle leilighetene. De er plassert bade i garasjeanlegg og utenfor husene. Laneopptak kr 4 000 000 juni

2023 til diverse ytre vedlikehold. Alle andeler har fatt oppjustert sin andel fellesgjeld. Selskapet har differensierte
innskudd DI. Finanskostnader beregnes ut fra bankens foreliggende betalingsplaner og avregnes hvert halvar i januar
og juli. Kapitalkostnadene fastsettes i henhold til gjeldende rente og betales &agrave; konto pr. maned. Endelig
finanskostnad blir avregnet hver termin. Ved eierskifte foretas det en forholdsmessig beregning av differanse mellom a
konto innkrevd finanskostnad og virkelig betalt finanskostnad hittil. Det blir ingen endring pa Kat 142 finanskostn fra
01.01.25. Avregningen av DI for siste halvar kommer i januar

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11470935-20
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,16%
Restsaldo 14 944 431,00
Innfrielsesdato: 01.07.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei
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Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Vedlegg: Megleropplysninger

Husbanken
11470935-10
Annuitetslan
4,16%

8 890 678,00
01.07.2034
Flytende rente
2

Nei

Husbanken
11504333
Annuitetslan
4,14%

2 466 245,00
01.07.2032
Flytende rente
4

Nei

OBOS-banken AS

98208083465
Annuitetslan
5,44%

3534 393,00
30.05.2038
Flytende rente
12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 12 186,54,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Finanskostnad 5994,04
Felleskostnad 5743,50
Bredband 449,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 425,-
Fradragsberettigede kostnader: 28 014,-
Annen formue: 38 677,-
Gjeld: 553 705,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11470935-20
Restsaldo: 248 053,36
Kapitalkostnader: 22 206,86
IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11470935-10
Restsaldo: 147 570,86
Kapitalkostnader: 10 533,84
IN-avtale: Nei
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Vedlegg: Megleropplysninger

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11504333
Restsaldo: 40 935,67
Kapitalkostnader: 1822,40
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208083465
Restsaldo: 62 290,75
Kapitalkostnader: 576,82

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 498 850,64,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hagyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Fred-Arne Q@strem pr. e-
post: fred.arne.ostrem@obos.no eller telefon: 33 30 94 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Thorvald Hestnes, e-post: pilen@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:
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Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Megleropplysninger

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjapsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1.

2.

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

(e]

(¢]

e}

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgj@r (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjapsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen méa utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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Vedlegg: Megleropplysninger

1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe mé OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjeres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppagis. | tillegg ma oppgis eventuelle sezerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjop sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkijop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normailt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom

boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tIf 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Vedtekter

for Pilen borettslag org nr 983 170 048

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 15. mai 2013, 7. april 2014 , 29.4.2020
30.3.2022 og sist med endringer den 7.4.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Pilen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer 17.04.2010, tidligere
Tansberg og Ngtterg Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4, selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer
flere.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere
andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjagres gjeldende dersom andelen overfgres:
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- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgart til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgarlig

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser, terrasseglass mv. - er ikke
tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer med laser og
hengsler samt vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Det skal sgrges for
nadvendig ventilasjon ved at ventiler over vinduer alltid er &pne og at avtrekksvifte
alltid er pa og fungerer. For de leiligheter som har varmekabel i forbindelse med
avrenning fra balkong eller varmepumpe skal varmekabel alltid veere pa i
vinterhalvaret.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
samt avtrekksvifte.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
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utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Dersom andelseier hindrer adgang etter gjentatte forsgk, kan andelseier bli
belastet med merutgifter fra tjenesteleverandgr.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve
andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

(1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder og en nestleder og to
styremedlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder, nestleder og styremedlemmer er to ar.
Funksjonstiden kan imidlertid vaere ett ar, dersom et flertall av styret er pa valg
samtidig. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
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stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn eén andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
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Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, |jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Revidert av Generalforsamlingen 08.04.2015

Husordensregler
for
Pilen borettslag

81 Vedlikehold

§1-1 Avfall

Sappelposer skal knyttes igjen, og matavfallsposer skal lukkes godt. Bruk gjerne 2
poser. Lokket pa avfallskassene skal vaere lukket og ingenting skal st pa utsiden av
dunkene. Restavfall hentes hver tredje uke. Alt annet enn husholdningsavfall skal
leveres pa dertil egnet sted.

For avrig falges informasjon fra styret eller renovasjonsverket.

Det skal ikke forekomme kasting av sigaretter, snusposer, papir etc. pa borettslagets
omrade.

81-2 Dugnad

Det skal avholdes dugnad minst 2 ganger i ret, var og hgst.

81-3 Fellesareal

Det er borettslaget som i fellesskap eier alt fellesareal og som vi dermed har
bruksrett til. De som bor i fgrste etasje eier tilsvarende som balkonger, men har
naturlig bruksrett pa det som er umiddelbart utenfor sin leilighet. Det er lov & plante
pa fellesarealet, men det skal sgkes styret skriftlig far dette gjeres. Det er
andelseieren selv som star for vedlikeholdet pa det som plantes.

81-4 Bruk av fellesstrgm

All bruk av fellesstrgm utover normal bruk skal avklares med styret fgr det blir brukt.
Dette gjelder bruk av strgm i garasjeanleggene samt andre strgmuttak som gar
utover normal bruk av lys, stavsugere, etc.

De som har fryseboks/kjgleskap i uteboden hvor strammen gar pa fellesstrammen vil
bli belastet med kr. 640,- pr apparat pr ar.

De boder som gar pa fellesstram er frittstdende bodhus og boder nede i
garasjeanleggene.
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§1-5 Skadedyr

Borettslaget har tegnet skadedyrsavtale med TSK og disse kan kontaktes ved behov.
Mating av smafugler og andre dyr tiltrekker seg skadedyr og skal ikke forekomme.
Darlig sortering av avfall og overfylte dunker hvor lokket ikke blir lukket er en annen

stor tiltrekningskilde.

82 Tarking av tgy/risting av matter etc

§2-1 Tarking av tgy ute

Tarking av tgy kan finne sted pa balkong/terrasse.

§2-2 Risting av matter

Risting av matter og tepper ut fra balkong skal ikke forekomme.

§2-3 Sngmaking og vedlikehold av balkonger

Ved sngfall ma balkongene ryddes for sng. Sngen kastes over rekkverket, men ta
hensyn til de under.

Alle balkonger og terrasser er en del av leilighetens to remningsveier og ma derfor
veere apne (gjelder alle etasjer).

Balkongplattingene trenger olje/beis for & holdes i god stand. Dette er noe beboer
selv star ansvarlig for og skal gjare for egen regning.

§2-4 Trappevask
Beboerne i hver enkelt trappeoppgang har hver sin uke for trappevask.

Trappevask skal gjgres ved behov og etter beboernes vurdering.

82-5 Blomsterkasser

Utvendige blomsterkasser pa balkonger er ikke tillatt.
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83 Husdyrhold

Husdyrhold er generelt tillatt.

Det skal sgkes styret og tegnes en kontrakt pa husdyrhold der regler og rettigheter
framgar. Hunder skal fares i band pa borettslagets omrade.

84 Kjgretgy og motorisert ferdsel

Beboernes biler skal parkeres pa anviste plasser.

Gjester skal gjgres kjent med gjeldende regler og skal parkere pa gjeste-parkeringen.
Parkering utenfor husene og inngangspartiene er forbudt. Det tillates kun & sette
bilen utenfor ved av- og palessing av varer etc., og ved transport av personer med
funksjonshemminger.

Alle borettslagets veier skal holdes framkommelige for utrykningskjeretayer.

Det er ikke tillatt & parkere campingvogner, avskiltede biler etc. eller ha bater i
vinteropplag pa borettslagets utvendige eiendom.

85 Alminnelige bestemmelser

85-1 Alminnelig ro

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23:00 og kl.07:00. Boring, banking, st@vsuging
og lignende ma ikke forekomme etter kl. 23:00.

Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 ma TV, radio og stereoanlegg dempes slik at naboer
ikke forstyrres.

§5-2 Oppbevaring

Sykler, barnevogner, ski, kjelker, leker etc. skal oppbevares i boden eller pa anviste
plasser, ikke i fellesinnganger.

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige stoffer i leiligheten/boden inne, kun i
uteboder.

85-3 Saniteeranlegg/stagvsuger
Bind, bleier, kaffegrut etc. skal ikke kastes i toalettet eller stgvsuges. Det medfgrer

tilstopping og kan i sin tur pafagre borettslaget store merutgifter. Skulle dette allikevel
skje, vil utgiftene bli belastet den som har forarsaket dette.
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§5-4 Brannvern

| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst
en godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret.

Det er montert seriekoblete brannmeldere i alle leiligheter. Det er inngatt

serviceavtale med Norsk Brannvern AS om a sgrge for tilsyn og kontroll av utstyret.
Defekt utstyr meldes til styret. Det ma ogsa gjgres av beboere som oppdager dette.

85-5 Klager, forslag, tvister etc.

All henvendelse til styret som skal styrebehandles, for eksempel klager, misngye
med vedtak, gnsker, forslag m.m. skal gjeres skriftlig.

Klager eller misngye med vedtak som er fattet skal ikke fremsettes muntlig for det
enkelte styremedlem eller dets familiemedlemmer.

Felles uteareal skal holdes pene og ryddige. Alle har likt ansvar for dette.

Alle saker som ikke er regulert giennom husordensreglene eller forskriftene vedr.
generalforsamlingssaker avgjgres av styret.

Styret vil foreta jevnlig inspeksjon for a se at reglementet overholdes.
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Vedlegg: Arsmgte 2025

Velkommen til &rsmgte i PILEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. april 2025 kl. 17:45, Skolekjskken pa Sandeasen skole.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?

Alle eiere har rett til & delta i magte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring i vedtekter

8.IN ordning

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i PILEN BORETTSLAG

2av 23
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Thorvald Hestnes er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble forretningsfarer fra OBOS v/Fred-Arne @strem foreslatt. Som protokollvitne ble
foreslatt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 3253 Pilen Borettslag.pdf
2. 3253 Arsregnskap 2024 .pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 130 000 (ref. budsjett)

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 000

4 av 23
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Sak7
Endring i vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret
Saksfremstilling: Endring i 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt. Se vedlegg og forslag til tekst.

Styrets innstilling: Godkjennes

Styrets innstilling
Saksfremstilling: Endring i 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt. Se vedlegg og forslag til tekst.

Forslag til vedtak

Godkjennes

Vedlegg
3. Forslag til vedtektsendring.pdf

Sak 8
IN ordning

Forslag fremmet av:
Frode Martin Dgssergdveien 25 og Jesper Steen Dgssergdveien 27

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saksfremstilling: Dokumentasjon fra forslagsstillere levert alle beboere og publisert pa Vibbo. Diskutert og
kommentert pa Vibbo.

Forslag til vedtak: IN ordning innfgres

Styrets innstilling
Ikke godkjennes

Forslag til vedtak

IN ordning innferes

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

5av 23
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Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* John Seele Velve

¢ Ragnar Normann Paulsen
Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:
¢ Grethe Harr
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Beate Veian

* Charlotte Kristensen
Valg av 2 valgkomité VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Frank Harald Sgrvold

¢ Knut Christian M Jacobsen

Vedlegg
1. Pilen valg 2025 signert.pdf

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

» velges pa generalforsamlingen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

» velges pa generalforsamlingen

6av23
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Styrets arsrapport

Styret har fra forrige generalforsamling og til d.d, avholdt 10 ordineere styremgter, og behandlet 29 saker. Det
er ogsa avholdt flere saksmater, arbeidsmgter, befaringer og mater med eksterne akterer.

Det er utfort felgende:

Bytte av fra gammelt coax nett til fiber tv og internett. Planlegging traseer og feringsveier.
Bytte av sentralstgvsuger for hus 1, 2 og 3. Fjerning av gammelt utstyr.

Bytte av utelamper til LED, med stotte fra OBOS Miljgfond.

Vi har fortlgpende bytte av defekte lamper i garasjer.

Div. lekkasjer fra takvinduer.

Div. vaktmester/snekkerarbeider.

Div. anbud pa faste oppdrag.

Div. henvendelser fra beboere.

Da styret innehar en bred kompetanse, utfgrer vi ogsa befaringer, reparasjoner og montasjer og vi ser oss
kvalifisert for (f.eks.reparasjon styring garasjeport bygg 4, oppfalging WiFi nettverk til ladere, feilsgkinger far
leverandgrer blir tilkalt, etc). Dette gir store besparelser for borettslaget som hjelper pa & holde fellesutgiftene
nede. Det eri liten eller ingen grad benyttet ekstern konsulent tjenester.

Planlagt vedlikehold, rehabilitering og tiltak:

- Sjekk og reparasjon av tetting rundt takvindu.
- Bytte av Brannvarslingssystem.

- Montering inspeksjonsluker til sluk.

- Taksjekk med drone.

- Nye derer til nedgang garasjer.

- Beskjeering av planter/hekker.

- Montasje vannmalere hus 1 og 4 (i garasjer) for & redusere kommunale avgifter.

7 av 23
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i PILEN BORETTSLAG

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til PILEN BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

«  Oppstilling over endring av disponible X - ><!
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler
desember 2024, og av dets resultater for
+  Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

4MAZS-PQVPW-BS6WC-KDUFP-ACPTO-ETYXM

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side Tav 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
Ved?é@&n? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA 8av 23 3253 Pilen Borettslag.pdf
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PILEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983 170 048, KUNDENR. 3253

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa& de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1933 353 1 352 030
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2 598 946 -284 228
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -3120119 -3132362
Tillegg for nye langsiktige 1&n 0 4000000
Innsk. gremerk. bankkto -3921 -2 187
Investering i aksjer/andeler 0 100
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -525 094 581 323
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1408259 1933353
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3697049 4123879
Kortsiktig gjeld -2288 789 -2190526
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1408 260 1933 353
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Vedlegg: Arsmgte 2025

PILEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983 170 048, KUNDENR. 3253

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8 285 393 7 693 076 7 988 000 8 709 000
Ladeinntekter EL-bil 86 239 40 626 0 60 000
Andre inntekter 3 2251 229 875 80 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 373 883 7963577 8068000 8769000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -18 500 -19 000
Styrehonorar 5 -110 000 -130 000 -130 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -8 261 -9 296 -8 000 -10 000
Andre honorarer 5 -20 000 0 0 0
Forretningsfagrerhonorar -151 840 -144 195 -151 500 -159 000
Konsulenthonorar 7 -11 103 -5 500 -6 000 -6 000
Kontingenter -13 600 -13 400 -13 400 -13 000
Drift og vedlikehold 8 -1447925 -4609 029 -669 500 -769 000
Forsikringer -362 361 -314 119 -335 000 -402 000
Kommunale avgifter 9 -1214636 -1081588 -1200000 -1380000
Energi/fyring -237 381 -266 423 -240 000 -240 000
TV-anlegg/bredband -370 596 -385 794 -415 000 -415 000
Andre driftskostnader 10 -159 584 -128 611 -212 600 -192 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 125617 -7106286 -3399500 -3735000
DRIFTSRESULTAT 4 248 266 857291 4668500 5034000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 24 088 22 014 0 0
Finanskostnader 12 -1673408 -1163533 -1306000 -1634000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1649320 -1141519 -1306000 -1634000
ARSRESULTAT 2 598 946 -284 228 3362500 3400000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 2 598 946 0
Fra opptjent egenkapital 0 -284 228
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PILEN BORETTSLAG

ORG.NR. 983 170 048, KUNDENR. 3253

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 114 685 146 114 685 146
Tomt 14 080 000 14 080 000
Miljgbankkonto, gremerket 121 950 103 538
SUM ANLEGGSMIDLER 128 887 096 128 868 684
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 26 122 29 042
Forskuddsbetalte kostnader 234 454 216 524
Andre kortsiktige fordringer 0 36 136
Driftskonto OBOS-banken 3230387 3643281
Sparekonto OBOS-banken 206 085 198 896
SUM OML@PSMIDLER 3697049 4123879
SUM EIENDELER 132 584 144 132 992 563
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 68 * 100 6 800 6 800
Opptjent egenkapital 33147896 30548 950
SUM EGENKAPITAL 33154696 30555 750
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 33129425 36249544
Borettsinnskudd 15 63 895 752 63 895 752
Avsetning bomiljatiltak 16 115 483 100 992
SUM LANGSIKTIG GJELD 97 140 660 100 246 288
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 187 215 195 339
Palgpte renter 695 493 582 345
Palgpte avdrag 1406 011 1412 842
Annen kortsiktig gjeld 17 70 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 2288789 2190526
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132 584 144 132 992 563
Pantstillelse 18 139 474 000 139 474 000
Garantiansvar 0 0

Tansberg, 20.3.2025
Styret i Pilen Borettslag

Thorvald Hestnes /s/ Ragnar Normann Paulsen /s/ Therese Livergd /s/

Vedlegg 2 12 av 23 3253 Arsregnskap 2024.pdf

119
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Finanskostnader 4375914
Felleskostnader 3448512
Bredband 378 416
Garasjeleie 72 000
Korreksjon fra 2023 27 007
Finansavregning 10 794
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8312643

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -27 250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 285 393
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nokler 1001
Utleie 1250
SUM ANDRE INNTEKTER 2251
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 110 000.

Ett styremedlem er i tillegg bevilget kr. 20 000 for prosjektarbeider i 2023.

I tillegg har styret fatt dekket servering for kr 9 657, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 261.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -3 100

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 003

SUM KONSULENTHONORAR -11 103

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -728 359

Drift/vedlikehold VVS -64 743

Drift/vedlikehold elektro -209 478

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -315 229

Drift/vedlikehold heisanlegg -60 354

Drift/vedlikehold brannsikring -744

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -65 304

Kostnader dugnader -3715

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 447 925

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -1214 636

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 214 636
Vedlegg 2 14 av 23 3253 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 202
Verktgy og redskaper -3 320
Vaktmestertjenester -118 120
Andre fremmede tjenester -1120
Trykksaker -3783
Andre kostnader tillitsvalgte -9 657
Andre kontorkostnader -2 120
Telefon, annet -1 623
Bank- og kortgebyr -2 470
Velferdskostnader -169
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -159 584
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 12 978
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 110
SUM FINANSINNTEKTER 24 088
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Husbanken -135 360
Renter og gebyr pa lan Husbanken -834 729
Renter og gebyr pa lan Husbanken -472 212
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -231 107
SUM FINANSKOSTNADER -1673 408
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2007 114 685 146
SUM BYGNINGER 114 685 146

Tomten ble kjgpt i 2005. Gnr.148/bnr.316 m. fl. Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stede
vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken 2

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,62 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2007 -7 104 000
Nedbetalt tidligere 4 013 505
Nedbetalt i ar 304 330
-2 786 165
Husbanken 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,65 %. Lepetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2007 -38 520 000
Nedbetalt tidligere 19790 743
Vedlegg 2 15av 23 3253 Arsregnskap 2024.pdf
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Nedbetalt i &r

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,65 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2004
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,05 %. Lgpetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

1842 764

-19 280 000
8 747 458
798 525

-4 000 000
102 750
174 500

-16 886 493

-9 734 017

-3 722 750

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-33 129 425

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007

-63 895 752

SUM BORETTSINNSKUDD

-63 895 752

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

-115 483

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-115 483

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr

-70

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-70

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan
Palgpte avdrag

63 895 752
33129 425
1406 011

TOTALT

98 431 188

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 114 685 146

Tomt 14 080 000

TOTALT 128 765 146
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Vedtekter for Pilen borettslag

Forslag til endringer:

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer med laser og hengser samt vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer

unngas. Det skal sgrges for ngdvendig ventilasjon ved at ventiler over vinduer alltid er

apne og at avtrekksvifte alltid er pa og fungerer. For de leiligheter som har varmekabel i

forbindelse med avrenning fra balkong eller varmepumpe skal varmekabel alltid vaere pa i

vinterhalvaret. . ) , o i
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,

sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer, samt varmtvannsbereder avtrekksvifte.
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11.03.2025

Valgkomiteens oppgaver i Pilen Borettslag

Valgkomiteens oppgave er a finne representanter som gnsker & stille til styreverv og innstille
disse til valg ved arets generalforsamling. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men bgr
kontakte styremedlemmer som er pa valg med foresparsel om de gnsker gjenvalg.

Vi gjer oppmerksom pa at styrene na har anledning til & gjiennomfare forberedelsene til
ordinaer generalforsamling digitalt ved hjelp av Styrerommet.no. Det innebaerer at styret
utformer agenda og kan motta forslag til saker og kandidater til verv digitalt, uavhengig av om
meatet gjennomfgres fysisk eller digitalt. Ta kontakt med styret for & koordinere gjennomfaring
av prosessen.

Valgkomiteens medlemmer er:

Grethe Harr Dgssergdveien 5 B
Knut Christian M Jacobsen Dgassergdveien 23

Foelgende tillitsvalgte star pa valg:

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Folgende styremedlemmer star pa valg:
Nestleder Therese Livergd
Styremedlem Ragnar N. Paulsen Dgssergdveien 33
Styremedlem (1 ar)  Johnny B. Asbjgrnsen Dgssergdveien 43

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Folgende varamedlemmer star pa valg:
Varamedlem Charlotte Kristensen Dgssergdveien 1 B
Varamedlem Beate Veian Dassergdveien 49

C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

D) Valg av 1 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Om OBOS sin generalforsamling

Andelseiere i tilknyttede borettslag med 31 eller flere andelseiere, velger til OBOS’
generalforsamling hvert ar en delegert med varamedlem for hver pabegynte 500. andelseier.
For & kunne velges som delegert til OBOS' generalforsamling er det en forutsetning at
borettslagets representant er andelseier i borettslaget. Der flere eier en andel sammen, vil alle

andelseiere vaere valgbare, men kun en av dem kan velges. Eierfellesskapet ma veere
registrert i OBOS.
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Vi minner om at det & bli valgt som delegert til generalforsamlingen i OBOS er et personlig
verv. Den delegerte skal velges av andelseierne ved navns nevnelse og ikke i form av rollen
som leder eller nestleder. Vi ber valgkomiteen ta hensyn til dette ved forespersel til vervet som
delegert til OBOS’ generalforsamling.

Valgkomiteens innstilling

Vi oppfordrer valgkomiteen om a skrive navnene pa kandidatene korrekt. Innstillingen skal
ogsa inneholde kandidatenes adresse.

Borettslaget defineres som virksomhet som omfattes av likestillingsbestemmelsene i
regnskapsloven. Valgkomiteen ber tilstrebe likestilling i arbeidet med & finne kandidater til
styret i borettslaget sa langt dette lar seg gjare.

Vi anbefaler at komiteens innstilling tas med i innkallingen til generalforsamlingen. Frist for
innsendelse er innen 05.03.2025.

Borettslagets tillitsvalgte siste ar framgar av vedlagte oversikt.
Med hilsen

Pilen Borettslag

Org.nr. 983170048

v/OBOS Vestfold

Fred-Arne QOstrem

radgiver eiendomsforvaltning

TIf 33309473
fred.arne.ostrem@obos.no

Tilsvarende brev er sendt alle valgkomiteens medlemmer

Vedlegg 4 19 av 23 Pilen valg 2025 signert.pdf

126



Vedlegg: Arsmgte 2025

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRET

Leder Thorvald Hestnes Husgystrand 44
Nestleder Therese Livergd Dgssergdveien 7 B
Styremedlem Ragnar Normann Paulsen Dgssergdveien 33
Styremedlem Johnny Brekke Asbjgrnsen (meldt avgang) Dgssergdveien 43
Varamedlem Charlotte Kristensen Dgssergdveien 1 B
Varamedlem Beate Veian Dgssergdveien 49

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLINGEN | OBOS

Delegert

Therese Liverad Dgssergdveien 7 B
Varadelegert

Johnny Brekke Asbjgrnsen Dgssergdveien 43

VALGKOMITEEN

Grethe Harr Dassergdveien 5 B
Knut Christian M Jacobsen Dgssergdveien 23
Vedlegg 4 20 av 23 Pilen valg 2025 signert.pdf
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3253 Pilen Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Ragnar Normann Paulsen Adresse: Dgssergdveien 33
E-postadresse.........cccccceeiiiiiiiiiiiinn,

Navn: John Szle Vevle Adresse: Dgssergdveien 3B
E-postadresse.........cccoceeiiiiiiiiiiiiin,

Navn: Grethe Harr (Ett ar for Johnny B. Asbjgrnsen)
Adresse: Dassergdveien 5 B
E-postadresse.........cccocveiiiiiiiiniiin,
C. Som varamedlemmer foreslas:
1 Charlotte Kristensen Dassergdveien 1 B
2 Beate Veian Dagssergdveien 49

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

NaVN: .., AdreSSe. ...,

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Knut Christian M Jacobsen Adresse: Dassergdveien 23
E-postadresse........ccccooviiiiiiiiiiiiiiinn

Navn: Frank Harald Sgrvold Adresse: Dassergdveien 17
E-postadresse........ccccooiiiiiiiiiiiiiiin

Dato: 13.03.2025 | valgkomiteen for Pilen Borettslag
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Protokoll til arsmete 2025 for PILEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 983170048
Mgtet ble avholdt 7. april kl. 17:45, Skolekjokken pa Sandeasen skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 50
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 13

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Thorvald Hestnes er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble forretningsfgrer fra OBOS v/Fred-Arne @strem foreslatt. Som protokollvitne
ble Willy Steinmo foreslatt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557543721930 Signert TH, F@2, WS
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Vedlegg: Protokoll til arsmate 2025

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 130 000 (ref. budsjett)

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 130 000

+ Vedtatt.

7. Endring i vedtekter

Forslagsstiller: Styret
Saksfremstilling: Endring i 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt. Se vedlegg og forslag til tekst.
Styrets innstilling: Godkjennes

Styrets innstilling
Saksfremstilling: Endring i 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt. Se vedlegg og forslag til tekst.

Forslag til vedtak:
Godkjennes

+/ Vedtatt.

8. IN ordning

Fremmet av: Frode Martin Dgssergdveien 25 og Jesper Steen Dgssergdveien 27

Saksfremstilling: Dokumentasjon fra forslagsstillere levert alle beboere og publisert pa Vibbo. Diskutert og
kommentert pa Vibbo.

Forslag til vedtak: IN ordning innfgres

Styrets innstilling
Ikke godkjennes

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Transaksjon 09222115557543721930 Signert TH, F@2, WS
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Vedlegg: Protokoll til arsmate 2025

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Ragnar Normann Paulsen
John Seele Velve

Felgende stilte til valg:
Ragnar Normann Paulsen
John Sale Velve

Styremedlem 1 ar (14r)

Felgende ble valgt:
Grethe Harr

Folgende stilte til valg:
Grethe Harr

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Charlotte Kristensen
Beate Veian

Folgende stilte til valg:
Charlotte Kristensen
Beate Veian

Valgkomité (1 ar)

Falgende ble valgt:

Knut Christian M Jacobsen
Frank Harald Servold

Folgende stilte til valg:
Knut Christian M Jacobsen
Frank Harald Sgrvold

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Delegat (1 ar)

Folgende ble valgt:

John Sele Velve

Folgende stilte til valg:
John Seele Velve

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Grethe Harr
Felgende stilte til valg:

Grethe Harr

protokollen er signert av:
mgteleder Thorvald Hestnes /s/, protokollfgrer Fred-Arne @strem /s/, protokollvitne Willy Steinmo /s/

Transaksjon 09222115557543721930 Signert TH, F@2, WS
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2871260006 / Ola Norderhaug, tlf. 474 14 120
Dgssergdveien 19, 3118 Tensberg
Andels nr. 65 i Pilen Borettslag, org.nr. 983170048

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Tansberg, Postboks 55, 3106 Nattergy, T 33 31 31 70, E tonsberg@em1sornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2871260006 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 13.02.2026

Ola Norderhaug EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Tgnsberg
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