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Velkommen til

Hertug Skules gate 15C
0652 Oslo



2-roms med sentral og attraktiv
beliggenhet |Oppussingsobjekt -
skap din dremmebolig! | Ingen dok.
avgift [2 boder

Velkommen til Hertug Skules Gate 15C! En pen og arealeffektiv
2-roms andelsleilighet med attraktiv og sentral beliggenhet pa
Kampen.

Dette er en lys og innbydende leilighet i en klassisk bygard fra
1939. Stuen har plass til bade sofagruppe og spisebord, og
soverommet er romslig. Fjernvarme s@rger for en behagelig
innetemperatur.

Kort fortalt:

Andelsleilighet uten fellesgjeld
Oppussingsobjekt - skap ditt drgmmehjem!
Mulighet for a gjgre om til 3-roms

To boder for ekstra lagringsplass

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4190 000
Andel fellesgjeld kr 0
Omkostninger* kr 12 798
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4202 798
Felleskostnader pr. mnd.** kr 4 379
BRA/BRA-I 53/48 m2
Ant. sov. 1
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1939
Etasje 3

Energimerking C




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Reidar Brusletten
Eiendomsmegler

473 86 589
reidar.brusletten@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4190 000
Andel fellesgjeld kr 0
Omkostninger* kr 12798
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 202 798
Felleskostnader pr. mnd.** kr 4 379

*Omkostninger

Andel utgifter oppstart borettslag/andelskapital: kr. 5 000,-
Oppstartskostnad til borettslaget (2x fellesutgifter): kr. 6 702,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545.-

Tinglysning av pantedok.: kr 545,

Sum omkostninger: kr 12 798,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 000 — 9 800 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 4 379 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnader dekker kommunale avgifter, bygningsforsikring og diverse vedlikehold/drift.
Sameiet har kollektiv avtale om bredband fra Telia. TV-abonnement tegnes individuelt fra Telia,
og er ikke inkludert i felleskostnadene. Oppvarming er inkludert i opplyste felleskostnader, men
beregnes a-konto etter forbruk, og utgjer kr. 1.025,- av felleskostnadene for perioden 01.10.2025 -
3110.2025.

Fiernvarme, a-konto: Det gjgres en a-konto avregning en gang i aret, eller ved eierskifte. Det er
malere pa radiatorer etter forbruk for den enkelte leilighet. Varmtvann fordeles etter brak, og vil
variere ut fra det totale forbruket i borettslaget. Det foreligger ikke historisk energioppgjer pa
borettslagsandelene, da borettslaget er nystiftet.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene vil kunne endres i samsvar med de til enhver tid
gjeldende kostnader og vedtak. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller stgrre
kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i
boligselskapet. Eventuell eiendomsskatt kommer i i tillegg til budsjetterte driftskostnader.
Eiendomsskatt fastsettes av kommunen. Styret i borettslaget kan beslutte a viderefakturere
dette til de boliger det eventuelt blir beregnet skatt for.

Registerbetegnelse

Andel nr. 14 i Borettslaget Hertug Skules Gate 15, org. nr. 935023270 med tilh@rende borett.
Andelen ligger i Borettslaget Hertug Skules Gate 15 og forretningsferer for borettslaget er Obos
Eiendomsforvaltning AS..

Sikringsordning
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond: Borettslaget ved dets andelseiere kan holdes



ansvarlig for andres eventuelle mislighold av felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte
felleskostnader for de @vrige andelseiere. Dersom en andelseier ikke betaler sin andel av
fellesgjeld har borettslaget 1. prioritets pant i andelen for inntil 2G (folketrygdens grunnbelap).
Ved vesentlig mislighold kan borettslaget kreve tvangssalg av andelen.

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 21 andeler, hver palydende kr. 5.000,-. Klemetsrud Holding AS org. nr. 927
479 389 eier ved stiftelse samtlige andeler, jf. borettslagsloven §2-12. Det skal vaere knyttet én
andel til hver bolig. Med unntak av stifter Klemetsrud Holding AS kan hver andelseier bare eie én
andel.

Borettslaget skal ha til formal & gi andelseierne borett til egen bolig i eiendommen med gnr. 231
bnr. 182, seksjonsnummer 1,3,5,9-10,12,16,18,20-21,23-25,28,29,33,35,41,42,44 og 54 i Oslo kommune.
Borettslaget kan drive annen virksomhet som har sammenheng med andelseiernes bointeresser,
herunder utleie og salg av andeler i borettslaget.

Eiendommen Hertug Skules Gate 15 A-D er en seksjonert bygard i Oslo med gnr. 231 bnr. 182
seksjonene nr. 1,3,5,9-10,12,16,18,20-21,23-25,28,29,33,35,41,42,44 og 54 («Boligseksjonene»).
Boligseksjonene skal brukes som bolig og eies av borettslaget. Borettslaget etableres med 21
andeler — én andel for hver bolig. Oversikt over hvilken andel som tilsvarer hvilken seksjon ligger
vedlagt i vedlegg til salgsoppgaven. Boligseksjonene eies i dag av Borettslaget Hertug Skules
gate 15, og de nyetablerte andelene eies av Klemetsrud Holding AS org nr. 927 483 157.
Eiendommen bestar av foruten kjeller av fem etasjer.

Boligseksjonene som vil vaere en del av borettslaget er fordelt pa fire oppganger 15A-15D. Det er
to leiligheter per etasje i oppgang 15 A, og tre leiligheter per etasje i oppgang 15B-15D. | tillegg til
selve boligene bestar boligseksjonene av deler av fellesarealer.

Det er borettslaget som er eier av boligseksjonene, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og raderett over en naermere bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets eventuelle gjeld, men
borettslagets Igpende utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom manedlige fellesutgifter
(husleie) i trad med den fordelingsngkkel som selger fastsetter ved etableringen av borettslaget.
Det er ingen gjeld i borettslaget.

Borettslaget ble etablert ved erverv av aksjeselskapet som eide eiendommen, og senere
ulovfestet fusjon mellom borettslaget og aksjeselskapet. | forbindelse med fusjonen ble
aksjeselskapet avviklet og borettslaget ble derved eier av eiendommen/alle boligseksjonene.
Ved fusjonen overtok borettslaget alle rettigheter og forpliktelser, og balansefarte poster
herunder ogsa skattemessig inngangsverdi pa eiendommen. Lav skattemessig inngangsverdi har
ingen betydning for borettslaget eller andelseierne sa lenge borettslaget eier eiendommen.

Gjennom overfgringen har borettslaget overtatt aksjeselskapets regnskapstall for 2024, som
innebeerer folgende:

Negativ regnskapsmessig egenkapital — ingen praktisk konsekvens for borettslaget eller
andelseierne:

Borettslagets balanse kommer til & vise en negativ egenkapital som representerer differansen
mellom eiendommens bokfarte verdi (eiendommens kjgpesum for mange ar siden) og
kiopesummen da borettslaget kjgpte aksjeselskapet i 2025 (markedsverdi). Den
regnskapsmessige negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget eller
andelseierne, men forblir i regnskapet. Dette fglger ogsa av notene til regnskapet.

Borettslaget er nystiftet i 2025 etter omdannelse fra aksjeselskap. Det foreligger derfor intet
regnskap for borettslaget. Tidligere regnskap for aksjeselskapet er ikke relevant for
eiendommens videre drift som borettslag. Budsjettet for 2025 er satt opp av stifter basert pa
historikk og forventede kostnadsakninger.



Stifteren av borettslaget kan eie og forvalte usolgte (ogsa ved utleie) andeler inntil disse
overdras nye eiere. Kjgpere ma paregne utleievirksomhet av usolgte andeler. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

Som fglge av at dette er et nystiftet borettslag, skal kjgper betale sin forholdsmessige andel av
borettslagets utgifter ved etableringen/stiftelsen, som et tillegg til kispesummen. Kjgpers andel
av utgiftene betales, uoppfordret til meglers klientkonto, sammen med kjgpesummen.

Det er utarbeidet et driftsbudsjett for borettslaget.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Boligbygg med flere boenheter:

BRA-i: 48 m2
BRA-e: 5 m2
BRA total: 53 m2

Kjeller
BRA-e: 3 m2.

3. etasje
BRA-i: 48 m2.

4, etasje
BRA-e: 2 m2.

Ikke malbare arealer
Loftboden har et totalt registrert gulvareal pa cirka 4 m2, men kun 2 m2 inngar i det malbare
bruksarealet (BRA-e).

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Arealet pa loftsboden er det ogsa en sjakt som gar igjennom boden som er medtatt i arealet.
Gulvarealet og loftboden er malt til cirka 4 mz2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.



Antall soverom
1

Eierform
Andel

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
3

Parkering
Gateparkering etter gjeldende regler for omradet.

Borettslagets eiendom
Gnr. 231, Bnr. 182, Snr. 28 (Ideel andel 1/1) i Oslo kommune.

Tomteareal er 1491 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa 1491 m2,

Vedtekter/husordensregler

Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjient med borettslagets og sameiets vedtekter og
husordensregler, som er vedlagt salgsoppgaven. Selger forbeholder seg rett til & gjere
endringer i vedtektene slik selger finner det hensiktsmessig, og kjgper aksepterer dette.

Dyrehold

Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen. | eventuelle unntakstilfeller
krever dette forutgaende godkjennelse fra styret i eierseksjonssameiet.

Borettslagets forsikringsselskap
88541969
Gjensidige Forsikring

Byggear
Ca. 1939

Innhold

Leilighet i boligbygg med flere boenheter som bestar av felgende rom:
3. etasje BRA-i: Gang, stue, kjskken, bad, soverom og kott.

Kjeller BRA-e: Bod pa 3 m2.

Loft BRA-e: Bod pa 2 m2 (gulvarealet er malt til ca. 4 m2).

Standard

En arealeffektiv 2-roms andelsleilighet i en klassisk bygard fra 1939 pa Kampen. Bygningen har
yttervegger i baerende murverk og etasjeskillere av betong, og takhgyden pa ca. 2,66 meter i
oppholdsrommene gir en romslig folelse som er typisk for bygarder fra denne perioden.
Leiligheten har et klart moderniseringsbehov og selges som et oppgraderingsprosjekt, men
planlgsningen er gjennomtenkt og arealene er godt utnyttet. Fjernvarme via felles anlegg og
radiatorer i stue, kjigkken og soverom sgrger for oppvarming.

Entré:



Gangen er kompakt og funksjonell. Fra inngangsdgren, som er brann- og lydklassifisert, apner
leiligheten seg mot stuen rett frem og kjokkenet til hoyre. Badet ligger ogsa tilgjengelig fra
gangen, og kottet er plassert i tilknytning til bad og soverom. Porttelefon er montert pa veggen.
Gulvet har belegg, og overflatene er malte.

Stue:

Stuen er leilighetens stgrste rom og har god takhgyde pa ca. 2,66 meter. Et bredt vindu
dominerer den ene veggen og slipper inn godt dagslys. Rommet har plass til sofagruppe og
rundt spisebord side om side, noe bildene bekrefter. Tregulvet gir varme til rommet. Malt panel
pa vegger og malt overflate i himling. Radiator sgrger for oppvarming. Fra stuen er det der
direkte til soverommet.

Kigkken:

Kjokkenet er et eget rom med vindu mot nabobygget. Innredningen har glatte fronter med over-
og underskap, laminert benkeplate og dobbel oppvaskkum i rustfritt stal med svingbart
blandebatteri fra Oras. Fliser er montert pa vegg mellom benkeplate og overskap. Det er
opplegg for komfyr, og stoppekran er montert under oppvaskkummen. Kjgkkenet er av eldre
dato og har et oppgraderingsbehov. Naturlig avtrekk. Radiator s@rger for oppvarming.

Soverom:

Soverommet er romslig og har tregulv som i stuen. Takhgyden er ca. 2,66 meter. Et bredt vindu
gir godt dagslys, og rommet har plass til dobbeltseng med nattbord pa begge sider. Malt
overflate pa vegger og himling. Radiator. Fra soverommet er det dar til gangen og direkte
forbindelse til stuen.

Bad:

Badet ble oppgradert rundt 2004 og har flis pa gulv med gulvvarme og flis pa vegger, samt malt
overflate i himling. Utstyrt med dusjhjgrne med fastmontert gulvskinne og skyvedgrer og
blandebatteri, veggmontert toalett, servantskap med servant og blandebatteri fra Oras, samt
opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilering. Stoppekran til bad er montert over himlingen.
Badet har et oppgraderingsbehov.

Overflater:

Gulv: Tregulv i stue og soverom. Belegg i gang og kjokken. Flis pa bad.

Vegger: Malte flater i alle rom. Fliser pa bad og mellom benkeplate og overskap pa kjgkken. Malt
panel i stue.

Himling: Malte flater.

Lagring:
Kott i 3. etasje i tilknytning til leiligheten. Ekstern bod i kjeller pa ca. 3 m2. Ekstern bod pa loft pa
ca. 4 m2, med en sjakt som gar igjennom.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kient med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys | Samtlige vinduer subber i karm og er
vanskelig & apne og lukke. Karmene er slitte og det er sprekker i trevirket. Isolerglassrutene er
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eldre enn 35 ar.
- Innvendig - Overflater - gulv | Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger | Overflater har en del slitasjegrad og eldre borhull
utover det en kan forvente.

- Innvendig - Innvendige dgrer | Enkelte estetiske skader pa innvendige darer og Igse vridere.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger | Hovedstoppekran er felles for flere enheter i
kjelleren. Det registreres irring pa rerdeler over himlingen pa badet.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon | Mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Manglende mulighet for tilluft uten & apne vinduer.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme (radiator og gulvvarme) | Anlegget har nadd en alder
som medfarer usikker fremtidig funksjon.

- 3. Etasje Kjgkken - Overflater og innredning | Kjgkkenet er av eldre dato, og det er registrert
skader, bruksmerker og fuktsvelling pa overflater.

- 3. Etasje Kjokken - Avtrekk | Det forserte avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er ikke
tilfredsstillende.

- 3. Etasje Bad - Dokumentasjon for vatrom | Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av
vanntett sjikt. Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldende
forskrift og standard.

- 3. Etasje Bad - Overflater gulv | Heydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved degrterskel er mindre
enn 25 mm.

- 3. Etasje Bad - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon |
Pastrykningsmembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Lgstliggende
banemembran under pastgp pa gulv er eldre enn 20 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktene har usikker fremtidig funksjon.

- 3. Etasje Bad - Saniteerutstyr og innredning | Det er pavist skader og svelling pa innredning. Det
er lgs dusjder.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig
- Tekniske installasjoner - Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjeler, osv) | Fjernvarmeanlegget er plassert i fellesarealet og var ikke tilgjengelig pa

befaringsdagen. Anlegget er ikke kontrollert eller vurdert.

- 3. Etasje Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige
forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfarbart.

Helse, miljg og sikkerhet
- El-anlegg: Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av el-anlegget, og det er behov
for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. Det er ett I@st stikk

pa kjgkkenet.

Innbo og lgsgre
Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
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forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehar som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet pa Tayen. | dag tiltrekker omradet seg mange
unge og er en bydel med positiv utvikling. Leiligheten ligger i et populeert sameie med
Sommerfrydhagen og Botanisk hage som naermeste nabo. Parkens store og flotte grentomrader
egner seg ypperlig for ga eller lgpeturer, tur med hunden, sol, bading og lek.

Innenfor en radius pa cirka 500 meter finner du KIWI, Coop, Joker og Bunnpris. P4 Tayen Torg like
ved finner du blant annet t-banestasjonen hvor alle linjene gar, dagligvarebutikker, apotek, post,
flere kaféer og spisesteder som nyapnede Skatten samt populaere Postkontoret med @l, pizza,
shufflebord og quiz.

Grgnnsakhandlerne pa Grgnland Basar kan ogsa anbefales, her finnes ogsa et av Vinmonopolets
utsalg. Det er for gvrig kort vei ogsa til Griinerlgkka, enten til fots eller med bysykkel. Pa
Grinerlgkka er det et bredt utvalg av trivelige kafeer og spisesteder som tapasrestauranten
Delicatessen, Schouskjelleren Mikrobryggeri og Slidgst samt unike forretninger pa rekke og rad.

For den aktive er det kort avstand til flere treningssentre som Tgyen Fitness, Fresh Fitness pa
Grgnland og SATS pa Kampen og Schous plass. Innenfor gangavstand har du ogsa Oslos nyeste
bydel, Bjgrvika/Serenga-omradet, et eldorado pa sommerstid med flere uterestauranter og
Sgrenga Sjgbad.

I tillegg til & bo i hovedstadens sentrum er det kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader som
Botanisk hage, Teyenparken (Minigya & @yafestivalen), Middelalderparken, Ola Narr,
Sofienbergparken, Birkelunden og Kampen park. Det er ogsa kort vei til hyggelige Akerselva.
Langs elva finner du grgntomrader og flotte turveier, men ogsa rester av Oslo @sts spennende
industrihistorie.

Gamle Oslo er en bydel som har veert og fortsatt er i sterk utvikling de seneste arene med
Operaen og arbeidet med Fjordbyen/ Bjgrvika. Dette gir en synlig merverdi for dette omradet.
En rekke kultur- og neeringsbygg er allerede under oppfering. | tillegg satses det stort pa
friomrader og parkanlegg som skal pryde bydelen nar alt star ferdig.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport. Boligbygg med flere
boenheter, oppfert i 1939. Yttervegger er i baerende murverk. Etasjeskillet og de baerende
konstruksjonene er av betong fra 1939. Bygningen har saltak tekket med takstein. Vinduene er av
tre med 3-lags glass fra 1982. Det er brann- og lydklassifisert entréder.

Brukstillatelse / Ferdigattest

| eldre byggesaker fra slutten av 1800 til begynnelsen av 1900- tallet kan "Ekspedisjonsdokument”
anses som en slags brukstillatelse ifglge plan og bygningsetaten. Megler har ikke funnet noen
ytterligere, relevante ferdigattester. Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om far
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01.01.1998, jf. plan og bygningsloven § 21-10 femte ledd. «Ekspedisjonsdokumentet» er uattestert,
men innlevert 21.03.1938.

Det foreligger ferdigattest for oppfaring av bygningstekniske installasjoner, datert 30.03.2005.
Det foreligger ferdigattest for oppfering av bygningstekniske installasjoner, datert 17.12.2018

Hvitevarer
Hvitevarene medfglger i utgangspunktet ikke i salget.

Oppvarming

Eiendommen varmes opp med radiatorer tilknyttet fijernvarmeanlegg. Fyring er inkludert i
felleskostnadene.

Informasjon stremforbruk: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke informasjon
om arlig streamforbruk. Streamforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av
eiendommen. Strem- og forsikringskostnader vil variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

| folge egenerkleering datert 16.04.26 har selger pa det naveerende tidspunkt ikke tegnet
fastprisavtalen "Norgespris" for denne eiendommen. Det gjgres oppmerksom pa at selger har
anledning til a tegne Norgespris nar som helst i salgsperioden.

Norgespris er en fastprisavtale for strem vedtatt av Stortinget, med virkning fra 1. oktober 2025.
Dersom selger tegner Norgespris for denne eiendommen fgr overdragelse, vil avtalen falge
eiendommen og automatisk overtas av ny eier eller leietaker ved eierskiftet. Avtalen har
bindingstid som gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale med Telia for levering av bredband (ikke TV). Internett er inkludert i
felleskostnadene.

Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen omfattes av kommundelplan 17 (KDP-17) - Kommunedelplan for torg og mateplasser
vedtatt 22.04.2009. Planen er helt eller delvis opphevet som falge av bystyrets vedtak 23.09.2015,
kommuneplan 2015.

Eiendommen ligger pa en tomt i hovedsak regulert til bolig med tilhgrende anlegg med
reguleringsplan $-2255, Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo
sentrum og indre sone i Oslo kommune. Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av
bystyrets vedtak 23.9.15, Kommuneplan 2015.

Deler av eiendommen er bergrt av reguleringsplan S-195GO, Regulering av @stre bydel V, Oslo.
Vedtaksdato: 28.04.1947. Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
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23.9.15, Kommuneplan 2015. Deler av eiendommen er ogsa berart av reguleringsplan S-226GO,
Regulering av arealet mellom Bisp Nicolas gate-Kjalberggata- Jens Bjelkes gate til park og
lekeplass, Oslo. S-226GO har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser. Vedtaksdato: 25.05.1951

Eiendommen ligger innenfor gul st@ysone.

I henhold til Plan og bygningsetatens hjiemmeside for planinnsyn er det ingen planer av
betydning under arbeid i neeromradet til eiendommen.

I henhold til Plan og bygningsetatens hjemmeside for planinnsyn er felgende byggesaker under
arbeid i neeromradet til eiendommen:

-Sigurds gate 11 - Etablering av basestasjon med antenner. Saksnummer 202555110. Siste dok.
30.06.2025. Status: Tillatelse gitt.

-Sigurds gate 16 A - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel loft og fasadeendring. Saksnummer
202551492.

Siste dok. 23.05.2025. Status: Rammetillatelse gitt.

-Sigurds gate 12 og 14 - Bruksendring fra telesentral til boliger og fasadeendring. Saksnummer
202311119. Siste dok. 30.06.2025.

| omradet kan det generelt veere pagaende bygge- og plansaker som ikke er neermere
undersgkt. Naermere informasjon om ovennevnte planer finnes ved & ga inn pa Oslo kommunes
hjemmeside for saksinnsyn.

Verneklasse/sefrak

Eiendommen er kommunalt listefart.

Betydning: Kommunalt verneverdige kulturminner eller kulturmiljger som er pa en politisk vedtatt
liste over verneverdige kulturminner. Bade kulturminner som er formelt vernet (ved lov eller
forskrift) og kulturminner uten formelt vern kan veere listefarte.

Konsekvenser: Alle inngrep i slike kulturminner skal avklares med kommunen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Det har ikke lykkes megler & innhente formuesverdi pa denne boligen pga at salget gjelder salg
ved profesjonell part/firma.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Andel felles formue
Kr 0 iflg. forretningsfarer/regnskap.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt f@r budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

15



Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt seknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Forkjgpsrett

Det er ingen vedtektsfestet forkjgpsrett pa andelen/leiligheten.

Andelseier(e), bortsett fra stifter, kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som
ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kigper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget
dersom kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Eier
Klemetsrud Holding AS

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

301/231/182/5:

03.10.1938 - Dokumentnr: 405876 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1938 - Dokumentnr: 406241 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.1938 - Dokumentnr: 407126 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

07121939 - Dokumentnr: 408129 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om felles gardsplass m.v.
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1940 - Dokumentnr: 405631 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:182

Gjelder denne registerenheten med flere

17121975 - Dokumentnr: 526025 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 49/2394

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 55 SEKSJONER

22.06.2000 - Dokumentnr: 35616 - Erkleering/avtale
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:225 Snr:1 - 103
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Bolig- og
eiendomsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Andre relevante opplysninger

Andelseier kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Kun fysiske personer kan vaere andelseiere med unntak av det offentlige samt
arbeidsgivere, der formalet er & leie ut til ansatte safremt dette fremkommer av vedtektene.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pa at eiendommen/boligen ikke vil bli ryddet eller rengjort ytterligere,
utover slik den fremstar pa visning, f@r overtakelse.

Selger har ikke bebodd eiendommen, og er derfor ikke er kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap om eiendommen pa denne mate er
begrenset, oppfordres interessenter til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Komplett Taksering AS Mathias Walla Brandshaug den
10.06.2026.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har fylt ut egenerklaeringsskjema som er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med denne, da den inneholder viktige opplysninger om
eiendommen.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men fylt ut egenerkleeringsskjema som kjgper ma
serge for a sette seg inn i fer budgivning.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5100, i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 4.100.- i kostnadsgodtgjgrelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan
kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
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usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,

interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Kontaktperson

Reidar Brusletten

Eiendomsmegler

Telefon: 473 86 589

E-post: reidar.brusletten@emisr.no

Ansvarlig megler

Anders Langtind
Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 93017 777

E-post: anders.langtind@em?1sr.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Ulleval
Sognsveien 70A, 5 etasje

0855 OSLO
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Hertug Skules gate 15C
3. Etasje (HO0303)

Kjokken

-

Soverom

¥
<FIDENS>
b7

=
Veer oppmerksom pué_at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentiige mal.
Tegningen er en illustrasjort. MEGTEFABRTEPTaTIRREXIASVAFOPEVEIFHTHE S OVIK F RS PIBIE iEb o ligens innredning.

Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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HERTUG SKULES GATE 15C

Nabolaget Tgyen - vurdert av 246 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 70/100
 Studenter EHVE
* Enslige
& * NABOSKAPET
» Etablerere GO ]
Hoflige 60/100
E KVALITET PA SKOLENE
OFFENTLIG TRANSPORT Bra 53/100
2  Kjolberggata 3 min #
Linje 20 0.3km
ALDERSFORDELING
© Toyen 6 min £
Linje1,2,3,4,5 0.5 km < 2R
3 £33
B Tayen stasjon 15 min £ ” § < CI o
Linje RE30, R31 12km g2 ¥ ~ 3 280
o3 LR f g? 3~
B Heimdalsgata 15 min # Gor
Linje 17 1.3km I |
R Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
B2 OsloS 20 min 2 (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
Omrade Personer Husholdninger
B Toyen 2952 1983
Oslo og omegn 999185 490 708
S KO L E R Norge 5425 412 2 654 586
Tayen skole (1-7 kL) 5min %
342 elever, 19 klasser 0.4 km BARNEHAGER
Kampen skole (1-7 kl.) 9 min #
487 elever' 21 klasser 0.6 km Sommel’fryd barnehage (1'5 ér) 3 min /%
90 barn 0.3km
Vahl skole (1-7 kl.) 9 min % -
203 elever, 13 klasser 0.8km Min Arbi 6 min *
Jordal skole (8-10 kL) 11 min # Langleiken barnehage (1-5 ar) 6 min #
617 elever, 44 klasser 0.9 km 32 barn 0.5km
Sofienberg skole (8-10 kL.) 16 min %
431 elever, 30 klasser 1.4 km
- DAGLIGVARE
Hersleb videregaende skole 12 min %
Etterstad videregaende skole 20 min % C°°P Pri’f Kampen 4 min %
588 elever, 41 klasser 15km Post i butikk, PostNord 0.2km
Kiwi Teyen 3min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

Q 1. Tog/t-bane
'Q‘ 2. Buss

;c& 3. Gaende

KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 95/100

SHOPPINGUTVALG
Meget bra 87/100

TO SERVERINGSTILBUD
Meget bra 86/100

SPORT

@ Sverresgate park ballakke 2 min %
Ballspill 0.1km

@ Toyen skole 5 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

4 CrossFit Gamlebyen 5 min £

& Teyen Fitness og Tr.senter 6 min #

BOLIGMASSE

[l 100% blokk

VARER/TJENESTER

) Teyen Torg 4 min £

Boots apotek Tayen 4 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 35%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
18% 13-15 ar
. B u%1618ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
I

Par u. barn
S

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
I
0% 58%
B Teyen

Oslo og omegn

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 17% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Klemetsrud, Per Ole Klemetsrud, Mia Kristin
16.06.2026 18.06.2026
& Signed == bankiD @ Signed ==X bankID

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Per Ole Klemetsrud

Mia Kristin Klemetsrud

Boligen « Boligen ble kigpt 2024

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Hertug SkU | es Gate 15C + Boligselger har ikke kjopt boligselgerforsikring
0652 Oslo

0301-231/182/0/28

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2802250248 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Baderom i hele eiendommen ble rehabilitert i 2004. lla arene har varmekabler i flere av badene fra
rehabiliteringen sluttet & fungere. Det ber paregnes at dette kan skje ogsa i denne leiligheten. Se tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vinduene er fra 1983, og trevirket begynner a bli gammelt. Enkelte vinduer kan vaere vanskelig 4 Apne/lukke fra
vaskeposisjon. Se tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det ble i 2024 meldt om skadedyr i enkelte leiligheter i eiendommen.

Det ble i Januar 2026 meldt om skadedyr i en leilighet i eiendommen, ikke samme oppgang som denne
leiligheten.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Rentokil AS

Beskrivelse av arbeidet: Besitter ikke detaljer, det ble satt ut feller for & kartlegge omfang og sikre at problem
var last. Styreleder informerer at arbeidet er ferdigstilt og sak avsluttet.

2
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026

Firmanavn: Anticimex AS

Beskrivelse av arbeidet: Anticimex er engasjert for & handtere i leiligheten med funn, samt kontrollere alle
leiligheter i A oppgang, samt loft og kjeller. Oppdrag i leilighet med funn ble avsluttet 2026-03-31.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Eiendommen har fijernvarmeanlegg, dette blir vedlikeholdt og utbedret regelmessig.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Det er giennomfert takst ifom salget

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Selger har ikke bodd i leiligheten selv, og har sdledes begrenset kjiennskap til eiendommen. Det kan dermed
eksistere feil, skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen szerlig grundig. Eiendommen selges av et aksjeselskap,
og boligen har tidligere vaert en utleiebolig.
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Vedlegg: Energiattest

\'"z.

A
2

enova Energiattest

(C=

Adresse
Hertug Skules gate 15C, 0652 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer l D l >
11.06.2026 Energiattest-2026-310453

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

28 H0303

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1939 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
50,0 m? 50,0 m? = .

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 PPV ) Bygt ng Pr. KVM pr. &r

eton
9 140,81 kWh/m?
Oppvarming
Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
140,81 kWh/m? 13 795 kWh

Naturlig ventilasjon
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0->>

Q)

Hertug Skules gate 15C, 0652 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Vedlegg: Energiattest

0->>

Q)

Hertug Skules gate 15C, 0652 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 17: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbagrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg: Takstrapport
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
@ Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO
[ 0SLO kommune

FH gnr. 231, br. 182

# Andelsnummer 14

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

o

\\
\

Befaringsdato: 10.06.2026 Rapportdato: 15.06.2026 Oppdragsnr.: 20098-1276 Eiendomsverdi ref nr: EG2619

Autorisert foretak: FIDENS AS Sertifisert Takstingenigr: Mathias Walla Brandshaug

o,

J.

x

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Fidens AS

FIDENS AS fungerer som paraplybedrift og formidler. Ansvar for utarbeidelsen av denne takstrapporten ligger hos den
rapportansvarlige takstmannen. Alle henvendelser, spgrsmal eller krav om reklamasjon knyttet til rapportens innhold, konklusjoner
eller utfgrte tjenester skal rettes direkte til den aktuelle takstmannen og deres profesjonsansvarsforsikring.

=
| If

5

A

Jj
am.=

Rapportansvarlig

—
¢

I

14

itk W B

Mathias Walla Brandshaug

mwb@ktaksering.no

45276 275

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20098-1276 Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 2 av 18

55



Vedlegg: Takstrapport

Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO FIDENS AS ‘
Gnr 231 -Bnr 182 Olaf Helsets vei 5 |\ I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20098-1276 Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 3 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO FIDENS AS
Gnr 231 - Bnr 182 Olaf Helsets vei 5 |\ I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnarmet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

& Iy TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

GTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Vedlegg: Takstrapport

Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO
Gnr 231 - Bnr 182
0301 OSLO

Leiligheten har veert brukt som utleieleilighet og det er derfor
liten informasjon om vedlikehold og boligen generelt.

Selger har informert om at det er sameiets ansvar a skifte ut
vinduer, ytterdgrer og radiatorer. Alle slike kostnader dekkes
opp via felleskostnader.

Gulvvarme pa badet er ikke funksjonstestet. Anbefaler
kontroll av gulvvarme.

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1939

UTVENDIG

Grunnmur og fundamenter i betong med grasteinsmur og
forblendet med tegl. Yttervegger i baerende murverk. Vinduer i tre
med isolerglass. Brann og lydklassifisert entredgr. Saltak tekket
med takstein.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Gang: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger og tak. Utstyr
med porttelefon.

Stue: Tregulv. Malt panel pa vegger og malt overflate i himling.
Varmekilde radiator.

Soverom: Tregulv. Malt overflate pa vegger og himling. Varmekilde
radiator.

Takhgyder:
Gang: 2,64 m.
Stue: 2,66 m.
Kjgkken: 2,65 m.
bad: 2,31 m.
Soverom: 2,66 m.

VATROM

Bad fra rundt 2004. Badet har flis pa gulv og flis pa vegger. Malte
overflate i himling. Gulvvarme. Badet er utstyrt med dusjhjgrne
med fastmontert gulvskinne med skyvedgrer og blandebatteri.
Veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin. Servantskap med
servant og blandebatteri fra Oras. Rommet har naturlig ventilering.
Stoppekran til bad er montert over himlingen.

Ga til side

KJBKKEN Ga til side

Eldre kjgkken med ukjent alder og leverandgr. Kjgkkenet har
innredning med glatte fronter. Laminert benkeplate med dobbel
oppvaskkum i rustfritt stal med svingbart blandebatteri fra Oras.
Kjskkenet har opplegg for komfyr. Stoppekran til kjgkken er montert
under oppvaskkummen.

Belegg pa gulv. Fliser er montert pa vegg mellom benkeplate og
overskap. Ellers er det malt overflate pa vegger og himling.
Varmekilde radiator.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobberrgr.
Stoppekran er montert under oppvaskkummen pa kjgkkenet og
over himlingen pa badet.

Boligen har synlig avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert fiernvarme i bygget.

Oppdragsnr.: 20098-1276

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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FIDENS AS ‘
Olaf Helsets vei 5

0694 OSLO Norsk takst

Sikringsskapet er montert i felles trappegang med
automatsikringer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
OK.
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Vedlegg: Takstrapport

Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO FIDENS AS ‘
Gnr 231 - Bnr 182 Olaf Helsets vei 5
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Stilside

Fordeling av tilstandsgrader Det er pavist at samtlige vinduer subber i karm og er
vanskelig @ apne og lukke.
15 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar.
10
© Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
5
= @ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatliside
0 E Overflater har en del slitasjegrad/ eldre borhull utover
. det en kan forvente.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik © innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt Enkelte estetiske skader pa innvendige dgrer og Igse
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vridere.
@ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Galtilside
Hovedstoppekran er felles for flere enigheter i
kjelleren.
Det er ikke kontrollert avrenning til avigp eller sluk fra
rgrfordeling.
Det registreres irring pa rgrdeler over himlingen pa
badet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. -
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
. rom i boligen. Manglende mulighet for tilluft uten a
Boligbygg med flere boenheter 3pne vinduer.
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, a til si 0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Ga til side
varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, og gulvvarme)
osv) Anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker

fremtidig funksjon.

0 V3atrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom o Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold innredning

og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke Kjgkkenet er av eldre dato, og det er registrert skader,
gjennomfgrbart. bruksmerker og fuktsvelling pa overflater.

© Kjgkken > 3. Etasje > Kjokken > Avtrekk atil si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20098-1276 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 6 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO FIDENSAS
Gnr 231 - Bnr 182 Olaf Helsets vei 5 |\ I
0301 0SLO 0694 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Det forsert avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er Ikke
tilfredsstillende.

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt
tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og
standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater gulv Gé til side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Type vanntett Gatil side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.

Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Lgstliggende banemembran under pastgp pa gulv er
eldre enn 20 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

1) Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Det er pavist skader, svelling eller lignende pa
innredning.
Det er Igs dusjdgr.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om Ga til side
sikringer ofte Igses ut.

Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det
har veert brann, branntillgp eller varmgang i el-
anlegget.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ett Ipst stikk pa kjskkene.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1939

UTVENDIG

=28 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er av tre og har 3-lags glass.

Arstall: 1982

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at samtlige vinduer subber i karm og er vanskelig a8 apne og lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
* Vanskelig betjening kan tyde pa slitasje eller skjevheter, og kan fgre til redusert funksjon og tetthet.

o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er av furu med belegg.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himling har malte flater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad/ eldre borhull utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong.

Ved enkel nivellering av kjgkkenet registreres det et hgydeavvik pa ca. 10 mm over hele rommet og ca. 10 mm over 2 meter.
Ved enkel nivellering av soverom registreres det et hgydeavvik pa ca. 5 mm over hele rommet og ca. 5 mm over 2 meter.
Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Arstall: 1939

39 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte tre dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte estetiske skader pd innvendige dgrer og Igse vridere.

Konsekvens/tiltak
o Slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa dgrene.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfeart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2004

3. ETASJE > BAD
-2 Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller om sluk,
overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

3. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Arstall: 2004
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 22
mm.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

3. ETASJE > BAD
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og lgstliggende banemembran under pastgp pa gulv. Det er handelsvare brukt siden
henholdsvis medio 1980 og ca. 1990.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:
o Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Lgstliggende banemembran under pastgp pa gulv er eldre enn 20 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for neermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

3. ETASIJE > BAD
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2004

Hjelpesluk

3. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

AP Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.
* Det er Igs dusjder.

Konsekvens/tiltak

o Skader eller svelling pa innredning indikerer fuktpavirkning og kan fgre til redusert funksjon, videre nedbrytning av materialer og risiko for
muggdannelse.

o Dette kan fgre til skader pa personer eller overflater vis den faller av.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 1939

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KI@KKEN

3. ETASIE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er oppvaskkum av stal.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet er av eldre dato, og det er registrert skader, bruksmerker og fuktsvelling pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Slitasje og skader kan fgre til redusert funksjon og levetid innredningen.

Merknad: Det anbefales komfyrvakt og lekkasjestopper for alle kjgkken selv om dette ikke var krav ved etableringsar. Det synes ikke ngdvendig med
umiddelbare tiltak da funksjon i hovedsak synes opprettholdt, men det ma paregnes utskiftning/utbedring for a fa TG0/1

3. ETASJE > KIGKKEN
ekl Avtrekk
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Kjgkkenet har naturlig avtrekk.

Arstall: 1939

Vurdering av avvik:
» Det forsert avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er Ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig forsert avtrekk fra kokesonen kan fgre til darlig fjerning av matos, fukt og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt fettavleiring og
risiko for kondens og skader pa overflater over tid.
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(. F) Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobberrgr. Vannrgr er besiktiget over himlingen pa badet/synlig vannledninger pa bad og kjgkken. Det
er ikke etablert fordelerskap. Rgrfordeling ligger over taket pa badet med tilgang gjennom inspeksjonsluke.

Info: Vannledninger ble skiftet i forbindelse med oppgradering av bad i blokken.

Arstall: 1939

Vurdering av avvik:
* Hovedstoppekran er felles for flere enigheter i kjelleren.

 Det er ikke kontrollert avrenning til avigp eller sluk fra rgrfordeling.

¢ Det registreres irring pa rgrdeler over himlingen pa badet.

Konsekvens/tiltak

* Hovedstoppekran er felles for flere enigheter i kjelleren. Manglende eller vanskelig tilgjengelig hovedstoppekran kan forsinke avstengning av vann ved
lekkasjer eller andre hendelser og gke risikoen for fglgeskader.
¢ Manglende kontroll av avrenning kan medfgre skader pa konstruksjon ved eventuell lekkasje.

o Irring indikerer fuktpavirkning og kan over tid fgre til svekkelse av rgrdeler og gkt
risiko for lekkasje.

Det anbefales a installere automatisk vannstopper tilknyttet apen rgrfordeling over himlingen pa badet. Dette for & sikre automatisk avstengning ved en
eventuell lekkasje over himlingen.
Jevnlig kontroll av rgrdel med irring anbefales.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

De innvendige avlgpsrgrene plast. Det er hovedrgr i stgpejernsrgr fra fgr 1990.

L Py Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Arstall: 1939

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Manglende mulighet for tilluft uten a dpne vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt og risiko for mugg- og kondensproblemer.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Tilstandsrapport

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert fijernvarme.

Leiligheten er tilknyttet felles fiernvarmeanlegg som er plassert i fellesarealet. Anlegget er ikke tilgjengelig pa befaringsdagen og er derfor ikke kontrollert
eller vurdert.

Det anbefales a forhgre seg med styret angaende tilstand og servicehistorikk pa anlegget.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Det er radiator pa stuen, kjgkken og soverom.

Arstall: 1939

Vurdering av avvik:
¢ Anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Alder pa anlegget gir gkt risiko for svikt, redusert ytelse og uforutsette driftsproblemer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i felles trappe rom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte Igses ut.

¢ Det er ingen som kjenner til eller kan svare pad om det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i el-anlegget.
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

 Det er ett Igst stikk pa kjgkkene.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

o Lgse stik kan ut gjgre en risiko for bergringsfare med stgt.

Med bakgrunn i et el-anlegg uten komplett dokumentasjon, alder og registrert avvik. Anbefales det a gjennomfgre en NEK 405-2 el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte Igses ut.

¢ Det er ingen som kjenner til eller kan svare pad om det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i el-anlegget.
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

o Det er ett Igst stikk pa kjgkkene.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserkleering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

o Lgse stik kan ut gjgre en risiko for bergringsfare med stgt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Tanadsdt
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO FIDENS AS ‘
Gnr 231 - Bnr 182 Olaf Helsets vei 5
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 48 48

Kjeller 3 3

Loft 2 2
SUM 48 5

SUM BRA 53

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Gang, stue, kjpkken, bad, soverom, kott

Etasje

Kjeller Bod
Loft Bod

Kommentar
Arealet pa loftsboden er det ogsa en sjakt som gar igjennom boden som er medtatt i arealet. Gulvarealet og loftboden er malt til cirka 4 m2.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: OK.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 20098-1276 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 16 av 18
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FIDENS AS ‘
Olaf Helsets vei 5
0694 OSLO Norsk takst

Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO
Gnr 231 - Bnr 182
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2026 Mathias Walla Brandshaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 182 0 1489.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Hertug Skules gate 15 C (H0303)

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Oorg.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

HO0303/BORETTSLAGET 935023270 H0303 Klemetsrud Holding AS

HERTUG SKULES GATE 15

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
14

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Pl i o Nei
antegning giennomgatt ei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20098-1276 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 17 av 18

70



Vedlegg: Takstrapport

Hertug Skules gate 15 C (H0303), 0652 OSLO
Gnr 231 - Bnr 182
0301 OSLO

FIDENS AS ‘
Olaf Helsets vei 5
0694 OSLO Norsk takst

ens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggespknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og réemningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20098-1276

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

PROTOKOLL
FRA
EKSTRAORDINZR GENERALFORSAMLING |
BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15

25. juni 2025 ble det avholdt ekstraordinazsr generalforsamling i Borettslaget Hertug Skules gate 6
som digitalt mgte.

Generalforsamlingen ble apnet av styrets leder.

Tilstede: Eneste andelseier Klemetsrud Holding AS, representert ved styreleder Mia K. Klemetsrud,
og i tillegg deltok styremedlem Per O. Klemetsrud.

Samtlige andeler var dermed representert.

1. GODKJENNELSE AV INNKALLING OG AGENDA

Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent.

2. VALG AV M@TELEDER OG MEDUNDERTEGNER
Mia K. Klemetsrud ble enstemmig valgt til 4 lede mgtet og Per O. Klemetsrud ble valgt til &
medundertegne protokollen.

3. REVIDERT FINANSIERINGSPLAN

| samrad med Klemetsrud Holding AS har styret utarbeidet revidert finansieringsplan for Borettslaget.
Bakgrunnen er at det er mindre avrundningsfeil for eierbrgk basert pa kvadratmeter, og den eierbrgk
eierseksjonssameiet legger til grunn (ogsa basert pa kvadratmeter). Det foreslas at borettslaget
legger til grunn samme fordelingsgrunnlaget som eierseksjonssameiet, jfr vedlagt oppdatert vedlegg
3til bygge- og finansieringsplanen som da ogsa foreslas godkjent.

Den endrede finansieringsplanen fremlegges for Borettslagets generalforsamling, som foreslas &
treffe folgende vedtak:

a) Generalforsamlingen samtykker til at vedlagte reviderte finansieringsplan skal gjelde
som Borettslagets finansieringsplan, herunder endringen i fordelingen av innskudd
mellom andelene etter vedlegg 3 til den fremlagte bygge- og finansieringsplan som
herved ogsa godkjennes. Det godkjennes ogsa den endrede fordelingsbrok mellom
andelene som fremgar av nevnte vedlegg 3. Klemetsrud Holding AS som eneste
andelseier samtykker i protokoll for generalforsamlingen til disse endringer.

Generalforsamlingen vedtok enstemmig det fremsatte forslag som angitt ovenfor.

Vedlegg som utgjsr del av protokollen:

|E‘/ BJShBIF4xx-r1shH8Kdex
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1: Finansieringsplan med regneark med fordeling som utgjer vedlegg 3

---000---
Ingen flere saker ble behandlet. Generalforsamlingen ble deretter hevet og protokollen
underskrevet.
Oslo, 25. juni 2025
Mia K. Klemetsrud Per O. Klemetsrud

Klemetsrud Holding AS, som eneste andelshaver i borettslaget bekrefter herved at den
vedtatte finansieringsplan med endret eierbrgk mellom andelene og dermed endret
innskuddsforpliktelse mellom andelene aksepteres.

Oslo, 25. juni 2025

Mia K. Klemetsrud Per O. Klemetsrud

|E‘/ BJShBIF4xx-r1shH8Kdex
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] Document summary

COMPLETED BY ALL:
25.06.2025 22:23

SENT BY OWNER:
John Aa. Sveinsvold - 25.06.2025 12:55

DOCUMENT ID:
rishH8K4ex

ENVELOPE ID:
BJShBIF4xx-r1shH8K4ex

O Activity log

RECIPIENT ACTION*
Per Ole Klemetsrud 2~ Signed
perole@kirurg.org Authenticated
Mia Kristin Klemetsrud £~ Signed

mia.kristin.klemetsrud@gm Authenticated
ail.com

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:

GFprotokoll Borettslaget Hertug Skules gate 15 pr 25 jun
i 2025.pdf

2 pages

SHA-512:
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32cfcofbf72f7cbe17642ee2842¢7e38bb3f1ecfdae9d06b
56d13ee9b040ea3cdaccab635270a9b153

TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

25.06.202515:34 elD Norwegian BankID (DOB: 75/02/01)
25.06.202515:34  Low 1P: 84.212.224.8

25.06.202522:23 elD Norwegian BankID (DOB: 71/11/27)
25.06.202522:22  Low 1P: 89.8.46.92
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Verified ensures that the document has been signed according
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I

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.
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@ Attachments

NAME ( DOCUMENT SIZE)
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Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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PROTOKOLL
FRA
STYREM@TE |
BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15

25. juni 2025 ble det avholdt styremgte i Borettslaget Hertug Skules gate 15, som digitalt mgte.
Deltagere:

Mia K. Klemetsrud, styreleder

Per O. Klemetsrud, styremedlem

Jonas Klemetsrud, styremedlem

Hele styret deltok og var beslutningsdyktig.

Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent.

Til behandling forela folgende sak:

1. REVIDERT FINANSIERINGSPLAN OG OPPGJ@R AV INNSKUDDSKAPITAL

| samrad med Klemetsrud Holding AS har styret utarbeidet revidert finansieringsplan for Borettslaget.
Bakgrunnen er at det er mindre avrundningsfeil for eierbrgk basert pa kvadratmeter, og den eierbrgk
eierseksjonssameiet legger til grunn (ogsa basert pa kvadratmeter). Det foreslas at borettslaget legger til grunn
samme fordelingsgrunnlaget som eierseksjonssameiet, jfr vedlagt oppdatert vedlegg 3 til bygge- og
finansieringsplanen som da ogsé foreslas godkjent.

Den endrede finansieringsplanen fremlegges for Borettslagets generalforsamling, som foreslés & treffe folgende
vedtak:

a) Generalforsamlingen samtykker til at vedlagte reviderte finansieringsplan skal gjelde som
Borettslagets finansieringsplan, herunder endringen i fordelingen av innskudd mellom andelene
etter vedlegg 3 til den fremlagte bygge- og finansieringsplan som herved ogsa godkjennes. Det
godkjennes ogsa den endrede fordelingsbrek mellom andelene som fremgér av nevnte vedlegg 3
Klemetsrud Holding AS som eneste andelseier samtykker i protokoll for generalforsamlingen til

disse endringer.

2. DRIFTSBUDSJETT OG FORDELING AV FELLESKOSTNADENE PA ANDELENE

Det ble fremlagt et driftsbudsjett med forslag om fordeling av kostnadene pa andelene, som ble
giennomgatt, og enstemmig vedtatt.

|E'/ Sk-rS8YElg-HyMBBEKVIg
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3. INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Styret besluttet i samrad med eneandelseier Klemetsrud Holding AS & avholde ekstraordinasr
generalforsamling for behandling av ovennevnte saker umiddelbart etter styremgtet.

---000---

Ingen flere saker ble behandlet. Alle beslutninger var enstemmige. Mgtet ble deretter hevet.

Oslo, 25. juni 2025

Mia K. Klemetsrud Per O. Klemetsrud Jonas Klemetsrud

|E'/ Sk-rS8YElg-HyMBBEKVIg
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] Document summary
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Adobe Reader.
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Vedlegg til GF-protokoll 3. juni 2025 for Borettslaget Hertug Skules gate 15

Vedtekter for
Borettslaget Hertug Skules gate 16 Org. nr. 935 023 270

Vedtatt pa ekstraordinzr generalforsamling den 3.juni 2025

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Borettslaget bestar av eiendommen gnr. 231 bnr. 182 snr. snr. 1,3,5, 9, 10, 12,16, 18,
20,21, 23,24,25,28, 29, 33,35, 41,42,44, og 54 (under erverv) med adresse Hertug Skules
15 A-D 0665 Oslo i Oslo kommune, heretter kalt Eiendommen. Borettslaget inngar i
eierseksjonssameiet for Hertug Skules gate 15, Hertug Skules gate 15 Sameie, orgnr

975 506 037, og vedtektene for sameiet gjelder tilsvarende for borettslaget og
andelshaverne.

Borettslaget Hertug Skules gate 15 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets Eiendom(borett) og a drive virksomhet
som stér i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2.  Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
1 Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-. og det er totalt 21 andeler.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vzere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha

eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen,

(3) Felgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget: '

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, .
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.
(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4
eie inntil 10 % av andelene.

o

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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(6) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

) Eierbegrensningene gjelder ikke stifter av borettslaget Klemetsrud Holding AS
org nr. 927 479 389, jfr. borettslagsloven § 2-12.

2-2  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 2 overdra sin andel.

(2) Dette kan allikevel bare skje til ektefelle eller personer i rett opp eller
nedad stigende linje

(3) Ved et hvert annet eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett
til a bruke boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 2 erverve andelen.

(M) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett
3-1 Forkjepsrett
Det er ikke forkjepsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overiating av bruk
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(5) Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder likevel ikke dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av
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eiendommen. | eventuelle unntakstilfeller krever dette forutgaende godkjennelse fra
styret i eierseksjnonssameiet.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 degn i lepet av aret uten godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
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berarer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4  Rett til  sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

1n En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets
eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte andelseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved
et belop fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(N Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannkloseit,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks 4 melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.
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(7 Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks @ melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettsiaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagsiovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1 Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.
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(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 2 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen soigt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenveliges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2  Styrets oppgaver

(&) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsferer og andre
eventuelle funksjonzerer. Styret representerer borettslaget i og overfor
eierseksjonssameiet Hertug Skules gate 15 Sameie, og styret handhever
eierseksjonsameiets vedtekter overfor andelshaverne.

2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammette styremediemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1 Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utsiaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremediemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a ke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene. For perioden frem til og med 31. desember 2027
krever slikt samtykke fra generalforsamlingen enstemmighet fra de
andelshaverne som deltar pa generalforsamlingen, jfr. pkt 9.8 (4).

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generaiforsamling

(1 Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandies veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vzere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamediemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til 4 vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Metelederen skal serge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

l G/| HJmoXi2fxx-Syet6Xo2Mgl

88



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Vedlegg til GF-protokoll 3. juni 2025 for Borettslaget Hertug Skules gate 15

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

(4) For perioden frem til og med 31. desember 2027 anses borettslaget for & veere i
en etableringsfase, da borettslaget er opprettet i 2025. For & sikre trygghet for nye
andelseiere som kommer til i etableringsfasen, er det vedtatt seerlige
stemmerettsregler. Med unntak av godkjenning av arsberetning fra styret og
godkjenning av arsregnskap, krever alle saker enstemmighet blant andelseierne som
deltar pa generalforsamlingen. Dette gjelder da ogsa valg av styremedlemmer, med
mindre styremedlemmet ikke lenger eier en andel eller ikke lenger har en rolle i en
juridisk person som eier en andel

10. inhabilitet, taushetsplikt og mindretalisvern

10-1 Inhabilitet

(&) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller nzerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsiovene
11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling i Borettslaget Hertug
Skules Gate 15

Det ble avholdt ekstraordinzer generalforsamling i borettslaget den 21. oktober 2025.

Generalforsamlingen ble gjennomfert ved sirkulasjon av dokumenter.

Folgende deltok i behandlingen av sakene:
Pa vegne av stifteren i borettslaget, Klemetsrud Holding AS, matte styreleder Mia Kristin Klemetsrud.

Mia Kristin Klemetsrud ble valgt til meteleder. | tillegg matte styremedlem Per Ole Klemetsrud som
ble valgt til a undertegne protokollen sammen med meteleder.

Til behandling forela:

1. Valg av ny revisor
Forvis Mazars ASble valgt som selskapets nye revisor.

Protokollen sendestil samtlige andelseiere og generalforsamlingens beslutninger skal meldes til
Foretaksregisteret.

21. oktober 2025

Mia Kristin Klemetsrud
Styreleder (elektronisk signert)

Per Ole Klemetsrud
Styremedlem (elektronisk signert)

Side 1 av 1
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Vedlegg 3 til Bygge- og Finanserinsplan for Borettslaget Hertug Skules gate 15
Boretislaget Hertug Skules gate 15, oversikt over andelene og estimal over andelseiernes finanseringsbehov
Revidert- endring vedtatt 25. juni 2025

Estimerte ervervskostnader kr 97 200 545,00 NOK (Eiendomsverdi-dokavgift)

Antall BRL- andeler 21 Andeler

Total BRA (nevner i brak) 928 BRA

Estimert felleslan 0 NOK

Andelenes nes p
Andels nr Br nmer Etasje Eierbrak Bolig nr Adresse Finansering SUM INNSKUDD
1 1 1 50 HO0102 Hertug Skules gate 154 | kr 5 000,00 | kr 5237 098,33 | kr 5242 098,33
2 3 1 50 H0103 Hertug Skules gate 158 | kr 5 000,00 | kr 5237098,33 | kr 5242 098,33
3 5 1 49 H0101 Hertug Skules gate 158 | kr 5 000,00 | kr 5132 356,36 | kr 5137 356,36
4 9 1 34 HO0103 Hertug Skules gate 15D | kr 5 000,00 | kr 3561 226,86 | kr 3 566 226,86
5 10 1 50 H0102 Hertug Skules gate 15D | kr 5 000,00 | kr 5237098,33 | kr 5242 098,33
6 12 2 50 HO202 Hertug Skules gate 154 | kr 5 000,00 | kr 5237 098,33 | kr 5242 098,33
7 16 2 43 H0201 Hertug Skules gate 158 | kr 5 000,00 | kr 5132 356,36 | kr 5 137 356,36
8 18 2 33 H0202 Hertug Skules gate 15C | kr 5 000,00 | kr 3456 484,90 | kr 3 461 484,90
9 20 2 34 HO0203 Hertug Skules gate 15D | kr 5 000,00 | kr 3561 226,36 | kr 3 566 226,86
10 21 v 50 H0202 Hertug Skules gate 15D | kr 5 000,00 | kr 5237098,33 | kr 5242 098,33
1 23 3 50 HO302 Hertug Skules gate 15A | kr 5 000,00 | kr 523709833 | kr 5242 098,33
12 24 3 35 HO301 Hertug Skules gate 154 | kr 5 000,00 | kr 3 665 968,83 | kr 3 670 968,83
13 25 3 50 HO303 Hertug Skules gate 158 | kr 5000,00 | kr 5237 098,33 | kr 5242 098,33
14 28 3 47 H0303 Hertug Skules gate 15C | kr 5 000,00 | kr 4922872,43 | kr 4927 872,43
15 29 3 33 HO302 Hertug Skules gate 15C | kr 5000,00 | kr 3456 484,90 | kr 3 461 484,90
16 33 3 a7 HO301 Hertug Skules gate 15D | kr 5000,00 | kr 4922 872,43 | kr 4927872,43
17 35 4 35 H0401 Hertug Skules gate 15A | kr 5 000,00 | kr 3 665 968,83 | kr 3 670 968,83
18 41 4 51 H0401 Hertug Skules gate 15C | kr 5 000,00 | kr 5341 840,30 | kr 5 346 840,30
19 42 4 34 HO403 Hertug Skules gate 15D | kr 5 000,00 | kr 3561 226,86 | kr 3 566 226,86
20 44 4 47 HO401 Hertug Skules gate 15D | kr 5 000,00 | kr 4922 872,43 | kr 4927 872,43
21 54 5 50 HO502 Hertug Skules gate 15D | kr 5 000,00 | kr 5237 098,33 | kr 5242 098,33
928 kr 105 000,00 | kr 97200 545,00 | kr 97 305 545,00

|g',f Sk-rS8YElg-517wSLtNgl

94




Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

=] Docurnent summary

COMPLETED BY ALL:
25.06.2025 22:28

SENT BY OWNER:
John Aa. Sveinsvold - 25.06.2025 12:53

DOCUMENT ID:
S17wSLtNgl

ENVELOPE ID:
Sk-rS8YEIg-S17wSLtNgl

O Activity log

RECIPIENT ACTION*
Jonas Klemetsrud £ Signed
Klemetsrud5@gmail.com Authenticated
Per Ole Klemetsrud £r Signed
perole@kirurg.org Authenticated
Mia Kristin Klemetsrud £r Signed

mia.kristin.klemetsrud@gmai  Authenticated
l.com

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:

Vedlegg 3 til Bygge og Fi plan for BRL Hertug Skules gate 1
5 pr 25 juni 2025.pdf

1 page

SHA-512:
562576d4c882317b141b203ad0243a69002ad31b0b14fe9b
53d1f88e3c4eb1c30dd18d6d5475f1f3e2a0b51a8ebbd612b
ae3a84d662d99f3a6099ef9c878f0fa

TIMESTAMP (CET)

25.06.2025 13:00
25.06.202512:57

25.06.2025 15:37
25.06.2025 13:35

25.06.2025 22:28
25.06.2025 22:24

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Norwegian BankID (DOB: 90/05/24)
IP: 109.169.113.168

Norwegian BankID (DOB: 75/02/01)
IP: 84.212.224.8

Norwegian BankID (DOB: 71/11/27)
IP: 89.8.46.92

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method

used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according to the

method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe

Reader.

95

® B 5

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

U Attachments

NAME ( DOCUMENT SIZE)

1. Vedlegg 3 til Bygge og Fi plan for BRL Hertug Skules gate 15 pr 25 juni 2025.pdf-pAdES-rkPjS8YElg.pdf (698604 bytes)

Verified ensures that the document has been signed according to the
method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe
Reader.

96

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

PAdES
sealed

> T W

3f2

8d3
013
ef0

alb
498
789
60a
609
afo

761
6e7
251
ag7
1bd
fee

Se6
8b2
5bé
aad
dsd
616
Seb
caa
1bd
g4
40a
d3c
3ec
daof
430



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

NAME ( DOCUMENT SIZE)

b (]

Sle
31

2. Vedlegg 3 til Bygge og Fi plan for BRL Hertug Skules gate 15 pr 25 juni 2025.pdf-pAdES-ByghKHLYNge.pdf (698769 bytes)4ffe

Verified ensures that the document has been signed according to the
method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe
Reader.

97

&

GDPR
compliant

-8

elDAS
standard

PAdES
sealed

8ds
209
d2b
723
538
ad2
21f
8sd
ccfe
7de
ags
331
997
675
bod
56d
779
125
6b4
afs
584
3c0
elb
Sla

67b
8dd



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

NAME ( DOCUMENT SIZE)

3. Vedlegg 3 til Bygge og Fi plan for BRL Hertug Skules gate 15 pr 25 juni 2025.pdf-pAdES-HJeFBUF4el.pdf (698628 bytes)

Verified ensures that the document has been signed according to the
method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe
Reader.

98

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

PAdES
sealed

' PP I W0

N = U

b&6
8ab
287
975
68b
5e3
05b
aze
037
fo6
aso
38e
d7s

96
elels|

59
Tca
0b7
ea7
dbe
0186
568
7de
754



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

NAME ( DOCUMENT SIZE)

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the
method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe
Reader.

99

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

PAdES
sealed

b (]

dcs

411
ad3
Saf
bs8
0b1
98



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Borettslaget Hertug Skules gate 15 25. juni 2025
Kolonne L er felleskost pr andel pr mnd. | tilegg kommer akonto oppvarming pr mnd angitt i kolonne M er maler for den enkelte leilighet).

Bruksenhetsnummer  Andelsnummer Boligadresse Seksjonering 191 Andel Borettslag ande Andel avrundet Oppvarming™
1 1 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
3 2 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
5 3 Hertug Skules Gate 1 49 5,28 % 3 496,44 kr 3496 kr 1070
9 4 Hertug Skules Gate 1 34 3,66 % 2 426,10 kr 2426 kr 742
10 5 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
12 6 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
16 7 Hertug Skules Gate 1 49 5,28 % 3 496,44 kr 3 496 kr 1070
18 8 Hertug Skules Gate 1 33 3,56 % 2 354,75 kr 2355 kr 719
20 9 Hertug Skules Gate 1 34 3,66 % 2 426,10 kr 2426 kr 742
21 10 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
23 11 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
24 12 Hertug Skules Gate 1 35 3,77 % 2 497,46 kr 2497 kr 761
25 13 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
28 14 Hertug Skules Gate 1 47 5,06 % 3 353,73 kr 3354 kr 1025
29 15 Hertug Skules Gate 1 33 3,56 % 2 354,75 kr 2355 kr 719
33 16 Hertug Skules Gate 1 47 5,06 % 3 353,73 kr 3354 kr 1025
35 17 Hertug Skules Gate 1 35 3,77 % 2 497,46 kr 2497 kr 761
41 18 Hertug Skules Gate 1 51 5,50 % 3 639,16 kr 3639 kr 1113
42 19 Hertug Skules Gate 1 34 3,66 % 2 426,10 kr 2426 kr 742
44 20 Hertug Skules Gate 1 47 5,06 % 3 353,73 kr 3354 kr 1025
54 21 Hertug Skules Gate 1 50 5,39 % 3 567,80 kr 3568 kr 1089
Prmnd 928 66 218 kr 66 219 kr 20226
Pr Ar 794 620 kr 242712

*) A-konto, variabelt

Andeler 21
Totalt BRA 928
Estimert felleskost pr brek 71,36 kr
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VEDLEGG 2 TIL STIFTESLESDOKUMENTET FOR BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15

BYGGE- OG FINANSIERINGSPLAN FOR BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15

Revidert 25. juni 2025

Tegninger og beskrivelse av bebyggelsen

Eiendommen Hertug Skules Gate 15 A-D er en seksjonert bygard i Oslo med gnr. 231 bnr. 182 seksjonene
nr. 1,3,5,9-10,12,16,18,20-21,23-25,28,29,33,35,41,42,44 og 54 («Boligseksjonene»). Boligseksjonene skal
brukes som bolig og eies av borettslaget. Borettslaget etableres med 21 andeler — én andel for hver bolig.
Oversikt over hvilken andel som tilsvarer hvilken seksjon fglger av vedlegg 3 til denne Bygge- og
Finansieringsplanen.

Boligseksjonene som skal bli en del av Borettslaget Hertug Skules Gate 15 eies i dag av Klemetsrud
Eiendom AS org nr. 927 483 157. De ovennevnte seksjonene vil senere bli ervervet av borettslaget nar dette
er registrert stiftet.

Eiendommen bestar av foruten kjeller av fem etasjer. Boligseksjonene som vil vazre en del av borettslaget er
fordelt pa fire oppganger 15A-15D. Det er to leiligheter per etasje i oppgang 15 A, og tre leiligheter per etasje
i oppgang 15B-15d. | tillegg til selve boligene bestar boligseksjonene av deler av fellesarealer.

Det vises ellers til tegningene som er inntatt som Vedlegg 1 til dette dokumentet.

Kostnader med drift, vedlikehold og oppgradering mv av fellesarealer skal deles mellom alle
Boligseksjonene.

Kostnadsoverslag

Kostnader til ervervet var kr 94.830.000,-, med tillegg av ytterligere finansiering kr 2.370.545, samlet kr
97.200.545,-.

Finansiering

Borettslaget har finansiert belgpet pa kr 97.200.545 ved tilsvarende vedtatt innskuddsforpliktelse som er
avregnet mot angitte gjeld

Driftsbudsjett
Det er utarbeidet et driftsbudsjett for borettslaget, inntatt som Vedlegg 2.
Fordeling av kostnadene

Totale innskudd i henhold til finansieringsplanen per andel er beregnet og fordelt basert pa boligenes brgk
som igjen er basert pa antall kvadratmeter BRA. Andelseier finansierer i sin helhet innskuddene selv. Det
skal ytes slike innskudd som er ngdvendige for dekning av de totale ervervskostnadene etter naermere
avtale om dette. Fordeling av innskudd og estimerte driftskostnader per andel fremgar av vedlegg 3.

Vedlegg 1: Tegninger av eiendommen gnr. 231 bnr. 185 i Oslo kommune (uendret fra stiftelsen)
Vedlegg 2: Utkast til Driftsbudsjett for Borettslaget Hertug Skules Gate 15 (vil bli oppdatert av styret)
Vedlegg 3: Regneark som viser hvilken bolig som er knyttet til hvilken andel, innskudd mv
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 10044
BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15
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Velkommen til arsmeate i BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 12. juni kl. 18:00 og lukker 16. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/10044

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Nye vinduer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15

2av19
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Einar Eliassen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Per Ole Klemetsrud er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overferes til egenkapitalen.
3av19
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

Vedlegg
1.2026-05-14 Uavhengig_revisors_beretning_Hertug_Skule.pdf
2. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 45 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 45 000 kr

Sak 6
Nye vinduer

Forslag fremmet av:
Ludwig Knutsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vinduene er fra 80 tallet, det er hgyst sannsynlig at mange av dem trenger a skiftes ut.

Styrets innstilling

Styret viser til at vedlikehold og eventuell utskifting av vinduer er sameiets ansvar, og ikke kan vedtas av
borettslaget.

Saken er allerede til behandling i sameiet, som vurderer behov, finansiering og eventuelle stotteordninger.

Styrets anbefaling:
Forslaget anbefales ikke vedtatt, men innspillet tas med videre til sameiet.

Forslag til vedtak

Det ber gjgres en helhetlig vurdering om byggets vinduer trenger a bli byttes ut.

4av19
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Borettslaget er under etablering. Og i den forbindelse ber det sittende styret fortsette i sine rolleri en periode,
for & gjennomfare sine oppgaver i forbindelse med etableringen. Nar etableringsfasen er over, vil sittende styre
stille sine plasser til disposisjon. Det vises forgvrig til vedtektenes 9-8 punkt 4:

For perioden frem til og med 31. desember 2027 anses borettslaget for  vaere i en etableringsfase, da
borettslaget er opprettet i 2025. For G sikre trygghet for nye andelseiere som kommer til i etableringsfasen, er
det vedtatt saerlige stemmerettsregler. Med unntak av godkjenning av drsberetning fra styret og godkjenning
av drsregnskap, krever alle saker enstemmighet blant andelseierne som deltar pd generalforsamlingen. Dette
gjelder da ogsd valg og avsettelse av styremedlemmer, med mindre styremedlemmet ikke lenger eier en andel
eller ikke lenger har en rolle i en juridisk person som eier en andel.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ MiaKristin Klemetsrud

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Jonas Klemetsrud

¢ PerOle Klemetsrud

5av19
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Styrets arsrapport

Arsrapport for 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert fglgende:

@ Styreleder: Mia Kristin Klemetsrud

@ Styremedlem: Per Ole Klemetsrud

@ Styremedlem: Jonas Klemetsrud

Styrets medlemmer bestar av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sgrger for at det ikke

forekommer forskjellsbehandling pa’grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet

Borettslaget bestar av 21 andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 935023270, ligger i Oslo kommune og har adresse: Hertug Skules Gate 15
Gafrdsnummer: 231 Bruksnummer: 182

Borettslaget ble opprettet varen 2025, og per 31.12.25 eier Klemetsrud Holding AS 18 leiligheter, mens borett
til 3 leiligheter gjennom 2025 er solgt til privatpersoner

Borettslaget har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Sameiets revisor er
Forvis Mazars.

Styrets arbeid i 2025

Styrets arbeid og organisering

Styret har i lgpet av aret avholdt jevnlige styremater. | tillegg har henvendelser mottatt via Vibbo og e-post blitt
behandlet fortlgpende og etter beste evne.

Borettslaget ble etablert i 2025 og er dermed et relativt nytt borettslag. Eiendommen i Hertug Skules gate
15 bestar bade av andelsleiligheter i borettslaget og selveierleiligheter som inngar i et tilknyttet sameie. En
betydelig del av den daglige og praktiske driften av eiendommen, herunder fellesarealer og tekniske anlegg,
forvaltes derfor gjennom sameiet.

Styret vurderer 2025 som et oppstartsar og anser at ogsa 2026 i stor grad vil veere preget av etablering og
videreutvikling av rutiner og arbeidsprosesser. Det ma derfor paregnes at ikke alle rutiner er fullt utarbeidet
eller optimalisert pa navaerende tidspunkt.

Borettslaget er en del av sameiet Hertug Skules gate 15. Nar det skal skje endringer, oppgraderinger osv er det
forhold som ma vedtas av sameiet. Borettslaget kan saledes ikke bestemme eller sette i gang arbeider, dette
ma ga via sameiet.

Trivsel og naboskap
Styret ansker & oppfordre andelseierne til & bidra til et godt naboskap. Dette inkluderer blant annet & varsle
naboerigod tid ved oppussing eller andre aktiviteter som kan medfgre stey. Videre oppfordres andelseierne til

6av19
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a delta pa sameiets dugnader, som arrangeres to ganger i aret, da dette er viktig for bade trivsel og vedlikehold
av eiendommen.

@konomi
Nar det gjelder borettslagets skonomiske situasjon, falger fellesutgiftene nivaene som er vedtatt i sameiet.

7av19
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forvss
mazars

Fr. Nansens vei 19

0369 Oslo

Norway

Tel +47 23 19 63 00
forvismazars.com/no/no

Til generalforsamlingen i Borettslaget Hertug Skules Gate 15

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Hertug Skules Gate 15 som viser et underskudd pa kr 19 560.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Cradsiergans 8 av 12026-05-14 Uavhengig_revisors_beretning_Hertug_Skule.pdf
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forvss
mazars

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som
folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Oslo, 14.05.2026
Forvis Mazars AS

Rune Jalving
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15
ORG.NR. 935023270, KLIENTNR. 10044

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rddighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp I&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -19 560
Fradrag kjgpesum anl.midler 6 94905 000
Tilfart bygg 6 -85414500
Tilfart tomt -9 490 500
@kning av aksjekapital/andelskapital 105 000
Tilfert EK som fglge av fusjon 1438770
@kning egenkapital i fellesanlegg 7 -1402 844
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 121 366
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 121 366
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 351 805
Kortsiktig gjeld -230 439
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 121 366

Vedlegg 2 Tav19 Arsregnskap 2025.pdf
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BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15
ORG.NR. 935023270, KLIENTNR. 10044

RESULTATREGNSKAP FRA STIFTELSESDATO 30.01.2025 - 31.12.2025

Note Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 397 200 0 794 400
SUM DRIFTSINNTEKTER 397 200 0 794 400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -6345
Styrehonorar 0 0 -45000
Revisjonshonorar 3 -26 250 0 -26 250
Forretningsfarerhonorar -48 216 0 -68 900
Konsulent og forvaltn.tjen 0 0 -10 000
Kostnader sameie 7 -341 982 0 -683 964
Andre driftskostnader 4 -806 0 -900
SUM DRIFTSKOSTNADER -417 254 0 -841 359
DRIFTSRESULTAT -20 054 0 -46 959
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 5 494 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 494 0 0
ARSRESULTAT -19 560 0 -46 959
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 0 0
Fra opptjent egenkapital: -19 560 0

Vedlegg 2 12av19 Arsregnskap 2025.pdf
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BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15
ORG.NR. 935023270, KLIENTNR. 10044

BALANSE

Note 2025
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 6 85 414 500
Tomt 9 490 500
Andel egenkapital i fellesanlegg 7 1402 844
SUM ANLEGGSMIDLER 96 307 844
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 377
Driftskonto OBOS-banken 351 428
SUM OML@PSMIDLER 351 805
SUM EIENDELER 96 659 649
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 21 * 5000 105 000
Opptjent egenkapital 8 1419210
SUM EGENKAPITAL 1524 210
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 9 94 905 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 94 905 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 125 439
Energiavregnig 10 0
Annen kortsiktig gjeld 11 105 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 230 439
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 659 649
Pantstillelse 12 97 205 545
Garantiansvar 7 65 824

Oslo, .. .2026

Styret i Borettslaget Hertug Skules Gate 15

Mia Kristin Klemetsrud Per Ole Klemetsrud Jonas Klemetsrud

Vedlegg 2 13av19 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfagres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 397 200

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 397 200

NOTE 3

REVISIONSHONORAR

Revisjon -12 500

Andre tjenester -13 750

SUM REVISJONSHONORAR -26 250

NOTE 4

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Bank- og kortgebyr -806

@reavrunding 0

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -806

NOTE 5

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 117

Andre renteinntekter 377

SUM FINANSINNTEKTER 494
Vedlegg 2 14 av 19 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 6

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 85 414 500
SUM BYGNINGER 85 414 500

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om om Kostnader sameie Borettslaget bestar av 21 seksjoner i
Hertug Skules Gate 15 Sameie. Alt vedlikehold av bygg og gvrige felleskostnader gar
via sameiet, og borettslagets andel kostnadsfares pa konto 4870 Kostnader sameie.

NOTE 7
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 38,76 % av Hertug Skules Gate 15 Sameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i sameiet som utgjar
kr 65 824.

Selskapets andel i Hertug Skules Gate 15 Sameie vises som anleggsmidler under
posten "andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i Hertug Skules Gate 15 Sameie er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse
fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE 8

EGENKAPITAL

Pr. 31.12.2024

Stiftelse, andelskapital 105 000
Fusjon 1438770
Arets resultat -19 560
SUM EGENKAPITAL 31.12.2025 1524210
NOTE 9

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -94 905 000
SUM BORETTSINNSKUDD -94 905 000
NOTE 10

ENERGIAVREGNING

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -121 356
SUM INNTEKTER -121 356
Fjernvarme 121 356
SUM KOSTNADER 121 356
NOTE 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad -105 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -105 000
NOTE 12

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Vedlegg 2 15av19 Arsregnskap 2025.pdf
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Borettsinnskudd 94 905 000
TOTALT 94 905 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 85 414 500

Tomt 9 490 500

TOTALT 94 905 000
Vedlegg 2 16 av 19 Arsregnskap 2025.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 12.06.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.06.26
Selskapsnummer: 10044 Selskapsnavn: BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Einar Eliassen er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Per Ole Klemetsrud er valgt.

|:| For
] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[ For
|:| Mot

17 av 19
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

] For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 45 000 kr

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Nye vinduer

Det bar gjgres en helhetlig vurdering om byggets vinduer trenger a bli byttes ut.

|:| For
1 Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] MiaKristin Klemetsrud
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Jonas Klemetsrud

|:| Per Ole Klemetsrud

18 av 19

126



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland

Laberget 22
4022 Stavanger
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OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Protokoll til arsmgte 2026 for BORETTSLAGET HERTUG SKULES GATE 15
Organisasjonsnummer: 935023270

Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 12. juni kl. 18:00 til 16. juni kL. 09:00.
Antall stemmeberettigede som deltok: 7.

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen
ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:

Einar Eliassen er valgt.

v Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner
Valg av minst én eier til 8 signere protokollen.
Forslag til vedtak:

Per Ole Klemetsrud er valgt.

v Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Dokument-1D 09222115557581233648 Signert POK, EEE2
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3. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt &8 godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:

Mgteinnkallingen godkjennes

v Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfares til
egenkapitalen.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfares til egenkapitalen.

v Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer
Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 45 000.
Forslag til vedtak:

Styrets godtgjgrelse settes til 45 000 kr

v Forslaget ble vedtatt

Dokument-ID 09222115557581233648

Signert POK, EEE2
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Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Nye vinduer

Fremmet av: Ludwig Knutsen

Vinduene er fra 80 tallet, det er hgyst sannsynlig at mange av dem trenger a skiftes ut.
Styrets innstilling

Styret viser til at vedlikehold og eventuell utskifting av vinduer er sameiets ansvar, og ikke
kan vedtas av borettslaget.

Saken er allerede til behandling i sameiet, som vurderer behoy, finansiering og eventuelle
stgtteordninger.

Styrets anbefaling:
Forslaget anbefales ikke vedtatt, men innspillet tas med videre til sameiet.
Forslag til vedtak:

Det bgr gjgres en helhetlig vurdering om byggets vinduer trenger & bli byttes ut.

X

Forslaget ikke vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7.Valg av tillitsvalgte

Borettslaget er under etablering. Og i den forbindelse bgr det sittende styret fortsette i sine
roller i en periode,

Dokument-ID 09222115557581233648

Signert POK, EEE2
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for & gjennomfare sine oppgaver i forbindelse med etableringen. Nar etableringsfasen er
over, vil sittende styre stille sine plasser til disposisjon. Det vises forgvrig til vedtektenes 9-8
punkt 4:

For perioden frem til og med 31. desember 2027 anses borettslaget for 4 vaere i en
etableringsfase, da borettslaget er opprettet i 2025. For a sikre trygghet for nye andelseiere
som kommer til i etableringsfasen, er det vedtatt saerlige stemmerettsregler. Med unntak av
godkjenning av arsberetning fra styret og godkjenning av arsregnskap, krever alle saker
enstemmighet blant andelseierne som deltar pa generalforsamlingen. Dette gjelder da ogsa
valg og avsettelse av styremedlemmer, med mindre styremedlemmet ikke lenger eier en
andel eller ikke lenger har en rolle i en juridisk person som eier en andel.

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:

v Mia Kristin Klemetsrud (2 stemmer)
Folgende stilte til valg:
Mia Kristin Klemetsrud
Styremedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
v Jonas Klemetsrud (2 stemmer)

v Per Ole Klemetsrud (2 stemmer)
Folgende stilte til valg:
Jonas Klemetsrud

Per Ole Klemetsrud

Dokument-ID 09222115557581233648

Signert POK, EEE2
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Oversiktskart

Adr.: Hertug Skules gate 15 C Bydel : GAMLE OSLO
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Bruker: FME

Ekvidistanse

<=0

Dato: 01.07.2025
Malestokk 1:1000

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best. 15C
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Oslo

1m byggesak.

— Kartet er

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 3
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
ilt for: Eiend

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 145270/ 86515067

Deres ref.: 18108/

Adresse: HERTUG SKULES GATE

MSEMSR280250458FAKTURA

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/182

Se tegnforklaring pa eget ark
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Oslo

Dato: 01.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 2

tni Kan ikke brukes til

-Gj delpl : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 145270/ 86515067

Adresse: HERTUG SKULES GATE
15C

Deres ref.: 18108/
MSEMSR280250458FAKTURA

Gnr/Bnr: 231/182

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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L

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1802 - Bolig/forretning/kontor

2011 - Kjegreveg

2012 - Fortau

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

3001 - Gregnnstruktur

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

135

Feltinndeling

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Regulert parkeringsfelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjorsel

Eksisterende tre som skal bevares
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Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
© Naturma"ngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
W OSl.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 01.07.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
) (red) eller d ige o i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME A ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

PlottiD/Best.nr: 145270/ 86515067

Adresse: HERTUG SKULES GATE
15C

Deres ref.: 18108/
MSEMSR280250458FAKTURA

Gnr/Bnr: 231/182

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

599700

599700
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@ Oslo

Dato: 01.07.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 145270/86515067

Deres ref.: 18108/

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e Markagrense

==mm=m=== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == = Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
pe===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende

Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
) _7-] H570 - Bevaring kulturmilje

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

NMeNEEN EonCmNEN

j H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
j H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_1 - Omforming (kabling og h@ystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

_: H110 - Nedlagsfelt drikkevann

j H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

: H310_2 - Steinsprang

: H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
-4

1 H390 - Deponi
o
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Fakturabruker
HERTUG SKULES GATE 15C

Dato: 01.07.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86515067
8622442

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.231 BNR. 182

Vi viser til bestilling av 20250701 for HERTUG SKULES GATE 15C.

GNR. 231 BNR. 182

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.08.1938.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1491 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Bessksadresse: Sentralbord 02 180 Bankgire: 6003.05.58920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 10 00 Orgnr: 971 040 823 MV A

Eeks 364 Sentrum Telefalks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune ng E-post: postmottali@pbe.osle kommune no
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217221 A\

/' 231/445

W M. ©Avdeling for Geodata
Produsert: 01.07.2025 Ma&lestokk 1: 500
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ANMELDELGSE.

Skrivelse.
9 bl. tegninger.

i Oslo den 22-3-1938.

+

e
T
if B 1 11

Jens B3 Ly Oy Tenser ar i

Hyering om onmdling og ondeling av
il onmAlinoeveianet
N £8 metrikcel nri 15 Herthg Blales

Dot skraverte otycke A-8-0 nd orhv

ophvervelse pd kry 4594, 00,08 1 he

PA eiendommen ar.B6

Ph L2maden fab hvil

SA
Duplikat sendt Brendchefen.
O wlerk
Ekspedisjons:Dokument °’ b
it . 3 e )JJ&
| angiende "nin&'h“
pa matr.nr. 86 Jene Ejelkes gate., Blokk I1I.
Innlevert 21, mars 1938. Attestert
| ———
Oversendes hr. opmalingschefen til erklaering angiende grunnens matr.nr.
grenser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklering angdende reguleringsbest Iser, pihvilende
servitutter m. v. samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kfr. § 48, samt vann« og kloakk«
vesenet, til avgivelse av de i § 100 omhandlede bestemmelser.
4

chefen je. ot
{26, MRS 198

o fi oy

PRONET R

mad depiad Wlac z.

iendomnen ‘er ikke innkommet

sndnmmnan vil blokki TT

wtrikoulent telorur
o B 4 <X
ns u;'.l . at i3

fuejon for grann-

bile £1/2-1919 en refisjon for gronnerhvervelas pl kr. 5034, 57,

{ henhold ti1 ooguve av
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

FIRESAFE TECH AS
Postboks 6411 Etterstad

0605 OSLO

Dato: 17.12.2018
Deres ref.: Marius Var ref.: 201718517-4 Saksbeh.: Marianne Walczyk Arkivkode: 531
Pedersen Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HERTUG SKULES GATE 15 A-D  Eiendom:  231/182/0/0

Tiltakshaver: HERTUG SKULES GATE 15 Adresse:  Postboks 6668 St Olavs plass, 0129
SAMEIE - SE5554 OSLO
| Soker: FIRESAFE TECH AS Adresse: Postboks 6411 Etterstad, 0605
OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfgring av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Hertug Skules gate 15 A-D

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest, for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 28.11.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 17.12.2018 av:

Marianne Walczyk - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
HERTUG SKULES GATE 15 SAMEIE - SE5554, Postboks 6668 St Olavs plass, 0129 OSLO,
styreleder.mads@gmail.com

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tf: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201718517-4 Side 2 av 2
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| Oslo kommune . ‘
Plan- og bygningsetaten KQP i

Avdeling for byggeprosjekter

Brodrene Bastiansen A/S
Bjernerudveien 12B

1266 OSLO
Dato:
. 30 MARS 2005
Deres ref: . Vir ref (saksnr): 200312015-11  Saksbeh: Ellen Gulbrandsen Arkivkode: 531
. . Oppgis alltid ved henvendelse
. Byggeplass:  HERTUG SKULES GATE 15B  Eiendom:  231/182/0/0
. * Tiltakshaver:  Sameiet Hertug Skulesgate 15v/  Adresse: Hertug Skulesgate 15, 0652 OSLO
styreformann
Seker: Bredrene Bastiansen A/S Adresse: Bjornerudveien 12B, 1266 OSLO
Tiltakstype: ~ Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppforing av bygningstekniske

installasjoner

FERDIGATTEST - HERTUG SKULES GATE ISB ‘

Jfr. Plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.
Dette dokumentet erstatter tidligere utsendt ferdigattest som inneholdt feil adresse i felt for byggeplass.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

. . Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang,.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Apen by team 2 v

Stié Rol %:ﬂ : Ellen Gulbrandsen
For avdelingsled saksbehandler
Kopi til: ’

Sameiet Hertug Skﬁlesgate 15 v/ styreformann, Hertug Skulesgate 15, 0652, OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920

_ Apen by team 2 Postadresse: ) E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommuneno - 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo
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ANMELDELGSE.

Skrivelse.
9 bl. tegninger.

i Oslo den 22-3-1938.

+

¢ i
T
it i B N 8
Jeng die L, hy Tanger ar i

Hyering om onmdling og ondeling av
il onmAlinoeveianet
N £8 metrikcel nri 15 Herthg Blales

Dot skvaverte etykie A-B-C nb orhv

aphivervales nd Rr. 1599,00.08 1 be

PA eiendommen ar.B6

Ph L2maden fab hvil

SA
Duplikat sendt Brendchefen.
O wlerk
Ekspedisjons:Dokument °’ b
it . 3 e )JJ&
| angiende "nin&'h“
pa matr.nr. 86 Jene Ejelkes gate., Blokk I1I.
Innlevert 21, mars 1938. Attestert
| ———
Oversendes hr. opmalingschefen til erklaering angiende grunnens matr.nr.
grenser og naboforhold, hr. reguleringschefen til erklering angdende reguleringsbest Iser, pihvilende
servitutter m. v. samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kfr. § 48, samt vann« og kloakk«
vesenet, til avgivelse av de i § 100 omhandlede bestemmelser.
4

chefen je. ot
{26, MRS 198

o fi o

PRONET R

'3"- cpir Y 1‘ z.

iendomnen ‘er ikke innkommet

sndnmmnan vil blokki TT

fuejon for grann-

bile £1/2-1919 en refisjon for gronnerhvervelas pl kr. 5034, 57,

{ heahold £i1 pnguve av
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AHJ/GE.
J.nr. S275/1958, Matr,nr, 86 Jens Blelies gate, blokk IX,

Oversendes %y:ningskontrollen 1 Oslo.

Uttrekket tillates ikke fort giennem hlokk I til
] kloaki 1 Jens Bjelkes gate mon md ftres til kloskk L Hertug Skules
gfI gate, Dut mA innsendes ny kjellerplan og situasjomsplan, saut profil
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen
Oppdragsnr: 2802250248 / Reidar Brusletten, tif. 47386589

Hertug Skules gate 15C, 0652 Oslo
Andels nr. 14 i Borettslaget Hertug Skules Gate 15, org.nr. 935023270

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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