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Enebolig med kort gangsavstand til
Grimestadbukta | Koselig hage |
Takterrasse m/sjgutsikt | Sentralt pa
Tjame!

°© Sentral og sj@naer beliggenhet ved Grimestad

° Selveiertomt pa 604 m2

° Noe sjgutsikt fra takterrasse

° Hyggelig og sjarmernde hage

© Takterrasse pa ca. 16 m2 og takopplgft i 2. etasje fra 2007
© Romslig kjgkken med spiseplass

© Stor stue-/spisestue med varmende peisovn

© Loftstue i 2. etasje

© To soverom hvorav ett ekstra romslig

© Ny takstein inkl. papp og lekter i 2007

°© Deler av ytterkledning er utskiftet i 2013 og 2015

° Omkledde yttervegger er etterisolert

°© En rekke vinduer er utskiftet i blant annet ar 2000

© Huset har en liten kryp-/steinkjeller med ca. 12 m2 gulvareal
© Ca. 1,5 km til neermeste dagligvareforretning

© 1,7 km til ungdomsskole og 3,8 km til barneskole

° Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 890 000
Omkostninger* kr 73 636
Totalpris inkl. omk. kr 2 963 636
BRA/BRA-I 92/92 m?
Ant. sov. 2
Tomteareal ca. 603.90 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear ca. 1890

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Jesper Snekkestad
Eiendomsmegler

908 52 527
jesper.snekkestad@em1isorost.no



Velkommen til @steveien 444 ved Grimestad pa Tjgme, presentert av Eiendomsmegler 1 ved Jesper
Snekkestad.




Eiendommen ligger i et sentralt, sjgnaert og trivelig bomije ved Grimestad.
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Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2 890 000
Omkostninger* kr 73 636
Totalpris inkl. omk. kr 2963 636

*Omkostninger

Kr 72 250,- Dokumentavgift (2,5 % av salgssum)

Kr 545,- Tinglysing av skjgte

Kr 545,- Tinglysing av pantedokument (per stk.)

Kr 296,- Grunnboksutskrift

Kr 73 636,- Sum omkostninger ved oppnadd prisantydning.

Kr 14 700,- Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 88 336,- Sum omk. inkl. boligkjgperforsikring

Kr 17 500,- Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt)
Kr 91 136,- Sum omk. inkl. Boligkjgperforsikring Pluss

Kr 2 978 336,- Totalpris inkl. boligkjgperforsikring basert pa prisantydning.

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.
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VELKOMMEN TIL @STVEIEN 444 VED GRIMESTAD PA TJGME
Velkommen til @stveien 444,. en eiendom som ligger i et sentralt, sjgneert og trivelig plassert ved
Grimestad pa Tjgme.

Eiendommen har kort vei til det meste. Skoler og barnehager ligger innen kort kjgreavstand.
Dagligvareforretninger ligger ca. 1,5 km unna. Idrettsanlegg og golfbane finner man ogsa innen
kort avstand. Tur-/rekreasjonsomrader ligger naermest "rett utenfor egen degrstokk".

I nzermiljget er det kun en kort spasertur til Grimestadbukta med badelplasser og smabathavn.

Dette koselige huset, opprinnelig fra ca:1890, er innredet over to boligplan. Et hyggelig og
koselig hus hvor hjemmets hovedoppholdsrom, med dpne og sosiale l@sninger, er plassert i 1.
etasje. | ar 2000 er 1. etasjen pabygget med nytt baderom og ny entre. | 2. etasje finner man
bade loftsstue og to soverom. Ut for etasjen er det en flott takterrasse pa ca. 16 m2 med noe
utsikt mot sjgen.

Pa vegne at eier og Eiendomsmegler 1 ved eiendomsmegler Jesper Snekkestad gnskes det
velkommen til visning!

KORT FORTALT:

© Sentral og sj@naer beliggenhet ved Grimestad

© Selveiertomt pa 604 m2

© Gangavstand til Grimestadstranda og lokal smabathavn

© Noe sjgutsikt fra takterrasse

° Hyggelig og sjarmernde hage

° Bygget ca. 1890

° Pabygget med entré og nytt baderom i ar 2000

© Takterrasse pa ca. 16 m2 og takopploft i 2. etasje fra 2007
© Romslig kiskken med spiseplass

© Stor stue-/spisestue som strekker seg i hele husets lengderetning
© Varmende peisovn

° Loftstue i 2. etasje

© To soverom hvorav ett ekstra romslig

© Ny takstein inkl. papp og lekter i 2007

© Deler av ytterkledning er utskiftet i 2013 og 2015

° Omkledde yttervegger er etterisolert

© En rekke vinduer er utskiftet i blant annet ar 2000

© Huset har en liten kryp-/steinkjeller med ca. 12 m2 gulvareal
© Ca. 1,5 km til neermeste dagligvareforretning

©1,7 km til ungdomsskole og 3,8 km til barneskole

© Velkommen til visning!
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BELIGGENHET:

Eiendommen ligger ved Grimestad pa Tjgme, et etablert boligomrade som anses som rolig og
trygt. Beliggenheten gir neerhet til Tjigme sentrum, hvor man finner dagligvarebutikker (ca. 1,8 km
til Coop Extra Tjigme/ca. 1,6 km til Rema1000 Tjgme) , apotek, bibliotek, kirke, skoler, barnehager
og andre servicetilbud som dekker de fleste daglige behowv.

Det er kort gangavstand til Grimestadstranda med badeplasser og lokal smabathavn hvor man
kan sgke om batplass.

Tjgme er kjent som en av de mest attraktive gyene i Vestfold, med en kombinasjon av
fastboende og et rikt sommerliv. Her finner man et unikt kystlandskap med svaberg, sma viker og
tilgang til Feerder nasjonalpark. @ya er et eldorado for friluftsliv, med gode turmuligheter bade
langs sj@en og i skogsterreng, samt naerhet til populeere utfartssteder som Verdens Ende.

Omradet er samtidig lett tilgjengelig fra fastlandet, med broforbindelse til Ngttergy og videre til
Tensberg. Dette gir en balansert kombinasjon av rolige omgivelser og enkel tilgang til byens
fasiliteter. Bussholdeplass ligger et steinkast unna med avganger for linje RE11 og RX11.

Se for @vrig nabolagsprofil for ytterligere beskrivelse av neeromradet og dets fasiliteter.

INNHOLD:
Husets inndeling er som fglger:

1. ETASJE (BRA-i 59 m?2):

ENTRE med garderobeplass.

GANG med apen trappoppgang til 2. etasje.

BOD - praktisk plassert sentralt i gangen.

Lyst og hyggelig KIGKKEN med spiseplass.

Romslig STUE-/SPISESTUE i hele husets lengderetning.

2. ETASJE (BRA-i 33m?):

Lys LOFTSTUE med synlige hanebjelker og pabygget takopplaft mot vest.
TO SOVEROM hvorav ett er et ekstra stort hovedsoverom.

| 2. etasje er det ogsa LAGRINGSKOTT mot/ved knevegger.

TAKTERRASSE:

Eiendommen har en ca. 16 m2 vestvendt takterrasse hvor man kan nyte usjenerte omgivelser, fine
solforhold og til og med noe utsikt mot Oslofjorden og deler av skjeergarden. Her er det god
plass til utendarsmabler, sone for grilling og annet. Terrassen har tredekke og trapp ned til
hagen.

KJELLER (BRA-i: 0 m2 - AHL: ca. 12 m2
Rom med lav hgyde - ikke malbart. Gulvflaten i rommet er ca. 12 m2.

PLANSKISSER:

Vedlagt felger planskisser som illustrerer inndelingen av boligen. Disse er kun ment for a gi et
innblikk hva angar rominndeling og muligheter og er ikke a anse som noen eksakt og malsatt
plantegning eller detaljtegning.
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STANDARD:

ET UTVALG AV PAKOSTNINGER FRA OG MED AR 2000:

2015: Ett vindu i 1. etasje skiftet.

2013 og 2015: Deler av ytterkledning er utskiftet

2013 og 2015: Omkledde yttervegger er etterisolert

2007: Ny takstein inkl. papp og lekter

2007: Vinduer i loftsetasje skiftet.

2003: Vinduer i loftsetasje skiftet.

2000: Tilbygg oppfert, nytt bad etablert.

2000: Varmtvannsbereder ca. 200 liter installert (produsert i 1999)

Huset har en hyggelig atmosfaere for kvalitetene i de ulike rom beskrives som fglger:

GULVER, INNVERVEGGER OG HIMLINGER:
Innvendig fargebruk er gjiennomgaende lys og trivelig. Gulv av laminat, heltregulv og flis.
Innervegger med trepanel og panelplater. Himlinger er utfert med trepanel og himlingsplater.

KJ@KKEN MED SPISEPLASS:

Kjokkenet har en plassering i 1. etasje som gjgr rommet til ett av hjemmets naturlige midtpunkt.
Rommet er skjermet fra stuene i 1. etasje, men har en apen brystningsvegg mot stuen i samme
etasje hvor morgenlyset slipper inn! Apningen gjgr ogsa at man kokkelere mens man holder
samtalen i gang med de som oppholder innerst i stuen eller hygger seg sammen med deg ved
kiokkenets egne spiseplass. Fra vinduene mot vest, ved spiseplassen pa kjgkkenet. er det fin
neerkontrakt med hagen pa baksiden av huset. Vinduer sgrger for et fint innslipp av dagslys.
Innredningen har malte, hvit fronter som matcher det gvrige stiluttrykket i hjemmet. De mgrke og
laminerte benkeplatene skaper kontrastfarge mot de ellers sa lyse fargene i rommet. Legg
merke til andre detaljer som integrert lys under vitrineskapene, neer takheaye overskap og fliser
mellom over-/underskap. Pa kjgkkenet er det avsatt plass for frittstdende kjgl/fryseskap og
komfyr. Integrert oppvaskmaskin (smal modell) medfglger. Det er adkomst via luke i gulv i
kjgkkenet til steinkjelleren som har ca. 12 m2 gulvflate.

STUEN OG SPISESTUEN MED PEISOVN:

Stuen og spisestuen er et lyst og hyggelig rom. Rommet strekker seg i hele husets lengderetning
og mot hagen i @st., i samme himmelretning er det rikelig med vinduer. Det er ogsa et vindu mot
syd i tillegg til &pningen mot deler av kjgkkenet hvor naturlig dagslys ogsa slippes inn fra vest.
Det er god plass til flere "avdelinger”. Her er det plass til spisestuebord hvor man kan samle
familie og venner til hyggelig samvaer. Det er ogsa god plass til sitte-/loungegruppe. Stuens
utforming gjer at innerste delen oppleves usjenert og naermest som en "egen sone" med tanke
pa skjerming fra kjskkeninnredningen. Sentralt i rommet sgrger en lite plasskrevende Dovre
peisovn for peiskos og ekstra god varme pa marke vinterkvelder. | takbjelken, omtrent midt i
rommet, er det integrerte downlights.

ENTRE/GANG MED BOD:

Huset har et klassisk inngangsparti med godt overbygg (takterrassen) som skjermer boligens
hovedinngangsder. Legg merke den koselige gangstien med elvesteinsgrus og blomsterbed
som leder frem til inngangsderen. Inngangspartiet har for gvrig kort vei fra gardsplassen.

En lys entre, som ligger i pabygg fra ar 2000, gnsker deg og dine gjester velkommen inn i
hjemmet. Fliser serger for slitesterk gulvflate, varmekablene under disse gir en suveren
varmekomfort. Det er plass til oppbevaringsmabler hvor skotay og annet kan ryddes pent vekk.
Rommet har en dpen nisje med garderobeanheng. Gangen er lys og trivelig hvor man saerskilt
bar merke seg vinduene mot nordveggen, i trappelepet, som slipper inn naturlig dagslys til
rommet. | boden, plassert under trappen som leder opp til 2. etasje, er det ekstra lagringsplass.
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BADEROMMET - NYTT FRA AR 2000:

Hjemmets baderom er ligger i tilbygg fra ar 2000. Baderommet byr pa mange fine detaljer, lyse
farger, tradisjonelt flisvalg og innredninger med god oppbevaringsplass. Det flislagte gulvet,
med varmekabler, har diagonallagte lyse gra fliser. Gulvflisene passer samlgst inn med de lyse
vegdflisene av samme dimensjon. | dusjl@sningen, innerst i rommet, finner man dusjkabinett med
ovale glidedgrer av herdet glass.

Baderomsinnredningen byr blant annet pa en bred servant, underskap med bade skuffer og
skapderer, overskap, overskapshyller og midtstilt veggspeil. Badet har videre sokkeltoalett.
Vinduet mot vest slipper inn naturlig dagslys!

STUEN | 2. ETASJE:

Her bys det pa et allsidig og flerbruksvennlig rom. Dette rommet, plassert pa gverste nivaplan,
ligger fint skjermet fra hjemmets @vrige hovedoppholdssoner i 1. etasje. Et ypperlig rom dersom
man enten vil trekke seg tilbake fra kjgkken-/stuesonen eller noen i familien gnsker sin "egen
avdeling". Det er plass til sofa-/loungemgbel og arbeidsplass - alt etter eget @nske! Synlige
hanebjelker tilfgrer en fin karakter til rommet. Arken, som vender ut mot baksiden av huset i vest,
serger for god takhayde og innslipp av naturlig dagslys! Det store vinduet mot nord s@ger for
ytterligere naturlig lys. Dette opplaftet er bygget i 2007.

SOVEROMMENE:
Soverommene, plassert i 2. etasje, har begge inngang fra stuen i samme etasje.

Hovedsoverommet er romslig med god plass til dobbeltseng, eventuelt nattbord og plass for til
eksempel arbeidsbord eller annet. Et stort sydvendt galvvindu slipper inn godt med lys til
rommet. Plass-innbygget garderobeskap, i kombinasjon med gulvede kott, gjer det lettvint &
holde god orden i kleer og skotay.

Hjemmets andre soverom, med sma vinduer mot ark/oppleft i "@st, ligger pa motsatt side i 2.
etasjen. Skravegger sgrger for en lun og koselig atmosfaere.

ELEKTRISK ANLEGG:
230V elektrisk anlegg med 50A hovedsikring. Anlegget har utelukkende automatiske sikringer.

Det elektriske anlegget ble senest kontrollert den 15.12.2022. Det foreligger ingen palegg om
utbedringer.

TILSTANDSRAPPORT OG OPPSUMMERING AV TILSTANDSGRADER:
Det foreligger en tilstandsrapport fra Sertifisert Takstingenigr Stale Brattesta.

En tilstandsrapport er en utvidet teknisk rapport utarbeidet av en autorisert takstmann.
Tilstandsrapporten, hvor innholdet i denne er regulert i egen forskrift, gir en vurdering og
beskrivelse av eiendommens byggverk og bygningsdeler som takstmannen har observert, og
som normalt vil veere av betydning ved salg av eiendommen. Den bygningssakkyndige
undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til avhendingsloven.
Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. Det er opp til selger a
avgjere hvorvidt det skal innhentes slik rapport eller ikke ved salg av eiendom. Bade
tilstandsrapport og selgers egenerklaeringsskjema felger som vedlegg til salgsoppgaven for
denne eiendommen.

Boligen har tilstandsgrader oppsummert som felger;
- 1 stk. tilstandsgrad 1 (TG1)

- 25 stk. tilstandsgrad 2 (TG2)
- 7 stk. tilstandsgrad 3 (TG3)
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Tilstandsgradene tilsier hvilken tilstand et objekt har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader og hva de angir, se vedlagte tilstandsrapport. Nedenfor
gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som
har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

De syv TG-3 anmerkningen er som fglger:

Utvendige trapper: Manglende rekkverk, lave hgyder og apninger i rekkverk. Rekkverk ma
monteres/endres.
Kostnadsestimat: under 10 000 kr.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Hgydeforskjeller over 30 mm og vibrasjoner i gulv. Ma kartlegges og
evt. rettes opp.
Kostnadsestimat: under 10 000 kr (kartlegging).

Pipe og ildsted: Mangler ildfast plate under sotluke, pipevanger ikke synlige pa alle sider. Ma
gjeres tilgjengelig og eventuelt monteres rehab-rar.
Kostnadsestimat: 50 000 100 000 kr.

Branntekniske forhold: Reykvarslere mangler, slukkeapparat er eldre enn 10 ar. Utstyr ma
etableres/fornyes.
Kostnadsestimat: under 10 000 kr.

Forstgtningsmurer: Sprekker i betongmur og manglende rekkverk. Rekkverk/sikring ma etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 50 000 kr.

Bad/vaskerom sluk, membran og tettesjikt: Ukjent membran, utilgjengelig sluk under dusjhjgrne.
Ma etableres Izsning med tilgjengelig sluk.
Kostnadsestimat: 10 000 50 000 kr.

Kigkken avtrekk: Mangler mekanisk avtrekk fra kokesone. Forsert avtrekk bgr etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 50 000 kr.

TG-2 anmerkningene er relatert til forhold med kommentarer til utvendige forhold med
taktekking og takkonstruksjon, nedlgp/beslag, veggkonstruksjon, vinduer og balkonger/terrasser.
De innvendige forholdene er relatert til kommenterer for overflater, krypkjeller, trapper og derer.
Det er ogsa kommentarer ved forhold pa baderom og kjokken. For tekniske installasjoner er det
kommentarer relatert til vannledninger, avlgpsrar, ventilasjon, vv-tank, og elektrisk anlegg. For
tomteforhold er det kommentarer til forhold relatert til fuktsikring/drenering,
grunnmur/fundamenter, terrengforhold og utvendige vann-/avigpsforhold.

Inngaende beskrivelse av TG2 forholdene fremkommer av tilstandsrapporten som ma leses. Det

vises forgvrig til rapportens gvrige beskrivelser med detaljer og tilstandsvurderinger som er del
av salgsoppgave som ma leses fgr inngivelse av bud.
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Andre utgifter
Kjgper ma paregne kostnader til bygnings- og innboforsikring. Priser pa forsikring vil avhenge av
ulike forhold som blant annet samleforsikringer m.m., og kan sees pa leverandgrers hjemmesider.

Offentlige/Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr 19 351 pr. ar for 2025. | dette inngar vann, avlgp, renovasjon og feiegebyr.

Det er ikke installert vannmaler som gjer at kommunale avgifter vil variere etter forbruk av vann-
/avigp.

Det er per i dag ikke eiendomsskatt i Feerder kommmune.

Registerbetegnelse
Gnr. 217, bnr. 22 i Feerder kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 92 m2
BRA total: 92 m2

1. etasje
BRA-i: 59 m2. Entré, Bad/vaskerom, Gang m/trapp, Kjokken, Stue, Kott under trapp

2. etasje
BRA-i: 33 m2. Loftstue m/trapp, 2 Soverom, Kott
TBA: 16 m2. Takterrasse med adkomst via trapp fra terreng.

Ikke malbare arealer
Kommentar fra takstmann:
Kjeller er ikke medtatt i BRA, da takh@yde er mindre enn 1,90m.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.
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Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering

Det er opparbeidet parkeringsplass pa egen tomt. Merk deg at det er tinglyst veg- og
parkeringsservitutt for naboeiendom i vest, se beskrivelse av eiendommens tomt for ytterligere
informasjon.

Tomt
Tomteareal er 603.90 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en opparbeidet tomt pa ca. 604 m2. Tomten er noe skranende, men er i
hovedsak opparbeidet med plenarealer rundt huset og i stor utstrekning innrammet av hekk og
gjerde.

Rundt boligen er det prydbusker, frukttreer og naturpregede partier som gir en skjermet og
grenn ramme. Pa eiendommen er det en frittstdende trapp som leder opp til takterrasse, samt
gangstier og mindre sitteplasser.

Tomten grenser til bade vei og nabolag, men har en skjermet beliggenhet bak hekk og
vegetasjon. Eiendommen har hvitt stakittgjerde mot veisiden og forstgtningsmur i naturstein.

Ved oppkjarselen til eiendommen er det gardsplass med biloppstillingsplass. Det gjares seerskilt
oppmerksom pa at tilgrensende naboeiendom i vest, gbnr. 17/115, har tinglyst rett til & benytte
vei/oppkjersel i opptil to meters bredde over eiendommen og biloppstillingsplass for en bil pa
tomten til @stveien 444. Rettigheten er tinglyst og tinglysningsavtalen er vedlagt i salgsoppgaven
(dagboknr. 10789 av 9/9-1998).

For tomtegrenser; Se matrikkelkart og situasjonskart i salgsoppgaven.

Byggear
Bygget er antatt oppfert rundt 1890. Senere pabygget i ar 2000 i 1. etasje og ombygget ark i
2007.

Innbo og lgsgre

Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti..

Avstander til skoler og barnehager
Beliggenhet

- Randineborg barnehage (0-5 ar) - 3.5 km
- Lindhgy barnehage (1-5 ar) - 4 km

- Brattas barnehage (0-5 ar) - 9,4 km

Avstand til skoler:

- Lindhgy skole (1-7 kl.) - 3,8 km

- Tisme ungdomsskole (8-10 kl.) - 1,7 km
- Nottergy videregaende skole - 11,9 km

Skolekrets: Skolekrets 1 - Lindhgy. .
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Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven.

Det vil bli skiltet med EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
For mer informasjon ang. offentlig kommunikasjon, se vedlagt Nabolagsprofil.

Byggemate

Boligen er en enebolig som antas oppfert rundt 1895, med et tilbygg fra 2000. Huset er oppfort i
trekonstruksjon, og enkelte deler kan veere bygget med eldre temmerkasse i veggene. Fasaden
har liggende bordkledning, og det er benyttet bade eldre og nyere vinduer. Flere vinduer er fra
2000-tallet, mens andre er eldre med koblet glass og varevinduer. Hovedytterder er malt tre.
Taket er tekket med betongtakstein, med eldre plassbygget takkonstruksjon og beslag i
plastbelagt/lakkert stal. Over inngangspartiet er det en syd- og vestvendt takterrasse pa ca. 16
m2,

Innvendig bestar boligen av tradisjonelle konstruksjoner med trebjelkelag som etasjeskillere, gulv
av laminat, heltregulv og flis, samt vegger med trepanel og panelplater. Himlinger er utfert med
trepanel og himlingsplater. Det er registrert skjevheter og vibrasjoner i gulv, noe som er typisk
for eldre konstruksjoner. Boligen har mursteinspipe og vedovn, samt malt tretrapp og
fyllingsdgrer. Kjellerdelen er en lav steinkjeller/stubbekjeller med adkomst via luke i gulv, hvor
blant annet varmtvannsbereder og stoppekran er plassert.

Boligen star pa grunnmur av natur- og sparestein. Det er registrert en forstgtningsmur i betong,
med enkelte sprekker og manglende sikring etter dagens krav. Drenering er dels av eldre dato
og dels fra tilbygget i 2000.

For ytterligere beskrivelse av byggemate, se tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Feerder kommune opplyser at det ikke finnes ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i sine
arkiver for boligen. Videre foreligger det ikke originale byggetegninger. Det er grunn til a
sannsynliggjere at dette skyldes husets opprinnelige alder (ca. 1890). Lovlighet i forhold til de
ulike roms bruk i huset er av disse arsaker ikke mulig & foreta da plantegninger ikke eksisterer i
kommunalt bygningsarkiv. Boligen er registrert som "tatt i bruk" i Feerder kommune.

Det foreligger kun fasadetegninger fra 1999 som gjelder et tiloygg, samt fra 2007 i forbindelse
med opplaft av taket. Kopier av de tilgjengelige tegningene er vedlagt salgsoppgaven.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Eventuelle hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Oppvarming med vedovn og elektriske varmekilder. Under flislagte gulv i entre og pa baderom
er det elektriske varmekabler. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning, falger dette heller ikke med.

Det foreligger rapport etter tilsyn med fyringsanlegg pa eiendommen fra VIB (Vestfold
interkommunale brannvesen), datert 8. oktober 2025. Fglgende ble papekt med avvik som vil
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felge eiendommen ved salg:

- Defekt sotluke

- Skorstein er kledd pa to sider, en skorstein skal vaere synlig for kontroll pa minst to sider

- Det mangler rgykdetektorer i etasjene og slukkerutstyr mangler service

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca. 17 600 kWh. opplyst av Lede. Den
arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert av
bygningssakyndig er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og
oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa
grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
I@sninger som ikke holder dagens standard | Norge er det en av oppgavene til «Det lokale
eltilsynet» (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd G.
Kopi av energiattest kan fas ved henvendelse til megler.

TV/Internett/Bredband

Det foreligger ingen opplysninger om hvorvidt, eller pa hvilken mate, eiendommen er tilknyttet
internett. Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende
internett og tv-leverandearer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og
selv dekke kostnader ved dette.

Adgang til utleie
Bebyggelsen bestar av enebolig med en boenhet, den har ingen ekstra bo-/utleieenhet utover
denne.

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre eiendommen leies
ut. Kjigper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer
informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no. Ifalge opplysninger mottatt av kommunen ligger
eiendommen i et omrade som har middels til lav aktsomhet for radon.

Boplikt

Ja

Kommunen har innfart konsesjonsgrense 0, det vil si boplikt pa alle boligeiendommer.
Eiendommen forutsettes derfor benyttet som helarsbolig.

Regulering
Gjeldende regulering: Eiendommen er regulert til boligbebyggelse og frisikt i reguleringsplan for
Feierskauen-Holtane (planID 3911 T2012002), vedtatt 1712.2014.

Kommuneplan/kommunedelplan: | kommuneplanens arealdel for Feerder kommune, vedtatt
06.09.2023, er eiendommen avsatt til boligbebyggelse — ndvaerende. Eiendommen omfattes ogsa
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Andre opplysninger

av hensynssoner for byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, samt hensynssone for
ras- og skredfare.

Regulering under arbeid: Det er ikke igangsatt planarbeid som bergrer eiendommen.
Relaterte planer: Ingen relaterte planer er registrert for eiendommen.
Planforslag: Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Kopi av kart, reguleringsplaner og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med disse.

Omradeanalyse:

Eiendommen ligger innenfor et omrade registrert med SEFRAK-bygning (eldre bygning registrert
i kulturminnedatabasen). Dette medfarer ingen automatisk vernestatus, men innebaerer at
bygningen er registrert som kulturhistorisk.

Videre ligger eiendommen i et omrade med lav risiko for kvikkleire ifglge NVEs aktsomhetskart.

Omradet er vurdert med hensyn til staysoner, men det er ikke registrert red eller gul staysone
fra veg, bane, flyplass eller skytefelt pa eiendommen.

Ingen andre alvorlige risikoforhold er registrert for eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst direkte fra fylkesvei.

Boligen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Vannrgr som kommer inn i kjeller er av plast
men det foreligger ingen informasjon om nar vannrer er skiftet eller hvor langt ut de er
skiftet.

Det foreligger felles ledninger med andre eiendommer, men ingen kommunale ledninger gar
over eiendommen. Utvendige vann- og avlgpsrar er av ukjent type og alder, og det foreligger
ingen dokumentasjon pa eventuelle utskiftninger.

For eldre eiendommer opplyses det pa generell basis at det kan komme kommunale palegg om
utbedring av vann- og avilgpsanlegg, seerlig for boliger oppfaert fer 1975. Typiske forhold er
manglende separering av overvann og spillvann, aldrende ledninger eller feilaktig tilkobling av
takvann til kommunalt nett.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 866 229 for 2023.
Sekundaeerverdi: Kr 3 464 914 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjor en naermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.
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Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til a rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven.

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Bud og eventuelle budforhgyelser ber derfor ha akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
Det gjgres oppmerksom pa at utskrift av budjournal, iflg. forskrift til Lov om eiendomsmegling, vil
bli gitt til kigper og selger av eiendommen etter at handelen er kommet i stand. @vrige

budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Dersom selger ikke er forbruker, vil bestemmelsen om at megler ikke kan formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl 12 farste virkedag etter siste annonserte visning, ikke gjelde.
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Overtakelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger. Veer vennlig & angi @nsket overtagelsesdato i
vedlagte budskjema.

Eier
Camilla Christina Selnes
Raymond André Sunde

Dgdsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo. Megler gjer
derfor oppmerksom pa at selger/ arvinger ikke har bebodd eiendommen i nyere tid eller ikke
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det
kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som selger ikke kjenner til.
Kjigper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligen vil ikke bli ytterligere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3911/217/22:

21.051952 - Dokumentnr: 1786 - Best. om bat/bryggeplass

Rettighetshaver: Knr:3911 Gnr:217 Bnr:115

Kort oppsummert: Eiendommen er belastet med en rettighet som gir gnr. 217 bnr. 115 rett til bruk
av bat/bryggeplass.

05.06.1954 - Dokumentnr: 1258 - Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver: Knr:3911 Gnr:217 Bnr:115

Gjelder denne registerenheten med flere

Kort oppsummert: Eiendommen er belastet med en bestemmelse som gir gnr. 217 bnr. 115
vannrett.

13121971 - Dokumentnr: 6175 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:3911 Gnr:217 Bnr:256

Gjelder denne registerenheten med flere

Kort oppsummert: Eiendommen er belastet med en bestemmelse som gir gnr. 217 bnr. 256 rett til
utkjgring til fylkesvei via felles vei over gnr. 217 bnr. 22 og 26.

10.10.1978 - Dokumentnr: 6093 - Erkleering/avtale

Rett til & bygge inntil felles grense i en avstand pa 0 m, Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet

RETTIGHETSHAVER: GNR. 17 BNR. 256

Gjelder denne registerenheten med flere

Kort oppsummert: Eiendommen er belastet med en erklaering som gir gnr. 17 bnr. 256 rett til a
bygge inntil felles grense, i en avstand pa 0 meter. Erklaeringen kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet.

09.09.1998 - Dokumentnr: 10789 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:3911 Gnr:217 Bnr:115

Gjelder denne registerenheten med flere

Kort oppsummert: Eiendommen er belastet med en rettighet som gir eier av gnr. 217 bnr. 115 rett
til & benytte vei i opptil to meters bredde over eiendommen, ned til parkeringsplass ved
@stveien. Ved enden av gangveien skal det vaere plass til oppstilling for én bil.

18.10.1892 - Dokumentnr: 900044 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3911 Gnr:217 Bnr:17
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10121951 - Dokumentnr: 4592 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3911 Gnr:217 Bnr:115

13.10.1971 - Dokumentnr: 4912 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3911 Gnr:217 Bnr:256

15.06.2015 - Dokumentnr: 532552 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3911 Gnr:217 Bnr:391

28.07.2015 - Dokumentnr: 684396 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3911 Gnr:217 Bnr:391

Kort oppsummert: Eiendommen er belastet med en rettighet som gir eier av gnr. 217 bnr. 22
adgang til & krysse gnr. 217 bnr. 391 for a komme inn i skogen.

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten fglger eiendommen ved salg.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 Sgr-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjgrelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfaring av banken i salgsoppgaven.

Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt falgende om meglers vederlag og utlegg:
Provisjon 1,5%

Markedspakke: kr 14 500,-

Tilrettelegging: kr 17 950.-

Oppgjershonorar: kr 9 900,-

Garantipremie: kr 3 100,-

Visningspakke - ubegrenset med antall fellesvisninger: kr 3 500.-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 20.000,- samt avrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjgrshonorar.

EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

- Boligselgerforsikring

- Boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces (Finn.no)

- Leverandgr av overtakelsesprotokoll
- Banker i SpareBank 1- alliansen
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Sammendrag selgers egenerkleering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Egenerklaeringen, som er vedlagt i salgsoppgaven, er dermed rutinemessig ikke besvart.
Eiendommen kan ha skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kigper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder
forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon innhentes av forsikringsselskapet etter
tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler de neste fem arene. Boligkjgperforsikring tegnes hos
eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter
overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSS-dekningen
fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer farst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjgper eiendom til eget eller nsermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kigpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smalbruk, er det kun
forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. Vi tar forbehold om pris- og
vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For
fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
fer bud inngis. Kjgper som velger a kjspe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kisper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.avhendingsloven § 3-9 1. ledd 2. pkt.

Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
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forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene
som falger av avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-
8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved beregning
av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon Dersom kjgper er en juridisk person, eller en fysisk
person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser
Hele kjspesummen og alle omkostninger skal veere disponibelt pa meglerforetakets klientkonto
ved tidspunkt for overtakelse.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kjgpesummen, kan selger kreve lovens
forsinkelsesrenter av hele kjigpesummen dersom innbetalt belgp ikke kan disponeres over av
meglerforetaket/selger. Forsinkelsesrente beregnes fra avtalt overtakelsetidspunkt og fremt til
hele kjgpesummen, samt omkostninger, er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers
klientkonto, sa fremt disse utgjer mer enn 1 /2 rettsgebyr. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett
til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Samme renteberegning skjer dersom ngdvendige dokumenter, som ma vaere tinglyst for

innbetalt belgp kan disponeres, ikke er overlevert megler i undertegnet og bekreftet stand innen
overtakelsesdato.
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Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Opplysninger fra kommunen

- Relevante tinglyste serviutter/heftelser

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Jesper Snekkestad

Eiendomsmegler

Telefon: 908 52 527

E-post: jesper.snekkestad@em1isorost.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS, avd. Tensberg
Postboks 55

3106 NOTTER@Y

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Ostveien 441%

Velkommen inn!
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1. etasje

Spisestue

_ | = Kjokken Stue

v/ 4
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Stuen og spisestuen er et lyst og hyggelig rom. Rommet strekker seg i hele husets lengderetning og mot hagen i @st.,
i samme himmelretning er det rikelig med vinduer. Det er ogsa et vindu mot syd.

Det er god plass til flere "avdelinger". Her er det plass til spisestuebord hvor man kan samle familie og venner til
hyggelig samveer. | takbjelken, omtrent midt i rommet, er det integrerte downlights.
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Stuens utforming gjar at innerste delen oppleves usjenert og naermest som en "egen sone" med tanke pa skjerming
fra kigkkeninnredningen.
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Innredningen har malte, hvit fronter som matcher det gvrige stiluttrykket i hiemmet. De mgrke og laminerte
benkeplatene skaper kontrastfarge mot de ellers sa lyse fargene i rommet.




Kjokkenet har en plassering i 1. etasje som gjgr rommet til ett av hiemmets naturlige midtpunkt. Rommet er skjermet
fra stuene i 1. etasje, men har en 3pen brystningsvegg mot stuen i samme etasje hvor morgenlyset slipper inn!
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Fra vinduene mot vest, ved spiseplassen pa kjgkkenet. er det fin naerkontrakt med hagen pa baksiden av huset.
Vinduer sgrger for et fint innslipp av dagslys.

L

Apningen gjor ogsa at man kokkelere mens man holder samtalen i gang med de som oppholder innerst i stuen eller
hygger seg sammen med deg ved kjgkkenets egne spiseplass.
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En lys entre, som ligger i pabygg fra ar 2000, ensker deg og dine gjester velkommen inn i hiemmet. Fliser sa@rger for
slitesterk gulvflate, varmekablene under disse gir en suveren varmekomfort.

Gangen er lys og trivelig hvor man seerskilt ber merke seg vinduene mot nordveggen, i trappelgpet, som slipper inn
naturlig dagslys til rommet. | boden, plassert under trappen som leder opp til 2. etasje, er det ekstra lagringsplass.
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Legg merke den koselige gangstien med elvesteinsgrus og blomsterbed som leder frem til inngangsdaren.
Inngangspartiet har for avrig kort vei fra gardsplassen.




Hjemmets baderom er ligger i tilbygg fra ar 2000. Baderommet byr pa mange fine detaljer, lyse farger, tradisjonelt
flisvalg og innredninger med god oppbevaringsplass. | dusjlgsningen, innerst i rommet, finner man dusjkabinett.

Baderomsinnredningen byr blant annet pa en bred servant, underskap med bade skuffer og skapdgrer, overskap,
overskapshyller og midtstilt veggspeil. Badet har videre sokkeltoalett. Vinduet mot vest slipper inn naturlig dagslys!
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Ostveien 444

2. etasje

Soverom

Terrasse

Loft

> Soverom

Planteaningen er en ikke malbar (llustrasion oa avvik kan forekomme.
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Et ypperlig rom dersom man enten vil trekke seg tilbake fra kigkken-/stuesonen eller noen i familien @nsker sin "egen
avdeling". Det er plass til sofa-/loungemgbel og arbeidsplass - alt etter eget gnske!

Her bys det pa et allsidig og flerbruksvennlig rom. Dette rommet, plassert pa sverste nivaplan, ligger fint skjermet fra
hjemmets @vrige hovedoppholdssoner i 1. etasje.
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Synlige hanebjelker tilfgrer en fin karakter til rommet. Arken, som vender ut mot baksiden av huset i vest, sgrger for
god takhayde og innslipp av naturlig dagslys! Det store vinduet mot nord s@ger for ytterligere naturlig lys.
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Hovedsoverommet er romslig med god plass til dobbeltseng, eventuelt nattbord og plass for til eksempel
arbeidsbord eller annet. Et stort sydvendt galvvindu slipper inn godt med lys til rommet.

Plass-innbygget garderobeskap, i kombinasjon med gulvede kott, gjgr det lettvint & holde god orden i klaer og
skotay.
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Soverommene, plassert i 2. etasje, har begge inngang fra stuen i samme etasje.
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Skravegger serger for en lun og koselig atmosfeere.
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Ostveien 444

Hage & uterom!
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Her er det god plass til utendgrsmebler, sone for grilling og annet. Terrassen har tredekke og trapp ned til hagen.
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Eiendommen har en ca. 16 m2 vestvendt takterrasse hvor man kan nyte usjenerte omgivelser, fine solforhold og til og
med noe utsikt mot Oslofjorden og deler av skjsergarden.
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Lorem ipsum dolor sit amet consectetuer adipiscing elit curabitur quis
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Eiendommen har en opparbeidet tomt pa ca. 604 m2.
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Tomten grenser til bade vei og nabolag, men har en skjermet beliggenhet bak hekk og vegetasjon. Eiendommen har
hvitt stakittgjerde mot veisiden og forstatningsmur i naturstein.
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Naromrade
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Grimestadbukta

Grimestadbukta
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teder og kafeér.

ig spises

@ya har en rekke hyggel




Hulebak.

Tjsme byr pa herlig skjeergardsidy!l.

70






Sandvolley- og fotballbane ved Skateparken

Tj@eme har sin egne skatepark.
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OSTVEIEN 444

Nabolaget Grimestad/Hulebakk - vurdert av 47 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR &) OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 89/100
* Familier med barn EHVE
" Etablerere » NABOSKAPET
* Husdyreiere GO
Godt vennskap 78/100
E KVALITET PA SKOLENE
OFFENTLIG TRANSPORT Veldig bra 77/100
2  Grimestad 1 min %
Linje 02, No2 0.1km
ALDERSFORDELING
& Tonsberg stasjon 26 min &
Linje RE1, RX11 17.5 km £
IR5
¥ Sandefjord lufthavn Torp 47 min @& < Ty e %
SKOLER [ D |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Lindhay skole (1-7 kl.) 6 min &
235 elever, 16 klasser 3.8km Omrade Personer Husholdninger
[l Grimestad/Hulebakk 1042 505
Tjome ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min £ Tjpme 3333 1657
109 elever, 6 klasser L7 km Norge 5 425 412 2654 586
Notteroy videregaende skole 14 min @
550 elever 11.9 km
Feerder videregaende skole 22 min & BARNEHAGER
750 elever 163 km
Randineborg barnehage (0-5 ar) Smin &
73 barn 3.5km
Lindhoy barnehage (1-5 ar) 7 min &
54 barn 4km
Brattas barnehage (0-5 ar) 12 min @
150 barn 9.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Tjgme 18 min #
PostNord, sgndagsapent 1.6km
Rema 1000 Tjgme 18 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Bellevuesenteret 20 min @&

éw 1 Egen bil

'Q‘ 2. Buss

Vitusapotek Tjeme 3min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 96/100 B 2% bamehagealder

36% 6-12 ar
19% 13-15 ar
B 18%16184r

EF TRAFIKK
Lite trafikk 90/100

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 89/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
. Par m. barn
® Tjoeme ungdomsskole gymsal 21 min 2
Aktivitetshall 1.9 km
Par u. barn
®@ Tjemehallen 6 min & 1
Aktivitetshall 3.6 km
& Fokus Treningssenter 18 min £# 2“9 m. barn
& ENERGY Fitness Borgheim 15 min &
Enslig u. barn
- ]
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 35% enebolig 0% 43%
6% blokk
[l Grimestad/Hulebakk
9% annet
Tjgme
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank ID |as6s.202s

Sgrensen, Raymond Andre

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Camilla Christina Selnes
Raymond André Sunde
BOl Ige n « Boligen selges som et dedsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

@Stvei en 444 + Boligen selges med fullmakt
_ « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3145 Tjgme

3911-217/22/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 7044250509 1

78



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Tilleggskommentar

Vet at varmekablene pé badet ikke virker.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Enebolig
(© @stveien 444, 3145 TIGME
(U FARDER kommune

# gnr. 217, bnr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 22377-1058 Referansenummer: NF5032

Autorisert foretak: STALE BRATTESTA Sertifisert Takstingenigr: Stale Brattestd Var ref:

BMTF

Byggmestrenes Takseringsforbund

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

BMTF - Byggmesternes Takseringsforbund

Fagforbund for Mestere med videreutdannelse inn taksering

Rapportansvarlig

b Al

Stale Brattesta
Uavhengig Takstingenigr
sb@online.no

991 66 010

Oppdragsnr.:  22377-1058 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 2 av 30

82



Vedlegg: Takstrapport

STALE BRATTESTA
Nordre Fossan gard, Myreveien 29
@stveien 444 , 3145 TIGME 3174 REVETAL
Gnr 217 - Bnr 22
3911 FARDER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Eiendom med enebolig, antatt oppfgrt ca 1890. Tilbygg fra 2000
ifglge tidligere salgsrapport, da det ogsa ble laget nytt bad.

Det er enkelte avvik pa bygningen. Hovedsakelig knyttet til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav men ogsa
enkelte andre avvik. Se rapportens utfyllende beskrivelser for
informasjon om dette.

Boligen er av eldre dato, og selv om det er utfgrt oppussing og
renovering i senere tid ma det paregnes bygningsdeler og
konstruksjoner av varierende alder helt tilbake til opprinnelig
byggear.

Det gjgres oppmerksom pa at det i eldre boliger erfaringsmessig
er hgyere risiko for skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes
ved en visuell befaring.

Boliger bygges i henhold til de krav som gjelder pa
sgknadstidspunktet for oppfgring. Dagens krav i NS3600 (trygg
bolighandel) er pa enkelte bygningsdeler en del strengere og
avvik ma derfor paregnes, spesielt pa eldre boliger.

Enebolig - Byggear: 1895

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.
Eldre plassbygget takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag i plastbelagt og/eller lakkert stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.

Eldre deler kan godt ha tammerkasse i veggen.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, enkeltglass- og
vinduer med koblet glass.

Vinduer i loftsetasje fra 2003 og 2007 samt ett vindu med koblet
glass fra ukjent arstall.

Ett vindu i 1. etg. fra 2015, gvrige vinduer i 1. etg. med 1-lags glass
og varevinduer fra eldre ukjent arstall.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Takterrasse over inngangsparti. ca 16m2.

Syd og vestvendst, Sjgglgtt over tak mot Nord-@st.

Utvendig trapp til terrasse over inngangsparti.

Trapp i terreng fra inngangsparti mot trapp til terrasse.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, malt heltregulv og flis.
Veggene har trepanel og panelplater.

Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv er generelt skjevt og det er vibrasjoner ved gange pga mindre
krav til stivhet i bjelkelag i tidligere tider.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Bygningen har steinkjeller med lav hgyde under trebjelkelag og
stubbegulv. Adkomst via luke i gulv i kjgkken.
Varmtvannsbereder og stoppekran er lokalisert i kjeller.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen er i et omrade med lav til moderat aktsomhet for

Oppdragsnr.: 22377-1058
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Radon jfr. kart fra NGU

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom fra 2000 ifglge tidligere salgsrapport.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til ca Omm. Gulv er tilnaermet flatt.

Det er ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne
med gulv og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Dusjhjgrnet er plassert i hjgrne mot to yttervegger. Det er heller ikke
kjeller under denne delen av bygningen.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er avsatt plass for frittstaende kjgl/fryseskap og komfyr,
integrert 50cm oppvaskmaskin.

Det er ingen avtrekksvifte fra kokesone i kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det gar ett sett med rgr- i
ror fra kjeller.

Synlige innvendige avlgpsrgr er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

230V elektrisk anlegg med 50A hovedsikring.

Reykvarslere og slukkeutstyr etter minstekrav mangler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen av ukjent argang. Delvis mangelfull (fra byggear) og
delvis fra ar for tilbygg (2000)

Bygningen har grunnmur i naturstein/sparesteinmur.
Forstgtningsmur av betong.

Skranende tomt fra Vest.

Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleire, men
med lav risiko jfr. NVE sine kart.

Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type og er fra ukjent
arstall.

Vannrgr som kommer inn i kjeller er av plast men det foreligger
ingen informasjon om nar vannrgr er skiftet eller hvor langt ut de er
skiftet.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet i forhold til bruk er derfor ikke muliug a foreta.
Boligen er registrert som "tatt i bruk" i Feerder kommune.

Oppdragsnr.: 22377-1058 Befaringsdato: 01.09.2025 Side: 6 av 30

86



Vedlegg: Takstrapport

STALE BRATTESTA

Nordre Fossan gard, Myreveien 29

@stveien 444 , 3145 TIGME 3174 REVETAL
Gnr 217 - Bnr 22

3911 FARDER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
20 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
is bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
10 For gvrig henvises det til rapportens enkelte poster med
tilhgrende tilstandsgradering.
Tilstandsgradering kan gis under henvisning til forventet teknisk
5 levetid for bygningsdeler/komponenter og gjenspeile at deler
av denne er oppbrukt.
= Tilstandsanalysen er basert pa niva 1, visuell kontroll uten
0 £ inngrep i konstruksjonen.
B 760 ngen awik Selv om det forellgger en hlstar?dsrap;.)ort er kigper pakrevgt a
undersgke eiendommen grundig fgr kjgp (undersgkelsesplikt).
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
[ 7G3: Store eller alvorlige awik rapporten.
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
(/J(%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
3
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatliside
) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
1 Tomteforhold > Forstgtningsmurer atil si
= Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilsi
0 E og tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader o el
gen umi Kjgkken > Etasje 1 > Kjskken > Avtrekk Gatil side

Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 LI MEP) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

@GG@O'OGQQQQG

Utvendig > Taktekking Ga til side
Q@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Nedl¢p og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Utvendig > Vinduer il si
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Radon a til si

Innvendig > Krypkijeller a til si

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling
Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Cétilside

Véatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr 4 til si
og innredning

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Ventilasjon iLsi

Kjgkken > Etasje 1 > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1895 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

3 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Det er avvik:

Balkong er stgttet opp mot undertak over gang og bad.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Sekundaertekking mangler i omradet hvor balkong er stgttet opp mot undertak. Dette stiller ekstra krav til undertak (primaertekking) og dette er et omrade
som bgr overvdakes ekstra grunnet denne Igsningen.

Lekkasje i primaertekking i dette omradet vil kunne medfgre lekkasje inn pa bad eller entre.

Det anbefales & sjekke/utbedre dette omradet av fagfolk.
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Tilstandsrapport

Omrade for opplegg av terrassebjelker

Forenklet undertak

(3 Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag i palstbelagt og/eller lakkert stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Eier av en eiendom har ansvar for a sikre at sng og is ikke faller ned fra taket og skader mennesker eller eiendom. Dette inkluderer @ montere sngfangere
og jevnlig inspisere taket for rasfare. Manglende sngfangere eller manglende sikring mot sngras kan fgre til erstatningsansvar ved skade.

Tak over inngangsparti uten sngfangere

(33 veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Eldre deler kan godt ha tammerkasse i veggen.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Maling pa vegger og oppunder gesimskasse er stedvis mangelfull.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjiennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Ved fremtidig omkledning bgr man tilstrebe natidens lgsninger for lufting/museband.
Utvendige flater med manglende overflatebehandling behandles for & ikke forringe levetiden ytterligere.

Avflasset maling enkelte steder under gesimser Avflassing av maling

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Eldre plassbygget takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skratak er ikke er isolert i knekottene, heller ikke i inntrukne knevegger.
Synlig isolasjon i kottene ligger ikke tett inntil hverandre og fremstar ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan sla kulde inn ved manglende/darlig isolasjon, dette medfgrer darligere varmeenergi.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, enkeltglass- og vinduer med koblet glass.
Vinduer i loftsetasje fra 2003 og 2007 samt ett vindu med koblet glass fra ukjent arstall.
Ett vindu i 1. etg. fra 2015, @vrige vinduer i 1. etg. med 1-lags glass og varevinduer fra eldre ukjent arstall.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Tilstandsrapport

Vindu i soverom mot syd har darlig tilslutning mot utvendig listverk.
Eldre 1-lags vinduer har darlig vannbrettlgsning og stedvis darlige karmer. Vann kan trenge inn i ytterveggen ved slagregn og det kan ikke utelukkes at dette
har skjedd.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ VVinduer ma justeres.
 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Belistning kan tilpasses bedre og evt fuge mellom belistning og karm for @ motvirke inndriv av vann ved nedbgr.
1-lags vinduer har behov for a bli restaurert eller skiftet ut. Da ma man samtidig gjgre en bedre Igsning for vannbrett.

Vannbrettlgsning uten besla

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Det er en sprekk i karmen i overkant av dgren. Dette har kun kosmetisk betydning grunnet sprekkens plassering og at inngangsdgr er overbygget.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse over inngangsparti. ca 16m2.
Syd og vestvendt, Sjgglgtt over tak mot Nord-@st.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det mangler rekkverk pa deler av terrasse som fgrer mot tak.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk ma fullfgres mot tak. Konsekvens av manglende rekkverk kan veere fall.

Rekkverk stopper fgr tak.

@G Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

Trapp til terrasse over inngangsparti.
Trapp fra inngangsparti mot trapp til terrasse.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk.
 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trapperekkverk til terrasse har for store apninger. Handlgper mangler pa den ene siden.
Trapp i terreng mangler rekkverk. Hgydeforskjeller pa mer enn 50cm skal sikres mot fall med rekkverk eller lignende.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverkshgyde og dpninger ma endres til a tilfredsstille gjeldende forskriter.

Trapper med fallhgyde over 50cm skal sikres med rekkverk mot mulighet for fall.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp til terrasse Trapp i terreng

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, malt heltregulv og flis.
Veggene har trepanel og panelplater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Laminatgulv har enkelte steder gliper i skjgter. Det er ogsa enkelte bulinger pa laminat som kan tyde pa fuktinndriv i skjgter.
Kosmetisk er det en del enkle/manglende Igsninger pa belistning og avslutninger. Dette kan sees ved selvsyn og kommenteres ikke ytterligere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Glipper i laminatgulv tettes. Overdreven bruk av vann ved rengjgring av laminat kan fgre til inndriv av vann i skjgter, som igjen kan fgre til svelling og
pdeleggelse av laminat.
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Buling i overflate pa laminatgulv glipper i laminatgulv

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulv er generelt skjevt og det er vibrasjoner ved gange pga mindre krav til stivhet i bjelkelag i tidligere tider.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det males avvik pa hgydeforskjell, spesielt i stue og ett soverom.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Metode for eventuell oppretting av gulvene ma kartlegges naermere med fagfolk.
Koostnadsestimat gjelder kun kartlegging.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hpydemaling av gulv pa loft med laser Hgydemaling av gulv pa loft med laser

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen er i et omrade med lav til moderat aktsomhet for Radon jfr. kart fra NGU

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Radonmalinger av boligen anbefales pa generelt grunnlag der det ikke er gjort tiltak, og malinger ikke er gjennomfgrt.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
 Pipevanger er ikke synlige.

Alle 4 sider ma veere synlige pa mursteinspiper. Pa loft er 2 av sidene kledd igjen.
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Konsekvens/tiltak
 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Pipevanger ma gjgres synlig, eller det ma monteres rehab-rgykrgr i pipen.
Det anbefales a konferere brannvesenet vedrgrende disse kravene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

——

-

Manglende ubrennbar plate under sotluke

Krypkjeller

Bygningen har steinkjeller med lav hgyde under trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst via luke i gulv i kjgkken.
Varmtvannsbereder og stoppekran er lokalisert her.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Manglende lufting av rom under terreng kan fgre til sopp og/eller rate i bjelkelagskonstruksjonen.
Det avdekkes ingen rate eller sopp pa befaringsdagen, men forholdene kommenteres da tilfredsstillende lufting ikke avdekkes.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trappen er bratt og ikke spesielt god a ga i.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Det skal ikke veere stgrre apninger enn 10 cm i et trapperekkverk. Dette som et sikkerhetstiltak for at ikke feks. barn skal komme seg mellom dpninger med
fall som konsekvens.

Trapp med store apninnger i rekkver

(32 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enklete dgrer skraper i terskel eller karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Bad fra 2000 ifglge tidligere salgsrapport.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
I overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.
Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte borede hull i vegger. Hullene er fuget igjen men det kan se ut til at fugemasse ikke dekker hullene fullstendig.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hull som er tatt i vatsone ma fuges ngye og omhyggelig for ikke a slippe vanndamp inn i konstruksjonen, med fare for rate som konsekvens.

Fugede hull i vegg

ETASIJE 1 > BAD/VASKEROM
@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til ca Omm. Gulv er tilnaermet flatt.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik pa varmekilde.

| fglge kontaktperson blir ikke gulvet varmt selv om varmekabler blir slatt pa.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Det ma gjgres tiltak pa varmekilde.

e Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte forbundet med hgye
kostnader.
¢ Varmekilde bgr undersgkes og eventuelt repareres av rgrfagkyndig personell.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Varmekilde undersgkes og eventuelt repareres av fagkyndig personell.
Dette kan man ikke gi et kostnadsestimat pa da feilkilde er ukjent.

ETASIJE 1 > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Sluk under dusjhjgrne. Hjgrnelgsning med fast kar i bunn som er fuget fast. Lgsningen gir ingen mulighet til inspeksjon eller rengjgring av sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

» Regelverket krever at sluket skal vaere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvpmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.
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¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for @ hindre lekkasjer.

Det ma utfgres en annen Igsning av dusjhjgrne slik at sluk blir gjort tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.
Kostnadsestimat tar kun for seg utskifting av dusjhjgrnelgsning, samt samtidig kartlegging av sluk.
Da membran er ukjent er det ikke mulig a ta inn noe som vedgar denne i et kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dusjhjgrne med fastfuget kar i bunn
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne med gulv og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skuffer og skapdgrer pa innredning gar tregt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hengsler og skinner smgres, strammes og justeres.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

ETASIJE 1 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dusjhjgrnet er plassert i hjgrne mot to yttervegger. Det er heller ikke kjeller under denne delen av bygningen.

KI@KKEN

ETASJE 1 > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er avsatt plass for frittstaende kjgl/fryseskap og komfyr, integrert 50cm
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oppvaskmaskin.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Innvendig i vaskeskap, pa bakveggen, er det tegn pa tidligere fukt. Det er ingen lekkasjer ved bruk av kran/avlgp til vask og det kan pa befaringsdagen ikke
kartlegges hvor denne fukten har kommet fra.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Omradet overvakes for a fglge med pa om dette er noe som utvikler seg.

ETASJE 1 > KIGKKEN
G Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjpkkeninnredning
TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det gar ett sett med rgr i rgr fra kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

35D Avigpsrgr

Synlige innvendige avlgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Ventiler i vinduer i loftsetasje.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Soverom mot @st har ingen friskluftsventiler.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

230V elektrisk anlegg med 50A hovedsikring

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1890 Arstall for installasjon er ukjent, byggear brukes.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Stgrrelse pa hovedsikring og kursfortegnelse pa sikringer er ikke i overenskomst.

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag alltid a fa gjennomfgrt en teknisk vurdering pa eldre elektriske anlegg.
Her er det ogsa avvik mellom kursfortegnelse og sikringer som gjgr at en kontroll anbefales.

@3 sranntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslere mangler. Slukkeapparat er mer enn 10 ar og ma skiftes ut.
Minstekrav er en rgykvarsler i hver etasje og 1 stk 6 kg pulverapparat eller husbrannslange som nar alle rom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja
Reykvarslere mangler. Slukkeapparat er mer enn 10 ar og ma skiftes ut.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Slukkeapparat er eldre enn 10 ar og ma skiftes ut.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja Minstekrav er en rgykvarsler i hver etasje.
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Slukkeapparat, defekt
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

) Fuktsikring og drenering

Dreneringen av ukjent drgang. Delvis mangelfull (fra byggear) og delvis fra ar for tilbygg (2000)

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvdk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i naturstein/sparesteinmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er enkelte riss i fuger mellom steiner i muren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Situasjonen overvakes. Sprekker bgr tettes for & unngd inndriv av fukt, som igjen kan frostsprenge nar det blir kuldegrader.
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Sprekker i murfuger

@ Forstgtningsmurer
Forstgtningsmur av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Sprekk i muren overvékes. Arsak til sprekk er trolig marktrykk fra baksiden av muren. Ved videre utvikling av sprekk kan behov for drenerende tiltak bak
muren ikke utelukkes.

Kostnadsestimat gjelder kun enkelt rekkverk pa muren. Ngdvendige tiltak for muren anbefales fulgt opp av fagfolk innenfor betongfaget.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forstgtningsmu Sprekk i forstgtningmur.

(3 Terrengforhold

Skranende tomt fra Vest.
Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleire, men med lav risiko jfr. NVE sine kart.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vann fra hgyereliggende terreng og takvann ledes vekk fra grunnmur.
Vann som blir stdende og stange mot grunnmuren kan fgre til frostsprengning og vanninntrengning.

(33 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type og er fra ukjent arstall.
Vannrgr som kommer inn i kjeller er av plast men det foreligger ingen informasjon om nar vannrgr er skiftet eller hvor langt ut de er skiftet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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3911 FARDER

Tilstandsrapport

Det foreligger ingen informasjon om nar, eller fra hvor utvendige vann- og avigpsrer er skiftet ut.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
s
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od RIEIN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.::,ﬁ; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 59
Loftsetasje 33
Krypkjeller/Steinkjell
er
SUM 92
SUM BRA 92

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Entré, Bad/vaskerom, Gang m/trapp,
Etasje 1 .
Kjgkken, Stue, Kott under trapp
Loftsetasje Loftstue m/trapp, Soverom, Soverom 2,

Kott

Krypkjeller/Steinkjeller ~ Kryperom/ rom med lav hgyde

Kommentar

Kjeller er ikke medtatt i BRA, da takhgyde er mindre enn 1,90m
TBA: Takterrasse med adkomst via trapp fra terreng.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Lovlighet i forhold til bruk er derfor ikke muliug a foreta.
Boligen er registrert som "tatt i bruk" i Feerder kommune.

Brannceller

STALE BRATTESTA
Nordre Fossan gard, Myreveien 29
3174 REVETAL

Terrasse- og balk eal Ikke dig areal Gulvareal
sum (TBA) (ALH) (GUA)
59 59
33 16 16 49
12 12
16 28 120

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Romhgyder:

l.etg: 2,16-2,23m

Loftsetasje: Knevegg, 0.73m, flat himling i soverom 1.96m, himling i loftstue 2.53m

Steinkjeller: ca 1,74m

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
E]Ja Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Enebolig 89
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Kommentar

Enebolig S-rom: Kott.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2025 Stale Brattesta Takstingenigr

Camilla Christina Selnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 217 22 0 603.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@stveien 444

Hjemmelshaver
Jakobsen Christina Ryan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig i landlig boligomrade pa @stsiden av Tjpme med kort vei til strand og bathavn i Grimestadbukta.
ca 1,6km til naermeste dagligvare ved Tjgme sentrum, ca 18 km til Tgnsberg jernbanestasjon i Tgnsberg sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiendommen ligger gstvendt i skranende terreng. Det er opparbeidet plen, gjerde og forstgtningsmurer.
Forstgtningsmur har en sprekk, gjerde rundt tomt star stedvis skjevt. Tiltak ma paregnes.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger forhold som kjgper anbefales & sette seginn i.

Dette dreier seg blant annet om garasje pa nabotomt inntil tomtegrense, rett til parkering pa og gangvei via denne tomt etc.

Boligen er SEFRAK-registrert.

Boligen selges som dgdsbo, det er derfor ingen informasjon i form av selgers egenerklaering. Det foreligger derfor ingen informasjon om

skjulte feil og/eller mangler.
Det anbefales a sette seg godt inn i hvilke rettigheter og statutter som foreligger fgr kjgp.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1150 000 2003
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 02.09.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 10.09.2025 Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22377-1058
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Saksnummer 2025/10302
Dokumentdato 08.10.2025
Kontrolldato 08.10.2025
Saksbehandler Jan Daniel Nedrevage
Gnr/bnr. 217/22
Adresse @stveien 444
Leilighet HO0101

CAMILLA CHRISTINA SELNES
Sundveien 44A
3128 NOTTERQ@Y

Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg i @stveien 444, bruksenhet H0101, 3145 T)JOME

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS (VIB) giennomfarte tilsyn 08.10.2025. Formalet med tilsynet var a vurdere
forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten. Denne rapporten beskriver awik og
anmerkninger som vi avdekket under vart besgk.

Disse avvikene avdekket vi:

Avvik 1:

Reyklgp - 31167 - Ukjent

Awvik fra: 8 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:

Sotluken er defekt. (enkel)

Avvik 2:

Awvik fra: 8 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:
Skorsteinen er kledd pa 2 sider, en skorstein skal veere synlig for kontroll pa minst 2 sider.

Hva ma du gjore?
Du ma sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen 07.12.2025 som beskriver hvordan og nar du vil rette avvikene.
Tilbakemelding kan sendes til brannforebygging@vibr.no.

Hva skjer dersom du ikke sender skriftlig tilbakemelding til oss innen fristen?
Det er viktig at du lukker avvikene for & ivareta brannsikkerheten i din bolig. Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende
tilbakemelding innen fristen, kan vi nekte deg videre bruk av fyringsanlegget.

Andre forhold:

Reykvarslere:
Det mangler rgykvarslere i boenheten. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke
kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
I tillegg anbefaler vi at det monteres rgykvarslere pa soverom.
Reykvarslere skal monteres i tak, minimum 50 cm fra vegg.
Reykvarslere har en teknisk levealder pa 10 ar.

+ Slukkeutstyr:
Slukkeutstyret mangler vedlikehold. Skumslukkere skal til service minimum hvert 5. ar. Pulverslukkere skal til service

Postadresse

Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1av3
TIf 3300 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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minimum hvert 10. ar.

Dette tilsynet er ikke & anse som en godkjenning av brannsikkerheten. Det kan foreligge feil og mangler som tilsynet ikke
avdekket da disse var skjult pa tilsynstidspunktet. Det er du som eier og bruker boligen som er ansvarlig for
brannsikkerheten og fyringsanlegget i boligen.

Til stede:
Eier/representant for eier: CAMILLA CHRISTINA SELNES
For brannvesenet: Jan Daniel Nedrevage

Har du spersmal?
Dersom du har spgrsmal kan du ta kontakt med Jan Daniel Nedrevage pa telefon +47 98 26 30 28 eller pa e-post til
brannforebygging@vibr.no.

Med hilsen
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Jan Daniel Nedrevage
Brannforebygger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke handskrevet signatur.

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 2av3
TIf 33 00 36 00 ¢/0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Definisjoner og informasjon om aktuelt regelverk

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel, peis, ovn), reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle

matesystemer for brensel(fast, flytende eller gassformig).

Awvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Awvik vil i hovedsak vaere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal veere sendt.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning:
Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig & papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer:
Utfyllende beskrivelse av awvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Andre forhold:
Dette er forhold som VIB gnsker a opplyse eier/bruker om. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Feiing og tilsyn
Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Feiing og tilsyn utferes hver for seg.

Aktuelt regelverk

+ Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven 8 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 17108 17
Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget kommer frem i nevnte forskrift om brannforebygging 8 6
Kravet om tilbakemelding er hjemlet i 33 farste ledd, ibrann- og eksplosjonsvernloven.

+ Krav til var saksbehandling fremkommer i lov av 10. februar 1967 om behandlingsmaten i forvaltningssaker
(forvaltningsloven), sist endret 2022-12-20-115

+ Forskrift av 9. juni 2009 om handtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som
benyttes ved handteringen (forskrift om handtering av farlig stoff)
Forskrift av 6. desember 1996 om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i
virksomheter(internkontrollforskriften)(Gjelder for borettslag og sameie)

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side3av3
TIf 33 00 36 00 ¢/0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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217/13

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 217 |Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Jstveien 444 .
3145 TIGME Malestokk
1:1000
Feerder kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel
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01.09.2025 15:23:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

° 1

SRR

i

i

Sirkeleiendom

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Fylkesveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

Fritidsbebyggelse -
Navaerende

KpOmréade gjeldende

Hgydekurve

s

oLl e

N

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .
KpBestemmelseGrense

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Ras- og skredfare

Fritidsbebyggelse - Fremtidig

Elv og bekk

LA

N

Sy,

N

L———1

g

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Lavebru

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Fylkesvegboks
KpBestemmelseGrense
KpBestemmelseOmrade

Grense for arealformél

Bolighebyggelse - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Forsenkningskurve

01.09.2025 15:23:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Oversiktskart med VA
Eiendom: Gnr: 217 |Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Jstveien 444 .
3145 TIOME Malestokk
1:1000
Feerder kommune Annen info:
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01.09.2025 15:20:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

L

Brannventil
Drensledning

Vannledning uten Vestfold
vann

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Lavebru

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Fylkesvegboks

Elv og bekk

/x/

P
A~

Kum - annen eier H

Overvannsledning

Sirkeleiendom ~/

~

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Mgnelinje

Ll e

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Fylkesveg gatenavn .

Forsenkningskurve

Sluk
Spillvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Mast
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .

Hgydekurve

01.09.2025 15:20:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og ma oppfattes som orienterende
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02.09.2025, 08:29 Eiendomsregisteret - Jstveien 444

5 Kartverket Eiendomsregisteret Hielp og statte (D 4 Lagfinn

Eiendom 3911-217/22

© Skriv ut Q Sk pd nytt

Dstveien 444
3145 TJOME
FARDER KOMMUNE

Informasjon fra grunnboken

Se hva som er tinglyst pa eiendommen (i)

{ Bestill dokumenter J

Mer eiendomsinformasjon

Eiendom

https://feiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/3911/217/22 1/4
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02.08.2025, 08:29

Type
Kommune
Gdardsnummer
Bruksnummer
Festegrunner @
Seksjonert @

Bruksnavn @

Tinglyst @

Koordinater @

Areal (i)

Historisk oppgitt areal @
Areclmerknacrzlw @
Under sammenslding
Grunnforurensing @
Kulturminner (i)

MUF (D

Grunnerverv @

Jordskifte krevd (i)

Eiendomsregisteret - Dstveien 444

Grunneiendom

3911 FARDER

217

22

Nei

Nei

Fredli

Ja

6564080 237181 (32633)

603,9 m?

640,6 m?

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Adresser (1)

https://eiendomsregisteret. kartverket.no/eiendom/3911/217/22
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02.09.2025, 08:29 Eiendomsregisteret - Ostveien 444
Adresse (i) Postnummeromrade Grunnkrets @ Kirkesokn Valgkrets
\
@stveien 444 3145 T|OME Grimestad Tjeme T)OME
Adresser pd eiendommen v
< >
Bygninger (2)
Alle v
Bygningsnummer @ Type @ Status @ Sefrak @ Fredet @
111 - ) .
140485411 . Tatt i bruk Ja Nei
Enebolig
140485411-1 Tatt i bruk Nei Nei

Bygninger pd eiendommen

¢

Teiger (1)
Type Koordinater @ Areal @

Eiendomsteig 6564080 237181 (32633) 603,9 m?

Teiger pd eiendommen

Merknader

4

= Kartverket

Kontakt oss
Telefon: 32 11 80 00

https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/3911/217/22
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02.09.2025, 08:29

Epost: post@kartverket.no

Kontaktinfo og adresser

Informasjon

Cookieerkleering

Personvernerklaering

Tilgjengelighetserkleering

https://feiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/3911/217/22

Eiendomsregisteret - Dstveien 444
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 217 (Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @stveien 444 .
3145 TIGME Malestokk
1:1000
Feerder kommune Annen info: |Reguleringsplan for Feierskauen-Holtane
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01.09.2025 15:22:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

0l ez

LLLe

\
A8

A s

AY

Sirkeleiendom

Ngyaktig grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Mast

Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .

RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Frisiktlinje
Frisikt
Gang-/sykkelveg

Forsenkningskurve

/*x/

+

P

IR

A
~

B0 e

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Matrikkelnummer.

Skap

Lavebru

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Fylkesvegboks

Grense midlertidig bygg- og
anleggsomréde

RpFormalgrense

Regulert tomtegrense

Boligomrade
Boligbebyggelse
Annen veggrunn - grgntareal

Haydekurve

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Gatelys (belysningspunkt)

Bygningslinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Fylkesveg gatenavn .

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

RpSikringGrense
Byggegrense

Felles avkjarsel
Kjgreveg

Elv og bekk

01.09.2025 15:22:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsbestemmelser for detaljreguleringsplan g/s-veg Feierskauen-
Holtane, Tjome kommune

03.11.2014 TJ@M My L}M
W et ;ﬁw
‘755

§1  Planens hensikt

Planen skal legge til rette for bygging av gang- og sykkelveg langs fv. 390/391 (@stveien) pa
strekningen Feierskauen-Holtane i Tjeme kommune.

§2  Generelt

Reguleringsplanen bestér av 3 tegninger, R1-1 til R1-3. Som illustrasjon til reguleringsplanen
gjelder detaljplan "FV 390 @STVEIEN/FV391GJERVAGSKAUEN G/S-VEG
FEIERSKAUEN-HOLTANE".

§3  Fellesbestemmelser

§ 3.1 Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltaket oppdages upéviste, fredete kulturminner, skal
kulturminnemyndigheten i Vestfold fylkeskommune kontaktes umiddelbart, iht.
kulturminnelovens § 8.

Dersom steingjerdet pd gnr. 14 bnr. 43 mi justeres skal hele gjerdet i sin helhet flyttes mot
st

§ 3.2 Krav om n®zrmere dokumentasjon

For anleggsstart skal det utarbeides komplette byggeplaner for hele veglinja med
bererte sidearealer, som viser terrengbehandling, istandsetting og revegetering. Alle
skjeringer, fyllinger og andre berarte arealer skal istandsettes, revegeteres og tilpasses
omgivelsene. Avbgtende tiltak for & hindre at drift- og anleggsarbeid medforer alvorlige

konsekvenser p4 omgivelsene, skal planlegges og gjennomfares som en del av
tiltaket. Geotekniske anbefalinger skal folges.

§ 3.3 Stoy

For anleggsstoy skal retningslinjer gitt av Miljeverndepartementet (T-1442/2012) overholdes.
[ steyrapporten star det folgende: «Det vises 2 boliger er utsatt for stoynivier over Lden 65
dB pé fasaden. Boligene har adresse Dstveien 470 (gnr/bnr 17/383) og Velveien 1 (gnr/bnr
17/43).» For disse boligene vurderes behov for fasadetiltak i forbindelse med
byggeplanleggingen etter nye detaljerte stoyberegninger.

§3.4 Avkjering fra Fv 390 til Velveien stenges. Gang- og sykkelforbindelse opprettholdes.
§ 3.5 For anleggsstart skal byggeplanen vaere godkjent av Statens vegvesen.

§ 3.6 Temming av planlagt sandfang K3 for dpen bekk pad Grimestad besorges
(anbudstegning nr. 2.01 dato 6.12.2013).

§ 3.7 Bruk av matjord
Matjord som fjernes i forbindelse med anlegg av gang- og sykkelvegen skal brukes til

erstatning for eller forbedring av matjorda pd nerliggende jorder eller andre steder i
kommunen.
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§4  Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5 ur. 1)

§ 4.1 Boligbebyggelse
Bestemmelser i eksisterende planer (reguleringsplan/kommuneplan) gjelder,

§5  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5 nr. 2)

§5.1 Kjoreveg

Omradene for kjereveg viser kjorebane for eksisterende fv. 390 og 391. Der vegen legges om
skal den utformes og gis heyder som vist i detaljplanen (omtalt i § 2).

§ 5.2 Gang-/sykkelveg
Ny gang- og sykkelveg som skal utformes og gis heyder som vist i detaljplanen (omtalt i § 2).

§ 5.3 Annen veggrunn — grentareal
Skjeerings- og fyllingsskraninger og grefter. Omradene skal opparbeides og tilsds. Mindre
endringer i skrdningsutslag innenfor omradet vil kunne skje som folge av uforutsigbare

forhold som for eksempel grunnforhold eller feil i kartgrunnlaget. Omradet inkluderer ogsé
murer og steinsatte arealer.

§6  Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (Pbl § 12-5 nr. 5)
§ 6.1 Landbruksformadl

Omradene skal nyttes til landbruk og skogbruk.

§7  Hensynssoner (Pbl § 12-6)
§7.1 Faresone — hayspenningsanlegg
Omradet er markert med skravur og omfatter eksisterende hoyspentlinje.

§ 7.2 Sikringssone — frisikt
Utenfor trafikkomradene markert med raster. I frisiktsonene skal det ikke vere sikthindringer
hoyere enn 0,5 m over tilstotende vegers niva.

§ 7.3 Bandleggingssone — bandlegging etter lov om kulturminner

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet til & skade, odelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pé annen mate utilberlig skjemme kulturminnet eller fremkalle
fare for at dette kan skje. Omradene som er bandlagt etter lov om kulturminner, m4 i
anleggsperioden fysisk skjermes med gjerder.

§8  Bestemmelsesomrade (Pbl § 12-7)

§8.1  Anlegg- og riggomrade

Omrader merket som anleggs- og riggomrade kan benyttes til virksomhet som er nadvendig
for anleggsdriften. I omrddene kan det bygges anleggsveger, og det kan midlertidig lagres

jord og steinmasser. Nar anlegget er ferdig, skal omradene terrengtilpasses og settes i stand til
opprinnelig bruk.

Regulering som anleggs- og riggomrade oppherer néar anlegget er ferdig, senest ett ar etter at
gang-/sykkelvegen er &pnet for trafikk. Omradene far regulering som vist pa
reguleringsplankartet.
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Faerder kommune

Postboks 250 Borgheim
3163 Ngttergy
Telefon: 33 39 00 00

EIENDOMSOPPLYSNINGER Dato: 08.09.25
Gnr: 217 Bnr.: 22 Fnr: Snr:
Adresse: @stveien 444
Selger/Megler Eiendomsmegler 1

Tilknytning til vann og avlgp:

Vann kommunalt privat [

Merknad:

Avlgp kommunalt privat [
Slamavskiller? Jad Nei []
Kommunal slamtgmming? Ja o Nei []

Merknad:

Gar det kommunale ledninger over eiendommen? Jald | Nei

Har eiendommen felles ledninger ssmmen med andre eiendommer? Ja Nei [

Merknad:

Slamavskiller og

infiltrasjon [J Annet [

Privat avlgp Minirenseanlegg [

Merknad:
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Det kan komme palegg om utbedring av vann og/eller avigp.
Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975. De vanligste grunnene er:
e Overvann (takvann og drenering) og spillvann (toalett, dusj, vask m.m) er ikke
separert (fellessystem).
e Ledninger som ikke er tette — primaert betongledninger/galvaniserte ledninger.
e Slamavskiller i bruk.

o |kke tilknyttet kommunalt avlgp og har et privat avigp som er mer enn 10 ar
gammelt.
e Takvann ledes til kommunal ledning.

Merknad:

Adkomst:

Adkomst fra Fylkesvei Kommunal vei [ Privat vei [

Merknad:

Kommunale gebyrer 2025:

Gebyr Arlig belgp
Vann 5335
Avlgp 10076

Ved bruk av vannmaler er
fastgebyr og m3-pris oppgitt.
Vannmalerleie:

Slamtgmming

Miljpgebyr

Renovasjon

Tillegg+/fradrag- 3434
Helars [ Sommer [J

Feiing 506

Merknad:

Alle priser er inkl.mva.
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L
v {
Vestfold Eiendomsutvikling a/s ; /
Tjeme kommune
Teknisk etat IT T e
Rodsgt. 36 1“'10//0\2 TR
3145 TIOME -‘ , ’
B/ 16CE O3
Moe (1 /2
Att. Torild Berg
Tensberg
10.03.2000
( Vedr. Anmeldelse av rerleggerarbeid gnr. 17, bar. 22 og 26 — Tillatelse til tilknytning til

privat kloakkledning.

Vi viser til Deres Vedtak av 14.03.00 punkt ¢ og oversender vedlagt kopi av brev av 25.08.99
0g31.08.99. Av brevene fremgar det at ovennevntwe eiendom har rett til tilknytning til
stikkledning fra eier av naboeiendommen.

Vennlig hilsen
d Eiendomsutvikling AS

N7
> <
Besoksadresse Postadresse Telefon Telefax Foretaksnr
Nedre Langgt. 33 Postboks 161 33319240 33319125 .
3110 Tonsberg 3101 Tensberg i
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7N\

Arild Einang
Ostveien 448
3145 TIOME

Vestfold Eiendomsutvikling a/s
Postboks 161
3101 TONSBERG Tjeme 31.08.99

OSTVEIEN 444 - TILKOPLING AV VANN/KLOAKK.
Viser til tidligere korrespondanse/telefonsamtaler om saken.

Jeg vil herved bekrefte at jeg aksepterer Deres tilbud i henhold til brev av 25.08.99 med
folgende endring. Tomteparsellen vest for min eiendom overdras vederlagsfritt. Det vil si uten
noen form for kostnader. Ref. brev til NOR eiendom av 14.06.99.

Arbeidene skal ikke igangsettes for alle papirer er undertegnet og innsendt til Kommunen.

Tilkopler barer selv alt ansvar for arbeidene.
Arbeidene varsles 2 dager for oppstart slik at alternativ parkering kan benyttes.

Med Vennhg hilsen

2y

<7 7
/Arlld Eman0 G ;7
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¢.
Vestfold Eiendomsutvikling a/s
Arild Einang
Ostveien 448
3145 TIOME
Tjeme
25.08.99
- Vedr. Ostveien 444 - Tilknytning vann og kloakk/fradeling av tomteparsell.
( \
Vi viser til Deres brev av 14.06.99 til NOR eiendom, Tensberg og til telefonsamtale med Dem,
og kan bekrefte at vi ensker a inngé en avtale med Dem om tilknytning for vann og kloakk for
eiendommen Qstveien 444 pa Deres eiendom -Ostveien 448.
Som helt og fullt vederlag for tilknytningsretten overdras var tomteparsell som ligger vest for
Deres eiendom vederlagsfritt til Dem. Eventuelle gebyrer iforbindelse med fradelingen méa dog
beeres av Dem. (Kan ordnes som en grensejustering ?).
Forevrig er vi inneforstatt med Deres forutsetninger som de fremgar av Deres brev av 14.06.99
til NOR Eiendom, Tensberg.
Vi imeteser vennligst Deres bekreftelse for at De kan akseptere en ordning som nevnt over slik
at delesaken kan innsendes til Tjeme kommune.
\;\

lig hilsen
1d Eiendomsutvikling AS

\

Ola Chr. Thorud

Besoksadresse Postadresse Telefon Telefax Foretaksnr.
Nedre Langgt. 33 Postboks 161 33319240 33319125 968578049
3110 Tensberg 3101 Tensberg
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GBNR. 17/ + 20

Eg|| Carlsen AS Foretaksnummer: 910996231
Post Boks 91 TIf. kontor: 33390322
3145 TJGME Fax: 33390228

Mobil tif.: 93217995

TJOME Kommune
TEKNISK ETAT / Rerleggerkontrollen

3145 TJBGME

TJOME, 14.10.99

-
\_/
Ad.: Anmeldelse av rerleggerarbeid i Gnr. 17 Bnr. 22/26, @stveien 444
Anmeldelsen gjelder: Utvendig rerleggerarbeid Innvendig rerleggerarbeid Reparasjoner
Vedlagt oversendes anmeldelsespapirer, kontrollplan og tegninger.
Vi impteser Deres snarlige behandling, pa forhand takk.
Med hilsen
For Egil Carlsen AS 25/9 99 MY
- Carlsen /sign. 57 g
@) 99,064 Cy/ v
\ ,/ - -
M OL &Gl 7/929.09 2%
Vedlegg

Situasjonskart
Plantegning kjeller
Plantegning 1. etg.
Plantegning 2. etg.
| Anmeldelsesskjema
Besiktigelsesskjema
Kontrollplan
Oppleggsskjema
Grofteprofil

| S <sE
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Anmeldelse av rorleggerarbeid yorooa
Gnr. 17 Bnr. 22/26 Saksnr. 16

Tiltaket er plassert i felgende klasser

KPR 310.2 KUT 311.2 PRO 310.2 SAM310.2 S@K 310.2 UTF 311.2

SOK PRO KPR SAM UTF KUT
TJZME Kommune Utfarende Egil Carlsen AS
Etat TEKNISK ETAT / Rerleggerkontrollen Ansvarlig Carlsen
Adresse Adresse Post Boks 91
Poststed 3145 TJGME Poststed 3145 TJ@ME
Titakshaver  Vestfold Eiendomsutvikling as Tiltakshaver  Vestfold Eiendomsutvikling as
Kontaktperson Vestfold Eiendomsutvikling as Kontaktperson Vestfold Eiendomsutvikling as
Nav. adresse  Treideneveien 21 Byggeadresse @stveien 444
Poststed 3145 TJOME
Seker Charles Berg Samordner Charles Berg
- Kontaktperson Charles Berg Kontaktperson Charles Berg
N Adresse Sandsveien 2 Adresse Sandsveien 2
Poststed 3145 TJGME Poststed 3145 TJOME
Prosjekterende Egil Carlsen A/S Kontroll utf. Egil Carlsen A/S
Kontaktperson UIf Carlsen Kontaktperson UIf Carlsen
Adresse Dstveien 658 Adresse Dstveien 658
Poststed 3145 TJ@ME Poststed 3145 TJIBME
Er det avholdt forhandskonferanse: Kommunens saksbeh.

Beskriv tiltaket:

Vann tilknyttes naboens vannledning og fares inn til nytt bad og kjgkken.
Eksist. avigpsledningen skiftes ut slik at det er mulig a tilkoble klosett pa anlegget.

Sett X for installasjoner

Nytt anlegg Rehabilitering Reparasjoner Omlegging Annet
N VA anlegg: Sanitaeranlegg Varmeanlegg Sprinkleranlegg Kjoleanlegg
Ledningsnett Rep. vanninnlegg Utv. oljetank Innlegg av vannl. Utv. ledningsnett
Vann Skift av Innv. oljetank tak/vegg
anb. klammer
Ledningsnett Innlegg av vann, Ledningsnett Montering av Ledningsnett
spill /Overvann spillvann, Gulvvarme sprinklersentral
overvann
Kummer X Bunnledninger Oljekjele Ledningsnett Kjglemaskiner
Kumgods N Innv. saniteer El. kjele Sprinklerhoder Ekspansjon
Ekspansjon Varslingsanlegg
Sted Dato Utfyllers signatur
Fylles ut av kommunen / vannverket. Q/\/L/\__
Melding godkjent/sign. lkke godkjent/sign. Mangler info/skjema Tilknytningsavg. bet. Arkivert/ref.
/3 -00

e
oadil L)
J

\
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C

2

Seknad om ansvarsrett

for arbeid etter § 93, jf. §§ 93b og 98,

plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77

Kommune/bygningsmyndighet
TIOME Kommune
TEKNISK ETAT / Rerleggerkontrollen

Sgknad om ansvarsrett sendes kommunen ved hvert tiltak.
Dersom det ikke foreligger sentral godkjenning, ma Ssknad om
godkjenning av foretak (blankett nr. 5161) vedlegges

3145 TJBME

Seknaden gjelder

Eiendom/ Adresse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr. Evt. saksnr.
byggested Dstveien 444 17 22/26

Foretak

Navn Egil Carlsen AS Org.nr/foretaksnr 910996231
Adresse Post Boks 91 Telefon 33390322
Postnr 3145 Poststed TJOME

Tiltakshaver

Navn Vestfold Eiendomsutvikling as Telefon 33390487
Adresse Treideneveien 21

Postnr 3145 Poststed TJOME

Godkjenning av foretak

Foreligger sentral godkjenning Ja Hvis "Ja"; godkjenningsnr.: 1998002024

Hvis "Nei", ma seknad om godkjenning av foretak vedlegges Vedl.nr.
Ansvarsomrade(r)

Funksjon Fagomrade(r) Tiltaksklasse(r) Byggesakskode
Ansvarlig Utfarende Saniteerinstallasjoner i bygninger Tiltaksklasse nr 2 UTF 311.2
Ansvarlig Seker Sokerfunkjson for saniteeranlegg Tiltaksklasse nr 2 S@K 310.2
Ansvarlig Samordner Samordnerfunksjon for saniteer- og slokningsanlegg Tiltaksklasse nr 2 SAM 310.2
Ansvarlig Prosjekterende Prosjektering av sanitaeranlegg- og slokningsanlegg Tiltaksklasse nr 2 PRO 310.2
Ansvarlig Kontrollerende for utfarelsen Kontroll av saniteerinstallasjoner i bygninger Tiltaksklasse nr 2 KUT 311.2
Ansvarlig Kontrollerende for Prosjektet Kontroll av prosjektering av saniteer- og sloknings  Tiltaksklasse nr 2 KPR 310.2

Oppgavene omfatter

Vann og kloakk tilknyttes naboens vann og kloakkledninger og fares inn til nytt bad og kjskken.

Kontaktperson/ansvarlig utferendes representant pa byggeplassen

Navn Carlsen
Adresse/Byggeadresse Dstveien 444

Underskrifter

Sted Dato Sted
Ansvarlig foretak underskrift

Ansvarlig sekers underskrift

Fylles ut av bygningsmyndigheten

X Swpknaden er godkjent

Telefon 33390322 Telefax 33390228 E-post

Dato |4.10.99

Egil Carlsen AS

Soknaden er avslatt av fglgende grunn

(Klageadgang, se bakside av org. skiema)

S(aknadenb‘er ikke behandlet da seknad om rammetillatelse er avslatt/bortfalt. ./

Sted ﬂw
s

Kopi sen til Ansvarlig seker

Dato ’/j -2  Underskrift

Tiltakshaver

\

.
/cmé/ Doty
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SIDE @l

o
—

i?ffﬂfl@?? 14 25 33319125 VESTFOLDEIENDO

Vestfold Eiendomsutvikling a/s

Byggmester Charles Berg

Telefax nr. 33 39 39 99

Vedr. Tilknytning til offentlig kloakk for eiendommen Ostveien 444, gnr. 17, bor. 20 og
26 og estveien 448, gnr. 17, bnr. 256 Tjeme.

Vi viser til dagens telefonsamtale med deg og kan bekrefte at vi patar oss ansvaret for at
de ovennevnte eiendommer blir frakoblet overvannsledning og pékoblet kloakkledning som gér
langs ostsiden av Qstveien.

Vennlig hilsen
®ld Eiendomsutvikling As

Ola Thond 33 29 0t §'7

Reaalaarracen Dnrctardracca Tolatan Talafov Caratalrone
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W TJOME KOMMUNE

Teknisk etat Var dato Var referanse
21.02.2000 99/01668-2
Var saksbehandler Arkivkode Deres dato Deres referanse
Torild Berg GBNR. 17/22
MO06

Vestfold Eiendomsutvikling AS
Ola Chr. Thorud
Treideneveien 21

3145 TIOME
Melding om vedtak
Delegasjonsnr | Saker avgjort etter delegasjon, jfr. K.SAK-58/95 Vedtaksdato
541/00 Delegasjon fra hovedutvalg for plan og miljo 21.02.00
Hovedutvalg for plan og milje 14.03.00

()
\

Saken blir referert i hovedutvalgets forste mote.

Anmeldelse av rorleggerarbeid gbnr. 17/22 og 26 - Ostveien 444

Vedtak:

1. Tiltaket godkjennes pa folgende betingelser:
a. Tilkobling og utforing i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

b. Ferdigmelding med korrigert tegning og situasjonskart oversendes sa snart
anlegget er ferdig lagt.

C: Kopi av tillatelse og avtale med eier av stikkledninger for vann og kloakk
oversendes kommunen.

d. Arbeidene ma ikke igangsettes for gravetillatelse foreligger.

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pifort
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skrifilig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart
for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kommer frem.

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Foretaksregisteret

TIOME KOMMUNE +47 3339 00 72 +47 33 39 18 30 NO 964 952 345
Kommunehuset Bankkonto Postgirokonto Postgirokonto skatt

Redsgata 36 E-postadresse 2560 07 17025 0805 55 42709 0827 58 07231

N-3145 TIOME
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Side 2 av 2
- Tiltakshaver: Vestfold Eiendomsutvikling as
Treideneveien 21
3145 Tjome
Ansvarlig soker: Egil Carlsen AS
Postboks 91
3145 Tjome
Ansvarlig utferende: |Egil Carlsen AS
Postboks 91
3145 Tjome
Saksopplysninger:
Vann og kloakk tilknyttes naboens vann og kloakkledninger og fores inn til nytt bad og
kjokken.
’/\»
\\_,,
Med hilsen
fodel 5&7
Torild Berg /
Avdelingsingenior
. Kopi til:
- Egil Carlsen AS  Postboks 91, 3145 TIOME
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1998/10789/91 Side 1 av 2

Mg Kartverket  octeringstidspunkt 2025-09-02 09:20

L TTTTT 1

Doknr: 10789 Tinglyst: 09.09.1998 Emb. 091
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING

Eier av gnr. 17 bnr. 22 og bnr. 26 i Tjeme kommune, Rolf Fjerdingstad, gir den til enhver tid
eier av gnr. 17 bnr. 115 i Tjeme kommune rett til vei i to meters bredde ned til parkeringsplass
ved Dstveien, se vedlagt kartutsnitt.

I enden av gangveien skal det vare plass til oppstilling for en bil.

Tjeme, den 4 {1/6 / q qg’
._;:;BC / a :T\‘ %ﬁ/ﬁ/ﬂ/ﬂ/

[/ Rolf Fjerdingstad
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1998/10789/91 Side 2 av 2

N
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-02 09:20

i ] ]
% 17/261,295 i |
2 O , ' j \‘r_ﬂ
o 7& 17/251 |
171319 | g A x
1712 ; \
=126400 oo
° 17113
17/30
¢ 17/189
A ma%“?}“%?
R 1(/230*:0
X=126200 s g ] & [T212\\ 5o
L. =
® g
171316 2
B s 171258 ;
171321 ;17/350 \ 1
| . | 171164 17/16 |
[ A7R07 |, ) \
Il 7/224 =%\ \
fl 2 I : ‘ \
cariggs | omar |[ K S\ ) EEE e (3L
f 17
p o o g | =
17222 s :
. (" & Kartutsnitt 17/115
U \7eARY N Ostveien 444
X=126000 171273 ; I\ %oy | G / Dato: 08/05/98
Tl 7/197 E Pkl | f Malestokk 1:2000
‘}J ) —~/ TR TIOME KOMMUNE gkr
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 2015/684396/200

Mg Kartverket  iocteringstidspunkt 2025-09-02 08:59

Skjote!

Side 1 av 3

senders navn Plass for tinalvsinasstempel
%hﬁs@ Jackobsen
=

&L Adresse
g : SQ Gstveienh\
z. r*é% (Uj: ) "a":fed ok Doknr: 684396 Tinglyst: 28.07.2015

3 ler-) organisasjonsnr/fgdselsnr. .nr.
= $7 § 100671 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

o
é' "T_f E’ Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
&3 <% S [1.Eiendommen(e)?

Tjome 17

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Festenr.
391

| Seksjonsnr. [ Ideell andel

@ O O O@r Owe 022 O

3 O\ t a\

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn D Nei D i Pobsbiinse ey D Nei Q Ja
Godkjenning fra bortfester er B har godkj dra og
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale O nei D Ja. TGO ok for andeses 09 D Nei D Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens som tilbehgr etter avhendingsloven § 3-4 D Nei D J
storrelse oppgis annet ledd bokstav d i ;!
Beskaffenhet
Qoo @ 2wwns
Bruk av grunn

B Bolig F Fritids- V Forretning/ < z

.. et O po D 1 Industr D L Landbruk D K Off. vei D AAnnet
Type bolig

FB Frittligg. B Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
D enebolig D D D leiligh D AN Dieet
2. Kjopesum

Utlyst til salg pa det frie marked

kr 35000,- Ja (®) nei
Omsetningstype

7 Oppher av
samboerskal D goe

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag? <S5 QO O ~ ~

kr 3500,- bet rest kr 31500,- oVerfares konto sa snart skjotet er tinglyst samt at det er heftelsesfritt

4. Overdras fra

Fadselsnr, | Navn
10067“ Christina Jackobsen

| Ideell andel
ilal

5. Til

Fedselsnr./Org.nr. 4) | Navn
21107* Morten Ur
1812748 Siri Ur

| Fast bosatt i Norge [ Ideell andel
1/2

Nei

D Nei 172
O ve
e

6. Saerskilte avtaler

S! H kal
ier av nr?s1k7urgrg?'gmngle(aﬁ°"\ ser{sgaek?txé‘ %a mulighet for og krysse gnr 17 bnr 391 for og komme seg inn

i skogen.

Dato . Utstederens underskrift

23/(0 d’\ﬂ o\lm,; lqrm \\ cJA,O‘Qdf\

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgave <) Skjote Side 1av3
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 2015/684396/200 Side2 av 3

M Kartverket )4 cteringstidspunkt 2025-09-02 08:59

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklaring ved overdragelse av bollnoobjon 2

Jeghvi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med i j § 22 tredje ledd.
Dato | Sted
Kjgpers/erververs underskrift | Gienta med blokkbokstaver

Morten Ur

Siri Ur

8. Erklaering om sivilstand mv. ®
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja @ Nei Hvis ja, mé ogs sparsmal 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller regi: part med h dre og begge underskriver som utsteder?
D Ja D Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennesideres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja O Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

3%“0 Isiﬁ@m&

Uhudonundmkrm” ~ [G}enumedmasldnellerblokkbokmver

SonA e

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Extefelles/registrert p krift | Gienta med blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. Vitnes undekgkrift | Gienta med blokkbokstaver
! iz o
o) ot [Homac oo

/7«;)4,&\,;/&(% 18, <3< L8 (s

2. Vitnes ui | Gienta med blokkbokstaver

}CZWQA—' KPRALD  ARAIESELS
o e K. o585 =o5to

Bortfesters underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrift
b olne &\Xovr\ BQAUDme
GA-5400 B Skjote Side2av3
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= Kartverket

Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 2015/684396/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 08:59

Side 3av 3

10. Erklring om sivilstand mv. for hjemmelshaver ?

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa spagrsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja DNeI Hvis nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren(e) og (r) eller reg p r(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Fodselsnr./Org.nr. | Underskrift Gjenta med blokkbokstaver
(0.0l ’}) Christina Jackobsen

: i

‘ Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extefelles/registrert partners underskrift | Gienta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

dokument i mitt/vart naeryser. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
) 2y Iy e A/ SEN

1. Vitnes underskrift l& : | Gjenta med
YStrE/en 499 )N TidNe.

o ) et '”"'72/;“%“ g Frivan

Vs W S /40 L&

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjgtet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften
og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kigpesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag veere likt eller hayere enn
kispesummen, med unntatt av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemmel,
og ngdvendig dokumentasjon ma legges ved. Se neermere veiledning pa www.kartverket.no/dokumentavagift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slgyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdrageisen ved seerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om ngdvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefel

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utsted /hjemmelsh undetskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

| Utstederens underskrift

:A [ nhobng R ) &v\u’)bof,f\ 3

Side3av3
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Feerder (3911), Gnr 217 / Bnr
22: Fredli Jstvelen 444




Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Arkivverket
Innholdsliste

Innholdsliste

Vestfold fylke, Tjgme, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
Vestfold fylke, Tjgme, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Arkivverket
Vestfold fylke, Tjgme, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad

Ne. 27 bnri-22 091 0723 0002235

Navn: Fredli
Dagbok-| Daghok-
or. fort
15-10
T£l. |1m92 e
2-12 | Skjete dat. 10/11-1904 <ra leere An

1937 ervinger til Aksel Eara
24-12

= TjoME

Hjemmelsdokumenter e

Anmerkninger

7 20=10
Skyldd.forr. avh, 1r/1n-1§|a_-veve—q d.eid. og 29

| 11 |

are
@re | pr. I0/I2=1I951.

Skejorbe dat, 26/6-1937 31 Eertrand Thovse
for kr. Tooo,- pi i

Skjote det, 14/821
ra d.eid

Slejeber—dat—i9/1-52, +11 Ole Innd, £ 2 = orss = =
T T og bnre 26 for kr. 16.000,-- aRI s

Skjete dat. 10/6-70 il Else Marie Johannessen f. ?

6/11 1941 og Rolf Fjerdingstad Laraen AP

9/10 1952 p¥ d.e. o bnr. 26 for kr.T9.000,-s,

Skjote dat. 26/8-70 fra:Else Marie Johannessen til

Rolf Fjerdingstad Larsen f. 9/10 1932 pA d.e.
i oz bnr, 26 for kr, 35.000,- haly_dsle_%T.
Hjemmel: Rolf Fjerdingstad Larsen f. 9, 932

1120100414710222 3/4
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Arkivverket

Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Vestfold fylke, Tjgme, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad

_Navn:.

Fredli

(joMB

Heftelser

Pante-
bok

Forandringer, utsleticlser og anm.

chliga=jon 24/11-1896 fra Haren Andersen il

52-20
28

skipperforening, kr. 800,-pany26/31-2

1. pAny

L ’é L0 34/

sp. Tjemg Skipperforenings leg:f

-1918 11
banlc, kre 25000,= i 3 r. 26,

.Y -52 255,

|skyldd.forr.,evh. 8/12-1551, hv.v. er utskilt "Soroa"

av _skyld: 1 gre.

Bnr. 115.

Rett for bnr. 115 til bitfeste ved hryzren.

Obl. dat. 12/123-1951 fra Ole Iund til Tjeme S5y. v.,

Se avar. 3602/70 9/ 45 345 . LI/

kre

| Rett for gnr. 17 bnr. 115 til vann iflg. kjepekontraktd

dat. 11/12-51.

Obl. dat. 18.9469 fra Ole Lund til VAle sp.b. |kr.2000

i d.e. ogibur. 26.

Ik ¥, 159 _ow. 9095,

Overenskumst_git. 17/6=-70 mellom Else Marie Johannes-
R

sen og Rplf Fjerdingstad Larsen, ang. div. disg

RS 030, o WY

over d.eloz bnr. 26.

Obl.udat. fra

Johannesslen til Den norske Creditbank krf. 25.00d

Rolf Fjerdingstad Larsen og Else Marie |

N 2 2 . 214

i d.e. o bnr. 26.

Obl. dat. 19/6-70 fra Rolf Fjerdingstad Larsen til

b V- 'Jb; oy tIDIG

Else Marjie Johannessen kr. 15.000,~ 4 gl g, r.|
etter dbhr. 3042/70.

_PAtegn. pi ﬂan. 1898/52: Sl1. for kr 6.100,-

kr 9.900f -

pbl. dat. zi/s 970 fra Rolf Fjerdingstad Larse

Wy 24 e Ya8D

Den norgke Creditbank, kr. 8.000,- i d

bnr. 26,

Skyddd. forr. ah., 29/7-71 utsk. ca. 0.6 dekar, Berg—

tun av sk, 1 ere uten fratrekk.

_| Rett for bor. 256 til vei, ifls. skjete.

Rett for e. av bar. 256 til 4 oppfere garasje 0 m fra

grensen, forbeholder meg rett til & bygge ved- og

redskapsbod inntil garasjens nordvegg, kan ikke ay-_

__leses uten Tjeme bygn.rads samt. iflg. naboerkl. | _

1120100414710223
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/6093/91
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 08:58

Sidelav1

Dagbok nr. b9 10 OKT. 1978

sorenskriverembete
TJIPME KOMMUNE Tonsberg

bygningsvesenet

NABOERIKLERTING

Undertegnede, eier av gnr...q..... Z%Zﬁ i Tjeme kommune
gir herved nabo Ozeae i ‘.,C‘o"s'b‘n."‘?.b.h.'....,. eier av gnr..,‘rz.....

bnr.z;og.“.’. tillatelse til & oppf@re..,E’T.'le’ﬁ,s?f;.,......,..,....

i en avstand av ...,Qo....,meter fra felles eiendomsgrense,
idet jeg forplikter meg og senere eiere til ikke & bebygge
min eiendom narmere enn bygningslovgivningens bestemmelse

om avstand mellom bygninger tilsier.

Denne erklzring kan ikke avleses uten Tjome bygningsrads
samtykke.
.,...}L“ ELSE,  MED

A..BH8GE, VEL 06 REGSIARS

o006 00 eo0co0oo e ° o o o coceceococenrn
ooooo

®© 8006000600000 00®©S 0606006606000 ©000©6000600S60600CO00O06©009V©000O000CCESO O

TDdmE den28/4 1978

©©o©06000U0000CWVLO0COG®OSO0DODO O

ggf (/MAJL%

Unfderskrift
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr. 1971/6175/91 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 08:58
(ﬁr‘x ha. 10 - ”f/zfv/ L
] (A §
ol Pomd, Uhme - Dssbok ae. 1175 13 DES. 1971
/ZH\L }\ R | \Jb | Tensberg sorenskriverembass ighetariie o

= Kartverket

Til innhefting i panteboka.

Skjote.

Undertegnede ... ROlf FJerdingstad LarSen. ..

................... fadt(lﬁthlﬁlhlg32

skjoter og overdrar herved til ... Rejdar Alf. Hansen

adr...Grimestedy-Time ..fedkt... BEI0HINT

min|Vfr eiendom....... Ppa@3d

gnrdy......brnr. 256...av skyld mko,g}_.....i T45me berred’)

matr.nr..... 7R S Vil S P . )

for en kjopesum stor kr...7..000 smmooc...

som er avgjort pd omforenet mate.

Tomten har-direkte utkjdring til fylkesvei 390 via-felles

vel over gnra.17.bnrs 22 og. 26 son. tilhirer salgeren......

NB. Skjote eller kjopekontrakt mad vere pdfort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse. I motsatt
fall blir dobbel stempelavgift @ betale.

Nr. 41 a. Enerew: Sema Stenersen$.Oslo  10-70.
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

K Attestert kopi av dok.nr. 1971/6175/91 Side 2 av 2
B Kartverket ) yiesteringstidspunkt 2025-09-02 08:58
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Utstederen har undertegnet i vdrt/mitt nerver og er ovér 20 _dr. \

(Auesten undertegna enten av to mucrhghelmumr eller av en norsk notarius, lensmann, autorisert lens-
full av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert

advokru/ullmekug eller autorisert exenrlomsmegler.)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for sé vidt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge cktefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; ifr. lov om ektefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker i skjgtningen

(Ektefellens underskrift)

Ektefellen har undertegnet i vart/mitt nerver og er over 20 ar.

(Auesten umierlegne: enten av to vitterlighetsvitner eller av en norsk notarius, lensmann, autorisert lens-
fullmektig god av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert

advokat!ullmektlg eller autorisert eiendomsmegler.)
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Sikre h)lemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinzer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for & sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfalging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

Start din lanesgknad
ved a skanne QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen
Oppdragsnr: 7044250509 / Jesper Snekkestad, tlf. 908 52 527

@stveien 444, 3145 Tigme
Gnr. 217, bnr. 22 i Feerder kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS, avd. Tensberg, Postboks 55, 3106 Nattergy, T 33 31 31 70, E tonsberg@em1sorost.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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