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Pen 4-roms eierleilighet i 2. etasje | Stor
balkong med utgang fra stuen | Nylig
oppgraderte overflater. Elbillader.

Velkommen til denne meget pene leiligheten med tre soverom
beliggende i andre etasje i Oftebrolia.

En lys og gjennomgaende 4-roms med stor balkong og
oppgraderte overflater.

Dette er en tiltalende eierleilighet fra 2012 i et etablert og
familievennlig nabolag. Den apne stue- og kjgkkenlgsningen har
store vindusflater som gir rikelig med dagslys. Fra stuen er det
utgang til en romslig balkong med plass til en hyggelig
sittegruppe. Beliggenheten byr pa umiddelbar neerhet til skog
og mark.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 600 000
Omkostninger* kr 66 090
Totalpris inkl. omk. kr 2 666 090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 500
BRA/BRA-I 95/89 m2
Ant. sov. 3
Eiendomstype Selveierleilighet
Eierform Eierseksjon
Byggear 2012
Etasje 2

Energimerking C




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Marius Kjorkleiv
Eiendomsmegler MNEF

97145191
marius.kjorkleiv@emisr.no




Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2 600 000
Omkostninger* kr 66 090
Totalpris inkl. omk. kr 2 666 090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 500

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 65 000
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 66 090

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 500 — 14 300 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 500 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Forsikring, forretningsfersel, snemaking og vedlikehold.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt. Felleskostnadene kan vaere avhengig av forbruk.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 9 972 pr. ar for 2025

Kommunale avgifter for eiendommen omfatter renovasjon, vann- og avligpsavgifter. Den totale
kostnaden kan variere etter eget forbruk.

Kommunale avgifter fakturert pa eiendommen var kr 9 972,- i 2025.

Arsprognose for 2026 er kr 10 346.-.

Det er installert vannmaler og kommunale avgifter betales etter forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 162, bnr. 378, snr. 2 i Lyngdal kommune. (Ideell andel 1/1.)

Om sameiet
Sameiet oftebrolia 20-30 er et eierseksjonssameie.

Forretningsfarer
Sameiet oftebrolia 20-30

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om



boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Boligbygg med flere boenheter:

BRA-i: 89 m2
BRA-e: 6 m2
BRA total: 95 m2

2. etasje
BRA-i: 89 m2.
BRA-e: 6 m2.
TBA: 20 m2.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
BRA-i: Innvendig areal leilighet. BRA-e: innvendig areal utvendig bod, tilhgrende leilighet TBA:
Areal balkong med direkte utgang fra stue.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Boligtype
Selveierleilighet

Etasje
2

Parkering
Felles parkeringsomrade for sameiet.



Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet Oftebrolia 3 mfl. . Sameiets org.nr.: 998937561.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 4 137 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for sameiet. Tomten er relativt flat og fellesarealene er opparbeidet med
asfaltert gardsplass, plenarealer og lekeplass. Sameiets tomt er fellesareal, dersom det ikke er
gjort neermere avtaler om bruk av tomten i vedtekter og seksjoneringsdokumenter.

Vedtekter
Vedtekter fglger vedlagt

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt ifglge sameiet.

Sameiets forsikringsselskap
Frende Forsikring

Sameiebrok
89/1424

Byggear
Ca. 2012

Innhold

Leilighet i 2. etasje som bestar av felgende rom:
BRA-i: Gang, stue/kjokken, tre soverom, bad og bod.
BRA-e: Utvendig bod pa 6 m2.

Balkong pa 20 m2 med direkte utgang fra stuen.

Standard

En gjennomgaende lys og pen 4-roms leilighet i andre etasje, med tre soverom, apen stue- og
kiskkenlgsning og en romslig balkong pa 20 m2. Leiligheten ble oppfert i 2012 og holder en
ryddig, velholdt standard. Gulvene i stue og gang ble lagt pa nytt i 2026, og varmepumpen ble
skiftet i 2025. Planlgsningen er praktisk og oversiktlig, med alle rom samlet i én etasje.

Entré:
Gangen er det farste du mgter, og den gir god oversikt over leiligheten. Nytt laminatgulv ble lagt
i 2026 og lgper videre inn i stuen. Herfra er det naturlig adkomst til alle rom.

Stue:

Store vindusflater langs veggen slipper godt med dagslys inn i stuen, og balkongdaren i tre
apner direkte ut til balkongen. Rommet har plass til sofagruppe og spisebord side om side.
Laminatgulvet ble lagt i 2026. Varmepumpen, installert i 2025, serger for effektiv oppvarming av
oppholdsrommene.

Kigkken:

Kjokkenet er i apen l@sning med stuen og har innredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Utstyrt med kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjgkkenventilator
med avtrekk ut handterer luftkvaliteten. Vannstoppsystem og komfyrvakt er montert. Et vindu
over benken gir godt arbeidsys.



Balkong:

Balkongen pa 20 m2 nas via balkongdgren fra stuen og er utfgrt med trekonstruksjon, belagt med
royalimpregnerte terrassebord og rekkverk i tre med staende spiler. Her er det god plass til
loungemgbler. Balkongbildene viser utsikt mot dpent landskap med aser i bakgrunnen.

Bad:

Badet har flislagte vegger, malt tak og flislagt gulv med gulvvarme. Innredningen bestar av
nedfelt servant med underskap, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin, og det
er etablert hjelpesluk i gulvet ved varmtvannsbereder og vaskemaskin. Ventilasjon skjer via
elektrisk styrt vifte.

Soverom:

Leiligheten har tre soverom, alle med vindu mot grentomrader. Det stgrste soverommet har plass
til dobbeltseng med nattbord pa begge sider. De to @vrige rommene passer til enkelseng og gir
fleksibilitet til bruk som gjesterom eller hjemmekontor. Alle tre rommene har parkett pa gulvet.

Bod:
Innvendig bod med god takhgyde og hyllesystem gir praktisk lagringsplass inne i leiligheten. |
tillegg disponerer leiligheten en utvendig bod pa ca. 6 m2 tilhgrende seksjonen.

Overflater:

Gulv: Parkett i soverom. Laminat i stue og gang. Fliser pa bad.
Vegger: Malte plater og panelplater.
Himling: Malte plater.

Lagring:
Innvendig bod tilgjengelig fra gangen inne i leiligheten. Utvendig bod pa ca. 6 m? tilhgrende
seksjonen.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller sgerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Oftebrolia i boligomradet Rom/Oftebro i Lyngdal kommune. Bygget er omgitt
av skog pa flere sider, og fra balkongen i andre etasje er det utsikt over asene som ligger rundt
dalen. Omradet domineres av eneboliger og er rolig i karakter, med Oftebrolia som en stille
blindvei inn i feltet.

Skogen begynner rett bak bygget, og det er kort vei til turterreng. Naermeste ballspillanlegg,
ved Oftebroveien og ved Skogveien aktivitetsanlegg, er begge et par minutters gange unna.
Lyngdal har for gvrig et godt utvalg av turmuligheter i nseromradet, blant annet Sherpastien som
leder opp til Sherpahytta med utsikt over kommunen etter en halvtimes gange.

Dagligvarehandelen ordnes med bil. Coop Obs Lyngdal, med Post i butikk, ligger rundt fem
minutter unna med bil. Barneskole er det flere av i omradet, og naermeste ligger under fem



minutters kjoring. Nygard barnehage er nzermest, ogsa den nadd pa fa minutter med bil. Lyngdal
ungdomsskole og videregaende skole er begge rundt fem minutter unna med bil.

Bil er det primeere transportmiddelet her. Neermeste bussholdeplass ved Skogveien er et par
minutters gange fra eiendommen. Lyngdal sentrum nas pa kort tid med bil, og E39 gir god
forbindelse videre langs kysten.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport. Leilighet som ligger i 2.
etasje i et boligbygg med flere boenheter, oppfert i 2012. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass. Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest for bygging av 4-mannsbolig og opparbeidelse av parkeringsplass
datert 24.08.2022. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er
utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 18.01.2012, og dagens planlgsning
samsvarer med disse. Til leiligheten hgrer det ogsa en mindre utvendig bod.
Brukstillatelse/ferdigattest er datert

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er de integrerte hvitevarene pa kjgkkenet som medfalger
i kippet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier, utover eventuelle gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming
Varmepumpe og elektrisitet. Det er installert varmepumpe montert i 2025 og gulvvarme pa
badet. Boligen har elementpipe, men det er ikke installert ildsted.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: | falge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet. Korttidsutleie: Det falger av
eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig ikke er
tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn
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sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom
60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmegtet. Ta kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen er regulert i henhold til reguleringsplan 200811, «Oftebro, gnr. 162, bnr. 5 -
reguleringsendring - boliger», vedtatt 09.10.2008. Hoveddelen av eiendommen er regulert til
konsentrert smahusbebyggelse (felt B3). Mindre deler av eiendommen er regulert til kjgrevei
(VEG2 og VEGS5) og felles parkeringsplass (FP).

Eiendommen omfattes av Kommuneplan for Lyngdal 2023-2033 arealdelen (plan-ID 202114),
vedtatt 18.09.2025. Arealbruken er i planen avsatt til boligbebyggelse (navaerende). | henhold til
hensynssone H910 i kommuneplanen skal gjeldende reguleringsplan fortsatt gjelde for
eiendommen.

Eiendommen bergres av hensynssone H410_2 (Krav vedrgrende infrastruktur) i kommuneplanen.
Dette er en infrastruktursone som stiller krav til infrastruktur i tilknytning til utbygging.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og
ut til det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 661 017 for 2024.
Sekundaerverdi: Kr 2 644 066 for 2024.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten og gjelder formuesverdier som viser den verdien
som var tilgjengelig pa innhentingstidspunktet, og det tas forbehold om senere endringer.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn ki 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,

selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.
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Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfgre, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankiD.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Veer vennlig & angi gnsket overtakelsesdato i
vedlagte budskjema.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse, kun eierskiftemelding.

Eier
Amund Eikeland

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/162/378/2:

25.02.2009 - Dokumentnr: 135708 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rettighetshaver: LINDLAND MASKIN AS

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfort fra: KNR: 4225 GNR: 162 BNR: 378

Gjelder denne registerenheten med flere

Skjotet forplikter eier til & engasjere Lindland Maskin AS for alt grunnarbeid, og til & kjgpe trelast
og byggevarer fra Monter Lyngdal Byggeforretning AS. Disse forpliktelsene gjelder inntil tomten
er ferdig bebygd.

22.04.2009 - Dokumentnr: 280177 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rettighetshaver: LINDLAND MASKIN AS

Bestemmelse om grunnarbeid m.m

Overfort fra: KNR: 4225 GNR: 162 BNR: 378

Gjelder denne registerenheten med flere

Skjatet forplikter eier til & engasjere Lindland Maskin AS for alt grunnarbeid, inkludert utgraving,
greftegraving, tilkopling av vann/kloakk og opparbeidelse av tomten. Forpliktelsen gjelder inntil
tomten er ferdig bebygd.

22.04.2009 - Dokumentnr: 280177 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rettighetshaver: LYNGDAL BYGGEFORRETNING AS

Bestemmelse om kjgp av trelast

Overfeort fra: KNR: 4225 GNR: 162 BNR: 378

Gjelder denne registerenheten med flere

Skjotet forplikter eier til & kjgpe all trelast og byggevarer til boligen fra Monter Lyngdal
Byggeforretning AS. Forpliktelsen gjelder inntil tomten er ferdig bebygd.

10.07.2012 - Dokumentnr: 561613 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 89/1424

Eiendommen Gnr 162 Bnr 378 er seksjonert i 16 boligseksjoner, hvor hver seksjon har en
sameiebrek pa 89/1424. Dette etablerer et eierseksjonssameie for eiendommen.

10.01.2014 - Dokumentnr: 25994 - Resek/endring formal/brek/tilleggsdel
Endring av Formal/sameiebrak:

SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 89/1424

01.01.2020 - Dokumentnr: 1573092 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere:

KNR: 1032 GNR: 162 BNR: 378 FNR: O SNR: 2

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid felge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets skonomi. Andre seksjonseierne har
lovbestemt panterett (utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som fglger av
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak,
endret nedbetalingsplan, opphear av avdragsfri periode, investeringer, vedlikehold, rehabilitering,
inngaelse av nye tjenesteavtaler og arsmgtevedtak kan pavirke felleskostnadenes starrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating. Seksjonseiere kan
holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. |
folge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht.
bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke at det er et
«ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som loven
tilsier.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 58 000

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 172
Markedspakke, kr 15 900

Oppgijershonorar**, kr 7 900

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900

Betalingsutsettelse, kr 1.500

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 900
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 500
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Totalt, kr 106 945

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000 samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge
Dun & Bradstreet
Ambita

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Meling Bygg AS den 26.06.2026.

Sammendrag selgers egenerklzering

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.200;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.200.- i kostnadsgodtgjgrelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,

interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.
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Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rddgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Marius Thorkildsen Kjgrkleiv
Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 97145 191

E-post: marius.kjorkleiv@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Lyngdal
Alleen 5

4580 LYNGDAL
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Oftebrolia 5

Balkong Soverom

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Oftebrolia 5
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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OFTEBROLIA 5

Nabolaget Rom/Oftebro - vurdert av 67 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR &) OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 87/100
* Familier med barn EHVE
| praperere =) KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 76/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 73/100
=  Skogveien 4 min %
Linje 417 0.4km
ALDERSFORDELING
& Snartemo stasjon 27 min @
Linje F5 25.8 km -y
% Kristiansand Kjevik 1t15min & N 2eg BB <
BES SR 229
-9 S i ii I | ) 1
SKOLER I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
A barneskole (1-7 kl.) Smin &
267 elever, 18 klasser 2.4 km Omrade Personer Husholdninger
[ Rom/Oftebro 2546 1123
Berge barneskole (1-7 kl.) 5min & Lyngdal 5551 2505
309 elever, 23 klasser 2.8km Norge 5 425 412 2 654 586
Arnes skole (1-7 kL) 7 min &
119 elever, 8 klasser 4.4 km
Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 kl.) 8 min @ BARNEHAGER
160 elever, 12 klasser 4.5 km
Nygérd barnehage (0-5 ar) 12 min £
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) S5min & 117 barn 1km
307 elever, 25 klasser 3km
Rom barnehage (0-5 ar) 5min &
Lyngdal videregaende skole Smin & 49 barn 2.1km
130 elever 3km
Filadelfia barnehage (1-5 ar) 5min &
KVS - Lyngdal 8 min & 59 barn 2.6 km
230 elever, 11 klasser 5.6 km
DAGLIGVARE
Kiwi Alleen Senter 21 min %
Coop Obs Lyngdal 5min &
Post i butikk 2.1km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

éw 1 Egen bil
& 2. Sykkel

VARER/TJENESTER

) Alleen Senter 22 min %

Apotek 1 Handelsparken Lyngdal 22 min #

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 91/100

T GATEPARKERING
Lett 89/100

%Z” KVALITET PA BARNEHAGENE

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 31%ibarnehagealder
37% 6-12 &r
17% 13-15 &r

B 15%16184r

Veldig bra 86/100
SPORT
® Oftebroveien 6 min #
Ballspill 0.5 km
® Skogveien aktivitetsanlegg 6 min #
Ballspill 0.5km
& Fresh Fitness Lyngdal 22 min %
& Lyngda fysikalske institutt Smin @&
BOLIGMASSE

B 70% enebolig

13% rekkehus
4% blokk

’ I 13% annet

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
]

Flerfamilier
_—

0% 43%

[l Rom/Oftebro

Lyngdal

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eilendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjgres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Eikeland, Amund
13.07 2026

@ Signed ==X bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Amund Eikeland

Boligen + Boligen ble kigpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

. Boligselger har kjept boligselgerforsikrin
Oftebrolia b ¢ SOIESCReTAropt BOTESEE é

4580 Lyngdal

4225-162/378/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 2605260072 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller aviepsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Larsensvarmepumpe as

Beskrivelse av arbeidet: Byttet
varmepumpe

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Erv teknikk as

Beskrivelse av arbeidet: Elbil lader
montering

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet gulv og lister i stue og
gang

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Tilstandsrapport

g}g Boligbygg med flere boenheter
(© oftebrolia 5, 4580 LYNGDAL
(U LYNGDAL kommune

# gnr. 162, bnr. 378, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 26.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 22592-1085 Referansenummer: OL1198

Autorisert foretak: MELING BYGG AS

BMTF

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Leverer takst og byggtekniske tjenseter

Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr

Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfgring av boliger, tomannsboliger og hytter.

Rapportansvarlig

ﬂWW
Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Viktig! | rapporten kan det veere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller behov
for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og visuell
befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike undersgkelser
er gjennomfgrt, vil det

ikke veere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Leilighet som ligger i 2 etg i et boligbygg med flereboenheter.
Leiligheten fremstar i overordnet ok tilstand, med nylig overflate
oppgraderinger pa enkelte innvendige vegger og gulv. Pa
befaringsdagen er det ikke registrert avvik av stgrre betydning.
Generell vedlikehold og kontroll ma paberegnes og anses som
normalt. Forgvrig vises det til punktene i rapporten.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2012

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkong er utfgrt med trekonstruksjon, belagt med royalimpregnerte
terrassebord. Rekkverk er utfgrt i tre med staende spiler.
Konstruksjonen er visuelt kontrollert fra tilgjengelige omrader pa
befaringsdagen.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater og panelplater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet
vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig
overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Eier opplyser at det er nylig overflatebehandlet store deler av
innvendige overflater pa vegger. Det er ogsa nylig lagt laminat pa
gulv i stue og gang.

Boligen har elementpipe. Eier opplyser at pipen aldri har veert tatt i
bruk, og det er ikke installert ildsted.

Dersom det pa et senere tidspunkt gnskes installert vedovn eller
annet ildsted, anbefales det at det fgrst innhentes informasjon fra
sameiet om eventuelle vedtekter, begrensninger eller saerskilte krav
knyttet til bruk av skorsteinen. Videre anbefales det at skorsteinen
kontrolleres av feiervesen eller annet kvalifisert fagpersonell fgr
tilkobling og bruk av ildsted, for a verifisere at pipen er i
forskriftsmessig stand og egnet for den planlagte installasjonen.

Ga til side

VATROM

Bad

Oppdragsnr.: 22592-1085
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og
produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et
vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve
renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan
ikke tilfredsstillende kontrolleres.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulvet er utfgrt med relativt flatt fall,. Ved utfgrt vanntest er det
registrert lokalt fall mot sluk i omradet ved dusjkabinettet, hvor vanr
ledes til sluk. Det er registrert oppbrett av membran ved
dgrterskelen, og hgydeforskjellen fra topp flis ved dusjkabinettet til
topp membran ved dgrterskelen er malt til over 25 mm.

Ved visuell kontroll og utfgrt funksjonsvurdering fremstar gulvet
med tilfredsstillende evne til & holde tilbake vann innenfor
vatrommet ved normal bruk. Badet er innredet med dusjkabinett,
noe som medfgrer at den daglige fuktbelastningen pa gulvets
tettesjikt er begrenset.

Det er i tillegg etablert hjelpesluk i gulvet ved varmtvannsbereder og
vaskemaskin. Hjelpesluket bidrar til & redusere risikoen for
vannskader ved en eventuell lekkasje fra disse installasjonene

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller
annen relevant dokumentasjon for tettesjiktet pa badet.

Smgremembran er en skjult bygningsdel og kan ikke besiktiges ved
en ordinzer tilstandsanalyse uten destruktive inngrep. Tettesjiktet
kan kun indirekte bekreftes gjennom synlig membranoppbrett ved
dgrterskel og spor av membran i tilslutning til sluket. Den skjulte
utfgrelsen begrenser takstmannens mulighet til 3 kontrollere
membranens omfang, kvalitet, tilslutninger og utfgrelse.

Tilstandsgraden er derfor fastsatt pa bakgrunn av badets alder og
visuelle observasjoner. Dersom dokumentasjon pa utfgrelsen
eksisterer, anbefales det at denne innhentes, da den vil kunne gi et
bedre grunnlag for vurdering av vatrommets oppbygning og
utfgrelse.

Sluk i gulv er under dusjkabinett og det er mulig med kontroll og
rengjgring av sluk ved demontering av bunnlist pa dusjkabinett. Det
anbefales at sluk i gulv kontrolleres og rengjgres jevnlig i tillegg til
sluk i dusjkabinett, for & opprettholde slukens funksjon og unnga
tilstopping av vann.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i skillevegg mellom bad og stue. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kjgkkenet pa befaringsdagen.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vinduer, mekanisk
avtrekk pa bad samt avtrekk via kjgkkenventilator.

Det er ikke fremlagt prosjekteringsgrunnlag, ventilasjonstegninger
eller annen dokumentasjon som viser om ventilasjons Igsningen
tilfredsstilte kravene pa byggetidspunktet. Takstmannen har derfor
ikke grunnlag for a vurdere om ventilasjonen oppfyller datidens
forskriftskrav.

Det er installert varmepumpe.

Eier opplyser at varmepumpe ble installert i 2025. Det anbefales
jevnlig rengjgring av filter og service pa varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Kontroll av korrekt utfgrelse av branncelleinndeling er svaert
begrenset som fglge av skjulte konstruksjoner, det anbefales pa
generelt grunnlag a kontrollere mot sameiet at branntekniske
krav for bygget er tilfredsstillende ihht forskrift.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Bolighbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong er utfgrt med trekonstruksjon, belagt med royalimpregnerte terrassebord. Rekkverk er utfgrt i tre med staende spiler. Konstruksjonen er visuelt
kontrollert fra tilgjengelige omrader pa befaringsdagen.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig Bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert, idet eier opplyser at utvendige bygningsdeler omfattes av sameiets vedlikeholds- og utskiftningsansvar.
Det er derfor lagt til grunn at forholdet faller utenfor oppdragets omfang.

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon som vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler for byggets utvendige og
konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt inngar i sameiets ansvarsomrade.

Det anbefales at interessenter retter henvendelse til sameiet for naermere opplysninger om vedlikeholdsplaner, giennomfgrte tiltak og eventuelle
fremtidige utskiftninger

Det er ikke opplyst om eller gjort til kienne om eventuelle feil, mangler eller fremtidige vedlikehold pa befaringsdagen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater og panelplater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Eier opplyser at det er nylig overflatebehandlet store deler av innvendige overflater pa vegger. Det er ogsa nylig lagt laminat pa gulv i stue og gang.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe. Eier opplyser at pipen aldri har veert tatt i bruk, og det er ikke installert ildsted.

Dersom det pa et senere tidspunkt gnskes installert vedovn eller annet ildsted, anbefales det at det fgrst innhentes informasjon fra sameiet om eventuelle
vedtekter, begrensninger eller sarskilte krav knyttet til bruk av skorsteinen. Videre anbefales det at skorsteinen kontrolleres av feiervesen eller annet
kvalifisert fagpersonell fgr tilkobling og bruk av ildsted, for a verifisere at pipen er i forskriftsmessig stand og egnet for den planlagte installasjonen.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon tilknyttet rommets utfgrelse og produkter. Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom
der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke
tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulvet er utfgrt med relativt flatt fall,. Ved utfgrt vanntest er det registrert lokalt fall mot sluk i omradet ved dusjkabinettet, hvor vann ledes til sluk. Det er
registrert oppbrett av membran ved dgrterskelen, og hgydeforskjellen fra topp flis ved dusjkabinettet til topp membran ved dgrterskelen er malt til over
25 mm.

Ved visuell kontroll og utfgrt funksjonsvurdering fremstar gulvet med tilfredsstillende evne til & holde tilbake vann innenfor vatrommet ved normal bruk.
Badet er innredet med dusjkabinett, noe som medfgrer at den daglige fuktbelastningen pa gulvets tettesjikt er begrenset.

Det er i tillegg etablert hjelpesluk i gulvet ved varmtvannsbereder og vaskemaskin. Hjelpesluket bidrar til & redusere risikoen for vannskader ved en
eventuell lekkasje fra disse installasjonene

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som produktdatablad eller annen relevant dokumentasjon for tettesjiktet pa badet.

Smgremembran er en skjult bygningsdel og kan ikke besiktiges ved en ordinaer tilstandsanalyse uten destruktive inngrep. Tettesjiktet kan kun indirekte

bekreftes gijennom synlig membranoppbrett ved dgrterskel og spor av membran i tilslutning til sluket. Den skjulte utfgrelsen begrenser takstmannens
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Tilstandsrapport

mulighet til 3 kontrollere membranens omfang, kvalitet, tilslutninger og utfgrelse.

Tilstandsgraden er derfor fastsatt pa bakgrunn av badets alder og visuelle observasjoner. Dersom dokumentasjon pa utfgrelsen eksisterer, anbefales det a
denne innhentes, da den vil kunne gi et bedre grunnlag for vurdering av vatrommets oppbygning og utfgrelse.

Sluk i gulv er under dusjkabinett og det er mulig med kontroll og rengjgring av sluk ved demontering av bunnlist pa dusjkabinett. Det anbefales at sluk i
gulv kontrolleres og rengjgres jevnlig i tillegg til sluk i dusjkabinett, for @ opprettholde slukens funksjon og unnga tilstopping av vann.

ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skillevegg mellom bad og stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 6.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpsrer som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad samt avtrekk via kjgkkenventilator.

Det er ikke fremlagt prosjekteringsgrunnlag, ventilasjonstegninger eller annen dokumentasjon som viser om ventilasjons Igsningen tilfredsstilte kravene
pa byggetidspunktet. Takstmannen har derfor ikke grunnlag for a vurdere om ventilasjonen oppfyller datidens forskriftskrav.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Oppdragsnr.: 22592-1085 Befaringsdato: 26.06.2026 Side: 11 av 18

48



Vedlegg: Takstrapport

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
Oftebrolia 5, 4580 LYNGDAL 4580 LYNGDAL
Gnr 162 - Bnr 378
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Eier opplyser at varmepumpe ble installert i 2025. Det anbefales jevnlig rengjgring av filter og service pa varmepumpe.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012 Det elektriske anlegget er fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
ja, ligger i sikringskap. Det er montert Elbillader i Ippet av eiers tid og utfgrt av firma

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
T
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:::::,l)kong SUmM DS ((zg::)lkongareal
Etasje 89 6 95 20
SUM 89 6 20
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, bod, bad, soverom, soverom 2 ) . -
Etasje & . ! Utvendig bod tilhgrende leilighet
soverom 3, stue/kjgkken
Kommentar
BRA-i: Innvendig areal leilighet.
BRA-e: innvendig areal utvendig bod, tilhgrende leilighet
TBA: Areal balkong med direkte utgang fra stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.6.2026 Andreas Meling Takstingenigr

Amund Eikeland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4225 LYNGDAL 162 378 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Oftebrolia 5

Hjemmelshaver
Eikeland Amund
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et boligbygg med flere boenheter i et etablert omradet for boligbebyggelse
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate, til felles parkeringsomradet for sameiet
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten.
Andre Merknader

Eldre bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, lgsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Det er vesentlig for kjgper & besikte sameiets vedtekter, dokumentet inneholder vesentlig informasjon tilknyttet ansvarsfordeling til
vedlikehold, utskiftninger og bygningsmasser generelt.

Rapporten vurderer ikke innvendig eller utvendig bygningsdeler som inngar i sameiets ansvarsomrade, enkelte merknader kan forekomme
dersom det anses som vesentlig informasjon tilknyttet rapporten.

Rapporten vurderer kun bygningsdeler som inngar i eiers ansvarsomrade, bygningsdeler som tolkes til & ha delt ansvar mellom eier og sameie
kan veere beskrevet i rapporten.

Det er ikke fremlagt egenerkleeringsskjema fra selger ved utarbeidelsen av denne rapporten. Som fglge av dette kan informasjon om tidligere
utfgrte arbeider, vedlikehold, reparasjoner, skader eller andre forhold ved boligen veaere begrenset.

Takstmannens vurderinger er derfor basert pa visuelle observasjoner ved befaring, tilgjengelig dokumentasjon og gvrige opplysninger som har
veert tilgjengelige pa befarings- og rapporttidspunktet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 26.06.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 26.06.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22592-1085 Befaringsdato:  26.06.2026 Side: 16 av 18
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Oftebrolia 5, 4580 LYNGDAL

MELING BYGG AS
Gnr 162 - Bnr 378 @ydneveien 4
4225 LYNGDAL 4580 LYNGDAL

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.06.2026

For gyldighet pd rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22592-1085 Befaringsdato:  26.06.2026 Side: 17 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Oftebrolia 5, 4580 LYNGDAL
Gnr 162 - Bnr 378
4225 LYNGDAL

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22592-1085

Befaringsdato: 26.06.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Plan og byggesak ﬂ LYNGDAL
=~ KOMMUNE
v
Ferdigattest er gitt for
BYGG1 LYNGDAL AS
Fiboveien 2 Saksnr
2020/3733
4580 LYNGDAL Eiendom/byggested
Gbnr. 162/378 /0/1-4 - Oftebrolia, 4580
LYNGDAL
| Tiltakshaver og Ansvarlig sgker: Lyngdal Invest AS og BYGG1 LYNGDAL AS
Kopi av dette brey er sendt til seksjonseiere.
Tidligere tillatelser datert
Byggetillatelse, vedtak nr. 70/12 i historisk sak 2012/156 06.02.2012
_ (Dispensasjon, vedtak 103/12 i historisk sak 09/1073)
Midlertidig brukstillatelse i historisk sak 2012/156 01.08.2012
Nye sgknadsdokumenter mottatt
Sgknad om ferdigattest (NB. bekreftelse mottatt) 10.12.2014
Vedtak om ferdigattest:

Tiltakets/byggets spesifikasjon fremgar av byggetillatelse. Utsnitt er gjengitt under:

«... bygging av 4-mannsbolig og opparbeidelse av parkeringsplass ...»

Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtaksnr.
Kommunedirektgren 24.08.2022 751/2022
Merknader

Det vises til tiltakets ansvarsprofil, byggetillatelse og sluttfgrt giennomfgringsplan mottatt 23.08.2022.
Det vises til sakshistorikk.

Det foreligger bekreftelse fra ansvarlig sgker pa at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest,
herunder at tiltaket er ferdigstilt uten at det foreligger avvik i utfgrelse iht. gitt tillatelse samt at

tilstrekkelig dokumentasjon for forvaltning drift og vedlikehold er overlever eier av byggverket.

Informasjonen er mottatt i sgknad om ferdigattest, med bekreftelse fra ansvarlig sgker mottatt
23.08.2022. Sgknaden om ferdigattesten er signert 10.12.2014.

Det bekreftes med bakgrunn i dette at sgknadsprosessen i forhold til plan- og bygningsloven for
aktuelle byggesak er avsluttet.

Det gis ferdigattest for hele tiltaket.

Generell informasjon om hva en Ferdigattest er og klagerett fglger pd neste side.

Vennlig hilsen
Bjgrnar A. Olsen Harald @yvin Hol
Radgiver Fagleder plan- og byggesak

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse: Telefon: +47 38 33 40 00 E-post: post@lyngdal.kommune.no V| V | L
Postboks 353, 4577 Lyngdal Org.nr.: 922 421 498 www.lyngdal.kommune.no H 3 9 V/\ | /\
o
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Side 2

Hva er en Ferdigattest:

Ved Ferdigattest tar ikke kommunen stilling til hva som faktisk er bygget eller hvilken kvalitet
dette har. Dette er ansvarlig sgker samt de ansvarlige foretak sitt ansvar. Der det ikke benyttes
ansvarlige foretak er dette tiltakshaver sitt ansvar. Kommunen bekrefter med Ferdigattest kun
at byggesgknadsprosessen er gjennomfgrt og avsluttet.

Hvordan og nar kan jeg klage:

Vedtak om Ferdigattest er et enkeltvedtak og kan paklages i henhold til Forvaltningsloven § 28,
2.ledd. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafgrt adressat. Det
er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klagen skal sendes skriftlig til
kommunen, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som gnskes og de grunner du
vil anfgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i
rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kom fram.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

E Reguleringsplankart ZN\

e Eiendom: 162/378/0/2
V Adresse: Oftebrolia 5

Utskriftsdato: 13.05.2026

Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

s

Y=

009/8¢€ 3

i

N 6446500 '§446500|

©Norkart 2026

009/8¢€ 3
00£28€ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende sm&husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
PN Kjgreveg
Turveg
Friluftsomride (p& land)
Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk viksomt
/S /7, Felles gangareal
U Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
. N\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transformatorstasjc
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
. Faresonegrense
- Regulerttomtegrense
z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves
N Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
~ Regulert senterlinje
—.~"" Regulertkantkjgrebane

Abc Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift areal

Abc P&skrift radius

Abec P &skrift plantilbehgr
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fluaip 2u0s 1|
Yt %099

REGULERINGSPLAN FOR OFTEBRO

REGULERINGSBESTEMMELSER

GNR 162, BNR 5, LYNGDAL KOMMUNE

Bestemmelsene gjelder for planomradet som vist pa kart datert 30.08.07, sist revidert 18.11.2008.

§1

Planens malsetting

Reguleringsplan tar sikte pa & legge il rette for bygging av eneboliger, fire- og seksmannsboliger.

§2

§3

a)

b)

§4

a)

b)

Planomradet
Planen deles inn i felgende omréder i samsvar med plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomrader for bolig ~ Frittliggende smahusbebyggelse
; Konsentrert smahusbebyggelse
Offentlig trafikkomrade:  Kjereveg

Annen veggrunn

Offentlig friomrade: Turveg
Spesialomrade: Friluftsliv
Omrade for kommunalteknisk anlegg, nettstasjon
Fareomrade: Heyspenningsanlegg
Fellesomrader: Felles gangveg

Felles parkering
Felles lekeplass

Felles bestemmelser

Hele omradet skal gis en helhetlig utforming. Kommunen kan kreve at bygninger tilpasses omgivelsene i
materialbruk, farger og formsprak. Alle deler av tomta skal opparbeides, og eventuelle fyllinger og
skjeeringer jordslas og tilsas.

Seppelspann, tarkestativ, m.v. skal plasseres og utendarslagring finne sted pa en slik mate at det etter
kommunens skjann ikke virker skigmmende for omgivelsene.

Det ma tas hensyn til radon ved prosjektering av boligene.

Byggeomrade for bolig

Omrade B1 skal bygges ut med frittliggende eneboliger med tilherende garasjer og uthus. Omrade B2
og B3 kan bygges ut med eneboliger eller tomannsboliger eller firemannsboliger. Omradene B4 og BS
kan bygges ut med en seksmannsbolig.

Bebyggelsen skal ha saltak, pulttak eller avledede takformer. Takvinkel skal vaere mellom 10° og 20° for
pulttak og mellom 22° og 42° for saltak. Menet skal i hovedsak felge husets langvegg.

Maksimalt bebygd areal (BYA) er lik 25 % av tomta for omrade B1, 30 % for omrade B2, B3 og B4.
Maksimal manehayde er lik 8 meter over gjennomsnittelig planert terreng pa felt B1, 9 meter pa felt B2,
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Reguleringsplan for Oftebro

§5

§6

§7

§8

§9

d)

9

h)

a)

a)

a)

b)

2)

b)

d)

B3 og B4. Maksimal gesimshayde er 6 pa felt B1, 6,5 meter pa felt B2, B3 og B4. Arker og takopplaft
kan dekke inntil 25 % av takflaten og kan overstige gesimshayden.

En malsatt utomhusplan i malestokk 1:500 skal legges ved byggeseknad. Planen skal i tillegg til all
bebyggelse, vise hvor biloppstillingsplasser skal ligge og hvordan den ubebygde del av tomten skal
utnyttes.

Det skal settes av plass til minimum to biloppstillingsplasser pa hver eneboligtomt og 1,5 plass pr
boenhet pa de andre tomtene. | omrade B3 kan parkeringsdekning skje pa fellesareal mens de andre
boligene forutsettes a ha parkeringsplasser pa egen eiendom.

Bygningene pa tomtene merket 1-5, 12-14, 16 og 17 ber bygges med sokkeletasje for & ta opp
terrengforskjeller ved at den ene langveggen fares en etasje lenger ned enn den andre.

Alle boligene skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa kart. Garasjer og uthus tillates bygd
utenfor byggegrenser, men ikke naermere enn en meter fra eiendomsgrense.

| omrade for konsentrert smahusbebyggelse, B2, B3, B4 og B5 skal 50 % av leilighetene i hvert hus
utformes etter Husbankens krav til livslapsstandard.

Offentlig trafikkomrade

Offentlig kjerevei er apen for allmenn ferdsel og vedlikeholdes av kommunen. Veg1 og veg2 skal
anlegges med fortau pa 1,5 meters bredde. Kjerebanen skal vaere 5 meter for Veg 1 og Veg 2. De
andre vegene skal anlegges uten fortau og med 3 meter kjerebane.

Offentlig friomrade

Offentlig turveg er apen for allmenn ferdsel.

Fareomrade

Det er ikke fillatt & bygge i fareomradet. Opparbeiding av omradet med stattemurer eller andre

konstruksjoner kan tillates dersom dette ikke farer til okt risiko for ulykker eller skade pa personer eller
stremnett

Spesialomrade

Omréade for friluftsliv

Det er ikke tillatt med noen form for bygging eller oppsetting av stengsler i friluftslivsomradet. Omradet
skal veere apent for allmenn ferdsel. Rydding av stier og annen tilrettelegging for allmenn bruk er tillatt.

Omrade for kommunalteknisk anlegg
Omréadet tillates bebygd med nadvendige anlegg for & sikre stremforsyning til planomradet.

Fellesomrader

Lekeplass FLB1og FLBS er felles for alle beboere i omradet og skal opparbeides med henholdsvis
ballekke og akebakke. FLB2 er felles for beboerne av felt B1 og B2, FLB3 for beboerne i omrade B3 og
FLB4 for beboeme pa B4. Lekeplassene skal tilrettelegges for barn og gis egnet utstyr som klatrestativ,
sklier eller liknende.

Prinsippene for universell utforming skal legges il grunn for utforming av lekeplassene.

Felles parkeringsplass FP3 skal betjene beboeme pa felt B3 og vedlikeholdes av disse.

En malsatt utomhusplan i malestokk 1:500 skal legges ved byggeseknad for fellesarealene. Planen skal
vise lekeplassens utforming.
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Reguleringsplan for Oftebro

§10  Rekkefelgebestemmelser

a) For brukstillatelse gis for boliger, ma tilharende felles lekeplass, veger og tekniske anlegg vaere
opparbeidet. Felles gangveg TVEG skal opparbeides med enkel standard fram til FLB1.

b) Fortau med min 1,5 m bredde og veibredde min 5 m langs Oftebroveien fra planomradet til RV 43, ma
senest veere opparbeidet nar 10 boenheter star ferdig.

Lyngdal 30.8.2007

Rev 6.8.2008
Rev 3.9.2008
Rev 18.11.2008 i henhold til Kommunestyrets vedtak den 9.10.2008

Reguleringsplan for Oftebro,
gnr. 162, bnr. 5 - boliger

PlanID: 2008 11

Vedtatt: Av Lyngdal kommunestyre
09.10.2008

Hjemmel: Plan- og bygningsloven (-85)
§27-2

Ephorthe: 07/1099
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Retumeres til

Lyngdal kommune
Postboks 353
4575 Lyngdal

orgnr. 946485764 Begjaering” om:

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

D Oppdeling i eierseksjoner
Reseksjonering

1. Eiendommen

Kommunenr l Kommunens navn Gnr. I Bnr. I Festenr. Snr.

1032 Lyngdal 162 378 Felles

2. Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.nr.(11/9 siffer) 2 Navn \deell andel ¥
998 937 531 Sameiet Oftebrolia 3 Mfl.

3. Begj=ring

S For- |Brek | Ti- S.- |For- |Brek | Tik S.- |For- |Brek | Til- S.- |For- |Brok | Til- S- |For- | Brek | Til
ar. [ maie | (eller)® :gﬂa;) or. | mate | (eller® Z‘;‘;?;, nr. | mal | (teller® L?;Qasm or. | méal | (tellen® m nr. | maw | (elen? ﬁg;)
1 B 89| B |11| B 89| B

2 B 89| B |12 B 89| B

3 B 8| B (13| B 89| B

4 B 83| B |14| B 89| B

5| B 89| B |15| B 89| B

6 | B 89 B |16| B 89| B

71|18 89| B

8 B 83| B

9 (B 89| B

10| B 89| B

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere: l 1424

il 1420 5 = 4

4. Supplerende tekst

n

OBS! Her péfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i
og eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Reseksjoneringen innebzerer:
Nybygde frittstdende boder bilir tilleggsdel bygning til snr. 2,4,6,8,10,12,14 og 16
Ingen andre endringer

Dato

I Partenes underskrift

: |
ROLB Oﬂ%m &

Oddbjern Aas

Arild Kval

SN

SF0217 Elektronisk utgave

Side1av3
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5. Egenerklzring

Underteg_nede erklzerer at
a)

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

e) eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og

f) areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke

9) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eilendommen og har
2N

h) g hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne

i) @ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E,f%eksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i Ad format og fortlepende ;idenummeren. Vedlegg som skat falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angiti (§ 7, annet
ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panth ved ksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

Lyngdal 13 /09 -2013 Oddbjerh Aas

(Ved reseksjonering kreves samiykke fra

X i 0 %'W\ Aﬂ iebraken redurseres) il

’Sq I"I l(.\ K-/N()\ For Sameiet Oftebrolia 3 Mfl

Arild Kvale
orgnr. 998 937 531
i
7
// v 1 \‘é
SF0217 Elektronisk utgave \\ o) side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
}X{ Styret erklzerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift
7( ]
Lyngdal Q / d -2013 Oddjern Aas X OJJ[VWL A7
Arild Kvale X A Al K/,\h\

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
D Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®
D Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. | Bnr. | For. | Sor. |

| b2 238 ).q e kommune
n

Sted og dato SR Iyiedal kommune
Lﬁnso\a& 28 . lo. 2013 *—ru.écﬁi&wntoret

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB I

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

8) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

ksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

SF0217 Elektronisk utgave Side3av3
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Drageland Advokatfirma AS
Stasjonsgata 12
4580 Lyngdal'

Statens Kartverk, Tinglysing

c/o DeReSe Konsulent Sverre Grindheim

Kirkeveien 85
4580 Lyngdal

Drageland Advokatfirma AS, Org. nr: 996748502 samtykker, i forbindelse med urddighet i
snr. 10, med dette til reseksjonering, gnr. 162 bnr. 378 i Lyngdal kommune.

Reseksjoneringen innebarer:

Nybygde frittstiende boder blir tilleggsdel bygning til sor. 2,4,6,8,10,12,14 og 16

@vrige betingelser er uendret.

Lyngdal é / L-ZO@

For Drageland Advokatfirma AS

/\

gientas#ned blokKbokstave] stefnpel /

Undertegnede samtykker til reseksjoneringen:

hjemmelshaver signatur
Sor.2 | Steinar Bjornstol, (. e
Snr.4 | Petter Nokland Espeland, W A/ QW/M
Sor.6 | Stian Bjame Aanensen, T A/{/—m y -
Sor. 8 | Daniel Fredriksen, . e | =y / :; ‘/(ﬂ/ ;ﬁ;%
Sor. 10 | Kjell Ove Gjerevold, e, ,{dd/ /{;ﬁ @/&d&{//
Snr. 12 | Kirsten Gundersen, W&\/

0Odd Magne Gundersen, 0 .
Sor. 14 | Arild Kvale, o Arld Kl
Snr. 16 | Bente Hartvigsen Kamal, % _W\)‘c j{ h W

Hemen Ali Kamal, ; lemin, Al
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Vedlegg 7a\f2

LYNGDAL INVEST AS
OFTEBRO BOLIGFELT
SITUASJONSPLAN
1:500 A-3 26.03.12

/1260

AR S

/1200

/1150

" "
4 ' A 1 /'!’ 5

l / L Odfebmba 3wl
{ [0y 2 b 162 6328
4 Ly ngela
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Vedtekter
For Eierseksjonssameiet
Oftebrolia3 mfl.
vedtatt i sameiemote den..../ 1%
Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM — FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Oftebrolia 3 mfl gnr. 162 bnr. 378 i Lyngdal kommune.
Sameiets navn er: Oftebrolia 3 m fl.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 16 seksjoner. Til'h\{gr seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet. Sor. 1,3,5,7,9,11 og 13 disponerer deler av felles uteareal
beliggende som vist pa vedlegg til vedtekter. '

§ 3. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 4 personer, en leder og tre
medlemmer.(ett medlem fra hvert bygg)

Styrets leder og ett styremedlem tegner sameiet utad. 56, ~ts leder
vges for 1 v, ctyrawdlemare e )lo'— ZAr.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet.

§ 4. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjzringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Innvendig vedlikehold besgrges av den enkelte seksjonseier og inkluderer dorer
og vinduers inn- og utside.

Utvendig vedlikehold fordeles med 1/4 part pa hver seksjon innenfor hver

bygning.
Fellesutgifter som skal og kan fordeles, fordeles likt mellom seksjonene.

Lyngdal den © /10 -2012

ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk sk ke sk ok -
olllign Ay L2neiil TFFectirboe )
U \#JR\ A K./(“('\ \, 2
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\/eilum 1 vtk 1927420 Lywended

LYNGDALINVEST AS

OFTEBRO BOLIGFELT

SITUASJONSPLAN
1:500 A-3 28.03.12

A1950

/1200

le2fase

Od/‘l/jp" Az ﬂ c’éza-'// 6/\‘/224/4:@614
%@W 14/“4 A\ Kw,c&
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
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Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2605260072 / Marius Kjarkleiv, tIf. 971 45 191
Oftebrolia 5, 4580 Lyngdal
Gnr. 162, bnr. 378, snr. 2 i Lyngdal kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Lyngdal, Alleen 5, 4580 Lyngdal, T 915 02 070, E lyngdal@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
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Oppdragsnr: 2605260072 EiEﬂdOl’ﬂSMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 17.07.2026

Marius Thorkildsen Kjgrkleiv EiendomsMegler 1 Lyngdal
Avdelingsleder / Eiendomsmegler Alleen 5, 4580 LYNGDAL
97145 191

marius.kjorkleiv@em?1sr.no eiendomsmegleri.no



