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Sola Sentrum- Lys og tiltalende 2-roms |
4. etQ. | Sosialt allrom | Garasjeplass |
Heis | Solrik balkong | Pent utsyn!

Velkommen til Sandesletta 21B — en lys, moderne og
gjennomfgrt leilighet som ligger i 4. etasje med heis og
garasjeplass. Sydvendt balkong pa 7 kvm som byr pa solrike
dager og flott utsyn. Leiligheten har en god og arealeffektiv
planl@sning med et luftig oppholdsrom som kombinerer stue
og kjokken pa en sosial og funksjonell mate. Kjgkkenet er
stilrent med hvite fronter, mark benkeplate og hvitevarer, samt
praktisk uttrekkbar halvgy for ekstra benkeplass.

Soverommet er romslig og innbydende, med stor
skyvedgrsgarderobe som gir godt med oppbevaringsplass.
Badet er delikat med flislagte overflater, vegghengt toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin. Leiligheten har egen
bod pa 6 kvm. Her bor du sentralt pa Sola med gangavstand til
det meste! Flotte fellesomrader i omradet.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3490 000
Andel fellesgjeld pr 31.12.2025 kr 1108
Omkostninger* kr 88 340
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3579 448
Felleskostnader pr. mnd.** kr 3137
BRA/BRA-I 55/49 m?2
Ant. sov. 1
Eiendomstype Leilighet
Eierform Eierseksjon
Byggear 2018
Etasje 4

Energimerking B




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Richard Askjem
Eiendomsmegler

406 08 313
richard.askjiem@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3490 000
Andel fellesgjeld pr 3112.2025 kr 1108
Omkostninger* kr 88 340
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3579 448
Felleskostnader pr. mnd.** kr 3137

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 87 250
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 88 340

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 500 — 14 300 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 3137 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnader dekker bygningsforsikring, forretningsferer, a-konto fjernvarme, renovasjon, a-
konto vann, a-konto avlgp, garasjeplass, TV/internett grunnpakke og diverse vedlikehold/drift.
Belgpet er opplyst av forretningsferer pr 09.03.2026, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Felleskostnadene fordeles slik:

Felleskostnader bolig 1408

Fjernvarme A-konto 200

Garasje 200

Gebyr renovasjon, vann og avigp 650

TV/internett 479

Varmt vann A-konto 200

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Andel felles formue
Kr 17 549 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31.12.2025.

Sameiets fellesgjeld
Ingen fellesgjed! p.t.

Registerbetegnelse
Gnr. 15, bnr. 483, snr. 21i Sola kommune.

Om sameiet
Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 15, bnr. 483 i Sola
kommune.



Forretningsfarer
Viden Forvaltning AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 49 m2
BRA-e: 6 m2
BRA total: 55 m2

Kjeller
BRA-e: 6 m2.

4. etasje
BRA-i: 49 m2.
TBA: 7 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjokken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse.
Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig
med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhayde (ALH) er
areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
1
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.



Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
4

Parkering
Leiligheten har tilhgrende garasjeplass. Forgvrig parkering etter omradets bestemmelser.

Megler gjer oppmerksom at det etter plan- og bygningsloven kan veere vedtak i sameier om a
opparbeide tilrettelagte parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne. Det er da
krav til at sameiet sikrer at parkeringsplassene skal vaere tilgjengelig for de som har behov for
dem. Dette betyr at en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve a fa bytte plass med
en seksjonereier uten behov for en tilrettelagt plass. Tilgjengeligheten skal sikres gjennom
bytteordning el. Det er dog krav om at seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede og retten gjelder uavhengig av om parkeringsplassen er
fellesareal eller tilhgrer en enkelt seksjon. Det er derfor en risiko for at en kjgpt parkeringsplass,
uavhengig av organisering, lovlig kan tildeles en annen seksjonseier med nedsatt funksjonsevne.

Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet 40 Femti Trinn 1. Sameiets org.nr.: 921305869.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 1316 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Tomtebeskrivelse
Fellestomt i sameiet bestaende i stor grad av bebyggelse. Noe beplantning i bedd og asfalterte
internveier. Leiligheten har egen, solrik balkong pa 7 kvm. med glassrekkverk og pent utsyn.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjient med vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt i henhold til sameiets/borettslagets vedtekter. Det kan vaere knyttet
betingelser til husdyrholdet i vedtekter/husordensregler. Dette ma avklares med
sameiets/borettslagets styre.

Sameiets forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS
Polisenummer felles forsikring 23621710

Sameiebraek
50/3410

Byggear
2018 i fglge tilstandsrapport og Sola kommune



Innhold
Leiligheten ligger i 4 etasje og inneholder BRA-i: Entré, stue/kjskken, soverom, bad og bod.
Kjeller BRA-e: Bod.

Standard

Velkommen til Sandesletta 21B — en lys og moderne leilighet, beliggende i 4. etasje i et attraktivt
bygg med heis og tilhgrende garasjeplass. Her kan du nyte en tiltalende bolig med
gjennomgaende god standard, praktisk planlgsning og smakfulle, tidsriktige valg. Leiligheten byr
pa et sosialt og romslig allrom med apen Igsning mellom stue og kjgkken, og flere
innredningsmuligheter for en fleksibel og behagelig hverdag.

Det stilrene kjgkkenet er utstyrt med glatte, hvite fronter, marktonet benkeplate, samt en
praktisk, uttrekkbar halvey som gir ekstra benkeplass. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin, samt plass for kjgleskap, vannstoppsystem og
komfyrvakt for en trygg og funksjonell kigkkenopplevelse.

Leiligheten har et stort og innbydende soverom som preges av behagelige fargevalg og god
plass. En praktisk, speilfrontet skyvedgrsgarderobe strekker seg langs veggen og gir rikelig med
oppbevaringsplass. Badet fremstar som delikat og moderne med fliser pa bade gulv og vegger.
Det er utstyrt med vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger, servant med integrert
baderomsinnredning og speil med belysning. Pa badet er det opplegg for vaskemaskin og
terketrommel, som sikrer en enkel og funksjonell I@sning i hverdagen.

Den lyse, innbydende gangen gnsker deg velkommen inn og leder videre til en praktisk bod med
gode oppbevaringsmuligheter. | tillegg disponerer boligen en egen bod pa hele 6 kvm i —
perfekt for lagring. Leiligheten har egen inngang fra svalgangen, og bygget er utstyrt med heis
som gar direkte til garasjeanlegget.

Sandesletta 21B har en sentral og attraktiv beliggenhet med gangavstand til butikker,
servicetiloud, kollektivtransport og flotte rekreasjonsomrader. Uteomradet er pent opparbeidet
med gode muligheter for bade store og sma a nyte utelivet.

Velkommen til visning!

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersokte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kjent med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa
befaringen.

Innbo og lgsgre

Utgangspunktet for avtalen er listen over tilbehgr og I@sere som er vedlagt i salgsoppgaven
dersom ikke annet er opplyst. Interessenter oppfordres til a kontakte megler for usikkerhet vedr.
hva som medfglger og ikke.



Beliggenhet

Leiligheten ligger i en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i hjertet av Sola sentrum. Omradet er
perfekt plassert mellom Forus, Sandnes og Stavanger, med kort avstand til Sola flyplass. Kun ett
minutts gange til neermeste bussholdeplass gjgr transport enkelt og smidig. For barnefamilier er
det gangavstand til bade barneskole, lekeplasser og trygge uteomrader. | tillegg finner du flotte
friluftsomrader med merkede turstier som passer for bade ga- og sykkelturer.

Sola byr ogsa pa fantastiske badeplasser, inkludert den kjente Solastranda — en vakker, langgrunn
sandstrand pa 2,3 kilometer. Kyststien fra Solastranda til Vigdel via @lberg havn gir en
spektakuleer naturopplevelse, perfekt for den som elsker frisk luft og vakker utsikt. For
golfinteresserte finnes flere golfbaner i naerheten, som Sola Golfklubb, Baerheim Golfpark og
Solastranden Golfklubb. Omradet tilbyr ogsa et rikt fritidstilbud gjennom Sola idrettslag, som
tiloyr aktiviteter innen fotball, handball og friidrett, samt et idrettsanlegg med svemmehall,
treningsrom og gode utendgrsfasiliteter.

Dagligvarehandelen kan gjares enkelt hos butikker som Rema 1000, Helgg Meny og Coop Mega i
Solakrossen, i tillegg til andre servicetilbud i Sola sentrum. Sterre handelsomrader som Forus,
Kvadrat og Stavanger ligger ogsa innen kort rekkevidde, lett tilgjengelig med bil eller
kollektivtransport.

Omradet har sveert gode kommunikasjonsforbindelser og et godt utvalg skoler, inkludert
barneskole, ungdomsskole og videregaende skole. | tillegg finnes det flere barnehager, bade
private og kommunale, i neerheten. Dette er et omrade som byr pa bade bekvemmelighet,
aktivitet og naturopplevelser!

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Kontakt Sola kommune for informasjon om skole- og barnehageinformasjon.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og med
stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger
utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere vinduer eller deler av
vinduer som har skjulte skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra
bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll. Bygningen har malte ytterderer i tre. Balkong i
betong konstruksjon. Det gjeres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og
oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse den 22.08.2018 og ferdigattest den 13.10.2021 for
boligblokk med garasje- og uteanlegg, og for innglassing av balkong den 02.10.2019. At slike
tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke
er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfalger.
Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Fjernvarme.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
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ovner i disse rommene.

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering datert 09.03.2026 har selger pa det naveerende
tidspunkt ikke tegnet fastprisavtalen "Norgespris" for denne eiendommen. Det gjares
oppmerksom pa at selger har anledning til & tegne Norgespris nar som helst i salgsperioden.
Norgespris er en fastprisavtale for strem vedtatt av Stortinget, med virkning fra 1. oktober 2025.
Dersom selger tegner Norgespris for denne eiendommen far overdragelse, vil avtalen falge
eiendommen og automatisk overtas av ny eier eller leietaker ved eierskiftet. Avtalen har
bindingstid som gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd B.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmaling er ikke relevant.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning, parkering, fortau, vei og frisiktsone.

Eiendommen ligger i gul st@ysone for stgykartlegging fra Statens vegvesen og Avinors lufthavner

Kopi av grunnkart, digitalt eiendomskart, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 811 750 for 2026.
Sekundaerverdi: Kr 3 247 000 for 2026.

Formuesverdien er oppgitt av selger.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Eier
Henrik Rgrheim

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

1124/15/483/21:

08.04.1974 - Dokumentnr: 2484 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:1124 Gnr:15 Bnr:483

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1976 - Dokumentnr: 1818 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:1124 Gnr:15 Bnr:483

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.2018 - Dokumentnr: 941875 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 21

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/3410

05.10.2020 - Dokumentnr: 3126859 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1124 Gnr:15 Bnr:482

Bestemmelse om en parkeringsplass

Bestemmelse om vedlikehold

05.10.2020 - Dokumentnr: 3126859 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1124 Gnr:15 Bnr:482
Bestemmelse om en bod

Bestemmelse om vedlikehold

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid fglge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg
Provisjon* 1,25 % (forutsatt salgssum 3 490 000), kr 43 625
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Betalingsutsettelse, kr 1500

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 360
Markedspakke, kr 21 900

Oppgijershonorar*, kr 9 900

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900

Visningshonorar per visning, kr O

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg interigrveiledning, kr 1400

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 950
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 366
Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 100
Eierskiftegebyr*, kr 6 385

Totalt, kr 111 476

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr. 10.000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sagr-Norge

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Rogaland Takstpartner AS v/ Alexander Tennessen den
17.03.2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til a gjgre seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.200;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.200,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og

kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
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interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjsper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfaelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rAdgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kj@per av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Richard Askjem
Eiendomsmegler

Telefon: 406 08 313

E-post: richard.askjem@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Sola
Postboks 162

4097 SOLA

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

BALKONG

husvaeg foto

EN

STUE/KJOKKI

SOVEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

;""‘\\.0""§\“".1
/ N 7T

Tilstandsrapport

© sandesletta 218, 4050 SOLA
Em SOLA kommune

# gnr. 15, bnr. 483, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 17.03.2026 Oppdragsnr.: 12301-3697 Eiendomsverdi ref nr: UE9865

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rapportansvarlig

N
Alexander Tgnnessen

alex@rogalandtakstpartner.no
47238733

Oppdragsnr.:  12301-3697 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 2 av 15
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Vedlegg: Takstrapport

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Sandesletta 21B, 4050 SOLA 4026 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 483
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3697 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 3 av 15
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Vedlegg: Takstrapport

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Sandesletta 21B , 4050 SOLA 4026 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 483
1124 SOLA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 12301-3697 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 4 av 15
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Vedlegg: Takstrapport

Sandesletta 21B, 4050 SOLA
Gnr 15 - Bnr 483
1124 SOLA

Leiligheten fremstar i normalt god stand.

Leilighet - Byggear: 2018

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir
kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes
kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler
av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere vinduer
eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir
registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha
redusert mulighet for kontroll.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkong i betong konstruksjon.

Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk,
og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er
kontrollert i rapporten.

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte plater og betong.

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det
vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene
der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i
rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht NS3600.
Leiligheten har hvite slette innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjonsanlegget. For en teknisk giennomgang av funksjon,
styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. For neermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma
rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avligpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne |
vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med

Oppdragsnr.: 12301-3697

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

bakgrunn i alder.

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det
ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk gjennomgang av
funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.
Viftekonvektor tilknyttet fiernvarme.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk
kontroll av varmepumpen/viftekonvektoren. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, varme effekt osv ma egnet firma
kontaktes.

El tilsyn i mai 2025.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Leilighet
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
16.03.2026 Side: 5av 15



Vedlegg: Takstrapport

Rogaland Takstpartner AS

Neptunveien 13 A

Sandesletta 21B , 4050 SOLA 4026 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 483

1124 SOLA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 | rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det

I elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er
15 mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av

hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa

10 ett generelt grunnlag til & foreta egne kontroller med elektriker
og rerlegger.

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Igynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene
i atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal
bemerkes.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Bygningsdeler som bl.a vinduer, dgrer og kledning kontrolleres
. TG3: Store eller alvorlige avvik visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten & ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer)
med syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det
vil veere vinduer, dgrer og kledning som ikke er kontrollert, og
som kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
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Vedlegg: Takstrapport

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Sandesletta 21B , 4050 SOLA 4026 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 483
1124 SOLA

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2018

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen
utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vare vinduer eller deler av vinduer som har skjulte
skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i betong konstruksjon.
Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i
rapporten.

32) Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG
Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og betong.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12301-3697 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 7 av 15
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Vedlegg: Takstrapport

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Sandesletta 21B, 4050 SOLA 4026 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 483
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veere
awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
avvik ihht NS3600.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har hvite slette innvendige dgrer.

VATROM

4. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ferdigattest.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

4. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 12301-3697 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 8 av 15
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Vedlegg: Takstrapport

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
Sandesletta 21B, 4050 SOLA 4026 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 483
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For & fa utslag ma det veere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

4., ETASIE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pd avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontakte:
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Vedlegg: Takstrapport

Rogaland Takstpartner AS

Neptunveien 13 A

Sandesletta 21B , 4050 SOLA 4026 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 483

1124 SOLA

Tilstandsrapport

(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

Varmesentral

Beskrivelse

Viftekonvektor tilknyttet fiernvarme.
Det gjpres oppmerksom pé at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av varmepumpen/viftekonvektoren. For en teknisk gjennomgang av funksjon,
varme effekt osv ma egnet firma kontaktes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El tilsyn i mai 2025.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3, Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.
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Vedlegg: Takstrapport

Sandesletta 21B , 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr 15 - Bnr 483 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;::::;l)kong SUM UOEEER ((zgé::)lkongareal
4. Etasje 49 49 7
Kjeller 6 6
SUM 49 6 7
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-l -e -
] BRA-i BRA BRA-b
4. Etasje Entré, soverom, bod, bad, stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende a male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke veere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Sandesletta 21B , 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
Gnr 15 -Bnr 483 Neptunveien 13 A
1124 SOLA 4026 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Henrik Rgrheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1124 SOLA 15 483 21 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sandesletta 21B

Hjemmelshaver
Rerheim Henrik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i blokk beliggende i Sola.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 17.03.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 16.03.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 16.03.2026 Fremvist pa befaringen. Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 17.03.2026 Gjennomgatt Nei
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Sandesletta 21B , 4050 SOLA Rogaland Takstpartner AS
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedlegg: Takstrapport

Sandesletta 21B, 4050 SOLA
Gnr 15 - Bnr 483
1124 SOLA

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12301-3697

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Takstrapport

N2
& enova

(B)

Adresse
Sandesletta 21B, 4050 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271742
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300403886

Gardsnummer Bruksnummer

15 483

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

24 H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
49,0 m? 49,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
97,11 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
92,18 kWh/m? 5254 kWh
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0->>

(£)

Sandesletta 21B, 4050 SOLA

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sandesletta 21B, 4050 SOLA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbagrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Henrik Rgrheim

Boligen « Boligen ble kigpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

SandeS| etta 21 B « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4050 Sola

1124-15/483/0/ 21

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2210260025 1
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AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller aviepsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
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AN\

Ventilasjonen sluttet & fungere sa fikk monter til 4 fikse feil.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: DNF

Beskrivelse av arbeidet: Feil pa ventilasjonsanlegget - fikk monter til & fikse
feil.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til ekte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

) Ferdigattest
‘w/" Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
\ / Sola kommune ajourfgrt med endringersenest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
Var
ref. 17/212
Ansvarlig spker: Tiltakshaver:
Masiv Bygg AS SolaAtrium AS
Plogfabrikkvegen 2 c/o Masiv Eiendom AS Plogfabrikkvegen 2
4353 KLEPP STASJON 4353 KLEPP STASJON
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Sandesletta2log 23 15 273

Tiltakets/byggets art
Boligblokker—B/F1 og BB1/BB2 med garasjeanlegg og uteanlegg

Vedtaksdato Saksnr
13.10.2021 17/212

Dato for spknad om ferdigattest:
27.09.2021

Denansvarlige for utfgrelsen har sgrget foravsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
detferdige arbeidet.

Gjennom dette er det bekreftet ovenforkommunen at tiltaket er utfgrt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser ogkrav gitti elleri medhold av plan- og bygningsloven.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunnisgknad om ferdigattest.

Det erikke gitt opplysninger om at det forekommer endringeriforhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrti trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og
gitte merknader/ kommentareri tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Sola 13.10.2021 Ivan Azad

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

v Sola kommune

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Var
ref. 19/949

Ansvarlig sgker:
Tm Byggtek AS
Gjesdalvegen 429

Tiltakshaver:

Odd Egil Larsen
Sandesletta 21 B

4330 ALGARD 4050 SOLA

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Sandesletta 21 B, leilighet HO603 15 483

Tiltakets/byggets art
Innglassing av balkong

Vedtaksdato Saksnr

02.10.2019

Dato for sgknad om ferdigattest:

02.10.2019

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for

det ferdige arbeidet.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og

gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato
Sola 02.10.2019

Underskrift
Eli Osaland Muis

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen naering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol
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Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor
Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri ‘l ‘ ‘ ]

Forretning/kontor/tjienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager
Industri/lager
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt  bebyggelse og

2. Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(arealer)

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

T NN
AN
L
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Trase for nsermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grgnnstruktur kombinert med andre \\\\
angitte hovedformal
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/@vingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-,
friluftsomrader
(LNFR)
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal

natur og
samt  reindrift

Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern

Seerlige landskapshensyn

(8)

0

a2
]
]
]
]

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo
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Smabathavn

Bgyehavn
Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann
Naturomrade

Naturomrade i sjo og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Flatesignatur,
navaerende
Ve
RpFareSone ) //

RpSikringSone

RpStoySone

RN

RplinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

s

RpAngittHensynSone
RpBandleggingSone HY20] 2
RpDetaljeringSone (Planid)
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. . W soia
B Tegnforklaring reguleringsplan o o e
Juridiske flater, linjer og punkter
Flater Flautesignactlur, Punktsymbol
navarende idi

Objekttype RpJuridiskPunkt

rT-I—rC T - Vegstengning/fysisk kjgresperre ||

. 2 [

PbiMidiByggAnleggOmrade [ Stenging av avkjersel | |

I I R N

Avkjorsel -
Innkjgring —

Linjesymbol Symbol Utkjoring
RpGrenSe I N Brukar I
RpFormalGrense ’

_ Tunnelapning (
RpSikringGrense, PN
RpStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares ! )
RpFareGrense, \ 7
RplinfrastrukturGrense, S
RpAngittHensynGrense, e Regulert nytt tre @
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense, Regulert mgneretning <7>
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense @ = = 0| — — — — —
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves . = — — = —

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngér i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet | — — — — — — —
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stayskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde - —
Bru

Tunnel ) (
Male og avstandslinje —

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag —_—
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Sola
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Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 !._'

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1) Gatetun - Campingplass FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
— nr. 8
i | BYGGEOMRADER Torg " Friluksomrade (p4 land) /5<) e

FORNYELSESOMRADER

Omréder for boliger m/tilhorende anlegg - Rasteplass _____ Friluksomrde i sjo og vassdrag

Fikiigoénde sbtuitietiggelee I rasteringspiass JIRIY 1rettsaniegg som ikke er offent tigiengeli

Konsentrert smahusbebyggelse I oo (or buss og arosse) I corne KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggeise - Bussterminal Grav- 0g umelund KOMBINERTE FORMAL
Garasjer i boligomrader B soshouepioss BN Frvat smabstaniegg Gand) ok | Torening
Omrder for forretning . i/ Forretning / Kontor

-Dmsjenddephs
— .

[ svorvei/ forstadsbane

| || Privatsmabataniegg (so)
Omréde for anlegg i grunnen “ Sosg | Hoowor

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk \ Bolig / Offentlig

B onvacer for bontor

-OvrrSdevbrmdusvilhge'

—_ virksombet ™ Forretning / Kontor
| Omrader for ftdsbebyggeise [ 151255 med adminisrasionsbygringer E= orikevannsmagasin =
ol i — ‘ Forretning / Kontor / Industri
“,Yks““bmmul i o B Fvoioss / xebane Vann- og aviopsanlegg

‘ Forretning / Industri

k‘ Forretning / Kontor / Offentlig
k‘ Forretning / Offentlig

- Offentlig bamehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg
- Havneomrade (landdelen)

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

Offentlig (sykehus, kehj - Kai Ovingsomrade med tilhorende anlegg for forsvaret /
. v B v 10
B ofertio ke [ srébstariegg (anddeien) Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass - Kontor / Offentlig
Il ofientio forsamingsiokale (kino, teater mv) Tiafikkomvade i sjs og vassdrag .

Y ontor/Bensinstasion
B ofentio / Aimennytrg
Annet kombinert formsi
—i—{ Rekkefolgebestemmelser
]:FF] Midlertidig trafikkomrade

Unyansert formal

- Offentlig administrative bygg Skipsled

- Omréde for saerskilt angitt alimennyttig forma|

Andre omréader for anlegg i vassdrag eller sjo

Havneomrade i sjo Frii ———

Annet trafikkomrade i sjo/vassdrag

my [ oret vatisomiace

Il #omennyisg bamehage

[
- sykehjem mv.)
B v ine
= 0

Restriksjonsomrde rundt flyplass

isning (skole,
(sykehus,

Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

I LI

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Naturvernomrade (p4 land)

mv.) e Naturvernomrade i sjo og vassdrag

[l #omennytsg administrasion Park [ — Begrensninger grense
[ onvader for herberger og bevertningssteder Turveg I | gt i o ek — — Reguleringsplan faregrense
[ Hotel med tihorende aneg Skiloype | | i g ~—— Reguleringsplan restriksjonsgrense

== == Reguleringsplan bevaringsgrense

- Bevertning

Omrade for garasjeanlegg og bensinstasjoner

I Avieg for ek

I Anegg for drett og sport

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon

= = . Reguleringsplan fornyelsesgrense

) ) — — Regule ek
Garasjeanlegg - Leirplass - Omrade for steinbrudd og masseuttak Reguleringspian igerenes
Bensinstasjoner - Annet friomréde Andre omrader for vesentiige terrenginngrep
Annet byggeomride Friomrade i sjo og vassdrag Omrade for reindrift

| Badeomride Pelsd
Li . rankeod Reguleringsforméal

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd || Smibithavs Handelsgartneri O\ 50 Foreomee

nr. 2) I Regattabane Omréde for saersiit anlegg \ so- —
LANDBRUKSOMRADER B e ftomiade | sgfvassrag — . \ s

' 520 - Skytebane
Omréde for jord- og skogbruk N
Fomoyelsespark \ 530 - Iidsfarlig opplag ol
Omréde for reindrift - - N
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5 i
Omrade for gartneri (PBL§ 25, ) . \ 540 - Rasfare
FAREOMRADER Annet spesialomrade \ 550 - Fomfare
Omrade for parsellhager \\\ Hoyspenningsaniegg Omwﬁnk. N ‘
Annet landbruksomréde transformatorstasjon, koblingsstasion) O\ 590 - Seerkit angitt fore
N0\ sigtetane FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640- Frisiktsone
™ Iidsfarlig opplag og andre innretn lan ¢
%5 va?;qvtge o s o e [/ FeuesowRioer 641~ Restriksjonsomrade fiyplass
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25 _
1. ledd nr. 3) . "N\ Omride med rasare B retes sviorsa —— 645 - Grunnvannsmagasin

7// Felles gangareal
-Felsparkmngsplm
P reles ekearest for bam

——— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann

| 660 - Bevaringsomvader

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER \\\ Omréde med flomfare

\\ Omréde med szerskilt angitt annen fare
| 661 - Bevaring av bygninger

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) W reres oo | 652 - Bevaring av amesg

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg SPESIALOMRADER Fellesareal for garasjer | 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
Sykkelveg B Privet v P retes grontarea ™\ 500 - Fomyelsesomvader
s
— ||| koot stk /// Annet fellesareal for flere elendommer _I_l 991 - Formlsrekkefoge

tm 992 - Midlertidig trafikkomrade
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring kommuneplan

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer nzermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grgnnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade

Turdrag

Eksisterende
arealformal

Nytt

arealformal

A

AN

I
/.

p

NN\

Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret
Forsvaret
Ulike typer militeere formal

Skytefelt/gvingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

DD

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilherende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn

Fiske

Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

6
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. BV soia
Tegnforklaring kommuneplan == [ ommune
A 4
Hensynssoner, juridiske linjer og punkter
Flater Flatesignatur |~ Flatesignatur, Linjesymbol Symbol
navarende fremtidig
s KpGrense — e E— —
KpFareSone W KpArealGrense
/ KpFareG
KpSikringSone P .are. rense
KpStoySone \QQQ\K\ KpSikringGrense
KplinfrastrukturSone \Q - Epitoy.:‘:;lense G
KpGjennomferingSone pAngiithiensyntrense . _
” KpGjennomfgringGrense
KpAngittHensynSone ){{}E{;/ KplinfrastrukturGrense
KoBandleadingS KpBandleggingGrense
pBéandleggingSone - . L
(Arealst 1 og 2) HY20] 2 HY20, 2 KpDetaljeringGrense
- —— KpBestemmelseGrense @ = = = = = = =
KpDetaljeringSone {Planid)
(Viderefering av reg.plan) - KpRegulertHoyde ~ | -———————_
Linjesymbol Navarende Fremtidig
Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fjernveg I L e———e—— I N .
Hovedveg - S O B | s S
Samleveg N S B B S B B B S B S | S S S —
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg EEEEEEEEE | O s SEEEEEEN SEEEEEENEEIE W N W W SESEEEEEE
Turveg/turdrag - EEEEE W OEE BN o oo W NN NN W m N N E N e m m
Skitrekk " :': :}:
Jernbane
Sporveg e e e e e e | e e e e e o e, e
Taubane —— -
Kollektivtrasé —— ] — — — o | —— —— — —
Farled I — — — — I — — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense —— -
Forbudsgrense sjg - -
Forbudsgrense —
vassdrag
Strandlinje sj@ — — —
Strandlinje vassdrag — — —

Midtlinje vassdrag _— . —
KplnfrastrukturLinje

Vann —_— - -
Avigp —_——— . ——
Kraftledning —— — —— —
Overvannstrasé ———————e— —
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

[ ] =1
Vegkryss 0 [ | Cl o [ | i

Kollektivknutepunkt
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VEDTEKTER
FOR
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ORG. NR. 921305869

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av eierseksjonssameiet, sist endret pa
ekstraordinaert sameiermgte 17.06.2019.

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 gjelder fullt ut med mindre unntak spesifikt er nevnt i disse
vedtektene.
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinart ArSMBLE ......cceveeieriiiieieeeeee et baens 9

9-5 Mgteledelse 08 ProtOKOIl .......ccuii ittt e et e e et e e et e e e s aa e e e steeeantaeeesteaenstaeeesaeas 9

9-6 SteMMErEtt OZ fUIIMAKL ....ccueieiieieee e s e et e s e et e e e et e e s e e sateenseessaeenseeseenseennes 9

9-7 BeSIUtNINGET PA AIrSMBTET ..c.vviiviiiiieeieccieesiteee ettt e e e et esaee s bt e aeesaee e b e e aeesaseesseensseesseanssasnsesnseesssennses 9

9-8 INNADIIEET ...ttt n e enes 10
10 MiINAretallSVEIN ..c.eeiiiieee ettt s re e 10
11 Overgangsregler frem til alle byggetrinn er ferdigstilt.......c.ccocveviereiiincneeer e, 10
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet 40 FEMTI Trinn |. Sameiet er opprettet ved tinglyst sgknad om seksjonering <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter/eierskap

Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 15, bnr. 483 i Sola kommune.
Sameiet er dermed et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har en eierandel i sameiets eiendom, representert ved eierbrgk. Til hver
eierseksjon knytter det seg et avgrenset areal som en seksjonseier har enerett til a bruke. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig. Hvilke arealer som knytter seg til den enkelte seksjons
eksklusive bruksrett fremgar av skjemaet sgknad om seksjonering, vedlegg 1.

Ved seksjoneringen er arealet av de enkelte seksjonene lagt til grunn for beregningen av eierbrgken,
Dette medfgrer at 3927/3410 av grunneiendommen eies av boligseksjonene, mens 483/3410 eies av
naeringsseksjonen. Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av skjemaet sgknad om seksjonering.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal, og bestar av
parkeringsplasser under bakken (anleggseiendom) og uteareal mellom og rundt boligblokkene.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett over den enkelte bruksenhet
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av disse vedtektene og
eierseksjonslovens regler.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

2-2 Rettslig raderett over parkeringsplasser

Eierseksjonssameiets parkeringsplasser og boder er lokalisert i en egen anleggseiendom (gnr. 15 bnr. 482)
under bakken, og organiseres som et realsameie. Andelene i anleggseiendommen er forbundet med
eiendomsrett til eierseksjonssameiet. Eierseksjonssameiet er forpliktet til a delta i drift og vedlikehold av
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anleggseiendommen, og reguleres naermere i egne vedtekter — vedtekter for Sameiet Fgrti 50 Felles (S4FF)

3 Bruken av den enkelte bruksenhet og fellesareal
3-1 Rett til bruk

Den enkelte bruksenhet

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

Fellesareal

(1) Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate. Naeringsseksjonen kan ikke drive virksomhet som ved stgy eller lukt
sjenerer de gvrige seksjonseierne. Naeringsseksjonen kan ikke brukes til nattklubb.

(2) Neeringsseksjonen har rett til & ha alminnelige virksomhetsskilt pa den fasaden i 1. etasje som er
tilknyttet naeringsseksjonen. Skilting og vedlikehold skal skje for naeringsseksjonens regning, og
naeringsseksjonen er ansvarlig for a sgke om offentlig tillatelse. Skilt skal utformes i ngytrale farger
(dvs. sort, gratt, hvitt, brunt). Eventuelle avvik fra dette skal godkjennes av styret.

4 Parkering
4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Av disse ligger

e X som egen anleggseiendom

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene befinner seg pa i Sameiet 40 Femti Felles fellesarealer og eies av sameierne i dette
selskapet i fellesskap. Fordeling av plasser og registrering av disse utfgres av styret i S4FF.

4-3 Vedlikeholdsansvar

Styret representerer seksjonseierne i S4FF. Styret i S4FF har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Den som disponerer parkeringsplass betaler manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes av styret, og skal dekke
de faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene, herunder:

e sngrydding/feiing
e vask av garasjekjeller

e reparasjon av garasjeport
e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
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L4 annet

Kostnadene fordeles pa garasjeeierne med lik andel per plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres
uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold
5-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som:

. Inventar

. Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

. Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

. Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

. Listverk, skillevegger, tapet

. Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

. Vegg-, gulv — og himlingsplater

. Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
. Vinduer og ytterdgrer.

. Overflatebehandling av balkonger/terrasser

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Ved innglassing har sameiet fortsatt ansvar for opprinnelig yttervegg med vinduer/dgrer. Seksjonseier er
ansvarlig for vedlikehold, reparasjoner og utskiftninger av innglassingen og skader pafgrt inventar o.l. som fglge
av mangler ved innglassingen. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for tilleggskostnader i forbindelse med
rehabilitering og vedlikehold av fasader som fglge av innglassingen, herunder ogsa evt. de- og remontering.
Seksjonseier ma dekke egenandel dersom sameiets forsikring benyttes.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende melding til sameiet.

Naeringsseksjonen plikter a vedlikeholde skilt knyttet til naeringsseksjonen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle har regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgende av den.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slik installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe
for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a
varsle.

Et sameier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet eller unngatt fglgene av den.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre en annen fordeling er
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fastsatt i punkt 6-2. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet kostnader til:

e Eiendomsforsikring

e Indre og ytre vedlikehold av fellesarealer — herunder vedlikehold av fasader
e Stgyskjerming

e  Konstruksjon/tettesjikt for balkonger/terrasser

e Lysogoppvarming av fellesareal ute og inne

e  Kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorar

e Kommunale avgifter

e  Sngmaking

Kostnader som utelukkende gjelder enten bolig- eller naeringsdelen, skal fordeles pa den respektive del.
Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig etter areal. Som eksempel kan nevnes kostnader til drift,
vedlikehold eller renhold av heiser, trappeoppganger, adkomstareal eller uteareal som utelukkende benyttes
enten av bolig — eller naeringsseksjonen.

Dersom nzeringsseksjonen driver virksomhet som innebzaerer hgyere forsikringspremie for huseierforsikringen
enn boligbruk, betales den forhgyede premien av nzeringsseksjonen.

Kostnader til forretningsfgrer dekkes etter sameiebrgk.

Kostnader til varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk med arlig avregning. Det faktureres a-konto
gjennom aret som danner grunnlaget for avregningen. Kostander til TV og internett fordeles med lik del
per boligseksjon.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret eller
arsmgtet. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

6-4 Seksjonseiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser (andre enn felleskostnader) hefter den enkelte seksjonseier i samsvar med
sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

7-2 Fravikelse - eierseksjonsloven § 39
Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller

er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13
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8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.
Styret bgr besta av representanter fra bade bolig og naering.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets beslutningsmyndighet

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-5. Forretningsfgrer

Styret kan ansette forretningsfgrer.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgtet
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.
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(2) Styretinnkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere
enn tre dager.

| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgte kunne behandle et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere
sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen som omtalt i punkt 8.3

(1)

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

. velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet, jf. eierseksjonslovens
§ 44 tredje ledd.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Styrelederen leder darsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke
vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
| arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgk.

Hver sameier kan mgte ved fullmektig.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

. endring av vedtektene

. beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

. salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt
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e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnader
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseierne

Naeringsseksjonen kan ikke stemme imot et forslag som utelukkende angar boligseksjonene. Boligseksjonene
kan ikke stemmet mot et forslag som utelukkende gjelder naeringsseksjonene.

9-8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

e et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

e enseget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

o et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

e palegg om salg og/eller fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og § 39

10 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11 Overgangsregler frem til alle byggetrinn er ferdigstilt

Utbygger kan tildele og eventuelt tinglyse fglgende rettigheter pa utearealet:

- Adkomstretter for naboeiendommer, slik at disse kan fa en hensiktsmessig tilkomst til egen eiendom
- Andre rettigheter som fremgar av disse vedtektene eller som matte fremga av salgsdokumentasjonen
for prosjektet.

Side 10
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Sameiet 40 femti trinn 1

Protokoll for ordinzert arsmete 22.04.2025
Det var 15 stemmeberettigede til stede. | tillegg mette Anita Hebnes fra Viden.

Sak 1: Konstituering

- Valg av meteleder
- Valg av person til & signere protokoll med mateleder
- Godkjenning av innkalling, saksliste og dagsorden

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
Anita Hebnes velges til meteleder.
Gunnstein Eriksen velges til & signere protokoll med meteleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold
til lover og vedtektene."
Mot - 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport
Se vedlegg for informasjon fra styret
Styrets forslag Enstemmig vedtatt

"Styrets rapport angdende foregaende ar tas til etterretning."
Mot - 0 stemmer

Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr 1 325 854,-
Utgifter: Kr 1 360 565,-

Resultat: Kr - 28 462,-

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”
Mot - 0 stemmer

142
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Sak 4: Styrehonorar

Styre honorar for 2024 holdes uendrete som foregdende ar.

Styrehonorar Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 60 000, -
Mot - 0 stemmer

Sak b: Personvalg

Styremedlem (2 ar)
Arne Magne enstemmig valgt
Hermansen

Varamedlem ( 1 ar) (2 posisjoner)
Mette Guro Motland 1.valg - enstemmig valgt
Berit Woods 2.valg - enstemmig valgt

Etter arsmote bestar styret av folgende:

Styreleder: Egil Ramstrem 2 &r - valg 2024
Styremedlem: Gunnstein Eriksen 2 ar — valg 2024
Styremedlem: Arne Magne Hermansen — 2 &r — valg 2025

Varamedlem: Mette Guro Motland — 1 ar — valg 2025
Varamedlem: Berit Woods — 1 ar —valg 2025

22

92



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Ordinaert arsmeote 22.04.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Eriksen, Gunnstein 2025-04-23 Hebnes, Anita Garberg 2025-04-23
Identifikasjon Identifikasjon

- banle Eriksen, Gunnstein - banle Hebnes, Anita Garberg

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Innkalling til ordinzert arsmete 22.04.2025
for Sameiet 40 femti trinn 1.

Matested: Kantina hos Toma
Tid: kl. 17:30

Vi oppfordrer alle til a sette seg inn i sakslisten i god tid fer matet.

Dersom du har forslag til arsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette meotet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i ferste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfering av saksbehandling og for avstemning.

Felgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Personvalg

Side 1av 2
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Sak 1: Konstituering

- Valg av meteleder
- Valg av person til og signere protokoll med meteleder
- Godkjenning av innkalling, saksliste og dagsorden

Alternativ 1

............ velges til mateleder.

............ velges til a signerer protokoll med meateleder.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport
Se vedlegg for informasjon fra styret

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr 1 325 854 -
Utgifter: Kr 1 360 565,-

Resultat: Kr - 28 462 -

Styrets forslag

"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”
Sak 4: Styrehonorar

Styre honorar for 2024 holdes uendrete som foregaende ar.

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 60 000,-

Sak 5: Personvalg

Kandidater til Styremedlem (2 ar):
Kandidater til Varamedlem ( 1 ar):
Kandidater til Valgkomite:

Side 2 av 2
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Informasjon fra styret

Skader og reklamasjoner

| 2024 er det gjort et omfattende arbeid med utbedring av fasadeplater og ngdvendig
lufting bak fasadeplatene i forbindelse med montasje av disse.

Det ble pavist feil pa alle sameier unntatt trinn 5, da i varierende grad hos det enkelte
sameie.

For a sikre at feil ble avdekket og istandsatt pa en byggeteknisk forsvarlig mate, ble det
engasjert en egen takstmann for var kostnad (Fellessameiet).

Selve utbedringsarbeidene har ikke medfart kostnader grunnet de ble definert som
reklamsjonsarbeider, men takstmann er betalt etter eierbrgk av alle 5 sameiene.

Vi har hatt gjentakende falske brannalarmer grunnet ustabilt anlegg for vart
garasjeanlegg. Pga. mulighet for frost, spesielti nedkjgrsel til garasje, ar anlegget i
garasje bygd opp som etttgrranlegg. Dette er enkelt forklart, bygd opp slik at dersom
noen av sprinklerhodene i garasje/kjeller blir utlgst av varme/brann, vil anlegget som er
trykksatt med luft, bli fylt med vann i en spesiell operasjon.

Installatgr DNF har hatt flere runder med forsgk pa utbedringer, men vi er usikre om vi er
i mal fortsatt. | tillegg har de sendt oss til dels store fakturaer, som vi har bestridt
riktigheten av, og har derfor en pagaende konflikt med leverandgr i denne saken.

Vi ender nok pa en lgsning om relativ kort tid, da vi har sgkt hjelp av annet eksternt firma
for & bista oss. En eventuell gkonomisk belastning som vi matte fa, blir delt mellom alle
sameier etter eierbragk, da anlegget er felles for oss alle

Innvesteringer

Vi har bygget inne var apne sykkelparkering borte med teknisk rom, med vegger og lasbar
der.

Dette ble besluttet etter flere ugnska hendelser med tyverier av sykler og sykkeldeler.
«Sykkelstallen» er allerede benyttet av mange, men det er fortsatt plass til noen sykler til,
istedenfor a ha disse plassert i sin egen bod.

Vi har ogsé installert en egen digital skjerm over postkasser i inngangsparti for &
informere om hendelser som kan ha allmenn interesse i sameiet.

Var Facebok side vil fortsatt eksistere, da slik skjerm kun er egnet til korte meldinger.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Drift- og vedlikehold

Da vi samtidig med bytte av regnskapsfarer fra Bate til Viden, inngikk vi ogsa ny
vaktmesteravtale med Viden Drift. Dette ser sa langt bra ut, og vi er forngyd med hvordan
de ivaretar oss.

| tillegg til rene vaktmestertjenester og renhold har vi ogsa avtale om at de skal serve oss
med alle former for handverkertjenester.

Per dato er unntaket vindusvask, ventilasjon, og |l&sservice, hvor vi har beholdt tidligere
leverandegrer.

Nar det gjelder handverker tjenester som f. eks. rgrlegger, elektro og temmer, skal vare
avtaler ogsa kunne benyttes av den enkelte leilighetseier med like betingelser som
sameiet for gvrig.

For flere opplysninger om dette, kontakt oss i styret.

Eventuell fremtidig sameiesammenslainger

De som er medlemmer av var Facebook side, har lest en del om tanker om hvordan et
fremtidig 40 Femti sameie kunne sett ut med 2 eller 1 sameie i forhold til dagens 5 (6)
sameier.

Undersakelser mot gvrige av dagens sameier, viser sdpass sprikende meninger, at selv
om dette ikke er en sak som er lagt helt ded, er det nok et feil tidspunkt na.

Dersom man skulle ha stemt over en slik sak, ma det vaere 2/3 flertall for slik lgsning i
alle dem (sameier) som blir berart, eller da tenkt slatt sammen.
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BanklD Signing
Gunnstein Eriksen
2025-04-01

2025-04-01

Arsregnskap 2024
Sameiet 40 Femti Trinn 1

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 921 305 869




Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

RESULTATREGNSKAP ‘

SAMEIET 40 FEMTI TRINN 1

INNTEKT OG KOSTNAD Note 2024 2023 Budsjett 2025
Innbetalt felleskostnad 985 320 1052 070 1211973
TV, Internett, alarm o.l. 215520 165520 215 496
Lading el-bil 29298 35198 30000
Leie parkering 0 11 850 0
Innbetalinger strem/varmtvann 13 084 0 0
Andre inntekter 82631 0 82 800
Sum driftsinntekter 1325854 1264 638 1540 269
Styrehonorar, lenn, o.l. 1 68 460 68 460 68 458
Forretningsfa@rerhonorar 69576 99 288 61861
Forretningsfarer ekstratjenester 23840 42 090 17 975
Revisjonshonorar 0 8820 9304
Vaktmester 89 150 46 320 104 696
Drift og vedlikehold 2:5 558 010 392 559 431 000
TV, internett o.l. 220006 157 470 215 496
Forsikring 83091 81604 95 697
Kommunale avgifter 260521 175912 271000
Strem og oppvarming 0 78 681 30000
Andre kostnader -12 089 6549 51410
Sum driftskostnader 1360 565 1157 753 1356 897
Driftsresultat -34711 106 885 183 372
FINANSPOSTER

Annen renteinntekt 8024 34 837 0
Annen rentekostnad 1775 0 0
Resultat av finansposter 6 249 34 837 0
Resultat for skattekostnad -28 462 141722 183372
Arsresultat 3 -28 462 141722 183 372
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital -28 462 141722 183372
Sum overferinger -28 462 141722 183372

SAMEIET 40 FEMTI TRINN 1
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

T e

SAMEIET 40 FEMTI TRINN 1
EIENDELER Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Maskiner og anlegg 5 29974 0
Sum varige driftsmidler 29974 0
Sum anleggsmidler 29974 0

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 155 787 40762
Andre kortsiktige fordringer 170 164 841412
Sum fordringer 325951 882174
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1202057 581 468
Sum omlgpsmidler 1528 008 1463 642
Sum eiendeler 1557 982 1463 642
SAMEIET 40 FEMTI TRINN 1 SIDE 3
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T e

SAMEIET 40 FEMTI TRINN 1
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 1211567 1240029
Sum opptjent egenkapital 1211567 1240029
Sum egenkapital 4 1211567 1240029
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 171 100 148 909
Annen kortsiktig gjeld 175315 74704
Sum kortsiktig gjeld 346 415 223613
Sum gjeld 346 415 223613
Sum egenkapital og gjeld 1557982 1463 642

Stavanger, 16.03.2025
Styret i Sameiet 40 Femti Trinn 1

Egil Ramstrem Gunnstein Eriksen Arne Magne Hermansen
styreleder styremedlem styremedlem
SAMEIET 40 FEMTI TRINN 1 SIDE 4
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansef@res og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a vaere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det heyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdii bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises szerskilt i note. Med disponible midler menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig
gield.

Oppstilling disponible midler fglger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregaende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.
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Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

LONNSKOSTNADER
2024 2023

Lanninger 60000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8460 8460
Sum 68 460 68 460
Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.
Note 2 Drift og vedlikehold

2024
Renhold 42 323
Reparasjon og vedlikehold 227 426
Vedlikehold elektro 6 698
Vedlikehold heis 46 234
Vedlikehold utvendig anlegg 63 504
Vedlikehold garasje 154 335
Vedlikehold teknisk anlegg 16 660
Alarm 832
Sum driftskostnader 558 010
118Note 3 Disponible midler

2024 2023
Disponible midler
Resultat -28 462 141722
Tilbakefgring av pakostning -29 974 0
Endring disponible midler -58 436 141722
Omlgpsmidler 1528 008 1463 642
Kortsiktig gjeld 346 415 223613
Sum 1181593 1240029
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Note 4 Egenkapital

Sameiekapital

Pr.31.12.2023 Bolig 1142101
Pr.31.12.2023 Nzering 97 928
Sum pr 31.12.2023 1240029
Arets resultat Bolig -25824
Arets resultat Naering -2 638
Sum arets resultat -28 462
Pr31.12.2024 Bolig 1116 277
Pr31.12.2024 Neering 95 290
Sum pr 31.12.24 1211567

Note 5 Anleggsmidler

Maskiner Sum
og anlegg
+ Tilgang kjepte driftsmidler 29974 29974
= Anskaffelseskost 31.12.24 29974 20974
= Bokfert verdi 31.12.24 29974 29974
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revisjonvest

statsautoriserte revisorer

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet 1 Sameiet 40 Femti Trinn 1

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet 40 Femti Trinn 1 som viser et underskudd pa kr 28 462.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

e oppfvller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter 1 Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ghvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall. Vér konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig
informasjon.

1 forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formélet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av érsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i si henseende.

Revisjon Vest AS - org.nr. 982 519 441 MVA
Maskinveien 28 - 4033 Stavanger - telefon: 51 95 87 80 - e-post: post@revisjonvest.ne - www.revisjonvest.no
medlemmer av Den norske Revisorforening
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revisjonvest

statsautoriserte revisorer

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Virt mél er 4 oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsti som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Stavanger, 08. april 2025
Revisjon Vest AS

orten Johnsen

Revisjon Vest AS - org.nr. 982 519 411 mva
Maskinveien 28 - 4033 Stavanger - telefon: 51 95 87 80 - e-post: post@revisjonvest.no - www.revisjonvest.no
medlemmer av Den norske Revisorforening
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Sum driftsinntekter Driftsresultat
1 600 400
1200 = = — 300 g— e
800 200
T
400 100 L ol

[ 0 e

201912 202012 202112 202212 202312 201812 2020-12 202112 202212 202312
RESULTATREGNSKAP £ 201912 202012 202112 202212 202312
Sum salgsinntekter = = = - 1265
Annen driftsinntekt 1108 1096 1108 1128 0
Sum driftsinntekter 1108 1096 1108 1128 1265
Varekostnad
Beholdningsendringer B = r 5 =
Lannskostnader 51 50 68 68 68
Herav kun lann : 5 5 = -
Ordinzere avskrivninger
Nedskrivning - - - - -
Andre driftskostnader 768 733 210 1036 1089
Driftsresultat 289 313 230 23 107
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Fullmakt

Navn

Jeg/vi gir herved fullmakt til personen nedenfor til &8 stemme pa sameiets ekstra
ordinzere arsmgte den 22/04 - 2025:

Sameiet 40 Femti trinn |

Navn

Sted dato Underskrift

Leveres moteleder for metet starter
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KLUGE Advokatfirma AS
Postboks 277

~ett nom I?/&/ZC)

Org.nr. 913 296 117

4068 Stavanger r{ ) [""u/u:f!/ LQ

Anne Mette Aschim Nosdengen

ERKLZRING ¢

Sola Atrium AS, org. nr. 914 463 556, som er eier av og hjemmelshaver til gnr. 15 bnr. 482 i Sola kommune
(heretter benevnt Eiendommen), gir med dette fglgende rettigheter knyttet til Eiendommen:

1 PARKERING

Fplgende eierseksjoner i gnr. 15 bnr. 483 i Sola kommune skal ha evigvarende rett til én parkeringsplass i
Eiendommen:

snr. 2-41

Fplgende eierseksjon i gnr. 15 bnr. 483 i Sola kommune skal ha evigvarende rett til fem parkeringsplasser i
Eiendommen:

snr. 1

Folgende eierseksjoner i gnr. 15 bnr. 484 i Sola kommune skal ha evigvarende rett til én parkeringsplass i
Eiendommen:

snr. 1-40

Fplgende eierseksjoner i gnr. 15 bnr. 486 i Sola kommune skal ha evigvarende rett til én parkeringsplass |
Eiendommen:

snr. 1-12, 15, 16

Falgende eierseksjoner i gnr. 15 bnr 486 i Sola kommune skal ha evigvarende rett til to parkeringsplasser i
Eiendommen:

Snr.13 0g 14

Den naermere fordelingen av parkeringsplasser fglger av en parkeringsplan som forvaltes av styret i Sameiet 40
Femti Felles. Naermere regler for bruken av parkeringsplassene fgiger av et eget reglement for Eiendommen.

De rettighetene som fremkommer overfor kan transporteres mellom de ulike seksjonene | gnr. 15 bnr. 483, gnr.

15 bnr. 484 og gnr. 15 bnr. 486, samt fremtidige seksjoner som opprettes i gnr. 15 bnr. 487 og 488. Rette

vedkommende til & samtykke til tinglysning av transporten er da hjemmelshaver til den seksjon som
transporterer rettigheten bort fra seg.

2 BODER

Fplgende eierseksjoner i gnr. 15 bnr. 483 skal ha evigvarende rett til én bod hver i Eiendommen:

snr. 2-41

Fglgende eierseksjoner i gnr. 15 bnr. 484 i Sola kommune skal ha evigvarende rett til én bod hver i Eiendommen:

snr. 1-40

Folgende eierseksjoner i gnr. 15 bnr. 486 i Sola kommune skal ha evigvarende rett til én bod hver i Eiendommen:

snr. 1-7, 9-16

Folgende eierseksjon i gnr. 15 bnr. 486 skal ha evigvarende rett til to boder i Eiendommen:

3126859 Tingl

Doknr: i t: .10.
STATENS KARTVERK "D yst: 05.10.2020

Var ref.:3523979 sidelav2
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Den naermere fordelingen av bodene fglger av en bodplan som forvaltes av styret i Sameiet 40 Femti Felles.
Bodene kan omfordeles i den utstrekning det fglger av Eiendommens reglement.

3 DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMEN
Samtlige rettighetshavere er — gjennom mediemskap i sine respektive eierseksjonssameler — forpliktet til & bidra
til Eiendommens drift og vedlikehold, herunder til dekning av utgifter i den forbindelse. Narmere bestemmelser
om dette fglger av nevnte sameies sameievedtekter.

Denne erklaringen kan tinglyses pa gnr. 15 bnr. 482 i Sola kommune.

For Sola Atrium AS, org.nr. 914 463 556

Sola, denAb_ / _Q 2020

L Mggne/S’vendsen /4 Eirik Olafsson

Var ref.: 3523979 side 2 av 2
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

STATENS VEGVESEN R - Y
Vann- og kloakkledninger o. 1. oh.ar [R]§ 1276

samt renner av alle slag ved riksveg aunc herredsrett 7,73
(jfr. veglovens § 32 og § 57)

Seknad|Erklzering

Undertegnede ..Byggefirma.Gillestad.A/B soker herved om
tillatelse til & legge vannledninglkloakkladaing/stikkeaaral) under/Iangs/ll ...
riks veg .210..V/ASanGEMYLA. .o ved (min) eiendom(men)’)

g.nr. 13 b.r. ..213 (- e -} kommune,

so skisse pa baksiden.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for meg selv og senere

eiere og brukere av eiendommen.

1. Arbeidet ma& utfores etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenset angir
og slik at trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal
sorge for at arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter
m.v. Arbeidet ma ikke settes | gang fer vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter
krever det, politiet er varsiet og har sorget for & kontroliare at arbeidsstedet er av-
sperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst ... m under vegbanen og fores om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges | varerer med mindre vegvesenet
samtykker i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgreft nyttes samme masser som i
vegkroppen fra tidligere. Beerelagsmaterialene holdes adskilt fra de gvrige og ma ikke
forurenses. Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag m& under gjenfyllingen stampes
godt, s& setninger unngés. Etterfylling og planering péhviler sgkeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa eierens/brukerens
bekostning.

3. Vegvesenetl utfgrer selv reparasjon av asfalt- og oljegrusdekke. For reparasjon av

asfaltdekke betales kr. §0,00 pr. L. m, .fer-eljegrusdekie- k&—2500—prr -4, i alt
[ —— til vegkontoret for tillatelse til igangsetielse av arbeidet gis. |
tilfelle boring, tilbakebetales belopet.

4. Eieren ogl/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte
pafgres vegomradet eller tredjemann. Sokeren er forpliktet til selv & henvende seg il
telegrafbestyreren pa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m. v. for & fA pavist mulige kabler
m.v. som kan bli ckadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar
for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og ut-

bedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for

egen regning & foreta de endringer med ledningsaniegget — eventuelt fjerne det — som
vegvesenst senere matte finne nedvendig.

7. Denne erkleering blir & tinglyse pa eierens/brukerens') kostnad som heftelse pa elen-
dommen. Arbeidet ma ikke settes igang for tinglyst erkleering foreligger med mindre
vegsjefen har tillatt arbeldet Igangsatt pa et tidligere tidspunkt.

Grgften ma ikkgyvaere over..l.m.bred.og.omliggende..dekke .mi. ikke. skades..av

gravemas

tid er t

Komtnad

Undertegnd
r owy

kinen.

b1 ovart

Fpeet

Arbeidet mi vere uwtfert. innen.l.mod...fra.data,..etter.den

h21 & /B;vnnes ;)f 4/ /////an/

illatelsen ugyldig. .. ..Vegen mi.ikkeehil.nqen.tid. vere. sperret...

for rep.arbeidet blir kr 80,- pr. lm.etter..oppmiling

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkl@ringen tinglyses som
heftelse pa elendomman 3)

naervask Saly i /8.2.24

'y Stryk det som Ikke passer. oumu ((/, /P fx£

) Plass for ytterligere vilkar.

%) Hvor brukeren ikke har sesrskilt hjemmel tit elendommen.

Blankeﬂ nr. “' A/S KAARE GRYTTING, ORKANGER

m




Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Ledningen bes Inntegnet pa skissen. Stedet ligger ved km.p. + m.
Mangler kilometreringen, angls avstand fra narmeste vegkryss, bru eller annet kjenl fast-
merke.

Til <— R.v. nr. —> Til

R SEGVESER Dekketype: Asfalt — ol}agrus an-grus—
STATENS :::ij'/:»:‘ o (stryk det som lkke passer).
g ROGALAND

vediikeholdsavd.

Sendes vegsjefen i Rogaland
Tillatelse
PR Byggefirma.Gillestad. A/S..vw/Rolf. Frdysland,..4050. Sola

x VAR REF: 863/76 SvA/AMD....ARK.NR...774=24.. .NR..42/76

Etter Deres soknad av 13..februar 1976 . gir en herved tillatelse til & legge
vannledning......... under/1angs/til ........oo.fodS.... veg .210..V/Sandemyra
ved elendommen gor. .13 bar, 273 Sola kommune

Tillatelsen gis p4 de i omstdende erklering nevnte vilkar. Erkleeringen folger vedlagt i

3 eksemplarer. To eksemplarer, hvorav det ene péa tinglysingspapir, ma i datert og under-

tegnet stand snarest sendes tilbake til vegsjefenr, som ~for Deres—regning vil-beserge sorenskriveren
erklaringon-tinglyst~HRglysingsgebywrel-ke. ... .. sSamt betaling for reparasjon av for tinglys.
vegdekke i henhold til pkt. 3, tilsamman kr. ... . ma vedlegges-i- sjeki—eHer sendes

over post- eller bankgiro.  t+j] vegsjefen i Rogland.

Vegsjefen i .....Regaland
Stavanger. den .4 7..L£ebhruax. a76.......
or gsjefen
' Sv. Andersen
; Sendes sorenskriveren i ....9.&XeN til tinglysing.
‘t Tinglysingsgebyr kr. ... 30.4x.... sendes samtidig hermed over postgiro.
' Vegsjeien i =
den / bs N\
i Y
(4 (.
(’—’; j
X N
N
Gjenpart for vegmester/eppeynemana Andersen, Barheim vegsentral
| De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjores spesielt oppmerksom pa at arbeids-
stedet ma kontrolleres som nevnt for arbeidet settes Igang.
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Det mi [slds rer_ gjennom vegen. I fortauet md groften legges s& smal som
mulig g ovems) Liggende dekke ma ikke skades unedig av maskiner,
Arbeidét m& vere utfort innen 3 mndr. fra dato, etter den tid er tilla-
telsen |ugyldig Kostnad. for.graving. hlir Xkr 5Q,=.pr.. Jmn_inntil_l.m.bred
greft ¢ller kr 35,- pr. m2 etter oppméling.
en
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleeringen tinglyses som
hefteise pa elendommen.?) __
sl d A(

1) Stryk det som Ikke passer.

3) Plass for ytterligere vliikar.

3) Hvor brukeren Ikke har sserskilt hjemmel tif elendommen.

Blankett nr. 66. . V4 , ASB KAARE GRYTTING, ORKANGER

@ Jet //Lgéé'(,;: Z)//’ = 9_) 7 —
Z/ﬁ”/ //{/2, '///// : / m
—r T - = - e e —— S e —

STATENS VEGVESEN

Vann- og kloakkledninger o.i. Dbar 47 ¢ 197
Jaeren herredsrett” |

samt renner av alle slag ved riksveg
(Jfr. veglovens § 32 og § 57)

Soknad|Erklzering

Undertegnede ..By2gefirma Gillestad A/S soker herved om
tillatelse til & legge vannledning/ktoakikiagning/stikkeeme?) under/Iangs/Atl w.cemrore =

riks.. veg ...210 ved (min) eisndom(men)?)

g.nr. 15 b.nr.‘>2}z3 i..Sola kommune,

se

skisse pd baksiden.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for meg selv og senere
eiere og brukers av eiendommen.

il

Arbeidet ma utfores etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenst angir
og slik at trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal
sprge for at arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter
m.v. Arbeidet ma ikke settes i gang fer vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter
krever det, politiet er varslet og har ssrget for & kontrollere at arbeidsstedet er av-
sperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemimelser.

Ledningen legges i frostfri dybde, minst ... m under vegbanen og feres om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges | varerer med mindre vegvesenet
samtykkor | noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgroft nyttes samme masser som |
vegkroppen fra tidligere. Bzerelagsmaterialene holdes adskilt fra de avrige og ma ikke
forurenses. Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag mé& under gjenfyllingen stampes
godt, sa& setninger unngdas. Etterfylling og planering péahviler sgkeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring p& eierens/brukerens
bekostning.

Vegvesenet utferer selv reparasjon av asfalt- og oljegrusdekke. For reparasjon av
asfaltdekke betales kr. 50,00 pr. I m, gridsaekekoy ¥k 3800 B ke | alt
kr. e L1 VEGKONtOret for tillatelse til igangsettelse av arbeidet gis. |
tilfelle boring, tilbakebetales belopet.

Eieren og/eller brukeren er ansvariig for all skade som ved ledningsanlegget matte
paferes vegomradet elter tredjemann. Sokeren er forpliktet til selv & henvende seg til
telegrafbestyreren pa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m.v. for & f4 pavist mulige kabler
myv. som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar
for slik skade. !

Mullg ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og ut-
bedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for
egen regning & foreta de endringer med ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som
vegvesenet senere matte finne nedvendig.

Denne erklering blir & tinglyse pa eierens/brukerens!) kostnad som heftelse pa eien-
dommen. Arbeidet ma ikke settes igang for tinglyst erkieering foreligger med mindre

)




Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Ledningen bes inntegnet p& skissen. Stedet ligger ved km.p. + m.
Mangler kilometreringen, angis avstand fra narmeste vegkryss, bru eller annet kjent fast-
merke.

Til <—| Rv. nr. — Til

STATENS VEGVESEN _ — —
ekketype: - s0liegrud gt
‘v:ﬁgﬁhﬁa‘:{? (tsytfyk det som ikke passer). -

Sendes vegsjefen i ..Rogaland

Tillatelse

stapex.. Byggefirma Gillestad A/S, 4051 Sola
VAR REF. 1714/74 SvA/AMD ARK NR. 774-24 WNR. 72/74

| Etter Deres sgknad av ..28.s..0ars. 1974 gir en herved tillatelse til & legge
| vannledning under/langs/F Tiks... veg ..210
ved eiendommen g.nr. .15 b.ar. i..a0la.kommune

Tillatelsen gis p4 de i omstaende erkiering nevnte vilkar. Erkleringen folger vedlagt i
3 eksemplarer. To eksemplarer, hvorav det ene pé tinglysnngspapur. ma I daten og under-
tegnet stand snarest sendes tilbake til vegsiefenxs re mskriveren
erdesringencingiyetoTirghysi r. - for [tinglys.
vegdekke | henhold til pkt. 3, tmm e A mm@kkmxsendes

over post- eller bankgiro. 71 vegSJefen kA Rogaland.

Vegsjefen i ...kogaland
Stavanger
’ Sendes sorenskriveren i ..JELEN tit tinglysing.
Tinglysingsgebyr kr. ....20.3.m...... sendes samtidig hermed over postgiro.
| ¥egsjefemyic
~den
A C R
771 \ Rl
| ,“S‘;
| [=2 e e
Gjenpart for vegmesterippasynemans; .Angersen, Berheim, 4033 Forus {{7/_;
De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjeores spesielt oppmerksom pa at arbeids-
stedet m& kontrolleres som nevnt for arbeidet settes igang.
[
— N . SR [P - ——
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SANDESLETTA 21B

Nabolaget Solakrossen - vurdert av 59 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
* Eldre
» Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Kjelsberg ring 2 min #
Linje 41,58 02km
¥ Stavanger Sola 9 min @&
& Sandnes sentrum stasjon 14 min &
Linje F5,L5 7.2km
& Stavanger stasjon 15 min @
Linje F5,L5 13.2km
SKOLER
Sande skole (1-7 kL) 9 min %
384 elever, 25 klasser 0.8 km
Skadberg skole (1-7 kl.) 14 min %
508 elever, 43 klasser 1.1km
Rayneberg skole (1-7 kl.) 5min @&
314 elever, 28 klasser 2.8 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
308 elever, 24 klasser 1.2 km
Sola ungdomsskole (8-10 kL.) 19 min #
351 elever, 26 klasser 1.7km
Sola videregaende skole 24 min %
850 elever, 41 klasser 1.9km
Sandnes videregaende skole 13 min &
588 elever, 21 klasser 6.6 km

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 87/100

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 84/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 67/100

ALDERSFORDELING

32.4 %
39.7 %
38.9 %

21.9 %
212 %

16.2 %

14.5 %
15.9 %

14.7 %
183 %

I 403 %

8 e
n o X
o R~
[32]
ol oo |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Solakrossen 1453 923
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Solstralen barnehage (1-5 ar) 3min £
41 barn 02km
Stemvegen Fus barnehage (1-5 ar) 11 min #
70 barn 0.9 km
Eventus Solahagen barnehage (0-54r) 13 min #
68 barn 11km
Helge Meny Sola 3min %
Kiwi Sola 3min #
PostNord 02km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
Q 1 Egen bil ) Tvedtsenteret 8 min &
T Sola apotek 3min #
& 2. Sykkel
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
GATEPARKERING
o Lett 90/100 [l 31%ibarnehagealder
MATVAREUTVALG B
Stort mangfold 88/100 B 14%1618 4r
KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 87/100
PORT FAMILIESAMMENSETNING
@ Skadberg skole - ballbane 6 min % wn
Ballspill 0.5 km
® Sola sandhandballbane 10 min £ u
Ballspill 0.9 km
& Var Energi Arena Forus 6 min & E‘s“g m. barn
& EVO Forus 8 min &
Enslig u. barn
BOLIGMASSE Ferfamilier
[l 27% enebolig 0% 61%
65% blokk
% annet [l Solakrossen
&% Stavanger/Sandnes
’ Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!

120
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0

SOR-NORGE



ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind

122



Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2210260025 / Richard Askjem, tIf. 40608313
Sandesletta 21B, 4050 Sola
Gnr. 15, bnr. 483, snr. 21 Sola kommune

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Sola, Postboks 162, 4097 Sola, T 915 02 070, E sola@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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