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Stor endeleilighet i 6 etasje |
Gjestetoalett | Vaskerom | Garasje

Velkommen til leil 601i Torggt 4!

Romslig endeleilighet i 6. etasje med innglasset balkong og fin utsikt over
Neerbg sentrum. Svaert sentral beliggenhet, med umiddelbar naerhet til blant
annet dagligvarebutikk og togstasjon. Kjgpesenteret Amfi Neerbg er bare
en heistur unna.

Litt om leiligheten:

- Romslig stue med flere mgbleringsmuligheter.
- Innglasset balkong med fin utsikt

- Kjokken med plass for spisebord.

- Stort bad med fliser pa gulv og veggvinyl.

- Vaskerom som ogsa fungerer som bod.

- Gjestetoalett.

- 2 soverom, hovedsoverom med skyvedarsgarderobe.
- Balansert ventilasjon.

- Sportsbod i felles anlegg.

- Garasje.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4190 000
Andel fellesgjeld pr 13.02.2026 kr 69 885
Omkostninger* kr 107 560
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 367 445
Felleskostnader pr. mnd.** kr 4 421
BRA/BRA-I 114/94 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 2006
Etasje 6

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Monica Mark Aase
Eiendomsmegler MNEF

94133 858
monica.aase@em1isr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4190 000
Andel fellesgjeld pr 13.02.2026 kr 69 885
Omkostninger* kr 107 560
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 367 445
Felleskostnader pr. mnd.** kr 4 421

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 106 470
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 107 560

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 11 500 — 14 300 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 4 421 pr. mnd.

Felleskostnader dekker betjening av andel fellesgjeld, bygningsforsikring,
forretningsfarsel/revisjon, vaktmester, fjernvarme og diverse vedlikehold/drift. Belgpet er
opplyst av forretningsfarer pr 13.02.26, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Andel felles formue
Kr 102 615 iflg. forretningsfegrer/regnskap pr. 31.12.2025.

Offentlige/Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr 6 169 pr. ar for 2025
Det er installert vannmaler og kommunale avgifter betales etter forbruk.

Ha kommune skal bytte ut alle vannmalerne. Dette er en prosess som vil skje over flere ar.
Kommunen tar kostnad med ny maler. Eventuelle kostnader med bl.a. sikring mot
tilbbakestremming og evt. ekspansjonskar pahviler kjgper.

Registerbetegnelse
Gnr. 25, bnr. 4, snr. 31 i Ha kommune. (Ideell andel 1/1.)

Om sameiet
Sameiet bestar av 36 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjzering
datert 31.05.2006.



Forretningsfarer

Secant AS

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet fgr bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om
vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og
regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven
hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 94 m2
BRA-e: 5 m2
BRA-b: 15 m2
BRA total: 114 m2

2. etasje
BRA-e: 5 m2.

6. etasje
BRA-i: 94 m2.
BRA-b: 15 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.



Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Etasje
6

Parkering
En parkeringsplass i lukket garasje.

Sameiet har tilrettelagt for el bil lading, men kjgper ma selv ta kostnader med lader/innstallering.

Sameiet
Navn pa sameiet: Eierseksjonssameiet Neerbasenteret. Sameiets org.nr.: 885984282.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 16 850 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Det oppgitte arealet er pa sameiets felles tomt.

Tomten disponeres og vedlikeholdes ihht seksjonering og vedtekter.
Tomten er opparbeidet med beplantning og plener, asfalterte veier og parkeringsplass.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjient med vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er ikke tillatt i henhold til sameiets vedtekter. Til tross for forbud mot husdyrhold har
beboer rett til & holde dyr dersom det er gode grunner og det ikke er til ulempe for gvrige
beboere. Dette ma avklares med sameiets styre.

Sameiets forsikringsselskap
Landkreditt
Polisenummer felles forsikring 36497823

Sameiebraek
93/17751

Byggear
Ca. 2006 i felge Ha kommune

Innhold

6. etasje BRA-i: Entré/gang, 2 soverom, stue/kjgkken, bad, bod m/vanninstallasjoner, toalettrom
6. etasje BRA-b: Innglasset balkong

2. etasje BRA-e: Bod



Vaskerom er pa tegning godkjent som bod.

Omgjort uten byggemelding til kommunen og uten at nedvendig godkjennelse er gitt. Det er
derfor ikke foretatt noen offentlig kontroll av byggearbeidene. Eiendommen selges slik den
fremstar og selger patar seg ikke ansvar for a8 byggemelde eller fa godkjent omgjaringen na i
ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om tilbakefgring
eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan kreve at dagens
forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhayde,
lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen
selges slik den fremstar. Arealet er malbart selv om det ikke er godkjent til varig opphold.

Standard

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

T3, STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tekniske installasjoner = Vannledninger

Tg2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig = Vinduer - 2

Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig = Bod m/vanninstallasjoner

Vatrom = 6. Etasje = Bad = Overflater vegger og himling
Vatrom = 6. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom = 6. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet midt i Neerbg sentrum. Umiddelbar nzerhet til blant annet togstasjon,
dagligvarebutikker, apotek, legesenter, treningssenter, bibliotek. Kjspesenteret Alti Neerba er
bare en heistur unna.

Her bor en midt i "smargyet", hvor det er kort vei til det meste, enten om en skal en tur pa
butikken, har lyst pa en god kopp kaffe pa Drgsen, eller gnsker en bedre middag pa kafe
Jeerbuen. En kan spasere til det meste av Neerbg har a by pa.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport utarbeidet av takstmann
Espen Knutsen i Takst Faktum AS.

Bygning er oppfert pa grunnmur av betong.

Skillevegger og etasjeskillere mellom boenheter er av betong.

Yttervegger er av lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel og fasadeplater.
Tak er flatt tak som normalt er tekket med asfalt takbelegg.



Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 01.1112. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer
Oppvaskmaskin og kjgleskap medfglger, det samme gjar vaskemaskin. (Fryseskap og komfyr
fijernes.)

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektisk
Fjernvarme

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C.

TV/Internett/Bredband
Det er Jaeren Kabelnett i sameiet.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling
ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmaling er ikke relevant.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til forretning/bolig/kontor.

Det er planlagt utvikling av sentrumsomradet/torget som kan pavirke utsikten til leiligheten.

Gjeldende reguleringsplaner:

1119 1017 Neerbg sentrum nord (15.11.2001)

1119 1067 Bemervegen 27, Neerba (16.12.2004)

1119 1190 Detaljregulering for sambrukshus, bustader og torg, Naerba sentrum (8.9.2022)
1119 202303 Omraderegulering for Neerba nordvest (11.12.2025)

10



Kommunedelplaner:

Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass Hd Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)
Flomfare H& Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)

Gang/sykkelvei - Navaerende Ha Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)

Hensyn grennstruktur HA Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)

Sentrumsformal - Naveerende Ha Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1 030 750 for 2026.
Sekundaerverdi: Kr 8 246 000 for 2026.

Formuesverdien er oppgitt av selger.

1"



Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt f@r budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For & legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Forkjgpsrett
Ingen vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse, men styret skal informeres om eierskifte og evt. utleie.

Eier
Monika Juliane Johnsen Gasland
Oddbjgrn Gasland

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/25/4/31:

13.03.1826 - Dokumentnr: 900130 - Utskifting

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

02.07.1855 - Dokumentnr: 900029 - Bestemmelse om gjerde

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

15.06.1857 - Dokumentnr: 900059 - Rettsbok

Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

15.06.1857 - Dokumentnr: 900060 - Rettsbok

Bestemmelse om utskiftning

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

15.06.1857 - Dokumentnr: 900061 - Utskifting

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

15.06.1857 - Dokumentnr: 900062 - Utskifting

Overfert fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

24.07.1875 - Dokumentnr: 990044 - Skjgnn

Ekspropriasjonsforr./konduktarforr. vedrgrende NSB

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

04.12.1875 - Dokumentnr: 990045 - Skjgnn

Ekspropriasjonsforr./konduktarforr. vedrgrende NSB

Overfort fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.
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03121887 - Dokumentnr: 900050 - Utskifting

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

06.09.1943 - Dokumentnr: 2592 - Skjgnn

Ekspropriasjonsforr. vedrgrende NSB

Overfert fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentet er forsgkt innhentet men pa grunn av alder er den ikke & oppdrive.

14.021952 - Dokumentnr: 451 - Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

18.04.1952 - Dokumentnr: 1114 - Bestemmelse om gjerde

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

30.011954 - Dokumentnr: 403 - Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

14.11.1955 - Dokumentnr: 3527 - Skjgnn

Ekspropriasjon til NSB

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om ekspropriasjon til Norges Statsbaner, anses ikke av relevans for leiligheten.

27111956 - Dokumentnr: 3731 - Bestemmelse om gjerde

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

15121956 - Dokumentnr: 3959 - Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

21121960 - Dokumentnr: 5423 - Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

27121960 - Dokumentnr: 5481 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om adkomstrett

Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

05.071965 - Dokumentnr: 3876 - Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre bestemmelse om bebyggelse, anses ikke av relevans for leiligheten.

09.01.1976 - Dokumentnr: 169 - Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale om gjerdeplikt, anses ikke av relevans for leiligheten.

14



09.12.1982 - Dokumentnr: 10446 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om salg og reklame m.v. for bensin og oljeprodukter
Overfegrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Eldre avtale, anses ikke av relevans for leiligheten.

14.04.2003 - Dokumentnr: 3171 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om opparbeidelse av gangveg og friareal m.v.

Overfert fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst i forbindelse med seksjonering: Eier av seksjon 1 er forpliktet til, dersom navaerende
plassering av gangveg ikke blir godkjent, a opparbeide gangveg og friareal i samsvar med
godkjent reguleringsplan. Eier av seksjon 1 er videre forpliktet til & drive gangveg og friareal i
samsvar med reguleringsformalet, se vedlagt dokument i salgsoppgaven.

14.04.2003 - Dokumentnr: 3171 - Erkleering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Overfort fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst rett til bod og parkering, se vedlagt dokument i salgsoppgaven.

14.04.2003 - Dokumentnr: 3171 - Erkleering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfort fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:2 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst rett til bod og parkering, se vedlagt dokument i salgsoppgaven.

13.01.2004 - Dokumentnr: 284 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om gangveg m.v.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1119 Gnr:25 Bnr:4 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst avtale om gangveg, se vedlagt dokument i salgsoppgaven.

15.08.2006 - Dokumentnr: 383979 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

snr: 17

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/17751
Snr: 18

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 85/17751
sSnr: 19

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 187/17751
snr: 20

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/17751
Snr: 21

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 85/17751
snr: 22

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 92/17751
Snr: 23

Formal: Bolig
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Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 93/17751
Snr: 24

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/17751
Snr: 25

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 85/17751
Snr: 26

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 92/17751
snr: 27

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 93/17751
Snr: 28

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/17751
snr: 29

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 85/17751
Snr: 30

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 92/17751
Snr: 31

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 93/17751
snr: 32

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 78/17751
Snr: 33

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 85/17751
Snr: 34

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 92/17751
Snr: 35

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 93/17751
Snr: 36

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 119/17751
snr: 37

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 136/17751
Snr: 38

Formal: Neering
Sameiebrgk: 320/17751

Tinglyste heftelser som er tinglyst far eiendommen ble seksjonert og leiligheten oppfart er ikke
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vedlagt i salgsoppgaven da disse anses som ikke relevant ifbm salg av denne seksjon. Tinglyste
heftelser som megler har mottatt kan pa foresparsel til megler utleveres.

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid fglge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets gkonomi. De andre seksjonseierne
har en lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmegtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at selger tar med seg frittstdende garderobeskap pa begge
soverom. Gardiner i innglasset balkong medsglger ikke, men opphenget medfalger. Hjelpemidler
som er montert i leiligheten vil bli fiernet f@r overtagelse, event. merker i overflater etter fjerning
kan forekomme.

Det gjegres oppmerksom pa at det har veert et internt bytte av bod mellom ulike beboere, dvs at
boden som disponeres av eierne av leil 601 ikke er den som egentlig medfglger iht
seksjoneringen. Kjgper gjeres oppmerksom pa at de risikerer a bytte bod til den boden som
egentlig felger med iht. seksjoneringen. Bodene er lokalisert pa samme plass (i andre etasje)
men kan avvike noe i starrelse nar en ser pa tegningen.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,50% (forutsatt salgssum 3 990 000), kr 59 850
Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 360
Markedspakke, kr 20 900

Oppgjsrshonorar*, kr 7 900

Tilretteleggingshonorar, kr 17 900

Visningshonorar per visning, kr O

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 500
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 300
Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 5 000
Eierskiftegebyr*, kr 5 000

Totalt, kr 128 600

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000 samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
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Fremtind forsikring

HELP forsikring

Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Takst Faktum den 24.02.2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.200;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.200.- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag for overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kigpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Monica Mgrk Aase

Avdelingsleder / Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 941 33 858

E-post: monica.aase@em?1sr.no

EiendomsMegler 1 Jeermegleren Ha
Stasjonsvegen 14

4360 VARHAUG
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Stuen er romslig med flere mableringsmuligheter.

Stuen har parkett pa gulv og tapetserte vegger.
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Det lille utstikket i stuen gir en god effekt, bade i form av ekstra lys, utsikt, men ikke minst med tanke pa megblering.
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Kjokken i lys utferelse med fliser over kjgkkenbenk.

qn

Kjokken
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I forlengelse av kjgkken er det spiseplass.

Utgang til innglasset balkong. Skinnene for gardiner medfalger, men gardinene blir fiernet far overtagelse.
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Sjekk den gode utsikten over Neerbg sentrum.
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Hovedsoverom med skyvedgrsgarderobe.
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Soverommet er romslig med plass for bade seng og nattbord. Ekstra garderobe (den hvite) blir fijernet far
overtagelse.
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Soverom Il

Garderobe pa soverommet medfalger ikke i handelen.
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Stort bad med fliser pa gulv og tapetserte vegger. Servant med mye skapplass.

Gjestetoalett, praktisk plassert like ved
inngangsdgren.
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Vaskerom som ogsa fungerer som leilighetens bod.




Velkommen inn!

Gang
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Heis i bygget
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Parkering i lukket garasjeanlegg.

Her bor en midt i smarayet, kun en heistur og noen fa meter til kigpesenter.
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Plantegning

Soverom

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.

—
[———[—1
-

Soverom

Stue

Kjekken

Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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TORGGATA 4

Nabolaget Neerbg stasjon/Skjeerpefeltet - vurdert av 31 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
* Eldre
* Enslige

OFFENTLIG TRANSPORT
= AMFI Naerbo 1 min %
Linje 57 0.1km
B Neaerbo stasjon 5min %
Linje Ls 0.5km
¥ Stavanger Sola 39 min @
SKOLER
Motland skule (1-7 kL) 13 min %
369 elever, 25 klasser 1.1km
Bo skule (1-10 kl.) 13 min %
461 elever, 30 klasser 11km
Nazerbe ungdomsskule (8-10 kl.) 5min %
326 elever, 26 klasser 0.4 km
Tryggheim ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min %
288 elever, 27 klasser 0.8 km
Tryggheim vidaregadande skole 10 min #
435 elever, 22 klasser 0.8 km
Bryne vidaregaande skule 14 min &
720 elever, 26 klasser 8.9km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Alti Neerbo 2 min %

& Alti Naerbo parkeringskjeller 3min %

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 86/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 75/100

Gv NABOSKAPET

A& Godt vennskap 69/100

ALDERSFORDELING

<3 a\a :\i
s8%
< R 8 & SR
X3 N S z: t: X m
L 2w EIR 34
§ 3 o X R - g
- Togd I |
1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Nerbg stasjon/Skjeerpefelt.. 1258 615
Neerbg 7533 3047
Norge 5425 412 2 654 586
Vibereiret barnehage (1-5 ar) 6 min #
52 barn 0.5 km
Breidablikk kulturbarnehage (1-5 ar) 9 min %
46 barn 0.7 km
Preg barnehager Tryggheimvegen (1-5... 9 min #
69 barn 0.8km
Coop Mega Naerbo 3 min #
Post i butikk, PostNord 0.3km
Rema 1000 Naerba 5 min £
PostNord 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

& 1. Egenbil

a 2. Tog

VARER/TJENESTER

AMFI Nzerbo 7 min %
]

Apotek 1 Heilo 3min %

T GATEPARKERING
Lett 88/100

o TURMULIGHETENE

A Neerhet til skog og mark 87/100

KOLLEKTIVTILBUD

Veldig bra 83/100
SPORT
® Neerbe ungdomsskule 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3km
©® Nye Loen flerbrukshall 4 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.3km
& Jeeren Sportssenter 3min £
4 Gymmen 8 min #

BOLIGMASSE

B 37% enebolig
5% rekkehus
30% blokk

[ 28% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 26% i barnehagealder
38% 6-12 ar
17% 13-15 &r

B 18%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
_—

0% 49%

[ Nerbg stasjon/Skjeerpefeltet

Neerbg
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank ID |56, 202¢

z== bankiD | 12.02.2026

liave JoRnsSEN

gisland, Monika Ju

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Oddbjorn Gsland

Monika Juliane Johnsen Géasland

Boligen « Boligen ble kigpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Torggata4
4365 Neerbg

1119-25/4/0/31

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2405250143 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall mot sluk dus;j

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Neerbe Rer Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt dusjhjerne

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Neerbe Rer Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nye toalett pa bad og
gjesetoalett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Neerbe Rer Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Ny kran pa varmtvannsbereder og pakninger i Rar i
vannskap

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om str@m til fast pris pa 50 a@re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegqg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Eﬂg Bolighygg med flere boenheter
(© Torggata 4, 4365 NARBD

(U HA kommune

# gnr. 25, bnr. 4, snr. 31

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 21393-2195 Referansenummer: EJ3826

Autorisert foretak: TAKST FAKTUM AS Sertifisert Takstingenigr: Espen Knutsen

[AKST FAKTUM AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Takst Faktum AS

Takst Faktum AS utfgrer ulike takseringsoppdrag i Rogaland med hovedvekt pa teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger. Vi har
bakgrunn med fagbrev, mesterbrev og flere ar som naeringsdrivende innen tgmrerfaget. Videre kursbasert takstutdanning innen
tilstandsanalyse, verditaksering og skadetaksering, samt 2-arig formell fagskoleutdanning innen fordypningsomradet
bygningssakkyndig for tilstandsanalyse. Takst Faktum AS er organisert og sertifisert gijennom Norsk Takst, og er i tillegg sertifisert for
taksering av naturskader gjennom Norsk Naturskadepool.

Rapportansvarlig

Espen Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
espen@takstfaktum.no

41293576

sl
- u Hindverkerens
Vitroms Veileder

Oppdragsnr.:  21393-2195 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 2 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
Torggata 4, 4365 NARB® 4308 SANDNES
Gnr25-Bnr4
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21393-2195 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 3 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
Torggata 4, 4365 NARB@ 4308 SANDNES
Gnr25-Bnr4
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 21393-2195 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 4 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Torggata 4, 4365 NARB®
Gnr25-Bnr4
1119 HA

TOMT
Tomten er ryddig opparbeidet.

PARKERING
I lukket garasjeanlegg.

BYGGEMATE

Bygning er oppfgrt pa grunnmur av betong.

Skillevegger og etasjeskillere mellom boenheter er av betong.
Yttervegger er av lett bindingsverk som utvendig er kledd med
trepanel og fasadeplater.

Tak er flatt tak som normalt er tekket med asfalt takbelegg.

OPPVARMING
Vannbaren varme i entre/gang, toalettrom bad og stue/kjgkken.

KONKLUSJON

Den vurderte boligen fremstar generelt i god stand for alderen.
Det er rgrbrudd i dreneringsslange fra fordelerskap som ma
skiftes. Elles er vurderte bygningsdeler uten stgrre skader, og
avvik har i hovedsak arsak i normal elde, utfgrelse eller avvik fra
referanseniva etter forskrift til avhendingsloven med henvisning
il NS 3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig».
Boligen er vurdert med tilstandsgrad pa ulike punkter, og antall
tilstandsgrader med ulik karakter star oppfgrt under
"sammendrag av boligens tilstand", hvor ogsa betydningen av de
ulike tilstandsgrader er naermere beskrevet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G tilside

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende
bordkledning og fasadeplater.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Boligen har brannklassifisert entredgr og balkongdgr er av malt tre
og HDF med 2-lags glass.

Boligen har en innglasset balkong med teppe pa gulv. Under teppe
er det betongheller. Vinduer er av glass og aluminium med 2-lags
glass nederst, og enkle glass som kan skyves/foldes gverst.

INNVENDIG G4 til side

Overflater utover vatrom og andre rom som er spesifisert i eget
punkt er i grove trekk fglgende:

Parkett pa gulv
Tapet pa vegger
Malte slette innvendige tak

Boligen har etasjeskiller av betong.

Boligen har slette innerdgrer som er formpresset.

Boligen har bod med vanninstallasjoner. Det er veggvinyl pa vegger
og i tak er det malt slett overflate. Gulvet har plastsluk og
vinylbelegg med oppbretter. Det er installert varmtvannstank,
utslagsvask nedfelt i benkeskap og det er opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for forbruksvann er ogsa etablert i dette rommet. Det
er etablert mekaniskstyrt avtrekk som er tilknyttet balansert
ventilasjon og spalte under dgrblad for tilllufttilfgrsel.

VATROM Gé til side

Oppdragsnr.: 21393-2195

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 23.02.2026

TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
4308 SANDNES

Bad

Pa vegger er det veggvinyl og i tak er det malt slett overflate.
Rommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Rommet har 2 plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran pa
gulv og veggvinyl pa vegger.

Rommet har innredning med servant nedfelt i benkeskap, veggskap,
speil, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Rommet har avtrekk som er mekaniskstyrt og tilknyttet balansert
ventilasjon. Det er spalte under dgrblad for tilstrgmming av tilluft.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken har profilerte fronter og benkeplate av laminat med nedfelt
vask. Det er fliser pa vegg mellom benkeplate og veggskap.
Kjpkkenet har avtrekk fra kjgkkenhette med spjeldregulering.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med flis pa gulv med vannbaren varme, malte slette
vegger og malt slett tak. Rommet er utstyrt med servant, benkeskap
og toalett. Rommet har mekaniskstyrt avtrekk som er tilknyttet
balansert ventilasjonsanlegg og tilstrgmming av tilluft via spalte
under dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger er av rgr i rgr system. Fordelerskap er lokalisert i bod
m/vanninstallasjoner. Vanninntak med hovedstoppekran og
vannmaler er lokalisert i samme skap.

Synlige avilgpsrgr er av plast.

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Aggregat
synes a vaere et sentralanlegg lokalisert i fellesareal.

Boligen har installert en 198 liters varmtvannstank.
Varmtvannstanken er lokalisert i bod m/vanninstallasjoner.

Det er vannbaren varme i gulv pa bad, entre/gang, toalettrom og i
stue/kjokken.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer som er lokalisert i
bod m/vanninstallasjoner.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
Torggata 4, 4365 NARBD 4308 SANDNES
Gnr25-Bnré4
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Sammendrag av boligens tilstand

avdekket avvik ved bygningsdeler i denne rapporten vil
Fordeling av tilstandsgrader avvikene vaere konkret spesifisert i vurderingen av de ulike

bygningsdelene. Foran tekster i vurdering av avvik star et

20 nummer. Dette nummeret har kun til hensikt a vise hvilke avvik,
konsekvens og tiltak som hgrer sammen under den aktuelle
vurderte bygningsdelen. Alle avvik som gir TG-2 eller TG-3 er i

[ 1s denne rapporten beskrevet med arsak, konsekvens og tiltak, i

henhold til krav i forskrift til avhendingsloven. Forskrift til
avhendingsloven setter krav til hvordan en tilstandsrapport skal
utarbeides og hva som skal undersgkes. For valg av

10 tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Per dags dato er dette
NS 3600:2018.

5
Rapporten ma leses i sin helhet for tilstrekkelig informasjon om
= de vurderte bygningsdeler. Antall TG-2 og 3 forteller i liten grad
| o £ nok til at det er mulig a fa innsikt i boligens faktiske
. helhetstilstand. Tilstandsgrader forteller kun i hvilken grad
I 7G0: Ingen awik funksjonen til den aktuelle bygningsdelen som blir vurdert er
TG1: Mindre eller moderate avvik ivaretatt, og hvorvidt det er konstatert eller er symptomer pa
TG2: Awvik som kan kreve tiltak skader. Det kan ogsa veere flere avvik som gir en bestemt

. TG3: Store eller alvorlige awvik tilstandsgrad ved samme bygningsdel. Videre kan TG-2 veere alt

ifra kraftige symptomer pa skader til beskjedne forhold som har
liten konsekvens, men som er definert som et avvik i NS 3600,
da det er forhold som er relevant for en potensiell kjgper a vite
om.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

TG-0 blir tatt i bruk i de tilfeller bygningsdelen er under 5 ar og

samtidig er uten merknader. | tillegg ma det veere lagt fram

dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk
1 og Igsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig.

Anslag pa utbedringskostnad

Ved enkelte kontrollpunkter skal likevel TG-0 og ikke TG-1
0.8 anvendes dersom det ikke er avvik. Eksempel pa dette er
’ branntekniske forhold, fuktmaling pa vatrom, radon og
terrengforhold.
0.6
Eventuell bod utenfor boligens hoveddel er ikke
0.4 tilstandsvurdert da denne ligger i fellesareal.
Boder utenfor boenheten i borettslag/sameier er den/de som
0.2 boenheten disponerte pa befaringsdagen. Det er ikke fremlagt
IS noen dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett. Det er
0 < normalt borettslag/sameiet som tildeler boder i felles areal.

Det betyr at disse kan byttes om pa ved behov. F.eks dersom
seksjon eller andelseier med funksjonsnedsettelse har stgrre
behov for mer egnet bodplassering.

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Eventuelle hulltakinger som er foretatt pa befaringsdagen er
stikkprgvebasert. Resultat av fuktmalingen gir en indikasjon pa
sannsynlig tilstand i lukket konstruksjon. Det er imidlertid ingen
garanti for at slik undersgkelse kan utelukke fukt og andre

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. skjulte forhold i lukkede konstruksjoner.

o000

Tiltak over kr 500 000

Malinger av skjevheter pa gulv pa befaringsdagen er
stikkprgvebasert ved punktvis maling, utfgrt iht NS 3600.
Presisjonsnivaet pa kontrollen er ikke tilsvarende som krav til
utfgrelse ved maling etter toleranser iht NS 3420, som gjelder
for overtakelse av nyoppfgrte boliger. Det kan derfor
forekomme stgrre skjevheter enn det som er malt ved
befaringen dersom dette presisjonskontrolleres i ettertid av

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Med avvik menes det at det er avvik fra referanseniva (TG-1
eller TG-0). Det betyr at avvik ikke ngdvendigvis er et avvik ved
byggear, men en arsak til valgt tilstandsgrad. Dersom det er

Oppdragsnr.: 21393-2195 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

befaringen.

Eventuelle bygningsdeler som ligger under
sameiets/borettslagets ansvarsomrade er i hovedsak ikke
vurdert i denne rapporten, med mindre det er bygningsdeler
som ligger i seerlig neer tilknytning til den aktuelle boenheten,
samtidig som den bygningssakkyndige vurderer det som
hensiktsmessig a vurdere bygningsdelen.

Kontroll av eventuelle tegninger begrenser seg i hovedsak til
vurdering av romfunksjoner pa byggegodkjente plantegninger
for selve boligen.

Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighbygg med flere boenheter

([ J(EW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

T Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Bod m/vanninstallasjoner Ga til side

o Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

0 Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

o Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Oppdragsnr.: 21393-2195 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
4308 SANDNES

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006 Byggear er basert pa datering av
samsvarserkleering pa el-installasjon.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning
og fasadeplater.

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

2kl Vinduer - 2

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

1. Midtpost pa vindu pa det stgrste soverommet er litt trutnet, og det er
litt mykt treverk og sprekk rundt. Lukkedelen var vanskelig a betjene.
Enkelte vinduer har litt riss i malingen og/eller malingsavskalling.

KONSEKVENS:
1. Det er gkt risiko for utvikling av rateskader. Samtidig har lukke/apne

funksjonen redusert brukervennlighet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

1. Aktuelt omrade pa midtpost pusses ned, sprekk tettes og omradet
overmales. Generelt er det ogsa enkelte vinduer som bgr skrapes og
males.

Oppdragsnr.: 21393-2195

Bildet viser stedet hvor treverk er litt mykt rundt midtpost som er
trutnet og sprekk i midtpost.

Bildet viser enkelte vinduer som har behov for skraping og maling.

Dgrer

Boligen har brannklassifisert entredgr og balkongdgr er av malt tre og
HDF med 2-lags glass.

Innglasset balkong

Boligen har en innglasset balkong med teppe pa gulv. Under teppe er
det betongheller. Vinduer er av glass og aluminium med 2-lags glass
nederst, og enkle glass som kan skyves/foldes gverst. Ved innglassede
balkonger ma det paregnes at noe vanninntrenging kan forekomme
uten at dette anses som et avvik.

INNVENDIG

Overflater

Overflater utover vatrom og andre rom som er spesifisert i eget punkt er
i grove trekk fglgende:

Parkett pa gulv

Tapet pa vegger
Malte slette innvendige tak

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 8 av 18
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Boligen har etasjeskiller av betong.

I henhold til regelverk er minst 2 relevante rom i hver etasje kontrollert
for skjevheter, og avvik fra horisontalplanet (ogsa ved TG-1) er angitt.
Kort malelengde er innenfor 2 meter og lang malelengde er
totalproduktet:

Stue/kjskken og stgrste soverom er malt. Stgrste avvik fra
horisontalplanet i stue/kjgkken er over kort malelengde og er 14 mm.
St@rste avvik fra horisontalplanet pa soverom er over kort malelengde
oger8mm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1. Det er hgydeforskjeller fra horisontalplanet pa gulvoverflate som er
definert som avvik ihht NS 3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig». Ved lokale avvik mellom 10 - 20 mm eller totale
avvik mellom 15 - 30 mm skal TG-2 settes.

KONSEKVENS:

1. Avhengig av type mgbler og plassering av mgbler vil skjevheter i gulv
pa generelt grunnlag kunne medfgre behov for & matte tilpasse enkelte
mebler, slik at disse star rett/parallelt med vegg. Knirk kan ogsa lettere
oppsta ved skjevheter i gulv. Det betyr ngdvendigvis ikke at det blir
aktuelt med tilpassing av mgbler ved denne boligen. Mest nzerliggende
arsak er normale skjevheter som kan oppsta som fglge av sig i stgpte
dekker eller setning ved baerepunkter i ettertid av byggear.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Gulvet synes & fungere med skjevhetene, men det er hensiktsmessig a
vurdere avretting/oppretting av gulv i forbindelse med en senere
renovering av gulvoverflater.

Bildet viser hgyeste niva fra horisontalplanet over kort malelengde i
stue/kjgkken (stuedel).

Oppdragsnr.: 21393-2195

Bildet viser laveste niva fra horisontalplanet over kort mélelengde i
stue/kjpkken (stuedel).

Innvendige dgrer

Boligen har slette innerdgrer som er formpresset.

@ Bod m/vanninstallasjoner

Boligen har bod med vanninstallasjoner. Det er veggvinyl pa vegger og i
tak er det malt slett overflate. Gulvet har plastsluk og vinylbelegg med
oppbretter. Det er installert varmtvannstank, utslagsvask nedfelt i
benkeskap og det er opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for
forbruksvann er ogsa etablert i dette rommet. Det er etablert
mekaniskstyrt avtrekk som er tilknyttet balansert ventilasjon og spalte
under dgrblad for tilllufttilfgrsel.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

1. Benkeskap beerer litt preg av tidligere fuktskader, spesielt bunnplate
hvor bein er presset litt inn i bunnplate. Det er ellers blottlagt
sponkjerne pa enden av skapstamme.

KONSEKVENS:

1. Utover det kosmetiske er det risiko for at benkeskapet ikke taler
saerlig belastning fgr bein presses gjennom bunnplate. Blottlagt spon er
utsatt for svellinger ved vannsgl.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Benkeskapet bgr ikke pafgres hgy belastning. Blottlagt sponkjerne bgr
forsegles med fugemasse e.l.
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Bildet viser sprekker i bunnplate og bein som er presset litt inn i
bunnplaten.

Bildet viser at tettesjikt synes a ha en tett forbindelse til sluk, klemt inn
under klemring.

Bildet viser blottlagt sponkjerne

VATROM
6. ETASJE > BAD
Generell
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Det foreligger ferdigattest. Ved sgknad om ferdigattest
ma ansvarlig sgker ha mottatt samsvarserkleaering/kontrollerklaering for
prosjektering og utfgrelse pa alle ansvarsbelagte fag. Da det foreligger

ferdigattest forutsettes det at ngdvendig dokumentasjon er overlevert
ansvarlig sgker for arkivering.

6. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21393-2195

Befaringsdato: 23.02.2026

Overflater vegger og himling

P& vegger er det veggvinyl og i tak er det malt slett overflate.
Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

1. Det er stgrre skruehull etter tidligere utstyr som er tettet med
fugemasse.

KONSEKVENS:

1. Avviket har kosmetisk betydning som overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Det er ikke behov for tiltak.

Bildet viser stgrre skruehull etter tidligere utstyr som er tettet med
fugemasse.
6. ETASJE > BAD

Ll Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

1.1. Det er greit fall innenfor dusjbue, men fallet er ikke etablert i
tilstrekkelig lengde ut fra sluk. Utenfor dusjbue er det litt fall bort fra
sluk.

KONSEKVENS:

1.1. Dersom tett dusjbue fijernes vil bruksvann ikke renne effektivt bort.
Det vil kunne oppsta vannansamlinger, og badet blir derfor mindre
brukervennlig. Tett dusjbue, kabinett og lignende skal vaere mulig a
fierne ved eventuelle funksjonsnedsettelser uten @ matte renovere
vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1.1. Vatrommet fungerer med fallavviket, men det ma dusjes i
kabinett/tett dusjhjgrne. Samme krav til fall gjelder i forskriften
uavhengig om det dusjes i kabinett/tett dusjhjgrne eller ikke, og pavirker
derfor ikke valg av tilstandsgrad. Det ma péregnes at det kan bli behov
for bruk av nal etter bruk av dusj dersom tett dusjvegg fijernes.
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Bildet viser at det 50 cm ut fra sluk endres til fall bort fra sluk pa 3
mm/m. De fgrste 50 cm har fall til sluk pa 8 mm/m.
6. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har 2 plastsluk og som tettesjikt er det smgremembran pa gulv
og veggvinyl pa vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1. Mer enn halvparten av normal gjenvaerende brukstid pa tettesjikt av
smgremembran har passert. Videre er veggvinyl noe svekket i forhold til
opprinnelig pga fuging av skruehull etter tidligere utstyr.

5.2. Det er ikke tettet rundt avigpsgjennomfgring under servant.
KONSEKVENS:

1. Redusert gjenvaerende brukstid. Over tid blir tettesjiktet mindre
elastisk, og risikoen for brudd/utettheter i tettesjiktet gker med alderen.

5.2. Manglende tetting rundt rgrgjennomfgringer i vatsonen medfgrer
gkt risiko for vann inn i konstruksjonen. Det er ngdvendiguvis ikke stor
risiko for dette, men krav til tetthet i vatsonen er lik uavhengig av
vannbelastning. Gjennomfgringer skal utfgres uten & svekke tettheten.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

1. Det er ikke behov & skifte ut tettesjikt pga alder, men det er gkt fare
for at utettheter kan oppsta i tiden som kommer. Det er derfor behov for
jevnligere ettersyn. Enkelte vatrom kan holde tett i lang tid utover
normal brukstid.

5.2. Det bgr fuges med elastisk fugemasse rundt utette
rgrgiennomfgringer.

Oppdragsnr.: 21393-2195

Befaringsdato: 23.02.2026

Tmok

Bildet viser at det ikke er tettet rundt avigpsgjennomfgring under
servant.

6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant nedfelt i benkeskap, veggskap,
speil, toalett og dusjvegger/hjgrne.
6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har avtrekk som er mekaniskstyrt og tilknyttet balansert
ventilasjon. Det er spalte under dgrblad for tilstramming av tilluft.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det var apent til bunnsvill via
fordelerskap for vannvarme. Det ble videre malt fuktinnhold i treverk
inni veggen med piggelektrode. Da omrade er litt til side ble det i tillegg
foretatt fuktsgk pa overflater i dusjen uten tegn til lekkasje. En
fuktindikator er svaert godt egnet til a avdekke lekkasje der det er synlig
tettesjikt, eller avkrefte lekkasjer der det er skjult tettesjikt.

Maleresultat vektprosent i bunnsvill: < 7,8 % wood moisture equivalent.
Malingen er tgrr.
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Bildet viser maling av fuktinnhold i treverk/bunnsvill inni vegg litt dusj.
Malingen er tgrr.

Bildet viser ingen tegn til lekkasjer ved bruk av fuktindikator pa
veggoverflaten.

Bildet viser ingen tegn til lekkasjer ved bruk av fuktindikator pa
gulvoverflaten.

KI@KKEN
6. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskken har profilerte fronter og benkeplate av laminat med nedfelt
vask. Det er fliser pa vegg mellom benkeplate og veggskap.

6. ETASJE > STUE/KI@KKEN

SPESIALROM
6. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flis pd gulv med vannbaren varme, malte slette vegger
og malt slett tak. Rommet er utstyrt med servant, benkeskap og toalett.
Rommet har mekaniskstyrt avtrekk som er tilknyttet balansert
ventilasjonsanlegg og tilstramming av tilluft via spalte under dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er av rgr i rgr system. Fordelerskap er lokalisert i bod
m/vanninstallasjoner. Vanninntak med hovedstoppekran og vannmaler
er lokalisert i samme skap. Hovedstoppekran er funksjonstestet og
fungerer som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

6. Det ble pa befaringen pavist brudd i dreneringsrgr mellom avlgp fra
fordelerskapet og utlgpet pa vegg.

KONSEKVENS:

6. Dersom det oppstar lekkasje i vannrgr i boligen sa vil lekkasjevannet
ledes tilbake til fordelerskapet og dreneres videre ut til gulvet via et
avlgp i skapet. Bruddet i dreneringsrgret medfgrer at en eventuell slik
lekkasje vil dreneres ut inni veggen i stedet for ut pa gulvet hvor det vil
ledes til sluk. Dette vil medfgre at en lekkasje ikke vil kunne bli oppdaget
for den pafgrer veggen/konstruksjonen store skader. Avviket medfgrer
funksjonssvikt som et vannskadesikkert rgrsystem, men det er ingen fare
med mindre det oppstar en lekkasje fra vannrgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

6. For a lukke avviket og for a oppna TG-1 etableres en luke i veggen
under fordelerskapet, slik at en kommer til a skifte ut dreneringsrgret,
eller tre ut eksisterende rgr som ikke er skadet hgyere opp pa veggen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avtrekk Bildet viser brudd i dreneringsslangen fra fordelerskap.
Kjpkkenet har avtrekk fra kjskkenhette med spjeldregulering. Avigpsrgr
Oppdragsnr.: 21393-2195 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 12 av 18
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Synlige avigpsrgr er av plast. Stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan
uansett utfgres via sluk, toalett eller andre installasjoner med avilgp. Da
det er flere boenheter i bygget er ikke eventuell luftergr pa avigpsanlegg
kontrollert.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Ventilasjonssystemet sgrger for en mekaniskstyrt ventilering for bade
tilluft og avtrekk. Systemet gjenvinner varme fra avtrekksluften og
tilfgrer denne til tilluften, slik at tilluft er temperert fgr den slipper inn i
boligen. Aggregat synes a veere et sentralanlegg lokalisert i fellesareal.

Varmtvannstank

Boligen har installert en 198 liters varmtvannstank. Varmtvannstanken
er lokalisert i bod m/vanninstallasjoner med sluk og tettesjikt pa gulv,
men har ikke fast strgmtilkobling etter dagens krav. Det er ikke pakrevd
4 tilfredsstille endret forskriftskrav, men det anbefales & etablere fast
stremtilkobling. Det ble imidlertid ikke avdekket termiske skader pa
stgpsel eller stikkontakt.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i gulv pa bad, entre/gang, toalettrom og i
stue/kjgkken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer som er lokalisert i bod
m/vanninstallasjoner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Oppdragsnr.: 21393-2195

Befaringsdato: 23.02.2026
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja  Sa langt selger kjenner til er elektriske arbeider utfgrt av
autorisert foretak.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering for skifting av maler.
Det foreligger samsvarserklzering for nyinstallasjon ved byggear.
Det foreligger samsvarserklaering for bytting av trippel bryter og
termostat.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Torggata 4, 4365 NARBD TAKST FAKTUM AS
Gnr25-Bnr4 Skonnertveien 55
1119 HA 4308 SANDNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Torggata 4, 4365 NARB® TAKST FAKTUM AS
Gnr25-Bnr4d Skonnertveien 55
1119 HA 4308 SANDNES

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)

6. Etasje 94 15 109

2. Etasje 5 5

SUM 94 5 15

SUM BRA 114

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje o
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, 2 soverom, stue/kjpkken,

6. Etasje bad, bod m/vanninstallasjoner, Innglasset balkong
toalettrom

2. Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: 2025 - Nytt dusjhjgrne og nye toalett pa bad og gjestetoalett. Ny kran pa varmtvannsbereder og pakninger i rgr i vannskap. Det
ligger diverse dokumentasjon som er fremvist pa boligmappa.no.
2024 - Ny trippel bryter og ny termostat. Det er fremvist samsvarserklzering.
2024 - Nytt kjpkken armatur. Det er fremvist nettbanktransaksjon.
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Vedlegg: Takstrapport

Torggata 4, 4365 NARB® TAKST FAKTUM AS
Gnr25-Bnr4d Skonnertveien 55
1119 HA 4308 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Espen Knutsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1119 HA 25 4 31 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Torggata 4

Hjemmelshaver
Gasland Monika Juliane Johnsen, Gasland
Oddbjgrn

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 23.02.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Egenerklaeringsskjema 22.02.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Eiendomsinformasjon fra
kommunen. Tilknytning ~ 22.02.2026 Utskriftsdato: 16.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
vann, avlgp etc.

Planstatus 22.02.2026 Utskriftsdato: 12.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei

) Datert: 01.11.12 . o .
Ferdigattest 22.02.2026 Omsakt: 2006 Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger 22.02.2026 Stemplet: 30.04.04 Gjennomgatt 6 Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Torggata 4, 4365 NARB® TAKST FAKTUM AS
Gnr25-Bnr4d Skonnertveien 55
1119 HA 4308 SANDNES

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedlegg: Takstrapport

Torggata 4, 4365 NARBD
Gnr25-Bnr4
1119 HA

TAKST FAKTUM AS
Skonnertveien 55
4308 SANDNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21393-2195

Befaringsdato: 23.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Energiattest

2 enova

A
2

(CE

Adresse

Torggata 4, 4365 NAERBG

Dato for energimerking Merkenummer

23.02.2026 Energiattest-2026-262610
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 9216987

Gardsnummer Bruksnummer

25 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

31 H0601

@ Energikarakteren

Energiattest

C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
109,0 m? 94,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
115,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
105,42 kWh/m? 11 993 kWh
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0->>

Q)

Torggata 4, 4365 NARBY

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

63

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Torggata 4, 4365 NAARBQ

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjegkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
NARBOSENTERET, NARBO

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Torggata 2, 4365 Neaerbe
Sameiet bestdr av 36 boligseksjoner og 2 naringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering
datert den 03.02.2003, samt reseksjonering.

Sameiet har til formal & ivareta sameierens fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen gnr. 25 bnr. 4 i H& kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier rar som en eier over
seksjonen, med enerett til bruk av den leilighet eller neeringslokale som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, reor og liknende negdvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig

ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameiebrokene skal fastsettes ut fra bruksenhetens areal. Endring av sameiebrekene krever
enstemmighet blant de seksjonseierne som berares av endringene.

Seksjon nr. 1 (Naeringseksjonen) har tomtegrunnen unntatt fellesareal bolig jfr. 1 henhold til
oppdelingsbegjaring datert den 03.02.2003 som tilleggsdel til sin seksjon

Det skal til hver seksjon som benyttes til beboelse, vere 1 parkeringsplass og 1 bod som
tilleggsdel til seksjonen.

Seksjonsnummer 2 til 16 skal ha eksklusiv bruksrett til terrasse beliggende utenfor disse
leiligheter.
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Eierne av disse seksjoner kan ikke etablere bygningsmessige innretninger pa disse arealer, og
skal for evrig ved tilplantning og bruk vise aktpdgivenhet slik at ikke underliggende membran
som sikrer mot vanngjennomtrenging til underliggende etasjer beskadiges.

Vaktmester, forretningsforer og styret, hindverkere, entreprenerer m.v. skal ha rett til ferdsel
og opphold pa fellesareal for boligseksjonene, i forbindelse med tilretteleggelse og utforelse

av nedvendige arbeider, herunder etterarbeider, av vedlikeholdsoppgaver samt arbeider med

pakostninger m.v.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen av sameiebreken, med mindre
serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Annen fordeling av fellesutgiftene kan dessuten vedtas av sameiermote med
tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

Med alminnelige fellesutgifter menes samtlige utgifter vedrerende drift av eiendommen,
herunder skatter og offentlige avgifter, forsikring, vedlikeholdsutgifter,
administrasjonsutgifter og lignende, samt andre utgifter som pahviler eiendommen som sédan,
herunder pdkostninger pd deler av eiendommen som tjener felles bruk eller som for ovrig
kommer sameiet som helhet til gode. Omkostninger som spesielt gjelder enten bolig- eller
naeringsdelen av sameiet regnes dog ikke som alminnelige fellesutgifter, se neermere nedenfor
i3.-8.ledd.

Utgifter som vil palepe til drift av enten boligdelen eller neeringsdelen, skal utlignes som
h.h.v. fellesutgifter boligdel” og “fellesutgifter naeringsdel” pé de to deler av sameiet.

Sameiet skal i drifts- og kostnadssammenheng tilstrebe uavhengighet mellom boligdelen og
naeringsdelen av sameiet, jf. ogsa nedenfor i 7.ledd. Driftsspersmal som i det vesentlige bare
angér enten boligdelen eller n@ringsdelen, skal avgjeres av sameierne som representerer den
respektive del av sameiet. Som driftsspersmal anses forhold vedrerende rutiner, vedlikehold,
fornyelser og anskaffelser som fremstar som ordinere i den lepende forvaltning av
vedkommende del av sameiet.

Eier av naringseksjonen er eneansvarlig for & besarge, bekoste og for evrig foresta drift av
den del av eiendommen som forutsettes & bli benyttet til andre formal enn bolig. Dette gjelder
bl.a. ansvar for & foresta indre og ytre vedlikehold.

Det skal tilstrebes at drift og omkostninger deles slik at forhold som utelukkende gjelder enten
bolig- eller nzeringsdelen av sameiet, fordeles pa de respektive og tilherende deler, for

eksempel forsikringsavtaler, vedlikeholdsavtaler etc.

Neringseksjonen_er videre eneansvarlig for avgjerelser om skilting, markiser og annen bruk
av fasade og gangarealer til reklame og annen profilering begrenset til neringsdelen av
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bygget. Plassering av lysskilt skal ikke finne sted over fasadeliv slik at dette er til sjenanse for
boligseksjonene.

§4
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, péhviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger

til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,

pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den méanedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

REGISTRERIN %6AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret for registrering.
§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre.
Styret velges av sameiermete blant sameierne med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Styrets leder velges sarskilt og skal vere representant fra naringseksjonene.

Styret skal bestd av 4 medlemmer med personlige varamedlemmer. Ett av medlemmene skal
vere leder.

Styret skal ha folgende sammensetning:

= 2 representanter fra boligseksjonene
= 2 representanter fra naeringsseksjonene

Styremedlem tjenestegjor i 2 ar, dog slik at 2 medlemmer trer ut av styret etter forste driftsér.

Tjenestetiden for styremedlemmer oppherer for gvrig ved avslutningen av det ordinere
sameiermetet i det ar tjenestetiden utleper.
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§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall 1 sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREMOTET

Det innkalles til styremete av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mete og de saker som vil bli behandlet.

Styremetet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en moteleder.

Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§ 10
SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermeotet. Ordinart sameiermete holdes hvert
ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nér styret finner
det nedvendig, eller ndr sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermeotet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst étte dager,
heyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermeote kan, om det er nedvendig, innkalles med

kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pd forhdnd varsle sameierne om dato sameiermgtet og om siste frist for innlevering
av saker som enskes behandlet.
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Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir sameiermeote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermete, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINERT SAMEIERMOTE

Pa det ordinare sameiermeote skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12
MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen meteleder
som ikke behgver vare sameier. Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjores
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formél for bruksenhet og til reseksjonering som medferer
okning av det samlede stemmeantallet

- tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen som tilherer

fellesskapet, samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.
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§13
OM SAMEIERMO@TET

Sameiet inneholder bolig- og naringsseksjoner og hver seksjon er stemmeberettiget i forhold
til sameiebreken. Sameieren har rett til & mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermeote, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermete gir tillatelse med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styreleder og forretningsforer plikter & vaere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa sameiermetet og rett til & uttale seg.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for matets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermeatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Styret skal
serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskap for foregaende kalenderér skal legges frem pa ordinart sameiermete.

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre
fjerdedeler er boligseksjoner. I slike sameier skal styret serge for at det blir fort regnskap og
utarbeidet drsoppgjer etter reglene 1 lov om regnskapsplikt av 13.mai 1977 nr. 35.

§15
FORRETNINGSF@RER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§ 18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de @vrige sameier, skal styret forelegge spersmaélet for sameiermetet til
avgjorelse.

§ 19
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pé
sameiermetet om rettshandel med seg selv eller nerstdende eller om sitt eget eller
narstdendes ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk s@rinteresse i saken.
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Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i.

§ 21
UTVIKLING AV SAMEIETS GJENSTAND
Eieren av naringsseksjonen har rett til a forestd videreutvikling av neringsdelen av sameiet,

herunder ved eventuell utbygging og/eller ombygging, for eksempel til fremtidig
boligbebyggelse.

§22
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.mai 1997.

Neerbg, 31.05.06
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Ordensregler for Sameiet i Naerbgsenteret.

"Du skal ikke plage andre, du skal vare god og snill,
for gvrig kan du gjare som du vil — nesten.”

Ordensreglene er til for at vi skal ha et godt og trivelig bomiljs.

@

Leiligheten mé ikke nyttes slik at det sjenerer andre. Du er ogsa ansvarlig for de
som gis adgang til din leilighet.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og k1.07.00. Det m4 ikke spilles
hoy musikk eller utferes steyende gjeremal i dette tidsrommet.

Det er som hovedregel ikke tillatt 4 holde dyr. Beboer kan likevel holde dyr hvis

gode velferdsmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for
sameiet eller andre beboere av eiendommen (j.fr. pgf. 5-2 i husleieloven)

Det skal vaere fri ferdsel helt fram til de ulike inngangene. Tildelte parkerings-
plasser og biloppstilingsplasser skal benyttes. Gjester skal henvises til gjeste-
parkering. Hold garasjederene 14st.

Sykler, barnevogner etc. skal oppbevares slik at det ikke hindrer ferdsel.
Husk at vi har sykkelbod som lises.

Inngangsderene skal vare 14st. Ikke lukk inn derselgere/ukjente. Du skal kun dpne
for de som skal inn til deg. Evt. kan du heller g4 ned og épne.

Renhold av svalgang foretas utenfor egen leilighet, terrasse og garasjeplass.
Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetery fra svalgang,

Seppel skal legges i anviste beholdere. Annet avfall plikter beboerne & frakte vekk
selv.

Alle beboere bes serge for jevnlig kontroll av sitt brannsiukningsapparat samt at
det blir skiftet batterier i raykvarsleren.

Brannslukningsapparatet i garasjene skal ikke fjernes fra sin plass.

Branntrappene skal brukes som remningsvei i tilfelle brann o. 1., ellers pa eget
ansvar.

I henhold til norsk lov er det ikke tillatt & rayke i felles trapperom og heis..

Vedlikeholdsarbeid ete, skal meldes til styret — ikke til vakimester.
Endringer som vedrerer utvendig fasade skal godkjennes av arkitekt og styret.

Det greieste hadde veert at disse reglene var overfladige. Den beste regelen er derfor & bidra
aktivt selv, bide med 4 ta hensyn til andre beboere og med & bidra positivt i miljeet.
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Arsregnskap 2024

BankID Signing
Gunn Berit Frgyland
2025-04-07

BankID Signing
Kjetil Thorsen Voll
2025-04-07

BankID Signing
@ Ingjerd Haddeland
2025-04-07
BankID Signing
@ Grete Hove Vikedal
2025-04-07

Eierseksjonssameiet Naerbesenteret

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 885 984 282
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Arsmelding 2024 for Eierseksjonssameiet
Naerbesenteret

Virksomhetens art og lokalisering

Eierseksjonssameiet Nerbesenteret har som formal & ivareta sameierenes fellesinteresser og
administrere eiendommen.

Sameiet bestar av 38 eierseksjoner.

Sameiet er lokalisert i H4 kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

2024 2023
Driftsinntekter 1509 207 1506238
Driftsresultat 101 231 90 640
Arsresultat -124 703 -106 441

2024 2023
Balansesum 3690 008 4209 143
Egenkapital 622 005 746 707
Egenkapitalprosent 17 % 18 %

Driftsinntektene i sameiet endret seg fra kr 1 506 238 i fjor til kr 1 509 207 i ar. @kt inntekt i mai
2024, men pé grunn av lavere energikostnader, gav dette ogsé lavere inntekt vedrerende
fjernvarmeforbruk. Samtidig var det ogsé inntekt pa kr 166 000 knyttet til fasadeendring pa neering i
2023.

Arsresultatet ble kr -124 703 i &r mot kr -106 441 i fjor.
Resultatforverringen skyldes hovedsakelig okte vedlikeholdskostnader. Renholdskostnader og
forsikring har ogsa ekt. Det har og vert en gkning i rentekostnader i 2024.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Regnskapet er gjort opp med et underskudd pa kr -124 703.

Styret mener det er riktig a legge forutsetningen om fortsatt drift av sameiet til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet.

Likestilling
Det er ingen ansatte i sameiet. Sameiets styre bestar av 4 personer, hvorav 3 er kvinner.

Ytre miljo
Sameiet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljoet.

Redegjorelse for irsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som
ikke fremgér av arsregnskapet. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som
etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

12024 hadde selskapet et resultat pd kr -124 703 som foreslds disponert slik:

Disponering Belop
Fra annen egenkapital 124 703
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Naerbg, 07.04.2025
Styret i Eierseksjonssameiet Naerbgsenteret

Kjetil Thorsen Voll Gunn Berit Froyland
styreleder styremedlem
Grete Hove Vikedal Ingjerd Haddeland
styremedlem styremedlem
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Eierseksjonssameiet Neaerbosenteret

885 984 282

RESULTATREGNSKAP Note 2024 2023
Annen driftsinntekt 1509 207 1 506 238
SUM DRIFTSINNTEKTER 1509 207 1506 238
Lennskostnad 1 34223 80 863
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 478 700 472 800
Annen driftskostnad 895 053 861 935
SUM DRIFTSKOSTNADER 1407 975 1 415 598
DRIFTSRESULTAT 101 231 90 640
Annen renteinntekt 148 28
Annen finansinntekt 169 1 844
Annen rentekostnad 226 251 198 953
RESULTAT AV FINANSPOSTER -225 934 -197 081
ORDINART RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD -124 703 -106 441
ORDINART RESULTAT -124 703 -106 441
ARSRESULTAT -124 703 -106 441
Overfort fra annen egenkapital 3 124 703 106 441
SUM DISPONERINGER -124 703 -106 441
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Eierseksjonssameiet Neaerbosenteret

885 984 282

BALANSE PR. 31.12 Note 2024 2023
EIENDELER

Fasade endring 2,4 3321014 3760114
El-bil ladeanlegg 2 11075 50 675
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3332089 3810 789
SUM ANLEGGSMIDLER 3332089 3 810 789
Kundefordringer 5 77297 220 512
SUM FORDRINGER 77 297 220 512
Bankinnskudd, kontanter o.1. 280 622 177 843
SUM BANKINNSKUDD 280 622 177 843
SUM OMLOGPSMIDLER 357919 398 355
SUM EIENDELER 3690 008 4209 143
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Eierseksjonssameiet Neaerbosenteret

885 984 282

BALANSE PR. 31.12 Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD

Annen egenkapital 3 622 005 746 707
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 622 005 746 707
SUM EGENKAPITAL 622 005 746 707
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 2 866 070 3 090 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD 2 866 070 3090 000
Leverandergjeld 99 000 163 697
Skyldig offentlige avgifter 955 6 956
Annen kortsiktig gjeld 5 101 978 201 783
SUM KORTSIKTIG GJELD 201 933 372 436
SUM GJELD 3068 003 3462 436
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 3690 008 4209 143

Neerbg, 07.04.2025
Styret 1 Eierseksjonssameiet Nerbesenteret

Kjetil Thorsen Voll Gunn Berit Froyland
styreleder styremedlem
Grete Hove Vikedal Ingjerd Haddeland

styremedlem styremedlem
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Eierseksjonssameiet Nerbesenteret

Org.nr; 885 984 282

Noter til regnskapet for 2024

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsforing
Inntekter fort i regnskapet folger opptjeningsprinsippet.

Note 1 Lonnskostnader og antall arsverk

Lennskostnader
2024 2023
Lenninger 29999 70 874
Arbeidsgiveravgift 4223 9990
Sum 34223 80 863
Det er 1 ansatt i sameiet.
Revisjonshonorar
Honorar til revisor inkl mva 10 000
Regnskapshonorar
Regnskap, fakturering og arsavslutning inkl mva 60 750
Andre honorarer til regnskapsferer inkl mva 20375
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Driftslesore, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 4391614 118 875 4510489
= Anskaffelseskost 31.12.24 4391 614 118 875 4510 489
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 1 070 600 107 800 1 178 400
= Bokfert verdi 31.12.24 3321014 11 075 3332089
Arets ordinare avskrivninger 439 100 39 600 478 700
Qkonomisk levetid 10 &r 3ar
Eierseksjonssameiet Naerbgsenteret Side 7
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Eierseksjonssameiet Nerbesenteret

Org.nr; 885 984 282

Noter til regnskapet for 2024

Note 3 Egenkapital

Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2023 746 707 746 707
Arets resultat -124 703 -124 703
Pr 31.12.2024 622 005 622 005
Note 4 Pantstillelser
2024 2023
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 2 866 070 3 090 000
Sum 2 866 070 3090 000
Regnskapsfort verdi av pantesikrede eiendeler
Fasade endring 3321014 3760 114
Note 5 Kundefordringer og annen Kkortsiktig gjeld
Kundefordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fort til palydende.
Alle beboere betaler pa forfall.
Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld bestar av:
2024 2023
Forskuddsbetalte felleskostnader 68 689 59192
Skyldige feriepenger 3214 9147
Annen palept kostnad 30074 133 444
Sum 101 978 201 783
Eierseksjonssameiet Naerbgsenteret Side 8
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Referat drsmgte 2024

Eierseksjonssameiet Narbgsenteret

Dato: 08.04.25 kl 15:00
Arsmptet ble avholdt i Coop sitt materom

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det var mgtt eiere fra 19 seksjoner og 4 hadde levert fullmakt. Totalt 23
stemmeberettigede
Valg av moteleder: Janniche @gard
Valg av referent: Grete Hove Vikedal
Valg av to personer til & signere protokollen: Tone Ueland og Turid Veen

1) Styret/arbeidsgruppen informerer
Informasjon om styrets arbeid gjennom 2024 v/Grete Hove Vikedal

2) Regnskap for 2024
Gjennomgang og forklaring av regnskap ved Janniche @gard.
Vedtak: Regnskapet ble godkjent og arsresultat (-124.703) trekkes fra egenkapital

3) Budsjett 2025 og gkning av felleskostnader

Gjennomgang og forklaring av budsjett ved Janniche @gard. Det er forventet at
vedlikeholdskostnadene vil stige og Secant har lagt inn forslag om 10% gkning av
felleskostnader til betjening av I&n og vedlikeholdsfond. Det kom inn forslag om 6%
gkning og det gikk til avstemming. 9 stemte for 6% og 14 stemte for 10% gkning

Vedtak: Budsjettet ble godkjent med 10% gkning av felleskostnader

4) Valg

Vedtak: Grete Hove Vikedal ble gjenvalgt som styremedlem for 2 8r. Ny styreleder er
Hans Haram fra nzering da Amfi er blitt ALTI fra 01.04.25. Erik Sand er valgt til vara for

styreleder.

Gunn Berit Frgyland og Atle Fonn er begge gjenvalgt som styremedlem og varamedlem
fra naering

5) Kort presentasjon av nye eiere. Oddbjgrn Gasland, Elling Gjesdal, Njeerheim og
Ramsey
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6) Vedlikeholdsplan

Ingjerd Haddeland informerte om at arbeidsgruppa har begynt arbeidet med & sette opp

en vedlikeholdsplan. Vi jobber med 3 fa ferdigstilt malejobben pd fasaden. Skramlelyder

som er kommet i etterkant av ny fasade fglges opp. Forslag om saker en bgr ta tak i, kan
en leveres i postkassen som er merket Haddeland.

Arbeidsgruppa oppfordrer alle til & vaere med & bidra, evt sette opp dugnad. P8 sikt kan
det vaere med p8 8 holde felleskostnadene lavere.

7) Informasjon fra neering:

Eier ALTI Neaarbg:

50% Coop Neerbg SA
50% Coop Norge Eiendom AS

Om ALTI forvaltning AS:

e Engasjert i kjgpesentre og annen eiendom over hele landet

» Hovedkontor i Surnadal pd Nordmgre, med avdelinger i Arendal, Lindesnes,
Nordfjordeid, Oslo, Stavanger, Trondheim og Alesund

» Forvalter eiendommer for ulike eiendomsaktgrer, i tillegg til det de har eierskap til
selv.

= FEiere: LL holding AS, Sgrco Holding AS og Aurora Eiendom AS

e Mer info: https://alti.no/alti-forvaltning/

Kjgpesenter som er forvaltet av ALTI i Rogaland

e Alti Eikunda, Egersund
e Alti Naerbg

e Alti Tasta

e Bystasjonen, Sandnes
e Herbarium, Stavanger
e Jaerhagen, Klepp

e Arkaden, Stavanger

e Alti Amanda, Haugesund
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8) Eventuelt

e Lys i stor garasje slar seg av og til ikke p& for en er p3 vei ut.

e Betongstein som er flyttet i forbindelse med vindusvask, bgr flyttes tilbake ved
hovedinngangen nede da den reduserer gjennomkjgring i hgy hastighet. Styret tar
en prat med Atle Fonn hos naering og hgrer om det er mulig at steinen kommer
tilbake.

o Alle oppfordres til & bruke egen parkeringsplass istedenfor gjesteparkeringen

« Spgrsmal om 8 ha hund i sameiet tas ikke opp p8 Srsmatet fordi ble meldt inn
sent. Gitt at det kommer en skriftlig henvendelse fra en sameier, vil det kalles inn
til sameiermgte etter paske for & behandle saken

ot (leland Jecrich (leo. bty @chw}

Tone Ueland Turid Veen Janniche @gard
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HA KOMMUNE
Plan 997 A

Rev. | Dato Sak Beskrivelse
A 22.01.2008 | UTN-17/08 Ny 8§10c for gnr/bnr 21/16
B 18.08.2011 | UTN-124/11 Ny 810d for gnr 21 bnr 43/44 (omtalt som 10c i

enkelte sammenhenger pga. ovennevnte endring ikkje
var registrert)

C 08.01.2024

USAM-007/25
Delegert vedtak

Ny 8§ 10 e for felt BF1, gnr. 21, bnr. 357

Mindre endring UTN- 124/11 18.08.2011

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL

REGULERINGSPLAN FOR NARBYJ SENTRUM.
Godkjent 7. september 1989

8 1. AVGRENSNING

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne grensen skal arealanvendelsen og bygningsutformingen veere som angitt pa
planen og i disse reguleringsbestemmelsene.

§ 2. INNDELING

Planomréadet er inndelt i:

a. Byggeomrader

- sentrumsbebyggelse

- offentlige bygg

- boliger

- forretninger og kontor

b. Trafikkomréder

- kjoreveger og parkeringsplasser

- jernbane

- gang- og sykkelveger og fortau

c. Friomrader

- park og lekeplass

- vegrabatter

d. Spesialomrader

- omrade av historisk og kulturell verdi

Sidelav7
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e. Landbruksomrade

§3. VEGETASJON

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

Side2av7
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84. KVARTALSPLAN

Hvis en byggesgknad anses a ville binde eller vanskeliggjere arealdisponeringen av
naboeiendom, kvartal eller del av dette, skal det, far byggetillatelse kan gis, utarbeides en
detaljert plan av kvartalet eller en naturlig avgrenset del av dette, som viser bebyggelse,
adkomst, parkering og beplantninger.

§5. AVKIZRSLER

Bygningsradet skal godkjenne alle avkjgrsler.

§ 6. DISPENSASJON

Unntak fra disse bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet

innenfor rammen av plan og bygningsloven.

8 7. PRIVATE SERVITUTTER

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved privat servitutt &

etablere forhold som star i strid med bestemmelsene.

§8. SENTRUMSBEBYGGELSE

a. Kvartalene S 1 - S 9 skal nyttes til bebyggelse for forretninger, kontorer, allmennyttige
formal, hotell, kafé, restaurant, institusjoner, bolig, bank og post med tilhgrende &pne

arealer og parkering.

Disse formal kan anvendes enkeltvis eller i blanding innenfor den enkelte eiendom eller
kvartal.

Bilserviceanlegg (bensinstasjon) tillates ikke i omradet for sentrumsbebyggelse.
b. Bygningsradet kan nekte byggetillatelse eller bruksendring nar dette etter radets skjenn vil
medfare vesentlige ulemper for omgivelsene og miljget eller vil gjare de trafikkmessige

forhold i strgket vanskeligere.

Bygningsradet kan ogsa motsette seg bruksendring nar dette etter radets skjenn vil medfare
at den varierte bruk som kvartalet eller omradet har idag, vil vesentlig endres.

Side3av7
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c. Hayden fra ferdig terrengniva til hovedgesims skal veere maksimalt 3 etasjer.

Bygningsradet kan tillate at denne hgyden overskrides med inntil 1,5 m pa enkelte partier
innen en eiendom, dersom gjennomsnittshgyden for bebyggelsen pa eiendommen ikke
overskrider 3 etasjer.

Der eksisterende bebyggelse har en stgrre hgyde enn beskrevet ovenfor, vil denne hgyde
kunne brukes ved gjenoppfaring.

. Bygningene skal avsluttes med skra takflate som saltak eller valmtak, med takvinkel 25 -

40 grader.

Oppbygg eller nedskjaeringer i takflaten kan bare tillates av bygningsradet, nar dette etter
radets skjgnn ikke gir en utilfredsstillende estetisk lgsning, eller strider mot branntekniske
krav.

| kvartal der eksisterende bebyggelse har flatt tak, kan bygningsradet ved gjenoppbygging
eller utvidelse i serlige tilfeller, tillate at denne takformen legges til grunn, hvis dette etter
bygningsradets skjgnn kan harmonere med omgivelsene.

. Far endelig byggemelding, skal det sendes inn til teknisk etat et forprosjekt til forelgpig

behandling.

Det omsgkte prosjekt skal vises i gateoppriss som omfatter bebyggelsen pa
naboeiendommene pa begge sider.

f. Hver tomt skal ved nyetablering, tilbygging eller ombygging, ha et tilstrekkelig areal til av-

og palessing. Av- og palessingsarealet kan eventuelt gjares felles for flere eiendommer.

Séafremt av- og palessing til en virksomhet med rimelighet kan anordnes direkte fra gate,
fordi vedkommende vareslag er beskjedent i omfang og mengde, kan bygningsradet
frafalle kravet om areal til av- og palessing.

. Ved byggemelding skal det innenfor tomtegrensen vises tilstrekkelig antall

parkeringsplasser til dekning av beregnet behov. Dersom parkeringsbehov ikke kan
dekkes innenfor egen tomt, kan bygningsradet tillate at behovet dekkes gjennom et
samarbeid med en eller flere naboer.

Side4 av7
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§9. OFFENTLIGE FORMAL
De enkelte kvartaler regulert til offentlige formal skal inneholde:

Kvartal 0 1: Offentlig bibliotek
Kvartal 0 2: Kino
Kvartal 0 3: Sykehjem

Helsesenter

Offentlig daghjem
Kvartal 0 4: Bebyggelse for E-verket

§10. BOLIGER
a. Kvartalet B1 skal bebygges med konsentrert boligbebyggelse.

Maks. tomteutnyttelse skal vaere 75 % og maks. hgyde 3 etasjer. Bygningene skal ha skra
takflate med takvinkel 25-40 grader.

Ved felles garasjeanlegg skal det vaere minst 1,5 parkeringsplasser for hver leilighet over
80 m? og 1 parkeringsplass for hver leilighet pa 80 m? eller mindre.

b. Kvartalene B2 -B21 skal inneholde frittliggende boliger, med unntak av kvartal B14 som
inneholder rekkehus.

Eksisterende bygninger skal i stgrrelse, form og materialvalg, danne mgnster for eventuelle
nybygg og ombygninger.

Bebyggelsen skal vare frittliggende i maks. 2 etasjer. Hvor terrengforholdene gjer det
ngdvendig, kan bygningsradet kreve at det bygges kun i 1 etasje med underetasje. Nybygg
utformes med saltak eller valmtak med takvinkel 25 - 40 grader.

Mindre bygninger som garasjer og boder kan, nar hensyn til utsikt og lignende forhold
tilsier det, utformes med flatt tak, pulttak eller med takvinkel mindre enn 25 grader.

Bebyggelsens grunnflate skal ikke overstige 35 % at tomtens nettoareal. Garasje kommer i
tillegg.

Garasje kan, nar den ligger parallelt med vegen, plasseres i en avstand av 1 m fra
vegkanten. Nar garasjen ligger normalt med vegen, skal avstanden vare min. 5 m.

Ved nyetablering skal det pa egen tomt vare vist plass til garasje pluss oppstillingsplass
for en bil.

Side5av7
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c. Eiendommen gnr. 21, bnr. 16 kan bebygges med inntil 8 boliger.
Bebyggelsen skal besta av to boligbygg.
Bygg mot nordgst kan bebygges med inntil 3 etasjer.

Max hgyde pa dette bygg kan veere inntil kote:43.50
Bygg mot sgrvest kan bebygges med inntil 2 etasjer.
Max hgyde pa dette bygg kan vere inntil kote: 40,90
All bebyggelse skal utfgres med flate tak.

Garasjer/carporter kan ha en max hgyde over ferdig golv pa 3,0 m.
Det skal vaere minimum 1,5 parkeringsplasser pr. leileghet.

d.
1. Pa gnr 21 nr 43/44 kan det oppfarast 5 boliger i rekke, herav 2 med tilgjengeleg boenhet.

2. Boligane kan ha pulttak med 10 gr fall.

3. Bya for boligane kan overstikga 40% av tomtens nettoareal, garasje kjem i tillegg. Sappel-
dunkar skal veera felles for alle boligane og sta samla ved hentepunkt med vegg pa alle sider
og pulttak.

4. Er det mindre enn 5 m mellom vei og kjgreopning i garasje kan det veera garasjeport.

5. Det kan vaere mindre enn 4m til nabogrense dersom estetiske og brannkrav er ivaretatt, og
at nabo pa andre siden av grensa aktivt samtykker i tiltaket.

e. Felt BF1 (gnr./bnr. 21/357)
Eiendommen gnr. 21, bnr. 357 kan bebygges med inntil en tomannsbolig.
Bebyggelsen skal besta av et bygg, i tillegg til garasje.
Bebyggelse kan utfgres med flate tak.
Maks. gesimshgyde kan veere inntil 6,6 m malt fra gjennomsnittlig terreng, og ikke overstige
kote: 40,80.
Takterrasse tillates ikke nermere naboeiendom enn 4 meter/byggegrense.
Garasjer/carporter kan ha en maks. gesimshgyde 3,0 m over ferdig golv evt. hgyere ved at
eier av gnr. 21 bnr. 43 snr. 1 aktivt samtykker.
Garasje/carport kan plasseres inntil 1,0 m parallelt med vei eller eiendomsgrense, ogsa nar
den henger sammen med bolig, sa fremt brannkrav, vedlikehold av egen vegg, og frisikt er

oppfylt.
Det skal vaere minimum 1,5 og maks 2,0 parkeringsplasser pr. enhet.

§11. FORRETNING OG KONTOR

a. Kvartalene E1 - E4 skal inneholde kontor, forretning og eventuelt verksted tilknyttet
forretningsvirksomheten.

Bilserviceanlegg (bensinstasjon) tillates bare i kvartal E4.

b. Maks. tomteutnytting skal veere 75 %, og bebyggelsen skal oppfares med maksimalt 3
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etasjer.
Bygningsradet kan kreve opparbeidet det antall parkeringsplasser radet finner ngdvendig.
Ved sgknad om nybygg eller starre ombygging kan bygningsradet kreve utarbeidet
bebyggelsesplan for hele kvartalet der bebyggelse, adkomst, parkering og beplantning er
vist.
§ 12. FRIOMRADER
| friomradene kan bygningsradet tillate oppfering av mindre kommunaltekniske anlegg, f.eks.
trafokiosk, kloakkpumpestasjon etc. og mindre bygninger for omradenes bruk som friomrade.

§ 13. TRAFIKKOMRADER

Kvartal T skal nyttes til torghandel kombinert med parkering.
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Utbyggingsbestemmelser til Plan nr. 1017 - B1l, NARB@ SENTRUM NORD

I tillegg til reguleringsbestemmelsene for plan 1017, gjelder disse
utbyggingsbestemmelsene for plan 1017 ~ B1:

§1  Bebyggelsen
Bebyggelsen skal utformes i henhold til bebyggelsesplanen med hgyder som vist
pa planen. Mindre deler av bygningen og tekniske installasjoner kan vere hgyere.

Det tillates ikke boliger pd bakkeplan.

§2  Plankrav
Det skal utarbeides en utendersplan som viser opparbeidelse av lekeplasser og
felles uteoppholdsplasser, planen skal inkludere den delen av F1 som ligger nord

for Kyrkjevegen.

§3 Fellesarealer
Felles grontomrider skal opparbeides i takt med utbygging av boliger. Pa
ubebygde arealer med tilhgrende grpntomrder kan det etableres midlertidig
parkeringsplass.
Sandlekeplasser ihht. norm skal anlegges innenfor felles grontomrider.
Mellom felles grontomréder og varelevering skal det anlegges stgyskjerm.

&4 Parkering og atkomst
Det skal vare 1,3 parkeringsplasser pr boenhet

§6 Rekkefglge for tiltak

Utendgrsplan skal vare godkjent for igangsettingstillatelse kan gis.
Fellesarealer med lekeplasser skal vere ferdig opparbeidet for boligene tas i bruk.
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Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 31

Reguleringsplaner |$|

Adresse: Torggata 4

4365 N/ERBD Malestokk

1:1000

H& kommune

Annen info:

Bebyggelsesplan Delfelt B1, 1017 Neerbg s
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Matrikkelnummer
Bygningslinje
Taksprang
Bygning

Forsenkningskurve

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFareGrense

RpSikringGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Regulert stayskjerm
Kjareveg

Jernbane

Frisikt

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Renovasjonsanlegg

Bolig/forretning
Kjagreveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Holdeplass/plattform

Bla/grannstruktur

RpGrense
Bolig/forretning

Forretninger

FEEL

.

”

0 B000 B B OO0+

i

RN

MatrikkelnummermedSnr
Mgnelinje

Jernbane

Bru

RpOmrade vedtatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpGrense

RplinfrastrukturGrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt
Tunnel

Annen veggrunn
Flomfare

Boligbebyggelse

Sentrumsformal

@vrige kommunaltekniske
anlegg

Forretning/kontor/tjenesteyting
Fortau
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

Parkering

Kombinerte
grgntstrukturformal

RpFormalgrense
RpGrense

Parkering

FEELY

"R

12 BO00 B B D7

i/

. [

Eiendomsgrense
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hgydekurve

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

Eiendomsteig

RpFormalgrense

Vegstengning/fysisk
kjgresperre

Byggegrense

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt

Male- og avstandslinje
Gang-/sykkelveg

Krav vedrgrende infrastruktur

Bolighebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Andre typer bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Veg
Torg
Gangveg/gangareal/gagate

Bane (nzermere angitt
baneformal)

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

Angitt grgntstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

Uteoppholdsareal

RpFormalgrense

12.02.2026 11:07:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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[] Aktuell eiendom
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Plan 1017
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR NZAERB@ SENTRUM NORD, PLAN NR 1017
Godkjent 15.11.2001

GENERELT

§ 1 - planomradet.
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
Arealanvendelsen skal veere som angitt pa planen og i disse reguleringsbestemmelsene.
Innenfor planomradet skal det i byggeomrader vaere gjennomsnittlig 6 boliger pr. dekar.

BYGGEOMRADER

§ 2 - byggeomrader.
| byggeomrader kan det etableres boliger med tilhgrende anlegg, forretning, kontorer
bevertning, hotell, garasjeanlegg og trafoer. Trafoer skal integreres i bygningsmassen.
Bygningsareal pé gateniva med fasade mot (ga-)gate skal kun nyttes til naeringsvirksomhet.
Unntak gjeres for eventuelt parkeringshus.
Innenfor byggeomréade B4 skal bygg og installasjoner i forbindelse med jernbanedriften
tillates.

§ 3 - grad av utnytting.
Byggeomrader har inntil 75 % tillatt bebygd areal (BYA) og tillatt tomteutnyttelse 200% TU.
For B5 kan hgyere utnyttelse vurderes.
Parkeringsanlegg under terreng medregnes ikke i grad av utnytting.
For de omrader det blir utarbeidet bebyggelsesplan kan utnyttelsesgraden gkes.

§ 4 - krav om bebyggelsesplan.
For byggeomradene B1, B2 og B5 skal det utarbeides bebyggelsesplan.
For omradene B1 og B2 ma det foretas stayanalyse far bebyggelsesplanene kan godkjennes.
I omrader der det er bolig ma det foretas stayanalyse.

Bebygglesesplanen skal utarbeides i malestokk min. 1:500. Det skal vises opparbeiding av
hele tomta med adkomst (herunder felles adkomst), parkering, belysning, areal for av- og
palessing, terrengbehandling, belegg, murer og gjerder over 0,7 m, beplantning, plass til
sgppelcontainere/renovasjonsdunker, forstatningsmurer o.a.. Planen skal i sammenhengende
plan og fasadeoppriss vise bebyggelse som ligger naermere enn 8 m. Det skal vises
fjernvirkning av bebyggelse ved oppriss, perspektiv, fotomontasje e.l. dokumentasjon.

Bebyggelsesplanene ma tilrettelegge for gangdrag fra biblioteket til jernbanestasjonen.
Gangdraget tillates bygget inne, men skal som et minimum vaere apent i forretningenes
apningstid.

Side 1 av 3
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8§ 5 - byggetillatelse.

Seknad om byggetillatelse skal ogsa vise planlagt utnyttelse av den ubebygde del av tomten.
Det ma i byggesgknaden dokumenteres at det oppnas tilfredsstillende stayforhold bade
innendgrs og pa utendars oppholdsareal.

Det ma vises ngdvendig areal til uteopphold og lek.

Minste uteoppholdsareal inklusive lekeareal (MUA) settes til 25 m?/ boenhet. Overbygde
terrasser kan medregnes med inntil 10 m?,

Avreal for uteopphold, lek og parkering skal opparbeides parallelt med utbyggingen.

Arealet ma vere egnet til formalet.

Utkjarsler skal ha minimum 3 m (gatekant) x 40 m frisikt til offentlig gate.

Det ma redegjares for eventuelle vibrasjoner i forbindelse med togtrafikken.

§ 6 - byggehgyder.
Maks byggehgyde er pafart planen. For omradet B1 gjelder hgyden for omradet naermest
Bernervegen. Hgyden mé trappes ned mot B2 og B6.
Mindre deler av bygningen, sa som ventilasjonsrom, heismaskinrom etc. kan veere hgyere.
Det forutsettes da at disse utgjar en naturlig del av den arkitektoniske helhet.

§ 7 - stedstilpassing
Far sgknad om byggetillatelse godkjennes, kan kommunen kreve tegninger som viser
bebyggelsens tilpasning i forhold til omkringliggende bygninger, vegetasjon og
uteopphaldsarealer.

8 8 - intern parkering
Parkering bar i starst mulig grad legges under terreng.
- for boliger regnes 1,3 biloppstillingsplass/enhet
- for kontor, forretning, bevertning og hotell 1,5 biloppstillingsplass/100 m?

§ 9 - fjernvarmeanlegg
Nye bygg ma tilknyttes fjernvarmeanlegget. Kommunen kan ogsa palegge slik tilknytning ved
vesentlig utvidelse/endring av eksisterende bygning.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§ 10 - trafikkplan
Det skal utarbeides en felles trafikkplan for reguleringsplanene Neerbg sentrum nord og
Naerbg sentrum sar.
Planen skal inneholde offentlige trafikkformal som sentrumsgate, gatetun, torg, ekstern
parkering, jernbane, underganger og gangveger samt ta stilling til knutepunktfunksjoner.
Planen skal utformes slik at orienterings- og bevegelseshemmede kan bevege seg mellom de
forskjellige omradene og kunne nytte knutepunktfunksjonene.
Trafikkplanen skal samsvare med og inngd i plan som viser trafikkforhold i tettstedet Narbg.
Trafikkplanen ma godkjennes av hovedutvalg for teknisk sektor fer tiltak innenfor
planomradet kan iverksettes

Side 2 av 3
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For hervaerende reguleringsplan skal falgende omrader betegnet T inntas i trafikkplanen:
a. Omradene T3 og T8 er parkeringsareal.
b. Omradet T4 skal inneholde torg.
c. Omrade T5 er jernbanens trafikkomrade.
d. Gangdrag gjennom B5

Trafikkplanen vil kunne avvike fra det som er vist innenfor det enkelte trafikkomradet.

Gjennom B?5 tillates gangdraget bygget inne, men skal som et minimum veere apent i
forretningens apningstid.

SPESIALOMRADE

§ 11 - frisiktsoner.
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 - 2,5 m over planum pa tilgrensende
veger.

Side 3av 3
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A

H& kommune

Kommuneplan
Eiendom: Gnr:25 |Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 31
Adresse: Torggata 4
4365 N/ERBQ

Annen info:

f

Malestokk
1:1000

—

"
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Bygningslinje

Taksprang

IRERS

Bygning

Forsenkningskurve

Samleveg - P& bakken -
Naveaerende

Jernbane - P& bakken -
Néveerende

=7 Grense for faresoner

Flomfare
Sentrumsformal

Kombinerte formal for

samferdselsanlegg og/eller

teknisk infrastruktur -
Naveaerende

[] Aktuell eiendom

[Ap— |

MatrikkelnummermedSnr
Mgnelinje

Jernbane

Bru

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

' Gang-/sykkelveg - P& bakken

- Naveerende

Grense for arealformal

Grense for sikringsoner

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Veg

KpOmrade

Eiendomsgrense
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hgydekurve

Eiendomsteig

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Framtidig

Grense for angitt hensynsoner

Hensyn grgnnstruktur

Boligbebyggelse

Bane (naermere angitte
baneformal)
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109

Side 2 av 2




sjon

Kommunalinforma

Vedlegg

Malestokk

1:1000

—

™

c

n
T| ° £
I
®| &
ol 4
o)
© &
w4 z
nm Ql €
S| m m| &
£ IR
(0] o
m5t Q
ol | § £ s
| D) W E
X E| 59| ¢
O F <| <
5
- .. =
s 8 | =
S| 9 s
sl ¢ 2
2L o c
w| < <
o
c
>
e
e
S
4
oS
T

‘h\\. n‘\.

Side 1 av 2

12.02.2026 11:08:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

110



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Eiendomsgrense
o~ Bygningslinje o~ Mgnelinje o~ TakoverbyggKant
o~ Taksprang ~~ Jembane Udefinert bygning
L] Bygning L] Bru Hgydekurve
Forsenkningskurve L KpOmrade kommunedelplan ] KpOmrade kommunedelplan
forslag gjeldende
Eiendomsteig o~ Plangrense N Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Framtidig
~" Grense for arealformal ~~/ Grense for angitt hensynsoner ~~/" Grense for sikringsoner
VA Hensyn grgnnstruktur AN Byggeforbud rundt veg, bane 1 sentrumsformal
og flyplass
] Veg [ Bane (neermere angitte B Kombinerte formal for
baneformal) samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Framtidig
[___| KpOmrade

[] Aktuell eiendom

12.02.2026 11:08:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 31

Reguleringsplaner |$|

Adresse: Torggata 4
4365 NAERB@

Annen info: Omraderegulering for Neerbg nordvest

Malestokk
1:1000

H& kommune

=N

257254 f

"ZBISDE=0
*£808059:

25/2009
D50 ’"-. —~ &N
% / > w " 4
\ _ : .. Y B ASH
. g8 $ 7z . A 7
AN
= 6507858,69 L £ / /
B=305111.42 . bl h
12.02.2026 11:07:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

'

ad

a4

=

3
A

al

i E000 B O

i

NI

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Taksprang
Bygning

Forsenkningskurve

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFareGrense

RpSikringGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Regulert stayskjerm
Kjareveg

Jernbane

Frisikt

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Renovasjonsanlegg

Bolig/forretning
Kjagreveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Holdeplass/plattform

Bla/grannstruktur

RpGrense
Bolig/forretning

Forretninger

FEEL

.

”

0 B000 B B OO0+

i

RN

MatrikkelnummermedSnr
Mgnelinje

Jernbane

Bru

RpOmrade vedtatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpGrense

RplinfrastrukturGrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt
Tunnel

Annen veggrunn
Flomfare

Boligbebyggelse

Sentrumsformal

@vrige kommunaltekniske
anlegg

Forretning/kontor/tjenesteyting
Fortau
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

Parkering

Kombinerte
grgntstrukturformal

RpFormalgrense
RpGrense

Parkering

FEELY

"R

12 BO00 B B D7

i/

. [

Eiendomsgrense
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hgydekurve

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

Eiendomsteig

RpFormalgrense

Vegstengning/fysisk
kjgresperre

Byggegrense

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt

Male- og avstandslinje
Gang-/sykkelveg

Krav vedrgrende infrastruktur

Bolighebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Andre typer bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Veg
Torg
Gangveg/gangareal/gagate

Bane (nzermere angitt
baneformal)

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

Angitt grgntstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

Uteoppholdsareal

RpFormalgrense

12.02.2026 11:07:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

[] Aktuell eiendom

12.02.2026 11:07:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

| TEGNFORKLARING

sptsuomloe

Y rronrenrite

Ha kommune Plan 997 A
Reguleringsplan for Naerbe sentrum
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Arkivkode [Avshr.
RAMMES@KNAD _
FASADE MOT NORD@ST SNITT A-A OG B-B
REV | DATO [ siN | KORREKSJON
PROSJEKT PR, Ay
COOP N/ERBQ BA ARKVEST
LEILIGHETER DEL I, TORGGT.6, NAERBQ | | & 0arsi
4304 SANDNES

TITTEL

OVERSIKT, FASADER MOT N@, S@, SNI

TELEFON: 51-681240
TELEFAX: 51-681241
E-post: post@arkvest.no

DATO

30.03.04

MAL

1:400

SAKSNR
103-942

TEGNINGSNR

32

REV.

Saksbeh. _aki
Tegnet av
Kontroll

Vedlegg
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RAMMES@KNAD
REV.| DATO Tsen | KORREKSJON
PROSJEKT {<|.|1|l
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

A H3 kommune

Etat for tekniske saker og naering

Kruse Smith entreprengr A/S
Postboks 8088 - postterminalen

4068 STAVANGER

Dykkar ref. Var ref. Arkivkode Dato
12/32870 JAHA 01.11.2012

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr: 25/4

Byggestedsadresse: Torggata 4

Ansvarlig sgker: Kruse Smith AS

Tiltakshaver: Coop Neerbg BA

Tiltakets art: 21 leiligheter med tilhgrende boder, trapperom, parkeringshall,

garasje og naeringsdel.
Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 0335/04, datert 23.06.2006 og kan tas i bruk.
Den kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar

med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet far de tas i bruk.

Med helsing
Ha kommune

Jan Haland
ingenigr

Kopi til :
Coop Neerbg BA Torggata 2 4365 NARBYJ

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793108 51793006 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

[ﬁaturneres etier tinglysing tit

Begjaering” om oppdeling i

Fiend omsﬁfcg!er@ slerseksloner/resgiRlongine

Storgt. 14, P.b. 334 (stryk det som Ikke passer)

4349 BRYNE 14 APR. 2003 |

¢ !
% JAEREN TINGRETT
Z ) Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken DAGBOKNR.: 3 [ _'} f
)
AN Y 1. Elendommen
; \E Kommunenr | Kommunens navn 1Gnr Tenr [Festenr  TSnr
Z I 1119 H& 25 4

f_’: = —,.,i :\ \

1’ 3 | Vo . 4" \
( fa, 2% X :‘ 2. Hiemmelshaver(e)
| \ e 7 Fodselsni/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn \deel andal 3
N\ 968 712 233 | Coop Nerbe BA

' l i I ' l 1 1 L L

o (A IEPER S

e S Doknr: 3171 Tinglyst 14.04.2003 Emb. 044
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

O [ I (e

3. Begjeering
Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordslingsliste.
?{:‘ r:glr-‘) (131';‘)(51 :géfa‘, ?1}. r::lr;) (13{:55) ;%m ir nf:lr;’ (.S{ﬁsx f:';‘g}g, ?1.!» r:;';> (1;':'];5' :EE%; ?{r_ nf:l(;) (15;';5) ;?g}g,
1| N (14165 G |13/ g | go| |25 a7 49
2| g| 82| 8|4 B| 82| B|z2 38 50
3| B 82| B |5 B 82| Bl? 39 51
4/ B| 82| B|6| B| 95| B |28 40 52
5| B 82 | B |17 29 4 53
6| B 95 B |18 30 42 54
i/ B 82 B 19 31 43 55
8| B 82 | B |20 32 44 56
9|1 B 82 B |2t 33 45 57
10| B 82 | B |22 34 46 58
{" 8| 95| B2 35 47 N ES
12| B 82| B |24 36 48 60
Sum tellere: 15434 =nevner: | 1549 4

4. Supplerende tekst 7

OBSI Her paleres kun opplysninger som skal og Kan lingly Ved reseksjonering skal d oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Eier av seksjon 1 er forpliktet til, dersom naverende plassering
av gangveg .ikke blir godkjent, & opparbéide gangveg og friareal
i’ samsvar med godkjent reguleringsplan. Eier av seksjon 1 er
videre forpliktet til & drive gangveg og friareal i samsvar med
reguleringsformilet.

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS Osln  5.9R
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

5. Egenerkleering
Undertegnede erklaarer at

a) [I_] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdsnde bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er lerdig utbygd

b) IZI seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c} inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkslte bruksenheter

d) bruksenhelens formal (bolig eller nesring) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

8) lZ] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig lil bruk for andre bruksenheler | eiendommen,
eller deler som etter bestemmalser, vediak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fasisatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

] areal som skal ljene sameiernes felles bruk eller eiendommens drill er lellesareal. Fellesarealel omlatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hver bruksenhels hovedde! er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) Ix__l hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

) [ ] det er tastsatt vediekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte urlktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektelelle/registrert partner

{ved jonaring kreves samtykke fra ektetelle/rogistrert
partner hvor sameiebraken reduseres)

/%1/\7 Arlt(ﬂ(‘,[M . x

Q \Q/(C ‘C‘ z VL:‘ Z i

Nerbeo, 3\&— 7007
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
l:] Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Undershrift

9. Kommunens tlliatelse til seksjonering/reseksjonering

[:] Befaring er foretatt
[:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

[:I Tillatelsen er inntatt nedenfor
E Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I Bnr IFar Isnr |
ST ¥ 264‘ kommune
Dato Tstempel og underskift N
HA KOMMUNE
TEKNISK ETAT
POSTBOKS 24
/ol 03 %é‘rm /(//,,_l(,\( 4368 VARHAUG
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjzering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav stt skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisierets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nasringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samlsseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsetles en sameiebrak med hele tall i telier og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis llileggsarealst
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etier eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterstt som kommer i tillegg, j § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller samtykke il reseksjonering. | de tiieller hvor sameiemetets samiykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, f § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkari med tinglysingsgjenpart.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2405250143 / Monica Mark Aase, tif. 941 33 858
Torggata 4, 4365 Neerbg
Gnr. 25, bnr. 4, snr. 31i Ha kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Salgsoppgaven er sist oppdatert 25.02.2026
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