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Nyoppfart perle med to soverom,
fiskebeinsparkett, brystningspanel,
rosett og Kvik-kjgkken. Naerhet til alt. Ma
oppleves!

Nyoppfart perle av en leilighet i et sveert attraktivt borettslag, i
idylliske Sandviken. Leiligheten ble oppfart i 2025 med ngye
uttenkte detaljer, seerpreg og virkelig prikken over i-enfglelsen.

Hjertelig velkommen til en hyggelig visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 850 000
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3851090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 3 395
BRA/BRA-I 64/59 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1915
Etasje U

Energimerking a




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Benjamin Wigum
Eiendomsmegler

488 88 400
bbenjaminwigum@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3850 000
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3 851090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 3395

*Omkostninger
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Sum omkostninger: kr 1 090

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 200 — 10 000 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 3 395 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

- Internett

- Drift og vedlikehold

- Forretningsf@rerhonorar

- Energi/fyring til fellesarealer

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Registerbetegnelse
Andel nr. 72 i Rotthaugsgaten 1-7 Brl, org. nr. 933944565 med tilhgrende borett til bolig nr. U0101.
Andelen ligger i Rotthaugsgaten 1-7 Brl og forretningsfarer for borettslaget er OBOS BBL.

Sikringsordning

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond: Borettslaget ved dets andelseiere kan holdes
ansvarlig for andres eventuelle mislighold av felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte
felleskostnader for de @vrige andelseiere. Dersom en andelseier ikke betaler sin andel av
fellesgjeld har borettslaget 1. prioritets pant i andelen for inntil 2G (folketrygdens grunnbelap).
Ved vesentlig mislighold kan borettslaget kreve tvangssalg av andelen.

Om borettslaget
Rotthaugsgaten 1-7 Brl bestar av 71 seksjoner og den totale seksjonsbrgken for borettslaget er
4912/6761.

Forretningsfarer
OBOS BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.



Areal

BRA-i: 59 m2
BRA-e: 5 m2

BRA total: 64 m2

Kjeller
BRA-i: 59 m2. Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom, gang, kott og to soverom
BRA-e: 5 m2. Bod i kjeller

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
0

Parkering
Det er soneparkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Borettslagets eiendom
Gnr. 167, Bnr. 653, Snr. 96 (Ideel andel 1/1) i Bergen kommune.



Tomteareal er 4 015 m2 pa eiet tomt.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjient med vedtekter og eventuelle husordensregler.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr ma serge for a ha kontroll over dyret til enhver tid og fere dette i band pa
borettslagets omrade. Det skal videre pasees at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets eiendom. Tenk ogsa pa naermiljget ditt.

Regnskap/budsjett

Borettslaget er nyopprettet og har derfor ikke regnskap. Det er laget et forslag til driftsbudsjett
for 2025, hvor det fremkommer et budsjettert positivt driftsresultat pa kr. 286 025,-. Budsjettet
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Borettslagets forsikringsselskap
If forsikring
Polisenummer felles forsikring SP6229929

Byggear
1915

Innhold
Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom, gang, kott og to soverom.

Eksterne rom:
Bod i kjeller.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Planlgsningen er
noe endret samt leiligheten er noe stgrre enn hva som vises pa de byggemeldte tegningene.
Dette skyldes div. tilpasninger under etablering av leiligheten (grunnet beerevegger som ikke var
mulig a flytte).

Standard

Nydelig leilighet, oppfert i 2025, med egen inngang, to soverom, brystpanel pa vegger, stukkatur,
balansert ventilasjon, varmekabler i alle gulv, lysstyring via Plejd, nye vinduer, ny ytterder,
fiskebeinsparkett, et ordentlig flott bad med italienske fliser fra Modena og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel i innhukk med glassder, kjskken fra Kvik med hvitevarepakke fra
Siemens med stekeovn med airfryerfunksjon, oppgradert ventilator og stillegdende
oppvaskmaskin. Det er lagt klart for mikrobglgeovn i skap over stekeovn. Alle tak er lektet ned
med lydbayler, og leiligheten er grundig isolert.

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG:2 (avvik som kan kreve tiltak) er satt pa felgende:
-Vatrom - Underetasje - Bad/vaskerom (7,2 m2) - Overflater Gulv

Beliggenhet
Sandviken er virkelig stedet som passer for alle, og har gjennom en arrekke vaert blant byens



mest populeere steder a bosette seg. Blant sjarmerende smau og brosteinsbelagte gater bor
det en herlig blanding av nyetablerte, veletablerte og eldre. Plasseringen er meget sentral og
sikrer umiddelbar neerhet til Bergens pulserende folkeliv, restauranter, butikker, minnerike
konserter pa Koengen, Byfjorden og fantastiske turstier.

Den daglige handleturen tar du pa en av flere dagligvarebutikker i naeromradet. Innenfor
gangavstand fra ytterderen finner du Meny, Sendagsapen Bunnpris, Kiwi og Extra. For et utvidet
tilbud spaserer du inn til Bergen sentrum pa fa minutter med et flust av ulike butikker og
servicetilbud.

Nezerheten til Bergen sentrum gjer det enkelt & omfavne den impulsive tilvaerelsen. Plukk med deg
deilige ravarer pa vei hjem fra jobb eller skole. Ta turen innom Colonialen fetevare hvor diskene
bugner av nydelige oster og spekemat eller Fisketorget hvor du finner et rikt utvalg av havets
delikatesser. For noe godt i glasset og sosiale sammenkomster kan ogsa Falske Reker, 300 meter
fra ytterderen, anbefales. Et trivelig samlingspunkt for beboere i nabolaget.

For turglade vil beliggenheten oppleves som et eldorado. Hva er vel bedre enn a starte helgen
med en tur opp Flayen, Munkebotn, Permisjonsstien? Eller med en treningsokt opp
Stoltzekleiven? For innendgrstrening ligger Mova, CrossFit Bryggen og Sats Sandviken ogsa like i
neerheten. Varme sommerdager kan virkelig nytes i neeromradet med kort vei til Meyermarken,
Sverresborg og Sandviken sjgbad.

For studenten er det kort vei til gode kollektivforbindelser og byens sentrumsbaserte
studiesteder. Det er kort og effektiv reisevei til NHH, UiB og Handelshgyskolen BI.

Kort oppsummert er beliggenheten perfekt for deg som sgker nzerhet til det impulsive bylivet,
men samtidig @nsker et tiltalende hjem hvor du kan trekke deg tiloake etter hverdagens
strabaser, knytte pa deg turskoene og fa utlep for glede og frustrasjon i fantastiske turstier like
utenfor ytterderen.

Se vedlagt nabolagsprofil for ytterligere informasjon.

Bebyggelse
Neeromradet bestar hovedsakelig av tilsvarende bebyggelse.

Adkomst
Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med visningsskilt pa oppsatte fellesvisninger.

Byggemate

Byggegrunn/fundamentering: Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult. Vegger
mot grunn i naturstein. Gulv mot grunn i betong. Ukjent drenering.

Yttervegger over grunnmur av dobbelmurt tegl med luftesjikt. Pusset og malt overflate.
Innvendig paforet platekledning.

Tak/taktekking: Valmet takkonstruksjon med tresperrer. Taktekking med antatt sutak, papp, lekter
og takstein.

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 20.01.1986. Attesten gjelder rehabilitering.
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 19.05.1914. Attesten gjelder oppfering av en 4.
etasje murbyggning.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 14.11.1979. Attesten gjelder vindusendring.

Det foreligger en rammetillatelse pa eiendommen datert 30.06.2021. Det gjelder bruksendring
bolig.



Det foreligger en ferdigattest pa eiendommen datert 15.12.2025. Attesten gjelder bruksendring
bolig mm.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at de godkjente bygningstegningene av bygardenes fasade
mottatt fra Bergen kommune datert 30.05.1983 ikke stemmer helt over ens med fasadens uttrykk i
dag. | de godkjente bygningstegningene er det en del mindre overlysvinduer og smavinduer
som er fiernet og blendet igjen. Videre fremstar de originale vinduene med sprosser noe de ikke
lengre har i dag. Dette kan ha sammenheng med eksplosjonen pa festningen under krigen slik
ovrig tilgjengelig dokumentasjon kan tolkes. Det er ogsa satt inn en del takvinduer. Fasadens
uttrykk i dag er dermed ikke dokumentert godkjent, og kan i tillegg veere omgjort uten
ytterligere byggemelding eller sgknad til kommunen med ngdvendig godkjenning. Det rader
dermed usikkerhet ved om delen av bygardens tak og fasader oppfyller krav og n@dvendig
godkjennelse. Bergen kommune opplyser pa generelt grunnlag om at de ikke kan fremskaffe
dokumentasjon for om tiltak er godkjent da ofte arsaken til at mange gamle bygg ikke er
registrert med byggesgknad i kommunens arkiver kan veaere flere. En arsak kan veere at det ikke
var sgknadspliktige endringer pa sgknadstidspunktet. Det foreligger derfor ikke dokumentasjon
pa om det er foretatt noen offentlig kontroll av eiendommens fasade. Bergen kommune opplyser
videre at nar det gjelder krav om ferdigattest, sa felger det av plan- og bygningsloven § 21-10 5.
ledd at det ikke skal utstedes ferdigattest for bygg og endringer oppfart eller utfert far
01.01.1998. Dette innebaerer at kommunen heller ikke kan kreve ferdigattest for disse tiltakene
dersom de er utfert fgr den nevnte dato.

Eiendommen selges slik den fremstar, og selger patar seg ikke ansvar for & byggemelde eller &
fa godkjent disse endringene, eller utfere en eventuell omgjaring na i ettertid. Fra kommunen kan
det komme reaksjoner overfor eier, ved f.eks. krav om tilbakefaring/rivning, eller krav om
omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved sgknad. Disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, starrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Det opplyses om at det er blitt godkjent bygging av tre boliger pa loft i Rotthaugsgaten 3A og
3B.

| 24.05.2024 ble det gjennomfart en tilstandsanalyse av yttertak. Ta kontakt med megler dersom
du gnsker a fa oversendt analysen.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

- Elektrisk oppvarming

- Varmekabler i hele leiligheten (foruten kott)
- Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C
R@D.

Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.
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Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen ligger i byfortettingssone.
Eiendommen er regulert til boliger.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 5380000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 10101983

Saksnr: 190710745

Dekningsgrad: 100%

Reguleringsplaner under grunnen:

PlanID: 65810000

Plantype: 34

Plannavn: BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-
EIDSVAGTUNNELEN

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 27.09.2023

Saksnr: 202220562

Dekningsgrad: 0,2%

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 71660000

Plantype:35

Plannavn: Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt
Saksnr: 202317345

Dekningsgrad: 100 %

PlanID: 71720000

Plantype: 35

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken
Saksnr: 202416958

Dekningsgrad: 100%

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt:19.06.2019

Dekningsgrad: 100 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivele: Byfortettingssone

1"



Omradenavn: BY1
Dekningsgrad: 100 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmilj@ i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivele: Ladegarden

Dekningsgrad: 100%

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn:H570_7

Beskrivele: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivele: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 7,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Bestemmelseomrade: #4

Bestemmelsehjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad: 100%

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15750000

Plannavn: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 19.02.2001

Dekningsgrad: 100 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 15750000

Arealstatus: 1- Naveerende
Arealformal: 110 - Boligomrader
Dekningsgrad: 100 %

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: 1

Saksnr: 202417461

PlanID: 66270000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS. GNR 167 BNR 517 MFL., LADEGARDSGATEN
Planstatus: 2

Saksnr: 202220559

PlanID: -
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Plantype:35

Plannavn: Bergenhus, Gnr. 167 Bnr. 1732, Rothaugen parkeringsanlegg
Planstatus: 5

Saksnr: 201913774

PlanID: 66260000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS. GNR 167 BNR 891, SKUTEVIKSBODENE
Planstatus: 2

Saksnr: 202220571

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

Eiendom: 167/388

Bygningsnr: 139313054-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
Status: Rammetillatelse

Dato:07.04.2025

Saksnr: 202418741

Det foreligger mindre planer og godkjente tiltak i avstand naermere enn 100 meter fra
eiendommens yttergrense.

Planopplysninger og kart fglger vedlagt i salgsoppgaven og kan ses hos megler.
For mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veere berort av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt
av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa
overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfare utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1 038 291 for 2024.
Sekundaerverdi: Kr 153 163 for 2024.

Oppgitt formuesverdi er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator. Beregningsgrunnlaget
er opplyst starrelse, alder og beliggenhet.

Tomtebeskrivelse
Tomten er for det meste bebygget, foruten felles bakgard.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter nsermere avtale med selger. Vaer vennlig & angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjspsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler.

Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.
Ingen styregodkjennelse.

Eier
Eirik Steimler

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/653/96:

02.12.2021 - Dokumentnr: 1517778 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

sSnr: 96

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 57/6761

16.09.2024 - Dokumentnr: 1957126 - Reseksjonering

snr: 96

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 57/6971

Seksjon opprettet fra fellesareal

Endring av tegninger

Endring av sameiebrgk

Endring av fellesareal

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Andre relevante opplysninger

EiendomsMegler 1 har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:
Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
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Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Patrick Bang den 18.12.2025.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men fylt ut egenerkleeringsskjema som kjgper ma
serge for a sette seg inn i fer budgivning.

Kjgper har plikt til a gjgre seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900.- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller neeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfolging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjar at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjspekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.
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Forsikring
Som kj@per av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Benjamin Wigum

Eiendomsmegler

Telefon: 488 88 400

E-post: benjaminwigum@em?1sr.no

EiendomsMegler 1 Marken
Postboks 433 Marken

5832 BERGEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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ROTTHAUGSGATEN 5C

Nabolaget Rothaugen/Sandvikskirken - vurdert av 76 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Enslige

» Studenter
» Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Nye Sandviksvei 3 min #
Linje 18 02km
8 Byparken 21 min %
Linje1,2 L7km
& Jernbanestasjonen i Bergen 24 min %
Linje F4, L4, R40 1.9km
¥ Bergen Flesland 23 min &
SKOLER
Krohnengen skole (1-7 kl.) 8 min %
380 elever, 28 klasser 0.6 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 13 min %
176 elever, 14 klasser 1km
Rothaugen skole (8-10 kL) 2 min #
598 elever, 39 klasser 0.2km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kL.21 min %

270 elever, 18 klasser 1.7km
Bergen katedralskole 18 min %
465 elever, 18 klasser 1.5 km
Danielsen videregaende skole 19 min %
520 elever, 20 klasser 1.5 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Martin Vahls gate 4 min %
& Breistglsveien - Sandviken 8 min %

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 78/100

E KVALITET PA SKOLENE
Bra 68/100

Gv NABOSKAPET

a Heflige 59/100

ALDERSFORDELING

g 35
KIS § § - B> Bf:
229 288 ) Sge
3 238 3
| ] I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Rothaugen/Sandvikskirken 917 600
Bergen 265 933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
BARNEHAGER
Sandviken barnehage (1-5 ar) 5 min £
30 barn 0.4 km

Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0... 5 min %

85 barn 0.4 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 11 min £
65 barn 0.7 km
DAGLIGVARE

Bunnpris Mulen 7 min %
Sgndagsapent 0.4 km
Joker Sandviken 6 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Galleriet 19 min %

/% 1. Gdende

‘Q‘ 2. Buss

Sandviken apotek 8 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 93/100 B 25% i barnchagealder

34% 6-12 ar
17% 13-15 ar

Q KOLLEKTIVTILBUD

Veldig bra 84/100 B 24%1618 4r
EF TRAFIKK
Lite trafikk 78/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Rothaugen skole 2 min % —
Aktivitetshall, ballspill 0.2km
. Par u. barn
® Meyermarken ballgkke grus S5min % EEEEE—
Ballspill 0.3km
R . .o Enslig m. barn
& MOVA Sandviken 8 min & —
4 Norrgnahallen 8 min #
Enslig u. barn
|
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 3% enebolig 0% 59%
97% blokk
B Rothaugen/Sandvikskirken
-_— Bergen
Norge
SIVILSTAND
, , «Koselig sentrumsnaert omradde med sjarm og Norge
kort vei til fjell og park. Passer for de aller fleste!» Gift 14% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 72% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Ladegsrdsterrassen

Rotthaugsg? el

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

gﬂg Borettslagsleilighet (i blokk)

@ Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN

[IU BERGEN kommune

# gnr. 167, bnr. 653, snr. 96

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

BANG
TAKST:

[ | Ingenior § Takstmann

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 19.12.2025 Oppdragsnr.: 20932-3061

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr:  Patrick Bang

BANG
g N A

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra
radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
o Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av
hgy standard.

4

Rapportansvarlig

Vﬂbu‘\

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

BANG
s D TAKST:

Oppdragsnr.: 20932-3061 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 2 av 20
]
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A PR FaksT:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A a FvEE
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 653
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A o 58
5160 LAKSEVAG

TAKSTOBJEKTET
3-roms borettslagsleilighet i byggets underetasje.
Ekstern bod pé 4,5 m2.

STANDARD

Leiligheten har en moderne standard pa overflater og
innredning. Leiligheten er nyetablert i 2025. Det henvises for
gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Leiligheten er oppfgrt etter TEK17 (Byggteknisk forskrift) og
vurderes i henhold til de kravene som gjaldt pa
oppfgringstidspunktet. Levetidsbetraktninger i rapporten
bygger pa Byggforskseriens Byggforvaltning 700.320, som
angir intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler.
Det ma paregnes normalt vedlikehold av bygningsdeler over
tid, og anbefalte rutiner og intervaller framgar av evt. FDV-
dokumentasjonen. En ma veaere oppmerksom pa at bygget er
fra 1915 og oppfert etter eldre forskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om
det foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende
for felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell
inspeksjon og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor
dette er pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Meget sentral beliggenhet i Sandviken med kort vei til Bergen
sentrum og alle servicetilbud. Fra eiendommen er det kort vei
til flott turterreng i Fjellveien, Stoltzekleiven og videre mot
Byfjellene. Kort vei til Stgletorget, dggnapen 7-Eleven kiosk og
dagligvarebutikk. Det er ogsa flere mindre og sgndagsapne
naerbutikker i omradet. Det er buss i umiddelbar naerhet.
Gangavstand til sentrum.

TOMT
Tomten er for det meste bebygget, foruten felles bakgard.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Oppdragsnr.: 20932-3061
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PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Vegger mot grunn i naturstein.

Gulv mot grunn i betong.

Ukjent drenering.

Yttervegger:
Yttervegger over grunnmur av dobbelmurt tegl med luftesjikt.
Pusset og malt overflate. Innvendig paforet platekledning.

Tak/taktekking:

Valmet takkonstruksjon med tresperrer. Taktekking med antat
sutak, papp, lekter og takstein.

Taket er ikke besiktiget.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (3,3 m?)

Fliser pa gulv i entré, malte flater med profileringer pa vegger
og malte flater i himling. Nedsenkninger med innfelte spotter
og LED-belysning.

Sikringsskap.

Stue/kjgkken (19,0 m?)

Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater med profileringer pa
vegger og malte flater i himling. Nedsenkinger med innfelte
spotter og LED-belysning.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad/vaskerom (7,2 m?)

Fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelt
belysning. Malte flater pa vegger i vaskeromsdel. Innfelt LED-
belysning.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (5,7 m?)

Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater med profileringer pa
vegger og malte flater i himling. Nedsenkinger med innfelte
spotter og LED-belysning.

Kott (0,6 m?)
Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Varmtvannsbereder.

Soverom 1 (10,0 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A P raks:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Beskrivelse av eiendommen

Soverom 2 (11,6 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 190 liter.
Felles brannalarmanlegg.

OPPVARMING

El. varmekabler i hele leiligheten (foruten kott).
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.
Elektrisk oppvarming.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Borettslagsleilighet (i blokk)

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Planlgsningen er noe endret samt leiligheten er noe stgrre
enn hva som vises pa de byggemeldte tegningene. Dette
skyldes div. tilpasninger under etablering av leiligheten
(grunnet baerevegger som ikke var mulig a flytte).
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A $ Ak
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Borettslagsleilighet (i blokk)

L =Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom (7,2 m?) > Ga til side
Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:

e Det er fall til sluk, men fallet vurderes & veere under
referansenivaet i TEK17. Ved bruk av storformatfliser
vil det ofte veere utfordrende a fa 100% riktig fall.
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A 3 aksn:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET (I BLOKK)
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Byggear Kommentar

2025 Leiligheten er etablert i 2025. Bygget
er fra 1915.

Standard

Leiligheten har en moderne standard pa overflater og innredning. Leiligheten er nyetablert i 2025. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for nzermere detaljer.

Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

G Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra 2025.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

G pgrer

Ytterdgr med huntonitt dgrblad og 2-lags cotswold glass.

Ny der.

INNVENDIG

G overflater

Nye overflater i leiligheten.
Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A 3 Faks
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

O Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn i betong.
Eier opplyser at gulvet er isolert med 200 mm XPS isolasjon + 10-20 cm kapillerbrytende grus for avretting (luftisolasjon).
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom. Det ble foretatt kontroll i stue/kjgkken og soverom 2. Ingen vesentlige
skjevheter ble registrert.

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre

boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, saerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

G Innvendige dgrer

Hvite innerdgrer i heltre.
Nye dgrer i hele leiligheten.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (7,2 M?)

Generell

Fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelt belysning. Malte flater pa vegger i vaskeromsdel. Fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelt belysning. Malte flater pa vegger i vaskeromsdel. Innfelt LED-belysning.

Inneholder:

Baderomsmgbel med finért/rillet skuff, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med bakgrunnsbelysning, vegghengt toalett og dusjnisje
med foldedgr i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. Egen vaskeromsdel med opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, fordelerskap til
rgr-i-rgr og ventilasjonsaggregat. El. varmekabler, to plastsluker (rennesluk i dusjsone) og avtrekksventil i himling.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (7,2 M?)
G overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon er overflater. Nye overflater.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (7,2 M?)
(&) Overflater Gulv

Det ble malt 15 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.
Lokalt fall pa 5 mm i en avstand pa ca. 80 cm fra slukrenne.

Merk:
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A 3 aksn:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

e Det er fall til sluk, men fallet vurderes & vaere under referansenivaet i TEK17. Ved bruk av storformatfliser vil det ofte vaere utfordrende a fa 100% riktig
fall.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det vurderes ikke a veaere behov for utbedringstiltak da Igsningen fungerer. Svakt fall utgjgr ingen umiddelbar risiko, men kan medfgre at noe vann blir
liggende pa gulvflaten over tid. Ved bruk av storformatfliser vil det ofte vaere utfordrende etablere helt 100% korrekt fall.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (7,2 M?)
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluker med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Det foreligger dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (7,2 M?)
@ Saniteerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik.

Nytt sanitaerutstyr og innredning.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (7,2 M?)

(G Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM (7,2 M?)
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er nytt og levert med garanti/dokumentasjon.

KJOKKEN
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN (19,0 M?)
(m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Kvik med glatte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt komposittvask med ett-greps blandebatteri. Finérte/rillede fronter pa
kjgkkengy.

Integrerte hvitevarer

e Stekeovn

¢ Induksjonstopp med nedfelt ventilator
* Oppvaskmaskin

e Kjpleskap med frysedel

Hvitevarer fra Siemens

Kjkkenet er utstyr med komfyrvakt og waterguard.
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 653
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A 8 6
5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

Ny kjgkkeninnredning.

Komfyrvakt Waterguard
UNDERETASJE > STUE/KJI@KKEN (19,0 M?)

G Avtrekk
Integrert ventilator med kullfilter.

Ny ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

() vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (r@r-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Hovedstamme/felles vannrer er skjult. Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Pex-rgr: 25-75 ar

G Avigpsror

Synlige avigpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrer er skjult.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avlgp (plast): 25-100 ar

(G ventilasjon
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Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A 3 aksn:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales & foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

G varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 190 liter fra Hgiax, plassert i kott.

Det er montert fast el-tilkobling og waterguard i tilknytning til bereder.

G Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fjernavlesning, montert i felles malertavle.
Plejd lysstyringssystem.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 32A, 1 kurs pa 20A og 15 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler i hele leiligheten (foruten kott).

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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Tilstandsrapport

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Generelt om anlegget

4. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

5. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

6. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova

§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat. Leiligheten er tilknyttet felles brannvarslingsanlegg.
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Tilstandsrapport

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Kjeller

Stue 4

Garasje fl -
Bod 7

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bad BRA- vero
Teknisk
/] rom
z t u kjokken -
Garasje f\
Soverom

Garasje
Soverom J

I

balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20932-3061 Befaringsdato: 18.12.2025
]

Side: 15 av 20

61


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Vedlegg: Takstrapport

Rotthaugsgaten 5 C, 5033 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 167 - Bnr 653 Fyllingsveien 25 A " raks:
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Arealer

Borettslagsleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) N (TBA)
Underetasje 59 59
Underetasje 5 5
SUM 59 5
SUM BRA 64
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (3,3 m?), stue/kjgkken (19,0 m?),
) bad/vaskerom (7,2 m?), gang (5,7 m?),
Underet
nderetasie kott (0,6 m2), soverom 1 (10,0 m?),
soverom 2 (11,6 m?)
Underetasje Ekstern bod (4,5 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,7 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,44 meter mélt i stue/kjgkken.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert mot
tegninger. Pga. leilighetens utforming kan det forekomme noe avvik.

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan veere seksjonsbegjeering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig

andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Planlgsningen er noe endret samt leiligheten er noe stgrre enn hva som vises pa de byggemeldte tegningene. Dette skyldes
div. tilpasninger under etablering av leiligheten (grunnet baerevegger som ikke var mulig a flytte).

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Leiligheten er etablert i 2025. Det foreligger dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Borettslagsleilighet (i blokk) 58 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.12.2025  Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 167 653 96 4015 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Rotthaugsgaten 5 C

Hjemmelshaver
Rotthaugsgaten 1-7 Brl
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Igl;l:rinomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 17.12.2025 Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no 17.12.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Bilder fra befaring 18.12.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 17.12.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Side: 20 av 20

Oppdragsnr.: 20932-3061 Befaringsdato: 18.12.2025
]
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Eirik Steimler
Boligen + Boligen ble kigpt 2025

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
ROtthaugsgateﬂ 5C « Boligselger har ikke kjapt boligselgerforsikring
5033 Bergen

4601-167/653/0/96

Fremtind
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Asane Bygg og Industriservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Nybygget bad. Full fdv dokumentasjon i egen
mappe.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nybygget bad.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Arbeid i bolig i oppgang 7C resulterte i nylig setningskade pa en innervegg i teglstein. M4 forsterkes fra
undersiden, tilkomst fra himling fra kontor. Styret og eier av bolig venter pa rapport fra
Multiconsult fer Stoltz fikser. kke noe noe som pavirker denne boligen noe direkte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Multiconsult og Stoltz

Beskrivelse av arbeidet: Lager rapport og Stoltz fikser iht
denne.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Generelt i borettslaget kan det komme fukt pa mindre del av kjellergulv i bodomréder. Er montert avfuktere i
enkelte av kjellerbodene i borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: RSV

Beskrivelse av arbeidet: Montert avfuktere i
kjellerbode

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Oppgang 3B: Eldre lekkasje pa bad i 1.etg hvor gulvbjelke er skiftet ut og omréadet i kjeller behandlet med
soppmiddel.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Rsv

Beskrivelse av arbeidet: Byttet bjelke i 3b og behandlet mot
sopp.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Generelt i borettslaget: Veaert tilfeller hvor leietakere har informert om skjeggkre, flere ar siden sist.
Borettslaget har serviceavtale med skadedyrfirma for oppfelging av atekasser mot gnagere ute og kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: P4 beboers regning er Rentokil hentet inn for & behandle mot skjeggkre i de aktuelle
boligene.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
+Ja

Vaert tilfeller av tette rer som er blitt spylt giennom i BRL. Enkelte hovedstikk har fatt rerfornying.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Franzefoss

Beskrivelse av arbeidet: Spyling av avlepsrer og
bunnlinjer.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Paradis VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt nytt av vann og avl@psrer i boligen. Vannfordelerskap pa bad. Vannstoppventil pa
kjokken og teknisk rom i gang med wb. Samsvarserklaering og FDV i egen mappe.

12. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

70



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring
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1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Mull Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nyinstallasjon av alt elekirisk og varmekabler i boligen. Samsvarserklaering og FDV i
egen mappe.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Bybane og underjordisk garasjeanlegg under planlegging i omradet.
Godkjent bygging av 3 boliger pa loft i 3A og 3B. Sekes om 2 boliger i kjeller 7C

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tidligere lagerbod/forsamlingslokale.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ferdigattest 2025

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja
- Brannteknisk tilstandsanalyse utfert av Firesafe 2024
- Tilstandsrapport tak utfert av Multiconsult 2024

-Vurdering av yttervegger og isolasjon utfert av Multiconsult 2024
Ta kontakt med megler for & fa disse tilsendt

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Asane Bygg og Industriservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalentreprener for bygging av hele boligen. Arkoconsult AS ansvarlig
prosjekterende, seker og arkitekt. Firesafe ansvarlig for brannprosjektering.

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Adresse Rotthaugsgaten 5C
Postnummer 5033 >
Sted BERGEN % »
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Kommunenavn Bergen 5 B
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Festenummer = %
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Bygningsnummer 139750438 'qév
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Bruksenhetsnummer U0101 g _ -
2
Merkenummer Energiattest-2025-236573 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

73


https://www.enova.no/energimerking/

Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere automatikk pa utebelysning

- Tiltak utendors - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2025
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Husordensregler for Rotthaugsgaten 1-7 BRL

1. Ansvar — Omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt andelseier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere er kjent med
reglene og overholder disse.

Styret skal forsgke & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa borettslagets vegne gripe
inn ved overtredelser. Se for gvrig punkt 12.

2. Sikkerhet — Lasing
Borettslaget er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS).

For & gke sikkerheten, skal alle darer til fellesomrader og andre lashare rom/innretninger
holdes last nar ingen oppholder seg der. Dette inkluderer ogsa dgrer til andelseiernes egne
boder.

Tap eller tyveri av husngkkel skal snarest meldes til borettslagets styre. Ved gjentatte tap eller
tyveri av husngkkel fra samme andelseier, kan andelseieren holdes ansvarlig for kostnader til
utskiftning av det antallet laser og negkler som er ngdvendig for & ivareta sikkerheten i
borettslaget. Dette avgjares skjgnnsmessig av borettslagets styre.

I henhold til brann- og remningsforskriftene skal remnings- og tilkomstveier (gjelder ogsa
alle korridorer og trappeoppganger) holdes frie for emballasje, utstyr, sykler, barnevogner og
lignende, Slike gjenstander fjernes uten varsel for eierens regning og risiko.

3. Kildesortering — Avfall og hygiene

Avfall skal sorteres i henhold til sorteringsnorm fra renovasjonsetaten i egne
avfallscontainere.

Batterier og elektriske komponenter som mobiltelefoner, datamaskiner, og lignende, skal
leveres inn for gjenvinning/sikker deponering. For store mengder avfall eller store gjenstander
som mgbler og lignende, benyttes en av gjenbruksstasjonene i Bergen. Slikt avfall skal ikke
kastes i borettslagets sgppeldunker eller hensettes i borettslagets fellesarealer.

Sappel og lignende skal ikke lagres midlertidig i korridorene eller fellesarealene. Papp skal
legges pent sammenbrettet i container for papp/papir og ikke i container for restavfall.

Mating av dyr/fugler og plassering av matrester utendgrs kan trekke skadedyr som rotter og
mus til omradet og er derfor ikke tillatt.
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4. Fellesarealer.

Fellesarealer, tilkomstarealer og remningsveier ma ikke blokkeres av gjenstander, i henhold
til forskrift om brannforebygging. Slik gjenstand fjernes uten varsel pa eierens regning og
risiko.

Fellesarealer , tilkomstarealer og ramningsveier skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr som sykler, barnevogner, og lignende. Slikt utstyr skal plasseres i privat bod.
Barnevogner som er i daglig bruk kan heller ikke stilles i inngangspartiet eller korridorene da
dette kan veare i veien for tilkomst og evakuering i tilfelle brann.

Det er ikke lov & rgyke innenders i fellesarealene. Av hensyn til allergikere skal det ikke
roykes direkte utenfor inngangsdgrer eller remningsveier.

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Beboerne plikter & verne
om trer, plen og andre ytre anlegg. Borettslaget har mulighet til & sgke erstatning hos den
enkelte andelseier, for skader pa fellesarealer pafart av andelseieren, dennes gjester eller
leietakere.

Teppebanking og risting av gulvmatter og lignende fra verandaer, fellesterrasser, vinduer
eller i fellesarealer er ikke tillatt, fordi dette kan veere til sjenanse for andre beboere.

Ved merking/navnebytte av postkassen, skal malen til styret benyttes, slik at det blir en mer
ensartet merking av postkasser. Postens standard for navneskilt er godkjent.

Skadeverk, tagging, tilgrising med videre pa bygningsmassen, pa og i fellesarealer vil bli
politianmeldt uten advarsel.

Det er ikke tillatt & anbringe plakater og oppslag utenfor oppslagstavlene.

Styret kan innkalle til dugnad nar det er ngdvendig. Alle beboere er forpliktet til & delta i
dugnadsarbeider i borettslaget.
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5. Parkering og tilkjarsel

All parkering pa i bakgard er forbudt for beboere og gjester. Kort stans for syketransport og
transport av gjenstander ved inn/utflytting er tillatt. Parkeringsselskap og vaktmester vil ha
kontroll med anlegget, og vil iverksette borttauing av feilparkerte biler. Kostnader og skader
knyttet til eventuell borttauing av feilparkerte kjgretay skjer for eiers regning og risiko.

For parkering i gaten ma en sgke om soneparkering.

Sykler parkeres i utvendige sykkelstativer eller i privat bod. For & unnga skade kan sykler
kun parkeres i sykkelstativ nar det er ledig plass. Sykkel i denne forbindelsen omfatter ikke
motorsykler og lignende.

Borettslaget har ikke ansvar for skade som pafares kjaretay, sykler, barnevogner etc. uansett
hva skaden skyldes.

6. Bygningsmessige forandringer — Fastmonteringer og lignende

Det skal ikke gjares bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stattende elementer.
Dette gjelder bade innvendige og utvendige endringer. Det er heller ikke lov & bore hull eller
gjare noen endringer pa dera inn til leiligheten, da dette er ei brannsikker dgr. For montering
av sikkerhetslaser, kikkehull og lignende, ma dette pa forhand godkjennes av styret og kun
gjennomfares av fagperson som innehar godkjennelse fra derprodusenten. De som har fatt
montert laser, kikkehull og lignende ma kunne dokumentere at monteringen er utfart av
fagperson som er forhandsgodkjent av dgrprodusenten. Dokumentasjonen skal videre falge
med leiligheten som en del av FDV-dokumentasjonen.

Det ma sgkes styregodkjennelse for alle forandringer som har innvirkning pa byggets
utseende, som for eksempel maling, montering av permanente innretninger som markiser,
varmepumpe, platting, levegg, utvendig antenne, flaggstang, skilt eller andre utvendige, faste
innretninger. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal type, fargevalg og lignende samordnes
og godkjennes av styret. Det er ikke tillatt 3 sette opp antenner av noe slag.

Etterisolering av yttervegger, hulltaking i gips mot yttervegger og montering av
varmefolie/varmekabler krever godkjennelse av styret.
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7. Bruk av leiligheten

Andelseier/leietaker skal pase at leiligheten, ved fraveer, flytting, og lignende i vinterhalvaret,
er tilstrekkelig oppvarmet, slik at vann og avlgpsrar ikke blir frostskadet. Gjenstander som
kan fare til at avlgpssystemet gar tett, skal ikke kastes i toalettet.

Det oppfordres pa det sterkeste & unnga rgyking pa terrasser da det er stor sannsynlighet for at
dette er til sjenanse for naboer.

Grilling i utendgrs fellesarealer kun tillatt med gass eller elektrisk grill forutsatt at dette ikke
er til sjenanse for andre beboere. Grilling med kull er ikke tillatt pga. mye os og brannfare.
Forbudet inkluderer bruk av engangsgrill. Ved grilling ma det vises stor aktsomhet med tanke
pa brannfare og hensyn til naboer nar det gjelder rayk/os. Gassflaske til gassgrill ma
oppbevares forskriftsmessig og forsvarlig.

Beboerne ma vise aktsomhet ved bruk av apen ild, rayking og lignende, slik at brann ikke
oppstar. Det er forbudt & oppbevare brennbare veasker og eksplosiver i leilighetene
fellesarealer elle bodrom. Unntatt fra denne regelen er inntil 6 kg propan som kan oppbevares
i leilighet, og inntil 3 liter parafin som kan oppbevares i bod.

Beboerne plikter & sette seg inn i branninstruks og orientere seg om remningsveier i
borettslaget. Det understrekes at andelseiere plikter & informere sine leietakere om dette.

Andelseierne ma pase at raykvarslerne har fungerende batterier, disse bar byttes en gang per
ar. Dette er saerskilt viktig ved utleie, da andelseierne er ansvarlige for sikkerheten i boligene.
For oppussing skal rgykvarslerne tas ned for at sensorene i rgykvarslerne ikke skal bli utsatt
for ungdvendig stev og sgl. Raykvarslere ma ikke under noen omstendighet males over eller
tildekkes da funksjonen vil svekkes.

Andelseiere eller leietakere plikter a gi tilkomst til boligen for arlig kontroll av felles
brannvarsling og brannslukkere

Samtlige beboere anbefales, av sikkerhetsmessige arsaker, & montere dgrskilt ved siden av sin
inngangsdar, over ringeklokken.

8. Vedlikehold — Skader & meldeplikt

Andelseier skal for egen kostnad sarge for forsvarlig vedlikehold i boligen og i ytre rom som
tilhgrer boligen. Det gjares spesielt oppmerksom pa at gdelagt rute og inngangsdar til leilighet
og fuktskader pa dgrstokker og vindusrammer skal utbedres samt at avlgp skal holdes apne.

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen skal vedlikeholdes/skiftes av
borettslaget. Andelseier plikter & gi styret og vaktmester tilgang til andelen for & kontrollere
og vedlikeholde slike installasjoner.

Alt elektrisk anlegg i skap, anses som andelseiers ansvar. Alle ledninger og innretninger

andelseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av andelseier. Slike anlegg
skal godkjennes av autorisert fagperson i henhold til lovverket.
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Borettslagets styre skal uten opphold ha melding om skader som oppstar, feil i ledningsnett og
lekkasjer i rgrsystemet.

9. Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr ma sgrge for a ha kontroll over dyret til enhver tid og fare dette i band pa
borettslagets omrade. Det skal videre pasees at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets eiendom. Tenk ogsa pa nermiljget ditt.

Lufting av husdyr skal skje utenom barnas lekeplasser, sandkasser, og i henhold til gjeldende
lover, f.eks. lov om dyrevelferd, lov om hundehold, kommunale forskrifter om bandtvang
m.m.

Samtlige hunder skal holdes i band pa borettslagets omrader. Dette inkluderer for eksempel
nar hunden oppholder seg i korridorene og hele vei ut fra leiligheten.

10. Skadedyr

Andelseier ma straks melde fra til borettslagets styre dersom det oppdages veggdyr,
skjeggkre, kakerlakker eller lignende i leiligheten. Hvis det pavises veggdyr i en leilighet ma
andelseieren, for egen regning, sgrge for desinfisering. Dersom andelseieren ikke foretar seg
det ngdvendige, har borettslagets styre anledning til & fa satt i verk desinfisering, for
andelseierens regning.

11. Ro og orden — alminnelige hensyn

Alle beboere skal ha frihet til normal livsutfoldelse i egen bolig, safremt det ikke er til
sjenanse for andre beboere. | henhold til lov skal det mellom kl. 23:00 og 07:00 alle dager
veere ro i borettslaget. Det ma vises sarlig hensynsfullhet i disse tidsrommene slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Banking, boring og annen stgy fra bygningsarbeid,
musikkanlegg el. skal ikke forekomme i overnevnte tidsrom.

All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn normalt, kan bare utfgres dersom borettslagets
styre og naboene har samtykket. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig
avtale med styret og naboene.

Unnga ungdig stay i leiligheten, i fellesarealene eller utenfor andre beboeres vinduer. Vaer
spesielt oppmerksom pa at spilling av hgy musikk/prating i leilighetene kan forstyrre andre
beboere. Det oppfordres derfor til at vinduer og inngangsder holdes lukket nar dette
forekommer, spesielt i forbindelse med festligheter og andre starre sammenkomster.
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Nabovarsel bgr sendes ut/henges opp dersom man planlegger starre festligheter, stayende
oppussing eller lignende.

12. Plikter — Mislighold

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives. Reglene skal séledes ikke legge ungdige plikter pa
andelseierne. Noen plikter er likevel nadvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil veere
tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i- og falge- husordensreglene.

Ved eventuelle uoverensstemmelser skal beboerne farst forsgke a ordne opp i dette seg
imellom. Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal alltid overleveres
skriftlig til styret, men farst etter at beboerne har gjort forsgk pa & ordne opp seg imellom.
Dette blant annet for & unnga mulige misforstaelser eller at feil beboer blir holdt til ansvar.
Det er ogsa viktig at den eller de det gjelder far mulighet til & rette opp forholdene.

Ved gjentatte eller vesentlige brudd pa husordensregler eller vedtekter, har styret mulighet for a
gi andelseier salgspalegg eller kreve fravikelse (utkastelse). Dette kan skje farst etter at
folgende saksgang er foretatt fra styrets side:
Advarsel
Styret forsgker & lgse problemet ved dialog og informerer den aktuelle beboer om sine plikter.
Formalet er & fa beboeren til & endre den adferd som er i strid med borettslagets
husordensregler eller vedtekter og fglgelig utgjer et mislighold.
Skriftlig advarsel om salgspalegg
Styret sender andelseier en skriftlig advarsel. Slik advarsel skal inneholde en beskrivelse av
misligholdet og ma informere om styrets anledning til & gi palegg om salg ved fortsatt
gjentakende eller vesentlig mislighold av lignende art.
Utkastelse (skriftlig)
Ved fortsatt mislighold har styret anledning til:
« agipalegg om salg og informere om at borettslaget kan kreve andelen tvangssolgt
dersom palegget ikke etterkommes.
« (ved fremleie av leiligheten) a tilbakekalle fullmakt for fremleie og kreve at
andelseieren sier opp utleieforholdet.
Ved brudd pa norsk lov, ved graverende brudd pa vedtekter/nusordensreglene, ved fare for

beboernes helse og sikkerhet, eller ved fare for vesentlig skade pa borettslagets eiendom har
styret anledning til & gi salgspélegg og kreve fravikelse uten forutgaende advarsel.

Bergen 08.12 2024
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Vedtekter
for

Rotthaugsgaten 1-7 BRL
Org. nr. 933 944 565

Vedtatt i stiftelsesmgte den 28.6.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rotthaugsgaten 1-7 BRL er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Bergen kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslaget eier 71 boligseksjoner i eiendommen Rotthaugsgaten 1-7, gnr. 167, bnr.
653 i Bergen kommune.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(2) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten borettslaget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende skal veere
eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,
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3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning det er
tillatt etter borettslagsloven.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjapsrett
(1) Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten og enerett til bruk

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,
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- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1  Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til eller areal som andelseier har enerett til bruk av i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som

rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
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varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade p& borettslagets eiendom eller pd annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens 88§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1  Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2  Péalegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1

Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2

Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrelederen avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa annen mate.
Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3

Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr magtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

8-4

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten

som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de

arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og
tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1  Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for og gjennomfgring av generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan
sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe
fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skall
fremme krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfagres som
fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det
ma& benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfaerer.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgaterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.
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9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

00000
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ROTTHAUGSGATEN 1-7 BRL - DRIFTSBUDSJETT 2025

Kostnader til felles drift, vedlikehold og forsikring dekkes inn via "Kostnader sameie”
og fremkommer i driftsbudsjett for Rotthaugsgaten 1-7 Esek.

DRIFTSINNTEKTER Sum
Innkrevde felleskostnader 3157 000
3600 Innkrevde felleskostnader brak (1) 1485 000
3600 Innkrevde felleskostn likt (2) 1485000
3600 TV/Bredband (3) 187 000
Andre inntekter o
399 Diverse - leieinntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3157 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 17 500
5400 Arbeidsgiveravgift 17 500
Styrehonorar 125 000
530 Styrehonorar 125 000
Revisjonshonorar 8000
671 Revisorhonorar 8000
Forretningsfererhonorar 36 000
670 Regnskapsforsel 36 000
Konsulent og forvaltn tien 0
673 Konsulenthonorar 0
Drift og vedlikehold [

6601 Drift/ved!.hold bygninger

6602 Drift/ved|.hold VVS/Sprinkling
6603 Drift/vedl.hold elektro

6604 Drift /vedil.hold utvendig anlegg
6606 Drift/ved|.hold heiser

6607 TV/bredband

6608 Drift/ved!.hold fyringsanlegg
6609 Drift/vedl.hold brannsikring

6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg

Forsikringer
7501 Forsikring bygninger
7504 Premie sikringsordning
Kommunale avgifter 832475
7721 Vann- og avigpsavgift 633675
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 0
7720 Eiendomsskatt 198 800
Kostnader sameie 1665 000
1665000
Energi/ fyring 0
620 Elektrisk energi 0
628 Fjernvarme 0
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 187 000
6607 Kabel/TV-anleggfinternett 187 000
Andre driftskostnader 0
655 Driftsmaterialer 0
674 Vaktmestertjenester 0
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snerydding og gressklipping 0
689 Andre kontorkostnader 0
694 Porto 0
777 Bank og kortgebyr 0
Leie av tekniske anlegg eller inst. 0
648 Diverse leiekostnader 0
Avskrivninger pa driftsmidler som kan aktiveres 0
600 Avskrivninger 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 2870975
DRIFTSRESULTAT 286 025
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter o
0
0
Finanskostnader renter lan o
0
RES. FINANSINN.-KOSTNADER [
ARSRESULTAT 286 025
DISPONIBLE MIDLER
Arsresultat 286 025
Avdrag lan 0
2960 Avdrag lan 0
ENDRING DISPONIBLE MIDLER 286 025
Forutsetninger: Kommentar
Antall leiligheter 7
Areal totalt for Bolig (BRA) 4919
Felleskostnader:
1 - Felleskostnader etter areal (50%) 25 pr kvm pr mnd 1535000 -50000 1485000 25,15755235
2 - Felleskostnader likt fordelt (50%) 1742 pr leil pr mnd 1535000  -50000 1485000 1742,957746
3 - Digital-Tv/bredband 219 pr leil pr mnd
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ROTTHAUGSGATEN 1-7 SAMEIE - DRIFTSBUDSJETT

DRIFTSINNTEKTER SUM BOLIG NARING
Innkrevde felleskostnader 2918 496 2878 106 40 390
Andre inntekter 55 000 54 052 948
SUM DRIFTSINNTEKTER 2973 496 2932158 41 338
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 0 0 0
Styrehonorar 0 0 0
Revisjonshonorar 13 000 12776 224
Regnskapsfarsel 141 000 138 569 2431
Konsulent og forvaltn.tjen 20 000 19 655 345
Drift og vedlikehold 500 000 491 378 8622
Forsikringer 315 000 309 568 5432
Festeavgift 0
Kommunale avgifter 0 0 0
Energi/ fyring 75 000 73707 1293
Andre driftskostnader 621 000 610 292 10 708
Leie av tekniske anlegg eller inst. 0 0 0
Avskrivninger pa driftsmidler som kan aktiveres 0 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 2261240 1655944 29 056
DRIFTSRESULTAT 712 256 1276 214 12 282
Forutsetninger: Antall Areallbrgk Antall % Areal/brak %
Boligseksjoner 98 6801 98,99 % 97,56 %
Neeringsseksjoner 1 170 1,01 % 2,44 %
99 6971

Felleskostnader:

1 - Felleskostnader areal/brgk
2 - Felleskostnader likt

3 - TV/Bredband
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Vedlegg: Planinformasjon

PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/653/0/0
Utlistet 04. november 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen', 'over grunnen'og 'pd bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

261219290 Grunneiendom 0 Ja 4014,7 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
5380000 30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 3 - Endelig vedtattarealplan 10.10.1983 190710745 100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=167&bruksnummer=653&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=167%25%2526bnr=653
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=167&bnr=653&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5380000
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Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 3 - Endelig vedtatt 27.09.2023 202220562
2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

65810000 2140 - Vann- og avlgpsnett 0,2 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

65810000 190 - Andre sikringssoner 0,2 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5380107 31 BERGENHUS. ST@LEN-LADEGARDEN-ROTHAUGEN, LADEGARDSGATEN 398 - 58 190830133 09.03.1989

0BS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71660000 35 Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt 202317345 100,0 %
71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Ladegarden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Gul sty i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 7,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone  3,1%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
Sde2av 3
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65810000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65810000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65810000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5380107
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71660000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202317345
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71720000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202416958
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
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PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformdl i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1-Naverende 110 - Boligomrader  100,0 %
15750000 1 - Navaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,6 m?

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

65790000 35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, HOVEDSYKKELRUTE FESTNINGKAIEN - SANDVIKSVEIEN 3 202220560
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
5810000 30 BERGENHUS. SKUTEVIKEN 3 190001197
71730000 35 Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate - Sandviken 1 202416959
66270000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 517 MFL., LADEGARDSGATEN 2 202220559
- 35 Bergenhus, Gnr. 167 Bnr. 1732, Rothaugen parkeringsanlegg 5 201913774
5380100 30 BERGENHUS. NYE SANDVIKSVEIEN 69A-H 3 190000834
66260000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 891, SKUTEVIKSBODENE 2 202220571

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

167/588 139314859-1  Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  11.03.2024 202317092
167/589 139314867-1 Pabygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 14.08.2024 202412745
167/1721 300896468 - Enebolig Rammetillatelse 16.06.2021 202022432
167/388 139313054-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Rammetillatelse 07.04.2025 202418741
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse  14.07.2022 202119626
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse  19.11.2021 202119626
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse 19.11.2021 202224660
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse 14.07.2022 202224660
167/364 139312805-1 Pabygg Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse  19.09.2018 201806576

Andre opplysninger
Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65790000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220560
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5810000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190001197
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71730000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202416959
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66270000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220559
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201913774
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5380100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190000834
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66260000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220571
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202317092
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412745
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202022432
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202418741
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202119626
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202119626
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202224660
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202224660
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201806576

Vedlegg: Planinformasjon

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 04.11.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0

BERGEN Adresse: Rotthaugsgaten 5A m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
5380000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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- o
Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 5380000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
BERGEN Dato: 04.11.2025 Adresse: Rotthaugsgaten 5A m.fl.

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 04.11.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
Adresse: Rotthaugsgaten 5A m.fl.
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/Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen\
Juridisklinje
RPJURLINJE
/\/ 1259 - Male- og avstandslinje

\./" Reguleringsplan hensynssonegrense

,

Hensynssoner PBL 1§12-6

Hensynssonetype
\\\ InfrastrukturSone

\\ SikringSone
/\/' Reguleringsplanomriss

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Fellesomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 7)

% Felles parkeringsplass
Arealformal PBL §12-5

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2012 - Gate med fortau

2017 - Sykkelveg, -felt
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2028 - Annen banegrunn, tekn. anl.

\ 2140 - Vann- og avlgpsnett /
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N
Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
KOMMUNE Dato: 04.11.2025 Adresse: Rotthaugsgaten 5A m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)
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Vedlegg: Planinformasjon

N\ Arealformalgrense

T
J

»

Bandleggingsone
Faresone

Steysone gul

Stoysone red

| Tegnforklaring for kommuneplan

7_! Angitthensyn kulturmilje

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone

Grgnnstruktur
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Vedlegg: Planinformasjon

N
Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
Dato: 04.11.2025 Adresse: Rotthaugsgaten 5A m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sencomsmarkering (1)
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Vedlegg: Planinformasjon

Tegnforklaring for kommunedelplan
L1 Vegkryss u/bakken fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985

"« 7 Hovedturveg, navaerende Boligomrade (N)

,/"~\_” Grense for restriksjonsomrade Erverv (N)

"\ Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
/\ Unntatt rettsvirkning - Bygninger, allmennyttig (N)

% Andre restriksjoner Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

- Vegareal (N)

Gang- og sykkelareal (N)
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Vedlegg: Basiskart

BERGEN
KOMMUNE

Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/653/0/0

Dato: 03.11.2025 Adresse: Rotthaugsgaten 5A, 5033 BERGEN m.fl.

167/653

— — Eiendomsgrense - sikker

- - - - Eiendomsgrense - usikker Kulturminne eece Hekk ¢ Skap

[ ] Byaning Gangveg og sti EL belysningspunkt —— Hgydekurve

v Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon - Fastmerker
Ledning kum

Fredet bygg

2
S

InnmaltTre

109



Vedlegqg: Vegstatuskart

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/653/0/0

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000

Dato: 03.11.2025

ju
©
X
2]
>
e
QY]
-
7))
5
>

BERGEN
KOMMUNE

e SR ARt

Gang-/sykkelveg, fylkesveg

Adresse: Rotthaugsgaten 5A, 5033 BERGEN

/\/ Privat veg

/\/ Fylkesveg

\
e

,\, Europaveg, tunnel

N Europaveg
/\/ Riksveg

.~ Gang-/sykkelveg, kommunal

Privat veg, tunnel

\
" e

Fylkesveg, tunnel

Gang-/sykkelveg, europaveg

/\/ Kommunal veg

<. Gang-/sykkelveg, privat

,\, Bilferge, fylkesveg

Gang-/sykkelveg, riksveg

7 \ » Kommunal veg, tunnel

7 b 7 Riksveg, tunnel
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Vedlegg: Ferdigattest

BERGEN Plan- og bygningsetaten
KOMMUNE
Arkoconsult As Var referanse:  BYGG-2022/18370-17
Pb 103 103 Saksbehandler:  Kjersti Martinsen Hopp
5291 VALESTRANDSFOSSEN Dato: 15.12.2025
FERDIGATTEST
Eiendom . Gnr167 Bnr 653
Adresse . Rotthaugsgaten 1A
Tiltakshaver : ROTTHAUGSGATEN 1-7 AS
Tiltakshaver : R1-7 NAERING AS
Tiltakshaver : R1-7 NAERING AS
Tiltaket . Bruksendring bolig mm.

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 11.12.2025 og rammetillatelse datert 30.06.2021.

Ansvarlig sgker har opplyst at det er giennomfart endringer som de ikke anser som
sgknadspliktige. Bygningsmyndigheten har fglgelig ikke vurdert eller tatt stilling til disse
endringene.

VEDTAK

Det gis ferdigattest for

opprettelse av ny boenhet i kjeller, og bruksendring av bod til sykkelparkering, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert giennomferingsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, 9

5008 BERGEN
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Vedlegg: Ferdigattest

Kjersti Martinsen Hopp
saksbehandler

Andreas Tveit
Konstituert seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi il
R1-7 NAERING AS Gladengveien 3B 0661 OSLO

Saksnummer BYGG-2022/18370
Side 2 av 3
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Vedlegg: Ferdigattest

Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som @gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til &8 se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nadvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som felge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage ferste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjarelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/18370

Side 3av 3
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Tegninger

Vedlegg
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Vedlegg: Ferdigattest

'BERGEN KOMMUNE
KOMMUNALAVDELING TEKNISK UTBYGGING "

Postboks 805, 5001 Bergen  Bergen Ridhus  TIf. (05) 32 36 00

BERGEN 0G OMEGMN BOLIGBYGGELAG
STRANDGATEN 232

5011 NORDNES

Arkiv 503.1
13.05.83 Snr 831294 20.1.1986
R B RESDEFTS G A s Tl ERRSyET:

d i henhold til bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass: ROTHAUGSGT.1A - 7 Eiendom: ROTHAUGSGT.1A - 7
Byggherre: BOLIGSELSKAPET AV 1956

Ansvarshavende: LJOSNES JARLE

Bygningens art: BOLIGBLOKK Arbeidets art: REHABILITERING

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 01.06.83
Hygigethiililatellisiefig it b o it e aui 0B SR8 S

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilk&rene for byggetillatelsen eller gjeldende bestenmelser i
bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsridet m8 innhentes fgr bygning el ler
del av bygning tas i bruk til annet form&l enn forutsatt i bygge-
tillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

Geir Alver
bygningskontrollgr

DataTrykk — BERGEN

Hovedadministrasjon Anleggsseksjon Arealplanavdeling Byggesaksavdeling Grunnervery Oppmilingsavdeling
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Vedlegg: Ferdigattest

A T e L LB

BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

Boligselskapet av 1956 A/S Bergen, den 114,11, 1979

Strangt. 209
000 BERGEN ARKIV nr. 503.1
2 = KEN/ih

FERDIGATTEST

_ for arbeid etter § 93 i bygningsloven, Jr. § 99 nr. 1.

Byggeplass Rothaugsgt 1-7 G.nr. B.nr,
Arbeidets art Vindusendring

Bygningens art Bolig

Byggherre Boligselskapet av 1956 A/S
Anmelder n
Ansvarshavende i

Sg¢knad om byggetillatelse datert 21,12, 1977

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Bygningskontrollen hap ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene
for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

2

Kopi: 4/k

O byggherre toesanvessacniprund i s Sl

O anmelder overingenigr

U ansvarshavende ; ‘

o | KB Gk Mibsen .
| = \ Kjell-Erik Nilsen
; a ‘ bygningskontroller

Szerskilt tillatelse fra bygningsrddet m4 innhentes for bygning eller del ay
bygning tas i bruk til annet formél enn forutsatt i byggetillatelsen. :
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Vedlegg: Ferdigattest

a4
Ve
Lope-nr. 7 1G1%
2 O
Sundh. kor il i U
/276

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av ///{ 19/%‘ >
fra hr. M ”%W/ ;?/Z?W Wapproherte byggeforetagende:

s e

er lovlig.

Der er besigtiget /é rokpiper og felgende ildsteder:
Kjelderen komf. ovne, 4de etage J’ komf. /é ovne
1ste etage f > /ﬁ 3 0E HicTaes s e e Gy
2den » g » g /é Yo Loftet é »
3dje > ; 3 > /é > . Desuten....

Bergen den .. /'f/// =19 /é‘

T D
l))‘él)illgsiﬁ?ﬂ!ﬁ%

Byggearbeidet er besigtiget i henhold til bglv. § 31—9 og er i overensstemmelse med
sundhetsvedtaegten.

Bergen den S ()

stadsfysikus.

Da bygningen er i overensstemmelse med bygningsloven og sundhetsforskrifterne kan

den tages i bruk.

Bergen den 19

stadskonduktor.

17




Vedlegg: Rammetillatelse

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
B ERG EN KOMM UNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Arkoconsult AS
Postboks 103
5291 VALESTRANDSFOSSEN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Inge A. Johannessen Andreas Tveit 202111348/11 300621
RAMMETILLATELSE

Eiendom : Gnr 167 Bnr 653

Adresse . Rotthaugsgaten 1 A

Tiltakshaver : Rotthaugsgaten 1-7 AS

Tiltaket :  Bruksendring bolig

Vi viser til sgknad mottatt 09.04.2021 og tilleggsdokumentasjon mottatt 25.05.2021.

1.  Seknaden gjelder
e Opprettelse av ny boenhet i kjeller. 57,4 m?
e Bruksendring bod til sykkelparkering. 80,2 m?

Tiltaket krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 3.1 med hensyn til plankrav, og
byggteknisk forskrift § 13-7 annet ledd med hensyn til lyskrav i rom for varig opphold. Det er
sgkt om disse dispensasjonene.

Det er ogsa sgkt om dispensasjon for krav til uteoppholdsareal i KPA § 14.3.1, og krav om
biloppstillingsplass — KPA § 17. Tabell for parkeringsplasskrav i KPA angir kun maksimum
for bilparkering i sone BY1, og det er ikke ngdvendig med dispensasjon nér det ikke opprettes
parkeringsplass for tiltaket. For uteoppholdsareal er det avklart med seksjon for kommuneplan
at bare deler av uteoppholdsareal ma oppfylle kravet om maksimalt 100 m sikker
gangavstand. Krav til uteoppholdsareal ansees derfor som oppfylt ved at det er tilgjengelig
uteoppholdsareal i bakgard som tilfredsstiller krav om gangavstand og at gvrig areal suppleres
med uteoppholdsareal i offentlig park. Dispensasjon for krav til uteoppholdsareal og
parkeringsplass i KPA er derfor ikke behandlet.

2. VEDTAK
Det gis rammetillatelse til:
e Opprettelse av ny boenhet i kjeller.
¢ Bruksendring bod til sykkelparkering.
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Vedlegg: Rammetillatelse

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
ma sgkes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan veere vesentlig igangsatt innen
fristen pa 3 ar.

Dispensasjoner

Det gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel punkt 3.1 om plankrav, jf. plan- og
bygningsloven § 19-2.

Det gis dispensasjon fra byggteknisk forskrift § 13-7 annet ledd om lyskrav i rom for varig
opphold, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis igangsettingstillatelse:

e Det er i sgknadstegningene vist til utgraving av kjellergulv. Det er mistanke om
forurensning i grunnen og det ma sendes inn dokumentasjon pé gjennomfart
miljgteknisk grunnundersgkelse, jf. byggteknisk forskrift § 9-3. Undersgkelsene kan
kun foretas av foretak med kompetanse. Dersom undersgkelsen avdekker behov for
tiltaksplan, ma ogsa tiltaksplanen vere godkjent av kommunen for
igangsettelsestillatelse kan gis. Det anbefales a sende inn tiltaksplanen i god tid for
spknad om igangsettingstillatelse, da sgknad om igangsetting ikke kan behandles for
tiltaksplanen er godkjent.

Plassering pa eiendommen
Plasseringen godkjennes som omsgkt, jf. plan- og bygningsloven § 29-4 og gjeldende
reguleringsplan.

Uttalelser og vedtak fra andre myndigheter
Vilkar og krav stilt i uttalelse datert 23.03.2021 fra vann- og avlgpsetaten skal etterkommes,
jf. plan- og bygningsloven § 21-5.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus
Eiendommen omfattes av reguleringsplan nummer 5380000, BERGENHUS.
STOLEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN, stadfestet 10.10.1983 og er regulert til Bolig.

I kommunedelplan for BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD er
eiendommen vist som Boligomrdder. Eiendommen ligger i planomrade D: Ladegdrden.

Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
Sentrumsformdl — Byfortettingssone - BY1 og den ligger innenfor hensynssonene:

Kulturmiljg H570_2 Ladegarden

Kulturmiljg H570_7 Historisk sentrum

Bestemmelsesomrade #4 Historiske omrader — Bergen sentrum

Staysone H220_3 Veistay - gul sone (7%)

Stgysone H210_3 Veistgy — rad sone (3,1 %)

Nabovarsling

Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan-
og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.

Saksnummer 202111348
Side 2 av 6
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Vedlegg: Rammetillatelse

3.3

3.4

3.5

3.6

Erklering om ansvarsrett
Fglgende ansvarsretter er erkleert:

Foretak Org.nr Funksjon - tiltaksklasse Ansvarsomrade
ARKOCONSULT AS 918269665 SOK - T.kl.1 Ansvarlig sgker
ARKOCONSULT AS 918269665 PRO - T.kl.1 Sgknadstegninger

Obligatorisk kontroll skal gjennomfgres i henhold til byggesaksforskriften § 14-2.

Visuelle kvaliteter

Et hvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at det etter kommunens skjgnn innehar gode
visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering, jf. plan- og bygningsloven § 29-2.

Det er ikke omsgkt fasadeendringer, og falgelig er disse forhold ivaretatt for omsgkte tiltak.

Andre uttalelser eller vedtak

Eiendommen er omfattet av bestemmelsesomrade #4, og i plan- og byggesaker som bergrer
kulturminner eller kulturmiljger, skal Byantikvaren gi en vurdering av tiltakets konsekvens
med hensyn til kulturminneverdi, jf. KPA § 38.3.3. Pa bakgrunn av at tiltaket ikke endrer
fasaden, og har plassering i intern bakgdrd, er det imidlertid vurdert at det ikke er ngdvendig a
innhente uttale fra Byantikvaren for omsgkte tiltak.

Dispensasjon plankrav

Tiltaket kommer i strid med kommuneplanens arealdel § 3.1 med hensyn til plankrav:
Tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a, d, g, k, og I skal inngd i reguleringsplan vedtatt med
hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985 eller nyere lov.

Det sgkes om tiltak som inngdr i reguleringsplan vedtatt med hjemmel i bygningsloven av
1965. Eiendommen er pa 4014,7 m? og er dermed for stor til & kunne unntas plankrav etter
KPA §3.3.1.

Dispensasjon kan bare gis dersom verken hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra eller hensynene i plan- og bygningslovens formalsbestemmelse § 1-1, blir
vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & dispensere vere klart stgrre enn ulempene
etter en samlet vurdering.

Plankravet skal sikre bred, helhetlig og grundig vurdering av arealbruken i et bestemt omrade,
hvor offentlige myndigheter, grunneiere og andre bergrte far anledning til & fremme sine
synspunkter i prosessen frem mot reguleringsvedtaket. Plankravet er ogsa viktig for & avklare
overordnede forhold som infrastruktur, grgntomrader med mer, far utbygging tillates.
Dispensasjon fra plankravet vil forst om fremst vere aktuelt i allerede fullt utbygde omrader,
der det ikke er ngdvendig med en overordnet vurdering av hensynene plankravet skal ivareta.

Det fglger av formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven at plan og vedtak skal sikre
apenhet, forutsigbarhet og medvirkning. Det skal legges vekt pa langsiktige lgsninger for
samfunnet, likeverd og tas hensyn til barn og unges oppvekstmiljg samt estetisk utforming av
omgivelsene.
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3.7

Seker begrunner sgknad om dispensasjon med at tiltaket ikke har pavirkning pa
naboeiendommer, og at infrastruktur som vei, vann og kloakk er ferdig utbygd og har
tilstrekkelig kapasitet til en ny boenhet. Tiltaket ligger i gadavstand fra en rekke servicetilbud
samt rekreasjonsomrade i Meyermarken. Det anfgres videre at tiltaket er en positiv fortetting i
et omrade som er tilrettelagt for dette, og der det er gnskelig med bakgrunn i
kommuneplanens arealdel. Det vises ogsa til at tiltaket ikke medfgrer vesentlige endringer det
bestdende miljg, men er en bruksendring av eksisterende bygningsmasse.

I denne konkrete saken er det sgkt om opprettelse av en ny boenhet i bygard med 94
eksisterende boenheter. Tiltaket utgjgr derfor samlet sett en relativt beskjeden pavirkning pa
omgivelsene og eksisterende infrastruktur. Tiltak av dette omfanget med en ny boenhet vil
vanligvis bli vurdert etter unntak etter KPA § 3.3.1, men ettersom eiendommen er stgrre en
1500 m? er dette ikke mulig i denne saken. Dette er likevel relevant for & vurdere dette
tiltakets pavirkning pd omgivelsene. Som sgker ogsa har vist til er eiendommen i et omrade
der det er vedtatt at det er gnskelig med fortetting gjennom arealformalet byfortettingssone i
kommuneplanenes arealdel, og det fremgar at overordnede forhold som infrastruktur og
uteoppholdsareal er ivaretatt ogsa ved en ny boenhet.

Tiltaket vurderes til ikke & vesentlig tilsidesette de hensyn bestemmelsene skal ivareta.

Fordelene ved a dispensere fra plankravet vurderes til & oppna en gnskelig fortetting som
benytter eksisterende bygningsmasse og infrastruktur. Etter det vi kan se medfgrer ikke
dispensasjonen nevneverdige ulemper.

Etter en samlet vurdering vil fordelene ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjon dagslys

Tiltaket kommer i strid med byggteknisk forskrift § 13-7 annet ledd med hensyn til lyskrav i
rom for varig opphold:

Rom for varig opphold skal ha tilfredsstillende tilgang pd dagslys.

Det sgkes om a opprettholde eksisterende vinduer pa 70 x 130 cm. Vinduene har et samlet
glassareal pa 1,15 m2, og ved lystransmisjon pa 70 % tilfredsstiller det lyskrav for areal opp til
11,5 m? i henhold til preaksepterte ytelser i byggteknisk forskrift. Arealet i omsgkt
oppholdsrom er pa 21,2 m2, og ved lystransmisjon pa 70% ma glassarealet veere minimum
2,12 m? for a tilfredsstille preaksepterte ytelser i byggteknisk forskrift.

Dispensasjon kan bare gis dersom verken hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra eller hensynene i plan- og bygningslovens formalsbestemmelse § 1-1, blir
vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & dispensere vere klart stgrre enn ulempene
etter en samlet vurdering.

Hensynet bak bestemmelsen om dagslys er at lysforholdene er av stor betydning for
menneskets helse og trivsel, og avgjgrende for hvor raskt og sikkert vi kan utfere en
arbeidsoperasjon. Dagslys er den belysningsformen som vanligvis oppleves a vare den beste
og mest riktige allmennbelysningen.

Det fglger av formdlsbestemmelsen i plan- og bygningsloven at plan og vedtak skal sikre
apenhet, forutsigbarhet og medvirkning. Det skal legges vekt pa langsiktige lgsninger for
samfunnet, likeverd og tas hensyn til barn og unges oppvekstmiljg samt estetisk utforming av
omgivelsene.
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Seker begrunner sgknad om dispensasjon ved at eiendommen er underlagt hensynsone for
kulturmiljo og bestemmelsesomrade #4, og at det ikke er gnskelig a gjere vesentlige endringer
i fasaden pé grunnlag av dette.

Denne konkrete saken gjelder tiltak i Rothaugskomplekset, som er ganske unikt anlegg i
Bergens arkitekturhistorie, og er en av fa bygarder bygget som dpen karrébebyggelse.
Rothaugskomplekset er kalt byens farste kommunale boliganlegg. Ut ifra tilgjengelig
arkivmateriale fremstar det som at det aktuelle bygget i Rotthaugsgaten 5 er det som ferst ble
tegnet og byggemeldt av byggene i anlegget, og det er det bygget som viser mest slektskap til
Rothaugen skole som er naboeiendommen. Begge byggene er tegnet av byarkitekt Kaspar
Hassel. Kjellerplanet er som Rothaugen skole oppfert med mertelfuget grasteinsmur, i
motsetning til gvrige bygg i bakgarden som har pussede fasader ogsa pa kjellerplanet. Det
fremstdr derfor som det er klare vernehensyn knyttet til Rothaugskomplekset, og at
kjellerfasaden er en spesiell del av dette. En utvidelse av glassareal for a imgtekomme
preaksepterte ytelser i byggteknisk forskrift vil komme i konflikt med bevaringsverdiene i
eiendommen.

Det tillegges ogsa vekt at de gvrige rommene med vinduer oppfyller dagslyskravet, og at det
er tilstrekkelig takhgyde pa 2,4 meter. Vinduene er vendt mot @st i en dpen og luftig bakgard
der det er lite som hindrer lyset a nd fram til vinduene. Det fremstar derfor som at boenheten
ikke vil fa spesielt nedsatt bokvalitet, selv om dagslyskravet ikke oppnas fullt for
oppholdsrommet «stue/kjgkken».

Tiltaket vurderes til ikke & vesentlig tilsidesette de hensyn bestemmelsene skal ivareta.

Fordelene ved a dispensere fra bestemmelsen om tilfredsstillende tilgang pa dagslys vurderes

til at det kan fortettes i eksisterende bygningsmasse uten at det gar pa bekostning av

bevaringsverdier. Ulempene vil veere noe nedsatt dagslysforhold i oppholdsrommet

«stue/kjgkken».

Etter en samlet vurdering vil fordelene ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene.
4. GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG

Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til a klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektgren

Andreas Tveit - saksbehandler
Glenn M. Kristensen - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Rotthaugsgaten 1-7 AS, Gladengveien 3B, 0661 OSLO
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:
(plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften kapittel 8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sakes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret og
vare undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfgring

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfares selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for 4 reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som fglge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gitt 6 maneder fra klage farste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjarelse ikke foreligger.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2711250477 / Benjamin Wigum, tlf. 48888400
Rotthaugsgaten 5C, 5033 Bergen
Andels nr. 72 i Rotthaugsgaten 1-7 Brl, org.nr. 933944565

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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