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Pen 3-roms med fantastisk utsikt - Stor
Innglasset balkong, hels og

garasjeplass - "Alt" inkludert |
felleskostnadene!

Velkommen til Kristian Brenners vei 56B - En luftig 3-roms
andelsleilighet beliggende i populzaere Solasblokka pa Assiden i
Drammen. Leiligheten ligger s@r-vestvendt med gode
solforhold og fantastisk utsikt! Her bor du stille og usjenert,
samtidig som det er sentralt.

Leiligheten inneholder falgende:
Entré, gang, bad/vaskerom, 2 soverom, stue, kigskken og bod.
| tillegg har leiligheten en bod i kjeller.

Det kan trekkes frem at leiligheten har enkel adkomst via heis,

stor innglasset balkong pa 23 kvm, garasjeplass i garasjeanlegg
og slaende utsikt over Drammen og videre mot Eiker.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3 090 000
Andel fellesgjeld pr 14.11.2025 kr 199 017
Omkostninger* kr 1386
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3290 403
Felleskostnader pr. mnd.** kr 7 358
BRA/BRA-I 113/83 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1973
Etasje 13

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Anna Marie Weel
Eiendomsmegler

924 97 105
anna.weel@em1isorost.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3 090 000
Andel fellesgjeld pr 14.11.2025 kr 199 017
Omkostninger* kr 1386
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3290 403
Felleskostnader pr. mnd.** kr 7 358

*Omkostninger

Kr 545,- Tinglysing av hjemmelsdokument
Kr 545,- Tinglysing av pantedokument

Kr 296,- Grunnboksutskrift

Kr 0, Gebyr forkjgpsrett

kr 1386,- Sum omkostninger

Kr 7 200,- Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 8 586,- Sum omk. inkl. boligkjgperforsikring

Kr 10 000,- Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt)
Kr 11 386,- Sum omk. inkl. Boligkjgperforsikring Pluss

Kr 199 017, Andel fellesgjeld
Kr 3 297 603,- Totalpris inkl. andel fellesgjeld og boligkjgperforsikring basert pa prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 7 358 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Oppvarming, varmtvann, standardpakke kabel-TV/ internett, kommunale avgifter,
renovasjonsavgift, bygningsforsikring (ikke innbo), trappevask, vaktmester, avdrag og renter pa
andel felleslan, det vesentligste av utvendig vedlikehold, gartner/sngbrayting.

Fordeling:

Felleskostnader: TV og internett 560,-.

Grunnleie 5 848,-.

Varme/vann 950,-.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94937034827, Handelsbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 14.11.2025: 3.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 28.992

Saldo per 14.11.2025: 23 724 507

Andel av saldo: 161988

Forste termin/faorste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 30.11.2039 )
Fast rente til 19.10.2028

Fast rente til 19.10.2028



Lanenummer: 94937075582, Handelsbanken Eiendomskreditt filial av Stadshypotek AB
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 14.11.2025: 51% pa.

Antall terminer til innfrielse: 39

Saldo per 14.11.2025: 5 423 261

Andel av saldo: 37 029

Forste termin/ferste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.12.2044 )

Flytende rente

Borettslagets totale fellesgjeld utgjer per 14.11.2025 kr. 29 147 768,-
For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Andre utgifter
Eiendommen er bygningsforsikret ved fellespolise via borettslaget. Ny kisper ma selv tegne
innboforsikring. Priser pa forsikring vil avhenge, og kan sees pa leverandgrers hjemmesider.

Registerbetegnelse

Andel nr. 97 i SOLAS BORETTSLAG, org. nr. 950 315 636 med tilhgrende borett.

Andelen ligger i SOLAS BORETTSLAG og forretningsfgrer for borettslaget er NBBO Eierskifte *..
Innskudd: Kr 28 500

Sikringsordning

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagene
Sikringsordning AS. Dette er en ordning hvor andelseierne er forsikret mot a bli ansvarlig for
naboens felleskostnader, etter neermere regler. Dersom en andelseier ikke betaler
felleskostnadene sine, ma boligen selges, og Borettslagenes Sikringsordning kan dekke de
uteblitte felleskostnadene som borettslaget ikke far dekket via salget.

Om borettslaget
Solas Borettslag ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer 950315636.
Borettslaget bestar av 140 boenheter.

Saker som er under arbeid:
- Nytt varmeanlegg i fyrhuset.

Vedlikehold som er gjennomfort siste 5 arene:

- Skiftet ut 3 nye heiser.

- Byttet takbelegg 2024, Byttet beslag pa tak 2024.
- Nye fliser i inngangspartiet.

- Brannvarslingsanlegg direkte til brannvesenet.

Utvendige prosjekter:

- Ny trapp langs garasje til Kristian Brennersvei.
- Bygd om uteplass ved bekkelunden.

- Nytt belegg pa tak.

- Nye beslag pa tak.

Innvendig vedlikehold:

- Fjeerer er byttet pa garasjeporter.

- Service pa traktor og snofreser.

- Skiftet filter og foretatt arlig service av filterhus i ventilasjonsanlegg pa tak i alle oppganger.
- Utbedret korrosjon skadet betongdrager samt andre korrosjonskader i garasjeanlegg.

Innvendige prosjekter:
- Installert nytt brannvarslingsanlegg.



- Montert takplater i garasjeplan 2, grunnet lekkasje.
- Fliser inngangspartier ferdigstilt
- Rensing av radiatorvann.

Forretningsfarer

NBBO

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Andelsleilighet:
BRA-i: 83 m2
BRA-e:2 m2
BRA-b: 28 m2
BRA total: 113 m2

Kjeller
BRA-e: 2 m2. Bod.

13. etasje
BRA-i: 83 m2. Entre, gang, bad/vaskerom, 2 soverom, stue, kjskken og bod.
BRA-b: 28 m2. Innglasset balkong.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kigkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier



eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
13

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg. Mulig a etablere elbillader iht borettslagets vedtekter. For gvrig
gjesteparkering pa oppmerkede plasser.

Borettslagets eiendom
Gnr. 116, Bnr. 401 (Ideel andel 1/1) i Drammen kommune.

Tomteareal er 18 159.70 m?2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Opparbeidede fellesarealer. Asfaltert innkjorsel og gardsplass. 1 parkeringsplass i felles
garasjeanlegg, samt gjesteparkering ved anvist parkeringsplass.

Vedtekter/husordensregler

Kjgper forplikter seg til a gjere seg kjent med borettslagets vedtekter og eventuelle
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i salgsoppgaven og vi ber interessenter sette seg
inn i disse.

Dyrehold

Husdyrhold er ikke tillatt i henhold til borettslagets vedtekter. Til tross for forbud mot husdyrhold
har beboer rett til a holde dyr dersom det er gode grunner og det ikke er til ulempe for avrige
beboere. Dette ma avklares med borettslagets styre.

Beboernes forpliktelser
Andelseier plikter a sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.

Regnskap/budsjett
Arsregnskapet for 2024 viser et underskudd pé kr. - 859 729,-. Arsregnskapet ligger vedlagt i
salgsoppgaven og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Borettslagets forsikringsselskap

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer felles forsikring 86236342

Byggear
Ca. 1973 i felge kommunen.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, gang, bad/vaskerom, 2 soverom, stue, kjgkken og bod.

Leiligheten har noe eldre standard men med noe overflateoppussing, blir dette en moderne og
delikat leilighet.

Parkering i felles garasjeanlegg.



Standard
Entré/gang:
Entré/gang med skyvedarsgarderobe og dartelefon.

Stue/spisestue:

Romslig og lys stue med store vindusflater og utgang til en solrik innglasset balkong pa ca 23
kvm. Her er det plass til bade salong, spisestue og lesekrok. Delvis dpen lgsning mot kjgkken gir
god romfglelse. Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Det er fiernvarme via radiatorer i
leiligheten.

Kigkken:
Kjokken med profilerte fronter og benkeplate av stein. Kjgkkenet er utstyrt med reropplegg til
oppvaskmaskin og komfyrvakt. Av hvitevarer medfalger kjgleskap, platetopp, micro og stekeovn.

Bad:

Eldre flislagt bad med varmekabler. Badet har servant og skap for oppbevaring. Badet er utstyrt
med dusjkabinett og toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

Soverom:

Hovedsoverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap. Fra
hovedsoverommet er det direkte utgang til balkongen. Soverom 2 har plass til seng, nattbord og
garderobe. Begge soverommene har innebygget garderobeskap.

Balkong:

Leiligheten ligger sgr-vestvendt og med nydelige solforhold pa balkongen. Den innglassede
balkongen har skyvevinduer som kan skyves til side for a dpne opp. Balkongen kan fint mgbleres
med sittegruppe.

Innbo og lgsgre

Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Beliggenhet
Leiligheten er beliggende i meget populaere Solasblokka pa Assiden i Drammen. Leiligheten
ligger ser-vestvendt med nydelige sol- og utsiktsforhold og stor innglasset balkong.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjares pa nye Coop Prix Assiden like ved leiligheten. | tillegg
finner man ogséa Kiwi XL Ligosenteret, Rema 1000 Assiden og Meny Assiden i nseromradet.
Assiden har ogsa en god variasjon av butikker som blant annet Europris, Jysk, mgbelforretninger
og hagesenter. Gulskogen senter har et rikt og variert utvalg av butikker og servicetiloud, og
ligger ca. 8 minutters kjgring unna. Det er ogsa kort vei til Drammen sentrum med kjgpesentre og
gagater.

Assiden har et godt busstilbud med hyppige avganger til Drammen sentrum. Naermeste
holdeplass er like nedenfor blokken. Tog fra Drammen stasjon til Oslo gar ca. 4 ganger i timen.
Ved & benytte bil tar det ca. 10 min til Drammen sentrum, 10 min til Mjgndalen, 34 min til
Kongsberg og 45 min til Oslo S.

Ikke mange minutter fra boligen ligger Turheisen og populeere Drammen skisenter. Drammen
Skisenter har aktiviteter bade sommer og vinter, og her finner man ogsa Kjasterudjuvet — en flott
utfordring for store og sma. Assiden IF har et sportslig tilbud for alle, og pa Berskaug finnes det
flere fotballbaner, handballbane og stor idrettshall som byr pa en rekke innendgrsaktiviteter.

Ellers anbefales det a legge turen ned til elveparken der du kan fglge brede gang- og sykkelveier
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langs Drammenselven. Det er ikke mer enn ca. 1,3 km i luftlinje ned til elva hvor du finner
grillplasser, bade- og fiskemuligheter, sandvolleyballbane og lekeapparater.

Fra eiendommen er det kort vei til Aronslgkka barneskole og ca. 1 km til Kjgsterud ungdomsskole.
Det finnes ogsa et godt utvalg av private og kommunale barnehager. Drammen har flere
videregaende skoler, og Assiden vgs. er den naermeste, ca. 1,2 km fra boligen. Skolen er en
populeer og moderne yrkesskole med et vidt utdanningsprogram. Universitetet i Sgragst-Norge
ligger pa Stremsg nede ved elva.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Skolekrets: Kjgper oppfordres selv til & ta kontakt med kommunen for opplysninger om skole og
skolekrets..

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
For mer informasjon ang. offentlig kommunikasjon, se vedlagt Nabolagsprofil.

Byggemate

Tomteforhold

Grunnmasser av fjell, sprengsteinsfylling og pukk. Stept betong fundament/gulv som er
glattpusset.

Utvendig

Grunnmur av betong.

Yttervegger over grunnmur av rammekonstruksjon av stal og betong med utfyllende
bindingsverk. Utvendig med fasadeplater. Flatt tak med papp/folietekking. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Ventil i toppkarm. El-styrte persienner i stuen. Datert 1991 - 1995
Bygningen har malt hovedytterder. Brannklasse B30, lydklasse 35 Db. Bygningen har malt
balkongder i tre. Innglasset balkong med adkomstvei fra stue og soverom oppfert i aluminium,
glass og betong. Det er montert rullegardiner. Rekkverksh@yde er 110 cm.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater/tapet. Innvendige tak har malte
betongoverflater. Innvendige vegger av bindingsverk og mur. Det er ikke flyttet pa l@sgre/innbo.
Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje. Mindre
avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke. Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt bolig. Etasjeskiller er
av betongdekke. Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant. Boligen har betongtrapp og heis i fellesarealer. Innvendig har boligen malte
fyllingsdgrer.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er avligpsrer av plast. Mekanisk fra
kjokken og bad/vaskerom. Naturlig ventilasjon i boligen med ventil i yttervegg og i vinduer.
Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppferingstidspunktet, men fyller ikke dagens
krav/forventninger. Det er ingenting som tyder pa at ventileringen i boligen ikke fungerer
tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier & vurdere tiltak for a tilpasse
annerledes bruk. Det er installert fiernvarme. Det er installert radiatorer i boligrom. Det er
sentralanlegg for varmt vann. Vesentlig dpent elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer. Elektriske panelovner i boligrom. Elektriske varmekabler pa bad. El kontroll med
retting Montert r@ykvarsler og brannslokningsapparat.

Se vedlagte rapport avholdt av takstmann Per-Ove Fredsvik den 24.11.2025 hvor ovennevnte
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opplysninger er hentet fra, for naermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstmannen har satt tilstandsgrader pa enkelte bygningsdeler i tilstandsrapporten; noen av
dem pa grunn av alder, men ogsa pa grunn av tilstand.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG3 (Store eller alvorlige avvik):

Bad/vaskerom - generell:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Ingen synlig membran pa
rergjennomfaeringer. Eldre rgropplegg pa bad, mest sannsynlig fra byggear. Kostnadsestimat:
200 000 - 500 000

TGIU (Konstruksjoner som ikke er undersokt):
- Andre tomteforhold.

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Vinduer:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Dagens krav er rekkverkshgyde
pa 120 cm.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Planavvik pa 12 m pa 2 meter og 26 mm i hele stuen. Planavvik pa 15 mm i begge
soverom.

Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avigpsrer:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avligpsledninger.

Varmesentral:
Eldre radiatorer som ikke har samme effekt som nyere radiatorer.

Konsekvens av avvikene og tiltak for & lukke avvikene finnes i tilstandsrapporten.

Opplysningene i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfert pa eiendommen.
Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i
tilstandsrapporten, som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Kommunen kan ikke finne ferdigattest i sine arkiver, men det foreligger midlertidig brukstillatelse
for oppfaering av boligen.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
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Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger ferdigattest for senere endringer som krever ferdigattest:

Ferdigattest for utvidelse og innglassing balkonger datert den 14.03.2011.

Ferdigattest for avfallsrom som tilbygg til boligblokk, og fasadeendring garasjeanlegg datert
den 24.02.2017.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Eventuelle hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Det er installert fjernvarme. Sentralfyr med radiatorer i boligrom. Eldre radiatorer som ikke har
samme effekt som nyere radiatorer. Det er sentralanlegg for varmt vann.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning falger dette
heller ikke med. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca. 2 600 kwWh. opplyst av Glitre Energi
Nett. Den arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert i 2023.
Det foreligger ingen palegg om utbedringer.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert av
bygningssakyndig er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og
oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa
grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
I@sninger som ikke holder dagens standard | Norge er det en av oppgavene til «Det lokale
eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd
ORANSJE D. Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

TV/Internett/Bredband
Eiendommen er i dag tilknyttet: Telia. Internett/bredband med laveste kapasitet er inkludert i
felleskostnadene

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag. Det gjgres oppmerksom pa at det er
begrenset adgang til & leie ut boliger i borettslag eller aksjelag, jfr. Lov om borettslag §§ 5-5 og 5-
6.
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Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Regulering

Gjeldende regulering:

Eiendommen er regulert til:

- Offentlig friomrade i reguleringsplan 3301 060216-12 - reguleringsplan for et omrade nord for
Henrik lbsens gate (28.5.1958), reguleringsplan 3301 060226-10 - endret regulering samt ny
reguleringsplan for et omrade ved Kristian Brenners vei (24.111970) og 3301 060230-3
reguleringsplan for Bratan Vest (8.31974).

- Boliger i reguleringsplan 3301 060216-4 - regulering av et areal nord for Store Landfall (28.3.1957)
og reguleringsplan 3301 060226-10 - endret regulering samt ny reguleringsplan for et omrade ved
Kristian Brenners vei (24.11.1970).

- Kjgrevei i reguleringsplan 3301 060216-4 regulering av et areal nord for Store Landfall (28.3.1957),
reguleringsplan 3301 060217-6 Regulerings- og bebyggelsesplan for et areal ved forlengelsen av
Henrik lbsens gate (6.3.1959) samt reguleringsplan 3301 060226-10 Endret regulering samt ny
reguleringsplan for et omrade ved Kristian Brenners vei (24.111970).

- Felles parkeringsplass i reguleringsplan 3301 060226-10 endret regulering samt ny
reguleringsplan for et omrade ved Kristian Brenners vei (24.111970).

- Gang-/sykkelvei i reguleringsplan 3301 060226-10 endret regulering samt ny reguleringsplan for
et omrade ved Kristian Brenners vei (24.111970) og 3301 060230-3 reguleringsplan for Bratan Vest
(8.3.1974).

Kommuneplan/kommunedelplan:
Eiendommen er avsatt til andre sikringssoner, flomfare, ras- og skredfare, boligbebyggelse og
LNRF i Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025).

Relaterte planer:
0602405 Detaljregulering for Store Landfall gvre 100 (23.3.2021)

Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.

Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Omradeanalyse viser at:

- Deler av eiendommen ligger i potensielt utigpsomrade for jord- og flomskred.

- Deler av tomten ligger innenfor aktsomhetsomrade for sn@skred S2 uten skogeffekt.
Aktsomhetskart snaskred S2 uten skogeffekt til & avklare sikkerhet for bygg opp til og med
sikkerhetsklasse S2 uten & matte bandlegge skog.

- Del av eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, hvor gjentaksintervall for flom
er satt til "nesten aldri".

- Deler av eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleire.

- Eiendommen ligger i et omrade med hgy aktsomhet for radon. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet.

- Elendommen ligger innenfor gul sone for stgy fra veg.

Opplysninger hentet fra omradeanalysen som er vedlagt i salgsoppgaven.

Kopi av kart, reguleringsplaner og bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 960 786 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 3 843 145 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue
Kr 37 991 iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 3112.2024.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt salgsoppgaven.

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Bud og eventuelle budforhayelser bgr derfor ha akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

16



For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Det gjores oppmerksom pa at utskrift av budjournal, iflg. forskrift til Lov om eiendomsmegling, vil
bli gitt til kigper og selger av eiendommen etter at handelen er kommet i stand. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Dersom selger ikke er forbruker, vil bestemmelsen om at megler ikke kan formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl 12 farste virkedag etter siste annonserte visning, ikke gjelde.

Overtakelse
Overtagelse etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig & angi gnsket overtagelsesdato i
vedlagte budskjema.

Det gjeres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20 dager fra mottatt
sgknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsfarer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kigpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Forkjgpsretten pa denne boligen er forhandsutlyst. Medlemmer som melder interesse etter at
fristen er gatt ut, kan ikke gjere krav pa forkjgpsrett.

Dersom forkjgpsretten benyttes ma kjgper, i tillegg til kispesum og omkostninger betale inntil 5 x
rettsgebyr + mva, pr 2023 kr 7.769;-. Belgpet varierer hos de ulike forretningsferere.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jfr. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besarge videresalg av andelen. Hjemmelen overfares til kigper
og oppgjer utbetales til selger.

Eier
Bjorn Lewer

Dgdsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo. Megler gjer
derfor oppmerksom pa at selger/ arvinger ikke har bebodd eiendommen i nyere tid eller ikke
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det
kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som selger ikke kjenner til.
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Kjgper oppfordres til a foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligen vil ikke bli ytterligere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/116/401:

18.01.1972 - Dokumentnr: 306 - Best. om vann/kloakkledn.
Forskjellige best. iflg. skjgte bl.a. om

Bestemmelse om benyttelse

Div. ledninger

Bestemmelse om gjerde

25.04.1973 - Dokumentnr: 2889 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

09.06.1976 - Dokumentnr: 3472 - Skjgnn
Glitrevannverket
Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1970 - Dokumentnr: 907017 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3301 Gnr:116 Bnr:725

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten fglger eiendommen ved salg.

Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for ubetalte
felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Andre relevante opplysninger
EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 Sgr-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjgrelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfaring av banken i salgsoppgaven.

Andelseier kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Kun fysiske personer kan vaere andelseiere med unntak av det offentlige samt
arbeidsgivere, der formalet er a leie ut til ansatte safremt dette fremkommer av vedtektene.

Det er mellom oppdragsgiver og megler avtalt falgende om meglers vederlag og utlegg:
Fastpris provisjon: kr 45 000.-

Markedspakke: kr 16 000,-

Tilrettelegging: kr 14 000,-

Oppgijershonorar: kr 9 900,-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter: kr 360;-

Tinglysing av sikring/ pantesperre: kr 545.-

Administrasjonshonorar: kr 1500,-

Innhenting kommunal informasjon: kr 4 040,-
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Boligopplysninger forretningsferer/ BBL: kr 4 715,-
Fotopakke: kr 7 900,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 20.000,- samt avrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av provisjon og oppgjarshonorar.

EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

- Boligselgerforsikring

- Boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces (Finn.no)

- Leverandgr av overtakelsesprotokoll
- Banker i SpareBank 1- alliansen

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjores oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer. Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport kr. 3100 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Per-Ove Fredsvik Takst & Eiendom den 24.11.2025.

Sammendrag selgers egenerkleering
Kjenner ikke til feil eller skader. Bortsett fra litt vann i bod fra leiligheten over - ca. 3 ar siden.
Utbedret av boligbyggelaget. Mener a huske det ble lagt nytt gulv i boden.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan
derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gskonomiske
ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen
gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen
perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er
begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder
forsikringen kun for boligdelen. Salgsdokumentasjon innhentes av forsikringsselskapet etter
tinglysning. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler de neste fem arene. Boligkjgperforsikring tegnes hos
eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter
overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSS-dekningen
fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer farst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjgper eiendom til eget eller nsermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kigpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smalbruk, er det kun
forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. Vi tar forbehold om pris- og
vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For
fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser
Hele kispesummen og alle omkostninger skal veere disponibelt pa meglerforetakets klientkonto
ved tidspunkt for overtakelse.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kigpesummen, kan selger kreve lovens
forsinkelsesrenter av hele kjigpesummen dersom innbetalt belgp ikke kan disponeres over av
meglerforetaket/selger. Forsinkelsesrente beregnes fra avtalt overtakelsetidspunkt og fremt til
hele kjgpesummen, samt omkostninger, er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt til meglers
klientkonto, sa fremt disse utgjer mer enn 1 /2 rettsgebyr. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett
til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Samme renteberegning skjer dersom ngdvendige dokumenter, som ma vaere tinglyst for
innbetalt belgp kan disponeres, ikke er overlevert megler i undertegnet og bekreftet stand innen
overtakelsesdato.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Energimerking

- Opplysninger fra kommunen

- Opplysninger fra forretningsferer

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Anna Marie Weel
Eiendomsmegler

Telefon: 924 97 105

E-post: anna.weel@emisorost.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS, avd. Dahl Drammen
Hauges gate 2

3019 DRAMMEN

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

21









24



25









28



29



30






AN ./...—

R\
W P AR W
g\ \L ,// \ /ﬂ \

N\




- e
e

o
1151 w 1160 sl

33



Plantegning

Tegninge@n‘lllustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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KRISTIAN BRENNERS VEI 56B

Nabolaget Myrehagen - vurdert av 15 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 91/100
* Godt voksne EHVE
" Enslige KVALITET PA SKOLENE
» Familier med barn )
Veldig bra 76/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 70/100
=2 Solas 1 min %
Linje 3,61 0.1km
ALDERSFORDELING
& Gulskogen stasjon 7 min &
Linje R12, R13 2.6 km B
283 3
X Sandefjord lufthavn Torp 59 min & <R £7° ° <
¥ Oslo Gardermoen 1t14 min @ g 33 s 2 ‘ e
0 3: N I
| .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
S K O |_ E R (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Aronslokka skole (1-7 kl.) 12 min % [l Myrehagen 675 435
377 elever, 15 klasser 1km Drammen 104 666 48613
. . Norge 5425 412 2654 586
Assiden skole (1-7 kl.) 17 min 2
423 elever, 18 klasser 1.5 km
Oren skole (1-7 kl.) 4 min &
425 elever, 19 klasser 2km BARNEHAGER
Kjosterud skole (8-10 kL. 17 min £ Aslgkka barnehage (1-5 ar) 12 min £
400 elever, 30 klasser 1.5 km 30 barn 1km
Assiden videregaende skole 4 min & Aronslokka barnehage (1-5 ar) 13 min %
1020 elever, 68 klasser 23km 51 barn 1.2 km
Akademiet Ypsilon vgs Smin & Dalegardsveien barnehage (1-5 ar) 15 min £
200 elever 2.3km 58 barn 1.2km
LADEPUNKT FOR EL-BIL DAGLIGVARE
& Recharge Esso Farmen 17 min % Coop Extra Assiden 9 min #
Post i butikk 0.8 km
& Albjerk Bil Drammen 18 min %
Coop Extra Varveien 15 min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

& 1. Egenbil

'Q‘ 2. Buss

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 94/100

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 93/100

|ﬂ| VEDLIKEHOLD VEIER
Godt velholdt 85/100

SPORT

® Aronslokka skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2km

® Assiden idrettspark 16 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 15 km

4 SKY Fitness Drammen 22 min £

% Family Sports Club Akropolis Assiden 6 min &

BOLIGMASSE

Il 100% blokk

VARER/TJENESTER

) Gulskogen Senter 8 min &

Vitusapotek Varveien 13 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 32%ibarnehagealder
35% 6-12 ar
19% 1315 ar

B 15%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
]

Par u. barn
I

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
|

0% 66%

[l Myrehagen

Drammen

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.
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Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
@ Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN
() DRAMMEN kommune

3 gnr. 116, bnr. 401 Markedsverdi
# Andelsnummer 97 3 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 83 m?

o8
7
-z

Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 24.11.2025 Oppdragsnr.: 22580-1134 Referansenummer: ZB1367

Autorisert foretak: Fredsvik Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Per-Ove Fredsvik

TAKSTTEAM

DRAMMEN AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Fredsvik Takst og Eiendom AS

TAKSTTEAM

DRAMMEN AS

Rapportansvarlig

R b

Per-Ove Fredsvik
Uavhengig Takstingenigr
per.ove@takst-t.no

994 27 246

Oppdragsnr.:  22580-1134 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 2 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS

Hamborggata 21

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN 3018 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 3 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS

Hamborggata 21

Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN 3018 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 4 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Boligen fremstod som normalt vedlikeholdt og i normal stand
befaringsdagen. Bad og rgropplegg er av eldre dato, noe fra
byggear. Det ma pa sikt paregnes oppgraderinger av
bad/rgropplegg. Normal bruksslitasje ma paregnes.

Rapporten omhandler ikke leilighetens fellesdeler og det er kun
en kontroll av innvendige overflater og innredninger.

Det henvises til tilstandsvurderinger pa enkelte bygningsdeler og
installasjoner.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

Ga til side

UTVENDIG

Grunnmur av betong.
Yttervegger over grunnmur av rammekonstruksjon av stal og betong
med utfyllende bindingsverk. Utvendig med fasadeplater.

Flatt tak med papp/folietekking.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ventil i toppkarm.
El-styrte persienner i stuen.

Datert 1991 - 1995

Bygningen har malt hovedytterdgr. Brannklasse B30, lydklasse 35
Db.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Innglasset balkong med adkomstvei fra stue og soverom oppfegrt i
aluminium, glass og betong. Det er montert rullegardiner.
Rekkverkshgyde er 110 cm.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater/tapet.
Innvendige tak har malte betongoverflater.

Ga til side

Innvendige vegger av bindingsverk og mur.

Det er ikke flyttet pa Igsgre/innbo.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere
normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe
overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt
bolig.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har betongtrapp og heis i fellesarealer.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 22580-1134

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 20.11.2025
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Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Flis pa vegg.
Malt tak.

Sluk av plast, banemembran synlig i sluk. 15 mm fall til sluk fra topp
slukrist til topp flis ved terskel.
Mekanisk avtrekk, tilluft.

Sanitaerutstyr bestaende av servant, toalett og dusjkabinett samt
rgropplegg til vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entre.

Det ble benyttet RF-maling (relativ fuktighet). Malingen ble utfgrt
med Protimeter MMS3 og viste fglgende resultater:

Relativ fuktighet (RH): 27,5 %
Temperatur: 22,7 °C
Duggpunkt: 3,0 °C

KIBKKEN Ga il side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er rgropplegg til oppvaskmaskin og integrert platetopp,
micro, stekeovn og komfyrvakt.

Parkett pa gulv.

Malt tapet pa vegg. vegg over benkeplate er flissatt.
Malt betong i tak.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrer av plast.
Mekanisk fra kjgkken og bad/vaskerom.

Naturlig ventilasjon i boligen med ventil i yttervegg og i vinduer.

Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men
fyller ikke dagens krav/forventninger. Det er ingenting som tyder pa
at ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens
bruk, men det anbefales nye eier a vurdere tiltak for 3 tilpasse
annerledes bruk.

Det er installert fjernvarme.

Det er installert radiatorer i boligrom.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vesentlig apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Elektriske panelovner i boligrom.
Elektriske varmekabler pa bad.

El kontroll med retting
Montert rgykvarsler og brannslokningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Grunnmasser av fjell, sprengsteinsfylling og pukk.
Stgpt betong fundament/gulv som er glattpusset.

Ut i fra omradeanalyse datert 3.11.2025 er fglgende registrert:
Flomfaresoner - Vaer oppmerksom

Kvikkleire - Vaer oppmerksom
Radonutsatt omrade - Risiko

Side: 5av 20



Vedlegg: Takstrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN 3018 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Stgysoner - Vaer oppmerksom.
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred - Risiko
Aktsomhetsomrader for sngskred - Risiko

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 113 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 113 m?

Totalpris 3250000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250 000
Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Godkjente plantegninger er fremlagt.

Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 6 av 20

44



Vedlegg: Takstrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS

Hamborggata 21

Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN 3018 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401

3301 DRAMMEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
12 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
10

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

8
rapporten.
6 .
Boligbygg med flere boenheter
4 (' LW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
) © vitrom > 13 etasje > Bad/vaskerom > Generell Gé tll side

Antall

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

B BN
. TGO: Ingen avvik

© Tomteforhold > Andre tomteforhold Galtilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

[ TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © utvendig > Vinduer Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag p3 utbedringskostnad © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitll side
! @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.8 @©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0.6 L . A til si
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral
0.4
0.2
T
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 7 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973 Opplysning er hentet fra Norges
Eiendommer.

Anvendelse
Boligen var delvis mgblert og var ikke bebodd befaringsdagen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget og leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Eldre bad som bgr
oppgraderes.

UTVENDIG

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ventil i toppkarm.
El-styrte persienner i stuen.

Datert 1991 - 1995

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Konsekvens/tiltak

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer som er vanskelige & apne eller lukke bgr justeres eller utbedres
for a sikre funksjonalitet og brukervennlighet.

Tiltak bgr ogsa iverksettes for a redusere innvendig kondens pa
vindusglass, da dette kan fgre til fuktskader i treverket og redusert
levetid for vinduene.

Oppdragsnr.: 22580-1134

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr. Brannklasse B30, lydklasse 35 Db.

Balkongdgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med adkomstvei fra stue og soverom oppfegrt i
aluminium, glass og betong. Det er montert rullegardiner.
Rekkverkshgyde er 110 cm.

Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Dagens krav er rekkverkshgyde pa 120 cm.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Konsekvensen av lavere rekkverkshgyde er gkt risiko for fallulykker,
spesielt for barn og personer med nedsatt balanse.

INNVENDIG

Overflater

Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 8 av 20



Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater/tapet.
Innvendige tak har malte betongoverflater.

Innvendige vegger av bindingsverk og mur.

Det er ikke flyttet pa lgsgre/innbo.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere
normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe overflateoppussing ma som
regel paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av awvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Planavvik pa 12 m pa 2 meter og 26 mm i hele stuen.
Planavvik pa 15 mm i begge soverom.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For  oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Ytterligere undersgkelser bgr foretas for a kartlegge omfanget av
utbedringsbehovet.

Konsekvensen av planavvik er at det kan pavirke mgblering, innredning
og brukervennlighet av rommene.

Oppdragsnr.: 22580-1134

U W= Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
13. ETASJE > BAD/VASKEROM

LAEED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flis pd gulv med elektriske varmekabler.
Flis pa vegg.
Malt tak.

Sluk av plast, banemembran synlig i sluk. 15 mm fall til sluk fra topp
slukrist til topp flis ved terskel.
Mekanisk avtrekk, tilluft.

Sanitaerutstyr bestdende av servant, toalett og dusjkabinett samt
rgropplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Ingen synlig membran pa rgrgjennomfgringer.
Eldre rgropplegg pa bad, mest sannsynlig fra byggear.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 9 av 20



Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Vatrommet bgr totalrenoveres for & oppfylle dagens krav til fuktsikring
og funksjonalitet, men kan fungere noen ar til ved fortsatt bruk av
dusjkabinett.

Dersom dette ikke gjgres, er det gkt risiko for fuktskader og fglgeskader
pa bygningskonstruksjonen, samt redusert brukssikkerhet og levetid for
rommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

13. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22580-1134

Befaringsdato: 20.11.2025

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i entre.

Det ble benyttet RF-maling (relativ fuktighet). Malingen ble utfgrt med
Protimeter MMS3 og viste fglgende resultater:

Relativ fuktighet (RH): 27,5 %

Temperatur: 22,7 °C

Duggpunkt: 3,0 °C

KI@KKEN
13. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er rgropplegg til oppvaskmaskin og integrert platetopp, micro,
stekeovn og komfyrvakt.

Parkett pa gulv.

Malt tapet pa vegg. vegg over benkeplate er flissatt.
Malt betong i tak.
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

13. ETASIJE > KJ(Z)KKEN‘
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Oppdragsnr.: 22580-1134

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Da over
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, kan det plutselig oppsta
svekkelser som kan fgre til lekkasjer.

Ventilasjon

Mekanisk fra kjgkken og bad/vaskerom.
Naturlig ventilasjon i boligen med ventil i yttervegg og i vinduer.

Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller
ikke dagens krav/forventninger. Det er ingenting som tyder pa at
ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk,
men det anbefales nye eier a vurdere tiltak for a tilpasse annerledes
bruk.

Varmesentral

Det er installert fiernvarme.
Det er installert radiatorer i boligrom.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Eldre radiatorer som ikke har samme effekt som nyere radiatorer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radiatorer fungerer i dag, men det kan plutselig oppsta skader/avvik
som fglge av alder.
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Vedlegg: Takstrapport

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Utstyr for varsling og slukking av brann

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Vesentlig apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Elektriske panelovner i boligrom.
Elektriske varmekabler pa bad.

El kontroll med retting Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Ja

Montert rgykvarsler og brannslokningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Sparsmal til eler pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider Nei
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Eksisterer det samsvarserkleering? ar..
Nei
Ja
Retting etter avvik i el tilsyn rapport. Samsvarserklaering datert 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
17.7.2023 er fremlagt. sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 4. Erdet skader pa rpykvarslere?
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget Nei
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
Generell kommentar TOMTEFORHOLD
En koblingsboks i bod er Igs. Denne ma festes forsvarlig av autorisert
elektriker. ([ JAT) Andre tomteforhold
Ut i fra omradeanalyse datert 3.11.2025 er fglgende registrert:
Flomfaresoner - Veer oppmerksom
Kvikkleire - Vaer oppmerksom
Radonutsatt omrade - Risiko
Stgysoner - Vaer oppmerksom
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred - Risiko
Aktsomhetsomrader for sngskred - Risiko
Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 12 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B, 3026 DRAMMEN Fredsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 116 - Bnr 401 Hamborggata 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN

Tilstandsrapport
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
113 m?/83 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Gang,
Bad/vaskerom, 2 Soverom, Stue, Kjpkken, Innglasset
balkong, 2 Bod

Markedsverdi

Kr 3 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 3 250 000
Kr 3 250 000 Tillegg for andel fellesformue ~ + 37991
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 199 017
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 3100 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Kristian brenners vei 56C ,3026 DRAMMEN
1 2 08-05-2025 3690 000 3850 000 250 745 4100 745 42 276
95 m 1973 3 sov
Kristian brenners vei 56A ,3026 DRAMMEN
2 2 08-07-2025 3690 000 3 650 000 202 372 3852372 40551
93 m 1973 3 sov
Kristian brenners vei 56A ,3026 DRAMMEN
3 2 20-02-2025 3630000 3500 000 209 698 3709 698 39049
93 m 1973 3 sov
Kristian brenners vei 56A ,3026 DRAMMEN
4 2 21-08-2025 3500 000 3400 000 244 847 3 644 847 38367
93 m 1973 3 sov
Kristian brenners vei 56C,3026 DRAMMEN
5 2 22-01-2025 3690 000 3 690 000 3690 000 38 041
94 m 1973 3 sov
Myrehagen 18 ,3025 DRAMMEN
6 2 29-07-2025 3150 000 3050 000 422 003 3472003 37333
92 m 1976 2 sov
Kristian brenners vei 56C ,3026 DRAMMEN
2 05-10-2025 3480 000 3150 000 244 847 3394847 35363
93 m 1973 3 sov
Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 14 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN Fredsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 116 - Bnr 401 Hamborggata 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader. Kr. 88296
Administrasjon og diverse Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 98 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1510 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000

Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 15 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN Fredsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 116 - Bnr 401 Hamborggata 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 16 av 20

54


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN Fredsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 116 - Bnr 401 Hamborggata 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

13. etasje 83 28 111
Kjeller 2 2
SUM 83 2 28
SUM BRA 113
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje o

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, gang, bad/vaskerom, soverom,
13. et . Inngl t balk
etasie soverom 2, stue, kjgkken, bod nnglasset balkong

Kjeller Bod
Kommentar

Bod i kjeller er ikke lokalisert og oppmalt. Areal er tatt ut i fra standard boder som fglger med leiligheter i bygget. Ytterligere undersgkelser
samt oppmaling ma paregnes.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente plantegninger er fremlagt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: 2023, el kontroll med retting. Samsvarserklaering er fremlagt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81 30

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 17 av 20

55



Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN Fredsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 116 - Bnr 401 Hamborggata 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN

Befaring

Dato Til stede Rolle

20.11.2025  Per-Ove Fredsvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3301 DRAMMEN 116 401 0 18159.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kristian brenners vei 56B

Hjemmelshaver
Solas Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H1302/SOLAS BORETTSLAG 950315636 H1302 NBBO Lgwer Torbjgrg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
97 37991 31.12.2024 199 017 14.11.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

| hgyden pa Assiden med fabelaktig utsikt og meget solrik beliggenhet i et etablert boligomréade. Attraktivt beliggenhet i rolige og naturskjgnne
omgivelser med skogen og marka direkte fra blokken. Kort avstand til barnehager, skoler, butikker, turterreng med lyslgype og Alpinsenter. God
forbindelse/off.komm. til sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidede fellesarealer. Parkering i felles parkeringsanlegg.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold. Ved henvendelse til megler eller eier oppgis eventuelle heftelser, servitutter og bestemmelser.
Eventuell ferdigattest eller eventuelle palegg for eiendom er ikke fremlagt eller opplyst om ved befaringen.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 86236342
Kommentar
Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 18 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN Fredsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 116 - Bnr 401 Hamborggata 21
3301 DRAMMEN 3018 DRAMMEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.11.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 16.11.2025 Fremuvist Nei
Ordrebekreftelse 17.11.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 24.11.2025 Fremuvist Nei
Samsvarserklaering 17.07.2023 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22580-1134 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 19 av 20
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Vedlegg: Takstrapport

Kristian brenners vei 56 B , 3026 DRAMMEN
Gnr 116 - Bnr 401
3301 DRAMMEN

Fredsvik Takst & Eiendom AS
Hamborggata 21
3018 DRAMMEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22580-1134

Befaringsdato: 20.11.2025
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bjern Lewer

BOl |ge n + Boligen selges som et dedsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

+ Boligen selges med fullmakt

Kristian Brenners Vel 56B
3026 Drammen

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3301-116/401/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 7041250900 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Kjenner ikke til feil eller skader. Bortsett fra litt vann i bod fra leiligheten over - ca. 3 ar siden. Utbedret av
holigbyggelaget. Mener & huske det ble lagt nytt gulv i boden.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

N2
N

enovda

Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Solas borettslag

Antall registrerte 140

enheter

Postnummer 3026

Sted DRAMMEN
Kommunenavn Drammen
Gardsnummer 116
Bruksnummer 401
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 158548739

Merkenummer Energiattest-2025-64996
Dato 08.01.2025
Innmeldt av SustEvo v/ SERGEY PARAMONOV

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Egendefinert

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1973
Bygningsmateriale:

BRA: 14150

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon
Ventilasjon
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktesietitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak 1: Egendefinert
Utarbeidet en energikartleggingsrapport med en tiltaksliste.
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Vedlegg: Energiattest

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (140)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Kristian brenners vei 56C 158548739 HO0101 0 0 127
Kristian brenners vei 56B 158548739 HO0101 0 0 71
Kristian brenners vei 56A 158548739 HO0101 0 0 15
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0102 0 0 43
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0102 0 0

Kristian brenners vei 56C 158548739 H0102 0 0 99
Kristian brenners vei 56A 158548739 HO0103 0 0 29
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0103 0 0 113
Kristian brenners vei 56B 158548739 HO0103 0 0 57
Kristian brenners vei 56A 158548739 HO0104 0 0 1
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0201 0 0 128
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0201 0 0 72
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0201 0 0 16
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0202 0 0 86
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0202 0 0 100
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0202 0 0 44
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0203 0 0 114
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0203 0 0 30
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0203 0 0 58
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0204 0 0 2
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0301 0 0 17
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0301 0 0 129
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0301 0 0 73
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0302 0 0 45
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0302 0 0 101
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0302 0 0 87
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0303 0 0 115
Kristian brenners vei 56B 158548739 HO0303 0 0 59
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0303 0 0 31
Kristian brenners vei 56A 158548739 HO0304 0 0 3
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0401 0 0 130
Kristian brenners vei 56A 1568548739 H0401 0 0 18
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0401 0 0 74
Kristian brenners vei 56A 168548739 H0402 0 0 46
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0402 0 0 102
Kristian brenners vei 56B 1568548739 H0402 0 0 88
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0403 0 0 60
Kristian brenners vei 56C 168548739 H0403 0 0 116
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0403 0 0 32
Kristian brenners vei 56A 1568548739 H0404 0 0 4
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0501 0 0 19
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0501 0 0 131
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0501 0 0 75
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0502 0 0 89
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0502 0 0 103
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0502 0 0 47
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0503 0 0 117
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0503 0 0 33
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0503 0 0 61
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0504 0 0 5
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0601 0 0 20
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0601 0 0 76
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0601 0 0 132
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0602 0 0 90
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0602 0 0 48
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0602 0 0 104
Kristian brenners vei 56B 168548739 HO0603 0 0 62
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0603 0 0 34
Kristian brenners vei 56C 168548739 HO0603 0 0 118
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0604 0 0 6
Kristian brenners vei 56A 1568548739 HO0701 0 0 21
Kristian brenners vei 56B 158548739 HO0701 0 0 77
Kristian brenners vei 56C 1568548739 HO0701 0 0 133
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0702 0 0 91
Kristian brenners vei 56C 1568548739 HO0702 0 0 105
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0702 0 0 49
Kristian brenners vei 56C 158548739 HO0703 0 0 119
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0703 0 0 63
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0703 0 0 35
Kristian brenners vei 56A 158548739 HO0704 0 0 7
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0801 0 0 22
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0801 0 0 134
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0801 0 0 78
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0802 0 0 92
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0802 0 0 50
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0802 0 0 106
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0803 0 0 36
Kristian brenners vei 56C 158548739 HO0803 0 0 120
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0803 0 0 64
Kristian brenners vei 56A 168548739 HO0804 0 0 8
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0901 0 0 79
Kristian brenners vei 56A 1568548739 H0901 0 0 23
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0901 0 0 135
Kristian brenners vei 56B 168548739 H0902 0 0 93
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0902 0 0 107
Kristian brenners vei 56A 1568548739 H0902 0 0 51
Kristian brenners vei 56B 158548739 H0903 0 0 65
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0903 0 0 37
Kristian brenners vei 56C 158548739 H0903 0 0 121
Kristian brenners vei 56A 158548739 H0904 0 0 9
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1001 0 0 136
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1001 0 0 24
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1001 0 0 80
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1002 0 0 52
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1002 0 0 108
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1002 0 0 94
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1003 0 0 38
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1003 0 0 66
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1003 0 0 122
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1004 0 0 10
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1101 0 0 137
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1101 0 0 25
Kristian brenners vei 56B 168548739 H1101 0 0 81
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1102 0 0 109
Kristian brenners vei 56B 168548739 H1102 0 0 95
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1102 0 0 53
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1103 0 0 67
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1103 0 0 39
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1103 0 0 123
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1104 0 0 1
Kristian brenners vei 56B 1568548739 H1201 0 0 82
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1201 0 0 138
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1201 0 0 26
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1202 0 0 54
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1202 0 0 110
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1202 0 0 96
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1203 0 0 68
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1203 0 0 124
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1203 0 0 40
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1204 0 0 12
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1301 0 0 27
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1301 0 0 83
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1301 0 0 139
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1302 0 0 97
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1302 0 0 1M
Kristian brenners vei 56A 168548739 H1302 0 0 55
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1303 0 0 69
Kristian brenners vei 56A 1568548739 H1303 0 0 41
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1303 0 0 125
Kristian brenners vei 56A 168548739 H1304 0 0 13
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1401 0 0 140
Kristian brenners vei 56B 1568548739 H1401 0 0 84
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1401 0 0 28
Kristian brenners vei 56B 1568548739 H1402 0 0 98
Kristian brenners vei 56A 158548739 H1402 0 0 56
Kristian brenners vei 56C 158548739 H1402 0 0 112
Kristian brenners vei 56B 158548739 H1403 0 0 70
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Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Kristian brenners vei 56C 158548739 H1403 0 0 126

Kristian brenners vei 56A 158548739 H1403 0 0 42

Kristian brenners vei 56A 158548739 H1404 0 0 14
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1973
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 4 460 m?
Areal tak 1040 m?
Areal gulv 1040 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 2 536 m?
Oppvarmet BRA 14 150 m?
Totalt BRA 14 150 m?
Oppvarmet luftvolum 36 950 m*
U-verdi for yttervegger 0,28 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,30 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,16 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,57 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 17,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 18,1 Wh/(m?K)
Lekkasjetall 2,44 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kKW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m®/(m?h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 65 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 99 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/IN) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,10
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle 0.94
bygningsutspring !

. Direkte elektrisk; Biobrensel; Varmepumpe;
Oppvarmingssystem(er)

Avtrekksvarmepumpe
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk ~0.01
varmesystem !
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av 0.91
varmepumpe !
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av 0.00
solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem -0,06
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,96
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,80
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 1,44
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 0.00
varmesystem !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert 0.00
varmesystem !
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert 0.00
varmesystem !
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av 0.00
fiernvarmebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem s
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av 0.10
biobrenselbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert 0.10
varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,53
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Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen
energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av

varmesystem basert pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert

pa andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Drammen (MeteoNorm)

Dato for beregning 8.1.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS

3031 eller andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma SustEvo
Navn person SEPR
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 81,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,7 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

151,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

1647 471 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

116,43 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

1081 789 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

112,21 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

1587 777 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1624 812 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 22 659 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 1647 471 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

65,6 %
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Kommuneplan

Gnr: 116 [Bnr: 401

Fnr: 0

Snr: 0

“ Eiendom:
U Adresse:

Kristian brenners vei 56B

3026 DRAMMEN, m.fl.

Drammen
Annen info:

Kommuneplanens arealdel for Drammen komm

i

Malestokk
1:1500
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14.11.2025 08:12:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommuneplan

Tegnforklaring

LS
/w

s

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Udefinert bygning
Elv og bekk

Eiendomsteig

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for faresoner
Flomfare

Bla/grgnnstruktur -
Naveerende

LS
/w

N

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
Taksprang

Bygning

Hgydekurve

KpBestemmelseGrense

Samleveg - Pa bakken -
Néveerende

Grense for sikringsoner
Andre sikringssoner

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

L———1

[A—

Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Traktorveg midtlinje
Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

KpBestemmelseOmrade

Grense for arealformal

Ras- og skredfare
Boligbebyggelse - Naveerende

KpOmréade

14.11.2025 08:12:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Reguleringsplan

i

Malestokk
1:1500

Snr: 0

Reguleringsplaner

Gnr: 116 |Bnr: 401 |Fnr: 0

Kristian brenners vei 56B
3026 DRAMMEN, m.fl.

REGULERINGSPLAN FOR BRATAN VEST

/

Eiendom:

Adresse:

/

PP \\\\%@

Drammen

Annen info:

kommune

i
tii

\—

i

-

UL S
i NN

Side 1 av 2

14.11.2025 08:12:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Reguleringsplan

Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Fylkesveg gatenavn.

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Elv og bekk

Eiendomsteig

N
N

RpSikringGrense

Lo

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Kjareveg

Offentlig friomrade
Felles gangareal
Annet fellesareal
Uteoppholdsareal

Fortau

0 DENRER

Parkeringsplasser

Regulert tomtegrense

Male- og avstandslinje

7Y

N
~

L

L3

I8

NEDDO:

[R—

i

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
Taksprang

Bygning

Hgydekurve

RpGrense
RpBestemmelseGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
Boligomrade
Gang-/sykkelveg
Privat veg

Felles parkeringsplass
Bestemmelsesomrade
Bolig/forretning

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

'

N
N

NEED

il~

Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Traktorveg midtlinje
Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFormalgrense
RpRegulertHgyde

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fijernet

Regulert kant kjgrebane
Forretning
Parkeringsplass

Felles avkjarsel

Felles lekeareal

Frisikt

Kjagreveg

Annen veggrunn - grgntareal

14.11.2025 08:12:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3301-116/401, Kristian
brenners vei 56B, 3026 DRAMMEN

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Risiko
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Risiko
Radonutsatt omrade 03.11.2025 Risiko

Veer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 03.11.2025 Veer oppmerksom
Kvikkleire 03.11.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 27.10.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status S ——
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.08 km
Forurenset grunn 03.11.2025 Ikke funnet 0.84 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 03.11.2025 Ikke funnet 0.34 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet 0.69 km
Skredfaresoner 03.11.2025 Ikke funnet 26.9 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 0.83 km

VIKTIG: Fravzer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

14.11.2025 sidet1av?7 Rapporten er lagd av Geodata AS

80



Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Sist sjekket: 28.03.2025

Aktsomhetsomrade Nei
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Tegnforklaring

E Potensielt utlepsomrade

Beskrivelse

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utieapsomrader for alle typer lgsmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseformal bgr som hovedregel hele
utlgpsomradet vurderes. Utlapsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan
avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig hayt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Aktsomhetskart for jord- og flomskred viser omrader som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene. Kartet er ment som
et grunnlag for en farste vurdering av jord- og flomskredfare i forbindelse med arealplanlegging og utbygging, i omrader der
skredfaren ikke er kartlagt mer detaljert. | NVEs retningslinjer "Flaum- og skredfare i arealplanar” er dette beskrevet neermere.
Kartene sier ingenting om sannsynlighet, og kan derfor ikke brukes for & vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

14.11.2025 side2av7 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Aktsomhetsomrader for sngskred

Sist sjekket: 17.02.2025
Aktsomhetssone for sngskred Nei S3 S2 uten skogeffekt S2 med skogeffekt
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Tegnforklaring
Aktsomhetssone sikkerhetskl. Aktsomhetssone sikkerhetskl. Aktsomhetssone sikkerhetskl. 3
2 (S2) med skogeffekt | 2(82) uten skogeffekt (S3)

N
& Skog som reduserer skredfare

Beskrivelse

Aktsomhetskart for sngskred er et GIS-generert landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt
kan veere sneskredutsatt. Aktsomhetskartet ble ferdigtstilt i 2023 med ny metodikk. Kartet er utviklet av Norges Geotekniske
Institutt (NGI) og blir forvaltet av NVE.

Nye aktsomhetskart for sngskred 2023 finnes i tre forskjellige utgaver. Aktsomhetskart sngskred S3 til bruk i kommuneplan for
a avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S3. Kartet er sammensatt av aktsomhetskart for snaskred fra 2010 og
Aktsomhetskart for sngskred S2 uten skog fra 2023. Aktsomhetskart snaskred S2 uten skogeffekt til & avklare sikkerhet for
bygg opp til og med sikkerhetsklasse S2 uten & matte bandlegge skog. Aktsomhetskart sngskred S2 med skogeffekt til &
avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S2, dersom skogen sin sikringseffekt er sikret.

For & bruke Aktsomhetskart sngskred S2 med skogeffekt, ma hogsten i aktuelle skogomrader reguleres for a sikre at
sikringseffekten av skogen ikke forsvinner ved hogst. Enkelte skred kan ga lenger enn aktsomhetskartene, derfor er det viktig &
ogsa bruke informasjon om tidligere skredhendelser i arealplanlegging. Aktsomhetskartene tar ikke inn effekten av skredvind
som kan fare til store skader i enkelte skredlgp.

Kilde: Norges Geotekniske Institutt (NGI) og Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.11.2025 side3av7 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Flomfaresoner
Sist sjekket: 03.11.2025
Aktsomhetsomrade for flom Nei _
Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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° " Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.11.2025 side4av7 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 03.11.2025
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
L}
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Tegnforklaring
Ingen risiko for ? Lav risiko for “ Middels risiko Hoy risiko . Aktsomhets-
skred #1 skred [, for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for stgrre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.11.2025 side5av7 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.11.2025
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Heoy aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

14.11.2025 side6av7 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Omradeanalyse

ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 27.10.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red steysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul staysone Rad staysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul staysone Rad staysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul staysone Red staysone
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Tegnforklaring
# Gul staysone & Rad staysone
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstgy gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stayvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades & etablere
steyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stoyfalsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

14.11.2025 side7av7 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg: Midlertidig brukstillatelse
R R T N R S T

BYPLANKONTORET | DRAMMEN /Lj/{‘ ///-/ /(}(/C) p//-

AV

70662/ 16804187  Georiikk
116/401 Ferdigattest JJ:IF 198/70

Drammen Boligbyggelag
Nedre Storgt. 11

3000 DRAMMEN

ANG. KR.BRENNERSVEI - SOLAS BORETTSLAG - BOLIGBLOKK

Hermed gis De bruksrett for ovennevnte boligblokk.
Vennligst gi bygningskontrollen beskjed nir boligblokken er
ferdig med tilfluktsrom slik at ferdigbefaring kan holdes.

BYPLANKONTORET I DRAMMEN, 2.april 1973
bygningss jefen

Erling Rustad

Jonnn Jensen
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Vedlegg: Midlertidig brukstillatelse
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Vedlegg: Midlertidig brukstillatelse
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Vedlegg: Ferdigattest fasadeendring

DRAMMEN
KOMMUNE
) Var referanse
PX Solutions AS 15/9435/20/ANNAST
Tomtegata 7 Arkivkode

GBNR 116/401
3015 DRAMMEN

Dato

24.02.2017

Ferdigattest - 116/401, Kristian Brenners vei 56

Avfallsrom som tilbygg til boligblokk og fasadeendring garasjeanlegg
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Sgknad om ferdigattest er mottatt 19.01.17. Siste dokumentasjon til sgknaden er mottatt 17.02.17
og spknaden er da funnet komplett.

| brev mottatt 17.02.17 informeres det om at trappeheisen i garasjeanlegget er trukket fra sgknaden.

Tiltakshaver:
= Solas borettslag

Ansvarlig utfgrende/kontrollerende:
= |var Tanum Entreprengr AS
= Fiskum Plate- og sveiseverksted AS
= Betongarbeid AS
= GKInneklima AS
= PX Solutions AS (uavhengig kontroll av konstruksjonssikkerhet)

Gjennomfgrt tiltak: Tilbygg for nytt avfallsrom og fasadeendring pa garasjebygget

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jamfgr forskrift om
byggesak §§ 8-1 og 8-2.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg.
Gjennomfgrt tiltak, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
forutsetter. Eventuell bruksendring krever szerskilt tillatelse, jamfgr plan- og bygningsloven § 20-1 d).

* elektronisk signert av leder * elektronisk signert av saksbehandler
Nils-Jacob Lugg Anne Merete Astrup
Fungerende avdelingsleder saksbehandler

Vedlegg: Som bygget tegninger

Byplan

Byplan avd. byggesak
Postboks 7500, 3008 Drammen
TIf. 32 04 00 00

www.drammen.kommune.no
Org. nr. 939 214 895
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Vedlegg: Ferdigattest balkonger

DRAMMEN
KOMMUNE
Var referanse
BALCO AB 09/12799/29/AIDSTR
Sandstuveien 60 A Arkivkode

GBNR 116/401

Deres referanse

1184 OSLO
Dato
14.03.2011

FERDIGATTEST - 116/401, KRISTIAN BRENNERS VEI 56,

BALKONGER

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Swgknad om ferdigattest er mottatt 27.12.2010

Tiltakshaver: SOLAS BORETTSLAG

Ansvarlig utfarende og

kontrollerende: BALCO AB

Gjennomfart tiltak: UTVIDELSE OG INNGLAS SING AV BALKONGER

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnidgeanlagt dokumentasjon, jamfar forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap.18.8

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle kigbetingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er doktenieog oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det erkyeset i tillatelsen med senere eventuelle tillegg.

Gjennomfert tiltak, eller deler av det, ma ikke ithsuk til annet formal enn det tillatelsen foretir.
Eventuell bruksendring krever seaerskilt tillateisanfar plan- og bygningslovens § 93nr.c.

I henhold til kommunens gebyrregulativ for behangllav byggesaker beregnes et gebyr pa kr 1000,-
per time for medgatt tid. Gebyret omfatter ferdigst og avslutning av sak hos oss.
Palapt gebyr kr 2000,-

Aida Strand
saksbehandler

Kopi: tiltakshaver

Byplan

avd. byggesak

Engene 1, 3008 Drammen
TIf. 03008, fax. 32 04 62 00

www.drammen.kommune.no
Org. nr. 939 214 895
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Vedlegg: Byggetegninger
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Vedlegg: Tegninger fasaderehabilitering
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Boligopplysninger: |
| g pp y g Saksbehandler: TERMINATOR Dato utkjert: 14.11.25 Side 1 av 2
Solas Borettslag Var ref.: 60/97
Kristian Brenners Vei 56 B Type: Borettslag
3026 DRAMMEN Eiere: Torbjerg Lewer
Organisasjonsnr: 950 315 636 Andelsnr: 97

| Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7 358
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: TV og internett

560
Grunnleie 5848
Varme/vann 950
| Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 199 017 Gjeld siste arsoppg.: 168 265
Klient ajourf. l&n: 29 147 768 Klient gj. s. arsoppg.: 24 349 936

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94937034827, Handelsbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 14.11.2025: 3.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 28.992
Saldo per 14.11.2025: 23 724 507
Andel av saldo: 161 988
Farste termin/farste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 30.11.2039 )
Fast rente til 19.10.2028
Fast rente til 19.10.2028

Lanenummer: 94937075582, Handelsbanken Eiendomskreditt filial av Stadshypotek AB
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 14.11.2025: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 39
Saldo per 14.11.2025: 5 423 261
Andel av saldo: 37 029
Farste termin/farste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.12.2044 )
Flytende rente

| Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Telefon: Mob.: 91839660
E-post: ksolbore@solaasborettslag.no

[ Restanse felleskostnader pr. 14.11.2025

Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 7 358
Rente: 0 Overdekning: 0
| Ligning - 2024

Gjeld: 168 265 Andre inntekter: 1707
Annen formue: 37991 Utgifter: 6113
| Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 28 500
Andelsnr: 97 Partialobligasjonsnr: 97
[Bygning/eiendom
Byggear: 1973
Gards/bruksnr: 116/401
Bygningstype: Hgyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 18160
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: TERMINATOR Dato utkjert: 14.11.25 Side 2 av 2

Solds Borettslag VAr ref.: 60/97

Kristian Brenners Vei 56 B Type: Borettslag

3026 DRAMMEN Eiere: Torbjgrg Lawer

Organisasjonsnr: 950 315 636
[Forsikring |
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 86236342
[Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Farste innflytting: 01.01.1973 SSBnr: H1302

Etasje: 13 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Ja BRA 83
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: 83 m2
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseiere i borettslaget

2 - Medlemmer i NBBO
Fasiliteter:

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagene Sikringsordning AS. Dette er en ordning
hvor andelseierne er forsikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader, etter naermere regler. Dersom en andelseier ikke betaler
felleskostnadene sine, ma boligen selges, og Borettslagenes Sikringsordning kan dekke de uteblitte felleskostnadene som borettslaget
ikke far dekket via salget.

Garasjeplassene som falger hver leilighet i lukket parkeringshus har 1973-ars standard og starrelse. Styret oppfordrer til & gjere seg kjent
med parkeringsforholdene i borettslaget.

Internett/bredband med laveste kapasitet er inkludert i felleskostnadene
Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld i dette borettslaget.
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VEDTEKTER

for Solas borettslag, Org. nr. 950 315 636.
tilknyttet Nedre Buskerud Boligbyggelag vedtatt pa Generalforsamling 25. april
2007. Revidert pa generalforsamlingen 23-04-2024.

Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Solés borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
1) Borettslaget ligger i Drammen kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.

2) Borettslaget er tilknyttet Nedre Buskerud Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

2)Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3)Uansett kan Staten, en fylkeskommune eller en kommune tilsammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget 1 samsvar med Borettslagslovens
*4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av Stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av Staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med Stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes pkt. 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med pkt. 2 i vedtektene.

3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett
3-1 Hovedregel for forkjeopsrett

1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp eller nedstigende linje,
til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som 1 de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen
overfores péd skifte etter separasjon eller skilsmisse eller nédr et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene 1
Husstandsfellesskapslovens

3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd, far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes pkt. 3-2, jfr. Borettslagslovens 54-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Narmere om forkjepsretten

1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2) Dersom ingen andelseiere i1 borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier
i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pad boligbyggelaget
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
bereglet eller vanlig brukt til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten Styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en uHmelig eller ungdvendig méte vere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

4) En andelseier kan med Styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd elendommen
som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan Styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

1 ) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra Styret overlate bruken av boligen til andre.

2) Med Styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen 1 minst ett av de siste to arene.
Andelseieme kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar e andelseieren

er en juridisk person e andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,

militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner e et medlem av brukerhusstanden er

andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av

andelseieren eller ektefellen e det bruksrett til noen som har krav pa det etter Ekteskapslovens {68

eller Husstandsfellesskapslovens S3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen én maned etter at seknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1.

4) Andelseieren skal holde boligen fti for insekter og skadedyr.

5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. Borettslagslovens "5-13 og 5-15.

8)

1. Andelseier har vedlikeholdsansvaret for egen etasjegang sammen med de avrige leiligheter tilherende
samme gang. Vedlikeholdsansvaret etter denne bestemmelse er begrenset til overflatevedlikehold av
gulv, vegger og tak. Vedlikehold som er nedvendig av konstruksjonsmessige mangler herer inn under
borettslagets vedlikeholdsansvar.

2. Andelseierne i hver etasjegang bestemmer i fellesskap nér vedlikeholdet skal utferes og om hvordan
dette skal utfares (av andelseierne selv, eller ved ekstemt firma). Tilsvarende bestemmer andelseieme
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i hver etasjegang selv materialvalg, farger mv. Kostnaden for vedlikeholdet fordeles med like deler
for hver leilighet tilherende etasjegangen.

3. Ved uenighet om vedlikeholdet skal dette legges frem for avgjerelse av Styret, herunder valg av
materialer/farger og/eller om det er pakrevet med vedlikehold. Styret skal i sin vurdering vektlegge

hva andelseierne og eventuelt flertallet av disse mener, men foretas selv den endelige vurderingen ved
uenighet andelseierne imellom.

4, Dersom det er apenbart pakrevet med vedlikehold av etasjegangen, og andelseierne som bor der ikke
utforer vedlikeholdet etter varsel om at dette ma fra Styret, kan Styret m vedlikeholdet utfort for
andelseiernes regning. Borettslagets krav pa refusjon omfattes av legalpantet i hver leilighet etter bri.
5-20.

9) Det er andelseiers ansvar a vedlikeholde rullgardiner pa balkong og bestemme om de skal skiftes ut.
Andelseier har det gkonomiske ansvar.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1) Borettslaget skal holde byglinger og eiendommen forevHg i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseieme. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre
dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde vedlike. Borettslaget har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter og ytterderer til boligen, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jfr. Borettslagslovens {5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes bl.a.
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og
brudd pé husordensreglene.
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6-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til fross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jfr. Borettslagslovens 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan Styret kreve fravikelse fra boligen etter
Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 1 —¢én- maneds skriftlig
varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter Lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset oppad til en sum som svarer til to ganger folke-trygdens grunnbelop
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes& €nnom

8. Styret, dets oppgaver og vedtak
8-1 Styret

1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en Styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger Styreleder ved serskilt

valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer. Notat fra styrets konstituering vedlegges
utsendelse av protokoll fra generalforsamlingen.

8-2 Styrets oppgaver

1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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2) Styreleder skal serge for at Styret holder meote s& ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at Styret sammenkalles.

3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

« ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
o 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jftr.
Borettslagslovens {3-2 andre ledd, e salg eller kjop av fast eiendom, e a ta opp lan som skal sikres med
pant med prioritet foran innskuddene, e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning, e andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning ndr tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent (5%) av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinar generalforsamling holdes néar Styret finner det nedvendig eller nar revisor eller
minst to andelseiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinzer generalforsamling skal Styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles sl«iftlig av Styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere
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varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
Borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar Styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
pkt. 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pé ordiner generalforsamling

Godkjenning av arsberetning fra Styret
Godkjenning av arsreglskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjerelse til Styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av Styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pé
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn én andelseier.For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pé generalforsamlingen
I') Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre

saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som folger av Borettslagsloven eller vedtektene her, fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

1)Et styremedlem ma ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

2)Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller

8
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Vedlegg: Vedtekter

narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter Borettslagslovens "5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, Styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr.
Borettslagslovens *7-12:

o vilkar for & veere andelseier i borettslaget e bestemmelse om forkjepsrett
til andel i borettslaget
e denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

Forsavidt ikke annet folger av vedtektene, Eelder reglene i Lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jfr. Lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen
til

SOLAS BORETTSLAG

Kristian brennersvei 56 3026 Drammen

I\

Nedre Buskerud
Boligbyggelag
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Vedlegg: Velkommen

Kjeere andelshaver !

Velkommen som andelseier i SOLASBLOKKA!

Takk for at du valgte & bo sammen med oss. Vi haper du vil trives her.

Med dette "INFORMASJONSHEFTET" haper vi a kunne gi noe hjelp, slik at du lettere kan
finne deg tilrette.

I tillegg henviser vi til borettslagets Husordensregler og Gardsreglement, samt Vedtekter.

INNHOLD:

* Informasjonsskriv side 3- 5
* Solas Kabel-TV side 5

* Forsikringer side 6

* Internkontroll side 6

Redigert sist 23.10.2018

Vennlig hilsen fra Styret i

SOLAS BORETTSLAG
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Vedlegg: Velkommen

INFORMASJONSSKRIV

Velkommen som andelseier i Solas borettslag. For & bli kjent med borettslaget sa raskt som mulig,
bar du lese dette informasjonsskrivet.

Solas borettslag var innflyttingsklart varen 1973.
Blokka bestar av 140 leiligheter: 84 stk. - 4-roms pa 93,0 kvm

28 stk. - 3-roms pa 78,5 kvm
28 stk. - 2-roms pa 38,8 kvm

Til hver leilighet er det en fast, nummerert biloppstillingsplass. Garasjene er pa tre plan under
gardsplassen i forkant av blokka. Portene til garasjeanlegget er automatiske, og det ma brukes
portapner for 8 komme til biloppstillingsplassene. Dersom en trenger portapner til garasjeanlegget,
ma denne deponeres for kr. 250,-. Henvendelse til vaktmesteren.

Inngangene til garasjene er pa hvert plan, samt en felles-nedgang i oppgang A, der det ogsa finnes
en fortegnelse over alle biloppstillingsplassene.

Til inngangsdgren falger 3 darbrikker og til hver leilighet falger 3 ngkler.
Til hver leilighet tilhgrer en bod.

I hver leilighet er det et brannslokningsapparat og installert raykvarsler. Borettslaget bytter batteri i
denne en gang hvert ar.

I leilighetsgangene i hver etasje er det et skap der det er montert en brannslange. | tillegg er det et
brannteppe. Raykvarsler er montert i hver leilighetsgang og enkelte fellesrom.

A\

Postens postkasse og borettslagets granne postkasse er ved inngangen til oppgang B.

> Borettslagets kontor Kontoret er i etg. U ved oppgang A.

» Vaktmester. Borettslaget har ansatt en vaktmester og en vaktmesterassistent. Arbeidstiden
er: mandag — fredag kl. 0700 — kl. 1500. Henvendelser til vaktmester foretas i stgrst mulig
utstrekning i arbeidstiden. Hovedoppgaver er: Daglig drift og vedlikehold av borettslagets
bygningsmasse, installasjoner og utvendig anlegg.

> Pa oppslagstavlene i oppgangene A — B- C finner en telefonliste pa Styret,
oppgangskontaktene og vaktmester. Alle henvendelser rettes til Styret, tillitsmennene eller
vaktmester.

> Generalforsamling avholdes arlig i april/mai, og vi har et husmgte i november.
M@T OPP PA GENERALFORSAMLING OG PA HUSM@TER. Det er der du kan
komme med dine meninger. Saker som kreves styrebehandlet, ma sendes skriftlig.
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Fellesrom som kan benyttes av beboerne:

OPPBEVARINGSROM FOR BILDEKK

Oppbevaringsrom for bildekk finner du pa garasjeplan 1 ved trappenedgangen. Din egen husngkkel
kan brukes. Bildekk kan ogsa oppbevares innenfor rammen av egen biloppstillingsplass.
Intet annet tillates lagret her.

VASK AV BIL

Det er vaskeplass for biler ved innkjgring til blokka. Skapet med tilgang til vann lases opp med
leilighetsngkkelen.

SYKKELROM

Sykkelrom finner du ved inngangen til oppgangene A, B og C. Dersom benyttelse gnskes, ma
darbrikken aktiviseres av vaktmesteren. Sykkelen ma merkes med navn og leilighetsnummer.

VASKERI

Vaskeriet er i 15. etg. | vaskeriet finner du 2 vaskemaskiner og 1 tarketrommel. I tillegg er det
teyrulle (kaldrulle) og strykebrett.

For & markere nar du vil vaske, festes en hengelas pa tavlen i vaskeriet. Hengelasene er nummerert,
slik at hver bruker har sitt nummer. Hengelasen fas ved henvendelse kontoret, samtidig som du
deponerer for et chipkort, p.t. kr. 100,-. Chipkortet brukes til betaling for vask og terk. Kortet ma
pafylles med et belgp som bar dekke bruk av maskinene en periode.

P.t. er prisen kr. 10,- pr. vask og kr. 5,- pr. 20 minutter tark.

Chipkortet pafylles ved a legge kortet med pafyllingskjema i borettslagets postkasse.
Det utstedes faktura for det pafylte belap.

Du disponerer vaskeriet alene i det tidsrommet du har markert. Instruks for vaskeriet ma fglges.
Husk & fijerne hengeldsen fra tavla nar du er ferdig eller ikke skal bruke markert tid.

Apningstider: man—fre: kl. 07.00 — kl. 21.00 og lgr: k. 07.00 — k. 16.00.

FESTSAL 15. ETG.

Beboerne kan leie festsalen for et fastsatt belgp. Salen er utstyrt med servise og bestikk til ca. 60
personer. Festsalen brukes ogsa til mater og sosiale samveer for beboerne. Instruks for fest-/mgtesal
ma falges.

SOLARIUM OG TRIMROM

Solariet og trimrommet er i 15. etg. Her kan beboerne trimme og sole seg hele aret. Det deponeres
p.t. kr. 100,- for ngkkel. Ngkkelen leveres tilbake ved flytting.

Solariet er utstyrt med myntautomat. Veer oppmerksom pa at strammen til solariet er utstyrt med
avbrytermekanisme, dersom feil skulle oppsta pa nettet.

Trimrommet kan benyttes mandag—fredag kl. 07.00 - kl. 21.00, lgrdag kl. 07.00 — kl. 18.00, sgndag
kl. 09.00 — Kkl. 17.00. Instruks for trimrommet ma falges.
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SOPPELROM

Sgppelrommet er i enden av blokka, ved oppgang C. Rommet er tilpasset det nye kilde-
sorteringssystemet med beholdere til vatorganisk avfall, restavfall, plast, isopor, glass/metall og

papp/papir.

Annet avfall m& bringes til gjenvinningsstasjon.

Det skal ikke legges ukurant avfall pa gulvet i sgppelrommet.

Det henstilles til beboerne & veere ngye med kildesorteringen slik at det ikke kastes sgppel i feil
beholder. Poser knytes godt igjen, og pappkartonger ma gjeres flate for de legges i beholderen.
SOPPELCONTAINER

Sgppelcontainer blir utplassert to ganger i aret, hver var og hgst, til bruk for borettslaget og beboere.

DUGNAD

Det arrangeres inntil 2 dugnader om varen.

SENTRALFYR/STR@M

Borettslaget har sentralfyr. Fyrrommet ligger i kjelleren ved oppgang A, ved fellesnedgangen til
biloppstillingsplanene.

Hovedvarmekilde i fyrhuset er to stk. varmepumper, en lavtemperatur og en hgytemperaturpumpe
som tilsammen produserer energi til oppvarming av varmt vann og fyring. Dette gir en kostnads-
reduksjon pa elektrisk energi/olje. Som supplement til varmepumper og hgytemperaturpumpe fyres
det alternativt med olje og strgm, alt etter hva som er billigst for oss.

VATROM/BAD

Ved renovering av bad skal gamle stgpejernsluk byttes.
Utgifter dekkes av borettslaget, med en fast sum som reguleres av Styret.

Ved planer om renovering: Ta kontakt med vaktmester for & undertegne vatromsavtale.

PARKERING

Det henvises til egne regler for parkering.

SOLAS KABEL-TV

99398

Solas borettslag er medeier i Solas Kabel-TV. Pr. i dag kommer kabelsignalene fra Get. Fra Get
kan du bestille bredband og telefoni eller du kan fritt velge en annen leverandar.
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ORIENTERING OM FORSIKRING | BORETTSLAGET

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige Skadeforsikring.
Valg av forsikringsselskap reguleres gjennom NBBO.

Forsikringen omfatter bl.a. bygningmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved
dugnader organisert av borettslaget og naturskade, jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre hos den enkelte andelseier.

Egenandelen ved skader er i p.t. kr 6 000,- for alle typer skader, unntatt naturskade, som har en
egenandel pa kr 8 000,-.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma andelseier straks ta kontakt med Styret. Nedre
Buskerud Boligbyggelag vil etter avtale med beboer eller Styret sgrge for at skademelding blir sendt
forsikringsselskapet.

Er du usikker pa hvorvidt eventuelle skader er dekket av bygningsforsikringen, kan boligbyggelaget
kontaktes pa tIf. 32 21 15 00.

Dersom det er noe som haster, meld fra til vaktmester sa fort som mulig for & fa begrenset skade-
omfanget. Ved brann og raykskade ma du kontakte brannvesen og politi, samt vaktmester. |
spesielle tilfeller, hvor du ikke kan vente med & foreta utbedringer, ma du straks kontakte
forsikringsselskapets skadekontor. Gjar du ikke det, kan du risikere ikke a fa dekket alle kostnader
til utbedringer. Ved skader som ogsa innbefatter fellesarealet og andre beboere, skal Styret under
enhver omstendighet underrettes.

*khkkkkkkkkkkkikk

INTERNKONTROLL

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid tradte i kraft 1. januar 1997.
Forskriften krever at den ansvarlige for borettslaget plikter a sgrge for systematisk
oppfelging av krav fastsatt i lovgivningen.

Borettslaget har gjennomfart et forebyggende arbeid pa dette omradet, og Styret har
systematisert HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.

| et bygg som Solashlokka tar det tid fer du blir kjent med alt.

Styret, vaktmester, oppgangskontakter og borettslagets
gvrige beboere vil hjelpe til, slik at alle skal trives.

HIJERTELIG VELKOMMEN!
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HUSORDENSREGLER OG GARDSREGLEMENT
| SOLAS BORETTSLAG

Punkt 1.
De 3 hovedinngangene og alle fellesdarer skal vare last hele degnet.

Punkt 2.
Ngkkelbrikker/ngkler til inngangsdgrene er registrert med antall og nummer av borettslaget. Beboerne
har til enhver tid ansvar for utleverte brikker/ngkler.
Ved flytting/salg av leilighet, ma antall ngkkelbrikker/ngkler forevises styret/vaktmester. Manglende
ngkler ma erstattes.

Mistet ngkkelbrikke m& umiddelbart meldes til styret/vaktmester, slik at den kan deaktiveres.

Punkt 3.
Ved paringing fra hoveddgren, ma det ikke lukkes opp for fremmede (uansett deres hensikter).
Darsalg er forbudt.

Punkt 4.
Det er forbudt & oppbevare gassapparater.
Forbudet gjelder ogsa garasjeplassene og balkongene.
Bruk av elekrisk grill er lov pa balkongen.

Punkt 5.
RZMNINGSVEIER _ved eventuell rgykutvikling/brann er via trap, eller fra balkong til balkong ved &
sl& seg gjennom eternittplaten. HEIS MA IKKE BRUKES.

BRANNVESENETS PABUD: Darene fra fellesgangen og ut i trappeoppgangen ma alltid holdes
lukket. Det ma ikke plasseres mabler eller annet som kan hindre fri ferdsel fra balkong til balkong
eller i fellesgangen..

Punkt 6.
Kobling av motorisert ventilator til kjgkkenavtrekk er ikke tillatt.
Ved omgjering av avtrekk pa kjgkken skal vaktmester kontaktes.

Punkt 7.
Stey fra radio, TV og musikkinstrumenter m.m. skal ikke finne sted etter kl. 23.00
Organisert musikkavelse/ trening er ikke tillatt.
Stgyende arbeid skal ikke finne sted etter kl. 19.00 hverdager og kl. 15.00 pa lgrdager.
Forbudt pa sgn-/hellig- og hgytidsdager.
Generell ro og orden etter kl. 23.00.

Punkt 8.
Risting av kleer m.m. fra vinduer eller balkong er ikke tillatt. Tark av tey pa balkong tillates bare nar
det henger lavt og ikke er igynefallende. Videre er det forbudt & oppbevare gjenstander som er synlige
over rekkverk. Hengende lamper i taket er ikke tillatt pa balkongene.

Punkt 9.
I avfallsrommet legges avfall i henhold til regler for kildesortering. (Se handbok for kildesortering)
Pa temmedag kan avfallsrommet veere stengt pa tider av dagen for rengjaring.
Annet avfall bringes til gjenvinningsstasjon.
Det er ikke adgang til sgppelrommet mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.
Pappkartonger skal pakkes flate. Det skal ikke settes ukurant avfall pa gulvet. J.

m



Vedlegg: Husordensregler

Punkt 10.
| toalettet kastes kun toalettpapir.
Ved temming av vann i toalettet, hell forsiktig ut, for & unnga vakuumeffekt og lukt.

Punkt 11.
Hzrverk, som blir pafart borettslagets eiendeler, ma erstattes av den eller de som foréarsaker det.
Andelseier er ansvarlig for sine besgkende.

Punkt 12.
Husdyrhold i Solas borettslag er ikke tillatt. Jf. vedtektenes pkt. 4 — 1 (5).

Punkt 13.
Regler og instruks for vaskeriet skal fglges. Se oppslag i vaskeriet.

Punkt 14.
Sykler skal settes i sykkelstativene i sykkelbodene. Syklene ma merkes med navn og leil.nr. .

Punkt 15.
Solskjerming: Innvendige og utvendige persienner skal holdes i fargene gra/hvit.
Utvendig markise er ikke tillatt.
Parasoller kan benyttes, men ikke utover balkongens rekkverk.

Rullgardiner: Dersom rullgardiner pa balkong skiftes ut, skal alle gardiner skiftes ut samtidig pa balkongen.
De som har 2 balkonger bgr skifte pa begge balkonger samtidig. Det er borettslaget som bestiller gardinene til
gjeldende pris hos balkongleverandgr (Balco) og fargen er bestemt av borettslagets styre og skal veere ensartet
for hele borettslaget. Borettslaget vil fakturere andelseier for kostnaden inklusive monteringskostnad utfgrt av
Balco. For & redusere monteringskostand vil styret en gang pr. ar sende ut et skriv til andelseierne med
pafalgende registrering av bestillinger.

Punkt 16.
Ladeuttak og tilkobling El-bil.
Andelseier har rett til & montere ladeuttak og tilkobling til El-anlegg av typen ZAPTEC.
Far ladepunkt settes opp ma det sgkes skriftlig og godkjennes skriftlig av styret.
Seknadsskjema fas ved & ta kontakt med styret.
Alle kostnader ved montering, vedlikehold og evt. utskifting bekostes av andelseier.
Montering skal utfares av fagfolk godkjent av styret.
Styret vil, dersom ovennevnte punkter ikke overholdes, holde andelseier gkonomisk ansvarlig.

Punkt 17.
Eventuelle klager ma sendes skriftlig til styret om de skal bli behandlet.

Disse husordensregler og gardsreglement er revidert og vedtatt
pa styremgte 25.5.2021

Styret i Solas borettslag
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PARKERINGSREGLER | SOLAS BORETTSLAG

GENERELLE PARKERINGSREGLER:

Parkering i garasjen kan kun benyttes av beboere i borettslaget, dvs. portapner
disponeres kun av beboere.

Gjesteparkering er til bruk for korttidshesgkende i Solas borettslag.
Ved besgk ut over 3 dager ma gjester ha tillatelse til & parkere. Ta kontakt med
vaktmester, tIf. 915 21 105.

De leiligheter som disponerer 2 eller flere biler ma ta kontakt med vaktmester,
som vil veere behjelpelig med a finne ledige” parkeringsplasser i
garasjeanlegget som kan leies.

Utlan/utleie av biloppstillingsplasser kan kun skije internt i borettslaget.
Gjesteparkeringen kan benyttes av husets beboere i ukens 5 farste dager fra kl.
07.00 til

kl. 17.00.

Beboerne kan ikke benytte gjesteparkeringen jul og nyttarsaften, samt helge- og
hgytidsdager.

Oppbevaring av kjgretey m.v. i garasjen over tid, tillates kun til beboer/beboers
neere familiemedlemmer og etter avtale med vaktmester.

Permanent bytte er ikke tillatt
Det er kun tillatt & oppbevare 4 dekk pa biloppstillingsplassen.

Parkering er forbudt pa gardsplass, utover 20 minutter for av- og
palessing.
EL-BIL

Har beboer EL-bil eller skal anskaffe en, ma vedkommende kontakte
styret/vaktmester.

Borettslaget gnsker a installere samme type ladestasjoner i garasjeanlegget.
Beboer ma selv bekoste kjagp og installering.

Disse regler er revidert og vedtatt pa styremgte: 23.10.2018
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2025 i
Solds Borettslag

Dato og sted
Dato: Tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00

Sted: Festsalen 15. etg
1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av sekretaer

1.4 Valg av tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen (sammen
med mgteleder)

1.7 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes
1.8 Valgkomiteens innstilling
2. Arsmelding fra styret for 2024

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2024

Forslag til vedtak: For regnskapsaret 2024 fgres kr 440.271,- mot annen egen kapital
i balansen, og -1.300.000,- mot vedlikeholdsfond

Arets resultat 2024 viser da et underskudd p& kr 859.729,- som
godkjennes.

Side 1 av 24
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4. Honorar til styret

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 300.000,-for perioden fra ordinger
generalforsamling i 2024 til ordinaer generalforsamling i 2025.
Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

Som godtgjgring for telefon/internett gis det kr. 6000,-. Styret
fordeler selv honorar og godtgjgring.

5. Innkomne forslag
Det var ved fristens utlgp ingen innkomne saker

6. Valg
Det skal velges fglgende:

6.1 Styremedlemmer

Det skal velges styremedlemmer for 2 &r etter Liv Marie Hansen og Martin Bjgrnstad
@streng .

6.2 Varamedlemmer

Det skal velges tre varamedlemmer for 1 ar etter Simen Ekeland Solberg, Anders
Rikenberg og Ivar Hagavold.

6.3 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for
3 vaere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2024. Generalforsamlingen i
2025 avholdes 04.06.2025 klokken 19.00 p& Union Scene

6.4 Festkomite"

Det skal velges 5 medlemmer til festkomite for 1 3r etter Laila Klem Tveten, Azeb
Gaim Tesfay, Bjgrn Gundhus, Anders Rikenberg og Kateryna Veselbo

6.5 Delegater til Solds Kabel TV AB
Det velges 5 delegater for 1 &r til generalforsamlingen i Solds Kabel Tv etter

Arild Bergstrgm, Trond Knudsen, Einar Nilsen, Torbjgrn Tandberg og Rune Kvam.
6.6 Valgkomite

Det velges 3 medlemmer til valgkomiteen etter Turid Martinsen, May Britt Myrabg og
Ulla Eek.

Med vennlig hilsen for styret
11.03.2025

Arild Bergstrgm

Side 2 av 24
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Styrets arsmelding 2024 for Solas Borettslag

Virksomhetens art og beliggenhet

Solds Borettslag ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer 950315636.
Borettslaget bestdr av 140 boenheter

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og &
drive virksomhet som henger sammen med dette.
Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestatt av:

Styreleder, Arild Bergstrgm
Styremedlem, Martin Bjgrnstad @streng
Styremedlem, Liv Marie Hansen
Styremedlem, Rune Kvam
Styremedlem, Berit Gundhus

1. Varamedlem, Simen Ekeland Solberg
2. Varamedlem, Anders Rikenberg

3. Varamedlem, Ivar Hagavold

Forste varamedlem har deltatt pd styrets mgter p8 lik linje med andre styremedlemmer.
Ved forfall har neste varamedlem blitt innkalt.

Valgkomite ™ :
Ulla Eek, Turid Martinsen, May Britt Myrabg har fungert som valgkomité i perioden.

Valgkomiteens oppgave har veert 8 finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pa
valg innevaerende &r.

Delegater til generalforsamlingen i NBBO:
Delegater: Arild Bergstrgm og Martin Bjgrnstad @streng.

Festkomite ' : Laila Klem Tveten, Azeb Gaim Tesfay, Kateryna Veselbo, Anders Rikenberg
og Bjgrn Gundhus.

Delegater til Sol8s kabel-TV - 8rsmgte: Arild Bergstrgam, Trond Knudsen, Rune Kvam,
Einar Nilsen og Torbjgrn Tandberg.

Styrets arbeid

Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 12 styremgter. Styret har behandlet og
protokollert 97 saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige driften av Solds
Borettslag.

Det 8 bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig mate & bo pa. Eierne fglger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv. Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den
oppfatningen at det utfgrte Igpende og periodiske vedlikeholdet er med pa & opprettholde
verdien pa bygningsmassen.

Saker som er under arbeid:
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e Nytt varmeanlegg i fyrhuset
Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 drene:
o Skiftet ut 3 nye heiser
« Byttet takbelegg 2024, Byttet beslag pd tak 2024
¢ Nye fliser i inngangspartiet
e Brannvarslingsanlegg direkte til brannvesenet

Arsberetning &r 2024.

Det ble avholdt julebord for tillitsvalgte og servering av glggg og pepperkaker ved tenning
av julegran, samt juletrefest.

I regi av forebyggende team i Drammen kommune er det hver onsdag mellom kl. 11.00
0g 12.00 trim ledsaget av instruktgr i festsalen.

Bjgrg Hedemark har hatt ansvaret for hyggetreff for beboere, meget bra tiltak.
M@TE/FESTLOKALE 15.ETG.:

Festsalen har veert utleid 17 ganger i 2024. Total inntekt er kr. 25.500,-.

ANTALL BEBOERE I BORETTSLAGET PR. 31.12.2024 = 206 PERSONER.

Omesatte leiligheter i 2024 er 7 stk.

UTBEDRINGSAVTALER:

I innevaerende periode er det undertegnet 3 stk. utbedringsavtaler med andelseiere om
renovering av bad /kjgkken i leilighet. Vi minner om skriv hvor vi har klargjort
retningslinjer om utbedring av bad..

DUGNADER:

Det har blitt gjennomfgrt 1 organisert dugnad.

UTVENDIG VEDLIKEHOLD:

Vaktmesterne har foretatt utvendig rydding og vedlikehold, samt stell av blomster og bed
etc. Utplassert utemgbler, levegger og plante kasser. Noe omplanting og nyplanting i
planteurner pa gardsplass, samt Bekkelunden og andre utplasserte urner og kasser.

- Fjernet busk og kratt p& eiendommen.

- Det har blitt foretatt en del reparasjonsarbeider pa asfalt i oppkjgrsel.

- Det har blitt byttet utvendig signallampe pa hjgrne av garasjebygg ved inngang Kristian
Brenners vei.

- Det har blitt byttet 2 stk. porttelefoner i 8r 2024.
- Det er rensket bort stein ved vannrenne bak blokka.

- Stein og rgtter har blitt renset bort bak blomsterbed ved vaskeplass. Belegningsstein er
montert.

UTVENDIGE PROSJEKTER:

- Ny trapp langs garasje til Kristian Brennersvei.
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- Bygd om uteplass ved bekkelunden.
- Nytt belegg p3 tak.

- Nye beslag pa tak

INNVENDIG VEDLIKEHOLD:

- Fjeerer er byttet p% garasjeporter.
Service p& traktor og sngfreser.

Skiftet filter og foretatt arlig service av filterhus i ventilasjonsanlegg pa tak i alle
oppganger.

- Utbedret korrosjon skadet betongdrager samt andre korrosjonskader i garasjeanlegg.
INNVENDIGE PROSJEKTER:

Installert nytt brannvarslingsanlegg

Montert takplater i garasjeplan 2, grunnet lekkasje.

Fliser inngangspartier ferdigstilt

Rensing av radiatorvann

CONTAINERE:

Vi har leid container i 2024

FORSIKRING:

- Vannlekkasje fra tak, renner inn i bod til leilighet H1401C, er utbedret.
VANNFORBRUK:

- Vannforbruket i 2024= 11 429 = 876 m3 mindre enn i 2023

11 429 m3: 206 personer ved 8rsskiftet = 55.48 m3 vann i &ret pr person.

Vanlig forbruk er 50/60 m3 pr person arlig.

ENERGI-STROMFORBRUK:

- Forbruk fellesstrgm 8r 2024 = 273 262 kWh som er 31 616 kWh mer enn i 2023.

- Forbruk varmeanlegg &r 2024 = 958 403kWh som er 132 654 kWh mer enn i 2023.

Vi har store problemer med fyringsanlegget

FREMTIDIGE VEDLIKEHOLDSARBEIDER OG PROSJEKTER i 2025
- Installere 2 nye El. Kjeler

- Installere nye sirkulasjonspumper

- Bygge om varmepumpe anlegg

- Beslag rundt gjesteparkering

Side 5 av 24

118



Vedlegg: Innkalling arsmgte 2025

- Asfaltering utearealer.

Arbeidsmiljg

Borettslaget ansatte ny vaktmester i 100 % stilling fra 01.05.2024. Fra 1.1.2018 har det i
tillegg veert ansatt en vaktmesterassistent i 50 % stilling.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Det har ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefraveer i foregdende 3r.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid palegger boligselskapet & ha et
HMS system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har et HMS system og at forskriften
ivaretas.

Brannforebyggende tiltak:

I fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, plassert slik at den hgres tydelig pd alle soverommene n8r dgrene
er lukket, samt manuelt slukkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Det er borettslagets
ansvar 3 skaffe og montere utstyr samt sgrge for & etablere rutiner for tilsyn og kontroll.
Dersom andelseier oppdager feil eller mangler med utstyret, meldes dette til styret.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Det har ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefraveer i foregéende ar.

Borettslaget har gjennomfgrt en del forebyggende arbeid pd dette omradet og styret har
systematisert dette HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.

I 8ret som er gatt er det utfgrt kontroller p8 understdende risikoomr8dene i borettslaget:
-Arlig kontroll av brannslokkere og brannslanger utfgrt av Horten Brann & Sikkerhet.

- Norsk heiskontroll har foretatt &rskontroll p& heisene en ganger.

- Alfred Herrmann har tatt p8 seg oppgaven som kontaktperson for trimrommet.

- Firma Core Security har montert nytt brannvarslings anlegg med melding til
brannvesenet

- Byttet til led lys i hele garasjeanlegget.
Terje fra Kolstad har foretatt HMS kontroll av fellesanlegget og utbedring av mangler.
-1 stk. kontroll el-anlegg fellesanlegg, samt el. tavler for beboere.

- Det har blitt foretatt 12 stk. sjekkrunder i fellesarealer av remningsveier, lede lys,
visuell kontroll av kontakter, brytere, lamper, armaturer, el. installasjoner.

- Daglig sjekk av heiser, garasjer, sgppelrom og teknisk loggrunde i fyrsentral.
- Det har ikke blitt avhold mgter i beredskapsgruppen i 2024
- BEREDSKAP

Dette skal ivaretas av 2 stk. oppgangskontakter i hver oppgang, samt vaktmester. Dette
ma organiseres av vaktmester/byggdrifter

- Oppgangskontaktene har ikke foretatt arlig visuell kontroll av leiligheter.
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Forsikring

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige
Forsikring ASA. Forsikringen har polisenummer 86236342. Forsikringen omfatter blant
annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organisert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes m8 andelseier straks ta kontakt med styret,
som sgrger for at skademelding blir sendt forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte andelseier. Det er viktig at
den enkelte andelseier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring. Utfra dine
gnsker og behov sa vil det vaere fornuftig & undersgke om din innboforsikring dekker slikt
som, bekjempelse av skadedyr, skader etter uhell m.m. da slikt som oftest krever en
utvidelse av innboforsikringen. Detaljer finner du p& nettsiden til ditt
innboforsikringsselskap.

BORETTSLAGENES SIKRINGSORDNING:

Borettslaget er innmeldt i Borettslagenes Sikringsordning AS. Sikringsordningen har som
forma&l & forestd utbetalinger til borettslag som lider tap ved manglende innbetaling ved
felleskostnader, forutsatt dokumentert tap ved salg. Egenandelen er 10% av totalt tap.

Boligomsetning og juridiske andelseiere

I 2024 ble det skrevet kontrakt om overdragelse av 7 boliger i borettslaget.

Boligene omsettes til markedspris. Nar det gjelder verdien pa boligene for gvrig kan
NBBO gi prisantydninger ut i fra omsetningspriser p8 boliger med tilsvarende stgrrelse.
Prisantydninger tar ikke hensyn til tilstand pa boligen, intern beliggenhet og andre
faktorer som kan pdvirke pris. Andelseiere i borettslaget og NBBOs gvrige medlemmer
har forkjgpsrett til ledige boliger i borettslaget.

Per 31.12.24 var det 2 juridiske andelseiere, som til sammen eide 7 andeler i
borettslaget.

Forretningsfgrsel

Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.

@konomi

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av rsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir fremlagte 8rsregnskap med noter fyllestgjgrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved 8rsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld
samt notene til regnskapet for 2024.

Resultatet inneholder ikke informasjon om 13n, eventuelle avdrag er bokfgrt i balansen.
Mer informasjon om 18n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser,
samt under "disponible midler".

Budsjett:

Budsjett for 2025 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnader
ble innfgrt fra 1.1. d.38.
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Disponible midler Solas Borettslag

Disponible midler

Forskrift om arsoppgjer for borettslag stiller krav til at arsregnskapet skal inneholde en egen oppstilling over borettslagets disponible midler og
endringer i disse. Med disponible midler mener man omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske

midlene som borettslaget har til radighet.

Ar 2024 Ar 2023
Disponible midler
Disponible midler 01.01. 3278 306 3514 248
Endringer i disponible midler:
Arets resultat -859 729 2601661
Endring gremerket bankinnskudd 1185132 -208 364
Opptak lan / avdrag pa lan -1 216 463 -1 175 040
Andre forhold som pavirker disp midler -20 831 -1 454 199
Arets endring i disponible midler -911 891 -235 942
Disponible midler 31.12 2 366 415 3278 306

Andre forhold som pavirker disponible midler gjelder netto aktivering og avskrivninger.

klientnr. 60 Solas Borettslag  org.nr. 950315636
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Resultatregnskap Solas Borettslag - 2024-12

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
Ar 2024 Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 11 115 552 11 048 606 11 061 832 12974 480
Andre inntekter 1 88 199 115 028 35000 66 000
Sum inntekter 11 203 751 11 163 634 11 096 832 13 040 480
Kostnader
Personalkostnader 2 1155 140 1170 834 1313 445 1470768
Avskrivninger 3 197 335 108 301 67 878 106 916
Kommunale avgifter 1838 920 1625 509 1988 000 2 113 300
Strgm og annen energi 4 1447 615 1362 293 1200 000 1600 000
Reparasjon og vedlikeholdskostnader 5 4 267 389 1258 646 3735000 10 215 000
Lepende driftskostnader 6 162 354 62 162 46 800 161 800
Administrativ konsulentbistand 7 317123 291007 295 465 310171
Digitale tjenester 914 542 911 533 875 740 940 000
Forsikringer 556 880 476 295 522 751 723 231
Andre driftskostnader 8 568 541 552 364 342 000 524 000
Sum driftskostnader 11 425 838 7 818 945 10 387 079 18 165 186
Driftsresultat -222 088 3 344 688 709 753 -5124 706
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 195785 140 358 0 0
Andre finansinntekter 51207 42 822 0 0
Rentekostnader 884 540 926 208 884 232 1344 963
Andre finanskostnader 93 0 0 0
Sum finansinntekter / finanskostnader -637 641 -743 028 -884 232 -1 344 963
Arets resultat -859 729 2 601 661 -174 479 -6 469 669
Disponering:
Overfgrt annen egenkapital 440 271 2393 297 0 0
Overfgrt vedlikeholdsfond -1 300 000 208 364 0 0
Sum disponeringer -859 729 2 601 661 0 0

klientnr. 60 Solas Borettslag  org.nr. 950315636
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Balanse - Solas Borettslag - 2024-12

Note Ar 2024 Ar 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9 539 711 539 711
Bygninger 9 49 030 209 49 030 209
Andre driftsmidler 3 2012639 1991 808
Finansielle anleggsmidler
Bankinnskudd tilknyttet vedlikeholdsfo 10 1123756 2308 888
Sum anleggsmidler 52 706 316 53 870 617
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 48 458 15126
Erstatningsmessige skader 2825 66 450
Andre fordringer 985 301 823 273
Bankinnskudd og kontanter
Kontanter 2061 1661
Innestaende pa driftskonto 1 3010454 3 864 853
Innestadende pa saervilkar - skattetrekk 32 816 15415
Sum omlgpsmidler 4081915 4786778
SUM EIENDELER 56 788 231 58 657 395

klientnr. 60 Solas Borettslag
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Balanse - Solas Borettslag - 2024-12

Note Ar 2024 Ar 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 14 000 14 000
Opptjent egenkapital 25 695 906 25 255 635
Vedilkeholdsfond 1008 888 2308 888
Sum egenkapital 12 26 718 794 27 578 523
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 13 24 349 937 25 566 400
Borettsinnskudd 4 004 000 4 004 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 32689 36 938
Gijeld til forretningsfarer 150 250
Leverandgrgjeld 1294 038 1047 776
Skyldig off. myndigheter 65 580 40 045
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 87 576 96 776
Palgpne renter 4 883 5128
Annen kortsiktig gjeld 230 583 281 560
Sum gjeld 30 069 437 31078 872
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 788 231 58 657 395

Sted: , dato:

Arild Bergstram
Styreleder

Martin @streng
Styremedlem

Berit Gundhus
Styremedlem

Liv Marie Hansen
Styremedlem

Rune Kvam
Styremedlem

klientnr. 60 Solas Borettslag

org.nr. 950315636
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Noter Solas Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og
arsberetning i borettslag.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden andelseier har forpliktet seg til & betale
felleskostnaden.

Borettslaget har tegnet forsikring for dekning av tap pa felleskostnader slik at eventuelt tap dekkes av forsikringsordning med avkortning for
egenandel og en tidsbegrensning pa 24 maneders uteblitte felleskostnader.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Tomt, bygninger og andre anlegg er avskrevet med 0 % ut i fra en vurdering av bokfert verdi, sammenlignet med virkelig verdi og utfert vedlikehold.
Verdien av anleggsmidler gker som felge av utfert pakostning.

Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over

3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15.000 frem til 2023 og 50.000 -.fra 2024.

Varige driftsmidler som avskrives, avskrives over driftsmiddelets forventede gkonomiske levetid.

Klientnr. 60 Solas Borettslag  org.nr. 950315636
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Noter Solas Borettslag

Note 1 - Inntekter

Ar 2024 Ar 2023
3600 Innkrevde felleskostnader 8 297 664 8 297 664
3601 Leieinntekter garasjer 0 6 000
3602 Leieinntekt varme / brensel 1786 836 1786 836
3605 Leieinntekter lokaler 24 000 27 000
3607 Fremleie og bruksoverlating tillegg 105132 75 396
3624 Inntekt vaskeri stramavgift 37 896 30 050
3630 Internett / Bredband 864 024 825 660
3622 Stremforbruk elbil 88 199 56 453
3699 Andre driftsinntekter 0 58 575
Sum 11 203 751 11 163 634
Note 2 - Personalkostnader og OTP
Ar 2024 Ar 2023
5100 Lgnn til ansatte 553 573 542 071
5110 Lenn rengjering 112 590 126 513
5111 Lenn styremedlemmer 9250 0
5137 Andre lgnnskostnader 12 875 29 638
5150 Opptjente feriepenger 87 580 96 780
5210 Fri telefon 2928 0
5280 Andre fordeler i arbeidsforhold 12674 25055
5290 Motkonto gruppe 52 -15 602 -25 055
5330 Styrehonorar 300 000 286 220
5390 Andre oppgavepliktige ytelser 6 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 142 434 141 924
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 12 349 13 646
5422 OTP og Pensjonspremie til pensjonsord 12674 22 089
5510 Bilgodtgjerelse trekkpliktig del 280 25
5890 Andre refusjoner -104 536 -97 482
5920 Yrkesskadeforsikring 10 071 9410
Sum 1155 140 1170 834

Antall arsverk sysselsatt: 1,40.

Lov om Obligatorisk Tjenestepensjon - OTP - krever at virksomheter som faller inn under loven har tegnet tienestepensjon som tilfredsstiller lovens
krav.

Foretaket er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjonsordning som tilfredstiller
kravene i loven.
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Noter Solas Borettslag

Note 3 - Anleggsmidler

Dgrautomatikk Skjaer Oppvaskmaskir Brannvarslings: ELbil-ladere Tredemglle
festlokale Fyrrom

Anskaffelseskost pr.01.01 : 43 556 57 125 47 500 55 838 475 150 34 300
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 43 556 57 125 47 500 55838 475 150 34 300
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 34 481 38 083 20 583 22 956 265 857 25725
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 9075 19 042 26 917 32882 209 293 8575
Arets avskrivninger : 4 356 5712 3167 3723 67 878 6 860
Anskaffelsesar : 2017 2018 2018 2018 2021 2021
Antatt levetid i ar : 10 10 15 15 7 5

Lydutstyr Brannvarslings:

Anskaffelseskost pr.01.01 : 49 818 1780 665
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 49 818 1780 665
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 34 596 89 033
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 15 222 1691632
Arets avskrivninger : 16 606 89 033
Anskaffelsesar : 2022 2023
Antatt levetid i ar : 3 15

Virksomheten har balansefgrt anleggsmidler som er ment til varig eie eller bruk. Anleggsmidlene blir avskrevet over forventet gkonomisk levetid.

Note 4 - Strem og annen energi

Ar 2024 Ar 2023
6340 Lys, varme 1447615 1362 293
Sum 1447 615 1362 293
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Noter Solas Borettslag

Note 5 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader

Ar 2024 Ar 2023
6543 Vaskerianlegg 10 094 18 572
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 92 853 195 640
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 728 390 834 726
6620 Reparasjon og vedlikehold garasjer 187 890 11 891
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 31222 21158
6640 Periodisk vedlikehold 3172313 156 659
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 14 625 0
6695 Forsikringsskadesaker - egenandel 30 000 20 000
Sum 4 267 389 1258 646
Konto 6640 gjelder fliser i entre, energikartlegging, rens av varmeanlegg, ledplater garasje og takarbeider.
Note 6 - Lepende driftskostnader
Ar 2024 Ar 2023
6360 Renhold 38 801 40 154
6395 Sommer og vintervedlikehold 102 953 0
6730 Honorar for teknisk radgivning 1711 3 156
6780 Andre driftsavtaler 18 889 18 852
Sum 162 354 62 162
Note 7 - Administrative honorarer
Ar 2024 Ar 2023
6701 Honorar revisjon 5575 6 875
6710 Forretningsfgrerhonorar 278 964 264 672
6711 Honorar administrative tienester 8 234 11 960
6725 Honorar for juridisk bistand 24 350 7 500
Sum 317123 291 007
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Noter Solas Borettslag

Note 8 - Andre driftskostnader

Ar 2024 Ar 2023
6391 Parkeringsleie 3600 4 500
6420 Leie kontormaskiner 0 11117
6490 Annen leiekostnad 111117 111 409
6500 Verktay 28 819 5936
6540 Inventar 37 905 25228
6550 Driftsmateriale 28 766 35428
6551 Datautstyr (hardware) 0 578
6553 Lisenskostnader 13 985 13 892
6555 IT-tjenester 5063 0
6570 Arbeidsklaer og verneutstyr 8 457 1014
6580 Trimrom 2488 21783
6790 Annen fremmed tjeneste 2250 0
6800 Kontorrekvisita 11123 16 984
6860 Mgate, kurs, oppdatering o.l. 7 500 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1508 0
7000 Drivstoff 128 146 84 859
7020 Vedlikehold bil/traktor/arb.maskiner mm 39 469 63 526
7100 Bilgodtgjarelse, opplysningspliktig 700 104
7420 Gave og tilskudd 33962 35980
7450 Kontingent boligbyggelaget 42 000 35000
7710 Styremgter 2570 4 904
7720 Generalforsamling / Arsmate 10 667 10770
7770 Bank og kortgebyrer 7 800 8278
7781 Sosiale tiltak 40 508 61040
7790 Annen kostnad 140 36
Sum 568 541 552 364
Note 9 - Eiendom
Ar 2024 Ar 2023
1150 Tomter 539 711 539 711
1100 Bygninger 15022 795 15022 795
1101 Rehabilitering og pakostninger 31887 819 31887 819
1103 Styretskontor/materom 26 307 26 307
1104 Seppelhus, boder og andre mindre bygg 2093 289 2093 289
Sum 49 569 921 49 569 921

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert. Styret mener at det gjennomferte
vedlikeholdet, er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt & sette avskrivningssats til null - 0 - for bygningene.
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Noter Solas Borettslag

Note 10 - Bankinnskudd for bundne midler

Ar 2024 Ar 2023
1963 Bankinnskudd gremerket til vedlikehold (+31) 1123 756 2308 888
Sum 1123 756 2308 888

Det er opprettet en gremerket bankkonto som er knyttet til vedlikeholdsfondet. Denne bankkonto er balansefgrt som et finansielt anleggsmiddel og er
ikke inkludert i boligselskapets disponible midler.

Note 11 - Innestaende pa driftskonto

Ar 2024 Ar 2023
1930 Driftskonto Boligbanken 2 880 276 1407 887
1933 Plasseringskonto 31+ 0 2 456 965
1934 Sparekonto, 12 gebyrfrie uttak 130 178 0
Sum 3010 454 3 864 853
Note 12 - Egenkapital
Ar 2024 Ar 2023
Innskutt egenkapital 14 000 14 000
Opptjent egenkapital 25 695 906 25 255 635
Vedlikeholdsfond 1008 888 2308 888
SUM EGENKAPITAL 26 718 794 27 578 523

Egenkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.

Klientnr. 60 Solas Borettslag  org.nr. 950315636

Side 18 av 24
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Vedlegg: Innkalling arsmgte 2025

Noter Solas Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld og pantstillelser

Kreditor: Handelsbanken
Formal: Refinansiering av to
lan

Lanenummer: 94937034827
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 3.50 %
Betingelser: Fast rente til
19.10.2028

Beregnet innfridd: 30.12.2039
Opprinnelig lanebelap: 31304 715
Lanesaldo 01.01: 25 566 400
Avdrag i perioden: 1216 463
Lanesaldo 31.12: 24 349 937
Saldo 5 ar frem i tid: 17 591 679

Langsiktig gjeld og pantstillelser

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94937034827 84 204 544 17 181 696
27 166 258 4 488 966

28 95 687 2679 236

Virksomhetens langsiktige gjeld er sikret med pant i bygninger.

Klientnr. 60 Solas Borettslag  org.nr. 950315636

Side 19 av 24
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Vedlegg: Innkalling arsmgte 2025

KONKLUSJON AV VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL
GENERALFORSAMLINGEN
1 SOLAS BORETTSLAG TIRSDAG 6. MAI 2025.

Styret:

Leder
Styremedlem

»

«

Varamedlemmer:

Festkomite/15.etg.:

Arild Bergstrom

Rune Kvam

Simen Ekeland Solberg
Berit Gundhus

Marit Hamkoll

1. Trond Knudsen
2. Anders Rikenberg
3. Nina Solheim Hansen

Kateryna Veselbo
Laila Klem Tveten
Bjern Gundhus
Anders Rikenberg
Azeb Gaim Tesfay

Delegater til NBBOs drsmete:

Delegater til Solds kabel TV - AB Arsmete:

Valgkomite:

Rune Kvam
Berit Gundhus

Arild Bergstrem

Rune Kvam

Trond Knudsen
Torbjern Tandberg
Simen Ekeland Solberg

Turid Martinsen
Ulla Eek
Liv Marie Hansen

2024 - 26
2024- 26
2025 - 27
2024 - 26
2025 - 27
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Vedlegg: Innkalling arsmgte 2025

Til styreti Solas Borettslag

Valgkomiteen har hatt fem mgter, to med styremedlemmer. Vi har ogsé hatt jevnlig
kontakt pa sms.

Valgkomiteens forslag 2025

Styret
Simen Ekeland Solberg
Marit Hamkoll

Varamedlemmer

Trond Knudsen
Anders Rikenberg
Nina Solheim Hansen

Festkomite
Gjenvalg pa alle

Delegater tit arsmpte | NBB
Rune Kvam og Berit Gundhus

Delegater til Solas kabelTV AB
Simen Ekeland Solberg

Honorar til styret

Valgkomiteen foreslér at styrehonorar fra generalforsamlingen 6. mai 2025 og til neste
ars ordinzere generalforsamling fastsettes til kr. 300.000. Som godtgjaring for
telefon/internett gis det kr. 6000. Dette er samme belgp som vedtatt i 2024.

Styret fordeler selv honorar og godtgjering.

Valgkomité

Turid Martinsen
Ulla Eek
Liv Marie Hansen

Solas, 6. mars 2025

Gl o Yo @M e UG

Turid Martinsen May‘Efritt Myrabg Ulla Eek

Side 24 av 24
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Vedlegg: Protokoll arsmate 2025

Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Solds Borettslag tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 - Festsalen 15.
etg.

1.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Solds Borettslag.

Konstituering
1.1 Status fremmgte
Antall andeler representert ved oppmgte:50
Antall andeler representert ved fullmakt: 1
Totalt antall andeler representert i mgtet:51
Fra NBBO mgtte: Marianne Neess

Vedtak:
Antall 51 stemmeberettige ble tatt til orientering

1.2 Valg av mgteleder
Forslag : Marianne Naess , NBBO.

Vedtak:

Valgt ble: Marianne Naess, NBBO som mgteleder.

1.3 Valg av sekretzer
Forslag : Berit Gundhus

Vedtak:
Berit Gundhus ble valgt som sekretaer.
1.4 Valg av tellekorps

Forslag: Marianne Naess og Martin Bjgrnstad @streng

Vedtak:
Vedtak: Marianne Nzess og Martin Bjgrnstad @streng ble valgt som tellekorps.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen (sammen med
mgteleder)
Forslag: Kari Pettersen

Vedtak:
Valgt ble: Kari Pettersen

Side 1/4
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Vedlegg: Protokoll arsmate 2025

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes

1.8 Valgkomiteens innstilling

Vedtak:
Dette var en sak som ikke skulle behandles under konstitueringen, og kan sees bort fra.

2. Arsmelding fra styret for 2024

Mgteleder gjennomgikk 8rsmeldingens hovedpunkter.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2024
Mgteleder gjennomgikk regnskapets hovedpunkter.

Vedtak:
For regnskapsaret 2024 fgres kr 440.271,- mot annen egen kapital i balansen, og
-1.300.000,- mot vedlikeholdsfond

Rrets resultat 2024 viser da et underskudd p8 kr 859.729,- som godkjennes.

4. Honorar til styret

Styrehonoraret fastsettes til kr. 300.000,- for perioden fra ordinaer generalforsamling i 2024
til ordinaer generalforsamling i 2025. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

Som godtgjgring for telefon/internett gis det kr. 6000,-. Styret fordeler selv honorar og
godtgjgring.

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 300.000,-for perioden fra ordinaer generalforsamling i 2024 til
ordinaer generalforsamling i 2025. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

Som godtgjering for telefon/internett gis det kr. 6000,-. Styret fordeler selv honorar og
godtgjgring.

5. Innkomne forslag

Det var ved fristens utlgp ingen innkomne saker

Vedtak:
Det var ved fristens utlgp ingen innkomne saker

6. Valg

6.1 Styremedlemmer
Det skal velges styremediemmer for 2 ar etter Liv Marie Hansen og Martin Bjgrnstad

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sol&s Borettslag. Side 2/4
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Vedlegg: Protokoll arsmate 2025

@streng .
Valgkomiteens forslag:
Simen Ekeland Solberg og Marit Hamkoll.

Vedtak:
Som styremedlem for 2 &r ble Simen Ekeland Solberg valgt.

Som styremedlem for 2 &r ble Marit Hamkoll valgt.

6.2 Varamedlemmer
Det skal velges tre varamedlemmer for 1 &r etter Simen Ekeland Solberg, Anders

Rikenberg og Ivar Hagavold.

Vedtak:
1. Varamedlem for 1 &r ble Trond Knudsen valgt.

2. Varamedlem for 1 &r ble Anders Rikenberg valgt.

3. Varamedlem for 1 &r ble Nina Solheim Hansen valgt.

6.3 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilk&r for §
veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2024. Generalforsamlingen i 2025

avholdes 04.06.2025 klokken 19.00 p& Union Scene

Vedtak:
Som delegater til NBBOs generalforsamling ble Rune Kvam og Berit Gundhus valgt.

6.4 Festkomite"
Det skal velges 5 medlemmer til festkomite for 1 ar etter Laila Klem Tveten, Azeb Gaim
Tesfay, Bjgrn Gundhus, Anders Rikenberg og Kateryna Veselbo

Vedtak:
Som 5 medlemmer til festkomiteen for 1 &r ble valgt: Laila Klem Tveten ,Azeb Gaim
Tesfay, Bjgrn Gundhus, Anders Rikenberg og Kateryna Veselbo.

6.5 Delegater til Solds Kabel TV AB
Det velges 5 delegater for 1 3r til generalforsamlingen i Solds Kabel Tv etter

Arild Bergstrgm, Trond Knudsen, Einar Nilsen, Torbjgrn Tandberg og Rune Kvam.

Valgkomiteens innstilling: Arild Bergstrgm, Rune Kvam, Trond Knudsen, Torbjgrn Tandberg
og Simen Ekeland Solberg.

Vedtak:
Som 5 delegater for 1 &r til generalforsamlingen i Solds Kabel-TV ble Arild Bergstrgm,
Rune Kvam, Trond Knudsen, Torbjgrn Tandberg og Simen Ekeland Solberg valgt.

6.6 Valgkomite
Det velges 3 medlemmer til valgkomiteen etter Turid Martinsen, May Britt Myrabg og Ulla

Eek.

Valgkomiteens innstilling: Turid Martinsen, Ulla Eek og Liv Marie Hansen.
Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sol&s Borettslag. Side 3/4
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Sikre h)lemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinzer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for & sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

- Rask oppfalging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskjemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

Start din lanesgknad
ved a skanne QR-koden!

138

www.sparebanki.no

™M

kontakt@sb1sorost.no

4

+ (47) 915 02480

SpareBank o

SOR-NORGE



Drommer du\
om ny bolig?

Bytt til
Thomas

Nar sma og storegting skjer i livet,
kan det veere godtashnakke med noen
om gkonomien. Thomas, for eksempel.

e

SpareBank 4

SOR-NORGE



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 7041250900 / Anna Marie Weel, tif. 924 97 105
Kristian brenners vei 56B, 3026 Drammen
Andels nr. 97 i SOLAS BORETTSLAG, org.nr. 950 315 636

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 7041250900
Salgsoppgaven er sist oppdatert 26.11.2025
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924 97 105
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