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Velkommen til

Vakleivbrotet 5
5155 Banes



Romslig og lyst rekkehus med flotte
uteomrader og parkering i garasje.
Tv/fiber inkl i fk. og ingen dok.avgift.

Velkommen til Vakleivbrotet 5!

Dette lyse og romslige rekkehuset ligger sveert attraktivt til pa
Banes i et rolig og barnevennlig nabolag med mulighet for to
ekstra soverom. Fra stue og fgrste etasje har du utgang til
terrasser pa hele 79 kvm over to plan med flotte solforhold og
en enda bedre utsikt.

Boligen fikk nytt tak for kun noen ar siden, tv og internett er
inkludert i felleskostnadene og det er ingen dokumentavgift
ved kjap.

Med boligen fglger ogsa parkering i garasje og det er gjeste
parkering i borettslaget.

Fra boligen er det kort vei til barnehage, skole og flere

fritidsaktiviteter. Boligen har ogsa neerhet til kollektivtransport,
matbutikk og Oasen senter med et bredt service utvalg.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 950 000
Andel fellesgjeld pr 29.10.2025 kr 267 181
Omkostninger* kr 16 502
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 5233 683
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 454
BRA/BRA-I 129/123 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1982

Energimerking 'F Y




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Petter Krantz
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
452 00 400
petter.krantz@em1lsr.no

Oda Marie Jonsberg

Eiendomsmegler
976 70 304
oda.jonsberg@emisr.no




Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4 950 000
Andel fellesgjeld pr 29.10.2025 kr 267 181
Omkostninger* kr 16 502
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 5233683
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 454

*Omkostninger

Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545

Tinglysning av pantedok.: kr 545

Gebyr forhandsutlysing av forkjgpsrett: kr 8 212.-
Boligkjgperforsikring kr 7 200 — 10 000 (valgfritt tillegg)

Sum omkostninger: kr 16 502

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 6 454 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Inkluderer: Felles byggforsikring, Kabel-tv/ Bredband, dugnad, kommunale avgifter og
eiendomsskatt, forretningsferer og styrehonorar, vedlikehold, m.m.

Styreleder opplyser at planlagte gkninger i felleskostnader vil vaere i takt med den generelle
prisstigningen. Videre opplyses det at felleskostnadene vil gke med 2% fra 01.01.2026.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 95227217279, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.10.2025: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 29.10.2025: 11 163 470

Andel av saldo: 164 786

Forste termin: 30.03.2025Neste avdrag: 31.03.2026 ( siste termin 30.12.2043 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 31.03.2026 utgjere ca kr
475,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 95257383807, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.10.2025: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 73

Saldo per 29.10.2025: 6 936 797

Andel av saldo: 102 395

Forste termin/faerste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2043)

Byggelan Heder Bank. Ramme NOK 1 000 000,lgpetid 31.12.2025.Nar byggelanet erstattes av et



nedbetalingslan vil fellesgjelden for
dette bli fordelt pa den enkelte andel. Fellesgjelden vil dermed gke tilsvarende.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Registerbetegnelse
Andel nr. 3 i Vestre Banes Borettslag, org. nr. 955148363 med tilh@rende borett til bolig.
Andelen ligger i Vestre Bgnes Borettslag og forretningsferer for borettslaget er Vestbo BBL..

Sikringsordning

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans AS.
Avtalen kan sies opp

av hver av partene med en frist pa 6 md.

Om borettslaget

Vestre Bgnes Brl. bestar av 22 rekkehus og 54 blokkleiligheter.

Borettslaget har miljgutvalg som arrangerer 2-3 sosiale samvaer pr ar. Det er ogsa et eget
sikkerhet og beredskapsutvalg som blant annet foretar internkontroll og utreder HMS-planer.
Borettslaget var totalt rehabilitert i 2005. All kledning pa bygningsmassen ble skiftet, samt derer
og vinduer (altan og terrassedgrer) Nymalt i 2005-2006.

Fellesrom som kan leies.

Forretningsfarer
Vestbo BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Rekkehus (i borettslag):

BRA-i: 123 m2
BRA-e: 6 m2
BRA total: 129 m2

Forste etasje

BRA-i: 66 m2. Inneholder: Entré, gang, tre soverom, garderobe, wc, bad, gang/alkove og
innvendig bod.

BRA-e: 6 m2. Inneholder: Ekstern bod.

TBA: 62 m2. Ser-vestvendt terrasse pa 46,0 m2 med utgang fra soverom 1 og nord-gstvendt
terrasse pa 15,6 m2 ved inngangsparti.

Andre etasje
BRA-i: 57 m2. Inneholder: Kjgkken m/ trapp, stue og spisestue.
TBA: 17 m2. Sgr-vestvendt terrasse pa 17,4 m2 med utgang fra stue.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.



Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
Boligen strekker seg over to etasjer.

Parkering
Parkering pa fast plass i felles garasjeanlegg. Det er ogsa gjesteparkering.

Borettslagets eiendom
Gnr. 20, Bnr. 779 (Ideel andel 1/1) i Bergen kommune.

Tomteareal er 18 152.60 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med interne veier, lekeplass, grentarealer
og div. prydbusker/beplantning.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold i boligselskapet men ma sokes styret pa forhand. Det er styret i
boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra en beboer som gnsker a holde dyr.
Seknaden skal vaere skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet. Seknadsskjema
finnes pa www.vestbo.no



Regnskap/budsjett

Borettslaget hadde ved utgangen av 2024 fglgende regnskap:
- Arsresultat, Kr 377 145,-

- Disponible midler, Kr -750 733,

Nar det kommer til det negativet resultatet pa disponible midler skriver styret felgende i
borettslagets protokoll:

"Borettslaget har hatt en utfordrende gkonomisk situasjon i 2024:

- Likviditetsunderskudd 2024: kr 574 252

- De stgrste kostnadene:

- Sngfangere og takarbeid: kr 321 000 (Tak og Pris)

- Drenering: kr 210 000 (Nesttun VVS)

- Kjgp av elbilladere: kr 80 000 (Thunestvedt Elektro — til videresalg til beboere)

- Tidligere underskudd (2023): kr 176 481

- Total inngaende likviditetsbalanse for 2025: kr -750 000

(Se note 1i vedlagte regnskap)

Styret arbeider for at 2025 skal ga i balanse. Det planlegges a lgse situasjonen ved a ha
avdragsfrihet pa det ene lanet i 2025 for a dekke inn det akkumulerte underskuddet etter
takskiftet. Det er god dialog med Handelsbanken og borettslaget er godt sikret gjiennom
byggelan i Vestbo.

Styret ser for at husleien ikke skal gkes mer enn generell prisstigning | 2026."

Borettslagets forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring SP615926

Byggear
1982

Innhold

Boligen strekker seg over to plan og inneholder:

Farst etasje: Entré, gang, to soverom, innredet rom, garderobe, wc, bad, gang/alkove og
innvendig bod.

Andre etasje: Kjgkken m/ trapp, stue og spisestue.

Med boligen falger ogsa ekstern bod og parkering pa fast plass i felles garasjeanlegg.

Det gjgres oppmerksom pa at kontor og innredet rom pa 10,3 kvm er i godkjente tegninger
tegnet inn som soprtsbod og det starste rommet er ikke spesifisert. Det er derfor naerliggende
og tenke at dette er godkjent som bodareal. Videre er deler av entreen hvor det i dag star en
garderobe tegnet inn som matbod. Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg
ikke ansvar for a byggemelde eller fa godkjent omgjgringen na i ettertid. Fra kommunen kan det
komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr
mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse
setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, starrelse pa
uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kipers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstar. Arealet er malbart selv om det
ikke er godkjent til varig opphold.

Standard
Vakleivbrotet 5 — Et familievennlig rekkehus med rom for trivsel

Velkommen til Vakleivbrotet 5, et lyst og innbydende rekkehus med romslige I@sninger og en
behagelig atmosfeaere. Her er boligen som har alt du trenger for en praktisk og komfortabel
hverdag — med et enkelt og brukervennlig preg som gir deg muligheten til a sette ditt eget
seerpreg. La oss ta deg med gjennom boligen.



Nar du entrer boligen, mates du av en lys og funksjonell entré med plass til yttertgy. Gangen tar
deg videre inn i hjertet av hjemmet, hvor de ulike rommene fordeler seg pa en intuitiv og praktisk
mate. | farste etasje finner du alle de rolige private rommene samlet — perfekt for a skape
avslapning og privatliv.

I gangen har du godt med plass til oppbevaring, og den leder deg blant annet til boligens to
soverom og et innredet rom som i godkjente tegninger ikke spesifisert men har tilkomst fra
sportsbod. Innredet rom (10,3 m2) har direkte utgang til en solrik terrasse pa hele 46 kvm — et
herlig sted & nyte morgenkaffen eller trekke frisk luft far dagen starter. | tillegg har rommet store
garderobeskap for enkel organisering av kleer. De to @vrige soverommene (9,0 m2 og 11,2 m2) er
lyse og romslige, med garderobelgsninger som tilfgrer enkelhet i hverdagen. Perfekt som
barnerom, kontor eller gjesterom.

Videre kan du ta turen fra soverommene til boligens bad og vaskerom. Pa badet finner du
flislagte overflater, dusjkabinett og en enkel innredning med servantmgbel og speil. Selv om
varmekablene i gulvet er defekte, byr badet pa gode muligheter for enkel fornyelse.
Vaskerommet har praktisk benkplass, opplegg for vaskemaskin og gode Igsninger som gjar klaer
og tekstiler lett tilgjengelige — et rom som virkelig forenkler hverdagslogistikken.

Fra den praktiske fgrste etasjen leder trappen deg opp til boligens sosiale hjerte i andre etasje.
Her apner hjiemmet seg virkelig opp med et lyst og innbydende kjakken, en romslig stue og en
koselig spisestue — alt designet for a samle familien eller ta imot besak.

Kjzkkenet (16,8 m2) ligger i en naturlig forlengelse av stuen og fremstar som et hyggelig og
arbeidsvennlig rom. Her har du en klassisk kjgkkeninnredning fra IKEA med vitrineskap, smakfulle
fliser over benk og godt med belysning under de praktiske overskapene. Det integrerte
hvitevareutvalget fra Siemens med platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin bidrar til en god
arbeidsflyt. | tillegg rommer det romslige side-by-side kjsleskapet fra Samsung bade det daglige
forbruket og kjglevarer til starre selskap.

Fra kjokkenet beveger du deg videre til boligens luftigste rom — stuen. Denne sosiale sonen pa
hele 28,4 m2 gir plass til flere soner for avslapping, lesing eller underholdning. Med en hyggelig
vedovn som setter stemningen pa kalde vinterkvelder og store vinduer som fyller rommet med
lys, er dette et fantastisk rom a tilbringe tid i. Pa fine dager kan du apne dgrene ut til den
sgrvestvendte terrassen (17,4 m2) og videre tilkomst til terrassen i fgrste slik at uteplassen bli en
naturlig forlengelse av stuen. Her kan du nyte solfylte ettermiddager mens du ser dagen gli forbi.

En naturlig sone mellom stuen og kjgkken er spisestuen (11,3 m2), som er perfekt plassert for
hyggelige familiemaltider eller sosiale sammenkomster. Dette er rommet hvor venner og familie
samles over gode samtaler og mat, med nok plass til et stort spisebord og kanskje ditt helt
personlige preg pa interigret.

Et hjem for livets mange behov Vakleivbrotet 5 er en bolig som tilbyr bade funksjonelle lgsninger
og romslige oppholdsrom, med en gjennomgaende lys og luftig atmosfaere. Enten du gnsker a
flytte rett inn eller tilpasse enkelte deler av hjemmet for a sette ditt eget preg, har du her et godt
utgangspunkt. Med praktiske I@sninger som flere garderober, innvendig bod og muligheter for
oppbevaring, blir dagene her bade enkle og oversiktlige.

Med neerhet til bade natur og n@dvendige fasiliteter, er Vakleivbrotet 5 et hjem som rommer
bade hverdagsliv og helger med gode minner. Vi ser frem til & enske deg velkommen til visning!

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
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gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG 2 er satt pa:

Utvendig: Daerer og Balkonger, terrasser og rom under balkonger.

Innvendig: Overflater, Etasjeskille/gulv mot grunn, Innvendige trapper og Innvendige dgrer.
Tekniske installasjoner: Vannledninger og Avlgpsrar.

Tomteforhold: Fuktsikring og drenering.

WC: Overflater og konstruksjon.

Kigkken m/trapp: Overflater og innredning

TG 3 er satt pa:
Bad: Generell.
Vaskerom: Generell.

Beliggenhet
Eiendommen har hay og fri beliggenhet i Vakleivbrotet. Det er flott utsikt mot deler av
Nordasvannet og videre mot omkring liggende fjellparti.

Det er kun et par minutters kjgretur over haugen og ned til Fyllingsdalen. Her finnes bl.a. stort
handlesenter ved Oasen og det nye Bybanestoppet. Det er kun ca. 10 minutters kjgring til Bergen
sentrum.

Rett nede ved Nordasvannet finnes batmarina og populzer offentlig badeplass ved Kyrkjetangen.
Her er det flott friomrade med plen, sandstrand og stupebrett.

Omradet byr pa fine turlgyper i skogsterreng, som finnes like utenfor stuedaren.

Fjellsdalen skole er ca. 1 km fra boligen og Bgnes skole er ca. 1,7 km. unna. Det er hele 3
barnehager innenfor 500m fra boligen. Det er godt idrettstiloud i naeromradet, bl.a. Banes
Racketsenter som tilbyr squash, tennis og paddel. Her er ogsa stort treningssenter, Aktiv 365.
Bgnes Idrettslag har bade fotball, handball, m.m. i Fjellsdalen. Her har de ogsa et eget klubbhus,
ballbane og hall. Det er kort avstand til seilforening ved Nordasvannet.

Det er kort vei til bussholdeplass. Det er ogsa nzerbutikk og gatekjokken like ved.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Byggegrunn:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult. Ringmur, sale og fundamenter i
betongkonstruksjoner.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert som isolert bindingsverk (trekonstruksjon).
Utvendig er veggene kledd med liggende, dobbelfalset trekledning. Ytterkledning ble skiftet i
2007. Vegger ble ogsa etterisolert i den forbindelse. Fasader ble malt i 2018/2019. Arbeidene ble
utfert i regi av borettslaget.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer. Vinduer ble skiftet i regi av borettslaget i 2007.

1"



Dorer:

Ytterdgr med huntonitt derblad og 2-lags cotswold glass. Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman.
Sidehengslede balkongdgrer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer. Ytterdgrer ble skiftet i regi
av borettslaget i 2007.

Tak:

Saltak med tresperrer. Taktekking med sutak, feder/lekter og betongtakstein. Takrenner og
nedlgp i sortlakkert metall. Taktekking, takrenner og nedlgp ble skiftet i regi av borettslaget i
2023.

Vedlikehold og rehabilitering

2005/2006: Total rehabilitering av bygningsmassen med utskifting av ytterkledning, derer,
vinduer, altan- og terrassedgrer.

2005-2006: Overflatebehandling/maling av fasader.

2019: Nytt vinylbelegg i innvendige trappeoppganger.

2023: Ny taktekking.

Tekniske installasjoner:

VVS:

- Boligen har vannforsyningsrgr av kobber og avigpsrer av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken.

- Boligen har varmtvannsbereder pa 194 liter fra CTC, plassert pa vaskerom. Bereder fra 2014.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i entré og inneholder: Skrusikringer og automatisk strammaler
m/fjernavlesning, montert i 2017.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A (x3), 1 kurs pa 25A, 7 kurser pa 16A og 1 kurs pa
10A.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest vedrarende Bolighus rekke 1, Nybygg, datert 26.11.1982.
Det foreligger ferdigattest vedrgrende Utbedring under terrasse, Boligbygg, datert 29.08.1989.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

Boligen har oppvarming via elektrisitet og brensel:

- Vedovn i stue. Rentbrennende type.

- Elektrisk varmefolie i gang og pa soverom 3.

Informasjon stremforbruk: Stremavtale — Norgespris

Det er ikke avklart med selger om denne eiendommen er tilknyttet stremavtalen Norgespris, en
fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Dersom selger har inngatt
Norgespris, sa fglger avtalen eiendommen og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026. Dersom dette har betydning for deg som interessent sa
bes du ta kontakt med megler for avklaring.

Info energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd Rad
F.

12



Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dagn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon
Eier opplyser at det er foretatt radonmalinger. Malingene er innenfor godkjente grenseverdier i
folge eier. Konf. styret i borettslaget for neermere informasjon.

Regulering

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 4220000

Plannavn: FYLLINGSDALEN. GNR 20, BBNESOMRADE FELT 3
Ikrafttradt: 18.01.1980

Saksnr.: 190710156

Dekningsgrad: 100%

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Arealet er avsatt til Bebyggelse og anlegg, @vrig byggesone i Bergens kommuneplan ifglge
Bergen kommune.

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr.: 202417461

Omradet er regulert til bolig ifelge Bergen kommune.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjar
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har tilkomst fra kommunal til privat vei ifelge Bergen kommune.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1 099 265 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 4 397 060 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse

Etter naermere avtale. Det gjeres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas fgr styregodkjenning foreligger.
Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsfarer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Boligselskapet har forkjgpsrett. Forkjgpsretten utlyses pararellt med annonsering.

Seknad om godkjenning av ny eier behandles av styreleder i boligselskapet. Eierskiftemelding
blir brukt som grunnlag og Vestbo sender melding til styret om at det er godkjenning til
behandling.

Alle som star oppfert som eiere i en kjgpekontrakt, ma vaere medlem. Innmelding skjer via
www.vestbo.no. Ved innmelding betales en andelsavgift pa kr 300. Hovedeier betaler ikke
arskontingent. Denne betales av boligselskapet. Medeier(e) betaler en arlig kontingent pa kr 300.
Medlemskap ma vaere opprettet innen overtakelsesdato og avrige gebyrer ma veere innbetalt.

Eier
Thomas Grindheim
Hildegunn Askildsen

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/20/779:
24.071981 - Dokumentnr: 17339 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

29.06.1981 - Dokumentnr: 14755 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4601 Gnr:20 Bnr:418

26.08.1981 - Dokumentnr: 990031 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 21 BNR. 1150 UTSKILT FRA BNR. 1099

01.01.2020 - Dokumentnr: 1621549 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1201 Gnr:20 Bnr:779

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovibestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).
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Andre relevante opplysninger
Det gjores oppmerksom pa at selger har opplyst feil og mangler ved boligen i sitt
egenerklaeringsskjema. Det er viktig for interessenter a sette seg inn i dette.

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon 1,3%

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300 ,-
Markedspakke, kr 20 900.-

Oppgjershonorar, kr 7 900,-
Tilretteleggingshonorar, kr 16 900,-
Visningshonorar per visning, kr 2 500,-
Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Dersom handelen ikke kommer i stand betaler oppdragsgiver ingenting.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
Leverandgrer:
. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer. Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Patrick Bang den 24.11.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900;- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
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seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at

EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Petter Krantz

Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 452 00 400

E-post: petter.krantz@em1isr.no

EiendomsMegler 1 Marken
Postboks 433 Marken

5832 BERGEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

s OB ]| -

Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.

33



Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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VAKLEIVBROTET 5

Nabolaget Bgnes - vurdert av 87 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 90/100
» Familier med barn SHYE
Etablerere KVALITET PA SKOLENE
* Husdyreiere )
Veldig bra 80/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 70/100
=2 Bones senter 3min %
Linje 14,15, 49 02km
ALDERSFORDELING
8 Fyllingsdalen terminal 7 min &
Linje2 3.6km 2L ®
¥ Bergen Flesland 15 min & - E € @ef SO
& Jernbanestasjonen i Bergen 16 min & ok : £ 8 1 s
Linje F4, L4, R40 10 km I ©r I I
|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
S KO L E R Omrade Personer Husholdninger
Il Bones 1594 645
Fjellsdalen skole (1-7 kL) 12 min % Bergen 265 933 136 605
409 elever, 20 klasser 1km Norge 5 425 412 2654 586
Bones skole (1-7 kl.) 18 min %
390 elever, 22 klasser 1.6 km
Bergen Kristne grunnskole (1-10 kl.) 5min & BARNEHAGER
236 elever, 16 klasser 2.5km
Vakleivbrotet Kanvas-barnehage (1-5... 2 min £
Lynghaug skole (8-10 kl.) 8 min & 65 barn 01km
432 elever, 33 klasser 4.4km
Vatun barnehage (1-5 ar) 6 min %
Storetveit skole (8-10 kl.) 11 min & 22 barn 0.5 km
436 elever, 23 klasser 6.3km
Senterhagen barnehage (1-5 ar) 11 min £
Fyllingsdalen videregaende skole 8 min & 98 barn 0.8 km
588 elever, 28 klasser 4.6 km
Arstad videregaende skole 12 min &
1400 elever, 100 klasser 81km DAGLIGVARE
Spar Bones 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2km
Rema 1000 Bones 13 min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Oasen 7 min &

& 1. Egenbil

‘Q‘ 2. Buss

Boots apotek Oasen 7 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 94/100 B 30% i bamehagealder

37% 6-12 ar

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 87/100

17% 13-15 ar
B 16%16184r

é;’; KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 86/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Vakleivbratet 2 min #%
Ballspill 0.2km
. Par u. barn
®@ Benes Idrettshall 10 min # 1
Aktivitetshall 0.8 km
& Bergen Racketsenter 9 min ﬂm' barn
4 Aktiv365 Banes 10 min %
Enslig u. barn
1
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
[l 20% enebolig 0% 46%
51% rekkehus
20% blokk W Bones
Norge
SIVILSTAND
3 5 Norge
99 «Hyggelige folk, fin natur» &
Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank D Ei ':'2'9"':.'.1:;3_.’?3::_5_

Grindheim,

=== bank 1D | 5508

Hildegunn askildsen

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Thomas Grindheim
Hildegunn Askildsen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2010

Vakleivbrotet 5
5155 B@ONES

4601-20/779/0/0

Fremtind
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« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 2711250416 1



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Noe drenering problemer med avl@psvann

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Plumbo og
rengjering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Vannlekkasje opp og nede. Fra kjgkken og toalett rom

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Gjensidige

Beskrivelse av arbeidet: Byttet gulv
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8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Vi har opplever skjeggete men etter tiltak har vi ikke funnet dette de siste 12 maneder

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Feller og
rad

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Feil pa peis i stuen der det mangler en skrue pa trekket
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Skrue mangler pa uttrekk lasen

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Ny altan nede p& bakken plan samt trappe tilaltan over

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Utbygging av altan pa mark

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2018

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27 Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Ismaskin virker ikke i kjeleskap

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Adresse Vakleivbrotet 5
Postnummer 5155 >
Sted BONES % »
[=]
Kommunenavn Bergen 5 B
Gardsnummer 20 :‘-3 B
£
Bruk: 779 [
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — ©
s D
Andelsnummer ch
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 139872347 'qév
o
c
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
2
Merkenummer Energiattest-2025-195411 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&gslg med pa energibruken i boligen

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1982
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 129

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 4: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Rekkehus (i borettslag)

(© Vakleivbrotet 5, 5155 B@NES
[(IJ BERGEN kommune

# gnr. 20, bnr. 779

# Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 123 m?

Befaringsdato: 24.11.2025 Rapportdato: 26.11.2025 Oppdragsnr.: 20932-2982 Referansenummer: ZY7687

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

Jyrakst:  NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

post@bangtakst.no
979 16 572

BANG
TAKS
n Ingenter & Taks

Oppdragsnr.:  20932-2982 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 2 av 27
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A

Vakleivbrotet 5, 5155 B@NES 5160 LAKSEVAG
Gnr 20 - Bnr 779

4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2982 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 3 av 27
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
Vakleivbrotet 5, 5155 B@NES 5160 LAKSEVAG
Gnr 20 - Bnr 779
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9
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Vedlegg: Takstrapport

Vékleivbrotet 5, 5155 B@NES
Gnr 20 - Bnr 779
4601 BERGEN

TAKSTOBJEKTET

Rekkehus (i borettslag) oppfart over to etasjer.
Utvendig bod.

Tre terrasser.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg.

STANDARD

Boligen har hovedsakelig en normal standard ut fra byggeskikk
og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for
de tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er gjort enkelte oppgraderinger i de senere ar. Det henvises
for @vrig til rapportens enkeltpunkter for neermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med
Bygningsloven av 1965 og Byggeforskrifter av 1. august 1969,
samt datidens byggeskikk og fagmessig utfgrelse. Eventuelle
oppgraderinger og moderniseringer som er gjennomfgrt, er
vurdert ut fra gjeldende krav og byggeskikk pa tidspunktet for
arbeidene.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til andelen og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Bgnes med kort
avstand til daglige servicetilbud og kollektivtransport. Omradet
bestar hovedsakelig av rekkehus, blokkbebyggelse og eneboliger.

Det er nzerhet til sentre som Oasen og Bgnes senter med
dagligvare og gvrige fasiliteter. Omradet har gode turmuligheter,

herunder Lgvstakken, Langeskogen og nzerliggende friomrader.
Det er ogsa kort vei til badeplasser ved Langestrand og

Oppdragsnr.: 20932-2982
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 24.11.2025

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Kyrkjetangen.

| neeromradet finnes flere idrettsanlegg og tilbud, inkludert
Bg@nes idrettshall, Bgnes fotballbane og Bergen Racketsenter. Det
er ogsa neerhet til barne- og ungdomsskoler.

Det er gode bussforbindelser med kort reisetid til Bergen
sentrum og gvrige bydeler.

TOMT
Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med interne
veier, lekeplass, grgntarealer og div. prydbusker/beplantning.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg.
Mulighet for installasjon av elbillader.
Gjesteparkeringer.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn:
Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Ringmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd med
liggende, dobbelfalset trekledning.

Ytterkledning ble skiftet i 2007. Vegger ble ogsa etterisolert i den
forbindelse. Fasader ble malti2018/2019. Arbeidene ble utfgrt i
regi av borettslaget.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer ble skiftet i regi av borettslaget i 2007.

Dgrer:

Ytterdgr med huntonitt dgrblad og 2-lags cotswold glass.
Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman.

Sidehengslede balkongdgrer med 2-lags isolerglass i malte
trekarmer.

Ytterdgrer ble skiftet i regi av borettslaget i 2007.

Tak:

Saltak med tresperrer.
Taktekking med sutak, feder/lekter og betongtakstein.
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A

Vakleivbrotet 5, 5155 B@NES 5160 LAKSEVAG
Gnr 20 - Bnr 779

4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall. Stue (28,4 m?)
Taktekking, takrenner og nedlgp ble skiftet i regi av borettslaget i Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
2023. Innfelte spotter.
Vedovn.
BESKRIVELSE - INNVENDIG Utgang til terrasse.
1. etasje: Spisestue (11,3 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Entré (1,7 m?) Innfelte spotter.
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Sikringsskap. TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Gang (11,3 m?) Avlgpsrgr av plast.
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling. Varmtvannsbereder pa 194 liter.
Sikringsskap med skrusikringer.
Bad (4,0 m?) Elektronisk dgrlas.
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning. OPPVARMING
Vedovn i stue. Rentbrennende type.
WC (1,4 m?) El. varmefolie i gang og pa soverom 3.
Laminat pa gulv, malte flater/fliser pa vegger og takplater i
himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.
Arealer Ga til side
Garderobe (2,7 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og panel i i himling. Forutsetninger og vedlegg G til side
Soverom 1 (10,3 m?) Lovlighet Gatilside
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.
To garderobeskap. Rekkehus (i borettslag)
Utgang til terrasse. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Soverom 2 (9,0 m?) - Soverom 1 og gang / alkove er vist som bodareal og utvidet i
Laminat pa gulv, MDF-panel pa vegger og malte flater i himling. forhold til hva som er vist pa mottatte byggetegninger. Konf.
Garderobeskap. megler vedr. om det finnes godkjenninger pa tilbygg
(ytterligere informasjon fra kommunen er ikke
Soverom 3 (11,2 m?) mottatt/kontrollert).
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.
Vaskerom (4,0 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.
Innvendig bod (2,9 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Div. skap.
Gang / alkove (5,6 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
2. etasje:
Kjpkken m/trapp (16,8 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Innfelte spotter.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.
Oppdragsnr.: 20932-2982 Befaringsdato: 24.11.2025 Side: 6 av 27
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A

Vakleivbrotet 5, 5155 B@NES 5160 LAKSEVAG
Gnr 20 - Bnr 779

4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

10 Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

12

6 Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

2
. Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
-_ 0 er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil

opplysninger.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Eier av takstobjektet ma selv gd gjennom denne rapport og

TG2: Avvik som kan kreve tiltak straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
. TG3: Store eller alvorlige avvik eller om det foreligger relevante opplysninger eier har

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Kjennskap til som burde vzert opplyst om.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Anslag Pé utbedringskostnad Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

08 Rekkehus (i borettslag)

(L J(XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.6

© vstrom > 1. etasje > Bad (4,0 m?) > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk

0.4 etter dagens krav.

« Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa
0.2 membran/tettesijiikt/slukl@sning og risiko for lekkasje
og skader. Badet ansees som utdatert etter dagens
krav. Det er derfor heller ikke gjennomfert en
detaljert tilstandsvurdering av hver enkel
Tiltak under kr 20 000 bygningsdel i rommet.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Antall

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

© vitrom > 1. etasje > Vaskerom (4,0 m?) > Generell ~ Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

o000

* Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. membran/tettesjiikt/slukl@sning og risiko for lekkasje
og skader. Vaskerommet ansees som utdatert etter
dagens krav. Det er derfor heller ikke gjennomfart
en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel
bygningsdel i rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A

Vakleivbrotet 5, 5155 B@NES 5160 LAKSEVAG
Gnr 20 - Bnr 779

4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  utvendig > Darer Galil side @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr 4 til i
Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

d innvendige avlgpsledninger.
e Ytterdgrer baerer preg av elde/slitasje. P & P &

¢ Manglende deksel pa elektronisk dgrlas.
¢ Kort avstand mellom balkongdgr og terrassebord,

som medfgrer risiko for fukt pa dgr (noe fuktmerker o
pa dgrblad). © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til o Spesialrom > 1. etasje > WC (1,4 m?) > Overflater og ~ Gétilside
rekkverkshgyder. konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
© nnvendig > Overflater Ga til side

Det er pavist andre avvik:
Kjokken > 2. etasje > Kjgkken m/trapp (16,8 m?)>  Gatilside

o Stedvis fuktsvelling og gliper i laminatskjgter. (1) A "
« Det er synlig heksesot eller stgvkondens pa enkelte Overflater og innredning
overflater. Dette oppstar ofte fordi enkelte omrader i Det er pavist andre avvik:

konstruksjonen, som ved kuldebroer, er kaldere enn
resten av overflaten. Kaldere flater tiltrekker seg
lettere stgv og partikler fra luften. Merk at heksesot
eller stgvkondens kan skyldes flere arsaker som
eksempelvis bruk av stearinlys, peis eller andre kilder
til sot.

* Noe slitasje/fuktsvelling pa innredning.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn iLsi

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Noe lokale skjevheter pa soverom 1.

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
Det er pavist andre avvik:

 Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.
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REKKEHUS (I BORETTSLAG)

Byggear Kommentar

1982 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Anvendelse

Standard

Boligen har hovedsakelig en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene
det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort enkelte oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, feder/lekter og betongtakstein.

Taktekking ble skiftet i regi av borettslaget i 2023.

Taktekking inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar og er derfor ikke naermere vurdert i denne rapporten.
Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.
Takrenner og nedlgp ble skiftet i 2023 i regi av borettslaget.
Takrenner, nedlgp og beslag inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar og er derfor ikke naermere vurdert i denne rapporten.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedlgp (metall): ca. 20-30 ar

Veggkonstruksjon

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd med liggende, dobbelfalset
trekledning.

Ytterkledning ble skiftet i 2007. Vegger ble ogsa etterisolert i den forbindelse. Fasader ble malt i 2018/2019. Arbeidene ble utfgrt i regi av borettslaget.

Fasaden inngar i borettslagets vedlikeholdsansvar og er derfor ikke naermere vurdert i denne rapporten.
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Merk:

Yttervegger er oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt for oppferingsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging de
konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og dpning av konstruksjoner pa dette
undersgkelsesnivaet.

@G Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.

Sveert mye lagring pa loftet pa befaringsdagen begrenset tilkomst for inspeksjon, med spesifikt forbehold om skjulte feil/mangler. Det anbefales & foreta
narmere kontroll etter at loftet er ryddet ut.

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfgrt etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer ble skiftet i regi av borettslaget i 2007.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer i borettslag utskiftes normalt i regi av lagene etter behov. Vedlikehold som olje pa hengsler/handtak/mekanisk ma utfgres av beboer selv

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

LA Dorer

Underetasje:
Ytterdgr med huntonitt dgrblad og 2-lags cotswold glass.
Elektronisk dgrlas fra Yale Doorman.

Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Hovedetasje:
Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Dgrer ble skiftet i regi av borettslaget rundt 2007.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Ytterdgrer baerer preg av elde/slitasje.
¢ Manglende deksel pa elektronisk dgrlas.
¢ Kort avstand mellom balkongdgr og terrassebord, som medfgrer risiko for fukt pa dgr (noe fuktmerker pa dgrblad).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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* Det ma paregnes vedlikehold eller utskifting av ytterdgrer pa sikt eller etter behov.
¢ Det bgr monteres deksel pa elektronisk dgrlas.
¢ Det bgr etableres rist eller lignende foran balkongdgr som blir fuktpavirket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgr-vestvendt terrasse pa 46,0 m? med utgang fra soverom 1.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med liggende bord.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,71 meter.

Eier opplyser at fundamenter pa terrassen ble forsterket i 2020.

Nord-gstvendt terrasse p& 15,6 m? ved inngangsparti.
Terrassebord fra Mgre Royal.

Sgr-vestvendt terrasse pa 17,4 m? med utgang fra stue.
Terrassebord fra Mgre Royal og rekkverk med liggende bord.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,89 meter.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
— Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
— Rekkverk i tre/metall: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

Takstmann kjenner ikke til om det foreligger tilstandsanalyse eller vedlikeholdsplan for fellesdeler. Det er ikke innhentet dokumentasjon i forbindelse med
befaringen.
Det anbefales at borettslaget utarbeider vedlikeholdsplan dersom slik ikke foreligger.

INNVENDIG

Overflater

Overflater ble visuelt kontrollert.
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Merk:
Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

o Stedvis fuktsvelling og gliper i laminatskjgter.

* Det er synlig heksesot eller stgvkondens pa enkelte overflater. Dette oppstar ofte fordi enkelte omrader i konstruksjonen, som ved kuldebroer, er kaldere
enn resten av overflaten. Kaldere flater tiltrekker seg lettere stgv og partikler fra luften. Merk at heksesot eller stgvkondens kan skyldes flere arsaker som
eksempelvis bruk av stearinlys, peis eller andre kilder til sot.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Avvik av visuell betydning. Overflater fornyes etter gnske/behov

(33 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue og spisestue i 2. etasje, samt i gang
og pa soverom 1i 1. etasje.

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre

boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, saerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
* Mélt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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¢ Noe lokale skjevheter pa soverom 1.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Eier opplyser at det er foretatt radonmalinger.

Malingene er innenfor godkjente grenseverdier i fglge eier.
Konf. styret i borettslaget for naermere informasjon.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, saerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Pipe og ildsted

Pipe:
Stalpipe.
Ny pipe i 2025.

lldsted:
Vedovn med glassfront i stue.
Rentbrennende type.

Det ble registrert nedsatt funksjon pa trekkregulering («trekk-knapp») pa vedovnen. Komponenten har darlig funksjon og bgr refestes eller repareres.
Merk:

Pipe over tak er vurdert under punktet taktekking.
@vrige deler av pipen er ikke inspisert eller vurdert, da dette ikke omfattes av kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven.

3 Innvendige trapper
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Apen furutrapp i malt utfgrelse med handlgper og liggende rekkverk.

Sklisikring (teppe) i trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

>

I3 Innvendige dgrer
Malte, profilerte lettdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

e Eldre dgrer med skjevheter/slitasje.
Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det ma paregnes justeringer (hvis mulig) eller utskifting av dgrer. En ma vaere oppmerksom pa at justeringer kan vaere vanskelig pa eldre dgrer, hvor
utskifting ikke kan utelukkes.
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VATROM

1. ETASIE > BAD (4,0 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning og dusjkabinett. Plastsluk og naturlig ventilasjon.

Varmekabler er defekt.

Awvik:

* Eldre sluk/membran hvor forventet brukstid er oppbrukt.
¢ Awvik i fallforhold.

¢ Vindu i dusjsone.

¢ Bom i enkelte fliser.

« Slitasje pa innredning.

¢ Defekte varmekabler.

¢ Naturlig ventilasjon.

Bad med tilhgrende tettesjikt/sluk fra byggear. Fornyet i senere ar med nye fliser, innredning o.l.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

e Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Badet ansees som utdatert etter dagens
krav. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

 For 3 oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD (4,0 M?)
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten a avdekke unormale fuktforhold.
Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pd 54,5% ved en temperatur pa 16,4 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses & veere vatt.

Merk:

Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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1. ETASJE > VASKEROM (4,0 M?)

Generell

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Innredning med benkeplate i laminat, veggskap, nedfelt stalvask og blandebatteri, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og varmtvannsbereder.
Plastsluk og naturlig ventilasjon.

Vaskerom fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

* Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Vaskerommet ansees som utdatert etter
dagens krav. Det er derfor heller ikke gjennomfgrt en detaljert tilstandsvurdering av hver enkel bygningsdel i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 For 3 oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering.

¢ Estimat omfatter utskifting til tilsvarende standard som i dag. Ved oppgradering med fliser ma det paregnes en hgyere kostnad. Merk at det kan
forekomme avvik pa estimat (grovt estimert).

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM (4,0 M?)
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da omrader hvor dette ville veert aktuelt, ikke var tilgjengelig pga. bygningsmessige hindringer. Det ble foretatt sgk med
fuktindikator, samt visuell inspeksjon uten at det ble registrert unormale forhold.

Merk:

Nar det ikke er mulig a foreta hulltaking grunnet bygningsmessige arsaker, gjgres det kontroll med fuktindikator. Den bygningssakkyndige vurderer ogsa
konstruksjonen ut fra observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som foreligger Det er benyttet fuktmaler (Protimeter MMS3) for & foreta
fuktsgk pa overflater. Det er viktig & merke seg at denne metoden har begrensninger; fuktindikatoren kan indikere fukt i overflaten, men den gir ikke
informasjon om fuktens plassering i forhold til membranen.
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KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN M/TRAPP (16,8 M?)
(32 overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og nedfelt porselensvask med ett-greps blandebatteri. Fliser over
benkeplate og belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer

* Stekeovn m/polysefunksjon fra Siemens

* Keramisk platetopp fra Siemens

* Oppvaskmaskin med synlig front fra Siemens

Frittstdende kjgleskap m/frysedel (side-by-side) fra Samsung
Integrert ventilator.
Kjpkkeninnredningen er ca. 10 ar gammel i fglge eier.

Opplysninger fra eier:
Isbitfunksjon pa kjgleskap fungerer ikke. Darlig funksjon pa vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

¢ Noe slitasje/fuktsvelling pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o Awvik er av visuell betydning. Innredning skiftes etter gnske/behov.

2. ETASIJE > KIBKKEN M/TRAPP (16,8 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

1. ETASJE > WC (1,4 M?)
(32 overflater og konstruksjon

Laminat pa gulv, malte flater/fliser pa vegger og takplater i himling.

Inneholder:
Innnredning med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe og gulvstaende toalett. Naturlig ventilasjon.

Ukjent alder.
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Vurdering av avvik:

 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

I3 vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber.

Stoppekran pa vaskerom.

Vanninstallasjoner i rom uten sluk anbefales a utstyres med lekkasjesensor som stenger vanntilfgrsel ved en evt. lekkasje.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

I Avigpsror

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Merk at Ipsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.
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Tilstandsrapport

Vedlikehold:
Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for & opprettholde funksjon og luftgjennomstrgmning. Det anbefales a kontrollere at avtrekksvifte og
ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra CTC, plassert pa vaskerom.
Bereder fra 2014.

Fast el-tilkobling til bereder fra 2025 (ifb. med eltilsyn).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.

Skrusikringer.

Automatisk strgmmaler m/fiernavlesning, montert i 2017.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A (x3), 1 kurs pa 25A, 7 kurser pa 16A og 1 kurs pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

El. varmefolie i gang og pa soverom 3.
(El. varmekabler pa badet er defekt).

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn/BKK) i Igpet av de siste fem arene. Det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne kontrollen, utover eventuell utbedring av papekte avvik. For informasjon om anleggets tilstand vises det til gjeldende
eltilsynsrapport. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll i forbindelse med denne tilstandsrapporten, og det er derfor heller ikke vurdert eller angitt
tilstandsgrad (TG), da dette krever seerskilt fagkompetanse og autorisasjon.

Det ma paregnes oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav til standard.
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gijennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for 4 vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, saerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».
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Tilstandsrapport

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt nsermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

Wk Fuktsikring og drenering
Boligen er oppfgrt over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjoner.

G Terrengforhold

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold.
Eventuelt stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult, og alder og materiale er ukjent.
Ledningsanlegget ligger normalt under borettslagets ansvarsomrade og er ikke naermere vurdert.

For & fastsla tilstanden ma det eventuelt gjiennomfgres kamerainspeksjon eller tilsvarende undersgkelser.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
s
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od RIEIN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.::,ﬁ; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20932-2982 Befaringsdato:  24.11.2025 Side: 22 av 27

72


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Vedlegg: Takstrapport

Vékleivbrotet 5, 5155 B@NES Bang Takst AS
Gnr 20 - Bnr 779 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Rekkehus (i borettslag)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 66 66 62
2. etasje 57 57 17
Utvendig bod 6 6
SUM 123 6 79
SUM BRA 129
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (1,7 m?), gang (11,3 m?), bad (4,0
m?), we (1,4 m?), garderobe (2,7 m?),
1. etasie soverom 1 (10,3 m?), soverom 2 (9,0
’ ) m?2), soverom 3 (11,2 m?), vaskerom (4,0
m?), innvendig bod (2,9 m?), gang /
alkove (5,6 m?)
) Kjpkken m/trapp (16,8 m?), stue (28,4
2. et
etasie m?), spisestue (11,3 m?)
Utvendig bod Bod (5,6 m?
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 2,4 m? av bruksarealet i 1. etasje.
Innvendige vegger utgjgr ca. 0,7 m? av bruksarealet i 2. etasje.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
1. etasje: ca. 2,38 meter malt i gang.
2. etasje: ca. 2,41 meter malt i stue.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: - Soverom 1 og gang / alkove er vist som bodareal og utvidet i forhold til hva som er vist pa mottatte byggetegninger. Konf.
megler vedr. om det finnes godkjenninger pa tilbygg (ytterligere informasjon fra kommunen er ikke mottatt/kontrollert).
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  En ma vaere oppmerksom pa at bygget er oppfgrt etter eldre forskrifter. Det ma derfor antas at bygget ikke oppfyller
krav i TEK17 (dagens forskrift). Dokumentasjon pa branncelleinndeling er ikke kontrollert.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus (i borettslag) 111 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.11.2025  Patrick Bang Takstingenigr

Thomas Grindheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 20 779 0 18152.6 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Vakleivbrotet 5

Hjemmelshaver
Vestre Bgnes Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
955148363 Askildsen Hildegunn, Grindheim
Thomas
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer
3
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Eiendomsopplysninger

Opplysninger om borettslaget:

Opplysninger om borettslaget

Boligen er tilknyttet Vestre Bgnes Borettslag (org.nr. 955 148 363). Borettslaget bestar av 22 rekkehus og 54 blokkleiligheter. Fgrste innflytting
var i 1982. Borettslaget har interne utvalg for miljg, sikkerhet og beredskap, og gjennomfgrer internkontroll og HMS-arbeid.

Borettslaget har forkjgpsrett. Seknad om godkjenning av ny eier behandles av styret. Husdyrhold er tillatt, men krever skriftlig spknad til styret.
Utleie skal sgkes via Vestbo sine digitale Igsninger.

Borettslaget har sikringsordning for felleskostnader gjennom Vestbo Finans AS. Boligselskapet har legalpanterett begrenset til 2 G.

Felleskostnader og fellesgjeld

Felleskostnader per maned utgjgr totalt kr 6 454,-, hvorav andel felleskostnader utgjgr kr 5 805,- og kabel-TV/bredband kr 549,-.

Andel fellesgjeld per 29.10.2025 er kr 267 180,-. Borettslaget har to annuitetslan i Handelsbanken. Et byggelan pa kr 1 000 000,- med Igpetid
til 31.12.2025 vil omgjgres til et nedbetalingslan, og fellesgjelden vil gke tilsvarende nar lanet fordeles pa andelene.

Bygg og eiendom

Gnr./bnr.: 20/779.

Tomten er eiet.

Bygningstypen er rekkehus.

Parkering pa fast plass i felles garasjeanlegg. Det er ogsa gjesteparkering.

Oppvarming er elektrisk, med mulighet for vedfyring i rekkehusenhetene. Systemlas benyttes.

Vedlikehold og rehabilitering

2005/2006: Total rehabilitering av bygningsmassen med utskifting av ytterkledning, dgrer, vinduer, altan- og terrassedgrer.
2005-2006: Overflatebehandling/maling av fasader.

2019: Nytt vinylbelegg i innvendige trappeoppganger.

2023: Ny taktekking pa blokkene.

Forsikring
Borettslagets bygninger er forsikret i If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP615926.

Andre opplysninger:
Borettslaget har felles bodanlegg i kjeller/loft. Kollektiv-TV og bredband leveres gjennom Telenor. Ngkkelbestilling handteres av styret.

Felleslokale finnes og kan benyttes av beboerne.
For gvrige opplysninger vises det til borettslagets vedtekter og husordensregler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.11.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 23.11.2025 Fremuvist Nei
Egenerklaeringsskjema 23.11.2025 Fremuvist Nei

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 23.11.2025 med tidligere omsetninger av aktuell bolig, Innhentet Nei
samt generell informasjon.

Eier har gitt generelle opplysninger om

Opplysninger fra eier. 24.11.2025 boligen/eiendommen. Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no 24.11.2025 Innhenting av kommunal info. Innhentet Nei
Bilder fra befaring 24.11.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 23.11.2025 Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20932-2982

Befaringsdato: 24.11.2025
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

vest

Innkalling til ordinaer generalforsamling for VVestre Bgnes Borettslag

Andelseierne i Vestre Bgnes Borettslag innkalles herved til
ordinar generalforsamling tirsdag 10.juni — 2025 kI 18:00 i Felleslokalet.

Dagsorden

1

Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

1.3 Valg av mgteleder

1.4 Valg av referent

1.5 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen

1.6 Valg av tellekorps
Orientering: arsberetning fra styret for aret 2024
Godkjenning av arsregnskap for aret 2024 med Revisjonsberetning
Fastsetting av godtgjerelse til styret

valg

Valg av 2 styremedlemmer

Valg av 2 varamedlemmer
Valg av valgkomite
Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

Innkomne saker : Sgknad om felling av tre fra Kristoffer Iversen, Vakleivasen 18

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en fullmakt. Dersom
flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.

Styret

Ved Torfinn Wang, leder
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SAKSPAPIRER

Til sak 2: Arsrberetning vedlagt

Forslag til vedtak : Arsberetningen tas til orientering

Til sak 3: Regnskap med revisjonsberetning, vedlagt

Forslag til vedtak: Regnskapet med revisjonsberetning godkjennes

Til sak 4 : Godtgjering styret

Forslag til vedtak : Styrets godtgjering for arbeidsaret 2024/25 : kr 150 000,-
Til sak 5: VALG

Styrets leder Torfinn Wang, valgt for 2 ar i 2024

Styremedlem Steinar Moen ble valgt for 2 ar i 2024

Styremedlem Mariam Mafi ble valgt for 2 ar i 2024

Valgkomiteen har bestatt av Beate Gjaerde Tryggestad og Dag Sindre Tiege. Valgkomiteens
innstilling til nye medlemmer er :

Fast plass for 2 ar : Christian Johnsen

Fast plass for 2 ar : Terje Utslottay

Vara for 1 &r : Turid Bruun Endal

Vara for 1 ar : Victoria Klubben

Valgkomite :
Kristoffer lversen og Dag Sindre Tiege

Til sak 6: representant pa Vestbos generalforsamling
Forslag til vedtak : Torfinn Wang velges som delegat

Til sak 7 : Innkomne saker
Segknad fra Kristoffer Iversen i Vakleivasen 8 om felling av tre.

Styrets fgring og vurdering

Styret har tidligere avslatt sgknad fra Vakleivasen 8, da med gnske om 4 fjerne 3 bjarker.
Styret ser sin rolle som & ivareta bade beboernes gnsker og hensyn, men ogsa & forvalte og
beskytte alle de verdiene som borettslaget har til felleskapets beste.

Det er fjernet mye vegetasjon i borettslaget i lgpet av de seneste ar. Det som er igjen na er en
fin og ngdvendig buffer ned mot veien. Spesielt hvis en gar oppover fra Spar, sé er de treerne
som star igjen ngdvendige for & opprettholde den fine grensen som omgir borettslaget. Det ble
fjernet en furu og en bjerk av hensyn til utsikt til i fjor. Fra for kan en se at det har veert fjernet
to andre furuer i dette omradet. Styret gnsker opprettholde artsmangfoldet og mener at traer har
sin egenverdi bade for a skape ly for vind, ta opp fuktighet i tillegg til & vaere hjem for fugler
og fine & se pa. Styret har forstaelse for at VVakleivasen 8 gnsker litt bedre utsikt, men mener at
skogen og traerne er en del av rammevilkarene som var der da de flyttet inn.

Styret er enige om at vi prinsipielt skal beholde de treerne vi har i borettslaget. Styret vil
imidlertid spille inn om det er mulig med en annen lgsning for eksempel beskjeering av den
aktuelle bjgrken, slik at utsikten kan bli bedre. Styret skal ha befaring med gartner og ekspert
pa treer (arborist) fra Eiendomsservice pa onsdag og vil be om vurdering av en slik Igsning som
blir lagt fram pé generalforsamlingen.
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SAK 2:

Styrets arsberetning

Aktivitet i styret

Styret har i lgpet av dret behandlet 68 saker og hatt et aktivt arbeidsar. Det har vaert en
kombinasjon av lgpende saker knyttet til vedlikehold, samt stgrre prosjekter og tiltak.

Vedlikehold og prosjekter

1. Sngfangere og takarbeid

Etter gnske fra generalforsamlingen i fjor, ble det montert sngfangere. Disse ble levert og
installert av Tak og Pris. Arbeidet med takene anses som vellykket, til tross for noe reklamasjon
pa vinduene. Til tross for purring har det dessverre ikke lykkes a fa montert de automatisk
apning av takvinduene i trappeoppgangene i blokkene. Det vil bli inngatt avtale med ny
leverandgr av oppdraget. Styret beklager at dette ikke har blitt effektuert.

2. VVS-avtale og arbeid i garasjeanlegg

Styret har inngdtt avtale med Nesttun VVS/Avlgpseksperten for VVS-tjenester. Dette har
resultert i:

- Rask respons ved lekkasjer og faglig statte.

- 10 % rabatt pa varmtvannsberedere.

- Forutsigbar og effektiv handtering av VVS-relaterte saker.

Nesttun VVS leverte ogsa laveste anbud pa drenering ved garasjen mot Vakleivbrotet, som na
fungerer godt. De har ogsa skiftet avlgpsrgr i garasjeanlegget under blokkene i Vakleivbrotet
etter en lekkasje.

Ved garasjen i Vakleivasen er det lagt en asfalt-"pglse" for & lede vann bort fra bygget. Det
gjenstar noe murerarbeid og reparasjon av ristene.

3. Ventilasjonsanlegg

To ventilasjonsvifter pa taket er blitt skiftet. Dette har veert et krevende arbeid, med behov for
reklamasjoner og justeringer. Nestleder Steinar Moen har gjort en fremragende innsats i denne
saken.

Skadedyr (rotter)

Det har veert problemer med rotter i rekkene Vakleivbrotet 5-11. Aktiviteten spredte seg fra ett
hus til flere. Anticimex ble involvert og klarte a spore problemet til et avlgp i en kum. Dette er na
stengt, og det er ikke observert ny aktivitet. Vedlikeholdsavtale med Anticimex viderefgres, med
overvaking og feller.
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@Pkonomi

Borettslaget har hatt en utfordrende gkonomisk situasjon i 2024:

- Likviditetsunderskudd 2024: kr 574 252
- De stgrste kostnadene:
- Sngfangere og takarbeid: kr 321 000 (Tak og Pris)
- Drenering: kr 210 000 (Nesttun VVS)
- Kjgp av elbilladere: kr 80 000 (Thunestvedt Elektro - til videresalg til beboere)

- Tidligere underskudd (2023): kr 176 481
- Total inngdende likviditetsbalanse for 2025: kr -750 000
(Se note 1 i vedlagte regnskap)

Styret arbeider for at 2025 skal ga i balanse. Det planlegges a lgse situasjonen ved a ha
avdragsfrihet pa det ene laneti 2025 for a dekke inn det akkumulerte underskuddet etter
takskiftet. Det er god dialog med Handelsbanken og borettslaget er godt sikret gjennom
byggelan i Vestbo.

Styret ser for at husleien ikke skal gkes mer enn generell prisstigning I 2026.
Styret har bestatt av

Torfinn Wang, leder

Steinar Moen nestleder
Christian Johnsen, styremedlem
Kristoffer Iversen, styremedlem
Mariam Mafi, styremedlem
Trine Bull, vara

Terje Utslottgy, vara
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94 Vestre Bgnes Borettslag RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 4494 168 4240 128 4494 168 4719 096
Andre inntekter 7 839173 672 009 546 288 546 288
SUM INNTEKTER 5333341 4912 137 5040 456 5265 384
KOSTNADER:
Lennskostnader 8 141 393 209 270 26 933 126 000
Styrehonorar 8 150 000 150 000 150 000 150 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 41 086 50 658 24 541 38070
Forretningsfarsel 149772 142 776 149 770 158 756
Kontingent BBL 22 800 22 800 22 800 22 800
Andre honorarer 9504 263 700 9 500 9500
Revisjon 10 000 9 500 10 000 10500
Forsikringspremier 292 528 315958 332 388 350 000
Energikostnader 244 889 266 645 314 149 314 149
Kommunale avgifter 1130521 1069 756 1133589 1224276
Andre driftskostnader 9 603 052 621 295 660 087 684 389
Vedlikehold 10 848 225 10 728 641 340 136 190 000
Rehabilitering 254 856 17 173 0 0
SUM KOSTNADER 3898 625 13868 172 3173894 3278 440
DRIFTSRESULTAT 1434716 -8 956 035 1866 562 1986 944

EINANSINNT OG KOSTNADER

Finansinntekter 3407 14 488 0 0
Finanskostnader 1060978 701 837 1086 250 1039429
NETTO FINANSPOSTER -1 057 571 -687 349 -1 086 250 -1 039 429
ARSRESULTAT 1,4 377 145 -9 643 384 780 312 947 515
Overfgringer og disponeringer 377 145 -9 643 384 0 0

94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.: 955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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94 Vestre Bgnes Borettslag BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 29 208 000 29 208 000
Andre driftsmidler 80 500 0
Sum anleggsmidler 29 288 500 29 208 000
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 42 256 36 044
Vestbo i mellomregning 0 38774
Andre fordringer 328 912 0
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 371168 74818
SUM EIENDELER 29 659 668 29 282818

94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.: 955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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94 Vestre Bgnes Borettslag BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 7 600 7 600
Sum innskutt egenkapital 7 600 7 600
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -2 032 454 -2 409 599
Sum opptjent egenkapital -2 032 454 -2 409 599
Sum egenkapital 4 -2 024 854 -2 401 999
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev lan 5,6 18 262 221 19 133 118
Borettsinnskudd 6 12 300 400 12 300 400
Sum langsiktig gjeld: 30 562 621 31433518
Kortsiktig gjeld:
Vestbo i mellomregning 686 842 0
Leverandgrgjeld 380 125 215 383
Skyldig off. myndigheter 36 344 0
Annen kortsiktig gjeld 18 590 35916
Sum kortsiktig gjeld 1121901 251 299
Sum gjeld: 31684 522 31684 817
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 659 668 29 282 818

Sted:

, dato:

Kristoffer lversen
Styremedlem

Steinar Moen
Styremedlem

Torfinn Wang
Styreleder

Mariam Mafi
Styremedlem

Christian Johnsen
Styremedlem

94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.: 955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 94 Vestre Bgnes Borettslag 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfgres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.: 955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 94 Vestre Bgnes Borettslag 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. -176 481 2 854 256
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 377 145 -9 643 384
Endring ved kjgp/salg av anl.middel -80 500 0
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -870 897 6 612 646
B. Arets endring i disponible midler -574 252 -3 030 738
C. Disponible midler -750 733 -176 481
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 0 38774
Kortsiktige fordringer 371 168 36 044
Omlgpsmidler 371168 74818
Kortsiktig gjeld -1121 901 -251 299
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -750 733 -176 481

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler
Defa el.bil ladere Byggningsmessige Anlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 29 208 000
Arets tilgang : 80 500 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 80 500 29 208 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 80 500 29 208 000
Anskaffelsesar : 2024 1981

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart som oppveier verdiforringelse av
bygningene.

Note 3 - Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer
Regnskap 2024

1100 Bygningsmessige anlegg 29 208 000

Sum 29 208 000

Note 94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.: 955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 94 Vestre Bgnes Borettslag 2024
Note 4 - Egenkapital
01.01.2024 Avrets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i ar
Innskutt egenkapital 7 600 0 7 600
Annen egenkapital -2 409 599 377 145 -2 032 454
Sum egenkapital 31.12. -2 401 999 377 145 -2 024 854

Arsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes pa basis av historisk kost. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen anser ikke styret det ngdvendig &

oke egenkapitalen.

Basert p& dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Vedlikehold tak Div. vedlikeh.,
trappeganger, bed, nye

dgrer, ladeanlegg og

radon.

Lanenummer: 95257383807 95227217279
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020
Rentesats: 5.50 % 5.50 %
Betingelser: Flytende Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.12.2043 30.06.2036
Opprinnelig l&nebelgp: 7 300 000 14 855 580
L&nesaldo 01.01: 7 300 000 11 833 118
Avdrag i perioden: 201 249 669 648
Lanesaldo 31.12: 7 098 751 11 163 470
Saldo 5 ar frem i tid: 5875931 7 152 942

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Noten viser fellesgjeld fordelt pa de ulike leilighetstypene.

Ant. andeler
22

18

8

10

6

6

6

Ved avdragsfrihet viser noten forventet gkning ved fgrste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.

Andel gjeld 31.12
269 571
260 378
249 078
225 146
224 865
197 143
144 787

Sum fellesgjeld
5930 562

4 686 804
1992 624

2 251 460
1349 190
1182 858

868 722

Note 94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.: 955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 94 Vestre Bgnes Borettslag 2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

2230 Andre pantelan 18 262 221 19 133 118
2250 Borettsinnskudd 12 300 400 12 300 400
Sum 30562 621 31433518

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3615 Dugnad 91 200 91 200
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 455 088 455 088
3620 Innkreving strgm 136 935 125721
3685 Diverse inntekter fri 155 950 0
Sum 839173 672 009

3620 Lading el-bil.

3685: Div viderefakturere kostander utbygg og bod.

Note 8 - Lgnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5000 Lgnn ansatte 125 100 184 350
5020 Feriepenger 16 293 24 920
5330 Styrehonorar 150 000 150 000
5400 Arbeidsgiveravgift 38788 47 144
5401 Arbeidsgiveravg. av palgpt ferielgnn 2297 3514
Sum 332478 409 928

Selskapet har hatt enkeltstdende timeansatte gjennom aret.

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 21800 16 000
6390 Andre driftskostnader 909 8 083
6395 Sommer- og vinterkostnader 45 393 110 713
6500 Verktay 1287 22 651
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 31573 32 609
6860 Mgte,kurs,oppdatering, o. 1088 5627
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 489 060 420 950
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 5040 4663
7781 Bomiljg 6 903 0
Sum 603 052 621 295

Note 94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.:

955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 94 Vestre Bgnes Borettslag

2024

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 751 285 10 637 088
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 2980
6640 Periodisk vedlikehold 0 4274
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 96 940 84 299
Sum 848 225 10 728 641

Andre opplysninger
Byggelan Vestbo Finans
Ramme NOK 1000 000,- Igpetid 31.12.2025

Laget har negative disponible midler,
likviditeten er sikret gjennom byggelénet.

Note 94 Vestre Bgnes Borettslag Orgnr.: 955148363 Utskriftsdato 06.03.2025
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Resultat og balanse med noter for Vestre Bgnes Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vestre Bgnes Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Torfinn Wang (sign.)
Kristoffer Iversen (sign.)
Steinar Moen (sign.)
Mariam Mafi (sign.)
Christian Johnsen (sign.)
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Statsauiorisarie revisonar ro'nl-ﬂf:_r-:-;! stecel: MO 976 38 AT MYA
Emst & Young AS TH: «47 24 00 24 00

Thormahiens gate 83 D, 8006 Bergen W, EY N
Shape the future Poatlscha £1853, 5892 Bangan Wadlamimar av Dan rarske Revisomanning
with confidence

Til generaltorsamiingen | Vestre Banes Borelislag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert Arsregnskapet for Vestre Banes Borelislag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatragnskap og cppstiling over endring av disponible midler for regnskapsdret avslutiet per denne
datoen og noter til drsregnskapel, herunder el sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« opplyller Arsregnskapet gjeldende lavkray, og

«  gir drsregnskapel et retivisende bilde av borelislagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen | samsvar med
ragnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

oo

=4

Grunnlag for konklusjon

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (1SA-ane). Varne
oppgaver og plikler | henhold 1l disse standardene e beskreve! nedanfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisionen av drsregnskapel. Vi er uavhangige av boretislaget | samsvar med kravena i
relevante lover og forskrifter | Norge og Intemational Code of Ethics for Professional Accountanis
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (|ESBA-raglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser | samsvar med disse =
kravensa. Innhentel revisjonsbevis er etler var vurdering lilsirekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var kenklusjon.

Andre forhold

o Dakumeantr

Budsjettallana som fremkommar | drsregnskapet, er ikke revidert.

an

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

F

Ledelsan (styret og lorretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen ar
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvandig for a kunne utarbeide ef arsragnskap som
ke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av mislighater aller utilsiktede feil.

Ved warbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standgunk til borettslagets evne til forlsalt drift og
opgplyse om forhold av batydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsragnskapet med mindre ledelsan enten har til hensikl & avvikle borettslaget aller vicksomhetan, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er & oppna batryggende sikkerhet for al Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, varken som falge av misligheter eller ulilsiktede feil, og 4 avai en revisjonsberatning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhat ar en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert | samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av mislighater eller wilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
ankaltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske besluiningene som brukeme
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A rumbar e af Errat & Woung Qkabed Liniud
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SAK 7 : INNKOMNE SAKER
S@KNAD FRA KRISTOFFER IVERSEN, VAKLEIVASEN 8

Forslag til generalforsamlingen: Fjerning av ett bjarketre for a forbedre utsikt

Vi gnsker med dette a fremme et forslag om a fjerne ett spesifikt bjarketre som i dag i
betydelig grad hindrer utsikten fra var bolig.

Vi har to utsiktspunkter fra boligen. Det ene er allerede helt dekket av treer som star pa
naboenes tomter, og som vi naturligvis ikke har mulighet til & gjare noe med. Det andre
utsiktspunktet — som fortsatt har noe potensial — blokkeres i stor grad av ett enkelt bjgrketre.
Dette treet star litt for seg selv, med noe avstand til de andre treerne i omradet, og vi mener
derfor at det kan fjernes uten at det gar nevneverdig utover det grenne preget eller
skjermingen i omradet.

Vi har stor forstaelse for at noen gnsker a bevare traer og vegetasjon, og det stgtter vi. Vart
gnske er kun & forbedre utsikten fra var bolig i den grad det er mulig, uten & gripe ungdig inn i
fellesskapets eller naboenes granne omrader.

Vi haper pa generalforsamlingens stette til & kunne fjerne dette ene treet.

Vennlig hilsen

Kristoffer lversen

( vedlagte bilder )
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HUSORDENSREGLER FOR VESTRE
BONES BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og fellesarealer,
og har til hensikt & fremme miljo og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og
andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene 1 lagets vedtekter fastsettes husordensreglene av
styret, eventuelt generalforsamlingen i laget.

Sist endret 10.04.2012
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1. Alminnelige ordensregler
Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres. Vindu eller trapper skal ikke brukes til
lufting eller risting av toy eller sengekler. Inngangsderer til felles trappehus (
Blokkene) skal vaere last mellom k1.22.00 og k1 06.00. Derer til garasjeanlegg skal
alltid veere last. Alle har et ansvar for & holde inngangspartier ut mot felles gang og
kjereveier sng og isfritt. Det er kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill pa terrassen.
2. Boligen og boomrddet
Uro i boligen og boomradet skal unngaes fra kl. 22.00-06.00. Musikkevelser, banking
og borring kan bare skje i tidsrommet k1.08.00 — 20.00 pa hverdager. Borettslaget har
eget fellesom som kan benyttes av beboerne.

3. Regler for husdyrhold
Husdyr kan medbringes sa sant dette ikke er til vesentlig ulempe for andre
andelshavere. Det er absolutt bandtvang for hunder i lagets fellesarealer.

4. Boss
Bosset skal vaere forsvarlig pakket for det legges i beholderne. Papp og papir og plast
skal legges i egne beholdere for dette formal

5. Renhold
Beboerne har ansvar for vasking og renhold av trapper og ganger i felles oppganger
hver uke, etter turnusliste oppsatt av beboerne i den enkelte oppgang.
NB! Den enkelte er ansvarlig for & rengjore fellesarealene etter seg om man forarsaker
tilgrising.

6. Torkeplasser
Toerking og lufting av tey ber sé langt det er mulig unngas pa sendager, helligdager og
offentlige hoytidsdager.

7. Bad, wc og ledninger
Alle rom - ogsa kjellere - ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke
fryser. Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det mé bare brukes
toalettpapir.

8. Bilplasser og garasjeanlegg
Parkering av biler og andre kjeretey skal bare skje pa de anviste oppstillingsplassene.
Alle boligene har egen garasjeplass. Parkering inne i laget gjelder kun for av og
pastigning. Brennbart materiale, herunder bildekk skal ikke oppbevares i felles
garasjeanlegg.

9. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO til andelseierne ved rundskriv eller
oppslag, skal gjelde pa samme vis som husordensreglene. Henvendelser til styret i
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borettslaget vedrerende husordensreglene skal skje skriftlig.

10. Plikter/ ansvar
Det vises forevrig til vedtektene som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar,
og det vises serlig til bestemmelsene om innbetaling av felleskostnader og indre
vedlikehold av boligen. Bruksoverlating (fremleie) ma ikke skje uten samtykke/
godkjenning fra styret i borettslaget.

11. Andre Bestemmelser
Borettslaget er tilknyttet Securitas Bomiljovakt. I forbindelse med ferier kan beboerne
ta direkte kontakt med dem for ekstra vakthold. Borettslaget er tilknyttet Vestbo
Servicesentral som tar endel av fellespliktene.
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Vedtekter

For Vestre Banes Borettslag org nr 955 148 363

tilknyttet
Vestlandske Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 29. januar 1980, sist endret den
11.05.2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestre Bones Borettslag er et samvirkeforetak som har til forma & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og adrive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettd aget er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaae pa kroner 100,-.

(2) Bare anddlseierei boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vage andelseiere i borettdaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1). Det
samme gjel der selskap som har til formdl a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til forma a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettsl agets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierene ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdrasin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaaei strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andel seieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiernei borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggel aget forkjapsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende ndr andelen overdras il ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nédr andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapsiovens § 3.

(3) Styret i borettslaget ska serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til
agjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagsiovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for 4 gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
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(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseierei borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggel aget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggel aget
hvilken andelseier i boligbyggel aget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overtany andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeresi en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggel agets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til &bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesaredler til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene maikke paen urimelig eller
ungdvendig méte vaare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andel seierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- anddseieren selv eller andelseierens ektefelle eller lektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i dliketilfeller
overlate bruken av hee boligen for opp til tre &r

- andelseieren er enjuridisk person

- andelseieren skal vaae midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andel seierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andel seierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligentil, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av dikt som
rar, fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uvas.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andel seieren straks & sende melding til borettsl aget.

(7) Borettd aget og andre andel seiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sing, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har adgang til a foreta den inspeksjon som trengstil kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrigi forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pabolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Fellesrar, ledninger, kanaler og andre fellesinstallasioner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til afere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikehol dsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baxrende veggkonstruksjoner, sikringsskap,
varmtvannsbereder, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baarende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen dlik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasion eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal giennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagsovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktel ser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvisen andelsgier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pal egge vedkommende a selge andelen, jf borettslagsiovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
akreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelselerens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggel se eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsdl til avorlig
plage eller genanse for eendommenes @vrige andelsaere eller brukere, kan styret
kreve fravikel se fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betaleshver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkel sesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav padekning av felleskostnader og andre krav fralagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbel gp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saaskilt valg. Styret velger nestleder blant sine mediemmer.

(4) Vestlandske Boligbyggelag har rett til & oppnevne ett styremediem med
varamedlem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generaforsamlingens vedtak. Styret kan taalle avgjerelser som ikkei loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av ale styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaarer
en endring, malikevel utgjegre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. aoketalet paandeler eller &knytte andeler til boliger som tidligere har vaart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eler kjap av fast eiendom,
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

4. ataopp |an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettdige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

84 Representasjon og fullmakt
Styreleder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaa generaforsamling skal holdes hvert & innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

93 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaa generalforsamling skal styret varsle andel seierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som ska veare
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinagr genera forsamling kan om nadvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaare paminst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggel aget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaae bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsioven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vagre angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaa generalforsamling skal nevnesi innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

94 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

-Valg av styremedlemmer og varamediemmer

- Eventuelt valg av revisor

-Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meoteledelse og protokoll
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Generaforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. M gtel ederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere elere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker ennde som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsioven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generaforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremediem maikke deltai styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naarstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saginteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deltai en avstemning pa

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naarstdende eller om ansvar for seg
selv eller naastdendei forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg dler krav om fravikel se etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansattei et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindel se med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interessetilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generaforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av general forsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggel aget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for avazre andelseier i boretts aget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettdaget

- denne bestemmel se om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For savidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglenei lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/779/0/0
KOMMUNE Dato: 29.10.2025 Adresse: Vakleivbrotet 5 m.fl.
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Vegstatuskart

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 29.10.2025

BERGEN

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/779/0/0
Adresse: Vakleivbrotet 5, 5155 BANES
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 20/779/0/0
Utlistet 29. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen', 'over grunnen'og 'pd bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

258809386 Grunneiendom 0 Ja 18 154,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
4220000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20, BGNESOMRADE FELT 3 3 - Endelig vedtatt arealplan 18.01.1980 190710156 100,0 %
Side 1av 2
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=20&bruksnummer=779&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=20%25%2526bnr=779
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=20&bnr=779&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4220000
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype  Plannavn Saksnr Ikrafttradt
4225200 31 FYLLINGSDALEN. GNR 20, B@NES, PLANOMRADE 3, FELT B10 29.05.1980
4220006 31 FYLLINGSDALEN. BGNESOMRADET PLANOMRADE 3, FLYTTING AV BUSSLOMME 190411253 30.01.1986
4220003 31 FYLLINGSDALEN. BBNES, PLANOMRADE 3 09.12.1980
4235000 31 FYLLINGSDALEN. B@NES PLANOMRADE 4, B17 08.10.1981
4225000 32 FYLLINGSDALEN. BGNESOMRADET PLANOMRADE 3 B11 23.01.1981
4230011 31 FYLLINGSDALEN. GNR 21 BNR 262, 1160, STROMME, PLANOMRADE 4 03.05.1982
4220002 31 FYLLINGSDALEN. B@NES, PLANOMRADE 3 19.03.1980
4230009 31 FYLLINGSDALEN. GNR 20, B@NES, PLANOMRADE 4, B14, B18, ENDRET PLASSERING AV GARASJE 190611083 24.11.1987
4220001 31 FYLLINGSDALEN. GNR 20, B@NES PLANOMRADE 3 06.03.1980
4220003 31 FYLLINGSDALEN. B@NES, PLANOMRADE 3 09.12.1980
4235301 31 FYLLINGSDALEN. B@NES PLANOMRADE 4, ENDRING AV BEBYGGELSESPLAN 08.02.1984
4230010 31 FYLLINGSDALEN. GNR 21 BNR 185, STRAUME, PLANOMRADE 4 13.10.1982

0BS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Névarende 1001 - Bebyggelse oganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Temakart bldgrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
4230000 30 FYLLINGSDALEN. B@NES VEST PLANOMRADE 4 3 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
20/614 301082097 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 11.07.2022 202223409
Side2av 2
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4225200
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4220006
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4220003
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4235000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4225000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4230011
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4220002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4230009
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4220001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4220003
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4235301
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4230010
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4230000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202223409
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Malestokk: 1:2000

BERGEN
KOMMUNE

Dato: 29.10.2025

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Gnr/Bnr/Fnr: 20/779/0/0
Adresse: Vakleivbrotet 5 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

4220000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

[ Eiendomsmarkering

| Y 7 | e / — /
Hlanendring / / /
_—PlanIE) \/ e / / / / m\\ /
4230008 ~=7' / Nasin, i AN A
) Planenc;ng " mTr“”{‘% / /\\ [ S~ - |
=" I PlaniD: SR 1Y e S s _Z A
=~ l 21 1&7 \\ /21 126y ~ _ \ =
| | 42300107 SN X 6/ /7 A | N e °
—_ 711286 \ > / N e 205% PI\ dri \_
[ | \\\ Y ‘K</ / 4 / vy // Ft \ anendringe
3 D\ Gy 7L uf NS P =)
| l 2111222 “ an >P|anendrm — - 20/592 > 20/504 I /’42299303 e
\ @7“235301 g <V  / AN | LA™ T
= PlanIiD S QA Planendrmg“‘*:,_// ~ -
\ s, PlaniD:] Ay S 2 AN
N \ \\/ 4220001, \ \ aosss P \
\ PIanID 2059 | | ‘3’ 3// 7 \ ’ \
[PlaniDs, " / ~< \ />
54230000\' e e \ 7|
ndring’ // 2 oA
D>~ e N AN
P01~ Planendring N
PlaniD: Z N
4225000 N 27 (
Planendring : Ay
PlaniD: ‘ ///\\
4235000 \ B
./‘<
/ »e20~Planendy
\ Planendring \ Plan|D
pianiD;/ \ 422004
EN szoooe \
5 / 201780 ) )
A / Planendring
W/ 7 Plan|D:
Y 4225200
/ ~
/ ~
/
/
|
\ 20621 /

112
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- o
Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 4220000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000
Dato: 29.10.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 20/779/0/0
Adresse: Vakleivbrotet 5 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Arealplan-1D:4225000
Navn:FYLLINGSDALEN. BGNESOMRADET PLANOMRADE 3 B11
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Kari Stue
Tekstboks
Arealplan-ID:4225000
Navn:FYLLINGSDALEN. BØNESOMRÅDET PLANOMRÅDE 3 B11
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N
Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 2Q/779/0/0
KOMMUNE Dato: 29.10.2025 Adresse: Vakleivbrotet 5 m.fl.
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Tegnforklaring for kommuneplan
/" Arealformaigrense KPA2018 Arealformal

r/l Faresone @vrig byggesone

Grennstruktur

Friluftsomrader
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2711250416 / Petter Krantz, tlf. 45200400
Vakleivbrotet 5, 5155 Bgnes
Andels nr. 3 i Vestre Bgnes Borettslag, org.nr. 955148363

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Marken, Postboks 433 Marken, 5832 Bergen, T 915 02 070, E marken@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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