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Lekker selveierleilighet | Sarvestvendt
balkong med gode solforhold | 2
soverom | Hels og parkering | garasje

EiendomsMegler 1 v/ Nikolai Tvedt presenterer Tinngata 1!
En lekker selveierleilighet med mange kvaliteter.

Vi kan nevne:

- Romslig stue/ kjgkkenlgsning med store vindusflater som slipper inn rikelig
med naturlig lys

- Sgrvestvendt balkong med gode solforhold

- Vannbaren fjernvarme inkl. i fellesutgiftene

- Fast parkering i lukket anlegg med mulighet for elbillader

- Lagring i sportsbod, samt sykkelparkering

- Felles takterrasse

- Heis

Eiendommen ligger i et sentralt og hipt boligomrade i Stavanger @st, like
ved sjgen. Bydelen er i stor vekst og har hatt en rivende utvikling de seneste
arene. | dag fremstar den som en sveert trendy og sjoneer bydel, med
gjennomfart moderne arkitektur og alt du trenger innen gangavstand.

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4190 000
Andel fellesgjeld kr 0
Omkostninger* kr 105 840
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 295 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2289
BRA/BRA-I 68/63 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Leilighet
Eierform Eierseksjon
Byggear 2012
Etasje 3
Energimerking a




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjar i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Nikolai Tvedt
Eiendomsmegler

414 94 331
nikolai.tvedt@em?1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4190 000
Andel fellesgjeld kr 0
Omkostninger* kr 105 840
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 295 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 2 289

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 104 750.-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,
Tinglysning av pantedok.: kr 545,-

Sum omkostninger: kr 105 840,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 10 600 — 13 400 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 2 289 pr. mnd.

Felleskostnader dekker bygningsforsikring, TV/internett og diverse vedlikehold/drift.
Herav: Felleskostnader kr. 1842 / TV/internett kr. 447

Belgpet er opplyst av forretningsferer pr 04.0.2025, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Andel felles formue
Kr 14 366 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 3112.2024.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 6 318 pr. ar for 2025

| oppgitt belgp inngar ogsa eventuell eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan
variere etter eget forbruk.

Eiendommen har bruk/del i tamming nedgravd container.

Registerbetegnelse
Gnr. 54, bnr. 1087, snr. 48 i Stavanger kommune.

Om sameiet

- 3 blokker - 101 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner

- Vedtekter og ordensregler

- Garasje og sportsbod i lukket kjeller/garasjeanlegg

- Heis

- Takterrasse

- Betaler inn a konto lading el-bil pr mnd - avregning skjer 1 gang pr ar iht beregning utfert av
styret - selger ma kontakte styret ved salg

- Avstemming pa arsmetet, snr 1101 har 1 stemme hver, snr 102 har 10 stemmer, snr 103 har 3
stemmer



- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til
sin sameierbrgk. Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets
forpliktelser.

Info er hentet fra forretningsf@rer BATE.

Forretningsfarer
Bate Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 63 m2
BRA-e: 5 m2

BRA total: 68 m2

Kjeller
BRA-e: 5 m2.

3. etasje
BRA-i: 63 m2.
TBA: 6 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kigkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2

Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas



sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
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Parkering
Fast parkering i lukket anlegg. Sportsbod i garasjeanlegg.
Mulighet for & installere elbillader.

Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet Tou Park I-lll. Sameiets org.nr.: 899162072.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 3 406 m2 pa eiet tomt.
Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av
disse fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Sameiets forsikringsselskap
Tryg Forsikring. Polisenummer felles forsikring 3342618

Sameiebraek
63/7474

Byggear
Ca. 2012 i fglge Stavanger kommune.

Innhold
3. Etasje BRA-i: Entré/gang 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken
Kjeller BRA-e: Bod

Standard

| trdad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vatrom > 3. Etasje = Bad/vaskerom = Sluk, membran og tettesjikt



Beliggenhet

Tinngata 1 har en sentral og samtidig tiloaketrukket plassering i Stavanger @st med et levende
neermilje. Urbant og naturnzert pa samme tid. Bydelen fremstar med en gjennomfart arkitektur,
spennende omgivelser og nzerhet til sjgen.

Med utgangspunkt fra leiligheten kan en enkelt benytte seg av bydelens mangfoldige og
voksende tilbud.

I tillegg finner en dagligvarebutikker, bakeri, restauranter, Tou Scene og treningssenter like i
nzerheten av boligen.

Det er flotte turomrader ved Rosenli og Godalen med badestrand. Her finner man bade
stupebrett, badeplass, lekeapparater og gressplener, og dette er et veldig populzert omrade
sommerstid.

Gaturen til sentrum tar ca. 15-20 minutter. Kort avstand til bussholdeplass.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport:
Betongkonstruksjon med tett tekke.
Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet.
Yttervegger i betong og kledning.
Takkonstruksjon i betong.

Vinduer i tre med isolerglass fra byggearet.
Ytterderer fra byggearet.

Balkong med betong dekke.

Rekkverk i metall og glass.

Etasjeskille i betong.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Kommunen opplyser at det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 17.10.2012, (vedlagt), men
ikke ferdigattest for eiendommen. Det er meningen at en brukstillatelse skal felges opp med en
endelig ferdigattest innen en angitt tidsfrist nar anmerkningene i brukstillatelsene er utfert og
ferdigstilt. Kjgper oppfordres til & sette seg inn i anmerkningene i brukstillatelsen. Uavhengig av
dette fraskriver selger seg ansvar for a fremskaffe ferdigattest.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Fiernvarme. A-konto belgp, avregnes en gang pr ar.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd C.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale betalt gjennom fellesutgiftene.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmaling



ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold, ref. vedtekter.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dogn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmaling er ikke relevant.

Regulering
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor med tilherende anlegg.

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten:
Endring av reguleringsplan for Siriskjeret, felt BK9 id 1785

Eiendommen omfattes av Retningslinjer for hensynssoner bevaring av kulturmiljg (Trehusbyen
Stavanger). Konf. eventuelt megler.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 903 876 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 3 615 502 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

10



Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Eier
Julie Lillesund Levang
Thomas Vaaland

Heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelse og rettighet som felger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1"



19.09.2012 - Dokumentnr: 770675 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 48

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 63/7474

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid felge eiendommen.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets gkonomi. De andre seksjonseierne
har en lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Folgende medfglger ikke i handelen:

Taklamper i stue og pa lite soverom, hyller over sofaen i stuen, garderobesystem og speil i
gangen, vegghengt lekehylle pa lite soverom.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,6% (forutsatt salgssum 4 190 000), kr 67 040
Markedspakke, kr 20 900

Oppgjershonorar*, kr 7 900

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900

Utlegg interigrveiledning, kr 1 700

Visningshonorar per visning, kr 2 000

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 500
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 000
Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 350
Eierskiftegebyr*, kr 6 570

Totalt, kr 131 405

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000 samt @vrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Taksering Vest AS den 17.03.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
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Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgijarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

13



Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse.Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfolging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjar at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjspekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Nikolai Tvedt / Eiendomsmegler

Telefon: 414 94 331 / E-post: nikolai.tvedt@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Stavanger, Postboks 250, 4068 STAVANGER / Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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SOVEROM

OPPHOLD / KJ@KKEN

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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TINNGATA 1

Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 91 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Enslige

» Studenter
» Godt voksne

E KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 84/100

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 75/100

Gv NABOSKAPET

A& Hoflige 57/100

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Lervigsveien 3 min #
Linje 4, X74 02km
& Stavanger stasjon 6 min @
Linje F5,L5 2.5km
¥ Stavanger Sola 19 min @
SKOLER
Nylund skole (1-7 kL) 13 min %
626 elever, 29 klasser 1km
Storhaug skole (1-7 kL) 20 min #
337 elever, 24 klasser 1.5 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 23 min %
430 elever, 26 klasser 1.7km
Kannik skole (8-10 kl.) 7 min &
602 elever, 31 klasser 3.1km
Bergeland videregaende skole 24 min %
700 elever 1.8km
Godalen videregaende skole 5min &
850 elever, 55 klasser 2.3km

,, «Sentrum er en liten spasertur unna, samtidig
som det er kort vei til sjg og turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

ALDERSFORDELING

< X B X
: g
< BoR
X X Qo
S a9 £ o
R ) ° o o N ®
o= 3 &R S 3
228 <
o
[ . i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Lervigtunet/Johannes 1814 1044
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Norge 5425 412 2 654 586
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 9 min %
60 barn 0.6 km
Lervig Brygge barnehage (1-5 ar) 10 min %
100 barn 0.7 km
Emmaus barnehage (1-5 ar) 11 min #
235 barn 0.8km
Kiwi Lervig Brygge 6 min #
Coop Extra Lervig 6 min %
Post i butikk 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

& 1. Egenbil

'Q‘ 2. Buss

* 3 Gaende

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 81/100

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 78/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 78/100

VARER/TJENESTER

Mediegarden 23 min %
O

Apotek 1 @stre Bydel 6 min %

SPORT

@ Kjelvene ballgkke 10 min £
Ballspill 0.8 km

® Nylund skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9km

& SATS Storhaug 6 min %

4 Aura Fitness Storhaug 6 min #

BOLIGMASSE

[l 2% enebolig
95% blokk

4% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 5% ibarnehagealder
37% 6-12 ar
10% 13-15 ar

B 8%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
-—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 55%

[l Lervigtunet/Johannes

Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

standsrapport

(© Tinngata 1, 4014 STAVANGER
(I STAVANGER kommune
# gnr. 54, bnr. 1087, snr. 48

W ///,,’ | e s s 8 s
— !/

Befaringsdato: 07.03.2025 Rapportdato: 17.03.2025 Oppdragsnr.: 20993-1685 Referansenummer: RE6174

Autorisert foretak: Taksering Vest AS Var ref:

/d

I TAKSERING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Rapportansvarlig

Eskil Engelsgjerd Andersen

eskil@takseringvest.no

47240253

Oppdragsnr.: 20993-1685 Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 2 av 17
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 54 - Bnr 1087 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

2

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere underspkelser slik som apning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjpre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VV5-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning » bygningens innredning » l@s@re slik som hvitevarer » utendgrs svémmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20993-1685 Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 3av 17
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 54 - Bnr 1087 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vazre avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO0

Oppdragsnr.. 20993-1685 Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 4 av 17
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Leilighet i leilighetsbygg fra 2012.

Originale overflater og bygningskomponenter.

Leiligheten er godt ivaretatt og gir ved gjennomsyn et godt
helhetsinntrykk.

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygnings
komponentene utover i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG Ga il side.
Betongkonstruksjon med tett tekke.

Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggedret.

Yttervegger i betong og kledning.

Takkonstruksjon i betong.

Vinduer i tre med isolerglass fra byggearet.

Ytterdgrer fra byggearet.

Balkong med betong dekke.
Rekkverk i metall og glass.
Areal: 6m2.

Ga til side

INNVENDIG

Parkett pa gulvoverflater. (TG1-TG2)
Malte veggoverflater.
Malte takflater.

Overflater er malt i 2017.
Entre'/gang er malt i 2025.
Enkelte lamper fra 2017. Montert av Sola Elektro AS.

Etasjeskille i betong.
Malte innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom fra byggearet.

Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet
alder.

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv med vannbéren varme.

Silikon fuger i dusj fra 2025.

Badet har to plastsluker med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Toalett lukk fra 2025.

Dusj med glassdar.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt fra soverom mot dusjone. uten & pavise
unormale forhold.

Ga til side

KJBKKEN

Kjekken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer er integrert.

Oppvaskmaskin fra ca. 2022.

Mekanisk ventilasjon.

Glass knapp til mekanisk ventilasjon fra 2025.

Oppdragsnr.. 20993-1685

Befaringsdato: 07.03.2025
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G til side

TEKNISKE INSTALLASIONER

Rér i rgr system.

Avlepsrer i plast.

Balansert ventilasjon.
Sprinkler anlegg.

Vannbaren gulvvarme pa bad.
Radiator plassert i stue.

Maler til vannbaren varme ble byttet i ca. 2024.

Arealer

G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Bolighygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 17



Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 54 - Bnr 1087 @Bvre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Wil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Taktekking Gé til side

Utvendig > Nedlgp og beslag G til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner G til side

@
@
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@
@
@

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gitil side
og tettesjikt
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Vedlegg: Takstrapport

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kemmentar
2012

Anvendelse

Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betongkonstruksjon med tett tekke.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i betong og kledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i betong.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass fra byggearet.

Dérer

Ytterdgrer fra byggearet.
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Vedlegg: Takstrapport

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med betong dekke.
Rekkverk i metall og glass.
Areal: 6m2.

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulvoverflater. (TG1-TG2)
Malte veggoverflater.
Malte takflater.

Overflater er malt i 2017.

Entre'/gang er malt i 2025.

Enkelte lamper fra 2017. Montert av Sola Elektro AS.

Det registreres mindre gliper mellom parkett og lister enkelte plasser. (TG2)

Enkelte rift, merker og slitasje av normal karakter.
Interesserte anbefales 3 kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Innvendige dorer

Malte innvendige derer.

VATROM
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Vedlegg: Takstrapport

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggearet.
Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren varme.
Silikon fuger i dusj fra 2025.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Badet har to plastsluker med metallrist.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Alder pa membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal levetid pa 10-20 ar iht. Byggforskserien 700.320
Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Badet fungerer med dette avviket.
Jevnlig kontroll og overvakning anbefales.
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Vedlegg: Takstrapport

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitasrutstyr og innredning

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Toalett lukk fra 2025.

Det er ikke synlig drenering fra innebygget sisterne.

Denne kan vare skjult.

Dusj med glassder.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom mot dusjone. uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er integrert.

Oppvaskmaskin fra ca. 2022,

Sprekk i platetopp registreres (TG2)

Vannstopper/waterguard sensor og komfyrvakt mangler iht. dagens krav TG2.

Fuktsgk er foretatt med fuktindikator foran vask, oppvaskmaskin og kjgleskap uten negative utslag.
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 54 - Bnr 1087 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

3. ETASIJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Mekanisk ventilasjon.
Glass knapp til mekanisk ventilasjon fra 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rar i rgr system.

Avlgpsrar

Avlgpsrar i plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Sprinkler anlegg.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme pa bad.
Radiator plassert i stue.

Maler til vannbaren varme ble byttet i ca. 2024,
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Vedlegg: Takstrapport

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmdal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Spersmal til eier

1. Na&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ja

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmdal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spersmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til 6 gi slik
veiledning eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa roykvarslere?
Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 54 - Bnr 1087 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst ERA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-® Balkong (BRA-i)
.-/’
e Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- e [ bruksareal boenheten{e) og som tilharer denne,
s ] B I Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
ey )
= 1
Garasja / —-| BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
£ g B
5 Laft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bed || (BRA-b) b )
oenheten(e)
Bad ™,
| ks i _E*L Y
f rom )
| § Terrasse- og Z
" balkun"arwgdl Arealet av terrasser, dpne balkonger
g J gare 5 i .
. S Y kjekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ||
bl
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveram Ll (GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Bod I innglasset

balkeng

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje
plazs

Carport ogialler garasjeplass | felles garasjsanieng er ikke milevendig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp neyaktig fordi det er vanskelig 4 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsl3 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling ) ) ) )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f4 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til  vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 54 - Bnr 1087 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- o balkongareal

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 63 63 6
Kjeller 5 5
sumM 63 5 6
SUM BRA 68
Romfordeling
Pk Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Erasje Entré,’{gang, 2 Soverom, Bad/vaskerom,
Stue/kjokken
Kjeller Bod
Kommentar
Parkeringsplass i fellesanlegg med lader er ikke medregnet under arealberegningen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja MNei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 63 0
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER Taksering Vest AS
Gnr 54 - Bnr 1087 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.3.2025 Eskil Engelsgjerd Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 54 1087 48 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) lkke relevant
Adresse

Tinngata 1

Hjemmelshaver
Levang Julie Lillesund, Vaaland Thomas

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 17.03.2025 Fremvist Nei
Forretningsfererinfo 17.03.2025 Fremvist Nei
Egenerkleeringsskjema 17.03.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 17.03.2025
2 17.03.2025
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Vedlegg: Takstrapport

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for & avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

Stikkprevetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
seknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsek: Overflatesgk med egnet s@keutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold | materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, felger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank D Ei '5'5"':.'5:;3_;232_5_

=== bank ID |a63.2025

go Lillesund vaaland, Themas

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Thomas Vaaland

Julie Lillesund Levang

Boligen + Boligen ble kjgpt 2017
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjept boligselgerforsikring

Tinngata
4014 Stavanger

1103-54/1087/0/48

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2211250075 1

50



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: H&M Malerservice

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny silikon ii
dusjhjernet.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet gammel silikon i dusjhjernet
selv.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

51



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

+Ja

Funn av skjeggkre i fellesareal i sameiet gjorde at styret sendte ut limfeller til alle beboerene. Vi hadde dem
stdende utover anbefalt tid og farst da oppdaget vi et par i to av fellene. Har forgvrig aldri sett noen utenom i de to
fellene. Satt ut feller i senere tid uten funn.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Sanering for skjeggkre med gift ate og
limfeller.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Sola Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Hengt opp taklamper pa
soverommene.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21, Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

+Ja

Salgsoppgave fra forrige eier med egenerklaering og tilstandsrapport.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt

eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til
30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja
Ufaglaert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Har montert oppvaskmaskin
selv.

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Lite hakk i hjernet pa platetoppen. Skraper i bunnen av kjaleskapet. Las pakning i oppvaskmaskinen.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: AEG Service

Beskrivelse av arbeidet: Strammet lgs pakning pa
garanti

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind

55



Vedlegg: Energiattest

ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Tinngata 1
Postnr 4014

Sted STAVANGER
Andels- /

Neilighetsnr.

Gnr. 54

Bnr. 1087

Seksjonsnr. 48

Festenr.

Byagn. nr. 300187051

Bolignr. H03015

Merkenr. A2017-743490

Dato 17.02.2017

Eier Jan-Thore Bergsagel
Innmeldtav  Jan-Thore Bergsagel

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faarre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, MNoen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Isolering av varmerer, ventiler, pumper
erstatning for mekanisk ventilasjon
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

‘Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble reqistrert. Medenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www_energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 63

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: MNei

Detaljert vindu: MNei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt. brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www._energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 elfer svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tinngata 1 Gnr: 54
Postnr/Sted: 4014 STAVANGER Bnr: 1087
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 48
Bolignr: HO3015 Festenr:

Dato: 17.02.2017 00:21:01

Energimerkenummer: A2017-743490

Ansvarlig for energiattesten: Jan-Thore Bergsagel
Energimerking er utfert av: Jan-Thore Bergsagel

Bygnnr: 300187051

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 2: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere unadvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere 4 oppnéa @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lesninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlost.
Leverandar avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Vedlegg: Energiattest

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbelgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for a hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjemn stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Grunnkart

Adresse: Tinngata 1, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  54/1087/0/48 kommune
Dato: 2025-03-04

Malestokk: 1:1,000
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eiendomskart med grenser

Adresse:  Tinngata 1, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  54/1087/0/48 kommune
Dato: 2025-03-04

Malestokk: 1:1000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

53/861

53/904 53/885 \

53/884

53/892

53/880
53/898

54/1186
138
54/1060
12
134 qo

{J

54/1087

53/900 7 54/1207
53/432 /
7
e
Ve
Ve
7
Ve
54/841 s
7
re
b
7
b
b
e
7
7
7
7
~
7
7
7 7
% - -
Ve 7
7 7
2 g
> DA
g
e
53/862 p
7
7 - -
Z A 54/1192
e -

a6 y - 54/1196

63



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Tinngata 1, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  54/1087/0/48 kommune
Dato: 2025-03-04 Planident: 1785B9

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.11.2008

maks. kote +24,0
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Retningslinjer for Trehusbyen
Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smdhusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og traer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal

med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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PLAN 1785B9 - BEBYGGELSESPLAN FOR TOU PARK, SIRISKJERET
UTBYGGINGSBESTEMMELSER

Alliance arkitekter AS, 05. februar 2007.

Sist revidert Stavanger kommune 23. oktober 2008.

Vedtatt av kommunalstyret for byutvikling 06.11.08 i medhold av pbl § 28-2.
Korrigert/Tilfoyd 882.4, 2.6, 2.9, 4.1-4.7, 4.9, 8.3 og 8.4 iht. byplansjefens vedtak av 07.03.2013
i medhold av PBL 2008 § 12-14.

Disse bestemmelsene gjelder i tillegg til reguleringsbestemmelsene for reguleringsplan 1785 for
Breivig, Lervig og Spilderhaugviga.

81 FORMAL
Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for utbygging av boliger, kultur- og
naringsvirksomhet samt tilhgrende felles og offentlige uteomrader.

§2 REKKEFZLGE AV TILTAK
Disse kravene gjelder i tillegg til rekkefglgekravene i reguleringsplan 1785 § 12.

8§2.1  Opparbeidelsesplan

Far det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan i henhold til
reguleringsplan 1785 § 3.2 for de omrader som kreves opparbeidet i forbindelse med den
omsgkte utbyggingen. Opparbeidelsesplan skal vise opparbeidelse av hele delomrader selv om
bare deler av disse kreves opparbeidet i forbindelse med den aktuelle utbyggingen.

§22

For det gis rammetillatelse skal stgyforhold for narliggende boliger som falge av konsertlokaler og
ev. annen staygenererende kulturaktivitet utredes og ngdvendige tiltak beskrives, jf. teknisk
forskrifter TEK.

8§23

Offentlige og felles lekearealer samt ubebygde deler av byggeomradene skal ferdigstilles samtidig
med ny bebyggelse. Far boliger kan tas i bruk skal lekearealer vare etablert iht. Stavanger
kommunes lekeplassnorm for det antall boliger som er ferdigstilt. Dette gjelder bade krav til
starrelse pa lekearealene og avstanden til dem. Det ma ogsa vaere sikret en god forbindelse fra
boligene til de aktuelle lekearealene.

§2.4
Fagr BFK4 og BFKS5 tas i bruk ma friomradet F8 i reguleringsplan 1785 vere ferdig opparbeidet.

§25
Far et eventuelt nybygg pa AB2 tas i bruk ma FG vere opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan.

§2.6
Den viste kjagreveien og Vei 2 i bebyggelsesplan 1785B1 skal vare ferdigstilt i henhold til

godkjent gatebruksplan far det gis brukstillatelse for B3, B1 eller parkeringsanlegg under
friomradet. Dette gjelder ogsa fortauene langs veiene.

Sidelav 6
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Gang- og sykkelvei i bebyggelsesplan 1785B1 langs FA1, friomradet og FA2 skal veere
ferdigstilt samtidig med friomradet. Gangveien skal veere ferdig opparbeidet far det gis
brukstillatelse for parkeringsanlegget.

Den viste gang- og sykkelveien fra AB6 til FA2 skal vaere opparbeidet samtidig med den farste
delen av friomradet som kreves opparbeidet (se § 2.3). Veien ma gis en viderefgring fra FA2 via
offentlig gang- og sykkelvei, enten mot gst eller pé arealer vist i naboplanen 1785B1.

8§27

For det gis igangsettingstillatelse for tiltak som innebeerer etablering av viste avkjgrsler fra BFF2
og BFK3 eller opparbeidelse av vist kjarevei eller fortau langs denne skal det foreligge godkjent
revidert gatebruksplan for veien gst for planomradet som er tilpasset etablering av de aktuelle
tiltakene.

Veien vest for planomradet mé opparbeides i trad med revidert gatebruksplan samtidig med
etablering av viste avkjarsler fra BFK2 og BFK3 eller opparbeidelse av vist kjgrevei eller fortau
langs denne.

§2.8 Grunnforhold
Far det gis igangsettingstillatelser for ny bebyggelse innen omradet, skal behandling av
grunnforhold veere avklart og kunne dokumenteres i trad med reguleringsplan 1785 § 2.6.

§29
Far de 30 siste boligene i BFK4 og BFK 5 tas i bruk skal det veere etablert 2
gjesteparkeriongsplasser i parkeringsanlegg under LEK F i plan 2351P.

§3 FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for prosjektering og opparbeidelse av
planomradet. Kulturbaserte attraksjoner og bygninger regulert til spesialomrade bevaring skal i
stgrst mulig grad veere tilrettelagt etter disse prinsippene.

83.2 Krav til sgknad om byggetillatelse
Seknad om rammetillatelse skal utarbeides iht. reguleringsplan 1785 § 4.2.
Seknaden skal redegjare for antall parkeringsplasser (se § 3.1).

Det skal utarbeides kvalitetsprogram for omréadet iht. kommuneplanens retningslinjer for
rehabilitetring og nybygg.

§3.3 Parkering
Det skal etableres 1 bilplass per bolig og per 100m? annet bruksareal. Parkering skal legges
under terreng og bebyggelse.

I tillegg skal det veere 1 gjesteparkeringsplass per 15 boliger. Her kan ogsa ev. parkeringsplasser
langs tilliggende side av offentlig vei regnes med.

Side 2 av 6

67



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Det skal veere minimum 2 sykkelparkeringsplasser per bolig og per 100m?2 annet bruksareal.
Disse skal plasseres ner inngangsparti eller i parkeringskijeller.

§3.4 Energiforsyning

Det skal legges til rette for vannbaren varme i boligene. Far det gis rammetillatelse for ny
bebyggelse skal plan for utfarelse av infrastruktur og energiforsyning veere avklart og kunne
dokumenteres.

§3.5 Stay

Steyreduserende tiltak skal utfgres i henhold til T-1442 ”Retningslinjer for behandling av stey i
arealplanlegging”, tabell 2. Nodvendige stoyskjermingstiltak skal vere etablert for det gis
brukstillatelse.

Stayreduserende tiltak under bygge- og anleggsperioden skal utfares ihht. T-1442, kap 4.

8§3.6  Frisiktsoner
Innenfor viste frisiktsoner tillates ikke oppfart elementer som hindrer sikten mellom 0,5 og 3 m
over gateplan. Hgystammede traer kan tillates.

§3.7 Solforhold
Pakrevde leke- og utearealer skal ha sol pa minst 50% av arealet ved jevndagn kl. 15.30.

§4 BYGGEOMRADER

§4.1 Utnyttelse
Maks. tillatt BRA for hvert byggeomrade er angitt pa plankartet. For BFK4 og BFK5 er dette
angitt samlet

8§4.2 Hgyder og byggegrenser

For B1, B3 og BFK1-BFK5 er maks. mgnehgyde og etasjeantall vist pa plankartet.

Gesims mot offentlig vei pa nye bygninger skal ligge min. 2 m under regulert maks. hgyde i det
aktuelle omradet.

For AB2 og AB4 er maks. mgnehgyde og gesimshgyde vist pa plankartet.

For AB3 skal dagens mgne- og gesimshgyder opprettholdes.

§4.3 Utforming

Utforming av ny bebyggelse skal vaere moderne og baerekraftig. Det skal legges vekt pa
miljgvennlig materialbruk. Utforming av bygninger og materialbruk skal gjenspeile bygningenes
funksjon og harmonere med omgivelsene. Spesielt skal det tas hensyn til bevaringsverdig
bebyggelse og "Norwegian Wood"-prosjektet gst for planomréadet. Bebyggelsen skal framsta
med et variert arkitektonisk uttrykk.

Hovedmaterialer i fasader pa ny bebyggelse skal veere tre, tegl og stein, samt glass og metall.
Materialene skal i starst mulig utstrekning fremsta med naturlige egenskaper og farger.

Fargesettingen skal harmonere med omgivelsene. Det tillates innslag av malte overflater og
eksponert betong der dette inngdr som mindre deler av fasadene.

Side 3av 6

68



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Ubebygde deler av omréadene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner iht. reguleringsplan
1785 8§ 3.2.

Det tillates etablert takterrasser pd B1, B3 og BFK1-BFKS5.
Retningslinjer for takterrassene skal framkomme av opparbeidelsesplaner for uteomradene.

84.4 Interne gang-/sykkelveier

Viste interne gang- og sykkelveier skal etableres som fellespassasjer som forbinder fellesarealer
med offentlige omrader. Disse skal etableres enten i et skille mellom to separate
bygningskropper eller gjennom den aktuelle bygningskroppen. Passasjene gjennom BFK3 og
AB2 skal plasseres mellom to separate bygningskropper. Ngyaktig plassering av passasjene
avgjares i rammesgknad.

§4.5 Boliger (B1-B3 og BFK1-BFK5)
Det tillates maks. 280 boliger. Boligformal kan utgjere maks. 21.760 m2. Resterende areal
innenfor BFK1-BFK5 ma inneholde kontor og forretningsformal iht. § 4.7.

For planomradet sett under ett skal leilighetsstgrrelsene vaere som falger:
Ingen leiligheter skal veere mindre enn 40 m2.

Maks. 20% av leilighetene kan vaere mindre enn 60 m2,

Min. 40% av leilighetene skal vare stgrre enn 70 m2,

Min. 20% av leilighetene skal vare stgrre enn 80 m2,

Alle boliger skal ha eget utomrade p& minimum 4m2 med dokumentert gode solforhold.
Leiligheter skal ha minst en side med henvendelse mot offentlig gate eller friomrade og minst en side
med henvendelse mot privat eller felles uteareal. Unntaksvis kan leiligheter pd under 60 m2 veere
ensidige.

Viste avkjarsler skal sikre adkomst til parkeringsanlegg, varemottak og avfallsstasjoner for
byggeomradene. Avkjgrslene skal opparbeides med siktlinjer iht. Kommunalteknisk veinorm
for Nordjeeren.

§4.6 Bolig (B1-B3)
Omradene skal benyttes til bolig.

Det tillates maks. 64 boenheter i B1.
Det tillates maks. 35 boenheter i B3.

§4.7 Kombinert formal bolig/forretning/kontor (BFK1-BFKS5)
Omradene kan benyttes til bolig, kontor og mindre forretningsvirksomhet. 1. etasje skal
forbeholdes handel og publikumsrettet virksomhet. Det tillates ikke dagligvareforretninger.

Det tillates maks. 30 boenheter i BFK1.
Det tillates maks. 36 boenheter i BFK2.

Det tillates maks. 63 boenheter i BFK3.
Det tillates maks. 52 boenheter i BFK4 og BFK5.
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§4.8 Annet byggeomrade (AB1-ABS8)

Omradene skal benyttes til kulturproduksjon og —formidling som f.eks. gvings- og
konsertlokaler, atelier, scener og gallerier. Lokalene kan ogsa benyttes til serveringssteder,
kontor og mindre forretningsvirksomhet.

For det gis rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra byantikvaren. Utforming og materialbruk
skal harmonere med den bevaringsverdige bebyggelsen. Ev. nybygg mé tilpasses de historiske
byggene i omréadet.

Sokkeletasje og 1. etasje i AB2 skal forbeholdes publikumsrettet virksomhet.
AB3s fasade langs Lervigsveien er regulert til spesialomrade bevaring (se § 5).

849 Kommunalteknisk anlegg
Arealet skal brukes til nedgravde avfallscontainere.

§5  SPESIALOMRADE BEVARING
I tillegg til AB1 og AB5-AB8 omfatter bestemmelsene mur og port langs Kvitsgygata (mellom
AB1 og AB8) og AB3s fasade langs Lervigsveien.

Eksisterende bebyggelse skal bevares. Ved fornyelse eller reparasjon (herunder utskifting av
vinduer, listverk, fasadekledning, taktekking osv.) skal bebyggelsen sa vidt mulig tilbakefares til
opprinnelig utseende. Ved totalskade kan ny bebyggelse tillates, og denne skal harmonere med
gvrig bebyggelse med hensyn til fasadeuttrykk, takform, volumer og detaljer.

Ved eventuell riving av tilstatende bygg skal frilagte fasader tilbakefares til sitt opprinnelige
utseende. Frilagte delfasader kan i spesielle tilfeller tillates utfart med moderne materialer og
formsprék forutsatt at lasningen harmonerer med omgivelsene forgvrig.

86 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Omradene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner og gatebruksplaner iht. reguleringsplan
17858 3.

87 OFFENTLIG FRIOMRADE

Omradet skal opparbeides som kvartalslekeplass i henhold til Lekeplassnorm for Stavanger
kommune og opparbeidelsesplan iht. reguleringsplan 1785 § 3.2. Omradet ma ta opp i seg det
eksisterende terrengfallet pa en slik mate at det skapes flater som kan benyttes til ulike
aktiviteter.

Det tillates etablert et offentlig tilgjengelig parkeringsanlegg under deler av arealet. Dette ma
plasseres slik at det i minst mulig grad legger begrensninger pa bruken av arealet over anlegget.

Dekke over parkeringsanlegget ma dimensjoneres slik at det kan opparbeides park med variert
terreng og vegetasjon over, og ma uansett tdle minimum 1 m vekstmedium og drenssjikt totalt.
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88 FELLESOMRADER
Omradene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner iht. reguleringsplan 1785 § 3.2.

§8.1 Felles avkjarsel FAl og FA2
Omrédene er felles avkjarsler for offentlig parkeringsanlegg under friomradet. Omrédene ma
planlegges i sammenheng med friomradet.

Ved opparbeidelse av FA2 ma behovet for frisiktsone mot gang- og sykkelvei i vest (utenfor
planomradet), vurderes og ngdvendig frisikt sikres iht. § 3.7 og vises i aktuell
opparbeidelsesplan.

FA1 skal bare benyttes til innkjering til parkeringsanlegget, ikke utkjgring.

§8.2 Felles gardsplass FG

Omradet kan benyttes til av- og pastigning, varelevering, sykkelparkering og parkeringsplasser
for bevegelseshemmede. Det skal veere rom for & benytte omradet til aktiviteter tilknyttet
kulturvirksomhet i AB1-AB8 som f.eks. utstillinger. Det kan etableres et mindre antall
bilplasser tilknyttet virksomhet i AB1-AB8 sa fremt disse ikke vil veere til hinder for en praktisk
og fleksibel bruk av plassen (avklares i opparbeidelsesplan). Bilparkeringsplasser ma ikke
dominere omradet.

Byantikvaren skal gis anledning til & uttale seg til opparbeidelsesplan for omradet.
Omradets er felles for AB1-ABS.

Muren langs Kvitsgygata, inklusiv port, er regulert til spesialomrade bevaring (se § 5).

§8.3 Felles lekeplass (FL1-FL3)

Omradene skal opparbeides som sandlekeplasser i henhold til lekeplassnormen for Stavanger
kommune. Omradene kan ogsa benyttes til sykkelparkering og adkomst til tilliggende
bebyggelse. Det tillates etablert felles parkeringskjeller under arealene. Deler av dekket over
parkeringsanlegget ma dimensjoneres slik at det kan opparbeides et variert terreng med
vegetasjon over. Minimum 60% av felles lekeareal skal opparbeides med minimum 1 m
vekstmedium og drenssjikt totalt, og dekket ma dimensjoneres for & tale dette. Der omradene
grenser til offentlige trafikkomréader skal de trappes ned til og ha god kontakt med disse.

Omradene er felles for B1-B3 og BFK1-BFK5.

Sandlekeplassbehov for boliger i B3, BFK1 og BFK2 ma dekkes i FL3.
Sandlekeplassbehov for boliger i B1 og BFK3-BFK5 ma dekkes i FL1 og FL2.

Adkomst fra Tinngata til parkeringsanlegg under FL1 og FL2 skal vaere enveiskjgrt og kun
brukes til innkjering.

§8.4  Annet uteopphold
Omradet kan benyttes som felles uteareal for beboerne.
Omradet er felles for B1, B2 og BFK1-BFKS5.
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11.
12.

13.

STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Alliance Arkitekter AS Bygeessk
Kristian Augusts gate 13 Postadr.- Postboks 8001, 4068 Stavanger

Bespksadr.: Olav Kyrres gate 23

0164 OSLO Telefon: 04005

E-post: postmottak.kbu@stavanger kommune.no
www.stavanger. kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE JOURNALNR. DATO

TKH-09/6973-78 00445/12 17.10.2012

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (1) FOR BOLIGDEL

GNR/BNR 54/1057

Gnr./bnr.: 54/1057

Byggestedsadresse: Tinngata 1-9 + 15 og Siriskjeret 12
Tiltakshaver: Tou Neringspark as

Tiltakets art: Nybygg boligblokk i 5 etasjer, foretn.-/kontordel

Sluttdokumentasjonen viser at tiltaket er utfert i samsvar med tillatelsen, datert 14.9.2010 og
25.11.2010, og bestemmelser 1 eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl). Midlertidig
brukstillatelse gis 1 henhold til plan- og bygningslovens § 21-10, tredje ledd.

Far vi kan utskrive ferdigattest ma folgende arbeider utfores:

Arealer som fortsatt er byggeplass ma sikres slik at uvedkommende ikke lett kan ta seg inn
péa byggeplassen.

Det gis dispensasjon fra rekkefslgekrav om opparbeiding av kvartalslekeplass jmf.
reguleringshestemmelsenes § 12.2. Dispensasjonen gis med betingelse om at tiltaket
sorger for at midlertidig lekeplass opparbeides sa snart som mulig og senest innen
15.1.2013.

Branntetting ferdigstilles for leilighetene tas i bruk.

Balkongrekkverk som er sikret midlertidig, ferdigstilles snarest og senest innen 15.1.2013.
Fortau for adkomst til inngangspartier ferdigstilles for leilighetene tas i bruk.
Platekledning i fasade og rundt inngangsparti ferdigstilles for leilighetene tas i bruk.
Tilstrekkelig belysning for ramper/trapp utenders dokumenteres etter at gatebelysning er
montert. Senest innen 15.1.2013.

Permanent rekkverk i uteomrade ferdigstilles innen 15.1.2013.

Urtebeplantning 1 utomhusomrédet ferdigstilles innen 1.6.2013.

. Det ma dokumenteres at leiligheter som har kombinert bod/vaskerom har tilstrekkelig

lagringsareal 1 henhold til teknisk forskrift innen 15.1.2013.

Slukkemiddel ma plasseres i hver leilighet for de tas 1 bruk.

Terskel mellom trapperom og svalgang i trinn en, var over 2,5 cm. Forholdet utbedres for
leilighetene tas 1 bruk.

Skille mellom balkonger monteres for leilighetene tas i bruk.
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14. Trapper fra svalgang utformes med markering av forste og siste trinn for leilighetene tas i
bruk.

15. Dorer 1 sluse mellom parkering og trapperom kontrolleres og eventuelt justeres for
apningskraft pa 20 N fer leilighetene tas i bruk.

16. Det ma dokumenteres at parkeringsplass nr. 13 har tilstrekkelig bredde innen den tas 1
bruk, og senest innen 15.1.2012.

17. Slukkemiddel plasseres i teknisk rom far leilighetene tas 1 bruk.

18. Stativ for sykkelparkering monteres for leilighetene tas 1 bruk.

19. Stettemurer til leiligheter i U.etasje ferdigstilles for disse leilighetene tas 1 bruk.

Papekte mangler ma rettes innen
e leilighetene tas i bruk for punkt 1, 3,5, 6, 11,12, 13,14, 15,17, 18 og 19
e 15.1.2013 for punkt 2, 4, 7. 8, 10 0g 16
e 1.6.2013 for punkt 9

Send inn skriftlig melding/dokumentasjon samlet nar alle mangler er rettet, senest innen 1.7.2014,
slik at vi kan utstede ferdigattest. Vi gjor oppmerksom pa at ansvaret til de ansvarlige foretak loper
helt til tiltaket er avsluttet med ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om retting eller
utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den oppdager vesentlige forhold i strid
med lovgivningen eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for, jf. plan- og
bygningsloven § 23-3.

Vedtaket er gitt av byggesakssjefen 1 medhold av kommunelovens § 23.4 og delegeringsreglement.
Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er tre uker fra vedtak er mottatt. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage
vedlegges.

Med hils_en

g e
W U JnadeK,
Kjell Viste Trude Katrine Hermanrud
sjefingenior saksbehandler

Kopi til: Brannsjefen 1 Ser-Rogaland

Vedlegg:
Orientering om klageadgang

[§]
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Tou Park I-III mandag 06.05.2024 kl. 17:00 - Tou Scene.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Inger Bergeland (Bate boligbyggelag) ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Rune Gregersen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det mgtte 13 seksjonseiere - ingen fullmakter = totalt 13 stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Inger Bergeland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmetet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

/&rsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 1/4
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 105.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Egenandel IF forsikring - nytt punkt inn i vedtektene
Egenandel til Sameiet Tou Park er kr 10000,- per meldte skade. Forslar at egenandel blir
belastet seksjonseier som melder inn skaden.

Eks: Vannlekkasje fra oppvaskmaskin, hvorfor skal Sameiet ta egenandelen og ikke
seksjonseier.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Det legges inn i vedtektene at styret kan viderefakturere seksjonseier egenandel ved skade

inne i leiligheten (selvforskyldt), s8 fremt ikke skaden skyldes feil/mangler ved faste
installasjoner. Egenandel blir belastet eier ndr ikke vedlikeholdsforpliktelsene er ivaretatt.

Vedtak:
Styrets innstilling og forslag til vedtak ble vedtatt.

6. Resirkulering - innmeldt av seksjonseier

Overfullt restavfall med inngang til Siriskjeret 12

Foler det er ofte overfullt restavfall her - tegn p8 darlig resirkulering?
Mange som bruker samme tgmmeplass kan ogsa veer grunnen.

Vil bare hgre om noen andre er enig eller uenig

Vedtak:
Styrets forslag ble vedtatt - saken avvises og tas tilbake til styret for behandling.

7. Rensing av ventilasjonen - innmeldt av seksjonseier

Er det lenge siden det har blitt renset i ventilasjonen?
Kommer av og til lukt fra naboer nar de lager mat, gjennom ventilasjonen

Bgr vi ta en rens pa hele anlegget eller kan vi bare fikse individuelt?
Dette selvfolgelig koster nok en del penger sa det ma selvfglgelig droftes.
Men helsegevinsten er kanskje verdt det. Spesielt for folk som har pollenallergi og astma.

Vedtak:
Styrets forslag ble vedtatt - saken avvises og tas tilbake til styret for behandling.

8. Matavfallsposer - innmeldt av seksjonseier

For borettslag og sameier med felles 13st inngangsparti, bestiller en representant for styret
matavfallsposer for hele borettslaget/sameiet samlet, via hentavfall.no. Star det pa
Stavanger kommune sine nettside.

Er ikke dette mulig og bestille 1 til 2 ganger i dret av dette sann vi alle kan ha nok poser til
og kaste matavfall oppi.
Viss ikke kommer folk til og bruke vanlige poser og kaste det i restavfall

Vedtak:
Saken avvises. Den enkelte beboer har selv ansvar for & bestille matavfallsposer.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 2/4
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

9. Lysi parkeringsanlegg - innmeldt av seksjonseier

Lysopplegget i parkeringsanlegget pr n8 er ikke godt nok. Det er helt hplgst 3 std i deler av
parkeringsanlegget i bekmgrket ndr lyset slar seg av etter X minutter. Flere av beboerne har
barn som blir redde ndr lyset sl&r seg av og det for@rsaker mye ungdvendig styr for de
involverte. Det er ogs8 ikke trygt med tanke pa trafikksikkerheten at det blir helt mgrkt ndr
det oppholder seg folk i anlegget. Det er ikke mulig & nullstille nedtellingen etter at lyset er
sltt pa slik dersom man kommer inn i garasjen etter noen andre kan man vaere sikker pa at
man blir stdende i morket.

Alternativ 1: installere lyssensorer som holder lyset pa s& lenge det er folk i garasjen

Alternativ 2: Sgrge for at det er opplyst i alle parkeringsomré&der i garasjen selv om
hovedlyset skrur seg av. Det vil si at det installeres lysrgr som stdr pa hele tiden som det
allerede gjor noen plasser i alle kroker i garasjen slik at alle far mulighet til  se noe dersom
lyset skrur seg av.

Alternativ 3: Sgrge for at dersom man trykker pd lysbryteren/apner porten s nullstiller
man nedtellingen for lyset. Det vil si at uansett ndr man kommer inn i parkeringsanlegget s8
er man garantert de X min med lys som den nd

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Det monteres led-lamper p8 strategiske punkt for 8 avhjelpe forholdet. Styret er allerede i

gang med dette.

Vedtak:

Styrets forslag ble vedtatt. Styret monterer led-lamper pa strategiske punkt for 8 avhjelpe
forholdet - styret er allerede i gang med dette.

10. Valg

10.1 Valg av leder for 2 &r
Bjarne Nesvik er pa valg

Vedtak:
Bjarne Nesvik ble valgt til leder for 2 &r

10.2 Valg av 1 styremedlem for 2 3r og 1 styremedlem for 1 ar

Lise Rusdal (valgt som styremedlem for 2 &r i 2023) har fratrdt - det er derfor behov for
3 velge inn 2 nye styremedlemmer i 2024.

Mari Skjaerpe er forespurt og har sagt seg villig til 8 erstatte Lise Rusdal - velges for 1 ar
frem til drsmgtet 2025.

Margareth Paulsen ble valgt for 2 &r i 2022 og er dermed pa valg.

Vedtak:
Margareth Paulsen ble gjenvalgt til styremedlem for 2 ar.

Mari Skjaerpe ble valgt til styremedlem for 1 3r.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 3/4
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

10.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Ole-Jan Granli og Rune Gregersen ble gjenvalgt til varamedlemmer for 1 &r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Bjarne Nesvik - valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Margareth Paulsen - valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Mari Skjzerpe - valgt for 1 &r i 2024
Varamedlem: Ole-Jan Granli - valgt for 1 8r i 2024
Varamedlem: Rune Gregersen - valgt for 1 ar i 2024

10.4 Valg av valgkomité
Valgkomité velges for 1 &r - Ole-Jan Granli og Rune Gregersen ble valgt i 2023.

Vedtak:
Ole-Jan Granli og Rune Gregersen tok gjenvalg og utgjgr boligselskapets valgkomité.

Stavanger, 06. mai 2024

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 4/4
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll for Sameiet Tou Park I-III

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bjarne Severin Nesvik (sign.)
Sekretaer Inger Bergeland (sign.)
Protokollvitne Rune Gregersen (sign.)
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Sameiet Tou Park I-111 Oppdatert 19.03.2020

ORDENSREGLER

Ordensreglene pélegger ikke bare plikter, men skaper ogsa rettigheter.
Ordensreglene skal vare et vern for den gode beboer og sikre ro og gode boforhold
i hele boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvare.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse gé inn for & overholde reglene og
vaere med pa & skape den respekt for ordensreglene som er nedvendig for at
boligomradet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne ensker.

Hovedsynspunktet ma vere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom méa brukes med aktsomhet. Beboerne er
erstatningspliktige for skader som oppstér gjennom uaktsomhet. Det er viktig 4
folge de bruksanvisninger som er gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages i
oppstar i boligen. Det pahviler beboerne & serge for vanlig renhold innenfor
eiendomsgrensene etter de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall mé
ikke fa edelegge et ellers godt inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det mé kun brukes de dertil egnede
ledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av sameiets styre.

Utenders terking av tay samt steyende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager
eller 1. og 17. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilvasking mé eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning.

Pése at det ikke blir trakket for meget pa plenene i vér- og hastbleyta, da
grasrattene lett tar skade av det. Vaer med & passe pa at busker, treer og beplantning
ikke blir edelagt. Sykling pé plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.

Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun foregé pa kvartalets fotballekke.
Det henstilles til den enkelte beboer & vare behjelpelig med at dette pabud
overholdes.

Ordensregler vedtatt pd &rsmete 19.03.2020
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Sameiet Tou Park I-111 Oppdatert 19.03.2020

Husdyrhold.
Det er som hovedregel ikke tillatt & holde dyr.

Beboer kan likevel holde dyr hvis gode velferdmessige grunner taler for det og det
ikke er til ulempe for sameiet eller de andre brukerne av eiendommen (jfr. §19 i lov
om eierseksjoner). Styret kan derfor etter skriftlig og begrunnet seknad tillate at det
kan holdes 1 hund eller 1 katt. Soknaden skrives pa eget skjema som fas utlevert av
styret. Samtidig underskriver sgker pa at man godtar fastsatte vilkér for dyreholdet.
Seknaden vedlegges ogsé en erklering underskrevet av de nermeste naboene om at
de ikke motsetter seg dyreholdet.

Seknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er
a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til sameiermetet. Eventuell klage
pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret
kan palegge péaklaget om 4 fjerne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av &
fjerne dyr, vil styret vurdere oppsigelse.

Det er bandtvang for hunder innenfor sameiets fellesarealer, inklusiv utenders i
atriet. Avforing fra husdyr skal fjernes av eier.

Ro i boligene.
I tiden k1. 23.00 - 06.00 skal det vere ro i boligene. For gvrig skal boligen brukes
uten at det er til sjenanse for andre beboere.

Utstyr, skilt m.v.
Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av
sameiets styre.

Parkering.

Benytt parkeringsplassene i parkeringsanlegget. Kjor sakte og med omtanke
innenfor sameiets omrade. Avskiltede biler vil bli fjernet av styret med mindre det
foreligger avtale med sameiet. Anlegget skal kun benyttes til parkering av bil.
Eventuelt oljesgl, avfall, lase bildeler etc. ma fjernes umiddelbart. Seksjonseier kan
leie ut sin egen parkeringsplass internt i sameiet.

Trapperom og oppganger.

Sykler, ski, barnevogner o.1. mé ikke settes i felles trapperom og ganger
(remningsveier). Utenfor méd sykler etc. parkeres pa anvist sted slik at de ikke
sjenerer andre. Seksjonseierne blir selv enige om utsmykking av felles gang.

Ordensregler vedtatt pa drsmete 19.03.2020
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Sameiet Tou Park [-111 Oppdatert 19.03.2020

Renhold.
Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetay fra balkonger eller vinduer.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan

medfere ekonomisk ansvar.

Seppel mé pakkes godt inn og kildesorteres for det bringes til nedgravd
seppelanlegg.

Bruk av dpen ild, grilling.
Pa grunn av brannsikkerhet og av hensyn til naboer, er det ikke tillatt 4 bruke dpen
ild ved grilling. Grilling er tillatt, men da kun ved bruk av gass- og elektrisk grill.

Styret i Sameiet Tou Park I-III

Ordensregler vedtatt pa arsmete 19.03.2020
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,

om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 600
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15100

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

« Forbrukerkjsp og handverkertjenester

+ Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/4 600/4 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2211250075 / Nikolai Tvedt, tlf. 41494331
Tinngata 1, 4014 Stavanger
Gnr. 54, bnr. 1087, snr. 48 i Stavanger kommune

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Stavanger, Postboks 250, 4068 Stavanger, T 915 02 070, E stavanger@em1sr.no







Oppdragsnr: 2211250075 EiEﬂdOlﬂSMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 18.03.2025

Nikolai Tvedt EiendomsMegler 1 Stavanger
Eiendomsmegler Postboks 250, 4068 STAVANGER
414 94 331

nikolai.tvedt@em1sr.no eiendomsmeglerti.no



