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Lekker selveierleilighet | Sørvestvendt 
balkong med gode solforhold | 2 
soverom | Heis og parkering i garasje

Prisantydning kr 4 190 000

Omkostninger* kr 105 840

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 295 840

Felleskostnader pr. mnd.** kr 2 289

BRA/BRA-I 68/63 m²

Ant. sov. 2

Eierform Eierseksjon

Byggeår 2012

Etasje 3

Energimerking

Andel fellesgjeld kr  0 

Eiendomstype Leilighet 

Nøkkelinformasjon

EiendomsMegler 1 v/ Nikolai Tvedt presenterer Tinngata 1! 
En lekker selveierleilighet med mange kvaliteter.

Vi kan nevne:
- Romslig stue/ kjøkkenløsning med store vindusflater som slipper inn rikelig 
med naturlig lys
- Sørvestvendt balkong med gode solforhold
- Vannbåren fjernvarme inkl. i fellesutgiftene
- Fast parkering i lukket anlegg med mulighet for elbillader
- Lagring i sportsbod, samt sykkelparkering
- Felles takterrasse
- Heis

Eiendommen ligger i et sentralt og hipt boligområde i Stavanger Øst, like 
ved sjøen. Bydelen er i stor vekst og har hatt en rivende utvikling de seneste 
årene. I dag fremstår den som en svært trendy og sjønær bydel, med 
gjennomført moderne arkitektur og alt du trenger innen gangavstand.

Velkommen til visning!
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Nikolai Tvedt
Eiendomsmegler

414 94 331
nikolai.tvedt@em1sr.no

Les salgsoppgaven nøye
Som megler møter jeg hele tiden 
mennesker på jakt etter drømmeboligen. 
Fordi boligkjøp er en av de viktigste 
investeringene du gjør i livet ditt, har jeg full 
forståelse for at det kan være en krevende 
prosess. Det er mye informasjon man skal 
sette seg inn i, og mange spørsmål som 
dukker opp underveis.

Hovedmålet med denne salgsoppgaven er 
å gi deg nettopp all informasjonen du 
trenger, slik at du har det beste grunnlaget 
for å bestemme deg for om du ønsker å bli 
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg å lese nøye gjennom 
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig 
forberedt på visning. Uansett hvilke 
spørsmål du har, er det bare å ta kontakt 
med meg.

Lykke til!
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*Omkostninger
Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 104 750,- 
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,- 
Tinglysning av pantedok.: kr 545,- 

Sum omkostninger: kr 105 840,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjøperforsikring kr 10 600 – 13 400 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 2 289 pr. mnd.
Felleskostnader dekker bygningsforsikring, TV/internett og diverse vedlikehold/drift. 
Herav: Felleskostnader kr. 1 842 / TV/internett kr. 447

Beløpet er opplyst av forretningsfører pr 04.0.2025, og avhenger av de avtaler som sameiet til 
enhver tid har inngått.

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Andel felles formue
Kr 14 366 iflg. forretningsfører/regnskap pr. 31.12.2024. 
  
Offentlige/Kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr 6 318 pr. år for 2025
I oppgitt beløp inngår også eventuell eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan 
variere etter eget forbruk.
Eiendommen har bruk/del i tømming nedgravd container.

Registerbetegnelse
Gnr. 54, bnr. 1087, snr. 48 i Stavanger kommune.

Om sameiet
- 3 blokker - 101 boligseksjoner og 2 næringsseksjoner
- Vedtekter og ordensregler
- Garasje og sportsbod i lukket kjeller/garasjeanlegg
- Heis
- Takterrasse
- Betaler inn a konto lading el-bil pr mnd - avregning skjer 1 gang pr år iht beregning utført av 
styret - selger må kontakte styret ved salg
- Avstemming på årsmøtet, snr 1-101 har 1 stemme hver, snr 102 har 10 stemmer, snr 103 har 3 
stemmer

Pris

Prisantydning kr 4 190 000

Omkostninger* kr 105 840

Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 295 840

Felleskostnader pr. mnd.** kr 2 289

Andel fellesgjeld kr  0 

Informasjon om eiendommen
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- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til 
sin sameierbrøk. Dette innebærer at sameieren har såkalt proratarisk ansvar for sameiets 
forpliktelser.

Info er hentet fra forretningsfører BATE.

Forretningsfører
Bate Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjøpere setter seg nøye inn i forretningsførers informasjon om 
sameiet/borettslaget før bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde 
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om 
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, på oppdragets hjemmeside 
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
BRA-i: 63 m2
BRA-e: 5 m2
BRA total: 68 m2

Kjeller
BRA-e: 5 m2.    

3. etasje
BRA-i: 63 m2.    
TBA: 6 m2.    

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av NS3940(2023).
Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel 
stue, soverom, kjøkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom 
boligen består av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige 
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel på dette kan være en enebolig med adskilt 
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, 
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhører boenheten, men som ikke er direkte 
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje, naust eller utvendig 
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av 
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne balkonger 
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhøyde (ALH) er areal 
uten krav til minste himlingshøyde.

Antall soverom
2
Se for øvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstås 
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sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller 
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et 
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting. 
Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med 
selger, og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende overskjøting.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til 
sin sameiebrøk. I følge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene 
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfører ikke 
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales å bidra til at det opprettes slike vedtekter 
som loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3

Parkering
Fast parkering i lukket anlegg. Sportsbod i garasjeanlegg.
Mulighet for å installere elbillader.

Sameiet
Navn på sameiet: Sameiet Tou Park I-III. Sameiets org.nr.: 899162072.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 3 406 m² på eiet tomt.
Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjæring / sameievedtekter.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter å sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler. Kopi av 
disse følger vedlagt i salgsoppgaven.

Sameiets forsikringsselskap
Tryg Forsikring. Polisenummer felles forsikring 3342618

Sameiebrøk
63/7474 

Byggeår
Ca. 2012 i følge Stavanger kommune.

Innhold
3. Etasje BRA-i: Entré/gang 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjøkken
Kjeller BRA-e: Bod

Standard
I tråd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsføring av boliger skal all vesentlig 
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de 
avvikene ved boligen som har fått tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele 
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerklæring og andre vedlegg må 
gjennomgås nøye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan påberopes 
som mangler.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Våtrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
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Beliggenhet
Tinngata 1 har en sentral og samtidig tilbaketrukket plassering i Stavanger Øst med et levende 
nærmiljø. Urbant og naturnært på samme tid. Bydelen fremstår med en gjennomført arkitektur, 
spennende omgivelser og nærhet til sjøen.

Med utgangspunkt fra leiligheten kan en enkelt benytte seg av bydelens mangfoldige og 
voksende tilbud.

I tillegg finner en dagligvarebutikker, bakeri, restauranter, Tou Scene og treningssenter like i 
nærheten av boligen.

Det er flotte turområder ved Rosenli og Godalen med badestrand. Her finner man både 
stupebrett, badeplass, lekeapparater og gressplener, og dette er et veldig populært område 
sommerstid.

Gåturen til sentrum tar ca. 15-20 minutter. Kort avstand til bussholdeplass.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med 
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemåte
Beskrivelse av byggemåte er hentet fra eiendommens tilstandsrapport:
Betongkonstruksjon med tett tekke.
Takrenner, beslag og nedløp er fra byggeåret.
Yttervegger i betong og kledning.
Takkonstruksjon i betong.
Vinduer i tre med isolerglass fra byggeåret.
Ytterdører fra byggeåret.
Balkong med betong dekke.
Rekkverk i metall og glass.
Etasjeskille i betong.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Kommunen opplyser at det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 17.10.2012, (vedlagt), men 
ikke ferdigattest for eiendommen. Det er meningen at en brukstillatelse skal følges opp med en 
endelig ferdigattest innen en angitt tidsfrist når anmerkningene i brukstillatelsene er utført og 
ferdigstilt. Kjøper oppfordres til å sette seg inn i anmerkningene i brukstillatelsen. Uavhengig av 
dette fraskriver selger seg ansvar for å fremskaffe ferdigattest.

Hvitevarer
Det gjøres oppmerksom på at kun integrerte hvitevarer på kjøkken medfølger ved 
overdragelsen. 
Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Oppvarming
Fjernvarme. A-konto beløp, avregnes en gang pr år.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. På en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnådd C.

TV/Internett/Bredbånd
Kollektiv avtale betalt gjennom fellesutgiftene.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner utover et generelt krav om radonmåling 
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ved utleie av bolig dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold, ref. vedtekter.

Korttidsutleie: Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer 
enn 90 døgn årlig ikke er tillatt.  Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie 
menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i vedtektene og 
kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning krever et flertall på minst to 
tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet.

Ta kontakt med megler dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere informasjon om hvilke 
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå, og radonmåling er ikke relevant.

Regulering
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor med tilhørende anlegg.

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten:
Endring av reguleringsplan for Siriskjeret, felt BK9 id 1785

Eiendommen omfattes av Retningslinjer for hensynssoner bevaring av kulturmiljø (Trehusbyen 
Stavanger). Konf. eventuelt megler.

Kopi av situasjonskart, målebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i 
salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre 
seg kjent med disse.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig 
vann og avløp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For 
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primærverdi: Kr 903 876 for 2023.
Sekundærverdi: Kr 3 615 502 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Visning
Eiendommen har visning som annonsert på Internett, blant annet eiendomsmegler1.no og finn.no, 
eller ved at interesserte kjøpere gjør en nærmere avtale med megler.

Meglers plikt til å stanse gjennomføring av handelen – hvitvaskingsloven
I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til å gjennomføre kundetiltak (ID kontroll, 
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer løpende og vil blant annet gjennomføres 
når handel inngås og ved gjennomføring av oppgjøret, samt dersom det foreligger mistanke om 
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomføres, skal meglerforetaket ikke gjennomføre transaksjonen 
med kjøper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene være 
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomføringen av handelen. Det kan ikke 
gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som følge av at meglerforetaket overholder sine 
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til å rapportere mistenkelige transaksjoner til Økokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 første virkedag 
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.
 
Alle bud og budforhøyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og 
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til 
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver må legitimere seg med kopi av legitimasjon og 
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhøyelser til 
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. 
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt på mail eller 
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. 
Konferer med megler.
 
Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan 
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud.  Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger 
må akseptere og kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen.  Dersom du utsetter 
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.
 
Husk alltid å ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhøyelse, for å forsikre deg om 
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter nærmere avtale med selger. Vær vennlig å angi ønsket overtagelsesdato i vedlagte 
budskjema.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Eier
Julie Lillesund Levang
Thomas Vaaland

Heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelse og rettighet som følger eiendommens 
matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

Andre opplysninger
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19.09.2012 - Dokumentnr: 770675 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 48 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 63/7474 

Ovenstående heftelser vil følge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres 
disse av budgiver/kjøper. 

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell 
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. I 
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte 
panterett(er) vil alltid følge eiendommen.

Selger bærer risikoen for at kjøper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det 
er avtalt at følger med i handelen. Gjennomføring av handelen er betinget av at det ikke er 
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets økonomi. De andre seksjonseierne 
har en lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av 
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbeløp).
 
Rentenivå, eventuelt nye låneopptak, endret nedbetalingsplan og årsmøtevedtak kan påvirke 
felleskostnadenes størrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (såkalt hovedbøl) er det mulig at det er tinglyst 
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erklæringer og/eller avtaler 
(såkalte servitutter) som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
Følgende medfølger ikke i handelen:
Taklamper i stue og på lite soverom, hyller over sofaen i stuen, garderobesystem og speil i 
gangen , vegghengt lekehylle på lite soverom.

Meglers vederlag og utlegg
Provisjon* 1,6% (forutsatt salgssum 4 190 000), kr 67 040
Markedspakke, kr 20 900
Oppgjørshonorar*, kr 7 900
Tilretteleggingshonorar, kr 12 900
Utlegg interiørveiledning, kr 1 700
Visningshonorar per visning, kr 2 000
Tinglysingsgebyr, pant med urådighet, kr 545
Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 500
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 000
Innhenting av opplysninger fra forretningsfører, kr 4 350
Eierskiftegebyr*, kr 6 570
 
Totalt, kr 131 405
 
Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag på kr 10 000 samt øvrige 
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*. 

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Taksering Vest AS den 17.03.2025.

Boligselgerforsikring
Selgeren har kjøpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens 
økonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. 
Forsikringen gjelder fra kjøpers overtagelse av eiendommen og varer i fem år. I tillegg dekker 
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 måneder. 



13

Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For 
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1 
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
Kjøper har plikt til å gjøre seg kjent med selgers egenerklæring. Egenerklæringen er lagt ved 
salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp 
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte 
materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar kr 5.600,- i 
kostnadsgodtgjørelse for hver forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring Pluss og 
kr 4.600,- i kostnadsgodtgjørelse for Boligkjøperforsikring. Boligkjøperforsikring kan kun tegnes 
av privatpersoner som kjøper bolig til eget formål, og gjelder ikke for foretak eller næringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler, 
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter 
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.  
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler 
eller en bygningssakyndig før det legges inn bud.  

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da 
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. 

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en 
forbrukers bud. Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset 
fordi eiendommen selges "som den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en 
forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi 
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste 
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker. 

Forbrukerkjøp - definisjon
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, 
eller det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen 
ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut ifra at det virket 
inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på 
en tydelig måte.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha 
oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
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Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og 
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 
opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon 
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et forbrukerkjøp. 

Ikke-forbruker – avtalevilkår
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset 
etter avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjør en mangel 
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 

En forutsetning for salget er at skjøtet for eiendommen tinglyses på kjøper. Kjøper aksepterer at 
EiendomsMegler 1 kan offentliggjøre kjøpesum m.m. i egen markedsføring. Interessenter og 
kjøper må godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I tråd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, 
interessenter og kjøper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 år. Se em1.no for mer informasjon 
om vår behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum og alle omkostninger skal være innbetalt til meglers klientkonto senest siste 
arbeidsdag før overtakelse.Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. Dersom kjøper ikke 
ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter som henvender 
seg til megler vil bli registrert for videre oppfølging. For å bidra til effektive og sikre 
transaksjoner, er det nødvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan 
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For 
dette formålet er det utviklet en løsning som gjør at kjøpers og selgers finansieringsforbindelse 
vil kunne hente ut kjøpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjøpesum, 
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om 
eiendommen og må gjennomgås før bud gis.  

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell rådgiver i SpareBank 1. 
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjøper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig 
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsrådgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger å selge. Verdivurdering er en 
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert på solid erfaring og kunnskap om 
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler
Nikolai Tvedt / Eiendomsmegler
Telefon: 414 94 331 / E-post: nikolai.tvedt@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Stavanger, Postboks 250, 4068 STAVANGER / Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.



15



16



17



18



19



20



21



22



23



24



25



26



27



28

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan også avvike fra dagens bruk av disse.



TINNGATA 1
Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 91 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Enslige
Studenter
Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

Lervigsveien 3 min
Linje 4, X74 0.2 km

Stavanger stasjon 6 min
Linje F5, L5 2.5 km

Stavanger Sola 19 min

SKOLER

Nylund skole (1-7 kl.) 13 min
626 elever, 29 klasser 1 km

Storhaug skole (1-7 kl.) 20 min
337 elever, 24 klasser 1.5 km

St. Svithun skole (8-10 kl.) 23 min
430 elever, 26 klasser 1.7 km

Kannik skole (8-10 kl.) 7 min
602 elever, 31 klasser 3.1 km

Bergeland videregående skole 24 min
700 elever 1.8 km

Godalen videregående skole 5 min
850 elever, 55 klasser 2.3 km

«Sentrum er en liten spasertur unna, samtidig
som det er kort vei til sjø og turområder.»

Sitat fra en lokalkjent

KVALITET PÅ SKOLENE
Veldig bra 84/100

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 75/100

NABOSKAPET
Høflige 57/100

ALDERSFORDELING

13
.9

 %
16

.2
 %

14
.5

 %

3 
% 7.

5 
%

7.
2 

%

36
.6

 %
21

.9
 %

21
.2

 %

38
.7

 %
39

.7
 %

38
.9

 %

7.
8 

% 14
.7

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger

Lervigtunet/Johannes 1 814 1 044

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

BARNEHAGER

Steinhagen barnehage (1-5 år) 9 min
60 barn 0.6 km

Lervig Brygge barnehage (1-5 år) 10 min
100 barn 0.7 km

Emmaus barnehage (1-5 år) 11 min
235 barn 0.8 km

DAGLIGVARE

Kiwi Lervig Brygge 6 min

Coop Extra Lervig 6 min
Post i butikk 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Buss

3. Gående

KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 81/100

TURMULIGHETENE
Nærhet til skog og mark 78/100

KVALITET PÅ BARNEHAGENE
Veldig bra 78/100

SPORT

Kjelvene balløkke 10 min
Ballspill 0.8 km

Nylund skole 12 min
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

SATS Storhaug 6 min

Aura Fitness Storhaug 6 min

BOLIGMASSE

2% enebolig

95% blokk

4% annet

VARER/TJENESTER

Mediegården 23 min

Apotek 1 Østre Bydel 6 min

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ÅR)

45% i barnehagealder

37% 6-12 år

10% 13-15 år

8% 16-18 år

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 55%

Lervigtunet/Johannes

Stavanger/Sandnes

Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 23% 33%

Ikke gift 67% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nyttig informasjon ved kjøp
av brukt eiendom

Når du kjøper brukt eiendom er det viktig å ha riktige 
forventninger. Du må ha som utgangspunkt at 
bruksslitasje, aldersforringelse, værpåkjenninger med 
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle 
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset 
levetid.  Forhold som kunne vært oppdaget på visning, 
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Du anses å 
være kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om du har lest 
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye. Ta gjerne med en fagkyndig på 
visning, før bud inngis. Kjøper du eiendommen usett kan 
du ikke reklamere på forhold som du ville blitt kjent med 
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har 
innvirket på avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten
En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har 
funnet ved sin undersøkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva 
som kan forventes av en bygning på samme alder og 
type. Vurderingen gjøres i hovedsak opp mot hvordan 
det var vanlig å bygge og de reglene som gjaldt da 
boligen ble oppført.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som 
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden være 
noe du som kjøper kan klage på. 



33

Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Takstrapport
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklæring boligselgerforsikring
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Vedlegg: Energiattest
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Grunnkart
Adresse:

Målestokk:

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr/Bnr: 54/1087/0/48
Dato: 2025-03-04 ±Stavanger

kommune
1:1,000
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Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter reglene 
i  matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 13 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens oppmålingsavdeling, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

±Stavanger
kommune

Eiendomskart med grenser

1:1000

Adresse:

Målestokk:

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr/Bnr: 54/1087/0/48
Dato: 2025-03-04
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Reguleringsplan på grunnen
Planident:
Ikrafttredelsesdato:

1785B9
6.11.2008

Adresse:

Målestokk:

Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr/Bnr: 54/1087/0/48
Dato: 2025-03-04 ±Stavanger

kommune
1:1,000

64

Vedlegg: Kommunalinformasjon



Retningslinjer for Trehusbyen 
Vedtat som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023 

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset område med sammenhengende 
trehusbebyggelse fra ulike �der av Stavangers historie, fra de eldste delene av 
sentrum �l eterkrigsårenes rekkehus-områder. Innenfor området finnes murhus, 
uthus, verksteder, bu�kklokaler og annet som inngår i den sammenhengende 
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all småhusbebyggelse innenfor 
avgrensingen. 

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal søkes bevart og områdenes 
særpregede miljø skal sikres og videreutvikles. 
 

b. Kvartalsstruktur, gateløp, parker, hageareal, verdifulle trær og trær over 90cm 
stammeomkrets skal bevares. 
 

c. Det må søkes om �llatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, også 
for endringer på taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere �ltak regnes som 
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f. 
 

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjøres for nødvendigheten av �ltakene. 
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg �l bygningenes opprinnelige 
s�lutrykk og utseende. Forhold �l nabobebyggelse skal framgå av situasjonsplan og 
fasadeoppriss. 
 

e. Originale bygningselementer som vinduer, dører, listverk, fasadekledning og 
taktekking, skal bare fornyes når disse ikke lenger �lfredss�ller rimelige tekniske 
krav, eller er så skadet at reparasjon er uaktuelt. 
 

f. Ved nødvendig fornyelse skal bygningselementer �lpasses husets opprinnelige 
bygges�l og materialbruk. Det gjelder særlig vindustyper, yterdører, listverk og 
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale. 
 

g. Tilbygg skal �lpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne. 
 

h. Ny balkong, altan eller veranda kan �llates på hus hvor slike bygningselementer 
inngår som et naturlig s�lhistorisk element, eller på plasseringer som ikke er synlige 
fra offentlig sted. Større uteplasser bør primært arrangeres på bakkeplan. 
 

i. Avkjørsler, murer, gjerder, portstolper, utendørsbelysning og utvendig belegg skal 
med hensyn �l u�orming og materialvalg være i tråd med opprinnelig eller 
dominerende formtradisjon i området. 
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PLAN 1785B9 - BEBYGGELSESPLAN FOR TOU PARK, SIRISKJERET 

 

UTBYGGINGSBESTEMMELSER 

 

Alliance arkitekter AS, 05. februar 2007.  
Sist revidert Stavanger kommune 23. oktober 2008.   

Vedtatt av kommunalstyret for byutvikling 06.11.08 i medhold av pbl § 28-2.  

Korrigert/Tilføyd §§2.4, 2.6, 2.9, 4.1-4.7, 4.9, 8.3 og 8.4 iht. byplansjefens vedtak av 07.03.2013 

i medhold av PBL 2008 § 12-14. 

 

Disse bestemmelsene gjelder i tillegg til reguleringsbestemmelsene for reguleringsplan 1785 for 

Breivig, Lervig og Spilderhaugvigå. 

§ 1 FORMÅL 

Formålet med reguleringsplanen er å legge til rette for utbygging av boliger, kultur- og 

næringsvirksomhet samt tilhørende felles og offentlige uteområder. 

§ 2 REKKEFØLGE AV TILTAK  

Disse kravene gjelder i tillegg til rekkefølgekravene i reguleringsplan 1785 § 12.  

 

§ 2.1 Opparbeidelsesplan 

Før det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan i henhold til 

reguleringsplan 1785 § 3.2 for de områder som kreves opparbeidet i forbindelse med den 

omsøkte utbyggingen.  Opparbeidelsesplan skal vise opparbeidelse av hele delområder selv om 

bare deler av disse kreves opparbeidet i forbindelse med den aktuelle utbyggingen. 
 

§ 2.2  
Før det gis rammetillatelse skal støyforhold for nærliggende boliger som følge av konsertlokaler og 

ev. annen støygenererende kulturaktivitet utredes og nødvendige tiltak beskrives, jf. teknisk 

forskrifter TEK. 

 

§ 2.3 
Offentlige og felles lekearealer samt ubebygde deler av byggeområdene skal ferdigstilles samtidig 

med ny bebyggelse.  Før boliger kan tas i bruk skal lekearealer være etablert iht. Stavanger 

kommunes lekeplassnorm for det antall boliger som er ferdigstilt.  Dette gjelder både krav til 

størrelse på lekearealene og avstanden til dem.  Det må også være sikret en god forbindelse fra 

boligene til de aktuelle lekearealene.  

 

§ 2.4 

Før BFK4 og BFK5 tas i bruk må friområdet F8 i reguleringsplan 1785 være ferdig opparbeidet. 

 

§ 2.5 

Før et eventuelt nybygg på AB2 tas i bruk må FG være opparbeidet i henhold til godkjent 

utomhusplan. 

 

§ 2.6 

Den viste kjøreveien og Vei 2 i bebyggelsesplan 1785B1 skal være ferdigstilt i henhold til 

godkjent gatebruksplan før det gis brukstillatelse for B3, B1 eller parkeringsanlegg under 

friområdet.  Dette gjelder også fortauene langs veiene. 
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Gang- og sykkelvei i bebyggelsesplan 1785B1 langs FA1, friområdet og FA2 skal være 

ferdigstilt samtidig med friområdet.  Gangveien skal være ferdig opparbeidet før det gis 

brukstillatelse for parkeringsanlegget. 

 

Den viste gang- og sykkelveien fra AB6 til FA2 skal være opparbeidet samtidig med den første 

delen av friområdet som kreves opparbeidet (se § 2.3).  Veien må gis en videreføring fra FA2 via 

offentlig gang- og sykkelvei, enten mot øst eller på arealer vist i naboplanen 1785B1. 

 

§ 2.7 

Før det gis igangsettingstillatelse for tiltak som innebærer etablering av viste avkjørsler fra BFF2 

og BFK3 eller opparbeidelse av vist kjørevei eller fortau langs denne skal det foreligge godkjent 

revidert gatebruksplan for veien øst for planområdet som er tilpasset etablering av de aktuelle 

tiltakene.   

 

Veien vest for planområdet må opparbeides i tråd med revidert gatebruksplan samtidig med 

etablering av viste avkjørsler fra BFK2 og BFK3 eller opparbeidelse av vist kjørevei eller fortau 

langs denne. 

 

§ 2.8 Grunnforhold 

Før det gis igangsettingstillatelser for ny bebyggelse innen området, skal behandling av 

grunnforhold være avklart og kunne dokumenteres i tråd med reguleringsplan 1785 § 2.6. 

 

§ 2.9 

Før de 30 siste boligene i BFK4 og BFK 5 tas i bruk skal det være etablert 2 

gjesteparkeriongsplasser i parkeringsanlegg under LEK F i plan 2351P. 

 

 

§ 3 FELLESBESTEMMELSER  

 

§ 3.1 Universell utforming 

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for prosjektering og opparbeidelse av 

planområdet. Kulturbaserte attraksjoner og bygninger regulert til spesialområde bevaring skal i 

størst mulig grad være tilrettelagt etter disse prinsippene. 

 

§ 3.2 Krav til søknad om byggetillatelse  

Søknad om rammetillatelse skal utarbeides iht. reguleringsplan 1785 § 4.2.  

Søknaden skal redegjøre for antall parkeringsplasser (se § 3.1).  

 

Det skal utarbeides kvalitetsprogram for området iht. kommuneplanens retningslinjer for 

rehabilitetring og nybygg.  

 

§ 3.3 Parkering 

Det skal etableres 1 bilplass per bolig og per 100m² annet bruksareal. Parkering skal legges 

under terreng og bebyggelse.  

 

I tillegg skal det være 1 gjesteparkeringsplass per 15 boliger.  Her kan også ev. parkeringsplasser 

langs tilliggende side av offentlig vei regnes med. 
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Det skal være minimum 2 sykkelparkeringsplasser per bolig og per 100m² annet bruksareal. 

Disse skal plasseres nær inngangsparti eller i parkeringskjeller.  

§ 3.4 Energiforsyning 

Det skal legges til rette for vannbåren varme i boligene.  Før det gis rammetillatelse for ny 

bebyggelse skal plan for utførelse av infrastruktur og energiforsyning være avklart og kunne 

dokumenteres. 

 

§ 3.5 Støy 

Støyreduserende tiltak skal utføres i henhold til T-1442 ”Retningslinjer for behandling av støy i 

arealplanlegging”, tabell 2.  Nødvendige støyskjermingstiltak skal være etablert før det gis 

brukstillatelse. 

 

Støyreduserende tiltak under bygge- og anleggsperioden skal utføres ihht. T-1442, kap 4. 

 

§ 3.6 Frisiktsoner 

Innenfor viste frisiktsoner tillates ikke oppført elementer som hindrer sikten mellom 0,5 og 3 m 

over gateplan.  Høystammede trær kan tillates. 

 

§ 3.7 Solforhold 

Påkrevde leke- og utearealer skal ha sol på minst 50% av arealet ved jevndøgn kl. 15.30.  

 

§ 4 BYGGEOMRÅDER 

§ 4.1 Utnyttelse 

Maks. tillatt BRA for hvert byggeområde er angitt på plankartet. For BFK4 og BFK5 er dette 

angitt samlet 

§ 4.2 Høyder og byggegrenser 

For B1, B3 og BFK1-BFK5 er maks. mønehøyde og etasjeantall vist på plankartet. 

Gesims mot offentlig vei på nye bygninger skal ligge min. 2 m under regulert maks. høyde i det 

aktuelle området.   

 
For AB2 og AB4 er maks. mønehøyde og gesimshøyde vist på plankartet. 

 
For AB3 skal dagens møne- og gesimshøyder opprettholdes. 

 

§ 4.3 Utforming 

Utforming av ny bebyggelse skal være moderne og bærekraftig. Det skal legges vekt på 

miljøvennlig materialbruk. Utforming av bygninger og materialbruk skal gjenspeile bygningenes 

funksjon og harmonere med omgivelsene. Spesielt skal det tas hensyn til bevaringsverdig 

bebyggelse og "Norwegian Wood"-prosjektet øst for planområdet.  Bebyggelsen skal framstå 

med et variert arkitektonisk uttrykk.   

 

Hovedmaterialer i fasader på ny bebyggelse skal være tre, tegl og stein, samt glass og metall. 

Materialene skal i størst mulig utstrekning fremstå med naturlige egenskaper og farger. 

Fargesettingen skal harmonere med omgivelsene. Det tillates innslag av malte overflater og 

eksponert betong der dette inngår som mindre deler av fasadene.  
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Ubebygde deler av områdene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner iht. reguleringsplan 

1785 § 3.2.  

 

Det tillates etablert takterrasser på B1, B3 og BFK1-BFK5. 

Retningslinjer for takterrassene skal framkomme av opparbeidelsesplaner for uteområdene. 

 

§ 4.4 Interne gang-/sykkelveier 

Viste interne gang- og sykkelveier skal etableres som fellespassasjer som forbinder fellesarealer 

med offentlige områder.  Disse skal etableres enten i et skille mellom to separate 

bygningskropper eller gjennom den aktuelle bygningskroppen.  Passasjene gjennom BFK3 og 

AB2 skal plasseres mellom to separate bygningskropper.  Nøyaktig plassering av passasjene 

avgjøres i rammesøknad. 

 

§ 4.5 Boliger (B1-B3 og BFK1-BFK5) 

Det tillates maks. 280 boliger.  Boligformål kan utgjøre maks. 21.760 m². Resterende areal 

innenfor BFK1-BFK5 må inneholde kontor og forretningsformål iht. § 4.7.    

 

For planområdet sett under ett skal leilighetsstørrelsene være som følger: 

Ingen leiligheter skal være mindre enn 40 m². 

Maks. 20% av leilighetene kan være mindre enn 60 m². 

Min. 40% av leilighetene skal være større enn 70 m². 

Min. 20% av leilighetene skal være større enn 80 m². 

 

Alle boliger skal ha eget utområde på minimum 4m² med dokumentert gode solforhold. 
Leiligheter skal ha minst en side med henvendelse mot offentlig gate eller friområde og minst en side 

med henvendelse mot privat eller felles uteareal.  Unntaksvis kan leiligheter på under 60 m2 være 

ensidige.  

 

Viste avkjørsler skal sikre adkomst til parkeringsanlegg, varemottak og avfallsstasjoner for 

byggeområdene.  Avkjørslene skal opparbeides med siktlinjer iht. Kommunalteknisk veinorm 

for Nordjæren. 

 

§ 4.6 Bolig (B1-B3) 

Områdene skal benyttes til bolig. 

 

Det tillates maks. 64 boenheter i B1.  

Det tillates maks. 35 boenheter i B3.  

 

§ 4.7 Kombinert formål bolig/forretning/kontor (BFK1-BFK5) 

Områdene kan benyttes til bolig, kontor og mindre forretningsvirksomhet. 1. etasje skal 

forbeholdes handel og publikumsrettet virksomhet. Det tillates ikke dagligvareforretninger. 

 

Det tillates maks. 30 boenheter i BFK1. 

Det tillates maks. 36 boenheter i BFK2.  

Det tillates maks. 63 boenheter i BFK3. 

Det tillates maks. 52 boenheter i BFK4 og BFK5. 
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§ 4.8 Annet byggeområde (AB1-AB8) 

Områdene skal benyttes til kulturproduksjon og –formidling som f.eks. øvings- og 

konsertlokaler, atelier, scener og gallerier.  Lokalene kan også benyttes til serveringssteder, 

kontor og mindre forretningsvirksomhet.  

 
Før det gis rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra byantikvaren.  Utforming og materialbruk 

skal harmonere med den bevaringsverdige bebyggelsen.  Ev. nybygg må tilpasses de historiske 

byggene i området.  

 

Sokkeletasje og 1. etasje i AB2 skal forbeholdes publikumsrettet virksomhet. 

 

AB3s fasade langs Lervigsveien er regulert til spesialområde bevaring (se § 5).  

 

§ 4.9 Kommunalteknisk anlegg 

Arealet skal brukes til nedgravde avfallscontainere. 

 

 

§ 5 SPESIALOMRÅDE BEVARING 

I tillegg til AB1 og AB5-AB8 omfatter bestemmelsene mur og port langs Kvitsøygata (mellom 

AB1 og AB8) og AB3s fasade langs Lervigsveien. 

 

Eksisterende bebyggelse skal bevares.  Ved fornyelse eller reparasjon (herunder utskifting av 

vinduer, listverk, fasadekledning, taktekking osv.) skal bebyggelsen så vidt mulig tilbakeføres til 

opprinnelig utseende.  Ved totalskade kan ny bebyggelse tillates, og denne skal harmonere med 

øvrig bebyggelse med hensyn til fasadeuttrykk, takform, volumer og detaljer.   

Ved eventuell riving av tilstøtende bygg skal frilagte fasader tilbakeføres til sitt opprinnelige 

utseende.  Frilagte delfasader kan i spesielle tilfeller tillates utført med moderne materialer og 

formspråk forutsatt at løsningen harmonerer med omgivelsene forøvrig.   

 

§ 6 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER 

Områdene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner og gatebruksplaner iht. reguleringsplan 

1785 § 3.  

 

§ 7 OFFENTLIG FRIOMRÅDE 

Området skal opparbeides som kvartalslekeplass i henhold til Lekeplassnorm for Stavanger 

kommune og opparbeidelsesplan iht. reguleringsplan 1785 § 3.2.  Området må ta opp i seg det 

eksisterende terrengfallet på en slik måte at det skapes flater som kan benyttes til ulike 

aktiviteter.   

 

Det tillates etablert et offentlig tilgjengelig parkeringsanlegg under deler av arealet.  Dette må 

plasseres slik at det i minst mulig grad legger begrensninger på bruken av arealet over anlegget.  

Dekke over parkeringsanlegget må dimensjoneres slik at det kan opparbeides park med variert 

terreng og vegetasjon over, og må uansett tåle minimum 1 m vekstmedium og drenssjikt totalt.   
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§ 8 FELLESOMRÅDER 

 

Områdene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner iht. reguleringsplan 1785 § 3.2.  

 

§ 8.1 Felles avkjørsel FA1 og FA2 

Områdene er felles avkjørsler for offentlig parkeringsanlegg under friområdet.  Områdene må 

planlegges i sammenheng med friområdet. 

 

Ved opparbeidelse av FA2 må behovet for frisiktsone mot gang- og sykkelvei i vest (utenfor 

planområdet), vurderes og nødvendig frisikt sikres iht. § 3.7 og vises i aktuell 

opparbeidelsesplan. 

 

FA1 skal bare benyttes til innkjøring til parkeringsanlegget, ikke utkjøring. 

 

§ 8.2 Felles gårdsplass FG 

Området kan benyttes til av- og påstigning, varelevering, sykkelparkering og parkeringsplasser 

for bevegelseshemmede.  Det skal være rom for å benytte området til aktiviteter tilknyttet 

kulturvirksomhet i AB1-AB8 som f.eks. utstillinger.  Det kan etableres et mindre antall 

bilplasser tilknyttet virksomhet i AB1-AB8 så fremt disse ikke vil være til hinder for en praktisk 

og fleksibel bruk av plassen (avklares i opparbeidelsesplan).  Bilparkeringsplasser må ikke 

dominere området. 

 

Byantikvaren skal gis anledning til å uttale seg til opparbeidelsesplan for området. 

 

Områdets er felles for AB1-AB8. 

 

Muren langs Kvitsøygata, inklusiv port, er regulert til spesialområde bevaring (se § 5).  

§ 8.3 Felles lekeplass (FL1-FL3) 

Områdene skal opparbeides som sandlekeplasser i henhold til lekeplassnormen for Stavanger 

kommune.  Områdene kan også benyttes til sykkelparkering og adkomst til tilliggende 

bebyggelse.  Det tillates etablert felles parkeringskjeller under arealene.  Deler av dekket over 

parkeringsanlegget må dimensjoneres slik at det kan opparbeides et variert terreng med 

vegetasjon over.  Minimum 60% av felles lekeareal skal opparbeides med minimum 1 m 

vekstmedium og drenssjikt totalt, og dekket må dimensjoneres for å tåle dette.  Der områdene 

grenser til offentlige trafikkområder skal de trappes ned til og ha god kontakt med disse.  

 

Områdene er felles for B1-B3 og BFK1-BFK5. 

 

Sandlekeplassbehov for boliger i B3, BFK1 og BFK2 må dekkes i FL3. 

Sandlekeplassbehov for boliger i B1 og BFK3-BFK5 må dekkes i FL1 og FL2. 

 

Adkomst fra Tinngata til parkeringsanlegg under FL1 og FL2 skal være enveiskjørt og kun 

brukes til innkjøring.  

 

§ 8.4  Annet uteopphold 

Området kan benyttes som felles uteareal for beboerne.  

Området er felles for B1, B2 og BFK1-BFK5. 
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Tou Park I-III mandag 06.05.2024 kl. 17:00 - Tou Scene.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Inger Bergeland (Bate boligbyggelag) ble valgt til møteleder og sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Rune Gregersen ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Det møtte 13 seksjonseiere - ingen fullmakter = totalt 13 stemmeberettigede.  
Dessuten møtte Inger Bergeland fra Bate boligbyggelag.

Tatt til orientering

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2023 2.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.  
De disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 1/4
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Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:
Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 105.000,-.  
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Egenandel IF forsikring - nytt punkt inn i vedtektene5.

Vedtak:

Egenandel til Sameiet Tou Park er kr 10000,- per meldte skade. Forslår at egenandel blir
belastet seksjonseier som melder inn skaden.

Eks: Vannlekkasje fra oppvaskmaskin, hvorfor skal Sameiet ta egenandelen og ikke
seksjonseier.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:  
Det legges inn i vedtektene at styret kan viderefakturere seksjonseier egenandel ved skade
inne i leiligheten (selvforskyldt), så fremt ikke skaden skyldes feil/mangler ved faste
installasjoner. Egenandel blir belastet eier når ikke vedlikeholdsforpliktelsene er ivaretatt.

Styrets innstilling og forslag til vedtak ble vedtatt.

Resirkulering - innmeldt av seksjonseier6.

Vedtak:

Overfullt restavfall med inngang til Siriskjeret 12  
Føler det er ofte overfullt restavfall her - tegn på dårlig resirkulering?  
Mange som bruker samme tømmeplass kan også vær grunnen.    
Vil bare høre om noen andre er enig eller uenig  

Styrets forslag ble vedtatt - saken avvises og tas tilbake til styret for behandling.

Rensing av ventilasjonen - innmeldt av seksjonseier7.

Vedtak:

Er det lenge siden det har blitt renset i ventilasjonen?    
Kommer av og til lukt fra naboer når de lager mat, gjennom ventilasjonen  

Bør vi ta en rens på hele anlegget eller kan vi bare fikse individuelt?  

Dette selvfølgelig koster nok en del penger så det må selvfølgelig drøftes.  

Men helsegevinsten er kanskje verdt det. Spesielt for folk som har pollenallergi og astma.  

Styrets forslag ble vedtatt - saken avvises og tas tilbake til styret for behandling.

Matavfallsposer - innmeldt av seksjonseier8.

Vedtak:

For borettslag og sameier med felles låst inngangsparti, bestiller en representant for styret
matavfallsposer for hele borettslaget/sameiet samlet, via hentavfall.no. Står det på
Stavanger kommune sine nettside.  

Er ikke dette mulig og bestille 1 til 2 ganger i året av dette sånn vi alle kan ha nok poser til
og kaste matavfall oppi.  
Viss ikke kommer folk til og bruke vanlige poser og kaste det i restavfall

Saken avvises. Den enkelte beboer har selv ansvar for å bestille matavfallsposer.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 2/4

91

Vedlegg: Brev fra forretningsfører



Lys i parkeringsanlegg - innmeldt av seksjonseier9.

Vedtak:

Lysopplegget i parkeringsanlegget pr nå er ikke godt nok. Det er helt håpløst å stå i deler av
parkeringsanlegget i bekmørket når lyset slår seg av etter X minutter. Flere av beboerne har
barn som blir redde når lyset slår seg av og det forårsaker mye unødvendig styr for de
involverte. Det er også ikke trygt med tanke på trafikksikkerheten at det blir helt mørkt når
det oppholder seg folk i anlegget. Det er ikke mulig å nullstille nedtellingen etter at lyset er
slått på slik dersom man kommer inn i garasjen etter noen andre kan man være sikker på at
man blir stående i mørket.  

Alternativ 1: installere lyssensorer som holder lyset på så lenge det er folk i garasjen

Alternativ 2: Sørge for at det er opplyst i alle parkeringsområder i garasjen selv om
hovedlyset skrur seg av. Det vil si at det installeres lysrør som står på hele tiden som det
allerede gjør noen plasser i alle kroker i garasjen slik at alle får mulighet til å se noe dersom
lyset skrur seg av.  

Alternativ 3: Sørge for at dersom man trykker på lysbryteren/åpner porten så nullstiller
man nedtellingen for lyset. Det vil si at uansett når man kommer inn i parkeringsanlegget så
er man garantert de X min med lys som den nå  

Styrets innstilling og forslag til vedtak:  
Det monteres led-lamper på strategiske punkt for å avhjelpe forholdet. Styret er allerede i
gang med dette.

Styrets forslag ble vedtatt. Styret monterer led-lamper på strategiske punkt for å avhjelpe
forholdet - styret er allerede i gang med dette.

Valg10.

Valg av leder for 2 år10.1

Vedtak:

Bjarne Nesvik er på valg

Bjarne Nesvik ble valgt til leder for 2 år

Valg av 1 styremedlem for 2 år og 1 styremedlem for 1 år10.2

Vedtak:

Lise Rusdal (valgt som styremedlem for 2 år i 2023) har fratrådt - det er derfor behov for
å velge inn 2 nye styremedlemmer i 2024.  
Mari Skjærpe er forespurt og har sagt seg villig til å erstatte Lise Rusdal - velges for 1 år
frem til årsmøtet 2025.

Margareth Paulsen ble valgt for 2 år i 2022 og er dermed på valg.

Margareth Paulsen ble gjenvalgt til styremedlem for 2 år.

Mari Skjærpe ble valgt til styremedlem for 1 år.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 3/4
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Valg av 2 varamedlemmer for 1 år10.3

Vedtak:
Ole-Jan Granli og Rune Gregersen ble gjenvalgt til varamedlemmer for 1 år.

Etter dette består styret av:  
Styreleder: Bjarne Nesvik - valgt for 2 år i 2024  
Styremedlem: Margareth Paulsen - valgt for 2 år i 2024  
Styremedlem: Mari Skjærpe - valgt for 1 år i 2024  
Varamedlem: Ole-Jan Granli - valgt for 1 år i 2024  
Varamedlem: Rune Gregersen - valgt for 1 år i 2024

Valg av valgkomité10.4

Vedtak:

Valgkomité velges for 1 år - Ole-Jan Granli og Rune Gregersen ble valgt i 2023.

Ole-Jan Granli og Rune Gregersen tok gjenvalg og utgjør boligselskapets valgkomité.    
  
  

Stavanger, 06. mai 2024

Protokoll fra årsmøte 2024 - Sameiet Tou Park I-III. Side 4/4
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Protokoll for Sameiet Tou Park I-III

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Bjarne Severin Nesvik (sign.) 08.05.2024
Sekretær Inger Bergeland (sign.) 08.05.2024
Protokollvitne Rune Gregersen (sign.) 08.05.2024
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Sikre hjemmet ditt med 
Boligeierfordelen
Vi er glade for å kunne tilby deg Boligeierfordelen –  
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt på 
boligforsikring det første året, når du har kjøpt bolig 
gjennom EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen�

� 20 prosent rabatt på forsikringen det første året, når 
du kjøper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten 
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken 
dekning du velger på boligforsikringen din. Etter 12 
måneder fornyer vi forsikringen til ordinær pris, men du 
beholder samle- og bankrabatten�

� Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker 
alt fra skader på hus og innbo, til uforutsette hendelser 
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. �

� Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du 
får dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller 
tap som kan oppstå i flytteprosessen. �

� Rask oppfølging fra rådgiver i SpareBank 1 som tar 
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har 
fylt ut oppgjørsskjemaet. Rådgiveren sørger for at 
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til 
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. 

Hvordan komme i gang?

�� Velg "kontakt meg!" i oppgjørsskjemaet du 
fyller ut etter at du har kjøpt boligen.�

�� En rådgiver fra SpareBank 1 kontakter deg 
for å sette opp en forsikringsavtale�

�� Med forsikringen på plass, har du forsikring 
med 20 prosent rabatt det første året.

Vi er her for å hjelpe deg


Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde 
er unik. Derfor tar vi oss tid til å gå gjennom  
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss, 
kan du føle deg trygg på at du har den dekningen som er 
best for deg og det nye hjemmet ditt.
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SpareBank 1 Sør-Norge gir deg:

- Personlig rådgivning

- Gode betingelser på lån

- Komplette forsikringstjenester

- Full oversikt over økonomien

 Ta kontakt med oss i dag!

www.sparebank1.no

+ (47) 915 02 002

Start din  
lånesøknad 
ved å skanne 
QR-koden!
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Boligkjøperforsikring

•	Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 
om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet: 		  Kr 7 000

Selveierleilighet/rekkehus:		  Kr 10 600

Ene-/tomannsbolig, tomt: 		  Kr 15 100

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 
5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 
oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 
først. Meglerforetaket mottar kr 3 900/4 600/4 600 i 
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 
tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS
•	Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

•	I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 
rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 
i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 
trenger det fra Norges største advokatmiljø for 
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 
PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

•	Samboeravtale, ektepakt og arv

•	Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

•	Utleie og naboforhold

•	Tomtefeste, veirett og andre servitutter

•	Plan- og bygningsrett

•	Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

•	Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Tilbehør og løsøre
I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 

forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er 

fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva 

som skal følge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form 

for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Veiledende liste over hva som følger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgår av salgsoppgaven.

1. 	�HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. 	�HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. 	�VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte.

Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder

i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. 	�TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/

dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning

samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. 	�BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,

fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6. 	�GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger.

Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende medfølger.

7. 	�KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

8. 	�MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og

liftgardiner medfølger.

9. 	�AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. 	�SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. 	�LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys

og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er

koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. 	�INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter

som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral

som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. 	�UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14.	�POSTKASSE medfølger.

15. 	�UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer

som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert

trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men

robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. 	�FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. 	�SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. 	�GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. 	�BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.

20.	�BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier

og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,

skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. 	�SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen,

herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses boder, uthus el. med hengelås,

skal lås og nøkler til disse medfølge.

22.	�GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av

eiendommen og medfølger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Forbrukerinformasjon om budgiving
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet,  
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og  
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6–3 og § 6–4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant 
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning
1. 	�På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. 	�Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske
meldinger som e post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. 	�Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. 	�Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. 	�Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6.	� Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. 	�Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. 	�Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
1. 	�Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. 	�Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. 	�Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. 	�Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. 	�Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Finansieringsplan

Lån i

Lån i

Egenkapital i

Hvor kommer egenkapitalen fra?: 
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

v/

v/

v/

tlf.

tlf.

tlf.

kr

kr

kr

Budskjema
Bindende bud på eiendommen 

Jeg/vi ønsker finansieringstilbud fra SpareBank 1:       Ja             Nei

Jeg/vi ønsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1   Ja Nei

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg, samt å ha besiktiget eiendommen.  
Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgår av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.  
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkår.  
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig på eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema 
printes, fylles ut, signeres, leveres vårt kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes 
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode må du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Eventuelle forbehold:

Ønsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Budgiver 1

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)

Budgiver 2

Navn:

Fødselsnr.:

Tlf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)

Jeg gir bud som:	 Forbruker	 Ledd i næringsvirksomhet/juridisk person (selskap)

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Ledd i næringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjøper er en privatperson kan man likevel anses for å kjøpe eiendommen som ledd 
i næringsvirksomhet. Dette kan for eksempel være der en privatperson kjøper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang 
at virksomheten blir ansett for å være næringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal stå som kjøper 
av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for å kjøpe eiendommen som ledd i 
næringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler på oppdraget.

Oppdragsnr: 2211250075 / Nikolai Tvedt, tlf. 41494331
Tinngata 1, 4014 Stavanger
Gnr. 54, bnr. 1087, snr. 48 i Stavanger kommune

EiendomsMegler 1 Stavanger, Postboks 250, 4068 Stavanger, T 915 02 070, E stavanger@em1sr.no





Nikolai Tvedt
Eiendomsmegler

414 94 331
nikolai.tvedt@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Stavanger
Postboks 250, 4068 STAVANGER

eiendomsmegler1.no

Oppdragsnr: 2211250075
Salgsoppgaven er sist oppdatert 18.03.2025


