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Frittstaende enebolig over to plan pa
stor eiet tomt | Garasje og uthus |
Sentral beliggenhet | etablert
boligomrade

Frittstdende enebolig pa stor eiet tomt, med garasje og uthus.

Eiendommen ligger i et rolig boligomrade med gangavstand til
Rolighetsmoen gressbane, Rolighetshavna ballgkker og
busstiloud pa Geithus. Hovedetasjen inneholder entré,
vindfang, bad, separat kjgkken samt stue med utgang til
terrasse og oppvarming via vedovn og varmepumpe. | andre
etasje finnes trapperom, stue og soverom. Boligen har behov
for vesentlige oppgraderinger, og full modernisering ma
paregnes.

Ha@ydepunkter:

- Eliendommen grenser helt ned mot vannet

- Stor eiet tomt pa ca. 1,2 mal

- Terrasse og platting pa ca. 26 mz

- Enkel garasje pa ca. 17 m2

- Frittstaende uthus pa ca. 26 m2 med boder

- Vedovn og luft-til-luft varmepumpe i stue

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 1990 000
Omkostninger* kr 50 840
Totalpris inkl. omk. kr 2 040 840
BRA/BRA-I 155/112 m?
Ant. sov. 1
Tomteareal ca. 1219 m?
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1920

Energimerking G




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Rune Bergheim
Eiendomsmegler

970 44 869
rune.bergheim@emisornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 1990 000
Omkostninger* kr 50 840
Totalpris inkl. omk. kr 2 040 840

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 49 750
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545
Sum omkostninger: kr 50 840

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 16 400 — 19 200 (valgfritt tillegg)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 9 927 pr. ar for 2025

Kommunale avgifter er opplyst pa grunnlag av fakturerte gebyrer for 2025 og arsgebyr for
renovasjon for 2026, og utgjar kr 9 927,-.

Arsprognose for 2026 er kr 10 926.-.

Det er installert vannmaler og kommunale avgifter kan variere etter eget forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 89, bnr. 154 i Modum kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
Enebolig:

BRA-i: 112 m2
BRA total: 112 m2

1. etasje
BRA-i: 62 m2.
TBA: 26 m2.

2. etasje
BRA-i: 50 m2.

Uthus:

BRA-e: 26 m2
BRA total: 26 m2

1. etasje
BRA-e: 26 m2.

Garasje:



BRA-e: 17 m2
BRA total: 177 m2

1. etasje
BRA-e: 17 m2.

Ikke malbare arealer
Enebolig: 2. etasje har 10 m2 ikke-maleverdig areal (ALH). Krypkijeller har 17 m2 ikke-maleverdig
areal (ALH) bestaende av kryperom, kryperom 2. Totalt 27 m2 ALH.

Arealopplysningene er basert pa arealmaling utfert av bygningssakkyndig i samsvar med
gjeldende regler for arealberegning av boliger.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
1

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i enkel garasje samt pa gruset gardsplass pa egen tomt.

Tomt
Tomteareal er 1219 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt. Tomten er relativt flat rundt boligen og skraner ned mot vannet. Uteomradet er
opparbeidet med plen, beplantning og gruset gardsplass.

Grensepunktene er registrert som mindre ngyaktige med en beregnet ngyaktighet pa 36 cm, og
vestre grense mot elven fglger en hjelpelinje for vannkant. Oppmalingsforretning hos kommunen
kan veere aktuelt ved behov for ngyaktig grensefastsettelse. Pa bakgrunn av dette tas det
forbehold om arealets stgrrelse.



Tomtegrensen gar ut i veibanen, dette arealet vil derfor ikke kunne medtas i beregningen av
utnyttelsesgrad og bebygd areal.

Byggear
Ca. 1920

Innhold

Frittstaende enebolig over to etasjer samt krypkjeller som bestar av felgende rom:
1. etasje BRA-i: Entré, bad, stue, kjskken og vindfang.

2. etasje BRA-i: Trapperom, stue, soverom og innredet rom.

Krypkjeller: Uinnredet.

Uthus:
1. etasje BRA-e: Fire boder og vedskijul.

Garasje:
1. etasje BRA-e: Garasje.

Terrasse pa 26 m2 med utgang fra 1. etasje, samt en platting pa terreng.
Det er ikke fremlagt byggetegninger for eneboligen og uthuset.

Tilstandsrapporten opplyser at ett av soverommene i andre etasje mangler godkjent
remningsvindu og ikke tilfredsstiller krav til varig opphold.

Standard

Frittstaende enebolig over to plan med krypkjeller, oppfart ca. 1920 pa en tomt som skraner ned
mot vannet. Boligen har en tradisjonell planl@sning med oppholdsrom i fgrste etasje og soverom
i andre etasje. Eiendommen har behov for vesentlig oppgradering og modernisering for a na
dagens standard, men byr pa et godt utgangspunkt med romslige rom, oppgradert sikringsskap
fra 2012 og tilhgrende frittstaende uthus samt garasje.

Vindfang og entré:

Vindfanget leder inn i entréen, som binder farste etasje sammen og gir adkomst til stue, kjskken,
bad og trappelgpet til andre etasje. Rommet har malt ytterder med isolerglass og laminat pa
gulvet.

Stue:

Stuen har laminat pa gulvet og vindusflater som vender ut mot hagen. Rommet er utstyrt med en
vedovn montert mot mursteinspipe med flislagt felt under, samt en installert luft-til-luft
varmepumpe. Fra stuen er det direkte utgang via balkongder til terrassen, og rommet gir god
plass til sofagruppe og sitteplasser.

Kigkken:

Kjokkenet er innredet med profilerte hvite fronter og benkeplate i laminat, samt oppvaskkum av
stal. Rommet er utstyrt med komfyr, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyrvakt og
kjigkkenventilator med avtrekk ut. Det er rikelig med plass til spisebord, og rommet har en apen
overgang mot stuen.

Bad:

Badet i farste etasje har vinylgulv bygget opp i to hgyder, panel pa veggene samt panel og
himlingsplater i taket. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, servant, gulvstaende toalett og
opplegg for vaskemaskin, og varmes opp med panelovn. Ventileringen er naturlig. Badet har et
oppgraderingsbehov.

Stue i 2. etasje:



Fra trapperommet kommer man opp til en loftstue som knytter andre etasje sammen. Rommet
har laminatgulv, panelte overflater og vindu som slipper inn dagslys. Her er det plass til
sittegruppe eller skrivebord, samt adkomst til etasjens soverom, innredet rom og kott.

Soverom:

Hovedsoverommet ligger i andre etasje og har god plass til dobbeltseng og @vrig mgblement
under skrataket. Rommet har laminat pa gulvet, panelte vegger og himling, samt vindusflate mot
hagen.

Innredet rom:

Det andre rommet som i dag benyttes som soverom har laminatgulv, panelte vegger og skratak.
Rommet har plass til enkeltseng og kommode. Vindu i rommet tilfredsstiller ikke gjeldende krav til
remningsvei og krav til rom for varig opphold.

Terrasse og uteareal:
Utenfor stuen ligger en oppbygget treterrasse samt en tilstatende platting pa terreng.
Utearealet har direkte adkomst via balkongdgren i stuen og gir plass til utemgbler.

Overflater:

Gulv: Laminat, vinyl pa bad og flis ved vedovn i stue.
Vegger: Tapet, trepanel og plater pa bad.

Himling: Trepanel, mdf-panel og himlingsplater.

Lagring:
Frittstaende uisolert uthus pa ca. 26 m2 bestaende av fire boder og vedskjul, samt kott i andre
etasje. Frittstaende enkel garasje i stal pa ca. 17 m2.

Selger har innhentet en tilstandsrapport av boligen/eiendommen som er inntatt i salgsoppgaven.
Av rapporten fremgar det at en eller flere bygningsdeler har fatt tilstandsgrad ikke
undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse (TG IU), 2 (TG2) og/eller 3 (TG3). Rapporten beskriver
ogsa avvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad. Rapporten inneholder informasjon
om avvikene og konsekvensen av disse. For avvik som er gitt TG3 har den bygningssakkyndige i
tillegg gitt et anslag pa hva det vil koste a utbedre disse avvikene. Ettersom kjgper regnes a
veere kient med forhold som tydelig fremgar av tilstandsrapporten, oppfordres du til & sette deg
grundig inn i rapporten i sin helhet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

- Taktekking | Det er pavist svekkelser eller skader som krever strakstiltak. Taket er gammelt og
har utettheter. Observert rateskader i borda undertak, samt i bjelker over terrasse. Det er ikke
papp pa undertak, og tak er sterkt utsatt for skader.

- Takkonstruksjon/Loft | Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen. Gjelder ved takutstikk
over terrasse, ogsa omtalt under taktekking. Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen. Loftet er ikke tilgjengelig
for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utferelsen.

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys | Det er pavist sprukne glassruter og stgrre slitasje pa
vinduer. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner | Det er pavist fukt-/rateskader i rekkverk. Det er
pavist nedbayning eller tegn pa svak konstruksjon. Det er pavist mangelfull eller svekket
understgttelse. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Terrasser og plattinger pa terreng | Det er pavist stgrre slitasje og fuktskader pa platting.



- 1. Etasje Bad - Generell | Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
- Innvendige vannledninger | Det er pavist lekkasje fra vannledninger.

- Fuktsikring og drenering | Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det er pavist forhgyet fuktniva i
kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak
- Taktekking over inngang | Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak | Det er pavist avvik i beslaglasninger. Manglende
beslag pa pipe, takrenner er tette av kvist og deformert pa gstsiden. Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snafangere pa hele eller deler av
taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
snefangere.

- Yttervegger/Veggkonstruksjon | Det er pavist spredte rateskader i den staende
bordkledningen. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Vegger
baerer preg av slitasje og malingsflakking.

- Ytterdarer | Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og derkarm. Det er pavist at enkelte
darer er vanskelig & apne og lukke.

- Overflater - gulv | Det er pavist sprekker, svelling i skjgter og darlig innfesting i skjater i
gulvoverflater.

- Overflater - vegger og himlinger | Det er pavist stevkondens og heksesot/kjemisk sverting.

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner | Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.
Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm. Det er malt total hgydeforskjell = 30
mm.

- Krypkjeller | Det er umulig eller meget vanskelig & utfgre en innvendig inspeksjon av hele
krypkjelleren. Kun deler av krypkjeller har tilkomst. Situasjonen er derfor uavklart. Krypkjeller
regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstetende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er
begrenset/ikke tilfredstillende ventilasjon eller lufting av krypkjeller. Det er stedvis pavist fuktniva
som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Innvendige dgrer | Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dorer.

- Skadedyr og fuktkrevende insekter | Det er registrert spor etter skadedyr, men av ukjent
omfang. Det er satt opp musefeller og spor av avfering i krypkjeller.

- 1. Etasje Kjokken - Overflater og innredning | Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet rundt
kjellerluke. Kjgkkeninnredning har starre slitasje enn normalt og skader/fuktskjolder.

- 1. Etasje Kjokken - Avtrekk | Ventilator har enkelte skader og slitasje, som gjer at den har usikker
fremtidig funksjon.

- Innvendige avlgpsrar | Stepejernsrar far 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
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funksjon.
- Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Varmesentral | Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service pa
anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om serviceintervall. Basert pa
utseende er varmepumpe vurdert til & vaere av eldre type og ha oppnadd forventet brukstid.

- Varmtvannsbereder/tank | Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

- Terrengforhold | Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for
vannansamlinger ved muren pa gstsiden. Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger | Vannledninger av galvaniserte stalrgr er eldre enn 25 ar
og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Helse, miljg og sikkerhet
- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Pipe og ildsted: Det er pavist skader og sprekker i starre omfang pa eller mellom pipe og
ildsted, samt uutbedrede avvik rundt sotluke fra feierapport.

- Innvendige trapper: Rekkverkshgyder er under forskriftskrav, apninger i rekkverk er for store, og
det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Elektrisk anlegg: Det mangler kursfortegnelse og samsvarserklaering, og det er tegn til termiske
skader pa anlegget som krever kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.

- Branntekniske forhold: Det er pavist mangler ved boligens remningsveier og
brannvarslingsanlegg.

Innbo og lgsgre

Nar ikke annet er avtalt, overdras eiendommen med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, jf. avhendingsloven. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal
felge eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller annen mate er inngatt. Er ikke annet avtalt,
vil Igsere og tilbehar medfalge slik dette fremkommer av avhendingsloven og bransjens
tilbehgrsliste inntatt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin og tilbaketrukket plassering pa Rolighetsmoen i Geithus. Boligen ligger i
et etablert boligstrok, med en romslig tomt som skraner ned mot vannkanten. Her bor du med

naturen tett innpa og rolige omgivelser, samtidig som du har en sentrumsnzer beliggenhet med
gangavstand til fasilitetene i Geithus.

For barnefamilier gir naeromradet en trygg og praktisk ramme rundt hverdagen. Bade Stalsberg
skole og Kjemperud Fus barnehage kan nas til fots eller pa sykkel, og det finnes flere barnehager
i neeromradet som Skredsvikmoen barnehage. Omradet har ogsa gode fritidstilbud for store og
sma. Like i naerheten ligger Rolighetshavna ballekker og Rolighetsmoen idrettsplass for lek og
ballspill. En kort kjgretur unna finner du Furumo idrettspark med idrettsanlegg, lyslayper og
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Furumo Svgmmehall.

De daglige innkjgpene ordnes enkelt pa Coop Prix i Geithus, som ligger en kort gatur unna. For
et mer omfattende servicetilbud, spisesteder og kjspesenter er det en kort kjgretur til Vikersund
og Amot. Friluftslivet star sterkt i Modum, og fra eiendommen har du umiddelbar naerhet til fine
rekreasjonsmuligheter langs vannet. Bergsjgen og Drammenselva byr pa fine badeplasser og
fiske, og skogsomradene rundt gir rikelig med turstier i hverdagen.

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig med bussholdeplass nede i Geithus sentrum. Herfra
gér det bussforbindelser til blant annet Vikersund, Amot og Drammen.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Enebolig oppfert i 1920. Grunnmuren er i natursteinsmur pa byggegrunn av fjell, og fundamentet
er stgpt plate pa synlig del i krypkijeller. Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra
byggear med staende bordkledning. Etasjeskillet er utfert som trebjelkelag. Taket er et saltak
med sperrekonstruksjon og undertak av over- og underliggende bord uten papptekking, tekket
med betongtakstein.

Uthus:
Frittstaende uthus oppfert i 1920 (usikkert byggear). Bygningen star pa steinblokker, har vegger
av panelert reisverk og saltakkonstruksjon med takstein. Bygget er uisolert.

Garasje:
Enkel garasje i stal/ferdigsett oppfert i 1964. Bygningen har gruset dekke og saltak med
stalplater.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv.

Boligen er oppfert ca 1920, noe som er for bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger godkjent tegning for garasje datert 27.051964 (byggear 1964). Det er ikke utstedt
ferdigattest for tiltaket. Jf. pbl. § 21-10 (5) utstedes det ikke ferdigattest for tiltak sokt om far
01.01.1998.

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for eneboligen eller uthuset. Det er kun vedlagt
en eldre, udatert grunnrisskisse for boligen. | mangel av godkjente byggetegninger er det av

den grunn ikke mulig & kontrollere om dagens rominndeling, fasade og bruk er i samsvar med det
som opprinnelig ble godkjent.

| folge historisk foto og selgers opplysninger ble det oppfart terrasse i 2011. Oppferingen av

terrassen er utfert uten byggemelding til kommunen og uten at eventuell n@gdvendig
godkjennelse er gitt. Dette utgjer en fasadeendring og er sgknadspliktig.
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Selger patar seg ikke noe ansvar for a byggemelde eller fa godkjent oppferingen na i ettertid.
Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om riving eller krav om
omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir
dette kjgpers ansvar og risiko.

Garasjen ligger inntil tomtegrensen, til naboens eiendom. Det foreligger ingen avtaler, verken
skriftlig eller muntlig pa dette forholdet. Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar
seg ikke noe ansvar for a byggemelde, fa godkjent oppfaeringen, eller innga avtale med naboen
nd i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav om riving eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektrisitet, vedfyring og varmepumpe. Luft-til-Huft-varmepumpe i stue, vedovn tilknyttet
mursteinspipe, samt panelovn pa bad.

Det er registrert avvik fra feietilsyn om at sotluke er defekt og ma byttes. Det er videre bemerket
blanksot i skorsteinen og darlige fuger, samt at skorsteinen bar rehabiliteres. Avvikene er ifglge
tilstandsrapporten ikke utbedret.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerklzering datert 04.09.2026 har selger pa det ndveerende
tidspunkt ikke tegnet fastprisavtalen "Norgespris" for denne eiendommen. Det gjares
oppmerksom pa at selger har anledning til & tegne Norgespris nar som helst i salgsperioden.
Norgespris er en fastprisavtale for strem vedtatt av Stortinget, med virkning fra 1. oktober 2025.
Dersom selger tegner Norgespris for denne eiendommen far overdragelse, vil avtalen falge
eiendommen og automatisk overtas av ny eier eller leietaker ved eierskiftet. Avtalen har
bindingstid som gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd G.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandarer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Eiendommen ligger i et omrade med middels til lav aktsomhet for radon.

Bygget er ikke utfert med radonsperre.
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Regulering
Eiendommen er uregulert. Dette kan bety begrensninger for utvikling/pabygging,
gjenoppbygging etc.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Modum kommune 2016 - 2027 (plan-ID 2019010), vedtatt
04.02.2019. | henhold til planen er eiendommen i hovedsak avsatt til boligbebyggelse. En mindre
del av eiendommen er avsatt til bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for Kulturminner (plan-ID 2021006), vedtatt
10.05.2021. En mindre del av eiendommen er i tillegg bergrt av eldre reguleringsplan
GEITHUSEVJA (plan-ID 1985001), vedtatt 05.06.1985, hvor arealet er regulert til naturvernomrade i
sjg/vassdrag.

En del av eiendommen bergres av hensynssone H720 - Bandlegging etter lov om naturvern, i
henhold til kommuneplanen.

Flom:

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent, Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med aktsomhet for flom.
Flom i vassdrag kan fgre til oversvemmelser, at lasmasser fraktes over store omrader og til
flomskred i bratte omrader Etablerte sikringstiltak f.eks. terrengtiltak, dreneringsgrefter,
flomverk, skredvoll kan redusere sannsynligheten for fare. Det kan veere forbud mot tiltak og
arbeider langs vann og vassdrag og av arealplanen fremkommer byggegrenser. Kartene
garanterer ikke at potensielle skred og ras ikke kan na lengre ut enn til de angitte faresoner.
Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE, har utarbeidet egne retningslinjer for skredfare
knyttet til vassdrag se www.nve.no.

Radon:

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med middels til lav aktsomhet
for radon. Radon er et radioaktivt grunnstoff og finnes i byggegrunnen, saerlig i grunn med
alunskifer og visse typer granitt. Lokale grunnforhold er derfor avgjgrende for mengden radon
som kan trenge inn i en bygning. Opphold i rom med hgye radonkonsentrasjoner over lengre tid
gir ekt risiko for alvorlig sykdom. Du finner mer informasjon pa hjemmesidene til Statens
stralevern og Norges geologiske undersgkelse, hhv. www.stralevernet.no og www.ngu.no.

Det er ingen kjente pagaende plan- eller byggesaker i neeromradet som bergrer eiendommen.

Kopi av kart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Privat
vei som vedlikeholdes av brukerne. Det er ikke tinglyst veirett.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 668 184 for 2024.
Sekundaeerverdi: Kr 2 672 736 for 2024.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten og gjelder formuesverdier som viser den verdien
som var tilgjengelig pa innhentingstidspunktet, og det tas forbehold om senere endringer.
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Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil

kr 14 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig
utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.
Dersom selger ikke er forbruker (firma/profesjonell aktar), gjelder ikke bestemmelsen om at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 farste virkedag etter siste
annonserte visning.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
giennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfere at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.
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Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi @nsket overtakelsesdato i
vedlagte budskjema.

Eier
Rolf Christian Hovde Walvatne

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3316/89/154:

28.06.2018 - Dokumentnr: 954851 - Fredningsvedtak

Forskrift om vern av Vikersund - Bergsjo biotopvernomrade, Modum kommune, Buskerud fylke
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Forskriften verner omradet som et gkologisk funksjonsomrade for fugleliv og storgrret. For
eiendommen innebeerer dette at vegetasjon og dyreliv er vernet mot skade og @deleggelse. Det
er forbudt med blant annet oppfering av bygninger og anlegg, graving, masseuttak,
forurensning og andre tiltak som kan forstyrre artene. Forskriften fastsetter ogsa ferdselsregler,
inkludert forbud mot motorisert ferdsel til lands og til vanns i perioden 1. november til 31. mars,
med visse unntak.

24.011921 - Dokumentnr: 900011 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3316 GNR: 89 BNR: 2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1293975 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: KNR: 0623 GNR: 89 BNR: 154

01.01.2024 - Dokumentnr: 389846 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: KNR: 3047 GNR: 89 BNR: 154

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen.

Gjennomfgring av handelen er betinget av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg
innfri/slette.

Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter,
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten fglger eiendommen ved salg.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 2,50% (forutsatt salgssum kr 2 200 000,-), kr 55 000,-
Betalingsutsettelse, kr 1500

Ekstra kostnad pr. eventuell tinglyst utleggsforretning, kr 2 000
Grunnboksutskrift og tinglyste dokumenter pr. stk., kr 360
Innhenting av kommunal informasjon - Modum, kr 8 025
Markedspakke Modum, kr 21 500

Oppgijershonorar*, kr 9 900

Tilretteleggingshonorar, kr 19 900

Tinglysing/sletting av heftelser pr. stk., kr 2 000
Visningshonorar per visning, kr 3 500
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Tinglysingsgebyr - pant m/uradighet, kr 545
Totalt, kr 124 230,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

- Fremtind forsikring AS, som tilbyr boligselgerforsikring til selger

« HELP Forsikring, som tilbyr boligkjgperforsikring til kigper

- Vend Marketplace AS, som eier annonseplattformen Finn.no

- Visma Meglerfront som leverer digitale overtakelsesprotokoller der det tilbys flyttetjenester,
internett og TV, alarmtjenester og strgm fra et utvalg av leverandgrer

- Fotograftjenester fra flere leverandgrer

- Stylisttjenester fra flere leverandgrer

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge AS har tilknytning til SpareBank 1 Sar-Norge AS, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank 1 S@r-Norge AS tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse
med oppdraget.

Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport kr. 2 000 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Omd Prosjekt AS den 26.08.2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 6.400;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 5.400.- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring
kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak
eller neeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjzper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler
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eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset

etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,

interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.
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Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Rune Bergheim

Eiendomsmegler

Telefon: 970 44 869

E-post: rune.bergheim@emisornorge.no

EiendomsMegler 1 Sar-Norge Modum
Vikersundgata 29

3370 VIKERSUND
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Notater
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TERRASSE

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avik kan forekomme.
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Plantegning

SOVEROM

2 etg

SOVEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avik kan forekomme.
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Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.

MM"HIHIHIH MW M M r



Kopland, Knut Ole
04.09.2026

@ Signed =% bankID

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Knut Ole Kopland

BOlIgeﬂ « Selger har kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

Tangenveien 17 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3360 Geithus

3316-89/154/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2870260227 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Var en gammel varmovn som delvis tok fyr og skadet veggen pa badet. Dette ble utbedret av forsikringseelskap.
Ca 8 ar siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
15
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Firmanavn: IF Forsikring

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble ordnet av forsikringselskap i sin helhet. Byttet plater pa vegg ca halve
badet.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, st@ttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Har sett mauer ute

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avi@psanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlapskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2012

Firmanavn: Elektrikker 1/Midtnett

Beskrivelse av arbeidet: Midtnett har montert nytt streminntak og det ble instalert nytt sikringskap og noen
kurser. Litt usikker pa arstall ngyaktig.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Hele omradet mot vannet er biotoppvernet.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Terasse ble bygd for ca 15 ar siden. Skal ikke trenge godkjennelse for dette tiltaket.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til skte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Tangenveien 17, 3360 GEITHUS
(I MODUM kommune

# gnr. 89, bnr. 154 MarkEdsverdi
2000000

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 26.08.2026 Rapportdato: 09.09.2026 Oppdragsnr.: 13714-1711 Eiendomsverdi ref nr: WK4076

Autorisert foretak: OMD PROSJEKT AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Morten Danielsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Ole Morten Danielsen
Uavhengig Takstingenigr
ole.morten.danielsen@outlook.com

93240385

Oppdragsnr.:  13714-1711 Befaringsdato: 26.08.2026 Side: 2 av 38
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OMD PROSJEKT AS

Holoveien 14
Tangenveien 17, 3360 GEITHUS 3340 AMOT
Gnr 89 - Bnr 154
3316 MODUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil i hovedsak vurdere boligen mot hvordan det var
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen bygningsdeler
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger og forhold, blant annet de som er knyttet til fallforhold pa vatrom og helse,
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk miljg og sikkerhet, vil vurderes mot dagens regelverk. Den bygningssakkyndige
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere ser etter avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er verdi, og som kommer frem av forskrift til avhendingslova.

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs ssgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13714-1711 Befaringsdato: 26.08.2026 Side: 3 av 38
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OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
Tangenveien 17, 3360 GEITHUS 3340 AMOT
Gnr 89 - Bnr 154
3316 MODUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnarmet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

& Iy TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

GTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909

Oppdragsnr.: 13714-1711 Befaringsdato: 26.08.2026 Side: 4 av 38
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS
Gnr 89 - Bnr 154
3316 MODUM

Enebolig - Byggear: 1920

UTVENDIG Gé til side

Taket er tekket med betongtakstein. Befaring er utfgrt fra bakkeniva,
og fra tak over inngang.

Taktekking over inngang er av asfaltpapp. Besiktiget fra taket.
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.
Takrenner nedlgp pé vestsiden kan vaere skiftet tidlig 2000. @vrig
beslag av eldre dato.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av over- og
underliggende bord uten papptekking. Det er kombinert kaldt loft
og skrahimling.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med staende bordkledning.

Vinduene er malte med 1 + 1 lags glass i hovedsak fra byggear.
Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Dgrene har 2-
lags isolerglass.

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Det er en platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvet er av laminat. Flis ved vedovn i stue.

Veggene er med tapet og trepanel. Himlingene er med trepanel, mdf
-panel og himlingsplater.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Eiendommen ligger delvis i et omrade kartlagt som middels til lav
aktsomhet for radon og delvis i et omrade kartlagt som usikker
forekomst.

Det er mursteinspipe med vedovn og sotluke/feieluke.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har vinylgulv, bygget opp i to hgyder. Plastsluk pa hgyeste del
av gulvet. Panel pa vegger. Panel og takessplater i himling. Badet har
dusjkabinett, servant og gulvstaende toalett. Opplegg for
vaskemaskin. Oppvarming via panelovn. Naturlig ventilering, ingen
avtrekksventilasjon.

KIBKKEN

Kjskkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, oppvaskkum av stal og komfyrvakt.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr). Noen
kobberledninger i forbindelse med teknisk utstyr. Jernrgr ved
vannmaler.

Det er stgpejernsrgr fra for 1990 og avlgpsregr er av PP plastrgr.
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er installert luft-til-luft varmepumpe i stue.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank (nyere argang)

Oppdragsnr.: 13714-1711

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 26.08.2026
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EL-anlegg: Det er montert sikringsskap med automatsikringer.
Midtnett har montert nytt strgminntak og det ble installert nytt
sikringsskap og noen kurser i 2012. @vrig anlegg av gammel &rgang.
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er av fjell.

Det er fuktsikring med drenerende masser fra 1920.

Grunnmuren er i natursteinsmur, og fundamentet er stgpt plate pa
synlig del i krypkjeller.

Eiendommen ligger i svakt skraende terreng.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 155 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 112 m?

Totalpris 2 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 050 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

 Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger kun et oppriss av plan 1 pa bolig, ikke
fullverdige tegninger. Det er derfor ikke mulig & vurdere om
dagens rominndeling og st@rrelse stemmer overens med
byggesgkte tegninger. Manglende tegninger er ikke uvanlig pa
eldre bygg, og tiltak anses ikke som ngdvendig.

Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mulig @ vurdere om dagens rominndeling og
stgrrelse stemmer overens med byggesgkte tegninger.
Manglende tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og tiltak
anses ikke som ngdvendig.

Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13714-1711

20

15

Antall

Antall

Befaringsdato:

52

Sammendrag av boligens tilstand

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(' 3(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Taktekking Ga til side
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side
0 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside
0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og il si

altaner
0 Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng il si
0 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktekking over inngang Gé tli side
0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
@ utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon il si
@ utvendig > Ytterdgrer il si
@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
© Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga il side
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
© innvendig > Krypkijeller Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
© Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter il si
@  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr il si
26.08.2026 Side: 6 av 38
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatiside Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatil side sikkerhet foreligger krav til sngfangere
©  varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
osv) Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gétilside forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
o o sngfangere.
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Avvik:
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
0 inkl. overvann og avlgp fra drenering forhold til dagens krav.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Py Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side ikke utfgrt med radonsperre.
innredning Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa
eller mellom pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre
0 Kigkken > 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk Ga til side til lekkasje av rgyk og varme til omkringliggende

konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og
fare for liv og helse.

HELSE, MILI® OG SIKKERHET Awvik: Det er registert avvik rundt sotluke i
feierapport fra 2020, som ogsa nevner at
piperehabilitering bgr utfgres. Basert pa inspeksjon i
krypkjeller er ikke noe av dette utfgrt.

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ingen som kjenner til om det finnes
kursfortegnelse, eller om antall sikringer er i samsvar
med denne.

Det er tegn til at det har vaert termiske skader (tegn
pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget. Ikke fremvist for sikringsskap.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er mangler ved boligens rgmningsvei(er).

Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm
eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

Det er pavist mangler ved boligens
brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere)
ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1920 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Befaring er utfgrt fra bakkeniva, og fra tak over inngang.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist svekkelser eller skader som krever strakstiltak. Taket er gammelt og har utettheter. Observert rateskader i borda undertak, samt i bjelker
over terrasse. Det er ikke papp pa undertak, og tak er sterkt utsatt for skader.

Konsekvens/tiltak
 Paviste svekkelser eller skader kan innebaere akutt risiko for videre skadeutvikling eller svikt i konstruksjonen.

¢ Det anbefales & iverksette ngdvendige strakstiltak og fa utfgrt snarlig utbedring av fagkyndig.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Taktekking over inngang

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking over inngang er av asfaltpapp. Besiktiget fra taket.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Oppdragsnr.: 13714-1711 Befaringsdato: 26.08.2026 Side: 8 av 38
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

(3 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Takrenner nedlgp pa vestsiden kan veere skiftet tidlig 2000. @vrig beslag av eldre dato.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i beslaglgsninger. Manglende beslag pa pipe, takrenner er tette av kvist og derformert pa gstsiden.

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

¢ Awvik i beslaglgsninger kan fgre til lekkasjer og fuktinntrenging, med risiko for skader pa underliggende konstruksjon.

¢ Det anbefales & kontrollere og utbedre beslaglgsningene for a sikre en tett og varig utfgrelse.

¢ Skaden ma utbedres.

* Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.
* Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av over- og underliggende bord uten papptekking. Det er kombinert kaldt loft og skrahimling.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen. Gjelder ved takutstikk over terrasse, ogsd omtalt under taktekking.

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

® Awvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Fukt- og rateskader i takkonstruksjonen kan fgre til svekket baereevne og omfattende skader over tid.

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

o Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.
¢ Punktert dampsperre kan fgre til fuktvandring inn i konstruksjonen, med risiko for kondens, mugg- og rateskader.

* Det anbefales & lokalisere og tette skader i dampsperren for a gjenopprette funksjonen og redusere fuktrisiko.

* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige arbeider.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i den staende bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Vegger baerer preg av slitasje og malingsflakking

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Rateskadet bordkledning/salebenk bgr skiftes ut/utbedres.
¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate- og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

¢ Det anbefales & etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning. Tiltaket bgr utfgres ved utskifting
av kledning eller endret konstruksjon innvendig.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte med 1 + 1 lags glass i hovedsak fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprukne glassruter og stgrre slitasje pa vinduer.

* Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduene eller glassruter ma skiftes ut.

* Awvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter og risiko for fuktinntrenging og varmetap.

* Det anbefales a kontrollere og utbedre detaljene for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Dgrene har 2-lags isolerglass.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.

 Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig a dpne og lukke.

Konsekvens/tiltak
o Utetthet mellom dgrblad og karm kan fgre til trekk, varmetap og risiko for fuktinntrenging.

* Det anbefales & justere, tette eller utbedre dgren for & sikre god tetthet og funksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt-/rateskader i rekkverk.

 Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

Oppdragsnr.: 13714-1711 Befaringsdato: 26.08.2026
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Tilstandsrapport

¢ Det er pavist pavist mangelfull eller svekket understgttelse.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
 Fukt- og rateskader i rekkverk kan fgre til svekket styrke og redusert sikkerhet.

 Det er viktig & avdekke og utbedre fuktkilden, samt reparere eller skifte ut skadet rekkverk.

¢ Nedbgyning eller svak konstruksjon kan tyde pa redusert baereevne og risiko for videre deformasjon eller svikt.

¢ Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller forsterke konstruksjonen for a sikre trygg bruk.
* Mangelfull eller svekket understgttelse kan fgre til redusert baereevne og risiko for svikt eller saimmenbrudd.

¢ Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller forsterke understgttelsen for a sikre trygg bruk.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er en platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist stgrre slitasje og fuktskader pa platting.

Konsekvens/tiltak
 Platting ma paregnes skiftet for videre funksjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er av laminat. Flis ved vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker, svelling i skjgter og darlig innfesting i skjgter i gulvoverflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Forholdene har kun av estetisk betydning. Overflater kan vurderes utbedres eller skiftes ut.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er med tapet og trepanel. Himlingene er med trepanel, mdf-panel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting.

Konsekvens/tiltak
 Stpvkondens og kjemisk sverting kan gi misfarging og indikere ubalanse i inneklima, ventilasjon eller materialpavirkning.
¢ Det anbefales & forbedre ventilasjon og inneklima, samt rengjgre og vurdere kilder til forurensning eller avdamping.
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan det fgre til
pkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon og stabilitet.

¢ Det anbefales a fglge utviklingen og vurdere naermere undersgkelser for a avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller skader bgr
konstruksjonen vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

o Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og overflateutfgrelse.

10 mm skjevhet i stue/spisestue

15 mm skjevheter innenfor 2 meter i gang. 30 mm skjevheter i lite soverom
Radon
Beskrivelse
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Eiendommen ligger delvis i et omrade kartlagt som middels til lav aktsomhet for radon og delvis i et omrade kartlagt som usikker forekomst.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er mursteinspipe med vedovn og sotluke/feieluke.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa eller mellom pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre til lekkasje av r@yk og varme til
omkringliggende konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

o Awvik: Det er registert avvik rundt sotluke i feierapport fra 2020, som ogsa nevner at piperehabilitering bgr utfgres. Basert pa inspeksjon i krypkjeller er
ikke noe av dette utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson (feier/pipeinspektgr). Skader ma utbedres fgr videre bruk av ildstedet for a sikre en trygg og
forskriftsmessig Igsning.

* Avvikene ma rettes opp for sikker bruk av pipe/ildsted.

" & ® Q0 x

fastsat

deter 3 vareta helse,

Dato for befaringen: |21.10.2020
Tilstede eler/broker; | Mireiah Tegal

Tilstede felervesenet: | Lars Ole Sonsterud

Awik 1: Sotluke r defekt.
Luken er Herd med 3 ruste opp, m byttes

Skorsteinen bor rehabliteres.

Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er umulig eller meget vanskelig a utfgre en innvendig inspeksjon av hele krypkjelleren. Kun deler av krypkjeller har tilkomst. Situasjonen er derfor
uavklart. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

 Det er begrenset/ikke tilfredstillende ventilasjon eller lufting av krypkjeller.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for mugg-, rate- og darlig inneklima samt skader pa konstruksjonen.
* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i krypkjelleren for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere fuktbelastning.
 Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate over tid.

* Det anbefales a avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
e For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, seerlig for barn.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Awvik kan fgre til redusert funksjon, tetthet og levetid pa dgrene.

* Det anbefales a utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller utskifting etter behov.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
 Det er registrert spor etter skadedyr, men av ukjent omfang. Det er satt opp musefeller og spor av avfgring i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
 Spor etter skadedyr kan indikere aktivitet, med risiko for utvikling av skader over tid.

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

VATROM
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1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har vinylgulv, bygget opp i to hgyder. Plastsluk pa hgyeste del av gulvet. Panel pa vegger. Panel og takessplater i himling. Badet har dusjkabinett,
servant og gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Oppvarming via panelovn. Naturlig ventilering, ingen avtrekksventilasjon. Skade pa bad i 2018,
da ble ca halv vegg med plater skiftet (Opplyst i egenerklaering)

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt fra stue.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
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oppvaskkum av stal og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet rundt kjellerluke.

* Kjpkkeninnredning har stgrre slitasje enn normalt og skader/fuktskjolder.

Konsekvens/tiltak

¢ Knirk i stgrre deler av gulvet kan indikere bevegelser eller svakheter i konstruksjonen. Dette kan fgre til gkt slitasje, redusert komfort og i noen tilfeller
videre utvikling av skader.

¢ Det anbefales a undersgke arsaken til knirken, herunder kontroll av oppbygning og innfesting i gulvkonstruksjonen. Eventuelle svakheter bgr utbedres for
a sikre en stabil og varig Igsning.

 Innredning er modent for utskifting/oppgradering. Ved utskifting av kjgkken ma det paregnes nytt rgranlegg, strgm etc.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Ventilator har enkelte skader og slitasje, som gjgr at den har usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Ventilator bgr vurderes skiftet ut for a sikre tilfredsstillende forsert avtrekk fra kjgkken.

=

——

|

TEKNISKE INSTALLASJONER

=

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr). Noen kobberledninger i forbindelse med teknisk utstyr. Jernrgr ved vannmaler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist lekkasje fra vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
o Lekkasjer fra vannledninger kan fgre til fuktskader, mugg og omfattende skader pa konstruksjonen.

 Det er viktig a stanse lekkasjen umiddelbart og fa utfgrt snarlig reparasjon av fagkyndig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige avlgpsrogr
Beskrivelse
Det er stgpejernsrgr fra fgr 1990 og avigpsrgr er av PP plastrgr.

Vurdering av avvik:
o Stgpejernsrgr far 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for & sikre videre driftssikkerhet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt og risiko for mugg- og kondensproblemer.
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe i stue.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall. Basert pa utseende er varmepumpe vurdert til & vaere av eldre type og ha oppnadd forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende service kan fgre til redusert driftssikkerhet, darligere ytelse og gkt risiko for feil eller havari.

* Det bgr utfgres service pa anlegget. Utskiftning bgr vurderes.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank (nyere argang)

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

* Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 13714-1711 Befaringsdato: 26.08.2026 Side: 22 av 38

68



OMD PROSIJEKT AS

Holoveien 14
Tangenveien 17, 3360 GEITHUS 3340 AMOT
Gnr 89 - Bnr 154
3316 MODUM

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Anlegget i boligen er gammelt. Det er montert sikringsskap med automatsikringer. Midtnett har montert nytt streminntak og det ble installert nytt

sikringsskap og noen kurser i 2012.
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn, og det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen som kjenner til om det finnes kursfortegnelse, eller om antall sikringer er i samsvar med denne.

¢ Det er tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget. Ikke fremvist for sikringsskap.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende kursfortegnelse eller manglende samsvar med antall sikringer gker risiko for problemer med det elektriske anlegget. Dette kan medfgre
vedlikeholds/utbedringskostnader og i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, er det behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr tilsier at det elektriske
anlegget har feil og mangler. Dette kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget.

¢ Manglende samsvarserkleering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler ved boligens réemningsvei(er).

* Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

 Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.

* Mangler ved boligens brannvarslingsanlegg kan fgre til at brann ikke oppdages i tide. Dette gker risikoen for alvorlige personskader, tap av liv og
omfattende materielle skader.

* Det anbefales a kontrollere og utbedre brannvarslingsanlegget slik at det fungerer som forutsatt og oppfyller gjeldende krav. Eventuelle defekte eller
manglende komponenter bgr skiftes ut.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er av fjell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er fuktsikring med drenerende masser fra 1920.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

 Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende eller sannsynlig manglende utvendig fuktsikring av grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje. Dette kan fgre til
fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og nedbrytning av konstruksjonen over tid.

¢ Det anbefales a vurdere behov for etablering eller oppgradering av utvendig fuktsikring og eventuell drenering rundt grunnmuren. Tiltak bgr planlegges
og utfgres i henhold til dagens anbefalinger for 4 sikre en varig lgsning.

* Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate, samt bidra til darlig inneklima over tid.

* Det anbefales & iverksette tiltak for @ redusere fuktbelastningen, samt fglge opp med naermere undersgkelser ved behov.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er i natursteinsmur, og fundamentet er stgpt plate pa synlig del i krypkjeller.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i svakt skraende terreng.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren. Gjelder gstsiden.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
¢ Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.
¢ Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

¢ Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet, bruk av bygningen
og bygningskonstruksjoner.
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Flomfaresoner

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig, oransje rgr), og arstall er ukjent. Tilknytningen er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledningene er av galvaniserte stalrgr, og arstall er ukjent. Tilknytningen er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av galvaniserte stalrgr er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

 Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

‘4

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa eller mellom pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre til lekkasje av r@yk og varme til
omkringliggende konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

o Awvik: Det er registert avvik rundt sotluke i feierapport fra 2020, som ogsa nevner at piperehabilitering bgr utfgres. Basert pa inspeksjon i krypkjeller er
ikke noe av dette utfgrt.
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er ingen som kjenner til om det finnes kursfortegnelse, eller om antall sikringer er i samsvar med denne.

¢ Det er tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.

¢ Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget. Ikke fremvist for sikringsskap.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er mangler ved boligens réemningsvei(er).

¢ Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales & f& forholdet vurdert av kvalifisert fagperson (feier/pipeinspektgr). Skader ma utbedres fgr videre bruk av ildstedet for & sikre en trygg og
forskriftsmessig Igsning.

¢ Avvikene ma rettes opp for sikker bruk av pipe/ildsted.

 For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
* Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende kursfortegnelse eller manglende samsvar med antall sikringer gker risiko for problemer med det elektriske anlegget. Dette kan medfgre
vedlikeholds/utbedringskostnader og i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, er det behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr tilsier at det elektriske
anlegget har feil og mangler. Dette kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

¢ Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.

* Mangler ved boligens brannvarslingsanlegg kan fgre til at brann ikke oppdages i tide. Dette gker risikoen for alvorlige personskader, tap av liv og
omfattende materielle skader.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre brannvarslingsanlegget slik at det fungerer som forutsatt og oppfyller gjeldende krav. Eventuelle defekte eller
manglende komponenter bgr skiftes ut.

¢ Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet, bruk av bygningen
og bygningskonstruksjoner.
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS
Gnr 89 - Bnr 154
3316 MODUM

OMD PROSIJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

112 m?/112 m?

Enebolig: Entré, Bad, 2 Stuer, Kjgkken, Vindfang,
Trapperom, 2 Soverom, 2 Kryperom

Andre bygg: Uthus, Garasje

Markedsverdi

Kr 2 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 43 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 2 000 000

Konklusjon markedsverdi 2 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt velfungerende marked, men omsetningstiden har det siste aret tatt lengre tid enn forventet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Sammenlignbare salg
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS

Gnr 89 - Bnr 154 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Deelveien 1,3360 GEITHUS
87 m? 1901 2 sov 29-04-2025 2 690 000 2250 000 2 250 000 25 862
2 Tangenveien 11,3360 GEITHUS 02-09-2024 2 150 000 2000 000 2 000 000 22727
88 m? 1916 2 sov
3 Thorolf Eriksens vei 83360 GEITHUS 11-09-2023 2 490 000 2380 000 2380000 21835
109 m? 1906 3 sov
4 Thorolf Eriksens vei 63360 GEITHUS 25-07-2024 2 500 000 2350000 2 350 000 21759
108 m? 1907 2 sov
5 Daslveien 6,3360 GEITHUS 08-01-2026 1690 000 1500 000 1500 000 17 045
88 m? 1920 2 sov
6 Geithusveien 27,3360 GEITHUS 27-10-2024 2290 000 2200 000 2 200 000 14 765
122 m? 1890 3 sov
7 Markaveien 4,360 GEITHUS 16-06-2026 2390 000 2000 000 2 000 000 14706
136 m? 1907 3sov
Tangenveien 5,3360 GEITHUS
87 m? 1908 2 sov 03-07-2025 1200 000 800 000 800 000 9195
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vzaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgsnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Normal vedlikehold for bolig sett bort i fra rehabilitering og renovering. Kr. 12 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 12 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 520 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1400 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 260 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 220 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 40 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 90 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1470 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
T
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS
Gnr 89 - Bnr 154 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sl (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 62 62 26 62
2. Etasje 50 50 10 60
Krypkjeller 17 17
SUM 112 26 27 139
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, bad, stue, kjgkken, vindfang

2. Etasje Trapperom, stue, soverom, soverom 2
Krypkjeller Kryperom, kryperom 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger kun et oppriss av plan 1 pa bolig, ikke fullverdige tegninger. Det er derfor ikke mulig & vurdere om dagens
rominndeling og stgrrelse stemmer overens med byggesgkte tegninger. Manglende tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og
tiltak anses ikke som ngdvendig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: ~ Et av soverommene i 2.etg har ikke godkjent remningsvindu.

Uthus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAlT:I)kong SUM feriacss ((,5: :)I songares
Etasje 26 26
SUM 26
SUM BRA 26
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Bod, bod 2, bod 3, bod 4,

) vedskjul
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Gnr 89 - Bnr 154 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke mulig @ vurdere om dagens rominndeling og stgrrelse stemmer overens med byggesgkte tegninger. Manglende
tegninger er ikke uvanlig pa eldre bygg, og tiltak anses ikke som ngdvendig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Ssum (TBA)
Etasje 1 17 17
SUM 17
SUM BRA 17
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS
Gnr 89 - Bnr 154
3316 MODUM

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
26.8.2026 Ole Morten Danielsen

Anders Jgrgensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3316 MODUM 89 154
Adresse

Tangenveien 17

Hjemmelshaver
Walvatne Rolf Christian Hovde

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Takstingenigr

for. snr. Areal
0 1219.3 m?

Sentrumsnzert i Geithus med gangavstand til barnehage, skole og forretninger.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kilde Eieforhold

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Ikke relevant

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Mindre del av eiendommen (strandsone) ned mot vannet er vernet.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt rundt boligen. Skraning ned mot vannet. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og gruset

gardsplass.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert servitutter pa eiendommen i fglge eiendomsverdi:

954851
28.06.2018 21:00
Fredningsvedtak

Forsikring

Selskap

Kommentar
Boligen forutsettes a veere forsikret.
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS
Gnr 89 - Bnr 154 Holoveien 14
3316 MODUM 3340 AMOT

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
1920 Usikkert byggear.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Frittstaende uthus

Bygningen star steinblokker. Vegger av panelert reisverk. Saltakkonstruksjon med takstein.
Bygget er uisolert.

Bygninger er i generelt darlig stand. Det er pavist rateskader i toppspill og i bunn av kledning.
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS
Gnr 89 - Bnr 154

Holoveien 14

3316 MODUM 3340 AMOT
Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

1964 Kommunale opplysninger

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Enkel garasje i stal/ferdigsett.
Gruset dekke.

Saltak med stalplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 26.08.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 04.09.2026 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi 26.08.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.09.2026

For gyldighet pd rapporten se forside
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS
Gnr 89 - Bnr 154
3316 MODUM

OMD PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

Tilstandsrapportens avgrensninger

FORUTSETNINGER
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2025 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaringen begrenses i hovedsak til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik,
utover de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger kan veere tilfeldig utvalgt pa typiske skadesteder, og

kan innebaere kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet, med mindre annet er spesifisert i forskrift til

avhendingslova eller gjeldende versjon av NS 3600.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
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observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

AREAL

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Tangenveien 17, 3360 GEITHUS

Dato for energimerking Merkenummer

09.09.2026 Energiattest-2026-347711
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 160432659

Gardsnummer Bruksnummer

89 154

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- H0101

@ Om energikarakteren

Energiattest

m|o|o]
N

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1920 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
112,0 m? 112,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon
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£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
553,27
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Tangenveien 17, 3360 GEITHUS

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmegnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,14 109,29 177,32 246,61 316,79 386,43
© ® [ o O

Din bolig
@ KWh/m? per ar
553,27

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
69 156,42 617,47

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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vZ Tiltak

Tiltak utendoars

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 9: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa gleatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 19: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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'/ Modum kommune

Rolf Christian Hovde Walvatne
Postboks 74

3361 GEITHUS

Arkivsak Arkivkode Etat/Avd/Saksb Dato
20/52 M88 TEK/BRA/LOS 09.11.2020

BEFARINGSRAPPORT TILSYN 2020 — GNR 89 BNR 154 TANGENVEIEN 17

I medhold av lov om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om
brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) med forskrifter er det
foretatt kontroll pa overnevnte eiendom.

AVVIK defineres som overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov eller forskrift.
ANMERKNING er forhold som ikke omfattes av definisjon for avvik, men som
tilsynsmyndighetene mener det er riktig & papeke for a ivareta helse, miljg og sikkerhet.

Dato for befaringen: 21.10.2020

Tilstede eier/bruker: | Miretab Tsegai

Tilstede feiervesenet: |Lars Ole Sgnsterud

Hovedkonklusjon: Befaringen paviste 1 avvik og ingen anmerkninger

Avvik 1: Sotluke er defekt.
Luken er iferd med a ruste opp, ma byttes.

Kommentar: Det er noe blanksot i skorsteinen samt darlige fuger.
Skorsteinen bgr rehabiliteres.

Tilbakemelding

Det ma innen 1 maned etter at denne rapporten er mottatt, skriftlig meddeles nar og
hvorledes de feil og mangler som er pavist vil bli rettet. Brann- og Feiervesenet kan gi rad
om gjennomfgring av tiltakene.

Teknisk etat
Telefon: 32 78 93 00 Postadresse: Postboks 38, 3371 Vikersund Bankgiro: 2270 07 61413
post@modum.kommune.no www.modum.kommune.no Org. nr.: 970 491 589
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Med hilsen
Lars Ole Sgnsterud
Feier

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift
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r/ Grunnkart N

Eiendom: 89/154

Adresse: Tangenveien 17
Dato: 13.08.2026

Modum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre n@yaktig >200<=500 cm = m= = Eiendomsgr. omtvistet w=wmw=  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm . w ws Hielpelinje veikant sssseee Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm W Eiendomsgr. uviss neyaktighet = w ww Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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r/ Kommuneplankart K

Eiendom: 89/154
Adresse: Tangenveien 17
Utskriftsdato: 13.08.2026

Modum kommune Malestokk: 1:2000 HIISS2
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepz‘an/Kommunedefpfan PBL 200¢

—_—
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B .

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov orm naturvern - eksister
Boligbebyggelse - eksisterende
Sentrumsform 3l - ek sisterende
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Bane- eksisterende

Friomride - eksisterende

LNFR-areal - eksisterende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

L
\/\
\/\

Planomride

Planomride

Grense for arealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Jernbane - eksisterende
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Eiendom: 89/154
Adresse: Tangenveien 17
Utskriftsdato: 13.08.2026
Modum kommune Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

4

AN

Frittliggende smahusbebyggelse
Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk
Offentlige trafikkomrader

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Jernbane

Friomrader

Park

Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Naturvernomrideisjg ogvassdrag
Forretning/Kontor

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
L

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Regulertkantkjgrebane
Regulertfotgjengerfelt
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3316-89/154, Tangenveien 17,
3360 GEITHUS

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 03.08.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 03.08.2026 Veer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.07.2026 Ikke funnet 0.68 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.48 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.9 km
Forurenset grunn 03.08.2026 Ikke funnet 0.3 km
gﬂ:ﬂgggﬁé ; Loiellisin BleinlinEres)  qmam o Ikke funnet 0.09 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.08.2026 Ikke funnet 0.08 km
Kvikkleire 03.08.2026 Ikke funnet 0.43 km
Skredfaresoner 03.08.2026 Ikke funnet 23.8 km
Stormflo 06.07.2026 Ikke funnet 16.6 km
Steysoner 01.06.2026 Ikke funnet 0.11 km

VIKTIG: Fravzer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

13.08.2026 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 03.08.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

i)

Tegnforklaring

Vann / el Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
— v intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar

.

Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

13.08.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 03.08.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa ] Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Litloer el sl aktsomhet ke el i aktsomhet
Pt
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

13.08.2026 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Vedlegg 5
Forskrift om vern av Vikersund - Bergsje biotopvernomride, Modum
kommune, Buskerud fylke

Fastsatt ved kongelig resolusjon 22. juni 2018 med hjemmel i lov 19. juni 2009 nr.100 om
forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) § 34 jf.§ 38 og § 62. Fremmet av Klima-
og miljedepartementet.

§ 1. Formal

Formalet med biotopvernomradet er 4 bevare et omrade som har sarskilt betydning som
akologisk funksjonsomrade i form av viktig neerings- og overvintringsomréide

for sangsvane, knoppsvane, kvinand, sothene, stokkand, toppand, fossekall, laksand og storskarv,
samt gyte- og oppvekstomrade for en stamme av storarret. Det er en malsetting & beholde
verneverdiene i best mulig tilstand, og eventuelt videreutvikle dem.

§ 2. Geografisk avgrensing

Biotopvernomradet bererer falgende gnr/bnr: 20/1, 20/2, 20/5, 20/8, 21/5, 21/7, 21/17, 21/23,
21/24, 21/28, 21/33, 21/48, 21/56, 21/59, 21/61, 22/5, 25/1, 25/4, 25/6, 25/7, 25/22, 25/26, 25/28,
25/41, 25/47, 25/51, 25/67, 25/85, 25/90, 25/117, 25/118, 25/119, 25/134, 25/142, 25/147,
25/162, 25/191, 25/216, 25/268, 25/292, 25/298, 27/5, 27/28, 28/25, 28/32, 28/35, 28/63, 29/1,
29/4, 29/13, 29/14, 29/16, 29/17, 30/1, 30/3, 31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 32/1, 32/2, 32/34, 43/2, 43/5,
43/34, 43/62, 43/148, 43/167, 43/215, 88/1, 88/2, 88/3, 88/10, 88/12, 88/15, 88/19, 88/47, 88/53,
88/181, 88/233, 89/1, 89/2, 89/10, 89/25, 89/64, 89/69, 89/79, 89/148, 89/154, 89/156, 89/172,
89/225, 89/247, 89/249, 89/265, 89/351, 89/359, 89/365, 89/375, 90/19, 90/22, 90/40, 90/86,
95/40, 95/49, 95/51, 95/130, 97/11, 97/24, 97/40, 2145/1 i Modum kommune.

Biotopvernomradet omfatter serligste del av Tyrifjorden, Vikerfossen og Bergsjo og dekker et
totalareal pa ca. 3232 dekar, hvorav ca. 200 dekar landareal.

Grensene for biotopvernomradet gar fram av kart datert Klima- og miljedepartementet juni 2018.
Pa strekninger der grensen for verneomrédet gar langs strandlinjen i Tyrifjorden, felger
vernegrensen niva for hayeste regulerte vannstand pa 63,0 moh. Pa strekninger der grensen for
verneomradet gér langs strandlinjen i Bergsje, folger vernegrensen niva for overlapsterskel pa
61,25 moh. De neyaktige grensene for biotopvernomradet skal avmerkes i marka.
Knekkpunktene skal koordinatfestes.

Verneforskrifien med kart oppbevares i Modum kommune, hos Fylkesmannen i Buskerud, i
Miljedirektoratet og i Klima- og miljedepartementet

§ 3. Vernebestemmelser
For biotopvernomridet gjelder falgende vernebestemmelser:

a) Vegetasjonen er vernet mot skade og edeleggelse. Det er forbudt & fjerne planter og sopp, //.
inkludert lav, eller deler av disse fra biotopvernomradet. Planting eller saing av trar og annen !},

1] et
1 28.06.2018

|Mod¢f)ﬂf\ falﬂs I\Z{LLL

Doknr: 954851 Tinglyst:
STATENS KARTVERK
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vegetasjon er forbudt.

b) Artene som omfattes av verneformalet er vernet mot skade, edeleggelse og unedig forstyrrelse.
Bruk av skyteviépen er ikke tillatt. Utsetting av dyr er ikke tillatt.

¢) Omradet er vernet mot ethvert tiltak som kan pavirke eller forstyrre de vernede artene eller
deres livsbetingelser, som f.eks. oppfering av bygninger, anlegg, andre varige eller midlertidige
innretninger, framfering av luftledninger, kabler, kloakkledninger, graving, drenering eller annen
form for terrlegging, uttak, oppfylling og lagring av masse, utforing av kloakk eller andre
konsentrerte forurensningstilfersler, henleggelse av avfall, gjedsling, kalking eller bruk av
kjemiske bekjempingsmidler. Forsopling er forbudt. Opplistingen av tiltak er ikke uttemmende.

d) Bruk av biotopvernomradet til idrettsarrangementer eller andre sterre arrangementer er forbudt
i perioden f.o.m. 1.november t.0.m.31.mars.

§ 4. Generelle unntak fra vernebestemmelsene
Vernebestemmelsene er ikke til hinder for:

a) Fiske i samsvar med gjeldende lovverk.
b) Vedlikehold av bygninger, brygger, broer, demning og andre anlegg som er i bruk pa
vernetidspunktet, i henhold til standard pa vernetidspunktet og i samsvar med forvaltningsplanen.

Vedlikehold som innebzrer graving er seknadspliktig etter § 7 g).

¢) Drift og vedlikehold, samt nedvendig istandsetting ved akutt utfall eller fare for akutt utfall pa
eksisterende energi- og kraftanlegg, eller anlegg for telekommunikasjon.

d) Nedvendig istandsetting ved akutt skade pa vann- og avlepsledninger.

¢) Oppgradering eller fornyelse av eksisterende kraftledninger for heving av spenningsnivé og
okning av linetverrsnitt nér tiltaket ikke skader verneverdiene angitt i verneformélet nevneverdig.

f) Utsetting av fisk nér det er palagt i medhold av konsesjon for vassdragsregulering.

§ 5. Regulering av ferdsel

All ferdsel skal skje varsomt og ta hensyn til artene som omfattes av verneformaélet, ovrig dyreliv,
vegetasjon og kulturminner.

For biotopvernomradet gjelder folgende bestemmelser om ferdsel:

a) All ferdsel pa Skartumholmen, jf. vernekartet, er forbudt i hekkeperioden fra og med 15. april
til og med 31. juli.

b) Motorisert ferdsel til lands og til vanns er forbudt i perioden fra og med 1. november til og
med 31. mars.

¢) Bruk av modellbiter og modellfly er forbudt.
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§ 6. Generelle unntak fra ferdselsbestemmelsene
Ferdselsbestemmelsene i § 5 er ikke til hinder for gjennomfering av militaer operativ virksomhet

og tiltak 1 forbindelse med ambulanse-, politi-, brannvern-, rednings- og oppsynsvirksomhet, samt
gjennomfering av skjetsels- og forvaltningsoppgaver som er bestemt av
forvaltningsmyndigheten. Unntaket gjelder ikke evingsvirksomhet.

Ferdselsbestemmelsene i § 5 annet ledd b) er ikke til hinder for:

a) Nedvendig motorferdsel i forbindelse med akutt skade pa vann- og avlepsledninger. Det skal i
etterkant sendes melding til forvaltningsmyndigheten.

b) Nedvendig motorferdsel i forbindelse med akutt utfall eller fare for akutt utfall p& eksisterende
energi-, telekommunikasjons- og kraftanlegg. Ved bruk av motorisert transport skal det i ettertid
sendes melding til forvaltningsmyndigheten.

c) Motorferdsel pa eksisterende bilveier.

§ 7. Spesifiserte dispensasjonsbestemmelser
Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi dispensasjon til:

a) Avgrenset bruk av biotopvernomradet for aktiviteter nevnt i § 3 d).

b) Oppgradering eller fornyelse av kraftledninger og anlegg for telekommunikasjon som ikke
faller inn under § 4.

¢) Nedvendig motorferdsel i forbindelse med oppgradering og fornyelse av kraftledninger, anlegg
for telekommunikasjon og vann- og avlepsledninger, jf. § 4¢), § 7b) og § 7)), og i forbindelse
med drift og vedlikehold av eksisterende energi- og kraftanlegg og anlegg for telekommunikasjon
if. § 4c).

d) Istandsetting, vedlikehold og skjetsel av kulturminner.

e) Tiltak i forbindelse med forvaltning av vilt og fisk.

f) Uttak av fremmede arter av planter og dyr.

g) Vedlikehold av anlegg som innebaerer graving, i samsvar med forvaltningsplanen.

h) Tilrettelegging og preparering av skileyper i samsvar med forvaltningsplanen.

1) Graving og mudring i forbindelse med vannstandsregulering.

j) Oppgradering og fornyelse av vann- og avlepsledninger

k) Nedvendig motorferdsel i forbindelse med aktiviteter etter § 4b), § 7d), § 7). § 7Th)og § 7
i).
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§ 8. Generelle dispensasjonsbestemmelser

Forvaltningsmyndigheten kan gjere unntak fra forskriften dersom det ikke strider mot
vernevedtakets formal og ikke kan pavirke verneverdiene nevneverdig, eller dersom
sikkerhetshensyn eller hensynet til vesentlige samfunnsinteresser gjer det nedvendig, jf.
naturmangfoldloven § 48.

§ 9. Skjotsel

Forvaltningsmyndigheten, eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer, kan iverksette tiltak for
4 opprettholde eller oppna den natur- eller kulturtilstand som er formélet med vernet, i samsvar
med naturmangfoldloven § 47.

§ 10. Forvaltningsplan

Det skal utarbeides forvaltningsplan med nermere retningslinjer for forvaltning av
biotopvernomrédet. Forvaltningsplanen kan inneholde narmere retningslinjer for gjennomforing
av skjetsel.

§ 11. Forvaltningsmyndighet
Miljedirektoratet fastsetter hvem som skal ha forvaltningsmyndighet etter denne forskriften.

§ 12. Ikrafttredelse
Denne forskriften trer i kraft straks.

Samtidig oppheves forskrift 27. august 1954 nr. 5 om fredning av fuglelivet, Tyrifjorden, Modum
kommune, Buskerud
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TANGENVEIEN 17

Nabolaget Rolighetsmoen/Braten - vurdert av 39 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
* Enslige

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Geithus 7 min #
Linje 100, 101, 104, 106, 113, 139 0.7 km

& Vikersund stasjon 9 min &
Linje F4 6.5 km

¥ Oslo Gardermoen 1t37 min @&

SKOLER

Stalsberg skole (1-7 kl.) 21 min %

254 elever, 15 klasser 1.8km

Nordre Modum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
243 elever, 18 klasser 5.6 km

Sendre Modum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &

261 elever, 19 klasser 6.4 km
Buskerud vgs. avd Rosthaug 10 min @
710 elever, 38 klasser 6.3km
Eiker videregaende skole 26 min &
400 elever, 15 klasser 21.4 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 80/100

E KVALITET PA SKOLENE
Bra 66/100

Gv NABOSKAPET

A& Heflige 65/100

ALDERSFORDELING

39.7%
38.9 %

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Geithus Helsesenter - Modum komm...9 min #

L
@
R

SIS R,

o — N~ o
2350 g§34 $83
©wd LR =
a 253 I I
I o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

[l Rolighetsmoen/Braten 1330 706

Amot/Geithus 7283 3507

Norge 5425 412 2 654 586

Kjemperud Fus barnehage (1-5 ar) 19 min £

78 barn 1.7km
Skredsvikmoen barnehage (0-5 ar) 5min &
100 barn 2.3km
Kroka barnehage (0-5 ar) 7 min &
43 barn 3.9km
Coop Prix Geithus 7 min %

Post i butikk, PostNord 0.7 km
Coop Extra Amot 7 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

éw 1 Egen bil

dm 2. Samkjoring

VARER/TJENESTER

) Neersenteret i Vikersund 8 min &

Apotek 1 Vikersund 8 min &

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 92/100

EF TRAFIKK
Lite trafikk 81/100

i~ STOYNIVAET
Q Lite stpyniva 77/100

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 28% ibarnehagealder
40% 6-12 ar
18% 13-15 ar

. B 13%16-184r

SPORT

® Rolighetshavna ballgkker 6 min %
Ballspill 0.5 km

® Rolighetsmoen gressbane 8 min #
Fotball 0.7 km

& Gym 2000 Treningssenter 7 min @

& Mudo Vikersund 8 min &

BOLIGMASSE

[ 87% enebolig

13% annet

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 48%

[l Rolighetsmoen/Braten

Amot/Geithus

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg <) HELP
sOoOMm bOIig kjﬁper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha

Boligkjgperforsikring:
9K 9 Hva koster det?

@ 1av 4 finner feil etter .
overtakelse av ny bolig Andelsbolig og 7400 kr
aksjeleilighet
ﬂ Advokaten vet hvilke feil

LO\ som gir krav mot selger Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

éT@ Vi tar saken, uten gkonomisk

21 fisiko for deg Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

og tomt

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du
= ikke har boligkjgperforsikring Pris gjelder for 5 ar.

/N Advokathjelp innenfor

n plan- og bygningsrett
Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg
+ Samboeravtale og ektepakt per ar.
- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt

- Kjgp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie Egenandel kr 4000 palgper ved takst,

. ID-tvveri og nettkrenkelser tvist eller 10 timer advokatbistand,
-tyveri og ne =N avhengig av hva som kommer fgrst.

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

- Klage ved avslag pa husforsikring

+ Opptil 2 mill.i tvistedekning

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.
Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov
relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5

400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se var informasjonsside her.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2870260227 / Rune Bergheim, tlf. 97044869
Tangenveien 17, 3360 Geithus
Gnr. 89, bnr. 154 i Modum kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 S@r-Norge Modum, Vikersundgata 29, 3370 Vikersund, T 32 78 76 65, E modum@em1isornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.09.2026

Rune Bergheim EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Modum
Eiendomsmegler Vikersundgata 29, 3370 VIKERSUND
970 44 869

rune.bergheim@em1isornorge.no eiendomsmegleri.no



