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Moderne 2-roms andelsleilighet supersentralt i Asane
m/gangavstand til bade buss, div. servicetilbud, idrett og fjell.

Leiligheten fra 2009 ligger i byggets 3.etg med store
vindusflater f&r man inn godt med naturlig lys. Apen Izsning
med stue og kjgkken gir god romplass. Soverom med to
skyvedgrer og tilherende baderom. Plass til vaskemaskin pa
baderom. Egen altan fra stue og felles takterrasse retning sar
med gode solforhold og utsikt over Asane senter. Heis i
bygget. Bod i kjeller. Leiligheten har lite bruksslitasje.

Leiligheten ligger sa sentralt som man bare kan dremme om
med gangavstand til alt av div. servicetiloud Asane har & by pa.
Med Asane senter rett utenfor dgren. Horisont 200 meter unna,
Asane arena, Vestlandshalen, turmuligheter og fjell rett utenfor
deren. Asane kirke og Asane VGS/ Asane kulturhus er ogsa
verdt & nevne som neermeste nabo.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 1450 000
Andel fellesgjeld pr 30.01.2025 kr 836 999
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 2 288 089
Felleskostnader pr. mnd.** kr 7 894
BRA/BRA-I 39.2/33 m2
Ant. sov. 1
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 2009
Etasje 3

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg
er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for
selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt, Jfr.
energimerkeforskriften for bygninger §15.




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjar i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Aleksander Bjorgy Myking
Eiendomsmegler

950 66 155
aleksander.bjoroey.myking@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 1450 000
Andel fellesgjeld pr 30.01.2025 kr 836 999
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 2 288 089
Felleskostnader pr. mnd.** kr 7 894

*Omkostninger
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545.-
Tinglysning av pantedok.: kr 545;-

Sum omkostninger: kr 1 090,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Gebyr forhandsutlysing av forkjgpsrett: Forkjgpsrett blir utlyst i ettertid av salg.
Boligkjgperforsikring kr 6 900 — 9 700 (valgfritt tillegQ)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 7 894 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Tot. innev. maned: 7 894 -

Felleskostnader: Kapitalkostnader renter lan 3 850,

Andel Felleskostnader 2 797,

Avregning IN siste halvar O,-

Vedlikeholdsfond 39,-

Kapitalkostnader avdrag lan 694,-

Tilleggsytelser: Kabel-TV 514.-

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12116732937, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.01.2025: 5.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 138

Saldo per 30.01.2025: 30 300 115

Andel av saldo: 836 999

Farste termin: 30.09.2009F@rste avdrag: 30.09.2019 ( siste termin 30.06.2059 )
Laget har inngatt IN-avtale

Borettslaget har byggelan/driftskreditt hosi Vestbo Finans AS pa en ramme inntil kr 400 000;- til
30.06.2026. Nar byggelanet erstattes av et nedbetalingslan vil fellesgjelden for dette bli fordelt
pa den enkelte andel. Fellesgjelden vil dermed gke tilsvarende.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD: Boliglaget har inngatt avtale om individuell



nedbetaling av fellesgjeld. A-konto innbetalt finanskostnader er basert pa antatt rente. Avregning
skjer etterskuddsvis for 1/2 ar av gangen og den som er andelseier pa det tidspunkt avregning
sendes ut er ansvarlig for avregningsbelgpet. Ved inngaelse av fastrenteavtale, kan neste
individuelle innbetaling farst skje etter utlgp av fastavtale.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Registerbetegnelse
Andel nr. 8 i Senterparken Borettslag, org. nr. 994002694 med tilhgrende borett til bolig.
Andelen ligger i Senterparken Borettslag og forretningsfarer for borettslaget er Vestbo BBL.

Sikringsordning
SIKRINGSORDNING: Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos
Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Om borettslaget

Senterparken Borettslag har en setral plassering like ved Asane Senter og bestar av to
boligblokker. Blokk A som har 5 leilighetsplan og blokk B som har 3 leilighetsplan med totalt 51
leiligheter. Leilighetstyper 2 og 3 roms. | 1 og 2 etasje er det butikk. Altan/terrasse til alle
leiligheter. Porttelefon, anlegg for bossavsug.

Forretningsfarer
Vestbo BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 33 m2
BRA-e: 6.2 m2
BRA total: 39.2 m2

Kjeller
BRA-e: 6.2 m2.

3. etasje
BRA-i: 33 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
1
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
3

Parkering

PARKERINGSFORHOLD: Det er ikke tilhgrende parkering til leiligheten. Det er to parkeringsdekker
under boligene, pa nedre garasjeplan far de fleste boligene en fast plass, med unntak av 3
leiligheter. Fra parkeringsetasjen er det heis og trappeadkomst til alle boligetasjer. @vre
parkeringsdekke er forretningsparkering.

Borettslagets eiendom
Gnr. 189, Bnr. 315, Snr. 2 (Ideel andel) i Bergen kommune.

Tomteareal er 2 562 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Tomt bestaende av bygg, fortau og vei.

Dyrehold

DYREHOLD: Det er styret i boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra en beboer
som gnsker a holde dyr. Seknaden skal

veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet. Seknadsskjema finnes pa
www.vestbo.no

Borettslagets forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring SP615965

Byggear
Ca. 2009 i fglge midlertidig brukstillatelse.

Innhold
Leiligheten inneholder fglgende rom:
Stue/ kjokken, soverom, baderom.



Det er en ekstern bod i garasjeanlegget. Heis ned til etg.

Standard

Leiligheten holder en fin standard fra 2009. Det er 3-stavs parkett pa guly, flislagt pa baderom og
slette moderne vegger. Kjgkkenet har slette hvite overflater med mye skapplass. Det er ogsa
plassert en god skaplgsning ved entré som gir godt med lagringsplass. Soverommet har
skyvedagrer slik at det er plass til dobbeltseng med god skapplass pa begge sider. Fra
soverommet har man inngang til baderom. Dette er flislagt med ngytrale fargevalg som holder
seq. Plass til vaskemaskin pa baderom. Ekstern bod i kjeller/garasjeanlegg.

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

Folgende punkt er gitt TG2: AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
- Utvendig = Dgrer

- Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Utvendig = Andre utvendige forhold

- Innvendig = Overflater

- Vatrom = Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom = Etasje > Bad = Saniteerutstyr og innredning

- Tekniske installasjoner = Ventilasjon

- Tekniske installasjoner = Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg

Hele tilstandsrapporten finner man vedlagt i salgsoppgaven/ prospektet.

Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet i Ulset-omradet ved Asane senter. Her har du div,.
servicetilbud i bygget samt rett utenfor deren med Asane senter og Horisont pa hver side. Det
er ogsa kort vei til bla. Blokkhaugen skole og Haukedalen skole og SFO. Her er ogsa det nye og
flotte neermiljganlegget, hvor det er laget ballbaner, skateramper, hinderlgype, grillhytte, m.m.
Fysakhalen og Asane arena finner man ogsa rett utenfor dgren.

Det er flat, enkel og meget kort gangvei frem til bl.a. Asane Storsenter, Horisont og Asane
Terminal. Det er ogsa kort gangavstand til flere nzerbutikker.

Det er kun ca 4 min. m/bil til Haukedalen barneskole og ca 4 minutter m/bil til Blokkhaugen
ungdomsskole. Her fins det ogsa snarvei til Vestlandshalen som korter godt ned pa veien til fots.
Videre er det gangavstand til Tertnes Videregaende. Det er flere barnehager i neerheten. Gode
fritidsmuligheter med ungdomsklubber og flere idrettsanlegg i naeerheten.

Det er parkomrade, tursti langs ved Dalaelven, flere ballbaner/lekeplasser og turveier i
neeromradet.

Kun ca. 350 meter til neermeste bussholdeplass og gangavstand til Asane Terminal med hyppige

avganger i alle retninger.

Bebyggelse
Omradet bestar av nzering, idrett og boligbebyggelse.



Barnehage/skole/skolekrets/fritid

BARNEHAGER

- Kidsa Midtbygda (1-5 ar) 10 min unna til fots. 68 barn 0.7 km

- Ulset barnehage (1-5 ar) 13 min unna til fots. 52 barn 0.9 km

- Selegrend barnehage (1-5 ar) 15 min unna til fots. 20 barn 11 km
Skolekrets: SKOLER

- Ulsetskogen skole (1-7 kl.) 17 min unna til fots. 261 elever, 17 klasser 1.2 km
- Rolland skole (1-7 kl.) 18 min unna til fots. 313 elever, 23 klasser 1.3 km

- Storasen skole (1-3 kl.) 21 min unna til fots. 77 elever 1.5 km

- Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 22 min unna til fots. 287 elever, 20 klasser 1.6 km
- Astveit skole (8-10 kl.) 6 min unna med bil. 471 elever, 35 klasser 2.5 km

- Asane videregdende skole ca. 30 sek unna til fots. 0.1 km. 1100 elever

- Tertnes videregaende skole 5 min med bil. 370 elever 2.1 km

Ta kontakt med Bergen kommune ang skole og barnehageplasser. .

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon

Myrdalsvegen 5 min unna til fots. Her har man Linje 87 0.4 km.

Man kan ogs& ga bort til Asane terminal hvor man har de fleste avgangene i og gjennom Asane.
Asane terminal ligger ca. 450 meter unna leiligheten.

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Leilighet (3. et) - Byggear: 2009

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Utvendig metallkarm. Bygningen har malt
hovedytterdgr og malt balkongder i tre med utvendig metallbeslag.

Brann og lyd funksjon for hoveddsar: B 30 brann klassifisering og 35 db lyd-dempende funksjon.
Balkong pa 4 kvm. Dekke: betong Rekkverkshgyde (cm): ca. 114 Avstand til terreng fra rekkverk
(meter): 12 Utgang fra: stue.

Vedlikeholdsplan (FDV/Tilstandsanalyse) for felles bygning er ikke innhentet, ukjent om det
foreligger. Fasadeplater i kompositt fra byggear. Flatt tak og uteomrade med tekking fra
byggear. Det er naering i deler av bygget. Det er heis adkomst til etasjene.

TOMTEFORHOLD
Bygget opptar sterste deler av eiendommen. Asfaltert innkjering til garasje.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det er utstedt ferdigattest den 08.01.16 for nybygg, kombinert forretnings -og boligbygg,
14.11.2018 for ombygging forretning/ salgslokaler. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.
Brukstillatelse/ferdigattest er datert 08.01.2016

Hvitevarer

Folgende hvitevarer medfglger. Leiligheten er ferdig utvasket og ryddet ut. Det gjenstaende av
l@sgre og inventar blir staende og det vil ikke bli ytterligere utvasket.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
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OPPVARMINGSTYPE: Stremfosyning via jordkabel. Sikringskap med automatsikringer i
leilighetene. Elektrisk gjiennomstrgmningsnummer m/termostat. Balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Gode isolasjonsverdier som gir energibesparelse til oppvarming.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca 9.000 - 15.000 kWh. Den arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruksmgnster og blant annet fyringsmetode.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom eier
ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.

TV/Internett/Bredband
KABEL-TV/BREDBAND: Kollektiv kabel-tv og bredband. Tilknyttet Telenor.

Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dagn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering
Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
PlanID: 261680903 Grunneiendom 0 Ja 2 562,0 m2 Sikker - Ja

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD: 19250000 34 ASANE. GNR 188, 189, 208, 190, ASANE SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan
31.05.2012 200506657 90,2 %

PlanID: 65830000 34 ASANE. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 4,
TERTNESKRYSSET-VAGSBOTN 3 - Endelig vedtatt arealplan 31.05.2023 202220564 9,8 %
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID: 19250000 1130 - Sentrumsformal 83,5 %

PlanID: 65830000 2016 - Gangved - gangareal - gagt. 5,7 %

PlanID: 19250000 2011 - Kjgreveg 4,3 %

PlanID: 19250000 2012 - Gate med fortau 2,4 %

PlanID: 65830000 2013 - Torg 2,3 %

PlanID: 65830000 1001 - Bebyggelse og anlegg 0,9 %

PlanID: 65830000 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. 0,9 %

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID: 65920000 35 ASANE. GNR 188 BNR 197 MFL., ASANE SENTRALE DELER 202220553 100,0 %

Kommuneplan
PlanID: 65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID: 65270000 2 - Framtidig 1130 - Sentrumsformal Sentrumskjerne S2 100,0 %

1"



Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID: 65270000 KpStgySone H220_3 Vei stay - gul sone 42,7 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID: 65270000 KpStgySone H210_3 Vei stay - R@d sone 57,3 %

Kommunedelplan(er)
PlanID: 9930000 ASANE. KDP ASANE SENTRALE DELER 3 - Endelig vedtatt arealplan 18.09.2006
100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID: 9930000 1- Naveerende 120 - Senteromrade 94,0 %
PlanID: 9930000 1 - Naveerende 150 - Offentlig bygning 6,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID: 9930000 111 - Krav om reguleringsplan 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID: 66290000 21 ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ASANE SENTRALE DELER
202220546 100,0 %

PlanID: 71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID: 65260000 35 ASANE. GNR 189 BNR 215 MFL., NYE ASANE VIDEREGAENDE SKOLE OG
KULTURHUS 3 201822455

PlanID: 5050000 30 ASANE. NORDRE INNFARTSARE, PARSELL EIDSVAG - VAGSBOTN 3 -
PlaniD: 5050100 30 ASANE. NORDRE INNFARTSARE, KRYSS MIDTBYGDA 3 190511585

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
PlanID: 188/174 9494138-3 Tilbygg Kjgpesenter varehus Meldingssak registrer tiltak 07.09.2012
201215098

De ulike hensynsonene vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker som
omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 534 102 for 2023.
Sekundeerverdi: Kr 2 136 407 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Andel felles formue
Kr 1844 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31.12.2024.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt seknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
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ervervet skal bli gyldig. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjsper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsfarer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Ansienniteten regnes etter innmeldingsdato. Dersom flere andelseiere i borettslaget star med lik
ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i boligbyggelaget. For hver enkelt bolig blir
det fastsatt en egen frist for & melde forkjgpsretten etter at boligen er solgt. Denne fristen vil
vanligvis veere ca. 1 uke etter at boligen er annonsert. Medlemmer som melder interesse etter at
fristen er gatt ut, kan ikke gjere krav pa forkjgpsrett.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelesestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kigper
0g oppgjar utbetales til selger.

Eier
Terje Hermansen

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

18.03.2008 - Dokumentnr: 229788 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at plantegningene som ligger vedlagt i salgsoppgaven er
skissetegninger utarbeidet av fotografen og viser hvordan boligens planigsning er i dag.
Tegningene er ikke malsatt og er kun ment som en veiledende skisse over rominndelingen.

Leiligheten er ferdig utvasket og ryddet ut. Det gjenstaende av lgsare og inventar blir staende
og det vil ikke bli ytterligere utvasket.

MEDLEMSKAP VED KJ@P AV BOLIG: Alle som star oppfert som eiere i en kjgpekontrakt, ma vaere
medlem. Innmelding skjer via www.vestbo.no. Ved innmelding betales en andelsavgift pa kr 300.
Hovedeier betaler ikke arskontingent. Denne betales av boligselskapet. Medeier(e) betaler en
arlig kontingent pa kr 300. Medlemskap ma veere opprettet innen overtakelsesdato og @vrige
gebyrer ma vaere innbetalt.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 49 900,

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300,-
Markedspakke, kr 18 900,-
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Oppgjershonorar**, kr 7 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 16 900,-

Visningshonorar per visning, kr 1 875,-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4 500,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 700,-

Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4 500.-
Eierskiftegebyr*, kr 6 570.-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer. Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Roar Kristoffersen den 03.02.2025.

Sammendrag selgers egenerkleering

17. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

Ja. Filter i ventilasjon ma byttes.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja. Naeringsdelen av bygget fikk ny fasade i 2018.
Hele egenerklzeringen finner man vedlagt i prospektet/ salgsoppgaven.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
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kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse.Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Aleksander Bjorgy Myking

Eiendomsmegler

Telefon: 950 66 155

E-post: aleksander.bjoroey.myking@em?1sr.no

EiendomsMegler 1 Asane
Asamyrane 90

5116 ULSET
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Notater
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Apen og fin stue med store vinduer i front. Godt med naturlig lys og utsikt rettning Horisont, Hagstefjellet og Veten.




Stue og kjokken. Godt holdt med lite slitasje.

Stue/ kjskken mot soverom. Soverommet har skyvedgrer pa begge sider. Mulig med dobbeltseng med to innganger.




Kjekken med hvite stilrene fronter. Godt med naturlig lys i rommet grunnet store vinduer i front.

Kjokken. God skapplass.




Veranda fra leiligheten retning nord. Utsikt over Hagstefjellet og Veten.

Veranda.
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Velkommen inn. Entré. God lagringsplass/ skapplass.

God skapplass i leiligheten.




Velkommen inn! God skapplass ved entré.

'—-_.,\

e
—
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Soverom med god skapplass. Inngang med to skyvedgrer. Gir plass til dobbeltseng.

A |

Soverom mot baderom.
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Soverom mot stue.
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Baderom mot soverom.

Baderom. Plass til vaskemaskin.
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Stor og god bod.
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Borettslaget er koselig innredet i fellesarealene med bilder, bibliotek og utgang til felles takterrasse.

Felles takterrasse med lekeapparat, benker og god plass. Utsikt over Asane senter. Gode solforhold.
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Fasadebilde.

Velkommen til Asane senter 54A! Supersentral beliggenhet med heis, gangavstand til alle servicetilbud i Asane,
kollektivtransport og mye mer.
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Oversikt over naeromradet.




Rett bak leiligheten finner man Asane kulturhus, Asane vgs og Asane arena.
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Plantegning

Soverom

===

Balkong

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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ASANE SENTER 54A

Nabolaget Blokkhaugen - vurdert av 48 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 83/100
» Familier med barn SHYE
pashlCi: KVALITET PA SKOLENE
» Godt voksne
Bra 74/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT A& Hoflige 60/100
2  Myrdalsvegen 5 min #
Linje 87 0.4km
ALDERSFORDELING
& Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 1.9 km L ®
gQg g
¥ Bergen Flesland 27 min & " E g 3° &
8 8 sy o
] £ 8 ° | g =
n RN
~ S 5 N
S
SKOLER - :
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Ulsetskogen skole (1-7 kl.) 17 min 2
261 elever, 17 klasser 1.2km Omrade Personer Husholdninger
[ Blokkhaugen 804 493
Rolland skole (1-7 kL) 18 min % Bergen 265933 136 695
313 elever, 23 klasser 13km Norge 5 425 412 2 654 586
Storasen skole (1-3 kL. 21 min %
77 elever 1.5 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 22 min % BARNEHAGER
287 elever, 20 klasser 1.6 km
Kidsa Midtbygda (1-5 &r) 10 min #
Astveit skole (8-10 kL.) 6 min @ 68 barn 0.7km
471 elever, 35 klasser 2.5 km
Ulset barnehage (1-5 ar) 13 min %
Asane videregaende skole 0.1 km 52 barn 0.9 km
1100 elever
Selegrend barnehage (1-5 ar) 15 min £
Tertnes videregaende skole Smin & 20 barn 11km
370 elever 2.1km
DAGLIGVARE
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Kiwi Asane Storsenter 3min %
& Asane Kulturhus 0 min £ -
Rema 1000 Asane Senter 3 min %
@ Asane VGS - Vestland fylkeskommune 0 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

‘Q‘ 1. Buss
éwh 2. Egen bil

Q KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 92/100

o TURMULIGHETENE
K\ Neerhet til skog og mark 86/100

%Z” KVALITET PA BARNEHAGENE

VARER/TJENESTER

5 Asane Storsenter 4 min %

Boots apotek Asane 3min £

Veldig bra 80/100
SPORT
@ Asanehallen 2 min %
Aktivitetshall 0.2km
® Asane idrettspark 8 min %
Fotball, friidrett 0.6 km
4 SATS Horisont 8 min %
4 MOVA Asane 13 min %
BOLIGMASSE

I 99% blokk

1% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 32%ibarnehagealder
34% 6-12 ar
13% 13-15 ar

B 22%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
——

Par u. barn
I

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
]

0% 62%

[l Blokkhaugen

Bergen

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 23% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 14% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Vedlegg: Kommunalinformasjon

BERGEN
KOMMUNE

BASISKART
Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Mélestokk 1:1000

Dato: 20.08.2018

Gnr/Bnr 189/315
Adresse: Asane Senter 54A m/flere
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@ Bygning,tak Byggemeldt anlegg Gjerde, stein : Innmailt tre
Terasse o.l. p
Hoydekote Gjerde, annet © e  Flaggstang, stolpe
L] Bygning, veggliv o o Haydekote - usikker ¢ Kraftledning O o 4  Kum,sluk, hydrant
I — __ __ Eiendomsgrense = sssseses Hekk 123/4567  Gardsnr/bruksnr
AAAAAAA Byggemeldt bygg i
—————— Eiendomsgrense - usikker I - 194 Hoydepunkt med heyde
l: Fredetbygg | cccsee= Kulturminnegrense =~ ————— Traktorveg A A Grunnlagspunkt/fastmerke
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Kommunalinforma

Vedlegg
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marianne Bergfjord Dato utkjgrt: 30.01.25 Side 1 av 3
Senterparken Brl Var ref.: 170/8 Fodselsdato eier: 24.02.1971
ASANE SENTER 54 Type: Tilknyttet brl (borettslag)
5116 ULSET Eiere: Terje Hermansen
Organisasjonsnr: 994 002 694 Andelsnr: 8
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 7982
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Kapitalkostnader renter lan 3850
Andel Felleskostnader 2797
Avregning IN siste halvar 88
Vedlikeholdsfond 39
Kapitalkostnader avdrag lan 694
Tilleggsytelser: Kabel-TV 514
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.02.2025 Tot. utg. i kr.: 7 894
Felleskostnader:  Kapitalkostnader renter lan 3850
Andel Felleskostnader 2797
Avregning IN siste halvar ( 88,00iJan. 25) 0
Vedlikeholdsfond 39
Kapitalkostnader avdrag lan 694
Tilleggsytelser: Kabel-TV 514
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 836 999 Gjeld siste arsoppg.: 836 999
Klient ajourf. 1an: 77 182 513,57 Klient gj. s. rsoppg.: 30 300 115

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12116732937, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 30.01.2025: 5.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 138
Saldo per 30.01.2025: 30 300 115
Andel av saldo: 836 999
Farste termin: 30.09.2009Fgrste avdrag: 30.09.2019 ( siste termin 30.06.2059 )
Laget har inngatt IN-avtale

Borettslaget har byggelan/driftskreditt hosi Vestbo Finans AS pa en ramme inntil kr 400 000,- til 30.06.2026. N&r byggelénet erstattes av
et nedbetalingslan vil fellesgjelden for dette bli fordelt pa den enkelte andel. Fellesgjelden vil dermed gke tilsvarende.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Jan Gunnar Bge

Adresse: Tjukkebygdvegen 161

Postnr/-sted: 5706 VOSS

Telefon: Mob.: 92896464

E-post: senterparken.borettslag@mittvestbo.no

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 836 999 Andre inntekter: 60
Annen formue: 1844 Utgifter: 46 557
[7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 388 500
Andelsnr: 8 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 189/315
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet
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Vedlegg

: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marianne Bergfjord Dato utkjert: 30.01.25 Side 2 av 3
Senterparken Brl VAr ref.: 170/8 Fodselsdato eier: 24.02.1971
ASANE SENTER 54 Type: Tilknyttet brl (borettslag)
5116 ULSET Eiere: Terje Hermansen
Organisasjonsnr: 994 002 694
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP615965
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0303
Etasje: Oppvarmingstype: Se under fasiliteter
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles parkeringsplass utendgrs ()
Systemlas: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjgpsrett

Fasiliteter:

2 - Andelshavere i Vestbo

GENERELLE OPPLYSNINGER: Senterparken Borettslag har en setral plassering like ved Asane Senter og bestér av to boligblokker.
Blokk A som har 5 leilighetsplan og blokk B som har 3 leilighetsplan med totalt 51 leiligheter. Leilighetstyper 2 og 3 roms. | 1 og 2 etasje
er det butikk. Altan/terrasse til alle leiligheter. Porttelefon, anlegg for bossavsug.

SIKRINGSORDNING: Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies opp
av hver av partene med en frist pa 6 md.

LEGALPANTERETT: Boligselskapet har legalpanterett for krav etter boforholdet begrenset til 2 G. For gvrige panteheftelser vises det til
Grunnboken og tinglyste heftelser hos Statens kartverk.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD: Boliglaget har inngéatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. A-konto
innbetalt finanskostnader er basert p& antatt rente. Avregning skjer etterskuddsvis for 1/2 ar av gangen og den som er andelseier pa
det tidspunkt avregning sendes ut er ansvarlig for avregningsbelapet. Ved inngéelse av fastrenteavtale, kan neste individuelle
innbetaling farst skje etter utlgp av fastavtale.

RESTANSER PR DAGS DATO: Vil bli oppgitt pa forespgrsel.

FORKJ@PSRETT: Boligselskapet har forkjgpsrett. Se ansiennitetsregler punkt 10. Se ogsa vedtekter.

GODKJENNING: Har avtale om at Vestbo godkjenner nye andelshaver boligselskapet. Eierskiftemelding blir brukt som grunnlag for
godkjenning av ny andelseier.

DYREHOLD: Det er styret i boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra en beboer som gnsker & holde dyr. Sgknaden skal
veere skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.Sgknadsskjema finnes pd www.vestbo.no

FELLESPLIKTER | LAGET: Se husordensregler.
BODER: Egen innvendig bod.

OPPVARMINGSTYPE: Stramfosyning via jordkabel. Sikringskap med automatsikringer i leilighetene. Elektrisk
gjennomstrgmningsnummer m/termostat. Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Gode isolasjonsverdier som gir
energibesparelse til oppvarming.

N@KKELLEVERANDGR: Kaba Mgller Undall AS, Bestilles gjennom Vestbo.
KABEL-TV/BREDBAND: Kollektiv kabel-tv og bredband. Tilknyttet Telenor.

PARKERINGSFORHOLD: Det er to parkeringsdekker under boligene, pa nedre garasjeplan far de fleste boligene en fast plass, med
unntak av 3 leiligheter. Fra parkeringsetasjen er det heis og trappeadkomst til alle boligetasjer. @vre parkeringsdekke er
forretningsparkering.

MEDLEMSKAP VED KJ@P AV BOLIG: Alle som star oppfart som eiere i en kjgpekontrakt, ma veere medlem. Innmelding skjer via
www.vestbo.no. Ved innmelding betales en andelsavgift pa kr 300. Hovedeier betaler ikke arskontingent. Denne betales av
boligselskapet. Medeier(e) betaler en &rlig kontingent pa kr 300. Medlemskap ma vaere opprettet innen overtakelsesdato og gvrige
gebyrer ma veere innbetalt.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marianne Bergfjord Dato utkjert: 30.01.25 Side 3 av 3
Senterparken Brl Var ref.: 170/8 Fodselsdato eier: 24.02.1971
ASANE SENTER 54 Type: Tilknyttet brl (borettslag)
5116 ULSET Eiere: Terje Hermansen

Organisasjonsnr: 994 002 694

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

OPPLYSNINGSPLIKT: For gvrige opplysninger vedrgrende borettslaget/sameiet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover
dette ma borettslagets/sameiets styre kontaktes.

FASILITETER OG ENHETSOPPLYSNINGER: Det tas forbehold om at opplysninger gitt i punkt 10: Fasiliteter og andre
enhetsopplysninger - kan veere endret.

VESTBOS GEBYR: Vestbo sine gebyrer, se eget vedlegg.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjgpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjgp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Terje Hermansen
Andelseiers underskrift
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Gnr/Bnr/Fnr: 189/315/0/0

Malestokk: 1:1000
BERGEN  Dpato: 30.01.2025 Adresse: Asane Senter 54A m fl.

KOMMUNE
Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer

detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sek pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
19250000, 65830000
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Méalestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 189/315/0/0
BERGEN  Dato: 30.01.2025 Adresse: Asane Senter 54A m fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www arealplaner.no/bergen4601 [ sencomsmarkerng
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Punktmarkeringer

= 1241 - Stenging av avkjersel
—=—= 1242 - Avkjersel
Juridisklinje
% “w,” 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \.7 1211 - Byggegrense
"\ 7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet
/™, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N,7 1222 - Frisiktlinje
/ ~ 7 1223 - Regulert kant kjgrebane
. 1226 - Regulert fotgjengerfelt
¥ 1228 - Regulert stattemur
/N7 1252 -Bru
N 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje
75,7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
’ il ~ ¢ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
,“\ 7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
Plangrense
/ V. Reguleringsplanomriss

o

Fegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1001 - Bebyggelse og anlegg

1130 - Sentrumsformal

1162 - Undervisning

1164 - Kirke, religionsutgvelse

1169 - Annen off. eller priv. tjenesteyting
1801 - Bolig, forretning

1831 - Kontor, tjenesteyting

1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grentareal
2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2025 - Holdeplass/-plattform

| 2029 - Annen banegrunn, grentar.

2073 - Kollektivholdeplass
2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal
—
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplanens arealdel A
Byradsavdeling for klima, milj@ og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 189/315/0/0
KOMMUNE Dato: 30.01.2025 Adresse: Asane Senter 54A m.fl,
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmarkering (1)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

.

Tegnforklaring for kommuneplan

N\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal

m Faresone - Sentrumskjeme

h\_\] Steysone gul Byfortettingssone
L\Tl] Steysone red
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

N
Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 9930000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr.-‘Bnr!FR; 189/315/0/0

Dato: 30.01.2025 Adresse: Asane Senter 54A m fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www arealplaner no/bergend4601 ) serdemsrmarsaring i)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

-
Tegnforklaring for kommunedelplan

"7 Grense for restriksjonsomrade

/N Arealformalgrense
\

""" GIS-veg, fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985
" GiS-veg - Senteromrade (N)
/N\/ Samleveg, fremtidig - Offentlig bebyggelse (N)
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Tilstandsrapport

standsrapport

g@ Leilighet (3. et)

@ Asane Senter 54 A , 3116 ULSET
[Iﬂ BERGEN kommune

# gnr. 189, bnr. 315, snr. 2

# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 33 m? BRA-i: 33 m?

Befaringsdato: 03.02.2025 Rapportdato: 19.02.2025 Oppdragsnr.: 18601-1669 Referansenummer: HN7994

Autorisert foretak: Kristoffersen Takst AS var ref:

KRISTOFFERSEN
TAKST AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Tilstandsrapport

Kristoffersen Takst AS

Roar Kristoffersen har jobbet som Takstmann siden 2006. Var bedrift ble opprettet i 2009 hvor firma ble konvertert til Kristoffersen

Takst AS i 2023.

Vi utferer Verdirapporter, Tilstandsrapporter, overtagelser ny bolig, reklamasjoner, med mer.

Rapportansvarlig

Roar Kristoffersen
Uavhengig Takstingenigr

roar@kristoffersentaksering.no

934 22 416

SOONise

{TRV 7 lll

W Norsk takst

Oppdragsnr.: 18601-1669 Befaringsdato: 03.02.2025
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET Kristoffersen Takst AS
Gnr 189 - Bnr 315 Skrenten 4
4601 BERGEN 5104 EIDSVAG | ASANE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

I Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere underspkelser slik som apning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjpre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VV5-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning » bygningens innredning » l@s@re slik som hvitevarer » utendgrs svémmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18601-1669 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 3 av 22
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET Kristoffersen Takst AS
Gnr 189 - Bnr 315 Skrenten 4
4601 BERGEN 5104 EIDSVAG | ASANE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vazre avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO0

Oppdragsnr.. 18601-1669 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 4 av 22
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET
Gnr 189 - Bnr 315
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Kristoffersen Takst AS
Skrenten 4
5104 EIDSVAG | ASANE

Leilighet (3. et) - Byggear: 2009

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Utvendig metall-
karm.

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre med
utvendig metallbeslag.

Brann og lyd funksjon for hovedder:

B 30 brann klassifisering og 35 db lyd-dempende funksjon.
Balkong pa 4 kvm.

Dekke: betong

Rekkverkshgyde (cm): ca. 114

Avstand til terreng fra rekkverk (meter): 12

Utgang fra: stue.

Vedlikeholdsplan (FDV/Tilstandsanalyse) for felles bygning er ikke
innhentet, ukjent om det foreligger.

Fasadeplater i kompositt fra byggear. Naeringsdelen fikk i 2018 ny
fasade iht egenerklaering.

Flatt tak og uteomréde med tekking fra byggear.

Det er naering i deler av bygget.

Det er heis adkomst til etasjene.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Tak har
malt pusset betong. Det er normalt at det er en del innfestninger p&
vegger for bilder, Ty, eller lignende. Disse blir mer synlig nar
leiligheten er fraflyttet og tom. Dette nevnes ikke som eget punkt da
vi ser pa dette som normal slitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke. Vi har kun kontrollert stue for
skeivheter/lasermaling (samt fall forhold pa bad). Vi har brukt
laservater. Punkter er mélt tilfeldig og sammenlignet langs vegger
mot list. Laser har ca. 1 mm awvik per 10 m og det er pga tilfeldig
satt punkter mulighet for litt avvik fra vare malinger.
Maling/skeivheter i rom registrert i stue (mm): 12

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant. Moderat til lav forekomst av Radon gasser i
omradet iht. nettsiden til NGU: Radon - aktsomhetsomrader.

Web: http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendig har boligen malte glatte derer.

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er over 10-12 &r og forventet levetid er over halvveis.
Levetid er avhengig av utfgrelse og bruk.

Veggene har fliser. Taket er malt. Det er downlights i himling, treg
dimmer/bryter, se kommentar pa elektrisk anlegg.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30 mm.

Det er plastsluk, hjelpesluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse/utfert i regi av utbygger.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Registrert normalt overtrykk og ved bruk

Oppdragsnr.. 18601-1669

Befaringsdato: 03.02.2025
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av rgykampull trakk det normalt ut ventil.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

G il side

KIBKKEN

Kigkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er platetopp og stekeovn. Benkeoppvaskmaskin/lgsere.
Dagens kjgkken har krav til fuktsikring og komfyrvakt. Waterguard
(fuktsensor) med stengeventil bger monteres, samt komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator. Det var godt trekk ved bruk av reykampull.
TEKNISKE INSTALLASIONER Ga til side.
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i
rorskap.

Lasefunksjon fungerte ikke p& skap. M3 justere |&s sylinder.
Sanitaerinstallasjoner svekkes i hovedsak fra innsiden. Det er derfor
vanskelig & avdekke tilstand gjennom visuelle observasjoner. Det
meste av rernettet er skjult og ikke mulighet for visuell kontroll.
Rernett er ikke trykktestet og er tilstandsvurdert ut fra alder. Det
foreld ingen dokumentasjon for utferelsen. Vi har ikke sett
dokumentasjon for utfgrende av rernettet.

Det er avlgpsror av plast.

Rernett fra byggear. Vi kjenner ikke til om det er stakeluke da vi ikke
lokaliserte denne p& befaring. Det meste av rgrnettet er skjult og
ikke mulighet for visuell kontroll. Avlgpsrer i plast/generelt:

Levetid pa 25-75 &r, med anbefalt levetid pa 50 ar.

Boligen har balansert ventilasjon.

Filter er ikke kontrollert (bgr skiftes minst 1 til 2 ganger i aret.)
Service intertervall er ukjent.

Det er registrert gulv-varme i bad og panelovner.

NB:

Gulwvarme generelt er ikke kontrollert. TG er vurdert iht. alder.

Det er store kostnader ved feil pd varmekabler da disse er innstept
med gulv over.

Vi anbefaler at disse kontrolleres/sjekkes ifb med en eventuell el-
kontroll (se eget punkt). Elektrisk oppvarming: panelovn.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Automatsikringer i sikringsskap.

Eiere skal sgrge for at boliger og fritdsboliger er utstyrt med minst
ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

- Formfast brannslange med innvendig diameter pd minst 10 mm
fast tilkoblet.

- Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC- pulver.

- Skum- eller vannapparat p& min 9 liter.

- Skum eller vannapparat p& minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21 A,

- Annet manuelt slokkeustyr med tilsvarende kapasitet.

G til side

TOMTEFORHOLD

Bygget opptar storste deler av eiendommen. Asfaltert innkjering til
garasje.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET Kristoffersen Takst AS
Gnr 189 - Bnr 315 uSkrePten 4
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet il =il
Leilighet (3. et)

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Lettvegg mot kjgkken er montert. Rgrkasse som er medtatt er
ikke inntegnet pa fremlagt tegning (egen teknisk tegning for
El/rar)

Oppdragsnr.. 18601-1669 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 6 av 22
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET Kristoffersen Takst AS
Gnr 189 - Bnr 315 uSkre?ten-ﬁl
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oEfcTng Ay stanCREmdRr Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det er ikke satt kostnadsestimat for TG 2 anmerkninger i
rapporten. For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie
eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset
til innvendig i leiligheten/boligen.
Alle fellesdeler er ikke vurdert.
10 Ved avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pa
selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger
som felger av at bygningen er mgblert/utstyrt, eller lignende.
5 Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfyllt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysningsregisteret, byggesak, etc.
0 = Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen awvik Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Leilighet (3. et)
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Wil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Dgrer Gatil side
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G4 til side
10 balkonger
8 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
& Innvendig > Overflater Ga til side
4 Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt G4 til side
2 Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Ga til side
= —
0 =z Tekniske installasjoner > Ventilasjon Calilinise
Ingen umiddelbare kostnader s
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank e tiliEie:
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G4 til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskestnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18601-1669 Befaringsdato:  03.02.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET
Gnr 189 - Bnr 315
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Kristoffersen Takst AS
Skrenten 4
5104 EIDSVAG | ASANE

LEILIGHET (3. ET)

Byggear Kommentar
2009 Iht Edr.

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Utvendig metall-
karm.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterd@r og malt balkongd@r i tre med
utvendig metallbeslag.

Brann og lyd funksjon for hovedder:

B 30 brann klassifisering og 35 db lyd-dempende funksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er irr pa handtak. Treghet i mekanikk oppe/skyve metall-stag.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Handtak skiftes etter behov, mekanisk arm i topp bgr smgres opp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18601-1669

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 4 kvm.

Dekke: betong

Rekkverkshgyde (cm): ca. 114

Avstand til terreng fra rekkverk (meter): 12
Utgang fra: stue.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er fuktinntrengning pa glassrekkverk/laminering. Alger/granske pa
dekket.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Skiftes etter behov da sikkerhetsfunksjon vanligvis ikke er vesentlig
svekket. Grenske vaskes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Vedlikeholdsplan (FDV/Tilstandsanalyse]) for felles bygning er ikke
innhentet, ukjent om det foreligger.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET
Gnr 189 - Bnr 315
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Tilstandsrapport
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Tak har malt
pusset betong. Det er normalt at det er en del innfestninger pa vegger
for bilder, Tv, eller lignende. Disse blir mer synlig nar leiligheten er
fraflyttet og tom. Dette nevnes ikke som eget punkt da vi ser pa dette
som normal slitasje.

Vurdering av avvik:

» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Hakk/slitasje pa parkett, skjolder pd vegg i soverom, riss ved der og
sprekk i hjgrne.

Flikk/male/fuge overflater der det er behov. Gulv har slitasje og har
behov for vedlikehold som nedsliping og lakk/olje/lokalt tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18601-1669

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Vi har kun kontrollert stue for
skeivheter/lasermaling (samt fall forhold pa bad). Vi har brukt
laservater. Punkter er malt tilfeldig og sammenlignet langs vegger mot
list. Laser har ca. 1 mm avvik per 10 m og det er pga tilfeldig satt
punkter mulighet for litt avvik fra vare malinger.

Maling/skeivheter i rom registrert i stue (mm): 12

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant. Moderat til lav forekomst av Radon gasser i omradet iht.
nettsiden til NGU: Radon - aktsomhetsomrader.

Web: http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med
radonsperre.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige derer

Innvendig har boligen malte glatte derer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet er over 10-12 ar og forventet levetid er over halvveis.
Levetid er avhengig av utfgrelse og bruk.
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ETASJE = BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Det er downlights i himling, treg
dimmer/bryter, se kommentar pa elektrisk anlegg.
ETASIE = BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30 mm.

Gulv ved terskel

Gulv ved dusjkabinett

Oppdragsnr.: 18601-1669

Topp sluk
ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, hjelpesluk og sm@remembran med ukjent
utfprelse/utfert i regi av utbygger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Sluk har vanskelig tilkomst. Hvis sluk er vanskelig a rengjgre ber bedre
tilkomst vurderes. Membran bak fliser er skjult og krever godkjent
dokumentasjon int. NS3600.

Konsekvens/tiltak

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > BAD
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Asane Senter 54 A , 5116 ULSET
Gnr 189 - Bnr 315
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er fuktskader pa dar-list ved vask. Det er skader pa speil i nedre
kant.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Speil bar skiftes og der-list.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Kl Q KKEN

ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er platetopp og stekeovn. Benkeoppvaskmaskin/lgsgre.

Dagens kjgkken har krav til fuktsikring og komfyrvakt. Waterguard
(fuktsensor) med stengeventil b@ér monteres, samt komfyrvakt.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Registrert normalt overtrykk og ved bruk av
rgykampull trakk det normalt ut ventil.

ETASJE = BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 18601-1669 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

Avlgpsrer

Det er avigpsrer av plast.

Rgrnett fra byggear. Vi kjenner ikke til om det er stakeluke da vi ikke
lokaliserte denne pa befaring. Det meste av rgrnettet er skjult og ikke
mulighet for visuell kontroll. Avigpsrer i plast/generelt:

Levetid pd 25-75 ar, med anbefalt levetid pa 50 ar.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Filter er ikke kontrollert {bgr skiftes minst 1 til 2 ganger i aret.) Service

intertervall er ukjent.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Vurdering av avvik:

Det er kjgkkenventilator. Det var godt trekk ved bruk av reykampull. * Det er avvik:

Lyd fra anlegg/lager. En del filtre i gang, uvisst om skifte av filter er utfart
opp mot intervall. Balansert ventilasjon med motor pa anlegg som er

TEKNISKE INSTALLASJONER mer enn 10 ar. Anlegg er over halvveis av forventet levetid.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Vannledninger
Anlegget er moden for service. Det kan plutselig oppsta funksjonsfeil pa
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rer). Det er besiktiget i anlegget.
rgrskap. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Lasefunksjon fungerte ikke pa skap. Ma justere 13s sylinder.
Sanitzrinstallasjoner svekkes i hovedsak fra innsiden. Det er derfor
vanskelig & avdekke tilstand gjennom visuelle observasjoner. Det meste
av rgrnettet er skjult og ikke mulighet for visuell kontroll.

Rernett er ikke trykktestet og er tilstandsvurdert ut fra alder. Det foreld
ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Vi har ikke sett dokumentasjon for
utfgrende av rgrnettet.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 18601-1669 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 12 av 22
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Det er registrert gulv-varme i bad og panelovner.

NB:

Gulvvarme generelt er ikke kontrollert. TG er vurdert iht. alder.

Det er store kostnader ved feil pd varmekabler da disse er innstgpt med
gulv over.

Vi anbefaler at disse kontrolleres/sjekkes ifb med en eventuell el-
kontroll (se eget punkt). Elektrisk oppvarming: panelovn.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

[ S

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18601-1669

Befaringsdato: 03.02.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
la

Eksisterer det samsvarserklzring?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, 53 langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dimmer bgr kontrolleres til bad. Henger ved inntrykking. Bryter
under kan brukes og dimmer kun skrues pa.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er moden for utvidet EL-kontroll/EL-takst (inkl
kontroll med Termo kamera av varmekilder, sjekk av downlight, mm). Vi
anbefaler alle anlegg med kontroll for over 10 ar siden a kontrolleres.
En enkel el-kontroll friskmelder ikke anlegget og her bgr en utvidet
giennomgang (NEK 405.20 ELtakst sertifisering/DNV) av anlegget
utferes.

En bygnings-takstmann/Takst ingenigr er ikke godkjent som el-
kontrollgr/el-takstmann.

Anlegget har oppgraderinger siden krav til Samsvarserklaering/1999 og
dokumentasjon ber framskaffes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18601-1669

Befaringsdato: 03.02.2025

31 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Eiere skal sgrge for at boliger og fritdsboliger er utstyrt med minst ett av
folgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

- Formfast brannslange med innvendig diameter pd minst 10 mm fast
tilkoblet.

- Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC- pulver.

- 5kum- eller vannapparat pa min 9 liter.

- Skum eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21 A.

- Annet manuelt slokkeustyr med tilsvarende kapasitet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa reykvarslere?

Nei Det forventes at det er jevnlig service pa anlegget i regi av
firma pa oppgave fra styret.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst ERA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-® (BRA-)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfar
- bruksareal boenheten{e) og som tilharer denne,
R wi (BRA-€) slik som for eksempel boder
e
= 1
Garasja | -| BRA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Laft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad |/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Teknisi
f rom
: T L:[IZZ?:ZSEI Arealet av terrasser, dpne balkonger
. Ml Y kjekken (TBA) o og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || s
bl
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
: Soverom Ll (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
TN PR = mileverdig areal, som skyldes skratak
" Innglasse :
baslkeng o) og lav himlingshayde,
GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
Pele guraseaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
L kaldloft, miles og oppgis normalt ikke.

Carport ogialler garasjeplass | felles garasjsanieng er ikke milevendig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp neyaktig fordi det er vanskelig 4 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsl3 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling ) ) ) )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f4 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til  vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet (3. et)

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

Etasje 33 33 4

Kjeller

suMm 33 4

SUM BRA 33

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Stue/kjokken, Bad, Soverom

Kjeller Bod pé 6,2 kvm

Kommentar

Areal per rom (m?2):
Stue/kjokken 21,4
Soverom 8,2

Bad 2,8

Bra-i inkl EL og rer kasse.

Vi har brukt lasermaler/avstandsmaler. Det ma forventes mindre ungyaktigheter ved mélingen da maleutstyret er handholdt. Vi har ikke
mottatt godkjente tegninger far oppmaling av boligen. Vurderinger opp mot skjult inn-kassing, baerevegg, neyaktighet mot yttervegger og
neyaktighet mot innhuk/hjgrner kan bli mer ungyaktig enn om tegninger var fremlagt forst.

Nettoareal per rom: (ikke hele kvm slik som mé&leregler tilsier og areal er ment som tilleggsinfo som kan bli brukt ifb. med oppussing eller

lignende.)

Areal har ingenting med oppmaling av selve boligens P- eller S-rom da vi ikke kontrollerer arealene slik som kontroll ved selve oppmalingen av
etasjen.

Ved oppmaéling av rom (tilleggsinformasjon) er ikke innervegger medtatt, (areal hvor vi i noen tilfeller ogséd medtar skap, innkassing/sjakter og
lignende).

Areal sum for rommene vil vaere mindre enn areal oppgitt som p- og s- rom for etasjen Dette er p& grunn av areal for vegger, innkassing for
rgr/sjakter, trappe apninger, etc som skal vaere med i areal iht. NS 3940.

Vi har ikke mottatt godkjente tegninger for oppmaling av boligen. Vurderinger opp mot skjult inn-kassing, baerevegg, ngyaktighet mot
yttervegger og nayaktighet mot innhuk/hjerner kan bli mer ungyaktig enn om tegninger var fremlagt farst.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Lettvegg mot kjskken er montert. Rerkasse som er medtatt er ikke inntegnet pa fremlagt tegning (egen teknisk tegning for
El/ror)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? I:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar: Kommentar:
Remningsveier fra svalgang ved inngang. Ved remning fra balkong er det tilkomst for brannbil/snorkel bil og opp til

leilighetene pa den siden.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet (3. et) 33 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2025 Roar Kristoffersen Takstingenier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 189 315 2 2562.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) lkke relevant
Adresse

Asane Senter 54A
Hjemmelshaver
Senterparken Borettslag

Kommentar
Felleseie tomt/areal for eiendommens fellesarealer.

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfarer Eier av adkomstdokumenter
994002694 VESTBO BBL, Org nr: Hermansen Terje

946 450 197, E-post:

post@vestbo.no, TIf:

55309600
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer
8
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet ved Asane Storsenter.
Gangavstand til senter fasiliteter, shopping, kafe, mm. Idrettshaller som Fysak og Asane Arena like ved.
Utsikt til neeromradet.

Adkomstvei

Felles privat til offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Boligblokk hvor det meste av tomten er bebygget.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2009

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 31.01.2025 Tegninger Fremvist 1 Nei

Egenerkleering 19.02.2025 Fremvist 10 Nei
Oppdragsnr.: 18601-1669 Befaringsdato:  03.02.2025 Side: 19 av 22

67



Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET
Gnr 189 - Bnr 315
4601 BERGEN

Kristoffersen Takst AS
Skrenten 4
5104 EIDSVAG | ASANE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

+ Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i
hovedsak Norsk Standard N5 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
= Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. Rapporten
beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

= For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene er
negdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom eller
bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som kommer
frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag basert pa
prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en konkret vurdering og
tilbud fra en entreprengr eller handverker. Utbedringskostnadene vil
ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa materialer
og tjenesteyter,

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler er vurdert etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller osv.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren
bak. Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse
og risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal
skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom under
terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det
ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar
tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer
enn fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av forskrift til
avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (teknisk
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tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva 1 il 3,
hvor niva 1 er det laveste og basert pa visuell observasjon. Rapporten er
basert pa underspkelsesniva 1, med noen fa unntak: vatrom og rom
under terreng.

| praksis betyr dette at:

+ befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert.

» det blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon,
piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

= det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

« inspisering av yttertak er basert pd det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del situasjoner
er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 3 undersgke taket fra utsiden, og
da vil vurderingen vaere basert pa alder og materialer.

» stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

+ Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

= Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

» Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

+ Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner, primaert i tilst@tende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

= Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018, termer og
definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal [BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pd 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
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er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Fordelingen
mellom P-ROM og 5-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. 5-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller 5-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kemmunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil 3 betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at tilstandsrapporten blir
produsert i IVIT (fagsystem for taksering) levert av
Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten for
analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen. Fremtind Forsikring
AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og takstforetaket som har
utarbeidet rapporten fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid

eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Tilstandsrapport

Asane Senter 54 A , 5116 ULSET Kristoffersen Takst AS
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Andre bilder

Utsikt pa befaringsdagen.
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Egenerklaering

F re m tl n d Selgers egenerklaering

Ig av boli
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa ga bO“g

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

. Fyll ut egenerkleeringen s godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gj@res nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du kiarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen. En godt utfyit egenerklaering er nemlig den
beste méten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pé, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt a finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle sparsmalene i egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

SELGER 1: fornavn og etternavn

TJ@A (‘?ﬁa/m e e

SELGER 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

N Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg skonomisk ansvarlig for
QA utullstendige eller feil opplysninger

Boligen som selges

Adresse A" 5 A W V“\”A’ 5 L{ A Post’nsgmlmleb Sted (/l L E 7—

[:I Aret og maneden du overtok boligen
Nel

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? Ja

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i l@pet av de siste tolv manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjgper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pd noen av sparsmalene i
egenerklizeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmal 42 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? D Ja m Nei
Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn pé fullmektig

(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” I:l Ja E Ner

Kjenner du boligen? ':1 Ja |:| Nei

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pd alle spersmélene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smétt, som kjgperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 42 pa side 9.

Selgers initialer:
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil / skader pa Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
bad eller vatrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vtrom,
enten av deg eller tidligere eier?

I:I Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

l:l Fagleert D Ufagleert D Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk | Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

D Ja Nei

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

[:I Ja &] Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette bie gjort
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Selgers initialer:

Versjon 1

72



Egenerklaering

Verson 1

Fremtind

Selgers egenerklzering
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6. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader
pé vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

R
l:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

N

Vet du om det er utfert arbeid pd garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja g Nei, ikke som jeg kjenner til

Huwis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Faglaert [:l Ufagleert I:I Begge

Hvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfert

8. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

[:l Ja N Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil elier skader
med dreneringen?

D Ja X Nei, ikke som jeg kjenner till

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er eller har vaert fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeltler?

l:l Ja x Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Nel, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
l:l Fagleert D Ufagleert D Begge

Huvis ja, gljelder dette hele eller deler av boligen?

E] Hele D Deler

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:
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12, Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp elier Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette bie gjort
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja KI Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
sjenerende insekter pd eiendommen eller i
boligen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort
avlepsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15, Vet du om det er gjort arbeid pé vann og Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfart
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Ner, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, hvemn ble arbeidet utfert av?

D Fagleert [:I Ufagleert |:I Begge

16. Vet du om eiendommen har privat Huvis ja, beskriv neermere
vannforsyning, vannbraenn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller lignende?

D Ja & Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader Hvis Ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dettg ble gjort
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, — ¢ . & ¢ )
varmepumpe, kjekkenvifte, baderomsvifte eller L “’W ( a . H
andre installasjoner? T L I A4/ L N‘

Ja [:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Selgers initialer:
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og ndr dette ble utfart
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja @ Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:I Faglaert D Ufagleert D Begge

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
knyttet til ildsted eller pipe?

[j Ja [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pd ildsted eller Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen? | Huis ja, beskriv naermere
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillate!se til
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja l:l Nei

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
pa det elektriske anlegget?

D Ja E Net, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

|:| Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufaglaert D Begge
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Eiendommen og omgivelsene

24, Vet du om bruken av eiendommen eller
omréadet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

EI Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv neermere

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg,

heftelser eller krav knyttet til eiendommen elier
boligen?

E] Ja W Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv naermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt Hvis ja, beskriv naermere

endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, N -
enten av deg eller tidligere eiere? N ) ey 1/\?4 A (/b{/} L?
! 3
@ Ja D Nei, Ikke som jeg kienner til J/\L MQ l/\"g ﬂ,} (/”»(& ( - (}) l X

Huvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja |:| Nei

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter

opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

l:l Ja Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent avkommunen?

D Ja [:l Nei

Hvis ja, beskriv naermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Selgers initialer
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29. Vet du om det har veert flom, ras, skred elier

liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

[:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en Huvis ja, beskriv neermere
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

D Ja @ Nei

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

hva resultatet av méalingen ble
l:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter,

tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert m3linger for boligen?

[:l Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Selgers initialer:
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

D Ja & Nel, Ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

konflikter rundt eiendommen?

[_—_l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller

Hvis ja, beskriv neermere

som kan oke utgifter som festeavgift,

fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag

Hvis ja, beskriv ngermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige
tilleggsbygninger?

[:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

ovrige tilleggsbygninger?

[:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsméalene?

D Ja [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

40. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar
som felger med eiendommen?

D Ja % Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller Huvis ja, beskriv neermere
eiendommen, utover det du har svart?

l:l Ja [X Nei, tkke som jeg kjenner til

Tilleggskommentarer

42. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen tit & legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.
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Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

*

Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

*

Forsikringen dekker skonomisk ansvar.

*

Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse.

*

Forsikringen gjelder 1 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkér og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkizeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 maneder fra egenerklaeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
« salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje
« salget er mellom personer som bor eller har bodd p& eiendommen de siste 12 maneder

» salget skjer i neeringseyemed. Med naeringsayemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjspt eiendommen
med formal om & tiene penger. Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

« salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet

+ det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg

21 . P N
@nsker du a kjepe boligselgerforsikring? ['A Ja I:] Nei D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkarene

[g Jeg bekrefter & ha lest og forstétt vilkdrene, IPID og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
SELGER1.sted . SELGER 1: dato | SELGER 1. underskrift
Vm,@ %WMM’L’)X’M 48 o L5 20215
SELGER 2: sted SELGER 2: dato SELGER 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Versjon 1
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Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligkj@perforsikring

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes drlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr 14700

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3900/4 600/4 600 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.
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Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2709250005 / Aleksander Bjorgy Myking, tlIf. 95066155
Asane Senter 54A, 5116 Ulset
Andels nr. 8 i Senterparken Borettslag, org.nr. 994002694

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Asane, Asamyrane 90, 5116 Ulset, T 915 02 070, E asane@em1sr.no







Oppdragsnr: 2709250005
Salgsoppgaven er sist oppdatert 19.02.2025

EiendomsMegler ' 1

Aleksander Bjorgy Myking EiendomsMegIer 1 Asane
Eiendomsmegler Asamyrane 90, 5116 ULSET
950 66 155

aleksander.bjoroey.myking@em?1sr.no eiendomsmegleri.no



