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Velkommen til

Bjaalands gate 2E
4016 Stavanger



Innbydende og romslig lellighet med
2 soverom | Innglasset s@rvendt
balkong med flott utsikt | Sentral
beliggenhet

Velkommen til Bjaalands gate og sentrale Hillevag! Her er et
mangfold av butikker og servicetilbud i umiddelbar naerhet
samt enkel tilgang til buss og tog.

Leiligheten fremstar lys og trivelig med en kjekk planlgsning.

Det er innbydende standard med moderne overflater. Gunstig
plassering i en hay 1. etg med fin utsikt og gode solforhold.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3200 000
Andel fellesgjeld pr 01.02.2025 kr 41 000
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3242 090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 5135
BRA/BRA-I 84/71 m2
Ant. sov. 2
Eiendomstype Leilighet
Eierform Andel
Byggear 1962
Etasje 1

Energimerking
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Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Noah Andersen-David
Eiendomsmegler

450 68 487
noah.andersen-david@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 3200 000
Andel fellesgjeld pr 01.02.2025 kr 41000
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3242 090
Felleskostnader pr. mnd.** kr 5135

*Omkostninger
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545.-
Tinglysning av pantedok.: kr 545;-

Sum omkostninger: kr 1 090,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Gebyr benyttet forkjgpsrett: kr 8 212,
Boligkjgperforsikring kr 7 000 — 9 800 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 5135 pr. mnd.

Herav:

Andel fellesutgifter kr. 4 536,-. Dekker betjening av andel fellesgjeld, kollektiv avtale internett og
tv, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift.

Balkong kr. 599,-. Dekker betjening av lan innglassing av balkonger.

Felleskostnadene er opplyst av forretningsferer. Borettslaget star fritt til & fremforhandle andre
avtaler og drift av borettslaget til enhver tid.

Borettslaget star foran vedlikeholds- og oppgraderingsarbeid for rgr og fasade, evt. bad. Dette
planlegges gjennomfart de neermeste arene. Arbeidene vil fere til en gkning i andel fellesgjeld
og felleskostnader. Det er pt. uvisst hvor mye andel fellesgjeld/felleskostnader vil gke.

BYTTE R@R: Beboerne stemte imot dette forslaget den 28.1.25. Det innebar bytting av rer, nye
bad/vaskerom og fasaderenovering. Fellesgjelden ville da gkt med ca. 800 000,- og
felleskostnader med ca. 4 000,- ifra dagens nivaer.

FORNYE R@R: Stremping/rarfornying av r@gr og oppussing av fasader. Denne Igsningen vil fgre til
betydelig lavere gkning i fellesgjeld/kostnad. Det gar mot denne Igsningen, men det er ikke
avgjort. Pa arsmote i April 25 skal det velges nytt styre. Nytt styre kan iverksette
stremping/fasaderenovering uten avstemning. Kostnad pt. uviss.

Ved evt. stremping ma beboere som gnsker det selv renovere sine bad, da det ikke blir gjort i
regi av borettslaget.

Ved evt. stremping gjeres det ikke noe med vannrgr og dersom disse ma byttes i fremtiden kan
det fore til okt laneopptak.

Ved evt. stremping vil slukene ikke vaere iht dagens vatromsnorm da de ikke byttes ut.



Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Husbanken

Type: Annuitetslan

Restsaldo: kr. 3 694 991,-

Restlgpetid: 5 ar 11 md.

Terminer pr. ar: 2

Type rente: Flytende

Rente: 4,68%

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Registerbetegnelse
Andel nr. 143 i Brl Bakkevoll, org. nr. 948 744 449,
Andelen ligger i Brl Bakkevoll og forretningsfarer for borettslaget er OBOS BBL..

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Om borettslaget

- Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

- Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

- Kjgper og selger ma avregne felleskostnadene i innevaerende maned. Kjgper mottar faktura fra
den 1. i pafglgende maned.

- Borettslaget har en kollektiv avtale med Telia vedr. leveranse av tv/internett

- Borettslaget har 11 garasjeplasser som leie ut etter lister fra styret. Kontakt styret for
informasjon.

- Felles vaskeri i underetasjer som kan benyttes av alle

Forretningsfarer
OBOS BBL

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 71 m2. Internt i leiligheten.
BRA-e: 2 m2. Eksterne boder i u.etg.
BRA-b: 11 m2. Innglasset balkong
BRA total: 84 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte



tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
1. Etasje

Parkering
Det er felles p-plasser pa borettslagets tomt. Ikke full dekning, dermed ferst til mealla prinsipp.

Det er noen el-bil ladere pa de utvendige felles plassene. Ogsa her farst til mealla prinsipp og
betaling iht forbruk. Kontakt styret for tilgang.

Ellers er det fri parkering i Bjaalands gate.
Det er sykkelparkering i u.etg for beboere.

Borettslagets eiendom
Gnr. 22, Bnr. 289 i Stavanger kommune.

Tomteareal er 9 911 m2 pa eiet fellestomt.

Tomtebeskrivelse

Grensene mot sgrest, vest og nord viser som mindre ngyaktige - se vedlagt eiendomskart i
salgsoppgaven. Eventuelt avvik knyttet til dette er kjgpers risiko.

Pent opparbeidet fellestomt med stor hage mot ser.

Vedtekter/husordensregler

Interessenter forplikter seg til & gjere seg kient med vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse foreligger hos megler.



Dyrehold
Husdyrhold er tillatt i henhold til sameiets/borettslagets vedtekter. Det er knyttet betingelser til
husdyrholdet i vedtekter/husordensregler. Dette ma avklares med sameiets/borettslagets styre.

Borettslagets forsikringsselskap
If Skadeforsikring
Polisenummer felles forsikring 562359

Byggear
Ca. 1962 i fglge Stavanger kommune.

Innhold

1. Etasje: BRA-i: Entré, bad, stue, kjgkken, 2 soverom
1. Etasje: BRA-b: Innglasset balkong

U. Etasje: BRA-e: 2 boder

Standard
Velkommen til Bjaalands gate og sentrale Hillevag! Her er et mangfold av butikker og
servicetiloud i umiddelbar naerhet samt enkel tilgang til buss og tog.

Leiligheten fremstar lys og trivelig med en kjekk planlgsning. Det er innbydende standard med
moderne overflater. Gunstig plassering i en hay 1. etg med fin utsikt og gode solforhold.

- Pent og praktisk kjgkken med rikelig skap og benkeplass. Vaskemaskin kan flyttes inn pa badet
v/ @nske.

- Romslig stue med plass til bade sofagruppe og spisebord. Godt lysinnslipp fra store
vindusflater. Stilig vedovn som gir lun varme vinterstid.

- 2 gode soverom. Hovedsoverom med praktisk garderobelasning.

- Stor sgrvendt innglasset balkong. Flott utsikt og gode solforhold.

- Romslig og pent bad/vaskerom med varme i gulvet. Stort dusjkabinett/badekar med flere
funksjoner. Plass til vaskemaskin.

- Fasader og rar skal fornyes. Fellesgjeld/kostnad vil da @ke - se ytterligere informasjon under
punkt 'Felleskostnader’

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig = Vinduer

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig = Andre utvendige forhold

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig = Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig = Radon

Vatrom = 1. etasje = Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom = 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom = 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom = 1. etasje = Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom = 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Kigkken = 1. etasje > Kjgkken = Overflater og innredning



Tekniske installasjoner = Vannledninger
Tekniske installasjoner = Avlgpsrar
Tekniske installasjoner = Ventilasjon
Tekniske installasjoner = Varmtvannstank

Beliggenhet

Leiligheten har en trivelig plassering i Hillevag, et rolig og tilbaketrukket omrade uten
gjennomgangstrafikk. Stort, grent fellesomrade foran blokken.

Sentral beliggenhet naer Kilden kjgpesenter, samt naerhet til Sus. Gode buss- og togforbindelser
til bade sentrum og Sandnes. Omradet er rolig, barnevennlig og godt skjermet fra trafikk.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Leilighet fra 1960 i 1. etg. Noen nye overflater i 2023. Bygningen er oppfert i
betongkonstruksjoner i gulv og skillevegger mot nabo. Yttervegger i tre som kledd med
fasadeplater. Flatt yttertak.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 22.02.1961, men ikke ferdigattest iflg. kommunen.
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt
om fgr 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsokt etter dagens
regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det er utstedt ferdigattest den 17.01.2007 gjeldende fasadeendring - utvidelse og innglassing av
balkonger.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer
De hvitevarer som er i boligen pa visning medfelger ogsa handelen.
Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Vann/is dispenser i kjgleskap fungerer ikke. Ingen funksjoner pa dusjkabinettet er funksjonstestet
av selger eller takstmann og kjgper patar seg risiko for evt. reparasjoner/mangler som ma
utfgres.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd F.

Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt & leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
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dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere. Det er kun en bruksenhet som selges.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til blokkbebyggelse. Deler av borettslagets tomt er
regulert til gang-/sykkelvei og annen veigrunn.

Iht. kommuneplanen ligger borettslagets eiendom i et omrade med bevaring av kulturmilja. Deler
av borettslagets eiendom (mot s@r) ligger i et omrade med flomfare, samt park/turvei. Se
vedlagt kart i salgsoppgaven.

Det gjores oppmerksom pa reguleringsplan under arbeid med ID 2731 - omraderegulering for
Hillevag. Det gjeres samtidig oppmerksom pa reguleringsplaner under arbeid i nserheten (100
meter) med ID 2832 - detaljregulering for bussveien fra Jernbaneveien til Haugasveien, ID 2840 -
omraderegulering for Valand sar, og 2371 - omraderegulering for Hillevag.

Se vedlagte kart i salgsoppgaven for flere detaljer, samt her:
https://www.arealplaner.no/stavanger1103/arealplaner/search

Manglende utnyttelsesgrad - Stavanger. | noen tilfeller for eldre reguleringsplaner mangler det
angivelse av grad av utnytting (U-grad, TU, %-BRA, % BYA eller omriss av eksisterende eller
planlagt bebyggelse). Planen har da ikke rettslig virkning som grunnlag for utbygging i henhold til
plan- og bygningsloven. Fortsatt vil planens @vrige virkninger sta ved lag (arealformal,
byggegrenser, frisikt m.m.) Fgr utbygging kan skje innenfor et slikt omrade ma planen endres
eller justeres med tilfeyelser av grad av utnytting, og da gjennom en prosess tilsvarende full
regulering. Der tiltakene ikke er omfattende kan det vurderes om det er aktuelt & soke om
dispensasjon fra dette kravet. Der planen mangler angivelse av utnyttelsesgrad ma det ved
sgknad om tiltak angis (krysses av for) at det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens
bestemmelse 1.01 om krav til regulering. Dispensasjon krever grunngitt sgknad.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primeaerverdi: Kr 804 607 for 2023.
Sekundaerverdi: Kr 3 218 427 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Andel felles formue
Kr 105 802 iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 3112.2023.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt seknad). Eiendommen kan ikke overtas far styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg.
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Det er lovbestemt forkjgpsrett for medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget, konferer
megler. Boligen blir utlyst for medlemmene sa snart boligen er solgt. Medlemsfrist er minimum 5
virkedager fra annonsedato. Kjgper plikter a tegne seg som medlem i OBOS.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelesestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kigper
0g oppgjar utbetales til selger.

Eier
Elin Vik

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/22/289:
03.09.1959 - Dokumentnr: 3388 - Bestemmelse om gjerde

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovibestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap).

Andre relevante opplysninger

Selger har ikke bebodd eiendommen, og er derfor ikke er kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap om eiendommen pa denne mate er
begrenset, oppfordres interessenter til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen.

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon fastpris 48 000,-

Markedspakke, kr 14900

Oppgjershonorar*, kr 7900

Tilretteleggingshonorar, kr 12900

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av ev. tilvalg hos fotograf, kr 4500
Innhenting av opplysninger fra forretningsfarer, kr 4350
Eierskiftegebyr*, kr 6490

Totalt, kr 99686

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000,- samt gvrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Lars Erik Redne den 27.02.2025.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke bodd pa eiendommen og er derfor ikke kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmaterialet. Da selgers kunnskap om eiendommen pa denne mate er
begrenset, oppfordres kjgper til & foreta n@dvendige undersgkelser. Selgeren har kjgpt
boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar
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hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra
kispers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker forsikringen perioden
mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset
til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun
for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og
hvilke begrensninger som gjelder.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900.- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag for overtakelse.Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.
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Ansvarlig megler

Noah Andersen-David
Eiendomsmegler

Telefon: 450 68 487

E-post: noah.andersen-david@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Mariero
Postboks 250 Forus

4068 STAVANGER
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Bjaalands gate 2E
: I | |

Innglasset Balkong

Kjekken

Entré - /

Soverom Soverom

Plantegningen er en illustrasjon. Avvik kan forekomme.
Selger/megler fraskriver seg ansvaret for feil ved plantegningen.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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BJAALANDS GATE 2E

Nabolaget Jarlebanen - vurdert av 51 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 82/100
» Familier med barn SHYE
Etablerere KVALITET PA SKOLENE
* Enslige )
Veldig bra 77/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 67/100
2 Hillevagstunnelen 3 min #
Linje 2, 3, X74, N84 0.3km
ALDERSFORDELING
B Paradis stasjon 12 min %
Linje Ls 0.9 km SRS
& Stavanger stasjon 27 min % . § 2R "o P
Linje Fs,Ls 2km 232 A IR
R R 8 BEta
REE
¥ Stavanger Sola 15 min @ I S I I
[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
S KO L E R Omrade Personer Husholdninger
[l Jarlebanen 1041 564
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 15 min £ Stavanger/Sandnes 229178 103563
361 elever, 24 klasser 1km Norge 5 425 412 2 654 586
Auglend skole (1-10 kL.) 14 min #
487 elever, 31 klasser 11km
Valand skole (1-7 kl.) 20 min % BARNEHAGER
512 elever, 22 klasser 1.4 km
Teknikken barnehage (1-5 ar) 8 min %
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 13 min % 173 barn 0.6 km
315 elever, 22 klasser 1km
Hillevag barnehage (1-5 ar) 8 min %
Kristianslyst skole (8-10 kL.) 25 min % 112 barn 0.6 km
500 elever, 31 klasser 1.8 km
Valand barnehage (1-5 ar) 12 min £
Godalen videregaende skole 18 min % 22 barn 0.9km
850 elever, 55 klasser 1.3km
Hetland videregaende skole 6 min &
570 elever, 21 klasser 2.4 km DAGLIGVARE
Kiwi Hillevag 4 min %
PostNord 03km
Kiwi Lagardsveien 7 min #
PostNord 0.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

éw 1 Egen bil
&% 2.Sykkel

g KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 86/100

i~ STOYNIVAET
a Lite stgyniva 82/100

é;’; KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 79/100
SPORT
® Jarlabanen 3min %
Fotball 0.3km
® Svend foynsgate ballekke 8 min %
Ballspill 0.6 km
4 SATS Hillevag 4 min %
& Jazzercise Stavanger 10 min %
BOLIGMASSE

[l 23% enebolig
55% blokk

22% annet

,, «Neert til Stavanger by, kjgpesenter og flotte

turomrader. Rolig og greit omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) Kilden Kjopesenter 7 min #

Sjukehusapoteket Stavanger 4 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 37% ibarnehagealder

41% 6-12 ar
14% 13-15 ar
. B o%16184ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
I

0% 53%

[l Jarlebanen

Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

standsrapport

Boligbygg med flere boenheter

@ Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER
(IJ) STAVANGER kommune

# gnr. 22, bnr. 289

# Andelsnummer 143

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 27.02.2025 Rapportdato: 06.03.2025 Oppdragsnr.: 12916-1202 Referansenummer: UJ1125

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Rodne var ref:

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, og felger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vre verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese n@ye gjennom rapporten. Har du sparsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for & avklare dette.

Rapportansvarlig

Lars Erik Rgdne

lars.erik@takst-team.no

928 14 086

Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 2 av 16
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Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 22 - Bnr 289 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

2

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere underspkelser slik som apning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjpre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VV5-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning » bygningens innredning » l@s@re slik som hvitevarer » utendgrs svémmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 3av 16
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Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 22 - Bnr 289 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

@ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vazre avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO0
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Leilighet fra 1960 i 1. etg. Noen nye overflater i 2016. Bygningen
er oppfart i betongkonstruksjoner i gulv og skillevegger mot
nabo. Yttervegger i tre som kledd med fasadeplater. Flatt
yttertak.

Leiligheten fremstar som i normal stand med normal elde og
slitasje iht. alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass, noen vinduer
belagt utvendig med metall.

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre,
balkongder fra 1985, utvendig belagt med metall.
Innglasset balkong. Fliser pa gulv.

INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Malt betong i tak.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og Nordpeis vedowvn.

Innvendig har boligen malte glatte derer.

VATROM

Bad:

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Bad har fliser pa vegg og gulv. Malt innvendig tak. Varmekabler i
gulv. Naturlig ventilasjon.

Bad er innredet med seksjon med nedfelt servant, 200 | bereder,
badekar/steam med dusjvegger og tak, samt integrert dusj.
Vegghengt klosett.

KJBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran i skap
under kjpkkenbenk, mot vegg til bad.

Det er synlig avlepsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfert med automatsikringer. Sikringsskap
i trapperom.

Revykvarsler i tak og handslukker.

Arealer

Oppdragsnr.. 12916-1202

G3 til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 27.02.2025
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Forutsetninger og vedlegg 6l s,
Lovlighet Ga til side
Bolighygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Bad og kjgkken er ombygget. Balkong er blitt innglasset.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

- I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Vinduer G til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side

o
Antall
&

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G4 til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak balkonger
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Innvendig > Radon Gélilside
Wil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og G til side
himling
Anslag pa utbedringskostnad o
Vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv o Hiliafrle.
12
10 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
8
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Selilisine
6 innredning
4 Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon G til side
2 . . " ;T g
= Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
0 =z innredning
Ingen umiddelbare kostnader s
Tekniske installasjoner > Vannledninger e tiliEie:
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mell kr 10 000 - 50 000 s . £ 3 til si
b fitak meflom kr Tekniske installasjoner > Avlgpsrar (G ililiSile
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskestnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato:  27.02.2025 Side: 6 av 16
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Helrsholig.

Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2009 Modernisering Nye kjokkenvinduer i 2009.

2015 Modernisering Nye soveromsvinduer.

2016 Modernisering Badet ble utvidet og totalrenovert i
2016.

2014 Modernisering  Del av avlgpsrer pa kjpkken er byttet

ut. Utfert i regi av borettslaget.
Det er installert ny ovn i stuen fra
Stavanger Varmesenter.

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass, noen vinduer belagt
utvendig med metall. Noen vinduer i fra 2009 og 2015.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er rate i utvendig listverk mellom vinduer pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Listverk pa utvendig vindu ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12916-1202

Rate i listverk pa vindu i kjpkken.
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre, balkongder
fra 1985, utvendig belagt med metall.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong. Fliser pa gulv.

Arstall: 2007 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

* Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ved mindre omrader med bom kan man bore sma hull i fugene rundt
den bergrte flisen og injisere spesiallim under flisen. Dette fyller
hulrommet og gjenoppretter vedheften uten a fjerne flisen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet og malte plater.
Malt betong i tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 7 av 16



Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER
Gnr 22 - Bnr 289
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det ber giennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og Nordpeis vedovn.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaring

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte darer.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Bad har fliser pa vegger og gulv. Malt innvendig tak. Varmekabler i gulv.

Naturlig ventilasjon.
Bad er innredet med seksjon med nedfelt servant, 200 | bereder,

badekar med dusjvegger og tak, samt integrert dusj. Vegghengt klosett.

Bad.
1. ETASIE = BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Kilde: Fakturae.l

Oppdragsnr.: 12916-1202

Arstall: 2016

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ved mindre omrader med bom kan man bore sma hull i fugene rundt
den bergrte flisen og injisere spesiallim under flisen. Dette fyller
hulrommet og gjenoppretter vedheften uten a fjerne flisen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm.

Arstall: 2016 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaarmet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

* Andre tiltak:

Ved mindre omrader med bom kan man bore sma hull i fugene rundt
den bergrte flisen og injisere spesiallim under flisen. Dette fyller
hulrommet og gjenoppretter vedheften uten & fjerne flisen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og sm@remembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2016 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

» Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomferinger e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vitsone.

# Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.
* Andre tiltak:

For tilkomst til sluk ma frontpanel til badekar demonteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Sanitasrutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar. 200 | bereder.

Arstall: 2016 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Montering av Waterguard/alarm ber utfgres for innebyggingscisterne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke awviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue mot vegg ved servant.

Oppdragsnr.: 12916-1202

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Fuktmalinger i vegg fra stue mot baderomsvegg ved vask.

KIBKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.

Arstall: 2016 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.
Konsekvens/tiltak

* De paviste skader ma utbedres.

Gulvet fungerer med de paviste avvik og er i hovedsak av kosmetisk
karakter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken.
1. ETASIE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Faktura e.l
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Avtrekk kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran i skap under
kjgkkenbenk, mot vegg til bad.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avlgpsror

Det er synlig avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12916-1202

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utf@rt med automatsikringer. Sikringsskap i
trapperom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. MNar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (drstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1960

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
la

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklzring?

Ja
Det er fremlagt samsvarserklaring pa arbeid pa kjekken og bad,
samt kontakter i stue.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

3.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
: 4.

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s3 langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Sikringsskap.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden N53600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler i tak og handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato: 27.02.2025
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Er det mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 22 - Bnr 289 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst ERA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-® Balkong (BRA-i)
.-/’
e Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- e [ bruksareal boenheten{e) og som tilharer denne,
s ] B I Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
ey )
= 1
Garasja . -| BRA- Innglasset Arealet av innglasset balkong veranda
5 Laft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bed || (BRA-b) b )
oenheten(e)
Bad ™,
| ks i _E*L Y
f rom )
| § Terrasse- og Z
" balkun"arwgdl Arealet av terrasser, dpne balkonger
g J gare 5 i .
. S Y kjekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || K
bl
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveram Ll (GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Bod I innglasset

balkeng

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje
plazs

Carport ogialler garasjeplass | felles garasjsanieng er ikke milevendig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp neyaktig fordi det er vanskelig 4 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsl3 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling ) ) ) )
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f4 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til  vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 12 av 16
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Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 22 - Bnr 289 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 71 2 11 84
sumM 71 2 11
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bad, Kjokken, Stue, Soverom, Soverom 2 Bod, Bod 2 Innglasset balkong
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Bad og kjpkken er ombygget. Balkong er blitt innglasset.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja MNei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? I:Ija MNei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? I:Ija Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 11
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Areal for boder i kjeller er ikke medtatt i arealoppstilling.
Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 13 av 16
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Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 22 - Bnr 289 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2025 Lars Erik Rgdne Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 22 289 0 9911.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bjaalands gate 2E

Hjemmelshaver
Bakkevoll Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter
HO101/BAKKEVOLL 948744449 HO101 Vik Elin
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

143
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger sentralt til i Hillevdg. Her er det gdavstand til det meste man trenger av fasiliteter og servicetilbud. Leiligheten ligger i et attraktivt og
etablert boligomrade med naerhet til skole, barnehage og flere turomrader.

Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 14 av 16
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Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 22 - Bnr 289 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfererinfo 02.03.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 02.03.2025 Fremvist Nei
Egenerkleeringsskjema 02.03.2025 Fremvist Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. 05.03.2025 Fremuvist 9 Nei
Tegninger 05.03.2025 Fremvist 3 Nei
Reguleringsplaner 05.03.2025 Fremvist 5 Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 06.03.2025
Oppdragsnr.: 12916-1202 Befaringsdato: 27.02.2025 Side: 15 av 16
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Vedlegg: Takstrapport

Bjaalands gate 2E , 4016 STAVANGER
Gnr 22 - Bnr 289
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for & avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

Stikkprevetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
seknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsek: Overflatesgk med egnet s@keutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.. 12916-1202

Befaringsdato: 27.02.2025
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold | materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, felger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Adresse Bjaalands gate ZE
Postnummer 4016

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Gardsnummer 22

Bruksnummer 289
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 4315014

Bruksenhetsnummer HO101

Merkenummer Energiattest-2025-84296
Dato 25.02.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ MONICA LY TRAN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
z
¢ D
o
il 54
E;
©
s D
w
="
2
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

45



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1962
Bygningsmateriale:

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Elin Vik

Boligen + Boligen ble kjzpt 2024

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Bjaalands Gate 2E « Boligselger har kjept boligselgerforsikring
4016 Stavanger

1103-22/289/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2206250037 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

15
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2016
Firmanavn: LMS Byggservice AS, RM VVS, Inser Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble utvidet og totalrenovert i 2016. Nye varmekabler og nye fliser pa gulv og
vegger. Tak lektet ned og innstalert spotter. Hvit innerder. Blandebatteri fra badets byggear. Steambad og
vegghengt toalett. Innredning med nedfelt vask og nytt overskap.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja
Det har ikke vaert feil, men vinduer er skiftet | pa kjokkenet i 2009 og soverommene i 2015.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: Utfert i regi av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Nye kjokkenvinduer i 2009 og nye soveromsvinduer i
2015.

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Tidligere eier har beskrevet at det er observert skjeggkre ved 4 -5 tilfeller i blokken. Jeg har ikke selv sett dette.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Utfert i regi av borrettslaget

Beskrivelse av arbeidet: Del av avlgpsrer pa kjekken er byttet
ut.

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1;
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Stavanger Varmesenter

Beskrivelse av arbeidet: Det er innstalert ny peis i stuen fra Stavanger Varmesenter og flotte eksklusive fliser av
typen Basalto ble lagt pa pipen. Usikker pd arstall, men samme fliser er lagt pa kjskken i 2014.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
15
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2015

Firmanavn: Get

Beskrivelse av arbeidet: Det elektriske anlegget er jevnlig oppgradert i trdd med oppussingen av leiligheten. |
tillegg til tv-uttak i stuen er det lagt uttak pa begge soverommene i 2015 - utfart av Get.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27 Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+Ja

Borrettslaget arbeider med ett oppussingsprosjekt. Prosjektet vurderer ulike alternativ og tiltak som vurderes er
balansert ventilasjon, beredersentral, vedlikehold fasade, rerutskiftning og vannbaren varme. Status per 26.02.25
er at alternativet som ble lagt frem til avstermming fra borrettslagstyret for beboerne ble nedstemt.

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?

*Ja

Ved kjep av leiligheten ble jeg fortalt at vanndispenser pa kjsleskapet ikke fungerer. Den er ikke testet av
navaerende eier.

Steambadet er kun brukt som dusj og ikke testet som steambad av ndvaerende eier.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Bjaalands gate 2F, 4016 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  22/289/0/0 kommune
Dato: 2024-12-19

Malestokk: 1:1000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Bjaalands gate 2F, 4016 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  22/289/0/0 kommune
Dato: 2024-12-19 Planident: 460,1179

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.4.1989,7.9.1959
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Reguleringsplan under behandling

Adresse: Bjaalands gate 2F, 4016 STAVANGER

Gnr/Bnr:  22/289/0/0

Dato: 2024-12-19 Planident: 2832,2840,2731
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

Stavanger
kommune
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg
Skytebane

Andre idrettsanlegg

BEBYGGELSE OG ANLEGG AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sje og vassdrag
Smabatanlegg i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1179 FOR HILLEVAG

Datert 11.08.1988.
Korrigert 01.11.1988 og 17.04.89
Stadfestet ved Stavanger bystyres vedtak av 17.04.1989 i medhold av plan og bygningsloven

§27-2.1.
Endringer
Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Delegert 08.06.2021 Endret § 11, 9¢,10c, 12, 14 og 15 pbl 8 12-14
*kkkk
Pgf. 1. Omrade for boliger (smahusbebyggelse).

a) Bolighebyggelse kan oppfares i inntil 2 normaletasjer slik det framgar av planen.

b) Heyder og takform skal tilpasses eksisterende nabobebyggelse.

c) Ingen tomt ma bygges ut med mer enn 1/3 av tomtens nettoareal.

Pgf. 2.

a) Garasje tillates oppfart i en etasje med maks. Grunnflate pa 35 m2.

b) Garasjen tillates plassert inntil nabogrense.

c) Det tillates ikke takutheng inn over nabogrense og takvann ma ledes inn pa egen grunn.

Pgf. 3. Omrade for bolig og forretning/kontor.
(Blandet formal).

a) | omréadene regulert for boligbebyggelse og forretning/kontor (blandet formal) kan
oppfares bygg innenfor de viste byggegrensene, med maksimalhgyde slik det framgar av
planen.

b) Langs Hillevagsveien kan ingen del av 1. etasje nyttes til bolig. De gvrige etasjene kan
nyttes til bolig dersom byggeforskriftenes krav til lydniva fra utendgrs steykilder kan
ivaretas (kap. 52:32 byggeforskiftene). Hver boenhet skal ha utenders oppholdsareal som
er skjermet fra staykilden. Soverom bgr ikke orienteres mot Hillevagsveien.

c) For kvartalene “Hillevag Torg” og “Blikken” m.m. kan bygningsradet tillate at
begrensede deler av bebyggelsen kan fares opp i inntil 5 -fem- etasjer for & f mer
variasjon i bebyggelsen og nér det for gvrig finnes ubetenkelig.

Pgf. 4. Omrade for erverv.
a) | omradene regulert for erverv kan det innenfor de viste byggegrensene oppfares bygg

med maksimumshgyde slik det fremgar av planen.

Side 1 av 3
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b)

Pgf. 5.

b)

Pgf. 6.

Pgf. 7.

b)

<)

Pgf. 10.

b)

c)

Pof. 11.

Det tillates ikke etablering eller utvidelse av eksisterende virksomheter som ved rgyk,
stav, lukt, stay etc. etter bygningsradets skjgnn er til sjenanse for omgivelsene.

Trafikkarealer.

Trafikkarealene innenfor planomradet skal opparbeides etter planer godkjent av
bygningsradet og veimyndighetene.

Det tillates direkte adkomst til Hillevagsveien fra Hillevagsveien nr. 63, 73, 78, 79 og 81.
Tillatelsen gjelder ikke utvidet bruk av eiendommen. Retten bortfaller ved
eiendomssammenslaing og hvor adkomst kan etableres til annen vei.

Spesialomrader av historisk og kulturell verdi.

Byggesaker og opparbeidelsesplaner skal forelegges byantikvaren eller annen antikvarisk
myndighet til uttalelse far saken behandles i bygningsradet.

Bebyggelsesplaner.

Der det er angitt pa planen eller hvor bygningsradet bestemmer, skal det utarbeides
bebyggelsesplaner far byggetillatelse gis. Utformingen av bebyggelsesplanen for
Hillevag Torg sendes bydelsutvalget og beboerforeningene til uttalelse.

. Friomréde/park/idrett.

Friomradet skal nyttes til park.
Det tillates ikke oppfart bygninger innenfor det viste idrettsomradet.

. Fellesbestemmelser.

Ved den enkelte byggeanmeldelse skal det gjares rede for bygningers og garasjers
plassering, adkomstveier, parkeringsplasser, lagerplasser samt beplantninger og annen
terrengbehandling.

Bygningsradet kan kreve detaljert plan over den parkmessige behandling der serlige
hensyn taler for dette.

For sanerings-, bygge- og anleggsarbeid gjelder retningslinjene for stey i kapittel 4, i T-
1442.

Parkering
Det skal avsettes plass for garasje og parkering pa egen grunn.

Krav til parkeringsdekning skal falge den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for
Stavanger.
Gateparkering tillates ikke i Myrvangveien.

Vegetasjon
Eksisterende vegetasjon og landskapskarakter skal sa langt det er mulig sgkes bevart.

Treer angitt pa reguleringsplanen som “eksisterende treer som skal bevares” tillates ikke

Side 2 av 3
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Pgf. 12.

Pgf. 13.

Pgf. 14.

Pgf. 15.

fjernet uten godkjennelse av Park avdelingen hos Stavanger kommune. Dersom det skal
utfares arbeid i ngerheten av et tre markert til bevaring skal det utarbeides en tiltaksplan i
trad med normen for utomhusanlegg i Ser-Rogaland.

0_VG1 skal beplantes med stedegen og gjerne historisk beplantning som skal holdes lav.
Eiere av Haugvaldstadminde 8 skal involveres nar det gjelder beplantning pa deres
eiendom. Beplantningen skal gjennomfares i samrad med kulturminnemyndighetene.

Resultatet og gjennomfgringen av tiltaket skal dokumenteres og sendes inn til
kulturmyndighetene.

Samferdselsformal
Veg stengingen fra Kghlers vei til Haugvaldstadminde skal utfgres med pullerter.

De i reguleringsplanen viste veiskraninger (regulert til trafikkformal) kan innregnes i
tilstgtende tomt og tillates overbygget/bebygget med tilstatende byggeformal dersom
bygningsradet og veimyndighetene finner dette ubetenkelig.

Rekkefglgekrav

De i planen viste byggeomrader med adkomst til Rv 44 fra Haukasveien/Kvalabergveien
og Torgveien/Hamneveien kan farst bebygges nar de regulerte kryssene med Rv 44 er
bygget.

Unntatt fra dette er mindre bygg, pabygg m.v., mindre enn 150 m?,
H140 Hensynssoner for frisikt

I omradene skal det veere fri sikt i en hgyde fra 0,5 til 3,0 meter over tilstatende
vegbaner.

Hensynssone H730

Haugvaldstadminde med tilliggende areal er fredet etter Lov om kulturminner 88§ 15 og
19. For tiltak innenfor fredningsomradet merket H730 pa plankartet, ma det sgkes
dispensasjon fra kulturminneloven hos kulturminnemyndighetene, p.t. Rogaland
fylkeskommune, og tiltak gjennomfares i samrad med kulturminnemyndighetene.

Side 3av 3
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HETLAND BYGNINGSRAD

BERSAGELVEGEN 20
TELEFON 26543

HILLEVAG, den...22/2.1961 ...
Boretslaget Bakkevoll
HillﬁVégc

Midlertidig ferdigattest for voligblokk med 61 leiligheter pa
gnr. 22, br.or. 289, HillevAg.

Ved ferdigkontroll den 9/2 1961 er bygget funnet iorden bortsett
fra felgende anmerkningers:

1. I de to vestre avdelingene gjenstar endel malerarbeide oO.a.

2. Pipene m& renges for stein- og muravfall.
3, En av luftverndsrene i tilfluktsrom er ikke innsatt.
4. Endel oljebrennere er ikke ferdigmontert.

G. Forfang.
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B oBOS

Eiendomsforvaltning

— 55
/7./4

Ekstraordinsert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3408
BAKKEVOLL BORETTSLAG
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Velkommen til arsmote i BAKKEVOLL BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning med meote:

Avstemningen apner 20. januar kl. 18:00 og lukker 23. januar kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/3408

Det holdes ogsa et frivillig mote 20. januar kl. 18:00 , Frida Hansens Hus.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du far en link via SMS.
* Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
+ Alle eiere har rett til 2 stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Bakgrunnen for prosjektet

Bakkevoll borettslag bestar av to blokker som er bygget pa 60-tallet. Over tid har bygningene forfalt, og det har
lenge veert behov for et sterre rehabiliteringsprosjekt. Dette har blitt utsatt i flere omganger og Styret mener
na at det er et absolutt behov & gjennomfare flere tiltak for a ivareta vedlikeholdsplikten.

Sammen med Multiconsult ble tilstanden til bygningsmassen vurdert. Malet med samarbeidet med
Multiconsult var a identifisere nedvendige tiltak, samtidig som man holdt kostnadene sa lave som mulig for oss
som bor her na. Det presenterte prosjektet inneholder derfor mindre tiltak enn det som har blitt presentert
ved tidligere presenterte prosjekter.

Den mest omfattende posten i prosjektet er full rehabilitering av rer og bad. Det har blitt sett pa flere
alternativer for & spare bad og rer, men ingen av disse alternativene har blitt vurdert a veere tilstrekkelige i
vart borettslag.

Styret oppfordrer samtlige til 4 sette seg godt inn i det materialet som er publisert og gitt ut tidligere, samt
sakslisten i innkallingen med vedlegg.

Saker til behandling
1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

ra
4]
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3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Prosjektet

5. Opsjon - felles beredersentral

6. Nedbetalingstid

7. Avdragsfrihet

Med vennlig hilsen,
Styret i BAKKEVOLL BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Sander Lorentzen (styreleder) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & sighere protokollen.

Forslag til vedtak

Lasse Wathne Lorentzen og Arnt Merkesdal er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Prosjektet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Prosjektet innebzerer:
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Fasaden:

* Inngangsparti: Omtekking av takoverbygg, nye vinduer, derer og porttelefoni
» Eftterisolering av gavivegger med nye fasadeplater
» Utskifting av eldre vinduer

* Reparasjon av betongskader og maling av betongoverflater.

Rersystem

* Komplett utskifting av vannrer, avlepsrer og sluker pa alle bad

Ventilasjon

* Ny avtrekksventilasjon gjennom bad

Bad

* Komplett nye bad | alle leiligheter

Vedlegg

- Kravspesifikasjon med detaljert beskrivelse av hva Styret sammen med Multiconsult har bedt entreprenerer
om tilbud pa.

- Tilbudsbrevet fra Sans Bygg og vedlegg til tilbudsbrevet. Tallene i tilbudet fra Sans Bygg blir noe akt, da det
justeres etter byggekostnadsindeks som er opplyst at er ekt med 2,1%. Dette pa grunn av at tilbudets frist har
gatt ut og prisene har endret seg noe siden tilbudet ble gitt.

- Oversikt over ekonomiske aspekter ved prosjektet. Denne er oppdatert med tall for 40 ars nedbetalingstid
mellom side 2 og 3.

Styrets innstilling

Bakkevoll Borettslag gjiennomferer det planlagte og presenterte prosjektet.

Styret mener at prosjektet er nedskalert til det som er absolutt nedvendig for a vedlikeholde borettslaget.
Rerfornying er undersekt i flere omganger og vurderes a ikke veere aktuelt.

Forslag til vedtak

Bakkevoll Borettslag gjiennomferer det planlagte og presenterte prosjektet.

Vedlegg

1.10253168-01-TVF-BESK-001 Vedlegg B - Kravspesifikasjon (1).pdf
2. Vedleggl tilbudsskjema.pdf

3. Vedlegg 2. Borettslaget Bakkevoll 5 vedlegg til tilbudsbrev.pdf

4. @konomi-Lan-og-kostnader-Bakkevoll-1 (1).pdf
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Sak 5
Opsjon - felles beredersentral

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Det er lagt inn en opsjon i prosjektet. En opsjon betyr at det har blitt beskrevet at borettslaget ensker a fa et
tilbud pa a giennomfere noe, uten at vi har forpliktet oss til det. Forsamlingen skal derfor stemme over om dette
er noe flertallet ensker & ha med i prosjektet.

| dag har vi en lesning med varmtvannsberedere i hver leilighet. Alderen pa disse varierer og tilstanden er i
noen leiligheter ganske darlig. Tilbudet uten opsjon tar utgangspunkt i & beholde dagens l@sning, uten a skifte
noen av varmtvannsberederne i leilighetene.

Sans bygg har gitt tilbud med to alternativer til opsjon. Ved alternativ 1 er det gitt tilbud pa 3 036 000 kr. Ved
alternativ 2 er det gitt tilbud pa 5 232 000kr.

Opsjon alternativ 1 gar ut pa a lage en felles beredersentral i kjelleren for hver oppgang. Da blir det felles
varmtvann for hele oppgangen med elektrisk oppvarming. Dette vil flerne behovet for varmtvannsbereder i
leilighetene og gi mindre vedlikehold.

Opsjon alternativ 2 gar ut pa det samme som alternativ 1, men da vil det monteres en varmepumpe for
oppvarming av varmtvannet i kjelleren av hver oppgang, i stedet for & bruke en ren elektrisk l@sning.
Ekstrakostnadene vil pa sikt betale seg inn med reduserte utgifter til oppvarming av varmtvann. Rundt 15%
av stremforbruket i norske husstander gar til oppvarming av varmtvann, en utgift som med varmepumpe vil
reduseres til omkring 4-5%.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at dersom prosjektet gjennomfares, gjennomfares ogsa beskrevet opsjon alternativ 2.

Styrets innstilling er basert pa flere elementer. Det blir lavere risiko a flytte berederne ut fra kjskkenet i hver
enkelt leilighet, og fa felles vedlikehold av berederanlegg. Det vil bli lavere kostnader til strem med en felles
lesning, stabil tilgang pa varmtvann og mindre plassbruk i leilighetene. Dette er noe som ruster borettslaget for
fremtiden med tanke pa energi og miljekrav.

Denne muligheten far vi kun nar vi har tilgang til rerene i forbindelse med utskiftingen. Nar det ferst skal
gjores tiltak pa sjaktene er dette en veldig fornuftig ekstra investering for fremtiden som vil gi sveert reduserte
kostnader til oppvarming av varmtvann. A beholde dagens lesning med egne varmtvannsberedere i hver
leilighet gir en unedvendig hoy risiko nar det forst skal gjeres sa omfattende tiltak pa vann og avlep.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Opsjon - felles beredersentral

* Mot Opsjon - felles beredersentral
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Dersom prosjektet stemmes gjennom, gjiennomferes opsjon alternativ 1

2. Dersom prosjektet stemmes gjennom, gjennomferes opsjon alternativ 2

Sak 6
Nedbetalingstid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har sekt om finansiering hos flere banker, og OBOS-banken ga best betingelser. Det ble forespurt tilbud

med 40 ars nedbetalingstid, som ble innvilget av banken.

Ved a forlenge nedbetalingstiden vil lanets totalpris for borettslaget bli heyere, men de manedlige kostnadene
for den enkelte beboer vil bli lavere. Andel av fellesgjeld pr. enhet vil ikke ekes, men det vil ta lengre tid & betale
ned lanet. Det er szerlig fra ar 7 man merker en nedgang i fellesutgiftene sett opp mot 30 ars nedbetaling.

Dersom det ikke er flertall for 40 ars nedbetalingstid, vil det veere 30 ars nedbetalingstid pa lanet.

Styrets innstilling
Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det ved laneopptak fra OBOS-banken pa 70 000 000 med
nedbetalingstid pa 40 ar.

Lengre nedbetalingstid vil totalt sett koste mer for borettslaget, men kostnadene blir fordelt mer utover i tid
slik at belastningen blir mindre for den enkelte beboer.

Forslag til vedtak
Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det ved laneopptak fra OBOS-banken pa 70 000 000 med
nedbetalingstid pa 40 ar.

Sak7
Avdragsfrihet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget har et 1an i husbanken etter balkongene som pr. 05.01.25 er pa 4 057 234 kr. For & jevne ut
kostnadene kan det veere hensiktsmessig a innfri dette lanet, fer man begynner a betale avdrag pa det nye lanet.
Lanet i husbanken blir innfridd 01.01.2031. Etter dette vil man begynne a betale avdrag pa det nye lanet. Det
nye lanet vil ha en dyrere totalpris ettersom man ikke betaler avdrag de ferste 6 arene, men andel fellesgjeld
pr. enhet vil ikke endres.

Styrets innstilling
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Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det med avdragsfrihet frem til lanet i husbanken (balkonglan)

er nedbetalt.

Styret ensker minst mulig belastning pa beboerne i borettslaget og mener det er mest hensiktsmessig a fordele
kostnadene over tid, selv om totalkostnaden for borettslaget blir heyere.

Forslag til vedtak

Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det med avdragsfrihet frem til lanet i husbanken (balkonglan)

er nedbetalt.
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213

2.14

Innledning

Denne spesifikasjonen med tilhgrende vedlegg beskriver Byggherre Bakkevoll borettslag sine krav
til prosjektet Bakkevoll borettslag — rehabilitering.

Entreprengren skal levere et komplett prosjekt basert pa utarbeidet konkurransegrunnlag.

Entreprengren plikter a gjore seg kjent med alle forhold som kan ha betydning for det arbeid han
skal utfgre, eller som kan medfere ansvar. Det vil senere ikke bli innremmet noe tillegg som skyldes
feiltagelse pga. mangelfulle undersgkelser.

Tekniske rammebetingelser

Generelt

Generelt

Gjennomfering av foreliggende prosjekt skal utferes i samsvar med de funksjonskrav som stilles i
gjeldende Plan- og Bygningslov og de forskrifter denne henviser til. Det skal dokumenteres at stilte
krav er oppfylt.

Tilbyder ma skaffe seg opplysninger om lokale forhold av betydning for sitt arbeid som f.eks.
transportmuligheter, tilgang pa strem og vann, riggomrade m.m. Det paligger entreprenoren a
treffe de ngdvendige tiltak for beskyttelse av slike anlegg. Det forutsettes videre at tilbyderen
kjenner alminnelige offentlige forskrifter og de bestemmelser som gjelder i kommunen, i den grad
disse kan ha innflytelse pa arbeider/kostnader i prosjektet.

Mengdeansvar

Alle mengdeberegninger eller -vurderinger ifm. prising av tilbudet og gjennomfaring av prosjektet
er entreprengrens ansvar og ma gjennomferes av entreprengren eller den underleveranderer. Det
vil ikke bli innremmet noe tillegg som skyldes feilaktige mengdeangivelser.

Unntaket er antall og lokasjon av vinduer til utskifting i tillegg til antall bad og oppganger som er
spesifisert av Byggherre.

Sluttdokumentasjon
Ved overlevering av anlegget skal byggherre overleveres et korrigert og oppdatert
materialebestdende av:
— Dokumenterte tillatelser/godkjennelser fra alle relevante myndigheter innhentet av
entreprengrene.

— Komplett FDV-dokumentasjon av for alle komponenter tilfart bygget iht. NS 3456.

Alle kostnader forbundet med sluttdokumentasjon skal betales av entreprengren og veere inkludert
i postene for rigg og drift.

Byggesak og tillatelser

Alle ytelser, arbeider og kostnader entreprengren paferes i forbindelse med varsling, tillatelser,
offentlige seknader, private spknader etc. skal vaere inkludert.
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For utferelser pa fasaden forventes det at prosjektet blir underlagt krav om sgknad om
fasadeendring.

For innvendige arbeider forventes det at prosjektet blir underlagt krav om seknad ifm brudd av
brannskille.

2.1.5 Andre forhold

Alle nedvendige utgifter pafert entreprengren som folge av klimatiske forhold er entreprenerens
ansvar.

2.2 SHA

2.2.1 Generelt

Det er en klar forutsetning fra byggherren at prosjektet ma utfgres slik at sikkerhet, helse og
arbeidsmilje blir ivaretatt pa en betryggende mate, og slik at prosjektet gjennomferes uten skade
pa person eller miljg. Entreprengren skal sgrge for at sikkerhet, helse og arbeidsmiljo til ansatte og
bespkende til byggeplassen, samt beboere og bespkende til omkringliggende boenheter, er
tilfredsstillende ivaretatt gjennom hele byggeperioden (iht. Byggherreforskriften).

Byggherren har utarbeidet en plan for sikkerhet, helse, arbeidsmiljg (SHA-plan) som stiller krav til
entreprengren. Entreprensren skal bidra til 3 videreutvikle SHA planen i takt med prosjektet og i
samrad med byggherren.

Entreprengren skal vaere Hovedbedrift iht. Arbeidsmiljgloven og er ansvarlig for samordning av
verne- og miljparbeidet pa byggeplassen. Entreprenaren skal sende forhandsmelding til
Arbeidstilsynet om bygge- og anleggsarbeidet (§ 9 i byggherreforskriften).

Entreprengren og dennes underentreprengrer skal drive systematisk helse-, miljo og
sikkerhetsarbeid (jfr. Internkontrollforskriften). Entreprengren plikter 3 arrangere SHA-introduksjon
for alle som skal ha arbeid pa prosjektet, hvor det blir informert om det forebyggende Sikkerhet,
Helse og Arbeidsmilje arbeidet i prosjektet, samt byggherrens SHA-plan.

2.2.2 Adgang til omradet

Entreprengren skal serge for at uvedkommende ikke har tilgang til riggomradet, samtidig som det
sikres tilfredsstillende adkomst for beboere i alle leiligheter.

Alle som skal arbeide pa prosjektet skal registreres og baere synlig ID-kort (identitetskort i bygge- og
anleggsnaeringen). Entreprenar har ansvar for og skal serge for tilstedevaerelsesregistrering
(mannskapslister). Personer som ikke har ID-kort, eller ikke er registrert, kan bortvises fra
byggeplassen.

2.2.3 \Verneutstyr

Det pahviler entreprensren a sikre at rett type personlig verneutstyr benyttes forskriftsmessig.

2.2.4 Beredskap ift. sikkerhet og helse
Entreprengren med kontraktsmedhjelpere skal dokumentere tilstrekkelig oppleaering av personell og
personellets bruk av forstehjelpsutstyr etc. samt holde byggherren orientert om beredskapsutstyr
og materiell samt hvor dette er plassert.

Forstehjelpskoffert m/standard innhold og sykebdre skal vaare plassert hos entreprengren
(hovedbedriften). Ved bruk av ferstehjelpsutstyr skal entrepreneren sgrge for at forbrukt utstyr
erstattes umiddelbart.
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Remningsveier fra blokk og byggeplass skal holdes ryddige og dpne, dette ma overvakes av
entreprengr.

2.2.5 Riving, sanering og andre arbeider pa el-installasjoner

Skal utferes av faglaerte.

El-tilfgrsel skal som hovedregel frakobles for riving.

2.3 Ytre miljg

2.3.1 Generelt

Entreprengren og hans kontraktsmedhjelpere skal i utferelsesfasen arbeide for a folge opp at
miljgbelastningen blir minst mulig.

Entreprengren skal selv gjiennomfere og dokumentere miljokartlegging, samt utarbeide avfallsplan
som skal godkjennes av byggherre.

2.3.2 Avfallshandtering

Entreprengren er ansvarlig for at avfallshandtering og deponering av rivemasser blir gijennomfert i
samsvar med off./kommunale krav og forskrifter, miljekartleggingsrapporter, og godkjent
avfallsplan.

Alle rivemasser skal sorteres pa byggeplass i henhold til miljekrav og leveres pa godkjent
mottaksplass. Det er opp til entreprengren a skaffe godkjent mottaksplass.

Entreprengren skal holde ngdvendig avfallscontainere, og nadvendig avlasing/sikring av disse.

Byggeavfallet skal sorteres iht. kravi TEK 17, i separate hovedavfallsgrupper, og minimum felgende
fraksjoner:

—  Farlig avfall

— EE-avfall

— Betong/tegl

-  Metall.

— Ubehandlet trevirke.

— Behandlet trevirke.

- Gips.

—  Glass.

— Plast.

- Papp.

— Isolasjonsmaterialer (mineralull).

Der det er valgfrihet omkring avfallshandtering skal hdndtering avklares i samrad med
avfallsmottakene.

Avfallsforskrift kapittel 11 om spesialavfall og som vedrerer avfall i PBLs forskrifter skal ivaretas av
entreprengr. Entreprengren skal dokumentere godkjent mottak.

Kostnader i forbindelse med sgknader, avfallslevering, deponi av avfall, o.l. skal vaere innregnet i
anbudssummene. Dette gjelder ogsa bortkjering av avfall.
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Entreprengren har det fulle ansvar for at alt materiell som transporteres ut er forsvarlig beskyttet
under transport, mellomlagring og endelig levering.

Rivemassene skal bl.a. vaere beskyttet slik at det ikke forarsaker spredning av forurensning og
nedsteving og/eller stovinntrenging hos tredjepart.

Avfallsmengde og sorteringsgrad skal rapporteres manedlig til byggherre.

Teknisk beskrivelse

Tilbyderen ma sette seg noye inn i tilbudsdokumentene og innhente all annen informasjon som er
nedvendig for 3 kunne levere et komplett tilbud. Det forutsettes at tilbyderen har skaffet seg all
nedvendig kjennskap om arbeidsomradet og de forhold som er av betydning for tilbudet.

3.1 Rigg og drift

3.1.1 Generelt
Entreprengren skal inkludere alle kostnader som er nadvendige i rigg- og driftssammenheng for
sine og sine underentreprengrers/-leveranderers arbeider.
Borettslaget setter av ngdvendig areal i en forelopig riggplan som revideres i samrad med
entreprengren.
Utfarelsen ma tilfredsstille gjeldende bestemmelser i plan og bygningsloven og tekniske forskrifter
til denne. Videre skal utfgrelsen tilfredsstille Arbeidstilsynets krav, gvrige relevante regelverk,
standarder og denne kravspesifikasjonen.

3.1.2 Riggplan
Entreprengren skal utarbeide en riggplan som skal godkjennes av byggherren fgr arbeidene
pabegynnes. Riggplanen basers pa forelopig riggplan utarbeidet av byggherren, se vedlegg F -
riggplan.
Oppdragsgiver forbeholder seg retten til & delta i utformingen av den endelige planen.
Entrepreneren er likevel i alle deler ansvarlig for rigging/organisering av anleggsplass og endringer
som felge av uforutsette forhold eller krav.

3.1.3 Riggplass, brakker, stillas m.m.
Omfang av rigg bestemmes i stor grad av entreprengren. Det skal som minimum inkluderes
motebrakke/pauserom og toalett.
Kostnader med eventuell VA- og sanitzertilkobling av brakkerigg er entreprengrens ansvar.
Mulighet for pakobling av vann besiktes naarmere ved tilbudsbefaringen.

3.1.4 Beboere og omradehensyn
Beboere i bakkevoll borettslag blir i stor grad pavirket av prosjektgjennomfaeringen. Den forutsettes
derfor at prosjektet tilstreber & pafere minst mulig stey, stev, forurensing etc. pa beboere og
naboer. Entreprengren skal gjore seg kjent med omkringliggende omrader, og eventuelle spesielle
behov fra 3. personer.
Alt arbeid kontrakten omfatter ma gjennomfgres pa en slik mate at tilstotende eiendommers
rettigheter og beskyttelse etter Lov om rettshgve mellom grannar og andre rettsregler respekteres.
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Eventuelle skader som paferes omradet eller tilstotende arealer som fglge av rivearbeidene er
entreprengrens ansvar.

Arbeidsmetoder som kan medfgre merkbare rystelser pa nabobebyggelse skal i utgangspunktet
ikke finne sted.

3.1.5 Arbeidstid
Spesielt stoyende arbeider utvendig skal generelt bare forega i normal arbeidstid (08.00-16.00
mandag til fredag). Vil entreprengren arbeide utover denne tid skal oppdragsgivers tillatelse
innhentes.

3.1.6 Rydding
Det er et generelt krav om god ryddighet, orden og renhold pa byggeplass. Det skal legges vekt pa a
holde anleggsplassen ryddig slik at arbeidsmiljget for de utferende er godt og sikkert i
giennomferingsfasen. Det skal ogsa fokuseres pa en ryddig arbeidsplass som i minst mulig grad er til
bry for beboerne av leiligheter.
Relevante foranstaltninger for stevfritt miljo skal ivaretas. Det henvises til forskrifter utarbeidet av
Arbeidstilsynet.
Ved mangelfull rydding kan Byggherre palegge entreprengrene rydding.

3.1.7 Sperring og sikring
Entreprengren skal sikre riggomradet med anleggsgjerde og lasbare porter slik at uvedkommende
ikke har tilkomst til riggomradet.
Det skal vaere elektronisk system for adgangskontroll.

3.1.8 Sikring mot fallulykker
Det skal sgrges for nedvendig sikring ved arbeid i hoyden.

3.1.9 Ledningsanlegg
Entreprengren skal pase at strom, vann og avlep, samt evrige ledningsanlegg i riveobjektet er
frakoplet for rivearbeidene starter.
Det er entreprengrens ansvar at samtlige faggrupper blir kontaktet.

3.1.10 Etablering av midlertidig dusj og toalettfasiliteter for beboere
Entreprengren skal etablere midlertidig dusj og toalettfasiliteter for beboer i byggefasen.
Midlertidig dusj og toalettfasiliteter skal vzere tilgjengelig sa lenge det pagar tiltak pa bad.
Midlertidig dusj og toalettfasiliteter skal vaere i omgaende nzerhet til blokken hvor tiltak pagar, og
kan plasseres i vaskerom i kjelleren tilknyttet oppgangen.

3.2 Sanitzeranlegg

3.2.1 Saniteerinstallasjoner, generelt
Eksisterende reranlegg skal skiftes ut med nytt reropplegg for overvann, spillvann og varmt- og
kaldtvanns ror.
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3.2.2 Ledningsnett for saniterinstallasjoner

Det skal medregnes utskifting av rerferinger inkl. alle tilhgrende installasjoner, innfestninger etc.
over grunn for:

— Kaldt- og varmt forbruksvannet

— Tilferselsledning til utvendig slangekraner.
— Tilferselsledning til vaskerom u-etg

— Spillvann

— Overvann

Det skal benyttes vannskadesikrede l@sninger i henhold til Plan- og bygningsloven, byggteknisk
forskrift TEK17, SINTEF Byggforsk handbok "Rer-i-rer-systemer for vannforsyning i boliger", 4.
utgave samt Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Forbruksvann i vertikale sjakter og hovedferinger i korridorer og lignende skal legges av Cu-rar i hht
NS1758. Eventuelt andre alternativ som tilfredsstiller samme krav.

Spillvannslufting feres opp og kobles til eksisterende lufting.

Saniteeranlegget i leiligheter skal vaere av hay standard, og det skal tilstrebes skjulte rarforinger. For
skjulte rerferinger for tappevann skal det benyttes VSK-sertifisert "ror i rer system". Fordelerskap
for tappevann skal plasseres innfelt i vegg pa bad. Det skal monteres stengeventiler til hver enkel
leilighet.

Avlgpsledninger over grunn skal utfpres av MA-stepejernsrer, alternativt kan PP-rgr som
tilfredsstiller lydkrav benyttes. Vann- og avlepsrer i frostutsatte omrader skal frostsikres, for
eksempel med varmekabler.

| overvannssystem for takavvanning skal det for innvendig rerferinger benyttes MA-rer i stepejern
som skjetes med koblinger med gripeklor. Alternativt kan PP-rer som tilfredsstiller lydkrav benyttes.
For mindre takutspring og terrasser benyttes ordinaere sluk og selvfallsledning. Rgrsystemet skal
dimensjoneres i forhold til forventet avrenning fra aktuell takoppbygging. Benyttes UV-system, ma
dette tile undertrykk.

3.2.3 Isolasjon for saniteerinstallasjoner

Forbruksledninger for kaldt og varmt vann, samt rerledninger for overvann isoleres. For a hindre
kondens skal ogsa ventilasjonsrer for spillvann over tak skal isoleres et stykke ned fra tak.

Samtlige ledninger, ventiler, koplinger, flenser og utstyr for kaldt forbruksvann skal isoleres med
diffusjonstett isolasjon.

Forbruksledninger for kaldt vann skal isoleres med neoprencellegummi, type Armaflex, Kaiflex eller
tilsvarende. Forbruksledning for varmt tappevann samt sirkulasjonsledninger skal isoleres med
mineralull.

3.2.4 Armaturer for sanitarinstallasjoner

P3 alle hovedkurser og opplegg samt fordelingskurser i etasjene, monteres avstengningsventiler
type kuleventil med gir.

Alle kaldt- og varmtvannstilfarsler til utstyr skal utstyres med avstengningsventil (kuleventil
m/hendel og kuleventil med gir for dimensjon sterre enn DN 20). Ventilene skal vaere lett
tilgjengelige. Tilkomst gjennom inspeksjonsluke ved innbygging, eller i fordelerskap.

Foran hvert sanitaerutstyr monteres avstengningsventiler som type Ballofix. Utstyr skal kunne
avstenges og utskiftes ved fullt vanntrykk pa anlegget.
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3.2.5 Sjakter

Det er to typer utforminger pa bad. Se figur 1 og figur 2. Figur to er bare en antagelse pa ror

plassering, det finnes ikke tegningsunderlag, men det antas at det er samme oppbygging som figur
1.

Se vedlegg Vedlegg | - Tegningsgrunnlag.

]
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@vervann,ogwannledning._..
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Figur 1 — tegning av rerfering bad type 1.
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Figur 2 — tegning av rerfering bad type 2.

3.3 Komplett nye bad

Som en del av prosjektet skal totalentreprengren tilordne komplett nye bad i alle 91 leiligheter.
Utbedring av bad skjer i sammenheng med utskifting av avlppsstammer, og utbedring av
avtrekksventilasjon i hver oppgang.

Entrepreneren star selv ansvarlig for 3 planlegge en utfarelse som er mest mulig hensiktsmessig for
Byggherre, beboere og entreprengr, og samtidig gir et resultat av hgy kvalitet. | tilbudsevaluering vil
kvalitet pa baderom vektlegges.

Badene er opprinnelig relativt like, men flere beboere har selv utvidet badene. Ved den
forestdende renoveringen av bad er det antatt at ogsa andre beboere gnsker utvidelse. Det er pri
dag ikke en komplett oversikt over hvilke l@sninger som velges for hvilke bad.

Entreprener priser komplette nye bad for 3 alternativer, se ogsa Figur 2 og Figur 3.

1. Eksisterende mindre bad som ikke skal utvides (estimert 56 stk)

2. Eksisteremde mindre bad som utvides (estimert 15 stk)

3. Eksisterende store bad som beholdes store (estimert 20 stk)
Hver av lgsningene ma inkludere ngdvendige begrensninger f.eks ifm plassering av installasjoner,
innhukk etc, slik at eventuelle tilleggsarbeider kan tydeliggjeres for borettslaget.

Tilpasninger ut over de 3 lgsningene nevnt over tas som endringsmeldinger for hver enkelt leilighet
dette gjelder.

Vedlegg T T91aP5EB168-01-TVF-BESK-00T Vedlegg B - Kravspesifikasjon (1).pdf
10253168-01-TVF-BESK-001 24, april 2024 / Revisjon 00 Side 11 av 19

80



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Bakkevoll borettslag - rehabilitering

Vedlegg B - Kravspesifikasjon

3:3.1

3.3.2

Bjaalands gate 4A, 4016 STAVANGER Bjaalands gate 2G, 4016 STAVANGER
LEI|Ig:Et 1etg Leilighet - 1 etg

Innglassat Bakong

5 Sowarom

pree. 15030860
Orclermy. 15028044

Figur 2 - Bjaalands gate 4A - original lesning Figur 3 - Bjaalands gate 2G - Utvidet lgsning
for bad for bad

For noen fa nye bad onsker borettslaget a diskutere i hvilken grad eksisterende bad kan bli stdende
urgrt uten 3 bytte sluk, men med tilkobling til nye avlopsstammer. Dette avklares pé befaring og
kontraktsmete.

Byggebransjens Vatromsnorm — krav i tek17 og Plan og bygningsloven:

| arbeider med vatrom skal Byggebransjens Vatromsnorm (BVN) legges til grunn.

Det legges opp til et niva pa bruk av normen som tilsvarer pkt. 225 i BVN 10.200. Dette nivaet
krever ikke at arbeider utferes av godkjente bedrifter og sertifiserte personer, men som en folge av
at kvalitet er en del av vurderingskriteriene for oppdraget sa kan & vaere BVN-godkjent bedrift gi
hoyere score.

For tekniske lgsninger og produkter skal BVN i utgangspunktet falges, men det avtales naermere i
kontrakt hvilke punkter i BVN som man skulle finne det ngdvendig a fravike. Dette gjgres i en
samspillsfase med valgt entreprenear.

Krav i BVN er alltid strengere enn aktuelle lovkrav. Krav i TEK17 og krav til ansvar og kontroll i plan-
og bygningsloven (pbl) skal alltid falges der disse ikke er dekket av BVN.

Riving
Gjennomferes iht. TEK17 samt krav i kapittel 2.2.5 0g 2.3.2.

Entreprengren star ansvarlig for planlegging og gjennomfering av ngdvendige rivearbeider,
utferelse og avfallshandtering.
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Rivingen skal ikke palegge beboerne ungdig stay, stev eller smuss i leilighetene. Entreprengren er
ansvarlig for & beskytte gvrige deler av den enkelte leilighet under hele utforelsen.

3.3.3 Forberedende arbeider

Klargjering av eksisterende vegger, gulv og tak for ny overflatebehandling.
All eksisterende overflatekledning, fliser, plater, innkassinger etc. skal fjernes.

All hedvendig pussutbedring, eventuelt sparkelarbeid og forsterkning av vegger for en fullverdig
overflate for behandling med membran og kledning av fliser inkluderes.

3.3.4 Gulv med innstopte elektriske varmeenheter

Eksisterende varmekabler og eventuell pastop fjernes der dette finnes.

Alle nye bad utferes med elektriske varmeenheter. Disse legges i egnet innstepningsmasse med
tilhgrende veggmontert termostat.

Lydkrav mot tilstetende leiligheter ma prosjekteres iht. gjeldende forskrifter.

3.3.5 \Vegger

Badet skal begrenses av dagens innervegger.

Innvendige overflater pd vegger skal leveres med overflate av keramiske fliser.

3.3.6 Membran

Tilbyder skal beskrive valgt membrantype som ogsd ma samsvare med andre krav, som f.eks. det
som kreves av rer i rer system, valgt sluktype m.v.

3.3.7 Sluker
Eksisterende sluker pa bad byttes komplett og kobles til ny avlgpsstamme.

Ny plassering for sluk tilpasset dusjlesning og valgt lesning pa a imgtekomme fallkrav. Rertilkobling
ma slisses i betong gulv.

3.3.8 Keramiske fliser
Baderom skal utferes med keramiske fliser pa gulv og vegg for alle flater.

Det legges til grunn fliser med format pa 200x200 mm, type spesifiseres i tilbudet.

Fliser, lim og fugemasse skal vaere i samsvar med BVN 34.705 og utferelse i samsvar med BVN
37.706. Type flis (produktnavn og format) beskrives. Enhetspris pa flis oppgis.

3.3.9 VVS-utstyr og baderomsmgblement
Bad skal utferes med vegghengte toaletter, plassmontert dusj med tilhgrende dusjsone.
Dusjen skal tilpasses tilgjengelig plass pa badet, men det bor tilstrebes en lgsning pa som gir en

storrelse pd minimum 800x800 mm i dusjsone, eventuelt likt eksisterende lgsning. Dusjen
avgrenses av hhv. Glassder, vegg og glassvegg.

Vask og tilherende skap skal leveres komplett, med plassering og omtrentlig storrelse likt
eksisterende.
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Det vil veere tilfeller hvor beboer har VVS-utstyr og baderomsmeblement av nyere dato og hay
kvalitet. Entreprengren skal presentere en rutine for ombruk av VVS-utstyr og
baderomsmeablement i tilfeller hvor beboer foresper dette.

3.3.10 Belysning og annet elektrisk utstyr

Elektrisk utstyr pa bad leveres iht. gjeldende forskrifter. Det skal som minimum monteres 2
stikkontakter pa bad hvorav en er i nzerheten av vask.

Det skal som minimum monteres en takmontert lampe for belysning med bryter ved der.

3.4 Avtrekksventilasjon

Som en del av prosjektet skal totalentreprengren tilordne nytt avtrekksanlegg for rehabiliterte
baderom.

Alle bad skal ha minimumsavtrekk i henhold til TEK17.
Alle avtrekkskanaler skal skiftes ut og erstattes med nye.
Det skal monteres nye avtrekksvifter pa tak.

Entreprengren star selv ansvarlig for a planlegge og gjennomfare en utfgrelse som er mest mulig
hensiktsmessig for Byggherre, beboere og entreprener, og samtidig gir et resultat av hay kvalitet.

3.4.1 Kanalnett og feringsvei

Sirkulaere spirokanaler: Kanaler i alle systemer skal tilfredsstille kravene i NS-EN 1505 og 1506 og
platetykkelse iht. NS 3420, tetthetsklasse C. Det skal benyttes sirkulaere spirokanaler med
tilhgrende delassortiment. Kanalfgringer utformes i detalj under prosjekteringen i samrad med
tiltakshaver.

Alle eksiterende faringsveier for avtrekkskanaler skal benyttes. Alle avtrekkskanaler skal erstattes
med nye, og det skal installeres nye avtrekksventiler i alle bad.

3.4.2 Takhatt/avtrekksvifte

Det skal benyttes takvifter med vertikal utblasning, bakoverbgyde skovler, viftehus i aluminium,
spenningsregulerbar og innebygget termokontakter.

Alle avkastvifter skal tilpasses riktige luftmengder.

Det skal monteres nodstopp for alle takvifter i toppen av trapperom.

3.4.3 Avtrekksventiler pa bad

Avtrekksventiler skal kunne kontrollmales, |3ses etter injustering, samt kunne demonteres for
rengjoring. Alle avtrekksventiler leveres hvite.

Avtrekksventilene skal tilfredsstille nedvendig brannklasse for avtrekks sjakt. F.eks. brannventil
KSOF-C eller tilsvarende.

Totalentreprenaren er ansvarlig for komplett brannprosjektering av tiltaket.

3.4.4 Styring

Det skal leveres ngdvendig styringsautomatikk for avtrekksventilasjon.
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3.5 Gavlvegger
Dagens gavlvegger er antatt oppfert som 50 mm isolert bindingsverk paforing med korrugerte
stalplater. Gavlveggene har i dag et stort omfang av korrosjon pa skruer og plater og ma skiftes
komplett.

3.5.1 Omfang
Tiltak pa gavlvegger omfatter endevegger pa Bjaalands gate 4A-C og endevegger pa Bjellandsgate
2A-G. Ogsa inkludert er omrader av Bjellandsgate 2A-G hvor blokkene trapper slik at gavlvegger blir
eksponert. Blokkene trapper ogsa i hayden, slik at gavlvegger eksponeres over tak pa tilstatende
blokk. Se Figur 3 for skisse av aktuelle veggflater.

3.5.2 Riving

Det tilfaller totalentreprengren a rive eksisterende stalplater og paforing inn til betongveggen i
forkant av etablering av ny paforing.

All riving gjennomferes iht. TEK17 samt krav i kapittel 2.2.5 og 2.3.2. Entreprengren star ansvarlig
for vurdering av nedvendige rivearbeider, utferelse og avfallshdndtering.

3.5.3 Nye gavlvegger
Entrepreneren star fritt til 3 foresla l@sning for etterisolering av gavlvegger sa lenge det oppnas en
minimum u-verdi p& 0,18 W/m?K iht. dagens forskriftskrav ved bruk av energitiltaksmetoden for
boligblokk. Langs vinduer som ligger nzer gavlveggene ma utforing og isolasjon trappes eller skras
inn mot vinduene slik at utsyn ikke pavirkes direkte. Dette gjelder ogsa der innglassede balkonger
meter gavlvegger. Entreprengr ma visualisere de tenkte lgsningene.

Overflaten pa gavlvegger skal utferes med fasadeplater i samme stil som eksisterende fasadeplater
pa langvegger, eller annen tilsvarende lgsning som godkjennes av byggherre.

Tiltak pa gavivegg avsluttes mot hjarne for 3 oppna minst mulig kuldebro og fortsatt opprettholder
et akseptabelt visuelt utrykk.
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Det kan ogsa aksepteres lpsninger som avslutter med en pusset overflate i samme stil som
bakenforliggende betongvegg.

Det papekes igjen at totalentreprengren er ansvarlig for koordinering mot offentlige myndigheter
ved seoknadspliktig fasadeendring.

3.6 Utskifting av vinduer og kjellerdgr

| sammenheng med gvrige tiltak pa bakkevoll borettslag skal alle vinduer fra perioden for 1997
skiftes komplett til moderne vinduer.

3.6.1 Riving

Det tilfaller totalentreprengren a komplett fjerne eksisterende vinduer som skal skiftes ut.

All riving og fjerning gjennomferes iht. TEK17 samt krav i kapittel 2.2.5 og 2.3.2. Entreprengren star
ansvarlig for vurdering av nedvendige rivearbeider, utferelse og avfallshandtering.

Alle vinduer fra perioden far 1990 ma behandles som farlig avfall, entreprengren er selv ansvarlig
for miljokartlegging og avfallshandtering.

3.6.2 Omfang vinduer i leiligheter

Borettslaget bakkevoll har kontinuerlig skiftet vinduer pa soverom, stue og kjokken i leiligheter
etter behov. Basert pa vedlegg Vedlegg G - Tilstandsskjema beregnes det behov for utskifting av
felgende vinduer som vist i tabell 1 under.

Totalentreprenaren har det fulle ansvar for 3 kontrollere dimensjon og antall vinduer for utskifting i
forkant av vindusbestilling.

Tabell 1. Vinduer.

Vindustype Antall
Stort soverom — 160 x 130 34
Stort soverom — 130 x 130 25
Stort soverom — 60 x 130 4
Stort soverom — 195 x 130 5

Lite soverom — 160 x 130 31

3. soverom — 160 x 130 6

3.6.3 Omfang vinduer i trappeoppgang

Alle vinduer i alle trapperom skal skiftes. Det gjelder i utgangspunktet 14 stk. smale vinduer i hver
oppgang og 4 stk. vinduer omkring inngangsparti i hver oppgang.

3.6.4 \Vinduer i trappeoppgang ma ses i sammenheng med nytt inngangsparti i kap 3.7.Kjellerder

En stk. eldre kjellerder skiftes komplett til der av tilsvarende dimensjon.

3.6.5 Innvendig listverk og foringer

For hele prosjektet skal det leveres foringer av fingerskjottet kvistfri furu tilpasset veggtykkelsen for
alle vinduer og derer. Innvendig listverk til dgrer og vinduer skal leveres i dimensjonen 12 x 58 mm.

Foringer og listverk leveres ferdig malt i bomull farge (NCS s-0502Y).
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Darterskler leveres i eik om ikke annet avtales med byggherre.

3.6.6 Utvendig listverk og foringer
Vinduer i leiligheter er i dag utfort som koblede vinduer med beslag mellom vinduer, beslag mot
eksisterende vegg og beslag som vannbrett. Over vindu feres fasadeplater ned pa vinduet.

Det anmodes 3 skifte ut vinduer og beslag i storst mulig grad likt mot likt, men samtidig
opprettholde gode robuste lgsninger iht. Sintef Byggforsk.

Vinduer skal monteres med to trinns-tetting.

Vinduer dyttes med mineralull og monteres med innvendig og utvendig fuge.

3.6.7 Spalteventil

Alle vinduer i leiligheter som skal skiftes som i dag har spalteventil eller annen ventillgsning skal
skiftes til vinduer med spalteventil. Luftmengden tilgjengelig i spalteventil skal ikke reduseres ved
utskifting av vinduer.

3.6.8 Kravsniva
Vinduer skal leveres som aluminiums beslatte trevindu i leiligheter. For trappeoppganger kan det
velges stal, eller aluminiumsvinduer om det er hensiktsmessig.

Alle vinduer og darer som skiftes skal leveres med apningsfelt, vridere, m.m likt eksisterende om
ikke annet er avtalt med byggherre.

Minimumskrav til gjennomsnittlig u-verdi pa vindu settes til 0,8 W/mZK.

3.7 Trappeoppgang og inngangsparti

Trappeoppgang og inngangsparti i hver oppgang skal rehabiliteres utvendig. Tiltak pa utvendige
betongoverflater beskrives i kapittel 3.8. Inngangsparti skal ha nye dorer, vinduer og porttelefoni.

3.7.1 Takoverbygg inngangsparti

Det skal i tilbudet inkluderes omtekking av takoverbygg pa inngangspartiene, etablering av nye
beslag og utbedring av eksisterende sluk (eventuelt utskifting av sluk ved behov).

3.7.2 Vinduer
Alle vinduer i oppgangen skiftes iht. 3.6.3. Vinduer skiftes likt mot likt for oppgangen.

3.7.3 Degrer
Inngangsderer skiftes komplett til nye inngangsderer av stal, med brannklasse, u-verdi og lydkrav

iht. forskriftskrav. Derene skal ha komplett derautomatikk og styring tilkoblet porttelefoni.

Ytterderer skal 3pnes med porttelefoni system, som kan anvende nekkel, kode og brikke.

3.7.4 Porttelefoni

Det skal leveres komplett nytt moderne porttelefonsystem til hver oppgang i sammenheng med
utskifting av inngangspartier. Leveransen av porttelefoni leveres tilkoblet alle leiligheten i

oppgangen.
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3.8 Betongrehabilitering og maling

3.8.1 Betongrehabilitering

Alle 10 blokkene har et omfang av betongskader pa trappeoppganger, gesimser og
betongskillevegger mellom blokker. Alle betongskader med betongavskalling, riss og bomskader
skal utbedres etter prinsipp for begrenset mekanisk reparasjon som beskrevet i Byggforsk datablad
720.423. Det ma i tilbudet inkluderes et omfang skjulte betongskader pd minimum 5 ganger
omfanget av synlige skader.

Det skal i tilbudet inkluderes n@dvendige undersokelser av betongoverflatene, som f.eks.
bomkontroll av fasader, for 8 avdekke skjulte skader pa betongfasader. Bomkontroll gjennomfgres i
samrad med byggherrerepresentant.

Betongskader antas & vaere fordrsaket av karbonatisering av betongen, det er ingen ting som tyder
pa kloridinitiert armeringskorrosjon pa fasaden.

Omfanget av betongskader er ytterliggere beskrevet i vedlegget: Vedlegg K - Forslag til tiltak pa
fasader - Sweco 2022 i punkt 10.

Betongrehabilitering skal gjennomferes av firma og personell med kompetanse og erfaring pa
betongrehabilitering.

Totalentreprenaren er selv ansvarlig for & beskrive og avgrense omfanget av betongrehabilitering i
tilbudet.

Det antas at det ikke vil vaere nedvendig med betongrehabilitering av gavlvegger i prosjektet.
Nedvendig forberedelse av betongkonstruksjonen fer etterisolering skal imidlertid vaere inkludert.

3.8.2 Maling av betongoverflater
Alle betongoverflater pa borettslaget skal males etter gjennomfart betongrehabilitering. Tilbudt

malingssystem skal presenteres i tilbudet for godkjenning av byggherre. Malingssystemet skal vzere
tilstrekkelig diffusjonsdpent og tilpasset underlaget. Farge avklares med byggherre.

Totalentreprenaren er selv ansvarlig for kartlegging av areal betongoverflater som skal males.

4. Opsjoner

4.1 Sentralisert berederanlegg

Det skal tilbys som opsjon i prosjektet et sentralisert berederanlegg for varmt forbruksvann i
prosjektet. Beredeanlegg er tenkt plassert i vaskerom i kjellerplanet. Sentralisert berederanlegg skal
leveres tilkoblet en egnet varmepumpelasning.

Det skal i opsjonen inkluderes merkostnad for sirkulasjonsanlegg til alle bad og eventuelle andre
forhold pa bad og sjakter som er ngdvendig for a sentralisere forbruksvann. Legge opp varmt- og
sirkulasjonsledning i sjakter.

Ledningsfering for varmt tappevann skal utstyres med sirkulasjonsledning. Temperatur pa varmt
tappevann skal til enhver tid holdes pa +55 2C +/- 5 oC, etter en forste tappetid pa maksimalt 15
sekunder. Sirkulasjonsledning skal ha automatisk reguleringsventil med maleuttak for hvert enkelt

opplegg.
Sentralisering av berederanlegget skal beskrives komplett, inkludert fjerning av eldre beredere i
leiligheter og andre ngdvendige tiltak.
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Bakkevoll borettslag - rehabilitering

Vedlegg B - Kravspesifikasjon

4.2  Ulike Igsninger for bad

Det skal som opsjon tilbys 1-4 ulike tilleggsl@sninger for bad i ulike kvaliteter som kan bestilles som
opsjon av beboeren. Merkostnaden skal kunne enkelt trekkes ut av prosjektet og belastes den
enkelte beboer.

Omrader aktuelle for ulike kvaliteter er fliser, sanitarinstallasjoner, belysning, inventar pa bad m.m.

Det er opp til totalentreprengren & presentere lgsninger som gir rasjonell drift i prosjektet

5. Tegninger og modeller

Det foreligger noen tegninger fra byggear, tegninger fra utbedringer og tegninger fra forprosjekt
som ikke er gjennomfort.

Tegningsgrunnlag leveres samlet i vedleggsmappen Vedlegg | — tegningsgrunnlag.Tekniske
referansedokumenter

Det legges ved 3 tilstandsanalyser/forslag til tiltak som ikke er gjeldende for prosjektets
gjiennomfering, men fungerer som bakgrunn for borettslagets tilstand og behovet for tiltak.

Dette gjelder folgende dokumenter:
- Vedlegg K —Tilstandsrapport fasader (26102022 _SWECO_Forslag-til-tiltak-pa-fasader_v-
Terje-Strand)
- Vedlegg H—Tilstandsrapport VVS (10253168-01-03-RIV-NOT-01 - Tilstandsrapport VVS)

- Vedlegg L — Tilstandsrapport ventilasjon (28102022 _SWECO_Forslag-til-tiltak-pa-
ventilasjon_v-Behzad-Mojahed)
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BAKKEVOLL BORETTSLAG
TOTALENTREPRISE REHABILITERING

VEDLEGG A — TILBUDSSKIEMA

1. Tilbyders kontaktinformasjon og signatur

Tabell 1. Kontaktinfo tilbyder.

KONTAKTINFORMASJON

Leverandgr Sans Bygg AS
Organisasjonsnummer 989629 018

Postadresse Brobekkveien 80A, 0582 Oslo
Gateadresse Brobekkveien 80A
Kontaktperson @yvind Fanebus;; IIIII

E-post oyvind@sanshygg.no
Telefon 90405000

Tilbudet er gitt med overensstemmelse med anbudsdokumentene, med mindre annet er spesifisert
i tilbudsbrevet.

Undertegnede entreprengr er kvalifisert til 8 gjennomf@re de beskrevne arbeider, har de
ngdvendige fullmakter, og vil gi tilbud pa utfgrelse av oppdraget,

Entreprengren forplikter d levere anlegget/arbeidet | henhold til anbudsmaterialet, og i takt med
fremdriftsplanen.

Tilbyders bindende signatur:
Sted: Dato:

24.06.2024
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89



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Bakkevoll brl
Vedlegg A - Tilbudsskjema

2. Kvalifikasjonskrav

I Tilbyder bekrefter & oppfylle de kvalifikasjonskrav som er satt for @ kunne delta i
konkurransen.

o Tilbyder bekrefter at det ikke vil anvendes ulovlig arbeidskraft og at krav til lénns-
og arbeidsvilkir oppfylies. Tilbyder forplikter seg til & anvende likelydende klausul i
sin kontrakt med eventuelle underentreprengrer.

3. Tilbudet

3.1. Svarskjema

3.1.1. Anbudssum

Tabell 2. Anbudsoppstilling samlet.

ANBUDSSUMMER
‘Etablering, drift og vedlikehold av bygge- eller anleggsplassen, inkl. 7550000 kr./eks. mva.
kvalitetssikring, SHA og ytre miljg
Sanitaeranlegg 8050000 kr./eks. mva.
Komplette nye bad
- Rehabilitering lite bad (estimert 56 stk) 7840000  kr./eks. mva.
- Rehabilitering og utvidelse av bad {estimert 15 stk) 2400000  kr./eks. mva.
- Rehabilitering stort bad (estimert 20 stk) 3000000  kr./eks. mva.
Avtrekksventilasjon 4186000 kr./eks. mva.
Gavlvegger 4220500 kr./eks. mva.
Utskifting av vinduer 2127500 kr./eks. mva.
Trappeoppgang og inngangsparti 3565000 kr./eks. mva.
Betongrehabilitering og maling 1138500 kr./eks. mva.
Samlet anbudssum 44 077500 kr./eks. mva.
25 % merverdiavgift 11019375 kr.
Totalsum anbudssum 55096 874 kr.

3.1.2. Summer opsjoner

10225149-RIB-BESK-001 Vedlegg A - Tilbudsskjema 24, april 2024 / Revisjon 00 Side2av4
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Bakkevoll brl
Vedlegg A - Tilbudsskjema

ANBUDSSUMMER

Sentralisert berederanlegg Alt 1. 3036 000, kr./eks. mva.
Alt2. 5 232 000

Tillegg for lgsninger for bad (1) Se tilvalgspakke 1 kr/eks. mva.

Tillegg for lgsninger for bad (2) Se tilbudspakke 2 kr./eks, mva.

Tillegg for I@sninger for bad (3) Se tilbudspakke 3 kr./eks. mva.

Ingen opsjoner.

3.1.3. Tilleggsarbeider/paslag

Timepriser for eventuelle tilleggsarbeider skal fgres inn i tabellen under. Alle paslag for timerater til
underleverandgrer skal innga.

Tabell 4. Angivelse av timepriser for tilleggsarbeider.

Kategori Timepris
Prosjektleder (timepris, inklusiv alle paslag eks. mva.) 1250  r./time
Byggeleder/anleggsleder/ formann (timepris, inklusiv alle paslag eks. 980 kr./time
mva.) .
Fagarbeider (timepris, inklusiv alle paslag eks. mva. gjelder for alle fag) 750  kr./time
Larling (timepris, inklusiv alle paslag eks. mva. gjelder for alle fag) 500 kr./time
3.1.4. Paslag
Paslag for underleveranser skal fgres inn i tabellen under. Alle paslag for timerater til
‘ underleverandgrer skal innga i timeratene oppgitt i 3.1.24-13.
Tabell 5. Angivelse av timepriser for tilleggsarbeider.
Kategori Belgp/
prosentsats
Paslag for underleveranse pa netto fakturabelgp (materialer, 15 %
maskinleie, transport, mv.)
3.1.5. Ngkkelpersonell
Felgende personer vil bli engasjert i prosjektet.
Tabell 6. Ngkkelpersonell.
Kategori Navn
10225149-RIB-BESK-001 Vedlegg A - Tilbudssklema 24, april 2024 / Revisjon 0D Side3avd
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Bakkevoll brl

Vedlegg A - Tilbudsskjema

Prosjektleder @yvind Fanebust
Byggeleder/anleggsleder/formann @ystein Mprk

3.2. Fremdrift

Felgende byggetid/datoer legges til grunn.

Tobell 7. Fremdrift.

Kategori Navn
Tidligste startdato 1. september 2024
Anslatt byggetid ) 8 mnd

‘ Varslingstid 2mnd

3.3. Produkt- og metodevalgvalg

Iht. oppgaveforstaelse.
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Vedlegg:

Brev fra forretningsfarer

b

Borettslaget Bakkevoll — vedlegg til tilbudsbrev av 24.06.2024

Vi har fgelgende kommentarer og presiseringer:

Vedlegg 3

Lover og forskrifter

o Gebyr/avgifter fra kommunen er ikke medtatt og sendes normalt fra PBE
direkte til byggherre.

o Viforutsetter at uavhengig kontroll utfgres etter minstekravene i Plan- og
bygningsloven.

Byggeplassadministrasjon

o @yvind Fanebust er prosjektleder, byggeplassledelse oppgis under
eventuelle kontraktsforhandlinger.

Underentreprengrer

o TryggVVs AS
Trygg Elektro AS
Murmester Myhre AS
Raidon AS
BK Bygg AS

O 0 O O

Showrom

Det etableres showroom i egne brakker pa prosjektet.

Provisorier
o Vi har medtatt 2 stk. prov. brakke med to innganger hvor hver del har 1
stk. wc og 1 stk. dusj.
o Det er medtatt daglig renhold pa provoserer.

Fremdrift
o Vi har beregnet oppstart av alle leiligheter i en oppgang samtidig og 6
ukers drift. Vann tilbake pa kjekken etter 10 arbeidsdager.
o Oppstart fasade tilpasses mot oppstart leiligheter, sann at vi ikke jobber
pa samme sted samtidig.
o Pussing av gavlvegger tas i t@rre perioder.

Generelt

o Prosjektering: Vi detaljprosjekter badene og utarbeider tegninger. Det
vil veere vanskelig a oppfylle alle krav i forskrifter som gjelder blant
annet lyd, ventilasjon, rerisolasjon og planlgsning. Gjennom
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b

detaljprosjekteringen vil vi foresla l@sninger som fremlegges for
godkjenning.

o Vivili prosjekteringen sgke best mulig lasning med tanke pa
plassutnyttelse og vannskadesikkerhet.

o Arbeid utover 1700 vil forekomme ved uforutsette hendelser
(avboringer av kabler etc.),

o Drifts og vedlikeholds instruks leveres digitalt

o Vi har inkludert tegninger av nye baderom og oppleggskjema vvs,
avrige tegninger er ikke medtatt.

Bygg- vatrom og ventilasjon

o Det benyttes lys gra fugemasse som standard.

o Himlinger er priset med ett lag gips og isolasjon (Rockwool) ved
retningsforandringer pa avlgpsrer for a sikre best mulig romhgyde.

o Ved utbedringer av smaskader i leiligheter gjeres lokale utbedringer
med farge 0502-Y, dersom beboer ikke setter frem egen maling.

o Det er ikke medtatt oppretting av loddavvik pa vegger

o Vianbefaler en lasning med toppmembran for @ minimere
terskelhgyden og maksimere romhgyden Ved valg av
toppmembranlasning vil det ikke bli giennomfert vanntest.

Bygg-fasade og oppgrdering av felles trapperom
o Se vedlegg 6- tilbbudsbrev BK Bygg. Forutsetninger og forbehold fra BK
Bygg gjelder ogsa mot TH, med unntak av kostander for rigg. Dette er
tatt med i tilbudet fra SansBygg.

VVS

o Viforutsetter at vi kan hente vann til brakkerigg fra borettslagets
fellesanlegg. Forbruket dekkes av BH og tilkoblingsavgift dekkes av
SansBygg.

o Viforutsetter at det settes av nadvendig plass til felles berederanlegg
hvis denne Igsningen velges.

o Det er gitt 2 opsjoner pa felles berederanlegg i blokkene. Alternativ 1;
Etablering av berederanlegg driftet pa ren el. Mulighet for framtidig
tilkknytting av varmepumpel@sning. En sentral i hver av blokkene.
Alternativ 2; Komplette beredersentraler med luft/vann vp.
Varmepumper plasseres pa drenerte fundamenter som bygges pa gavl
side av blokkene. Denne Igsningen er prosjektert slik at om det skulle
oppsta driftsstans pa vp vil det fortsatt kunne produseres nok
varmtvann med el.elementer.
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b

Ventilasjon

o Det er tatt med brannspjeld med smeltesikring for hver leilighet.
o Vitar forbehold om tilstrekkelig tilluft gjennom eksisterende ventiler i
fasade/ spalter over vinduer.

Elektroarbeider

o Eventuelle etableringsavgifter til nettleverander er ikke tatt med i
tilbudet.

o Viforutsetter at vi kan hente strem til brakkerigg/produserende anlegg
fra borettslagets fellesanlegg. Forbruk og eventuelle tilkoblingsavgifter
dekkes av TH.

o Viforutsetter at eksisterende jordingsanlegg i byggene er intakte.

Referanseprosijekter:

Tiurleiken Borettslag - Vatroms modernisering av 332 bad og etablering
av varmepumper og felles varmtvannforsyning i kjellere.
Kontaktperson Heidi Jaegtvik. TIf. 412 58 896

@stausa Borettslag -Vatroms modernisering av 132 bad og etablering
av varmepumper og felles varmtvannforsyning i kjellere.
Kontaktperson Lise Gunhild Wenger. TIf. 911 39 211

Sameiet Hakon Tveters Vei 12 - Vatroms modernisering av 56 bad/wc
Kontaktperson Berit Bjerkvoll TIf 920 32 060

Orremyr Borettslag - Vatroms modernisering av 342 bad og etablering
av fellesvarmtvannforsyning i kjellere.

Kontaktperson Irene Tyler. TIf. 415 49 939

Rgverkollen Borettslag. Vatroms modernisering av 238 bad og

etablering av luft til vann varmepumper for tappevann. Kontaktperson
Kim Landsborg. TIf. 907 97 597
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Akonomi - Lan og kostnader

Lan “
Felleskostnader
Fellesgjeld..........
Bostotte............
Skattefradrag
Andre bemerkninger....

No ok wa
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Bokkevoll BRL, Rehabiliteringsprosjekt - 23.09.24
Lan
Borettslaget seker om Ién pd 70 000 000. Hvordan ldnet skal bemannes er ikke blitt avgjort.
Det jobbes med flere ulike lasninger som tallene videre baseres pd for @ f&@ et estimat. Det

er ogsa sendt inn seknad om 40édrs nedbetalingstid. Hvilken finansieringslesning
borettslaget gar for stemmes over av beboerne.

Alle alternativ som er A er uten beredesentral, mens B er med beredersentral med
varmepumpe.

Alternativ 1A og 1B: Alt finansieres med Idn, ingen avdragsfrihet eller egenkapital
Alternativ 3A og 3B: Alt finansieres med Ién og 6 drs avdragsfrihet, men uten egenkapital

Alternativ 4A og 4B: Sels @rs avdragsfrihet, med 4 000 000 i egenkapital.

Grunn til avdragsfrihet: Betale ned lGnet pd balkongene haos husbanken fer vi begynner @

betale avdrag pd det nye ldnet.

Estimerte tall basert pa 30 dars nedbetaling:

Alt 1A Alt 1B
Nytt 13n VVS VVS inkl. v-sentral
Total kostnad prosjekt 62 000 000 70 000 000
Nedbetalingstid 30ar 30ar
Nominell rente 5,6 % 5,6 %
@kte kapitalkostnader 4271748 4822 863
Felleskostnader pr 010824 4844916 4844916
Ngdvendig gkning 88,2 % 99,5 %
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Bakkevoll BRL, Rehahiliteringsprosjekt - 23.09.24

Alt 3A Alt 3B
Med 6 ars avdragsfrihet Vs VVS inkl. v-sentral
Total kostnad prosjekt 62 000 000 70 000 000
Nedbetalingstid 30 30
Avdragsfri periode 6 6
Nominell rente 5,6 % 5,6 %
Kapitalkostnader (ar 1 - 6) 3472600 3920600
Kapitalkostnader (ar 7 - 30) 4702 767 5309 498
@kning avdrag ar 7 - 30 1230167 1388898
Felleskostnader pr 010824 4 844 916 4 844 916
Ngdvendig ¢kning (ar 1 - 6) 71,7% 80,9 %
@kning felleskostnader (ar 1 -6) 3472 600 3920600
@Pkning felleskostnader (ar 7 - 30) 1230167 1388898
= Endring (ar 7 - 30) 1230167 1388898
Potensiell gkning i % ar 7 14,8 % 15,8 %
Alt 4A Alt 4B
Avdragsfrihet inkl. bruk av EK 4AMNOK VVS VVS inkl. v-sentral
Total lan prosjekt 58 000 000 66 000 000
Nedbetalingstid 30 ar 30 ar
Avdragsfri periode 6 6
Nominell rente 56% 56%
Kapitalkostnader (ar 1-6) 3248 600 3 696 600
Kapitalkostnader (ar 7-30) 4399 401 5006 132
@kning avdrag dr 7 - 30 1150 801 1309532
Felleskostnader pr 010824 4 344 916 4 844 916
Ngdvendig gkning (ar 1 - 6) 67,1% 76,3 %
@Pkning felleskostnader (3r 1 -6) 3248 600 3696 600
@kning felleskostnader (ar 7 - 30) 1150801 1309532
= Endring (ar 7 - 30) 1150801 1309532
Potensiell gkning i % ar 7 14,2 % 153 %
1 4 37 av 51 @konomi-Lan-og-kostnader-Bakkevo@1 (1).pdf
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Her er alternativer som viser nadvendig okning i felleskostnadene ved 40 ars lepetid med og uten
avdragsfrihet, begge alternativene tar hayde for bruk av disponible midler i borettslaget pa 4 MNOK:

Alt 5A Alt 5B
Avdragsfrihet inkl. bruk av EK 4MNOK VVS VVS inkl. v-sentral
Total lan prosjekt 58 000 000 66 000 000
Nedbetalingstid 40 ar 40 ar
Avdragsfri periode 6 [
Nominell rente 5,6 % 5,6 %
Kapitalkostnader (&r 1-8) 3248 600 3 696 600
Kapitalkostnader (&r 7-40) 3820 126 4 346 958,
Gkning avdrag ar 7 - 40 571 526 650 358
Felleskostnader pr 011024 4 844 916 4 844 916
Nedvendig ekning (ar 1 - 6) 67,1 % 76,3 %
@kning felleskostnader (ar 1 -8) 3248 600 3 696 600
Bkning felleskostnader (ar 7 - 40) 571 526 650 358
= Endring (&r 7 - 40) 571 526 650 358
Potensiell gkning i % ar 7 71% 7,6 %
Alt 6A Alt 6B
Nytt lan inkl. bruk av EK AMNOK uw/avdragsfrihet VVS VVS inkl. v-sentral
Total |an prosjekt 58 000 000 66 000 000,
Nedbetalingstid 40 ar 40 ar
Nominell rente 5,60 % 5,60 %
Jkte kapitalkostnader 3 637 838 4139 526
Felleskostnader pr 011024 4 844 916 4 844 916
Nedvendig ekning 75 % 85 %
Vedlegg 4 38 av 51 @konomi-Lan-og-kostnader-Bakkevoll-1 (1).pdf
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Gjennomsnittlig niva pé felleskostnadene ved 40 ars lgpetid med og uten avdragsfrihet:

Alternativ 5A og 5B, gjennomsnitt
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Bokkevoll BRL, Rehabiliteringsprosjekt - 23.09.24

Felleskostnader

| et borettslag betaler du felleskostnader hver médned. Deler av felleskostnadene gér til @
betale renter og avdrag pd fellesgjelden, og resten gar til driftskostnader som borettslaget
har. Det kan veere forsikringer, vaktmestertjenester, trappevaske og kommunale avgifter,
pluss vedlikehold av uteomréde, fasade og inngangsparti. Det er styret i borettslaget som
sarger for at felleskostnadene blir betalt, men utgiftene dekkes av beboerne i fellesskap.

N@r styret i borettslaget skal finne ut hvor stor del av fellesl@net den enkelte beboer er
ansvarlig for vil ikle felleslédnet bli fordelt likt mellom alle andelseierne. Dette skyldes at
Bakkevoll BRL har en fordelingsnekkel som Idnet vil fordeles basert pa.

En fordelingsnekkel er en metode for @ fordele felles kostnader, utgifter eller gjeld mellom medlemmene i
et borettslag eller en annen type sameie. Fordelingsnekkelen brukes for @ sikre at hver andelseier betaler
sin andel av fellesutgiftene i henhold til bestemte kriterier.

Fordelingsngkkel i praksis:

1. Boligens starrelse: Hvis fordelingsnekkelen baserer seg pa boligens starrelse, vil beboerne
med sterre boliger baere en starre del av fellesgjelden enn de med mindre boliger. For
elksempel, hvis du har en bolig p& 75 kvm og naboen din har en pd 60 kvm, vil din andel av
fellesldnet veaere starre.

2. Andelsbrek: Hvis fordelingsnekkelen baserer seg p@ andelsbraken, betyr det at din andel
av fellesgjelden beregnes i forhold til din prosentvise andel av hele borettslaget. Dette kan
ogs ta hensyn til bade boligens starrelse og dens verdi i forhold til andre enheter.

Eksempel:

La oss si at fellesl@net er pd 10 millioner kroner, og fordelingsnekkelen baserer seg pd
boligens sterrelse. Hvis din bolig utgjer 10 % av borettslagets totale areal, vil du veere
ansvarlig for 10 % av felleslédnet, altsé@ 1 million kroner. Naboen med en mindre baolig som
utgjer 5 % av totalarealet, vil vaere ansvarlig for 5 % av fellesld@net, altsd 500 000 kroner.

Fordelingsnelkkelen serger for at fordelingen av fellesgjeld og kostnader er mer rettferdig,
da de med starre boliger (som ofte kan ha starre verdi) ogsé baerer en starre andel av
kostnadene.

Se neste vedlegg for individuelle felleskostnader. Leilighetsnummer finner du pa vibbo.
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BG2ZA
BG2A
BG2A
B 28
BG2B
BG 2B
BG2B
BG2B
BG 2B
BG2B
BG 2B
BG28
BG28
BG2C
BG2C
BGZC
BG2C
BGZC
BG2C
BG2C
B2 2C
BG2C
BGZC
BG2D
BG2D
B 2D
BG2D
BGZD
BG2D
BG2D
BG2D
BG2D
BG2E
BG2E
BG2E
BG2E
BG2E
BG2E
BG2E
BG2E
BG2E
BG2E
BGF
BG2F
BG 2F
BG2F
BG2F
BG ¥
BG2F
BG 27
BG2F
BG2F
BG2G
BG2G
BE2G
BG2G
BG2G
BG2G
BG2G
BE4A
BG LA
BG4A
BG LA
BG LA
BE4A
BG LA
BG4A
BG LA
BG4B
BG4B
BG4B
BG 4B
BG4B
BG4B
BG 4B
BG4B
BG 4B
BG4B
BG4C
BGiC
BGiC
BE4C
BGiC
BG4C
BGLC
BG4iC
BE4C

ant. rom

L R R A A S A R A A A S A O A 1Y S A O A C P A Ay

ekn_%
285%
985 %
985 %
985 %
985 %
285 %
985 %
205 %
985 %
985 %
985 %
985 %
285 %
985 %
985 %
985 %
985 %
285 %
985 %
985 %
985 %
995 %
285%
985 %
985 %
985 %
995 %
985 %
985 %
205 %
985 %
985 %
985 %
985 %
285 %
985 %
985 %
985 %
985 %
285 %
985 %
955 %
985 %
995 %
985 %
985 %
205 %
985 %
985 %
985 %
985 %
955 %
985 %
985 %
985 %
985 %
285 %
985 %
955 %
985 %
995 %
985 %
985 %
905 %
985 %
995 %
985 %
985 %
9585 %
985 %
995 %
985 %
985 %
285 %
985 %
955 %
985 %
985 %
985 %
985 %
955 %
985 %
985 %
985 %
985 %
955 %
985 %
985 %
985 %
985 %
9585 %

4131

4318

342
4513
4513
4621
4621
4678
4678
4783
4783
2652
2682
4513
4513
4621
4621
4676
4676
4783
4783
2652
2652
4513
4513
4621
4621
4676
4676
4783
4783
3421
4513
4513
4621
4621
4676
4676
2652
4513
4513
4621
4621
4676
4676
4783
4783
2652
2682
4513
4513
4621
4621
4676
4676
4783
4783
2652
4513
4513
4621
4621
4676
4676
4783
4783

Endr. FK Alt. 38 47 1-6

809%
809%
803 %
809%
803 %
809 %
809 %
809%
809%
809 %
809%
809%
809%
809 %
803 %
809%
809 %
809%
809 %
803 %
809 %
803 %
809%
809 %
09 %
809 %
809 %
809 %
809%
809 %
809 %
a03 %
809 %
809 %
809 %
809%
80,3 %
809 %
809%
809 %
809 %
809 %
809%
a03%
809 %
809%
809%
809 %
a03%
809%
809%
80.9%
809%
803 %
809 %
809%
80.9%
809 %
a09%
809%
B09%
809 %
809%
B09%
809 %
a03%
809%
809%
809%
809%
803 %
809 %
809 %
80.9%
809%
809%
809%
809 %
809 %
809 %
a09%
809%
803 %
809%
809 %
809%
809%
a03 %
809%
809 %
80.9%

342

asn
4475
27
3670
3670
375
3757
380
380
kL)
kL)
2156
215
3670
3670
375
3757
380
3801
38:
kL)
2156
21%
3670
3670
375
3757
380
3801
38:|
kL)
27
3670
3670
375
3757
3801
380
2156
3670
3670
375
375
3801
380
3889
38:|
215
215
3670
3670
375
375
380
380
3889
kL)
2156
3670
3670
3757
375
3801
380
kL)
3889

ekn_%
15.80%
15,80%
15,60%
15,80%
15,80%
15.80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15.80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15.80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15.80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15.80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%
15,80%

15,80%

580%

Endr. FK 4r 7-30

gkn_kr  Justert hush nye_FK
-599 8098

1187

1493 -5
1202 -598
149 -5
1209 -593
18532 -5
1240 -5
1581 -529
283 -5
1187 -593
1493 -5
1202 -5
1493 -528
1209 -5
1532 -598
1240 -5
1581 -5
762 -5
762 -5
1187 -598
1493 -5
1202 -593
1493 -5
1208 -5
1532 -528
1240 -5
1581 -593
283 -5
129 -5
1296 -528
137 -5
1327 -599
1343 -5
1343 -5
1374 -5
1374 -5
762 -598
762 -5
129 -5
129 -5
1327 -5
13z7 -599
1343 -5
1343 -593
1374 -5
1374 -5
762 -528
762 -5
1296 -593
129 -5
1327 -5
1327 -529
1343 -5
1343 -598
1374 -5
1374 -5
283 -5
129 -5
1296 -599
137 -5
1327 -593
1343 -5
1343 -5
762 -528
129 -5
1296 -593
1327 -5
1327 -5
1343 -5
1343 -5
1374 -593
1374 -5
762 -5
762 -5
129 -5
1296 -599
1327 -5
137 -5
1343 -5
1343 -5
1374 -599
1374 -5
762 -598
129 -5
1296 -5
1327 -529
1327 -5
1343 -599
1343 -5
1374 -5
1374 -529

10 342
8210
10342
8260
10629
8493
10987
6603
8038
10 342
a210
10342
8260
10623
8493
10987
4984

9471

_x000D_#ad921e BESKYTTET
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Endr. FK AL 4B dr 15

miavdragiihet og EX
okn_%  ekn_kr  nys FK
7630% 3168 Taw0
T63% 3985 5208
76,30% 3208 7413
T6% 3985 528
76,30% Jazar T 456
TEM% 4030 5450
6% 3 7651
76,30% 4220 o7
T6% 2623 BOB1
76,30% 3168 Taw
T6% 3985 528
6% 328 7413
76,30% 3985 9208
6% 32! T
76,30% 4080 5450
6% 33 7651
T6M% 420 87H
TEM% 2033 4658
TEM% 2033 4658
76,30% 3168 Tz
T6M% 3985 5208
76,30% 3208 Ta13
T6% 3985 528
T6M% 32 7456
76,30% 4000 G450
TEH% 3 7651
76,30% 4220 875
6% 2623 BOB1
TEM% 3461 7957
76,30% 3461 7907
T6M% 3543 B1E7
76,30% 3543 8187
T630% 3585 Bap4
7630% 3585 B2E4
T6.M% 3668 BATS
T6M% 3668 BATS
76,30% 2033 4655
TEM% 2033 4658
6% 3461 7957
T630% 3461 7957
T6% 3543 B1E7
76,30% 3543 B 187
T6M% 3585 B2E4
76,30% 3585 B 284
T6M% 3668 B4TS
76% 3668 BATS
76,30% 2033 4 608
T6M% 2033 4658
T6,30% 3461 T 997
6% 3461 7957
T6% 3543 B1E7
76,30% 3543 B 187
T630% 3585 B2E4
76,30% 3585 B 284
T6M% 3668 BATS
T6% 3668 B4TS
T6M% 2623 BOBY
6% 3461 7957
76,30% 3461 7957
6% 3543 B1E7
76,30% 3543 8187
T6% 3585 BaE4
T630% 3585 B2E4
76,30% 2033 4 608
6% 3461 7957
T6,30% 3461 T 997
T6% 3543 B1E7
6% 3543 B1E7
76,30% 3585 B 284
T6M% 3585 BaE4
T6,30% 3668 8475
T6M% 3668 BATS
T6M% 2033 4658
TEM% 2033 4658
6% 3461 7957
76,30% 3461 7957
T6% 3543 B1E7
T630% 3543 B1E7
T63% 3585 BaE4
T63% 3585 B2E4
76,30% 3668 B 4TS
T6% 3668 B4TS
T6,30% 2033 4695
6% 3461 797
T6:% 3461 7957
76,30% 3543 B 187
T6% 3543 B1E7
76,30% 3585 B 284
T630% 3585 B2M4
T6M% 3668 B4TS
765,30% 3668 8475

okn_%
153%
153%
153 %
153%
1BI3%
153%
153%
153%
153%
1B3%
153%
153%
153%
153%
153 %
153%
153%
153%
153%
153%
153%
1B3%
153%
153%
153%
153%
1B3%
153%
153%
153%
153%
153 %
153%
153%
153%
153%
153 %
153%
153%
153%
153%
BI%
153%
1B3%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153 %
153%
153%
153%
153%
1BI%
153%
1B3%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
1BI%
153%
153%
153%
153%
BI%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153%
153 %

FK 4 7-30

ohn_kr Justert Husb  nys FK
1120 -599 7841

1409
1134
1409
114
1445
117
1482
@7

1120
1409
1134
1409
1141

1253
1253
1268
1268
1297
1267

fdudddndidupndatindodndndadioneatindopndadindoneatdndionnndinindodadnnionnadniadanndnnind

10018
749
10018
7987
10 296
8223
10 624
6380
7841
10018
7949
10018
7997
10 296

4818
4818
8622
8622
B84
8841
8953
5953
9172
9172
4818
4818
&622
8622
B84
8841
8953
5953
9172
9172
6380
s622
8622
s841
5841
8953
8953
4818
8622
&622
B84
B84
5953
8953
9172
9172
4818
4818
8622
8622
B84
B84
§953
8953
9172
9172
4818
8622
8622
8841
B84
5953
8953
9172
9172




Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Bokkevoll BRL, Rehabiliteringsprosjekt - 23.09.24
Fellesgjeld

Bor du i et borettslag er det mest sannsynlig et felleslén eller en fellesgjeld. Fellesgjeld eller
felleslén er lGnet borettslaget har tatt opp for @ bygge, vedlikeholde eller forbedre boligene.

Borettslaget er ansvarlig for hele Idnet - og du er kun ansvarlig for den delen av ldnet som
er knyttet til boligen din. Hvis du selger boligen, s& overtar den nye eieren fellesgjelden og
fortsetter nedbetalingen der du slapp. (Obos.no)

Du betaler fellesgjeld gjennom felleskostnadene hver médned.

Se neste vedlegg for individuelle fellesgjeld. Leilighetsnummer finner du pa vibbo.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

LEILNR

0~ ;g W N =
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DR WN =2 O WO NO0 R WN =2 0O O 000N R WN =20 000N g WN =S O @

gjeld pr01.08.24
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43597
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43596
43595
43596
43596
43596
43596
43595
43595
43593
43593
43593
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592
43592

@kning av gjeld
62000000 70000000
637594 719 864
802 060 905 551
645733 729 053
802 060 905 551
649418 733214
823098 929 304
666 464 752 459
849 357 958 952
527950 596 072
637594 719 864
802 060 905 551
645733 729 053
802 060 905 551
649418 733214
823098 929 304
666 464 752 459
849 357 958 952
409 245 462 051
409 245 462 051
637594 719 864
802 060 905 551
645733 729 053
802 060 905 551
649418 733214
823098 929 304
666 464 752 459
849 357 958 952
527950 596 072
696 562 786 441
696 562 786 441
713 147 805 166
713 147 805 166
721593 814701
721593 814701
738178 833426
738178 833426
409 245 462 051
409 245 462 051
696 562 786 441
696 562 786 441
713 147 805 166
713 147 805 166
721593 814701
721593 814701
738178 833426
738178 833426

104

Gjeld etter opptak
62000000 70000000
681 190 763 460
845 656 949 147
689 329 772649
845 656 949 147
693014 776 810
866 694 972900
710061 796 056
892953 1002548
571 546 639 668
681 190 763 460
845 656 949 147
689 329 772649
845 656 949 147
693014 776 810
866 694 972900
710 060 796 055
892953 1002548
452 841 505 647
452 841 505647
681 189 763 459
845 656 949 147
689 329 772649
845 656 949 147
693014 776 810
866 693 972 899
710059 796 054
892950 1002545
571543 639 665
740 155 830034
740 154 830033
756 739 848 758
756 739 848 758
765 185 858 293
765 185 858 293
781770 877018
781770 877018
452 837 505643
452 837 505643
740 154 830033
740 154 830033
756 739 848 758
756 739 848 758
765 185 858 293
765 185 858 293
781770 877018
781770 877018




Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

47
48
49
50
51
52
53

55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91

43 592
43592
43592
43591
43 592
43592
43592
43592
43592
43 592
43592
43591
43591
43591
43591
43591
43591
43591
43591
43591
43591
43591
43592
43592
43 592
43592
43 592
43592
43592
43 592
43592
43592
43592
43 592
43592
43592
43592
43592
43 592
43592
43592
43 592
43592
43591
43590

409 245
409 245
696 562
696 562
713147
713147
721583
721593
738178
738178
527 950
696 562
696 562
713147
713147
721583
721593
409 245
696 562
696 562
713147
713147
721593
721583
738178
738178
409 245
409 245
696 562
696 562
713147
713147
721583
721593
738178
738178
409 245
696 562
696 562
713147
713147
721593
721583
738178
738178

462 051
462 051
786 441
786 441
805 166
805 166
814701
814701
833 426
833 426
596 072
786 441
786 441
805 166
805 166
814701
814701
462 051
786 441
786 441
805 166
805 166
814701
814701
833 426
833 426
462 051
462 051
786 441
786 441
805 166
805 166
814701
814701
833 426
833 426
462 051
786 441
786 441
805 166
805 166
814701
814701
833 426
833 426

452 837
452 837
740 154
740 153
756 739
756 739
765 185
765 185
781770
781770
571542
740 153
740 153
756 738
756 738
765184
765 184
452 836
740 153
740 153
756 738
756 738
765 185
765 185
781770
781770
452 837
452 837
740 154
740 154
756 739
756 739
765 185
765 185
781770
781770
452 837
740 154
740 154
756 739
756 739
765 185
765 185
781769
781768

505643
505643
830033
830032
848 758
848 758
858 293
858 293
877018
877018
639 664
830032
830032
848 757
848 757
858 292
858 292
505642
830032
830032
848 757
848 757
858 293
858 293
877018
877018
505 643
505643
830033
830033
848 758
848 758
858 293
858 293
877018
877018
505643
830033
830033
848 758
848 758
858 293
858 293
877017
877016
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Bokkevoll BRL, Rehabiliteringsprosjekt - 23.09.24

Bostotte

Bostette er en statlig stetteordning for deg som har lav inntekt og heye
boutgifter. Hvor mye bostgtte du kan fa hver maned, kommer an pé inntektene
og boutgiftene til husstanden din. (Husbanken)

Finn inntektsgrensen til husstanden din for september

Hvilken kommune bor du i?

l Stavanger vl l Finn min posisjon

Hvor mange bor i husstanden?

2 3 4 5 6 7 8 9 10‘

E] Noen i husstanden er ung ufaer.

C] Noen i husstanden er alderspensjonist med sivilstatus enslig.

S& mye kan husstanden ha i inntekt per maned fer skatt:
25 583 kr

Bor du i spesialiilpasset bolig, kan inntekien vaere noe hayere.

Kan du fa bostgtte? Trykk her for a finne det ut

Bostatte enslig minstepensjonist: Bostgttekalkulator - husbanken

Et eksempel pd hvordan bostatte kan kompensere for gkningen i felleskostnader:
En enslig minstepensjonist som i dag fér 152 kr/mnd i bostette med felleskostnader
pd 5000 kr/mnd, vil f& 2360 kr/mnd i bostatte ved felleskostnader pé 8000 kr/mnd.
Dermed vil den faktiske skningen i utgifter for denne personen vaere rundt 800
kr/mnd, ikke 3000 kr/mnd.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Bokkevoll BRL, Rehabiliteringsprosjekt - 23.09.24

Skattefradrag

| Norge kan andelseiere trekke fra renteutgifter pé lén i skattemeldingen, noe som
reduseres deres skattemessige inntekt og dermed skatten de betaler. Per 2024 far
du fradrag for 22% av rentene pé din andel av fellesgjelden, dersom du har inntelkt
du betaler skatt av. (Fradragsveilederen, Borettslag/boligselskap/sameie)

Her er et regneeksempel pd hvordan en andelseier som betaler skatt kan f@
skattefradrag for rentekostnader, noe som reduserer den reelle nettogkningen i arlige
utgifter:

La oss anta felgende situasjon:
e Ldanebelap for renovering: 200 000 kr
e Rentesats pd ldan: 4%
e Fellesgjeld for oppgradering: 500 000 kr med 3% rente
e Skattesats for personen: 22% (2023-nivd)

1. Far oppgradering
e Fellesgjeld: 500 000 kr
e Arlige renteutgifter: 500 000 kr x 3% = 15 000 kr
e Skattefradrag: 15 000 kr x 22% = 3 300 kr
e Netto renteutgifter: 15 000 - 3 300 kr = 11 700kr

2. Etter oppgraderingen (med nytt lan)
e Ny fellesgjeld: 500 000kr(gammelt Ién) + 200 000kr(nytt I&n) = 700 000kr
e Arlige renteutgifter: 15 000 + 8000 = 23 000 kr.
(500 000kr x 3%) + (200 000kr x 4%)
e Skattefraodrag: 23 000 x 22% =5 060 kr
e Netto renteutgifter: 23 000 kr - 5 060 kr = 17 940 kr.

@kning i netto renteutgifter:

Far rehabilitering: 11 700 kr

Etter rehabilitering: 17 940 kr.

Netto skning i arlige utgifter blir 17 940 - 11 700kr = & 240 kr.

Dette betyr at selv om felleskostnadene sker som falge av lanet, vil skattefradraget

redusere den reelle kostnadsekningen, ettersom andelseieren kan trelke fra
renteutgiftene pé skatten.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Baolkkevall BRL, Rehabiliteringsprosjekt - 23.09.24
Forklaring:
Uten skattefradrag ville de totale renteutgiftene ha gkt med 8000 kr drlig, men
takket vaere frodraget blir den reelle gkningen redusert til 6 240 kr. Dette viser
hvordan skattefradraget bidrar til @ dempe den skonomiske belastningen av
gkningene i felleskostnader.

Andre bemerkninger

Renter

For gyeblikket er styringsrenten heyere enn den har vaert pd lenge, signaler fra
sentralbanken er at den skal begynne @ trappes ned fra 2025. Dersom dette skjer vil
det sl@ positivt ut pa den enkeltets renteutgifter.

Reduserte stremutgifter
Ved felles berederanlegg og varmepumpelasning vil den enkeltes stremutgifter ga

ned. Dette er vanskelig @ gi et anslag pé.

Vedlikeholdsutgifter
Ved dette prosjektet vil vi gjennomfare mye vedlikehold. Dette vil fere til mindre

fremtidige vedlikeholdsutgifter for borettslaget. Utskiftning av rer og fjerning av
varmtvannsberedere far lekkasjer vil forhindre skt forsikringspremie og lignende
dersom vi ikke gjer det.

Pris pa prosjekt

Tallene som utregningen er basert pd er noe hayere enn den anslétte prisen for
prosjektet. Prosjelktet er ansldtt til @ koste ca 61 500 000 mil, men Multiconsult har lagt inn
et slingringsmunn p@ 6 250 000 for uforutsette utgifter. | tillegg har styret skt om
finansiering for ca. 2 000 000 mer enn dette. Slik har vi kommet frem til de 70 000 000 vi
sgker finansiering til.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 20.01.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 23.01.25
Selskapsnummer: 3408 Selskapshavn: BAKKEVOLL BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til 4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn &n eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Sander Lorentzen (styreleder) er valgt.

[] For
] mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Lasse Wathne Lorentzen og Arnt Merkesdal er valgt.

[] For
[J mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[] For
[ Mot

Sak 4 Prosjektet

Bakkevoll Borettslag gjennomfarer det planlagte og presenterte prosjektet.

[J For
[] Mot

Sak5 Opsjon - felles beredersentral

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

D For opsjon - felles beredersentral
|:| Mot opsjon - felles beredersentral

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Dersom prosjektet stemmes gjennom, gjiennomferes opsjon alternativ 1

|:| Dersom prosjektet stemmes gjennom, gjennomferes opsjon alternativ 2
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Sak6 Nedbetalingstid

Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det ved laneopptak fra OBOS-banken pa 70 000 000
med nedbetalingstid pa 40 ar.

[] For
[ Mot

Sak7 Avdragsfrihet

Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det med avdragsfrihet frem til lanet i husbanken
(balkonglan) er nedbetalt.

[J For
] Mot
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for BAKKEVOLL BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948744449
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 20. januar kl. 18:00 til 23. januar kl.
18:00 og metet ble avholdt 20. januar 2025, Frida Hansens Hus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 78.

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Sander Lorentzen (styreleder) er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Lasse Wathne Lorentzen og Arnt Merkesdal er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 59
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 61
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557537410813 Signert SL, AM, LWL
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4. Prosjektet

Prosjektet innebeerer:
Fasaden:

* Inngangsparti: Omtekking av takoverbygg, nye vinduer, derer og porttelefoni
« Etterisolering av gavlvegger med nye fasadeplater
« Utskifting av eldre vinduer

* Reparasjon av betongskader og maling av betongoverflater.

Rarsystem

« Komplett utskifting av vannrer, avlgpsrer og sluker pa alle bad

Ventilasjon

* Ny avtrekksventilasjon gjennom bad

Bad

« Komplett nye bad | alle leiligheter

Vedlegg

- Kravspesifikasjon med detaljert beskrivelse av hva Styret sammen med Multiconsult har bedt entreprengrer
om tilbud pa.

- Tilbudsbrevet fra Sans Bygg og vedlegg til tilbudsbrevet. Tallene i tilbudet fra Sans Bygg blir noe okt, da det
justeres etter byggekostnadsindeks som er opplyst at er gkt med 2]1%. Dette pa grunn av at tilbudets frist har
gatt ut og prisene har endret seg noe siden tilbudet ble gitt.

- Oversikt over gkonomiske aspekter ved prosjektet. Denne er oppdatert med tall for 40 ars nedbetalingstid
mellom side 2 og 3.

Styrets innstilling
Bakkevoll Borettslag gjennomfarer det planlagte og presenterte prosjektet.

Styret mener at prosjektet er nedskalert til det som er absolutt nedvendig for & vedlikeholde borettslaget.
Raerfornying er undersgkt i flere omganger og vurderes & ikke vaere aktuelt.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 34
Antall stemmer mot vedtaket: 41
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Opsjon - felles beredersentral

Transaksjon 09222115557537410813 Signert SL, AM, LWL
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Det er lagt inn en opsjon i prosjektet. En opsjon betyr at det har blitt beskrevet at borettslaget ensker a fa et
tilbud pa & gjennomfare noe, uten at vi har forpliktet oss til det. Forsamlingen skal derfor stemme over om dette
er noe flertallet gnsker & ha med i prosjektet.

| dag har vi en lgsning med varmtvannsberedere i hver leilighet. Alderen pa disse varierer og tilstanden eri
noen leiligheter ganske darlig. Tilbudet uten opsjon tar utgangspunkt i & beholde dagens lgsning, uten a skifte
noen av varmtvannsberederne i leilighetene.

Sans bygg har gitt tilbud med to alternativer til opsjon. Ved alternativ 1 er det gitt tilbud pa 3 036 000 kr. Ved
alternativ 2 er det gitt tilbud pa 5 232 000kr.

Opsjon alternativ 1 gar ut pa a lage en felles beredersentral i kjelleren for hver oppgang. Da blir det felles
varmtvann for hele oppgangen med elektrisk oppvarming. Dette vil fierne behovet for varmtvannsbereder i
leilighetene og gi mindre vedlikehold.

Opsjon alternativ 2 gar ut pa det samme som alternativ 1, men da vil det monteres en varmepumpe for
oppvarming av varmtvannet i kjelleren av hver oppgang, i stedet for & bruke en ren elektrisk Igsning.
Ekstrakostnadene vil pa sikt betale seg inn med reduserte utgifter til oppvarming av varmtvann. Rundt 15%
av strgmforbruket i norske husstander gar til oppvarming av varmtvann, en utgift som med varmepumpe vil
reduseres til omkring 4-5%.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at dersom prosjektet giennomfares, giennomferes ogsa beskrevet opsjon alternativ 2.

Styrets innstilling er basert pa flere elementer. Det blir lavere risiko a flytte berederne ut fra kjgkkenet i hver
enkelt leilighet, og fa felles vedlikehold av berederanlegg. Det vil bli lavere kostnader til stram med en felles
lesning, stabil tilgang pa varmtvann og mindre plassbruk i leilighetene. Dette er noe som ruster borettslaget for
fremtiden med tanke pa energi og miljgkrav.

Denne muligheten far vi kun nar vi har tilgang til rerene i forbindelse med utskiftingen. Nar det forst skal
gjores tiltak pa sjaktene er dette en veldig fornuftig ekstra investering for fremtiden som vil gi sveert reduserte
kostnader til oppvarming av varmtvann. A beholde dagens lgsning med egne varmtvannsberedere i hver
leilighet gir en ungdvendig hgy risiko nar det forst skal gjgres sd omfattende tiltak pa vann og avlgp.

Avstemning i saken:
X Saken falt

Antall stemmer for saken: 34

Antall stemmer mot saken: 35

Antall blanke stemmer: 9

Sakens flertallskrav: To tredjedels (67%)

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Dersom prosjektet stemmes gjennom, gjennomfares opsjon alternativ 1

Forslag til vedtak 2:
Dersom prosjektet stemmes gjennom, gjennomfgres opsjon alternativ 2

Antall stemmer for vedtak 1: 11

Antall stemmer for vedtak 2: 44

Antall blanke stemmer: 9

Forslagenes flertallskrav: To tredjedels (67%)

Transaksjon 09222115557537410813 Signert SL, AM, LWL
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Ingen forslag ble vedtatt.

6. Nedbetalingstid

Styret har sgkt om finansiering hos flere banker, og OBOS-banken ga best betingelser. Det ble forespurt tilbud
med 40 ars nedbetalingstid, som ble innvilget av banken.

Ved a forlenge nedbetalingstiden vil lanets totalpris for borettslaget bli hayere, men de manedlige kostnadene
for den enkelte beboer vil bli lavere. Andel av fellesgjeld pr. enhet vil ikke gkes, men det vil ta lengre tid & betale
ned lanet. Det er seerlig fra ar 7 man merker en nedgang i fellesutgiftene sett opp mot 30 ars nedbetaling.

Dersom det ikke er flertall for 40 ars nedbetalingstid, vil det vaere 30 ars nedbetalingstid pa lanet.

Styrets innstilling
Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det ved laneopptak fra OBOS-banken pa 70 000 000 med
nedbetalingstid pa 40 ar.

Lengre nedbetalingstid vil totalt sett koste mer for borettslaget, men kostnadene blir fordelt mer utover i tid
slik at belastningen blir mindre for den enkelte beboer.

Forslag til vedtak:
Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det ved laneopptak fra OBOS-banken pa 70 000 000 med
nedbetalingstid pa 40 ar.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 18
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Avdragsfrihet

Borettslaget har et lan i husbanken etter balkongene som pr. 05.01.25 er pa 4 057 234 kr. For & jevne ut
kostnadene kan det veere hensiktsmessig & innfri dette lanet, far man begynner a betale avdrag pa det nye lanet.
Lanet i husbanken blir innfridd 01.01.2031. Etter dette vil man begynne & betale avdrag pa det nye lanet. Det
nye lanet vil ha en dyrere totalpris ettersom man ikke betaler avdrag de fgrste 6 arene, men andel fellesgjeld
pr. enhet vil ikke endres.

Styrets innstilling
Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det med avdragsfrihet frem til Ianet i husbanken (balkonglan)
er nedbetalt.

Styret gnsker minst mulig belastning pa beboerne i borettslaget og mener det er mest hensiktsmessig a fordele
kostnadene over tid, selv om totalkostnaden for borettslaget blir hayere.

Forslag til vedtak:
Dersom prosjektet stemmes gjennom, finansieres det med avdragsfrihet frem til lanet i husbanken
(balkonglan) er nedbetalt.

+/ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 49

Antall stemmer mot vedtaket: 15
Antall blanke stemmer: 14

Transaksjon 09222115557537410813 Signert SL, AM, LWL
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Sander Lorentzen /s/
Protokollvitne: Arnt Mgrkesdal /s/
Protokollvitne: Lasse W. Lorentzen /s/

Transaksjon 09222115557537410813 Signert SL, AM, LWL
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Bakkevoll Borettslag — Ekstraordinzer generalforsamling 20.01.2025.
Protokolltilfgrsel fra Bernt Maland

Sakspapirene til den ekstraordinzere generalforsamlingen viser at
styret foreslar at det vedtas full r@rutskifiing med riving av alle bad
og alle rgr, og at dette kan vedtas med simpelt flertall.

Et slikt tiltak er ikke ngdvendig vedlikehold. Det er oppgradering
som i henhold til Lov om borettslag krever 2/3 dels flertall.

Hvis forslaget far kun simpelt flertall og styret tolker dette som et
gyldig vedtak, sa vil denne tolkingen bli prgvd rettslig.

S

Transaksjon 09222115557537410813 ey

= Signert SL, AM, LWL
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B oBOS

Eiendomsforvaltning

= =
il WZZN R

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3408
Brl Bakkevoll
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Velkommen til arsmate i Brl Bakkevoll

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
30. april 2024 kl. 18:00, Frida Hansens hus.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. ﬁ\rsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Prosjekt oppussing - ekstraordinzer behandlingsform

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Bakkevoll

£ av sl
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Valg av meteleder - Styreleder Lasse Lorentzen

Forslag til vedtak

Lasse Lorentzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrertien frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Forslag: Marianne Kambo (radgiver OBOS) skriver protokoll.

Forslag til protokollvitne: Arnt Merkesdal.
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Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Marianne Kambo foreslatt. Som protokollvitne ble Arnt Merkesdal foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meateinnkallingen godkjennes

sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1 Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Styrets innstilling

Rehabilitering og fasadeprosjekt har medfert til ekstraordineger arbeidsbelastning. Viser til "styrets arbeid™.

[ 48]
(@]
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 250 000.

Sak7
Prosjekt oppussing - ekstraordinzer behandlingsform

Forslag fremmet av:
Egil Sandgren

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Styrets innstilling

Det er ingen tvil om at prosjektets suksess avhenger av god informasjon ut til andelseiere, og god
kommunikasjon mellom styret, prosjektadministrasjonen og andelseiere. Mange av punktene i forslaget
ivaretas best av styret selv. Styret har egne rutiner for nar det ber informeres og hvor ofte, i samarbeid med
ekstern prosjektledelse (per i dag Multiconsult). Styrets oppfatning av forslaget er at det er for omfattende og
rigid. Selv om intensjonene er gode, fremstar kravene som urimelige og vil medfere store mengder merarbeid.
For at prosjektet skal ha de beste forutsetninger ma styret ha langt mer fleksibilitet enn det forslaget legger

opp til.

Styret vil sterkt frarade forsamlingen a vedta dette forslaget.

Forslag til vedtak
Se vedlegg for forslag til vedtak

Vedlegg

2.
BakkevollBrl_Innkommen_sak_2024 Prosjekt_oppussing_ekstracrdinaer_behandlingsform_Egil_Sandgren.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret bestar i dag av:
Styreleder: Lasse W. Lorentzen
Nestleder: Marie Kipperberg

Styremedlem: Magnus H. Wathne

w
=
U
]
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Styremedlem: Hanna lversen
Styremedlem: Sander Lorentzen
Varamedlem 1: Arnt Morkesdal
Varamedlem 2: Egil Sandgren

| ar skal det velges:

1 styreleder

2 ordinzere styremedlem

2 varamedlem

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Sander Lorentzen
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Andreas H. Ryen
* Ella Nordvang

* Hege Usken Nevestveit

Valg av 2 varamedlem Ve

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Velges i arsmete

* Velges i arsmete
Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styrets leder og evt. nestleder.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for
Folgende stiller til valg som delegat:

* Sander Lorentzen

[s)]
w
(:-
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Valg av 1 varadelegat \/elges for 1 ar
Faelgende stiller til valg som varadelegat:

* Marie Kipperberg
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Lasse Wathne Lorentzen Bjaalands Gate 2 C
Nestleder Marie Kipperberg Bjaalands Gate 2 B
Styremedlem Hanna Iversen Bjaalands Gate 2 G
Styremedlem Sander Lorentzen Bjaalands Gate 2 E
Styremedlem Magnus Halvorsen Wathne Bjaalands Gate 4 A
Varamedlem Arnt Mgrkesdal Bjaalands Gate 2 A
Varamedlem Egil P Sandgren Sundgata 90
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Lasse Wathne Lorentzen Bjaalands Gate 2 C
Varadelegert
Valgkomiteen
Kare Hellstrem Bjaalands Gate 2 A
Adis Kadic Bjaalands Gate 2 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post bakkevoll@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Brl Bakkevoll

Borettslaget bestar av 91 andelsleiligheter.

Brl Bakkevoll er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
948744449, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og brukshummer:
22 289 292 339

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Brl Bakkevoll har ingen ansatte.

Vedlegg 1 8av 30 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Brl Bakkevoll

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Vedlegg 1 9 av 30 Arsrapport med 8rsregnskap.pdf
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Styrets arbeid 2023-2024

Her folger de viktigste sakene styret har jobbet med fra juni, 2023 tom. april, 2024.
Styremaoter

e Styret har avholdt 17 ordinzere styrempter (per 4.april) og har i tillegg
gjennomfert flere andre saermgter (byggherremgter, mgter med ulike aktarer
osv).

e Styreleder og nestleder har hatt jevnlige samarbeidsmeater, fra manedlig til
ukentlig avhengig av arbeidsmengde.

e Styret har en egen uformell chat som brukes til mindre avklaringer

Arshjul

Oppdatert digitalt arshjul pa Styrerommet.no

Hengt opp og tatt ned flagg/vimpler

¢ Oppdatert ventelisten til leiegarasjene

e Lagret hagemebler til vinteren, satt de ut til sommeren

e Oppfordret beboere til a plante blomster og stelle i felles bed

« Arlig utdeling av batterier til brannalarm og infoskriv ift brannsikkerhet
(desember 2023)

¢ HMS: Gjennomgang og opprydding av fellesareal

« Arlig kontroll av leietakere

e Forberedelser og gjennomfering av 1.des. julelystenning med konsert

¢ Innsendt bilag til arsregnskap

¢ Justering av felleskostnader med bakgrunn i generell prisvekst. @kningen
gjelder ogsa garasjeleie.

e Arrangert dugnad var

¢ Arrangert sommerfest

e Fakturering av elbilladestasjonene

¢ Gjennomgang og vurdering av eksisterende kontrakter

¢ Temme myntautomater i fellesvaskeri og satt pengene inn i banken

Oppussingsprosjekt

Vedlegg 1 10 av 30 Arsrapport med arsregnskap.pdf

128



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

e Like far sommeren avlyste styret det siste informasjonsmetet og
ekstraordinaer generalforsamling pga. misngye med OBOS Prosjekt som
prosjektadministrasjon

« Etter ferien startet arbeidet med a finne ny prosjektadministrasjon. Styret
henvendte seg til 10 forskjellige selskaper, og kjerte flere runder med
befaringer, telefonmeter og fysiske mater.

e Til sluttinngikk styret samarbeid med MultiConsult.

¢ Det har blitt utarbeidet og utsendt konkurransegrunnlag (forventes utsendt
medio april).

Forsikringssaker

Sotskader i leiligheter etter feiing

Lekkasje inn fra fasade/tak

o Lekkasje rari leil.

¢ @delagt hovedstoppekran

¢ Oppfaelging kloakklekkasje Styrerommet
¢ Tilbakeslag spillvann

e Pipebrann

e Temt farlig avfall

e Behandlet og fulgt opp saker i forhold til dyrehold

¢ Behandlet godkjenning av nye andelseiere

¢ Behandlet innkomne saker fra andelseiere

e Styremedlemmer har deltatt pa kurs relevant for styrearbeid

e Laget nyheter og temaer pa Vibbo

o Fulgt opp retting av feil pa elektrisk anlegg

o Fulgt opp retting av feil pa jordbryterene

¢ Bestilt og fulgt opp vask av fasaden

¢ Hengt opp ekstra sykkelstativ i 2g

¢ Varslet Stavanger kommune om fulle nedgravde containere ved flere
anledninger

¢ Fikset treige utgangsderer

e Oppdatert vaskelistene med de nye apningstidene for vaskeriene

¢ Bestilt fiksing av vaskemaskiner

¢ Knolling/beskjaering av traer
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¢ Bestilt ekstra strging da det var glatt ute, samt styremedlemmer har selv kjopt
strgsalt og stredd

e Fakturahandtering

¢ Reparasjon av vaskemaskiner og tarketromler i fellesvaskeri

e Handtert gdelagt lasesylinder pa ytterder

¢ Elbil-ladestasjoner og porttelefoner som ikke vil fungere, mm.

« Fulgt opp feil vedrerende de nye flaggstengene

¢ Fulgt opp feiing av pipene i alle oppgang

« Innhentet anbud pa maling av leiegarasjene

o Nytt parkeringsskilt ved parkering nedenfor eiegarasjer

¢ Fjernet tujahekk og komposthaug ved 2er-blokken. Laget til blomstereng og
benk. (april-mai, 2024)

e Mmm.
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Brl Bakkevoll

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Brl Bakkevoll

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Det er budsjettert med 4,8% gkning pa alle poster som hgrer til kommunale avgifter.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Bakkevoll.

Lan
Brl Bakkevoll har lan i Husbanken.

HUS603; annuitetslan med halvarlig forfall. 14 terminer gjenstar.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Det er budsjettert med 6% @kning i forretningsferernonorar for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Bakkevoll borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bakkevoll borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www_pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 9. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

242
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BAKKEVOLL BORETTSLAG
ORG.NR. 948 744 449, KUNDENR. 3408

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.
Boligselskapets resultatregnskap gir imidiertid ikke en tullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6094945 6762939 6094945 7050118
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1425 601 857 755 696 458 639 350
Tilbakefering av avskrivning 14 70 389 62 920 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -29 875 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan -537 851 -1 558 307 -729 000 -542 000
Innsk. gremerk. bankkto -2 966 -488 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 955173 -667 995 -32 542 97 350
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7050117 6094945 6062403 7147 468
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 7588132 6766153
Kortsiktig gjeld -538 015 -671 208
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7050117 6094 945
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BAKKEVOLL BORETTSLAG
ORG.NR. 948 744 449, KUNDENR. 3408

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 5309746 4949122 5280 000 5320 000
Andre inntekter 3 369 291 29 003 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5679037 4978125 5280000 5320000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -35 250 -35 250 -35 250
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Avskrivninger 14 -70 389 -62 920 0 0
Revisjonshonorar 6 -9 750 -9125 -7 700 -10 000
Forretningsfarerhonorar -184 740 -177 635 -195 400 -195 800
Konsulenthonorar 7 -1089082 -801 937 -500 000 -500 000
Kontingenter -18 200 -18 200 -18 200 -18 200
Drift og vedlikehold 8 -339 341 -781042 -1151500 -1288000
Forsikringer -311 808 -291 618 -320 780 -343 000
Kommunale avgifter 9 -832 143 -805 358 -884 012 -872 200
Energi/fyring -75634 -64 779 -150 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -413 821 -349 702 -372 500 -436 700
Andre driftskostnader 10 -627 498 -444 582 -605 200 -478 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 257655 -4092148 -4490542 -4 517 650
DRIFTSRESULTAT 1421 382 885 977 789 458 802 350
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 149 745 46 424 0 0
Finanskostnader 12 -145 526 -74 646 -93 000 -163 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4219 -28 222 -93 000 -163 000
ARSRESULTAT 1425 601 857 755 696 458 639 350
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 1425 601 857 755
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BAKKEVOLL BORETTSLAG
ORG.NR. 948 744 449, KUNDENR. 3408
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 21300224 21300 224
Tomt 275 850 275 850
Andre varige driftsmidler 14 678 736 749 125
Miljebankkonto, aremerket 140 039 98 047
SUM ANLEGGSMIDLER 22394 849 22 423 246
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 108 392 99 861
Andre Kkortsiktige fordringer 16 29 268 72 500
Driftskonto OBOS-banken 1927334 1231108
Sparekonto OBOS-banken 5434295 5291243
Innestaende i andre banker 88 844 71442
SUM OML@PSMIDLER 7588132 6766153
SUM EIENDELER 29982982 29189 399
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 91 * 100 9100 9100
Opptjent egenkapital 23486 865 22061 264
SUM EGENKAPITAL 23495965 22 070 364
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 4323016 4860 867
Borettsinnskudd 17 1489400 1489400
Avsetning bomiljgtiltak 18 136 585 97 559
SUM LANGSIKTIG GJELD 5949 001 6 447 826
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 192 220 329 887
Palgpte renter 79919 37 498
Palgpte avdrag 265 876 281738
Annen kortsiktig gjeld 0 22 086
SUM KORTSIKTIG GJELD 538 015 671 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29982982 29189 399
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Pantstillelse 19 12726 100 12726 100
Garantiansvar 0 0

Stavanger, 02.04.2024
Styret i Bakkevoll Borettslag

Lasse Wathne Lorentzen /s/ Marie Kipperberg /s/ Hanna Iversen /s/

Magnus Halvorsen Wathne /s/  Sander Lorentzen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes il
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balanseferes og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 575 462
Balkong 683 376
Garasjeleie 50 908
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5309 746
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 19 217
Strem/forsikring garasjelag 2980
Lading 5393
Nakler 780
Kontantoppgjer, If forsikring 40 921
Tilskudd, Husbanken 300 000
SUM ANDRE INNTEKTER 369 291
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket matvarer til julemiddag 2023 for kr 882, jf. noten om andre

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 750.
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -792 226
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -27 475
Arkitektkontoret IHT AS -100 013
Kompakt AS -2 144
Multiconsult Norge AS -93 600
Stav Arkitekter AS -68 750
Sweco Norge AS -4 875
SUM KONSULENTHONORAR -1 089 082
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -133 068
Drift/vedlikehold VVS -16 701
Drift/vedlikehold elektro -57 992
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -74 407
Drift/vedlikehold brannsikring -1 947
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -25 601
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -5 082
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -815
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -3728
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -339 341
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -160 336
Vann- og avlgpsavgift -168 589
Avlgpsavgift -256 215
Feieavgift -16 887
Renovasjonsavgift -230 116
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -832 143
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -7 450
Skadedyrarbeid/soppkontroll -155 000
Lyspeerer og sikringer -4 131
Vaktmestertjenester -238 836
Renhold ved firmaer -111 422
Snerydding -41 513
Andre fremmede tjenester -4 163
Trykksaker -22 574
Meater, kurs, oppdateringer mv. -4 560
Andre kostnader tillitsvalgte -882
Andre kontorkostnader -827
Telefon, annet -2 985
Porto -1 800
Bank- og kortgebyr -4 294
Velferdskostnader -27 063
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -627 498
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3727
Renter av sparekonto i OBOS-banken 146 018
SUM FINANSINNTEKTER 149 745
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -145 526
SUM FINANSKOSTNADER -145 526
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1960 3 595 627
Tilgang 2000, materom 99 630
Tilgang 2002, derer 777 196
Tilgang 2005, balkonger 10 296 985
Tilgang 1988, kledning/vinduer/altaner 2 668 728
Tilgang 1994, elektro/dgrtelefoner 327 765
Tilgang 1996, altaner 894 678
Tilgang 1999, fasader 2 335030
Tilgang 2000, antenne/kabel tv 304 585
SUM BYGNINGER 21 300 224

Tomten ble kjept i 1960

Gnr.22/bnr.289 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
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Avfallsanlegg
Tilgang 2020 487 815
Avskrevet tidligere -52 845
Avskrevet i ar -24 390
410 580
Garasjeanlegg, avskrives ikke
Tilgang 1990 241716
241716
Ladestasjon for el bil nr 2
Tilgang 2022 29 875
Avskrevet tidligere -2 489
Avskrevet i ar -9 958
17 428
Ladestasjon for el bil nr 1
Tilgang 2021 108 125
Avskrevet tidligere -63 072
Avskrevet i ar -36 041
9012
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 678 736

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -70 389

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,873 %. Lepetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2005 -10 490 000
Nedbetalt tidligere 5629133
Nedbetalt i ar 537 851
-4 323 016
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 323 016

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning balkonglan 2023 29 268
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 29 268

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1960 -1 489 400
SUM BORETTSINNSKUDD -1 489 400

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -136 585
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -136 585

NOTE: 19
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PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1489 400
Pantelan 4323016
Palgpte avdrag 265 876
TOTALT 6 078 292

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 21 300 224

Tomt 275 850

TOTALT 21576 074
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Brl Bakkevoll

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 562359. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spegrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 26 av 30 A'eraoport med &rsregnskap.pdf
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Prosjekt Oppussing — Ekstra ordinaer behandlingsform

Bakgrunn:

Borettslaget hari lengre tid arbeidet med Prosjekt Oppussing. | de siste nyhetene publisert pa
Vibbo 5. desember 23 og 6. februar 24 heter det blant annet: «Det er ingen tvil om at behovet
for oppussing i borettslaget er stort. Oppussing vil ha gkonomiske konsekvenser gjennom
gkning av felleskostnadene, og styret tar ikke lett pa avgjgrelser som omfatter borettslaget
gkonomiske fremtid» .... «Det vil komme hyppigere infoskriv om temaet fremover» ....
«@konomi er gverste prioritet, samtidig som det er opplagt at noe ma gjgres, og det vil koste.
Med hensyn til fremdrift sikter vi pa a legge frem forslag for generalforsamling fgr sommeren.
Forslag til Igsninger vil orienteres om i god tid i forkant gjennom informasjonsmgter.»

Prosjekt Oppussing vil dermed ha store konsekvenser for alle andelseierne — bade praktisk og
gkonomisk. Det er av stor betydning at informasjon nar fram til alle andelseiere i prosessen og
sikre at alle kan delta i beslutningen nar den tid kommer. Finner det av den grunn ngdvendig &
foresla en ekstra ordinzr behandlingsform for denne omfattende saken.

Forslag:

Pa denne bakgrunn fremmes fglgende forslag om en ekstraordinaer behandlingsform bade nar
det gjelder infoskriv, informasjonsmgter og ekstraordinaer generalforsamling:

Infoskriv:

e Utarbeides ukentlig eller hver 14. dag og deles gjennom oppslag pa Vibbo, utsending pa
e-post og i postkassen til alle.

o Ulike alternativer til Igsninger med gkonomiske konsekvenser fremmes fortlgpende sa
snart det er mulig.

Informasjonsmgter:

« Avholdes minst 1 gang pr. maned med invitasjon gjennom Vibbo, e-post og oppslag i
gangene.

« Spkelys pa tiltaksalternativer og gkonomiske konsekvenser.

« Saksliste til hvert mgte hvis mulig.

e Unnga mgter i perioden 16. mai 24 — 7. juni 24 pga. helligdager, skoleeksamener,
avslutninger osv.

Generalforsamling/ekstra ordinaer generalforsamling behandling av Prosjekt oppussing:
« Innkalling utsendes 14 dager f@r pa Vibbo, e-post og eget hefte i postkassene til alle

andelseiere. Paminning i SMS 3 dager fgr.
« Alle tiltaksforslag og skonomiske konsekvenser utredes.

Vedlegg 2 BakkevollBrl_Innkommen_sak_2024_PEsmkB®ppussing_ekstraordinaer_behandlingsform_Egil_Sandgren.pdf
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+ Spkelys pa tiltaksalternativer/tiltakspakker.

« Generalforsamlingen avholdes bade fysisk og digitalt. Fysisk gjennom fastsatt mgtedato
som kan fglges digitalt.

« Avstemming skjer fysisk i mgte, digitalt i Igpet av en 3 — 6 dagers periode og i postkasse
til borettslaget.

e Krav til flertall foreslas satt til 2/3 (67 %).

« Tilstrebes at minimum 2/3 av alle andelseiere deltar i avstemmingen med & avgi stemme
for, imot eller blank.

« Generalforsamlingen foreslatt avholdt i uke 24 eller 25 fgr sommerferien alternativt uke
34 eller 35 etter sommerferien.

Vedlegg 2 BakkevollBrl_Innkommen_sak_2024_PEEspakB®ppussing_ekstraordinaer_behandlingsform_Egil_Sandgren.pdf
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Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmotet avholdes 30.04.24
Selskapsnummer: 3408 Selskapsnavn: Brl Bakkevoll

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

29 av 30
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til &rsmgate 2024 for Brl Bakkevoll

Organisasjonsnummer: 948744449
Mgatet ble avholdt 30. april kl. 18:00, Frida Hansens hus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 42
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Styrets innstilling
Valg av mgteleder - Styreleder Lasse Lorentzen

Forslag til vedtak:
Lasse Lorentzen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i metet er registrerti en frammaeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling
Forslag: Marianne Kambo (radgiver OBOS) skriver protokoll.

Forslag til protokollvitne: Arnt Mgrkesdal.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Marianne Kambo foreslatt. Som protokollvitne ble Arnt Markesdal foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Transaksjon 09222115557516627803 Signert MK, LL, AM
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Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

v Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Styrets innstilling
Rehabilitering og fasadeprosjekt har medfert til ekstraordineer arbeidsbelastning. Viser til "styrets arbeid".

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 250 000.
+/ Vedtatt.

7. Prosjekt oppussing - ekstraordinaer behandlingsform

Fremmet av: Egil Sandgren

Se vedlegg for beskrivelse av saken.

Styrets innstilling

Det eringen tvil om at prosjektets suksess avhenger av god informasjon ut til andelseiere, og god
kommunikasjon mellom styret, prosjektadministrasjonen og andelseiere. Mange av punktene i forslaget
ivaretas best av styret selv. Styret har egne rutiner for nar det bgr informeres og hvor ofte, i samarbeid med
ekstern prosjektledelse (per i dag Multiconsult). Styrets oppfatning av forslaget er at det er for omfattende og
rigid. Selv om intensjonene er gode, fremstar kravene som urimelige og vil medfere store mengder merarbeid.
For at prosjektet skal ha de beste forutsetninger ma styret ha langt mer fleksibilitet enn det forslaget legger
opp til.

Styret vil sterkt frarade forsamlingen & vedta dette forslaget.

Forslag til vedtak:
Forslagstiller trakk saken. Generalforsamlingen godkjente dette.

+/ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Transaksjon 09222115557516627803

Signert MK, LL, AM
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Innstilling
Styret bestar i dag av:

Styreleder: Lasse W. Lorentzen
Nestleder: Marie Kipperberg
Styremedlem: Magnus H. Wathne
Styremedlem: Hanna lversen
Styremedlem: Sander Lorentzen
Varamedlem 1: Arnt Morkesdal
Varamedlem 2: Egil Sandgren

| &r skal det velges:

1 styreleder

2 ordinzere styremedlem

2 varamedlem

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Sander Lorentzen

Falgende stilte til valg:
Sander Lorentzen

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Falgende ble valgt:
Andreas H. Ryen
Ella Nordvang

Folgende stilte til valg:
Andreas H. Ryen
Ella Nordvang

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Hege Usken Nevestveit

Felgende stilte til valg:

Hege Usken Nevestveit

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Adis Kadic
Arnt Mgrkesdal

Falgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557516627803 Signert MK, LL, AM
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Adis Kadic
Arnt Mgrkesdal

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Styrets leder og evt. nestleder.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Sander Lorentzen

Folgende stilte til valg:
Sander Lorentzen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Marie Kipperberg

Felgende stilte til valg:
Marie Kipperberg

Mgtet ble hevet 19.00. Protokollen signeres av:
Mgteleder Lasse Lorentzen /s/

Protokollfgrer: Marianne Kambo /s/
Protokollvitne: Arnt Markesdal /s/

Transaksjon 09222115557516627803

Signert MK, LL, AM
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Husordensregler Bakkevoll borettslag

Formal og omfang:

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i
borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Styret har egen mailadresse og hjemmeside:
https://vibbo.no/bakkevoll og bakkevoll@styrerommet.no

1.Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for
skader pa borettslagets eiendom.

Beboerne skal sgrge for:

-A begrense skader

-A melde alle skader til styret

-Straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller skadedyr i
boligen.

-A pase at leiligheten har en lekkasjevarsler pa kjgkkenet, og at denne til enhver tid virker.

2.Parkering:
-Kj@ring og parkering utenfor inngangene er kun tillatt ved avlessing/palessing.
-Parkering pa borettslagets omrade utenom parkeringsplassene er ikke tillatt.

Bakkevoll borettslag har 10 eie-garasjer og 11 leie-garasjer

-Det er en venteliste for a fa leie de 11 garasjene. Dersom du gnsker 3 sta pa ventelista
sender du en epost eller brev til borettslaget.

-Ved salg/kjgp av andel (leilighet) fglger verken en leid garasje eller en plass pa ventelisten
med.

- De private garasjene kan selges fritt mellom andelseiere. De kan bade selges sammen med
en leilighet, eller fritt utenom salg av leilighet.

-De som har garasje skal parkere i garasjen eller pa parkering utenfor garasjen.

-Venner og familie skal ikke parkere pa borettslagets parkering nar de reiser pa ferie.

3.Husdyrhold

-Beboer som gnsker a holde hund eller katt ma sgke styret om tillatelse til dette (eget
spknadsskjema). Det er en forutsetning for dyrehold at eier aksepterer borettslagets regler
for dyrehold.
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-Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge at dyret fjernes.

4.Regler omro

-Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 23.00-06.00 (23:00-08:00 pa Igrdag og
spndag/helligdag). | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.
Dette gjelder ogsa utenfor inngangene.

-Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy skal beboerne i tilstgtende leiligheter
varsles i god tid.

-Ved mgblering, modernisering og reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping og lignende skal naboer varsles. Slik stgy tillates pa hverdager mellom klokken 07.00
0g 20.00, Igrdag mellom klokka 08:00 og 18:00, men ikke pa spndager og helligdager.

5.Fellesarealer

-Borettslagets eiendom skal holdes rent og ryddig

-Fellesareal skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

-Barnevogner eller rullatorer som er i bruk skal settes pa anviste plasser.
-Inngangspartiene skal holdes frie for hindringer i tilfelle behov for utrykningskjgretgy.
-Plen, treer, busker og beplantning skal ikke gdelegges.

6.Avfall

-Det er egne avfallsbeholdere for glass/metall, papir, restavfall og bioavfall.

-Avfall skal ikke ved noen tilfeller settes utenfor avfallscontainerne eller i fellesareal!
-Avfallscontainere er kun begrenset til husholdningsavfall. Stgrre mengder fra
oppussingsarbeid skal ikke kastes i avfallscontainerne.

-Farlig avfall kan kastes i egne r@de beholdere i kjeller-rom. Dersom du har stgrre mengder
som ikke far plass i den rgde beholderen, kan du levere dette til gjenvinningsstasjon eller
bruke kommunens henteordning

7.Utleie av boligen

-Andelseier ma sgke obos og styret fgr en leier ut sin leilighet.
-Det ma veere opplyst i sgknaden om lengden pa utleie og kontaktinfo til leietaker

8.Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at boligen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann. Borettslaget har delt ut rgykvarsler og brannslukningsapparat til alle leilighetene.

-Beboere skal opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget
-Det er ikke tillatt a grille pa balkongen
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-Alle leiligheter skal ha minst en rgykvarsler.

-Alle leiligheter skal ha minst ett brannslukningsapparat. Apparatet skal plasseres slik at det
er lett tilgjengelig.

-Ved salg av boligen skal minst en rgykvarsler og brannslukningsapparatet sta igjen i
leiligheten.

-Ta kontakt med styret fgr du installerer ny vedovn, og fa avklart at du monterer ovnen pa
rett pipelgp.

-Ved innsetting av nytt ildsted er andelseier ansvarlig for at utfgrelsen er gjort iht. de enhver
tid gjeldende forskrifter. lldstedet ma etter montering kontrolleres av kvalifisert kontrollgr
som er fagleert murer eller ildstedsmontgr/kontrollgr med minimum niva 2 fra

Norsk Varmes bransjeskole. Melding om nytt ildsted skal sendes til Rogaland brann og
redning IKS med kopi til bakkevoll@styrerommet.no

9.Ngkler

-Ngkler til sikringsskap kan kjgpes ved henvendelse til styret
-Bestilling av ngkler til inngangsdgrene gjgres via OBOS

10.Sykkelrom

-Sykler skal enten henges opp eller settes i sykkelstativ. Sykler skal ikke settes slik at de
stenger inne andre sykler.

-El-sykler har prioritet i stativer pa gulvet i begge sykkelrom. Vanlige sykler skal henges pa
veggen dersom det er ledig plass.

-Dersom du har garasje og har sykkelen din i et av sykkelrommene, setter vi pris pa om du
setter sykkelen din i garasjen
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,

om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 600
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15100

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

« Forbrukerkjsp og handverkertjenester

+ Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/4 600/4 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2206250037 / Noah Andersen-David, tif. 45068487
Bjaalands gate 2E, 4016 Stavanger
Andels nr. 143 i Brl Bakkevoll, org.nr. 948 744 449

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Mariero, Postboks 250 Forus, 4068 Stavanger, T 915 02 070, E mariero@em1sr.no







Oppdragsnr: 2206250037 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 07.03.2025

Noah Andersen-David EiendomsMegler 1 Mariero
Eiendomsmegler Postboks 250 Forus, 4068 STAVANGER
450 68 487

noah.andersen-david@em1sr.no eiendomsmeglerti.no



