Velkommen til

Allegaten 44
5007 Bergen EiendomsMegler (1







Velkommen til

Allegaten 44
5007 Bergen



Herskapelig bygardsdram pa
attraktive Hayden! Takh@yde, stukkatur,
fiskebeinsparkett og Sigdal-kjakken.
Oppfart 1 24/25.

Ha@ydepunkter:

- Oppfart i 2024/2025

- Takhgyde pa 2,96 meter i stue/kjokken

- Fiskebeinsparkett i eik fra Eira Elegance

- Kjokken fra Sigdal med benkeplate i Silestone og integrerte
hvitevarer fra Blomberg og Electrolux

- Nytt bad med nye sluk, regr-i-rgr og blandebatteri/dusjbatteri
fra Groche

- Fliser fra Souk

- Balansert ventilasjon

- Nytt elektrisk i leiligheten

- Lave felleskostn.

Leiligheten holder sjeldent hgy standard, og bgr oppleves.
Hjertelig velkommen!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 6 290 000
Omkostninger* kr 158 340
Totalpris inkl. omk. kr 6 448 340
Felleskostnader pr. mnd.** kr 1461
BRA/BRA-I 66/66 m2
Ant. sov. 2
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 1901
Etasje 2

Energimerking D}




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Benjamin Wigum
Eiendomsmegler

488 88 400
bbenjaminwigum@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 6 290 000
Omkostninger* kr 158 340
Totalpris inkl. omk. kr 6 448 340
Felleskostnader pr. mnd.** kr 1461

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 157 250,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,
Tinglysning av pantedok.: kr 545,

Sum omkostninger: kr 158 340,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 10 600 — 13 400 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 1461 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

- Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade, herunder
balkonger

- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene

- Strgm i fellesarealer

- Byggforsikring

- Styrehonorar

- Bredband

Det gjores oppmerksom pa at sameie har vedtatt en plan for vedlikehold som iverksettes
var/sommeren 2025. Planen omfatter blant annet oppussing av gang, trapperom, samt
reparasjoner av mur, tak og fasade, i tillegg til soppsanering. Omfang av arbeidet er ikke fullt ut
kjent, sa det kan komme endringer. Etter overtakelser overtar kjgper ansvaret for innbetalinger i
henhold til eierbrgk i sameiet. Sameiet har vedtatt en innbetalingsplan for ekstraordinzert
vedlikehold i var/sommer. For denne seksjonen er belgpende som falger:

- 15. juli, kr 40 500,-
- 15.august, kr 16 200,-

Vedlagt i salgsoppgaven finner du referat fra arsmgtet 19.mai. For mer informasjon gjerne ta
kontakt med megler.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Offentlige/Kommunale avgifter
Megler har forespurt Bergen kommune om kommunale avgifter, men da leiligheten nylig er
seksjonert, foreligger det per dags dato ingen oversikt over kommunale avgifter for denne

seksjonen. Det ma paregnes kommunale avgifter for vann, avlgp, renovasjon og feiing.

Megler har forespurt Bergen kommune om seksjonens andel av eiendomsskatt, men ikke fatt



oppgitt dette da leiligheten nylig er seksjonert. Det ma paregnes eiendomsskatt for seksjonen.

Eiendomsskatten beregnes ut ifra eiendomsskattegrunnlaget. For boliger og fritidsboliger er
eiendomsskattegrunnlaget 70 prosent av boligverdien fra Skatteetaten/kommunal takst. | Bergen
kommune er eiendomsskatten satsen 2,6 promille.

Registerbetegnelse
Gnr. 164, bnr. 722, snr. 9 i Bergen kommune. (Ideell andel 1/1.)

Om sameiet

Sameiets formal er & ivareta sameiernes (=seksjonseiernes) felles interesser i eiendommen og a
sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilharende sameiet, til beste
for sa vel eiere og brukere av seksjonene.

Forretningsfarer

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet fgr bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om
vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og
regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt
salgsoppgaven.

Areal
BRA-i: 66 m2
BRA total: 66 m2

2. etasje
BRA-i: 66 m2.

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kiskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)



Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Etasje
2

Parkering
Gateparkering.

Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet Allégaten 44. Sameiets org.nr.: 917013446.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 356 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter forplikter seg til & gjere seg kjient med vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse foreligger i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Sameiets forsikringsselskap
Gjensidige
Polisenummer felles forsikring 82731886

Byggear
1901

Innhold
Entré, gang, to soverom, innvendig bod, stue/kjgkken og bad.

Standard
Leiligheten ligger fint til i byggets andre etasje, og ble oppfart i 2025 med alt det medfegrer.
Balansert ventilasjon, nye gulv belagt med fiskebeinsparkett, bad, kjgkken, og rer-i-rar.

Inngangspartiet er lyst og luftig med god plass til sko og yttertay.
Stuen er lys og luftig med store vindusflater. Takheyde pa 2,96 gir et luftig preg og du far god

plass til & innrede med bade sofa- og spisegruppe. En apen Igsning mellom stue og kjgkken gir
rommet et sosialt preg. Kjgkkenet er i likhet med resten av leiligheten meget lekkert med



tilhgrende kjgkkengy.

Soverommene er virkelig lekre. Soverommene maler henholdsvis 9,3 og 6,7 kvadratmeter. Fra det
stgrste soverommet har du tilgang til en innvendig bod som maler 5,3 kvadratmeter.

Badet gir virkelig den gode spafalelsen. Romslig og lekkert med varme i gulv og opplegg for
vaskemaskin.

Dokumentasjon er tilgjengelig i boligmappa. Hva som er dokumentert fremgar i
egenerkleeringen.

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG 2 | Avvik som kan kreve tiltak
Kigkken - stue/kjskken
Vatrom, bad - overflater gulv

Innbo og lgsgre
Lamper medfalger ikke salget.

Beliggenhet

Omkranset av vakker arkitektur med nydelige utsmykkinger, deilige forhager og frodige parker
finner du godt voksne, barnefamilier, eldre, kjeerestepar og studenter. Her bor du tilbaketrukket,
men samtidig tett pa Bergens pulserende folkeliv. Ta del i nabolaget og nyt den seeregne
atmosfaeren bare Nygardshayden kan by pa!

Hverdagshandelen tar du pa Kiwi eller Rema 1000. Begge en kort spasertur fra ytterdgren. Pa
dager hvor du gnsker a nyte en kopp kaffe eller rykende ferske bakevarer finner du Godt Bred
Muséplassen en liten spasertur fra ytterdgren. Her baker dyktige bakere rykende ferske
bakervarer. Et bredt utvalg av brgd, boller, kaffe, sandwicher og mye mer. Bakevarene kan nytes i
kafeen, pa den feststemte uteserveringen eller hjemme i din egen stue!

Dersom det lokale tilbudet ikke skulle strekke til, tar du deg til sentrumskjernen pa fa minutter.
Her finner du alt du kan forvente deg av servicetilbud og fasiliteter i Norges nest starste by.
Enten du vil nyte god mat, shopping eller Bergens kunst- og kulturliv er alternativene mange og
gode. Grieghallen for eksempel, med sitt varierte konserttilbud aret rundt, ligger kun noen
steinkast nedi bakken.

Kollektivtiloudet i Bergen sentrum er meget bra med flere buss- og bybanestopp.

Fra ytterderen er det kort vei til neermeste barnehage, barne- og ungdomsskole, videregaende,
universitet og hayskole. Media City Bergen og andre stgrre arbeidsplasser er kun en kort
spasertur unna.

Nygardsparken er et godt benyttet rekreasjonsomrade for beboerne i nabolaget, og for
bergensere generelt. Muséhagen og Botanisk hage, som begge eies av Universitetet i Bergen,
ligger ogsa kun en liten spasertur unna. Pa de fineste dagene anbefales en tur til sandstranden
ved Handelshgyskolen Bl eller Heit Bergen Sauna.

Pa dager hvor du gnsker a fa pulsen til & stige er Flayen et yndet alternativ. Pa toppen belgnnes
du med spektakulaer utsikt over Bergen sentrum og innseilingen til byen. Turen kan forlenges mot



Rundemannen, Stoltzekleiven eller over Vidden med Ulriken som endestasjon.

Leypen rundt Store Lungardsvannet er en meget populeaer rundlgype enten med tursko eller
joggesko pa beina. For innendgrstrening er Sats Bergen og AdO Arena to gode alternativer.

Livet i Allégaten er fint, spennende og tilrettelagt for en innholdsrik hverdag!
Se vedlagt nabolagsprofil for ytterligere informasjon.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Byggegrunn/fundamentering:

I hht. byggeskikk pa oppferingstidspunktet er det sannsynlig at bygget er fundamentert pa
kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell. Vegger mot grunn i naturstein.

Yttervegger:
Yttervegger over grunnmur av dobbelmurt tegl med luftesjikt. Pusset og malt overflate.
Innvendig paforet platekledning. Fasaden ble pusset og malt i 2017.

Tak/taktekking:

Valmtak i sperrekonstruksjon av tre med undertak av sutaksbord, tekket med papp, feder/lekter
og takstein. Takkonstruksjonen er luftet via apninger ved raft og mene. Takrenner og nedlgpsror i
metall. Beslag, takhetter og gjennomfgringer i metall/stal. Taktekking fra 2017.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (2,8 m2)
Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter.

Gang (5,4 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter.

Soverom (9,3 m2)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter.

Innvendig bod (5,3 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter.
Ventilasjonsaggregat og sikringsskap.

Soverom (6,7 m2)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter.

Stue/kjokken (26,3 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte spotter. Se egen
beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad (7,5 m?)

Fliser pa guly, fliser/malte flater pa vegger og malte flater i himling. Innfelte spotter. Se egen
beskrivelse av utstyr og innredning.
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TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrer av plast. Avlgpsrer av plast/stgpejern. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Balansert ventilasjon. Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING
El. varmekabler pa bad og i entre. Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger en ferdigattest pa eiendommen datert 29.03.1962. Attesten gjelder 1 bad.

Det foreligger en ferdigattest pa eiendommen datert 07.01.2002. Attesten gjelder utvidelse
blokk/bygard/terrassehus.

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse pa eiendommen datert 27.05.2025. Attesten gjelder
bruksendring bolig.

Leiligheten har midlertidig brukstillatelse. Siden tiltak i seksjon 3 og seksjon 9 ble skt samtidig
(hele 2. etasje), kan en ikke spke om ferdigattest far arbeider i seksjon 3 er ferdigstilt. Der
gjenstar det montering av baderomsmegbler. Etter planen skal det sokes om ferdigattest for
sommeren. Anskaffelse av ferdigattest er selger sitt ansvar. Selger dekker kostnader ved dette.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger ved
overdragelsen. Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Oppvarming

- Elektrisk oppvarming

- Varmekabler pa bad

- Varmekabler i entré

- Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca 9.000 - 15.000 kWh. Den arlige
kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd R@D
D.

Adgang til utleie

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/styreleder
om ny eier eller leietakers navn. Samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa
eiers kontaktperson.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 f@rste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Styregodkjennelse
Sameiet krever ikke styregodkjennelse av ny eier.

Eier
Eiendomsalliansen AS

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

4601/164/722/9:

17.04.1914 - Dokumentnr: 900531 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:720

Overfegrt fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:722 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

01111979 - Dokumentnr: 25186 - Erkleering/avtale

SAMEIEAVTALE

KAN OVERDRAS/FRAMLEIES UTEN SAMTYKKE FRA HJEMMELSHAVER/
UTLEIER

KAN PANTSETTES

Overfegrt fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:722 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

Sameiet skal ha panterett i hver eiers ideelle andel for dekning av n@dvendige utgifter for
andelen. Panteretten skal ha opptrinnsrett. Og er begrenset oppad til kr 20 000,-.

05.05.2025 - Dokumentnr: 492302 - Reseksjonering
snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 9/100

Vederlag: NOK O

Omsetningstype: Uoppagitt

Deling av seksjon

Endring av fellesareal

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid fglge eiendommen.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for boligsameiets gkonomi. De andre seksjonseierne
har en lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelap). Renteniva, eventuelt nye laneopptak,
endret nedbetalingsplan og arsmatevedtak kan pavirke felleskostnadenes starrelse.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
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(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

| 2. etasje ble det hgsten 2024 oppdaget ekte hussopp. Rentox AS har utfgrt omfattende
bekjempelse og levert dokumentasjon pa utfert arbeid i hele 2 etg. Sameiet har dokumentasjon
pa utfert arbeid og planer for videre arbeid i tilstatende etasjer.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 38 643,-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300,-
Markedspakke, kr 18 900.-

Oppgijsrshonorar**, kr 7 900,-
Tilretteleggingshonorar, kr 16 900,-
Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3712,

Totalt, kr 86 900.-

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Patrick Bang den 02.06.2025.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men fylt ut egenerkleeringsskjema som kjgper ma
serge for a sette seg inn i for budgivning. Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers
egenerklaering. Egenerkleeringen er lagt ved salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
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eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kiszper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjigpekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l) gjennom Altinn.
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Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Benjamin Wigum

Eiendomsmegler

Telefon: 488 88 400

E-post: benjaminwigum@em?1sr.no

EiendomsMegler 1 Marken
Postboks 433 Marken

5832 BERGEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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ALLEGATEN 44

Nabolaget Nygardshgyden - vurdert av 146 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Studenter

* Enslige
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Nygard 4 min %
Linje 12,13 0.4km
8 Nygard 5 min #
Linje1 0.4 km
& Jernbanestasjonen i Bergen 11 min #
Linje F4, L4, R40 0.9km
¥ Bergen Flesland 20 min @&
SKOLER
St Paul skole (1-10 kL) 8 min %
322 elever, 27 klasser 0.7km
Mghlenpris skole (1-7 kL.) 11 min %
296 elever, 20 klasser 1km
Mollebakken skole (1-10 kl.) 16 min %
75 elever, 7 klasser 1.3km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kL.J15 min %

270 elever, 18 klasser 12km
Gimle Oppveksttun (8-10 kL) 7 min &
581 elever, 44 klasser 2.5km
Bergen maritime vgs. 5 min %

570 elever 0.4 km
Metis privatistskole 5min %

410 elever 0.5km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Trygt 59/100

E KVALITET PA SKOLENE
Bra 59/100

Gv NABOSKAPET

A& Heflige 48/100

ALDERSFORDELING

S
&
8 o
LR
8 223
8% 39 g°" 2 8
o R 2 S & ~ =
S o3 o © © o~ 0 H
T A~ S o~
& 3© ~ I ©
= - | |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Nygirdshgyden 1401 1102
Bergen 265 933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
Eventus Nostebukten barnehage 6 min #
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 9 min #
39 barn 0.8 km
Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-... 11 min #
68 barn 1km
Bunnpris Nygardsgaten 3 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.3km
Rema 1000 Lars Hilles Gate 5min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) Bergen Storsenter 9 min #

;% 1. Gaende
dmh 2. Egen bil

Apotek 1 Nygardsgaten 8 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

g KOLLEKTIVTILBUD

VEIdlg bra 83/100 B 51%ibarnehagealder

26% 6-12 ar

11% 13-15 ar

&’ SHOPPINGUTVALG

Bra 73/100 B 2%16184r
EF TRAFIKK
Lite trafikk 73/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
® Bergen maritime vid. skole 6 min # —
Aktivitetshall 0.5 km
. Par u. barn
©®@ Studentsenterets idrettshall 7 min 2 ——
Aktivitetshall 0.6 km
4 NEXT Bergen 4 min % Ensug m. barn
4 SATS Bergen LHG 4 min %
Enslig u. barn
|
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
Il 97% blokk 0% 62%
3% annet
[l Nygirdshgyden
Bergen
Norge
SIVILSTAND
,, «En fin plass med flott beplantning, fin park og Norge
historiske bygninger» Gift 12% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 81% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




Vedlegg: Takstrapport

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Allégaten 44, 5007 BERGEN
Y BERGEN kommune
# gnr. 164, bnr. 722, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 66 m?

———
\-1}:
- .

(4
N

% i #::JE‘\

Befaringsdato: 02.06.2025 Rapportdato: 04.06.2025 Oppdragsnr.: 20932-2670 Referansenummer: DZ2383

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

BANG
4 MLl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

BANG
oD TAKST:

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20932-2670 Befaringsdato: 02.06.2025 Side: 2 av 21
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Vedlegg: Takstrapport

Allégaten 44, 5007 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 164 - Bnr 722 Fyllingsveien25A |\ I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @ﬁ@ﬂ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Vedlegg: Takstrapport

Allégaten 44, 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 722
4601 BERGEN

TAKSTOBJEKTET
3-roms selveierleilighet i byggets 2. etasje. SSBnr: H0202.

STANDARD
Leiligheten er rehabilitert i 2025 og fremstar med moderne
standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Allégaten pa
Nygardshgyden, et etablert omrade med bygninger hovedsakelig
oppfert pa slutten av 1800-tallet. Omradet bestar i hovedsak av
eldre flermannsboliger og bygarder med karakteristiske fasader i
ny-renessansestil. | neieromradet finnes parker som Muséhagen
og Nygardsparken, samt kort gangavstand til studieinstitusjoner
som Universitetet i Bergen, Det juridiske fakultet og BI. Det er
ogsa naerhet til kollektivtilbud, servicetilbud i sentrum, samt
rekreasjonsomrader i byfjellene

TOMT
Felles tomt pa 356 m?2. Tomten er i hovedsak bebygget.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Oppdragsnr.: 20932-2670
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PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Kortidsparkering like i naerheten for besgkende.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn/fundamentering:

I hht. byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at
bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fiell.

Vegger mot grunn i naturstein.

Yttervegger:

Yttervegger over grunnmur av dobbelmurt tegl med luftesjikt.
Pusset og malt overflate. Innvendig paforet platekledning.
Fasaden ble pusset og malt i 2017.

Tak/taktekking:

Valmtak i sperrekonstruksjon av tre med undertak av sutaksbord
tekket med papp, feder/lekter og takstein.

Takkonstruksjonen er luftet via apninger ved raft og mgne.
Takrenner og nedlgpsrgr i metall. Beslag, takhetter og
gjennomfgringer i metall/stal.

Taktekking fra 2017.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (2,8 m?)
Fliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Gang (5,4 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter.

Soverom (9,3 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter.

Innvendig bod (5,3 m?)

Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter.

Ventilasjonsaggregat og sikringsskap.

Soverom (6,7 m?)
Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter.

Stue/kjgkken (26,3 m?)

Fiskebeinsparkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad (7,5 m?)
Fliser pa gulv, fliser/malte flater pa vegger og malte flater i
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Beskrivelse av eiendommen

himling. Innfelte spotter.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast.
Avlgpsrgr av plast/stgpejern.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

El. varmekabler pa bad og i entre.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller

15 gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

20

10 Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for

5 sistnevnte.
3 Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.
0o <
B 760 ngen awik Byggesak er |!<ke kontroller:c. Rom.mene? idenne rapport?n er
; . beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
TG1: Mindre eller moderate avvik oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
TG2: Avvik som ikke krever tiltak omsgkt som.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: Store eller alvorlige awvik Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil

I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .
opplysninger.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
veaert opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

(32D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Kjokken > 2. etasje > Stue/kjgkken (26,3 m?) > Gatil side
Avtrekk

© vitrom > 2. etasje > Bad (7,5 m?) > Overflater Guly ~ Sétilside
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar

1901 Kilde: Eiendomsverdi.no

Standard

Leiligheten er rehabilitert i 2025 og fremstar med moderne standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.
Vedlikehold

Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

G vinduer

Vinduer med to-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.
Vinduer fra 2023.
Vurdering gjelder for vinduer i den aktuelle leiligheten.

Merk:
Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer. Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

G porer

Profilert entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 40dB.

Arstall: 2025

Andre utvendige forhold

Det foreligger vedlikeholdsplan for felles bygningsmasse (vedlegges salgsoppgave).

INNVENDIG

G overflater

Nye overflater i hele leiligheten.

Kommentar:

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Arstall: 2025

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.
Merk:

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, saerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
avvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Pipe og ildsted

Pipe:
Teglsteinspipe.

lldsted:
Det er ikke montert ildsted.

Eier opplyser at pipen ikke er godkjent for bruk. Det ma paregnes tiltak som pipefornying ved evt. fremtidig bruk. Pipen inngér i sameiets
vedlikeholdsansvar og er ikke naermere vurdert.

@ Innvendige dgrer

Hvite, profilerte innerdgrer.

Arstall: 2025

VATROM

2. ETASIE > BAD (7,5 M?)

Generell
Fliser pa gulv, fliser/malte flater pa vegger og malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegglamper, vegghengt toalett, fordelerskap til rgr-i-rgr, dusj
med fastlegg i herdet glass samt dusjgarnityr med taktisk og handdusj. Egen del med varmtvannsbereder samt opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. El.
varmekabler, rennesluk (innfliset Igsning) og avtrekksventil i himling.

Arstall: 2025

2. ETASJE > BAD (7,5 M?)
G overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon er overflater. Nye overflater.

2. ETASJE > BAD (7,5 M?)
1) Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser.

Fallforhold:

Det ble malt 30 mm hgydeforskjell topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.

Lokalt fall i nedsenket dusjsone. Vann rant til sluk ved enkel dusjtest.

Under 1/100 fall utenfor dusjsone (2 mm nivaforskjell fra topp flis ved dgrterskel til topp kant utenfor nedsenket dusjsone).

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Gulvet utenfor dusjsonen har begrenset eller manglende fall (mindre enn 1:100), og dusjsonen er nedsenket mindre enn 10 mm i forhold til

omkringliggende gulv. Dette er ikke i samsvar med preakseptert ytelse i TEK17 §13-15, og gir redusert evne til & forhindre vannspredning ved eventuell
lekkasje eller sgl.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Vatrommet fungerer tilfredsstillende ved normal bruk grunnet lokalt fall til sluk og oppkant ved dgr.

2. ETASJE > BAD (7,5 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk m/vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

2. ETASJE > BAD (7,5 M?)
Saniteerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik. Nytt sanitaerutstyr og innredning.

2. ETASJE > BAD (7,5 M?)
G Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (7,5 M?)
G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt og ubrukt. Det foreligger garanti og dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (26,3 M?)

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate i stein (Easystone) og underlimt vask med ett-greps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer

¢ Stekeovn fra Blomberg

¢ Mikrobglgeovn fra Blomberg

¢ Induksjonstopp med kullfilter (ukjent merke)
* Oppvaskmaskin fra Electrolux

¢ Kjpleskap med frysedel fra Hoover

Konf. eier/megler vedr. medfglgende hvitevarer.

Arstall: 2025

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (26,3 M?)
(3 Avtrekk
Ventilator integrert i platetopp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

¢ Ventilator med omluftsfilter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Lgsningen fungerer ved normal bruk. For a fa TGO ma det etableres ventilasjonskanal ut i det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (r@r-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Felles vannstamme er utbedret i 2025.

Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Arstall: 2025
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Felles avigpsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avigpsrgr er skjult. Eldre felles
avigpsrer.

Arstall: 2025

Q) Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales & foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Arstall: 2025

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra Oso Hotwater, plassert pa badet.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

(O Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i innvendig bod.
Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strgmmaler m/fjernavlesning, montert i 2025.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A og 10 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad og i entré.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for 8 vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
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Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 66 66
SUM 66
SUM BRA 66
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (2,8 m?), Gang (5,4 m?), Soverom
) (9,3 m?), Innvendig bod (5,3 m?),

2. etasje 2 K

Soverom (6,7 m?), Stue/kjgkken (26,3

m?), Bad (7,5 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 2,8 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,96 meter malt i stue/kjgkken.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Pga. leilighetens utforming med buer
o.l. kan det forekomme noe avvik. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot tegninger (ikke mottatt).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (i blokk) 61 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.6.2025 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 722 9 356 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelen.
Adresse
Allégaten 44

Hjemmelshaver
Eiendomsalliansen AS

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
7 800 000 2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering giennomgatt Nei

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
med tidligere omsetninger av aktuell
Eiendomsverdi.no 03.06.2025 leilighet, samt generell informasjon om Gjennomgatt Nei
bygningen. Tidspunkt for moderniseringer
etc. er hentet ut fra eiendomsverdi.no,

Eier har gitt generelle opplysninger om
eiendommen. Informasjon om tilhgrende

Opplysninger fra eier. 02.06.2025 boder, parkering og tilhgrende arealer etc. Gjennomgatt Nei
er gitt av eier.
Bergenskart.no 02.06.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Bilder fra befaring 02.06.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 02.06.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2025
2 04.06.2025 Oppdatert etter gjennomsyn

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vare et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-2670

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Vedlegg: Takstrapport

Allégaten 44, 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 722
4601 BERGEN

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k I I

5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20932-2670

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DZ2383

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Jan-David Antonsen

Boligen

Allegaten 44
5007 BERGEN

4601-164/722/0/9

Fremtind
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« Boligen ble kjept 2024
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har ikke kj@pt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 2711250243 1



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
15
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Salhus VVS, Ludvigsen Bygg AS, Bi-Elektro AS og Mur og flisservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Badet er nytt. Badet er bygget iht. dagens krav og standarder. Komplett
elektroinstallasjon, rer-i-rer med fordelerskap, og avlgp er nytt. Nytt aviap er koblet inn pa hovedstamme som
gr til alle etasjene.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nytt sluk, ny membran og nytt tettesjikt.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det ble oppdaget en vannlekkasje ved innfestingen til balkongen i ser. Det ble utbedret varen 2025.

| 2. etasje ble det hesten 2024 oppdaget ekte hussopp. Rentox AS har utfert omfattende bekjempelse og levert
dokumentasjon pa utfart arbeid i hele 2 etg. Sameiet har dokumentasjon pa utfart arbeid og planer for videre
arbeid i tilstetende etasjer.

Tak og vinduer er skiftet i regi av sameiet i nyere tid, men vi har ikke eksakt arstall for dette arbeidet. Det star
2023 ivinduene. Sa vidt vi vet ble taket skiftet for vinduene.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

T
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Rentox AS

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av utettheter i fasaden for a stoppe lekkasjen. Bekjempelse av ekte hussopp.
Se dokumentasjon. Kan ogsa fas hos sameiet. | hele 2. etasje er det installert balansert ventilasjon for &
redusere fuktbelastningen i bygget. Det ble utfert av Ludvigsen Bygg AS.
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5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja

Nei, ikke annet enn nevnt under punkt 4. Alle vinduene i leiligheten ble byttet i 2023 og ytterder mot
hovedtrapperom i 2025. Sameiet arbeider med & bytte ytterdar mot gaten i hovedtrapperom.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Akonsult Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Styret kan gi mer informasjon om arbeidet. Det star 2023 i nye
vinduer.

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
*Ja

Huset er over 100 ar gammelt og bjelkelaget er ikke dimensjonert int. dagens standard. Over arenes lap har det
veert bevegelser og bygget har satt seg. Det var mange skjevheter og haydehopp i bjelkelaget far det ble avrettet
ved oppussing. Grunnmur kan inspiseres i grovkjeller.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Ludvigsen Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Ludvigsen Bygg AS har avrettet alle gulvene med tilfarere og nye
sponplater.

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Vi har lite kunnskap om dette. Det er fuktutslag i grovkjelleren (under kjelleretasjen).

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
*Ja

Det er oppdaget omfattende tilfeller av ekte norsk hussopp i 2. etasje med spredning til 1. etasje og 3. etasje. Det
var en vannskade ved balkongene i sor.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

75



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Rentox AS

Beskrivelse av arbeidet: Rentox AS har soppsanert hele 2. etasje. De har blant annet dpnet murvegg for & rense
og spraye soppdrepende midler, byttet bjelkelag, byttet utsatt treverk og injisert bjelker med antisoppmiddel.
Dessuten har de reparert vannskade ved balkong. Det henvises til rapporter fra Rentox for ytterligere
beskrivelse av arbeidet.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Vannledningene i bygget var eldre kobberrar, noe som tidligere har forarsaket lekkasjer. Det ble oppdaget en
lekkasje fra kjgkkenavlgpet i 3. etasje (over seksjon 3), men det er utbedret.

Sameiet har montert en ny felles vannledning til alle etasjene. | 2. etasje er alle vannrar nye med rer-i-rer. Det er
planlagt rehabilitering i 1. og 3. etasje i 2025. Alle seksjonene er palagt & bytte ut gamle rer ila. de naermeste arene.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Salhus VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Sameiet har montert en ny felles vannledning til alle etasjene. | 2. etasje er alle vannrer
nye med rar-i-rer. Det er planlagt rehabilitering i 1. og 3. etasje i 2025. Alle seksjonene er palagt 4 bytte ut gamle
rerila. de naermeste arene. Avlep til kjskkenet i 3. etasje er utbedret. Arbeidet ble utfart av Arna VS AS.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Salhus VWS

Beskrivelse av arbeidet: Nye vannledninger, rar-i-rer, fra inntaksskap og stoppekran. Nytt avlep for hele
leiligheten fra tilkoblingspunkt pa felles stamme. Felles avlapsstamme er original. Alle sluk er skiftet ut.

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Ludvigsen Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt balansert ventilasjon i hele
leiligheten.

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Styret har opplyst om bruksforbud av piper i sameiet inntil de er inspisert. Det er ikke ildsted i leiligheten.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Mur og flisservice AS

Beskrivelse av arbeidet: | seksjon 3 i 2 etasje er pipen
gjenmurt.

16. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

T
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Bi Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Hele det elektriske anlegget er byttet ut fra inntakskabel i leiligheten. Nytt sikringsskap,
nye kurser og nytt elektromateriell.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det har vaert snakk om renovering av universitetet og opprettelse av et nytt nettverk av seppelhandtering i
omradet, men vi kjenner ikke til planene for dette.

77



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Forbud mot bruk av ildsted til pipene er inspisert.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

S4 vidt vi vet var det opprinnelig var det én leilighet i hver etasje da boligen ble bygget. Siden den gang har det
veert giennomfert en rekke arbeider, blant annet ominnredning i 2. etasje, oppdeling av loftsetasjen etc. | nyere
tid kjenner vi til at en leilighet i 4. etasje har renovert badet. | 1 og 3 etasje er det planlagt soppsanering og
rehabilitering.

Hele 2. etasje er pusset opp og det er etablert en ny leilighet, seksjon 9, som selges na.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Etablering av ny boenhet (seksjon 9) og oppussing resten av 2. etasje (seksjon 3) er godkjent av kommunen. |
forbindelse med se@knaden ble det blant annet gitt tillatelse til endring av baerekonstruksjoner, og endring av
brann- og lydskille. Ved etablering av ny boenhet var denne prosjektert iht. Tek 17, men det ble gitt fravik fra
teknisk forskrift for konstruksjonssikkerhet (grunnet mindre dimensjoner péa bjelkelaget enn dagens krav), krav til
trinnfrie terskler og lydklasse (grunnet mindre stivhet i bjelkelag er det starre risiko for spredning av lyd). Siden
bygget er bevaringsverdig, er det reduserte krav til isolasjon i yttervegg (det er ikke lov 4 etterisolere utvendig).

Iht. sgknaden er rommet innenfor hovedsoverommet godkjent som bod. P byggetegningene er det tegnet inn
en derapning til dette rommet fra entréen. Dardpningen er forberedt, men daren er ikke satt inn. | stedet er det
gipset over darapningen.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?

+Ja

Leiligheten har midlertidig brukstillatelse. Siden tiltak i seksjon 3 og seksjon 9 ble sgkt samtidig (hele 2. etasje),
kan en ikke seke om ferdigattest far arbeider i seksjon 3 er ferdigstilt. Der gjenstar det montering av

baderomsmabler. Etter planen skal det sgkes om ferdigattest fer sommeren. Anskaffelse av ferdigattest er selger
sitt ansvar. Selger dekker kostnader ved dette.

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

+Ja
Det finnes skaderapporter ifm. soppsanering. Styret har oversikt over disse. Det ble utfart stayberegning ifm. ny

hoenhet. Leiligheten har alle oppholdsrom med dpningsbart vindu mot stille side.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja
Eiere av 3. etasje har ikke betalt husleie og nedvendige oppgraderinger over lengre tid. Namsmannen har fattet

vedtak om tvangssalg og arbeid med salg pagar. Sameiet har et krav pé flere hundre tusen mot leiligheten som
skal tilbakebetales far eiere av 3. etasje far oppgjer fra leiligheten. Dette er avtalt med megler.

Sameiet har delvis betalt for utskiftning av ytterderer i hovedinngang, men arbeidet er ikke gjennomfart enda.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+Ja

Sameiet har en oppgraderingsplan for & betale for oppussing av gang, sparing av buffer og kostnader med
soppsanering. Styret har en liste over arbeider som ber utferes de kormmende drene, blant annet 4 felle tre i
bakgarden, reparere ringeanlegget osv. lht. innbetalingsplanen skal regnskapet veere i balanse i slutten av 2025

med en buffer pd 150 000 NOK. Innbetalinger til og med 15. juni er gijennomfart for seksjonen. Det er ytterligere
innbetalinger 15. juli og 15. august. Se salgsoppgave for mer informasjon.

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Vedtekter

VEDTEKTER
for

Sameiet Allegaten 44 Gnr. 164 Bnr. 722 Org.nr.: 917013446

Vedtektene ble fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet for 4 eierseksjoner, med senere
endringer pa Arsmgtet for sameiet den 22. februar 2023 hvor vedtektene fornyes og oppdateres.
Vedtektene vil da ogsa veere i samsvar med dagens 6 seksjoner.

1 Navn, hva sameiet omfatter og dets formal
1-1 Navn

Sameiets navn: Sameiet Allegaten 44.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 6 boligseksjoner av eiendommen gnr. 164 bnr. 722 i Bergen kommune.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Fellesarealer bestar av arealer som ikke
inngar i noen av eierseksjonene.

Sameiebrgken for seksjonene er satt opp som fglger:

Seksjon 1/8 (1. etg/kjeller): 20,2%

Seksjon 2 (2. etg): 19,7%
Seksjon 3 (3. etg): 22,2%
Seksjon 4/5 (4. etg): 22,2%
Seksjon 6 (5. etg): 6,9%
Seksjon 7 (5.etg): 8,8%
1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes (=seksjonseiernes) felles interesser i eiendommen og a sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel
eiere og brukere av seksjonene.

2  Rettslig raderett
2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.
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| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/styreleder om
ny eier eller leietakers navn. Samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson.

3 Bruken av boligen og fellesarealene
3-1 Rett til bruk
(1) Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Det er ikke tillatt 3 sette fra seg eiendeler i fellesarealene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider skal godkjennes av styret.

(4) Renovasjon for boligene ivaretas per i dag av boss-spann plassert pa fortau. Det er ikke tillatt a
sette fra seg boss pa utsiden av boss-spannene. Bergen kommune har planer om nedsenket
containeranlegg/bossavsug. Sameiet forholder seg til de til enhver tid gjeldende regler fra Bergen
kommune.

(5) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler som skal gjelde for boligseksjonene.

4 Vedlikehold av egen seksjon
4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som hgrer seksjonen til
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal
vedlikeholde slikt som vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.
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(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameierne skal ogsa rense
eventuelle sluk pa terrasser, balkonger o.l.

(5) Sameieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren
straks a sende melding til sameiet.

(7) Sameier er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den enkelte
seksjon utfgres fagmessig. Alt arbeid som gjelder rgrlegging, ventilasjon og elektrisitet skal utfgres
av autoriserte fagfolk.

(8) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold, forsgmt melding eller arbeid i sameiers seksjon, inkludert terrasse/balkong.

(9) Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor
dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret
vedta & la arbeidene utfgres for vedkommende sameiers regning.

Ved skader som skyldes seksjonseierens uaktsomhet eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseiers forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseier uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring skal seksjonseier betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar
pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseiers husstand eller personer som seksjonseier har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fere nye slike installasjoner giennom seksjonene
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligseksjonene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(5) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av seksjonen.
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Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre
kreves godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene i henhold til eierbrgken, se punkt 1.2.

Felleskostnadene skal dekke fglgende:

e Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade, herunder
balkonger.

e Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene

e Strgm i fellesarealene

e Byggforsikring

e Styrehonorar

Fglgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte og ikke i henhold til eierbrgken:

e Kostnader til felles kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l.
e Andre kostnader der kostnaden per eierseksjon vil vaere i henholdt til faktisk forbruk/nytte.

(5) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. Styret kan ogsa
beslutte ekstraordinaere innbetalinger som fglge av ngdvendig vedlikehold.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjiennomfgrt.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6 Mislighold m.m.

6-1 Mislighold

83



Vedlegg: Vedtekter

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Styret og dets vedtak

7-1 Styret —sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer. Kun fysiske
personer kan vaere styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av
sameiermgtet. Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet.
7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder
myndighet til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre referat over sine mgter.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar alle styremedlemmene er til stede.

7-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
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8 Sameiermgtet

8-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte (Arsmgte) skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om om innkalling til sameiermgte

(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst
20 dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere sameiermgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte
Pa ordinzert sameiermgte skal disse sakene behandles:

e Konstituering
o Valg av person til a skrive protokoll
o Valg av person til a underskrive protokollen sammen med protokollfgrer
o Arsregnskap
e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra sameiermgtet.
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8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet pa forhand fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet ved valg avgjgres ved loddtrekning.
(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av sameiets faste eiendom som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i
fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum eller
omvendt,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.
9 Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

86



Vedlegg: Vedtekter

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

11 Forsikring

Styret skal sgrge for a pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og Igsgre i
seksjonen.

12 Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
disse vedtektene.
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Referat fra ekstraordinzert arsmate i Allegt 44

Dato: 19.mai 2025
Tilstede:

Valg av referent:-

Til signering: Jan-David Antonsen

Saker:

1. Oppdatering av gkonomi i sameiet og revidert budsjett
2. Fordelingsmodell for kostnader ved riving
3. Diverse -oppussing av gang-strgminntak

@konomi og likviditet

Sameiet har store utgifter foran oss, som ble orientert om i slutten av mars (gkning pa
900.000). Vi har forpliktelser til & ivareta sikkerhet for beboere og bygget, sa noen utgifter
kan ikke utsettes. Det gkonomiske bildet er ytterligere forverret siden mars som fglge av
krav og omkostninger til ngdvendige reparasjoner utover det som var forutsatt i
februar/mars. Vi vil ha med oss hele sameiet pa veien videre, slik at vi klarer a lgse dette
pa beste mulige mate.

Ekstra utgifter i 2025 kan tenkes & komme opp i 1.000.000,- til. Oppsiden vil veere at
forsikringen dekker noe av skadene, nedsiden er at vi har for lave kostnadsestimater,
siden vi ikke har fatt innhentet priser pa alt enda, i tillegg er omfanget av spredning av
hussoppen ukjent. Alle eierne ma derfor veere forberedt pa endringer. Skulle det bli bedre
enn forutsatt vil vi kansellerer vi ekstra innbetalinger, blir det mer, ma vi oppjustere
innbetalingsplanen. Malet er at vi ved utgangen av aret skal ha en normal buffer pa
konto, som det er indikert under.

Utklipp av arbeidsdokument for revidering av 2025- budsjett:

Oppstillingen viser budsjettet fra februar i egen kolonne, med endringer kjent na i mai
ved siden av.
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Utgifter: Budsjettfeb  Revidert mai
Telenor Bredband 46000 46 000 Inkluderer bredband for en ekstra seksjon
Strom 3500 3500
Forsikring 160000 160 000
Regnskapshonorar 5000 5000
Styrehonorar 12000 12 000
ing, 2. etg 785000 785 000 560000 innbetales 17/2, 225000 gjenstar (dersom en ikke finner mer) etter dette.
Bytte av vinduer, 3. elg 80 000 80000
1500 1500

Ny vannstamme mellom etasjene 100000 100 000
Reparasjon av mur og bjelkelag ifm lekkasje 150 000 440 000 inkl mva, paslag, ekstra arbeider, Blikkeslager, materiell og vask og maling

P ing 1.0g9 3. elg 405000 405 000
Krav 2. etasje riving 0 270000 Vil soke 4 dekke noe av dette pa forsikringen
Riving 1. og 3. elasje evt sokkel/d. etasje 0 500000
E forsikring 0 22000 Egenandel normalt 12000, men ved vannintrengning okes denne med 10000
Etablere isk ilasjon, rep , sjekke tetthet bygning 0 100000 i med jon a og sjekk av tetthet. Krever stillas
Etablere felles brannvarsling 0 30 000 Sikre samtidig brannvarslig lil alle beboerne

1.-4. etasje: Nyt gulv i gang, puss og mal lrapp, vask og mal vegger, nye lamper i gangen,

Oppussing av gang og trapp 0 183000 loft utendors etc.
Teppe i trapp 0 105000 Alternativ med teppefliser i trappen?
Balkonger baksiden 0 Sjekke ut tilstand og sikre. Pris ma innhentes
Fjeme stort lre i bakgérden 0 Pris ma innhentes
Rydde fra kjeller til loft 0 i i y a ing, arbeid
Fiytte El-inntak sokkel og 1. etasje 0 144 innhente pris og losningsforslag fra lektriker (pagar)
Kiellerdor 0 Pris ma innhentes
Anslatt sum samlel ekslra 250000
Annet vedlikehold/usikkerhet i vedlikeholdsposter 92000 92000
Totalt Utgifter 1840 000 3 590 000
Differanse 0 150 000 Sameiet bor gjenoppbygge buffer som gir likviditet til & handtere uforutsette utgifter

Konklusjon: Det blir ekstra innbetalinger for hver eier framover. Lanet for manglende
innbetaling av fellesutgifter fra 3.etg (-er na utbetalt til sameiet sin konto. Det er
eksjon 4/5 (eiere av 3.etg) som skal dekke dette lanet.

2. Fordelingsmodell for kostnader ved riving.

Det ble lagt frem fglgende forslag til fordelingsmodell ifm riving ved soppsannering.

SICURITY WARNING  Augomaticupibae GLANN DA been esssled | Lrobie Corters

e i 7= Sameint dekRar £351 TUM B HING Per ke 1 oves

Atternaty S |For.

Ly =

birsent 148 gore act pmess

3 Sameret denber fast sum per lemalet

Fonasgnan for Sameiot
14 timesg wanng Uk desnng avtengg av shadconitany

19 nmesg wang
ar patort zameset kastander
SAMEET dexbir MedaSTt (VAas0sINAd - e9ensnael pi 20%

Lavete Kostnod 1
i s cdmt rma et 10 & £A 1 en avtae (R

oy kostnad pi Sameet

5 Samact desser rvng med unotak av vatrom

Lavere KosInas 1o wt
|ise €6 dt ruikgnt 14 4 t3 1 2n aviae Maare presst 1 hva som er knaytiet 1 vatiom

Vedtak: Sameiet stemte enstemmig for alternativ 4: Sameiet dekke medgdtt rivingsarbeid-
egenandel pd 50%. Eier ma selv dekke kostnader med oppbygging av leiligheten. Dette
vedtaket erstatter tidligere vedtak.
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Eksempel pa utrekning: Dersom fakturautgifter for rivingsarbeid og avfallshandtering er
pa 100.000 kr. Eier ma dekke 50% +sameiebraken av de restrerende 50%. Dersom din
leilighet utgjer f.eks 10% av den totale sameierbrgken betyr det at eier av leilighet ma
dekke 50% + eierandel av restrerende 50%. Sameiet dekke resten. Eier ma da betale
55.000kr av summen og sameiet dekker 45.000kr av summen.

Sameiet dekker hele utgiften med selve soppsanneringen. Det skal foreligge faglig
vurdering fra soppsanneringsfirma om hva og hvor mye som ma rives.

3.0ppussing av gang: Sameiet har mottatt tilbod fra Kristoffer Daskeland
v/Eiendomsalliansen. Tilbudet inneholder arbeidspenger, fierning av teppe, nye fliser,
maling av trappe/trappegang 1.-4.etg. Totalt 188.000kr.

I tillegg kommer utgifter til teppe i trapp pa ca 100.000 kr.

Vedtak: Det mé taes hensyn til stgy nar gangen pusses opp. Eksistende teppe har hatt en
stgydempende funksjon. Styret jobber videre med prosjektet.

Streminntalk:

Strgminntaket befinner seg i.)g-sin |ei|ighet‘a har innhentet pris pa &
utfase strgminntaket til fellesomradet. Dette er en komplisert og omfattende prosess. Et
grovt overslag fra elektiker: 200-300.000kr

Streminntaket er i god stand. Sikringer ryker ikke. Problem oppstar ved store
ombyggingsprosesser i leiligheter. Da ma strgminntaket kobles fra i perioder.

Vedtak: Det er ikke gkonomi til & flytte straminntaket na.

o (= [

na Tekje ) Jan-David Antonsen

90



Vedlegg: arsmgte 19.05.2025

Vedlegg: Diverse informasjon og prioriteringer fremover.

Reparasjon av lekkasjepunkt @verst pa hjgrnet i 4.etasje/ balkonger 2. og 3. etasje:
Muren er reparert, den var i veldig darlig forfatning, sementen var smuldret opp langt
ned som falge av langvarig fuktbelastning, noe som medfgrte ytterligere murerarbeider.
Overgangen mellom tak og vegg (beslag i sink) blir reparert/montert mandag/tirsdag
kommende uke.

Hele hjgrnepartiet (alle etasjer) blir vasket, grunnet og malt, dette begynner straks
blikkenslageren er ferdig.

Koordinering av blikk- og malingsfagene er gjort av styret for & unnga et paslag pa 12%
for denne delen av jobben.

Til tross for dette er totalsummen forventet & bli 440-450.000,- med forfall i mai/juni.
Forsikringen dekker ikke drsaken til feil (Darlig arbeid? /Manglende vedlikehold/ettersyn)
som farte til inntrengning av vann gjennom fasaden ved balkonger og gverst ved taket i
4, etasje (Totalkostnad ca 450.000 som nevnt). Vi er imidlertid i dialog med Gjensidige for
3 fa dekket fglgeskader av lekkasjen. Vi venter pa dokumentasjon pa utfert arbeid som
kommer under denne kategorien.

Oppfelging av hussopp/ventilasjon/fuktkontroll

Det vil bli startet rivingsarbeider sa snart som mulig. (Antatt start 1. juni)

Vi forventer noe spredning til bade 3. og 1. etasje basert pa funnene i 2. etasje. Her vil det
bli revet og utfert saneringsarbeider. Det skal veere en "sikkerhetssone" fra siste
observerte hussopp som blir behandlet. Dette vil avgjere rivningsomfanget. Dette
arbeidet har 1. prioritet og méa gjgres na, da videre vekst og utbredelse ma stanses for a
begrense kostnadene sa langt vi kan.

Vi mé snarest fa gjort grep som stanser tilfarsel av fukt til bygget. (se ogsa vedlegget)

1. Lekkasje som omtalt over, som har medfgrt inntrenging av vann i konstruksjonen
fra utsiden (omradet ved hjarnet).

2. Fukt fra innsiden: Dérlig og feil lagt ventilasjon gjer at fukten ikke transporteres til
friluft. Det kommer fuktig luft inn i konstruksjonen og mellomrommet mellom
leilighetenes vegger og ytterveggene, denne fukten bidrar til videre vekst og
utbredelse av hussopp. Ventilasjon fra alle leiligheter, selvsagt vatrom
og kjgkkenventilator ma ledes ledes til friluft: Dette er den enkelte eiers ansvar.
Vedtektene krever at ventilasjonsarbeider utfares av fagfolk.

Informasjon om seksjonseiers ansvar:

§32 i Eierseksjonsloven sier: Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pé fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
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seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

§34 omtaler erstatningsansvar: En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten
etter § 32, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal
likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjore at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig
a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngétt felgene av den.

Byantikvaren sier at de godtar ventilasjonsrist pa yttervegger, men ber oss om & unnga
"ventilasjonsbokser" pa veggene. De er positive til & montere takhatter for ventilasjon,
men disse mé ikke veere for store. Typisk det en ser pa private hus er OK, ikke slike vi ser
pa offentlige bygg.

Fellesomradene i kjeller/ gang trapp og helt opp til og med 4.etasje er darlig ventilert, s&
sameiet vil installere en lgsning som sgrger for at vi far en kontrollert utskiftning av luft
fra fellesomrader og trapper helst fra sokkeletasjen og opp til en takhatt over 4. etasje.

Balkonger pa baksiden

Disse er i meget darlig forfatning, og ma ikke brukes. Vi ma arbeide videre med disse,
og hvilken lgsning som kan veere mest hensiktsmessig. Inntil videre har vi bruksforbud,
og eierne for de respektive seksjonene ma sgrge for tiltak som sikrer mot utilsiktet bruk
av disse balkongene. Vi vet per na ikke om det er fare for at noe faller ned, men vi vil be
om at dere unngar opphold under disse balkongene inntil videre.

Konklusjon (@ setter opp sikringsomréde med sikringstape.
Brannsikkerhet

1. Det farste og viktigste er at det er varsling og slokkemidler tilgjengelig i alle
leiligheter og i fellesomradene, samt at remningsveiene holdes dpne. Det er gjort
en oppgang pa dette i var og alle sier at de har brannvarsler og slokkeapparat slik
reglene krever. Det er brannslanger i fellesomradet.

2. Ulempene med dagens brannvarslingsanlegg er at dette kun er lokalt i hver
seksjon, noe som kan medfare betydelig forsinkelse i varsling av de siste i huset.
Av forbedring vil vi anbefale felles deteksjonsanlegg (tradlest) slik at alle beboerne
blir varslet samtidig dersom det skulle oppsta en brann i en seksjon eller
fellesomradet. (Prisen for a dekke alle seksjonene anslas til rundt 30.000) Dette er
pris for utstyret, og en engangssum (ikke noe abonnement, kun lokal varsling
for evakuering)

3. Vi har ikke dokumentasjon pa at pipelgpene er godkjent for fyring i bygget, sa
inntil det foreligger, ma vi unnga bruk av ildsteder.

4. Vijobber med a fa satt opp en branninstruks.

5. Eierne er ansvarlig for a se til at beboerne holder regmningsveier dpne og at det
ikke lagres noe i disse. Alternativt ma vi sgrge for at vi betaler noen for & gjare
ettersyn pa vare vegne. (Se ogsa eget punkt om rydding av fellesomrader)

92



Vedlegg: arsmgte 19.05.2025

Ytterder og vinduer
Vi har fortsatt penger/arbeid/materiell utestdende i denne saken. -kontakter
igjen A-konsult for a prgve a fa fremgang i saken.

Takrenner
Vi har feil med takrennene mot Allegaten. Dette ble pavist i fjor. Dette medfarer to
forhold som gjer at vi ma fa det ordnet:

1. Sameiet er ansvarlig for isdannelse og fjerning av is fra tak. Ved blokkeringer i
takrenne far vi oppbygging av is pa vinteren og fare for alvorlige
skader/erstatningskrav fra de som matte bli rammet. Vi kan ogsa fa péalegg og
muligens bot fra kommunen.

2. Vifar ekstra fuktbelastning pa bygget ved at vannet gar utenom avlgpet.

Vi vil fa utfart reparasjoner og sjekk av andre mulige feil/lekkasjefarer i samme omradet
nar arbeidet utfares. Vi vil forsgke a fa til en synergi med arbeid pé ventilasjon/tak med
samme stillas.

Mindre saker:

Stort tre i bakhagen
Dette er tidligere blitt vurdert a veere en trussel mot grunnmuren pga retter, og besluttet
a ta ned. Dette ma vi ha et firma til & utfare.

Kjellerdar
Denne er i darlig forfatning, sa vi ma fa dette utbedret.

Elektro
Det viser seg at det ikke er tilgang fra fellesarealet for hovedinntak for strem. Lasning pa
dette utredes med elektriker.

Rydding fra kjeller til loft

Vi har observert at det er mye gammelt skrot fra kjeller til loft. Dette ma bort av hensyn til
brannsikkerhet og bruk av fellesarealer.

Aksjon: Alle seksjonseiere tar kontakt med sine leietakere og gir beskjed om at dersom
de har lagret noen eiendeler i fellesomradet, inklusive loftet, skal dette fjernes. Resten vil
bli fjernet av sameiet. Frist for a fierne eiendeler settes til 31. mai 2025. Minner om at det
ikke er tillatt a lagre noe i fellesomradene uten tillatelse.

Rer, lufting felles avlgp

Det er i 4 etasje avdekket darlig avlgp i fra vask. Sjekket med rerlegger og de mener at
arsaken ligger i lufting av fellesanlegget, siden det ikke er blokkering, men vakuum-effekt
som er arsaken.
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Vi tenker & kombinere tiltak med planlagt rgrleggerarbeid for & etablere vannuttak for
hageslange for bygget. (For utvendig vask/vedlikehold i fremtiden)
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/722/0/0
Utlistet 10. februar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen', 'over grunnen'og 'pd bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

260992253 Grunneiendom 0 Ja 356,0 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
64170000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 726 MFL., 3 - Endelig vedtatt 28.05.2020 201338995
ENERGITEKNOLOGIBYGGET ALLEGATEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlaniD Reguleringsformal Dekningsgrad

64170000 2016 - Gangveg - gangareal - gégt. <0,1 % (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 94,6 %
65270000 1 - Naveerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 54 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Nygardshgyden 99,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 12,4 %
65270000 KpStgySone H220_10 Helikopterstgy - Nygardstangen - gul sone  3,5%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - Navaerende 110 - Boligomrader 88,5 %
15780000 1 - Navaerende 170 - Friomrader 11,5%
15780000 1-N3varende 630 - Fotgjengerstrgk  <0,1 % (0,0 m?)

Kommunedelplaner under arbeid

Side2av 3
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PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
18690000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 860 OG 861 MFL., NYGARDSGATEN 91 OG 93, JOHANNES BRUNS GATE 16 3 200509837
8200000 30 BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD 3 190710629

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

164/1333 139284569-1 Pabygg Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse  12.08.2019 201907851

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjores oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsé en dérlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For 4 unnga feiltolkning ber det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplannivd, og til & illustrere arealer som
er viktige & forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, ekonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilherende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller nedvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformél, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1
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Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/722/0/0
BERGEN  Dato: 10.02.2025 Adresse: Allégaten 44

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Vedlegg: Planinformasjon

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 10.02.2025

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 164/722/0/0
Adresse: Allégaten 44

For fullstendig oversikt over gj

eldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Vedlegg: Planinformasjon

Punktmarkeringer

——= 1242 - Avkjgrsel
Juridisklinje

¥ “w,” 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\7 1211 - Byggegrense

I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje

Bestemmelsegrense
’ ~ 7/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
p ~ 7/ Reguleringsplan fornyelsesgrense
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
>(\/ 800 - Fornyelsesomrader
Hensynssoner PBL §12-6
/ _Angitthensynsone
H Bandleggingsone
Plangrense

(V' Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

L 1231 - Vegstenging, fysisk kjgresperre

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

. "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjorevei
Gangveg
Gatetun
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1162 - Undervisning
1803 - Bolig, tienesteyting
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2014 - Gatetun
2016 - Gangveg, -areal, gagate
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3050 - Park
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Vedlegg: Planinformasjon

Kommuneplanens arealdel N
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000 A
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr:' 164/722/0/0
KOMMUNE Dato: 10.02.2025 Adresse: Allégaten 44
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsma rkering (1)
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Vedlegg: Planinformasjon

| Tegnforklaring for kommuneplan

N

-~

7/ \/

TN

Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Bestemmelsegrense Byfortettingssone
Angitthensyn kulturmiljg Grgnnstruktur
Faresone

Infrastruktursone

Stgysone grgnn
Stgysone gul

Stgysone rgd
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Vedlegg: Planinformasjon

Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/722/0/0
Dato: 10.02.2025 Adresse: Allégaten 44
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Vedlegg: Planinformasjon

p
Tegnforklaring for kommunedelplan
/"~ Grense for restriksjonsomrade KDP Arealbruk-PBL1985
"\ Arealformalgrense Boligomrade (N)
B offentiig bebyggelse (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)

Fotgjengerstrok (N)
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Vedlegg: Basiskart

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/722/0/3
KOMMUNE Dato: 10.02.2025 Adresse: Allégaten 44, 5007 BERGEN
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Vedlegg: Vegstatuskart

Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/722/0/3
KOMMUNE Dato: 10.02.2025 Adresse: Allégaten 44, 5007 BERGEN

\,‘. =
)|

\ RARMNNN
\\
Nl N A \\\‘ O
X N Ne-- Y
\ ,
N /
= \\ \ AN V////’////x \‘\
\\\\\\\ P ‘ A" h-/',{%\‘ i
{ =
I

]
/,
//

0;'0

>
\W =
| ===/

~ ~
- P
TR
A A m m
E

108



Vedlegg: Energiattest

{?A‘. Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 09:30 5/6-2025
Programversjon: 6.019

Simuleringsansvarlig: Jan-David Antonsen

Firma: Bergan Bygg AS

Inndatafil: C:\...\Energiberegning - Allégaten 44.smi
Prosjekt: Allégaten 44 - Seksjon 9

Sone: Seksjon 9;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <=94.09 kWh/m?

B <=110.15 kWh/m?

C <=132.73 kWh/m?

D <=168.33 kWh/mz—m

E <=205.45 kWh/m?

F <=260.61 kWh/m?

G > 260.61 kWh/m?

Andel fossil/el. oppvarming
>=825% <825% <650% <475% <300%

Beregnet levert energi normalisert klima: 160.01 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 100.0 %

Beregnet levert energi

Beskrivelse Verdi

Energibruk normalisert klima 160 kWh/m?

Energibruk lokalt klima 144 kWh/m?
SIMIEN; Energimerke Side 1 av4
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Vedlegg: Energiattest

y SIMIEN

{’A‘ Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 09:30 5/6-2025
Programversjon: 6.019
Simuleringsansvarlig: Jan-David Antonsen
Firma: Bergan Bygg AS

Inndatafil: C:\...\Energiberegning - Allégaten 44.smi

Prosjekt: Allégaten 44 - Seksjon 9
Sone: Seksjon 9;

Forventet levert energi

Beskrivelse Verdi
Elektrisitet 10560 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 0 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 10560 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse

Verdi Dokumentasjon

Areal yttervegger [m?]:

Areal tak [m?]:

Areal gulv [m?]:

Areal vinduer og ytterdgrer [m?]:

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]:
Oppvarmet luftvolum [m3]:

U-verdi yttervegger [W/m?2K]

U-verdi tak [W/m?K]

U-verdi gulv [W/m2K]

U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/m?2K]

Areal vinduer og derer delt pa bruksareal [%)]
Normalisert kuldebroverdi [W/m?K]:
Normalisert varmekapasitet [Wh/m2K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

SIMIEN; Energimerke
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66
198
0,32
0,00
0,00
1,40
14,6
0,12
193
5,00
84
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Vedlegg: Energiattest

wa

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 09:30 5/6-2025
Programversjon: 6.019

Simuleringsansvarlig: Jan-David Antonsen

Firma: Bergan Bygg AS

Inndatafil: C:\...\Energiberegning - Allégaten 44.smi
Prosjekt: Allégaten 44 - Seksjon 9

Sone: Seksjon 9;

Energimerke

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 84,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?/s]: 1,50
Luftmengde i driftstiden [m3*/hm?] 1,70
Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,85
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?]: 35
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0
Installert effekt romkjgling og kjelebatt. [W/m?]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjgling [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt kjalebatteri [kW/(I/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjgling (timer) 24,0

Driftstid ventilasjon (timer) 24,0

Driftstid belysning (timer) 16,0

Driftstid utstyr (timer) 16,0

Oppholdstid personer (timer) 24,0

Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95

Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00

Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80

Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40

Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00

Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50

Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,55

Gjennomshnittlig karmfaktor vinduer: 0,20

Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00

SIMIEN; Energimerke Side 3av4
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Vedlegg: Energiattest

&7 SIMIEN

{'A‘ Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 09:30 5/6-2025
Programversjon: 6.019

Simuleringsansvarlig: Jan-David Antonsen

Firma: Bergan Bygg AS

Inndatafil: C:\...\Energiberegning - Allégaten 44.smi
Prosjekt: Allégaten 44 - Seksjon 9

Sone: Seksjon 9;

Inndata bygning

Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Boligblokker \
Simuleringsansvarlig Jan-David Antonsen
Kommentar |
SIMIEN; Energimerke Side 4 av 4
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Vedlegg: Ferdigattest

BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

Erik Fylkesnes Sivingener A/S
Arstadgeilen 35
5009 BERGEN

Deres ref. Deres brev av: Viar ref. Emnekode Dato
200014584/6 BYG - 5210 07.01.2002
VAKN
FERDIGATTEST
Ifr. Plan- og bygningsloven § 99 nr.1.
A Gnr 164 Bnr 722

Tiltakets adresse =~ ALLEGATEN 44

Tiltakets art Utvidelse Blokk/bygérd/terrassehus

Tiltakshaver Terje Grunde Carlson

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I1I § 19 og kap. V.

[ den fremlagte dokumentasjonen datert 02.02.02 bekreftes det av kontrollansvarlig foretak at alle

krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er
dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet byggetillatelsen av 11.11.00.
Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer 200014584 .

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

Valentina Knutsen
avdelingsingenior

Sj‘onsl¢der %W

Byggesaksavdelingen
Bergen Rddhus, 5017 Bergen « Telefon: 55 56 63 10 » Telefax 55 56 63 33

. —
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Vedlegg: Ferdigattest
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Vedlegg: Midl.brukstillatelse

BERGEN Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Anton Arkitekt AS Var referanse: ~ BYGG-2024/14208-19
Revheimsvegen 84 84 Saksbehandler: Henriette Bakke Nielsen
5282 LONEVAG Dato: 27.05.2025

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (1) FOR DELER AV TILTAKET

Eiendom : Gnr 164 Bnr 722
Adresse . Allégaten 44
Tiltakshaver : EIENDOMSALLIANSEN AS

Tiltaket : Bruksendring bolig

Vi viser til sgsknad om midlertidig brukstillatelse for ‘IG-1: Alt bortsett fra flislegging og
montering av baderomsmabler i seksjon 3’ mottatt 27.05.25 og tillatelse datert 08.11.24.

VEDTAK
Det gis midlertidig brukstillatelse for ‘I1G-1: Alt bortsett fra flislegging og montering av
baderomsmabler i seksjon 3’, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Hele tiltaket skal veere ferdigstilt innen 30.09.2025, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Vilkar for midlertidig brukstillatelse i rammetillatelsen er oppfylt.

Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gijennomfaringsplan og bekreftet at byggverket har
tilfredsstillende sikkerhetsniva.

Innenfor den delen av tiltaket det sgkes midlertidig brukstillatelse for, har sgker identifisert
felgende gjenstédende arbeider av mindre vesentlig betydning:
o Etter at kjgkken og andre detaljer ferdigstilles ila. uke 21, er seksjon 9 (ny boenhet)
klar for innflytting.

Ansvarlig sgker har angitt at det ikke sgkes om midlertidig brukstillatelse for falgende deler
av tiltaket:
e Hovedbad i opprinnelig boenhet.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, 9

5008 BERGEN
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Vedlegg: Midl.brukstillatelse

Ansvar og tiltaksklasser

| var behandling av sgknaden legger vi til grunn den mottatte gjennomferingsplanen, som
inneholder oversikt over ansvarlige foretak og ansvarsomrader oppdelt i funksjon og
tiltaksklasser.

| plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 5 og 12 er det beskrevet
hvilket ansvar som paligger tiltakshaver, ansvarlig sgker, prosjekterende, utfgrende og
kontrollerende.

Vi gjer spesielt oppmerksom pa at det er ansvarlig sgker sitt ansvar & samordne de
ansvarlige foretak og a pase at tiltaket er tilstrekkelig belagt med ansvar og kontroll. Det er
ogsa ansvarlig sgker sitt ansvar at det er samsvar mellom mottatte erklaeringer om
ansvarsrett og giennomfaringsplanen.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Henriette Nielsen
Saksbehandler

Ingrid Helene Toft Sundt
Saksbehandler

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
Kopi til

EIENDOMSALLIANSEN Revheimsvegen 84 5282 LONEVAG
AS

Saksnummer BYGG-2024/14208
Side 2 av 4
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Vedlegg: Midl.brukstillatelse

Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger n@dvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlap vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger szerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfares selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til &8 se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nadvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som felge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage ferste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjarelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2024/14208

Side 3av4
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Vedlegg: Midl.brukstillatelse

Saksnummer BYGG-2024/14208
Side 4 av 4
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SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,

om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 600
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15100

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

« Forbrukerkjsp og handverkertjenester

+ Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/4 600/4 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold.
Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bear budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet f@r denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfegrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2711250243 / Erica Monsen, tif. 48244429
Allégaten 44, 5007 Bergen
Gnr. 164, bnr. 722, snr. 9 i Bergen kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Marken, Postboks 433 Marken, 5832 Bergen, T 915 02 070, E marken@em1sr.no







Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.06.2025

Benjamin Wigum EiendomsMegler 1 Marken
Eiendomsmegler Postboks 433 Marken, 5832 BERGEN
488 88 400

benjaminwigum@em?1sr.no eiendomsmegleri.no



