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Sentral 3-roms leilighet midt | hjerte av
sjarmerende Sandviken - naer bylly,
studier og kollektiv. Lave
felleskostnader!

Bo midt i hjertet av Sandviken — et av Bergens mest
ettertraktede omrader! Her bor du i en rolig, bilfri gate omgitt
av brosteinsbelagte gater, sjarmerende trehusbebyggelse og
et levende nabolag. Kort vei til byfjell som Flgyen og
Stoltzekleiven gir deg enkel tilgang til naturen, samtidig som du
har kaféer, busstopp, NHH, arbeidsplasser og sentrum i
umiddelbar naerhet.

Leiligheten har en gjennomtenkt planlasning med to soverom,
lyse og pene overflater, og en standard som gjgr det enkelt &
flytte rett inn. Men en hyggelig felles bakgard kan man nyte
solen og sosailt samveer med venner og familie. Lave
felleskostnader og en beliggenhet som kombinerer det urbane
med det tilbaketrukne — perfekt for deg som vil ha bade byliv
og ro i hverdagen.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 990 000
Omkostninger* kr 75 840
Totalpris inkl. omk. kr 3 065 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 750
BRA/BRA-I 38/36 m?
Ant. sov. 2
Eiendomstype Eierseksjon
Eierform Eierseksjon
Byggear 1916
Etasje 1
Energimerking (G




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Anna Hestetun Slake
Eiendomsmeglerfullmektig

477 02 823
anna.slake@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2990 000
Omkostninger* kr 75 840
Totalpris inkl. omk. kr 3 065 840
Felleskostnader pr. mnd.** kr 750

*Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2,5%: kr 74 750,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545,
Tinglysning av pantedok.: kr 545,

Sum omkostninger: kr 75 840,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 10 600 — 13 400 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 750 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter, samt
strem i fellesarealer.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har
inngatt.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 9 891 pr. ar for 2025

| oppgitt belgp inngar ogsa eventuell eiendomsskatt til kommunen. Den totale kostnaden kan
variere etter eget forbruk.

Registerbetegnelse
Gnr. 168, bnr. 773, snr. 1i Bergen kommune.

Om sameiet

Sameiet har i dag ikke forretningsferer. Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet
skal ha forretningsferer. Forretningsferer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter
forretningsfarers lgnn og instruks. Styreleder for sameiet er Stian Ervik Hoddevik.

Areal
Leilighet :

BRA-i: 36 m2
BRA-e:2 m2
BRA total: 38 m2

1. etasje
BRA-i: 36 m2.
BRA-e: 2 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).
Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel



stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
2
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eier (eierseksjon)

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas
sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med
selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til
sin sameiebrgk. | falge Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene
kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfgrer ikke
at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter
som loven tilsier.

Boligtype
Eierseksjon

Etasje
1

Parkering
Parkering i gate/soneparkering.

Sameiet
Navn pa sameiet: Sameiet Sendre Allmenningen 16. Sameiets org.nr.: 932509369.

Sameiets eiendom
Tomteareal er 15110 m2 pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjsering / sameievedtekter.



Tomtebeskrivelse
Tomten bestar i hovedsak av bygningsmassen.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og eventuelle husordensregler. Disse
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt i henhold til sameiets/borettslagets vedtekter. Det kan vaere knyttet
betingelser til husdyrholdet i vedtekter/husordensregler. Dette ma avklares med
sameiets/borettslagets styre.

Beboernes forpliktelser
Selger informerer om at hver andel er ansvarlig for vask av trapp, gang og vaskerom hver 5.
maned.

Regnskap/budsjett
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet, og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

Styreleder informerer om at:

"Vivurderer & pusse opp fasaden - hgy sannsynlighet for at dette kommer til a skje om ikke sa alt
for lenge. Antatt kost per leilighet i kjeller er rundt 50 000. Vi har ikke tatt stilling til hvordan dette
skal finansieres, men antatt blir det at hver enhet betaler inn hver for seg. Dersom vi Igser det slik,
vil det ikke ga ut over felleskostnader - og ingen andre planlagte endringer til disse."

Sameiets forsikringsselskap
IF Forsikring
Polisenummer felles forsikring SP528807.9.1

Sameiebraek
1/8

Byggear
Ca. 1916.

Innhold

1. etasje:

- Entré/stue/kjgkken (18,5 m2)
- Soverom (5,9 m?)

- Mellomgang (1,1 m?3)

- Bad (2,7 m?)

- Soverom (6,8 m?)

- Bod

Standard
En sjarmerende og rolig gate leder deg inn til leiligheten, som ligger fint plassert i byggets ferste
etasje.

Fra gangen ledes du videre inn i en apen stue- og kjgkkenlgsning med god romfglelse. Her er det
plass til bade sofa og spisebord, og kjgkkenet er arealeffektivt med god skapplass. Gulvene ble
lagt nye i 2022 og har laminat overflater. Det er varmekabler i stue/kjokken.

Leiligheten har to soverom pa henholdsvis 5,9 og 6,8 kvm, begge med plass til garderobeskap
og skrivebord.



Badet er praktisk og innbydende, med varmekabler i gulvet. Det er felles vaskerom for
leilighetene som ligger i praktisk adkomst fra leiligheten.

| bakgarden har du et skjermet uteomrade med gode solforhold — perfekt for rolige stunder eller
sosiale sammenkomster.

En gjennomfart og funksjonell leilighet i et av byens mest sjarmerende nabolag, med mulighet for
rask overtagelse.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

I trad med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfaring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG 2 | Avvik som kan kreve tiltak

- Innvendig = Radon

- Innvendig = Rom Under Terreng

- Tekniske installasjoner = Vannledninger

- Tekniske installasjoner = Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner = Ventilasjon

- Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg

- Vatrom = 1. etasje = Bad (2,7 m?) = Overflater vegger og himling
- Vatrom = 1. etasje = Bad (2,7 m2) = Overflater Gulv

- Vatrom = 1. etasje = Bad (2,7 m?) = Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom = 1. etasje = Bad (2,7 m?) > Sanitaerutstyr og innredning
- Vatrom = 1. etasje = Bad (2,7 m2) = Ventilasjon

,\,\,\,\
—_ = — —

TG 3 | Store eller alvorlige avvik
- Vatrom = 1. etasje = Bad (2,7 m2) = Tilliggende konstruksjoner vatrom

Innbo og lgsgre

Selger informerer om at felgende tilbehar medfglger handelen:
- Garderobeskap.

- Taklamper.

- Kan eventuelt selge andre mgbler pa forespearsel.

Beliggenhet

Her bor du i et av Bergens mest ettertraktede nabolag — med kort vei til bade sentrum og
naturen. Med gangavstand til bykjernen, ikoniske turmal som Fleyen og Stoltzekleiven, og lokale
perler som Flakse Reker, far du virkelig det beste av to verdener: urbant og levende, men
samtidig med en roligere puls.

Sandviken er kjent for sin sjarmerende atmosfaere, brosteinsbelagte gater og et nabolag fullt av
liv. Her finner du kafeer, restauranter og sma nisjebutikker like rundt hjgrnet. Torgallmenningen,
Bryggen og Fisketorget ligger kun en kort spasertur unna, og dagligvarehandelen gjer du enkelt
hos Joker eller Neerbutikken — begge innen fa minutters gange.

Beliggenheten er ogsa svaert gunstig for studenter, med gode kollektivtilbud i umiddelbar
nzerhet og kort vei til NHH, UiB og BI.



For den aktive byr neeromradet pa et stort mangfold av muligheter. Du har bade sjg og fiell like i
naerheten — med Meyermarken, Sverresborg og Sandviken Sjgbad som gode alternativer, og
Stoltzekleiven for den som gnsker & fa pulsen opp med en morgentur fgr dagen starter. @nsker
du en lengre tur, er Flgyen et naturlig mal, og derfra kan du fortsette over Vidden til Ulriken og
nyte byens beste utsikt. Foretrekker du a trene innenders, finner du bade Mova, CrossFit
Bryggen og SATS Sandviken kun noen minutters gange unna.

Dette er stedet for deg som gnsker en tilveerelse med naerhet til alt — hvor du kan starte dagen
med en tur opp Stoltzen og avslutte kvelden pa en av byens mange spisesteder. Alt dette — helt
uten a veere avhengig av bil.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid

Barnehager:

- Kidsa Christinegard (1-5 ar) - ca. 6 min gange.

- Sandviken barnehage (1-5 ar) - ca. 6 min gange.

- Mulesvingen barnehage (0-5 ar) - ca. 10 min gange.

Skoler:

- Krohnengen skole (1-7 kl.) - ca. 13 min gange.

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) - ca. 18 min gange.

- Rothaugen skole (8-10 kl.) - ca. 7 min gange.

- Bergen katedralskole - ca. 24 min gange.

- Danielsen videregaende skole - ca. 24 min gange.

Universitet/hgyskoler:

- Norges Handelshgyskole - ca. 15 min med kollektivt.
- Handelshayskolen BI - ca. 26 min med kollektivt.

- Det Juridiske Fakultet - ca. 24 min med kollektivt.

- Universitetet i Bergen - ca. 20 min med kollektivt.

- Hegskulen pa Vestlandet - ca. 35 min med kollektivt.

Bebyggelse
Omradet er flott opparbeidet med tilsvarende bebyggelse.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Offentlig kommunikasjon
Buss:

- Amalie Skrams vei - 1 min gange (Linje 18)

Bybane:
- Byparken - 10 min gange (Linje 1&2)

Bergen togstasjon: 10 min med bil

Bergen Flesland: 24 min i bl

Byggemate

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Klassisk bygard i mur, seksjonert i 5 eierseksjoner, bygget 1916, siden ombygget/oppgradert i

flere omganger, senest 2012/16. Denne leiligheten ble etablert pa slutten av 1990-tallet.

Byggegrunn/fundamentering:
Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult. Vegger mot grunn i naturstein. Ukjent

10



drenering. Bygningsdelen inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

Yttervegger:
Yttervegger over grunnmur av engelsk hulmur. Pusset og malt overflate. Innvendig paforet
platekledning. Bygningsdelen inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

Tak/taktekking:
Sperretak. Taktekking med sutak, lekter og skifer. Bygningsdelen inngar i sameiets
vedlikeholdsansvar. Ukjent alder/tilstand. Taket er ikke nzermere vurdert i denne rapporten.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 07.06.2004 for innredning fra kjeller til bolig, samt nye balkonger.

Det er utstedt ferdigattest den 14.01.2003 for bruksendring bolig - innredning loft.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Brukstillatelse/ferdigattest er datert 07.06.2004

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger.
Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
El. varmekabler pa bad og i stue/kjgkken.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd G.

TV/Internett/Bredband
Altibox Fiberbredband 150/150.

Adgang til utleie

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Ta kontakt med megler dersom du @nsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet.

Radon

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.
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Regulering
Eiendommen er regulert til boligomrade.
Eiendommen ligger i byfortettningssone.

For eiendommen gjelder fglgende planer :

- KOMMUNEPLAN: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018.

PlanID: 65270000, dekningsgrad 100 %.

- Kommunedelplaner under arbeid: Kommuneplanens arealdel KPA 2027.

PlanID: 71740000, dekningsgrad 100 %.

- Kommunedelplan: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD.

PlanID: 15750000, dekningsgrad 100 %.

- Reguleringsplaner under arbeid: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken.
PlanID: 71720000, dekningsgrad 83,4 %.

Eiendommen bergres av felgende hensynssoner:

- kulturmilj@ i kommuneplanen. H570_2 - Sandviken gvre.
Dekningsgrad 100 %.

- kulturmilj@ i kommuneplanen. H570_7 - Historisk sentrum.
Dekningsgrad 100 %.

Det foreligger mindre planer og godkjente tiltak i neerheten av eiendommen.

- BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-
EIDSVAGTUNNELEN

PlanID: 65810000. Saksnr: 202220562

- BERGENHUS. GNR 168, OMRADEREGULERINGSPLAN FOR KRISTIANSHOLM, SANDVIKSTORGET
OG ROSEGRENDEN

PlanID: 61690000. Saksnr: 202220436

- 168/535 139328442-1 Ombygging Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Igangsettingstillatelse 12.05.2025 Saksnr. 202417068

- 168/494 139328051-2 Ombygging Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer
Igangsettingstillatelse 28.03.2025 Saksnr. 202418601

- 168/514 300258949 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 08.11.2011 Saksnr.
201123853

- 168/516 139328280-1 Ombygging Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse
11.03.2025 Saksnr. 202418764

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 732 815 for 2023.
Sekundaeerverdi: Kr 2 931 261 for 2023.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhagyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger.
Budgiver kan benytte budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen.
Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Veer vennlig & angi ensket overtagelsesdato i vedlagte

budskjema.

Forkjgpsrett
Nei.

Styregodkjennelse
Nei.

Eier
Trym Ims Reppen
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Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/168/773/1:

18121917 - Dokumentnr: 914135 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. verksteds-
rom i kjeller

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:773

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.2004 - Dokumentnr: 42547 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.2004 - Dokumentnr: 42547 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/8

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.10g 5

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. |
tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte
panterett(er) vil alltid felge eiendommen.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger
Dagens selger har en pagaende reklamasjonssak ift. badet.

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon* 1,25% med minimumsprovisjon pa 40 000 kr. (forutsatt salgssum 2 990 000), kr 37 375
Markedspakke, kr 18 900

Oppgjsrshonorar*, kr 7 900

Tilretteleggingshonorar, kr 16 900

Visningshonorar per visning, kr 1500

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av euv. tilvalg hos fotograf, kr 6 375

Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 3 712

Totalt, kr 93 207

Tilstandsrapport/Takst
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Patrick Bang den 04.06.2025.

Sammendrag selgers egenerkleering

Vatrom, tak og fasade:

Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

-Ja

14



Vindu pa soverom var veldig vanskelig a lukke, det er byttet ut

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2023

Firmanavn: Darius Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu pa det sterste soverommet

2. Hvilket ar ble jobben fullfertz: 2023

Firmanavn: Darius bygg

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ventiler pa begge soverom og stue.

Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader,

vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

-Ja

Det var litt fuktig i karm pa soveromsvindu som ikke kunne lukkes skikkelig, skiftet na
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2023

Firmanavn: Darius Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu og karm pa soveromsvindu

Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avlgpsanlegg?

-Ja

Det var problemer med nedlgpet til kipkkenvask nar jeg overtok i 2022

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2022

Firmanavn: Bergen Rer

Beskrivelse av arbeidet: Ordnet avigpsrar kjgkken, skiftet blandebatteri kjiskken og bad, satt inn
varmtvannsbereder med lekkasjesikring.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2022

Firmanavn: Bergen Rer

Beskrivelse av arbeidet: Ordnet avigpsrer kigkken, skiftet blandebatteri bad, satt inn
varmtvannsbereder med lekkasjesikring.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2024

Firmanavn: Laksevag elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp en del nye kontakter + lyspunkter

Eiendommen og omgivelsene:

Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

-Ja

Jeg har leid ut et soverom i alle de tre arene jeg har bodd her. Regner ikke med at det ma
godkjennes av kommunen som utleieenhet sa lenge det er utleie av rom i bofellesskap

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert
malinger for boligen?

-Ja

Foreligger takstrapport fra 2022, nar jeg kjgpte.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift,
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fellesutgifter, fellesgjeld

eller kommunale avgifter?

-Ja

Fasaden pa bygget skal oppgraderes, ogsa i farste etasje. Dette vil i folge styreleder komme pa
ca. 50 000 kr pr. leilighet.

Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
-Ja

Fryseren lekker om den ikke er lukket skikkelig

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
skonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.600;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 4.600;- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjsper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kisper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kisper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag fer overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjsper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kispers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Kontaktperson

Anna Hestetun Slake
Eiendomsmeglerfullmektig
Telefon: 477 02 823

E-post: anna.slake@em?1sr.no

Ansvarlig megler

Aksel Reinholdtsen Innvaer
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 402 33 823

E-post: aksel.innver@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Bergen Sar
Nesttunvegen 94

5221 NESTTUN

Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning

f

= ———1—

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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SONDRE ALLMENNINGEN 16

Nabolaget Rosegrenden/Kirkegaten - vurdert av 159 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Studenter

* Enslige
» Etablerere

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 75/100

E KVALITET PA SKOLENE
Bra 65/100

Gv NABOSKAPET

A& Heflige 64/100

ALDERSFORDELING

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Amalie Skrams vei 1 min %
Linje 18 0.1km
& Jernbanestasjonen i Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 4km
8 Kaigaten 10 min @&
Linje1,2 3.5km
¥ Bergen Flesland 24 min @&
SKOLER
Krohnengen skole (1-7 kl.) 13 min %
380 elever, 28 klasser 1km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 18 min %
176 elever, 14 klasser 1.5km
Rothaugen skole (8-10 kL) 7 min #
598 elever, 39 klasser 0.6 km
Bergen katedralskole 24 min %
465 elever, 18 klasser 1.9 km
Danielsen videregaende skole 24 min %
520 elever, 20 klasser 2km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Martin Vahls gate 8 min %
& Breistolsveien - Sandviken 11 min %

8 o ®
o & 9
g 523
£ §o0°
- X o
2 8 89 226
S NI ° RS
o~ R s w -
™~ MG >
(32}
| .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Rosegrenden/Kirkegaten 1350 962
Bergen 265 933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
Kidsa Christinegard (1-5 ar) 6 min #
49 barn 0.4 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 6 min %
30 barn 0.5 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 10 min %
65 barn 0.7 km
Naerbutikken Sandviken 1min #
Sgndagsapent 0.1km
Joker Sandvikstorget 3min £
PostNord, spndagsapent 0.3km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

‘Q‘ 1. Buss

[o]

A

2. Gaende

& 3.Egen bil

VARER/TJENESTER

) Kleverhuset 23 min %

Sandviken apotek 14 min %

A

TURMULIGHETENE
Neerhet til skog og mark 87/100

KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 83/100

SHOPPINGUTVALG

Bra 73/100
SPORT
@ Sere almenning 1min #
Ballspill 0.1km
® Mulebanen/Christinegard kunstgre... 8 min #
Ballspill 0.5km
& SATS Sandviken 10 min %
4 MOVA Sandviken 14 min %
BOLIGMASSE

[l 2% enebolig
98% blokk

1% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 3:%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
14% 13-15 &r

B 15%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
——

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
I

0% 59%

[l Rosegrenden/Kirkegaten

Bergen

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 18% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



aird

ristineg

‘o

P ] | i
T |4l
E[T B o)L 77

A

|

]

®

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

49

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

(== bankID |3750e 205

Lois

Reppen,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Trym Ims Reppen

Boligen

Sendre Allmenningen 16
5036 Bergen

4601-168/773/0/1

Fremtind
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« Boligen ble kjapt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 2710250062 1



Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vindu péa soverom var veldig vanskelig & lukke, det er byttet ut

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Darius Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu pa det stgrste
soverommet

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Darius bygg

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ventiler pa begge soverom og
stue

5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja
Det var litt fuktig i karm pa soveromsvindu som ikke kunne lukkes skikkelig, skiftet na

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Darius Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu og karm pa
soveromsvindu

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har vaert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Det var problemer med nedlgpet til kjiokkenvask nar jeg overtok i 2022

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Bergen Rar

Beskrivelse av arbeidet: Ordnet avlepsrar kjokken, skiftet blandebatteri kjgkken og bad, satt inn
varmtvannsbereder med lekkasjesikring

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
1
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Bergen Rar

Beskrivelse av arbeidet: Ordnet avlapsrar kjokken, skiftet blandebatteri bad, satt inn varmtvannsbereder med
lekkasjesikring

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Laksevag elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp en del nye kontakter +
lyspunkter

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Jeg har leid ut et soverom i alle de tre &rene jeg har bodd her. Regner ikke med at det ma godkjennes av
kommunen som utleieenhet sa lenge det er utleie av rom i bofellesskap

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

+Ja

Foreligger takstrapport fra 2022, nar jeg kjopte

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan eke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+Ja

Fasaden pa bygget skal oppgraderes, ogsa i forste etasje. Etter innhentet anbud blir utgiftene til denne leiligheten
pa 46 000 kr. Det vil ikke bli gkning i fellesutgifter

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Fryseren lekker om den ikke er lukket skikkelig

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som falger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjeres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerklaering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forhold fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel a terke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og s@rge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sgndre Allmenningen 16
Postnr 5036

Sted BERGEN

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 168

Bnr. 773

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 139330781

Bolignr. K0101

Merkenr. A2022-1421179

Dato 10.07.2022
Innmeldtav  Lars Thorsnes Lefdal

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

JeveEnee

Energikarakter

Lite energieffektiv

Lav andel-

Hegy andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Fglg med pé energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak m& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1916
Betong

37

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgndre Allmenningen 16 Gnr: 168
Postnr/Sted: 5036 BERGEN Bnr: 773
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1
Bolignr: K0101 Festenr:

Dato: 10.07.2022 22:54:38

Energimerkenummer: A2022-1421179

Ansvarlig for energiattesten: Lars Thorsnes Lefdal
Energimerking er utfgrt av: Lars Thorsnes Lefdal

Bygnnr: 139330781

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé& vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer déarlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pé energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stegrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SI& av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.
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Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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AL

l’\\.ll"\\.
SO S

Tilstandsrapport

@g Selveierleilighet (i blokk)

@ Sgndre Allmenningen 16 , 5036 BERGEN
) BERGEN kommune

# gnr. 168, bnr. 773, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 36 m?

Befaringsdato: 04.06.2025 Rapportdato: 25.06.2025 Oppdragsnr.: 20932-2677 Referansenummer: KU6664

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

BANG
TAKST:

[ | Ingenier & Takstmann

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

post@bangtakst.no

97916 572
w BANG
TAKS
| ] Ingenier 6 Taks
Oppdragsnr.:  20932-2677 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 2 av 23
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Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A

Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN 5160 LAKSEVAG
Gnr 168 - Bnr 773

4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 168 - Bnr 773
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Vedlegg: Takstrapport

Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 773
4601 BERGEN

TAKSTOBJEKTET
2-roms selveierleilighet i byggets 1. etasje. Ssb-nr: K0101.
Ekstern bod pé 1,6 m2.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for
gvrig til rapportens enkeltpunkter for neermere detaljer.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Leiligheten har en flott beliggenhet i et attraktivt, og rolig
boligstrgk i Sandviken. Det er kort vei til parker og
turmulighetene er uendelige med Fjellveien like ovenfor og kort
vei til Munkebotn med adkomst til Sandviksfjellet. Ca 15
minutters gange til Bergen sentrum med alle dets fasiliteter. En
liten sykkeltur til NHH. Innen gangavstand finner man Sandviken
Brygge med flere butikker, SATS m.m. Neaerbutikk ca 50 meter fra
leiligheten. Pa Stgletorget finner man blant annet
dagligvarebutikk, apotek, frisgr, kaffebar, og dggnapen 7-eleven.
Det er gode bussforbindelser bade til sentrum og Asane om man
skulle ha behov for det.

TOMT

Areal: 151 m?2. Eierform: Eiet tomt.

Tomten er i hovedsak bebygget. Trivelig, felles uteplass med
terrassedekke pa baksiden.

ADKOMST

Oppdragsnr.: 20932-2677

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 04.06.2025

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE
Klassisk bygard i mur, seksjonert i 5 eierseksjoner, bygget 1916,
siden ombygget/oppgradert i flere omganger, senest 2012/16

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult. Vegger
mot grunn i naturstein.

Ukjent drenering.

Bygningsdelen inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

Yttervegger:

Yttervegger over grunnmur av engelsk hulmur.

Pusset og malt overflate. Innvendig paforet platekledning.
Bygningsdelen inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

Tak/taktekking:

Sperretak.

Taktekking med sutak, lekter og skifer.
Bygningsdelen inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.
Ukjent alder/tilstand.

Taket er ikke naermere vurdert i denne rapporten.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré/stue/kjpkken (18,5 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Soverom (5,9 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Mellomgang (1,1 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Bad (2,7 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (6,8 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vedlegg: Takstrapport

Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A
Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Gnr 168 - Bnr 773

4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Avigpsrsgr av plast.
Varmtvannsbereder.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

Sprinkleranlegg.

OPPVARMING
El. varmekabler pa bad og i stue/kjgkken.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Selveierleilighet (i blokk)
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 773
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

B BN
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-2677

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
veaert opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

(L J(XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1Y Vatrom > 1. etasje > Bad (2,7 m?) > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
L/ =P AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Innvendig > Radon il si
© Innvendig > Rom Under Terreng a til si
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
04.06.2025 Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vétrom > 1. etasje > Bad (2,7 m?) > Overflater vegger Galtilside
og himling

@ vatrom > 1. etasje > Bad (2,7 m?) > Overflater Guly ~ Gétilside

0 Vatrom > 1. etasje > Bad (2,7 m?) > Sluk, membran og Salilside
tettesjikt

o Vétrom > 1. etasje > Bad (2,7 m?) > Saniteerutstyr og  Galtilside

innredning
@ vitrom > 1. etasje > Bad (2,7 m?) > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 20932-2677 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar

1916 Kilde: Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for
naermere detaljer.

Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer

PVC-vindu med to-lags glass i stue.
Nyere vindu.

Vindu med tre-lags glass pa det stgrste soverommet fra 2023.

To-lags vinduer pa det minste soverommet fra antatt 2000-tallet.

Dgrer

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB.

Porttelefon.

Andre utvendige forhold
Det er ukjent om det foreligger tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konf. styret i sameiet for naermere informasjon.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Merk:

Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar. Grunnet mye mgblering pa befaringsdagen var det noe
begrenset tilkomst for fullstendig inspeksjon av overflater.

Det kan i enkelte tilfeller veere vanskelig a skille visuelt mellom parkett, laminat, klikkvinyl og lignende gulvtyper, sarlig der deler er tildekket eller
utilgjengelige. Det tas derfor et visst forbehold om feil klassifisering av gulvmateriale. Kjgper oppfordres til & undersgke dette naermere dersom det er av
betydning.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjgkken og p& hovedsoverom.

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, saerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

(7D Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, saerlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(22D Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble foretatt hulltaking fra soverom.

Fuktmalinger ble gjennomfgrt i treverk ved hjelp av egnet maleutstyr. Malingene viste en verdi pa 19,0% (vektprosent) i trevirket.
Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.

Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
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Tilstandsrapport

Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Konstruksjoner ma antas & veere oppfgrt i samsvar med den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter. Fuktsikring, drenering og isolasjon fra
byggearet kan avvike betydelig fra dagens standarder. Rom under terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pa som en risikokonstruksjon.

Hgy luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig lufting over tid kan fgre til utfordringer som utvikling av sopper, muggdannelse og angrep fra
skadeinsekter. Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller synlige skader, bgr dette undersgkes naermere av fagkyndige for a avdekke
eventuelle underliggende problemer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Det ble registrert fuktniva i et omrade som ligger over normalniva. Merk at det er ikke pavist tegn til rate eller biologisk skade ved undersgkelsen.
Konstruksjonen er delvis utsatt for fuktpavirkning fra omgivende terreng, og forhgyede verdier kan forekomme i slike konstruksjoner, avhengig av arstid og
klimatiske forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

» Paforede kjellervegger i eldre konstruksjoner under terreng vurderes som en risikokonstruksjon, med mulighet for skjulte skader som tregdeleggende
sopper, muggsopp og skadeinsekter. Det anbefales & overvake situasjonen over tid og iverksette tiltak ved tegn til fukt- eller muggproblematikk. Tiltak bgr
sees i sammenheng med kjellerveggens konstruksjon og dreneringsforhold, som ikke oppfyller dagens krav.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik

VATROM

1. ETASJE > BAD (2,7 M?)
Generell
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Inneholder:
Baderomsmgbel med profilerte fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, veggskap, gulvstadende toalett og dusj med

innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

Ukjent alder og dokumentasjon pa utfgrelse. Restlevetid for tettesjikt og overflater kan ikke fastslas med sikkerhet.

1. ETASJE > BAD (2,7 M?)
Overflater vegger og himling
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Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

o Slitasje pa enkelte fuger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Vatrommet fungerer med avviket.

1. ETASJE > BAD (2,7 M?)
AP Overflater Gulv
Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under

awvik.

Merk:
Det ble registrert oppkant ved dgr, men det kan ikke verifiseres om membransjiktet fglger oppkanten uten destruktive undersgkelser. Dette vil kreve
demontering av feielisten. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Sprekk i flis v/toalett. Usikkerhet vedr. bakenforliggende tilstand.
¢ Bom i enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma det gjgres tiltak som a skifte fliser og utbedre fallforhold. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.

A

—
1. ETASJE > BAD (2,7 M?)
(1) Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk m/vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

» Overvidk tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASJE > BAD (2,7 M?)
@ Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Slitasje/fuktsvelling pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Awvik er av visuell betydning. Sanitaerutstyr og innredning skiftes etter gnske/behov.

1. ETASIE > BAD (2,7 M?)
@ Ventilasjon
Elektrisk vifte pa vegg. Tilluft via luftespalte under dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

o Avtrekk fungerer ikke tilfredsstillende. Ingen trekk ved funksjonstest med papir.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det bgr gjgres naermere undersgkelser og tiltak etter behov.
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1. ETASJE > BAD (2,7 M2)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Trevirket ble malt til 25,3 % (vektprosent).

Definisjon av malte verdier:

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist andre avvik:
 Det ble registrert hgye fuktverdier ved kontroll. Risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser for & kunne si noe om tilstand inne i veggen. Estimat gjelder kun naermere undersgkelser og evt. lokale tiltak. Ved
utettheter i membran o.l. kan det tilkomme stgrre kostnader eller i ytterste konsekvens behov for oppgradering av badet. En ma vaere oppmerksom pa
denne risikoen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KI@KKEN

1. ETASJE > ENTRE/STUE/KJ@KKEN (18,5 M?)
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra IKEA med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt sort vask med ett-greps blandebatteri. Kitchenboards over benkeplate og
belysning/stikk under overskap.

Hvitevarer:
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e Integrert stekeovn fra IKEA

e Integrert induksjonstopp fra IKEA

e Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Bosch
e Frittstaende kjpleskap med frysedel fra Samsung

Integrert ventilator fra IKEA.
Det er ikke montert komfyrvakt.

Ukjent alder.

1. ETASJE > ENTRE/STUE/KJ(Z)KKEN (18,5 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Usikkert hvor avtrekkskanal fgres ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

22D Vannledninger
Vannforsyningsrgr av kobber.
Vanninstallasjoner i rom uten sluk anbefales a utstyres med lekkasjesensor som stenger vanntilfgrsel ved en evt. lekkasje.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

LA Avigpsrgr

Avlgpsrer/sluker i plast med overgang til soil/stgpejern.
Stakeluke er plassert i fellesarealer.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrer er skjult.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

ik Ventilasjon
Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken og bad.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

* Begrenset ventilering i leiligheten i forhold til at boligen ligger delvis under terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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* Det anbefales & etablere bedre ventilering i leiligheten.

(m Varmtvannstank

Benkebereder av ukjent type/stgrrelse, plassert i benkeskap pa kjskkenet.
Bereder er gjenbygget.

Bereder med lekkasjesikring fra 2022 i fglge selgers egenerklaeringsskjema.

(1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i fellesgang.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk strammaler m/fjernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A og 4 kurser pa 13A

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad og i stue/kjgkken.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Arbeider utfgrt i regi av navaerende eier er utfgrt av firma. Usikkerhet vedr. tidligere utfgrte arbeider.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det
er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar.

Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra for 1999 skal samsvarserkleering foreligge iht. forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for anlegget (TG2 iht. forskrift til ny avhendingslov). Deler av arbeider
er utfgrt i regi av tidligere eier(e). Ukjent historikk/dokumentasjon).

Pa bakgrunn av nevnte forhold anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget.
Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gijennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
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Rgykvarslere og brannslukningsapparat. Leiligheten er sprinklet. Tilkoblet felles brannsentral.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
\ ot (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bad (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U gZIrlzgivsgeawrce)il Arealet av terrasser, apne balkonger
l t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
s
Garasje
D Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
= Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L 5od RIEIN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.::,ﬁ; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. etasje 36 36
1. etasje 2 2
SUM 36 2
SUM BRA 38
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/stue/kjgkken (18,5 m?), Soverom
1. etasje (5,9 m?), Mellomgang (1,1 m?), Bad (2,7
m?), Soverom (6,8 m?)
1. etasje Ekstern bod (1,6 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,4 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,38-2,39 meter mélt i stue/kjgkken.

@VRIGE AREALER
Felles vaskerom.
Felles uteplass/bakgérd.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan vaere seksjonsbegjzering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig
andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 3 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

- Grunnet plassbygget Igsning pa soverom v/stue, er det mulig det kan forekomme avvik da det ikke er mulig & kontrollere evt. gulv under
denne. Arealet er medtatt, med forbehold om evt. manglende gangbart gulv/fjell o.l. under seng.

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 20932-2677 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 20 av 23
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Vedlegg: Takstrapport

Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 773
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:

Ja

- Bygget er oppfgrt etter eldre forskrifter og innfrir ikke dagens krav til branncelleinndeling iht. byggteknisk forskrift.

[INei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: - Begrenset dagslysflate i leiligheten.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (i blokk) 36 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2025 Patrick Bang Takstingenigr

Anna Hestetun Slake

Matrikkeldata

Eiendomsmegler

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 168 773 1 151 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelen.
Adresse
Sgndre Allmenningen 16
Hjemmelshaver
Reppen Trym Ims
Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar
2900 000 2022
Oppdragsnr.: 20932-2677 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 21 av 23
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Vedlegg: Takstrapport

Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN Bang Takst AS

Gnr 168 - Bnr 773 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 11.06.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 23.06.2025 Fremvist Nei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 04.06.2025 :2;;;::tl,igsg;:Etogrzzztr;:?ig:fgi;zgg:im Gjennomgatt Nei
bygningen.
Bergenskart.no 04.06.2025 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Bilder fra befaring 04.06.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 03.06.2025 Gjennomgatt Nei
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.06.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
Oppdragsnr.: 20932-2677 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 22 av 23
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Vedlegg: Takstrapport

Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 773
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20932-2677

Befaringsdato: 04.06.2025

85

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 168/773/0/0
Utlistet 04. juni 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen', 'over grunnen'og 'pd bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

261318284 Grunneiendom 0 Ja 151,1 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 83,4 %
Side 1av 2
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=168&bruksnummer=773&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=168%25%2526bnr=773
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=168&bnr=773&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71720000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202416958

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Naverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Sandviken gvre 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1 - Navaerende 110 - Boligomrader 99,4 %
15750000 1 - Navaerende 610 - Veiareal 0,6 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

Planstatus  Saksnr

PlanID Plantype Plannavn

65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN 3
61690000 34 BERGENHUS. GNR 168, OMRADEREGULERINGSPLAN FOR KRISTIANSHOLM, SANDVIKSTORGET OG 2

ROSEGRENDEN
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
168/535 139328442-1 Ombygging Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse 12.05.2025
168/494 139328051-2 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse 28.03.2025
168/514 300258949 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak ~ 08.11.2011
168/516 139328280-1 Ombygging Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 11.03.2025

Andre opplysninger

Side2av 2
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202220562
202220436

Saksnr

202417068
202418601
201123853
202418764


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65810000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220562
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61690000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220436
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417068
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202418601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201123853
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202418764

Vedlegg: Kommunalinformasjon

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/773/0/0 _
KOMMUNE Dato: 04.06.2025 Adresse: Sendre Allmenningen 16
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring for kommuneplan
A\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone
) .

lA Faresone Ytre fortettingssone
i\ N Steysone gul Grennstruktur

N \I Stoysone rad
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N
Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/773/0/0

Dato: 04.06.2025 Adresse: Sgndre Allmenningen 16

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sencomsmarkering (1)
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-
Tegnforklaring for kommunedelplan

,~\ 7 Hovedturveg, navaerende KDP Arealbruk-PBL1985

,-"~_~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)
"\ Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
//// Andre restriksjoner Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

H|””|| Omréade bandlagt, lov om kulturminner (N)

- Vegareal (N)

Gang- og sykkelareal (N)
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/773/0/1

BERGEN
Adresse: Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN

KOMMUNE

Dato: 04.06.2025

==
FZee 168/775
/..,/.- °*

} oo .3\......

168/513

\
—§ \\ 168/495

seseet,

e Mast

— — Eiendomsgrense - sikker ~ ------ Allé
- - - - Eiendomsgrense - usikker Kulturminne eece Hekk ¢ Skap
[ ] Byaning Gangveg og sti EL belysningspunkt —— Hgydekurve
v Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon Fastmerker
. Ledning kum
&2 InnmaltTre

Fredet bygg
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Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/773/0/1
KOMMUNE Dato: 04.06.2025 Adresse: Sgndre Allmenningen 16, 5036 BERGEN
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—

Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 BERGEN S@R
V/ANNA HESTETUN SLAKE
NESTTUNVEGEN 94

5221 NESTTUN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2710250062 09.07.2025
Var referanse: 3791630/26752242

Bestilling: C3 2025-07-09 159

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

42547 106 10.12.2004 ERKLZARING/AVTALE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
4601 BERGEN 168 773 0 0

k3 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IIEEEESEESENSS—SS————SSSS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hegnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

95



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106
Attesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27

= Kartverket Side 1 av 15

. R
Sl nNd Lo

[?elumeres etter tinglysing til

Begjeering’ om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjenering

(stryk det som ikke passer)

TINGLYST
10 Dt%/)?ﬂﬂh

Danhabe:
1. Eiend;

Ko;nrr:unenr TKommunens naws T(W%&;ﬁ 7]

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

2. Hiemmelshaver{e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 T Maws

R.c0 40t I Ao s ES A vk
2ot M A tocstk
o501t | e e Mloanbor Gl
9 I I

3. Begjeering
Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-[For- | Brok | [s-|For-| Brow | T |s-|For-| Brok [ T For- | Brok | ™ |S-|For- [ Brow | T
. nr |mat 9| qtetlen)s | 235 ) ar [mat | qetier) *’ggi ar |mai 9| (elier) s ‘_’jgg‘f. nr |mal 9| (telier) f,gii nr (mal 9| (relten) s E‘,w
1R ]| B |3 | 25 a7 49
2ln |2 14 [ s as |50
3B | L 15 27 39 51
a|B |2 16 28 40 52|
. 5|8 | | B |7 29 41 53|
6 } 18 30 42 54
. 7 19 31 ; 43 55
8 \ 20 32 44 56
. 9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 | a7 59
12| 24 36 \ 48 g 60
Sum tellere: | <Z i = nevner: %)

4. Supplerende tekst 7
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

mate feilesarealene endres

Doknr: 42547 Tinglyst: 10.12.2004 Emb. 106
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 2 av 15
B Kartverket 4 o cteringstidspunkt 2025-07-09 10:27

S. Egenerkizring

Undertegnede erkizerer at

al | seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller .

Zseks}oneringen gjeider bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) "_ﬁgseksjonerin;n omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

C,

> | inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

a @ !+bruksenhetens formal {bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformat,
efler
i det joreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

..-’ +ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig tif bruk for andre bruksenheter i eilendommen.
" elier deler som efter bestemmelser. vedtak elier tillatelser gitt i eller i medhold aw plan- o bygmngsioven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
- ®

f) Jareal som ska tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er f «
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har l-qoperen (§ 14)
g) :)ﬂrhver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende det av en bygning pa sssndommen og har .
"~ egen inngang fra fellesarea! eller naboeiendom .

h) %hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eiler egne rom,
— elier
E:] boligseksjonen er en fritidsbolig.
eller
[] alie boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) ﬁdel er fastsatt vedtekter (§ 28). .

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eiler benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alie vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd}. .
b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd). .

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. {Skal ikke folge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med tii tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelie/registrert partner

(? 3 O‘{ &m_ (Ved reseksionenng kreves samijse Ira ektefeileregistren
& (=) ( :9 é’\/\ partner hvor sameiebroken reduseres)

P%ew 3 o4 hn &0 bk
}@6\,«« k"/% ‘04 J\MO\A)"}\/‘/ %qwu?\
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 3 av 16

=
Eiartverket . teringstidspurikt 2025-07-09 10:27

8. ykke m v ved r

jonering

_| Styret samiykxer il reseksjonering (§ 12),

eller
. __ Styret erkiaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted. dato } Undershnit
{
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/ s ing

T(: Befaring er foretatt
LA

,_»_' Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

‘E | Tiliatelsen er inntatt nedenfor

i Tillatelsen folger vediagt
. Kommunen erklzrer at tillateise til seksjonering# s ing er gitt for:
Gar [ Bnr TFme Tsnr

. /(Cx ?B | ?{ .;7»L.,\/ kommune

. Dato y T Stempel og underskrift

BERGEN KOMMUNE

Miiljs, byitviking og tekmiska tienester
30/” -0 4 ' Oppmélingsavdelingsn //;WVZ %/74
: g 7

Noter: ) V4

. 1) Kommunen skal gi tillateise til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon. N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teiler og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn. eventueit BG hvis tilleggsarealet

gjelder bade bygning og grunn.
. 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg. jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
. begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke tii reseksjonering. | de tiifeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig. innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
& :

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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=0 Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 o —
i Attesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27
S.AUG. 2884 13:46 B.K.SERVICE 0G DOK 55 56 65 51 NR.S577 S.i1

HJEMMELSDOKUMENT

TINGLYST

0 DES. 2004
e US4

BERGE BYFOGDEMBETE

I forbindelse med opplesning av bestiende sameie og seksjonering
av eiendom

. enr. ({o? bar. 7’?3 i Bergen Kommune

skal hjemmelen til de respektive seksjoner etter seksjonering veere slik :

Saor. A\\I:T:ln/ ?(ugq{'n.é (l:)cu( K@@Qﬁqﬁ F.or ( fedselsdato / &r + 5 siffer )
IS TR - L R oA S T

Snr2.. m\()nés

. sor 3. ﬁa@\i‘j@%}*g ...............
| Snr‘(%\;fx Qr ;2-

m KU nA E g \—j Fed T T ie v ki e n o S, ¢ s 20 6 £ 24 1ae
Sorss.......nede M&vw. o Ol T SRR
Det skjer ingen andre endnngenmerforho]det/vexﬂxem lsemedseksjonermgen .
® Bergen ......ooove.... ten. 02720 %
f
(/\6/\ ) J
Vi bekrefter at underskriverne (K
har undertegnet dokumentet i virt nerver. Jeg/vi mynd;geog bosatt i Norge
oot bttt thd
Navn/adresse Navn/adrwse '&
i S0 bt s 2 SANDALS V. WJ
= ; A\ NESTY
SO Bygen S5
- o i
|
|
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L - Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 5 av 15
B Kartverket  iesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27

BASISKART N
Byradsavdeling for byutvikling Adresse: SGNDRE ALLMENNINGEN 16
i Byggesak og private planer Gaor/Barc/For: 168/773/0 / \
T Mialestokk 1:1000 GABareal: 148 m? J
BERGEN KOMMUNE  Dao: 27.07.2004 Kartareal: 151 m®

TS

3 L' \

@ Bygning, tak . Byggemeldt anlegg oo Gjerde, sten

Terasseol. .
— Hoydekote ——  Gjerde, annct
””” - Bygning, veggliv — — —  Hoydekote - usikker s Krofledning
227 — — — Ei ceses  Hekk
777 Byggemeldt byag Eiendomsgrense sesscse .
[: ------ Eiendomsgrense - usikker ~ —-------oo- sS4
Fredetbygg ~  cccco. Kulturminnegrense =~ ————— Trakarvon
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Side 6 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106

Attesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 7 av 15

|
Kartverket .
B= ML Attesteringstidspunkt 2025-07-09 1027
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b~ Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 8 av 15
B Attesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27
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! Byradsavdeling for byutvikling
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Mottatt dato: m ~ l\.o\'(
. Kontor/Saksbeh.: SOV N/ESRO

Offentlig:

Arkiv nr.: Glgo

kKopi: —
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 9 av 15

B Kartverket 4 octeringstidspunkt 2025-07-09 10:27
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Attestert kopi nr. 2004, 1
=Kartverket ttestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106

Side 10 av 15
Attesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27

IS

e {
| Few€s > \ & B
| Fewes L

’).((

I

e 12 B {
~ereagse |- =]

b = = 1ﬁ_=+ —fﬁ’i:‘gt_uz_f —
N ;; Bl _Z‘F” =

Silajen 2
312 . 200

168/ 733
l/aM. 5wk

105



Vedlegg: Kommunalinformasjon

Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106

I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27

Side 11 av 15
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 12 av 15

N
Mg Kartverket  stesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27
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B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-07-09 10:27
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B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106

Attesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/42547/106 Side 15 av 15

|
B Kartverkel  Atesteringstidspunkt 2025-07-09 10:27
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BERGEN KOMMUNE

MILJ@ OG BYUTVIKLING

Byggmester Kurt Solberg
Kollevag
5310 HAUGLANDSHELLA

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
200206830/9 BYG- 5210 14.01.2003
RUBI
FERDIGATTEST
Jfr. Plan- og bygningsloven § 99 nr.1.
Gnr 168 Bnr 773
Tiltakets adresse  SONDRE ALLMENNINGEN 16
Tiltakets art Bruksendring Bolig— innredning av loft.
Tiltakshaver Robert C Azkre / Eirik Fuglum

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pd grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I § 19 og kap. V.

I den fremlagte dokumentasjonen bekreftes det av kontrollansvarlig foretak at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gieldende bestemmelser, er dokumentert og oppfvit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse med sener
tillegg.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer 200206830 .

BYGGESAKSAVDELINGEN
For byggesakssjefen

A L

Hans Frugérd
seksjonsleder

eland
Overingenier

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Rédhus - Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 « Telefaks 55 56 63 33

m



Vedlegg: Kommunalinformasjon

BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Teigen Byggteknikk AS
Salhusvegen 55
5131 Nyborg
Deres ref. Deres brev av: Vérref. Emnckode Dato

199621026/9 BYG-5210 07.06.2004

VAKN

FERDIGATTEST
Svar pd anmodning om ferdigattest, jfplb § 99 nr 1

Gnor 168 Bnr 773
Tiltakets adresse ~ Sendre Allmenningen 16
Tiltakets art Innredning av kjeller til bolig samt nye balkonger
Tiltakshaver BENTZEN GERHARD

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig saker stemplet Etat for byggesak og
private plarer 27.05.04.

I den innsendte sluttdokumentasjoren er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for utferelsen
at sluttkontrollen ikke haravdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 199621026.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen
L
A=
Hans Frugard
seksjonsleder
Valentina Knutsen
saksbehandler
Kopi: Bergen bramnvesen
Saksnummer 199621026
k Sidelav1

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
Bergen Réadhus « Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 - Telefaks 55 56 63 33 = byggesak@bergen.kommune.no
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Vedlegg: Vedtekter

2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET SONDRE ALLMENNINGEN 16

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sgndre Allmenningen 16, og har gardsnummer 168 og
bruksnummer 773 i Bergen kommune.
Org. Nr: 932 509 369

Sameiet bestar av 5 (fem) boligseksjoner

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen?

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.
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Vedlegg: Vedtekter

2.3.2

2.3.3

3.1

3.2

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold?
Det er tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphare.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdaer.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfart av navearende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, tak, trapperom, ganger, rar og ledninger, pahviler

2 Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de gvrige brukere av eiendommen.
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6.1

sameierne i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller
flere sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting
av vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrakene,
med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

SAMEIERMO@TET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte

holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar
styret finner det nadvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
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6.2

6.3

tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet fgr 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.®

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinart sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
P& det ordinare sameiermgatet skal disse saker behandles:

% | sameier med bade neeringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrak.
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6.4

7.1

7.2

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjagp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av

mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET
Sameiet skal ha et styre bestaende av fem medlemmer.

Styremedlemmer er eierne av hver del av sameiet Sgndre Allmenningen 16.

Styrets oppgaver og myndighet
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7.3

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. VVed stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgatet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.
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10.

11.

12.

13.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN
Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer

sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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14,

15.

16.

17.

FORRETNINGSFORER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.

Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lann og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges
av sameiermgtet, og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. |
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
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Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 700

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 200 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP péa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2710250062 / Anna Hestetun Slake, tIf. 47702823
Sgndre Allmenningen 16, 5036 Bergen
Gnr. 168, bnr. 773, snr. 1i Bergen kommune

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2710250062
Salgsoppgaven er sist oppdatert 14.07.2025

EiendomsMegler ' 1

Anna Hestetun Slake EiendomsMegler 1 Bergen Sar
Eiendomsmeglerfullmektig Nesttunvegen 94, 5221 NESTTUN
477 02 823

anna.slake@em1sr.no eiendomsmeglerti.no



