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En meget hyggelig 2-roms
endeleilighet med fin sjgutsikt (50+) |
Heis | Balkong | Parkering

Bo komfortabelt i en lettstelt 2-roms endeleilighet i 2. etasje i
llehaugen borettslag. Leiligheten ligger hayt og fritt, rett
ovenfor Horten sentrum, med fin fjordutsikt. Kort gangavstand
til Kiwi i Grgnligata, samt sentrum med butikker, kaféer,
restauranter, busstasjon, gjestehavn og flotte turomrader pa
Karljohansvern.

Leiligheten har livslgpsstandard og passer godt for 50+.
Borettslaget tilbyr gode fellesfasiliteter som selskapslokaler,
gjesterom og felles stue med nydelig sjgutsikt. Planl@sningen er
gjennomtenkt med romslig soverom og bad, apen
kjoskkenlgsning, stue med plass til spise- og sofagruppe, samt
to boder. Det er heis, porttelefon, parkering og elbillading.
Opprinnelig standard fra 1999, oppgradert i 2026 med nymalte
vegger, listverk pa derer/vinduer og kjgkkeninnredning.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 050 000
Andel fellesgjeld pr 07.04.2026 kr 157 272
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 2 208 362
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 559
BRA/BRA-I 59/51 m2
Ant. sov. 1
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 2000
Etasje 2
Energimerking D




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Merethe Lunden Andreassen
Eiendomsmegler MNEF

926 25 528
merethe.andreassen@em1isornorge.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 2 050 000
Andel fellesgjeld pr 07.04.2026 kr 157 272
Omkostninger* kr 1090
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 2 208 362
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 559

*Omkostninger

Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545
Sum omkostninger: kr 1 090

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 400 — 10 200 (valgfritt tillegQ)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer

Kr 6 559 pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Renter og avdrag pa fellesgjeld, kommunale avgifter, eiendomsskatt, felles bygningsforsikring,
grunnpakke kabel-tv, internett, varmt vann via felles bereder, strem i fellesarealer, generell drift
og vedlikehold av fellesarealer og bygg, plenklipping, snemaking og streing,
vaktmestertjenester, renholdstjenester, forretningsfersel, styrehonorar mm.

Felleskostnadene er fordelt slik pr. 07.04.2026:
Felleskostnader drift, kr 3 762

Renter IN-lan, kr 389

Avdrag IN-lan, kr 2 044

Renter felleslan 2, kr 275

Avdrag felleslan 2, kr 89

Horten Kommune fakturerer eiendomsskatt.

Eiendomsskatt for inneveerende ar skrives ut i januar 2026. Alle som skal betale eiendomsskatt vil
motta en eiendomsskatteseddel i januar. Skattesatsen er to promille. Eiendomsskatten beregnes
ut fra eiendomsskattegrunnlaget.

Eiendomsskatten blir fakturert sammen med de kommunale avgiftene.

For mer informasjon ang. eiendomsskatt i Horten Kommune:
https://www.horten.kommune.no/kommuneockonomi/eiendomsskatt/eiendomsskatt-i-horten/
Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Offentlige/Kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene.

Avdrag og rentekostnader
Avdrag fellesgjeld: Kr 2 133.
Rentekostnader fellesgjeld: Kr 664.



Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Fellesgjelden er fordelt pa 2 felleslan og de har falgende betingelser pr. 07.04.2026:

Lan 1

Lanenummer: 12118996176, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 07.04.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 07.04.2026: 2 382 216

Andel av saldo: 93 441

Forste termin/farste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin 30.09.2029 )
Flytende rente

IN-ordning uten spesiell sikring av innbetalinger.

Lan 2

Lanenummer: 16367993611, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 07.04.2026: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 07.04.2026: 1566 754

Andel av saldo: 63 831

Forste termin/faorste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.09.2053 )
Flytende renter

Ingen avtale om individuell nedbetalingsplan pa dette lanet.
Borettslagets samlede fellesgjeld var pa kr 3 948 969,84 pr. 07.04.2026.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Andre utgifter
Kjgper ma paregne kostnader til innboforsikring. Priser pa forsikring vil avhenge, og kan sees pa
leverandgrers hjemmesider.

Registerbetegnelse

Andel nr. 14 i llehaugen Borettslag, org. nr. 980411222 med tilh@rende borett til bolig nr. HO110.
Andelen ligger i llehaugen Borettslag og forretningsfarer for borettslaget er Boligbyggelaget
Usbl.

Innskudd: Kr 479 900.

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader.

Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap
som fglge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig
til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har lan med IN ordning, kan ikke avtalen
sies opp for lanet er nedbetalt.



Om borettslaget
ILEHAUGEN BORETTSLAG er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

- Borettslaget ligger i Horten kommune og har forretningskontor i Sandefjord kommune.
- Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

Klausul:

Boligene skal forbeholdes personer over 50 ar. Eventuelt etter arv kan alder fravikes noe etter
spknad til styret. Pkt 2 ble sist endret som gjeldende fra 1. februar 2021. Ny endring er gjeldende
fra 1. mai 2024.

Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
Leilighetens arealer:

BRA-i: 51 m2
BRA-e: 8 m2
BRA total: 59 m2

Kjeller
BRA-e: 5 m2. Bod i underetasje

2. etasje

BRA-i: 51 m2. Gang, bad/vaskerom, soverom og kjgkken/stue
BRA-e: 3 m2. Bod

TBA: 5 m2. Balkong

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N53940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.



Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
1
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
2. etasje med adkomst via heis eller trapp. (borettslaget og takstmann betegner 2. etasje som 1.
etasje, da inngangsetasjen kalles u. etasje i stedet for 1. etasje)

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass, eller etter gjeldende regler for omradet.

Borettslaget er i gang med a installere to elbilladere.

Utdrag fra vedlagte Husordensregler:

§2 Kjgring/Parkering

Andelshavere som gnsker fast biloppstillingsplass far anvist dette av styret og det skal skiltes
med "Reservert for leilighets nr..." Parkering skal inne forekomme utenfor oppmerkede plasser.
Uregistrert kjgretay, hengere eller andre gjenstander tillates ikke hensatt pa borettslagets
eiendom.

Borettslagets eiendom
Gnr. 128, Bnr. 170 (Ideel andel 1/1) i Horten kommune.

Tomteareal er 2 203 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med plen og asfaltert omrade for parkering. Leiligheten har egen balkong
med fin fjordutsikt.

Vedtekter/husordensregler
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Sgknad om dyrehold ma sendes borettslagets styre (se husordensreglene).

Beboernes forpliktelser

Som andelseier ma det paregnes dugnadsarbeid for & vedlikeholde borettslagets fellesarealer
og uteomrader. Dugnadsarbeid avholdes gjerne et par ganger i aret og innebaerer enklere
oppgaver som for eksempel rydding av fellesarealene, rengjering, plukking av seppel,
beplantning, luking av bed, plenklipping, sette i stand lekeplass etc.



Regnskap/budsjett

Arsregnskapet for 2025 viser et arsresultat/overskudd pa kr. 579 328 og disponible midler var kr. 1
066 650 pr. 3112.2025. Arsregnskapet ligger vedlagt i salgsoppgaven og vi ber interessenter
sette seg inn i dette.

Informasjon fra styreleder pr. 22.04.2026:
- Vi har et snske om en rehabilitering nar hovedlan utgar i 2029. Vi setter forst kun i gang med en
energikartlegging som kan danne et grunnlag. Se vedlagt protokoll.

- Vi har snart 2 el-biladere oppe og gar, nar utvidelsen av p-plassene er ferdig.

- Det er jo et gnske om minst mulig dyrehold, men og vanskelig & nekte. Katter i leilighet over
bakkeniva er jo ikke enkelt, men sakalt sma hunder etter sgknad som blir mer slik at styret vet
hvem og hva beboer har. De har jo da et ansvar for renslighet og at de ikke star hjemme alene
og bjeffer, men antar de fleste som ser pa leilighet her er pensjonister selv om vi og ansker
yngre inn.

- Nedre alder er 50 ar, men er det noen med spesielle behov kan den fravikes. Da tar vi en
vurdering hvis du/de selv tar en telefon. ( Kan vaere at de har en skade eller lyte som gjer at de vil
trenge en leilighet som er tilrettelagt. Vi har jo ikke p-plass til alle og kan kun ved ledighet gi 1 p-
plass pr leilighet.

- Asfaltering skjer tirsdag 28. april.

- Tv og datautstyr (modem/ruter) tilhgrer brl men det vet jo de fleste men greit a vite at de som
overtar far det som tilhgrer leiligheten.

Borettslagets forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF
Polisenummer felles forsikring SP561908

Byggear
Ca. 2000

Innhold

Leiligheten ligger @stvendt i 2.etasje sett fra inngangssiden (hay 1. etasje) og inneholder foruten
felles inngang/trappegang/heis/porttelefon:

Entré, soverom, bad, apen kjgkkenlgsning, stue med utgang til balkong pa 5 kvm. med fin
fijordutsikt. Bod pa 3 kvm. rett ved siden av egen inngangsder.

Sportsbod pa 5 kvm. innenfor felles inngangsparti.

Fellesrom: Gjesterom til leie for gjester. Felles oppholdsrom med kjskken for beboerne i to
etasjer. | tillegg er det en fellesstue i toppetasjen med flott utsikt over Oslofjorden.

Standard

Dette er en meget hyggelig 2-roms endeleilighet i midtetasjen med fin fjordutsikt over
Oslofjorden. Leiligheten har en god planlasning med livslgpsstandard (50+) og heisadkomst som
gjer det enkelt for brukere som er avhengig av rulator og rullestol.

Bygningen er oppfert i 2000 med standard innvendig fra byggearet. | april 2026 ble alle
veggdflater, listverk pa derer og vinduer malt, kjskkeninnredning ble malt og spreytelakkert, og
benkeplaten i eik ble pusset og oljet. Spraytelakkering av skapfronter ble utfert av firma,
Sproytelakkering AS.

Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold og hele bygningen ble malt utvendig i 2019.
Porttelefon med kamera ble skiftet ut for noen ar siden.
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STUE

Lys og innbydende stue med en perfekt plass for plassering av sofagruppe ved de store
vindusflatene, hvor du kan nyte den fine sjoutsikten aret rundt. Fra stuen er det direkte utgang til
egen balkong, et deilig sted for morgenkaffen, rolige kvelder og eller bare sitte a ta inn utsikten.

KJDKKEN

Koselig kjskken med fin spiseplass ved vinduet og godt naturlig lys. Kjgkkeninnredningen er
nymalt og har profilerte skapfronter, fliser pa vegg over kjgkkenbenken, samt en nyoppusset
benkeplate i eik. Det medfalger hvitevarer: Komfyr og kjgle-/fryseskap. Det er montert
komfyrvakt. Ventilator har avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i overskap.

BAD

Romslig bad fra byggear med baderomstapet pa vegger og belegg pa gulv. Badet er innredet
med dusj, wc og en stor, praktisk baderomsinnredning som gir rikelig med oppbevaringsplass.
Elektriske varmekabler i badegulvet. Det er opplegg for vaskemaskin og god plass til
torketrommel. En praktisk Izsning med to adkomster til badet, bade fra soverom og entré.

SOVEROM / LAGRINGSPLASS

Romslig soverom med garderobeskap og god plass til dobbelseng og @vrig mgblering. Fra
soverommet kan du ogsa nyte en fin utsikt.

Det er ytterligere garderobeskap i entréen, som gir praktisk oppbevaringsplass.

Til leiligheten medfalger sportsbod i inngangsetasjen, ideell for lagring av sesongoppbevaring.

OVERFLATER
GULV: Gulvene i leiligheten er belagt med vinylbelegg.
VEGGER: Veggene er malte gipsplater.

ANNET

Det er sikringsskap med automatsikringer.

Rer i rerskap.

Natulig ventilasjon med ventiler i vegg.

Varmtvann leveres via felles bereder i borettslaget og er inkl. i mnd. fellesutgifter.

Innbo og lgsgre

Vennligst se tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet, og leiligheten ligger gunstig til i bygningen
pa enden, som gir ekstra gode lys- og solforhold., samtidig som du far fin fjordutsikt i tillegg.
Omradet er stille, veletablert og hyggelig, samtidig som det er kort gangavstand pa ca. 10
minutter til Horten sentrum med alle byfasiliteter. Her finner du hele tre kjspesentre, trivelig
gagate og et godt servicetiloud. Det er ogsa kort gangvei til gjestehavnen med restauranter,
batliv og ferjeforbindelse til Moss, med videre togforbindelse mot Oslo. Dagligvarehandel finnes
like i neerheten, med Kiwi i Grgnligata, samt busstopp for kollektivtransport i umiddelbar neerhet.
Horten kjennetegnes av korte avstander, og innen ca. 20 minutters spasertur nar du historiske
Karljohansvern med sine kulturtiloud, museer, restauranter, flotte turstier og flere populeere
badeplasser. Den attraktive Kyststien strekker seg langs fjorden mellom Horten og Asgardstrand
og byr pa naturskjgnne opplevelser aret rundt. Videre er det ca. 20 minutters kjgretur til
Tonsberg, ca. 30 minutter til Torp lufthavn og om lag 60 minutter til Oslo.

Adkomst

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1 skilt ved fellesvisning.
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Bebyggelse
Blokk- og smahusbebyggelse.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Skolekrets: Kjgper oppfordres ogsa selv til & ta kontakt med kommunen for opplysninger om
skole og skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
For mer informasjon ang. offentlig kommunikasjon, se vedlagt Nabolagsprofil.

Byggemate

GENERELT

Leilighet beliggende i 1. etasje, som er oppfert i 2000.

Leiligheten er en del av ett leilighetsbygg bestaende av flere leiligheter med felles trappegang i

bygget.
Det bar paregnes enkelte tiltak pa boligen for & opprettholde dagens standard og bruk.

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer har normal
bruksslitasje/vedlikeholdsbehov som er forventet etter alder.

Bygningen har malt balkongdar i tre og brann- og lydklassifisert entréder.

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfert i impregnert treverk.

Treverk pa terrassen har normal bruksslitasje/vedlikeholdsbehov som er forventet etter alder.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av belegg.

Veggene har malte plater/betong.

Innvendige tak har malte plater/betong.

Etasjeskiller er av betongdekke hvor malinger er foretatt.

Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og kjokken.

Innvendig har boligen malte glatte darer.

Innvendige dgrer/karmer har normal bruksslitasje som er forventet etter alder.
Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektriske panelovner.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 22 mm.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 22 mm.
Det er soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk via aggregat pa kjokken.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner er av betong i
vatsoner.

Kigkken

Kigkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er kjgl/fryseskap, komfyr og komfyrvakt.

Kjgkkenet fremstar med normal bruksslitasje.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i overskap.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i rerskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegg.

Det er sentralanlegg for varmt vann, borettslaget har ansvar for vedlikehold av anlegget og det
er derfor ikke gjort vurderinger av anlegget.

Skjult elektrisk anlegg.

Det er automatsikringer i sikringsskap.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad IU (TG IU) og 2 (TG 2).

TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Kommentar:

- Det er sentralanlegg for varmt vann, borettslaget har ansvar for vedlikehold av anlegget og det
er derfor ikke gjort vurderinger av anlegget.

Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar:

- Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner er av betong
i vatsoner.

TG 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 15 mm hgydeforskjell giennom rommet

Tekniske installasjoner - Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Rerkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avligpsledninger.

Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
Mindre enn halvparten igjen av forventet brukstid pa vatromstapet pa vegger.

Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
Det er pavist noe svelling av innredningen.

Konsekvens av avvikene og tiltak for a lukke avvikene finnes i tilstandsrapporten.
Opplysningene i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfert pa eiendommen.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i
tilstandsrapporten, som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Brukstillatelse / Ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest den 12.12.2000.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Hvitevarer
Det gjgres oppmerksom pa at hvitevarer pa kjgkken medfaelger ved overdragelsen. Hvitevarer
leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via varmekabler i gulv pa bad og panelovner i andre rom.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca. 9 400 kWh., oppagitt i
energimerkingen. Den arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant annet
fyringsmetode.

| folge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen Norgespris, en fastprisavtale
vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen felger malepunktet (stremmaleren) i
boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut
2026.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert i 2021.
Det foreligger ingen palegg om utbedringer.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert av
bygningssakyndig er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og
oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa
grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
I@sninger som ikke holder dagens standard | Norge er det en av oppgavene til «Det lokale
eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd D.

TV/Internett/Bredband
Dette blir levert av Telenor Norge AS - Grunnpakke er inkl. i felleskostnadene.

Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man snsker og selv dekke kostnader ved
dette.
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Adgang til utleie

Det er som hovedregel tillatt a leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon

Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Regulering

Gjeldende regulering:

Reguleringsplan:

Eiendommen er avsatt til:

- Kjgrevei

i reguleringsplan:

- 3801 HO118 - Nordre Baggergd vedtatt 11.09.1978

Kommuneplan/kommunedelplan:

Eiendommen er avsatt til:

- Bolighebyggelse - Naveerende

- Spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse
- Gul sone iht. T-1442

i kommuneplan:

- Kommuneplanen vedtatt 13.06.2022

Relevante planer:
- HO030 - Bikkjenmyra - Wistings vei vedtatt 09.06.1951

Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.

Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Kopi av forenklet situasjonskart, reguleringskart med reguleringsbestemmelser for Nordre
Baggered og kommuneplankart ligger vedlagt i salgsoppgave.

Kommuneplanen med planbeskrivelse og utfyllende bestemmelser og retningslinjer kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Omradeanalysen er vedlagt i salgsoppgaven.
Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig

vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
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Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 523 284 for 2026.
Sekundaerverdi: Kr 2 093 137 for 2026.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at
bade selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil
kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Andel felles formue
Kr 45 372 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 3112.2025.
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Leiligheten ligger hayt og fritt, rett ovenfor Horten sentrum, med fin fjordutsikt.

Fra stuen er det direkte utgang til egen balkong.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil blant annet gjennomfgres
nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlep. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk a ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhagyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til

bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfere, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
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megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver —
ogsa en med lavere bud — anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-
post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.

Overtakelse

Leiligheten er ledig for overtagelse, eventuelt etter neermere avtale. Det gjgres oppmerksom pa
at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20 dager fra mottatt seknad). Eiendommen kan ikke
overtas for styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsferer eller
megler angaende frist for melding av forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett
ikke blir benyttet.

Andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige medlemmer i boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Ansienniteten regnes etter innmeldingsdato. Dersom flere andelseiere i borettslaget star med lik
ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i boligbyggelaget. For hver enkelt bolig blir
det fastsatt en egen frist for & melde forkjgpsretten etter at boligen er solgt. Denne fristen vil
vanligvis veere ca. 1 uke etter at boligen er annonsert. Medlemmer som melder interesse etter at
fristen er gatt ut, kan ikke gjere krav pa forkjgpsrett.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besarge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kigper
og oppgijar utbetales til selger.

Eier
Trond Johannessen, Arild Johannessen og Jan Frode johannessen

Dgdsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av eiendom for et dedsbo. Ingen av
arvingene har bebodd eiendommen i nyere tid og har derfor ikke kjennskap til eventuelle feil
eller mangler utover det som fremkommer av salgsmateriell.

Sa lenge arvingenes kunnskap om eiendommen er begrenset, oppfordres kjgper til a foreta
ngdvendige undersgkelser.

Kjigper gjsres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere rengjort/hovedrengjort i
forbindelse med overtagelsen.
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Heftelser
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hiemmelshaver:

3901/128/170:

12.05.1931 - Dokumentnr: 900852 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjerde m.m.

Overfgrt fra: Knr:0701 Gnr:128 Bnr:264

28.071999 - Dokumentnr: 3762 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse om gjerde

Dokumentnr: 901560 - Fradelingsdokument
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

23.02.1999 - Dokumentnr: 798 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:0701 Gnr:128 Bnr:264
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:0701 Gnr:128 Bnr:407

GRUNNDATA
21.05.1999 - Dokumentnr: 2306 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.1999 - Dokumentnr: 2306 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 1513526 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0701 Gnr:128 Bnr:170

01.01.2024 - Dokumentnr: 359905 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3801 Gnr:128 Bnr:170

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Andre relevante opplysninger
EiendomsMegler 1 Sgrast-Norge AS
-et foretak i SpareBank 1 Ser-Norge konsernet

Meglerforetaket mottar en fast godtgjerelse i form av markedsbidrag fra SpareBank 1
(morselskap) i forbindelse med markedsfaring av banken i salgsoppgaven.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Fremtind forsikring
HELP forsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Visma Meglerfront
SpareBank 1 Sgr-Norge

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
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Det gjgres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Konferer megler om regler for dyrehold.

Tilstandsrapport
Tilstandsrapport er avholdt av bygningssakkyndig Holmane AS den 20.04.2026.

Sammendrag selgers egenerkleering

Selger har ikke kjennskap til eiendommen.

Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen saerlig
grundig.

Generelt
1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
- Nei.

2. Tilleggskommentar
Kjenner ikke til noe.

Ovenstaende er et sammendrag av selgers egenerkleeringsskiema. Egenerklaeringen ligger
vedlagt i salgsoppgaven, og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til a gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 5.100;- i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Advokatforsikring for
boligeiere og kr 4.100;- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan
kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjsper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag far overtakelse. Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
onsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.
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Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en lgsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg.
- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Energiattest

- Opplysninger fra forretningsferer

- Opplysninger fra kommunen

Disse inneholder viktig informasjon om eiendommen og ma gjennomgas far bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Merethe Lunden Andreassen
Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder
Telefon: 926 25 528

E-post: merethe.andreassen@em1isornorge.no

EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Horten
Storgata 26/28

3182 HORTEN
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

23



-,_-“:-':\.,_ 2 VI P

Felles inngangsparti m/porttelefon. Pilen viser beliggenheten til leiligheten.

=
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Nyt utsikten ogsa fra soverommet.
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Plantegning

BALKONG

D,

SOVEROM

KJGKKEN

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til'BSHERS AR re S g
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Velkommen til en hyggelig leilighet i Asylgata 9. Foto v/Efkt Christian Hassum

Stue
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Koselig kjiskken med fin spiseplass ved vinduet og godt naturlig lys.

Lys og innbydende stue med en perfekt plass for plassering av sofagruppe ved de store vindusflatene.
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Kjekken med koselig spiseplass.

Kjgkkeninnredningen er nymalt og har profilerte skapfronter, fliser pa vegg, samt en nyoppusset benkeplate i eik.
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Badet er innredet m/dusj, wc og stor baderomsinnredning som gir rikelig med plass.

Romslig kombinert bad/vaskerom.




En praktisk lasning med to adkomster til badet, bade fra soverom og entré.

Romslig soverom med garderobeskap og god plass til dobbelseng og @vrig maeblering.




Entré med garderobeskap.




Felles stue i toppetasjen med flott fjordutsikt.

Fellesfasiliteter: 2 selskapslokaler, gjesterom og stue.
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Flotte Lystlunden Park i Horten sentrum.
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ASYLGATA S

Nabolaget Brarudasen - vurdert av 42 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
» Godt voksne

@ OPPLEVD TRYGGHET

OFFENTLIG TRANSPORT
2  Grenligata 4 min %
Linje 71 0.4km
& Skoppum stasjon 11 min @
Linje RE1, RX11 7.8 km
¥ Sandefjord lufthavn Torp 32 min &
X Oslo Gardermoen 1t42min &
SKOLER
Sentrum skole (1-7 kL) 4 min %
331 elever, 21 klasser 0.4 km
Lillas skole (1-7 kl.) 4 min &
302 elever, 14 klasser 1.7km
Nordskogen skole (1-7 kl.) 4 min &
298 elever, 24 klasser 1.9km
Granly skole (1-7 kl.) 4 min @&
454 elever, 25 klasser 2.2km
Holtan ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min #
389 elever, 27 klasser 1km
Horten videregaende skole 13 min %
1150 elever, 59 klasser 1.2km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Skolegata, Horten 6 min #
& C. Andersens gate 5, Horten 8 min %

Veldig trygt 86/100
E KVALITET PA SKOLENE
Bra 74/100
Gv NABOSKAPET
A& Godt vennskap 68/100
ALDERSFORDELING
2 3%
@ 2 3 S
o 8 g8 Ree
= :'3 g 28R mET I =
gA - ™0 q
QS NN
v |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Brirudasen 1131 625
Horten 19 802 9606
Norge 5425 412 2 654 586
BARNEHAGER
Gartnerlgkka barnehage (1-5 ar) 10 min %
68 barn 0.9km
Strandparken barnehage (1-6 ar) 14 min %
77 barn 1.3km
Espira Baggergdbanen barnehage (0-5 ... 15 min #
160 barn 1.3km
DAGLIGVARE
Kiwi Grenligata 6 min %
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Holtandalen 9 min %
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

émh 1. Egen bil
/f% 2. Gaende

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 90/100

T GATEPARKERING

VARER/TJENESTER

() Siesiden Kjopesenter 10 min #

Apotek 1 Fram Horten 10 min 2

= Lett 89/100
g TRAFIKK
Lite trafikk 86/100
SPORT
® Sentrum Skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
® Holtan Aktivitetspark 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1km
4 WellnessClub Horten 5 min £
4 MOVA Horten sentrum 6 min %
BOLIGMASSE

B 9% enebolig
27% blokk

24% annet

«Sentralt, neerhet til byen, skole, barnehage og
alle andre fasiliteter. Og likevel et stille omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 22% ibarnehagealder
41% 6-12 ar
23% 13-15 ar

B w%ie18ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
_—

0% 55%

[l Brérudiasen

Horten

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

I'\\‘.’I'\\‘.
A\‘In'ts\‘li'f

Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
(© Asylgata 9, 3182 HORTEN

(I HORTEN kommune

H gnr. 128, bnr. 170

# Andelsnummer 14

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 21609-1736 Eiendomsverdi ref nr: UX3689

Autorisert foretak: Holmane AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Barth

HOLMANE AS

DIN TAKSTMANN

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg: Takstrapport

Holmane AS

Rapportansvarlig

=L

Stian Barth
Uavhengig Takstingenigr

stian@holmane-as.no

934 87 975
HOLMANE AS
Oppdragsnr.:  21609-1736 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 2 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Holmane AS

Bispeveien 1446

Asylgata 9, 3182 HORTEN 3178 VALE
Gnr 128 - Bnr 170

3901 HORTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21609-1736 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 3 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Holmane AS
Bispeveien 1446
Asylgata 9, 3182 HORTEN 3178 VALE
Gnr 128 - Bnr 170
3901 HORTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9PO9

Oppdragsnr.: 21609-1736 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 4 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Holmane AS

Bispeveien 1446

Asylgata 9, 3182 HORTEN 3178 VALE
Gnr 128 - Bnr 170

3901 HORTEN

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet som er en del av ett borettslag. vedlikehold av anlegget og det er derfor ikke gjort vurderinger av
Leilighet beliggende i 1. etasje, som er oppfgrt i 2000. anlegget.

Leiligheten er en del av ett leilighetsbygg bestdende av flere Skjult elektrisk anlegg.

leiligheter med felles trappegang i bygget. Det er automatsikringer i sikringsskap.

Det bgr paregnes enkelte tiltak pa boligen for & opprettholde

dagens standard og bruk.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte poster med Arealer a4 side
ytterligere vurderinger og tilstandsgraderinger. S

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2000 Forutsetninger og vedlegg Gatilside

UTVENDIG Ga til side Lovlighet Gatilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer har normal bruksslitasje/vedlikeholdsbehov som er
forventet etter alder.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr. Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt i impregnert eiendomsgrenser.
treverk.

Treverk pa terrassen har normal bruksslitasje/vedlikeholdsbehov

som er forventet etter alder.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater/betong.
Innvendige tak har malte plater/betong.

Etasjeskiller er av betongdekke hvor malinger er foretatt.

Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og kjgkken.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Innvendige dgrer/karmer har normal bruksslitasje som er forventet
etter alder.

Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektriske panelovner.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 22mm.

Det er soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk via aggregat pa kjgkken.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av betong i vatsoner.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og komfyrvakt.

Kjpkkenet fremstar med normal bruksslitasje.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i overskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegg.

Det er sentralanlegg for varmt vann, borettslaget har ansvar for

Oppdragsnr.: 21609-1736 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 5av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Holmane AS

Bispeveien 1446

Asylgata 9, 3182 HORTEN 3178 VALE
Gnr 128 - Bnr 170

3901 HORTEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Rekvirenten av rapporten skal gjennomlese, kontrollere at
opplysninger som fremkommer om bygningsdeler, arstall,
10 arealer og
beskrevet
8 utstyr i boligen er korrekt fgr rapporten tas i offentlig bruk.

Ved eventuelle feil skal takstmann ha beskjed slik at korreksjon
kan utfgres. Opplysninger som fremkommer i rapporten er lest
6 og
godkjent av rekvirent ved offentlig bruk.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil og mangler som ikke kan
oppdages ved a fglge gjeldende instrukser.
I tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann om

2 boligen, eller eier ikke har kunnskap/informasjon kan
l opplysninger som

0 fremkommer i rapporten vaere vurderinger fra takstmann.
Dette kan avvike fra faktiske forhold. Innvendige tette skra

-/flate tak uten tilgang til konstruksjoner er kun
vurdert fra innvendig side. Konstruksjoner med oppbygging,

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak utluftinger og diffusjonssperrer er saledes ikke vurdert
[ 7G3: Store eller alvorlige awik Det bemerkes at eldre boliger kan naturlig ha skjevheter og
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt slitasje, skadedyr som fglge av alder, vaer og bruksslitasje som
i vil kunne

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

oppfattes som avvik pa en nyere bolig. Det tas spesifikt
forbehold om at alle konstruktive deler av bygget er utgrt etter
gjeldende krav ved oppfg@rings tidspunktet og er derfor ikke
vurdert av den bygningskyndige. Eldre boliger kan ha

skadedyr, selv om det ikke synes pa tilgjengelige steder. Det
giennomfgres ikke funksjonstest av installasjoner i bygningen

( varmekabler, vifter, ventilatorer, hvitevarer, mm.) Det
beregnes normalt sett ikke kostnader for TG2.

Det bemerkes spesielt at dette er en forenklet boligsalgs
rapport som kun tar for seg innvendig overflater og
konstruksjoner.

Utvendige overflater og konstruksjoner er ikke vurdert da dette
er sameiets/borettslagets ansvar.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

t ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side

1 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Saltilside
og tettesjikt

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Galtilside
og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 21609-1736 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 7 av 18

44



Vedlegg: Takstrapport

Holmane AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2000 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer har normal bruksslitasje/vedlikeholdsbehov som er forventet etter alder.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Tradisjonell balkong for byggets art og tid, utfgrt i impregnert treverk.
Treverk pa terrassen har normal bruksslitasje/vedlikeholdsbehov som er forventet etter alder.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater/betong. Innvendige tak har malte plater/betong.

3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke hvor malinger er foretatt.
Planhet malt pa tilgjengelige steder i stue og kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 15mm hgydeforskjell giennom rommet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Innvendige dgrer/karmer har normal bruksslitasje som er forventet etter alder.

Oppvarming

Beskrivelse

Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektriske panelovner.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
‘27 Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Mindre enn halvparten igjen av forventet brukstid pa vatromstapet pa vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men tidspunktet for renovering/oppgradering av vatrommet ma paregnes i naer fremtid.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 22mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 22mm.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
22D Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Manglende dokumentasjon og alder pa Igsningene medfgrer gkt usikkerhet og risiko for at membran og sluk ikke lenger har tilfredsstillende funksjon.

. eve

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist noe svelling av innredningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

det ma paregnes bytte/oppgradering av innredningen for & unnga en videre utvikling av skader pa innredningen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk via aggregat pa kjgkken.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner er av betong i vatsoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og komfyrvakt.
Kjpkkenet fremstar med normal bruksslitasje.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i overskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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b

(355D Avigpsrer

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann, borettslaget har ansvar for vedlikehold av anlegget og det er derfor ikke gjort vurderinger av anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.
Det er automatsikringer i sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2000

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent, da boligen selges fra dgdsbo
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Ukjent, da boligen selges fra dgdsbo

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Ukjent, da boligen selges fra dgdsbo

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ukjent, da boligen selges fra dgdsbo

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Ukjent, da boligen selges fra dgdsbo

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ingen apenbare feil som er avdekket, men pa bakgrunn av alder anbefales det en gjennomgang av anlegget utfgrt av autorisert
bedrift.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;‘f.:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 5 5
1. Etasje 51 3 54 5

SUM 51 8 5
SUM BRA 59

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Bod

Etasje

Stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom,
gang

1. Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er ikke gjort vurdering av byggets plassering mot eiendomsgrenser.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaering fra selgere.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Holmane AS
Bispeveien 1446
3178 VALE

Befaring
Dato Til stede
15.4.2026 Stian Barth

Jan Frode Johannessen

Matrikkeldata

Kommune
3901 HORTEN 128 170

Adresse
Asylgata 9

Hjemmelshaver
llehaugen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

980411222

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

14

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

gnr. bnr.

Rolle

Takstingenigr

Kunde

for. snr.

Forretningsfgrer

Areal Kilde
2201.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Johannessen Gerd Inger

Eiendommen ligger i ett veletablert boligfelt med kort avstand til Horten sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 15.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 15.04.2026 Fremuvist Nei
Egenerklaeringsskjema 20.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21609-1736 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 17 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Asylgata 9, 3182 HORTEN
Gnr 128 - Bnr 170
3901 HORTEN

Holmane AS
Bispeveien 1446
3178 VALE

ens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21609-1736

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Trond Johannessen

BOl |ge n + Boligen selges som et dedsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

+ Boligen selges med fullmakt

Asylgata9
3182 HORTEN

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

3901-128/170/0/0

Fre mtl n d Meglers oppdragsnummer: 2864260094 1
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+ Nei

2. Tilleggskommentar

Kjenner ikke til noe
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Vedlegg: Energiattest

\'"z.

A
2

enova Energiattest

(D)=

Adresse
Asylgata 9, 3182 HORTEN

Dato for energimerking Merkenummer l D l >
07.04.2026 Energiattest-2026-278312

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- HO0110

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2000 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
52,0 m? 52,0 m? . q
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3ppv ! Bygt "9 Pr. KVM pr. &r
eton
9 184,92 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Mekanisk avtrekk 180,46 kWh/m? 9 384 kWh
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Vedlegg: Energiattest

0->>

D)

Asylgata 9, 3182 HORTEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

60

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



Vedlegg: Energiattest

0->>

D)

Asylgata 9, 3182 HORTEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 9: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 07.04.26 Side 1 av 3
liehaugen Borettslag Var ref.: 581/110 Fedselsdato eier:
Asylgata 9 Type: Borettslag tilknyttet
3182 HORTEN Eiere: Gerd Inger Johannessen
Organisasjonsnr: 980 411 222 Andelsnr: 14
|1: Felleskostnader i
Tot. innev. maned: 6 559
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader drift 3762
Renter IN-lan 389
Avdrag IN-lan 2 044
Renter felleslan 2 275
Avdrag felleslan 2 89

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjor opp seg imellom for oppgj@rsmaneden

Hvis boligseiskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettsiaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettsiaget har [an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er

nedbetalt.
[3: Fellesgjeld _ .
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 167 272 Gjeld siste arsoppg.: 163618
Klient ajourf. lan: 3948 969,84 Klient gj. s. arsoppg.: 4110 519

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12118996176, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 07.04.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 14
Saldo per 07.04.2026: 2 382 216
Andel av saldo: 93 441
Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2014 ( siste termin 30.09.2029 )
Flytende rente
IN-ordning uten spesiell sikring av innbetalinger.

Lanenummer: 16367993611, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 07.04.2026: 5.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 110
Saldo per 07.04.2026: 1 566 754
Andel av saldo: 63 831
Forste termin/farste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.09.2053 )
Flytende renter

Ingen avtale om individuell nedbetalingsplan pa dette lanet.

|4: Saerskilte opplysninger J

Klausuler: Se vedtektene pkt 2-1(2)
Styreleder:

Adresse:

Postnr/-sted:

Telefon:

E-post: ilehaugen@mittusbi.no
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

]»Bioliigopplysninger: |i

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 07.04.26 Side 2 av 3

llehaugen Borettslag Var ref.: 581/110 Fodselsdato eier: )
Asylgata 9 Type: Borettslag tilknyttet
3182 HORTEN Eiere: Gerd Inger Johannessen
Organisasjonsnr: 980 411 222
6: Ligning - 2025 B T — B |
- B Gleld: 163618 Andre inntekter: 1833
Annen formue: 45 372 Utgifter: 9734
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende _ . = Do et i
Pélydende:r 1(;07 Obprinnelig innsdedr:r A .479_ 900
Andelsnr: 14 Partialobligasjonsnr: 14
[6:Bygningleiendom = =———— = —
Byggear: 2000
Gards/bruksnr: 128/170
Bygningstype: Smahus - tilrettelagt bolig
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2203
@:fomiking ________ — I I
Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: sPse1908 o
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger J
Ferdigstilit: 01.07.2000 Farste innflytting: 10.07.2000 SSBnr: HO110
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strom
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles parkeringsplass ()
Systemlas: Ja Antali rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2

Livslgp standard:
Ansiennitetsregler:

Ja
1 - Andelseier i borettslaget

Kategori:

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Spesielle forhold vedrgrende felleskostandene:
Strgm felles varmtvannsbereder er inkludert i felieskostnadene.

Nokkelbestilling:

For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med styreleder i borettslaget.

Annet:
Se spesielt vedtektenes pkt 2-1(2) i forhold til vilkar for a bli andelseier.

2-roms m/varmtvann

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsioven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 07.04.26 Side 3 av3
llehaugen Borettslag Var ref.: 581/110 Fodselsdato eier:
Asylgata 9 Type: Borettslag tilknyttet
3182 HORTEN Eiere: Gerd Inger Johannessen

Organisasjonsnr: 980 411 222

j10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Revidert dato/nr:_18.nov 2010/1

Husordensregler for
Ilehaugen borettslag

Husordensreglene er ment som retningslinjer for 4 sikre et hyggelig bomilje for alle.
Erfaringsmessig vil et hyggelig bomiljo sikres ved at det utvises heflighet vis a vis andre
andelshavere i borettslaget.

§ 1 Vedlikehold
Plikten til indre vedlikehold av leiligheten felger av pkt 5.1 Vedrekier for tilknytiede
boreitslag. Vaktmesteroppdrag i egen bolig kan utferes av styret etter egen avtale og belastes
den enkelte. Borettslagets plikter falger av pkt 5.2 i samme vedtekt.

§ 2 Kjoring/Parkering
Andelshavere som gnsker fast biloppstillingsplass far anvist dette av styret og det skal skiltes
med "Reservert for leilighet nr ... "
Parkering skal ikke forekomme utenfor oppmerkede plasser.
Uregistrert kjoretay, hengere eller andre gjenstander tillates ikke hensatt pa borettslagets
eiendom.

§ 3 Ro og orden
Det skal vaere ro i leiligheten mellom ki 2300 og k1 0700 slik at naboene ikke forstyrres
unedvendig. Dette inkluderer 0ogsa utearealet. Husk at TV og radio kan virke forstyrrende.

§4 Renovasjon, renhold og bruk av fellesrom
Det forutsettes bruk av utplasserte beholdere for kildesortering i renovasjonsrommet, Det
engasjeres hjelp for renhold av felles inngangsparti, trapperom, heis og fellesareal/ganger. Det
forutsettes at den enkelte andelshaver holder det rent og ryddig utenfor egen bod.
Rayking er ikke tillatt i trappe- og fellesrom og heis.
Sykkel, el.stol, rullator, spakstatting ol skal oppbevares i egen bod eller i fellesrom beregnet
for dette.
Felles oppholdsrom skal kunne benyttes av den enkelte andelshaver som ogsd har ansvaret for
4 forlate rommet i ryddig og rengjort stand. Den som benytter fellesrommene har plikt til &
erstatte eventuelle skader.

§ 5 Dyrehold

Det mé sendes en begrunnet skriftlig seknad til styret i hvert enkelt tilfelles om tillatelse til
dyrehold. Styret kan samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, jf pkt 4.1.5.
Egen avtale (vedlagt) ma inngés dersom seknaden innvilges. Folgende definisjoner legges til
grunn:

¢ Inpedyr forstds med dyr som utelukkende holdes inne i leiligheten til enhver tid

* Utedyr forstas med dyr som ikke utelukkende holdes inne i leiligheten tii enhver tid.
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§ 6 Bruksoverlating
Bruksoverlating mé godkjennes av styret etter behandling av begrunnet soknad, jf pkt 4.2 i
Vedtektene.

§ 7 Diverse
Det er ikke tillatt med pen ild pa balkong eller svalgang, og grilling ber unngss.
All fast montasje av utstyr pa balkong og svalgang skal pé forhand vere godkjent av styret.
Dette gjelder spesielt utstyr som krever serskilt godkjenning/sertifisering.
Blomsterkasser/-krukker skal plasseres pa innsiden av rekkverk slik at de ikke forsepler
fellesareal/naboens balkong.

§ 8 Brudd p4a Husordensreglene
Gjentatte brudd pd Husordensreglene kan medfere at styret vil vurdere hvorvidt det foreligger
grunyg_or vesentlig mislighold av andelsretten, jf Vedtektene pkt 6.

’

-
Jee,
Styreledf;r' :
4

/
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Klientnr. 104/581

Vedtekter

for tilknyttet klausulert
borettslag

for ILEHAUGEN BORETTSLAG
stiftet 20.10.1998.

Organisasjonsnummer 980 411 222.
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 20.10.1998.

Sist endret pa& ordiner generalforsamling den 29.04.2025.
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1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

ILEHAUGEN BORETTSLAG er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdar i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget 1ligger i Horten kommune og har forretningskontor i
Sandefjord kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Boligene skal forbeholdes personer over 50 ar. Eventuelt etter arv kan
alder fravikes noe etter sgknad til styret. Pkt 2 ble sist endret som
gjeldende fra 1. februar 2021. Ny endring er gjeldende fra 1. mai 2024.

(3) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jmf vedtektenes punkt
4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om
burettslag, dog innenfor de begrensninger som fremkommer av vedtektenes § 3.
Andelseier som ikke har Dbetalt borettsinnskudd til andelen, kan overta
andelen til en person som styret utpeker dersom ikke styret gir samtykke til

annet.
Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig
overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar

borettsinnskuddet.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mda melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt

eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sw@sken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt 1 fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt 1 vedtektenes punkt 3-2, jmf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med 1lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier 1 boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjegres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdal wuten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal Dbehandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unegdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning 1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder Dbruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.
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(6) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jmf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pd& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles regr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til

a4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller wutskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jmf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers Dbrudd pa& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jmf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir Dbetalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av

17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
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For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett 1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer. I tillegg velges til sammen 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jjmf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fegrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen 30. april.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
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tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa& generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle Dbeslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spwgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje wuten samtykke fra
boligbyggelaget, jmf borettslagslovens § 7-12:
- vedtektspunkt. 2-3 - Overfgring av andeler og godkjenning av ny
andelseier.
- vilkar for & vere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i 1lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jmf lov om boligbyggelag av samme dato.

76



Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

INNKALLING 2026

llehaugen Borettslag

Mandag 20.04.2026 kl. 17:00
Stuai 2. etasje

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet | samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmagtet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Felger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gieldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgm, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Felger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, skonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsf@rer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

* Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

* Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

* Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

¢ Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

¢ Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor | utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved a skanne QR-koden
under.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling i
Ilehaugen Borettslag

Motet finner sted mandag 20.04.2026 kl. 17:00 - Stua i 2. etasje

Styret oppfordrer alle eiere til 3 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom a
delta p@ generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte Ilehaugen Borettslag det kommende aret. Innkallingen
er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
vaere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjer du det pa Usbl.no, Bonabo — Min side.

Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med motelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjerelse til styret
5 Forslag fra styret om endring av rom og betydelig vedlikehold mm
5.1 Ombygging av fellesareal til nye leiligheter
5.2 Totalrehabilitering av bygningsmassen
5.3 Takfornyelse og etablering av solcelleanlegg
5.4 Energikartlegging
6 Valg
6.1 Valg av 2 medlemmer til styret
6.2 Valg av 2 varamedlemmer til styret
6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026

6.4 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 felger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.
Styrets innstilling: Stottes av styret.

3. Arsmelding 2025

Styret har gjennomfert palagte oppgaver ihht HMS og service i henhold til lovverk. Vi har
byttet ut en rekke remnings og ledelys og fatt ny branntavle. Vi har antagelig fatt pa pa
plass en ny parkeringsplass nar vi har dette metet. Det er en rekke saker med tanke pa
vedlikehold vi kan og begr utfere. Noe avventes med tanke pa saken som legges frem.
Det er ingen prekaere saker som utferer fare eller skade for annen bebyggelse. Vi har fatt
hjelp til & pynte opp i anledning jul og ogsé na etter jul med litt "stearinlys" pa
sitteplassene i entreene vare. Vi har ogsa et par andre beboere som tar seg av litt
blomsterpynting nar det nd naarmer seg var og sommer.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

Styrets innstilling: Stottes av styret.

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfores i
regnskapet for 2026.

Det innebaarer 29000 kr til styreleder, 7500 til hvert styremedlem, Hhv 1300 og 650 kr til
varamedlemmene. totalt 45950 kr.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 45950 ,- godkjennes
Styrets innstilling: Stottes av styret.
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5. Forslag fra styret om endring av rom og betydelig
vedlikehold mm

Forslag fra styret om endring av rom og betydelig vedlikehold mm. Styret har utarbeidet
folgende saker som vi gnsker a f& avklaring pa.

Flertallskrav: Sak 5.1-5.3 krever 2/3 flertall for & gjennomfere forslagene.

Forslag fra styret til Generalforsamlingen 2026:

5.1 Ombygging av fellesareal til nye leiligheter

Bygge om stue og utleierom til leilighet med enten 1 soverom/alkovelasning og mulig
veranda. Fellestoalett i gangen forsvinner med de fordelene det medfarer ifht renhold
og vedlikehold pa samme mate som resten. Enten to eller en ny leilighet? Vi kan da
tenke at bibliotek kan rustes opp ved at type gjesteseng kan etableres der, og ellers
apent for alle. Vi bgr kunne fa 1 500 000 kr (pr leilighet med en kostnad pa noe over
500 000 kr) pr leilighet. Istedenfor egen stremmaler s& legges det inn et belop i
husleie (FK). Oppsetting av veranda. Den er da det mest kostnadsdrivende. Vi trenger
kapital for dette (har forslag). En fordel er noe reduserte Felleskostnader til alle, samt
ogsa noe mindre kostander pr enhet ved en fremtidig stor vedlikehold/utbedring av
borettslaget.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & utrede muligheten
for ombygging til nye leiligheter, herunder kostnader,
finansiering og konsekvenser for felleskostnader.

Saken legges frem for generalforsamlingen til ny behandling far
eventuell gjennomfaring.

Styrets innstilling: Styret stetter at forslag 5.1 og 5.2 vedtas og oppstart var
2027.

5.2 Totalrehabilitering av bygningsmassen

Totalrenovere bygg utvendig. Etterisolere og ny kledning. Nye bedre isolerte vinduer.
Nye dgrer pa verandaer og inn i bygget, samt verandaer. Tak byttes og solceller
legges pa tak og mulig vegg/er. En total kostnad som medferer et stort |aneopptak,
minst 15 millioner som vil utgjere ca 3100 kr pr mnd ved 26 leiligheter, kun rente ca
2403 kr pr mnd (24+2 nye hvis forslag 1 godtas). Det kan ogsé vasre 20! (millioner)
Vanskelig a8 gjennomfere for dagens hovedlan er nedbetalt. Enova kan gi stette til
utbedringer som ikke er lovpalagte og inntil 30% : Hvor mye kan man fa i stotte?
Stgtten fra Enova kan dekke inntil 30 prosent, og maksimalt 10.000.000 kr, av
prosjektets kostnader. Det er konkurranse om Enovas stettemidler. Minstekravet for &
kunne spke er mal om 20 % energiforbedring for bygningene som omfattes av
spknaden. Hvis man ikke oppnar fastsatt mal for energiforbedring (i prosent) nar
prosjektet er ferdigstilt, vil stottebelppet avkortes. Det er og kostnader for a lage de
rapportene som trengs. N&r det er lovbestemt at alle MA utbedre etterisolering kan
stgtte delen bli borte.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & utrede behov og
muligheter for totalrehabilitering av bygningsmassen.

Saken legges frem for generalforsamlingen til ny behandling far
eventuell gjennomfaring.

Styrets innstilling: Styret stetter at forslag 5.1 og 5.2 vedtas og oppstart var
2027.
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5.3 Takfornyelse og etablering av solcelleanlegg

Dette forslaget ligger inne i forslag 2. Men er et innskrenket forslag for & gjort noe!
Fornye tak og gesimsutbygg, og legge solceller pa tak og store deler av syd og
gstvegger ber f& solceller som «kledning» ( vinduer vil ogsa byttes her da). Det kan i
den forbindelse ogsé vasre mulig 3 bygge om el- skap slik at vi kun far et strem
abbonnement i blokka! Ikke undersgkt og vil pafere en del fordeler og ulemper: Ingen
stremregning for beboere lenger. Solcelleanlegg vil gi oss en veldig lav stramregning
etter reglene som er og vi vil f& dekt vart en god del av vart behov «gratis». Uenighet
kan komme av at noen bruker mer strem enn andre. Regnestykket gar ikke opp
dersom vi skal bruke maling pr boenhet. Felleskostnadsbreken benyttes som vanlig og
utarbeides ved at vi finner en ny sats.( Dersom det blir bestemt & lage 2 nye enheter
sa er dagens forskjell ca 13.63% mellom de to FK-satsene som er i dag for 2 soverom
er 4275 kr for de andre er 3762 kr. Sats for 2 nye enheter vil vaere ca 3249 kr. Den
inntekten vil kunne redusere alles FK i snitt med omlag 270 kr pr mnd. Pris pa
solceller som kledning er omtrent lik vanlig kledning. Kan settes opp ogsa pa @st og
vest vegg avhengig av hva leverandgr finner ut. Krever mye planlegging med
montering av kledning.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & utrede tiltak
knyttet til takfornyelse og etablering av solcelleanlegg.
Saken legges frem for generalforsamlingen til ny behandling far
eventuell gjennomfaring.

5.4 Energikartlegging

Det er knyttet usikkerhet til kostnader, omfang og konsekvenser av de fores|atte
tiltakene.

For & sikre et bedre beslutningsgrunnlag foreslas det & gjennomfere en
energikartlegging av borettslaget.

Kartleggingen vil gi en samlet vurdering av tilstand, energibruk og mulige tiltak, og
danne grunnlag for videre behandling av aktuelle prosjekter.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar & gjennomfare en
energikartlegging av borettslaget.

Styret gis fullmakt til & innhente tilbud og bestille
gjennomfaring.

Info til forslagene: Enova kan og gi inntil 100 000 i prosjekt stotte for & finne ut om vi
havner over 20% lavere stremforbruk. Vi ma sette bort dette for @ fa det utfert. Det er
lite vi far gjort selv i dette, og antar USBL eller noen andre padrar seg et total ansvari a
sy sammen. Vi kan selv prgve oss pa forskjellige leveranderer og innhenting av tilbud i
den grad det lar seg gjore.

Videre skal det sies at dersom vi far 2 nye leiligheter blir vi fler til & betale faste utgifter.
Det vil med solceller bli lavere stremkostnad. Vi vil slippe vedlikehold i en lengre periode,
samt at det blir mer vedlikeholdsfrie oppdateringer. Kan frigjere det lille |anet etter salg
av 2 leiligheter. Ma kanskje 1&ne mellom 500000-1000000 for a lage 2 leiligheter. En
utvidelse vil og medfare at manedlige fellesutgifter (driftkostnader) blir lavere.

Noe ma vi gjare for vi star overfor relativt store utfordringer i utvendig vedlikehold. Flere
rekkverk pa verandaer trenger maling og mulig utskiftning av deler/hele rekkverk. Vi har
flere ytterderer som ber males og en ma snart byttes. Vinduer og verandarer ser og er
ok, men de har etter dagens standard darlig isolasjonsevne. Soveromsvinduer er
vanskelige & fa utvendig solskjermning pa for de som ensker det. Flere av kjokkenviftene
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antas 8 matte byttes i naer fremtid og for ca 20 leiligheter utgjer det pr na tett opp mot
200 000 kr. Vi har ogsa et ventilasjonsanlegg i fellesomrader bgr byttes ut. Vi hadde et
tilbud pa solceller pa taket som skulle gi oss ca 44000 kw pr &r. Med norgespris betyr det
at vi med det som grunnlag vil spare 22000 kr pr ar pa rent forbruk. Vi betaler heller
ikke for energiledd 24,38 are, forbruksavg. pad 12,53 begge u/mva. Tilsammen m/mva
blir det ytterligere 46,13 pr kw som vil redusere stremregning med ca 20300 pr ar. Vi
kjenner ikke til forbruket og alle beboeres stremregning men kan si at et snitt forbruk pr
mnd siden vi fikk de nye malerne er: som gir et arsforbruk pa kw som med antatt
forbruk som er gitt pr januar 2026 er 59383 (vi hadde ca 76000 kw i 2024). Alle beboere
betaler i dag minimum 293,75 kr pr mnd i nettleie for 0-5 kw. Borettslaget betaler i dag
707,5 kr pr mnd for 10-15 kw. Styret ber om tilslutning for forslag 1 og 2.

Det skal sies at det er vanskelig 3 tippe pa kostnader men vi ma paregne at det vil koste
relativt mye. Vi ensker ikke at det skal bli dyrere enn det ma bli og vil gjere vart for &
holde kostnader nede.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Helge Bergan, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Stein Erik Wouthi, Valgt fra 30.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Egil Asbjern Wiig, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Berit Simonsen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Vidar Forsmo, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av 2 medlemmer til styret

Generalforsamlingen velger 2 styremedlemmer. Vi har fatt en dame til & stille pa valg
til styret. Det stemmes da over disse 3 personene: Berit Simonsen som er vara pr
idag, Egil Wiig som er nestleder og Stein Erik Wouthi som styremedlem.

Forslag til vedtak: Som valget bestemmer.

Styrets innstilling: Som utfall av valget

6.2 Valg av 2 varamedlemmer til styret

Vi har fattfelgende som har sagt ja til &8 vaere varamendelm: Kari O. Jorgensen og
eventuelt den som ikke blir valgt inn til styret. Vidar Forsmo er ogsa villig til &
fortsette.

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026
Vi @nsker ikke 3 stille med noen.

Forslag til vedtak: @nsker ikke a delta.

6.4 Valg av valgkomite

Har valgt & ikke ha dette grunnet fa personer a velge utifra. Styret finner nye
kandidater.

Forslag til vedtak: Som foreslatt

Styrets innstilling: Som foreslatt
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Arsregnskap 2025 lliehaugen Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1097 198 626 671
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 579 328 266 834
Tilbakefering av avskrivning 6114 6114
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -615 991 197 579
B. Arets endring disponible midler -30 549 470 527
C. Disponible midler 1 066 650 1097 198
Spesifikasjon av disponible midler:
Omilspsmidler 1158 432 1143 965
Kortsiktig gjeld -91 782 -46 767
C. Disponible midler 1 066 650 1097 198

Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

581 llehaugen Borettslag Org. nr 980411222
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Resultatregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Lejeinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1952 480 1942778 1953 400 1970 265
Sum leieinntekt 1952 480 1942778 1953 400 1970 265
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 2 400 0 0 1]
Sum annen inntekt 2 400 0 0 0
Sum inntekt 1954 880 1942778 1953 400 1970 265
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 6 387 5654 6077 6 387
Styrehonorar 3 45 300 40 100 43100 45 300
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 6 114 6114 0 6114
Driftskostnad
Energikostnad 85 491 95 817 100 000 95 000
Kostnad eiendom/lokale 5 134 355 152 649 126 050 137 600
Kommunale avgifter/renovasjon 219633 210828 200 000 226 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 726 705 0 1000
Verktey, inventar og driftsmateriell 7 17 983 5078 2000 5000
Reparasjon og vedlikehold -] 272 288 605 567 204 000 175 000
Revisjonshonorar 6125 5476 6 000 6 000
Forretningsfererhonorar 76 447 73578 74 000 80 000
Andre honorar g 7 875 13 400 9 000 9 000
Kontorkostnad 3237 1 469 0 500
TV/bredband 177 100 156 748 157 000 166 000
Kontingent og gaver 7 200 7700 7200 8400
Forsikring 55 331 49 559 55 000 60 000
Eiendomsskatt 30670 0 0 60 000
Andre kostnader 10 23 390 3740 2 000 5200
Sum kostnad 1175 654 1434182 991 427 1092 501
Driftsresultat fer IN 779 226 508 596 961 973 877 764
Driftsresultat etter IN 779 226 508 596 961 973 877 764
FINANSPOSTER
Renteinntekt 44 985 45 406 0 1]
Rentekostnad 244 883 287 168 251 000 208 638
Netto finansposter 199 898 241 762 251 000 208 638
Arsresultat 579 328 266 834 710 973 669 126
Overfert til/fra annen egenkapital 579 328 266 834 0 1]
SUM OVERF@RINGER 579 328 266 834 0 0

581 llehaugen Borettslag Org. nr 980411222
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Balanse 2025 llehaugen Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 24078571 24078 571
Andre driftsmidler 4 45 859 51974
Sum anleggsmidler 24124 431 24 130 545
Omigpsmidler
Restanse felleskostnader 6 501 6 559
Forskuddsbetalte kostnader 45123 28 902
Innestaende konsemkonto og bank 1106 808 1108 504
Sum omlgpsmidler 1158 432 1143 965
SUM EIENDELER 25 282 862 25274 510

581 llehaugen Borettslag Org. nr 980411222
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Balanse 2025 llehaugen Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 7 300 7 300
Sum innskutt egenkapital 7 300 7 300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 050 561 10 471 233
Sum opptjent egenkapital 11 050 561 10 471 233
Sum egenkapital 1" 11 057 861 10 478 533
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 4110 520 4726 511
Borettsinnskudd 10022 700 10022 700
Sum langsiktig gjeld 14 133 220 14 749 211
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 84122 BTN
Palapne renter 1159 1437
Annen kortsiktig gjeld 6 501 6 559
Sum kortsiktig gjeld 91782 46 767
Sum gjeld 14 225 002 14795978
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25282 862 25274 510
Pantstillelser 13 14133 220 14 749 211
Sted: Dato:

Helge Bergan Egil Asbjern Wiig Stein Erik Wouthi
Styreleder Styremediem Styremedlem

581 llehaugen Borettslag Org. nr 980411222
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Noter arsregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Mummereringen av noter er basert pa en fornandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihnt driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodel@sningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan,
og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fer IN.
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Noter arsregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1086 288 1086 288
3618 Ladestram 3243 1]
3650 Innkrevde felleskostn. renter 238673 269 092
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 624 276 587 398
Sum 1952 480 1942778
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 2 400
Sum 2 400
Konto 3990 Utbetaling Usbl Bomiljefond.
Note 3 - Lennskostnader 0og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 6 387 5654
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 45 300 40 100
Sum 51 687 45754

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger inkl. tomt

Videoporttelefon

Ny andelsleilighet

Anskaffelseskost pr.01.01 : 23315193 91718 763 378
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang - 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2335193 91718 763 378
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 1] 45 859 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 1] 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 23315193 45 859 763 378
Arets avskrivninger : 1] 6114 1]
Anskaffelsesar : 2000 2018 2018
Antatt levetid i &r : 15

Borettslaget bestar av 24 andeler.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 2 203 kvm. G.nr 128, b.nr 170 og utgjer 4 196 735 kr av byggets verdi.

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring polise nr. SP561908.
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Noter arsregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 24 480 25170
6341 Brannalarm 11 028 10 551
6361 Fast renhold 51 350 49 070
6364 Matteleie 5780 5404
6391 Snemaking/streing/feiing 17 625 43 216
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 24093 19 239
Sum 134 355 152 649
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Epost i Portalen 726 705
Sum 726 705
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktey og redskaper 1] 2693
6540 Inventar 3067 1]
6551 Mekler, laser, navnskilt, postkasser o l. 14 916 2 385
Sum 17 983 5078
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 37 065 0
6602 Vedlikehold VWS 10 166 0
6603 Vedlikehold elektro 19 530 1]
6611 Vedlikehold heiser 23N 535 343
6613 Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader 1100 1]
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 47 344 62 578
6630 Egenandel forsikring 20000 1]
6641 Malerarbeider 110 825 799
6648 Vedlikehold derer og porter 21M 1]
6663 Vedlikehold ventilasjon 21778 6 847
Sum 272 288 605 567
Styret mener at det gjennomferte vediikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 9 - Andre honorar
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsferer 7875 13 400
Sum 7875 13 400
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Noter arsregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2025 2024

7718 Fellesarrangement 0 183
7720 Generalforsamling/Arsmeate 218 1]
7770 Betalingskostnader 1151 948
7773 Omkostninger innkreving 2122 2109
7790 Andre kostnader 19 900 500
Sum 23390 3740

Konto 7790 DMB Eiendom AS, Verdivurdering pa eiendom.
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Noter arsregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 7 300 0 7 300
Sum innskutt egenkapital 7300 0 7300
Opptjent egenkapital
Arets resultat 10 471 233 579 328 11 050 561
Sum opptjent egenkapital 10 471 233 579 328 11 050 561
Sum egenkapital 10 478 533 579 328 11 057 861
Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA DNB Boligkreditt AS
Vv/IDNB Bank ASA
Formal: Vedlikehold og Oppfering
rehabilitering
Lanenummer: 16367993611 12118996176
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2010
Rentesats: 514 % 515 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.09.2053 30.09.2029
Opprinnelig lanebelep: 1614 674 10172 398
Lanesaldo 01.01: 1597 502 3129 009
Awdrag i perioden: 24 006 591 985
Lanesaldo 31.12: 1573 496 2537 024
Saldo 5 ar frem i tid: 1427 046 1]
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12118996176 2 197 883 395 766
1 177 294 177 294
1 172719 172 719
18 99 514 1791252
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367993611 4 72 847 291 388
20 64 105 1282 100
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Noter arsregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Langsiktig gjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodel@sningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan,
og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fer IN.
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Noter arsregnskap 2025 llehaugen Borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 4110 520
Innskuddskapital 10022 700
Boligselskapets pantesikrede gjeld 14 133 220
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 24078 571

Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr 10 025 000,-.
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Resultat og balanse med noter for Ilehaugen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ilehaugen Borettslag

Styreleder Helge Bergan (sign.) 10.03.2026

Styremedlem Egil Asbjern Wiig (sign.) 10.03.2026

Styremedlem Stein Erik Wouthi (sign.) 10.03.2026
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— KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| Dr. Hansteins gate 9
A4 Diaman In[ernet_ www.kpma.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i llehaugen Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for llehaugen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

LN

Etter var mening

o
oo

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon o
Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. 5

@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 2 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsikiede feil. Vi utformer og gjennomiarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om efiektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital

signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kai Holhjem

Statsautorisert revisor
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokurmentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
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Arsmelding 2025 - Ilehaugen Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Helge Bergan

Styremedlem, Stein Erik Wouthi

Styremedlem, Egil Asbjgrn Wiig

Varamedlem, Berit Simonsen

Varamedlem, Vidar Forsmo

Styret i Ilehaugen Borettslag bestar av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Ilehaugen Borettslag er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Ilehaugen Borettslag
ligger i Horten kommune, og har organisasjonsnummer 980411222

Ilehaugen Borettslag bestar av 24 boliger og ingen nasringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Ilehaugen Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP561908.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt a arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Ilehaugen Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfert felgende HMS-tiltak i lepet av 2025:

« Gjennomfert branngvelse, evakuering i forbindelse med arskontroll av
brannvarslinsanlegget.
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Styrets arbeid

Styret har hatt jevnlige meter for a folge opp aktuelle og pliktige saker. Det har vaert
gjennomfart en kartlegging for @ endre verdien pa fastsettelse av eiendomsskatt til
kommunen. Endringen ble noe bedre til fordel for brl ved lavere sun a betale inn til
kommunen i eiendomsskatt. Vi har hatt ekstraordinaere drsmeter for a utvide til flere
parkeringsplasser varen 2026. Styret har hatt jevnlige samtaler for 3 vurdere eventuelle
tiltak sett opp mot vedlikehold og mulige innsparinger pa energi.

Styret legger frem en sak som vi mener vil fare til en god innvirkning pa
energieffektivisering og klima. Det medfgrer jo en gkning i beboernes gjeld og utgifter. En
utbedring av fellesarealer for flere parkeringsplasser. Det ses og pa en bedre ladelgsning i
den forbindelse/klargjeres. Styret arbeider for sa papirlest bruk som mulig.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Ilehaugen Borettslag mandag 20.04.2026 kl. 17:00 - Stua i
2. etasje.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: = i . )
Valgt ble: 1\ \giaa\c\r\,u;\ KQIL&—\

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak: )
Valgt ble: l’\z’/}\, ch;a(wcx Kﬁr\ggﬁ

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak: i
Valgt ble: EVU\) ‘H P S TaN
N

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: _/ o
Antall fremlagte fullmakter: _ |

Totalt: _( |

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Godkjennes som fremlagt

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Ilehaugen Borettslag. Side 1/5
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2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2025

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresl3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak: e
Styrehonorar p3 kr A5 qDU,- ble godkjent

5. Forslag fra styret om endring av rom og betydelig
vedlikehold mm

5.1 Ombygging av fellesareal til nye leiligheter

Bygge om stue og utleierom til leilighet med enten 1 soverom/alkovelgsning og mulig
veranda. Fellestoalett i gangen forsvinner med de fordelene det medfgrer ifht renhold og
vedlikehold p8 samme mate som resten. Enten to eller en ny leilighet? Vi kan da tenke at
bibliotek kan rustes opp ved at type gjesteseng kan etableres der, og ellers 8pent for alle.
Vi bgr kunne f& 1 500 000 kr (pr leilighet med en kostnad pa noe over 500 000 kr) pr
leilighet. Istedenfor egen strgmmaler s8 legges det inn et belgp i husleie (FK). Oppsetting
av veranda. Den er da det mest kostnadsdrivende. Vi trenger kapital for dette (har
forslag). En fordel er noe reduserte Felleskostnader til alle, samt ogs& noe mindre
kostander pr enhet ved en fremtidig stor vedlikehold/utbedring av borettslaget.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 utrede muligheten for ombygging til nye
leiligheter, herunder kostnader, finansiering og konsekvenser for felleskostnader.Saken
legges frem for generalforsamlingen til ny behandling fgr eventuell gjennomfgring.

Vedtak:

VeAle bk A pan f-}-om)'\c:mr med ,/Ly"&)-\,\‘/\ Vollew -

N ; \ - 7
"¢y ,-;‘5‘\, z,lol’nrhlrnt, York oller somavy 2023 m R

,]Lzr.ilv%m)n‘ llee. o) Loza™

% ~5L—N\~\u \)a’ , \ s_%l‘b/vvvﬂf M-ﬂ)*
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

5.2 Totalrehabilitering av bygningsmassen

Totalrenovere bygg utvendig. Etterisolere og ny kledning. Nye bedre isolerte vinduer. Nye
dgrer pa verandaer og inn i bygget, samt verandaer. Tak byttes og solceller legges pa tak
og mulig vegg/er. En total kostnad som medfgrer et stort |I&neopptak, minst 15 millioner
som vil utgjgre ca 3100 kr pr mnd ved 26 leiligheter, kun rente ca 2403 kr pr mnd (24+2
nye hvis forslag 1 godtas). Det kan ogs8 vaere 20! (millioner) Vanskelig & gjennomfgre far
dagens hovedlan er nedbetalt. Enova kan gi stgtte til utbedringer som ikke er lovpélagte
og inntil 30% : Hvor mye kan man fa i stgtte? Stgtten fra Enova kan dekke inntil 30
prosent, og maksimalt 10.000.000 kr, av prosjektets kostnader. Det er konkurranse om
Enovas stgttemidler. Minstekravet for & kunne sgke er mal om 20 % energiforbedring for
bygningene som omfattes av sgknaden. Hvis man ikke oppnar fastsatt mal for
energiforbedring (i prosent) nar prosjektet er ferdigstilt, vil stgttebelgpet avkortes. Det er
og kostnader for & lage de rapportene som trengs. Nar det er lovbestemt at alle MR
utbedre etterisolering kan stgtte delen bli borte.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 utrede behov og muligheter for
totalrehabilitering av bygningsmassen.Saken legges frem for generalforsamlingen til ny
behandling fgr eventuell gjennomfgring.

Vedtak:

\/eo\\—w\‘L Do ‘\f/“.s\u”- el llﬂl(t,q(k« \’Mi‘fg

@J \iulal-—ujnn\"%f)‘ @L’z,r Sommner 2.02\1 f"\L(A
4¢r& m\\ul\da, hpdt 020"

| O &L&/"\:’\.u‘ )ler y :i l{)\n/\\l, ‘SA’@"’V\A_L
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

5.3 Takfornyelse og etablering av solcelleanlegg

Dette forslaget ligger inne i forslag 2. Men er et innskrenket forslag for & gjort noe! Fornye
tak og gesimsutbygg, og legge solceller pa tak og store deler av syd og gstvegger bgr f3
solceller som «kledning» ( vinduer vil ogsa byttes her da). Det kan i den forbindelse ogsa
vaere mulig 8 bygge om el- skap slik at vi kun far et strsm abbonnement i blokka! Ikke
undersgkt og vil pafgre en del fordeler og ulemper: Ingen strgmregning for beboere
lenger. Solcelleanlegg vil gi oss en veldig lav strgmregning etter reglene som er og vi vil fa
dekt vart en god del av vart behov «gratis». Uenighet kan komme av at noen bruker mer
strgm enn andre. Regnestykket gar ikke opp dersom vi skal bruke maling pr boenhet.
Felleskostnadsbrgken benyttes som vanlig og utarbeides ved at vi finner en ny sats.

( Dersom det blir bestemt & lage 2 nye enheter s8 er dagens forskjell ca 13.63% mellom
de to FK-satsene som er i dag for 2 soverom er 4275 kr for de andre er 3762 kr. Sats for 2
nye enheter vil vaere ca 3249 kr. Den inntekten vil kunne redusere alles FK i snitt med
omlag 270 kr pr mnd. Pris pd solceller som kledning er omtrent lik vanlig kledning. Kan
settes opp ogsa pa gst og vest vegg avhengig av hva leverandgr finner ut. Krever mye
planlegging med montering av kledning.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 utrede tiltak knyttet til takfornyelse og
etablering av solcelleanlegg.Saken legges frem for generalforsamlingen til ny behandling
fgr eventuell gjennomfgring.

Vedtak:
Udeeir
N

5.4 Energikartlegging
Det er knyttet usikkerhet til kostnader, omfang og konsekvenser av de foreslatte tiltakene.

For & sikre et bedre beslutningsgrunnlag foreslas det 8 gjennomfgre en energikartlegging
av borettslaget.

Kartleggingen vil gi en samlet vurdering av tilstand, energibruk og mulige tiltak, og danne
grunnlag for videre behandling av aktuelle prosjekter.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar 8 gjennomfgre en energikartlegging av borettslaget.Styret gis
fullmakt til 8 innhente tilbud og bestille gjennomfgring.

Vedtak:

KIDU’)‘ )’r(x/r]-—q\\ 4 ;)—17%&1—6\\)@\‘ }(\\*' ued)l&\(/ﬁ

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Ilehaugen Borettslag. Side 4/5
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

6. Valg

6.1 Valg av 2 medlemmer til styret

Vedtak: ) "

Valgt ble: ’Ff\/\ A@b:\w"'\ (’Ouvi((‘ for _ <  &r

Valgt ble: :pvérv'L 5\‘\"'\3:\\5';’\ \ for L ar

6.2 Valg av 2 varamedlemmer til styret

Vedtak: .

Valgt ble: ¥ar: 6. & <pl"))i/\5m/\ for 1 &r

Valgt ble: _V\ cSLm r Foceas for 1 ¢

Den nye styresammensetningen ble:

Styreleder - Helge Bergan

Styremedlem - 6Jr { b’ﬂ? VAN Lo b) - valgt for L ar
Styremedlem - TLQI C\- \;Q\LMG Nt A . - valgt for 2, ar
varamedlem - _Xeover ©. N A AU - valgt for 1 &r
Veramediem ~ Sl e Tor fa.’\‘«é - valgt for 1 &r

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026

Vedtak:
Valgt ble: __ ™

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble:

wao (_EZM(L 11 g‘ﬁu p/ M .{7’/'%1/)%1,\

Mgteleder Protok‘o‘ﬁvitne

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Ilehaugen Borettslag. Side 5/5
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

BORRE KOMMUNE

Seksjon for plan og kommuneutvikling 1av1
Vér dato Var referanse
NG 12.12.00 L42 /2000000779-8
g GBNR/128/170
Var saksbehandier Deres dato Deres referanse
Tore Siljan, tif 33 08 51 08 30.11.00

Arvid Langaas & Co. a/s

Postboks 84
3167 ASGARDSTRAND

ASYLGATA 9, 128/170 - NYBYGG BOLIGER, FERDIGATTEST

Jeg viser til Deres anmodning om ferdigattest datert 30.11.00, mottatt 07.12.00.
Tiltaket finnes utfart i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser. | medhold av pbl §
99 gis ferdigattest.

Med vennlig hilsen

/ﬁ‘\ . 1 -
1 %géiljan&/?ﬁ%

fagsjef byggesa

Postadresse Besoksadresse Tetefon Bankkonto

Borre kommune Apotekergata 12 33085100 1594.30.31220 \
Seksjon for plan og kommuneutvikling

Pasthoks 10 E-Postadresse Telefaks

3191 HORTEN Postollak@hore Konumunaz no 3308583 1
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

il Reguleringsplaner
(> Eiendom: |Gnr: 128 |[Bnr: 170 |Fnr: 0 snr: 0
Adresse: Asylgata 9

3182 HORTEN

Malestokk
1:1000

Horten kommune

Annen info: |Nordre Baggergad

¥ | 126/326 - [
i \ab \\
| é/ / | |
B W i d i o
) L7 = . N
/128/160 & 128/187 3
A S S )
/\< ; X " i
\

/\

ié—j

128/102

A
~
7,

Iy

Ty

a

- 5
4898 Lille Grethes vei

L 12

ol Y ey
>~ 8
= & £

L

< 128/28 l.‘ .

/ @ 128”9?//@’

23.04.2020 12:21:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR NORDRE BAGGERZD, HORTEN KOMMUNE

§ 1

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensning skal bebyggelsen plasseres som vist
p& reguleringsplanen. Bygningsrddet kan tillate endringer av
bebyggelses plassering.
Arealene er requlert til:
A: B eomrader. - a. i FREMbL .t
yggeomrade FREN:LAL |
B: Trafikkomrader. 16FE81332 19 JAN. 1552
. Ao
i HOR1CH

| H@RJEN BYGaiMGe - &0
Byggeomrader. BYGN"VGSRPD“A ST o

C: Friomrader.

Byggeomrader for industri.

P4 omrdde merket A -Maskinstasjon- _skal det innenfor de an-
gitte byggegrenser kun bygges garasjer, servicehaller o.l. for
maskinstasjonens bruk. Atkomsten er fra gst via fellesatkomst.

P4 omrdde merket B skal det kunne oppfeores lager- eller
grossistvirksomhet eller lettere industri som ved sin virksom-
het - etter bygningsrédets skjenn - ikke sjenerer naboskapet
med stgy, lukt eller rgyk.

Bebyggelsens stgrrelse og hgyder blir a fastlegge av bygnings-
radet. Parkbeltet rundt industriarealene forutsettes parkmessig
opparbeidet etter planer som pad forhdnd er godkjent av
bygningsradet. Innenfor parkbeltet tillates ikke bebyggelse,
utendgrs lagring eller parkering. Bygningsrddet kan kreve sa&r-
skilt sikring av parkbeltets begrensning mot bruksarealet.
Eventuell utendgrs lagring innenfor byggearealet md skje etter
en pa forhdnd av bygningsradet godkjent lagringsplan, og det mad
her pdregnes krav om skjerming av lagringen mot naboskapet.

§ 3
Omrade for offentlige bygninger.

Areal avsatt til offentlig formdl kan bebygges med sykehus
eller bygninger i tilknytning til dette, herunder boliger
for personalet ved sykehuset.

§ 4
Omrade for forretninger, kontorer etc.

Areal avsatt til forretningsbebyggelse kan bebygges med for-
retnings- og kontorbygg. Bebyggelsens stgrrelse og hgyde blir
i hvert enkelt tilfelle & fastlegge av bygningsradet.

§ 5
Omrade for boligbebyggelse.

Areal avsatt til boligbebyggelse blir & bebygge som vist i
planen. Eneboliger forutsettes i 1 etasje + eventuelt delvis
underetasje hvor terrengforholdene ligger til rette for slik
lgsning.

Bebygget areal settes til 25% av tomtas nettoareal, garasje
ikke medregnet.

17



Vedlegg: Kommunalinformasjon

-2

Rekkebebyggelsen forutsettes i 1 etasje + delvis underetasje.
Hvor terrengforholdene ligger til rette for det, kan bygnings-
radet godkjenne bebyggelsen i 2 fulle etasjer. Bebyggelsens
grunnflate maksimeres til 30% av tomtas nettoareal, garasjer
ikke medregnet. ,
Boligbebyggelsen forutsettes med saltak, takvinkel 15° - 25°
Takoppbygg tillates ikke.

§ 6

Garasjer til eneboliger blir & plassere pad den enkelte tomt,
sammenbygd med bolighuset eller frittliggende. Garasje-
stgrrelsen er maksimert til 35 m2 pr. leilighet.

Garasjer til rekkebebyggelsen blir & plassere som fellesan-
legg som vist i planen.

Garasjer for lastebiler tillates ikke pd boligarealene med
tilhgrende garasjearealer.

s 7

Inngjerding av tomtene mé& anmeldes til bygningsrddet som skal
godkjenne gjerdenes plassering, heyde, konstruksjon og
farge.

Ved rekkebebyggelse er det ikke tillatt & sette opp gjerde av
noe slag i1 delelinjen mellom de enkelte enheter.

S 8

Atkomstene fra offentlig veg til den enkelte tomt -eller
garasjer -ma anlegges pa en trafikksikker mate etter planer
som pad forhdnd ma vaere godkjent av kommunen.

S 9

Eksisterende verdifulle trer ma ikke felles uten at det er ngd-
vendig for & gi plass til hus, ledninger eller atkomstveger.
Tomtene mé& ikke beplantes med trer eller busker som etter
bygningsradets skjgnn sjenerer naboer eller den offentlige
ferdsel.

§ 10
Plassering av tgrkestativ og soppelkasser md skje pd en mate som
etter bygningsradets skjeonn ikke sjenerer naboer.

s 11

Ved behandling av byggemeldinger skal bygningsradet ha for gye
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggefelt eller tomtegruppe far en harmonisk
utforming.

§ 12
Bygningsradet kan - nar sarlige grunner foreligger - tillate
mindre avvik fra disse reguleringsbestemmelser, dog- innenfor
gjeldende lover og vedtekter.
Fylkesmannen 1 Vestfold
Tegnsberg, den 11.9.1978
Etter fullmakt

Biezon) Zhesecl87,
Bigrn Torkildsé{
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Tegnforklaring

b Y

o

AY

Lorerry

-

i

Langsiktig utviklingsgrense
Ngyaktig grensepunkt
Vegnavn

MurLoddrett

Steingjerde
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Gangvegkant

Vegkantavkjarsel
Annen naering

Krav vedrgrende infrastruktur
R@d sone iht T-1442
Offentlig eller privat

tjenesteyting - Naveerende

KpOmréade gjeldende

i

N

LT

N,
~

\

17

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Flaggstang

Hekk

Stolpe

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Trafikkgykant
Vegdekkekant

Bolig
KpBestemmelseGrense

Markagrense

Gul sone iht T-1442

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
N&veerende

Hgydekurve

L Ly

1

b

s

AY

i

Anslatt eiendomsgrense
Bygg og anlegg
MurFrittstdende
AnnetGjerde

Gatelys

Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Fortauskant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Garasje og uthus
KpBestemmelseOmréde

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Boligbebyggelse - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

23.04.2020 12:21:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

1. Elendomment( 73 T
ommunenr.] Kommunenavn |Gnr. |Bnr |Festenr.  [Seksjonsnr. |Ideen andal
| ‘ 0701 BORRE 128 170
|
| Overdrab%lsen l
elder Overdragelsen omfatter
g'a festet grgmn X I Nei I Ja lva@oﬂg av lestaretten l | Nei I Ja
Godkjenning fra bortfester er Bortlesler har godkjent overdragelsen
nedvendig i.h.t. tomtefesteloven § 32, R og underskrevel i felt for
1. ledd or. 5 eller aviale X [Nei I Ja_|underskifier og bekrefteiser | Nei | Ja
kaffenhet:
1 Bebygs  [X |2 ubebyge
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretnin
‘ _g] 8 eiersiom Foandom | Jviomor > [ incusti [Jetanaonk [ Jkofivei [ aamnet
ype bolig:
Frittligg. Tomanns- Rekkehu: Blokk-
re enebaly | 178 bai AK kjode Ix BL leilighet | | AN Annet
poss T T e e S R MR
. 1il salg pa d a
Kr  800.000,- Ja X | nei
Omsetningstype:
Gave (heit Ekspro- Tvangs- Skifte-
X )1 Frin salg ]2 sitor oais) [ 13 bucston l4 aukson | |5 oppger | |6 Annet

Bente Gundhus

Returneres til:

HORTEN SUOHENSKRIVERE:

AGEBQ

Opplysningene i feltene 1-6 reglstreres i grunnboken

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Sal c
_SAalg M—Q‘!‘uL.l

tdeell andel

BORRE KOMMUNE 1/1

a [ |Nei
_IJa [ Nei
" Jua [ Ne
Jua [ Inei

ILEHAUGEN BORETTSLAG 1/ 1

- ATAEERMEINI

Doknr. 3762 Tinglyst: 28.07.1999 Emb. 028
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

98q 411 222, ,

uvedkommende. Kjgperen overtar alt eventuelt gjerdehold
mot kommunens eiendom som grenser mot tomta.

Nr.48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-85

121



Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Andre avialer ([som [kke skal linglyses)

7. Kjopers/erververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon

Jeghi erklasrer at mittvart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd | lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
*Ingen kan erverve mer enn fo seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalat er & leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjepers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om siviistand m.v. 8)

1. Er ulsteder(ne) gift eller regisireri(e) partner(e)?
_l Ja |_| Nei  Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares

2. Er utstederen/utstederne gift eller registrert{e) partner(e) med dre og begge iver som der?
_1Ja I Nei  Hvis nei ma ogsa sporsmal 3 besvares
3. Gjelder g bollg som utsteder(ne) og (d ) ektefelle(r) eller regl (e) partner(e) bruker som felles boilg?

_] Ja [_| Nei  Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samlykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

| Utsfeders underskrifi 7)

M» ‘ Jon Brzkke
jo—= |w  ordfgrer

fareren i Barea

| Sted, dato g 7
H t é . 0 7.
OLEEN / ‘% [Gleris med maskin allor BIOKKbOKstaver

e un ukl‘ % "I Gjentas med maskin sller blokkbokstaver

WY

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/
véart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneundersknift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneundersknft Gjenlas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

[Ektefellens/ t partners underskrift Glentas med maskin eller bIOKKDOKstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

7. vitneunderskiift Gjentas med maskin eller DIOKKDO} T
Adresse
2. viineundersknft Gjenias med masKin eller bIoKKbokstaver
Adresse
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!

124

L]

www.sparebanki.no

&

+(47) 915 02 002

SpareBank 0
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ETABLERER-
PAKKEN

& Har du hert om
Etablererpakken?

Etablererpakken er et tilbud til deg som skal inn pa boligmarkedet
for aller ferste gang. Hos oss far alle farstegangskjepere sin egen
radgiver, og hjelp fra planleggingen begynner til kigpet er i boks.

Pa nettsiden var har vi samlet masse nyttig informasjon som er
god a ha i denne fasen. Utforsk alle fordelene i Etablererpakken:

SpareBank 14

SAR-NORGE




Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2864260094 / Merethe L. Andreassen, tif. 92 62 55 28
Asylgata 9, 3182 Horten
Andels nr. 14 i llehaugen Borettslag, org.nr. 980411222

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Ser-Norge Horten, Storgata 26/28, 3182 Horten, T 33 03 18 18, E horten@em1sornorge.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(| ]
‘l FORBRUKERRADET @ Ei‘:ﬁfgmsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE






Oppdragsnr: 2864260094 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.04.2026

Merethe Lunden Andreassen EiendomsMegler 1 Sgr-Norge Horten
Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder Storgata 26/28, 3182 HORTEN
926 25 528

merethe.andreassen@em1isornorge.no eiendomsmegleri.no



