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Velkommen til

Erika Nissens vei 19
4023 Stavanger EiendomsMegler (3







Velkommen til

Erika Nissens vel 19
4023 Stavanger



Attraktiv og innholdsrik brl leilighet | 3
soverom | 2 balkonger | 3. etg m/ utsikt
til friareal | P-plass

Velkommen til en stor og tiltalende leilighet med flott
beliggenhet i et av byens beste strak!

Romslig leilighet med kjekk plassering i 3. etasje. Lyst
oppholdsrom med hay trivsels-faktor og god stgrrelse. Smart,
innholdsrik planl@sning med bl.a. 3 soverom, romslig stue med
delvis apen kjokkenlgsning. Bad med bade badekar og dusj,
gjestetoalett og eget vaskerom. S@rvendt balkong utfra stue
med fin utsikt mot grentareal. Romslig balkong med utgang fra
soverom er innglasset og vendt mot nordvest

Det er kort vei til bla. dagligvarebutikker, turomrader og Stokka
legesenter.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 500 000
Andel fellesgjeld pr 04.12.2025 kr 320 264
Omkostninger* kr 9 496
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 829 760
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 449
BRA/BRA-I 111/89 m?
Ant. sov. 3
Eiendomstype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggear 1977
Etasje 3

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter dremmeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange spgrsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
sporsmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Noah Andersen-David
Eiendomsmegler

450 68 487
noah.andersen-david@em1sr.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4 500 000
Andel fellesgjeld pr 04.12.2025 kr 320 264
Omkostninger* kr 9 496
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 4 829 760
Felleskostnader pr. mnd.** kr 6 449

*Omkostninger

Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 545
Tinglysning av pantedok.: kr 545

Gebyr forhandsutlysing av forkjgpsrett: kr 8 406
Sum omkostninger: kr 9 496

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om
endringer i avgifter/gebyrer.

Boligkjgperforsikring kr 7 200 — 10 000 (valgfritt tillegg)

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Kr 6 449 pr. mnd.

Felleskostnader dekker betjening av andel fellesgjeld, kollektiv avtale med Altibox for
tv/internett, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift.

Herav:

Felleskostnader drift kr 3 952
A konto avdrag kr 705

A konto renter kr 545

A konto renter kr 557

A konto avdrag kr 690

Felleskostnadene er opplyst av forretningsferer pr 04.12.25. Borettslaget star fritt til &
fremforhandle andre avtaler og drift av borettslaget til enhver tid.

Renter, avdrag og @vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Borettslagets totale fellesgjeld pr 04.12.25 kr 17 276 169,-

Spesifikasjon av lan:

DNB Boligkreditt AS

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.12.2025: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 48

Saldo per 04.12.2025: 7 440 072

Andel av saldo: 134 196

Forste termin/farste avdrag: 30.12.2007 ( siste termin 30.09.2037 )

Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil
fire ganger i aret. Kontakt Bate for mer informasjon.

DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 04.12.2025: 4.99% pa.



Antall terminer til innfrielse: 48

Saldo per 04.12.2025: 6 173 057

Andel av saldo: 137 179

Forste termin: 30.12.2007Fgrste avdrag: 30.03.2013 ( siste termin 30.09.2037 )

Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel oppitil
fire ganger i aret. Kontakt Bate for mer informasjon.

DNB Boligkreditt AS

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.12.2025: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per 04.12.2025: 2 895 727

Andel av saldo: 48 889

Forste termin/faorste avdrag: 30.03.2020 ( siste termin 30.03.2040 )
Individuell innfrielse ikke mulig pa dette lanet.

For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Registerbetegnelse
Andel nr. 43 i Brl Eiganes, org. nr. 951270121.
Andelen ligger i Brl Eiganes og forretningsferer for borettslaget er Bate Boligbyggelag.

Sikringsordning

Borettslaget har frivillig sikringsordning i Klare Finans AS.Begge parter kan si opp avtalen med
minimum 6 maneders varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
avtalen gjeres av borettslagets generalforsamling. Tilbyder kan til enhver tid si opp en avtale om
sikring av felleskostnader dersom borettslaget ikke lenger oppfyller de krav som er stilt i avtalen.

Om borettslaget

- To blokker pa 4 etasjer med i alt 63 leiligheter.

- Vaktmestertjenester og avtale om renhold av fellesarealer.

- Dyrehold tillatt ihht. ordensreglene. Skriftlig seknad rettes til styret.

Garasjer:

En del av beboerne er eier av garasje og har raderett over denne. De dette gjelder er registrert
med garasjeleie i fellesutgiftene. Garasjen kan fglge leiligheten ved salg eller selges til en annen
beboer i borettslaget. Eier kan ogsa leie ut garasjen. Retningslinjer for garasjeanlegget
foreligger.

Hver andel har rett til parkering av 1 bil. Enten i eiet garasje eller pa nummerert utenders
parkeringsplass.

I tillegg har borettslaget 2 biloppstillingsplasser som kan benyttes for "farste mann til mglla” (ikke
fast parkering)

- Tilrettelagt for lading av el-bil. Kontakt styret for mer informasjon om dette.

- Skyvedgrer pa terrassene byttet hasten 2021.

- Sykkelbod oppfert og radontiltak utfert varen 2020.

- Omtekking av tak gjennomfart 2016. Renovering av trappeoppganger gjennomfart 2017.

- Borettslaget styre vil ikke godkjenne kjgpere som har til hensikt & drive boligspekulasjon

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal
betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Info er hentet fra BATE.



Forretningsfarer
Bate Boligbyggelag

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA-i: 89 m2. Internt i leiligheten.
BRA-e: 5 m2. Ekstern bod i 1.etg.
BRA-b: 17 m2. Innglasset balkong.
BRA total: 111 m2

TBA: 12 m2. Balkong

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
3
Se for @vrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
andelseiere kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Andelsleilighet

Etasje
3. etasje



Parkering
Parkering pa egen merket plass like utenfor blokken (plass nr 29).

Det er lagt opp infrastruktur slik at man kan fa ladestasjon pa p-plassen sin. Ny eier ma evt. selv
pakoste kjgp og montering, samt falge styrets retningslinjer.

Borettslagets eiendom
Gnr. 58, Bnr. 1575 i Stavanger kommune.

Tomteareal er 10 484 m2 pa eiet fellestomt.

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget opparbeidet med bla. fellesplen og felles asfaltert p-plass.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt i henhold til sameiets/borettslagets vedtekter. Det kan vaere knyttet
betingelser til husdyrholdet i vedtekter/husordensregler. Signert erkleering om dyrehold
vedlegges sgknad.

Beboernes forpliktelser
Interessenter plikter & sette seg inn i borettslagets vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Borettslagets forsikringsselskap
IF Skadeforsikring
Polisenummer felles forsikring SP562670

Byggear
Ca. 1977 i felge Stavanger kommune.

Innhold

3. Etasje: BRA-i: Stue/kjgkken, bad, 3 soverom, toalettrom, vaskerom, gang
3. Etasje: BRA-b: Innglasset balkong

1. Etasje: BRA-e: Bod

Standard
Se vedlagte tilstandsrapport og egenerkleering for utfyllende informasjon om boligens tilstand,
oppussingshistorikk og evt. utbedringsbehov.

| trdd med Forbrukertilsynets gjeldende veileder for markedsfgring av boliger skal all vesentlig
informasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven. Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3). Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven inklusiv tilstandsrapporten, selgers egenerkleering og andre vedlegg ma
gjennomgas ngye. Dette fordi forhold som er beskrevet i salgsdokumentene ikke kan paberopes
som mangler.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig = Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner = Elektrisk anlegg

Vatrom = 3. etasje > Bad = Overflater vegger og himling

Vatrom > 3. etasje = Bad = Overflater Gulv

Vatrom > 3. etasje = Bad = Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom = 3. etasje > Bad = Saniteerutstyr og innredning
Spesialrom = 3. etasje = Toalettrom = Overflater og konstruksjon
Vatrom > 3. etasje = Vaskerom = Overflater Gulv



Vatrom > 3. etasje = Vaskerom = Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom = 3. etasje > Vaskerom = Ventilasjon

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et av byens beste strok med kort vei til det meste.

Her har man dagligvarebutikker som Helge Meny og Coop Extra like ved. Stokka Legesenter
ligger i bygget ved Helga Meny.
Gode bussforbindelser til Stavanger sentrum med alle dets fasiliteter og servicetilbud.

@nsker man turomrader er Stokkavannet og Mosvannnet kun en spasertur unna.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Bygningen er oppfart i betongkonstruksjoner i gulv. Yttervegger i tre som kledd med liggende
kledning og fasadeplater. Vinduer med isolerglass. Flatt tak.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens tilstandsrapport.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 01.091977 og midlertidig brukstillatelse for
garasjer i rekke datert 09.02.1989men ikke ferdigattest iflg. kommunen. Jf. plan- og bygningsloven
§ 2110 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om f@r 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring - innglassing av balkonger mot nordvest den 04 11
2008.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsokt etter dagens
regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen.

Leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Informasjon stremforbruk: | felge egenerkleering er denne eiendommen tilknyttet stremavtalen
Norgespris, en fastprisavtale vedtatt av Stortinget gjeldende fra 1. oktober 2025. Avtalen falger
malepunktet (streammaleren) i boligen, og overtas automatisk av ny eier eller leietaker ved
eierskifte. Bindingstid: Gjelder ut 2026.

Info energiklasse
Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd D.

TV/Internett/Bredband
Kollektivt tilknyttet Altibox

Adgang til utleie
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Det er som hovedregel tillatt a leie ut boligen for en periode pa inntil 3 ar med styrets
godkjenning forutsatt at eier eller en nzerstaende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Se for gvrig vedtektene. Det er et generelt krav om radonmaling ved utleie av bolig
dersom boligen ligger i 2. etasje eller lavere.

Andelseier har mulighet til & overlate bruken av boligen inntil 30 dggn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i
burettslagslova.

Radon
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd, og radonmaling er ikke relevant.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig-/blokkbebyggelse. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas
ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kient med disse.

Eiendommen omfattes av Retningslinjer for hensynssoner bevaring av kulturmiljg (Trehusbyen
Stavanger). Konf. eventuelt megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 997 569 for 2023.
Sekundaeerverdi: Kr 3 990 276 for 2023.

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Andel felles formue
Kr 31 018 iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31.12.2024.

1"



Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning

Megler kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn klokken 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning, dersom selger er forbruker. Det kan hende at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at selger ma akseptere
budet og kjgper ma ha mottatt aksepten innen fristens utlgp. Dersom du legger inn bud tett opp
mot akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen blir solgt fer budet nar frem til megler.

Husk & ringe til megler etter du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om at
budet er mottatt av megler. Megler tar ikke ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet, eller
andre tekniske feil.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og @nsket
overtakelse, skal sendes skriftlig til megler.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige
bud og/eller hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser, som kan formidles, til budgiver,
selger og interessenter. Nar et bud aksepteres, skal megler sende skriftlig beskjed om det til
bade budgiver og selger.

Megler skal kontrollere budgivers finansiering fer handel inngas. Dersom slik kontroll ikke lar seg
gjennomfare, skal selger motta skriftlig informasjon om dette, og mulige konsekvenser. Dersom
megler ikke far kontrollert budgivers finansiering, kan det derfor medfgre at en annen budgiver -
ogsa en med lavere bud - anbefales overfor selger.

For a legge inn bud kan du enkelt legge inn bud via EiendomsMegler 1s «gi bud»-knapp i
nettannonsen, eller benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa e-

post eller annen godkjent skriftlig metode.

Skal du legge inn bud ma du legitimere deg med kopi av legitimasjon og signatur. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver benytter e-signatur, for eksempel BankID.

Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud.
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Overtakelse
Etter naermere avtale. Det gjeres oppmerksom pa at det kreves styregodkjennelse av kjgper (20
dager fra mottatt sgknad). Eiendommen kan ikke overtas fgr styregodkjenning foreligger.

Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sasmmenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett hos BATE. Frist for sette seg pa
listen gikk ut den 8.1.26. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett ikke blir benyttet.

Det er lovbestemt forkjgpsrett for medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget, konferer
megler. Det er videre en forutsetning at kjgper blir godkjent av styret i borettslaget. Kjgper
plikter & tegne seg som medlem i Bate Boligbyggelag.

Kigper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelesestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier,
har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besarge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kigper
0g oppgjar utbetales til selger.

Borettslaget styre vil ikke godkjenne kjgpere som har til hensikt a drive boligspekulasjon

Eier
Anne Elin @verland
Tor Martin Anfinnsen

Heftelser
Ingen tinglyste heftelser falger andelen, ut over det som matte gjelde for borettslaget i
fellesskap.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Borettslaget har en lovbestemt panterett i andelen for krav mot andelseier for
ubetalte felleskostnader for inntil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Andre relevante opplysninger

Meglers vederlag og utlegg

Provisjon*, kr 54 500,-

Grunnbokutskrift og tinglyste dokumenter, kr 300,-
Markedspakke, kr 20 900.-

Oppgjershonorar**, kr 7 900,-

Tilretteleggingshonorar, kr 12 900,-

Tinglysingsgebyr, pant med uradighet, kr 545

Utlegg foto. Endelig pris avhenger av euv. tilvalg hos fotograf, kr 4 900,-
Innhenting av opplysninger fra kommunen, kr 2 900.-
Innhenting av opplysninger fra forretningsferer, kr 4 350,-
Eierskiftegebyr*, kr 6 570,-

Totalt, kr 115 765.-
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Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale et vederlag pa kr 10 000, samt avrige
vederlag og utlegg vist over, med unntak av kostnadene merket med*.

EiendomsMegler 1 har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

. Boligselgerforsikring
Boligkjgperforsikring
Vend Marketplaces (Finn.no)
Leverandgr av overtakelsesprotokoll
Banker i SpareBank 1- alliansen

Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets gkonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjeres oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Tilstandsrapport
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig Lars Erik Rgdne den 18.12.2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind forsikring. Forsikringen dekker selgerens
gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 millioner kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til Sparebank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklering. Egenerkleeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4.900;- i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og
kr 3.900,- i kostnadsgodtgjarelse for Boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes
av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.
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Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er”. Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ng@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kigper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto senest siste
arbeidsdag feor overtakelse. Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke
gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfelging. For a bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og finansieringsforetakene kan
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utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av betydning for transaksjonen, raskt. For
dette formalet er det utviklet en Igsning som gjer at kjgpers og selgers finansieringsforbindelse
vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte data fra denne (navn, kjigpesum,
overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg
Videre i denne salgsoppgaven ligger vedlegg. Disse inneholder viktig informasjon om
eiendommen og ma gjennomgas fer bud gis.

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Noah Andersen-David
Eiendomsmegler

Telefon: 450 68 487

E-post: noah.andersen-david@em1sr.no

EiendomsMegler 1 Mariero
Postboks 250 Forus

4068 STAVANGER
Org. nr. 958427700

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Plantegning
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.

17



8

1






m

M1 11}

20






22



*
. B/ o
‘\ ! W
e bv A e

cm= | wioe il s

A
o
Wi
N
v
M.
N
N
.

23



24






TN ﬂ

simgy

ol -
L L) ey —
/ A At N T '|Fi1._;-"|'-4f I 18 4 5=
/ : 2 — | | | I | =] sl

—_— “,"-3

26






PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

émh 1. Egen bil

& 2. Sykkel

VARER/TJENESTER

) Herbarium 23 min %

Apotek 1 Bjergsted 23 min 2

i~ STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 88/100

(iz VEDLIKEHOLD HAGER
?’ Godt velholdt 86/100

|ﬂ| VEDLIKEHOLD VEIER
Godt velholdt 86/100

SPORT

@ Fartein vahlensv. ballgkke 2min %
Ballspill 0.2km

® Eiganes skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

4 EVO Kannik 21 min %

4 MOVA Tjensvoll 23 min £

BOLIGMASSE

B 3:% enebolig
1% rekkehus
56% blokk

B 12% annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 25%ibarnehagealder
39% 6-12 ar
21% 13-15 ar

B 15%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
-

0% 55%

[l Eiganes vestre

Stavanger/Sandnes
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig & bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden veere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Takstrapport

Tilstandsrapport

Eﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Erika Nissens vei 19, 4023 STAVANGER
(U STAVANGER kommune

FE gnr. 58, bnr. 1575

# Andelsnummer 43

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 19.11.2025 Rapportdato: 18.12.2025 Oppdragsnr.: 12916-1268 Referansenummer: Y19978

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Rgdne Var ref: 008622

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

30



Vedlegg: Takstrapport

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

Lars Erik Rgdne
Uavhengig Takstingenigr
lars.erik@takst-team.no
928 14 086

Oppdragsnr.:  12916-1268 Befaringsdato: 19.11.2025 Side: 2 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER 4016 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12916-1268 Befaringsdato: 19.11.2025 Side: 3 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Erika Nissens vei 19, 4023 STAVANGER 4016 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG 0] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

SO0

Oppdragsnr.: 12916-1268 Befaringsdato: 19.11.2025 Side: 4 av 18
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Vedlegg: Takstrapport

TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11

Erika Nissens vei 19, 4023 STAVANGER 4016 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 1977 i 3. etg. Bygningen er oppfart i Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
betongkonstruksjoner i gulv og skillevegger mot nabo. Hovedstoppekran i kjgkkenbenk under vask.
Yttervegger i tre som kledd med liggende kledning og Det er synlige avlgpsrgr av plast.

fasadeplater. Vinduer med isolerglass. Flatt tak. Boligen har mekanisk og naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.
Sikringsskap m/skrusikringer fra byggearet. Sikringsskap i felles gang.

Leiligheten fremstar som normal stand med normal elde og
Reykvarsler i tak og handslukker.

slitasje iht. alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold. Arealer

Ga til side

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1977 o
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

UTVENDIG Gé til side .
Lovlighet Gatilside

Bygningen har PVC vinduer med isolerglass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, PVC balkongdgr og Boligbygg med flere boenheter

;I;\gv:balkongdq)r i aluminium. Skyvedgr i fra 2007, balkongdgr i fra « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

i . . . de stemmer ikke med dagens bruk

Innglasset balkong med skyveglass. Fliser pa gulv og fasadeplater pa ) .

vegg. Det er ombygget pa bad, bod/kott er tatt vekk. 1 vegg pa
kjgkken tatt vekk.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger

er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Bad som er fliselagt pa gulv og vegger. Malt innvendig tak. Elektriske

varmekabler i gulv. Mekanisk ventilasjon.

Bad er innredet med seksjon med nedfelt servant, veggmontert

toalett, dusjvegger og badekar.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vaskerom med fliser pa gulv. Malte veggplater. Malt tak. Ventilasjon

i tak/vegg.

Vaskerom har skap med nedfelt vaskekar. Opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom:

Toalettrom har fliser pa gulv, malte veggplater, malt tak. Mekanisk

ventilasjon. Ingen varme.

Toalettrom er innredet med vegghengt toalett og servant pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 12916-1268 Befaringsdato: 19.11.2025 Side: 5av 18
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Vedlegg: Takstrapport

Erika Nissens vei 19, 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

T 20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
1 JicPl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@© vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 12916-1268 Befaringsdato:

35

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11

4016

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

[

konstruksjon

tettesjikt

® & & O

Vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

19.11.2025

STAVANGER

Ga til side

Spesialrom > 3. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

Vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gétilside

Ga til side
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Vedlegg: Takstrapport

Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Helarsbolig for familie

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2004 Modernisering Bad og wc rom er ombygget.
Arbeid pa rgranlegg.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med isolerglass. Enkelte vinduer fra 2010.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, PVC balkongd@r og skyvebalkongdgr
i aluminium. Skyvedgr i fra 2007, balkongdgr i fra 2008.

Arstall: 1977

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med skyveglass. Fliser pa gulv og fasadeplater pa
vegg.

Arstall: 2008 Kilde: Offentlig informasjon

Balkonger

Balkong med rekkverk i murkonstruksjon. Vegg kledd med
kledningsbord.

Andre utvendige forhold

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Overflater har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i hovedetg. over en
lengde pd ca. 2 m.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom i hovedetg. over
en lengde pa ca. 2 m.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Det
anbefales a vurdere utbedring dersom det skal legges nytt gulv eller ved
fremtidig oppussing, da skjevheter kan pavirke mgblering og levetid pa
gulvbelegg. Konsekvensen ved & ikke utbedre er hovedsakelig estetisk,
men kan ogsa medfgre redusert komfort og funksjonalitet.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Bad som er fliselagt pa gulv og vegger. Malt innvendig tak. Elektriske
varmekabler i gulv. Mekanisk ventilasjon.

Bad er innredet med seksjon med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og badekar.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 12916-1268 Befaringsdato: 19.11.2025 Side: 7 av 18



Vedlegg: Takstrapport

Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Bad.
3. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og eventuelt utbedring
av fliser med bom, for @ unnga risiko for at flisene lgsner eller sprekker
ved belastning.

3. ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 3 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 1,5 cm.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er avvik:

Det er registrert svanke i gulvet rett foran sluket, som befinner seg under
seksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

o Tiltak:

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 12916-1268

Befaringsdato: 19.11.2025

Det bgr vurderes utbedring av svanke i gulvet og fliser med bom for &
sikre tilfredsstillende fall mot sluk og forhindre fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Konsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell og svanke i gulvet er gkt
risiko for at vann ikke ledes effektivt til sluket, noe som kan fgre til
vannskader og redusert levetid pa gulvkonstruksjonen.

3. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.
Slukene i dusj og under badekar er av typen badstusluk, hvor avigpet gar
opp i sluk under seksjonen.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengj@ring.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det bgr etableres bedre tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring for a
redusere risikoen for tette avlgp og vannskader.

Membran- og sluklgsningen bgr vurderes for utskifting, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Sluk under vask.
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Vedlegg: Takstrapport

Erika Nissens vei 19, 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Sluk i dus;j.

Sluk under badekar.
3. ETASJE > BAD

@ Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid
uten 3 bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres en tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, for a redusere risikoen for skjulte
vannskader og fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 12916-1268

Befaringsdato: 19.11.2025

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Avtrekk bad.
3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

Fuktmalinger i vegg mot bad.
3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vaskerom med fliser pa gulv. Malte veggplater. Malt tak. Ventilasjon i
tak/vegg.

Vaskerom har skap med nedfelt vaskekar. Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vaskerom.

Side: 9 av 18
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Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

3. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til
1,5 cm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 1,5 cm.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved
dgrterskel for a oppfylle gjeldende krav, samt utbedre fliser med bom
for & sikre stabilitet og hindre videre skade.

Konsekvensen av manglende hgydeforskjell og bom under fliser er gkt
risiko for vannskader i tilstgtende konstruksjoner, samt at fliser kan
Igsne eller skades over tid.

3. ETASJE > VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
d inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 12916-1268

Befaringsdato: 19.11.2025

Det bgr vurderes utskifting av sluk og membran, da mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert, og det er begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjgring.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene kan vaere gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

i -

7Y

Sluk under skap
3. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt vaskekar og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

3. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Vurdering av awvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Avtrekksystemet bgr utbedres slik at det fungerer tilfredsstillende.
Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til opphopning av fuktighet, noe som
pker risikoen for mugg, sopp og rateskader pa bygningskonstruksjonen.
3. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot vaskerom.
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Fuktmalinger i vegg mot vaskerom.

KIGKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Kjgkken.
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Det kan vaere at borettslag/sameiet har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameiet fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12916-1268

Befaringsdato: 19.11.2025

Avtrekk kjgkken.
SPESIALROM

3. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Toalettrom har fliser pa gulv, malte veggplater, malt tak. Mekanisk
ventilasjon. Ingen varme.

Toalettrom er innredet med vegghengt toalett og servant pa vegg.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer fra
innebygget sisterne synlige, for @ unnga skjulte vannskader i
konstruksjonen. Uten tiltak kan lekkasjer forbli uoppdaget og fgre til
omfattende fuktskader og kostbare reparasjoner over tid.

Toalettrom.
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
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Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Hovedstoppekran i kjgkkenbenk under vask.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er synlige avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk og naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap m/skrusikringer fra byggearet. Sikringsskap i felles gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 12916-1268

Befaringsdato: 19.11.2025

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1977

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er samsvarserklaering pa arbeid pa rep. av avvik som rapport
fra Lyse. Ikke noe samsvarserklzering pa el-arbeid i leilighet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Rapport fra 2023 fra Lyse, avvik reparert.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Vedlegg: Takstrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Samsvarserklaering er en form for garanti pa det elektriske arbeidet som
er utfgrt. Nar samsvarserklaering mangler, gir instruksen i NS3600
tilstandsgrad 2, og utvidet el-kontroll anbefales.

Sikringsskap.

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler i tak og handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12916-1268 Befaringsdato: 19.11.2025 Side: 13 av 18
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Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 58 - Bnr 1575 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk
rom
U g:igisgea}g Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
‘ Soverom o (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skratak
n;j:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasj ifelles erikke ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 89 5 17 111 12
SUM 89 5 17 12
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjgkken, bad, soverom, soverom 2, .
3. etasje /kio Bod kjeller Innglasset balkong
soverom 3, toalettrom, vaskerom, gang
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er ombygget pa bad, bod/kott er tatt vekk. 1 vegg pa kjgkken tatt vekk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Vinduer fra soverom er ut mot innglasset balkong

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 89 17
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Areal for bod i kjeller er ikke medtatt i areal oppstilling
Oppdragsnr.: 12916-1268 Befaringsdato:  19.11.2025 Side: 15 av 18
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Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 58 - Bnr 1575 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.11.2025  Lars Erik Rgdne Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 58 1575 0 10484.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Erika Nissens vei 19

Hjemmelshaver
Borettslaget Eiganes

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
951270121 @verland Anne Elin, Anfinnsen

Tor Martin

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

43

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolig, etablert og meget attraktiv beliggenhet. Barnevennlig med kort vei til skole, barnehager og en rekke idrettsanlegg. Neerhet ftil
turomrader ved Stokkavatnet og Mosvatnet. Meget gode bussforbindelser.
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Erika Nissens vei 19 , 4023 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 58 - Bnr 1575 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 27.11.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 17.12.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 17.12.2025 Fremuvist Nei
Ordrebekreftelse 17.12.2025 Fremvist 1 Nei
Teknisk etat 17.12.2025 Fremvist 2 Nei
Tegninger 17.12.2025 Fremuvist 12 Nei
Reguleringsplaner 17.12.2025 Fremvist 2 Nei
Norges Eiendommer 17.12.2025 Fremuvist 7 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 17.12.2025 Fremuvist 4 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Erika Nissens vei 19, 4023 STAVANGER
Gnr 58 - Bnr 1575
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 12916-1268

Befaringsdato:
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

=== bank D |50

pverland, Anne Elin

=== bank D |52

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fa@r du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Anne Elin @verland
Tor Martin Anfinnsen
BOl Ige n « Boligen ble kjgpt 2004

Erika Nissens vei 19
4023 STAVANGER

1103-58/1575/0/0

Fremtind

48

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2004
Firmanavn: husker ikke (kan trolig fremskaffes)

Beskrivelse av arbeidet: Modernisering av begge
baderommene

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

vet ikke

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vetdu om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
lekkasje fra taket pa blokken som slo ut p4 baderommet. Arsakssammenhengen ble aldri fullstendig klarlagt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2010
Firmanavn: ukjent (kan trolig fremskaffes)

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet utfert pa borettslaget (forsikringssak) NB: aret for utferelsen er usikker men
kan trolig dokumenteres.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

AN
Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:

1. Hvilket 8r ble jobben fullfert?: 2004
Firmanavn: husker ikke (kan trolig fremskaffes)

Beskrivelse av arbeidet: se kommmentar ang
vatrom

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Grunnkart
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg
Skytebane

Andre idrettsanlegg

BEBYGGELSE OG ANLEGG AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sje og vassdrag
Smabatanlegg i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omr&der for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm&husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

- Omréder for kontor
- Omrader for industri / lager

Omrader for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

- Offentlig barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem
mv.)

- Offentlig kirke

- Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)

- Offentlig administrative bygg

- Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal

- Allmennyttig barnehage
- sykehjem mv.)
- Allmennyttig kirke
- Allmennyttig administrasjon

- Omrader for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhgrende anlegg

- Bevertning

Omrade for garasjeanlegg og bensinstasjoner

ing (skole,

(sykehus,

mv.)

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omr&de for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omréde for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomr&de (landdelen)

Kai

Smab&tanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sj og vassdrag
Skipsled

Havneomréde i sjo

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

Annet trafikkomréde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype
- Anlegg for lek

- Anlegg for idrett og sport
- Leirplass

- Annet friomréde

Friomréde i sjo og vassdrag
Badeomréde

Smébathavn

Regattabane

Annet friomrdde i sjg/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

Hoyspenningsanlegg (hgyspentlinje,

U
N\

N Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

\ veere farlige for allmenheten

NN

\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

Skytebane

Omréde med rasfare

Omréde med flomfare

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

5
5
@
%
5

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| | | Parkbelte i industristrgk

%
7
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Campingplass

Friluftsomrade (p8 land)

Friluftsomréde i sjo og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

Privat smab&tanlegg (land)

Privat sm&bétanlegg (sjo)

Omréade for anlegg i grunnen

Omréade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomréde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomréde (p8 land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomréde for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrdder for vesentlige terrenginngrep
Omréde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for saerskilt anlegg

Taubane

Forngyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomrdde

FELLESOMRADER

Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekeareal for barn
Felles g8rdsplass
Fellesareal for garasjer
Felles grgntareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL
Bolig / Forretning

Bolig / Forretning / Kontor

|\
Q

| Bolig / Offentlig
Ay
A’

k‘
Q)

A N
AY
N
h N

-+
HH

Bolig / Kontor

Forretning / Kontor
Forretning / Kontor / Industri
Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig
Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiservi (

Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser
Midlertidig trafikkomrade

Unyansert formal

Begrensninger grense

—— = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefolgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomréde

510 - Hoyspenningsanlegg

’

520 - Skytebane

-

530 - Iidsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

’

ST

550 - Flomfare

-

590 - Seerskilt angitt fare

I3

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann

660 - Bevaringsomréder

661 - Bevaring av bygninger

| 662 - Bevaring av anlegg

| | 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/X 800 - Fornyelsesomrader
_|_| 991 - Formalsrekkefglge

1:':':‘ 992 - Midlertidig trafikkomréde
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

AR/ b

rortein Valens vei 50 Blokk =5

Stavanger Boligbyggelag

‘yhlukene i trapperowmmene méd kunne &pnes fra forste etasje.

fra byingenigren for saniteranlegyet mi fremskaffes,

l.sept. 1877,

i‘.jdnl ...'r’l’?.

Reldar Haukali

Lagne Exr. Dgrheim
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Borettslaget Eiganes

Innkalling til generalforsamling 2025
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Eiganes.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles pa generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
d mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomilje det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsa andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mete ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.
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Onsdag 09.04.2025, kl. 18:00

Eiganes skole
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med moteleder
1.3 Registrering av motedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.3 Valg av valgkomité
5.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Borettslaget Eiganes
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr 160.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Forslag til vedtak: Sondre Szadberg velges som styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Venke Corneliussen og Karsten Bore Tesaker velges som
varemedlemmer for 1 ar.

5.3 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Anna Wallerstedt og Kent Terje Ingebretsen velges til
valgkomite for 1 ar.

5.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Sondre Sadberg stiller til Bates generalforsamling.
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136 Borettslaget Eiganes

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2657 736 2657 736 2 657 833
Innbetalt til felles lan - avdrag 780 937 789 245 1]
Innbetalt til felles lan - renter 838 895 721 502 0
Leieinntekt garasje 10 976 10 976 10 976
Lading el-bil 23033 18 352 20 000
Sum Inntekter 4311 577 4197 811 2688 809
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 9 186 728 275959 182 560
Avskrivninger 5 86 389 95 061 1]
Forretningsfererhonorar 134 196 128 052 141 200
Tilleggstjenester forretningsfarer 38 145 51325 34 800
Revisjonshonorar 2 9 905 9120 9350
Vaktmestertjenester 25760 0 45 300
Drift og vedilikehold 3 371893 272939 625 800
TV og/eller internett 163 044 150 439 165 564
Forsikringer 306 707 277 066 414 300
Kommunale avgifter 771395 775336 900 400
Energi/stram 184 192 195 997 200 000
Kontingent Boligbyggelag 18 900 18 300 22 050
Administrasjonskostnader 26 975 16 533 21 000
Sum kostnader 2324 230 2266 127 2762324
Driftsresultat 1987 347 1931683 -73 515
Finansielle poster
Renteinntekter 64 300 43103 60 000
Rentekostnader 1011 966 873140 161 166
Netto finanskostnader 947 666 830 037 101 166
Resultat 4 1039 681 1101 646 -174 681

Arsregnskap
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136 Borettslaget Eiganes

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidier
Tomter 5 499 627 499 627
Bygninger 5 26 965 077 26 965 077
Parkeringsanlegg 5 1324177 1324177
Andre driftsmidler 5 190 283 276 672
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 28 979 164 29 065 553
Omigpsmidier
Fordringer
Restanser felleskostnader 3497 4 884
Forskuddsbetalte kostnader 410 154 299 484
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1709 160 1533 583
Sum omlgpsmidler 2 154 285 1837 951
SUM EIENDELER 31133 448 30 903 504

Balanse 2024
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136 Borettslaget Eiganes

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 6 300 6 300
Opptient egenkapital 5714 893 4675212
Overkursfond 1192 800 1192 800
Sum egenkapital 6 6913993 5874312
Gijeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 17 197 065 18 056 158
IM ordning(individuell nedbetaling) 7 800 689 842 342
Borettsinnskudd 4 380 100 4380 100
Garasje innskudd 1327 965 1327 965
Sum langsiktig gjeld 23705819 24 606 565
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 5899
Leverandergjeld 463 153 348 696
Skyldig off. avgifter 48 6 368
Palept lenn, honorarer og feriepenger 338 8 687
Palepne renter 6233 8631
Annen kortsiktig gjeld 43 865 44 347
Sum kortsiktig gjeld 513 637 422 627
Sum gjeld 24 219 456 25029 192
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31133 448 30 903 504
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: . dato:
Eli Hognestad Sondre Saadberg Reidun Synneve Helland Clausen
Styreleder Styremedlem Styremediem

Balanse 2024
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Noter 136 Borettslaget Eiganes

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidiet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebaerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og eke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig 1an, og bokfares som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinaere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i saerskilt note. Med disponible midler menes omiepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger felgende oppstillingsplan:

A.  Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Lenn, feriepenger 3653 93 857
Styrehonorar 160 000 148 000
Arbeidsgiveravgift 23075 34102
Sum personalkostnader 186 728 275959

Det er utbetalt lann til tidligere styremedlem ansatt i deltidsstilling som vaktmester. Pa grunn av stillingens starrelse har boligselskapet ingen
pensjonsforpliktelse.

Noter 136 Borettslaget Eiganes
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Noter 136 Borettslaget Eiganes

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 64 528 62378
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 78 357 124 294
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 168 751 15 483
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 260 13 320
6730 Honorar for teknisk radgivning 18011 3125
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 31612 44 226
6900 Elektronisk kommunikasjon 10 375 10 114
Sum 371893 272939

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 1039 681 1101 646
Avdrag pa lan -900 746 -913 361
Tilbakefaring av avskrivning 86 389 95 061
Endring disponible midler 225324 283 345
Omlepsmidler 2 154 285 1 837 951
Kortsiktig gjeld 513 637 422 627
Disponible midler 1 640 648 1415324

Noter 136 Borettslaget Eiganes
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Noter 136 Borettslaget Eiganes

Note 5 - Varige driftsmidler

Parkeringsanleg Honda ;Iol';lg El-bil ladeanlegg Radonvifter Sykkelskur Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 864 552 47 298 376 895 243 500 481796 13 689 060
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 864 552 47 298 376 895 243 500 481796 13 689 060
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 47 298 194 729 235 383 0 1]
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 864 552 0 182 166 8117 481 796 13 689 060
Arets avskrivninger : 0 0 37 689 48 700 0 1]
Anskaffelsesar : 2016 2018 2019 2020 2020 1977
Antatt levetid i ar : 5 10 5
Pakostninger Parkeringsanleg Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 12 794 221 459 625 499 627
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang - 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 12 794 221 459 625 499 627
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 12 794 221 459 625 499 627
Anskaffelsesar : 1988 1988 1977
Antatt levetid i ar :
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 6 300 0 6 300
Overkursfond 1192 800 0 1192 800
Egenkapital 5714 893 1039 681 4675212
Sum Egenkapital 6913993 1039 681 5874312

Noter 136 Borettslaget Eiganes
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Noter 136 Borettslaget Eiganes

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Boligkreditt AS

DNB Boligkreditt AS

DNB Boligkreditt AS

Lanenummer: 12139394621 12137741502 12137741499
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2007 2007
Rentesats: 565 % 565 % 565 %
Betingelser: ref brev fra DNB ref brev fra DNB ref brev Dnb
Beregnet innfridd: 30.03.2040 30.09.2037 30.09.2037
Opprinnelig lanebelep: 3685 000 11 730 000 14 720 000
Lanesaldo 01.01: 3111 909 6776 671 8 167 578
Awvdrag i perioden: 120 119 335097 403 877
Lanesaldo 31.12: 2991790 6 441 573 7763701
Saldo 5 ar frem i tid: 22758627 4 445 225 5 357 604
Andelssaldo 01.01: 0 451778 390 564
Innbetalt IMN | perioden: 1] 0 1]
Medskrevet andelssaldo i perioden: 1] 22 340 19 313
Andelssaldo 31.12: 0 429 438 371 251
Sum pantegjeld for lan: 2991790 6 871012 8 134 952

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er kr 23 705 819 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfart verdi pa kr 28 979 164.

Noter 136 Borettslaget Eiganes
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Eiganes.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Eiganes

Styreleder Eli Hognestad (sign.) 13.03.2025
Styremedlem Sondre Szedberg (sign.) 13.03.2025
Styremedlem Reidun Synngve Helland Clausen (sign.) 11.03.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 632
| Eﬁ;‘::g:s‘;? 2 Internet www kpmg.no
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Eiganes

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Eiganes som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. \/i er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ne@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rosnes, Monica Roth

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Eiganes

Borettslaget Eiganes ligger i Stavanger kommune og bestar av 63 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 951270121.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsforer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Eli Hognestad

Styremedlem, Reidun Synngve Helland Clausen
Styremedlem, Sondre Szedberg

Varamedlem, Venke Corneliussen
Varamedlem, Karsten Bore Tesaker

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 8 styremgter hvor mange protokollerte saker har
veaert behandlet.

Arrangementer: I 2024 var det dugnad 18.april og 18.september.
Det er planlagt og vil bli arrangert dugnad 29.april-25.

Det er blitt gjort en enorm innsats av alle som har deltatt i dugnadsarbeid med kaffe og
prat i etterkant av dugnadene. Det er et stort gnske fra styre at flere mgter til
dugnadsdagene, bade for 3 ta i et tak, men ogsa for & bli kjent med hverandre.

Styret har arbeidet med falgende viktige saker i perioden:

3 leiligheter har over tid hatt vannlekkasjer og styret har jobbet iherdig med 3 fa folk til &
finne ut av hvor lekkasjene har oppstatt slik at de kan utbedres. Det har ogsa vaart mye
dialog med forsikringsselskap som ikke patar seg noe ansvar i disse sakene slik at
kostnadene ma baeres av borettslaget. Fjogstad Bygg har patatt seg ansvaret for a fa
orden pa lekkasjene og utbedret leilighetene. Styret ser na en lasning i sakene og det vil
bli utbedret forhapentlig innen sommer-25. Det har vart en stor pakjenning for beboerne
som har vaert skadelidende og en vanskelig jobb for styret.

Videre har styret hatt utfordringer med flere laser i oppgangene og reparasjon av disse.

Gressklipping og robot klippere har skapt utfordringer dette aret. Styret har na gatt til
innkjep av nye robot klippere i hdp om at det vil bedre situasjonen.

Styret har engasjert Bate som vaktmester firma.

Styret har tatt i bruk Min Side hos Bate for raskt 8 kunne gi informasjon til alle i
Borettslaget. Alle oppfordres til @ gd inn her og lese informasjon.

Videre har styret jobbet med informasjonsskriv, seppel handtering, garasjer, brannvern
kontroller, snemaking og ikke minst & fa oversikt over alt som rorer seg i borettslaget
Eiganes. Det har vaart interessant og til dels krevende for styret a sette seg inn i alt og
styret hadde ikke klart det uten god hjelp fra tidligere leder Jofrid Basmo.
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Styrets planer fremover

Styret vil vazre pa og se til at leilighetene som har hatt vannskader blir satt i stand sa fort
som mulig.

Styret er i gang med & fa engasjert firma til 3 rengjere fasadene pa kortsider.

Styret jobber ogsd med & fa inn vedlikehold av ventilasjon. Tidligere firma har gatt
konkurs. Styret jobber med & fa til en serviceavtale pa ventilasjonsanlegget.

Styret ser at fasaden mot Mosvannet bgr gjeres noe med. Her kan det se ut til at det er
malt med feil maling som ikke skal vasre pa betong. Styret har begynt innhenting av
anbud for dette arbeidet. Etter det ma styret ta stilling til dette, sett opp mot
borettslagets ekonomi.

Styret har gnske om & lage en var/sommerfest dersom det er interesse for det. Styret
mener det er viktig at beboere er noe kjent med hverandre og haper det vil vaere med pa
a skape et positivt Borettslag.

Styret vil jobbe med & & oversikt over alle redskaper borettslaget ejer.

Styret jobber for & fa en oversikt over hvilke garasjer som harer til hvilke beboere. Hver
garasje eier har ansvar for vedlikehold av sin garasje samt taket pa garasjen.

Styret er apne for forslag fra beboerne pa videre arbeid.

Forsikringsavtale

Borettslaget Eiganes er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562670.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv serge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.03.2025
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: .........oooii e
(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den...............2025.

L L
(bruk blokkbokstaver)

T S S O oo s o o L T U S ST U S S sy

Borettslagets NAVN: ... e

| (o AESRER, 2025

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjore livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom & bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved 3 utvikle
morgendagens bomilje og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsferer:
Bate boligbyggelag
51849500

BOTE
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Eiganes onsdag 09.04.2025. P3 Eiganes skole.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekreteer

Vedtak:
Agnethe Kvinnsland ble valgt til mgteleder, og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Karsten Bore Tesaker ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 20 andelseiere representert, ingen fullmakter. Totalt 20 stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Agnethe Kvinnsland fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 160 000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Eiganes. Side 1/2
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5.

Valg

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Sondre Szedberg ble valgt til styremedlem for 2 3r.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:

Venke Corneliussen og Karsten Bore Tesaker ble valgt til varemedlemmer for 1 8r.

5.3 Valg av valgkomité

Vedtak:

Anna Wallerstedt og Kent Terje Ingebretsen utgjgr boligselskapets valgkomité.

5.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Sondre Saedberg ble valgt som delegat til Bates generalforsamling.

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Vedtak:

Styreleder: Eli Hognestad - valgt for 2 &r i 2024

Styremedlem: Reidun Synngve Helland Clausen - valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Sondre Saedberg - valgt for 2 ar i 2025

Varamedlem: Venke Corneliussen - valgt for 1 ar i 2025
Varamedlem: Karsten Bore Tesaker - valgt for 1 &r i 2025

Stavanger, 09.04.2025.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Eiganes.
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Protokoll for Borettslaget Eiganes

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Agnethe Kvinnsland (sign.)
Sekretaer Agnethe Kvinnsland (sign.)
Protokollvitne Karsten Bore Tesaker (sign.)
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ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET EIGANES
2019

1. FORMAL OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjares kjent med og overholder dem.

2. AKTIVITETER OG ST@YNIVA

Beboerne i boligselskapet oppfordres til a4 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene.

Det skal veere ro i boligselskapet aller mellom klokken 23:00 — 06:00
Natt mellom Igrdag og sgndag, ro mellom klokken 24:00 — 0700.

I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres aktiviteter som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Dette
gjelder ogsé bruk av vaskemaskin. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra
sty etter klokken 23:00, varsles beboere i tilstgtende boliger i god tid.

Musikk@velse er ikke tillatt etter klokken 20:00 og p& s@ndager og helligdager.
Det skal veere ro pa balkongene pa nordsiden etter klokken 21:00.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking,
boring, sliping, saging etc. varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- Pa hverdager klokken 07:00 — 20:00
- Lerdager klokken 10:00 — 17:00

3. BRUK AV BOLIGEN OG EVENTUELLE TILKNYTTEDE AREALER
Beboerne skal sgrge for:

- At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstid slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

- At avtrekksventiler pa vaskerom, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet. Gass- eller el-grill er tillatt pa stuesiden i god avstand fra
vegg og vindu (vindu kan sprekke pa grunn av temperaturen)

- Straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom
vinduer skal ikke forekomme.

- At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mabler eller
lignende.

- At ventilator med motor ikke er tillatt, at vindu/ventil ma apnes ved bruk av
ventilator, samt at filter rengjgres regelmessig.

- At det henstilles til ikke a rgyke pa glassbalkongene pa nordsiden, da dette
er til sienanse for gvrige beboere som har soverom pa denne siden.

- At det ikke rgykes ved inngangspartiet.

- At bilvasking ma skje uten miljgmessig fglger. Egnet plass er ved styrerom
hvor det er stram- og vannuttak. Bruker ma rydde og gjare rent etter seg.

- At det ikke sykles pa plenene.
- At hund holdes i band pa borettslagets eiendom.

- Atristene/slukene pa balkongene til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse
kan medfere gkonomisk ansvar.

- A melde alle skader til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere
skadet.

- A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse
lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamlingen om adgang til & gjere inngrep i
yttervegg/utearealer, som a sette opp markiser (markiser skal veere i kombinasjonen
bla/hvit), plattinger, levegger, parabolantenner eller lignende.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

4. FELLESAREAL

Beboerne oppfordres til & holdet det rent og ryddig pa boligselskapets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Seppel sorteres og kastes i tilegnet beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor
sgppelanlegget eller utenfor boligenheten. Juletraer plasseres ved glass stasjonen
dagen fgr hentedato.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Gjenstander som
skal hentes av kommunen plasseres ut eventuelt kvelden fgr avhenting, merket av
eier og dato for avhenting.

Sykler plasseres enten i sykkelbod eller egen bod, de skal ikke plasseres i oppgang
eller festes til sgylene. Barnevogner kan plasseres under trappeavsats i 1. etasje i
begrenset omfang.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, dette kan lett tiltrekke seg rotter
og mus til boligenhetene.

Fellesdarer skal alltid veere last.

5. PARKERING

Hver andel har enten garasje eller fast parkeringsplass som skal benyttes ved
parkering. GJESTEPARKERING ER KUN FOR GJESTER. Plass 21 og 22 kan
benyttes av beboere med mer enn 1 bil. Disse to plassene skal sirkuleres fra dag til
dag. Parkering over flere dager ma avtales med styret. Det er ikke tillatt som
oppbevaring av hengere og avskiltede/utarrangerte biler. @vrig parkering kan finnes
sted pa kommunal vei.

Garasjeportene skal veere last. En ulast garasjeport kan veere innbydende for
uvedkommende.

6. DYREHOLD

Det er tillatt med dyr i boligselskap under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges
sgknad.

Segknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet
er & anse som godkjenning. Et avslag kan paklages.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i
saken. Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.
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Vedlegg: Brev fra forretningsfarer

7. BRANNVERN

I henhold til forskrift om forebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at
bygningen er utstyrt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Det er montert rgkvarsler i alle bodgangene med alarm mellom 2. og 3. etasje. Det
er ogsa montert brannslange i hver etasje.

Reykvarslere skal veere plassert slik at de kan hares fra alle soverom med lukket dar.
Raykvarslere skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert &r. Raykvarslere
ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparat (6 kg) plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilkknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil med brannvernutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styret i
borettslaget

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

NB.: Brannverndag 1. desember. Alt ma sjekkes av hver enkelt, som batteri og
holdbarhets dato for brannslukkingsapparat m.v.

8. BRUDD PA ORDENSREGLENE

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan medfare sanksjoner.
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Boligeierfordelen

Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tiloy deg Boligeierfordelen —
en unik fordel som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det farste aret, nar du har kjgpt bolig
gjennom EiendomsMegler 1

~pe

»

111':.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

-+ 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret, nar
du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder din nye bolig og er uavhengig av hvilken
dekning du velger pa boligforsikringen din. Etter 12
maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer pris, men du
beholder samle- og bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskjemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det farste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller

tap som kan oppsta i flytteprosessen. Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til a8 ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1




SpareBank 1 Ser-Norge gir deg:

- Personlig radgivning

- Gode betingelser pa lan

- Komplette forsikringstjenester
- Full oversikt over gkonomien

Ta kontakt med oss i dag!

ot ]
ek
L} r i,
b
gl

Start din
lanesgknad
ved a skanne
QR-koden!
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kj@per oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjgper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

® Hvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers

egenerkleeringsskjema

I: re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Boligkj@perforsikring

Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 400 kr
aksjeleilighet
e T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 400 kr

/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved Kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 200/5 400 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfealger.

7. KJBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud Skj ema EiendomsMegler 0

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 2206250192 / Noah Andersen-David, tlf. 45068487
Erika Nissens vei 19, 4023 Stavanger
Andels nr. 43 i Brl Eiganes, org.nr. 951270121

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra SpareBank 1:  Ja Q Nei Q

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kigpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for & veere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fedselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

. / - /

EiendomsMegler 1 Mariero, Postboks 250 Forus, 4068 Stavanger, T 915 02 070, E mariero@em1sr.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

7

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, n&r budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stogrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilboud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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