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Velkommen til

Skredsvikmoen 91
3360 Geithus



Innholdsrik og romslig bolig med 2
boenheter og hybel - Sentral og
barnevennlig beliggenhet

Velkommen til Skredsvikmoen 91!

Skredsvikmoen 91 ligger i et landlig og barnevennlig
boligomrade, like utenfor Geithus sentrum. Boligen ligger i
rolige og solrike omgivelser. Fra eiendommen er det
umiddelbar naerhet til barneskole, buss og ballgkke og naerhet
til barnehage, dagligvare og fine turomrader.

Boligen gar over 2 plan og inneholder:

1. etasje:

Hybel: Vindfang, bad, toalettrom. kjgkken/stue, soverom, bod,
teknisk rom.

Leilighet: 2 ganger, vaskerom, bad, Kjgkken, stue, soverom.

2. etasje:
Hall, bad, stue, spisestue, kjgkken, 3 soverom, innglasset
veranda, bod.

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 4 790 000
Omkostninger* kr 121150
Totalpris inkl. omk. kr 4 911 150
Bra/P-rom 300/278 m?
Ant. sov. 5
Tomteareal ca. 886.10 m2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Eiet
Byggear 1900

Energimerking




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter drammeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
spersmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Wiggo Smedberg
Eiendomsmegler MNEF, avdelingsleder

90155 836
wiggo.smedberg@emisorost.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 4790 000
Omkostninger* kr 121150
Totalpris inkl. omk. kr 4 911150

*Omkostninger

kr 119 750 Dokumentavgift (2,5 % av kjgpesum)

Kr 585 Tinglysing av skjgte

Kr 585 Tinglysing av pantedokument (per stk.)

Kr 230 Grunnboksutskrift

Kr 121150 Sum omkostninger ved oppnadd prisantydning

Kr 12 500 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 133 650 Sum omk. inkl. boligkjgperforsikring

Kr 15 300 Boligkjsperforsikring Pluss (valgfritt)
Kr 136 450 Sum omk. inkl. Boligkjgperforsikring Pluss

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Andre utgifter

Kjgper ma paregne kostnader til bygnings- og innboforsikring. Selger opplyser & ha hatt
kostnader til forsikring pa ca. kr. xxx pr. ar. Priser pa forsikring vil avhenge, og kan sees pa
leverandgrers hjiemmesider.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 11 923 pr. ar for 2022.

Kommunale avgifter er basert pa tidligere eiers / husstands forbruk. | dette inngar vann/avigp og
renovasjon. Kostnader til kommunale avgifter vil variere etter forbruk.

Priser pa kommunale avgifter i Modum kommune pr. 2023:
- Vann: kr. 27,50 pr. m3.

- Avlgp: kr. 42,50 pr. m3.

- Vann fastledd: kr. 1700,- pr. boenhet pr. ar.

- Avlgp fastledd: kr. 2 200,- pr. boenhet pr. ar.

- Renovasjon: kr. 3 748;- pr. ar.

- Feieavgift og tilsyn: kr. 950;- pr. ar pr. enhet.

Registerbetegnelse
Gnr. 43, bnr. 76 i Modum kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal
BRA/P-rom: 300 m2/278 m?2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av takstbransjens rettledning for
arealmaling. Av rettledningen fremgar det at ogsa areal (unntatt boder) som ligger utenom selve
bruksenheten skal innga i BRA, og noen ganger ogsa i P-Rom. Dette kan veere beboelsesrom som
ligger i kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. ifalge seksjonering
tilhgrer boenheten. Dette avviker fra veilederen til NS3940 og kan bety at areal inngar i oppgitt
areal selv om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som defineres som primarrom (P-ROM)
eller sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan rommet er i bruk nar eiendommen selges,
selv om enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.



Areal pr. etasje

Enebolig

Bruksareal

1.etg. BRA: 74 m2. Hybel: Vindfang, bad, toalettrom. kjgkken, stue, soverom, bod, teknisk rom.
1.etg. BRA: 70 m2. Leilighet: 2 ganger, vaskerom, bad, Kjgkken, stue, soverom.

2.etg. BRA: 156 m2. Hall, bad, stue, spisestue, kjgkken, 3 soverom, innglasset veranda, bod.

Primeerrom

1.etg. P-rom: 68 m2. Hybel: Vindfang, bad, toalettrom. kjgkken, stue, soverom
1.etg. P-rom: 70 m2. Leilighet: 2 ganger, vaskerom, bad, Kjgkken, stue, soverom.
2.etg. P-rom: 140 m2. Hall, bad, stue, spisestue, kjgkken, 3 soverom.

Sekundserrom
1.etg. S-rom: 6 m2. 1. etasje hybel: Bod, teknisk rom.
2.etg. S-rom: 16 m2. Innglasset veranda, bod.

Antall soverom
5
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering pa egen gardsplass.

Tomt
Tomteareal er 886.10 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 886,1 m2.

Eiendommen har en relativt flat tomt. Eiet opparbeidet tomt.

Byggear
Ca. 1900

Innhold
Boligen gar over 2 plan og inneholder:

1. etasje:
Hybel: Vindfang, bad, toalettrom. kjgkken, stue, soverom, bod, teknisk rom.
Leilighet: 2 ganger, vaskerom, bad, Kjgkken, stue, soverom.

2. etasje:
Hall, bad, stue, spisestue, kjgkken, 3 soverom, innglasset veranda, bod.

Standard
Innvendige gulv:

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.

Innvendige vegger:



Veggene har tapet, panelplater og trepanel.

Innvendige himlinger:
Innvendige tak har malt trepanel.

Kigkken i 2. etasje:

IKEA Kjokken med hayglans fronter, laminat benkeplate, integret oppvaskmaskin, stekeovn og
induksjon koketopp. Innebygget mikro og fremlagt vannrer til evnt. Fremtidig tilkobling av
isbitmaskin/kjgl. Kjokkenet er montert brukt i 2020, sa det usikker eksakt alder pa innredningen.

Kigkken i 1.etasje, leilighet:
Eldre innredning med malte fronter og heltre benkeplate. Komfyr, rustfri kum og skyllekum. Fliser
over benk og ventilator over komfyr.

Kjokken i 1. etasje, hybel:

Kigkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt skyllekum.
Koketopp, stekeovn og opplegg til oppvaskmaskin. Kjskken er montert brukt, og er av ukjent
alder.

Bad i 1. etasje:

Eldre baderom: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Baderom har fliser pa gulv. Varmekabler fungerer ikke. Vegger med
baderomsplater og himling med malt panel. Installert servant og porselen toalett. Dusjnisje med
skyvedgrer. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra
soverom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11. Det bemerkes at selv om det er
foretatt hulltaking, kan det ikke utelukkes fukt neermere blandebatteri. Her var det ikke mulig med
hulltaking grunnet fast innredning.

Bad i 2. etasje:

Baderom fra 2003/2004 Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.
Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra terskel. Det er plastsluk og
banemembran/protanduk med ukjent utfgrelse Standard innredning med marmorbenk og vask.
Innfelt speil pa vegg. Apen dusjlgsning og porselen toalett. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking
er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra trapp bak dusjsone..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til ingen ledningsevne.

Bad:

Baderom/vaskerom fra 2004 Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Installert dusjkabinett i 2020 og tettet vegg mot teknisk
rom. Veggene har malte plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Rommet
har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig
ventilering. Luftespalte i vindu. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i fra teknisk rom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra f@r 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerom/toalettrom med laminat gulv, malt panel pa vegger og i himling. Installert porselen
toalett og servant, samt opplegg for vaskemaskin.

Toalettrom:
Toalettrom med fliser pa gulv. Vegger med malte panelplater og himling med malt panel.
Porselen toalett, og frittstdende glassvask.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakyndige har beskrevet avvik ved



boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller 3 (TG 3).

TG 2:

Utvendig - Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag. Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler sngfangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendig - Veggkonstruksjon
Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen. Det er ingen lusing/museband i nedre kant av
konstruksjon.

Utvendig - Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Utvendige beslagslasninger er ikke fagmessig utfert. Det paregnelig med utskifting av
leilighetsvinduene pa grunn av punktering og slitasje. Vannbrett rundt boligen anbefales
utbedret, da beslag ikke gar hele veien fra under vindu til ytterkant vannbrett. Det er manglende
vannbrett over vindu i trapperom.

Utvendig - Dgrer
Det er pavist derer som er vanskelig a apne eller lukke.

Utvendig - Dgrer til hybel
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Innvendig - Overflater
Generelt mangelfull komplitering av malearbeider og belistning.

Innvendig - Gulv pa grunn.

Malt heydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Hybel: Hgyde forskjell er kontrollert i stue/kjokken. Det er malt 16 mm hgydeforskjell med
lavpunkt ved terrassedgr. Kontroll av bjelkelag som er i fullisolert rom uten tilgang er ikke mulig &
vurdere. Se foravrig punkt «krypkjeller» Leilighet: Haydeforskjeller er kontrollert i soverom/stue
med forskjeller fra 25-30 mm.

Innvendig - Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Eiendommen ligger aktsomhetsgrad fra moderat til lav.

Innvendig - Krypkjeller

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren. Krypkjeller i eldre boliger anses som en
risikokonstruksjon ift. fukt og rateskader. Kjelleren er i dag fullisolert, slik at besiktelsen av dette
er meget begrenset. Eier opplyser om at ogsa deler av gulvet gammel del ikke har
inspeksjonsmuligheter.

Innvendig - Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.

Innvendig - Innvendige darer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Gjelder to dgrer inn til soverom.

Vatrom - Overflater vegger og himling - Bad
Svertesopp er registrert. Mangler belistning i overgang vegg og tak. Det er utette omrader i
dusjsone. Manglende fliser etter fjerning av badekar og tetting av der fra soverom.



Vatrom - Overflater Gulv - Bad
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Vatrom - Saniteerutstyr og innredning - Bad
Det er pavist skader pa innredning.
Benk er kappet for tilpassing av vaskemaskin. Vindu mangle belistning.

Vatrom - Overflater vegger og himling - Baderom
Tak har kuvinger oglippe i skjgter.

Vatrom - Overflater Gulv - Baderom

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt - Baderom
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranlasningen Sluk har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjagring.

Vatrom - Saniteerutstyr og innredning - Baderom
Det er pavist skader pa innredning.

Vatrom - Ventilasjon - Baderom
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom - Vaskerom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Kjgkken - Overflater og innredning - Kjgkken
Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Kigkken - Overflater og innredning - Kjgkken
Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lazsninger som er
forventbart pa et kjgkken.

Kigkken - Overflater og innredning - Kjgkken/stue
Paregnelig med justering av skapdgrer. Mangler sokkel under innredning. Avlgpsrar er ikke
tilstrekkelig festet og ligger med motfall.

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Rgrkursene
pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Halvparten av forventet brukstid pa
vannregr gjelder leilighet.

Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Det er ikke pavist tilfredsstillende
stakemulighet pa avilgpsanlegg.

Tekniske installasjoner - Varmesentral

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Gjelder
begge beredere som ikke har fast tilkobling i dag.
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Tekniske installasjoner - Vannbaren varme
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg for vannbaren varme er oppbrukt. Det er
ikke observert avrenning fra gulvfordelerskap.

Tomteforhold - Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det mangler eller pa grunn
av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved
kjeller/underetasje. Dreneringsforholdene anses som tilstrekkelige, da alle rom er over terreng.
Grasteinmur pa eldre del anbefales pafert utvendig fuktsikring.

Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Det er registrert lgs puss pa muroverflater. Noe overganger med riss og sprekker ma paregnes
pa eldre murer.

Tomteforhold - Septiktank
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa septiktank.

TG 3:

Utvendig - Taktekking over terrasse.

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig - Takkonstruksjon over terrasse

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er pavist fukt/rateskader i
takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheyder. Det er pavist fukt/rateskader i
konstruksjonen. Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa tettesjikt/membran. Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Enkelte partier med rekkverk lavere enn 90 cm. Det er apninger i rekkverk over 10 cm
enkelte steder, grunnet Iasnet og ratne spiler. Innglasset parti av veranda er ikke egnet for
utendgrs bruk. Det er utett overgang med med membran og tak. Himling med panel har partier
med las panel.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig - Terrasse pa bakkeplan

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen. Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
neermere vurdert. Noe skjevheter i gulv pa terrasse mot vest. Skjevheter i sgyler mot @st.
Lecafundament til terrasse bar fuktsikres. Rateskadet rekkverk ma skiftes ut. Terrasseplatting pa
nordsiden er sngdekt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Stue er
kontrollert, og det er malt hgydeforskjell pa35 -40 mm. Hgyeste punkt pa gulv fra midten av rom
ved spisestue og ut mot yttervegger og kjgkkenapning. Noe knirk ma paregnes.

Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt - Bad

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1"



Vatrom - Generell - Vaskerom
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom - Generell - Bad
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom - Bad
Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Spesialrom - Overflater og konstruksjon - Toalettrom

Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Mangler fuging/belistning mot
terskler. Det er bom i fliser pa gulv. Det lakker fra blandebatteri til vask, som fgrer til fuktskader i
vegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Skjult anlegg med sikringskap plassert i gang i leilighet. For hovedboligen er sikringskap plassert i
bod/teknisk rom. Sikringer av automatsikringer. Nytt anlegg i 2004 i fglge tidligere opplysninger.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig - Taktekking

Taktekking er sn@dekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert. Tak er i
hovedsak i god stand. Noe skjevheter pa takstein, samt et par manglende og @delagte stein. Tak
over veranda bgr palegges ny tekking, da Dpapp er beregnet som undertak. Membran over
veranda ma utbedres i syd/vest hjgrne, slik at ikke vann trekker inn i hjgrnekassen. Tak over
inngang begr paferes beslag mot vegg, slik at ikke vann kan trekke inn over himling utvendig.

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

Tomteforhold - Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er
ikke uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Innbo og lgsgre

Vennligst se lgsgre og tilbehgrsliste som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Beliggenhet

Skredsvikmoen 91 ligger i et landlig og barnevennlig boligomrade, like utenfor Geithus sentrum.
Boligen ligger i rolige og solrike omgivelser. Fra eiendommen er det umiddelbar neerhet til
barneskole, buss og ballgkke og neerhet til barnehage, dagligvare og fine turomrader.

Sveert barne- og familievennlig beliggenhet i trivelige omgivelser med friarealer, ballplass,
sandstrand, skileyper etc. Fra boligen er det gangavstand til barnehage med Skredsvikmoen
barnehage som naermeste, samt umiddelbar naerhet Stalsberg barneskole, som ligger like ved
boligen. Boligen sokner til Sgndre Modum Ungdomsskole i Amot. Buskerud Videregaende skole
ligger ogsa sentralt plassert i Amot sentrum.
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Neerhet til Furumo Idrettspark med blant annet svemmehall, friildrettsbane, kunstisbane,
treningssenter, samt flotte helarsturlgyper.

Fra boligen er det neerhet til bade badeplasser, fiskemuligheter og samt flotte helars turomrader.
Neerhet til Bergsje med badeplasser, mulighet for fiske og batliv. Det er ogsa kort avstand til
bade alpinanlegg, hoppsenter og @stasen med fine turmuligheter.

Fra eiendommen er det gangavstand til butikk, bensinstasjon og diverse andre servicetilbud. Det
er gangavstand til bussholdeplass med gode forbindelser i retning Vikersund og Amot /
Hokksund / Drammen.

Kort kjgreavstand til sentrumsmiljget i Vikersund eller Amot, med de aller fleste servicetilbud og
fasiliteter.

Barnehage/skole/skolekrets/fritid
Kigper oppfordres selv til & ta kontakt med kommunen for opplysninger om skole og skolekrets.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate

Tomteforhold

Det er byggegrunn av antatt Iesmasser/partier med fjell. Det er ikke etablert drensrar i grunn.
Overvann fgres lokalt til bakken Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betongblokker.
Trolig er partier pa eldre del fra tidlig 1900 tallet. Opparbeidet tomt med plenomrader, tujahekk,
asfaltert og gruset gardsplass. Raltivt flat tomt. Utvendige avlgpsrar er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er septiktank med overlgp til offentlig avizpsnett og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Utvendige avlgpsledninger er antatt a veere fra
2004. Utvendige vannledninger er antatt & veere fra 2004. Septiktanken er av betong 4 m3. Ukjent
alder.

Utvendig

Tak er tekket med Zanda betongstein. Takrenner og nedlgp av lakkert stal. Eldre del med lafta
temrervegger, som er utvendig etterisolert, med ny vindtetting i 2004. @vrige deler med
bindingsverk i trekonstruksjoner, GU vindtetting, utlekting og kledning. Liggende kledning type
dobbelfals med perle. Utvendig kledning malt 2022. Takkonstruksjonen har W-takstoler og A-
takstoler i tre. Takstoler og sperretak i trekonstruksjoner. Tak av type saltak. Undertak med
sutakplater. Ingen loft tilgjengelig for inspeksjon. Vinduer i hovedsak fra 2004, type Trenor H-
vindu med malte karmer og isolerglass. Leilighet med vinduer fra 1979. Til 2 etg: Standard
ytterdegrer fra Swedoor. Terrassedgr med malte trekarmer og isolerglass Veranda i andre etasje
pa 24 m2, inkludert med innglasset veranda pa ca 10 m2.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet, panelplater og trepanel.
Innvendige tak har malt trepanel. Evnt. hull etter bilder, fargeforskjeller pa tepper og innredning
ma paregnes etter utflytting av boligen. Gjenstar diverse med overgangslister og belistning.
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte gips plater. Innvendige tak har malt gips.
Overflater pusset opp i 2020 Etasjeskille av trebjelkelag mellom etasjene. Bjelkelag mellom farste
og andre etasje er fra 2004 Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre. Leiligheten er den opprinnelig delen av boligen som ble bygget pa 1900 tallet,
med tilbygg pa 60 tallet og inngangsparti i 1998. Deler av den eldre delen av lafta vegger og
grasteinsmur. Kjellerlem pa kjgkken med tilgang til varmtvannsbereder. Krypkjeller er fullisolert,
med begrenset tilkomst. Boligen har tretrapp som er montert brukt i 2022 Innvendig har boligen
malte fyllingsdgrer.
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Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber og pex. Det er besiktiget i r@rskap. Hovedsak er vannrar
fra 2004, og eldre kobberrar til leilighet. Det er avigpsrer av plast. Antatt i hovedsak a veere fra
2004. Ventilering via luftespalter i vinduer. Grunnet stor bolig, bgr det vurderes ogsa montering
av veggventiler. Montert varmepumpe i ca 2018 i leilighetsdel. Bereder fra OSO med trykktank for
gulvvarme. 116 liters bereder plassert i krypkjeller som forsyner utleiedelen med varmtvann.
Beredere fra antatt 2004. Pa teknisk rom er det plassert en 400 Bereder type OSO fra 2004.
Kombinert til forbruksvann og gulvvarme. Trykktank og Grunfoss regulator. Farste etasje ny del
med vannbaren varme i gulv. Andre etasje med gulvvarme i alle rom unntatt soverommene og
deler av hall. Leilighet med elektrisk oppvarming. Skjult anlegg med sikringskap plassert i gang i
leilighet. For hovedboligen er sikringskap plassert i bod/teknisk rom. Sikringer av
automatsikringer. Nytt anlegg i 2004 i fglge tidligere opplysninger. Slukkeapparat i boenhetene,
og reykvarslere.

Opplysninger om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfert pa eiendommen. Rapporten er
vedlagt salgsoppgaven og vi ber interessenter gjgre seg kjent med denne.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for oppfaringen av boligen, iflg.
kommunen. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak
det er sgkt om far 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfarte tiltak vilkommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Eneboligen ble tilbygget i 2003. Her foreligger det godkjente tegninger og ferdigattest datert
29.08.2017.

Det foreligger godkjente bygningstegninger, men disse stemmer ikke overens med dagens bruk.
Det er fglgende avvik fra godkjente tegninger til dagens bruk:

- Det er flere fasadeendringer med dagrer og vinduer som ikke stemmer med hva som er angitt
pa godjente tegninger.

- 2. etasje: Omgjort trappeoppgang, flyttet inngangsder i fasaden og montert stgrre vindu i
trapp. Montert vegg pa kjgkken og flyttet dpning. Tettet der fra soverom til baderom. Gjort 2 av
soverommene mindre, og etablert bod i mellom soverom.

- 1 etasje: Omgjort etasjen til hybel. Montert kjokken, flyttet soverom.

Leilighet: Det foreligger ingen plantegning for leilighet. Pa tegningen er leiligheten kun merket
med "eksisterende bolig", slik at dette er ikke mulig & kontrollere. Bruksendring og ny
plantegninger bar godkjennes av kommunen for bolig med hybel og leilighet.

Ovenstaende er endret uten byggemelding til kommunen og uten at eventuell ngdvendig
godkjennelse er gitt. Selger patar seg ikke noe ansvar for & byggemelde eller fa godkjent
oppferingen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f eks krav
om rivning eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjskken medfglger ved
overdragelsen. Eventuelle hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming

Oppvarming med strem og ved. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning felger dette heller ikke med. Varmekilder er ikke funksjonstestet.
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Vart firma har innhentet opplysninger fra brannvesen/feiervesen. Brannvesenet hadde sist tilsyn
med fyringsanlegget den 14.10.2009.

Informasjon stremforbruk: Det antas et arlig forbruk pa ca. 40 000 kWh. opplyst av Midtnett. Den
arlige kostnaden vil variere etter eget forbruksmegnster og blant annet fyringsmetode.

Det elektriske anlegget har ikke vaert kontrollert de siste 15 ar.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de
elektriske installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndige kan ha knyttet kommentarer til el-
anlegget ut ifra helt enkle vurderingskriterier. Siden el-anlegget ikke er kontrollert av
bygningssakyndig er det sannsynlig at det siden kan avdekkes avvik fra dagens forskriftskrav og
oppsta funksjonssvikt. Videre ma kjgper veere forberedt pa at det ma foretas oppgraderinger pa
grunn av slitasje, fraveerende vedlikehold, arbeider som er utfert av ufagleerte, alder eller tekniske
I@sninger som ikke holder dagens standard | Norge er det en av oppgavene til «Det lokale
eltilsynet» (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha
periodisk kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres hvert 30 ar. El-anlegget er en
bygningsdel som er gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes at dagens anlegg
ikke ngdvendigvis er dimensjonert for oppgradering av kigkken med nye elektriske apparater
eller rehabilitering av bad m/varmekabler samt innstalleringer el-bil lader.

Info energiklasse

Denne bolig er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne bolig oppnadd
oransje G (en normalbolig vil gjerne ligge i omradet C-F). Kopi av energiattest kan fas ved
henvendelse til megler.

TV/Internett/Bredband

Det er til enhver tid kjgper sitt ansvar a foreta sine egne undersgkelser vedrgrende internett og
tv-leverandegrer. Ny eier ma selv besgrge bestilling av de tjenester man gnsker og selv dekke
kostnader ved dette.

Adgang til utleie

Bolig med en boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut,
forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik
og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Konsesjonsplikt
Nei

Bo- og driveplikt
Nei

Odelsrett
Nei

Regulering
Gjeldende regulering:

Eiendommen er ikke regulert.

Kommuneplan/kommunedelplan:
Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplan 2012705 Kommuneplan 2011-2020.
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Regulering under arbeid:
Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen.

Planforslag:
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore
seg kjent med disse.

Radon:

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har
mottatt fra kommunen er omradet der eiendommen ligger markert med "middels til lav
aktsomhet" fare for radon. Radon er et radioaktivt grunnstoff og finnes i byggegrunnen, saerlig i
grunn med alunskifer og visse typer granitt. Lokale grunnforhold er derfor avgjerende for
mengden radon som kan trenge inn i en bygning. Opphold i rom med haye
radonkonsentrasjoner over lengre tid gir okt risiko for alvorlig sykdom. Du finner mer informasjon
pa hjemmesidene til Statens stralevern og Norges geologiske undersgkelse, hhv.
www.stralevernet.no og www.ngu.no.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Primaerverdi: Kr 1403 087 for 2021.
Sekundeerverdi: Kr 5 051 111 for 2021.

Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger, kjigper og fullmektiger for disse.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt for ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for a forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi ensket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema.

Eier
Beqir Zharku
Hyrie Berisha

Heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst felgende servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3047/43/76:

10.02.1947 - Dokumentnr: 436 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3047 Gnr:43 Bnr:1

25.071972 - Dokumentnr: 4814 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3047 Gnr:43 Bnr:179

01.01.2020 - Dokumentnr: 741338 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0623 Gnr:43 Bnr:76

23.04.2020 - Dokumentnr: 2372670 - Sammenslaing

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3047 Gnr:43 Bnr:395

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser
som ikke lar seg innfri.

Legalpant: Kommunen har pant i eiendommen som sikkerhet for skyldige kommunale avgifter
samt eventuell eiendomsskatt. Denne lovbestemte panteretten fglger eiendommen ved salg.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Vederlaget (som betales av selger) er avtalt til 1% av salgssummen. | tillegg betales
tilretteleggingshonorar kr 13.900,-, for oppgjer kr 7.500,-, for markedsfaringspakke kr 17.900,-, for
innhenting av kommunale opplysninger kr 5.200,-, kr 3.000,- pr. visning, innfrielse av heftelser kr
500,- pr. stk., for grunnboksutskrift kr 550,-, for utskrift av heftelser kr 550,- samt kr 2.900,- i
garantipremie. Dersom handelen ikke kommer i stand skal oppdragsgiver betale oppdragstaker
vederlag kr 15.000,- for medgatt arbeidstid. | tillegg kommer de utlegg og vederlag megler har
hatt i oppdragstiden. Alle priser er oppgitt inklusive mva.

Tilstandsrapport/Takst
Tilstandsrapport kr. 4 800 000.
Rapport er avholdt av bygningssakkyndig OMD Prosjekt AS den 04.05.2023.

Sammendrag selgers egenerklzering

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk,
sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja. Det er ikke pipe i huset.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja. Huset har godkjent leiligheten og hybel.

171 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja. Huset er godkjent fra kommunen.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Ja. Hybel i farste etasje og oppgradering av andre etasje, gjort selv med hjelp av venner innen
faget.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
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Ja.

Ovenstaende er et sammendrag av selgers egenerklaeringsskjema. Egenerkleeringen ligger
vedlagt i salgsoppgaven, og vi ber interessenter sette seg inn i dette.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring i HDI Global Spesialty SE meglet frem av Soderberg &
Partners. Dersom handelen gjelder smabruk er boligselgerforsikring begrenset til & gjelde kun
bolig/ karbolig/ vaningshus med tilhgrende garasje. @vrige bygninger eller eiendommen for
ovrig omfattes ikke av forsikringen. Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 mnd. far
overtagelse. Forsikringen dekker ansvar begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad
begrenset til 10.000.000,- kroner. Forsikringen Igper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer, men forsikringen dekker kun boligdelen.

Kigper har plikt til & sette seg inn i fullstendige vilkar for boligselgerforsikring som kan hentes pa
www.soderbergpartners.no. Forsikringen dekker selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.
Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen, for eksempel ved nye forhold som inntreffer
mellom aksept og overtakelse. Garantier/lovnader der selger har patatt seg ansvar for
egenskaper ved eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes ikke. Forsikringen dekker ikke
krav knyttet til rengjering/rydding av eiendommen, eller tilbbehar som skal medfalge. Forsikringen
omfatter heller ikke en redusert boligverdi som skyldes insekter, herunder skjeggkre.
Krav/erstatning under kr. 5.000,- dekkes ikke av forsikringen. | noen tilfeller er det heller ikke
dekning der selger har opptradt forsettlig eller grovt uaktsomt. Iht. lov og rettspraksis ma det
reklameres "innen rimelig tid". Det anbefales a reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest
innen 2 mnd. fra forholdet ble/burde veert oppdaget. Dersom kjgper utbedrer mangelskrav pa
egen hand, kan dette medfare at reklamasjonsretten tapes.

Kigper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerklaering. Egenerklzeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler de neste fem arene. Boligkjgperforsikring tegnes hos
eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter
overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSS-dekningen
fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer farst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2 100 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner
som kjgper eiendom til eget eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kigpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smalbruk, er det kun
forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. Vi tar forbehold om pris- og
vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For
fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjzper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjgre kigpesum m.m. i egen markedsfgring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til megler klientkonto fer overtakelse. Det
forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hiemmelsoverfaring av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.
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Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Opplysninger fra kommunen
- Energimerking

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Wiggo Smedberg

Eiendomsmegler MNEF, avdelingsleder Modum
Telefon: 901 55 836

E-post: wiggo.smedberg@em1isorost.no

EiendomsMegler 1 Modum
PB 234

3371 VIKERSUND

Org. nr. 982832632

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Denne salgsoppgaven har skiftet oppdragsnummer. Riktig oppdragsnummer er 7043230087.
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Nyttig informasjon ved kj@p
av brukt eilendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tillbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjgres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.
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lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men ment til a vise eiendommens potensiale.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
Inventaret er ikke en direkte gjengivelse, men ment til a vise eilendommens potensiale.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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SKREDSVIKMOEN 91

Nabolaget Gustadmoen/Stalsberg/Katfoss - vurdert av 41 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Vassbonn 5 min #
Linje 100, 101, 104, 106, 113 0.5km

& Vikersund stasjon 10 min @
Linje 41 7.3km

¥ Oslo Gardermoen 1t40 min &

SKOLER

Stalsberg skole (1-7 kl.) 8 min %

240 elever, 17 klasser 0.7 km

Sendre Modum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
180 elever, 9 klasser 4km

Nordre Modum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min @&

222 elever, 9 klasser 7.2km
Buskerud videregaende skole 7 min @
710 elever, 38 klasser 3.9km
Eiker videregaende skole 22 min &
400 elever, 15 klasser 19.6 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

@ Skredsvikmoen Barnehage 5min %

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 87/100

G- NABOSKAPET
A Godt vennskap 73/100

E KVALITET PA SKOLENE
Bra 73/100

ALDERSFORDELING

39.7 %
38.9 %

14.6 %
14.6 %
15.2 %
193 %
20 %
21.5 %
15.8 %
19.1%
17.3 %

8.4 %
6.7 %
72%

|
|
I 42 %
|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Gustadmoen/Stalsberg/Katf... 1579 732

Amot/Geithus 7035 3368

Norge 5328198 2398736
BARNEHAGER
Skredsvikmoen barnehage (0-6 ar) 6 min %
7 avdelinger 0.5 km
Malumenga barnehage (0-6 ar) 6 min &
4 avdelinger 3.4km
Rolighetsmoen barnehage (1-5 ar) 7 min @&
54 barn, 3 avdelinger 2.9km
DAGLIGVARE
Coop Prix Geithus 22 min %
Post i butikk, PostNord 1.8km
Rema 1000 Amot 7 min &
PostNord 43km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Modum AS Avd. Modum kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

ém 1. Egenbil

'Q‘ 2. Buss

o TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 92/100

@ TRAFIKK
Lite trafikk 86/100

T GATEPARKERING

o Lett 85/100

SPORT

© Stalsberg skole 9 min #
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km

® Plantfeltet ballokke 9 min %
Ballspill 0.7 km

& Gym 2000 Treningssenter 15 min %

& Furumo Spinningsenter 7 min &

BOLIGMASSE

[l 80% enebolig
2% rekkehus

17% annet

VARER/TJENESTER

) Amotsenteret 7 min &

Apotek 1 Amot 7 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 29% i barnehagealder
35% 6-12 ar
17% 13-15 ar

B 19%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
I

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 40%

I Gustadmoen/Stalsberg/Katfoss
Amot/Geithus
Norge

SIVILSTAND

Norge
Gift 33% 34%
Ikke gift 51% 53%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Modum AS Avd. Modum kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Modum AS Avd. Modum kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021




Vedlegg: Takstrapport

< \A'I"\\.’I ;’"
KOO

~’§\" l.'tob\‘,l ‘

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS
(¥ MODUM kommune
# gnr. 43, bnr. 76

Markedsverdi
4 800 000

Areal (BRA): Enebolig 300 m?

¥

Befaringsdato: 22.02.2023 Rapportdato: 04.05.2023 Oppdragsnr.: 13714-1173 Referansenummer: GC6048
Autorisert foretak: OMD PROSJEKT AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Morten Danielsen

Gyldig rapport
04.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Vedlegg: Takstrapport

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ole Morten Danielsen
Uavhengig Takstingenigr
ole.morten.danielsen@outlook.com

93240385

Oppdragsnr.:  13714-1173 Befaringsdato:  22.02.2023 Side: 2 av 37
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Vedlegg: Takstrapport

Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS ‘
Gnr43-Bnr 76 Holoveien 14
3047 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 3 av 37
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Vedlegg: Takstrapport

Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS OMD PROSIJEKT AS ‘
Gnr 43 -Bnr 76 Holoveien 14
3047 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Awvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 4 av 37
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Vedlegg: Takstrapport

Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS
Gnr43-Bnr76
3047 MODUM

Beskrivelse av eiendommen

OMD PROSJEKT AS ‘
Holoveien 14 k
3340 AMOT Norsk takst

Enebolig opprinnelig oppfgrt pa 1900 tallet. Boligen ble
tilbygget pa 60 tallet, samt renovert og pabygd i retning
nord, med ny andre etasje og utvendig fasader i 2004.
Omgjort til hybel i 1 etg. | 2020

Tekniske forskrifter 1997 settes som referanseniva i
undersgkelsen pa del fra 2004.

Leiligheten er den opprinnelig delen av boligen som ble
bygget pa 1900 tallet, med tilbygg pa 60 tallet og
inngangsparti i 1998. Deler av den eldre delen av lafta vegger
og grasteinsmur. Kjellerlem pa kjgkken med tilgang til
varmtvannsbereder. Krypkjeller er fullisolert, med begrenset
tilkomst.

Enebolig - Byggear: 1900

Hybel og leilighet.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har tapet, panelplater og trepanel.
Innvendige tak har malt trepanel.

Evnt. hull etter bilder, fargeforskjeller pa tepper
og innredning ma paregnes etter utflytting av
boligen. Gjenstar diverse med overgangslister og
belistning.

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
malte gips plater. Innvendige tak har malt gips.
Overflater pusset opp i 2020

Etasjeskille av trebjelkelag mellom etasjene.
Bjelkelag mellom fgrste og andre etasje er fra
2004

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Leiligheten er den opprinnelig delen av boligen
som ble bygget pa 1900 tallet, med tilbygg pa 60
tallet og inngangsparti i 1998. Deler av den eldre
delen av lafta vegger og grasteinsmur. Kjellerlem
pa kjpkken med tilgang til varmtvannsbereder.
Krypkjeller er fullisolert, med begrenset tilkomst.

UTVENDIG salce Boligen har tretrapp som er montert brukt i 2022
Tak er tekket med Zanda betongstein. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Takrenner og nedlgp av lakkert stal. . il side
VATROM
Eldre del med lafta tamrervegger, som er Bad eldre del 1 etg.
utvendig etterisolert, med ny vindtetting i 2004.
@vrige deler med bindingsverk i Eldre baderom: Aktuell byggeforskrift er
trekonstruksjoner, GU vindtetting, utlekting og byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
kledning. ingen dokumentasjon. Baderom har fliser pa
Liggende kledning type dobbelfals med perle. gulv. Varmekabler fungerer ikke. Vegger med
Utvendig kledning malt 2022. baderomsplater og himling med malt panel.
Takkonstruksjonen har W-takstoler og A-takstoler Installert servant og porselen toalett. Dusjnisje
i tre. Takstoler og sperretak i trekonstruksjoner. med skyvedgrer.
Tak av type saltak. Undertak med sutakplater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
Ingen loft tilgjengelig for inspeksjon. forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra soverom..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
Vinduer i hovedsak fra 2004, type Trenor H-vindu malt til 11. Det bemerkes at selv om det er
med malte karmer og isolerglass. Leilighet med foretatt hulltaking, kan det ikke utelukkes fukt
vinduer fra 1979. naermere blandebatteri. Her var det ikke mulig
Til 2 etg: Standard ytterdgrer fra Swedoor. med hulltaking grunnet fast innredning.
Terrassedgr med malte trekarmer og isolerglass
Veranda i andre etasje p& 24 m?, inkludert med Baderom 2 etg.
innglasset veranda pa ca 10 m2
Gatil side Baderom fra 2003/2004 Aktuell byggeforskrift er
INNVENDIG tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm fra
terskel.
Det er plastsluk og banemembran/protanduk
med ukjent utfgrelse
Standard innredning med marmorbenk og vask.
Innfelt speil pa vegg.
Apen dusjlgsning og porselen toalett.
Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 5 av 37
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Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra trapp bak
dusjsone.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til ingen ledningsevne.

Baderom.

Baderom/vaskerom fra 2004 Aktuell
byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Installert dusjkabinett i 2020 og
tettet vegg mot teknisk rom.

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 10 mm.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering. Luftespalte i vindu.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i fra teknisk
rom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Vaskerom eldre del 1 etg.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerom/toalettrom med laminat gulv, malt
panel pa vegger og i himling. Installert porselen
toalett og servant, samt opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KIGKKEN
2 etg.

IKEA Kjgkken med hgyglans fronter, laminat
benkeplate, integret oppvaskmaskin, stekeovn og
induksjon koketopp. Innebygget mikro og
fremlagt vannrgr til evnt. Fremtidig tilkobling av
isbitmaskin/kjgl. Kjgkkenet er montert brukt i
2020, sa det usikker eksakt alder pa

innredningen.

1.etg. leil.

Eldre innredning med malte fronter og heltre
benkeplate. Komfyr, rustfri kum og skyllekum.
Fliser over benk og ventilator over komfyr.

1 etg. hybel.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat med nedfelt
skyllekum. Koketopp, stekeovn og opplegg til
oppvaskmaskin. Kjgkken er montert brukt, og er
av ukjent alder.

G til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023
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Toalettrom med fliser pa gulv. Vegger med malte
panelplater og himling med malt panel. Porselen
toalett, og frittstaende glassvask.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber og pex.
Det er besiktiget i rgrskap.

Hovedsak er vannrgr fra 2004, og eldre kobberrgr
til leilighet.

Det er avlgpsrgr av plast. Antatt i hovedsak a
veere fra 2004.

Ventilering via luftespalter i vinduer. Grunnet stor
bolig, bgr det vurderes ogsa montering av
veggventiler.

Montert varmepumpe i ca 2018 i leilighetsdel.

Bereder fra OSO med trykktank for gulvvarme.

116 liters bereder plassert i krypkjeller som
forsyner utleiedelen med varmtvann. Beredere
fra antatt 2004.

Pa teknisk rom er det plassert en 400 Bereder
type OSO fra 2004. Kombinert til forbruksvann og
gulvvarme. Trykktank og Grunfoss regulator.
Fgrste etasje ny del med vannbaren varme i gulv.
Andre etasje med gulvvarme i alle rom unntatt
soverommene og deler av hall. Leilighet med
elektrisk oppvarming.

Skjult anlegg med sikringskap plassert i gang i
leilighet. For hovedboligen er sikringskap plassert
i bod/teknisk rom. Sikringer av automatsikringer.
Nytt anlegg i 2004 i fglge tidligere opplysninger.

Slukkeapparat i boenhetene, og rgykvarslere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Det er byggegrunn av antatt lgsmasser/partier
med fiell.

Det er ikke etablert drensrgr i grunn. Overvann
fores lokalt til bakken

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og
betongblokker. Trolig er partier pa eldre del fra
tidlig 1900 tallet.

Opparbeidet tomt med plenomrader, tujahekk,
asfaltert og gruset gardsplass.

Raltivt flat tomt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er septiktank
med overlgp til offentlig avigpsnett og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige avlgpsledninger er antatt a veere fra
2004. Utvendige vannledninger er antatt a veere
fra 2004.

Septiktanken er av betong 4 m3. Ukjent alder.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 300 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 300 m?
Totalpris 4 800 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 2 156 140 16
Etasje 1 70 70 0
leilighet.

Etasje 1 74 68 6
hybel

Sum 300 278 22

Befaring - og eiendomsopplysninger A til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5100 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023

51

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Awvik fra oprinnelig byggesgkte tegninger:

2 etg: Omgjort trappeoppgang, flyttet inngangsdgr i fasaden
og montert stgrre vindu i trapp. Montert vegg pa kjgkken og
flyttet dpning. Tettet dgr fra soverom til baderom.

Gjort 2 av soverommene mindre, og etablert bod i mellom
soverom.

1 etg: Omgjort etasjen til hybel. Montert kjgkken, flyttet
soverom.

Leilighet: Det foreligger ingen plantegning for leilighet, slik at
dette er ikke mulig a kontrollere.

Bruksendring og ny plantegninger bgr godkjennes av
kommunen for bolig med hybel og leilighet.

Side: 7 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30
Enebolig

20

(LMD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking over terrasse. Gitil side
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o
Antall
e

Utvendig > Takkonstruksjon over terrasse Gatil side
B 7GO: Ingen awvik Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
TG1: Mindre eller moderate awvik Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awvik Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa tettesjikt/membran.

4 Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens

forskrifter.
Enkelte partier med rekkverk lavere enn 90 cm.
Det er apninger i rekkverk over 10 cm enkelte

3 steder, grunnet Igsnet og ratne spiler. Innglasset
parti av veranda er ikke egnet for utendars bruk.
Det er utett overgang med med membran og tak.
Himling med panel har partier med las panel.

2 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© utvendig > Terrasse pa bakkeplan. Gatil side

1 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
narmere vurdert.

0 Noe skjevheter i gulv pa terrasse mot vest.

Skjevheter i sgyler mot @st.

Ingen umiddelbare kostnader Lecafundament til terrasse ber fuktsikres.
Rateskadet rekkverk ma skiftes ut.
Terrasseplatting pa nordsiden er sngdekt.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Tiltak under kr 10 000

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
% Tiltak over kr 300 000 Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato:  22.02.2023 Side: 8 av 37
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%

Stue er kontrollert, og det er malt haydeforskjell
pa35 -40 mm. Hgyeste punkt pa gulv fra midten av
rom ved spisestue og ut mot yttervegger og
kjokkenapning. Noe knirk ma paregnes.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga il side

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Generell > Bad Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad 4til si

Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for
skader

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Gatil side
Toalettrom

Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Mangler fuging/belistning mot terskler.

Det er bom i fliser pa gulv.

Det lakker fra blandebatteri til vask, som farer til
fuktskader i vegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Skjult anlegg med sikringskap plassert i gang i
leilighet. For hovedboligen er sikringskap plassert i
bod/teknisk rom. Sikringer av automatsikringer. Nytt
anlegg i 2004 i folge tidligere opplysninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Taktekking Ga til side

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke nzermere vurdert.

Oppdragsnr.: 13714-1173

o

Befaringsdato:  22.02.2023
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Tak er i hovedsak i god stand. Noe skjevheter pa
takstein, samt et par manglende og gdelagte stein.
Tak over veranda ber palegges ny tekking, da D-
papp er beregnet som undertak. Membran over
veranda ma utbedres i syd/vest hjarne, slik at ikke
vann trekker inn i hjgrnekassen. Tak over inngang
ber paferes beslag mot vegg, slik at ikke vann kan
trekke inn over himling utvendig.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > NedIgp og beslag il si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det er ingen lusing/museband i nedre kant av

konstruksjon.

Det er awvik:

Utvendig > Vinduer Gatilside
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Det paregnelig med utskifting av leilighetsvinduene pa
grunn av punktering og slitasje. Vannbrett rundt
boligen anbefales utbedret, da beslag ikke gar hele
veien fra under vindu til ytterkant vannbrett. Det er
manglende vannbrett over vindu i trapperom.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller
lukke.

Utvendig > Dgrer til hybel. 4 til si

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Innvendig > Overflater Ga til side
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o
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Det er avvik:

Generelt mangelfull komplitering av malearbeider og
belistning.

Innvendig > Gulv pa grunn. Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Hybel: Hgyde forskjell er kontrollert i stue/kjgkken.
Det er malt 16 mm hgydeforskjell med lavpunkt ved
terrassedgr.

Kontroll av bjelkelag som er i fullisolert rom uten
tilgang er ikke mulig & vurdere. Se forgvrig punkt
«krypkjeller»

Leilighet: Hgydeforskjeller er kontrollert i
soverom/stue med forskjeller fra 25-30 mm.

Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger aktsomhetsgrad fra moderat til
lav.

Innvendig > Krypkjeller

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Krypkjeller i eldre boliger anses som en
risikokonstruksjon ift. fukt og rateskader. Kjelleren er i
dag fullisolert, slik at besiktelsen av dette er meget
begrenset. Eier opplyser om at ogsa deler av gulvet
gammel del ikke har inspeksjonsmuligheter.

Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Gjelder to dgrer inn til soverom.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side

Det er awvik:
Svertesopp er registrert

Mangler belistning i overgang vegg og tak.

Det er utette omrader i dusjsone.

Manglende fliser etter fjerning av badekar og tetting
av dgr fra soverom.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Befaringsdato:
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Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad
Det er pavist skader pa innredning.

Benk er kappet for tilpassing av vaskemaskin. Vindu
mangle belistning.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Baderom.
Det er awvik:

Tak har kuvinger oglippe i skjgter.

Vatrom > Overflater Gulv > Baderom.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Baderom.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Vatrom > Sanitzaerutstyr og innredning > Baderom.
Det er pavist skader pa innredning.

Vatrom > Ventilasjon > Baderom.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Vaskerom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er awvik:

Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken

Kjskkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et
kjgkken.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken/stue
Det er awvik:

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 10 av 37



Vedlegg: Takstrapport

Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS ‘
Gnr43-Bnr 76 Holoveien 14
3047 MODUM 3340 AMOT ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Paregnelig med justering av skapdgrer.

Mangler sokkel under innredning.

Avlgpsrer er ikke tilstrekkelig festet og ligger med
motfall.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.
R@rkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Halvparten av forventet brukstid pa vannrgr gjelder
leilighet.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Det er avvik:
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Gjelder begge beredere som ikke har fast tilkobling i
dag.

@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg
for vannbaren varme er oppbrukt.

Det er ikke observert avrenning fra gulvfordelerskap.

© Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Dreneringsforholdene anses som tilstrekkelige, da alle
rom er over terreng.

Grasteinmur pa eldre del anbefales pafgrt utvendig
fuktsikring.

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Noe overganger med riss og sprekker ma paregnes pa
eldre murer.

@© Tomteforhold > Septiktank il si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa septiktank.

Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato:  22.02.2023 Side: 11 av 37
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ENEBOLIG

Byggear
1900

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering

2020 Modernisering

2021 Modernisering

UTVENDIG

Taktekking

Kommentar

Enebolig opprinnelig fra ca 1900,
Tilbygg av eldre del pa 60 tallet, samt
pabygg med ny andre etasje i 2004 og
ombygging. Bruksendret fra 2020
med etablering av hybel i 1 etg.

Omgjort boligdel 1 etg. Til hybel. Installert
brukt kjgkken og flyttet soverom, samt
etablert inngangsparti.

Oppussing 2 etg. Med ny inngang, malte
gipsplater og laminat gulv. Monter brukt
kjpkken fra ca 2015.

Mindre overflateoppussing leilighetsdel.
Enkel baderomsoppussing.

Tak er tekket med Zanda betongstein.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke

narmere vurdert.

Tak er i hovedsak i god stand. Noe skjevheter pa takstein, samt et par
manglende og gdelagte stein. Tak over veranda bgr palegges ny
tekking, da D-papp er beregnet som undertak. Membran over veranda
ma utbedres i syd/vest hjgrne, slik at ikke vann trekker inn i
hjgrnekassen. Tak over inngang bgr pafgres beslag mot vegg, slik at
ikke vann kan trekke inn over himling utvendig.

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023

Taktekking over terrasse.
Taktekkingen er av pvc-duk og D-papp. Besiktiget fra veranda.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Tiltak

» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

#

Taket ma tekkes om i sin helhet med ngdvendig beslag.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av lakkert stal.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Eldre del med lafta temrervegger, som er utvendig etterisolert, med ny

vindtetting i 2004, Takkonstruksjon/Loft
@vrige deler med bindingsverk i trekonstruksjoner, GU vindtetting, Takkonstruksjonen har W-takstoler og A-takstoler i tre. Takstoler og
utlekting og kledning. sperretak i trekonstruksjoner. Tak av type saltak. Undertak med
Liggende kledning type dobbelfals med perle. Utvendig kledning malt sutakplater. Ingen loft tilgjengelig for inspeksjon.
2022.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Takkonstruksjon over terrasse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon over terrasse.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen. e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
 Det er ingen lusing/musebénd i nedre kant av konstruksjon. Tiltak

 Det er avvik:

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Tiltak » Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
* Musebénd/lusing mé etableres. Utbedring av konstruksjonen méa ses i ssmmenheng med ny taktekking
o Tiltak: og beslag.
Kledning er utsatt i omrader med manglende nedlgp og utkast. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Det bgr etableres salebenkbeslag pd omrader som er utsatt.
Gesimser er ikke ferdigstilt i ender over veranda.
Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 13 av 37
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Tilstandsrapport

Vinduer @ Dgrer

Vinduer i hovedsak fra 2004, type Trenor H-vindu med malte karmer Til 2 etg: Standard ytterdgrer fra Swedoor. Terrassedgr med malte
og isolerglass. Leilighet med vinduer fra 1979. trekarmer og isolerglass

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsopbgaver

Vurdering av awvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Tiltak

e Dgrer ma justeres.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Det paregnelig med utskifting av leilighetsvinduene pa grunn av
punktering og slitasje. Vannbrett rundt boligen anbefales utbedret, da
beslag ikke gar hele veien fra under vindu til ytterkant vannbrett. Det
er manglende vannbrett over vindu i trapperom.

Tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
 Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 14 av 37
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Tilstandsrapport

Dgrer til hybel. @

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Tiltak « Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Dgrer n'.la Justeres. Enkelte partier med rekkverk lavere enn 90 cm.

* Andre tiltak: Det er apninger i rekkverk over 10 cm enkelte steder, grunnet Igsnet

Montere beslag under terrassedgr. og ratne spiler. Innglasset parti av veranda er ikke egnet for utendgrs
bruk.
Det er utett overgang med med membran og tak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Himling med panel har partier med I3s panel.

Veranda i andre etasje pa 24 m?, inkludert med innglasset veranda pa Tiltak

ca10 m?

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran neermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Oppgraderinger av veranda bgr vurderes i sin helhet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 15 av 37
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Terrasse pa bakkeplan.

Terrasser og veranda i trekonstruksjoner med takoverbygg.
Tarasse mot vest pd 30 m? og terrasse mot gst pa 30 m2.

N

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

3

Noe skjevheter i gulv pa terrasse mot vest. Skjevheter i sgyler mot gst.
Lecafundament til terrasse bgr fuktsikres.

Rateskadet rekkverk ma skiftes ut.

Terrasseplatting pa nordsiden er sngdekt.

Tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Det bgr foretas naeermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023

INNVENDIG

Overflater

Hybel og leilighet.
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet,
panelplater og trepanel. Innvendige tak har malt trepanel.

Evnt. hull etter bilder, fargeforskjeller pa tepper og innredning ma
paregnes etter utflytting av boligen. Gjenstar diverse med
overgangslister og belistning.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Generelt mangelfull komplitering av malearbeider og belistning.

Tiltak
o Tiltak:

Det gjgres tiltak for a ferdigstille arbeidene.

Overflater 2 etg.

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte gips plater.
Innvendige tak har malt gips. Overflater pusset opp i 2020

Gulv pa grunn.

Gulv mot grunn av nyeste del med stgpt betongplate pa mark.
Eldre del med krypkjeller og etasjeskille av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Hybel: Hpyde forskjell er kontrollert i stue/kjgkken. Det er malt 16 mm
hgydeforskjell med lavpunkt ved terrassedgr.

Kontroll av bjelkelag som er i fullisolert rom uten tilgang er ikke mulig a
vurdere. Se forgvrig punkt «krypkjeller»

Leilighet: Hpydeforskjeller er kontrollert i soverom/stue med
forskjeller fra 25-30 mm.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag mellom etasjene. Bjelkelag mellom fgrste
og andre etasje er fra 2004

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Stue er kontrollert, og det er malt hgydeforskjell pa35 -40 mm.

Hgyeste punkt pa gulv fra midten av rom ved spisestue og ut mot
yttervegger og kjgkkendpning. Noe knirk ma paregnes.

Tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende

tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen ligger aktsomhetsgrad fra moderat til lav.

Tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

For & lukke avviket ma radonmalinger foreligge. Dette gjelder selv om
boligen ligger i et omrade fra moderat til lavt.

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023
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Krypkijeller

Leiligheten er den opprinnelig delen av boligen som ble bygget pa
1900 tallet, med tilbygg pa 60 tallet og inngangsparti i 1998. Deler av
den eldre delen av lafta vegger og grasteinsmur. Kjellerlem pa kjgkken
med tilgang til varmtvannsbereder. Krypkjeller er fullisolert, med
begrenset tilkomst.

Vurdering av awvik:

e Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Krypkjeller i eldre boliger anses som en risikokonstruksjon ift. fukt og
rateskader. Kjelleren er i dag fullisolert, slik at besiktelsen av dette er
meget begrenset. Eier opplyser om at ogsa deler av gulvet gammel del
ikke har inspeksjonsmuligheter.

Tiltak
e Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist

unormale forhold, men det vil vaere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp som er montert brukt i 2022

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Gjelder to dgrer inn til soverom.

Tiltak

o Lokal utbedring ma paregnes.
VATROM

ETASJE 2 > BAD

Generell

Baderom fra 2003/2004 Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

[ &)

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

¢ Svertesopp er registrert

Mangler belistning i overgang vegg og tak.

Det er utette omrader i dusjsone.

Manglende fliser etter fierning av badekar og tetting av dgr fra
soverom.

Tiltak

¢ Det ma foretaes naermere undersgkelser, tidspunkt for utbedring av
tettesjikt neermer seg.

Rommet bgr ikke brukes i dag med apen dusjlgsning.
Dusjkabinett bgr monteres.

Side: 18 av 37
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv @ Sanitzerutstyr og innredning
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er Standard innredning med marmorbenk og vask. Innfelt speil pa vegg.
malt til 30 mm fra terskel. Apen dusjlgsning og porselen toalett.

=

—

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa e Det er pavist skader pa innredning.
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Benk er kappet for tilpassing av vaskemaskin. Vindu mangle belistning.

Tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
 Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Ventilasjon
Sluk, membran og tettesjikt )

. Det er elektrisk styrt vifte.
Det er plastsluk og banemembran/protanduk med ukjent utfgrelse

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra trapp bak dusjsone.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til ingen ledningsevne.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.
Tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.
* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13714-1173 Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 19 av 37
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ETASJE 1 HYBEL > BADEROM.

Generell

Baderom/vaskerom fra 2004 Aktuell byggeforskrift er tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon. Installert dusjkabinett i 2020 og tettet vegg mot

teknisk rom.

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tak har kuvinger oglippe i skjgter.

Tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13714-1173

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 10 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

v

vy

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Befaringsdato: 22.02.2023 Side: 20 av 37
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Sanitaerutstyr og innredning

ad

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa innredning.
Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering. Luftespalte i vindu.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra teknisk rom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023

ETASJE 1 LEILIGHET. > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vaskerom/toalettrom med laminat gulv, malt
panel pa vegger og i himling. Installert porselen toalett og servant,
samt opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Tiltak
e Andre ftiltak:

Rommet star for full oppgradering og bgr ikke benyttes som et
vaskerom
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ETASJE 1 LEILIGHET. > BAD

Generell

Eldre baderom: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Baderom har fliser pa gulv.
Varmekabler fungerer ikke. Vegger med baderomsplater og himling
med malt panel. Installert servant og porselen toalett. Dusjnisje med
skyvedgrer.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Som straks behov ma det settes inn dusjkabinett, da vatromsonen ikke
er tett. Baderomsplater er Igs i hjgrner, og fukt kan trekke inn i vegg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra soverom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 11. Det bemerkes at selv om det er foretatt hulltaking, kan
det ikke utelukkes fukt naermere blandebatteri. Her var det ikke mulig
med hulltaking grunnet fast innredning.

Vurdering av avvik:

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader
Tiltak

* De paviste skader ma utbedres.

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023

KI@KKEN
ETASJE 2 > KIBKKEN

Overflater og innredning

IKEA Kjgkken med hgyglans fronter, laminat benkeplate, integret
oppvaskmaskin, stekeovn og induksjon koketopp. Innebygget mikro og
fremlagt vannrgr til evnt. Fremtidig tilkobling av isbitmaskin/kjgl.
Kjskkenet er montert brukt i 2020, sa det usikker eksakt alder pa
innredningen.

Vurdering av awvik:

e Det er awvik:

e Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.
Tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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ETASJE 1 LEILIGHET. > KI@KKEN ETASJE 1 HYBEL > KIGKKEN/STUE

Overflater og innredning @ Overflater og innredning
Eldre innredning med malte fronter og heltre benkeplate. Komfyr, Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
rustfri kum og skyllekum. Fliser over benk og ventilator over komfyr. laminat med nedfelt skyllekum. Koketopp, stekeovn og opplegg til

oppvaskmaskin. Kjgkken er montert brukt, og er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjpkken.

Tiltak

* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Paregnelig med justering av skapdgrer.
Mangler sokkel under innredning.
Avlgpsrer er ikke tilstrekkelig festet og ligger med motfall.

Tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke aviket.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

ETASJE 1 HYBEL > TOALETTROM

Vannledninger
Overflater og konstruksjon Innvendige vannledninger er av kobber og pex. Det er besiktiget i
Toalettrom med fliser pa gulv. Vegger med malte panelplater og rgrskap.
himling med malt panel. Porselen toalett, og frittstdende glassvask. Hovedsak er vannrgr fra 2004, og eldre kobberrgr til leilighet.

Arstall: 2004 Kilde: Andre opplysninger i .
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever

mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Halvparten av forventet brukstid pa vannrgr gjelder leilighet.

Mangler fuging/belistning mot terskler. Tiltak

Det er bom i fliser pa gulv. e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
Det lakker fra blandebatteri til vask, som fgrer til fuktskader i vegg. men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Andre tiltak: Avigpsrgr

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er avlgpsrgr av plast. Antatt i hovedsak & veere fra 2004.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Tiltak
e Det ma gjgres neermere undersgkelser.
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Ventilasjon

Ventilering via luftespalter i vinduer. Grunnet stor bolig, bgr det
vurderes ogsa montering av veggventiler.

Varmesentral

Montert varmepumpe i ca 2018 i leilighetsdel.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13714-1173

Befaringsdato: 22.02.2023

Varmtvannstank

Bereder fra OSO med trykktank for gulvvarme.
116 liters bereder plassert i krypkjeller som forsyner utleiedelen med
varmtvann. Beredere fra antatt 2004.

Pa teknisk rom er det plassert en 400 Bereder type OSO fra 2004.
Kombinert til forbruksvann og gulvvarme. Trykktank og Grunfoss
regulator.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Gjelder begge beredere som ikke har fast tilkobling i dag.

Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.
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Tilstandsrapport

o Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
Vannbaren varme @ undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
Forste etasje ny del med vannbaren varme i gulv. Andre etasje med 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
gulvvarme i alle rom unntatt soverommene og deler av hall. Leilighet av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
med elektrisk oppvarming. elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult anlegg med sikringskap plassert i gang i leilighet. For
hovedboligen er sikringskap plassert i bod/teknisk rom. Sikringer av
automatsikringer. Nytt anlegg i 2004 i fglge tidligere opplysninger.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2004 Fra tidligere eier.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Ukjent

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ja Ved samtidighet av mye utstyr i hybel.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?
Nei
Vurdering av avvik: 10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg for vannbaren sikringer?
varme er oppbrukt. Ja
Det er ikke observert avrenning fra gulvfordelerskap. 11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

Tiltak anlegget ha en utvidet el-kontroll?
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, Ja €8 ’
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Anlegget fungerer i dag, men det anbefales kontaktet fagfolk for Anlegget anbefales kontrollert i sin helhet.
service. Det foreligger ingen dokumentasjon pa service eller kontroll av Ved eventuelle avvik p3 el. Rapport ma dette utbedres.
anlegget i dag.
Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold @
Slukkeapparat i boenhetene, og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 &r?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av antatt Igsmasser/partier med fjell.

Drenering

Det er ikke etablert drensrgr i grunn. Overvann fgres lokalt til bakken

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Dreneringsforholdene anses som tilstrekkelige, da alle rom er over
terreng.
Grasteinmur pa eldre del anbefales pafgrt utvendig fuktsikring.

Tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betongblokker. Trolig er
partier pa eldre del fra tidlig 1900 tallet.

Vurdering av awvik:
e Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Noe overganger med riss og sprekker ma paregnes pa eldre murer.

Lokal utbedring.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Opparbeidet tomt med plenomrader, tujahekk, asfaltert og gruset
gardsplass.
Raltivt flat tomt.

Vurdering av avvik:

o Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak

e Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Det er septiktank med overlgp til offentlig avigpsnett og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Utvendige avigpsledninger er
antatt & vaere fra 2004. Utvendige vannledninger er antatt 3 vaere fra
2004.

Septiktank
Septiktanken er av betong 4m3. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa septiktank.
Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
300 m?2/278 m?

Enebolig: Hall m/trapp, 5 Soverom, 2 Stuer, 3
Kjgkken, 2 Bad, 3 Bod, 2 Gang, 2 Vaskerom, Vindfang,
Toalettrom, Teknisk rom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 800 000

Konklusjon markedsverdi 4 800 000

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er en forsiktig ansatt
markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi)

for eiendommen;

Stor enebolig med utleiedel pa Skredsvikmoen i Geithus.

Boligen ble ombygget i 2004, og er i hovedsak oppfgrt med bygningsdeler fra den tiden. Boligen er pa to etasjer med utleiede og hybel i fgrste

etasje. Innholdsrik bolig med store rom.

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Skredsvikmoen. Gangavstand til Stalsbergskolen og barnehage. Tomten er opparbeidet med
plenomrader og hekk. Gruset innkjgring til leilighet og asfaltert innkjgring til boligen. Veranda og terrasser mot syd, gst og vest.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Stalsbergveien 21,3360 GEITHUS
82 m? 1921 2 sov
Eikerveien 15,3360 GEITHUS
108 m? 1970 4 sov
3 Gullstjerneveien 6 ,3360 GEITHUS
160 m? 1905 3sov
4 Stalsbergveien 10,3360 GEITHUS
157 m? 1963 3sov
5 Gustadveien 54,3360 GEITHUS
114 m? 1905 2 sov
6 Seljeveien 1,3360 GEITHUS
165 m? 1978 3 sov
7 Industriveien 30,3360 GEITHUS
168 m? 1979 5 sov
Askveien 4 ,3360 GEITHUS
177 m? 1977 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

22-03-2022

27-11-2022

02-08-2022

07-07-2021

07-11-2021

21-08-2022

25-09-2022

PRISANT

2 600 000

3390000

3990 000

3 690 000

2690 000

3390000

3800000

3450000

PRIS

2 600 000

3320000

3990 000

3725000

2700 000

3650 000

3700 000

OMD

FELLESGJ.

0

PROSJEKT AS
Holoveien 14
3340 AMOT

TOTALPRIS

2 600 000

3320000

3990 000

3725000

2700 000

3650000

3700 000

N[

Norsk takst

M? PRIS

31707
30741
24 938
23726
23 684
22121
22024

19 492

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjsnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Normal vedlikehold for bolig sett bort i fra rehabilitering og renovering. Kr. 30 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 30 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3350 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en
fastsatt tid.

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om

bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det

er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler

som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne

eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
remningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg 4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Hall m/trapp , Soverom , Soverom 2,
Etasje 2 156 140 16 Soverom 3, Stue/spisestue, Kjgkken , Innglasset veranda, Bod
Bad
. - Gang, Gang 2, Vaskerom , Kjgkken ,
Etasje 1 leilighet. 70 70 0 Stue , Bad , Soverom
. Vindfang , Baderom., Soverom, . .
Etasje 1 hybel 74 68 Kjgkken/stue, Toalettrom Bod, Teknisk rom med egen inngang.
Sum 300 278 22
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Awvik fra oprinnelig byggesgkte tegninger:

2 etg: Omgjort trappeoppgang, flyttet inngangsdgr i fasaden og montert stgrre vindu i trapp. Montert vegg pa kjgkken og
flyttet dpning. Tettet dgr fra soverom til baderom.
Gjort 2 av soverommene mindre, og etablert bod i mellom soverom.

1 etg: Omgjort etasjen til hybel. Montert kjgkken, flyttet soverom.
Leilighet: Det foreligger ingen plantegning for leilighet, slik at dette er ikke mulig a kontrollere.

Bruksendring og ny plantegninger bgr godkjennes av kommunen for bolig med hybel og leilighet.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:  Ukjent hvordan brannskille er utfgrt mot leilighet. Trolig er ikke dette utfgrt iht. Dagens forskrift.

[Inei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Se modernisering/oppussing

[INei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:
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Vedlegg: Takstrapport

Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS ‘
Gnr 43 - Bnr 76 Holoveien 14 |\
3047 MODUM 3340 AMOT  Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.2.2023 Ole Morten Danielsen Takstingenigr

Beqir Zharku Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3047 MODUM 43 76 0 886.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skredsvikmoen 91

Hjemmelshaver
Zharku Beqir, Berisha Hyrie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Skredsvikmoen i Geithus. Etablert boligomrade med skogsomrader mot vest.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Eiet opparbeidet tomt.
Bebyggelsen

Enebolig opprinnelig fra 1900, som ble pabygd i 2004.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3600 000 2017
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Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS OMD PROSJEKT AS ‘
Gnr43-Bnr76 Holoveien 14
3047 MODUM 3340 AMOT ~ Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Eika forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 27.05.2003 Stemplet tegninger. Fremuvist 0 Nei

Eier Fremuvist 0 Nei
Eiendomsverdi 22.02.2023 Fremvist 0 Nei

El. opplysninger fra Det er ikke registrert kontroll med elanlegg ) .
Midtnett ved Skredsvikmoen 91 siste 15 ar Fremvist 0 Nei
Ferdigattest 29.08.2017 Fremvist 0 Nei
Egenerkleering 03.05.2023 Fremvist 0 Nei
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Vedlegg: Takstrapport

Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS
Gnr43-Bnr76
3047 MODUM

OMD PROSJEKT AS ‘
Holoveien 14
3340 AMOT Norsk takst

ens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13714-1173

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13714-1173
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GC6048

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vesre en del av salgsoppgaven

EM 1 Modum avd. Vikersund

1713230028

Selger 2 navn

Hyrie Berisha Beqir Zharku

Skredsvikmoen 91

GEITHUS 3360

Er det dedsho?
MNei []Ja

Avdedes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
(A Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

CNei M Ja

Nar kjepte du eiendommen?
Ar |201 7 |

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r | 3 |

Antall maneder | 2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

& Mei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’husforsikring?

Forsikringsselskap | ekaforsikring |
Polise/avtalenr. | 5962730 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Tnitialer selger: HB, BZ
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

10

"

12

13

14

15

16

17

171

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Mei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Mei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Mei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenening, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er’har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[] Nei M Ja

Beskrivelse Det er ikke pipe i husen

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

A Mei [ Ja

Kjenner du til om det erfhar vaert soppirateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er’har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Mei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Mei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Mei M Ja

Beskrivelse | Husen har godkjent leiligheten og hybel

Er ovenfomevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Mei M Ja

Beskrivelse | Huset er godkjent fra kommunen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Mei M Ja

Beskrivelse | Hybel i ferste etasje og oppgradering av andre etasje, gjort selv med hjelp av venner innen faget.

Initialer selger: HB, BZ
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19

20

21

22

23

24

[ Mei M Ja

Beskrivelse Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

A Mei O Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/ekt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

28  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | sameietlaget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Mei O Ja

Initialer selger: HB, BZ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikning ved felgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

+ etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

« ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

0O

Jeg kan ikke kjspe boligselgerforsikring inht vilkar

Initialer selger: HB, BZ
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Vedlegg: Energiattest

ENERGIATTEST

N2
NS

Adresse Skredsvikmoen 91
Postnummer 3360

Sted GEITHUS
Andelsnummer —

Gardsnummer 43

Bruksnummer 76
Seksjonsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 160430516
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer fb288b02-8350-4a14-84d6-d6415ea18908

Dato 04.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Vedlegg: Energiattest

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenk8lagl.apparater helt av

- Montere urbryter pa motorvarmer = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Vedlegg: Energiattest

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 300

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Periodisk avtrekk
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Vedlegg: Energiattest

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skredsvikmoen 91 Gardsnr: 43
Postnr/Sted: 3360 GEITHUS Bruksnr: 76

Bolignr: HO101 Seksjonsnr: 0

Dato: 04.05.2023 6:41:42 Festenr: 0
Energimerkenr: fb288b02-8350-4a14-84d6-d6415ea18908 Bygningsnr: 160430516

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsa manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av
temperaturen.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i
systemet.

Tiltak 3: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan
derfor veere en interessant Igsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med
et varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 4: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 5: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere
trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak utenders

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Vedlegg: Energiattest

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 26: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 27: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 28: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

r/ Grunnkart N

Eiendom: 43/76
Adresse:  Skredsvikmoen 91
Dato: 09.02.2023

A UTM-32
Modum kommune Mélestokk: 1:1000
[ Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm — Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm - iendomsgr. omtvistet = wmwm  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm . w ws Hielpelinje veikant srswwsss o Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm W Eiendomsgr. uviss neyaktighet = w ww Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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'/ Modum kommune

Peab - Senter Bygg Entrepengr
Amotsbakken 6

3340 AMOT
Arkivsak Arkivkode Etat/Avd/Saksb Dato
17/4706 GNR 43/76 TEK/ALM/MP 29.08.2017

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse Gnr./ Bnr./ Fnr./Snr.
Skredsvikmoen 91 43/76
Ansvarlig spker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)

Peab - Senter Bygg Entrepengr Jonny Flattum
Amotsbakken 6
3340 AMOT
Spesifikasjon
Tiltakets/byggets art

- Tilbygg til bolig

Vedtak fattet av Vedtaksdato Saksnr.
Hovedutvalg for teknisk sektor 27.05.2003 0045/03
Dato sluttkontroll:

Merknader:

Saksbehandler

Mona Paulsen
Saksbehandler

Jonny Flattum, Skredsvikmoen 3, 3360 GEITHUS

Ferdigattest vil bli registrert i Matrikkelen, landets ofisielle register over eiendommer,
adresser og bygninger. Saksbehandlingsgebyr i henhold til regulativet kr. 1843,- blir
tilsendt tiltakshaver.

Teknisk etat
Telefon: 32 78 93 00 Postadresse: Postboks 38, 3371 Vikersund Bankgiro: 2270 07 61413
post@modum.kommune.no www.modum.kommune.no Org. nr.: 970 491 589
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' Utskriftsdato: 09.02.2023
/ Modum kommune

Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. 3047 Gardsnr. 43 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skredsvikmoen 91, 3360 GEITHUS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nserheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012705

Navn Kommuneplan 2011-2020

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.05.2012
= https:/kart3.nois.no/modum/Content/plandialog/GetGlplanregisterFil.aspx?systemid=FAB44AA8033F4A6C92E5C28E99C0B077&k=3047&arkivnavn=WINMAP
Bestemmelser P plandialog/GetGlplanreg pX7sy

Delarealer Delareal 144 m?2
Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig

Delareal 742 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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'/ Reguleringsplankart
Eiendom: 43/76
Adresse: Skredsvikmoen 91
Utskriftsdato: 09.02.2023
Modum kommune Malestokk:  1:1000
m
o
a
@
D
o
<]
N 6642900
N 6642800
©Norkart 2023
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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'/ Kommuneplankart
Eiendom: 43/76
Adresse: Skredsvikmoen 91

Utskriftsdato: 09.02.2023

Modum kommune Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3047-43/76, Skredsvikmoen 91,

3360 GEITHUS

Navn

Radonutsatt omrade

A Oppdaget pa eiendommen

Sist oppdatert

02.01.2023

Status

Funnet

Navn

Aktsomhetsomréder for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomréder for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter og enkeltminner
Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kulturminner - Sikringssoner

Kvikkleire

Skredfaresoner

Staysoner

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Sist oppdatert

02.01.2023
07.06.2021
02.01.2023
02.01.2023
20.01.2023
02.01.2023
07.03.2022
02.01.2023
07.03.2022
02.01.2023
02.01.2023
02.01.2023

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Neermeste kjente
forekomst

0.7 km
85.8 km
0.9 km
2.3km
0.3 km
0.9 km
0.5 km
0.1 km
0.8 km
2.2 km
34.6 km
0.2 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff p& et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

09.02.2023

sidelav 2

109

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 02.01.2023

Aktsomhetsgrad for radon pa ’ Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Usiléey o aktsomhet H2vjakiEomt et aktsomhet

N

Tegnforklaring
Usikker ~] Middels til lav [ Seerlig hgy
@ aktsomhet aktsomhet é Hoy aktsomhet ﬁ aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for strdlevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmalinger. Der hvor et omréade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

09.02.2023 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Boligkj@perforsikring

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes drlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5500
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 500
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2800/3200/3100i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

112

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



I salgs

Trygghet nar du
virkelig trenger det

Hos EiendomsMegler 1 far du
2 maneders gratis forsikring pa
hus/fritidshus og innbo!

EiendomsMegler 0

MODUM

113



Trygghet nar du virkelig trenger det
Det handler ikke bare om a tilby gode forsikringer, men ogsa om a gi
trygghet for at du far den oppfelgingen du trenger. Et raskt og riktig
forsikringsoppgjer er det viktigste for folk flest, og vi jobber hele tiden
for a gi deg den best mulige kundeopplevelsen.

Topp innboforsikring

- Du far dekket bygningsmessige endringer dersom noen i husstanden blir
avhengig av rullestol som fglge av ulykke eller medfgdt handikap

- Du far erstatning hvis gjenstandene dine blir stjalet fra motorvogn eller fritidsbat

- Den maksimale erstatningen er utvidet i forhold til standard innboforsikring

- Dekker skader ved typisk uhell

- Tyveri av sykkel dekkes hvor som helst med inntil 30 000 kroner
Vi tilbyr ogsa en standard innboforsikring som dekker det viktigste.

Topp hus/fritidshusforsikring

Topp hus/fritidshusforsikring er blant markedets beste og gir deg blant annet trygg-

hetsgaranti. Alt du gjer av moderniseringer, pabygg og innredning i lgpet av aret blir

automatisk medforsikret frem til hovedforfall.

- Du far ogsa dekket vannskader som fglge av utett yttertak og bygning

- Dersom du gnsker egen dekning for insekter, sopp og rate kan denne kjgpes i tillegg

- Fullverdigaranti, det vil si at ved totalskade bygger vi nytt hus uten a trekke fra for
alder og slitasje

- Rettshjelp inkludert i forsikringen

Forsikringen blir levert av SpareBank 1 Forsikring. EiendomsMegIer 0

@nsker du mer informasjon? Ga inn pa www.sparebanki.no/forsikring MODUM
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Sammen finansierer
vi din neste bolig

Ta kontakt med din lokale
SpareBank 1 for god radgivning til
ditt boligsalg eller kj@p.

+
n M | SpareBank

www.sparebankino post@sbimodum + (47) 915 02270 SOGROST-NORGE

115
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfalger.

7. KJBOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert t@rkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlap er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kisper (sakalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 7043230087 / Wiggo Smedberg, tlf. 90155836
Skredsvikmoen 91, 3360 Geithus
Gnr. 43, bnr. 76 i Modum kommune (Ideell andel 1/1.)

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra SpareBank 1: Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: F@dselsnr.:

TIf. Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 Modum, PB 234, 3371 Vikersund, T 32 78 76 65, E firmapost@emimodum.no
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